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Trvale udrzitelny rozvoj se stal v posledni dobé novym fenoménem, ktery se
Casto vyskytuje ve vSech moznych souvislostech s lidskou €innosti. Neni tomu jinak
ani v oblasti stavebnictvi a developmentu.

BohuZel v soudasné dobé& v Ceské republice je tento pojem chapan jako
prazdna fraze, Ci vyluéné ekologické téma. Ve stavebni praxi se Casto setkavame
s jeho volnou interpretaci jen do energetické spotfeby budovy. V oblasti urbanismu je
tento termin spojovan Casto s dokumentem Agenda 21, ktery je obsaZzen snhad
v kazdém strategickém planu. VétSinou vSak zde i také jakykoli hmatatelny dopad do
Uzemné planovaci dokumentace konc¢i. Ani v oblasti developmentu neni tomu v nasi
republice jinak. Faktor trvale udrzitelného rozvoje se nestal ani marketingovou
vyhodou pro zéakazniky, ani ekonomickou vyhodou pro developera. AvsSak v fadé
jinych zemi se termin ,sustainability® stal zcela béZznym, ¢€asto uzivanym a
srozumitelnym vyrazem, vyjadfujicim progresivni trendy rozvoje techniky, ekonomiky
a spolec¢nosti se zfetelem na Zivotni prostfedi. V mnohych vyspélych zemich ma
trvale udrzitelny rozvoj své exaktni vyjadfeni, které pak umoZzZnuje jeho realné
uplatnéni v bézném hospodarském Zzivoté. V neposledni fadé termin trvale
udrzitelného rozvoje je dnes €asto v zapadoevropskych zemich uzivan v souvislosti
s dnesni probihajici svétovou ekonomickou krizi, jako jeden z pilifu, jak napfisté krizi
predejit ¢i alespon zmirnit jeji dusledky.

1. trvale udrZitelny rozvoj ve vztahu k revitalizac i postindustridlniho tzemi
a postindustrialni izemi ve vztahu k trvale udrzite  Inému rozvoji

Dnes je jiz zcela patrna uzka souvislost mezi trvale udrzitelnym rozvojem a
revitalizaci postindustrialnich Gzemi. Jedno ovliviuje druhé. D& se vysledovat, Ze
zemé (napf. Velkad Britanie, Francie, SRN), které jiz byly schopny nadefinovat
kvantitativni méfitka pro trvale udrzitelny rozvoj vystavby ve vztahu k vyuZzivani
Gzemi, rovnéz hraji prim v revitalizaci postindustrialniho Uzemi.  Kvantitativni
vyjadieni hodnot nakladani s krajinou v ramci trvale udrzitelného rozvoje je totiz
zakladnim kritériem pro umoZznéni ekonomického vyjadreni pfinosnosti revitalizace
postindustrialniho tzemi. Pokud umime finanéné vyjadfit pfinos vystavby v Uzemi dle
zasad trvale udrzitelného rozvoje, jsme schopni nastavit ekonomické parametry pro
podporu rozvoje téchto Uzemi a néasledné jsme také schopni uskutecnit jejich
revitalizaci.

Opacné lze fici, Ze pokud jsme schopni uc¢inné nakladat s postindustrialnim
Uzemim a efektivné jej vyuzit, je to vyznamny krok za cestou k trvale udrzitelnému
Uzemnimu planovani. Bez efektivniho vyuZzivani krajiny nejsme schopni efektivné
vyuZivat energie.

Bez komplexniho systému, ktery vyhodnoti Sirokou Skalu kriterii vystavby,
nejsme schopni naplfiovat zasady trvale udrzitelného rozvoje deklarované raznymi
strategickymi plany na rdznych drovnich ani Uzemnimi plany a ani efektivhé
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kontrolovat napfiklad statni dotace ktomuto cilu uréené. Z pohledu rozvoje
postindustridlniho Uzemi pak postrdddme Sirokou Sk&lu argumentd pro podporu
revitalizace tohoto Uzemi.

Pro ilustraci vySe popsaného pouzijme jednoduchého pfikladu: za idealni
vystavbu dle trvale udrzitelného rozvoje nelze povazovat development nékolika
pasivnich rodinnych doml daleko za méstem, kde vyvolam potfebu individualniho
dojizdéni jeho obyvatel za sluzbami daleko do mésta, naopak lze za ekologicky
vhodnou povazovat vystavbu v proluce uprostfed mésta, kde je jiz davno areal
napojen na systém hromadné dopravy, napojen na stavajici sité meéstské
infrastruktury s nové navrzenou cyklostezkou, byt development nebude patfit mezi
pasivni bytové domy. Ve stavajici situaci v Ceské republice jsem ale na vystavbu
vySe zminénych pasivnich domd schopen ziskat statni dotaci, kdezto pro zminény
bytovy dim ne. TakZe paradoxné je zde podporovana suburbanizace na Ukor
revitalizace postindustrialniho izemi ve méstech.

2. Systémy hodnoceni vystavby slu  €itelné s trvale udrzitelnym rozvojem ve
svété

Jakeékoliv nastroje pro podporu trvale udrzitelného rozvoje je tfeba nejprve
opfit o systém komplexniho zhodnoceni udrzitelnosti vystavby. Tyto nastroje jsou
velmi ddleZité pro podporu rozvoje postindustriainiho tzemi. Jejich absence v Ceské
republice je pak jednou z pficin sloZit&jSi revitalizace postindustrialniho Uzemi, nez je
tomu ve vyspélejSich zemich EU.

zemeé nastroj struéna charakteristika

USA LEED bodovaci systém zaloZzeny na ohodnoceni souboru
kritérii z oblasti udrzitelné vystavby, budova je
certifikovana jako ,stfibrna“, ,zlata“, nebo
Lplatinova“

Velka Britanie BREEAM | bodovaci systém zaloZzeny na ohodnoceni souboru
kritérii z oblasti udrzitelné vystavby, podle
vysledného navahovani je budova zafazena do
jedné ze &tyr kategorii (1- 4 sluneénice)

SRN EPIQR hodnotici nastroj pro existujici budovy a jejich
obnovu ¢i rekonstrukce
Finsko PromisE multikriterialni model zahrnujici 4 zakladni oblasti —

lidské zdravi, pfirodni zdroje, ekologické dusledky,
rizikovy environmentalni management

Kanada SBTool metodika zaloZzena na hodnoceni souboru kritérii
podle nastavenych limitnich hodnot (benchmarka),
vysledné hodnoceni v rozmezi -1 az 5 (-1-
nepfipustné feSeni, 0- bézné provedeni, 5- nejlepsi
dostupné feseni)

Kanada, USA, Green ,zjednodu$ena“ metodika BREEAMu, hodnoceni se

Velka Britanie Globes provadi formou jednoduchého dotazniku
vypliiovaného online pfes internet

Australie NABERS multikriterialni model pro hodnoceni novostaveb i
stavajicich budov

Polsko E-Audyt metoda zaloZena na vysledcich rliznych analyz
provedenych napf. GBToolem, resp. SBToolem

Norsko EcoProfile | hodnoceni kritérii ze tfi zakladnich skupin (vnéjsi
prostredi, interni mikroklima, zdroje)

Francie ESCALE hodnoceni sady kritérii, hodnoceni vztazeno
k hodnotam ,bézna praxe*, ,lepsi praxe” a ,horsi
praxe”

Tabulka 1 - Typy nastroju pro hodnoceni kriterii vystavby budov vzhledem k trvale
udrzitelnému rozvoji (dle Ing. Martin Vonka, Ph.D. Vonka, Hodnoceni udrZitelnosti staveb)

Dnes ani ve svété neexistuje jednotny ¢&i idealni systém hodnoceni
udrzitelnosti urbanistického rozvoje potazmo samotnych budov. Ve vétSiné
rozvinutych zemi svéta se vSak vyvijeji rizné metodiky, které umozni kvantitativné
popsat termin trvale udrzitelného rozvoje v oblasti stavebnictvi a tzemniho rozvoje a
jsou jiz dnes i v procesu vystavby uplathiovany.
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Jednotlivé metody se liSi pfedevsim svoji podrobnosti, zaméfenim a rozsahem
zabéru pfi hodnoceni. Nékteré metody napf. hodnoti u budov pouze 12 parametrd,
nékteré pres 100. Vystup z hodnoceni kvality budov byvéa zpravidla pro jednoduchost
Ciselny, nebo graficky, &i slovni. Vysledné hodnoceni je vétSinou zaloZzeno na
multikriterialni analyze, kdy pomoci nastavenych referencnich hodnot a vah se
stanovi vysledek. Prehled uzivanych systémua v jednotlivych zemich je uveden
v tabulce 1 s kratkym popisem jejich kritérii.

V nasledujicim textu budou predstaveny tfi nejrozSifengjsi a nejkomplexnéjsi
systémy, které umoznuji zohlednit ve svém hodnoceni rovnéz urbanisticka kritéria.

2.1. LEED

LEED wyviji spoleCnost U.S.GreenBuildingCouncil ( USGBC -
http://www.usgbc.org/). LEED byl zaloZzen za Uu¢elem stanoveni jednotného méfitka
pro definici tzv. zelenych budov a podpory integrovaného navrhu budov. LEED je
zaméfen na hodnoceni budov pro komeréni vyuZziti, budov instituci, hoteld a
obytnych budov.

LEED mé jednoduchou strukturu, ktera je zaloZzena na bodovani jednotlivych
hlavnich kritérii udrZitelnosti. Podle celkové dosazeného poctu bodu se budova
slovné hodnoti (certifikuje).

kapitola hodnotici kritéria s
udrzitelnost mista vyuziti pozemk, hustota osidleni, alternativni
(lokality) doprava, zachazeni s destovou vodou, svételné 14
znedisténi, zelené plochy, ...
hospodafeni omezeni spotfeby vody na zavlazovani, snizeni 5
s vodou mnozstvi vody v kanalizaci, sniZzeni spotfeby vody, ...
energie a atmosféra | snizeni potfeby energie, vyuziti obnovitelnych zdrojl
energie, produkce elektfiny z obnovitelnych zdroja, 17
energeticky management, redukce Skodlivych latek do
ovzdusi (latky poskozujici ozonovou vrstvu, apod.), ...
materialy a zdroje minimalizace stavebniho odpadu, zavedeni
odpadového hospodarstvi, znovuvyuziti dilcich 13
konstrukci a material(, vyuZiti certifikovaného
dreva,...
kvalita vnitfniho sledovani koncentrace CO, fizeni vymény vzduchu,
prostfedi uziti nizkoemisivnich materiald, zafizeni na 15
automatickou kontrolu kvalitu vzduchu, tepelna
pohoda, denni osvétleni a oslunéni, ...
inovace a proces ohodnoceni vyjimeéné kvalitnich vlastnosti nad ramec 5
navrhu hodnocenych témat
aroven rozsah (69 = maximum)
budova hodnocena 26 - 32 bodll
stiibrna 33 - 38 bodu
Zlata 39 - 51 bodli
platinova 52 - 69 bodu

Tabulka 2 - Systém hodnoceni LEED (dle Ing. Martin Vonka, Ph.D. Vonka, Hodnoceni
udrzitelnosti staveb)

Vyuzivani systému LEED pro certifikaci budov je zatim v USA dobrovolné,
nicméné toto hodnoceni zacina byt pozadovano raznymi finanénimi, &i realitné-
maklérskymi spole¢nostmi. Pro developera se stava pfiznivé hodnoceni jasnou
konkurenéni vyhodou na trhu.

Kritérium udrzitelnosti mista, tedy Uzemné-planovaci kriterium, ma hodnotici
vahu 20% v celkovém skore.
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2.2. BREEAM

BREEAM je systémovy nastroj vyvijeny spolec¢nosti Building Research
Establishment (BRE -http://www.bre.co.uk/). BREEAM zahrnuje hodnoceni spotfeby
zdroju, tokd materiald a energie, environmentélniho zatiZzeni, vliv na faunu a floru a
lidské Zivotni podminky, a to na urovni interniho, lokalniho a globalniho prostredi.

skupina kritérium

Emise oxidu uhli€itého
Konstrukce

energie Prostory pro suSeni pradla
Zelené pristroje

Vnéjsi osvétleni

Vefejna doprava

Uschova kol

Obcganska vybavenost

Domaci kancelar

Emise HCFC

znecisténi Emise NOx

Redukce odtoku povrchovych vod
Vyuziti dfeva — zakladni stavebni prvky
Vyuziti dfeva — kompletacni prvky
Recyklace

Vliv materialll na Zivotni prostredi
Voda pro vnitfni vyuZiti

Voda pro venkovni vyuZiti
Ekologicka hodnota mista
Ekologicke zlepSeni

vyuziti pidy a ekologie Ochrana ekologicky cennych prvka
Zmeéna ekologické hodnoty mista
Ekologicka stopa vystavby

Denni osvétleni

zdravi a pohoda prostfedi Zvukova izolace

Soukromy prostor

Tabulka 3 - Systém hodnoceni BREEAM (dle Ing. Martin Vonka, Ph.D. Vonka, Hodnoceni
udrZitelnosti staveb)

doprava

materialy

voda

Hodnocena kritéria jsou samostatné ohodnocena a po jejich sumarizaci
(maximalni pocet bodd je 100) se budova klasifikuje ve stupnici ,hodnocena“,
,dobrd®, ,velmi dobra" a ,vyborn&" a dle toho pfifazuje pocet slunecnic.

V Kanadé je paralelné vyvijen nastroj BREEAM Green Leaf, ktery je velmi
Casto srovnavan a konfrontovan s americkym nastrojem LEED. Po vyhodnoceni
BREEAM Green Leaf oznacuje budovy 1 az 5-ti zelenymi listy (&im vice, tim lepSi
hodnoceni).

Za Uzemné planovaci — kriterium Ize v tomto pfipadé chapat zejména kategorii
dopravy a vyuziti pady.

2.3. SBTool

Metodiku vyviji mezinarodni skupina iiISBE v ramci procesu Green Building
Challenge (GBC). SBTool (pfed rokem 2006 se pouzival nazev GBTool) je navrzen
tak, aby co nejsnaze Sel nastroj adaptovat na mistni podminky, které jsou v ramci
mnoha participujicich zemi zcela odliSné (dosud implementovalo SBTool,
resp.GBTool v riznych fazich pokrogilosti cca 20 zemi — napf. ltalie, Spanélsko,
Nizozemi, Svédsko, Japonsko, Izrael, aj.).
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Na narodnich udrovnich se postupné formuji lokélni organizace iiISBE (Ci
organizace s jasnou vazbou na iiSBE), které v ramci procesu GBC implementuji
SBTool do podminek svych zemi a postupné tak budou moci provadét hodnoceni
budov na komercni bazi. V souasné dobé se provadi implementace SBToolu i
v Ceské republice (v ramci vyzkumného centra CIDEAS na Stavebni fakulté CVUT
v kolektivu pod vedenim prof. Ing. Petra Hajka, CSc.)

Hodnotici postupy SBToolu jsou zpracovany prozatim pouze pro omezené
mnozstvi typu budov — napf. Skoly, administrativni budovy, bytové stavby, apod.
Metodika hodnoti budovy z hlediska sedmi zakladnich skupin kritérii (A az G), ty se
dale déli na kategorie kritérii (celkem 32 kategorii), a ty se dale pak déli do
jednotlivych dilich kritérii (celkovy pocet hodnocenych kritérii je az 120 — dle typu
budovy a faze Zivotniho cyklu, kterd se hodnoti).

zemé nastroj struénéa charakteristika

USA LEED bodovaci systém zaloZzeny na ohodnoceni souboru
kritérii z oblasti udrzitelné vystavby, budova je
certifikovana jako ,stfibrna“, ,zlatd“, nebo
Lplatinova“

Velkéa Britanie BREEAM | bodovaci systém zaloZeny na ohodnoceni souboru
kritérii z oblasti udrZitelné vystavby, podle
vysledného navahovani je budova zafazena do
jedné ze &ty kategorii (1- 4 slunecnice)

SRN EPIQR hodnotici nastroj pro existujici budovy a jejich
obnovu ¢&i rekonstrukce
Finsko PromisE multikriterialni model zahrnujici 4 zakladni oblasti —

lidské zdravi, pfirodni zdroje, ekologické dusledky,
rizikovy environmentalni management

Kanada SBTool metodika zaloZzen& na hodnoceni souboru kritérii
podle nastavenych limitnich hodnot (benchmark),
vysledné hodnoceni v rozmezi -1 az 5 (-1-
nepfipustné feseni, 0- bézné provedeni, 5- nejlepsi
dostupné feSeni)

Kanada, USA, Green ,zjednodusena“ metodika BREEAMu, hodnoceni se

Velka Britanie Globes provadi formou jednoduchého dotazniku
vypliiovaného online pfes internet

Australie NABERS multikriterialni model pro hodnoceni novostaveb i
stavajicich budov

Polsko E-Audyt metoda zalozena na vysledcich rlznych analyz
provedenych napf. GBToolem, resp. SBToolem

Norsko EcoProfile | hodnoceni kritérii ze tfi zakladnich skupin (vné;jsi
prostredi, interni mikroklima, zdroje)

Francie ESCALE hodnoceni sady kritérii, hodnoceni vztazeno
k hodnotam ,b&zna praxe, ,lepsi praxe® a ,horsi
praxe“

Tabulka 4 - Systém hodnoceni SBtool (dle Ing. Martin Vonka, Ph.D. Vonka, Hodnoceni
udrzitelnosti staveb)

Kritéria, kterd by se dala oznadit za Uzemné-planovaci, maji v této metodé
hodnotici vahu mezi 12 - 18% dle typu budovy. Zatim ale tato metodika u nds nema
Zadnou normativni, ani legislativni vahu.

3. Realitni trh a jeho vztah k trvale udrzitelnému rozvoiji

V posledni dobé& se pfistup realitniho trhu vyznamné méni. Najemci,
potencialni kupci zfad firem, & soukromych osob si zacinaji ¢im dal vice
uvédomovat, Ze parametry trvale udrZitelného rozvoje nespocivaji jen
ve vyprodukovaném mnozstvi CO,, ale maji pfimy vliv na provozni naklady budov a
tim i jasny dopad na jejich penéZzenky. Napfiklad ve Velké Britanii, kde je jiz systém
hodnoceni trvale udrzitelného rozvoje BREEAM zabéhly, se jeho hodnoceni
kancelarskych budov stava nedilnou souc¢ésti nabidky realitnich agentur. To ma za
nasledek, Ze i banky, které projekty financuji maji zajem na co nejlepSim dosazeném
skore trvalé udrzitelnosti jimi financovanych budov. Davod bank pro toto chovéani je
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prosty, financovat budovu s nizkym skore trvalé udrzitelnosti je vice riskantni. Proto
se toto kritérium stava nedilnou soucasti v hodnoceni rizik investice a jeho vaha dnes
byva az okolo 10%. V dnesni financni krizi se da jesté oCekavat vétsi posileni tohoto
kritéria. Je tedy jen otazkou, kdy i v Ceské republice se toto kritérium vice prosadi pfi
financovani Ceskych developmentl. Pokud se podafi do kriterii pak i vyznamné

prosadit urbanistickd méfitka da se pak ocekavat velmi kladny dopad na rozvoj a
regeneraci postindustrialnich dzemi.
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