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Anotace prace

Tato diplomova prace se zabyva funkcnimi dily a jejich Urovnémi standardl na
jednopodlaznich rodinnych domech. V teoretické casti se feSi pojmy, jako jsou
rozpocCty, ceny, naklady, ocenovani a funkcni dily staveb. Prace ma za ukol
vydefinovat druhy standardu vybranych funkénich dilG a urcit jejich indexy, které
zohlednuji rtzné materidlové a konstrukcni feSeni jednotlivych ¢asti stavebniho

objektu.
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Abstract

This diploma thesis deals with functional parts and their standards standards on
single-family family houses. The theoretical part deals with concepts such as
budgets, prices, costs, valuations and functional parts of buildings. The task is to
define the types of standard of selected functional parts and to determine their
indices which take into account the different material and design solutions of

individual parts of the building.
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2 UvoD

Tématem této diplomové prace je Analyza nakladt stavebniho objektu dle urovné
standardu a ma za ukol vydefinovat druhy standardu a uréit indexy standardu, které

zohlednuji rGzné materidlové a konstrukéni feSeni funk&nich dilt stavebniho objektu.

Tuto problematiku jsem zvolila, jelikoz mé zajimaji urovné standardd a zpusob, jak
ovliviiuji celkovou cenu zejména z pohledu kvality. V prabéhu prace jsem shledala, ze
tato oblast neni pfiliS rozsahle feSena a aktualizovana. Nadstandardni provedeni je nyni
pomérné v kurzu, jelikoz lidé, kdyZ uz vkladaji takovy objem penéz do celkové stavby
domu, ve kterém budou bydlet po zbytek svého zZivota, chtéji, aby diim nejen esteticky
pékné vypadal, ale nemuseli vkladat zbyte¢né dalSi penize do nakladnych rekonstrukci.
Avsak rozdéleni do Urovni standard( je vcelku zastaralé a bylo nalezeno pouze ve dvou
publikacich a to ve VyhlaSce o ocefiovani majetku a v publikaci s ndzvem Optimalizace

technickoekonomickych charakteristik Zivotniho cyklu stavebniho dila.

Tato diplomova prace je tedy zaméfena na analyzu nakladu jednopodlaznich rodinnych
dom typu bungalov. Déli ¢asti domu na tak zvané funkéni dily, které podle urcitého typu
konstrukce a materialu fadi bud do urCeného standardniho, podstandardniho Ci
nadstandardniho provedeni. Funkéni dily jsou rozdéleny na casti, se kterymi se
v diplomové praci dale pracuje, jsou to: na Okna, Vstupni dvefe, Odvodnéni stfechy,
StfeSni krytinu a Konstrukci stfechy. Jako podklad pro vstupni data bylo pouzito 33
rozpoCtu a projektd rodinnych jednopodlaznich domda, které byly poskytnuty z nejvétsi
Casti stavebnimi firmami, jez si z pochopitelnych divodu autorskych prav nepfeji, aby
podklady byly zvefejfiovany. Na zakladé téchto dostupnych materialt je u kazdého domu
spocitan obestavény prostor domu, rozpoc&tovy ukazatel, procento daného FD z celkové

ceny domu a k procentu jakou dany funk&ni dil déla cenu z rozpoc&tového ukazatele.

Dale jsou vydefinovany urovné standardd funkénich dill, které se vyhodnocuji
a porovnavaji mezi sebou. Vystupem jsou pak jednotlivé indexy pro standardni,
nadstandardni ¢i podstandardni provedeni daného FD, které ovliviiuji celkovou cenu

domu a tim padem i rozpoctovy ukazatel.
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3 Vysvétleni zakladnich pojmu

Standard — Standard vyjadfuje néco, co je provedeno v bézné formé. Muze byt chapan
také jako to, co ma kazdy a na trhu je to snadno ziskatelné. Mély by sem zapadat prvky
stavebni vyroby, které jsou cenové dostupné pro vSechny a svoji funkci pIni na zakladni

urovni, tudiz nemaji zadné funkce navic.

Nadstandard — Pojem nadstandard se bere jako opak standardu. Je bran jako
provedeni né¢eho v neobvyklé formé. Nadstandard se da chapat jako technicky nebo
materialoveé lepsi vyrobek, ktery je také patficné cenové ohodnocen a proto si ho z téchto

ddvodu nemuze kazdy dovolit.

Podstandard — V tomto pfipadé se podstandard mize definovat jako néco, co ma horsi

Bungalov — Bungalov je rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim. VétSinou ma

valbovou, sedlovou nebo plochou stfechu.

Funkéni dil — Funkéni dil reprezentuje kompaktni ¢ast stavby, ktera pini jednu nebo

vice urcitych konkrétné vymezenych funkci. [8]

Obestavény prostor - Obestavény prostor se da popsat jako objem stavby vyjadfeny
v m3. Definuji ho hlavni dva zdroje, prvnim je norma CSN 73 40 55 a druhym pramenem
je ocefiovaci vyhlaska ¢.3/2008 Sb. V této praci je vypoéten dle normy CSN vyse

zminéné. [...]

Vypoéet dle normy CSN 73 40 55

- Celkovy obestavény prostor se stanovi jako sou€et objemu zakladu, (podzemni

Casti objektu), nadzemni ¢asti objektu a zastfeSeni.

Dale sem patfi:

12



- Otvory a vyklenky v obvodovych zdech,

- Lodzie a zapusténé zaveétfi,

- Prdduchy a svétliky do 6 m2 vnitfni padorysné plochy
Z obestavéného prostoru se vypousti:

- Rimsy a atiky

Nadstfesni zdivo (kominy, ventilace, pozarni a &titové zdi apod.) [...]

Vypocet obestavéného prostoru
OP=0p +0Od

kde:

Op je zakladni obestavény prostor

Od je dil¢i obestavény prostor mimo Op

nebo také:

OP =0z + 0Os + Ov + Ot

kde:

Oz je obestavény prostor zakladu

Os je obestavény prostor spodni ¢asti objektu
Ov je obestavény prostor vrchni ¢asti objektu
Ot  je obestavény prostor zastieSeni

[2, str. 127]

Katalog stavebnich objektd — je zakladni pomUickou pro pfedbézné stanoveni nakladu
stavby. Stavby vtomto katalogu jsou &lenény na objekty. Objekty obsahuji popis
dispozi¢niho a konstrukéniho feSeni, rozsah /objem, plocha...) a cenu. Ceny stavebnich
objektl jsou €lenény na jednotlivé funkéni dily stavebniho objektu (napf. Stropni kce,
Vnitfni dvefe apod.) [10, str. 41]
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4 CENY VE STAVEBNICTVI

4.1 UVOD

Cena udava hodnotu zboZi nebo dila a je vyjadiena penézi. Je to tedy ekonomicka
veli€ina, ktera se s Casem nepfestava ménit a proto je neustale sledovana zejména

podnikateli.

Ceny také uzce souvisi strzni nabidkou a poptavkou. Pfedmétem zajmu pro
dodavatele je pfedevsim cena z hlediska poptavky, jelikoz jejich cilem je pokryti vSech
vzniklych nakladu a navic generovani zisku. Na druhé strané pro investora je dulezita
cena z hlediska nabidky. Investor tedy o&ekava, Ze dana cena bude odpovidat Zadoucim

vlastnostem a kvalité materialu, sluzeb, &i celého dila.

V podniku musi byt vZdy snaha o to, aby nevznikly ekonomické problémy, proto musi
byt spravné uréena cena produkce a tim padem se muize efektivnéji a lépe tvofit zisk.
VSechny ceny zinvesticni vystavby jsou ceny smluvené, jelikoZz byvaji sjednany
dohodou. Podnikani je uspésné tehdy, pokud je cena po odecteni nakladi vétsi nez
nula, tim se poté generuje zisk. Kazda stavebni firma, co chce byt na trhu Uspésna, se
musi v prvni fadé snazit pokryvat vesSkeré svoje naklady, ale také vykazovat kladny
hospodarsky vysledek a byt ziskova. Pro tvorbu cen neexistuji Zadna predepsana
pravidla, ale z vétSiny pfipad( se tvofi na zakladé situace na trhu, zkusenosti, typu
zakazky, €i zajmu ostatnich ucastnikd... Pro feSeni této problematiky je marketing, ktery

pfekladame jako: ,tvorba trhu®, ,délani trhu®, ,prace s trhem®. [1]

PFi stanoveni ceny je nutné neustale sledovat:

- Ceny srovnatelnych zakazek,

- Aktualni stav mezi nabidkou a poptavkou poskytovanych vykonu
- Legislativu

- Konkurenci

- Uvedeni novych technologii a materiald do vyroby

- Druhy vykonu

- Objem produkce

- Ostatni vlivy [1, str. 22]
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4.2 Zakladni druhy cen

Cena obvykla - je to cena, ktera je srovnatelna u stejného nebo podobného druhu
zbozi z hlediska uZitnych vlastnosti, které vyZaduje kupujici. Avdak pokud se nenajde

srovnatelné zboZzi, cena se stanovi vyvojem ceny a nakladl probihajicich v Case. [2]

Reprodukéni cena — je cena, za kterou kupujici (investor) nabyva zbozi v&etné

nakladl souvisejicich s jeho pofizenim. [3, str. 72]

Dohodnuta (smluvend) cena — je cena uvedena v dohodé o cenég, je podstatnou
soucasti smlouvy o dilo. Dohodnutou (smluvenou) cenou se rozumi bud konkrétni

obnos, nebo zplsob urgeni finanéniho obnosu. [4, str. 71]

Nabidkova cena — je cena nabizena dodavatelem za provedeni praci podle podminek

smluvni dokumentace. [4, str. 71]

Poptavkova cena — je cena vychazejici z pfedbézného propoctu investora, jde

zpravidla o interni informace investora. [4, str. 71]

Trzni cena — je cena realizovana na trhu. [2, str. 145]

Skladebna cena — je cena sestavovana z dil€ich cen jednotlivych naklada. [2, str. 144]

Smérna cena — reprezentuje orientacni naklady na konkrétni jednotku stavebni prace,

provadéné za urcitych kvalitativnich a kvantitativnich podminek. [2, str. 144]

Pohybliva cena — zohlednuje skuteCnost, kdy pfed zapoc€etim praci nejsou znamy

vSechny okolnosti potfebné pro stanoveni pevné ceny. [2, str. 143]
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Pofizovaci cena — je cena pofizeni véetné pofizovacich nakladll (dopravného apod.)

az na prvni skladku na stavenisti. [2, str. 143]

5 Etapy zivotniho cyklu stavby

VesSkera stavebni dila prochazi svym individualnim Zivotnim cyklem. Faze Zivotniho
cyklu objektu vychazeji od zakladni mySlenky, projektovani, vystavbu, az po ukonéeni

provozu a poté naslednou likvidaci.
Tyto faze se rozdéluiji:

- pred investi¢ni faze (pfedprojektova priprava)

investiéni faze (projektova pfiprava, realizace vystavby
- provozni faze (provoz staveb)

- ukongéeni provozu a likvidace (odstaveni). [5]

Kazda ¢ast zivotniho cyklu je velmi dulezita. V prvni fazi vznika myslenka a predstava
o budoucim investiénim zaméru, kladou se otazky, které formuji vysledny navrh. Provadi
se také zasadni rozhodnuti, ktera jsou dulezitym ovliviiujicim faktorem pro konec¢né dilo
z hlediska jeho komfortu uzivani, dale ekonomickou a energetickou naroénost provozu

a dalsi.

Za nejdulezitéjSi fazi Ize povazovat tu pfed investiCni. Lze zde totiz zjistit bud uspéch,
nebo neuspéch projektu. Postupnym a dikladnym shromazdovanim informaci se
definuji zakladni informace o projektu, na jejichz zakladé se rozhoduje o pfipadné
investici. Predinvesti¢ni analyza poskytuje informace z oboru marketingu, financi,

ekonomiky, techniky a technologie. [5]

Vystavbu kazdého projektu provazi predevSim problematika pouzitych materiall
a druhu energie. V pribéhu faze Zivotnosti stavby se spotfebovava energie a pouzité
materidly se opotifebovavaji. Kazda faze Zivotniho cyklu stavby je narocné nejen na
vynalozeni velkého mnozstvi energii, ale také na produkci znacného mnozstvi emisi
a odpadu. Pfed realizaci stavby se tyto skuteCnosti daji ovlivnit, proto je tfeba je
neopomijet a pocitat s nimi dopfedu, aby zbyteCné nezatézovaly Zzivotni prostredi.

Z praktickych zkuSenosti je zfejmé, Ze nejvySSi naklady jsou vykazovany pravé

16



v provozni fazi objektu a tvofi % celkovych nakladl v obdobi Zivotnosti stavby. Z toho
1/3 jsou naklady na udrzbu a spravu objektu. Z téchto zkuSenosti také vyplyva, Ze neni
nejlepSi variantou tlacit na nejnizSi cenu a nejlevnéjSi materialy pfi vystavbé stavby,

jelikoz se potom v obdobi uzivani stavby tyto naklady mohou mnohonasobné prodrazit.

5.1 Zivotnost stavebnich objektt

Definice Zivotnosti stavebnich objektd dle normy

~ochopnost objektu plnit pozadované funkce do dosaZeni mezniho stavu pfi
stanoveném systému predepsané udrzby a oprav, Ciselné se vyjadfuje napfiklad
technickych Zivotem a pfedepsanou pravdépodobnosti, stfednim technickym zivotem

nebo stfedni dobou uzivani.“ [cit,, 6]

Zivotnost stavby se muze ovlivnit jiz pfi samotném navrhu a to pfedevsim vybé&rem
kvalitniho materialu spravnym vybérem technologie, které poté mohou pfispét k delsi
zivotnosti stavby. Stejné tak je dllezité dodrzovat spravné technologické postupy
provadéni, které souvisi i s klimatickymi podminkami a podobné. VSechny tyto faktory
mohou dost vyznamné ovlivnit zivotnost stavby. DalSi dllezitou &asti, na kterou se nesmi
zapomenout, je udrzba objektu, ktera by se méla provadét pravidelné. Pfi nedodrzeni
téchto zasad muze dojit ke zvysSeni nakladu na udrzbu, jelikoz poté mohou vznikat riizné
poruchy u stavby, které se musi nasledné nakladné opravovat. Stavebni objekty se

skladaji z raznych konstrukénich prvku, které délime dle Zivotnosti:
Prvky s dlouhodobou zivotnosti — technicka zivotnost téchto prvku je min. 80 let:
- Zaklady,
- svislé nosné konstrukce (v€. komin(),
- vodorovné nosné konstrukce,
- schodistové konstrukce,

- stfeSni nosné konstrukce.

Prvky s kratkodobou zivotnosti:
- Povrchové upravy stén (obklady, omitky, natéry...)

- klempifské prvky,
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- podlahy,
- vyplné otvord,

- izolacni vrstvy. [12]

5.2 Druhy zivotnosti u stavebnich objektt

Technicka zivotnost

Technicka zivotnost se pocita od vzniku stavebniho objektu az do jejiho zchatrani
a technického zaniku za predpokladu, Ze se stavba pravidelné b&zné udrzuje. Casto je
vyS§S8i neZz ekonomicka Zzivotnost. Technickou Zivotnost staveb ovliviuje zejména

konstrukéni systém, udrzba, druh zalozZeni, upravy béhem provozu stavby a podobné.

Ekonomicka zivotnost

Ekonomicka Zivotnost se pocitd od vzniku stavebniho objektu az do jejiho ztraceni
vyuzitelnosti a ekonomické uZiteCnosti. Jedna se konkrétné o okamzik, kdy stavba ztrati
trvale vynosy nebo vyuzitelnost zménou podminek bez mozZnosti dalSiho vyuZiti.
NejdulezitéjSi je doba vyuzivani stavby. Definice ekonomického zaniku vyjadfuje déj, pfi
kterém se stava vyhodnéjsi variantou stavbu zbourat a postavit misto ni novou, ktera

bude vykazovat méné nakladl a pfinaset vyssi zisky.

Moralni zivotnost

Moralni Zivotnost se pocita od vzniku stavebniho objektu do starnuti stavby. Jedna se

o zastarani stylu, dispozice, technologického feSeni...

Pravni zivotnost

Pravni zivotnost stavebniho objektu se pocita od kolaudacniho souhlasu az do chvile

rozhodnuti, respektive povoleni o odstranéni stavby. [12]
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5.3 Opotrebeni stavebnich objektu

Pojem opotiebeni stavby vyjadfuje skute€nost, ze vlivem plsobeni ¢asu objekt starne
a postupné degraduje. Provozem budov se objekty opotfebovavaji plsobicimi hlavnimi
vlivy, jako jsou zatiZeni, pfetvofeni nebo prostfedi. Reakci stavebniho objektu na tyto
diléi degradachni vlivy je postupné snizovani funkénich vlastnosti celé budovy. Pro pfiklad
degradacnich procesl se mize uvést napfiklad koroze kovu vlivem plasobeni prostredi.
DalSim pfikladem je v dusledku objemovych zmén vznik trhlin ¢i procesy mechanického

opotfebeni.

Opotiebeni stavebnich objektl se definuje jako stav, kdy pusobenim atmosférickych
vlivll, pouzivani, ¢i zménami v materialech klesa jeho kvalita a tim i jeho cena. Je to tedy

urcity technicky stav celé konstrukce v ur€itém okamziku, ktery zavisi na:
- stari konstrukce,
- objektivni — fyzické zivotnosti konstrukce,

- kvalité provadéné udrzby. [12]

Druhy opotrebeni se rozliSuji na fyzické a moralni:

- fyzické — stavebni dilo, resp. jeho konstrukéni &asti ztraci svou plvodni kvalitu

a vlastnosti vlivem degradacnich procesu

- moralni — stavebni dilo zastara vlivem pusobeni €asu, kdy jeho funkénost jiz
neodpovida novym trendiim z fad material(i a technologii... Re$enim moralniho

opotiebeni je pak generalni oprava Ci celkova rekonstrukce. [12]

6 Rozpocet

6.1 Uvod

Pojem rozpocet se nevyskytuje pouze ve stavebnictvi, ale Ize se s nim setkat i v mnoha
jinych oblastech. Existuji napfiklad statni rozpocty, vefejné, podnikové, rodinné rozpodty,
investi¢ni, firemni a mnoho dalSich. Rozpocet Ize zjednodusené fe¢eno definovat jako

vyobrazeni vzniklych nakladud pro urcité oblasti. [1]

19



Rozpocet je vZdy sestavovan predevsim za ucelem zjidténi, jaky obnos penéz bude
stat dany stavebni objekt nebo &innost. VSechny naklady rozpoctu musi byt zobrazeny
pfehledné a srozumitelné, aby se v rozpoctu vyznali vSichni ¢lenové stavebniho fizeni,
proto se naklady musi rozfazovat do pfedem domluvenych &asti. Pro komunikaci mezi

zhotovitelem a investorem stavby jsou stavebni rozpocty nezbytné. [1]

Investor (objednatel) stavebniho dila se vzdy zajima, kolik za jakou Cinnost zaplati
penéz. Pro dodavatele stavby (stavebni firmu) je rozpocet nepostradatelny z divodu
efektivniho fizeni vystavby, vypracovani harmonogramu, dale z hlediska objednavek
materidlu a pfipadné jeho skladovani. Podle rozpoc¢tu a jeho vykazu vymér se také
snadnéji ur€uje, kolik pracovnik(l bude potfeba na dany objem praci. Na zakladé
rozpoCtu se vypracovava také soupis provedenych praci po jednotlivych mésicich pro

fakturaci naklad( vzdy az do vyCerpani celé ¢astky. [1]

6.2 Principy rozpoc¢tovani

Prvotnim cilem rozpoctovani je sestaveni vyctu nejlépe vSech nakladl souvisejicich se
staveni Cinnosti. Aby byl pfehled nakladl srozumitelny pro vSechny ucastniky fizeni, fadi
se do jiz zmifiovanych pfedem dohodnutych skupin. [2]

Aby byl pfehled nakladl srozumitelny pro vSechny ucastniky fizeni, musi se Fidit
struktury je vSak neopomenout na Zadné naklady nebo naopak né&jaké nezahrnovat do
rozpoCtu vicekrat. Rozpocet muze byt zpracovan jako pouze soupis vSech materialu

a praci, av8ak bez vykazu vymeér. Takova forma rozpoctu se nazyva ,slepy rozpocet®. [2]

6.3 Rozpocet — nazvoslovi

Rozpocet - je jistd forma sestaveni ceny v oblasti ocefovani stavebnich praci.
Ma skladebnou strukturu, vychazejici z konstrukCni nebo technologické struktury
stavebniho dila. Je to podle technické dokumentace sestaveny vykaz vymér ocenény
pfislusnymi cenami konstrukénich prvkd (polozkovy rozpocet). V rozpoctu jsou
zapocteny pfimé naklady, nepfimé naklady (rezie) i zisk, které jsou nedilnou soucasti

ceny stavebni produkce. [7, str. 30]
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Souhrnny rozpodéet — systémové utfidéni nakladi na stavbu, které si zpracovava
investor. [2, str. 142]

Vykaz vymér — je soubor rozmérl konstrukénich prvka odecétenych z vykresové
dokumentace. Umoznuje kvantifikaci potfeb a nakladd (material, mzdy, stroje)
v pfedepsanych mérnych jednotkach (m, m2, m3, normohodiny, strojohodiny apod.)

a ocenéni jednotlivych konstrukénich prvka v rozpodtu. [2, str. 142]

Agregovana polozka — (skupinova poloZzka) poloZzka s mérnou jednotkou obsahuijici

soubor praci nebo dil¢ich konstrukci. [2, str. 19]

Specifikace — naklady na dodavku nosného materialu, které se vazi k montaznim

polozkam. [2, str. 19]

R — polozky — jsou to poloZky doplnéné do rozpod&tu rozpoctafem, nejsou obsazeny

v zadné cenové soustavé. [2, str. 19]

Kompletni polozka — obsahuji naklady na dodavku i montaz konstrukce. [2, str. 19]

Montazni polozka — obsahuji pouze naklady na montaz, pfipadné naklady na pomocny

(montazni) material [2, str. 19]

Prirazky — obsahuji souvisejici naklady s provedenim stavebnich praci (obvykle

pFesuny hmot, suti apod.). [2, str. 19]

Pfesun hmot — pfesunem hmot se rozumi vnitrostaveni$tni doprava materialu. Jedna
se o pfesun tzv. prvni skladky na stavenisti k prostoru technologické manipulace. Tyka
se materiald a vyrobkd kalkulovanych podle kalkulaéniho vzorce jako pfimy material

nebo jako specifikace. Ceny pro pfesun hmot jsou uvedeny v jednotlivych katalozich
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HSV i PSV. U oddilu HSV se pfesun hmot pocita na konci za cely oddil, zatim co u PSV

stanovujeme pfesun hmot za kazdy obor samostatné. [2, str. 116, 118]

Celkové naklady stavby — jsou to veskeré naklady spojené se stavbou a bude je platit
investor. V téchto nakladech je zahrnuta projekce, pfiprava, realizace i nasledné uvedeni

stavebniho dila do provozu. [2]

Ekonomicky opravnéné naklady — ekonomicky opravnéné naklady jsou naklady,
jejichz uroven je dlouhodobé obvykla v obdobnych ekonomickych &innostech u daného
zbozi. [2, str. 141]

Dodavatel (zhotovitel) — pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera provani pfi realizaci
stavby stavebni cinnost, a to na objednavku investora podle dohody uzaviené

ve smlouvé o dilo. [2, str. 142]

Investor (objednatel) — pravnickd nebo fyzicka osoba, ktera stavbu financuje

a zabezpecuje pfipravu a realizaci stavby. [2, str. 143]

6.4 Prehled struktury nakladid v polozkovém rozpoctu

Polozkovy rozpocet Ize definovat jako prehled naklad za celé stavebni dilo. Polozky
jsou zarazeny do jednotlivych oddili dle jejich charakteru, jako jsou napfiklad zemni
prace, zakladani, svislé konstrukce... Kazda poloZzka obsahuje vykaz vymér, kde je
zfejmé mnozstvi s urcitou mérnou jednotkou a poté jednotkovou cenou. Jednotkové
ceny vétSinou doplniuji stavebni firmy, které dostanou jako podklad tzv. ,slepy rozpocet".

Polozkovy rozpocCet nejen celkovou cenu, tak i dilCi ceny za jednotlivé oddily.

Nasledujici tabulka nazorné ukazuje prehled nakladl v prabéhu vystavby stavebniho
dila, které jsou zatfidovany do polozkovych rozpoctu. Podle takového pfehledu se poté

mohou snadno orientovat vSichni udastnici stavebniho Fizeni.
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Tabulka 1 — pfehled struktury nakladd v polozkovém rozpoctu

CENA
STAVEBNIHO
OBJEKTU
ROZPOCET
I I
ZAKLADNI VEDLEJSI
ROZPOCTOVE ROZPOCTOVE
NAKLADY NAKLADY
| 1 = ; .
STAVEBNI MONTAZNI — ZARIZENi STAVENISTE
| | — PROVOZNI VLIVY
PSV HSV — UZEMNI VLIVY
1 I —— — DOPRAVNI NAKLADY
VYKAZ | | JC| | VYKAZ | | JC
VYMER VYMER — JINE SMLUVENE VN

Zdroj: PUCHYR B., Markova L., Ticha A.: Ceny ve stavebnictvi, Nakladatelstvi
AKCENT, s.r.o., Trebi¢, 1993, Str. 91

Razeni stavebnich praci podle skupin stavebnich dila
Prace HSV

1 — zemni prace

2 — zvlastni zakladani, zaklady, zpeviovani hornin

3 — svislé a kompletni konstrukce

4 — vodorovné konstrukce

5 — komunikace

6 — Upravy povrch(, podlahy a osazovani vyplni otvora
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8 — trubni vedeni

9 — ostatni konstrukce a prace, bourani

Prace PSV

71 — izolace

72 — zdravotné technické instalace
73 — ustfedni vytapéni

74 — silnoproud

75 — slaboproud

76 — konstrukce ostatni

77 — podlahy

78 — dokoncCovaci prace

79 — ostatni konstrukce a prace PSV

Prace montazni

21 — M Elektromontaze

22 — M Montaze sdélovacich, signalizanich a zabezpelovacich zafizeni
23 — M Montaze potrubi

24 — M Montaze vzduchotechnickych zafizeni

25 — M Povrchové Upravy strojli a zafizeni provadénych pfi externich montazich
33 — M Montaze dopravnich zafizeni, skladovacich zafizeni a vah

35 — M Montaze &erpadel, kompresorll a vodohospodarskych zafizeni
36 — M Montaze provoznich, méficich a regulacnich zafizeni

43 — M Montaze ocelovych konstrukci

46 — M Zemni prace provadéné pfi externich montaznich pracich

[3, str. 88, 89]
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7 Naklady

Naklady vznikaji vzdy podnétem ze strany nabidky €i poptavky v souvislosti s realizaci
néjakého stavebniho objektu. Obecné je vzdy snaha pfi kterékoli Cinnosti naklady
minimalizovat. Naklady je také potfeba tfidit pfehledné a srozumitelng&, aby se v jejich
vyC€tu vyznali v8ichni U€astnici stavebniho fizeni, a také je dllezité na zadny z nakladd

nezapominat. [3]

Vypis nakladu vzdy zavisi na velikosti akce, pro kterou se tvofi rozpocet. Pro stavebni
¢innost velkého rozsahu jako jsou napfiklad velké haly, administrativni budovy, bytové
domy, inZenyrské a dopravni stavby a tak podobné se voli systém, ktery zohledni
v8echny pouzité konstrukce a prace, technologické postupy a podobné. Naopak prace
mensiho rozsahu, jako je napfiklad rekonstrukce koupelny staci ocenit pouze soupisem
materiald, kterému se fika limitka a nasledné doba realizace se oceni hodinovou sazbou
(HZS). [2]

7.1 Zakladni rozpoctové naklady

Zakladni rozpoctové naklady (ZRN) tvofi vétSinou nejvétsi objem nakladi na stavebni
prace a konstrukce a jsou podrobné &lenény, proto se jim vénuje nejvétsi pozornost.
Zakladni rozpoctové naklady zahrnuji tedy poloZky obsaZené v rozpoctu, které se dale
déli na hlavni stavebni vyrobu (HSV), pfidruzenou stavebni vyrobu (PSV) a také

montaze technologickych zafizeni (M). [2]

Zakladni rozpoctové naklady |ze také charakterizovat jako naklady, které jsou vzdy
stejné pro tu samou konstrukci nebo praci bez ohledu na dalSi vlivy jako je napfiklad

umisténi stavby, provoz atd. [2]

Zakladni rozpoctové naklady obsahuji predevsim naklady:

- na zabudované stavebni hmoty (suroviny, materidly a vyrobky),

- na jejich zabudovani (mzdové naklady vyrobnich déiniki, naklady na stavebni
stroje a mechanizmy),

- pfimo souvisejici rezijni naklady vyroby (mzdy stavbyvedoucich, ochranné pracovni
pomucky a naradi, energie atd.),

- na prislusny podil vykonl uréeny na provoz a rozvoj firmy (v€etné zapoc&teného
zisku dodavatele).
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VSechny vySe uvedené naklady maji vzdy pfimy vztah k ocenované konstrukci nebo
praci — bud jsou pfimo nutné k jejimu provedeni, nebo je toto provadéni generuje.
[2, str. 10]

7.2 VedlejSi rozpoctové naklady

Vyznam vedlejSich rozpoc&tovych nakladd (VRN) spodiva v tom, Ze se ocefiuji naklady
pfimo souvisejici s realizaci staveb nebo naklady, které nejsou strikiné nutné, avsak
v souvislosti s realizaci staveb vznikaji a jsou tedy individualni. Pro pfedstavu sem patfi
uréité geodetické a prizkumné prace, bez kterych se nelze obejit, a vznikaji jiz
v predrealizacni fazi vystavby. DalSi vedlejSi rozpoétové naklady jsou individualni

u kazdé stavby, a proto zalezi na rozpodtafri, jakym zplsobem je do rozpoctu obsadi.

VedlejSi rozpoctové naklady nemaji pfehlednou strukturu, proto se obtizné sleduiji.
VedlejSi rozpoctové naklady se od zakladnich rozpoc¢tovych nakladu lisi zejména tim, ze
berou ohledy na individualnost staveb. Jejich mnozstvi a hodnotu Ize jen téZko dopfedu
odhadnout. [2]

Vycet vedlejSich rozpoctovych nakladu:

- prizkumné, geodetické a projektové prace
- pfiprava stavenisté

- zafizeni stavenisté

- inZenyrska ¢innost

- finanéni naklady

- uzemni vlivy

- provozni vlivy

- presun stavebnich kapacit

- ostatni naklady

[2, str. 119]

26



7.3 Urovné élenéni nakladi

Z divodu rozmanitosti nakladd se c¢leni do pétiuroviiovych celk(. Tabulka nize
zobrazuje ¢lenéni nakladu tak, jak jsou postupné sledovany, evidovany a zaroven jak je

ke kazdé urovni pfifazena forma, kterou jsou tyto naklady vykazovany.

Tabulka 2 — obecné rozélenéni nakladd urovni

Popis arovné Nazev formulare

ZRN 1. vSechny naklady vznikaji v pribéhu vystavby —

+ celkové naklady stavby
VRN

Souhrnny list stavby

2. naklady na uceleny stavebni celek — stavebni _
. . . Kryci list rozpoCtu
objekt (resp. ¢ast objektu)

3. naklady na dil¢i faze realizace — stavebni dily Rekapitulace

(resp. funk&ni dily, technologické etapy aj.) rozpoctu
ZRN

4. naklady na urovni jednotlivych stavebnich praci
PoloZkovy rozpocet
nebo konstrukci — polozky stavebnich praci

5. naklady na spotfebované materialy, mzdy, | TOV (technologicko-

stroje, rezijni naklady aj. — spotfeba zdroju organizac¢ni varianta)

Zdroj: URS PRAHA inZenyrskéa a poradenskéa organizace. Rozpoctovani a oceriovéni
stavebnich praci. Vydani 2015: URS PRAHA, a.s., Prazska 18 102 00 PRAHA 10 —
Hostivar. — Str. 11

8 Alternativni ocenéni
Ceny staveb jsou v prabéhu zivotniho cyklu stavebni zakazky vytvareny na rGznych
urovnich z hlediska podrobnosti a to zejména v souvislosti s dostupnymi podklady,

kterym je projektova dokumentace. Ze zkuSenosti je znamo, Ze se investiCni zamér

vétSinou postupné méni a upfesnuje az do doby, kdy nastane samotna realizace, proto
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je nutno spravné zvolit cenovy podklad tak, kone€na cena byla co nejpfesnéjsi. DalSi
dllezitou véci, co je tfeba si uvédomit je, Zze pfesnost ceny odpovida rychlosti ocenéni

a ze je také nutno brat ohled na metodu stanoveni ceny. [2]

Obrazek 1 — vazby mezi podrobnosti PD a volbou oceriovacich podkladu

‘ \
.,

CAS
R
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STS | DUR | DSP | DPS ¢~
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S polozkovy rozpoéet/
LA nabidkova kalkulace/
A souhrnny/polozkovy| Vvyrobnikalkulace
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Vi konstrukéni polozky/
(souhrnné/agregované| ~ TOV polozky/
Vo < polozky) | individualni kalkulace
/" rozpocet
/7" (RUSO) |

MIRY NEVYJASNENOSTI PROJEKTU
K
MIRA PODROBNOSTI OCENENI

A
N

Zdroj: URS PRAHA inZenyrska a poradenské organizace. Rozpodtovéni a oceriovani
stavebnich praci. URS PRAHA, a.s., Prazska 18 102 00 PRAHA 10 — Hostivar, 2015,
str. 123

Z obrazku vySe je zfejmé, Ze rozpoctovat lze na rldznych urovnich podrobnosti.
Rozpoctové ukazatele RUSO se pouzivaji na urovni stavebnich dild nebo stavebnich
objektu. Dale tu jsou agregované nebo také skupinové polozky RYRO, které funguji na
urovni funkénich celkd, coz znamena, Ze se pouzivaji pro skupiny spolu souvisejicich
stavebnich konstrukci a praci. Polozky katalogu popisti a smérnych cen stavebnich praci

pouzivame na urovni jednotlivych stavebnich praci. [2]
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8.1 Rozpoctové ukazatele

Pro rychlé ocenéni stavebnich objektl slouzi rozpoctové ukazatele. Je k tomu uréena
Databaze rozpoctovych ukazatelu stavebnich objektd RUSO.

Takovyto zjednoduSeny rozpocet tvofeny rychlym ocenénim vyuzivaji zejména:

Investori — pro plany investic, kontroly nabidek pfi vybérovych fizeni — orientacni
ocenéni.

Dodavatelé — pro rychlé cenové nabidky — odhad ceny budouciho stavebniho dila,

sestaveni vlastni databaze objektd (s vyuzitim vlastnich rozpocta).

Projektanti — pro jednoduché stanoveni orientaéni ceny projektovaného objektu,

stavby, atd.

Soudni znalci — pro objektové ocenéni nemovitosti (ve spojeni s pfevodnimi indexy az

k roku 1971 relativné pfesné odhady pofizovacich nakladu stavby).

Charakteristickym znakem rozpoctovych ukazatelG je, ze musi byt vzdy vztazeny
k dané mérné jednotce. Standardné pouzivanymi technickymi jednotkami miry jsou m2
zastavéné plochy, m2 uzitné plochy a m3 obestavéného prostoru. Jiné mérné jednotky

jsou pouze orientacniho charakteru.

Jednotlivym rozpoctovym ukazatelim jsou pfifazovany ceny vzdy bez DPH a zaroven
také rozpocltové ukazatele neobsahuji zadné vedlejSi rozpoctové naklady (VRN).
VedlejSi rozpoctové naklady se vzdy urCuji pro konkrétni stavbu a jeji podminky.
Rozpocltové ukazatele neobsahuji ani naklady souvisejici s umisténim stavby (NUS), ale

obsahuji pouze zakladni rozpoc¢tové naklady (ZRN). [2]

8.2 Ukazatele primérné rozpoctové ceny na mérovou a ucelovou
jednotku

Pro zjisténi ukazatele pramérné orientacni ceny na mérovou a ucelovou jednotku je

tfeba sestavit tzv. kartu stavebnich objekta.
Karta stavebnich objekti obsahuje:
- dispozi¢ni a konstrukéni popis,

- Schématicky nakres dispozi¢niho feseni,
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- MnozZstvi rozhodujicich mérovych a ucelovych jednotek,

- Hlavni fyzické objemy praci pfepocitané na mérové a ucelové jednotky (pouze

v tiskovém vydani)

- Skladbu rozpoctovych nakladd v ¢lenéni na prace HSV, PSV a M v¢etné procentni
struktury nakladud. [2, str. 125]

Ukazatele primeérné rozpoctové ceny na mérovou a ucelovou jednotku jsou vydavany
v samostatném sborniku, ktery je vydavan jednou rocné. Tento sbornik zahrnuje
ukazatele propoctené v aktualni cenové uUrovni z ukazateld konkrétnich objektd
obsaZenych v Cenové soustavé URS. Jednotlivé ukazatele jsou ¢lenény do obortl, do
skupin a podskupin, a dale také konstrukéné - materidlové charakteristiky
(technologického souboru) KSO. [2]

Vyhledani ukazatele v tabulce:

Volba fadku: na zakladé zatfidéni dle oboru a skupiny KSO (Klasifikace stavebnich
objektu)

Volba sloupce: na zékladé konstruk&né materialové charakteristiky objektu:
1. zdéna z cihel, tvarnic, bloku

2. monoliticka betonova ty¢ova

3. monoliticka betonova plosna

4. montovana z dilct betonovych ty¢ovych

atd.

Priklad vybéru ukazatele:

Objekt: TélocviEna — zdéna, obestavény prostor = 400 m3
Radek &. 5: Budovy pro télovychovu

Sloupec €.1: zdéna z cihel, tvarnic, blok

Orientacni cena ¢€ini 6 056 K&/m3 OP.
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Tabulka 3 — Ukazatele priumérné orientacni ceny na mérovou a tcelovou jednotku

. Ukazatele pramérné orientacni ceny na merovou a ucelovou jednotku pro obory 801 833

Crientatni cena na - m3 obestavéného prostoru

o Poceat

i i s Coma | St 0 Kuurshubé
CELKEM | 1 R 3 ] 4

801, |Budovy obéanske vystavby 88385 7| 6287 o2 7273] w| 8484] 5| 6674
1 |Budovy pro zdravotni pési 7095 21 T38| 9 7334 0663
|2 |Budovy pro kamunaini sluzby 7116 33 7368 2 8865 6915/
3 |Budovy pro vyuku a vychovu 5566 = 4432 3 6013/ 6765

4 |Buciovy pro vedu kulturu a osvéty 7699 1 |

4 |Budowvy | n sy&l . 78 4 . ) 7672
= 5 |Budovy pro t& OVyChoWw ”‘57 L ey = o il
- L ) 62 0| eosal 3 06 4086

| 3 Efgvy pro fize ﬂg administrativu 8412 S0 5863 7 6731 5{ 8450
7 5u-’.‘10»’y pro spol l.h','Yﬂ vani a rekreacl 85532 I aﬁ.’é* 6 5277;g l' 572; B 8871 I

8 [Budovy pro cbchod a spol stravovani 8774 54 sg97| 15 68'52
9 |Budovy pro socialni pasi 6149 ol 7228 1 [ 5006|

L

Zdroj: URS PRAHA inZenyrskéa a poradenska organizace. Rozpodétovéni a
ocefiovani stavebnich praci. URS PRAHA, a.s., Prazska 18 102 00 PRAHA 10 —
Hostivar, 2015, str. 126

9 Funkéni dily a rozdéleni standardu

9.1 Funkeéni dily

Podle tfidniku TSKP jsou rozfazovany jednotlivé ¢asti budov pro novostavby ve tfech
urovnich (konstrukéni prvek, stavebni dil, skupina stavebnich dilt). AvSak takové tridéni
nevyhovuje pro cely Zivotni cyklus budov, pfedevSim Fizeni provozu, udrzba a opravy.
Z tohoto diivodu bylo tfidéni doplnéno o funkéni dily. Tridéni je tedy pro budovy. [8]

Definice:

Funkéni dil (dale FD) reprezentuje kompaktni ¢ast stavby, ktera pini jednu nebo vice

urcitych konkrétné vymezenych funkci. [8, str. 23]

Jak je z této definice zfejmé, tak funk&ni dily jsou svoji naplni alespori z €asti u riznych
druhu staveb odliSné. To vyplyva z jejich rdznorodych funkci i technologii provadéni.
Mnozstvi funk&nich dild a podrobnost €lenéni je zavisly na ucelu sledovani. Funkéni dil
jako komplex se sklada predevsim z vice prvkd, které se nazyvaji konstrukénimi prvky.
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Takovéto konstrukéni prvky jsou popsany dle Tfidniku stavebnich konstrukci a praci
a Standardni klasifikace produkce. Tfidéni bere v Uvahu €ast Zivotniho cyklu stavby a to
potfeby procesu pfipravy a provedeni staveb. Hledisko dle tfidéni funk&nich dild
zahrnuje potfeby celého Zivotniho cyklu a to pfipravy, vystavby, provozu, oprav

a likvidaci budov.

Takovéto tfidéni jednotlivych ¢asti budov na funkéni dily vychazi z potfeb projektantd,
zhotovitell, spravcl budov a investor(, proto se pouziva celkem Casto. Dulezity je také
fakt, ze kazdy uzivatel si ho sklada a upravuje podle svych konkrétnich potfeb. Samotny

princip tfidéni je vzdy stejny, ale existuje spousta variant, které se od sebe odliSuji. [8]

Navrzena klasifikace funk&nich dil( pro budovy ma tfi drovné. Prvni Uroven pfedstavuji

tyto polozky:
1 — Spodni stavba
2- Svislé konstrukce
3 — Vodorovné konstrukce
4 — ZastreSeni
5 — Povrchy
6 — VypIné otvoru
7 - Podlahy
8 - Technicka zafizeni

9 - Ostatni konstrukce a prace

Funké&ni dily jsou dale podrobnéji lenény ve dvou urovnich, které jsou oznaceny kddy.

Klasifikace mlze byt podle dalSiho stupné projektu rozsifovana.

Kod Popis

1000 Spodni stavba

1100 Zaklady vcetné vykopl

1200 Hydroizolace spodni stavby

2000 Svislé konstrukce

2100 Svislé nosné a obvodové konstrukce

2110 Svislé nosné a obvodové konstrukce zdéné

2120 Svislé nosné a obvodové konstrukce jiné nez zdéné
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2200
2210
2230
2400
3000
3100
3200
3300

4000
4100
4110
4120
4130
4140
4200
4210
4220
4230
4240
4300
4400

5000
5100
5110
5120
5130
5200
5210
5220
5230

6000
6100
6110

Pricky a délici stény

Pricky a délici stény jiné nez zdéné
Sadrokartony

Kominy

Vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce

Balkony

Schodisté

ZastieSeni

Sikmé strechy

Konstrukce krovu

Izolace krovu tepelna a parozabrana
Krytina tvrda

Krytina ostatni Sikmé stfechy

Ploché stfechy

Nosna konstrukce ploché stfechy
Izolace ploché stfechy tepelna a parozabrana
Krytina povlakova

Krytina ostatni ploché stfechy
StfesSni okna, svétliky

Odvodnéné stfechy, klempifské prvky, plechova krytina

Povrchy

Povrchy vnitfni

Omitky vnitfni

Malby vnitfni

Obklady vnitfni

Povrchy vnéjSi

Omitky vnéjsi, zatepleni
Natéry vnéjsi

Obklady vné&jsi

Vyplné otvoru

Dvere a truhlarské konstrukce

Dvere vnitini
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6120 Dvefe vnéjsi

6130 Konstrukce truhlarské

6200 Okna, balkonové dvere

6300 Vrata garazova

7000 Podlahy

7100 Izolace podlah a stropl tepelné, zvukové, otfesové
7200 Podkladni vrstvy podlah
7300 Naslapné vrstvy podlah

7310 Dlazby

7320 Podlahy dfevéné, laminatové
7330 Podlahy povlakové

8000 Technicka zafizeni

8100 Vodovod vnitini

8110 Vodovodni potrubi

8120 Vodovodni armatury

8200 Kanalizace vnitfni

8210 Kanalizacni potrubi

8220 Zafizovaci pfedméty

8300 Vytapéni

8310 Rozvody UT

8320 Topna télesa

8330 Zdroj tepla, ohfev vody, regulace
8400 Klimatizace, vzduchotechnika
8500 Instalace plynu

8600 Elektroinstalace

8700 Vytahy

9000 Ostatni konstrukce a prace
9100 Ostatni zemni prace

9200 Bourani a demontaz

9800 Pfesun hmot

9810 Pfesun hmot PSV

9820 Presun hmot HSV

9999 Nezatfidéno
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9.2 Urovné standardu

Pro ur€eni standardu, podstandardu &i nadstandardu funk&nich dilG byly pouzity dva
zdroje. Prvni zdroj byla Ocenovaci vyhlaska &. 441/2013 Sb. Jako druhy zdroj byla
vyuzita publikace Optimalizace technickoekonomickych charakteristik Zivotniho cyklu

stavebniho dila.

Ocenovaci vyhlaska pouze specifikuje standard nikoliv nadstandard ¢i podstandard,
coz je nedostacujici. Rok co rok pfichazeji na trh nové materialy i vyrobky s novymi
technologiemi a pochopitelné novym designem. Tyto vSechny skute€nosti maji velky vliv
na stanoveni hranic mezi standardem, podstandardem a nadstandardem. Neni zadnou
novinkou, Ze kazdy rok se zaroven zvySuji naroky a pozadavky majitelt a investor(i na
komfort a vybaveni, tudiZz celou funkénost domu. VSechny tyto skuteCnosti je tfeba pfi
stanoveni druhu standardu pro vyhlasku zohlednit. Vyhlaska o ocefnovani vSak nebere
v potaz tyto okolnosti. Z tohoto divodu se da povazovat jeji rozdéleni za znaéné

zastaralé a také nevhodné.

Druhy zdroj zpublikace s nazvem Optimalizace technickoekonomickych
charakteristik zivotniho cyklu stavebniho dila jiZ sice rozdéleni na standard
a nadstandard urcitym zpusobem zohledriuje, ale nebere v potaz podstandard. Opét
vS8ak tyto kategorie nezohledriuje dostatecné, ale vénuje se této problematice spiSe
okrajové. Rozdéleni nékterych polozek je v publikaci uréeno pomoci cen, coz muze byt
také zavadéjici, jelikoz se nakup materialt a riznych prvka da poridit odliSné u rdznych
dodavatel(.

Oblast standardu, nadstandardd a podstandardu je ve vSech oblastech velmi rozSifena
a proto je dost obtizné urcit hranici mezi témito kategoriemi. V riznych odvétvich
a Casovych horizontech se tato hranice podstatné liSi. Jak jiz bylo zminéno, ma na to vliv
neustaly vyvoj vSeho. Neméné dulezité je rozdélit jednotlivé budovy dle jejich vyuziti,
jelikoz se standardy urcité budou podstatné lisit napfiklad mezi budovou nemocnice
a rodinnym domem. Toto hledisko ocenovaci vyhlaska sice zohledhuje, ale ne pfilis
podrobné. Publikace Optimalizace technickoekonomickych charakteristik Zivotniho cyklu

stavebniho dila tuto skute¢nost nezohledriuje vibec.

9.3 Klasifikace standardu podle Ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013

Standardni vybaveni rodinnych domu, rekreacnich chalup a rekreanich domku.

V tabulce jsou nazorné vypsany popisy standardu u dil€ich konstrukci a vybaveni.
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Tabulka 4 — Standardni vybaveni RD dle Oceriovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb

KONSTRUKCE A VYBAVENI POPIS STANDARDU

ZAKLADY Bézné zakladani s izolaci (u podsklepenych

objektu i svislé)

ZDIVO Montovany (prefa Zelezobeton), s tepelnou

izolaci, jakékoliv vyplhové zdivo

STROPY Jakékoliv s rovnym podhledem

STRECHA Jakykoliv krov béZzného provedeni a druhu,

plocha stfecha

KRYTINA Palenda, pozinkovany plech,
osinkocementové Sablony, Zivicna
svafovana

KLEMPIRSKE KCE Uplné z pozinkovaného plechu véetné
parapetu

VNITRNI OMITKY Vapenné Stukové

FASADNI OMITKY Vapenné $tukové, bfizolit, nastfiky umélé

VNEJSi OBKLADY Pouze sokl z kabfince apod.

VNITRNi OBKLADY Koupelny, vany, WC, kuchyné

SCHODY S jakymkoliv  standardnim  povrchem
a zabradlim

DVERE Hladké plné nebo prosklené, popf. napliiové

OKNA Dvojita Spaletova nebo zdvojena
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PODLAHY OBYT. MISTNOSTI | PVC, vlysky, textilni krytiny, dfevéné-

palubkové
PODLAHY OSTATNICH Keramické dlazby, PVC
MISTNOSTI
VYTAPENI Ustfedni s kotlem na tuha paliva, plyn nebo
elektrickou energii
ELEKTROINSTALACE Svételny i motorovy proud, pojistkové
automaty
BLESKOSVOD Ano
ROzZVOD VODY Studena a tepla
ZDROJ TEPLE VODY Bojler, kamna
INSTALACE PLYNU Zemni plyn nebo PB
KANALIZACE Odkanalizovani z kuchyné, koupelny nebo
wcC
VYBAVENI KUCHYNE Plynovy sporak
VNITRNI VYBAVENI Vana ocelova, umyvadlo, popF. sprchovy kout
ZACHOD Standardni splachovaci
OSTATNI Krb, digestof, vestavéné skfing, rozvod

domaciho a vefejného telefonu, odvétravani
prostoru ventilatory, rozvod antén pod

omitkou, okenice, mfize

Zdroj: UZ 1167 Oceriovani majetku 2017, Nakladatelstvi Sagit a.s. Ostrava, 2017
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UrCeni standardd dle vyhlasky z tabulky vySe je opravdu nedostacujici. UrCovani
standardu v jednotlivych kategoriich neni provadéno podle stejnych kategorii. Pfikladem
muze byt to, Ze nékde je uvadén material a jinde pouze skuteCnost, zda je prvek
v budové pritomen. Takovéto urCovani pak mlze pulsobit znacné zmatenym
a povrchovym dojmem. DalSi véc je pak neshadna orientace, kde v nékterych pfipadech

Clovék musi slozité pfemyslet, jak autor tabulky uvaZoval a zamyslel néktera zatfidéni.

9.3.1 Ocenéni podle Vyhlasky o ocenovani majetku a koeficient K4

Vyhlaska o ocefiovani majetku ¢. 441/2013 Sb. v ¢asti Ocenovani staveb nakladovym
zpUsobem popisuje zpUsoby ocenovani riznych druh( staveb. V tomto pfipadé je ve

stfedu zajmu § 13 Rodinny dum, rekreacni chalupa a rekreacni domek.

Zakladni cena upravena RD, rekreacni chalupy a rekreacniho domku, jejichz
obestavény prostor je vétSi nez 1 100 m3 nebo jde-li o plvodni zemédélskou usedlost
nebo neni-li pro né v tabulce &. 1 v pfiloze &. 24 (jednotlivym krajdm a jejich okresim CR
je stanoven RU na m3 OP) k této vyhlaSce stanovena zakladni primérna cena, nebo

jsou-li tyto stavby rozestavéné, se urci podle vzorce:
ZCU = Zc x K4 X Ks X K;
Kde:
ZCU — Zakladni cena upravena
ZC — Zakladni cena v K& za m3 OP, podle pfilohy &. 11 k této vyhlasce
K4 — koeficient vybaveni stavby se vypoéte podle vzorce
K4 =1+ (0,54xn)
kde
1 a 0,54 jsou konstanty

n — soucet cenovych podilu konstrukci a vybaveni, uvedenych v tabulce €. 3 a v pfiloze
€. 21 k této vyhlasce, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet cenovych podilu

konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim, ur¢enych z uvedenych tabulek.

VySe koeficientu Ksje omezena rozpétim od 0,8 do 1,2, které Ize pfekrocit jen vyjimecné

na zakladé zduvodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vy€et a podrobny popis
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jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstandardnim, resp. nadstandardnim provedeni,

pro ucely vypoctu...
Ks — koeficient polohovy uvedeny v tab. €.1 v pfiloze €. 20 k této vyhlasce

Ki— koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41 k této vyhlaSce, vztaZzeny k cenové
urovni roku 1994... [9]

9.4 Soupis funkénich dilti véetné navrhu obsahu standardu
a nadstandardu dle publikace Optimalizace technickoekonomickych
charakteristik zivotniho cyklu stavebniho dila

Tabulka 5 — Seznam funkcnich dil( véetné navrhu obsahu standard( a nadstandardd

FUNKCNI DIL

Kce a vybaveni Standard Nadstandard

ZAKLADY

Zaklady vcetné vykopa | Vykopy ve tfidé horniny Vykopy ve tfidé horniny
(Vykopy, zaklady plosné 1-4, 5-7;

! hiubinné, podkladni Zakladové pasy a patky. Podzemni podlazi;

mazanina, podsyp). Pod i vod
odzemni voda;
Zakladové desky;

Hlubinné zakladani.

Hydroizolace spodni | Izolace proti vihkosti Tlakové izolace

stavby Asfaltové pasy, plastové Hydroizolace bazénu

(Izolace svis. i vodor., folie
z asf. pasu i folii, hydroiz.
pfizd. a ochr. félie)

SVISLE KONSTRUKCE
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Svislé nosné

a obvodové konstrukce

(Stény nosné obvodove

a vnitfni, stény obvodové

nosne, sloupy a pilife,
zdivo atik a padni

nadezdivky, preklady,

lehky obvodovy plast).

Stény zdéné z cihel

a tvarnic;
Stény betonové a ZB

véetné stén betonovanych

do ztraceného bednéni.

Licové zdivo;

Klenby ve funkci

prekladu;

Obvodovy plast zavéSeny

na vodorovné nosné

konstrukci;
Zasklené vnéjsi stény;

Vstupni stény.

Pricky a délici stény

(PFicky, stény nenosné,

Zdéneé;

Sadrokartonové pfricky;

Zasklené vnitfni stény,
premistitelné pficky,

izola¢ni dvojité pficky,

délici stény). .
Drevene pricky. sklobetonové stény,
specialni dfevéné.
Kominy Neni instalovan Je instalovan

(Kominy zdéné
a montované, ventilaéni

priduchy zdéné.

VODOROVNE KONSTRUKCE

Stropni konstrukce

(Stropy, stropni nosniky,

vénce, tepelné izolace

véncu).

Rozpony do 7,2 m;

Stropy rovné a zebfikoveé.

Rozpony nad 7,2 m;
Kazetové stropy;

Klenby.

Balkény

(Vodorovna konstrukce,

povrchy, zabradli).

Bez balkénu

S balkénem.

Schodisté

(Nosna konstrukce

konstrukce — ramena

Zelezobeton, ocel, prosté

dfevéné schody;

Provedeni nerez, naro¢né

dfevéné provedeni;

Obklad z kamene.
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a podesty), zabradli, Skladaci schody do
madla, Zebfiky). podkrovi; obklad dfevo
a keramika.
STRECHA

Strecha

(Stfesdni vrstvy
a konstrukce nad
nejvyssim stropem —
vrstvy ploché stfechy —
jednoplastové
i dvouplastoveé, zelené
stfechy); konstrukce
krovu; zatepleni stfech;
pochuizné terasy; stiesni

vylez. bez krytiny).

Stfechy ploché
jednoplastoveé;
Zelené stfechy (bez

zelené);

Krovy.

Dvouplastoveé stiechy;
Pojizdné stfechy;

Dlazdéné terasy.

Stresni okna, svétliky,

prulezy

Stifedni okna bez
pozadavkl na tepelnou

izolaci.

StfesSni okna a svétliky
s dvojitym i trojitym
zasklenim vys3ich tepelné

technickych kvalit.

Krytina stfechy

(Krytina sedlovych stfech;

klempifské oplechovani).

Keramicka nebo betonova
stresni zivicna

krytina do 1000 K&/m2;

taska,

Oplechovani
z pozinkovaného plechu,

titanzinku, hliniku.

Krytina Sindel, bfidlice,
folie;

Kominove lavky;
Protisnéhové zabrany;

Oplechovani z médi.

Odvodnéni strechy

(Venkovni svody a zlaby,

vpusti, vnitini svody).

Klepmifské provedeni
z pozinkovaného plechu,

titanzinku, hliniku, plastu;

Vnitfni svody z plasta.

Klempifské provedeni

Zz médi;

Vnitfni svody z litiny.

POVRCHY VNITRNICH A VNEJSICH STEN
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Povrchy vnitinich stén

- malby

Vapenocementoveé omitky;

Malby do 40 K&/m2.

Sadrové omitky,
strukturované dekoracni
omitky, sanaéni omitky,

omyvatelné natéry, tapety.

Povrchy vnitinich stén

— obklady aizolace

Obklady keramické do
400 K¢&/m2;

Izolace z asfaltovych pasd,

izolace stérkové.

Obklady kamenne,
kovové, z aglomerovanych
desek, nakladné

keramické obklady.

Povrchy vnéjsSich stén
— omitky, zatepleni

fasady

(Omitky, fasadni natéry,
keramické obklady,

zateplovaci systémy).

Omitky vapenocementové,
keramické obklady sokld,

mozaikové omitky soklu.

Omitky syntetické
(akrylatové, silikatove,

silikonové);

Zateplovaci systémy;
Tepelné izolaéni omitky;
Sanacni omitky;

Kontaktni obklady
(keramika, sklo).

Povrchy vnéjsich stén -
obklady

Bez obkladu

Obklady kamenné
zavéSené i lepené na
maltu, keramické

a sklenéné zavésené,
vlaknocementové, ze
specialnich fasadnich
desek, kovové obklady,
licové pfizdivky, obklady

drevéné.

Podhledy montované

(Podhledy zavéSené
nebo lepené ke stropni

konstrukci).

Sadrokartonovy podhled

pouze v podKrovi.

Podhledy sadrokartonové,
kovové, mineralni,

drevéné.
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VYPLNE OTVORU

Dvere vnitini

(Dvete, zarubné, prahy,

kovani).

Typové dvefe do 6000
K&/kus (jednokfidlové)
vCetné protipozarnich,
kovani do 800 Ké&/kus.

Bezpecnostni dvefe,
prosklené hlinikové dvere,
atypické vyrobky, luxusni
typové vyrobky, oblozkové

zarubné.

Dvefre vnéjsi
(Dvere, zarubné, prahy,

kovani).

Typové vyrobky do 16000
Kc/kus (jednokfidlove),

kovani do 1800 K&/kus.

Bezpecnostni dvere,
automatické dvere,
atypické vyrobky, luxusni

typové vyrobky.

Vrata

Vrata na ruéni otevirani,

zateplena i nezateplena.

Automaticka garazova

vrata.

Okna, balkénové dvere

(Okna, balkénové dvere,

vnéjsi a vnitfni parapety,

Typova okna, eurookna;

Vnéjsi parapety

Z pozinkovaného plechu,

Okna drevonhlinik, hlinik;
Okenice;

Parapety z pfirodniho

vykladce). hliniku, betonu, plastu; kamene, médi:
Vnitfni parapety z plastu a Trojité zaskleni.
dfeva.
PODLAHY
Podlahy Naslapné plochy z PVC, Vlysky, parkety, dyhované

Naslapné a podkladni
vrstvy, izolace (hydro,

zvukové, tepelné).

lamina, dlazby do 600
Ké/m2, koberce.

lamelové krytiny, palubové
podlahy nad 600 K&/m2,
dlazby nad 600 K&/m2.

INSTALACE

Vodovod

(Rozvody, tepelna
izolace rozvodd,

Cerpadla).

Potrubi z plastd.

Rozvody z médi a nerezu.
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Kanalizace vnitini

(odpady ze v3ech

hygienickych zafizeni,

koupelen, kuchyni, vpusti,

odvétrani potrubi,

ventilaéni praduchy).

Potrubi z plastu a

kameniny.

Odhluénéné potrubi,

potrubi z litiny.

Zarizovaci predméty

(Baterie, umyvadla,
diezy, vany, sprchy, WC,

pisoar).

Umyvadla do 1000 K¢,
misy do 2000 K¢, vany do
3000 K¢, pisoary do 3000
K&, baterie do 1500 KE&.

Senzory, masazni vany,
masazni kabiny, bidety,
specialni povrchoveé
Upravy, vestavéné

splachovaci nadrze.

Rozvody UT a otopna

télesa

(Otopna télesa, rozvody).

Rozvody z plastu, ocelové

radiatory.

Podlahové topeni,
specialni otopna télesa,

rozvody z médi.

Zdroj tepla, ohiev TUV,

regulace

(Zdroj tepla, ohfev TUV,
regulace, prutokové

ohfivace).

Krby, kachlova kamna,
alternativni zdroje (teplena

Cerpadla, solarni panely.)

Klimatizace,

vzduchotechnika

Jednoduché odvétrani
potrubim, ventilatory do
1000 K&, ventiladni

mizky.

Rozvody vzduchu, uprava
vzduchu, klimatizaéni

jednotky, rekuperace.

Instalace plynu

(Rozvody).

Elektroinstalace

(Rozvody, osvétlovaci

télesa, rozvadéce).

Osvétlovaci télesa do
1000 K¢.

Osvétlovaci télesa nad
1000 K¢.
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Hromosvod

(Jimag, svod, uzeméni).

Aktivni hromosvod.

Slaboproudé rozvody

Telefonni rozvody, STA,

kabelova televize.

Pocitacové sité, satelit.

Pozarni zabezpeceni =
EPS

Neni instalovano.

Je instalovano.

Zabezpecovaci zarizeni

(Vstupni systém,

rozvody, Cidla).

Neni instalovano.

Je instalovano.

Inteligentni Fidici

systémy

(Systém fizeni, rozvody,

snimace, cidla).

Nejsou instalovany.

Jsou instalovany.

Vytahy, ploSiny

Nejsou instalovany.

Jsou instalovany.

OSTATNI

Brany a zavory

(Brany a zavory

v budové).

Nejsou instalovany.

Jsou instalovany.

Mrize, bezpecnostni
rolety
(MFize, okrasné mfize,
poZarni Zzebfiky, okenni
Zaluzie, slunolamy,

postovni schranky).

Nejsou instalovany.

Jsou instalovany.

Okapové chodniky,
predlozené schody

Okapové chodniky.

Pfedlozené schody a
rampy, zabradli, anglické

dvorky.
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(Okapové chodniky,

predlozené schody,

rampy).

Vybaveni kuchyni,

vestavéné skiiné

Bez vybaveni.

Kuchyriska linka,
kuchyriské spotfebice,

vestavéné skiiné.

Kryty bazén

Bez bazénu.

Bazén, filtrace.

Zimni zahrada

(Zimni zahrady,

zastinéni).

Bez zahrady.

Ramy z plastu, dreva,
hliniku, kombinace dfevo-
hlinik;

Zaskleni ditherm, trojité

zaskleni;

Rolety, markyzy.

VNEJSi UPRAVY

Terasy na terénu

(Zaklady, podkladni

vrstvy, povrchy, zabradli,

pergoly).

Nejsou instalovany.

Jsou instalovany.

Oploceni

Pletivo ocelové
pozinkované,

poplastované;

Brany, branky.

Oploceni zdéné
a betonové, oploceni
v kombinaci se dfevem

nebo oceli.

Brany a zavory

(Brany a zavory

umisténé vné budovy).

Brany a zavory na rucni

pohon.

Brany a zavory na

automaticky pohon.

Venkovni osvétleni

Neni instalovano.

Je instalovano.
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(Osvétleni nevefejnych

ploch)

Dopliikové stavby

Nejsou instalovany.

Jsou instalovany.

Sadové upravy

Plochy oseté a osazené

sazenicemi do 100 K&/ks.

Plochy sazené vzrostlou

zeleni.

Komunikace

Vozovky pro lehké

a stredni zatizent;

Zamkova dlazba,

vegetacni tvarnice.

Dlazby z pfirodniho

kamene.

Chodniky a zpevnéné

plochy

Betonové, teracové
a keramické dlazdice,
zamkova dlazba, dlazdice

z vymyvaného betonu.

Dlazba z cihel Klinker, ze
Zulovych kostek

a z pfirodniho kamene.

Zdroj: MIKS L., TICHA A., KOSULIC J., MIKS R.: Optimalizace
technickoekonomickych charakteristik Zivotniho cyklu stavebniho dila. 1 vydani Brno,
2008, Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 978-80-7204-599-0.

10 Zakladni statistické vypocéty

Statistika je véda, ktera zkouma, zpracovava a vyhodnocuje data.

10.1 Aritmeticky pramér

Je to statisticka veli€ina, ktera ukazuje charakteristickou hodnotu vystihujici soubor

nékolika hodnot.

Obrazek 2 - Definice aritmetického praméru
_ 1 1 &
T=—(r1+x2+...+t @) = — E T
n i3

Zdroj: STATISTIKA — Gymnazium Milevsko. [online]. 2012, [cit. 2018-1-8] Dostupné

Z: http://lwww.gymnaziuml.milevsko.cz/dokumenty/sfm/pol_3/poloha_3.html
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Problém aritmetického priméru muze byt ten, Ze vyrazné jina hodnota odliSujici se od
vSech ostatnich, muze ovlivnit celkovou hodnotu aritmetického priméru. Vypocitana
hodnota pak neodpovida skute¢nosti. V takovych pfipadech je vhodnéjsi pouzit median.
[15]

10.2 Median

Median je statisticka veli€ina, ktera se naléza pfimo uprostifed vSech zkoumanych
hodnot sefazenych vzestupné na dvé stejné pocetné poloviny. Tim je mySleno to, Ze
nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych a 50 % hodnot je mensich nebo rovnych

medianu.

Vyhodou medianu je, Ze neni ovlivnén extrémnimi odchylkami od ostatnich hodnot.
Nevyhodné pouZiti medianu je tam, kde zkoumané veliCiny nabyvaji pouze dvou

moznych hodnot. [15]

10.3 Modus

Modus je statisticka veli€ina, ktera ma nejvétsi relativni etnost v souboru sledovanych
hodnot. (Vyskytuje se v daném souboru nejc¢astéji.) Znamena to, Ze se také se stejnou

nejvyssi frekvenci muze vyskytovat vice hodnot.

Statistické veli€iny aritmeticky priimér, median a modus si jsou rovny, av§ak ¢im bude

rozdéleni Cetnosti nesoumeérng;jsi, tim vice se od sebe budou tyto tfi ,praméry“ liSit. [15]

10.4 Stredni hodnota

Pojem stfeSni hodnota je definovan jako soucet v8ech hodnot déleny jejich poctem.
Stfedni hodnota je pouzivana v pfipadé, Ze se mini pfesny parametr urCujici skute¢ny

stfed (prameér) zakladniho souboru. [15]
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11 Indexy urovni standardt a jejich vypocty

Odhadnout naklady pfi planovani stavby je v celku slozité. Divodem je velka
rozmanitost technickych feseni jednotlivych funk&nich dild. Orientani velikost nakladd
na provedeni stavby Ize ziskat z modifikace jiz realizovanych stavebnich objektt pravé

pomoci indext standardu.

Pfedpoklad je takovy, Ze dana stavba nebude mit v Katalogu stavebnich objektd
ekvivalent s identickym technickym feSenim. Potom je mozné pouzit zpfesnéni ceny

prostfednictvim pomoci indexd standardu. [10]

.Indexy standardu jsou pomérna &isla vyjadfujici pomér mezi riznymi konstrukénimi

a materialovymi feSenimi jednotlivych funk&nich dild stavebniho objektu.” [10, str. 41]

11.1 Moznost pouziti indext standardi podle publikace Optimalizace
technickoekonomické charakteristiky stavebnich

Indexy standardu jsou, jak uz bylo fe€eno, pomérna €isla vyjadfujici pomér ceny mezi
riznymi konstrukénimi a materialovymi feSenimi jednotlivych funk&nich dila stavebniho
objektu. [10]

Pouziti:
Pokud ma objekt v Katalogu nebo rozpoctu zapoctena plastova okna, ale investor chce

Eurookna, vynasobi se cena funkéniho dilu (C1) v Katalogu nebo rozpodctu koeficientem

(Is) pro Eurookna (v tomto pfipadé napf. 1,46).

Tim se ziska zpfesnéna cena funkéniho dilu, ktera zohledriuje zvySené naklady na

nadstandardni provedeni (C).

Cixls=C»

Jestlize je technické feSeni objektu jiz v Katalogu nebo rozpoc€tu odlisné od
standardnich feSeni, déli se cena funkéniho dilu v Katalogu indexem standardu (ls1), aby
se ziskala cena standardni. Potom podle potfeby se nasobi indexem standardu (ls2) pro

zadouci feseni.
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CillsaXls2 =Co

V pfipadé kombinace vice nadstandardnich vliva se koeficienty mezi sebou nasobi. [10]

11.2 Mechanika vypoctu indexd ovliviiujicich rozpocétovy ukazatel podle

urovni standardu

Metodika uréeni indexd standardu je od za¢atku rozdélen do nékolika hlavnich bodu.

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

Zajisténi podkladu ve formé projektl rodinnych jednopodlaznich domud vé.

polozkovych rozpocta

Definovani standardu, podstandardu a nadstandardu kazdého funk&niho dilu
Rozdéleni jednotlivych domu a funkénich dilG podle urovné standardu
Vypocet obestavéného prostoru

Vypocet rozpoctoveho ukazatele kazdého domu

RU — rozpoctovy ukazatel

OP — obestavény prostor

Cd — cena domu

RU=Cd/OP

Vypocdet, kolik procent tvofi dany funkéni dil z celkové ceny domu

Cf — cena funkéniho dilu

Pp — procento, které tvori dany funkéni dil z celkové ceny domu

Pp = (Cf x 100) / Cd

Vypocet, jakou €ast ceny v korunach tvofi vypoctené procento daného funk&niho

dilu z celkové ceny domu

Pr — ¢ast ceny, ktera tvofi vypocltené procento daného funkéniho dilu z celkové ceny

domu
Pr=RU x Pp /100

Usporadani domu na zakladé spoleénych vlastnosti vybranych FD ve standardnim

provedeni
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9) Vypocet primérné celkové ceny ze vSech domul ve standardnim provedeni

aritmetickym pramérem (Cp)

10) Vypocet prumérného obestavéného prostoru ze vSech domu ve standardnim

provedeni aritmetickym primérem (OP)
11) Vypocet rozpoctového ukazatele pro objekty ve standardnim provedeni (RU,)
RU; =Cp/ OP;

12) Vypocet aritmetického praméru ze vSech standardnich domu jakou ¢ast ceny tvofri
vypoctené procento daného funkéniho dilu z celkové ceny domd ve standardnim

provedeni (Pry)

13) Vypocet, kolik procent tvofi dany funkéni dil z celkové ceny domU ve standardnim
provedeni (Pp1)

Pp1 = Pr1/ RU; x 100

14) Vypocet indexu nadstandardu funkénich dilti s kontrolou

a) Vypocet indexu nadstandardniho (podstandardniho) provedeni daného funk&niho

dilu z prumérné procentualni hodnoty pro dany FD z ceny domu (Im):

Pp. — Primérna procentualni &ast funkénich dili z celkovych cen domu

v nadstandardnim (podstandardnim) provedeni

Pp1 - Primérna procentualni ¢ast danych funkénich dilt z celkovych cen domu ve

standardnim provedeni

Im — index pro nadstandardni provedeni daného funk&niho dilu z procentualni ¢asti

funk&nich dilt z celkovych cen domi

Im = sz/ Ppl

b) Ovéfeni vypoctu Castky z RU standardu pro dany funkéni dil (Ky):

Pp:1 - Primérna procentualni ¢ast danych funkénich dild z celkovych cen doma ve

standardnim provedeni
RU: - vypoctena pramérna hodnota RU domU ve standardnim provedeni

Ki — ovéfeni vypoltu Castky z rozpoctového ukazatele standardniho provedeni

daného funkéniho dilu (Pr1)

o1



Ki = Ppl /100 x RU1

K1 = Pr1 (vypocet probéhl v poradku)

c) Ovéfeni vypoltu RU nadstandardu (podstandardu) pro dany funkéni dil (K>):

Im — index pro nadstandardni provedeni daného funk&niho dilu z procentualni ¢asti

funk&nich dild z celkovych cen domi

Pri - Primérna Castka v K& z procentualniho zastoupeni daného funkéniho dilu

Z rozpoctoveho ukazatele

K> - ovéfeni vypoctu ¢astky z rozpoctového ukazatele nadstandardniho provedeni
daného funkéniho dilu (Pr>)

Kz =1mw X Prp

K2 = Pr; (vypocet probéhl v poradku)

d) Rozpocltovy ukazatel pro standardni ddm ovlivnény nadstandardnim

(podstandardnim) provedenim daného funkéniho dilu (RU):

Pr, - Castka z rozpoctového ukazatele nadstandardniho provedeni daného
funk&niho dilu

RU; - vypoétena pramérna hodnota RU domU ve standardnim provedeni

RUi - Rozpoctovy ukazatel pro standardni dim ovlivnény nadstandardnim
provedenim daného funk&niho dilu

RU;i = Pr2 + RUy

e) Vypocet indexu upravujiciho nadstandardni (podstandardni) provedeni daného
funkéniho dilu (12):

Pp2 - Primérna procentualni ¢ast danych funkénich dild z celkovych cen domu

Vv nadstandardnim provedeni
I1- index upravujici nadstandardni provedeni daného funk&niho dilu

l, =1+ (-) Pp2/ 100
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f) Ovéfeni vypocltu indexu upravujiciho nadstandardni (podstandardniho) provedeni
daného funkéniho dilu (Iy):

Pr; - Primérna Castka v K& z procentualniho zastoupeni daného funkéniho dilu

z rozpoctoveho ukazatele

Im — index pro nadstandardni provedeni daného funk&niho dilu z procentualni ¢asti

funk&nich dild z celkovych cen domi

RU: - vypoctena primérna hodnota RU domU ve standardnim provedeni

I« — ovéfeni vypoctu upravujiciho nadstandardni provedeni daného funkéniho dilu
k= (PriX I/ RU1) + (-) 1

Ik = |1 (vypocet probéhl v pofadku)

g) Ovéfeni vypocltu navySeni (snizeni) RU o Uroven standardu (RUj):
l1- index upravujici nadstandardni provedeni daného funkéniho dilu
RU; - vypoétena primérna hodnota RU domu ve standardnim provedeni
RUik — ovéfeni vypoc&tu navySeni (snizeni) RU o danou urover standardu
RUk = 11 X RU;

RUik = RU; (vypocet probéhl v pofadku)
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12 Pripadova studie

12.1 Uvod

Velka €ast lidi touzi po vlastnim bydleni pro svou rodinu, kde by méli alespori malou
zahradu se zeleni, kde by mohli relaxovat v dnesni uspéchané dobé. Kde by si mohli

hrat se svymi détmi, koupat v bazénu nebo nechat na zahradé pobihat svého psa.

Bungalovy, Cili jednopodlazni domy jsou podle mého nazoru nejlepSi variantou pro
bydleni v rodinném domé, jelikoZ upfednostiuji domy bez zbyteCnych prostor navic,
které akorat stoji Cas a penize navic nejen pfi vystavbé, ale pfedevsim v provozni fazi
Zivota stavby a to na udrzbu a energie. Pfi samotném navrhu by se mélo dbat zejména
na funkéni dispozici, ktera bude korespondovat s pohodlim uzivateld i z technického
hlediska. Budouci uzivatel domu by si mél take peclivé promyslet, jaké materialy pouZzije,
jestli se mu vyplati pfiplatit si v jistém pfipadé za nadstandard, ¢i naopak postaci levna
varianta. Kazdy material je jiny, ma jiné vlastnosti jak uz technické (z hlediska pouziti Ci

zivotnosti), tak estetické.

V této praci jsou analyzovany naklady jednopodlaznich rodinnych domu z hlediska
vybranych funk&nich dilt stavebniho objektu. Z toho jsou pak vypod&teny indexy dil€ich
urovni standardu pro jednotlivé funkéni dily, které ovliviiuji rozpoc¢tovy ukazatel. Tento
rozpoctovy ukazatel je vypocitan z jednopodlaznich doma, které maji spole€né vlastnosti

standardniho provedeni vybranych funk&nich dild.

12.2 Podklady

Jako podklady pro tuto praci slouzi projekty a rozpocty rodinnych jednopodlaznich
domu. Podklady byly z nejvétSi ¢asti poskytnuty stavebnimi firmami, které si zaroven
z pochopitelnych duvodu, pfedevSim vlastnickych prav investora nepfeji, aby projektové

dokumentace s rozpoc¢ty domu byly zvefejriovany.

Pro priklad je zde nize uveden jeden z typovych rodinnych domu, které byly pouzity

jako podklad. Dim je v pfilohach s vypocty oznacen Cislem 13.
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12.2.1 Projektova dokumentace

Popis rodinného jednopodlazniho domu s oznacenim &. 13 v pfilohach s vypocty
- Zaklady — betonové tvarnice ztraceného bednéni

- Zdivo — keramické tvarnice Porotherm

- Konstrukce valbové stiechy — vazany dfevény krov

- Vyplné vnéjsich otvoru — plastové

- Stfesni krytina — betonova taska Bramac

- Klempifské prvky — pozinkovany plech s povrchovou Upravou

Obrazek 3 — ptdorys rodinného domu €. 13
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Zdroj: dokumentaci poskytl investor RD
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Obrazek 4 — fez rodinného domu ¢&. 13
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Zdroj: dokumentaci poskytl investor RD

Obrazek 5 — pohledy rodinného domu ¢é. 13
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Zdroj: dokumentaci poskytl investor RD
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12.2.2 Polozkovy rozpocet

Vétsina dal$ich projekt(l je rozpodtovana v programu Kros od firmy URS Praha a.s.
a mala ¢ast v programu euroCALC od firmy Callida, s.r.o. Jedna se o smluvni rozpocty
mezi dodavatelskymi stavebnimi firmami ainvestory. Jednotkové ceny tedy
neodpovidaji z vétdiny &asti cenikovym cenam. Rozpoéet domu s oznagenim ¢&. 13
v pfilohach s vypocty je zpracovavan v programu BUILDpower S od firmy RTS, a.s.

a dale exportovan do programu Excel.

Tabulka 6 — ukazka polozkového rozpoctu rodinného domu ¢&. 13

PoloZkowy rozpoéet

Stavba 12 HAVLICKOV BROD - RD FIBIKAR Rozpoéet: 1
Ohjekt : 1 NOVOSTAVBA Stavebni &5t
P.E | Gislo polodky MNazew polodky | (] | rmnoZsti | cena | celkerm (K
Dil: [02 Ostatni naklady
1 |900  RTZ2 HZIS - stavebni a piipravné prace Prace v tarifni tFidé 5 | h | 15,DD| 300,00 4 500,00
Cefkem za |02 Ostatni naklady 4 500,00
Dil: [1 femni prace
2 121101103R00 |Sejmuti ornice s premizténim pres 100 do 250 m m3 70,40 73,50 5 596,50
3 [1222011MRO0 Cokopavky nezapsiens v hor, 3 do 100 m3 m3 33,01 131,50 4 340 52
4 |122201109R00 |Ffiplatek za lepivost - odkopavky v hor, 3 m3 33,01 28,40 937 45
5 [132201101R00 |Hioukeni ryh SiFky do 60 cm v hor.3 do 100 m3 m3 617 316,97 195570
£ [132201109R00 |Pfiplstek za lepivost - hloukeni réh 60 om v hor 3 ms 617 181,00 111677
7132201 201R00 |Hioukeni ryh SiFky do 200 cm w hor .3 do 100 m3 m3 £3,31 315,00 19942 G5
g |132201209R00 |Pfiplatek za lepivost - hloubeni ryh 200cm v hor 3 m3 £3,31 23,80 1 506,75
9 [139601102R00 |Rucni vwkop jam, rih a Sachet v horniné tF . 3 m3 0,50 549,00 424 50
10 |13971110MR00 [Wykopdvka v uZavienych prostorach v hor 1-4 m3 0,70 147500 1 032,50
11 |[162207111R00 [Wodorowneé pFemisténi vikopku hor, 1-4 do S0 m m3 45 57 35,64 1801,79
12 [162701105R00 |Vodorowne pFemiztén vwhopku z hor.1-4 oo 10000 m ms 5712 235,00 13 423,20
13 [167T1011 R0 |Makladani wykopku = hor -4 » mnoZst do 100 m3 ms 45 57 166,50 7 753,91
14 [171103292R00 |FFehutnéni podkiacu m2 116 63 27 31 325514
15 1171201 201R00 (UoZeni sypaniny na meziskiddku m3 46 57 14,60 579,32
16 [171201200RT1 |UeZeni sypaniny na skibcku véetné poplstku za skibdku m3 5712 159,00 10 795 65
17 1175101 201R00 |Chayp objektu bez prohozeni sypaniny s zhutnénim m3 46,57 534,00 24 965,35
Cefkem za |1 Zemni price 99 432.03
Dil: [27 Zaklady
18 |271531111R00 |Pol#aF zakladu z kameniva hr. drceného 16-563 mm m3 413 1073,00 4431 49
19 |27332132R00 | felezobeton zakladowych desek © 20025 m3 21,64 2 596,00 63 248 64
20 |273351215R00 |Bednéni stén zakladovych desek - zfizeni mz 7 a6 529,00 4157 84
21 |273351216R00 |Bednéni stén zakladovych desek - odstranéni m2 7 a6 51,50 540,59
22 |273361821R00 |WyrtuF zékladovych desek T betondfské oceli 10505 t 040| 3020000 2 899,20
23 |2T3I3619MRTS [Wynui zékladovych desek ze svafovanych siti
svafovanou =i - drét 6,0 oka 1500150 t 0,70 28 260,00 19 725 48
24 |2T4272150RTA |Zdivo zakladowé 7 bednicich tvarnic, t. 50 cm wyplf
tvarnic betonem C16/20 m2 50,30 1 785,00 &4 755,50
25 |274313511R00 |Beton zakladovych pas prosty © 1215 m3 2,40 250,00 B 360,00
26 |274351215R00 (Bednéni stén zakladowych pasl - zfizeni m2 2.9 305,00 887 55
27 |274351216R00 [Bednéni stén zékladowych pasd - odstranéni m2 2.9 21,50 237 A7
28 |279321311R00 | Zelezobeton zakladovych zdi © 16/20 m3 0,60 2 796,00 1 B77 B0
29 |279351101RO0 |Bednéni stén zakladovych zdi, jednostranné-ziizeni m2 1,20 544,00 £52,80
30 |279351102R00 |Bednéni stén zakladowych i, jednostranné-odstran mz 1,20 198,50 235,20
31 |279351105R00 |Bednéni stén zakladowych zdi, ohoustranné-zfizent mz 3,20 408,50 1 300,80

Zdroj: dokumentaci poskytl investor RD
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Celkova cena je zjisténa z Rekapitulace vSech ¢asti poloZzkového rozpodctu.

Tabulka 7 — rekapitulace poloZzkového rozpoctu rodinného domu ¢. 13

PoloZkovy rozpodet

SN RO HURTOWA LHOTA,
o N MOV OSTANBA,
F: |9 Rekapitulace
P.£ |Cislo poloFky  |Mazev poloFky MW [mnoZstvi |cena £ MJ |celkem
Oil: [N DILC] KARPITOLY STAVEY 3 402 8RB 00
1 (210001 Stavebni £&st - viz pilaha Fonbar 1.00(2917 122,00 291712200
2 (210002 Plynoinstalace - viz piiloha Fonbar 1,00 17 161,00 17 161,00
3| o003 Listiedni wytdpéni - viz piloha sonbor 100 211 167,00 211 167,00
4 (210004 wadoinstalace - viz piiloha Fonbar 1,00 26 339,00 26 339,00
5 (210005 Kanalizace - viz pfiloha Fonbar 1,00 64 909,00 G4 909 00
B(>10006 Zafizovaci predméty - viz piloha Fonbar 1,00  43103,00 4310300
7 [S10007 Hromosvad - viz piiloha Fonbar 1,00 43 584,00 48 584,00
S [10005 Elekiroinstalace - viz pfiloha Fonbar 1,00 74 553,00 74 533,00
Oil; o2 SOLNVISENC] NAKLADY S DODAYKOL 05 558 36
STAWBEY
(02000 Dokumentace provedeni stavby, vyrob. dokumentace  [Foibar 1,00 0,00 000
10020002 Dakumertace skutedného provedent stavhy Fobar 1,00 0,00 0,00
11020003 Autarsky dozor sotbor 1,00 0,00 0,00
12020004 Technicky dozor Fonbar 1,00 0,00 0,00
13020005 Daokumertace pro wihér dodavatele [Fonbar 1,00 0,00 i)
14020006 Kaompletaéni dinnost dodarvatele - 0,50(3 402 965,00 17014 84
15020007 Prowazni wlivy - 0,00(3 402 965,00 0,00
16020003 Pfesun kapaci - 0,50(3 402 965,00 17014 84
17 020009 Zafizeni stavenidté - 1,00(3 402 965,00 34 029 65
18020010 Zaméieni stavby pred wystavhou (sti, vedeni, . [Fonbar 1,00 200,00 2500,00
19|020011 ytySen stavhy sonbor 1,00 3 500,00 3 500,00
20020012 Extrémni misto provadéni Fobar 1,00 0,00 i)
21020013 Ochrana stavajicich inzenyrakych siti na stavenisti Fobar 1,00 1 800,00 1 500,00
22020014 Docasné dopravni opatfent Fobar 1,00 1 800,00 1 500,00
23|020015 Uzivani vefejnych ploch a prostranstvi Fobar 1,00 1 000,00 1 000,00
24020016 Bezpecnostni a hygienicka opatfeni na stavenizti Fobar 1,00 3800,00 3 500,00
25 (020017 Tkoudky a revize (ostatni) Foabar 100| 850000 & 500,00
26020018 Kolaudace staviby a uvedeni do uZivani Forbor 1,00 5 500,00 5500,00
CELKOYWA CENA BEZ DPH 3 498 527 .36

Zdroj: dokumentaci poskytl investor RD
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13 Zakladni vypocty a uréeni standardu FD

13.1 Vypocet obestavéného prostoru

Obestavény prostor se da prelozit jako objem stavby vyjadieny v m3. Jak jiz je zminéno
v kapitole €. 3, tak pro rizné ucely vychazi z riznych norem a definic. Pro u€el tohoto

projektu byl zvolen vypoéet dle normy CSN 73 40 55.
Obestavény prostor se vypocte:

Obrazek 6 — schéma vypoctu jednotlivych ¢asti obestavéného prostoru

OP VRCHNIi CASTI OBJEKTU

OP SPODNi CAST OBJEKTU

OP ZAKLADU

Zdroj: vlastni prace

Podle projektové dokumentace byl proveden vypocet obestavéného prostoru
jednopodlazniho rodinného domu ozn. 13. K vypoctu pfedevsim valbovych stfech pro
zjednoduSeni vypoctu je sympatické pouziti kalkulaCky objemu ruznych tvarl téles
program pro ocenovani nemovitosti NEMExpres AC od firmy PLUTO - OLT, spol. sr.o.

OP zakladl — 28 m3

OP spodni ¢ast objektu — 21,84 m3
OP vrchni stavba — 451,35 m3

OP stfecha — 182,44 m3

SOUCET OP CELEHO OBJEKTU - 684 m3
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13.2 Vypocet rozpoctového ukazatele

U vSech jednotlivych zpracovavanych projektll domu byl vypoéten rozpoctovy ukazatel

RU. Vypocetl se jako podil celkové ceny domu a obestavéného prostoru.

Dim s oznac¢enim ¢. 13
Cena domu — 3 498 527 K&
Obestavény prostor — 684 m3

RU = 3498 527 /684 =5 114,81 KE/M3

13.3 Uréeni standardu funkénich dilt
Do této prace byly pro zpracovani vybrany tyto funkéni dily:
1) Vyplné otvorli — okna, balkénové dvefe
2) VypIné otvoru — dvefe vnéjsi
3) Krytina Sikmé stfechy
4) Odvodnéni Sikmé stfechy

5) Konstrukce stfechy

Tabulka 8 — funkéni dily a jejich urovné standardu

FUNKCNI DiL PODSTANDARD STANDARD NADSTANDARD
Okna, balkénové Plastova Eurookna
dvere s izolaénim s izolaénim
trojsklem trojsklem
Dvere vnéjsi Plastové Euro s izolaénim
S izolaCnim trojsklem
trojsklem
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Stresni krytina Vlaknocementova Keramicka a Plechova krytina —
krytina betonova stfesni meédény plech
taska

Odvodnéni Pz plech Pz plech Titanzinek,

strechy s povrchovou médény plech
Upravou

Konstrukce Vazany krov,

stiechy pfihradové vazniky

Zdroj: Vlastni prace

13.3.1 Zakladni vypocty vSech domi na zakladé podkladt

(Navaznost celého vypoctu je popsana v kapitole 11.2)

U v8ech domu a stejné tak i u vSech funk&nich dill je zapotfebi nejprve zjistit, jaka je

r w oz

procentualni ¢ast daného funkéniho dilu z celkové ceny domu.

Vypocet:
(Hodnoty viz tabulka 9 nize)

Cf - cena funkéniho dilu
Cd - celkova cena domu
Pp — procento, které tvofi dany funkéni dil z celkové ceny domu

Pp = Cf x 100 / Cd

Pro pfiklad vypoc&tu procentualni ¢asti daného funk&niho dilu z celkové ceny domu je

uveden dum ¢&. 13
Cf... 228 896,76 K&/m3
Cd... 3498 527,00 K&
Pp =288 896,76 K& x 100 / 3 498 527,00 K&

Pp = 8,26 %
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Tabulka 9 — Pfiklad zpracovani dat daného funkéniho dilu domu ¢&. 13

DOM OZN. 13
|OP (m3) &84 CEM& DO 3498 527,00 KE
RU 5114,81 KE % KRYTINY Z CENY DORMU 8,26
KézRU 423,36 KE
TYP STRESNI KRYTINY m2 cenafii) cena celkem
Krytina Bramac 749,14 1159,58 KE | 288 896,76 KE
cena celkem za stfesni krytinu 288 896,76 KL

Zdroj: Vlastni prace

Dale se vypocetlo, jakou €astku v K¢ tvori prislusné vypoétené procento funkéniho

dilu z vypoéteného rozpocétového ukazatele daného domu.

Vypocet:

(Hodnoty viz tabulka 9 vySe)

RU — vypocteny rozpoctovy ukazatel uréitého domu
P - procento daného funkéniho dilu z ceny domu

Pr — ¢astka v K& tvofici vypoétené procento funkéniho dilu z vypoc&teného rozpoctového

ukazatele

Pr=RUxP /100

Pro pfiklad vypoctu &astky v K& tvofici vypoétené procento funkéniho dilu z vypocéteného

rozpoctového ukazatele je uveden dim €. 13
RU... 5 114,81 K&/m3
P... 8,26 %

Pr=5 114,81 K& x 8,26/ 100

Pr = 422,36 K& /m3

13.4 Usporadani domu ve standardnim provedeni funkénich dila

Z 33 projektd jednopodlaznich dom( ma spolecné vlastnosti standardniho provedeni

FD12 domi. To znamena, Ze kazdy dim ma plastova okna, pripadné balkénové
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dvere, plastové vstupni dveie, palenou nebo betonovou stiesni krytinu a okapovy

systém z pozinkovaného plechu s povrchovou upravou.

V tabulce €. 10 niZe, je ukazka vypisu vS8ech FD pro dum ¢&. 13. Takto jsou vypsany

v8echny ostatni domy, co jsou ve standardnim provedeni.

Tabulka 10 — ukazka vypisu funkcnich dili domu ¢. 13 ve standardnim provedeni

DUM OZN. 13

OF (r3)

Rl

cena celkem za OKMA

OF (m3)
RLI
cena celkem za DVERE

OP (m3)
RLI
cena celkem za STRESNI KRYTINU

OP (m3)
RLI
cena celkem za ODVODNENI

OP (m3)
R
cena celkem za KCI STRECHY

684
5114,81 Ké
157 330,40 KE

684
5114,81 Ké
85 479,75 Ki

684
5114,81 Ké
288 896,76 K

684
5114,81 Ké
93 386,82 KE

684
5 114,81 ké
263 067,60 KE

CEMA DOMU
% OKEN Z CENY DORIU
Kéz RU

CEMA, DOMU
% DVERI Z CENY DORAU
KézRU

CEM& DO
% KRYTINY Z CENY DOIMMU
KézRU

CEMA, DOMU
% ODWVODMENI Z CENY DORAU
KézRU

CEMA DOMU
% KCE STRECHY Z CENY DORMU
KézRU

Zdroj — vlastni prace

3498 527,00 KE
4,50
230,02 KE

3498 527,00 K¢
2,44
124,96 KE

3498 527,00 KE
8,26
422,36 KE

3498 527,00 KE
1,53
78,05 KE

3498 527,00 KE
792
384,60 KE

Z takto usporadanych domu (viz tabulka 10) standardniho provedeni se mohly

provést tyto vypocdty:

- celkova cena standardniho domu (aritmeticky primér)

- obestavény prostor standardniho domu (aritmeticky prameér)

- rozpoctovy ukazatel standardniho domu (primérna cena standardniho domu /

pramérny OP standardniho domu)
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Tabulka 11 — Prdmérné hodnoty domu ve standardnim provedeni

{Cp)PRUMERNA CENA STANDARDNIHO DOMU 3 395 622,05 K&
{oP1) PRUMERNY OP STANDARDNIHO DOMU {m3) 765,9575
{RU1) PROMERNY RU STANDARDNIHO DOMU {K&/m3) 4 433,17 K&

Zdroj: Vlastni prace

Z tabulky €. 11 vyplyva, Ze vypocétena pramérna hodnota rozpoctového ukazatele
standardniho domu je o 255,747 K&é/m3 nizni (vypocet viz nize) nez podle
ukazatele primérné rozpoctové ceny na mérovou a ucelovou jednotku. Rozdil
mulze byt zplsoben tim, ze pro vypolet byly pouzity smluvni rozpoéty mezi
dodavatelskymi firmami a investory, zatimco publikace Primérné rozpoctové ceny na

mérovou a Ucelovou jednotku pouziva ceny cenikové.
Postup vypoctu:

5174 Ké/m3 - Rozpoctovy ukazatel RD z publikace Rozpoctové ukazatele RUSO 2017
[11]

8,9 % - Stavebni dil vodorovné konstrukce ze stejné publikace [11]. V tomto pfipadé
odecte z toho duvodu, Ze v bungalovech je pouze sadrokartonovy podhled s mineralni

vatou.

4 433,17 Ké/m3 — vypoctena primérna hodnota RU domu ve standardnim provedeni
(RU1)

5174 x 0,089 = 458,083 K&/m3 — Odecitana ¢astka pro vodorovné konstrukce
5147 - 458,083 = 4 688,917 K&/m3 — RU RUSO ponizeny o vodorovné kce

4 688,917 — 4 433,17 = 255,747 KE/m3 - Rozdil mezi vypoltenym RU standardnich
doml a RU RUSO

Z 12 usporadanych dom( ve standardnim provedeni se dale vypocitaly procentualni
¢asti danych funkénich dili z celkovych cen domu a pak, jaké ¢astky v K¢ tvori
prislusna vypoctena procenta funkénich dild z vypoétenych rozpoctovych

ukazateltt danych domu.
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Tabulka 12 — mezivypocty primérnych hodnot domu ve standardnim provedeni

PROUMERNE % OKEN Z CENY DORU (Pp1) 3,002626366
PROMERNA CENA 'V Kt z RU pro okna (Prl) 133,11 KE
PROMERNE % DVERI Z CENY DOMU (Pp1) 0,890279884
PROMERNA CENA WV KE z RU pro dvefe (Prl) 39,47 KE
PROUMERNE % KRYTINY Z CENY DOMU (Pp1) 5,6226074
PROUMERNA CENA V KE z RU pro stiesni krytinu (PrL) 249,26 KE
PRUMERNE % ODVODNENI Z CENY DORMU (Pp1) 0,972
PROMERNA CENA V KE  RU pro odvodnéni (Pri) 43,07 KE
PROMERNE % KCE STRECHY Z CENY DOMU (Pp1) 7, 463196647
PROMERNA CENA V Kt z RU pro kci stiechy (Pr1) 330,86 KE

Zdroj — vlastni prace

Primérna c¢astka v KE zprocentualniho zastoupeni daného funk&niho dilu
z rozpoctového ukazatele s oznacenim Pr; je vypocitana jako aritmeticky primér vSech

primérnych cen v K& z rozpoétového ukazatele domu.

Pramérna procentualni ¢ast danych funk&nich dild z celkovych cen domu s oznaenim
Pp: se nepoditala aritmetickym primérem, ale z Pr; délenym pramérnych rozpoctovym
ukazatelem vSech dom( ve standardnim provedeni s ozna¢enim RU; proto, Ze béhem

vypocta dochazelo k zaokrouhlovani a dal$i vypocty by vychazely s odchylkou.

14 Funkcni dil okna, balkonové dvere

14.1 Popis standardti oken, balkénovych dvefi a vstupnich dvefi

Jako standard byly zvoleny vyplné otvort z plastu. Jeden z dlivodl byl, Ze se stale
nejCetné&ji objevuji v rozpoltech, ale také Ze dievéna Eurookna maji lepSi vliastnosti.
Uplnym nadstandardem by byla pak okna z hliniku &i dfevohliniku, ktera se v$ak
v zadném z rozpoCtu neobjevuji. Dfevohlinikova okna jsou urcité skvélou variantou.
Kombinace dfeva z interiéru a ochranného plechu z exteriéru s nespoctem barevnych
variaci s moznosti vloZeni tepelné izolace tak tvofi perfektni okno jak z hlediska
estetického, tak technického provedeni. Z exteriéru plech chrani dfevo proti
povétrnostnim vlivim. Vyhodou hliniku je odolnost materialu s nepomérné vyssi
zivotnosti. Bohuzel cena hlinikovych a dfevohlinikovych oken je =zatim pfilis
nadstandardni. Nejvétsim vyrobcem oken je v CR firma Vekra, ktera dodava plastova,

drfevéna, hlinikova nebo dfevohlinikova okna.
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Obréazek 7 — ukazka riznych typu ramd oken

Plastova okna Drevéna okna Hlinikova okna Drevohlinikova

Zdroj: VEKRA. Okna [online]. [cit. 3.1.2018]. Dostupny na WWW:
https://www.vekra.cz/sortiment/okna-dvere/okna/

STANDARD - Plastova okna, balkénové dvere, vstupni dvere
- v zakladnim provedeni jsou levnégjsi
- vysoka zivotnost

- plastové vyrobky jsou bezudrzbové, avsak je tepelné roztazny a stfidanim teplot

dojde k jeho degradaci
- plast degeneruje pusobenim UV zafenim
- na plastovych oknech se mlze odtrhavat folie s dekorem

- v misté svaru je material vystaven vysoké teploté pfi svafovani a v tomto misté

¢asto méni viastnosti profilu

- plast na rozdil od dfeva neni pfirodni material a zatéZuje Zivotni prostfedni nejen

pfi vyrobé, ale také pfi likvidaci

NADSTANDARD - Eurookna, balkénové dvere, vstupni dvere
- oproti plastu je dfevo pevny a houZevnaty material

- konstrukce ze dfeva jsou tuhé

spoje dievénych oken jsou velmi pevné

- pevnost je vyhodou u provadéni rozmérnych oken, zejména balkonovych

a posuvnych dvefi, ale také pfedevsim vstupnich dvefi
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- nevyhodou muaze byt napf. tepelna roztaznost vlivem nadmérné vihkosti, proto je
velmi dulezité vétrani a to nejen v prabéhu uzivani, ale i béhem stavebnich pracich
pfi dostavbé domu, zejména pfi betonovani, & omitani, coz je mokry proces, pfi

kterém se do prostoru uvolni obrovské mnoZzstvi vodni pary
- Zivotnost dfevénych oken je vysoka

- Euro vyrobky vyZaduji provadét pravidelnou kaZdorocni kontrolu povrchové upravy,

zda nepopraskala. V pfipadé poskozeni je nutné jeji odborné obnoveni.
- na vyrobu oken se pouziva velice kvalitni dfevo bez vad, sukl a s rovnymi léty

- dfevo je obnovitelny pfirodni material a nezatézuje pfirodni prostredi

14.2 Podilové zastoupeni urovni standardu ve funkénim dilu Okna,
balkénové dvere

Nasledujici graf zobrazuje procentualni zastoupeni standardniho, podstandardniho

a nadstandardniho provedeni funkéniho dilu Okna, balkbnové dvere ze vSech 33 dom.

Graf 1 — procentualni zastoupeni trovni standardi ve FD Okna, balkbnové dvere

OKNA, BALKONOVE DVERE

= NADSTANDARD
= PODSTANDARD
u STANDARD

Zdroj — vlastni prace
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14.3 Vypocet indexu nadstandardu funkéniho dilu Okna, balkénové dvere

(Navaznost celého vypoctu je popsana v kapitole 11.2)

Tabulka 13 — vypocet indexu funkéniho dilu Okna, balkénové dvere

OKNA, BALKONOVE NADSTANDARD
PRUMERNE % OKEMN Z CENY DOMU - NADSTANDARD (Pp2)
PRUMERMA CEMA W KE 2 RU pro okna - NADSTANDARD (Pr2)

kantrala vypodtu RU standardu pro okna, balkdnové dvefe (K1)

Kantrola vypoétu indexu pro okna, balkanove dvefe (1K)
kontrola vypoétu navyieni RURUIK)

index pro nadstandardni provedeni oken z PROMERNME % OKEN Z CENY DORU (Im )

kontola vypoétu RU nadstandardu pro okna, balkanové dvefe (K2
Rozpottovy ukazatel pro standardni ddm ovlivnény nadstandardnim provedenim oken, balkonovich dvefi (RUI)
Index, kteri upravuje nadstandardni provedeni oken, balkanowych dvefi (11}

4,604
204,64 KE

1,53

133,11 K&
204,09 K&
4 637,27 K]
1,046
1,046

4 637,27 Ké

Zdroj — vlastni prace

Vypocet indexu nadstandardniho provedeni Oken, balkénovych dvefi z primérné

procentualni hodnoty pro dany FD z ceny domu (In):

(Hodnoty dle tabulky 13)

Im = Pp2/ Pp1
sz... 4,604
Pp:... 3,003
Im = 4,604 / 3,003
Im=1,533

Ovéreni vypoétu ¢astky z RU standardu pro funkéni dil Okna, balkénové dvere:

(Hodnoty dle tabulky 13)

Ky = Pps1 /100 x RU;

Pp...3,003
RU.... 4 433,17 K&/m3

K1 =3,0026 / 100 * 4433,17
Ki1=133,11 Ké&/m3

K1 = Pry (vypocet probéhl v poradku)
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Ovéreni vypocétu RU nadstandardu pro funkéni dil Okna, balkénové dvere
(Hodnoty dle tabulky 13)

Kz =1Imw X Prg
Im... 1,533
Pr;... 133,11

K, =1,533x 133,11
Kz = 204,09 KE/m3
Kz = Pr; (vypocet probéhl v pofadku)

Rozpocétovy ukazatel pro standardni dim ovlivnény nadstandardnim provedenim
funkéniho dilu Oken, balkénovych dvefi
(Hodnoty dle tabulky 13)

RU; = Pr2 + RU;

Pr.... 204,64 KE/m3
RU:... 4 433,17 K&/m3

RU; = 204,64 + 4433,17
RU; = 4 637,27 KE/m3

Vypocet indexu upravujiciho nadstandardni provedeni funkéniho dilu Oken,
balkénovych dvefri
(Hodnoty dle tabulky 13)

I, =1+ Pp2/100
Ppo... 4,604

I =1+ 4,604 /100
I1=1,046
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Ovéreni vypocétu indexu upravujiciho nadstandardni provedeni funkéniho dilu
Oken, balkénovych dvefi
(Hodnoty dle tabulky 13)

le=(Pri X Im/ RUy) + 1

Pr1...133,11K&/m3
Im... 1,533
RU:... 4 433,17 KE/mM3

I = (133,11 x 1,533/ 4 433,17) + 1

Ik = 1,046
Ik = |1 (vypocet probéhl v pofadku)

Ovéreni vypocétu navyseni (snizeni) RU o uroven standardu

(Hodnoty dle tabulky 13)
RUik = 1 Xx RUy
l1... 1,046

RU:... 4 433,17 KE/M3

RUi = 1,046 x 4 433,17
RUik = 4637,27 KE/m3
RUik = RU; (vypocet probéhl v pofadku)

15 Funkéni dil Vstupni dvere

15.1 Popis standardi Vstupnich dveri

Popis funk&niho dilu Vstupni dvefe, je jiz charakterizovan spole¢né s funkénim dilem

Okna, balkénové dvefe v pfedchozi kapitole.

15.2 Podilové zastoupeni urovni standardul ve funkénim dilu Vstupni
dvere

Nasledujici graf zobrazuje procentualni zastoupeni standardniho, podstandardniho

a nadstandardniho provedeni funkéniho dilu Vstupni dvefe ze vSech 33 domd.

70



Graf 2 - procentualni zastoupeni urovni standardt ve FD Vnéjsi dvere

4 — >, 1
VNEJSI DVERE

= NADSTANDARD
= PODSTANDARD
= STANDARD

4

Zdroj — vlastni prace

15.3 Vypocet indexu nadstandardu funkéniho dilu Vstupni dvere
(Navaznost celého vypoctu je popsana v kapitole 11.2)

Tabulka 14 — vypocet indexu funkéniho dilu Vstupni dvere
VNEIST DVERE NADSTANDARD
PRUMERMNE % DVERD Z CEMY DOMU - NADSTANDARD (Ppz)

1,271
PRUMERNA CEMNA W KE 2 RU pra dvefe - NADSTANDARD (Pr2) 58,01 KE
index pro nadstandardni provedeni dvefi z PROMERME % DWERI Z CENY DORU (Im ) 1,427

Rozpoétovy ukazatel pro standardni ddm ovlivény nadstandardnim provedenim stiedni krytiny (RUI)

4 489,50 K¢
Index, ktery upravuje nadstandardni provedeni stfesni krytiny (11)

1,013

Zdroj — vlastni prace
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Vypocet indexu nadstandardniho provedeni Vstupnich dvefi z pramérné
procentualni hodnoty pro dany FD z ceny domu (Im):

(Hodnoty dle tabulky 14)
Im = sz/ Pp:
Pp2... 1,271
Pp:... 0,890
Im=1,271/0,890
Im = 1,427

Ovéreni vypoétu ¢astky z RU standardu pro funkéni dil Vstupni dvere:
(Hodnoty dle tabulky 14)

Ki = Ppl/100 x RU;

Pp....0,890
RU.... 4 433,17 K&m3

Ky =0,890/ 100 * 4433,17
K1 = 39,47 KE/m3
K1 = Pr;1 (vypocet probéhl v poradku)

Ovéreni vypoétu RU nadstandardu pro funkéni dil Vstupni dvere:
(Hodnoty dle tabulky 14)

Ko =1m X Pr1
Im... 1,427
Pri... 39,47 K&

K>=1,533 x 133,11
K2 = 204,09 Ké/m3
K2 = Prz (vypocet probéhl v poradku)
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Rozpoctovy ukazatel pro standardni dim ovlivnény nadstandardnim provedenim
funkéniho dilu Vstupni dvere:
(Hodnoty dle tabulky 14)

RU;i = Pr2+ RU;

Pr.... 58,01 K&
RU:... 4 433,17 KE/M3

RU;= 58,01 + 4 433,17
RU; = 4 489,50 KE/m3

Vypocet indexu upravujiciho nadstandardni provedeni funkéniho dilu Vstupni
dvere:
(Hodnoty dle tabulky 14)

lp=1+Pp2/100

Ppz... 1,271
l; = 1+ 1,271/ 100
l = 1,013

Ovéreni vypoétu indexu upravujiciho nadstandardni provedeni funkéniho dilu
Vstupni dvere:
(Hodnoty dle tabulky 14)

le= (Pr. X Im / RUy) + 1

Pri...39,47 K&/m3
Im... 1,427
RU:... 4 433,17 KE/m3

Ik = (39,47 x 1,427 / 4 433,17) + 1

Ik =1,013
I« = |1 (vypocCet probéhl v pofadku)
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Ovéreni vypoctu navyseni RU o uroven standardu:

(Hodnoty dle tabulky 14)
RUix = 11 x RU;
l1... 1,013

RU:... 4 433,17 K&/mM3

RUi = 1,013 x 4 433,17
RUix = 4 489,50 Ké/m3
RUik = RU; (vypocet probéhl v pofadku)

16 Funkéni dil Streni krytiny

16.1 Popis standardi StireSnich krytin

TypQ, jak zastfesit rodinny dim je nepfeberné mnozstvi. OvSem v podkladech o 33

projektech pouze 5 domu mélo stfesni krytinu jinou, nez keramickou, i betonovou.

Jako standard byla zvolena stfeSni krytina z keramickych &i betonovych stfeSnich
tasek. Tento typ zastiedeni je tradiCnim a velmi oblibenym zastieSenim pfedevsim na
rodinnych domech. Je to jasné patrné z posuzovanych projektd, jelikoz valna vétsSina
rozpoCtl obsahuje pravé bud keramickou, nebo betonovou stfeSni tasku. Keramicka
palena stiedni taSka je vSak o néco drazsi. Divodem je vypalovani keramiky, které

pfinasi dalSi energetické naklady na vyrobu. Ve findle je tak vyroba betonové stresni

Nadstandardem pak byla oznaCena plechova krytina, konkrétné z médéného plechu.
OvSem vypoctené hodnoty jsou znacné nepresné, jelikoz tento typ krytiny maji pouze
dva domy. Do nadstandardu by bylo jisté vhodné zafadit i hlinikovy plech Prefa, ktery je
kvalitni a odolnou krytinou vhodnou i pro malé sklony, se Sirokym vybérem tvar( s velmi
péknym vzhledem. Tato krytina je podobné jako ta médéna vhodna do vSech snéhovych

oblasti.

Podstandardem byla zvolena viaknocementova stiedni krytina, kterd je obsaZena
pouze ve 3 projektech. Do podstandardu by bez pochyby patfily napfiklad i plastové
krytiny, bitumetové Sindele a podobné, které maji pomérné mensi odolnost nez napfiklad

palené nebo betonové stiedni tasky.
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STANDARD - Stfesni krytina z palenych nebo betonovych stresnich tasek

Betonové i keramické tasky maiji razné druhy povrchovych Uprav podle vyrobcu —

jsou takika bezudrzbové

Jednoduchy systém pokladky

Odolna a tvarové stala krytina s dlouhou Zivotnosti
Betonova taska ma minimalni nasakavost

Velka barevna variabilita

PTi pfedepsané specialni skladbé stfechy sklon jiz od 7°

Systémové doplnkové tasky (vétraci, ukon€ovaci, hfebenace...)

PODSTANDARD - Vldaknocementova stresni krytina

Pouziva se vétsinou spiSe na rekonstrukcich nebo zemédélskych objektech
Lehka krytina
Z davodu zakazu pfimési azbestu znacné klesla pevnost krytiny

Vlaknocement je smés cementu, PVA vlaken a dalSich pfisad. Toto slozZeni

nahradilo smés, ze které se vyrabél znamy eternit, vyrabény v minulém stoleti.
Da se pouzit pro sklon stfechy od 18°

Tvarové dostupné jsou vinovky, které maji velky rozmér a tudiz velmi rychlou

pokladku a dale rGzné druhy Sablon

NADSTANDARD - Plechova stresni krytina z médéného plechu

Historicka krytina, dochovany stavby s puvodni médénou krytinou z 16. az 17.

stoleti
Vhodna krytina do vSech snéhovych oblasti

Krytina odolna vic&i extrémné silnym vétrim a klimatickému zatiZzeni a zabranuje

Sifeni ohné
Vzhledem k nizké hmotnosti, ma pfiznivy vliv na statiku objektu

Zivotnost systému bez jakékoliv udrzby je udavana od 80 do 160 let
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- Neomezené tvary
- Spoje jsou tvoreny falcem

- Mé&d po Case zoxiduje a pokryje se vrstvou tzv. médénky, (hnédy a nasledné zeleny

odstin), coz je moznou nevyhodou pfi barevné variabilité

16.2 Podilové zastoupeni trovni standardti ve funkénim dilu Stresni
krytiny

Nasledujici graf zobrazuje procentualni zastoupeni standardniho, podstandardniho

a nadstandardniho provedeni funkéniho dilu Stfesni krytiny ze vSech 33 dom.

Graf 3 - procentudlni zastoupeni urovni standardii ve FD Stiesni krytina

STRESNI KRYTINA

u NADSTANDARD
= PODSTANDARD
= STANDARD

Zdroj — vlastni prace

16.3 Vypocet indexu podstandardu funkéniho dilu Stresni krytina

(Navaznost celého vypoctu je popsana v kapitole 11.2)
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Tabulka 15 — vypocet indexu funkéniho dilu Stfesni krytina podstandard

STRESMi KRYTINA PODSTANDARD
PRUMERMNE % KRYTINY Z CENY DOMU (Pp2)
PRUMERNA, CEMA Y KE 2 RU pro stfesni krytinu (Prz)

kontrola vypoétu RU standardu pro stfesni krytinu (K1)
kontola wypoétu RU podstandardu pro stfesdni krytinu (k2]

kantrala vypoétu indexu pro stfedni krytinu (k)
kontrola vypoétu navyieni RU (RUik)

index pro podstandardni provedeni krytiny 2 PROMERNME % KRYTINY Z CEMY DORU {Im )

Rozpoétovy ukazatel pro standardni dim ovlivény podstandardnim provedenim stFesni krytiny (RUI)
Index, ktery upravuje podstandardni provedeni stfedni krytiny (11)

4,083
181,32 K¢

0,727

249,26 K¢
181,26 Ké
4 251,92 Ki
0,959
-0,959

4 251,92 K&

Zdroj — vlastni prace

Vypocet indexu podstandardniho provedeni

StreSni

procentualni hodnoty pro dany FD z ceny domu (Im):

(Hodnoty dle tabulky 15)

Im = sz/ Ppl
Ppo... 4,089
Pp1... 5,623
Im = 4,089 /5,623
Im=0,727

krytiny

z priimérné

Ovéreni vypoétu ¢astky z RU standardu pro funkéni dil StresSni krytiny:

(Hodnoty dle tabulky 15)

Ky = Pp1 /100 x RU;

Pp1...5,623
RU.... 4 433,17 K&/m3

K:=5,623/100 * 4 433,17
K1 = 249,277 KE/m3

K1 = Pr1 (vypocet probéhl v poradku)
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Ovéreni vypoctu RU podstandardu pro funkéni dil Stre$nik krytiny:
(Hodnoty dle tabulky 15)

Kz =1nw X Prp

Im... 0,727
Pri... 249,29 K&/m3

K, = 0,727 x 249,29
Kz = 181,26 KE/m3
Kz = Pr; (vypocet probéhl v pofadku)

Rozpoctovy ukazatel pro standardni dim ovlivnény podstandardnim provedenim
funkéniho dilu Stresni krytiny:
(Hodnoty dle tabulky 15)

RU; = Pr2 - RUy

Prz... 181,32 K&/m3
RU;... 4 433,17 K&/M3

RU; = 4433,17 - 181,32
RU; = 4 251,92 Ké/m3

Vypocet indexu upravujiciho podstandardni provedeni funkéniho dilu StresSni
krytiny:

(Hodnoty dle tabulky 15)
lL=1-Pp2/100
Pp2... 4,089

l1=1-4,089/100
I1 =0,959
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Ovéreni vypoétu indexu upravujiciho podstandardni provedeni funkéniho dilu

StresSnik krytiny:
(Hodnoty dle tabulky 15)

le = (Pry X Im / RUy) - 1

Pri...249,29 K&/m3
Im... 0,727
RU:... 4 433,17 KE/mM3

I = (249,29 x 0,727 / 4 433,17) - 1

Ik =- 0,959
Ik = |1 (vypocet probéhl v pofadku)

Ovéreni vypocétu navyseni RU o uroven standardu:

(Hodnoty dle tabulky 15)
RUik = 1 Xx RUy
l1... 0,959

RU:... 4 433,17 KC
RUik = 0,959 x 4 433,17

RUik = 4 251,92 Ké/m3
RUik = RU; (vypocet probéhl v pofadku)

16.4 Vypocet indexu nadstandardu funkéniho dilu Stiesni krytina

(Navaznost celého vypoctu je popsana v kapitole 11.2)

Tabulka 16 — vypocet indexu funkéniho dilu Stfesni krytina nadstandard

STRESNI KRYTINA NADSTANDARD
PRUMERNE % KRYTINY Z CENY DOMU (Pp2)
PRUMERNA CEMA W KE 2 RU pra stfesni krytinu (Pr2)

index pro nadstandardni provedeni krytiny z PROMERNE % KRYTINY Z CENY DORU (Irm )

kontrala wypodtu RU standardu pro stFedni keytinu (K1)

kontola wypodtu RU nadstandardu pro stFedni krytinu (k2]

Rozpottowy ukazatel pro standardni ddm ovlivény nadstandardnim provedenim stfbeini kryting (RUI)
Index, ktery upravuje nadstandardni provedeni stFeini krytiny (11)

kaontrola vwpodtu indexu pro stfesni krytinu (k)

Kontrola vypoftu navydeni RU (RUIK)

6,167
273,42 K

1,097

243,260
273,415

4 706,59 K
1,062
1,062

4 706,59 K&

Zdroj — vlastni prace
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Vypocet indexu nadstandardniho provedeni StiesSni krytiny z pramérné
procentualni hodnoty pro dany FD z ceny domu (Im):
(Hodnoty dle tabulky 16)

Im = sz/ Ppl

Pp.... 6,167
Pp1... 5,623

Im = 6,167 / 5,623
Im = 1,097

Ovéreni vypocétu ¢astky z RU standardu pro funkéni dil StresSni krytiny:
(Hodnoty dle tabulky 16)

K1 = Pp1 /100 x RU;

Pp1...5,623
RU.... 4 433,17 K&m3

K1 =5,623/100 * 4 433,17

K1 = 249,26 KE/m3
K1 = Pr;1 (vypocet probéhl v poradku)

Ovéreni vypoétu RU nadstandardu pro funkéni dil Stfesni krytiny:
(Hodnoty dle tabulky 16)

Ko =1m X Pr1

Im... 1,097
Pri... 249,29 K&/m3

Kz = 1,097 x 249,29

K> = 273,415 K&/m3
K2 = Prz (vypocet probéhl v poradku)
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Rozpoctovy ukazatel pro standardni dim ovlivnény nadstandardnim provedenim
funkéniho dilu Stresni krytiny:
(Hodnoty dle tabulky 16)

RUi= Pr2 + RU;

Prs,... 273,42 K&E/m3
RU:... 4 433,17 K&/m3

RU; =4 433,17 + 181,32
RU; = 4 706,59 K&é/m3

Vypocet indexu upravujiciho nadstandardni provedeni funkéniho dilu Stresni

krytiny:
(Hodnoty dle tabulky 16)
lp=1+Pp2/100
Pp2... 6,167

l1=1+6,167 /100
|1 = 1,062

Ovéreni vypoétu indexu upravujiciho nadstandardni provedeni funkéniho dilu
Stresni krytiny:
(Hodnoty dle tabulky 16)

lk= (Pri X In / RUp) + 1
Pr1...249,29 K&/m3
Im... 1,007
RU;... 4 433,17 K&/m3

I = (249,29 x 1,097 / 4 433,17) + 1

|k = 1,062
I« = |1 (vypocCet probéhl v pofadku)
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Ovéreni vypoctu navyseni (snizeni) RU o uroven standardu:

(Hodnoty dle tabulky 16)
RUk = 1 Xx RUy
l1... 1,062

RU;... 4 433,17 K&/M3
RUi = 1,062 x 4 433,17

RUix = 4 706,59 Ké/m3
RUik = RU; (vypocet probéhl v pofadku)

17 Funkéni dil Odvodnéni strech

17.1 Popis standardil odvodnéni stiech (okapovy systém)

Navrh dimenze odvodfiovaciho systému $ikmych stfech se provadi podle CSN
EN 12056-3. Tim se zjisti odtok destovych vod v litrech za sekundu a podle toho se
navrhnou rozmeéry odtokového systému. Okapovy systém se fadi do klempifskych prvka,

kam patfi pfedevsim zlaby, svody, kotliky apod., viz obrazek nize.
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Obrazek 8 — komponenty okapového systému

zaklapovaci hak
jazyCkovy hak

celo
stag \

= J T zlab

spojka Zlabu
— odskok do svodu

T naroi
‘ 3 kotlik
objimka na plasté
\ ko‘eno SVOd
svod
odbocka do sudu
objimka svodu
$roub k objimce
s hmo2dinkou

vytokoveé koleno

Zdroj: SATJAM. Okapy SATJAM Niagara [online]. [cit. 3.1.2018]. Dostupny na WWW:
https://www.satjam.cz/satjam-niagara-okapovy-system-27.html

U okapového systému existuje také spousty variant provedeni. Z podkladd vychazi, ze
nejcetné&ji pouzivanym je pozinkovany plech s povrchovou upravou, ktery byl v této praci
zvolen jako standard. Nejznamé&jsim vyrobcem je Svédska firma Lindab, ktera v CR
pusobi od roku 1993 a nabizi nejen produkty jako okapovy systém, ale i rlzné druhy
plechovych krytin, &i celé montované haly. Podobnym vyrobcem je firma Satjam, ktera
na Ceském ftrhu plsobi od roku 1995 a nabizi kompletni stfedni systém vcetné
okapového systému.

Nadstandardem pak byly oznaCeny okapové systémy z médéného plechu nebo
titanzinku, které byly pouZity v rozpoctech. Jisté by sem bylo vhodné zafadit i hlinikovy

plech Prefa, ktery je kvalitni, odolny a Setrny k zivotnimu prostfedi, jelikoz je
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100 % recyklovatelny. Zaruka na material je kolem 40 let. Hlinik navic neuvolriuje vlivem

neustalého omyvani zadné tézké kovy.

Podstandardem byl oznaen okapovy systém z pozinkovaného plechu, ktery je

obsazen pouze ve 4 projektech. Do podstandardu by bez pochyby patfily napfiklad

I plastové systémy, které maji pfedevsim malou odolnost a laciny vzhled.

STANDARD - Okapovy systém z pozinkovaného plechu s povrchovou upravou

Vyrobce Satjam nabizi 8 barevnych kombinaci, Lindab 10 barev
Povrchova uprava spociva v polyuretanovém natéru v tloustce 50 um
Nevyzaduje dal$i natéry a udrzbu

Natér chrani plech proti UV zareni a korozi

Zaruka kolem 30 let

Vyhodny pomér ,cena, vykon*

PODSTANDARD - Okapovy systém z pozinkovaného plechu

Bez povrchové upravy

Pouze jedna pfirodni barva zinku — svétle Seda

Doporuduje se natirat — do dvou let zacina korodovat

Zaruka na material vétSinou bud zadna, nebo kolem 24 mésicl

Levna varianta, ovSem s malou odolnosti proti pusobicim vnéjSim vlivim

NADSTANDARD — Okapovy systém z médi a titanzinku

Mé&d je historicky a velmi odolny materidl, Zivotnost minimalné 80 — 160 let bez

jakékoliv upravy

Méd po Case zoxiduje a pokryje se vrstvou tzv. médénky, (hnédy a nasledné zeleny

odstin), coz je moznou nevyhodou pfi barevné variabilité, ale jeji vlastnosti zGstavaji

Nevyhodou muize byt nachylnost médi ke kradezim, jelikoz se vykupuje ve sbérnych
dvorech zhruba 120 K¢&/kg
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- Titanzinek je také odolny, recyklovatelny pfirodni material
- Nejznaméjsi vyrobce RHEINZINK
- Bezudrzbovy systém

- Titanzinek muze byt ve dvou odstinech — standardni ,leskle valcovany“, nebo
.predzvétraly pro modroSedé provedeni“ — tento odstin by se vytvofil az po ¢ase

vlivem plsobeni povétrnostnich vliv(

17.2 Podilové zastoupeni urovni standardi ve funkénim dile Odvodnéni
stirech

Nasledujici graf zobrazuje procentudlni zastoupeni standardniho, podstandardniho

a nadstandardniho provedeni funkéniho dilu Odvodnéni stfechy ze vSech 33 domu.

Graf 4 - procentualni zastoupeni urovni standard( ve FD Odvodnéni stfechy

ODVODNENI STRECHY

= NADSTANDARD
= PODSTANDARD
= STANDARD

Zdroj — vlastni prace

17.3 Vypocet indexu nadstandardu funkéniho dilu Odvodnéni strech

(Navaznost celého vypoctu je popsana v kapitole 11.2)
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Tabulka 17 — vypocet indexu funkéniho dilu Odvodnéni stfechy nadstandard

ODVODNENI STRECHY NADSTANDARD
PRUMERME % ODWODMNENI Z CEMY DOMU - NADSTANDARD (Fpz)
PROMERMA CEMNA Y K&z RU pra advodnéni - NaDSTAMDARD (Prz)

index pro nadstandardni provedeni odvadnéni z PROMERNE % ODWODMENI Z CENY DORU (Im )

kantrala wypoétu RU standardu pro advodnéni stfechy (K1)

kontola vypoétu RU nadstandardu pro advodnéni stfechy (K2)

Rozpoétovy ukazatel pra standardni ddm ovlivény nadstandardnim provedenim odvodnéni stfechy (RUI)
Inclex, ktery upravuje nadstandardni provedeni odvodnéni stfechy (11)

kantrala vypoétu indexu pro odvodnéni stiechy (1k)

Kantrola vypodtu navyieni RU (RUIK)

1,114
49,90 K§

1,147

43,072 K§
49,391 K§

4 483,070 Kil
1,011

1,011

4 432,56 K&

Zdroj — vlastni prace

Vypodéet indexu nadstandardniho provedeni Odvodnéni stfechy
procentualni hodnoty pro dany FD z ceny domu (Im):
(Hodnoty dle tabulky 17)

Im = Pp2/ Pp21
Ppz...1,114
Pp;...0,972

Im=1,114/0,972
Im = 1,147

z primérné

Ovéreni vypoctu ¢astky z RU standardu pro funkéni dil Odvodnéni strech:

(Hodnoty dle tabulky 17)
Ky = Pp1 /100 x RU;

Pp1...0,972
RU.... 4 433,17 K&/m3

Ky =0,972/100 * 4 433,17
K1 =43,072 KE/m3
K1 = Pry (vypocet probéhl v poradku)

Ovéreni vypoétu RU nadstandardu pro funkéni dil Odvodnéni stiech:

(Hodnoty dle tabulky 17)
Ko =1m X Pr1
Im... 1,147,

Pri... 43,072 K&/m3
K2 =1,147 x 43,072

Kz = 49,391 KE/m3
K2 = Pr, (vypocCet probéhl v pofadku)
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Rozpoctovy ukazatel pro standardni dim ovlivnény nadstandardnim provedenim
funkéniho dilu Odvodnéni strech:
(Hodnoty dle tabulky 17)

RU; = Pr, + RU;

Pr2... 49,90 K¢
RU:... 4 433,17 KE/M3

RU; = 4433,17 + 49,90
RU; = 4 483,070 Ké/m3

Vypocéet indexu upravujiciho nadstandardni provedeni funkéniho dilu Odvodnéni
stiech:
(Hodnoty dle tabulky 17)

l.=1+Pp2/100
Pp.... 1,114

L =1+1,114/100
l1=1,011

Ovéreni vypoétu indexu upravujiciho nadstandardni provedeni funkéniho dilu
Odvodnéni strech:
(Hodnoty dle tabulky 17)

le = (Pr1 X Im/ RUy) + 1

Pri... 43,072 K&/mM3
Im... 1,147
RU:... 4 433,17 KE/m3

Ik = (43,072 x 1,147 / 4 433,17) + 1

Ik =1,011
I« = 11 (vypocet probéhl v poradku)
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Ovéreni vypoctu navyseni RU o uroven standardu:
(Hodnoty dle tabulky 17)

RUik = 1 Xx RU;

l1... 1,011
RU:... 4 433,17 KC

RUi = 1,011 x 4433,17

RUik =4 482,56 Ké/m3
RUik = RU; (vypocet probéhl v pofadku)

17.4 Vypocet indexu podstandardu funkéniho dilu Odvodnéni strech

(Navaznost celého vypoctu je popsana v kapitole 11.2)

Tabulka 18 — vypocet indexu funkéniho dilu Odvodnéni stfechy podstandard

ODVODNENI STRECHY PODSTANDARD

PRUMERME % ODWODMENI Z CEMNY DORMU - PODSTANDARD (Pp2) 0,598
PRUOMERMA CEMA Y KE z RU pro odvodnéni - PODSTANDARD (Prz) 27,66 Ké
index pro podstandardni provedeni odvodnéni z PROMERNE % ODWODMNEN] Z CENY DORU (I 0,616
kontrala vypoétu RU standardu pro odvodnéni stfechy (K1) 43,072 K
kontola wypoétu RU podstandardu pro odvodnéni stfechy (K2 26,523 K
Rozpottowy ukazatel pro standardni ddm ovlivényj podstandardnim provedenim odvodnéni stfechy (RUIY 4 406,650 Kl
Index, ktery upravuje podstandardni provedeni odvodnéni stFechy (11) 0,994
Kontrola vipoétu indexu pro odvodnéni stfechy (1k) -0,334]
koaontrala vypoétu navyieni RU (RUik) 4 406,65 KE

Zdroj — vlastni prace

Vypocet indexu podstandardniho provedeni Odvodnéni stifechy z priamérné
procentualni hodnoty pro dany FD z ceny domu (Im):

(Hodnoty dle tabulky 18)
Im = sz/ Ppl
Pp2... 0,598
Ppi... 0,972

Im=0,598/0,972
Im = 0,616
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Ovéreni vypoctu ¢astky z RU standardu pro funkéni dil Odvodnéni strech:
(Hodnoty dle tabulky 18)

Ky = Pps1 /100 x RU;

Pp1...0,972
RU.... 4 433,17 K&m3

Ky =0,972/100 * 4433,17
K1 =43,072 KE/m3
K1 = Pry (vypocet probéhl v pofadku)

Ovéreni vypoctu RU podstandardu pro funkéni dil Odvodnéni stiech:
(Hodnoty dle tabulky 18)

Kz =1nw X Prg
Im... 0,616
Pri... 43,07 K&

K2 = 0,616 x 43,07
Kz = 26,523 KE/m3
K> = Prz (vypocet probéhl v poradku)

Rozpoctovy ukazatel pro standardni diim ovlivnény podstandardnim provedenim
funkéniho dilu Odvodnéni strech:
(Hodnoty dle tabulky 18)

RU; = Pr, + RU;

Pro... 27,66 Ké
RUs... 4 433,17 KE/m3

RU; = 4433,17 + 27,66
RU; = 4 406,65 K&é/m3
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Vypocet indexu upravujiciho podstandardni provedeni funkéniho dilu Odvodnéni
stirech:
(Hodnoty dle tabulky 18)

l1=1- Pp2/100
Pp2... 0,598

I =1-0,598 /100
1 =0,994

Ovéreni vypoétu indexu upravujiciho podstandardni provedeni funkéniho dilu
Odvodnéni strech:
(Hodnoty dle tabulky 18)

Ik = (Pry X Im/ RUy) - 1

Pri... 43,07 KC
Im... 0,616
RUz1... 4 433,17 K&/mM3

I« = (43,072 x 0,616 / 4 433,17) - 1

Ik =-0,994
I« = |1 (vypocCet probéhl v pofadku)

Ovéreni vypoc€tu snizeni RU o uroven standardu:
(Hodnoty dle tabulky 18)

RUk =11 x RU;

l1... 0,994
RU;... 4 433,17 K&/M3

RUik = 0,994 x 4433,17

RUik = 4 406,65 K&é/m3
RUi = RU; (vypocet probéhl v pofadku)
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18 Vyhodnoceni

Vysledkem této diplomové prace je vytvofeni indexu (11) pro vybrané funkéni dily (Okna
a balkonové dvefe, VnéjsSi dvefe, StfesSni krytina a Odvodnéni stfechy) dle urovni
standardl — nadstandard, standard, podstandard. Tyto indexy pak upravuji rozpoc¢tovy

ukazatel (RU1), ktery je vytvofen z domd, jez maji stejné standardni vlastnosti.

Pro prfehlednost jsou v téchto dvou tabulkach vypsany indexy jednotlivych funk&nich

dild a urovni standardu.

V tabulce 19 nize jsou pfehledné zobrazeny jednotlivé indexy (l1). Standardni
provedeni ma vzdy index |1 = 1,00. Podstandardni provedeni funkéniho dilu ma pak

index I; mensi nez 1,00 a nadstandardni provedeni ma index |1 vétsi nez 1,00.

Tabulka 19 — tabulka indexd standardu FD upravujicich rozp. ukazatel

OKNA DVERE KRYTINA ODVODNENI
index podstandard I 0,959 0,994
index standard 1,000 1,000 1,000 1,000
index nadstandard 1,046 1,013 1,062 1,011

Zdroj: vlastni prace

Tabulka 20 nize jiz obsahuje rozpoctovy ukazatel (RU1), ktery je pocitan z domu se
spolec¢nymi vlastnostmi standardniho provedeni vybranych funkénich dild. Tento
rozpoctovy ukazatel je ovliviiovan urovnémi standardd prostfednictvim indext (11)
z tabulky 19. Pokud se vynasobi rozpoc&tovy ukazatel standardniho provedeni 4 433,17
K& /m3 indexem urc€ité urovné standardu, ziska se upraveny rozpoctovy ukazatel. Indexy
rliznych urovni standardid se mohou mezi sebou kombinovat. Napfiklad pokud se budou
volit Eurookna (nadstandard, kde |11 = 1,046), plastové vstupni dvefe (standard, kde
l1> = 1,00), médéna stfesSni krytina (nadstandard, kde 113 = 1,062) a okapovy systém

z pozinkovaného plechu (podstandard, kde 114=0,994), vypocet bude nasledujici:

4 433,17 * 1,046 * 1,000 * 1,062 * 0,994 = 4 895,048 K&/m3
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Tabulka 20 — tabulka rozpoctovych ukazatelt dle urovné standardu FD

OKNA DVERE KRYTINA ODVODNEN]
RU podstandard ] . 4251,920 4406,650
RU standard 4433,170 4433,170 4433,170 4433,170
RU nadstandard 4637,270 4489,500 4706,530 4483,070

Zdroj: vlastni prace

Dalsi pouziti indexti standardu:

Pokud je FfeSeni daného FD podle projektové dokumentace objektu odlisné od
standardniho feSeni, déli se cena FD (Ci) z polozkového rozpo¢tu domu indexem
stavajiciho standardu (I1) pro ziskani ceny standardniho provedeni. Pokud je potfeba
znat cenu podstandardniho provedeni (C;), nasobi se jeSté cena standardniho

provedeni indexem pro podstandard (I2).

(CL/11) X I= C,

Priklad:

Dim s oznagenim €. 12 v pfilohach s vypocty ma stfesni krytinu z médi a cena za tento
FD ¢ini 228 513,34 K& (nadstandard, kde 11 = 1,062). Investor vznesl pozadavek, o kolik
by se mu celkova cena domu (Cd) ze stavajicich 3 974 750 K& snizila, pokud by stfesni
krytina byla z palenych nebo betonovych stfednich tasek (standard, kde | = 1,00), &i

z vlaknocementovych vinovek (podstandard, kde I, = 0,959).

Cena FD ve standardnim provedeni =Ci/ 11

=228 513,34 /1,062
Cena FD ve standardnim provedeni =215172,64 K¢é
Cena FD v podstandardnim provedeni = (Ci/11) x |2

= (228 513,34/ 1,062) x 0,959
Cena FD v podstandardnim provedeni = 206 350,56 K¢

Rozdil ceny nadstandardniho a podstandardniho provedeni
=228 513,34 - 206 350,56 K¢
Rozdil ceny domu nadstandardniho a podstandardniho provedeni =22 162,78 K¢é

Celkova cena pfi podstandarnim provedeni stfechy =3974 750 K¢ - 22 162,78
Celkova cena pfi podstandarnim provedeni strechy = 3 952 587,22 K¢é
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Zméni se analogicky i rozpoétovy ukazatel domu RU z plvodnich 4 446,03 K&/m3,
pfi 894 m3 OP a celkové cené (Cd) 3 974 750 K¢, kdyZz cena domu pfi podstandardnim
provedeni stfechy €ini (Cy) 3 952 587,22 K¢.

Upraveny RU pfi podstandardnim provedeni stfechy =C,/OP
= 3952 587,22 / 894
Upraveny RU pfi podstandardnim provedeni stirechy =4 421,24 Ké/m3

Rozpoétovy ukazatel domu €. 12 se v podstandarnim provedeni stfesni krytiny sniZil
0 24,79 K&/m3. RU s podstandardnim feSenim stfesni krytiny €ini 4 421,24 K&/m3.

19 Zaver

Tématem této diplomové prace byla Analyza nakladu stavebniho objektu dle urovné
standardu.

Tato problematika byla zvolena z dGivodu, Ze neni nikde pfili§ podrobné fe$ena. Urovné
standardu byly nalezeny pouze ve dvou publikacich. Prvni byla Vyhlaska o ocefiovani
majetku a druha Optimalizace technickoekonomickych charakteristik Zivotniho cyklu
stavebniho dila. AvSak v téchto pramenech neni rozdéleni standardd bud pfilis

podrobné, nebo aktualizované.

Pro feSeni prace slouzilo jako podklad 33 projektt (véetné polozkovych rozpodctu)
jednopodlaznich domu. Dale bylo z rozpoéti vybrano pét funkénich dili: Okna
balkénové dvere, Vstupni dvere, Stiresni krytina, Odvodnéni stirechy a Konstrukce
stirechy. Tyto funkéni dily byly dale rozfazeny dle materialovych a konstrukénich
vlastnosti na standard, nadstandard a podstandard, z ehoz se vypocetly indexy tfech
urovni standardu pro jednotlivé funk&ni dily. Tyto indexy ovliviiuji rozpocCtovy ukazatel
(4 433,17 K&/m3), ktery je ur€en z domu se spole€nymi viastnostmi funk&nich dilu ve
standardnim provedeni. Indexy urovni standardl se daji mezi sebou kombinovat

a pouzivat v riznych variantach, jak je popsano v kapitole 18.

Pro vypocet indexu ovliviujicich urovné standardu objektu bylo zapotfebi, aby vSechny
domy mély spolecné vilastnosti. Tim je mySleno, Ze projekty domu, které slouzily jako
podklad, nesmély byt napfiklad podsklepené, obsahovat vodorovné stropni konstrukce
se schodistém do druhého nadzemniho podlazi, ¢i zahrnovat néjaké specialni

technologie.
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20.6 Seznam pouzitych zkratek
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