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Abstrakt

Tato diplomova prace se zabyva a&@m sportovnich studii. Cilem je posoudit

metody pro jejich ocemi.

Dil¢im dkolem je zjistit nebo odhadnout vydaje spojengrovozem, analyzovat
mozné vynosy a specifikovat aspekty majici vlivvyaosnost sportovniho studia. Naslédn
stanovit vhodn& kritéria, kterd by mohla ovlivniynosy. Navrhnout mozZnosti zvySeni

Vynosu.

Soutasti prace je také navrZzeni postuglgmsuzovani, zda se jedna u technického

vybaveni o sotast nebo fisluSenstvi sportovniho studia.

Pro ocegini jsem si vybrala sportovni studio v Blansku, kdebihaji lekce cwieni na
vibracnich gistrojich power plate. @vodem byla moje osobni angaZzovanost v tomto studiu.
Pfi zpracovavani tématu jsem tedy mokikrpat jak z podklad od majitelky, tak z mych

osobnich zkuSenosti.

Ziskanych poznatkby mohlo byt vyuzito B hledani vhodnych prostor pro sportovni

studio, jeho ocemi a zvySeni vynosnosti.

Abstract

This thesis deals with the valuation of Sports &tsidThe aim is to assess methods for

their valuation.

Partial task is to determine or estimate the cas$®ciated with the operation, analyze
the possible revenues and specify aspects affedtieg profitability of sports studies.
Subsequently, establish appropriate criteria tbatccaffect yields. Suggest ways to increase

revenue.

The work also includes the design procedure insassg whether it is for technical

equipment for part or accessory sports studies.

For pricing, | chose sports studio in Blansko, vehexercise classes take place on
vibrating Power Plate. The reason was my persomablvement in this study. When
processing topic so | could draw from both the doents from the owner, and from my

personal experience.



Lessons learned could be used in finding suitapées for sports studio, its valuation
and increased profitability.

Kli¢ova slova
Sportovni studio, og®vani, vynosy, saiast, gislusenstvi.
Keywords

Sports studio, pricing, revenues, part and accessor
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UVvOD

Diplomova prace se énuje analyze vhodnych metod a postupii oceréni
sportovniho studia. Tato problematika mne veligénEa Ke zvolenému studiu mam blizko.

Pti psani jsem mohla vyuZzit i vlastnich pozriatkzkuSenosti.

Téma spada do oblasti éoeani nemovitych &ci. Tato oblast je ale velice obsahla,
pii praci jsem vyuzila iznych ¥domosti, které jsem ziskala v ramci studia na Ustav
soudniho inZenyrstvi v Bén obor realitni inZenyrstvi. Pouzity byly znaloktavré z teorie
ocaiovani nemovitosti, ale také rfapz predmeti podnikovy management, sprava

nemovitosti, marketing...

Nasledujici kapitoly jsou rozteny takto:

1) Nejdiive je nutné uvést a vy&lit jednotlivé pojmy, které jsou pouzité v textu
prace.Cerpano bylo ze zékona o @owani majetku a atanského zakoniku, dle aktualniho

znéni.

2) Popsani nakladového, porovnavaciho a vynosovéehtumosii oceaiovani
nebytového prostoru. Zde byerpano ze zakona o am®/ani majetku a o@é@vaci vyhlasky,

dle aktualniho z&ni.
3) Informace o zvoleném sportovnim studiu — kde lekio okoli, vybaveni...

4) Vynosnost studia — co ji oviiwje, jak ji l1ze zvysit, jaka je u zvoleného

sportovniho centra...

5) Aplikace jednotlivych oagovacich zjisohi na zvoleny nebytovy prostor a

nasledné porovnani vhodnosti metod.

6) NavrZeni postupu ip posouzeni technického vybaveni, zda jecésti nebo

piisluSenstvim.
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Hlavnim cilem prace je zvoleni vhodné metody prendai sportovniho studia a
stanoveni kritérii, ktera ovli\wji vynosnost. Budu seirovat také moznostem, jak vynosnost
zvysit, ¢eho by mohlo byt nasledrvyuzito jak ve zvoleném sportovnim studiu, tak ke

v riznych dalSich...
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1  VYSVETLENI POJM U

V této kapitole bych ckita vyswtlit pojmy pouzité v této diplomové pracif az podle

z&kona o oaevani majetku, nového eanského zakoniku, nebo vlastnimi slovy.

1.1 ZAKON O OCE NOVANI MAJETKU

Aktualnim pedpisem je z&kort. 151/1997 Sb., o ottevani majetku a o zéme¢
n¢kterych zakon (zakon o ocgovani majetku), ve zmi pozdjSich gedpisi. Od svého
vzniku proSel Bkolika novelizacemi. Naposledy byl novelizovan zaém ¢. 228/2014Sh.,
ktery upravuje jak zakon. 151/1997 Sb., tak i zakan 121/2000 Sb., o pravu autorském, o
pravech souvisejicich s pravem autorskym a énZmekterych zakon (autorsky zékon), ve
zreéni pozajSich gedpidi. Zména u zakon&. 151/1997 Sb. je jen v jednom souslo\g \17.
Slova ,padesétileté doby trvanéchto prav“ nahrazuji ,doby trvaniédhto prav podle

autorského zakona“. Nyj$i zreéni je &inné od 7. 11. 2014.

Podstatijsi zmeny zakona o og®vani majetku nastaly jiz 1. 1. 2014, kdy se staly
acinnymi hned i novely. Byl to zakon¢. 303/2013 Sbh., ktery #&ni nekteré zakony
v souvislosti s pjetim rekodifikace soukromého prava. Zaken 340/2013 Sb., zakonné
opateni Senatu o dani z nabyti nemovityaltiv Zakon¢. 344/2013 Shb., zakonné ofeti
Senatuo zmen¢ daiovych zakok v souvislosti s rekodifikaci soukromého prava angné

nékterych zéakon.*
Pojmy:

* Obvykla cena:,Majetek a sluzba se ogeji obvyklou cenou, pokud tento zakon

nestanovi jiny zfisob océovani. Obvyklou cenou se pr@aly tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosaZenaiipprodejich stejného, pojpad obdobného majetku nebarip
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykl&thodnim styku v tuzemsku ke dni
oceréni. Fitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimeadnych okolnosti trhu, osobnich pé&nin prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Minf@dnymi okolnostmi trhu se rozujh nagriklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujicihojgledky girodnichéi jinych kalamit. Osobnimi pogmy

se rozundji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné asetatahy mezi prodavajicim a

! portal zakony pro lidi www.zakonyprolidi.cfponline], 2014 [cit. 2015-01-25]. Dostupné z:
<http://www.zakonyprolidi.cz/cs/1997-151>.
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kupujicim. Zvl4stni oblibou se rozumi zvlastni hotédn gikladand majetku nebo sluZb
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cengjadiuje hodnotu ¥ci a uki se

porovnanim.<

Je to cena, za kterou se da koupit nebo prodatekajgof. poskytnout sluzba. AvSak

nesmi do vySe této ceny zasahnout Zadné hdidme situace.

Mimoiadna cena,Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se pyomit

mimoradné okolnosti trhu, osobni pém prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni
obliby.“ *

Tedy opak ceny obvyklé, promitly se do ni miduné situace.

e ZjiSténd cena:,Cena utena podle tohoto zédkona jinak neZz obvykla cena nebo

mimoradna cena, je cena zjisé.“*

»~Jinym zpisobem ockovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zélgad

a) nakladovy zpsob, ktery vychazi z néaklad které by bylo nutno vynaloZit
na pdizeni gredmetu ocerni v mist ocergni a podle jeho stavu ke dni o¢en

b) vynosovy zjsob, ktery vychazi z vynosu ziegunttu ocerni skuténé
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lzefedpetu ocerni za danych podminek obvykle

ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokovéymir

c) porovnavaci zjsob, ktery vychazi z porovnaniguinttu ocerni se stejnym nebo
obdobnym pedmétem a cenou sjednanoii peho prodeji; je jim téZ océni véci odvozenim

Z ceny jiné funkn¢ souvisejici ¥ci,

d) oceiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazéastky, na kterou fpdmet
ocereni zni nebo ktera je jinakgima,
e) ocaiovani podle tetni hodnoty, které vychazi zetmohi ocaiovani stanovenych

na zaklad predpisi o (Cetnictvi,

f) ocaiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z cerrgdpetu ocerni

zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

! portdl zakony pro lidi www.zakonyprolidi.c4online], 2014 [cit. 2015-01-25]. Dostupné z:

<http://www.zakonyprolidi.cz/cs/1997-151>.
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g) ocaovani sjednanou cenou, kterou je certadp®tu ocerni sjednana i jeho
prodeji, popipads cena odvozena ze sjednanych cén.*

V mé préaci se budu zabyvat nakladovym, porovnavaciynosovym zgsobem.

* Nemovité ¥ci: Pri zjednoduSeni jde o pozemky a stavby spojené sd€ pevnym

zakladem. Pait sem ale také byty, nebytove prostory...
» Stavba:To je réco, co vzniklo stavebriinnosti¢lovéka.

* Budova:Je to pozemni stavba, ktera je prostéreymezena fevazri obvodovymi

stnami a stesSnimi konstrukcemi.

« JednotkaNemovita ¥c, kterd je sotasti stavby. NiZze byt bytova i nebytova. Stavba
muze byt rozdlena na #kolik menSich¢asti, tedy jednotek. Jednotkou je fiklad byt
v bytovém don.

1.2 OBCANSKY ZAKONIK

Novy oltansky zakonik je platny od 1. 1. 2014, je to nawlany pedpis¢. 89/2012
Sh.. Z kho jsemcerpala pi formulovani pojni sowast &ci a pislusenstvi ¥ci ve vztahu
k technickému vybaveni sportovniho studia, podrgbmyis je v kapitole€.6.

» Souast ¥ci: ,8 505: Sowést \&ci je vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a coniiee
byt od \&ci oddsleno, aniz se timadc znehodnoti*

»8 508: (1) Stroj nebo jiné upewmeé zd&izeni (dale jen ,stroj*) neni soasti nemovité
véci zapsané do wejného seznamu, byla-li se souhlasem jejiho vikstnapsana do téhoz
seznamu vyhrada, Ze stroj jeho vlastnictvim nenghréda bude vymazéna, prokéze-li
vlastnik nemovité &ci nebo jina osoba oprasma k tomu podle zapisu veiggném seznamu,

Ze se vlastnik nemovit&as stal vlastnikem stroje.

(2) Ma-li byt takovym strojem nahrazen stroj, kterygeiwasti nemovité &ci, Ize
vyhradu do viejného seznamu zapsat, pokud proti tomu osoba rapsa vyhodgsim
pofadi nevznese odpor. Prvo odporu vSak nema osejia,pfavo nerize byt zapisem

! portal zakony pro lidi www.zakonyprolidi.cfpnline], 2014 [cit. 2015-01-25]. Dostupné z:
<http://www.zakonyprolidi.cz/cs/1997-151>.

2 portadl Podnikatel www.podnikatel.czonline], 2014 [cit. 2015-01-25]. Dostupné z:

<http://www.podnikatel.cz/zakony/novy-obcansky-zaikdid 5805385.
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vyhrady zkraceno, ani osoba, jejiz pohledavka Igasplréna; za tim telem mize byt
1 1

splntna i pohledavka dosud nedékp

Souwasti \&ci je tedy rco, co k ¥ci neoddlitelné pati. U strofi vSak zalezi na

vlastnictvi, zda je zapsan verggém seznamu apod..

» PrisluSenstvi ¥ci: ,8 510: (1) PrisluSenstvi ¥ci je vedlejSi ¥c vlastnika u ¥ci hlavni,

je-li ucelem vedlejSi &ci, aby se ji trvale uzivalo spdl® s hlavni ¥ci v ramci jejich
hospodéského ukeni. Byla-li vedlejsi ¥c od hlavni ¥ci prechod® odlowena, nefestava
byt prisluSenstvim.

(2) Ma se za to, Ze se pravni jednani a prava i postintykajici se hlavnidci tykaji i

jejiho @risluSenstvi.

§ 511: Jsou-li pochybnosti, zda jéco prisluSenstvim &ci, posoudi seifpad podle

zvyklosti.“?

PrisluSenstvi ¥ci je tedy pouzivano séei hlavni a maji stejny hospadéy zangr.

! Portdl Podnikatel www.podnikatel.cz [online], 2014 [cit. 2015-01-25]. Dostupné z:

<http://www.podnikatel.cz/zakony/novy-obcansky-zakdd5805385.

2 portdl Podnikatel www.podnikatel.cz [online], 2014 [cit. 2015-01-25]. Dostupné z:

<http://www.podnikatel.cz/zakony/novy-obcansky-zakdd5805385.
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2 ZPUSOBY OCENOVANI SPORTOVNIHO STUDIA

2.1 ZAKON O OCE NOVANI MAJETKU — P REDPIS C. 151/1997 SB.

V piipact, Ze by sportovni studio byla jednotka, taealo by se dle zakona takto:
,2oceinovani jednotek

(1) Jednotka, kterou je byt nebo ktera zahrnuje bgtosdéiuje Wetré podilu na
spole&nych ¢astech nemovitééei, a to i v gipac, jsou-li umistny mimo dim, a etn

podilu na nemovitychdcech, které tvid prislusenstvi domu, tené pro spolaé uzivani.

(2) Jednotka, kterou je nebytovy prostor nebo ktefddrrmage nebytovy prostor, se
ocaiuje Wetns podilu na spoknych ¢astech nemovitééei a to i v fipad, jsou-li umisgny
mimo dim, a Wetné podilu na nemovitychécech, které tvid prisluSenstvi domu tené pro

spol&né uzivani; nebytovym prostorem nejsdisjpSenstvi bytu ani spaleé casti domu.

(3) Cena jednotky se zjisti nakladovym nebo porovndmazpisobem. Velikost
podilu na spolnych ¢astech nemovitééei prislusejicich k jednotce se zjisti zigmého
seznamu. Zjsob jejich oceeni stanovi vyhlaska v navaznosti na druktal iziti stavby, ve

které se jednotka nachazi.

(4) Cena pisluSenstvi nemovité ¢ei, které neni staveknjeji sowasti, jako jsou
zejména venkovni Upravy, studny a vedlejSi stalwyzéci vyhrads spol&nému uzivani, se
pro ely ocerni jednotky, bytu nebo nebytového prostoru zé@alo jeho ceny ve vysSi

spoluvlastnického podilu.

(5) Podlahova plocha jednotky, kterou je byt nebo tmby prostor, nebo ktera
zahrnuje byt nebo nebytovy prostor, je & vSech ploSnych vyen podlah jednotlivych
mistnosti nebo mistnosti v prosto¥oaddilené ¢asti domu a prostor uzivanych vyhrads

nimi. Zpasob uteni ploSnych vyrér stanovi vyhlaska.

(6) Pozemek, ktery je spaleou casti jednotky, se oceni samostat jeho cena se

pricte k cess jednotky.?

! portal zakony pro lidi www.zakonyprolidi.c4online], 2014 [cit. 2015-01-25]. Dostupné z:

<http://www.zakonyprolidi.cz/cs/1997-151>.
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2.2 NAKLADOVY ZP USOB

Dle vyhlaskyc¢. 441/2013 Sb. v aktualnim &mi ¢. 199/2014Shb. jsem si zvolila tento

postup pro ocefmi nebytového prostoru, ktery je vyuZzit jako spentostudio:

1) Zjisténi hodnot jednotlivyctlena vzorce pro vypeet zakladni ceny upravené (ZCU)

nebytového prostoru.

Zakladni cena (ZC) v ¥m? je uvedena vifiloze&. 8 nebo 9 dané vyhlasky. Pro budovu jsou

hodnoty uvedeny viflozec¢. 8, pro halu v filozec¢. 9.
Koeficient (K;) prepaitu zakladni ceny podle druhu konstrukce je uvedpiilozec. 10.

Koeficient (Ks) vybaveni stavby a ottevaného nebytového prostoru se Wijpd pomoci
vzorce K, =1+(054xn). Kde n je soket cenovych podil konstrukci a vybaveni

(nadstandardni nebo podstandardni) uvedenych \ceahul v @riloze¢. 21 pod polozkami.
7,9, 11, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25 & daném sloupci podle typu stavby). Vyse
koeficientu by se ®la pohybovat mezi 0,8 — 1,2fiprekraieni €chto mezi se musi dana

skute&nost odivodnit.
Koeficient (Ks) polohovy je uveden v tabulée 1 v gilozec¢. 20.
Koeficient (K) zmény cen staveb je uveden iilpzec¢. 41.

2) Vypocet zakladni ceny upraveneé dle vzorz€U = ZCx K, x K, x K, x K, .

3) Cenu nebytoveho prostoru (CB). Vzore€B=PPxZCU, kde PP je podlahova
plocha.

4) Opotebeni (0) stavby v procentech digéghy ¢. 21.

5) Cena stavby (nebytové jednotky) nakladovymisgbem s uvazenim ogebeni.

Vzorec:CS, =ZCUxPB,; x(l_l_goj . Pmj je patet mernych jednotek (.

5
6) Urceni indexu trhu ¢) podle § 4 odstavce 1. Vzoret; = P, ><[1+Z P.j. Hodnoty

i
i=1

kvalitativnich pasem znékindexu trhu (i-Ps) jsou uvedeny vifloze¢. 3 v tabulce. 1.

11
7) Urceni indexu polohy ) podle § 4 odstavce 1. Vzored:, :Pl><(1+ZPij.
i=2

Hodnoty kvalitativnich padsem znakndexu polohy jsou uvedeny ¥ifpzec. 3 v tabulce. 3.
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8) Vypocet koeficientu Upravy ceny (pppp =1, XI .

9) Vypocet vysledné ceny stavby (nebytové jednotky) (G33:=CS x pp.

2.3 POROVNAVACI zP USOB

Ptimym porovnavacim Zisobem se odhadne vySe ndjemného, které se poténgoro
s vySi placen&astky. Zjisti se tak, zda je placené najemrnéngené, nizSi nebo vyssi a

piipadre pri Upraw najemného skmem dotfi, zvysit vynos studia.
Vypocet bude proveden do tabulky s timto postupem:

1) Na internetu se vyhleda co nejvice podobnych prostoprimérens velké, podobna
lokalita, technicky stav atd...

2) Do tabulky se uvede u kazdého vybraného prostotokalita a cena pozadovana
v K&/m?rok.

3) Koeficientem redukce se ponizi cena pozadovandikejejde o ¢astky z inzerdt
nabizejici podnajem a nikoliva@stky ze smluv o najmdastku ponizim. VySe koeficientu se

pohybuje v rozgti 0,85 — 0,95, zalezi na #iténzeratu.

4) zZvoli se jednotlivé koeficienty, podle kterych seidbu porovnavat jednotlivé

nebytové prostory se zvolenym prostorem (sportostindiem).
5) U kazdého nebytového prostoru se uvedou hodnotfydiermt.

6) Naslednym roznasobenim koeficignt se ziska index odliSnosti:
10 =K, xK, x...xK,.

7) Cena po redukci se péds vySe uvedenym koeficientem a ziska se tak nySeného

najmu océovaného nebytového prostoru.

8) Vypoctem se zjisti pimér ze ziskanych cen — st hodnot se pati jejich pastem.

[1Q _
9) Smerodatna odchylka se ziska vypem podle vzorcer = %Z(xi -x)%.
i=1

10) Od pitiméru se odéte odchylka.
11) K praméru se picte odchylka.

12) Odhad ceny.
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13) Grubbsiv parametricky test, diky kterému se zjisti, zdan&dera z hodnot vyrazn
nelisi od ostatnich. Zde se vyi@& primér, vybérova smérodatna odchylka, najde se
maximalni a minimalnicastka. Z&chto hodnot se nasledrgjisti Tnin, které se vypita
pocklenim rozdilu piméru a minimalnicastky s vylrovou snérodatnou odchylkou. Jax se
vypatitda podlenim rozdilu maximalnicastky a piméru s vykErovou sngrodatnou
odchylkou. Tyto d¥¢ hodnoty musi byt menSi, nez kriticka hodnotga ktera byla zvolena

podle p@tu prvki.

2.4 VYNOSOVY ZPUSOB

V oceiovaci vyhlaSce. 441/2013 Sb. v aktuélnim &m ¢. 199/2014Sh. je o tomto
zpasobu pouze jeden paragraf a&t@2.
.8 32 - (Vynosové oceimi)

(1) Cena nemovitychéei uena vynosovym zisobem uvedenych v § 31 se&iupodle
vzorce

CV = N %100,
p
kde
CV.... cena utena vynosovym zjisobem v K,
N..... racni najemné v K za rok, upravené podle nasledujicich odstavc
p...... mira kapitalizace v procentech uvedenarlope ¢. 22 k této vyhlaSce; u staveb s

vicelEelovym uzitim se pouzije mira kapitalizace podieviaZujiciho Gelu uziti; jsou-

li podily &Celu uziti shodné a mira kapitalizace rozdilna, geuse vysSSi mira

kapitalizace.

(2) Rani ndjemné se or z najemni smlouvy nebo z jinych dokiad placeni
najemného. Nejsou-li doklady o placeni najemnéldspgozici nebo je-li v nich najemné nizsi
nez obvyklé, ufi se najemné ve vysi obvyklé ceny podle § 2 odstalona o oamvani
majetku. VySe obvyklého najemnéeho musi byt doloZzeRaini najemné je satem
ndjemného za vSechny pronajmutelné podlahové plathyby v piibéhu poslednich
dvanacti ndsial.

(3) Celkova podlahova plocha stavby seéiyako sodet vymer podlahovych ploch
jednotlivych podlazi wlenéni podle skutéeného w@elu uZziti, gficemz se do ni nezagitavaji
podlahové plochy spataych prostor staveb, jako jsou chodby, schédiptipadré pady,
sklepy, pradelny, susarny, kotelny a podfbpokud nejsou uvedeny v najemni smkéauv
Celkova podlahova plocha se snizi o podlahovou hplosepronajatych prostor, jejichz
staveb® technicky stav neumdije uzivani nebo jejich stavebriechnické provedeni je
specialni a v mistneni gedpoklad jejich pronajmuti, a to pouze na zakladikazného
zdivodreni, kterym je zejména fotodokumentace¢etya podrobny popisthto prostor. K
jegjnotlivym pronajmutelnym plocham dtereni podle podlazi se uvede vySe najemného za
m-.

(4) Do rainiho najemného se nezahrnuji ceny sluzeb poskyfohars uzivanim
pronajatych nemovitosti.
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(5) Rani ndjemné za celou stavbu podle odstavce 2 sé ad % a o najemné z
pozemku, je-li stavba samostatnou nemovitéai,vpogipact je-li sowésti prava stavby.
Pokud najemné z pozemku nebylo sjednano, nebo pekstdvba satasti pozemku, snizi se
0 5 % z ceny pozemku, dané podle cenové mapy stavebnich poZermdbo podle § 4 odst.
1. Fi vypoctu se vychazi pouze ze skéne zasta¥nych ploch stavbami oevanymi podle
§ 31 odst. 1. ftom plati, Ze celkova vySe odfta nesmi byt vysSi nez 50 % z¢ndho
najemného podle odstavce 2.

V 8§ 31 jsou uvedeny stavby celé pronajai@steéne pronajate, ale i nepronajaté, u
kterych jejich stavelihtechnicky stav prondjem umiafe. Stavbycast&né pronajaté nebo
nepronajaté prodely tohoto oce#éni musi byt typu F, H, J, K. R, S, Z podiélphy ¢.8, nebo
typu C, 1, J podleiflohy ¢. 9.

Mira kapitalizace se pouziva ke zist skut€éného zisku z uloZzeného kapitalu. Pro
Gcely ocerni v této praci se pouzije hodnota z tabulkyiloze ¢. 22. AvSak se da zjistit i

vyzkumem cen z realizovanych proilsiaveb, jejich shromdbvanim a vyhodnocovanim.

Vyse najemného Ize zjistit ze smlouvy o ngjmu.

! BRADAC, Albert. Uredni océovani majetku 2014b: zakah 151/1997 Sb., o ogevani majetku, ve 2ni
zékonad. 121/2000 Sb., zakona 237/2004 Sb., zadkona 257/2004 Sb., zakona 296/2007 Sb., zdkona
188/2011 Sb., zakorta 350/2012 Sb. a zakora303/2013 Sh., vyhlasSka ministerstva finaha41/2013 Sh., k
provedeni zakona o a@evani majetku (ogmvaci vyhlasSka) ve 2ni vyhlasSkyc. 199/2014 Sbh. : dinnost od
1.10.2014Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2014, 33IS8N 978-80-7204-892-2.
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3 SPORTOVNI STUDIO

Moje vybrané sportovni studio lezi v katastralniremi Blansko na ulici Mlynska.
Jedna se o nebytovy prostor, ktery se nachazi ewuekislem popisnym 1828. Je to stavba
krytych lazni, ktera byla uvedena do trvalého pmwaoku 1976. Jde o objekt &nské
vybavenosti, ktery vlastnifgmo Mésto Blansko. Stavba je s@asti pozemku s parcelnim

Cislem st. 2334. Budova neni r@#eha na jednotky, ale pro moje vyfdy o studiu uvazuji
jako o nebytové jednotce.

V budow se dale vyuziva WC, sprcha a Satny. Tyto prosieogu spoléné
s posilovnou, ktera je o patro vyS. $asti této stavby je také plavecky bazén o rfoeech 25
x 12,5m, rehabiliténi bazén, finskd sauna, infra sauna a whirlpooloRédli se nachazi
aguapark, zimni stadion s restauraci, sportovra, Hakbalovy areal, skate park, tenisové
kurty, hriSt¢ na baseball a in-line stezka. VSe je &&mti sportovérelaxaniho arealu na
Sportovnim ostro¥ Ludvika Daika. Tentoceskoslovensky atlet a olympijsky &it se totiz

narodil na Heéicich u Blanska. Kolem ostrova protékdka Svitava, coZ fizete vidt na
obrazku¢. 1.

Obr. ¢. 1 - vyfez z mapy — Sportovni ostrov Ludvika Dika
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Obr. &. 2 - Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 23347

Obec: Blansko [58128314
Katastralni zemi: Blansko [6050181

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 229

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Blansko [411531]#; ¢.p. 1828; objekt obcanské vybavenosti

Stavba stoji na pozemku; p.C. st. 2334
Stavebni objekt: ¢p. 18287

Ulice: Mlynska 2

Adresni mista: Mlynska 18287157

Vlastnici, jini opravnéni

tnicke pravo Podi

Mésto Blansko, nam. Svobody 32/3, 67801 Blansko
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrélni dfad pro Jihomoravsky kraj
Katastralni pracovisté Blansko 7

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 21.05.2015 19:09:56.

© 2004 - 2015 Cesg‘ Ufad zeméméficky a katastralniz , Pod sidlistérn 1800/9, Kobvisy, 18211 Praha 8 Verze aplikace: 5.1.0 build 5
Podani urcena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jeiich e-mail adresu#
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Na obr. ¢. 4 je mistnost zvana kryoterapie (nyni sportovhidi®), ktera ma
podlahovou plochu 33,967

Vybaveni studia je i@véna recepce, radiotitvelké mie na cvieni, ¥ malé balény,
Sest¢inek mizné vahy, Sest céebnich gumizné pruznosti, podlozky, kolo na Slapatti
plastové bedynky dené na step aerobik a dvidgtroje power plate. Déle takéteky koutek,

2 radiatory a kotelCast gchto wci miZete vidt na obrazki. 3.

Obr. ¢é. 3 - studio

e
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Nyni bych rada vysitlila pojem power plate. Volnyipklad by mohl byt ,deska
s motorem®. Je to vibtai ploSina, ktera vibruje ve 3D. Vibrace semasi do svéal pro které
je to reco nového, neznameého a vyvede je z rovnovahy. Bi®étfizné cviky. Toto cueni
je velice @&inné a zdravé. | na sdlisem to pocitila. Flo se po cuwieni I1épe prokrvuje, zrychli
se travici mechanismus, mizi celulitida, vyplavsgeendorfin, zpeiuji se kosti, pali se tuk a
mnohem vic... Navic S8tcas, stai pouze jilhodina cvéeni (frekvence na tyden zavisi na
klientovi). VyuzZiva se i P rehabilitacich. Teba kdyz m&iloveék problémy s nadvahou a
artrozu v kolenou, power plate je pr& nyborna volba, cdienim se zpevni kosti, spali tuk,
ale kolena se netii Je jen skolik malo kontraindikaci, kidi kterym na pistroji nelze cwit.
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Obr. €. 4 - wfez z pidorysu objektu
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4 VYNOSNOST SPORTOVNICH STUDII

4.1 CO OVLIV NUJE VYNOSNOST

Vynosnost ovliviuji rizné \&ci, zkusim se nyni&novat rékolika kritériim.

4.1.1 Obecrg, co by mohlo ovliiovat vynosnost

» Lokalita — zvolit si ji tak, aby zde bylo o &a&ni dostatény zajem. Kdyby bylo studio
v malém ndsté/vesnici, nemusela by zde byt dastgci klientela. Bip. by bylo vhodné si

udélat prizkum.

e Umisgni ve néste — je dilezité, aby studio bylo ddb vidt a bylo rekde pobliz mista,
kam chodi hod# lidi. Bylo dostupné jak autobusem, talela i viakem, aby sem mohli
dojizckt lidé z blizkého areba i dalekého okoli. Vyhodou je mit parko¥igtimo u studia.
Pokud je v blizkosti i jiné sportovni nebo rel&azdizeni, je to vyhodou, protoZe si nés
vSimnou lidé, kt& maji o cvéeni zajem. AvSak pokud je podaiistejre zantieno, mohlo by

nam to spiSe uskodit z hlediska konkurenceschopnost

» Slozeni obyvatelstva — v danéngstt by méla byt dostatén¢ velka cilova skupina lidi

se zajmem o dany sport a pro které je tento syhardny.

* Reklama — pokud o studio nikdo neuslysi, tak k mdkdo nebude chodit. Je nutné
zvolit spravnou metodu zviditelni se — nap plakat na viditelném mi&t nebo rozdavani

letatkd na sportovni akci.

* Oblibenost - nejlepsSi reklamou je spokojenost zdikéz Je proto dlezité dtlat vSe

pro to, abychom se stali oblibenymi a lidé se k madn vraceli.

» Konkurence — zjistit si, co je vSe v danérasiih a okoli za sportovni vyuziti, abychom

nabidli reico nového, nebo lepsi sluzby.

* Prostor studia — sh by byt lehce ¥tratelny, nemdl by pasobit stisiné, teplota
vzduchu by se #ta dat lehce ovlivnit, esteticky ygSen...
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4.1.2 Kiritéria aplikovana na zvolené studio

» Lokalita — myslim si, Ze je velice di# zvoleno. Blansko je okresni¢sto, kde je
hodre sportovnich nadSefic

* Umisgni ve nest — studio je blizko $&édu nésta. Je na ostréplném sportu. Kolem
chodi lidé do posilovny a zimniho stadidonu. Blizjeoautobusova i vlakova zastavka. U

budovy je obrovské parkovistTedy v tomto ohledu vy spravny.

» SloZeni obyvatelstva — toto kritérium je pro nascke splnitelné, jelikoZ c¥eni je

vhodné skoro pro kazdého. Jde o noviisgb cvieni, o ktery je zajem.

 Reklama - rozdavaji se léky na sportovnich akcich. Je al@lefite, aby p
vyhledavani na internetu a zadani terminu ,powatepBlansko”, se zobrazilo pouze nase
studio se stavajici adresou. Je nevhodné, abyékirjich serverech byla uvedena stara
adresa studia, kde byldqa lety, lidi to mate.

» Oblibenost — toto studio mé stalé klienty, didyvaji i novi.

» Konkurence — v Blansku nic podobného neni, je gdiMame zde ale konkurenci

v podolz jinych sportovnich zézeni, kterych je tu mnoho.

» Prostor studia — je lehcetvatelny diky d¢ma okmim, ale kwili vykonu radiatod to
nest&i, je zde stale velké teplo. Prostor je pro tot@ewi giméreny, avSak kéli potrubi,
které jde ze stropu do zdi, neda se vyuzit celystpro EstetickéreSeni spiSe odpovida

technické mistnosti, tedy pro ¢eni nevhodné.

V mistnosti jsou také @vnefunkini kryokomory, které zabiraji prostor napravo od
Gpravny vody (viz. obrg. 3). Misto nich by mohl byti¢ba a@tsky kousek, ktery nyni
zmensSuje prostor &eny pro cweni. Nebo by zde byl vhodny prostor pi@yékani kliend,

aby nemuseli choditips chodbu do Satny.
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4.1.3 Ceho se vyvarovat pi vybéru prostoru
M¢ly by se brat v vahu hlagrkritéria uvedena vipdesié kapitole.

Nyni uvedu své osobni zkuSenosti s prostorem zeblesportovniho studia, z kterych

bude #¥ejmé, na co dat pozotipvybéru prostoru.

Je zde kotel a dva radiatory, které topi, i kdyakeeje velké teplo a bohuzel nejdou
vypnout (radiatorech chybi termostaticka hlavick).zde tedy dusno irgs otevené okno,
tedy spiSe nevyhovujici podminky pro @&@mi. Ri prvotni prohlidce bylaeteno, Ze se zde
ani netopi, Ze se topi v prostorech okolo, nadsladizla komunikace ze strany podnjemce
¢.1 (dle smlouvy o nasledném pronajmu nebytovyclstorojsme podnajemae?2). Tedy si

nagred zkontrolovat, zda jde teplota mistnosti regulova

Vypada to spiSe jako technicka mistnost. S ohledenkotel, trubky vedouci ze

stropu do sy, které navic i ubiraji prostor na &ni. Tedy prostor nevhodny ke &eni.
Je zde velka prasnostjgtroje by se mohly zanést.

Diive zde byla provozovana kryoterapie, po které fstaly dv nefunkni
kryokomory, ty nély byt odvezené zanedlouho po rstvani. V tomto prostoru bylo studio
od Unora 2014 do dubna 2015 a jsou tu stale. Dalsebtedyiici, Ze bylo placeno i za
prostor, ktery nemohl byt vyuZit pro vlastni felly — nap Satna, nebodtsky koutek. Je
nutné se tedyisledre doZadovat svych prav na vyuZziti mista, nebdifat snizit ngjemné.

Ptimo nad mistnosti je vzduchotechnika, kudy prourtiuch od hlavniho velkého
bazénu ven. Srazi se tam voda, ktera naslgdotéka do konstrukce a vytvaskvrny na
strop. Voda se dostava i do prostoru. Stroje nejsou tésdé, vihkost by tak mohla vniknout
do fidici jednotky, kterd by se nasledmspdlila a pestala by fungovat. Je proto nutné

vyvarovat se vihkym prostom.

Do mistnosti mili piistup i jiné osoby, nejen zastnanci studia. V prostoru jsou totiz
dvere do mistnosti Upravny vody a mistnosti s jednotkouchlorovanim, které pat
k relax&nimu bazénu. Bkolikrat se stalo, Ze&loveék poteboval jit zkontrolovat fistroje

v t&chto mistnostech a narusil tak lekcidini.

Ztraceli se zde dokonce i penize z pokladny, cazugn zisk studia. Zavedlo se
opateni, kdy si penize od klientek braly é&welky domi a vzdy po misici je davaly vedouci.
Bylo by vSak jednodusSi mit pokladnu/trezor ve studroto je dlezité zajistit, aby do
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prostoru studia ¥ pristup pouze personal, nebo po dondlgwdoprovodem vedouci osoby

nag. opravd, adrzbé...

Z davodu nevyhovujicim podminek, uvedenych fegeslych odstavcich, jak pro
praci, tak pro klienty a fistroje, se studio fpsthovalo od ké¢tna 2015 do novych, jiz
vyhovujicich prostor. Mistnosti jsou prostuné, na radiatorech jsou regétd hlavice, do
mistnosti mame fiistup jen my, nebdlovék s naSim doprovodem. Komunikace s majitelem

je zde velice vlidna a rychla, kdyz se najdmky zadrhel, je skoro ihned kgsen.

Jsou to dokonce dvmistnosti o celkové podlahové plose 49,43mnajemné 5200K
véetr® poplatku za energie a sluzby spojené s najmento Jedy asi 105K/m?/masic. U
starého prostoru to bylo 33,96rma 4269K (v&. poplatki), coZ je 126K/m?mésic a to
prostor nemohl byt pkvyuZit.

V novém prostoru jsou dva ogldné prostory. V jednom budou probihat lekce power
plate a ve druhém jin& &eni, nap. pilates, yoga, trx atd... Bude tedy mozné mit vyssi
vynos, nez ve starém prostoru. Bude totiz nutnéizgysk, aby se pokryly naklady. AvSak

vétim, Ze i vyuZziti mnou navlhlych zin a opateni v kapitoles. 4.3, se to poda

4.2 JAKE JSOU VYNOSY

Vynos z prostoru studia éhpodnajemces.1, kterému bylo placeno ndjemné. Studio

melo vynos z provozu.

Budu se ¥novat obdobi 1.5.2014 — 30.4.2015, tedy rok provetudia v budo¥
mestskych lazni.
4.2.1 Vynos z prostoru
M¢ésicni najemné z prostoru studia na Mlynské 1% podnajemce.2.................. 3.569K
Celkové r@ni NGJemneé..........ccooeviiiiiii i e e een.. . 12X 3569= 42828K ¢

Vynosova hodnota je stanovena v kapitole 5.3.
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4.2.2 Vynos z provozu

Kazdy mesic se do tabulky zapisovala statistika — kd@ibyjakou ma vyplatu, kolik
je zisk z lekce, kolik bylo c¥icich a kolik je celkovy zisk. Od tét@astky se odéta 4.600K,
coZ jecastka, ktera zahrnujeomérné meésiéni nadklady na provoz. Tato vySe byla stanovena
majitelkou studia. Jde o s&t najemného, poplaikza energie, internetjizné poteby na

uklizeni, poplatek ochrannému svazu autorskémao,zgetnizeme ve studiu poudtradio...
Odfijna 2014 se navic odiéa 25% ze zisku, coz je vyplata vedouci studia.

Power plate: ranni lekce je za 1X5Kodpoledni za 125K Kdyz pijdou dw
cvic¢enky, 10K se vraci kazdé z nich.

Power plate step: lekce stoji 148KkdyZz se nahlasi dvcvicenky, 10K se vraci

kazdé z nich
Byly i akéni ceny lekci: za 90K kdyZ rekdo pivedl nového klienta.

Od ledna 2015 jsme &ali s permanentkami, tedy jsou zde zohtegni niZsi ceny

lekci.

Tabulky s vypéty za jednotlivé mssice jsou v filozec.1.

Celkovy zisk za obdobi 1.5.2014 — 30.4.2015:

Tab. ¢. 1 - vypdet zisku

Cisty
Mésic Rok Rijmy |Vydaje | Zisk/Ztrata | 25%ze zisku ziskyztréta
kvéten 2014 6475 4600 1875 1875
cerven 2014 7030 4600 2430 2430
cervenec 2014 5335 4600 735 735
srpen 2014 3405 4600 -1195 -1195
z&i 2014 4650 4600 50 50
fjen 2014 7535 4600 2935 734 2201
listopad 2014 8035 4600 3435 859 2576
prosinec 2014 5710 4600 1110 278 833
leden 201% 7485 4600 2885 721 2164
anor 2015 7252 4600 2652 663 1989
biezen 201% 8818/ 4600 4218 1055 3164
duben 201% 7755/ 4600 3155 789 2366
Celkem 79485 55200 24285 5098 19188
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Dle vypcitu je tedy jasné, Ze pokud bychomdihpokryt najemné v novém prostoru, bude

nutné zvysit vynosnost.

4.3 JAK ZVYSIT VYNOSNOST

Zagit treba tim, Ze se stanovi filosofie studia, zakladmiszy a ¢eho chce dosahnout.
Mohla by se udat rozbor dobrych a Spatnych stranek, konkureregswosti, konkurence
v blizkém okoli, cilové skupiny a mnoho dalSiho...ldDaytvait néco jako podnikatelskou
strategii, v které by se stanovily &itile, kterych by se postupaosahovalo a nasleglby se

tak mohlo dosahnout vysSi n&ugtosti,¢imz by se zvySila vynosnost.

Vedouci studia by # ovlddat manaZerské funkce jako je planovani, mimgpvani,
vedeni lidi, kontrolovani a v¢b personalu. Déle pak taky émieSit gipadné finasni
problémy. Velmi dlezité je zajistit, aby se studio dostalo do pabhmi co nej¢tSiho pdétu
lidi, nalakala se co nejtsi klientela, ktera bude spokojena, bude o studtilwvit
v superlativech a wth tim reklamu. Je tedy nutné vybirat personal &y, rozunsl cviceni,

byl prijemny na klienty a celkavdélal dobry dojem, na zagstnancich totiz hodnzalezi.

Je nutné se peéit z kritiky, stiznosti pedavat dal, zkvaliiovat gistup k lidem. Je
potieba, aby klienti chodili ke vSem ¢itelkdm, aby se zaplnila kapacita lekci a zvySitade
vynos. Snazit seéthto stiznosti vyuzit a poin se z nich. Vedouci by je #ta pravidelg
probirat s cuitelkami, nasled&é se jich vyvarovat, zlepsit tak sluzby a motivokaepSim

vysledkim.

Pro zamdstnankyg délat rizna Skoleni, aby se zvySila Uravgejich vwdomosti,
zkuSenosti a s tim také kvalita prace.

Hlavni je kvalita poskytovanych sluzebfijpmné prosedi, g@istup cvtitelek,

individualni gistup ke kazdému csénci a jeho probléim.

Klientam se hlavld musi ve studiu libit, proto je didy Ze je studio v novych
prostorech, lepSich, které jsou prosiay cisté, bez zapachu chléru, s regulaci na radiatorech

vstiicnéjSim vlastnikem a hlawnze je upravit tak, aby se zde delpracovalo.

Zkusit co nejvice rozit cilovou skupinu, cvieni na pistroji power plate je totiz
vhodné skoro pro kazdého. Je zde jékolik kontraindikaci jako nap epilepsie, cukrovka,
nedavna operaceshotenstvi, migrény a trombo6za. Ceni je velice zdravé &lu prospiva,
pii spravném provashi cvika se nenii klouby, jako u Bkterych jinych cweni. Klientovi se

zpevni i skupina svaloznaovana jako ,core”, tedy jadro, dikemuz ziska &sSi rovnovahu,
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piip. se zbavi bolesti zad, kterd jg8inou zgisobena pravochablymi svaly v oblastiifcha
a centradla.

Chodi cvtit jen Zeny a velice vyjimae muzi, to by chilo znmenit. | pro muze mze
byt cviceni na pistroji power plate atraktivni, mohl by byt pré specialni druh lekce, takova

fithess lekce, ktera by byl&wrovana zvySeni objemu svuapod..

Pro zdjemce spiSe o odfiek po tZkém dni by byla lekce relax power plate, kde by

se lehce rozddli, spiSe by se&novalo protazeni a masazim.

Bylo by vhodné vymyslet co nejvice dfuhekci, aby si kazdy naSel to, co mu

vyhovuje.

I maminkdm s &mi je umozZrno si jit zacuit, proto je ve studiu iizen dtsky

koutek s hrakami, kde se détzabavi.

Setkala jsem se s tim, Ze b§kteri radi cvkili ve skupirg vice lidi, to by Slo udat
tak, Ze by se neasilo pouze na vibrénim stroji, ale vyuZilo by se dalsihodidi. Slo by o
tzv. kruhovy trénink, kdy by bylo &olik stanovi§ s iznymi cviky, po utité dok® by se

klienti na gchto stanovistich stdali, dokud by si nezaatili na vSech.

Je to také usporé&asu (je to tedy vhodné i pro ty, co jsoténé zaneprazdini), stai
totiz palhodina cvéeni, kdy prvnich ¢ minut se ¥nujeme protazeni a rozehi, dalSich
20minut posilovani vSech nebo vybranych svalovyaltiip(v zavislosti na p#iu lekci za
tyden) a poslednichépminut pati zawrecnému protazeni a masazi. Pro ty, kterym téa®
nestdi, je lekce Power plate step, ktera trva hodinunPpalhodina je ¥novana protazeni a
rozelfati pi aerobiku na bedynkach (step aerobik), da&&st je ¥novana posilovani,

protahovani a masézi néstroji.

Na internetu je registtai systém, v kterém si klienti rezervuji misto ekdi. Vypisuji
se lekce podle toho, kdy mohou &telky. LepSi by bylo mit je vypsany na celé dngpno

alespa v ¢as, kdy je o to zajem. Snazit se proto ptat, kdgéoyo komu hodilo.

Zvysit zisk by mohly takétzné akce. Bco na zfisob permanentek, které plati dva
mésice, tedy asi osm tyfn Kdyz prijde klient lEhem této doby po osmé, ma lekci za
polovi¢ni cenu a pokud po Sestnacté, tak dokonce zadaredy motivace k pravidelnym
navstvam studia. Toto jiz gaky ¢as funguje a klientela si ji pochvaluje a snazo t&kce

pIné vyuzZivat, tim padem by seghzvednout zisk.
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Je poteba také naldkat nové zakazniky. Za timtelém se rozdavaji poukazky na
sportovnich akcich, se kterou kdyijgou ve dvou, tak maji zvyhodnou cenu lekce. Nebo
je akce pro stavajici klientelu, kdy#ijde nekdo s rrkym novym, tak maji oba zvyhodmou

cenu lekce.

Bylo by vhodné udlat paticnou reklamu. Vylepit plakaty, rozeslat inforéma
let&ky, nebo je rozdavat na sportovnich akcich. A celloyt vidét. To vSe ale stoji penize,

které se nemusi vratit.

Jednou z forem reklamy jsou reklamni trika. Zatnanci je dostanou, aby v nich
chodili co nejvice adali tak reklamu studiu. Nebo je moZnost prodakljentaim. Pokud se
prodaji, tak se tato investice vrati a v tomtoutikudou dlat reklamu snad i mimo studio.

V nekterych studiich maji v jedné mistnostigtroja pét, blanenské ma jen dva. Pokud
by jich meli vic, byl by tteba i vysSi vynos za jednu lekci. Zakladaji si a#e osobnim

piistupu k lidem a &ovani se jim ghem celé lekce, coZ bytipvétSim p@&tu mohlo byt

vydélat. Vérim vSak, Ze by se jim tato investice postug@isu také vratila.

Jde vymyslet cokoliv, al€%si je to uskut@it. Snad mé napady studiu pomohou.

33



5 OCENENi SPORTOVNIHO STUDIA

5.1 OCENENIi NAKLADOVYM ZP USOBEM
Nyni budu postupovat podle postupu, ktery je v adpi2.2.

1) Zakladni cena: pro nebytovy prostor, ktery nenagami sklep, se cena podiélghy
¢.8 uri tak, Ze se cena dle druhu budovy vynasobi kotmias 3.

Druh budovy je budova pro sport, tedy typ E (K6d-CZ 1265), kde cena za’je 2.579K:.
ZC = 2579x 33

ZC = 8510,70K¢ / m?

K, = 1037, jelikoz jde o montovanou konstrukci z ploSnychadoevych dilé.
K, =1+(054xn)

n =0, protoZe v mistnosti neni Zadna nadstandardrpaistandardni konstrukce / vybaveni

K, =1

K; =1, jelikoz jde o nsto a Blansko neni lagskym mistem.

K, = 2068pro budovu pro sport.
2) Z&akladni cena upravena

ZCU=ZCx K, xK, xK, x K,

ZCU = 8510,7x 1037x1x1x 2068

ZCU = 18251332K¢/m?

3) Cena nebytového prostoru bez uvazeni iabani

CB=PPxZCU
PP = 3396m°
CB=3396x 18251332

CB=61981%K¢
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4) Opoftebeni se ui linearni metodou, jelikoz v prostoru byla provdd pouze &na
adrzba.

Predpokladana Zivotnost = 100let

Rok kolaudace = 1976

Aktualni rok = 2015

St&i = 2015 - 1976

Sté&i = 39let

Linearni metodou je tedy ogebeni (0) stanoveno na 39%.
5) Cena nebytové jednotky s uvazenim opoeni

(0]
CS, =ZCUxP_ x|1-—
N ™ ( 100)

39
CS, = 18251332x 3396x|1- 22
. 332339 ( 100)

CS, =378087K¢

5
6) Index trhu:l, =P, X(“ZPJ
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Tab. ¢. 2 - Index trhu

Index trhu I+ - pFiloha €. 3, tabulka¢. 1

Cislo

Zna . Popis kvalitativniho Pouzita | Rozmez
y Nazev znaku . kval. .
k. pasma . hodnota | i hodnot
pasma
Situace na déim (segmentu] Nabidka odpovida
1 : . . 2 0 0
trhu s nemovitostmi poptavce
Nezastavny
pozemek nebo
2 |Vlastnické vztahy pozemek, jehoz 5 0 0
souasti je stavba
(stejny vlastnik)
y . Bez vlivu nebo 0,01 az
3 | Zmény v okol stabilizovana uzem 3 0,04 0,08
4 Vliiv pravnlch vztali na Bez viivu 5 0 0
prodejnost
Ostatni neuvedené (nap
novy investtni zangr,
5 |energeticka Uspornost, Bez dalSich vliv 2 0 0
vysoka ekonomicka
navratnost)
Zbna se
6 |Povodiové riziko zanedbatelnym 4 1 1
nebezpé&im vyskytu
zéplav
Souet znaki & 1 a7 5 = 0,04 Indexr 4 040

Dle Gzemniho planu #sta Blanska z roku 2011 se planuje resi Sportovniho

ostrova Vv jeho severrgiasti a vybudovani dalSi in-line stezky. Proto &&l@gnim k hodnat
0,04 u znaku. 3.
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Obr. &. 5 - Vyfez z hlavniho vykresu tzemniho planu

-

Prostor pro roz#ni Sportovniho

ostrovi
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Budova se sice nachazi na osgowale lfehy feky Svitavy jsou op#étny proti

povodnim.

Obr. €. 6 - Vyiez mapy se zaplavovym uzemim

- Zaplavové uzemi Q5

.Zéplavové azemi Q20

-Zéplavové Gzemi Q100
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7) Index polohy: hodnoty jsou z tabulky 3 v griloze¢. 3 océiovaci vyhlasky, sloupec h

(budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi).

11
I, = plx(1+2|:3j
i=2

Tab. ¢. 3 - Index polohy

Index polohy IP - priloha ¢. 3, tabulka €. 3

39

Znak . Popis kvalitativniha Cislo Pouzita | Rozmezi
N Nazev znaku . kval.
¢. pasma . hodnota | hodnot
pasma
Druh hlavni stavby
1 |Druh a @el uZziti stavby v jednotném 1 0,55 0,55
funkénim celku
2 Prevazujicl %gstav'bavvok'ol Reziderni zstavbg 1 0,1 0,1
pozemku a Zivotni prosdi
3 | Poloha pozemku v obci Navazujici na sed 2 0,08 0,08
(centrum) obce
. - Pozemek Ize napoj
MoZnost napojeni pozemky -
RN - na vSechny sit
4 | nainzenyrské sit které jsou . 1 0 0
, v obci nebo obec
v obci -
bez siti
V okoli nemovité
Ob¢anska vybavenost v okq véci je dostupna
5 y X 1 0 0
pozemku obc¢anska
vybavenost obce
Prijezd po zpevéné
6 Dopravni dostupnost k korrjunlk{;lcu s 7 0.05 0.05
pozemku moznosti parkovan
na pozemku
Zastavka do 200 m
. . véetre MHD — 0,00 az
7 | Osobni hromadna doprava dobré dostupnost 3 0,01 0.01
centra obce,
Poloha pozemku nebo stav ?(/grr;%%?]?h:) r\?oljzir}gs
8 |z hlediska komeni y 3 0,05 0,05
- . pozemku nebo
vyuzitelnosti
stavby
9 |Obyvatelstvo Bezproblemove 2 0 0
okoli
10 |Nezangstnanost Pramérna 2 0 0
nezangstnanost
11 |Vlivy ostatni neuvedené Bez dalSich vliv 2 0 0
Sowet znaki €. 2 az 11=0,29 Index 1 = 0,710




8) Koeficient Upravy ceny
pp=1. xIp
pp=104x 071

pp=0,7384

9) Vyslednéa cena stavby
CS=CS§ xpp
CS=378087x0,7384=27917944K¢

Cena zjis&tna nakladovym zjsobem je 279.180K

5.2 OCENENi POROVNAVACIM ZP USOBEM

Pt posuzovani lokality zaleZelo na jeji podobnoshilizkosti k mistu studia. Kdyz je
porovnavana lokalita horsi, tak je hodnota koefittieK; mensi nez 1, pokud je lepsi, tak je
vySSi nez 1.

Kdyz je plocha ¥tSi, je hodnota vysSi nez jedna, pokud je mengipgmota nizsi nez
jedna. Byl proveden vyget, kdy zvolené minimum je 0,6. Tedy vyed byl nasledujici:
0,6+(1-0,6)*plocha nebytového prostoru z databdaela prostoru studia.

Cvicebni studio je viizemi, pokud jsou porovnavané mistnosti v jinyckrgah, je
koeficient nizSi nez jedna.

Z davodu strénosti rekterych inzerdt se utuji pouzectyii koeficienty. Databaze

nebytovych prostor je viflozec. 2.
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Tab. ¢. 4 - porovnavaci zfisob s desiti prvky

Koef. | Cena pg Cena
Cena redukc| redukci 10 mozZného
Lokalita pozadovana e na na Ki | Ko | Ksg | Kg (1-4) naJr[Iu
prame| pramen ocei.
n ceny| ceny objektu
; K¢ K&
K&/m“/rok
1 - ul. Zamek 088 0,95 939| 1,05,17/0,90/0,95f 1,05 894
2 - ul. Udolni 1880 0,95 1786 0,90,80/0,90/0,95f 0,62 2 881
3 - ul. Udolni 1 880 0,95 1786 0,90,80/0,90/0,95| 0,62 2 881
4. - ul. 1 846 0,95 1754, 1,00,91|1,00|1,00f 0,91 1927
Seifertova
5- ul. 1900 0,90 1710/ 1,0%,01/1,00|1,00| 1,06 1613
Smetanova
6 - Dolni 1511 0,95| 1435 0,9a0,04/1,00090/ 0,84 1708
Lhota
7-ul 1500 0,90 1350/ 1,09,93|1,00|1,00| 0,97 1392
Smetanova
8 - Horni 3000 0,95| 2850/ 0,90,07/1,00/1,00/ 0,96 | 2969
Palava
9 - ul. 1500 0,90 1350/ 1,0%,00/1,00|1,00| 1,05 1286
Smetanova
10 - ul. 1500 | 090| 1350 1,09.86/1,001,000090| 1500
Smetanova
Pramer K 1905
Snerodatna odchylka S K 707
Priimér minus srrodatna
odchylka K 1198
Primer plus snérodatna
odchylka K 2612
Ky lokalita
K> plocha
Ks umiséni v budoé
Ky Koeficient Upravy dle odborné tvahy znalce (leg®rsi)

Index odliSnosti: 10 = (Kx Ky x K3 x Ky)

Dle uvedeného vypitu v tabulces. 2 odhaduji vy3i ndjemného na 19X0#>/rok.
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Tab. €. 5 - Grubbsiv parametricky test

Cena z Kritické hodnoty ) N
Por.¢. d \ T1a = Tha pro Ciselné charakteristiky
atabaze .
Grubbs(v test
1 988 n Ta Prdmér 1750,50
2 1880 3 1,150 \Vlybérova smérodatna odchylka 522,10
3 1880 4 1,469 Xmin 988,00
4 1846 ) 1,673 Xmax 3000,00
5 1900 6 1,822 Trmin 1,460453307
6 1511 7 1,938 Tmax 2,393228074
7 1500 8 2,031 Pocet prvkl n 10
8 3000 9 2,109
9 1500 10 2,177
10 1500 1 2,235 Testova kritéria
12 2,287 1. posouzeni: | Tmin, Tmax| Tan | Podminka
Plati Tmin<Ton
13 2331 ? 1,460453 | 2,177 Spinéna
Plati Tmax<Tan
14 2371 ? 2,393228 | 2,177 Nesplnéna

Nebyla spl&na jedna z podminek, snizime tedyetoprvki na 9 tak, Ze vyjmeme

maximalni hodnotu (3.000).

Tab. €. 6 - Grubbaiv testé.2

Cena Kritické hodnoty )
Pof.C. . T1a = Tha pro Ciselné charakteristiky
databaze .
GrubbsUyv test
1 988 n Ta Primér 1611,67
2 | 1880 3 1,150 | |Vybérova smérodatna odchylka 299,70
3 1880 4 1,469 Xmin 988,00
4 1 846 5 1,673 Xmax 1900,00
5 1900 6 1,822 Trmin 2,080976693
6 1511 7 1,938 Trmax 0,962076344
7 1500 8 2,031 Pocet prvkl n 9
9 1500 9 2,109
10 1500 10 2,177
11 2,235 Testova kritéria
1.
12 2,287 posouzeni: | Tmin, Tmax | Tan Podminka
Plati
P ] 2331 | | TwesTa? [22771219) spingna
Plati
14 2,371 Tmax<Tan ? 09620762109 Splnéna
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Nyni jsou vSechny podminky sgimy, Zadna hodnota se jiz neliSi natolik, aby musela
byt vySkrtnuta.

Jak se ovlivni cenafpvyjmuti prvku z databaze:

Tab. ¢. 7 - Porovnavaci zfisob s deviti prvky

Koef. | Cena pg Cena
. Cena redukce| redukci 10 moZného
Lokalita pozadovans na na Ki | Kz | Ks | Kqg (1-4) najmu
pramen| pramen ocei.
ceny ceny objektu
) K¢ K¢
K&/m“/rok
1,' ul. 988 0,95 939 | 1,0K1,17/0,90/0,95| 1,05 894
Zamek
2- UI', 1 880 0,95 1786, 0,90,80(/0,90|0,95| 0,62 2 881
Udolni
3- UI', 1 880 0,95 1786/ 0,90,80(/0,90|0,95| 0,62 2 881
Udolni
4. - ul. 1 846 0,95 1754, 1,00,91|1,00/1,00f 0,91 1927
Seifertova
5- ul. 1 900 0,90 1710, 1,04,01|1,00|1,00f 1,06 1613
Smetanova
6 - Doln 1511 095 | 1435 0,90,04/1,000,90 084| 1708
Lhota
7-ul 1 500 0,90 1350, 1,09,93|/1,00/1,00| 0,97 1392
Smetanova
9 - ul. 1 500 0,90 1350, 1,04,00|1,00|1,00| 1,05 1286
Smetanova
10 - ul. 1 500 0,90 1350, 1,09,86|/1,00|1,00f 0,90 1 500
Smetanova
Pramer K 1787
Smerodatna odchylka S K 644
Priimér minus srrodatna
odchylka K 1143
Primer plus snérodatna
odchylka K 2431
Ky lokalita
K> plocha
Ks umisgéni v budo¢
Ky Koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (leg¥rsi)
Index odliSnosti
|O=(K1XK2XK3XK4)

Koeficient Upravy na pramen zjiti ceny: skuténa kupni cena:
Kcr = 1,00, u inzercefpmérens nizsi
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Cena nyni vychazi porovnavacimizpbem na 1790K coz je o 120K mére.

Porovnani najemného placeného za studio s najergjignym vypatem.

Za studio se platilo NQJeMNE..........c.coviiiiiiii e e e 2B9KE/MESTC

PIOCIA. ¢ 1+ ettt et e e e e 33,96
NAEMNE Za FIMESIC... .. eee et e e 126K/m?mésic

NAJEMNE ZA FIOK. .. ... et e e e e e 1512K/m?/rok

Najemné je tedy niZsi, nez zjigé vypa@tem porovnavacim Zigobem. Mize to byt
tim, Ze jsou ve studiu zhorSené podminky pro provaai studia, jak bylo uvedeno v kapitole
4.1.3.

5.3 OCENENI VYNOSOVYM ZP USOBEM

V nésledujici tabulce bude vy§iena vynosova hodnota pro podnajerace, kterému
studio platilo ndjem jako podnajem&e2 v hodnat 3569Ke.

Cena vychozi aasova byla zji&ha nakladovym zjsobem.
Vydaje spojené se studiem podnajerice nejspisSe neéh

Pro nemovité &ci typu E (budovy pro sport) je vySe miry kapitate 7%.

CxL

Kapitalizované roéni odpisy se vypgitalo pomoci vzorce:—100 :

q -1
kde C je cengasova,
u je mira kapitalizace toi pro vyp@et amortizace,
g je uraitel pro vypa@et amortizace,

T je predpokladana doba kapitalizace pro amortizaci \ckete
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Tab. ¢. 8 - Vynosova hodnota — pro podnajemcé 1

Vynosové ocelni - konstantni pFijmy po dlouhou dobu, Wéna renta

PFijmy z ndjemného (za rok)

Podlahova plocha 33,96
Jednotkové najemné Kelmes/nt 105,09
M¢sicni najemné Kclmeés 3 569,00
Ro¢ni ndjemné - fedpoklad v daném mistobjekt dokorieny K¢lrok 42 828,0
Celkem prijem z ndjemného r@&né K¢ 42 828,00
Vydaje na dosaZeni pijma (za rok)
Podkladypro vypa@et vydaii
Reprodukni (vychozi) cena vSech staveh prisl. (dokorgeny
stav) RC(K¢) | 619 815,0(
Casova cena v3ech stavatetrs prisluenstv{dokorteny stav) C (K¢) | 279 180,0(
T (roki)
Predpokladana doba kapitalizame amortizaci ...N 30,00
Predpokladané kmi procento na udrzbu a opravy % zRC 0,00
Mira kapitalizace réni pro vyp@et amortizace u (%) .. 3,00
Urogitel pro vypa@et amortizace q () 1,030
Vypadet vydai
Dan z nemovitosti (orientaé vypoitena) K¢ 0,00
Pojiseni K¢ 0,00
Primérné kapitalizované tmi odpisy vypoétem K¢ 5 868,16
Praimérné ra@ni naklady na &nou udrzbu a opravy K¢ 0,00
Sprava nemovitosti K¢ 0,00
Jiné naklady K¢ 0,00
Ro¢ni ndjemné z pozemku (Jevlastnictvim jiného subjektu) K¢ 0,00
Celkem vydaje raéné K¢ 5 868,16
Vypocet éistého roéniho najemného
Prijmy ro¢né celkem K¢ 42 828,00
Vydaje r@&n¢ celkem K¢ 5 868,16
Cisté rasni najemné Ke 36 959,84
Vypoéet vynosoveé hodnoty
vypocet
veécnou
Predpoklad dlouhodobych konstantnidiijmpt z najemného? ano rentou
Cisté ra@&ni najemné K¢ 36 959,84
Mira kapitalizace pro vyg®t vynosové hodnoty % 7
Vynosova hodnota v dokotieném (pronajimatelném) stavu
(zaokrouhleno) K¢ 527 997,7¢
Odpaet naklad na uplné dokafeni do pronajimatelného
stavu (zaokrouhleno) ¢ K 0,00
Vynosova hodnota v sofasném stavi(zaokrouhleno) K¢ 527 997,7¢
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Nyni se pokusim zjistit vynosovou hodnotu studia podndjemce. 2, tedy z jeho

provozu. Réni vynos byl vypéten v kapitole¢. 4.2. Pamérny nmgsicni vynos je 1/12

z roaéniho.

Tab. ¢&. 9 - Vynosova hodnota pro podnajemce. 2

Vynosové ocelni - konstantni pFijmy po dlouhou dobu, Wéna renta

PFijmy z ndjemného (za rok)

,00

Podlahové plocha n’ 33,96
Praimérny mésicni piijem Kclmes 6 623,75
Ro¢ni prijem Kélrok 79 485,0(
Celkem pF¥ijem z provozu roéné K¢ 79 485,0(
Vydaje na dosaZeni pijmu (za rok)
Podklady pro vypéet vydaii
Reprodukni (vychozi) cena vSech staveb piisl. (dok.stav) RC (K¢) 619 815,0(
Casova cena v3ech stavatetns prislusenstvi (dok. stav) C (K¢) 279 180,0(
Predpokladana doba kapitalizace pro amortizaci T (rokd) ...n 30,00
Predpokladdané &mi procento na udrzbu a opravy % zRC 0,60
Mira kapitalizace réni pro vyp@et amortizace u (%) .. 3,00
Urocitel pro vypaet amortizace q(-) 1,030
Vypacet vydaij
Dan z nemovitosti (orientaé vypaitena) K¢ 0,00
Pojiseni K¢ 0,00
Primérné kapializované roni odpisy vypdétem K¢ 5 868,14
Primérné ra@ni naklady na &nou udrzbu a opravy K¢ 1 675,08
Sprava nemovitosti K¢ 0,00
Ro¢ni najemné K¢ 55 200,00
Rocni ndjemné z pozemku (Jevlastnictvim jiného subjektu) K¢ 0,00
Vyplata vedouci K¢ 5 098,00
Celkem vydaje raéné K¢ 67 841,24
Vypocéet gistého roéniho najemného
Prijmy rocn¢é celkem K¢ 79 485,00
Vydaje r@&n¢ celkem K¢ 67 841,24
Cisté rasni nadjemné Ke 11 643,76
Vypoéet vynosove hodnoty
vypocet
vécnou
Predpoklad dlouhodobych konstantnidfjmpi? ano rentou
Cisté rani zisk K¢ 11 643,76
Mira kapitalizace pro vyg®t vynosove hodnoty % 7
Vynosova hodnota v dokotieném (pronajimatelném) stavu
(zaokrouhleno) K¢ 166 339,41
Odpaiet naklad na uplné dokateni do pronajimatelného
stavu (zaokrouhleno) ¢ K 0,00
Vynosova hodnota v sofasném stavi(zaokrouhleno) K¢ 166 339,41
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Vynosova hodnota se mi jevi hadnizk4, bude nutné zapracovat na zvySeni zisku

z provozu a tim nasledn vynosové hodnoty.

5.4 POROVNANiIi OCENOVACICH zP USOBU

Jako nejvhod§si zpisob bych zvolila nakladovy #pob. Jsou zde zahrnutézna

kritéria, ktera ovliviuji jak cenu, tak vynosnost.

Porovnavaci zjsob je vhodny $ posouzeni vySe najemného, zda ndifliSovysoké
nebo nizké v daném uzemi.ukk byt vSak probléem nalézt dostatek vhodnych prosto
porovnani. Vinzeradtech na internetu navic nemugi &ena konéna, najemce se

s pronajimatelem fize domluvit na jiné cen

Pokud by se studioékomu pronajimalo a nasleémplatil najemné, byla by vhodna
vynosova metoda. Je ale obtin zjistit vSechny néklady vynaloZzené na provozdst a

dalSi néklady s nim spojené.

Vynosova hodnota se pouzije kipads, kdy je poteba zjistit zisk v nasledujicich

letech provozu a zda se provoz vyplati.
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6 SOWASTNEBO PRISLUSENSTVI

V této kapitole se budu zabyvat tim, zda jde océset) nebo fisluSenstvi ¥ci, ve
vztahu ke sportovnimu studiu. Budu se snaZzit napisob, fip. postup, jak spra¥nveci

zaadit.

V piipact technického vybaveni, napcvicebnich straj ve sportovnim studiu, kdyz
by doSlo k odstrammi, doslo by tim ke znehodnoceni. Prostor iy stale stejnou hodnotu,
ale jako sportovni studio by ztratilo svoji hodngtwotoZze by nemohlo dal provozovat svoji
cinnost. Nebytova jednotka by naslédnohla byt vyuzita jinak, jako nemovit&w by svoji

hodnotu neztratila.

N¢kterd cveebni za@izeni mohou byt i pewnpiipojena ke stavebni konstrukciii P
demontovani z daného mista by mohlo dojit k gemi dané konstrukce. To by tedy mohlo jit

0 souast \&ci. Pokud vSak maijitel stroje neni vlastnikem neitéowci, nejde 0 sotast \&ci.

PrisluSenstvi ¥ci, jako jsou cwiebni stroje a rfadi, bude ve sportovnim studiu trvale
pouzivano, je to jeho hospdgké uteni. Bez sho by prostor nemohl byt pouzivan jako
sportovni studio, muselo by se najit jiné vyuXiiyz by se sportovni studio $igtroji volng
stojicimi chélo presthovat, stdi pouze stroje fgmistit do novych prostor.utRodni prostor

nebude nijak pokden a naslednse miize pronajmout &komu jinému pro jiny zasr.

6.1 POSTUP RRI POSOUZENI

Nyni se pokusimifjit na zpisob, jak by se mohlo posuzovat, zda je technickieesai

ve sportovnim studiu séast, nebo fislusenstvi ¥ci.
1) D& se pedn®t z mistnosti demontovat, aniz by se znehodnotistar?

Pokud se ze sportovniho studia odnesadistroj/zéizeni utené k provozu studia,
prostor ztrati svoje uplatni jako sportovni studio, avSak naslédnize byt prostor vyuzit
jinak. Muj nazor je tedy takovy, Ze pokud Izécv odnést z prostoru bez poeni stavebnich

konstrukci, jedn& se diglusenstvi nebytové jednotky.

Pokud by se { demontdzi technického #aeni prostor znehodnotil, jednd se o
soutast nebytové jednotky. Takova situacézen nastat, kdyZ po odstram stroje #istanou na

zdi ockrky, ryhy apod., prostor je tim znehodnocen a vaoiknaklady na opravu.

2) Je vlastnik upewmého z#izeni/stroje i vlastnikem nemovitééor (nebytové
jednotky)?
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Pokud ano, jedna se o sast \&ci. Pokud ne, @lo by jit o gisluSenstvi ¥ci, avSak
kdyZ by @i odstrargni stroje doslo k poteni konstrukce (viz bod 1),do by jit 0 sodast.

To lze oSdit takto: nebytovou jednotku pronajima jeji vlaktmigjemci, ktery je
vlastnikem straj a zd&izeni. Ve smlou¥ o0 najmu a podnajmuiie byt uvedeno, Ze najemce
po vypowdi smlouvy musi uvést prostor daywdniho stavu. Tedy pokud by po demontazi
stroji vznikly néjaké defekty na konstrukcich, ndjemce by je mupehwt a vratit tak prostor
ve stavu odpovidajicimied nasthovanim. Vlastnikovi by tak nevznikly naklady nasle@né

opravy. V tomto pipact by mohlo jit o pisluSenstvi ¥ci.

3) Je welem vedlejSi &ci, aby se s&ci hlavni trvale uzivala v ramci hospasiého

uréeni?

Technické z#izeni je trvale uzivano ve sportovnim studiu zelém zisku, je to tedy

hospodéské uteni. Jedna se tedy digluSenstvi.

Jde pouze o i ndzor, skuténost nize byt jin4.
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Obr. ¢. 7 — ZjednoduSeny postup v organizaim diagramu

Demontaz stroj

Ponieni W Stavebni
stavebnich konstrukce
konstrukci J L neponéeny

| |
Stejny vlastnik Neni stejny PrisluSenstvi
stroje i nemovit vlastnik stroje veéci
VECi nemovité ¥ci
Souast &ci Opateni
uvedeno ve
smlouw
Prislusenstvi
veéci
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6.2 PRIKLAD

Nyni se pokusim vySe uvedeny postup aplikovat naunavolené studio.

1) Vybaveni ani stroje nejsou nijakKipevrény ke stavebni konstrukci. Neéfo by tedy
pii stthovani dojit k pordieni prostoru.

2) Vlastnikem je provozovatel studia, nikoliv majitedmovité ¥ci.
3) Technické z#&zeni je uéeno k trvalému uzivani v ramci hospégl@ho uteni.

Jde tedy o PsluSenstvi ¥ci.
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ZAVER
Cilem diplomové prace bylo posoudit vhodnost metamlocerni sportovniho studia

a stanovit kritéria, ktera mohou ovlivnit vynosyosfovnich studii. Myslim, Ze se mi povedl|o

téchto cibi dosahnout.

P zpracovavani tématu se zjistilo h@dskut&nosti, které se daji vyuZzitighledani
vhodné lokality a prostoru pro sportovni studioddeci osoba zvoleného sportovniho studia

by po ziskani informaci z této prace mohlo dosahmwggsich vynos.

Bylo by vSak vhodné studio déle sledovat a vyhodmat usgsnost zvolenych metod

pii zvySovani vynos.
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