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ABSTRACT: The free landscape of the suburban area still creates space for the forma-
tion of new settlement structures. Some new constructions in the perimeter of large
cities arise in relation to existing settlements in response to demand in a settlement or
region, but many are almost independent of local conditions and needs.

While a new monofunctional housing development is being developed at the margins
of the original municipalities, industrial and logistic areas are being formed in the
open countryside, which significantly influence the landscape and the image of settle-
ments. In particular, these are areas and objects of over-local use, the emergence of
which is determined by need in a global context and which are linked to the existence
of over-local transport infrastructure.

In the perimeter of the city of Brno, the links between new structures and existing
settlements, the extent of the benefits of new interventions or the weakening of exist-
ing settlement structures by these interventions and the adaptability of original and

new settlement structures in relation to these phenomena are examined.
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ABSTRAKT: Volna krajina suburbanniho uzemi stale jesté vytvaii prostor pro for-
movéni novych sidelnich struktur. Nékteré nové stavby v perimetru velkych mést

vznikaji ve vazbé na stavajici sidla jako odezva na poptévku v sidle ¢i regionu, mnohé
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jsou vSak na mistnich podminkéch a potfebach témét nezavislé.

Zatimco na okrajich pavodnich obci se rozviji novd monofunkéni zastavba pro by-
dleni, ve volné krajiné se nové utvareji pramyslové a logistické aredly, které vyrazné
ovliviiuji krajinu i obraz sidel. Zejména se jednd o aredly a objekty nadmistniho vyu-
Ziti, jejichz vznik je determinovan potiebou v globalnim kontextu a které jsou vdzané
na existenci nadmistni dopravni infrastruktury.

V perimetru mésta Brna jsou v oblastech Zidlochovicka a Kutimska zkoumany vaz-
by novych struktur na stévajici osidleni, mira pfinosu novych intervenci ¢i naopak
oslabeni stavajicich sidelnich struktur témito intervencemi a adaptabilita pavodnich

a novych struktur osidleni v souvislosti s témito jevy.

KLICOVA SLOVA: struktura osidlen{; métitko struktury; adaptabilita uzemi; elasti-

cita struktury; izemni pldnovani; sidelni kase; uzemni rozvoj

Uvod
Proména suburbanni krajiny

Navzdory opatfenim na ochranu zemédélského piidniho fondu, lest a volné krajiny
je stale nejpritazlivéjsi budovani zastavby ve volné krajiné. Nejvice je témito tenden-
cemi zasaZena krajina suburbdnniho tizemi, kterd disponuje dosud volnymi plochami
nezastavéného tzemi a tim stéle je$té vytvari prostor pro formovani novych struktur.
Disponuje stale jesté ,,volnymi“ pozemky, které jsou relativné snadno dopravné obslu-
hovatelné. Jsou zde rozvojové plochy vymezené v uzemnépldnovacich dokumentacich
obci jako zastavitelné. Uzemi je doprovdzeno vyraznou suburbanizaci jakoZzto negativ-
nim jevem (nevratné) ovliviiujicim nejen prostor sidel, ale predev$im okolni krajinu.
(Hnilicka, 2012)

Mnohé z téchto ploch byly vymezeny pro rozvoj jiz v izemnich pldnech z 90. let 20. stol.,
kdy predstava o jejich vyuziti byla diametrdlné odlisnd, a vysledek jejich vyuziti a po-
doba novych struktur v uzemi dnes vyrazné méni podobu piiméstské krajiny jakoZzto

zivotniho prosttedi piivodnich sidel, ktera se v ni vyskytuji.

Nariist poctu logistickych a skladovych aredlil v ramci republiky je enormni. (Stépé-
nek, 2012). Métitko staveb v plochdch a intenzita vyuziti ploch se v mnohych ptipadech
neslu¢uji s moznosti organického propojeni se stavajicimi strukturami, a tak v krajiné

vznikaji struktury vzdjemné nezapojené a nezapojitelné.
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Problémy logistickych center v malych obcich se netykaji pouze zapojeni do urbanismu
sidel, jednd se o problém spolecensky, jehoz dopady lze pozorovat napfi¢ izemim nasi
zemé. Zabyva se jim projekt autortt Katefiny Frejlachové, Miroslava Pazdery, Tadedse
Rihy a Martina Spi¢aka. (Misto ptidy sklady, 2019)

Stale trvé tlak, aby se na tikor volné krajiny vymezovaly dalsi zastavitelné plochy,
atoiv pripadé, Ze stavajici podoba uzemnich planti umoziiuje dostate¢ny rozvoj sidel.
Dalsi zastavovéni volné krajiny mé vak své limity - plo$ny rozvoj sidel zpravidla narazi
na ochranu hodnot volné krajiny - ptirodniho prostredi. (Evropska umluva o krajiné,
2017)

Teoreticka vychodiska
Struktura dopravni sité a urbanni struktura

Novou zéstavbu v suburbdnnim prostfedi lze raimcové rozdélit na zastavbu vytvare-
nou ve vazbé na stdvajici sidla jako odezva na poptavku v sidle ¢i regionu a zastavbu
nadmistniho vyznamu, kde mnohé stavby jsou na mistnich podminkach a pottebach

témér nezdvislé.

Lze vysledovat, jak zptisob formovéani rtiznych struktur zdstavby pfimo souvisi s for-

movanim komunikacni sité.

Existuje paralela mezi geometrickym vyjadfenim organizace zZivych struktur razné-
ho métitka a sidelni strukturou. Jednou z vlastnosti Zivych struktur je i hierarchizace
- teoretické vychodisko navazuje na vysledky prace N. Salingarose a M. W. Mehafty-
ho (Mehaffy, 2015), které jsou paralelné prezentovany i v publikaci Sjednocend teorie

architektury (Salingaros, 2017).

Dopravni komunikaéni sit je viceuroviiové strukturovana. Urbanni struktura do jisté
miry kopiruje hierarchizaci dopravni obsluhy. Nadmistni dalni¢ni tepny jsou lemo-
vany logistickymi a vyrobnimi aredly, a to i v pfipadé, Ze tyto nejsou s délni¢ni siti

primo propojeny.

Jedna se o aredly a objekty nadmistniho vyuziti vazané na existenci nadmistni do-
pravni infrastruktury, jejichZ vznik je determinovan potfebou v celoevropském kon-

textu.

Pro umistovani areald je rozhodujici doba dojezdu do destinaci, které prislusné arealy

obsluhuji, neni tedy pfimo podminéno mistnimi podminkami obci, na jejichz katas-
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tralnich Gzemich se aredly nachazeji.

Cile obsluhy se nenachazeji na tizemi téchto obci, zpravidla ani ve spadovych més-
tech, mnohdy ani na uzemi republiky. Aredly lze tedy povazovat za soucast nadna-
rodni struktury - kterou ve vysledku vyuziva i obyvatelstvo obci jakoZto spottebitelé
nejriznéjsiho zbozi, av$ak na mistni Grovni ma tato struktura logistickych center

a vyroby k organismiim stavajicich obci jen minimélni vztah.

Meéritko struktur a formovani prostiedi

Celkové zména krajiny je vysledkem slozitych a interakénich ptirodnich a spontan-

nich procesii a planovanych akci ¢lovéka. (Antrop, 1998)

V krajiné vznikaji uzaviené aredly staveb velkych objemd, jejichz métitko je patrné
jen ve srovnani s jinou zastavbou. Utilitarni stavby zpravidla nemaji ¢lenéni, které

by umoziiovalo jejich ¢itelnost, vytvareji do sebe uzaviené svéty bez vztahu k okoli.

Logistické aredly maji zpravidla vnitfni strukturu dopravni obsluhy - u vétsiny z nich
je patrny logicky systém usporadani vnitroarealovych i mistnich komunikaci, stavby
tak vytvareji i systémy ulic. Tyto ulice v§ak nemaji Zddné nebo témét Zddné atributy
vefejnych prostranstvi a nejsou urceny pro pohyb lidi. Aredly vznikaji oddélené, vét-
$inou bez napojeni na pavodni strukturu obci, na jejich okrajich. Jsou to oplocené

aredly, které jsou uzavieny smérem do sebe.

Obvyklé logistické a vyrobni stavby obsahuji pouze prostiedi uréené pro praci, dalsi
funkce byvaji zastoupeny pouze minimalné, jsou-li vyvoldny potfebou zaméstnanct

(napf. stravovani).

Arealy predstavuji struktury zcela jiného métitka nezli ostatni urbanni struktury
v obcich. Logicky je proto vzdjemny vztah obou druht struktur problematicky
a propojeni arealt zejména s venkovskou zastavbou vzdy pusobi kontrastné. Objem
logistickych staveb je schopen zastinit i piivodni historické dominanty a znehodnotit

dosavadni hierarchii urbanismu sidel.

Takovy dopad nemd v dosavadni historii venkovského prosttedi obdobu, i kdyz novo-
tvary do venkovského prosttedi byly v historii opakované vnaseny. Zemédélska druz-
stva ze socialistické éry po 2. svétové vilce do krajiny také zasadila uzaviené utilitarni
komplexy, jejichz umisténi v krajiné bylo problematické a jejichZ negativni estetické
dopady byly feseny (pokud viibec fedeny byly) odclonénim pohledové nevhodnych

partii zejména izola¢ni zeleni. Mnohé ze zemédélskych vyrobnich aredlt jiz ztratily
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puvodni vyznam a vyuziti a jsou typickymi brownfieldy ve venkovském prostredi -
z&4sti jsou postupné adaptovany na jiné vyuziti, zpravidla za cenu likvidace ¢ésti pii-
vodnich staveb a nahrazenim ptivodniho vyuziti novym. Mimo jiné se jedna o mensi
vyrobni aredly a logisticka centra (Ménin) slouzici k obsluze na lokalni a regiondlni
urovni. Obsahuji dnes ale i jind vyuziti - administrativu, rekrea¢ni funkce a jiné. Lze

konstatovat, Ze prokazaly urc¢itou miru adaptability.

Je nezbytné navrhovat prostiedi tak, aby bylo dostate¢né prizpisobivé a lidé se doka-

zali vyporddévat s nepiedvidatelnymi udalostmi. (Mehaffy, 2015)

Adaptabilitu novych logistickych a vyrobnich aredlt v krajiné nelze vzhledem k jejich
kratké existenci posoudit. Jejich dopad na tizemi obci, ve kterych se vyskytuji, je roz-
poruplny a zévisi na konkrétnich ptipadech. Mezi pozitiva lze zahrnout poskytnuti
pracovnich prilezitosti, pokud je aredl poskytuje ve vztahu k obci, kde se nachazi,
a pokud nevyuzivé jiné pracovni sily - z jinych socidlnich skupin -, které naopak vna-
$eji socidlni napéti do stévajici socidlni struktury obce. Vzhledem k umisténi podél
dalnic a velikosti objektt je lze pozitivné chapat i jako bariérové objekty odstinujici

hlukové zatizeni obci zptiisobené dalnicemi.

Z hlediska obrazu v krajiné piisobi dominantni objemy staveb vyrazné negativné: za-

stifuji prihledy, omezuji G¢inek ptivodnich historickych dominant.

Zasadnim negativem je ale objemovy kontrast mezi témito stavbami a strukturou
puvodnich sidel, nesouméfitelnost struktur. Nové logistické a vyrobni aredly jsou
hierarchicky soucdsti jiné struktury neZ ostatni urbanni struktury obci a nejsou

s nimi propojeny.

Predstavuji novotvary, které se stavajici organismy obci snazi vstiebat, a ziistava otdz-

kou, do jaké miry je viibec 1ze do uzemi zapojit.
Metody vyzkumu
Piipadova studie

Jako modelové iizemi pro sledovéni jevis byly zvoleny oblasti Zidlochovicka a Kufim-
ska. Tyto oblasti jsou sou¢asné zkoumany i z hlediska dal$ich jevi v ramci ptipadové
studie, jeZ je soucasti diserta¢ni préce, kterd sleduje a pojmenovava charakteristické
vlastnosti adaptabilnich urbannich struktur. Novotvary - nové struktury v Gizemi -

jsou pritom dil¢i ¢dsti struktur sledovanych v ramci diserta¢ni prace.
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Zidlochovicko predstavuje z podstatné ¢asti pohledové otevienou krajinu plochého
az zvlnéného reliéfu s dominantnim zastoupenim orné pudy a s malym podilem les-
nich porosti, v nivnich polohach s pozustatky luznich lesti. Nové stavebni intervence
jsou zde velmi vyrazné patrné. Kutimsko je morfologicky odlisné — charakteristické
¢lenitou krajinou s pohledové vyraznymi zalesnénymi hibety a ostrymi tdolimi, ale

v ¢asti také pohledové otevienou, piehlednou krajinou zvinéného reliéfu.

Tento ptispévek se zaméfuje zejména na nové struktury velkého métitka - struktury
logistickych a vyrobnich aredlt a jejich vztah k pavodnim strukturdm, dopad na pu-

vodni venkovské prostiedi.
Vztah novych struktur logistickych center k piivodni strukture

Nové zéstavba tohoto typu v oblasti Zidlochovicka je patrné jak podél délnice D2,
tak i D52, pticemz dopad jednotlivych intervenci se lisi podle polohy vici obcim
a zapojeni do morfologie uzemi. Na Kutimsku neni novy dopad na izemi natolik vy-
razny jednak z diivodu vyraznéjsi morfologie tizemi, jednak proto, Ze toto tizemi ne-
obsahuje dalnice, a tak se poloha téchto arealt omezuje pouze na blizkost silnice /43

a ndvaznost na stavajici vyrobni arealy.

Zasadnim predpokladem vytvarfeni vazeb v sidelni struktute jsou ptirodni podmin-

ky a morfologie uzemi, krajinny raz. (Low, 2003)

Podél délnice D52 na uzemi Rajhradu navazuje zéna pramyslovych a skladovych
objekti na pavodni strukturu tak, Ze je organizovana v pdsu mezi dalnici a silnici
ve sméru na Syrovice, v oblasti Staré posty. Pod ndzvem VGP Park Brno nabizi vice
nez 34 000 m2 skladovych, vyrobnich a administrativnich prostor, dnes zde jsou dis-
lokovény firmy Geis CZ, SMERO, Hartmann, NOTINO a dalsi. Objekty postupné
navazuji na starsi, méné objemné vyrobni objekty, a zapojuji se tedy do stavajici struk-

tury, avSak vzhledem k morfologii tvofi vyraznou bariéru v krajiné.

Vyrazné bariérové objekty ProLogis Parku Brno Syrovice jsou nové situovany podél
dalnice na tzemi Syrovic, kde pohledové zcela odstinily obec od délnice, ¢imzZ zne-
moznily prihled do krajiny, avsak hlukové odstinily stavajici zastavbu. Mezi objem-
nyminovotvary a ptivodni zéstavbou je velmi kontrastni vztah. Objekty nejsou pfimo
napojeny na dalni¢ni sit. Mira dopadu na mistni a krajskou dopravni sit jesté neni

hodnocena - aredl jesté neni obsazen a plné funkéni.

Podél D2 na Zidlochovicku vznika vyrazné centrum s logistickymi a vyrobnimi ob-

jekty na uzemi Bludiny ve vazbé na exit 11 a v souvislosti s budovanim silni¢niho
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obchvatu Bluciny. Pldnovany rozséhly komplex budov je také teprve budovan - prvni
stavby v tomto tizemi (CT Park Blu¢ina BLU1 - uzivan firmou Schenker) jsou natolik
solitérné situovany, Ze vyrazny kontrast mezi nimi a navazujici obci je jiz evidentni
a o to vyraznéjsi, Ze komplex vznikd na upati Vyhonu - v blizkosti ptirodniho parku.
Piimd vazba na obytné iizemi obce je prerusena ptivodnimi zemédélskymi vyrobni-

mi arealy, nyni transformovanymi pro potteby jinych vyrobnich a skladovych funkei.
Vysledky vyzkumu

Vysledky vyzkumu budou pouzity v diserta¢ni praci. Pfedmétem probihajiciho vyzku-
mu jsou vazby novych struktur na stévajici osidleni, vliv novych zdsahti na stavajici

sidelni struktury a adaptabilita pivodnich struktur osidleni v souvislosti s témito jevy.

Soudobé logistické a vyrobni arealy pfindlezi k nadmistnim dopravnim systémtim
dalnic a spolu s nimi vytvareji vyrazné bariéry v krajiné, zptisobuji neprostupnost
uzemi a zaujimaji zna¢né plochy na tkor volné krajiny. Ve sledovaném tuzemi je§té
neni jejich dopad natolik evidentni jako v zdpadni ¢4sti Ceské republiky (Misto ptidy

sklady, 2019), i tak je v8ak zna¢ny, mimo jiné z divodu zdboru nejkvalitnéjsich pad.

Celkov4 plocha modernich priimyslovych prostor uréenych k prondjmu v Ceské re-
publice v prvnim pololeti roku 2018 ¢inila 7,37 mil. m?, pouze za 2. ¢tvrtleti roku
2018 bylo dle tidajii Industrial Research Forum dokonéeno zhruba 170 700 m? novych
skladovych a vyrobnich prostor (Priimyslové nemovitosti maji za sebou v CR tspésny
pulrok, 2018), pfi¢emz jesté v r. 2012 celkovd plocha velkoskladt ¢inila 3,62 mil. m?
(Stépanek, 2012). Tempo vystavby tohoto druhu je enormni.

Stavby vznikaji na zdkladé poptavky po téchto stavbach, jsou soucdsti servisniho za-
zemi kontinentu. Nikoli v8ak obci, jejichZ uzemi zabiraji a de facto znehodnocuji.
Vy$i zastavénost krajiny logistickymi aredly v na$i zemi je ddna nejen polohou Ceské
republiky v centru Evropy, ale také az ptili§ snadnou dostupnosti pozemkd pro tyto
aredly a nedostate¢nym védomim hodnoty volné krajiny jako neobnovitelného zdro-
je, stejné jako hodnoty ptivodnich urbédnnich struktur, na které novotvary logistic-

kych center neberou ohled.

Vzhledem k tomu, Ze potieba takové zdstavby je vyvolavana soucasnym Zivotnim
stylem, nelze redlné jejimu rozvoji zamezit, je v§ak nezbytné stanovit regulace, které

enormni ndrust zdstavby limituji v zajmu ochrany stavajicich struktur tzemi.

Reseni miize ptinést spise komplexnost moderniho urbanismu nez nekoncepéni vy-
stavba. (Verebes, 2014)
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