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Abstrakt

Bakal&ské prace je zpracovana na téma Smluvni vztahystawz. V prvnicasti se

zan®iim na charakteristiku pravniho vymezeni, zakladpigjmi z oblasti prava a prameny a
pravidla obchodniho prava. Dale se v pridsti zangiim na smlouvu o dilo a smlouvu kupni
podle obchodniho zakoniku a také podl&astského zakoniku. V drultésti se bududnovat
dvéma konkrétnim firmam, které charakterizuji a naségoorovnam. V tétéasti budu

rovnéz analyzovat konkrétni smlouvy, které poté budde tashodnoceny. Déale zde také

provedu navrh, jak by sedho postupovat P sestavovani smlouvy o dilo.

Kli éova slova

Obchodni zakonik, Qiansky zakonik, Smlouva o dilo, Kupni smlouva, sméomandatni,

zavazkové pravo, prameny a pravidla obchodnihogprav

Abstract

Bachelor thesis is prepared on the theme of cantbelationships in construction. In the
first part will focus on the characteristics of fegal definition, basic concepts of law and
rules and sources of business law. Furthermotégifirst part will focus on contract for
work and purchase agreement by the Commercial @oddy the Civil Code. In the second
section covers two specific firms that characteaad then compare. In this section will also
analyze specific contracts, which then will alscelvaluated. In the second part is also made

proposal how should look a contract for work.

Keywords

Commercial Code, Civil Code, the contract for wgrlirchase agreement, contract of

mandate, contract law, sources and rules of busiags
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1 Uvod

Smluvni vztahy ve vysta¥paki mezi zakladni a hlavitinnosti @ procesu vystavby
a stavebnictvi &#bec. Stavebnictvi jako takove fianezi nejstarsi lidsk&nnosti a vzhledem
k neustalé modernizaci, resp. novelizatiua stavebnich technologii nebo smluv, které jsou
pouzivany pi realizaci staveb, rostou i naroky na kontroluezgenost stavebnich praci,
resp. i na dodrzovani smluv. S tim jsou saf@pa: spojené i zvysené naroky na ¢lahi a
kvalifikaci osob, které jsouipmymi (Castniky smluvnich vztahnebo jsoudmito ukony

dotceny.

Jestlize uzavirame &itym zpisobem gjaky obchod, vznikaji mezidgastniky &chto
obchodi tzv. zavazkoveé vztahy. Pro tyto vztahy je chanagtieké pravni vyjateni vztahu ve

form¢ smlouvy (druhy smluv) a Zigob organizace idzeni vztali mezi &astniky vystavby.

V zasad muzeme tedy konstatovat, Ze smlouva je jakysi dokunvenkterém se
stanovuji podminky uzaegni, trvani i ukotieni zavazkového vztahu. Vyznamné jéemi
prednetu plnéni smlouvy, vySe ceny, (péipact zpisob jejiho stanoveni, a stanoveni terminu
pIinéni predmétu smlouvy). Smlouvy se uzaviraji podle obchodmiéloo olsanského

zakoniku.

V prvni ¢asti této prace se z&hm na charakteristiku pravniho vymezeni, pravnich
aspeki, zakladnich pojrin z oblasti prava, jakoZzto i na prameny a pravidlehmdniho prava.
Déle se v prvnéasti, tj. teoretické€asti, zamdtim na charakteristiku zakladnich smluvnich
vztahi pouzivanych ve vysta¥bz hlediska obecného, ale hlgwmnhlediska pravniho.
Konkrétrg se budu zabyvat smlouvou o dilo a smlouvou kupracvanych podle
piislusnych ustanoveni obchodniho zakoniku na jettagsa na strahdruhé smlouvou o

dilo a smlouvou kupni zpracovanych na zaklpdragraf dle olkanského zakoniku.

V tétocasti budu vychazetipdevsim z obchodniho zakoniku &atského zakoniku,

jakoZzto i z gislusné odborné literatury a internetovych zélroj



V druhécasti, tj. praktick&asti, se pak buduwnovat d¥ma konkrétnim vybranym
firmam, které charakterizuji a ndslédmorovnam. V tét@asti budu rovéZ analyzovat
konkrétni smlouvy, které poté budou také vyhodngcen

V tétocasti budu postupovat podle informaciitsfusnych firmach a podle

poskytnutych smluv a podldgiplusnych ustanoveni v obchodnim zakoniku.
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2 Pravni vymezeni

2.1Pravni aspekty smluv ve vystavb &

2.1.1 Vyznam pravnich p Ffedpis i pro smluvni management

Obecné mzemefici, Ze dosud je ¥ejnost zatizena tradici, ktefi&a, Zze investini
vystavba jeizena vyhrad®iobecr zavaznymi pravnimiiedpisy. Pedpisy v progedi
volného trhu nemaiji slouzit k direktivniniizeni vystavby, ale mani wipad: predpigi
verejnopravniho charakteru (stavebni zakon jeho prmiag/hlasky, specialniipdpisy
stavebniho prava, autoritzd zkon, zakon o technickych pozadavcich na vyypbk
zabezpéit ochranu véejnych zajni pii vystavie a provozovani stavebiqupigi
soukromopravniho charakteru (zejméndanisky a obchodni zakonik), zabedpeejména

respektovani smluvni volnosti a zasad poctivéhdobriho styku.

Naplreni funkce prava je podmdno nejen kvalitou pravnich norem, jejich
koordinovanosti a systematikou, jazykem a styleavipich gedpidi, existenci
odpovidajicich kontrolnich mechanigpale neméitak faktory spojenymi s osobamt, @
fyzickymi nebo pravnickymi, které vstupuji do préeim vztalti, tj. jejich postoji, znalostmi a
dovednostmi. K dosahovani Zadoucich pdssojbjekii prava niize gispet i kvalitativne

lepsi fiprava rozhodujicichipdpisi.*

2.1.2 Vybrané zakladni pojmy z oblasti prava

Pravni systémy — v séasné dob mizeme rozliSit dva zakladni pravni systémy. Jedna
se 0 kontinentélni evropsky pravni systém a anglgspravni systém, tzv. Common Law.
Hlavni rozdil mezi kontinentalnim evropskym pravrégstémem a anglosaskym je v
hlavnich pramenech prava. Na jedné sti@ontinentalni systém) to jsouqaevsim psané
zakony a na stra&rdruhé, tj. Common law, to jsou soudni precedergsaani obyeje. Vyvoj
kontinentalniho pravniho systému byl oviémrrimskym pravem, ze kterého takieypzal

1 SMLUVNI VZTAHY VE VYSTAYBDOPORWENY STANDART, ING. VLADIMIR MAJKA, ISBN 80-
86769-20-8
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déleni prava na dva hlavni subsystémy, pravy@we a pravo soukromé. S precedentem, jako
pramenem prava, seiieme VCR setkat v Evropské Unii — judikaty Evropského sdhd
dvoru pati k pramerim prava Evropskych spalenstvi?

Jestlize mluvime o zakladnich pojmech z oblastvg@rfe nutné ppomenout, Ze pravo
délime na pravo viejné a pravo soukromé a ze memnnito druhy pravo existuji rozdily.
NejvétSim rozdilem mezi prdvem ¥ggnym a soukromym je vztah meziastniky, kté

vstupuji do takovych vztah

Ve veejnopravnich vztazich je uznavan vztahijmehosti a nadzenosti, kde stat a
jeho organy vystupuji jako niideny nositel moci &i podiizenym osobam, které maji
uloZeny uéité povinnosti. Hlavnim pravnim nastrojeméehito vztazich je formaradniho
rozhodnuti. Zakladem pravaiegného je pravo ustavni. DalSimi subsystemy priéesi¢
muzeme piradit, je pravo spravni, fin&ni a trestni. Ve vysta¥je to potom pedevsim
stavebni zakon a jeho prow@d predpisy. V oblasti specialnich staveb jsou to potiatsi

pravni gedpisy, které jsou ve vztahu ke stavebnimu zakoedpisy specialnimi.

Naproti tomu pravo soukromé ttianormy, které upravuji spalenské vztahy na
zakladt rovného postavenicastniki, a to i tehdy, kdyZ jednim zastniki je stat. Zakladnim
pramenem prava soukromeho je pravoamske, na které je dale navazano pravo obchodni,
rodinné, pracovni a mezinarodni pravo soukroméejiditezitejSim predpisim ve vztahu
soukromého prava k procesu vystavbyipatcansky zakonik, obchodni zakonik a ¥itjrch

piipadech také zakon oiegnych zakazkach.

2.2 Prameny a pravidla obchodniho prava

Obchodni pravo je tveno pravnimi normami, které upravuji postaveni jiadeli,
obchodni zavazkové vztahy a dalSi vztahy s podiik&ouvisejici. Hlavnim pramenem
obchodniho prava je obchodni zakonik. V pravniiteervede spor o to, zda ma byt obchodni
pravo samostatnym odtwim pravagi ma byt sodasti prava otanského. Podle platné pravni

Upravy je obchodni zakonikegxpisem specialnim (zvlastnim) ve vztahu Eamiskému

2SMLUVNI VZTAHY VE VYSTAYBDOPORWENY STANDART, ING. VLADIMIR MAJKA, ISBN 80-
86769-20-8

12



zakoniku. Specialniipdpis ma fi aplikaci g'ednost ped obecnym fedpisem. To znamena,
Ze ustanoveni obchodniho zakoniku se pouigjdposts pied ustanovenimi @lanského
zakoniku. Pokud neobsahuje obchodni zakonikegeni gkterych otazek zvlastni
ustanoveni, pouZziji se potimé obecné Upravyipdpigi obcanského prava. Vifpads, Ze ani
obchodni, ani atansky zakonik riesi réjakou specifickou situaci, postupuje se ve shed
obchodnim zakonikem podle pravidla, Ze se tako&&katnejtive posoudi podle obeé&n
prijimanych zvyklosti (které se v tomtéipads stavaji pramenem prava) pokud neni
obchodni zvyklost k dispozici, posoudi se takodka podle zasad, na nichZ &pd
obchodni zakonik. K nim patzasada smluvni volnosti, zasada rovného postaveri a
zasada poctivého obchodniho styku, zdsada ochradyzpeuZzitim postaveni a ochrany
tietich osob. Pokud smlouv@imo odkazuje na tité obchodni zvyklosti, stavaji séasti
smluvniho ujednani. {@dpoklada se, Zgipravovana velka novela v oblasti obchodniho
pravaCR zru$i obchodni zakonik a nahradi jiEggpisem zabyvajicim se pouze vznikem a
postavenim obchodnich sp&testi; zavazkové vztahy bude upravovat pouz@osky
zakonik.§

2.3 Zavazkové pravo

Zavazkovym pravem je pravni vztah, ze kterééidteli vznika pravo na pkni
(pohledavka) od dluznika a dluznikovi vznika powdsnsplnit zavazek. Zavazky vznikaji z
pravnich ukofi, zejména ze smluv, jakoz i zetigpbené Skody, z belrdodného obohaceni
nebo z jinych skutaosti uvedenych v zakénZavazkové pravo t¥onormy, které upravuji
zavazky (obligace). Pro proces vystavby maiji rozifictlvyznam ustanoveni o zavazkovém
pravu v oltanském zakoniku a o obchodnich zavazkovych vztazadichodnim zakoniku. K
zadsadam smluvniho zavazkového pravéi gasada rovnosti stran, smluvni volnosti, ochrany
tietich osob a zasada poctivého obchodniho styku

Strieny vyklad reékolika vybranych zakladnich pojinz oblasti prava, ani obsah
navazujici kap. 3, neide postait k ziskani patebného pehledu fyzickym osobam, ktere
jsou u vyznamnychdastniki vystavby odpo#dné za navrhovani a projednavani smiuv.
Jedna se obvykle o manaZery odfng na pislusné Urovni zadast ve vystav§ tj. také za

smluvni management. Je na nich, aby si znalogilast prava, alesgiodo Urovré

3 SMLUVNI VZTAHY VE VYSTA¥YBDOPORWENY STANDART, ING. VLADIMIR MAJKA, ISBN 80-
86769-20-8
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potrebného pehledu, pimérens dophovali a podle vyznamu a namosti uzaviranych smluv
prizvali ke spolupraci odborniky — specialisty, tpllasti prava pravniky vhodného

zamsreni?

4 SMLUVNI VZTAHY VE VYSTA¥YBDOPORWENY STANDART, ING. VLADIMIR MAJKA, ISBN 80-
86769-20-8

14



3 Smlouvy podle Obchodniho zakoniku

3.1 Smlouva o dilo

Smlouva o dilo je upravena v obchodnim zakoniklb@® az 565. MZzemetici, Ze se
jedn& o tzv. "obchody relativni”, tzn., Z& jjim pouzivani v obecném smyslijge o
zavazkovy vztah mezi podnikateli a Zéyzniku tohoto obchodu, resp. obchodniho

zavazkového vztahu, jggme, Ze se tyka jejich podnikatelskénosti.

U smlouvy o dilo je vSakasté i pouziti odst. 2, vySe zmsieho paragrafu obchodniho
zakoniku, nebotieti ¢asti obchodniho zakoniku, ktera reguluje smloudila setidi i
zavazkové vztahy mezi statem nebo samospravnounizedmnotkou a podnikatelifigjejich
podnikatelsk&innosti, jestlize se tykaji uspokojovanitegych poteb (nap. pri vystaviE a
rekonstrukci stavebnich objéit K tomuto delu se za stat povazuji i statni organizace, jez
nejsou podnikatelifp uzavirani smluv, z jejichz obsahu vyplyva, Zzehepbsahem je

uspokojovani vejnych poteb.®

V takovych zavazkovych vztazich neni ani vy@lena dohoda vSech &strénych
stran, Ze jejich obchodni vztah, ktery by se bpehj@lohody obchodnim zakonikemiiusl,
se timto zakonerridit bude, a to podle § 262 obchodniho zakonTlaio dohoda nemusela
byt po tzv. harmonizai novele (provedené zakonén870/2000 Sh.) obchodniho zakoniku

pisemn&.

Pokud se budeme bavit o fatramlouvy, smlouva o dilo nema zakonetfagepsanou
pisemnou formulde vSak o smluvni typ, éhoz Ize pisemnou formu dopdituzejména ve

vystavlg. Vzhledem ke 2zni 8 272 obchodniho zékoniku je ovSem vhodné djetmazrany

®§ 261 odst. 1, Obchodniho zakoniku. Tadtst zakona upravuje zavazkové vztahy mezi podhijlastize pi
jejich vzniku je z2jmé s pihlédnutim ke vSem okolnostem, Ze se tykaji jppcinikatelske&innosti.

® Pravnicka fakulta Masarykovy University v BriKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho prayva
Josef Bejek, Petr Hajn, Josef Kotasek, Dana Ondrejova, Jarfokorna, Eva Vierkova. 2004
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smlouvy budou provady pisema. Jinak by Zejme bylo mozné émit pisemnou smlouvu

jinak neZ pisemf coZ doportujeme de lege feredna Zmit.”

Uprava smlouvy o dilo zakonem mé krdkogentniho zakladniho ustanoveni, tj.
krom¢ 8§ 536 u vlastniho textu smlouvy o dilo, zasadispozitivni charakter. Vezmeme-li
v potaz ustanoveni § 263 odst. 2 strany, se¢hd nemohou odchylit, jestlize j¢quiepsana
pisemna forma pravniho Ukonu. Jedna se tedyitburosnovu, resp.fpdlohu, chovani
smluvnich stran, ktera je vSak pro strany jako ¥akoavazna, jen pokud v samotné sméuv
neni dohodnuto jinak. Vlastni Gprava v obchodnikonéku je gitom ramcova a lze
doporuit vétsi bohatost obsahu konkrétni smlouVg. zdkonodarcerejme predpokladal,
sowasre vSak @astnikim smlouvy v ustanovenich 8§ 536 az 565 obchodnkumia
pomaha odkazy k pouziti Upravdnevané kupni smlodvNelze pitom p*ehlédnout, Ze tyto
odvolavky jsou i na kogentni ustanoveni (kteramejetna) obchodepravni Upravy kupni
smlouvou o dilo. Jde o smluvni typy realizovangwvédsto; proto se o nich pojednava v

navaznostf.

Zakladni ustanoveni, které reguluje obsah smloudia je dano § 536 obchodniho
zakoniku a ufuje, Ze sepsanim smlouvy o dilo se zhotovitel zajegarovést uiité dilo a
objednatel se zavazuje k zaplaceni ceny za jeheegemi.Tyto zavazky - krogrurceni
smluvnich stran - tvd podstatneasti smlouvy (ve smyslu § 269 odst. 1 obchodniho
zakoniku) spolu s vymezeninegntu dila a cenouCena dila, respiedmétu plnéni, musi
byt ve smlou¥ dohodnuta nebo zde musi byt alasptanoven zfsob jejiho ukeni, jestlize z
jednani o uzaseni smlouvy nevyplyva, zdaile stran je takova, Ze smlouva bude ueaa |

bez tohoto ufeni.

Dilem se podle § 536 odst. 2 obchodniho zakonikozaemi zhotoveni dité véci,
pokud nespada pod kupni smlouvu, mont&#éixeci, jeji udrzba, provedeni dohodnuté
opravy nebo Upravy tité véci nebo hmot#é zachyceny vysledek jin@nnosti. Dilem se

rozumi vzdy zhotoveni, montaz, udrzba, oprava niglsava stavby nebo jejasti.

" Pravnické fakulta Masarykovy University v BriKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho prayva
Josef Bejek, Petr Hajn, Josef Kotasek, Dana Ondrejova, Jarfokorna, Eva Vierkova. 2004
8 Pravnicka fakulta Masarykovy University v BriKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho prava
Josef Bejek, Petr Hajn, Josef Kotasek, Dana Ondrejova, Jarfokorna, Eva Vierkova. 2004
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Prednttem plreéni podle smlouvy o dilo je néjlad:

» zhotoveni wtité \eci, jestlize jako takova nespada pod kupni smloawazumi se ji
napiklad obrobeni plochy n&lese, odlitku, ventilu fedaném objednatelem a
kompletace ostatnich kompon&wentilu,

* montaz ukité véci, coZ miZze byt nap montaz (montazi rozumime podle obchodnich
zvyklosti uloZeni, uchyceni a sestavetgtw sdizeni a propojeni i zkouSek kvality
montaze) silnoproudé a slaboproudé instaladézemai klimatizace budovy atd.,

e UdrZba ukité véci - nag. udrzba topnychites,

» dohodnuta oprava &ité véci - nag. oprava osobniho automobilu nebo zvedaciho
zaizeni,

» dohodnutd Uprava &ité \eci - nag. Uprava filté na olej pro filtraci nafty,

» vysledek jin&innosti, ktery je hmot#izachycen - ndpprojekt pro vystavbu "Sity na

miru” (nikoliv nag. typoveé projektové podklady - vykresova dokumeaj}ac

vyzkumna zprava, individuatrzhotovené programove vybaveni infokméno
systému naifisluSném nosi apod., zhotoveni, montaz, Uprava, oprava, Udsknzby

sy 2

nebo jejicasti.

Stavbod ve smyslu obchodniho zakonikiitpm miZeme rozurit Gpravy pozemi,
budovy, inZenyrské sit stavebni objekty, technologickétizeni spojena svymi zaklady se

zemi apod.

Jedné-li se o zasadiiidéni obou smluvnich tylg kritériem pro tuto skutamost je, zda
jde ve smlouw o zhotoveni ¥ci nebo zda se v ni jedn&imnost. Jedna-li se &nnost, avSak
musi ji byt¢innost ve smyslu § 536 obchodniho zakoniku (nesngdnat o jakoukoliv
¢innost), pouzije se smlouvy o dilo. Jedna-li se&kw&asmlou¥ o zhotoveni ¥ci, pak se musi
zasada rozlisit, kdo je vlasté paizovatelem, resp. kdafpom opatil podstatnowast \&ci,
piipadré kdo zajistil hlavnicast vstug ke zhotoveni &ci. Pokud podstatnodast opatil
objednatel, jedna se o smlouvu o dilo (vzhledeomkit Ze fisluSné ustanoveni, které se této

°§ 2 odst. 3, zakona 183/2006 Sh. O izemnim planovani a stavebadm (stavebni zakon). Stavbou se
rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebbo montazni technologii, béetele na jejich stavelgn
technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, nmaitex konstrukce, nadel vyuziti a dobu trvani. Dasna
stavba je stavba, u které stavebrad p‘edem omezi dobu jejiho trvani. Stavba, ktera skakdmnim delim,

je stavba pro reklamu.
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otazce vnuje, tj. 8 410 obchodniho zakoniku je dispozithantato situace neni v kogentnim
8 536 zmi#ina - je mozZno se v této otazce dohodnout jinak). pledstatnacast \eci opatena
prodavajicim, jde o smlouvu kup®Mtomto gipack tim kritériem pro rozliSeni nenfgdnet

pInéni (nagF. zda jde o dodavku pro investi vystavbu).

Smlouva o dilo m& velice Siroky okruh pouZziti. BymriZita v pipadech, které byly
podle divejsi pravni Upravy - hospotkkého zakoniku #eSeny SirSim okruhem smluv (i kdyz
naopak sktera plreni, ktera by déive probihala podle&thto smluv, mohou pr@hnout dnes
podle obchodniho zakoniku podle smluv jinych nedi@emlouvy o dilo, najklad dodavka
stroje, ktery je vysledkem nového vyvoje -iévd by se provada podle pravni Upravy
védeckotechnickych praci -ie byt téZ koncipovana podle kupni smlouvy), anto:
dodavku stavebriasti a stavebnich praci, na dodavku souboruistragizeni, na dodavku
smontovanych str@j zaizeni nebo konstrukci, na dodavku montaze, pronskokce nebo
modernizace, dodavku stavby, &deckotechnickych pracich, o provedeni oprav, o
praizkumnych a projektovych pracich, o tzv. jinych pecaca vykonech (dinnosti musi vSak
jit podle obchodniho zakoniku¢onosti, jejichZz vysledek je hmairzachyceny; dilem je

totiz tento vysledek).

Zatimco nas pravniad pamatuje i takové doby, kdy cena zagathbyvala
podstatnou nalezitostiFivejSich hospodéskych smluv (posléze pak podstatnou nalezitosti
byla), dnes je ujednani o ac&n smlouvy o dilo (a u smlouvy kupni) povinnostirdu stanovi
obchodni zakonik. Cenaie byt dohodnuta nebaiie byt dohodnut zZgob ugeni ceny,
pop*. miZe z jednani smluvnich stran vyplyvaewstran uzaxit smlouvu i bez deni kupni

ceny®®

Ustanoveni obchodniho zakoniku (8 546¢lug objednateli povinnost zaplatit
zhotoviteli cenu dohodnutou ve smi@uvebo uéenou zisobem stanovenym ve smiauv
Neni-li cena timto zjsobem dohodnuta nebctitelna, a pesto je smlouva podle
piredchozich ustanoveni obchodniho zakoniku platr@hjgdnatel povinen zaplatit cenu,
ktera se obvykle plati za srovnatelné dilo védobaveni smlouvy za obdobnych obchodnich

podminek.

19 pravnicka fakulta Masarykovy University v BrikKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho praya
Josef Bejek, Petr Hajn, Josef Kotasek, Dana Ondrejova, Jarfokorna, Eva Viéerkova. 2004
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Pro pripad Gvah o vzniku smlouvy v souladu se zakonemidbexly o ce# je nutné,
aby smluvni strany/edem zvazily:isledky tohoto postupu opravducpee.

P¥i uzavirani smlouvy i zhotovovani dila je mozno sjednat, respektivekpimeut
zélohy. Sjednéani a poskytnuti zaloh k&ea dilo se nedotyk&iinka v obchodnim zékoniku
citovanych ustanoveni (viz nize § 548 a § 549 obnftm zakoniku).

Cena u smlouvy o dilo byv&t&inou utovana podle rozgdu. Toto stanoveni ceny
dila je typické hlavé ve vystavls, avSak byva pouzito i ve vyvoji a vyzkumu (tidgad
VyVoji nového strojniho Zé&zeni). Nalezitostem teni ceny podle rozgtu se zabyvaji také

zakonna ustanoveni (8 547 obchodniho zakoniku).

Podle obchodniho zakoniku nemé& na vysi ceny Zéwena byla gena na zaklad
rozpaitu, jenz je soéasti smlouvy nebo byl objednateliégsh zhotovitelem do uzaeni

smlouvy.

JestliZze byla cena &¢gna na zakladrozpaitu, ohled® n¢hoz ze smlouvy vyplyva, Ze
se nezartuje jeho uplnost, ize se zhotovitel domahatiméieného zvyseni ceny, objevi-li
se ¥ provadni dila potebacinnosti do rozpétu nezahrnutych, jestlize nebyly tydmnosti

predvidatelné v dabuzaweni smlouvy.

Jestlize se podle smlouvy povazuje ragi@a nezavazny, a byla-li cen&ema na
zaklad takového rozp&u, mize se zhotovitel domahat, aby byl@éemo zvySeni ceny o
¢astku, o niz nevyhnutadrprevysi naklady éelné vynaloZzené zhotovitelem, naklady zahrnute
do rozpd@tu. Nesouhlasi-li se zvySenim ceny objednatel, jeji zvySeni soud na navrh
zhotovitele. Objednatel tiie bez zbyttného odkladu odstoupit od smlouvy, poZzaduje-li
zhotovitel zvySeni ceny podle odsta\& a 3 atastku, jez pesahuje o vice nez 10 % cenu
stanovenou na zakladozpaitu. V tomto gipact je objednatel povinen nahradit zhotoviteli
¢ast ceny odpovidajici rozsaba@sténého provedeni dila podle rozpo. Zhotoviteli zanika
narok na uteni zvyseni ceny podle odstave a 3, jestlize neoznami nutnogtkroieni
rozpaitovanécastky a vysi pozadovaného zvysSeni ceny bez Zbgte odkladu poté, kdy se

ukazalo, Ze je nevyhnutelnégirateni ceny, jez byla dena na zakladrozpaitu.

19



NejbeéznejSi ceny pouzivanérpsepisovani smluv o dilo jsou cena pevna a cena
stanovena na z&kladozpaitu. Cena pevna se pouziva jenrippdech, kdy:

» predntt dila je kvantitativl a kvalitativreé presré urcen (mize to byt nafiklad steSni
konstrukce), vdchto gipadech pjde &tSinou o podrob&izpracovany projekt

» nepedpokladaji vlivy, které se za obvyklych podmineklaji fjedpokladat, ize se
tak stat v pipact zakladi, kdy neni mozna objektivnir@dvidatelnost zakladovych
podminek

* neni vazano na vyby objednatele

* nebudou minit PD hem realizace

UZiti pevné ceny na celou stavbu je velmi vyhodo®Ipjednatele, ale nevyhodné pro
zhotovitele. Nemusi byt vypracovan vykazévynneveejnych zakazek). S¢asti pevné ceny
muiZze byt rozpdet (vhodné je jej poZzadovat jako doklad o tom,cheame cenu dila sestavil,
nikoli odhadl ,z hezd*).**

Dale mizeme i urcovani ceny postupovat podle rozpa Tato forma stanoveni ceny
je regulovana obchodnim zakonikem, avSak neni faste& co si pod vymezenim pdjm
obchodniho zakonikuredstavit. Mizeme vSak vychazet ze stavebnich siuasti, které
chapou rozpéet jako soubor praci a dodavek, u kterych jsou engdrérné jednotky a

jednotkové ceny a z toho je potom stanovena celRaroe

Sjedname-li cenu na zakkadbzpaitu, meli by to byt vyslovig uvedeno ve smlowwa
mél by zde byt roviiz uvedeno, o jaky rozget se jednd, aby bylo vSe jasné pfipadnou

zmeénu ceny. Mizeme rozdlit rozpoity na:

e zavazny, zartujici jeho Uplnost
e zavazny, ale nezatujici jeho Uplnost

* nezavazny

V piipact zavazného rozpitu se dé&ict, Ze pedkladatel rozptiu (zhotovitel) rdi za

jeho uplnost aiflpadné nedostatky nese ve svych nakladech. Prtio&ak neni v zakan

M pravnicka fakulta Masarykovy University v BrikKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho prayva
Josef Bejek, Petr Hajn, Josef Kotasek, Dana Ondrejova, Jarfokorna, Eva Vierkova. 2004
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jednozn&né urceno, je proto ,nezbytné” takovou skaest do smlouvy uveést. DalSi dva
druhy rozp@ta maji jen uéitou vypovidaci schopnost a zhotoviteli tak nalezivyseni ceny
dila za pedpokladu, Ze okolnosti, které vedly ke zvySeniycerbyly v dob uzaveni
smlouvy dané. Takovy postup je potom vyhodou pataVitele na jedné stranale

nevyhodu pro objednatele na stamuhé, nebmu nezartuje, Ze cena sjednana ve smiduv
bude konéna.
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3.2 Kupni smlouva

Kupni smlouva podle obchodniho zakoniku je jednézakladnich smluvnich tyma
jako takova pedstavuje zakladni pravni formu operaci na trhippriismlouva bylaidve
oznaovana jako "smlouva trhova". Podstatou tohoto smiluy typu je zavazek
prodavajiciho dodat, resp. odevzdat kupujicinditéizbozi, resp.d&c utenou jednotlig
nebo co do mnoZzstvi a druhui@yest na & vlastnické pravo k &ci, a na zaklagitoho
vznika na strafhkupujiciho zavazekée prijmout a zaplatit za ni kupni cenu vyjétou v

pergzich.

Obsah kupni smloavy
Zékladni prf'waia povinmogti
[ |
Prodavajiciho Fupujiciho
[
| |
Prewvzit zhoki Zaplatit Jaypnd
CETI
Dodat kbapjicima | 4 Diokadsy wetabnyic
tnovitoun vEc se ke zhoi
I |
uwrfenms l I l
Nutng Mutreé Dial#i doklads
| Jednottivi | | Druhovs | | oo zhoki
PYevést nia
kupjicibo
vlastnické prdvo
ki

12

Jestlize budeme mluvit o tom co ma platna kuprioawa vlasti obsahovat, iveme
fict, Ze krond dohody o &chto zakladnich ustanovenich Zadna jina ujednésdluivat nemusi
(nap. ani dohodu o terminu dodani zboHjpakticky vSak specifnost dodavekizného
druhu zboZi vyvolava spiSe patiu sjednavatadu nalezitosti kupnich smluv raméawtzv.

obchodnich, dodacich, technickych, reklaniah a jinych podminkach. Neni-li jiné dohody,

12 pravnicka fakulta Masarykovy University v BriKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho praya
Josef Bejek, Petr Hajn, Josef Kotasek, Dana Ondrejova, Jarfokorna, Eva Vierkova. 2004
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stavaji se tyto podminky sg@sti kupnich smluv, s‘@dnosti odchylnych smluvnich ujednani

pred zenim obchodnich podminék.

Z paragrafu 409 odst. 2 obchodniho zakoniku vyplyedplatna kupni smlouva
nemusi obsahovat ani dohodu o&ektera neni bezpodmi&@ nutna ke vzniku smlouvy
kupni. Ve smlouy musi byt kupni cena dudohodnuta, nebo musi obsahovat alésgisob
jejiho dodaténého uieni, ovSem zairpdpokladu, Ze z jednani o uteri smlouvy nevyplyva
skute&nost, ve které se strany na zaklagé vile rozhodnou uzait smlouvu i bez weni
kupni ceny. V tomtoippact je kupujici povinen zaplatit kupni cenu stanovepodle 8§
448

Prevod vlastnického prava nemusi byt bezpodinéngroveden vlastnikem, alaize
k nemu dojit v @kterych gipadech, i kdyZz prodavajici vliastnikem neni. O kspriouvu v
pravém slova smyslu vSak d@fe v pripadech, kdy sepvadi tzv. pravo hospogkni k éci
mezi organizénimi sloZkami statu, aniz se’in vlastnicky subjekt, kterynistdva stale stét.
To se netykdsevodu ¥ci v majetku obci, které jsou samostatnymi vlakymic subjekty, by

Vv rAmci tzv. véejného vlastnictvi, a mohou proto mezi sebou uaastmlouvy kupni:

Jestlize budeme chtit kupni smlouvu zpracovavalepolichodniho zakoniku,
muzeme tak uplatnit jen vifpadech, kdy fednEttem smlouvy budedc movita a s tim
spojeny pevod vilastnickych praupni smlouva jakozto smluvni typ podle obchodniho
zakoniku nize byt tedy jen tzv. relativnim obchodem (8 261 dds 2 Obchodniho Zakoniku)
nebo tzv. fakultativnim obchodem (8 262 Obchodd#&kmniku), tykajicim se’ei movité
V piipac, ze gednttem kupni smlouvy jedc nemovitajidi se tato ustanovenimi

obcanského zakoniku, i kdyz je uzawa vyhradé mezi podnikateli.

13 pravnicka fakulta Masarykovy University v Brikatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho praya
Josef Bejek, Petr Hajn, Josef Kotasek, Dana Ondrejova, Jarfokorna, Eva Vierkova. 2004

14 Kupuijici je povinen zaplatit dohodnutou kupni cédeni-li cena ve smloadohodnuta a neni-li stanoven ani
zpisob jejiho ueeni a je-li smlouva platna siblédnutim k § 409 odst. 2ire prodavajici pozadovat zaplaceni
kupni ceny, za kterou se prodavalo obvykle takeb® srovnatelné zbozi v dobzaveni smlouvy za smluvnich
podminek obdobnych obsahu této smlouvy. Je-li kegovd stanovena podle hmotnosti zboZi, je v podsgbn
rozhodujici jeha@ista hmotnost.

15 pravnicka fakulta Masarykovy University v BrikKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho praya
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Predmétem kupni smlouvy, respéwi nemusi byt jen zboZzi, kter&ieme chapat jako
hmotnou movitou ¥c, ale mohou jimi byt i frodni sily, kterymi rozumime sily slouzici
lidské potebs, jako je nap energie. V jistych fipadech a za zvlaStnich podminekaeme

uzawit kupni smlouvu i v fipadt véci, ktera nebyla jeStvyrobena.

Pravni Uprava smlouvy kupni je zaloZzena na prin&ipoké smluvni volnosti a
dispozitivnosti. Jendkteré nejzava#ijsi otazky pechodu vlastnického prava Kov a
prechodu nebezpeskody na zboZi jsou vyk®ny z dispozZnich moznosti smluvnich stran -
vSechna ostatni ustanoveni o kupni smigsmu dispozitivni. Navic jégba mit nazteli
nutnost respektovat ustanoveni 8§ 269 odst. 1 ObdhodZéakoniku, podlechoz se i
dispozitivni Uprava obsazena v 8§ 409 a nasl. ObcfmiZakoniku pouzije jen vipad, ze
stranami dohodnuty obsah smlouvy zahrnul tzv. piaistasti kupni smlouvy, stanovené v §
409 Obchodniho Zakonik{.

Obchodni zakonik upravuje povinnosti prodavajicdhmvinnosti kupujiciho.
Prodavajici je dle zdkona povinen kupujicimu datai, gedat doklady, které se ke zbozi
vztahuji, a umoZnit kupujicimu nabyt vliastnickéméava ke zboZi v souladu se smlouvou a
timto zakonem. OvSem i ¥dhto gipadech se jedna jen o jakési regule, které zakbizh

pro piipad, Ze by se strany nedohodly jinak.

18 pravnicka fakulta Masarykovy University v BrikKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho prayva
Josef Bejek, Petr Hajn, Josef Kotasek, Dana Ondrejova, Jarfokorna, Eva Vierkova. 2004

24



Zakladni ¢asova posloupnost kupni smlouvy

Eontraltace UmoZrénd
nakladat
SESVM Dodand Piejimka

zhoZim

‘ Mahyti vlastnického préva

I

|

|

I

} | Piechod nebezpedi $hody
I > t
|

Zaménd doba (s zdrkal )

L

e —

|
I
I
+| Zakonmd odporeédrnost za vady
|
|
17

Povinnosti kupujiciho jsou v zasaldgickym doptkem prav prodavajiciho a prava
kupujiciho zase odrazem povinnosti prodavajidihezi dalSi povinnosti kupujiciho gat
podle obchodniho zakoniku povinnost zaplatit za&zkapni cenu aievzit dodané zbozi v

souladu se smlouvou.

" pravnicka fakulta Masarykovy University v BrikKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho prayva
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4 Smlouvy podle ob ¢éanského zakoniku

4.1 Smilouva o dilo

Smlouva o dilo je zdvazkovy vztah, jehd&gmétem plreni je provedeni dila.
Smlouva o dilo vznika na zakkadjednané smlouvy, coz je smlouva, ve které jaloge
strana vystupuje zhotovitel, ktery se zavazuje érsthai, ktera je definovana jako
objednatel, provést pro ni dilo na svoji odpadrost a za odému sjednanou ve smlo&vDilo
chapeme v tomtoifpact jako ukity pracovni vysledek, jeZ ma obvykle hmotnou pavah
(véc), sp&ivajici ve zhotovenidci, opra¥ nebo Upra¥, avSak dilo mze mit také nehmotny
charakter, coz fize byt utita ¢cinnost popipadt autorskeé dilo. Smluvni zavazky vznikajici ze
smlouvy o dilo jsou ovSem velmi odliSné &zmorode, nehibty jsou zavislé na povaze dila,
resp. na tom, jestli je dilo zhotoveno z mater@jednatele nebo z materialu zhotovitele atd.
Od koup se liSi tim, Ze na zaklagdmlouvy o dilo zhotovitel vytigro objednatele novou

vec, ¢asto podle jeho specifickehogmi.

Odmenu za provedeni dilaf@dstavuje cena sjednana ve smiowyse ceny se da
stanovit temi zpisoby, kterymi jsou smlouvy, dale zvIastié@pisy nebo alansky zakonik.
NyrejSi cenoveé pedpisy davaji jednozidee prednost smlowv Pro pFipad, Ze cena nebude
sjednana dohodou nebo stanoveredpisem, ufuje olransky zakonik, Ze jeeba
poskytnout cenu/fmeérenou. Pokud jde o #pob ueeni ceny dila, tize se tak stat lati
pevnoucastkou, nebo odhademelze-li cenu fi uzaveni smlouvy sjednat pevnaastkou,
musi se ufit alespa: odhadem. Zjisti-li zhotovitel dodé@te, e bude teba cenu ufenou
odhadem podstagmrekrait, je povinen na to objednatele bez prodleni pfgenpozornit a
ozn&mit mu navuréenou cenu; jinak nema pravo na zaplaceni rozdtan.® Pevnou
¢astku utime jako cenu celkovou nebo ceriispusné nmirné jednotky, ktera je stanovena
bud’ jako cena vysledna nebo cenaama rozpétem. Zmsob uteni ceny je vyznamny pro
eventualni zreny jednostrannym ukonem (u ceny podle r@zp@ u ceny stanovené
odhadem).

18 pravnicka fakulta Masarykovy University v Brikatedra Oldanského prava, Qianské pravo hmotné, Jan
Hurdik a kolektiv autat. 2004

26



V ob¢anském zakoniku jsou podratjirupraveny dva z obvyklychifpadi provedeni
dila - zhotoveni &ci na zakazku, opravu a Upravécy a to s drazem na odpadnost
zhotovitele za vady. Na zakl&dmlouvy o zhotovenidei na zakazku vznikne objednateli
pravo, aby mu zhotovitel podle jeho objednavky phibtvéc, a zaroveé mu vznikne
povinnost zaplatit cenu za zhotoveptgdnetem je zhotoveni novéot, a to podle
individualnich pozadavkobjednatele - nutno odliSit od prodeje na objedagvDale je zde
upravena odpadnost za vady Zjsobené ji pievzeti objednatelem, jakoz i za vady, které se
vyskytnou po pevzeti ¥ci v zarini dok&. Odpowdnost vznika zhotoviteli i za vadu
materialu. Jsou zde také upraveny nalezitosticodmoby a podminky napini zaruky. Dle
smlouvy o opra¥ nebo Upra¥ véci vznikne objednateli pravo, aby mu zhotovitel lgo@gho
objednavky proved| opravu nebo Upravicivna jedené stram strag druhé zhotoviteli
vznikne pravo, aby mu objednatel zaplatil cenumawu nebo Upravuéei. Podle
oh¢anského zakoniku se opravaicivrozumicinnost, kterou se zejména odsuig vady \&ci,
nasledky jejiho poskozeni nebénky jejiho opotebeni. Upravoudci je pakginnost, kterou
se zejména #mi povrch ¥ci nebo jeji vliastnosti. Dale je zde r@&rupravena, jako
v piedchozich ustanovenich smlouvy o zhotoveni ma zakazku, odp@dnost za vadyip
pievzeti ¥ci objednatelem, jaka za vady, které se vyskytnou ptepzeti &ci v zarni

dokz. | zde jsou také upraveny nélezitosti jednantipaet vad v zardni doke.

4.2 Kupni smlouva

Sepsanim, resp. uzanim kupni smlouvy vzniké prodavajicimu povinnasorét
koups kupujicimu odevzdat a kupujicimu povinnosgntt koups prevzit a zaplatit zad
prodavajicimu dohodnutou cenu. Cena musi byt sj@da&ouladu s obeérzavaznymi
pravnimi fredpisy, jinak je smlouva neplatna podle §*40@rednetem kupni smlouvy mohou
byt vSechnydci, které jsou ve vlastnictvi prodavajiciho a undimeni omezeno jeho

dispozini pravo. Takovy fednet mize byt uen individual@, druhow, hromad@ nebo

19 Jde-li o divod neplatnosti pravniho tkonu podle ustanoverd& § 55, § 140, § 145 odst. 2, § 479, § 589, §
701 odst. 1, 8 775 a § 852b odst. 2 a 3 povaZupedai ukon za platny, pokud se ten, kdo je takoirgonem
dotéen, neplatnosti pravniho tkonu nedovola. Neplatrseshenize dovolavat ten, kdo ji s@migobil. Totéz
plati, nebyl-li pravni Gkondinén ve forng, kterou vyZaduje dohodaastniki (8 40). Je-li pravni Ukon v rozporu
s obec# zavaznym pravniny@dpisem o cenach, je neplatny pouze v rozsahuexénk odporuje tomuto

piredpisu, jestle se ten, kdo je takovym Ukonenmrdot neplatnosti dovola.
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uhrnre (jak "stoji a lezi"). Pednet kougr nemusi existovat v délizaveni smlouvy, dze jit

o koupi ¥ci budouci.Pisemna forma kupni smlouvy neni ze zakona vyZatjen

v piipadech, kdy fedmétem dané smlouvy neni kotipebo prodej nemovitosti, v takovém

piipadt se pak pisemna forma vyZaduje. Kupni cena jézm@niplata zajgdnmet koups.

Cena sjednana v kupni smi@umwusi byt stanovena v p&ich, jinak nemZzeme mluvit o

smlouw kupni, ale nap maze jit o smlouvu simnou. VySe kupni ceny secuje dohodou,

pokud existuji, jefeba respektovat obetmavazné cenové&edpisy, jinak hrozi relativni

neplatnost smlouvy.

Souwasti kupni smlouvy mohou byt i tzv. vedlejSi ujedingi kupni smlou¥.

Obc¢ansky zakonik obsahuje v druhém oddile podéibraipravu gkterych z nich:

Vyhrada vlastnictvi, kterou se upravuje obecny@pmabyti vlastnického prava
pievzetim ¥ci. Toto ujednani rive byt sjednano jerfigorodeji movité ¥ci a musi
mit pisemnou formu. Podstata tohoto ustanoveniigge tom, Ze ma-li vlastnictvi k
prodané movité &ci piejit na kupujiciho az po zaplaceni ceny, musiduyt t
skut&nost dohodnuta pisemovsem nevyplyva-li ze smlouvgco jiného, pechazi

nebezpéi nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni na kupwiodevzdanim&ci.

Predkupni pravo, jez vlastnikovi zaklada povinnoly, & pripack, Ze chce &c prodat
nebo zcizit ¥c jinak nez prodejem (Zig3obem uvedenym ve smlaywze zakona jen
prodejem), pednosti tuto wc nabidl ke koupi&vejSimu viastnikovi tedy
prodavajicimuPredkupni pravo ma obligae pravni povahu, mohou byt vSak
dohodnuty i jehodcne pravni winky, avsak jen na strarkupujiciho (pedkupni
pravo nepechazi na édice a nelze je/@vést na jinou osobulPredkupni pravo lze
dohodnout i jako &né pravo, kterégsobi i va¢i ndstupdm kupujiciho. Smlouva
jako takova musi byt pisemna@g@kupni pravo se nabyva vkladem do katastru
nemovitosti, a tak jak vyplyva z vySe uvedenéhdzerbyt smlouva uzdena jen

v piipadt, Ze se jedna o nemovitosti, jeZ jsou evidovanatastru nemovitosti.

Pravo zptné koug opraviuje prodavajiciho pozadovat vraceni prodafe po ukité
dohe zpEt do svého vlastnictvi, jestlize je toto sjednaecsmliou¥ a jestlize do uiité
doby vratil kupujicimu zaplacenou cenwizélka doby, po kterou je mozné uplatnit

pravo zgtné koug, maze byt dohodnuta, jinak |ze uplatnit prav@t@ koug pouze
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do jednoho roku od odevzdaricy kupujicimu. Pravo zpné koug musi byt
narokovano pisemnou formou a kupujici je povingtivvéc bez zbyteného
odkladu.

Vedle €chto ustanoveni vyslo¥rupravenych v alanském zakoniku mohou byt
dohodnuta i jin4 vedlejSi ujednani definovana 8820 vedlejsi ujednani maji povahu
vyhrad a podminekijpousgjicich zanik pravniho vztahu zaloZzeného kupni swooua jsou
to nag. vyhrada zptného prodeje, vyhrada lepSiho kupce atd. Pokudastnici nedohodli
jinak, zanikaji tyto vyhrady a podminky nejpéadiplynutim jednoho roku od uz#&sni kupni
smlouvy, jestliZze je prodavajici v tétaitl neuplatnil.

Obc¢ansky zakonik také ustanovuje povinnosti prodairaiomezi které pétmimo
jiné povinnost upozornit kupujiciho na vady, ktexga ma, a se kterymi je prodavajici
sezndmen, resp. o kterych vi. Tuto skntest je povinen siit pti sjednéni kupni smlouvy.
Jestlize pozdgi vyjde najevo vada, na kterou prodavajici kupiigcneupozornil, a tato vada
existovala uz v dabpredani ¥ci, ma kupujici pravo zadat slevu ze sjednané kagny nebo
od smlouvy odstoupit, jestlize jde o vadu, kt&iré véc neupatebitelnou. Vady musi kupujici
uplatnit u prodavajiciho bez zbyteého odkladu. Prava z odgainosti za vady se e
kupujici doméahat u soudu, jen jestlize vady vy#jpozdiji do Sesti ngsial.

Za specificky druh koupa prodeje se povazuje prodej v obcth¢8 612 a nasl.
obcanského zakoniku). Zvl4stni ustanoveni jsowizama predevsim na ochranu kupujiciho a
dotykaji se ekterych drulii prodeje a jejich nasledka pedevsim odp@dnosti za vady
prodané ¥ci. U odpovdnosti za vady se rozliSuje zakonna odpowst za vady, ktera
spaiiva v odpo¥dnosti za pi prevzeti ¥ci (tzv. shoda s kupni smlouvou) a zéiu
odpowvdnost za vady vyskytnuvsi se pevaeti ¥ci. V ramci zardni odpov¥dnosti Ize odliSit
zakonnou zéaruku (jeji podminky stanakiimp zakon, nap délku zardni doby 24 msiai,
minimalni prava kupujiciho v zavislosti na charalteady) a smluvni zaruku (vznika
smlouvou, eventu&rakceptaci jednostranného prohlaSetindného v zardnim lise).
Rozsah prav z odpednosti za vady se odvozuje od charakteru vadyliJdetu
odstranitelnou, ma kupuijici pravo, aby byla beaplatcas aradre odstrarna, a
prodavajici je povinen vadu bez zkytého odkladu odstranit. Neni-li to vzhledem k pevaz
vady neurrné, mize kupujici pozadovat vynu \eci, nebo tyka-li se vada jen sésti \eci,

vymeny soudasti. Neni-li takovy postup moznyyde kupujici zadatpmeérenou slevu z ceny
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veci nebo od smlouvy odstoupit. Jde-li o vadu neaaétielnou, ktera branfadnému uzivani
veci jako bez vady, ma kupuijici pravo na ¥iion\eci nebo ma pravo od smlouvy odstoupit
(stejna prava ma kupuijici, jde-li o vady odstralmée jestlize vSak kupujici néie pro
opetovneé vyskytnuti vady po opeavebo pro ¥tSi pa'et vad ¥c /adre uzivat, nebo kdyz vada
nebyla odstragna v dohodnuté, eventuélme #icetidenni Ilite). Jde-li o jiné vady
neodstranitelné a nepoZaduje-li wm ci, m& kupujici pravo naspméirenou slevu z ceny
veci nebo miZze od smlouvy odstoupit. Prava z odfaimosti za vady se uplaiji v

reklamanich |hitach, které jsodasto totozné se zafmimi dobam?°

2 pravnické fakulta Masarykovy University v BriKatedra Oldanského prava, Qlanské pravo hmotné, Jan
Hurdik a kolektiv autat. 2004
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5 Mandatni smlouva

Mandatni smlouva zavazuje mandat&e pro mandanta na jeho naklady a za Uplatu
zaridi uritou obchodni zalezitost uskdt@&nim pravnich ukoinjeho jménem nebo
uskut&nénim jinécinnosti. Na druhé stra@rse zavazuje mandant zaplatit za @itmost
uplatu.(V pripadech, kdy se nebude jednat o0 mandatni smlouiig mpravidla jit - f
naplreni zakonnych podminek - o smlouvikazni podle ofanského zakoniku). To je
zakladni ustanoveni tohoto smluvniho typesfoze tak neni v obchodnim zakoniku &ema

(toto oznaeni Ize de lege ferenda lehce doplfit).

Podstatou mandatni smlouvy, podle ustanoveni #a6€ 1 obchodniho zakoniku
jsou gesného ozrigni smluvnich stran agsné ufeni zdizované zalezitosti, také zavazek

mandatée, Ze pro objednatele, resp. Mandantéidiaa Uplatu ufitou obchodni.

Co do druhu je mandatni smlouva charakterizovak@agauh smlouvy fikazni. Od
piikazni smlouvy upravené &nskym zakonikem se vsak lisi. V obchodnim zakojeku
mandatni smlouva smlouvou s obecnym vymezenim tahuze smlouvam s vymezenim
zvlastnim, kde jde také o 'Haeni zaleZitosti". Z takovych "specialnich smlumizeme
jmenovat nafiklad smlouvu o zprogdkovani a o obchodnim zastoupeni. Obchodni zakonik
pak na pouziti smlouvy mandéatni, resp. fienprené pouZiti, v &kterych gipadech odkazuje.
Primérens se napiklad ustanoveni o mandatni smiguxohou pouzit i pro vztatlena
organu spolkénosti ke spolénosti, za niZlen organu jedna (8 66 odst. 2 obchodniho
zakoniku), a dale néilad u bankovni zaruky na vztah mezi bankou ardkeém (8 322 odst.

2 obchodniho zakoniku).

Mandat# je povinen postupovatixaiizovani zalezitosti s odbornougéMandaté
je piitom povinen oznamit mandantovi vSechny okolndgéré zjistil @i zatizovani

zélezitosti a jez mohou mit vliv na Zmu pokyri mandanta.

Cinnost, k niz se manddtaavazal, je povinen uskuievat podle pokyh mandanta

a v souladu s jeho z4jmy, které mandatda nebo musi znét. Od pokymandanta se fie

2 pravnicka fakulta Masarykovy University v BriKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho prayva
Josef Bejek, Petr Hajn, Josef Kotasek, Dana Ondrejova, Jarfokorna, Eva Vierkova. 2004
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mandaté odchylit, jen je-li to naléhavnezbytné v zajmu mandanta a mantiagnize \Kas
obdrZet jeho souhlas. Ani ¥ahto gipadech se vSak mandat@esmi od pokyinodchylit,

jestlize je to zakdzano smlouvou nebo mandantem.

"Zakon vyslovéi neesi, zda do ramce mandab&ych povinnosti paiti upozorreni
mandanta na to, Ze udilené pokyny nejsou spravne vieodné. Tuto povinnost vSak Ize
dovodit z mandat@vy profesni odp@dnosti, @i niz musi postupovat s odbornowipg

jednat v zajmu mandanta.”

Mandaté je tedy povinen postupovat zasagmwdle pokyh mandanta. Saasre vSak
vystupuje jako osoba, ktera je Wizavané zalezitosti odbo¥rvysgEla. Pokud by mandata
nezjistil, ale pi tom mel zjistit pii pati¢cné odbornosti, Ze pokyny mandanta jsou v rozporu s
vhodnym z#éizenim zalezitosti, pdpto zjistil a mandanta neinformovaljge vic¢i mandaté

piichazet v ivahu postup podle ustanoveni o o&roesti za Skodu.

Mandaté# je povinen z#&dit zalezZitost osohf) jen jestlize to stanovi smlouva.
(Mandatni smlouva - stejnako komisionéska - nema tedy ze zakona Wi osobni
charakter.) Porusi-li tuto povinnost, pokud je sgath, odpovida za Skodu, kterd jésagbena
mandantovi. Lze tediici, Ze mandatézaizovat zalezitosti osokmemusi. Pokud vSak bude
mandant klastitaz na osobni znalosti a schopnosti martdataiZze si toto ve smlowy
vytic¢it. PoruSeni této povinnosti obe&cf kdyZz mize byt za stanovenychtgupoklad

uplatréna odpo¥dnost za Skodu) nebude znamenat neplatnost tak@aihovani.

Mandant je povinenipdat w¥as mandag@véci a informace, jeZ jsou nutné kizaeni
zéalezitosti, pokud z jejich povahy nevyplyva, Zerjé obstarat mand&taNemluvi se o

Uplnosti a pesnosti informaci, to vSak vyplyva z povakégiv
Zakon gitom vyslovré neupravuje povinnost mandegdéa #p. podrobnosti k vraceni
véci po skokieni smluvniho vztahu, pépv jeho pfibéhu. Podrobnosti kimto otazkam je

tedy vhodné smluvhupravit.

Jestlize z&izeni zalezitosti vyZaduje uskdteni pravnich tkotr jménem mandanta,

ma mandant povinnost vystavitas mandat@pisemr pottebnou plnou moc. Neni-li plna
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moc obsaZena ve smlay\nenahrazuje jii@vzeti smluvniho zavazku mandata jednat

jménem mandanta, a to ani kigac, Ze osoba, s kterou mandggdnd, o tomto zavazku vi.

Mandat& odpovida za Skodu n&asech gevzatych od mandanta kizzeni zalezitosti
a na ¥cech gevzatych pi jejim zaizovani od tetich osob, ledaze tuto Skodu nemohl odvréatit

ani i vynaloZeni odborné pé. Jedna se o specialni Gpravu odpowsti za Skod&?

2 pravnickéa fakulta Masarykovy University v BriKatedra Obchodniho prava, Nastin obchodniho prayva
Josef Bejek, Petr Hajn, Josef Kotasek, Dana Ondrejova, Jarfokorna, Eva Vierkova. 2004
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6 Prakticka ¢éast

6.1 Firma X

Firma X je zaloZena jako akciova spoiest, ktera je zapsana do obchodnihofi&jst
Spolenost gisobi nateském trhu, avSak pronika i na mezinarodni trhm&ina trhu psobi
v zaji¥ovani kompletnich dodavek elektroinstalach praci. Jeji kmi obchodni obrat
dosahuje tatka jedné miliardy K. Tato firma ziskala nejvySsi kvalifikaci v obode

drzitelem certifikatu sytému atd.
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6.1.1 Organiza €ni struktura

Valna hromada

Predstavenstvo

G eneralni 1 edite]

Ob chodni sel:

Dozoréirada

Flzonomicly uselk

Usek lid skych
zdr o)t

Sprava majetln

Rizeni jakosti

Pravui sluzba

Vyrobni 1 editel

Divize 1l

Divize 2

Divize 3

Organizaéni
slozka

v zahraniél
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6.1.2 VSeobecné smluvni podminky

VSeobecné smluvni podminky, které ve smyslu ustamio§ 273, odst. 1 obchodniho
zakonikug. 513/1991 Sb., v platnémem, urkuji ¢ast obsahu smlouvy o dilgSeobecné
smluvni podminky provédi dila jsou nedilnou s@asti smlouvy o dilo. Jiné podminky,
odporujici mto podminkam, zejména v obchodnich podminkachnafmymul&ich
zhotovitele se prohlaSuji za neplatné. Odchylndngai ve smlowvo dilo maji pednost
pred z@nim tchto. Tyto podminky definuji prava a povinnosti zhotolétge vztahu k
predmétu dila. Uuji druh a rozsah, vykdndodavek a praci, a téZ podminky provedeni
vedlejSich, pomocnych a dodatgch praci. Upravuji také nalezitosti rozsahu diigpadné

zmeny rozsahu dila a postupi pzv. vicepracich.

VSeobecné podminky &uji mj. opateni objednatele vifpadt neplréni smlouvy ze
strany zhotovitele. V takovéntipact je objednatel oprawm zasahnoutipneplreni, a to na
néaklady zhotovitele. Rozumi se tirfedevsim, Ze fize sam nebo prastdnictvim teti osoby
zrealizovat gkterécasti dila, prace vedlejSi a pomocné, uklidy, bémpstni opatni apod.

Jsou zde také upraveny povinnosti zhotoviteli, ja&g. prijeti subdodavatele na
zhotoveni dila nebg&asti dila, avSak jen ggdchozim svolenim objednavatele. Dale také
odpowdnost zhotovitele za kvalifikaci svych pracoviniiro jednotlivé profese, apod. dle
konkrétniho pednttu plreni.

Dale je zde definovana problematika staveénidtotipozarni zabezpeni, bezpénost
a ochrana zdravi. V tomto ustanoveni je definowetop/na staveni&tvyhradré osobam
jmenovig uvedenych v seznamu pracovinp‘edaném objednateli. Jiné osoby mohou na
stavenist vstoupit jen s #@domim zastupce objednatele na stawb Wcech realizace
uvedeného ve smlodya to na zaklatzapisu ve stavebnim deniku a v doprovodu
objednatelem wené osoby. Objednatel neodpovida za Skody vzniklé§enim tohoto

ustanoveni.

Velice dilezitou sogdasti smluv jsou také podminky vlastnictvi dilgegani dila,

pievzeti dila a dokameni dila. Dale také podminky fakturace a plat@maiminky, kde se
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fika, Ze platba bude vyhratlbezhotovostni. A na z&vstanoveni smluvnich pokut ¥ipact

neplreni, pog. prodleni sjednané smiouvy.

6.1.3 Smlouva o dilo

Smlouva o dilo je navrhovana, resp. sepisovanagepazhkrétniho pednetu plreni,
avSak vychazi se z vySe uvedenych vSeobecnycmimipgdminek. Voditkem pro tuto
smlouvu byl obchodni zakonik (konkee§b36 az 565 zakona 513/1991 Sb., obchodniho

zakoniku), ktery upravuje obecné podminky pro segsalouvy o dilo.

Smlouva jako takovéa jdenéna naclanky, jejichZ pdet je zavisly na slozitosti
konkrétniho obchodnzavazkového vztahu. Tato smlouva je potdeména na kkolik ¢lanka

ozna&enychieckymigcislicemi.

Uvod této smlouvy upravuje smluvni strany, jimidyssubjekty, které spolu smlouvu
uzaviraji a stvrzuji toto alespsvymi podpisy. Na stra@njedné je to objednatel, w&imoz je
uvedena adresa, sidlo, zastoupeni, omrdvaastupci objednatele, jimiz jsou pro smluvni
vztahy jednatelé spaiaosti, stavbyvedouci, trvale fippmny na stavls pro vykon
technického dozoru investora: pro vykon autorskébaoru projektanta: Na strardruhé
zhotovitel, u ®hoZ je uvedena adresa, sidlo, zastouped®, IDIC, bankovni spojeni,
opravreni zastupci zhotovitele, jimiz jsou pro smluvni alzy jednatelé spaieosti a

stavbyvedouci.

Dale jsou ve smlouvupraveny vychozi podklady a Udaje. Podkladem kitera této
smlouvy je nabidka zhotovitele, staveliideni a projektova dokumentace. Déle jsou zde
uvedeny obechzavazné pravni normy, $mmice, fedpisy, doklady a dokumenty, kterymi se
smlouva o dil@idi:

» Stavebni zakort. 183/2006 Sb. ve zni pozdjSich gedpisi a jeho provagtich
vyhlasek,

e obecr zavazné pravni normy, zejménafistuSna ustanoveni obchodniho a
ob¢anského zakoniku v platnémeém,

« platné technické normy’SN, CSN ISO,CSN EN)

» platné oborové normy (ON)
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» technologické fedpisy a podklady

e prislusné vzorové listy,ipdpisy a srrnice

e z&kon¢. 309/2006 Sh. o zajiti dalSich podminek bezpsti a ochrany zdraviiip
praci

e dalSi obecté zavazné vyhlasky, stmice a technické normy shora neuvedené

vztahujici se k fedmetu dila.

DalSim co smlouva ze zakona musi obsahovatigelm@t plnéni smlouvy o dilo.
Predmétem smlouvy o dilo je vzdy zhotoveni dila tak, jakspecifikovdno ve smlogy
Definovani gednttu dila je jednim z nejobtiZfsich ukoh osoby sestavujici smlouvu o dilo.
Predmétem plreni je Uplné a bezvadné dosazetell na zaklad projektové dokumentace.
Déle upravuje saiasti plreni jako je nap usgsné provedeni technickych revizi gegani
veskerych reviznich zprav, atést doklad kvality pouZitych vyrobk a z&izeni nutnych ke
kolaudaci i provozu dila. Séasti gedn®tu dila je také:

e Zpracovani dodavatelské (dilenské, vyrobni) dokusawmn vSech konstrukci,
vyrobki a prvika, u nichz je tento pozadavek uvedenigdané Dokumentaci pro
provedeni stavby,

e Zpracovani dokumentace skéného provedeni stavby v digitalni fo¥rm

» VeSkeré pedepsané atesty, zkoudky a revize dISN a dalich iedpisi
uvedenych v dokumentaci a dalSich oleaavaznych fedpisi a ndizeni,
kterymi bude prokdzano dosazeriegepsané kvality a parametdokorteného
dila

» zajiS€ni bezpeénosti @ provadni stavby ve smyslu bezgreosti prace a ochrany
Zivotniho prostedi

* Kompletani ¢innost zhotovitele

« Casova a ¥cna koordinaceifmych dodavek objednatele

Dale se zhotovitel zavazuje vypracovat pro statdsovy harmonogram postupu praci
tak, aby byly ¥ejmé ucelené stavebni a technologické postupy.

Nasledujiciclanek utuje termin plgni, kde je dan termin zahgjeni stavby a ko
stavby. Zde se jedna zejména o zahajeni zhotovalitma termin jeho dokdéeni. Nemusi
byt vzdy uvedeny kalendd Udaje (datum zahgjeni a ukeni), ale i nafiklad vazby na

ziskani stavebniho povolentetn® nabyti pravni moci, vazby na zaplaceni zalohy apod
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Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo bude realizovane tlrmonogramu postupu praci,
zpracovaného zhotovitelem v souladu s planem ozgaaivystavby, vdmz odsouhlasené

terminy jsou zavazré.

Nasledujiciclanek upravuje cenu za sjednané provedeni dilaa ©beahuje veskeré
naklady zhotovitele na zhotoveni dil&etné dodavatelské (dilenské, vyrobni) dokumentace a
dokumentace skutaého provedeni stavby, komplexniho vyzkouSeni,zfeyfesunu hmot,
nakladi na zdizeni stavenig{ ztizené podminky vystavby, kompl&ta ¢innost, ulozeni
odpad: na skladku, stavenistni dopravu, veSkdegippsané atesty matetiazkousky, revize,
meéieni, kterymi bude prokdzano dosaZefeidepsané kvality a paramettokorteného dila a
vSech ostatnich nakladgpojenych s provedenim stavi®odle obchodniho zakoniku cena musi

byt ve smlou¥ dohodnuta nebo v ni musi byt alesmbanoven zgsob jejiho weni, ledaze z jednani

0 uzaveni smlouvy vyplyva tle stran uzaiit smlouvu i bez tohoto geni.

Cena tedy nemusi byt za dodrzeni podminek dohodRataud si strany ve smlogiwysi ceny
nesjednaji ani nestanovitgob, kterym Ize danou cenwily je smlouva i bez tohoto ujednani platna
a objednatel je povinen zhotoviteli zaplatit cefmndklou v dok uzaveni smlouvy za obdobné dilo a
obdobnych obchodnich podminek. Pokud by nedoSlohod o jeji vySi, musel by ji stanovit
prislusny soud, coZ e byt proces velmi komplikovany a zdlouhavy ajednu ze stran nevyhodny.
Z tohoto divodu je velmi vhodné cenu nebo alesmpisob jejiho uteni ve smlou¥ sjednat. Pro
ujednéni tykajici se ceny dila je podstatné:

* urit jednozn&n¢ obsah sjednané ceny

e stanovit jeji vySi

e stanovit jejicasovou platnost

» dohodnout podminkyifpadné zrény ceny

» dohodnout zfisob uplaténi piipadnych zrén ceny
» sjednat zpsob ocenni pripadnych vicepraci

Nevyplyva-li ze smlouvy nic jiného, plati, Ze cgstanovena jakymkoliv Zisobem)
zahrnuje vSe, tedy nag DPH. Je-li umyslem zhotovitele ke sjednanécagiovat DPH,

musi to byt ve smlowwyslovné uvedeno.

DalSiclanek definuje fipadnou zrdnu cen za provedeni dila. Sjednané cena podleg&kéh

zpisobu je stanovena na zakiadrcitych podminek a igdpoklad. Vyvoj v celém nérodnim

% Dle z&kona (obchodni zakonik § 537, odstavecienzhotovitel provést dilo jedpied sjednanou dobou,
jestlize nevyplyva ze smlouvy nebo z povahy déemjiného.
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hospodéstvi vSak neumdaitlje v sodasné dob ve vSech fipadech a zejména u staveb trvajicich
nékolik let odhadnout vyvoj vstupnich nékiadhotovitele a z tohotoidodu je nutné vzajentnve
smlouw definovat i podminky, za kterych je mozné sjednaoenu zninit. Mezi zékladni podminky
pafi
* zmena sazeb darz pridané hodnoty
* zmeéna kurzu K k vybrané zahratini méné nebo nénam
e zmeéna jinych daovych podminek nebo zdkonnych oduoghajici vliv na cenu stavebnich
praci
» zmena celnich podminek, je-li stésti stavby zahradni dodavka
e zmeéna U¥rovych nebo Urokovych podminek
» celkovy vyvoj cen (dale jen inflace) v ramci nardumhospodéstvi
VSechny tyto podminky, nastanou-li vipghu realizace dila, mohou vyraznym
zpasobem zranit naklady zhotovitele (vedtSing pripadi negativi), aniz ten ma moznost
tyto podminky ovlivnit. Pokud si je vSak ve smléuevymezi jako podminky zakladajici
jeho pravo na zemu ceny, niZze nastat situace, kdy objednatel jakoukoli¥amceny
odmitne. OB strany by tedy rly definovat ve smlouyza jakych podminek a jakym
zpasobem lze sjednanou cenu&mt. Fritom musi byt jasné, co je v navrZzené&eahrnuto,

aby bylo mozno jednoztia¢ stanovit, zda podminka ¢ neni splgna.

Ve ¢lanku nasledujicim je popsédna Uhrada praci a dadayeych smlouvou. Cenu za
zhotoveni dila uhradi objednatel na zaklddcich faktur a konéné faktury, které je
zhotovitel povinen vystavit a dafi do sidla objednatele za@gulpokladu spkni dale
uvedenych podminek. Zde se jedii@devsim o stanoveniigobu, jak bude hrazena cena za
dilo.

V piipac smluvniho vztahu dle obchodniho zakoniku neniakeaa narok na zalohy,
v pripact ob¢anského zakoniku je (dle § 634¢abskeho zakoniku vyzaduje-li provedeni dila
znanych naklad, je ten, komu bylo zadano, opr&mpozadovat jiz hem provadni dila od
objednatele fiméiené zalohy).

V zasad si Ize vybrat z mnoha variant hrazeni:
* jednorazového v dohodnuty termin (kdykaleg dokoenim stavby),
» jednoradzového v dengdani a pevzeti stavby,

» jednoradzového v den kolaudace stavby (koldndsouhlas),
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» ve splatkach,
e se zalohami,

» po dikich etapach (na zakladaktur).

RovreZz pokud jde o realizaci plateb a tedy mozZnostighiatho styku, je jichdkolik.
Strany si mohou vybrat provedeni plateb:
* hladkou platbou — tedytpvodem z &tu (negasgjSi forma), sminkou, Sekem,
akreditivem nebo kombinaci vSech,
* Vv hotovosti,

e poukazkou.

Hodnota finagini ¢astky (finagni ¢astka v drzeni zhotovitele) uhrazena jakoukoli
formou plateb by rla byt vZdy niz8i nebo maxim@shodna (toto byt musi u kegnych
zakazek) s hodnotou zhotovovaného dila (présiay). Zhotovitel by tedy s az do
uhrazeni konkrétni zalohy vzdy sthyza své“. MEjme na pariti, Ze zhotovitel nize kdykoli
prestat stagt a objednatel riize kdykoli restat platit. Jestlize jizipd zapoetim prace
zhotovitel obdrzi zalohu na nakup materialuZe se stat (a také stava), Ze jiz neuvidime ani
zhotovitele, ani stavbu. Obracew pripadt stavby s minimalni vysi zaloh seige stat (a
stava), ze sice stavbu uvidime, ale bude na rii. ngplaSen konkurz, jestlize zhotovitel
poZaduje platbu jen podle kaletidich Gdaji, musi byt soéasre toto podmigno dokorgenim
urgitych konstrukci. Musi se také jednat o konstrukteré uzaviraji wité prace, naiklad
dokorteni etapy a nesmi se jednat o prace provediteln@deznosti. Jinak zhotovitel
dokorti pouze prace uvedené jako podminka pro proplazdoh a ostatni provede p&id
(pokud je vibec provede) Vzdy by &ua byt stanovenaipmérena pozastavka do odstéan
vad a nedoélki. Dnes je obvykla pozastavka az do konce &érdoby. Provaghi
naslednych praci (to je v zajmu zhotovitele) magodmirgno uhrazenim zalohy. Samotné
neuhrazeni platby jeSheopraviuje k geeruseni praci. Dle zakoka254/2004 Sb., o omezeni
plateb v hotovosti, ve kterém je nastaven limit potovostni platby ve vysi 15.000, EUR (v
piipack platby v jiné nn¢ se gepaite na ngnu EURO sminnym kursem devizového trhu
vyhlasenymCeskou narodni bankou a platnym ke dni provederibylanusi platby nad tuto
castku provest bezhotovostriNelze doportit platby v hotovosti bezddného dokladu o
prijeti platby (nejlepsi je platba bezhotovostniptpZe doloZeni hotovostnich operaci je vzdy

obtizné (a fjemce platbyastkucasto zape).
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Dale jsou ve smlowvuvedeny opdeni, které definuji zavazky smluvnich stran, kde se
uvadi, Ze zhotovitel se zavazujeivpac, Ze bude vybran provést dilo dieegmétu smlouvy
a dalsi zavazky vyplyvajici z podpisu smlouvy. Def@ouva obsahuje provedeni dila, kde se
uvadi, jak méa zhotovitel postupovait pinéni smlouvy (postupovat s odbornowpé

dodrZovat stanovenou projektovou dokumentaci, .atd.)
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6.2 FirmayY

Firmacislo Y je typicka stavebni sp@leost, ktera je zaloZena jako akciova spodest
zapsanim do obchodniho réjktl. Firma poskytuje zakaznii kompletni stavebni servis.
Poskytuje stavebni sluzby o#ipravy zakazky, zpracovani projektové dokumentacgeoa
vlastni realizaci dila. Spalrost disponuje vlastnimi vyrobnimi kapacitami nackny
rozhodujici stavebni profeséatné technologii a sluzeb. Hlavnim vyrobnim programem
spole&nosti je realizace pozemnich stavehi(pyslové stavby, inZenyrské a ekologické
stavby, stavby alanské vybavenosti a bytové stavby). Spiadest ma roni obrat tént 1

miliardu Kg.
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6.2.1 Organiza €ni struktura

Reditel spoleinost

Ob chodni odd éleni

Selretariat

Reklama a

propagace

Technicky fsek
Technicky naméstek

Virobni usek
V1 obni nam éstek

Ekonomicky tsek
Finanéné-ekonomicky
nam éstel

Primyslova viroeba
Vedouci primyslove

vyrohy

L

Tvorba smluv Vedouci nabidky * ec’lmulug MTZ Uietnictvi
vyroby
Reklamace Elektrika
Vyrobniusek |+ Projektant [ | Stavbyvedouci Voda, topeni

Z 4m eénicl

Povichy,
obklady

Sadr okar tony

Piijéovna

Zelezari

Doprava a
mechanizace
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6.2.2 Smlouva o dilo

Smlouva jako takova jdenéna naclanky, jejichz pdet je zavisly na slozitosti
konkrétniho obchodnzavazkového vztahu. Tato smlouva je potdeména na gkolik ¢lanka

oznaenychieckymicislicemi.

Uvod této smlouvy upravuje smluvni strany, jimidyssubjekty, které spolu smlouvu
uzaviraji a stvrzuji toto alespevymi podpisy. Na strajedné je to objednatel, &moz je
uvedena adresa, sidlo, zastoupeni, ogrdvrastupci objednatele, jimiz jsou pro smluvni
vztahy jednatelé spairosti, stavbyvedouci, trvalgippmny na stawvd pro vykon
technického dozoru investora: pro vykon autorskaitunru projektanta: na stradruhé
zhotovitel, u 8hoZ je uvedena adresa, sidlo, zastoup€d, DIC, bankovni spojeni,
opravréni zastupci zhotovitele, jimiz jsou pro smluvniafzy jednatelé spalaosti a

stavbyvedouci.

DalSim co smlouva ze zdkona musi obsahovatgengt pinéni smlouvy o dilo.
Predmétem smlouvy o dilo je vZdy zhotoveni dila tak, jakspecifikovano ve smlogdy
Definovani gedn®tu dila je jednim z nejobtiZjsich ukoti osoby sestavujici smlouvu o dilo.
Predmeétem plreéni je Uplné a bezvadné dosazetdla na zakladl projektové dokumentace.
Déle upravuje satasti plréni jako je nap Us@EsSné provedeni technickych revizii@gani
veskerych reviznich zprav, atést doklad kvality pouZitych vyrobk a z&izeni nutnych ke

kolaudaci i provozu dila.

DalSic¢lanek utuje termin plgni, kde je dan termin zahajeni stavby a Weoi
stavby. Zde se jedna zejména o zahgjeni zhotovaliand termin jeho dokdeni. Nemusi
byt vZdy uvedeny kalenddi udaje (datum zahajeni a ukeni), ale i nafiklad vazby na
ziskani stavebniho povolenietrg nabyti pravni moci, vazby na zaplaceni zalohy apod
Zhotovitel se zavazuje realizovat dilo po dle hamogramu postupu praci, zpracovaného
zhotovitelem v souladu s planem organizace vystavioymz odsouhlasené terminy jsou

zavazné.

Nasledujicilanek upravuje cenu za sjednané provedeni dilaa Gesahuje veSkeré
naklady zhotovitele na zhotoveni diketné dodavatelské (dilenské, vyrobni) dokumentace a
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dokumentace skutaého provedeni stavby, komplexniho vyzkouSenizfegiesunu hmot,
nakladi na zdizeni stavenigf ztizené podminky vystavby, kompl&tacinnost, ulozeni
odpad: na skladku, stavenistni dopravu, veSkgatlppsané atesty matetiatkousky, revize,
meieni, kterymi bude prokadzano dosaZemidepsané kvality a paramettokorteného dila a
vSech ostatnich naklagpojenych s provedenim stavby. Podle obchodnikorgku cena
musi byt ve smlouwvdohodnuta nebo v ni musi byt alesstanoven zfsob jejiho ukeni,

ledaze z jednani o uziani smlouvy vyplyva e stran uzakit smlouvu i bez tohoto teni.

Cena tedy nemusi byt za dodrZzeni podminek dohodRataud si strany ve smloév
vySi ceny nesjednaji ani nestanoviigpb, kterym Ize danou cenwity je smlouva i bez
tohoto ujednani platna a objednatel je povinenaliteli zaplatit cenu obvyklou v déb
uzaweni smlouvy za obdobné dilo a obdobnych obchodmidminek. Pokud by nedoslo k
dohod o jeji vySi, musel by ji stanovitifsluSny soud, coz ke byt proces velmi
komplikovany a zdlouhavy a pro jednu ze stran nedfly. Z tohoto @vodu je velmi vhodné
cenu nebo alespiazpisob jejiho ukeni ve smlou¥ sjednat.
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o

6.3 Analyza firmy a smluvnich vztah a

Od firmy x se mi poddlo opatit jak konkrétni smlouvu o dilo, tak vS8eobecné smiu
podminky, které jsou jakoustgrlohou spoléné s obchodnim zakonikem préipravu smiuv
jiz na konkrétni pléni. Tato firma ma své vlasti pravni @étihi, avSak vyuziva i sluzeb

externich pravnik

Od firmy y jsem ziskal ,jen" jakysi vzor smlouvydilo, ktera neréla konkrétni
pusobnost a konkrétnicednmeét plnéni. Tato firma vyuziva sluzeb externich pravnik

Na zaklad dostupnych informaci tiZemetici, Ze firma x vzhledem k tomu, Zégobi
jen v jedné konkrétni oblasti stavelgirinosti, ma postupipzpracovani smluvnich vztahna
rozdil od firmy y, ktera pro sveé Siroké z&mni nema, fedevsim kuli ptipadnému rozsahu
prisluSnych norem, dujici snernice a pi sestavovani postupuje specificky k danému
predmeétu plnéni i na zaklad obecnych zvyklosti, konkrétrurcen gredevsim ve vSeobecnych
smluvnich podminkach, i kdyz kazda konkrétni sméosamoiejme vyZaduje individuélni
piistup dle dané slozitosti a rozmanitostgnttu pineni.

Firma X uzavela od roku 2005 imérné 55 smluv réné s tim, Ze v poslednich letech
pocet smluv klesal nebo stagnoval. S toho bylo zhRiba 5% problémovych smluv, coz
znamena, Ze nastal problém s dodavatelem, s rekiaatd.

Konkrétni péet smluvnich vztalhuzawenych v jednotlivych letech ukazuje

nasledujici graf a tabulka. Je zde také zn&zrognaf, ktery ukazuje po¥n celkového pétu
smluv a pdet problémovych smluv v jednotlivych letech.
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Jak tedy postupovatipsestavovani smlouvy o dilo? Natatku je tebarici, ze
smlouva o dilo, je-li sprdwsestavena, dokaze téhzamezit ndslednym konflikin a
minimalizovat rizika. B sestavovani smlouvy bydhbyt piitomen pravnik, ktery se zabyva

obchodnim pravem a ktery zametipadnym nesrovnalostem.

Postup p sestavovani by #h byt tedy nasledujici:

Urc¢eni smluvnich stran

Predmet pInéni dila

Cas, resp. terminy zahéjeni a dokemi dila, atd.
Cena a platebni podminky

Provadni stavby

Viceprace

Zaruky

© N o g s~ w D PF

Smluvni sankce, pokuty a podminky odstoupeni odgwyl

Ve smlouvach také byvaji uvedeny podminky na stdtiepredani staveni&t dale
zde mohou byt uvedeny podminky prisspbnost stavebniho dozoru a prosddoribéznych
kontrol a n¢teni, atd.

Nejvice problematickym bodem, resp. bodysestavovani smluv jsou odstavce, resp.
¢asti smluv tykajici se tzv. vicepraci a zaruk za.die tedyiteba dat si pozor v bodech 6. A
7., kde jeiteba uvést kdo a jak za caitukdo a jak je za co odpe&dny, atd., aby sefpdesSlo

pozckjSim problénim nebo dokonce soudnim spuor.

Pt sestavovani smlouvy byva néfsi problém pedevsim v uteni zaruk za dilo a
piipadré nasledné reklamace. Problém &pa predevsim v ureni odpo¥dné osoby
v piipadt, Ze dojde k poruSe materialu, ktery byl pouzitspavebnich pracich. Zde potom
prichazi otazka, kdo je zodp&ny za pipadné Skody. ,Je to zhotovitel dila“ nebo ,Je to
dodavatel pouzitého materialu“. Priigad takovéto situace je vhodné, i kdyZ se na to
zapoming, aby byla ve smlaustanovena zodpeédnost za takovyto problém. A to nejen ve
vztahu objednatel a zhotovitel, ale také ve vzidimtovitel a dodavatel, pépact objednatel

a dodavatel.
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U smluv o dilo uzatenych podle obchodniho zakoniku musi byt teas zartni
doba. V pipac uzaweni smlouvy o dilo podle gbnského zakoniku je z&mi doba u
zhotoveni staveliitroky, v nekterych gipadech mze byt snizena az na 1&si1. OdliSnost

v zarini doke by megla byt vzdy uvedena ve smlouv

Dale je teba byt na pozoru ipad: vSeobecnych obchodnich podminek, netio
téchto podminkéach nic &mit. Nicmérg vSeobecné podminky bydhg byt vzdy @ilohou
smlouvy a v pipadech sporu by &y podminky uzaiené v konkrétni smlodwzdy prednost
pied vS8eobecnymi smluvnimi podminkami. (pozn. v pv&e&k na tokoveé urovni, kdy kazdéa

strana vyuziva sluzeb praviikoy k problénim s ,nevdomosti“ nendlo dochazet.

Pt uréovani ceny mMize nastat problém s tim, zda smluvni cena zahiDi}é Ci
nikoliv. Neplyne-li vSak ze smlouvyeno jiného plati, Ze cena stanovena ve sni@ahrnuje
vSe, tedy i DPH. Pokud vSak neni DPH v uvedené zahrnuto, musi to byt ve smlatv

vyslovré uvedeno.

V ostatnich bodech, které jsou navrzeny pro sestaralouvy, by nerl nastat

n¢jaky problém, resp.djaka nejasnost.
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7 Zaver

V teoretickécasti bylo @elem této prace rozebrat a analyzovat pravni regula
smluvnich vztah ve vystavl v ramci platné pravni Gpraieské republiky. Tutéast prace
jsem zpracoval na zakladdborné literatury, uvedené na konci prace, aakéad pravnich

piedpigi a g'edevSim komentam k €mto predpisim.

V praci jsem nejprve rozebiral obé&smluvni vztahy ve vysta¢bobecné prameny
obchodného prava a zvyklosti pzavirani zavazkovych vztahV navaznosti na obecny
Gvod do této problematiky jsem podr@br rdmci moznosti, rozebratkterééasti
obchodnich smluv ve vystagftj. smlouva o dilo a smlouva kupni koncipovandlpo
obchodniho zékoniku a smlouva o dilo a smlouva kkpncipovana podle @anského
zakoniku a taktéZ mandatni smlouva, kde jsem ratebangieni, (el a obsah. Tyto

poznatky jsem podlozil pravni Gpravou v podaichodniho a atanského zakoniku.

Na zaklad poznatk, a uz teoretickych nebo poznatk praxe, mohu konstatovat, Ze
smlouva o dilo dle obchodniho zakoniku je v sowgisls realizaci vystavby néjlgzitéjSim
smluvnim typem, jelikoZ jako takova je pouZivanapeo zhotoveni stavby nelddsti stavby,
stavebnich a montaznich praci, tak préizeni projektové dokumentace vSech urovni
(Uzemrt planovaci dokumentace a dokumentace pro vydamiribe rozhodnuti a pro
vydani stavebniho povoleni). Dale takézeme konstatovat, ze vyuziti kupni smlouvy
v realizaci vystavby se neliSi od4dmého vyuziti této smlouvy.iezitou a hoji pouzivanou
smlouvou v procesu vystavby je mandatni smlouwverakie v sotiasnosti spojena hlagn

s vykonem inZenyringu.

Na zaklad provedeného rozbokieské pravni tpravytfaiz dle obchodniho zakoniku
nebo dle obanského zakoniku se domnivamgéeka pravni Uprava smluvnich vzigh
nastavena celkentghledr a v ramci moznosti srozumitelna i pro ,laickoutej@ost. | kdyz
na urovni. Vzhledem ke zj&tym skuténostem bych Zadny vyrazny zasah ve stavajicich
ustanoveni neprovél] nicmére je nezbytné reagovat na neustaly vyvoj ve stawdni

obecr, predevSim v podabprovadcich gedpigi.
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V praktickécasti jsem se za#nl piedevsim na rozbor a analyzu firmy x a firmy y, ale
také na rozbor konkrétnich smluvnichidygatimco firmay je typick& stavebni firma
s Sirokou fisobnosti co se &g Skaly, resp. rozsahu nabizenych sluzeb ve stavelasti, tak
firma x naproti tomu je stavebni firmou, ktera pe@alizuje jen na oblast technického
zaizeni budov, resp. na elektroinstalaci. | kdyz &rgnnabizi oproti firrd x vétSi Skalu
stavebnich praci, édirmy jsou svou velikosti i obratem srovnatelnétd skuténost vychazi
piedevsim z faktu, Ze firmay, i kdy&gobi po cel€ eské Republice, zaffuje svowinnost
predevsim na Uzemniipobnost v ramci kraje. Naproti tomu firma x je kt&a firma

s celostatni fisobnosti i se zahramim zastoupenim.
V praktickécasti jsem také proved| analyzu vybranych konkrétisimluvnich vztain

a dale také dopoteni, resp. jakysi navod, jak by s€lmpostupovat f sestavovani smlouvy

o dilo a také problémy, které mohou vzniknout ligstsmlouva nebude spraveestavena.
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