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ABSTRAKT

Diplomové prace se vénuje analyze realitniho trhu v Ceské republice a ve Francii
se zam¢efenim na rezidencni objekty, konkrétné prodeji i prondjmu bytia. V diplomové
praci jsou popsany zakladni pojmy a metody pouzivané pii oceniovani nemovitych véci
v Ceské republice a ve Francii. Dale je zde rozebrana tvorba databaze a segmentace trhu

ve vybranych lokalitach. Nésledné budou oba realitni trhy porovnany.

ABSTRACT

This diploma thesis deals with the analysis of the real estate market in the Czech
Republic and France with a focus on residential buildings, namely sale and rental
of flats. The diploma thesis describes the basic concepts and methods used in real estate
valuation in the Czech Republic and France. It also analysis database creation
and market segmentation of selected localities. Consequently, both real estate markets

will be compared.
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UvVOD

Oceiovaci ¢innost je odborna ¢innost, kterd vede ke zjisténi hodnoty naptiklad
nemovitych a movitych véci, podnikl, aj. K tomu, aby byla tato ¢innost provadéna
spravng, je nutné mit znalosti nejen z oblasti ocenovacich piedpisi, ale také vSeobecné,

pravni, ekonomické, metodické a technické znalosti.

Jelikoz se realitni trh neustdle méni, je velmi dalezité sledovat zmény v nabidce
a poptavce nemovitych véci. V soucasné dobé je ocenovani nemovitych véci nezbytné
nejen pii jejich prodeji, ale i pii vyméteni dan€ z nemovitych véci, podani zadosti
o uvér, vymeéteni pojistné udalosti ¢i pii pfevodu v ramci dédického fizeni. Ocenovaci
¢innost se provadi pomoci ocenovacich metod a pravidel.

Tato diplomova prace se bude zabyvat analyzou realitniho trhu
v Ceské republice a ve Francii se zaméfenim na rezidenéni nemovité véci, konkrétné
byty. Ke zpracovani této prace mé& vedl vSeobecny zdjem o ocenovani nemovitosti.
Pro analyzu trhu Ceské republiky jsem si zvolila mésto Brno a pro analyzu trhu Francie

jsem si zvolila mésto Lyon.

Hlavnim cilem této prace je provedeni popisu vybranych Uzemi
v Ceské republice a ve Francii a nasledné provedeni priizkumu realitniho trhu v t&chto

zemich.

Nejprve v této diplomové praci vymezim zékladni pojmy a zikladni metody
pouzivané pii ocefiovani nemovitych véci, a to jak v Ceské republice, tak i ve Francii.
Nasledné tyto zékladni pojmy a metody porovnam. Déle se budu vénovat analyze trhu,
kde rozeberu segmentaci trhii v obou posuzovanych statech a popisu tvorbu databaze
prodejii a pronajmt bytd. Na zavér prozkoumam trh v Ceské republice a ve Francii

a oba trhy porovnam.
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1. ZAKLADNI POJMY TRHU S NEMOVITOSTMI

Pro spravné pochopeni problematiky tykajici se realitniho trhu a jeho analyzy
je nutné znat nékolik pojmi ze soucasné legislativy. V piipadé neznalosti téchto pojmi
by mohlo dochazet k riizné interpretaci stejnych problémt. Dilezité je vymezeni pojmi
z hlediska ocenovani nemovitosti, ale 1 z hlediska obc¢anského zakoniku, katastru
nemovitosti, zdkona o cendch a ocenovacich standardi. Jelikoz se v této diplomové
praci budu vénovat porovnani realitniho trhu ve dvou statech svéta, rozdélim tuto cast

prace na zakladni pojmy pouzivané v Ceské republice a na pojmy pouzivané ve Francii.
1.1. ZAKLADNI POJMY POUZIVANE V CESKE REPUBLICE

V této kapitole rozeberu zékladni pojmy pouzivané pii ocenovani v Ceské
republice. Definuji rozdil mezi cenou a hodnotou, obvyklou cenu, nemovité véci véetné
¢lenéni rezidencnich nemovitosti a jejich prondjmu. Déle rozeberu zakladni metody

ocefiovani nemovitych véci pouzivanych v Ceské republice.
1.1.1. Cena a hodnota

Pro ocenéni je velmi dilezit¢ pochopit rozdil mezi témito dvéma pojmy,
kter¢ mohou byt velmi casto nechtén€¢ zaménovany. Cena je povazovana
za poZadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou Castku za zboZi nebo sluzbu.
Vécma cenu v pfipade, Ze existuje poptavka po této véci. Hodnota naopak neni
pozadovand, nabizend nebo skute¢né zaplacena Castka. Jednid se o ekonomickou
kategorii vyjadfujici penéZzni vztah mezi zboZim a sluZzbami, které 1ze koupit. Na jedné
stran¢ stoji kupujici a na druhé prodavajici. Jedna se o pouhy odhad, kolik by kupujici
byl ochoten zaplatit a za kolik by prodavajici byl ochoten prodat danou sluzbu
¢i zbozi (1).

Definice pojmil cena a hodnota jsou obsaZeny i1 v Mezinarodnich ocenovacich
standardech (International Valuation Standards - IVS). Cena je zde definovana jako:

., Castka pozadovand, nabizend nebo zaplacend za urcity majetek. Z dirvodu financniho
omezeni, motivace, ci zvldstni obliby konkrétniho kupujiciho nebo prodavajiciho miize
byt skutecné zaplacenda cena jina, nez je hodnota, ktera by byla stejnému majetku

pripsana jinou osobou (2).
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Mezinarodni ocenovaci standardy definuji hodnotu jako stanovisko vyjadiujici:
a) cenu, ktera by byla s nejvétsi pravdépodobnosti zaplacena pii sméné daného majetku,
nebo b) ekonomicky piinos spojeny s vlastnictvim majetku. Hodnota smény
je hypoteticka cena a hypotézy, které vedou k jejimu odhadu, jsou vytvareny za ucelem
ocenéni. Hodnota neni skuteCnosti, ale jedna se o odhad uzitku, ktery plyne konkrétni

osob¢ v souvislosti s vlastnictvim majetku (2).

Existuje n€kolik typti cen a hodnot, které je pfi ocenovani nemovitych véci nutné
rozliSovat. Patii sem napfiklad cena sjednand, cena zjiSténa, cena pofizovaci,
cena reproduk¢ni, obvykla cena, stopcena, vécna hodnota ¢i vynosova hodnota. Pro tuto

diplomovou praci je dilezité pochopit predev§im cenu obvyklou.
Obvykla cena

Cena obvykla je v Ceské republice definovéna v zakoné ¢. 151/1997 Sb., zdkon
0 ocenovani majetku a zméné nékterych zédkonl (zakon o ocenovani majetku) ve znéni
pozdéjSich predpisti a v zdkoné ¢. 526/1990 Sb., zékon o cenach ve znéni pozdéjsich
predpisii.

Zakon ¢. 151/1997 Sb., zakon o oceniovani majetku a zméné nékterych zakonl
(zékon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist definuje v §2 obvyklou cenu
takto: ,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho

ani vliv zvlastni obliby* (3).

Dale je obvykla cena definovdna v zdkoné ¢. 526/1990 Sb., zdkon o cenéch
ve znéni pozdéjsich predpisii. Tento zédkon definuje v §2 obvyklou cenu jako cenu
shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi
voln¢ sjednavand mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzijem
ekonomicky, kapitdlov€é nebo persondlné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen
ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Pokud nelze zjistit cenu obvyklou na trhu, urci

se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke =zneuziti vyhodné&j$iho hospodaiského
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postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nakladid a pfiméefeného

zisku (4).
Trzni hodnota

Trzni hodnota je definovana v Mezinarodnich ocenovacich standardech (IVS)
a Evropskych ocenovacich standardech (EVS). Definice v téchto dvou standardech
se shoduje. Jednd se o castku, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni majetek sménit
mezi dobrovolné =zainteresovanym kupujicim a prodavajicim, pii transakcich
provadénych za obvyklych podminek, po fadném provedeni marketingu a tam,

kde vSechny strany jednaji informované, obezietné a bez donuceni (2).
Cena zjiSténa

Jedna se o cenu urcenou dle cenového piedpisu. V soucasné dobé je timto
predpisem zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a zmén€ nékterych zakonl
(zékon o ocenovani majetku), ve znéni pozd¢jsich predpisii a jeho provadéci vyhlaska
¢.441/2013 Sb., vyhlaska k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpisti (vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.

a vyhlagky &. 443/2016 Sb.) (3).
1.1.2. Vymezeni nemovitych véci

Nemovitd véc je v Ceské republice definovana v § 498 nového obéanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdé€jSich piedpist takto: ,, Nemovité véci
Jjsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécna prava
k nim a prava, kterd za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny prdavni predpis,
Ze urcita vec neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto

bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita “ (5).

V diplomové praci budu misto aktudlniho pojmu nemovitd véc,
ktery je definovan obanskym zdkonikem, pouZivat i pojem nemovitost, a to z ditvodu

porovnani ¢eskych a francouzskych predpist.

Jelikoz je tato prace v€novana rezidenénim nemovitym vécem, konkrétng bytim,
je nutné zminit, co tato kategorie zahrnuje. Za rezidenéni nemovité véci
jsou dle n€kterych realitnich kancelafi povaZovany rodinné domy, rekreacni objekty,

bytové domy a byty. Definice téchto nemovitych véci jsou uvedeny ve vyhlasce
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€. 441/2013 Sb., vyhlaska k provedeni zakona o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisu (vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb.
a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.) (6).

Definice pojmu byt je v Ceské republice definovana v §2236 nového
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii. Bytem je mistnost
nebo soubor mistnosti, které jsou casti domu, tvofi obytny prostor a jsou urceny
auzivany k bydleni. V pfipad¢€, Ze si pronajimatel s ndjemcem ujednaji, ze k obyvani
bude pronajat jiny nez obytny prostor, jsou ob¢ strany zavazany stejné, jako by byl

pronajat obytny prostor (5).

Pii ocenéni nemovitych véci je dale nutné znat postupy méfeni ploch. V Ceské
republice tyto postupy stanovuje vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona o oceniovani majetku (oceniovaci vyhldska), ve znéni pozd¢jSich
predpist. V ptiloze €. 1 této vyhlasky jsou definovany jednotlivé plochy vcetné jejich

vypoctu, pouzivané pfi ocennovani nemovitosti (6).

V Ceské republice existuje institut Katastr nemovitosti, ktery obsahuje soubor
udajii o nemovitostech, zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové
urceni a zapis prav k témto nemovitostem. Tento soubor vyuZzivaji znalci pro ziskani
udajii slouzicim pro ocenéni jednotlivych nemovitosti. Katastr nemovitosti se fidi
zdkonem ¢. 256/2013 Sb., zdkon o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpist (7).

V zakoné €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti ve znéni pozd€jsich ptredpist,
je definovano velké mnozstvi pojmd, které jsou vyuzivany pii oceiovani nemovitych
véci. Jsou zde definovany pojmy jako parcela, vymeéra parcely, katastrdlni Uzemi,
katastralni mapa (viz Obrazek €. 1), geometricky plan, polohové ureni nemovitosti,

geometrické urceni nemovitosti a mnoho dalsich (7).
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Obrazek 1: Vyiez z katastralni mapy (8)

Pfi oceflovani je dale nutné brat v potaz i zdkon ¢. 183/2006 Sb., zédkon
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon) ve znéni pozdéjsich predpist.
Ve stavebnim zékon¢ jsou uvedeny podminky pro vystavbu, umisténi stavby, uzivani

stavby a jeji odstranéni (35).
1.1.3. Pronajem

S pojmem nemovita véc je ¢asto spojovan i pojem pronajem, ktery je v Ceské
republice definovan v §2201 nového obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist. ,, Najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat ndjemci
véc k docasnému uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

Pronajmout Ize véc nemovitou i nezuzivatelnou véc movitou  (5).

Pronajmout lze 1 Cast nemovité véci, ktera v budoucnu teprve vznikne.
N4jem se sjednava na dobu neurcitou, pokud si strany neujednaji jinou dobu trvani nebo
den skonceni najmu. V piipad¢€, Ze si strany ujednaji ndjem na dobu del$i nez 50 let,
ma se za to, Ze najem byl sjednan na dobu neurcitou s tim, Ze v prvnich padesati letech
lze nijem vypovédét jen zurcitych vypovédnich divodi a ve sjednané vypovédni
dobé (5).
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1.1.4. Znalec a odhadce

V Ceské republice mohou ocefiovat nemovité véci dva typy osob. V této kapitole
bude vysvétlen pojem znalec a odhadce, vcetn€ jejich pravomoci a podminek jejich
¢innosti.

Znalec

Znalci se zabyvaji zpracovanim znaleckych posudkl, zejména pro potieby
organl vefejné moci, ale také 1 pro pravni ukony fyzickych a prévnickych osob.
Tuto ¢innost upravuje zdkon ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdégjSich predpisii. Tento zédkon upravuje podminky vykonu znalecké Cinnosti, prava
a povinnosti znalcii, podminky ¢innosti znaleckych ustavi, odpovédnost za prestupky

ajsou zde i vyjmenovany podminky, za kterych Ize fyzickou osobu jmenovat

znalcem (36).

Znalce miiZze jmenovat pouze ministr spravedlnosti nebo piedseda krajského
soudu. Znalci jsou jmenovani pro jednotlivé obory. Navrhy na jmenovani mohou podat
organy vefejné moci, védecké instituce, vysoké Skoly, obcanskd sdruzeni, nadace,
obecné prospesné spolecnosti nebo samy osoby, které se chtéji stat znalci (36).

Aby obcan mohl byt jmenovan znalcem, musi spliiovat nasledujici podminky,
které¢ jsou stanoveny zakonem ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich ve znéni
pozdéjsich predpisi:

e byt statnim ob¢anem Ceské republiky, cizinci musi mit vydano potvrzeni

o pfechodném pobytu nebo povoleni k trvalému pobytu na tzemi Ceské

republiky, u obcanti jiného ¢lenského statu Evropské unie postacuje potvrzeni

o pfechodném pobytu na Gizemi Ceské republiky,
e byt zplsobily k pravnim tkonim (v plném rozsahu),
e byt beztthonny,

e nebyt béhem poslednich 3 let vySkrtnut ze seznamu znalcli pro poruseni

povinnosti dle tohoto zdkona,

e mit potfebné znalosti a zkuSenosti z oboru, v némz ma jako znalec plsobit,
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e mit takové osobni vlastnosti, které¢ mu déavaji predpoklad pro fadné vykonavani

znalecké ¢innosti,
e souhlasit se jmenovanim (36).

Jmenovani znalci jsou po slozeni slibu zapsani do seznamu znalci a tlumocniki,
které vedou krajské soudy, a to vobvodu dle mista jeho trvalého pobytu.
Ustedni seznam vede Ministerstvo spravedlnosti. Seznamy znalcti jsou vefejné
pristupné. Znalci pii své Cinnosti pouzivaji znaleckou pecet’ a jsou povinni vést
znalecky denik, do kterého zapisuji provedeni vSech posudkd, jejich predmét, pro koho

byla dand ¢innost provedena, za jakou odménu a den kdy byla proplacena (36).

Déle mohou znaleckou c¢innost provadét znalecké tUstavy. Znalecky ustav
je pravnicka osoba nebo jeji organizatni slozka, kterd je zapsdna do seznamu

znaleckych ustavi. O zapisu do seznamu rozhoduje ministerstvo spravedlnosti (36).
Odhadce

Dalsi, kdo miize v Ceské republice odhadovat hodnotu majetku vedle znalce,
je odhadce majetku. Tuto ¢innost v Ceské republice upravuje zakon &. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon) ve znéni pozdgjsich piedpisi.
Tento zakon upravuje podminky, za kterych lze pozadat o vydani Zzivnostenského
opravnéni k vykonu cinnosti. Znalecka cinnost je Zivnosti vdzanou a lIze ji vydat
se specializaci na véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, financni majetek

¢i obchodni zavod (37).

Zadatel o Zivnostenské opravnéni musi splnit veobecné podminky
a dale zvlastni podminky, kterymi je odborna zpiisobilost. VSeobecnymi podminkami

je dosazeni 18 let, bezithonnost a zpiisobilost k pravnim ukontim (37).

1.1.5. Zakladni ocennovaci metody

V Ceské republice neexistuji zavazna pravidla pro ocefiovani nemovitych véci
na trzni bazi. Vysledkem trzniho ocefiovani je trzni hodnota, kterou definuji
Mezinarodni i Evropské ocenovaci standardy (viz kapitola 1.1.1.). Proces stanoveni
trzni hodnoty spoc¢ivd v hleddni a v postupném vymezovani a zuzovani pdsma,

v némz hledanéd hodnota pravdépodobné lezi (51).

17



Jak jiz bylo uvedeno, neexistuji striktni pravidla pro ocenovani nemovitych véci
na trzni bazi. I tak existuji metody, které muizeme pfi stanovovani trzni hodnoty
vyuzivat. Mezi ti1 zakladni a zaroven nejpouzivanéjsi patii metody:

e porovnavaci,
e nakladova,

e vynosova (51).
Porovnavaci metoda

Za nejpouzivangj$i metodu ocenovani nemovitych véci lze povazovat metodu
porovnavaci. Tato metoda spo€ivd v porovnani ocefiované nemovitosti s prodejem
stejnych ¢i podobnych nemovitosti k datu ocenéni. Velmi dilezitym ptredpokladem
pro pouziti porovnavaci metody je vytvoreni databaze srovnatelnych nemovitych véci.
Veskeré udaje uvedené v databazi by méli byt dostatecné ovétené a uplné. Naopak
bysevni nemély vyskytovat informace, které jsou zkreslujici, neuplné

¢i nepravdivé (3).

Po vytvotfeni databaze se provede srovnani na zakladé uréitych parametrd,

pomoci nichZ je porovnani mozZno provést. Za parametry mohou byt povazovany:
e obec, v niZ se nemovitost nachazi,
e poloha nemovitosti uvnitf obce,
e infrastruktura obce, napojeni nemovitosti na infrastrukturu,
e druh a ucel soucasného 1 budouciho vyuziti nemovitosti,
e omezeni vyuziti nemovitosti,
e koncepce nemovitosti, architektonické provedeni a technické parametry,
e kvalita provedeni nemovitosti,
e nedostatek ¢i pfebytek podobnych nemovitosti v misté nebo v blizkém okoli,

e adalsi(1).
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Nakladovy zptusob ocenéni

Dalsi metodu, kterou Ize vyuzit pro ocenéni nemovitych véci je metoda
nakladova. Vysledkem nakladové metody ocenéni je tzv. vécna hodnota. Vécna hodnota
je reproduk¢ni cena véci snizend o opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené veci
stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ve vysledku miize byt cena snizena

o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité vyuziti véci (1).
Vynosovy zptsob ocenéni

Vynosovy zpisob ocenéni, nazyvany téZ jako kapitalizovand mira zisku,
se pouziva v piipadé, kdy lze ziskat dostupné informace o soucasnych, popiipadé
predpokladanych vynosi z konkrétni nemovitosti. Cena stanovend vynosovym
zpusobem se vypocitd jako soucet vSech budoucich Cdistych piijmi z véci,
které jsou diskontovany na soucasnou hodnotu. Pfijem z nemovité véci je nutné pocitat
z ngjemného, kterého by bylo mozno redln¢ dosdhnout za ptedpokladu prondjmu

vSech pronajimatelnych prostor (1).

1.2. ZAKLADNI POJMY POUZIVANE VE FRANCII

V této kapitole se budu vénovat zékladnim pojmim vyuzivanym pii ocenovani

ve Francii. U pojmt pfevzatych z francouzské legislativy uvedu jejich volny pieklad.

Ve Francii je formélni legislativou pokryto pouze malé procento francouzskych
odhadcii. Odhadci v oboru zeméd¢lstvi a lesnictvi jsou regulovany statem podle zakont
zavedenych v roce 1970. Témer vSichni ostatni odhadci pracuji samostatné a nejsou
regulovany statem. Existuji ale praktiky uznavané hlavnimi subjekty, které se podileji
na ocefiovani nemovitosti. Tyto praktiky jsou zaznamenany v Listin¢ znalosti v oblasti

ocefiovani nemovitosti (La Charte de 1'Expertise en Evaluation Immobiliére) (12)(38).

Listina identifikuje narodni a evropské normy a osvédcené postupy
pii ocetlovani a je urCena vSem profesionalim a odbornikiim, orgdntim vetejné spravy,
organim dohledu 1 jednotlivcim. Listina definuje pocatecni kvalifikaci odbornika,
minimélni zkuSenosti a povinnost pribézného vzdélavani. Dale podrobné popisuje
pojmy hodnoty, plochy, zplisoby ocenovani, typologie najemného, miry kapitalizace,

vynosy a diskontni sazby, atd. Tato listina je v souladu se zdkladnimi evropskymi
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a mezinarodnimi standardy (TEGoVA, RICS, IVSC), pficemz zdiraziuje specifické
rysy Francie (39).

Vyznamnou roli ve Francii ma i organizace RICS a jimi vydané ocenovaci
standardy — Red Book. RICS ma ve Francii 1400 certifikovanych ¢lenti a 500 novych
kandidati v oblasti nemovitosti. Red Book obsahuje zavaznd pravidla, pokyny
o osvédéenych postupech a souvisejici komentaie pro vSechny cleny, kteti se zabyvaji
oceniovanim majetku. Kniha je rozdélena do tfi okruhii. Prvni dva okruhy
jsou povazovany za zavazné a teti okruh za nepovinny. Red Book je zcela v souladu

s mezindrodnimi standardy IVS a evropskymi standardy EVS (40).

Evropské ocenovaci standardy (EVS - European Valuation Standards)
jsou vydavany organizaci TEGoVA. Tyto standardy jsou vydavany a oznaCovany
jako The Blue Book. TEGoVA je evropskd organizace narodnich sdruzeni znalci.
Cilem této organizace je vytvofeni a Sifeni harmonizovanych norem pro ocenovaci

postupy, vzdélavani a kvalifikace, spravu a etiku podnikateld a odhadci (10).

1.2.1. Hodnota

Ve Francii existuje pravni definice hodnoty v Mezinarodnich ocenovacich
standardech (IVS) a Evropskych oceiniovacich standardech (EVS) — definice viz
kapitola 1.1.1.

Déle je pojem hodnota definovdna v Listin€é znalosti v oblasti ocenovani
(La Charte de 1'Expertise en Evaluation Immobiliére), kterou vydal Institut Francais

de I"Expertise Immobiliere. Hodnota je rozdélena do téchto dvou kategorii:
e trzni hodnota (trzni hodnota, trzni hodnota prondjmu),
e nahradni hodnota (9).

Trzni hodnota

V Listiné znalosti v oblasti ocenovani nemovitosti je trzni hodnota definovéana
jako cena, za kterou je nemovitost nebo podily na majetku volné nabizena k prodeji

v dobé ocenéni, za predpokladu, ze byly splnény tyto podminky:
e ochotny kupujici a ochotny prodavajici,

e vhodna doba pro vyjednavani s ptihlédnutim k povaze majetku a stavu trhu,
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e obvyklé marketingové a reklamni podminky,
e 74dna ze stran neni motivovana zvlaStnimi osobnimi faktory (9).

Naopak definice kasacniho soudu tika, ze trzni hodnota zbozi je tvofena cenou,
kterou 1ze dosdahnout na zaklad¢ poptavky a nabidky na redlném trhu a to v den pievodu

dané véci (41).
Trzni hodnota pronajmu

Trzni hodnota pronajmu je definovana jako pfijatelna finan¢ni navratnost na trhu
vramci leasingu (jakéhokoliv druhu) nebo jiného titulu. Toto se lisi v zavislosti
na nabidce a poptavce na daném trhu s najemnim bydlenim. Hodnota trzniho najemného
odpovida plnému trznimu ndjemnému, které by mohlo byt sjednano k majetku ke dni

reference (10).
Nahradni hodnota

Naéklady na nahradu mame hrubé a ¢isté¢. Hrubé naklady na nahradu jsou naklady
na ndkup pozemkl a vystavbu budov, ve kterych jsou obsazeny nevratné dané
a poplatky. Cisté néklady na nahradu jsou hrubé naklady, od kterych jsou odedteny

odpisy chatrani a zastaravani (9).
1.2.2. Vymezeni nemovitosti

Nemovitost je ve Francii definovana v Clanku 518 a 519 Obg&anského zakoniku.
Pozemky a budovy jsou vzhledem ke své povaze nehybné. Vétrné nebo vodni mlyny,
fixované na pilifich, které jsou soucdsti budovy, jsou vzhledem ke své povaze
také nehybné. Nemovitost existuje pouze tehdy, pokud spoc¢iva na pudé. Jakakoli ptida
je urCena k tomu, aby obdrzela alespoil jednu budovu za ucelem ukryti osob,

které ji uzivaji. Budovu nelze odd¢lit od zemé (11)(41).

Dle Clanku 526 Obcanského zakoniku jsou dale budovami, dle objektu,

ke kterému se vztahuji:
e pozivaci pravo nemovité véci,
e vécna bfemena ¢i sluzby k pozemklim,

e akce, které maji tendenci se povazovat za budovy (11).
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Typologie nemovitosti

Nemovitosti jsou dany nejen zanrem, ale 1 typem stavby, uzivanim
a jejich drzenim. Nasledujici ¢lenéni (viz Tabulka ¢. 1) umoziuje segmentovat kazdou

kategorii nemovitosti podle riznych dil¢ich trht (41).

REZIDENCNI Konstrukce DrZba (Sluzba) PouZziti
Individuélni (dim) Novy Hlaseni Soukromi
Kolektivni (byt) Rekonstruovany Pozitek Vefejnost
Sluzby rezidenci Plvodni Volny ¢as Casovy podil
Hotely
NEREZIDENCNI Konstrukce Drzba (Sluzba) Pouziti
7K°me?°m Klasické Lokativ Spravce
nemovitost
Obchody Inliel};%e\?;m Leasing Investofi
Obchodni prostory Obchodni centra | Plné vlastnictvi Soukromé
Utady spole¢nosti
Primyslové stavby Klasické Lokativ Spravce
Pramyslové sklady Obchodni centra Leasing Soukromé spol.
Ateliéry, obch. PlIné vlastnictvi
prostory
R(zstliny, tezky Vetejné spol.
pramysl
Jiné stavby Umelecka dila Vefejnost Soukromé. spol.
Pamatnik - turistika
Zdravi/Vzdélani
Kasarny, véznice Spolecenstvi
Infrastruktura

Tabulka 1: Typologie nemovitosti Francie (Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé (41))

Pfi oceniovani nemovitosti je dale nutné brat v potaz Zéakonik uzemniho

planovani (Code de l'urbanisme), ktery se ¢leni na legislativni a regulativni Cast.
Legislativni 1 regulacni ¢ast vymezuje regulaci izemniho planovani, reZim vztahujici
se na stavby, vyvoj a jejich demolice, spravu pudy a implementace sluzeb, zafizeni

a podnikta (11).

Zakonikem uzemniho plénovani se fidi Plan tzemniho planovani (PLU).

Jedna se o hlavni urbanisticky dokument pro uzemni planovani. PLU muze byt
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vypracovan naUrovni obce nebo na Urovni mezistatni spravy, spolecenstvi obci,

aglomerace nebo méstské komunity (11).
Mistni méstsky plan obsahuje:
e Zprava o prezentaci,
e projekt udrzitelného rozvoje,
e orientace planovani a programovani,
e nafizeni,
e piilohy (11).

V této diplomové praci se zaméfuji na rezidencni nemovitosti, konkrétné byty.
Reziden¢ni nemovitosti jsou budovy, ve kterych se jednotlivci rozhodnou Zzit po uréitou
dobu nebo cely svlij zivot. Z tabulky €. 1 je zfejmé, Ze do rezidencnich nemovitosti
lze zatadit tradiéni domy, byty, sluzby rezidenci, hotely a domovy dichodct.

Véznice a nemocnice se do této skupiny nezaclenuji a to z divodu, ze nejsou vysledkem

umyslné volby. Véznice i nemocnice jsou zatazeny do kategorie jinych staveb (41).
Byt

Pojem byt je definovan v zakoniku bydleni a stavebnictvi a jeho minimalni
velikosti jsou stanoveny ve vyhlasce 2017-920 ze dne 9. kvétna 2017. Jedna se o ¢ast
nemovitosti zahrnujici nékolik mistnosti, které tvoii sestavu urcenou k bydleni.
Byt zaujima pouze cast budovy a obvykle se nachazi ve mésté. Byt ma nejméné jednu
hlavni mistnost, ktera ma plochu o velikosti minimalné 9 m’a vyskou stropu minimalné

2,20 metrd nebo obytnym prostorem o velikosti minimalné 20 m’ (11)(42).
1.2.3. Prondjem

S pojmem nemovitd vé je velmi casto spojovan pojem prondjem.
Jelikoz se v této diplomové praci zamétuji na rezidencni nemovitosti, definuji prondjem

nejen obecné, ale 1 z hlediska reziden¢nich nemovitosti.

Pronajjem je ve Francii definovan v Clanku 1709 obcanského zakoniku.
Pronajem véci je stanoven smlouvou, v niz se jedna strana zavazuje, ze druhé strané

poskytne véc na stanovenou dobu, kterd je povinna zaplatit stanovenou cenu (11).
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V Clancich 1714, 1717, 1737 Obé&anského zakoniku je stanoveno, Ze pronjem
muze byt uzavien pisemné nebo Ustné. Najemce ma pravo pronajmout, dokonce
1 prefadit prondjem na n¢koho jiného, jestlize tato moznost nebyla zakézana. Najemni
smlouva automaticky zanikd uplynutim stanoveného terminu, ktery byl stanoven
pisemné, aniz by bylo nutné podat ozndmeni. Smlouva o pronajmu neni ukonéena smrti

pronajimatele nebo ndjemce (11).

Hlavni legislativa tykajici se pronajmu reziden¢nich nemovitosti je obsazena
v zakon¢ Memraz-Malandain. Zakon stanovuje, Ze prondjem ma byt poskytnut
minimalné¢ na tfi roky vpfipadé, Zze pronajimatelem je fyzickd osoba.
Pokud je pronajimatelem pravnicka osoba, ¢ini minimdlni doba prondjmu 6 let.
Nakonci nijemni doby ma najemce pravo zlstat v prondjmu za stejnou Vvysi
najemného. Toto pradvo zanikd pouze v urcitych ptipadech. A to napfiiklad v ptipadé,
kdy majitel chce majetek prodat ¢i chce, aby majetek vyuzival ¢len jeho rodiny,
nebo ngjemce poruSil podminky nijemni smlouvy. Néjemné téchto nemovitosti
jeuvadéno v eurech za mésic, bez ndkladli na sluzby a dani. Obcansky zakonik

stanovuje naklady na udrzbu, které mohou byt pfeneseny na najemce (12).

Pfi stanovovani ceny najemného je dulezité posuzovat urCité mistni
charakteristiky. Tyto charakteristiky jsou definovany v Clanku R145-3 Obchodniho

zakoniku takto:

e umisténi v budové, kde se dany prostor nachdzi — jeho povrch, objem, pohodli

a pfistup k vefejnosti,

e vyznam postizenych ploch, respektive pfijmu vefejnosti, provoz nebo z riznych

¢innosti vykonavanych v prostoru,
e rozm¢éry, struktura jednotlivych ¢asti a jeho pfizplsobenti,

e stav udrzby, zastaravani nebo bezpecnost a dodrzovani norem stanovenymi

pravnimi pfedpisy,

e povaha a stav zafizeni a provoznich prostfedkt dostupnych pro ndjemce (11).
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1.2.4. Katastr nemovitosti

S oceniovanim nemovitych véci souvisi i1 katastr nemovitosti, ktery znalcim
poskytuje tudaje, které slouzi jako podklady pro ocenéni. Katastr nemovitosti
je ve Francii vefejné piistupny. Na rozdil od Ceské republiky jsou v bezplatné verzi

poskytnuty pouze zakladni informace (viz. Obrazek €. 3).

Katastr nemovitosti umoziuje poznat umisténi, vymezeni a konzistenci majetku.
Déle umoznuje identifikovat vlastnika pozemku a napomaha v hleddni danovych

informaci (43).

Jedna se o oficidlni systém registrace pozemkid ve Francii. Systém je veden
francouzskym katastrem nemovitosti, ktery je pod zaStitou danové spravy, Generalnim
feditelstvim vetejnych financi (DGFiP). Generalni feditelstvi vytvofilo aktualizovanou
digitalni databazi katastralnich listd, tzv. Minutni plan ochrany (PMC). Titulové plany
se nazyvaji plany katastru (viz Obrazek ¢. 2) a ukazuji Cislované pozemky,
na kterych je zalozeno vlastnictvi téchto pozemkl. Samotné plany neposkytuji
podrobnosti o vlastnikovi nemovitosti nebo vSech jeho vlastnictvich ¢ vécnych
bfemenech na dané nemovitosti. Aby bylo mozné ziskat informace o nemovitostech
vlastnénych urCitou osobou, je nutné pozaddat o ziskani vypisu katastru

nemovitosti (13)(14)(44).

Katastr nemovitosti nevykazuje pfesné hranice mezi nemovitostmi,
atudiZ senejednd o kone¢né prohlaSeni o pravnich hranicich pozemka,

které se stanovuje pouze pozemkovym prizkumem (13).

Francouzsky katastr nemovitosti umoznuje bezplatnou konzultaci s katastralnimi
listy jednoduchou vizualizaci nebo dodanim dokumenti v digitdlni nebo fyzické
podobé. Dodani dokumentli v digitdlni a fyzické podobé je zpoplatnéno
(sazba je stanovena vyhlaskou). Plany katastru nemovitosti 1ze prohlizet a stahovat
online na webu CadastreFrance. Pomoci tohoto webu 1ze prohliZet pozemky a stavebni

pozemky, méfit jejich plochu, objedndvat plany nebo piimo tisknout z webu (13)(14).
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Katastr nemovitosti se sklada z:

Obriazek 2: Vyrez z katastralni mapy (14)

Katastralniho planu, ktery zobrazuje pozemky a stavajici budovy.

Sekce, které poskytuji

identifikator pro kazdy pozemek, adresa,

jeji kapacita, komunalni problematika jejiho vlastnika a idaje o ptevodech.

Katastralni matice,

ktery ma v obci, s jejich soudrznosti a hodnocenim (43).

Nom du CDIF de référence (ndzev reference)

Nom de la commune (ndzev obce)
Identifiant cadastral de la feuille (identifikator katastralniho listu)

Echelle d’origine (piivodni méFitko)

Orientation (orientace)

Coordonnées en projection (projekcni souradnice)

Qualité (kvalita)

Tolérance applicable (pouzitelna tolerance)
Date de derniére mise a jour en CDIF (datum posledni aktualizace v

CDIF)

Date de derniére mise a jour sur (datum posledni aktualizace)

Obrazek 3: Informace ziskané z katastru nemovitosti (14)

shrnuje  majetek,

Lyon -
exteriér
Lyon 1

000 AH 01
1/500
Nord (sever)
RGF93CC46

25
4.8.2011
4.8.2017

Ve Francii slouzi katastr nemovitosti jako zéklad pro vypocet dané

znemovitosti. Dan znemovitosti je dan uloZzend majiteli, bez ohledu na to,

zda nemovitost skutecné obyva nebo ji pronajima. Dan je splatnd k 1. lednu daného



roku. Dan z nemovitosti se tykd budov i pozemki. Splatnou castku stanovuje mistni
zastupitelstvo, ale vypoCet a vybér dané provadi ustfedni vladdni danovy ufad.
Danl z nemovitosti je stanovena danovou sazbou v zavislosti, zda se jedna o domov

nebo druhy domov (13).
1.2.5. Méieni ploch

Pti méteni ploch ve Francii je pouzivan metricky systém, kde jednotlivé plochy
jsou méieny v metrech Ctverecnich. Aplikace jednotlivych ploch je zavisla na ucelu

ocenéni. Pro ocenéni nemovitosti je velmi dulezité znat definice nasledujicich ploch.

Hrubd stavebni plocha — ,,surface hors Oeuvre Brute® se pouziva pii vypoctu

stavebnich nakladd. Tato plocha je definovana ve francouzském Zakoniku tzemniho
planovani jako celkové podlahové plocha, kterd je méfena od vnéjsich stén a zahrnuje
vSe, co se vdané plose nachézi, jako jsou schodist¢ a vytahové Sachty, pomoci

nichz jsou pristupné balkény, terasy, sklepy a podkrovni mistnosti (12).

Cistd stavebni plocha — ,surface hors Oeuvre Nette* je definovéna

ve francouzském Zdikoniku uzemniho planovani, jako celkovd plocha, od které

se odedita:

e stfeSni prostor pro ubytovani, ktery ma svétlou vysku mens$i nez 1,8 metru

a nosnost podlah niz$i nez 250 kilogramt na jeden ¢tvere¢ni metr,
e suterénni prostory, které maji svétlou vySku niz$i nez 1,8 metru,

e balkony a terasy, véetné€ neuzavienych prostor v pfizemi a parkovacich mist uvnitf

objektu (12).

Obytnd plocha — ,,surface Habitable* je definovana ve francouzském zékoniku

bydleni a stavebnictvi. Jedna se o podlahovou plochu, ve které nejsou obsazeny stény,

pricky, schodisté a oblouky vytvofené otevienim dveii a oken (12).

Soukroma plocha — ,,Loi Carrez* se musi povinné pouzit u vSech obytnych
transakci uskutecnénych od roku 1997. Jednd se o obytnou plochu, do které

se nezahrnuji samostatné prostory o velikosti mensi nez 8 m* (12).

Plocha uzitnd — ,,surface Utile” je definovana jako podlahova plocha méfena

od vnitini strany obvodovych stén, bez sloupil, nosnych zdi, schodist’, vytahti, vétracich
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Sachet a potrubi. Do uzitné plochy se zahrnuji haly, odpocivadla, chodby a prostory
s WC. Uzitna plocha se nejcastéji pouzivda pifi obchodnich transakcich

s nemovitostmi (12).

Plocha vézend — ,surface Ponderee™ se pouziva v piipad¢ byt s terasami

¢i mansardovou sttechou nebo u tradi¢nich obchodnich jednotek, ve kterych je celkova
plocha vyjadfena relativni hodnotou na piedni a zadni ¢ast. Vaha oblasti neni provadéna
podle zakona, ale podle praktickych pravidel stanovenych a pouzivanych

profesionaly (12).
1.2.6. Znalec a realitni expert

Ve Francii stejné jako v Ceské republice existuji znalci 1 odhadci. Znalci
ve Francii jsou jmenovani pro rizné obory, a to i pro obor nemovitosti. Trzni hodnotu

nemovitosti mize ovSem ve Francii stanovovat pouze odhadce, tzv. realitni expert.
Znalec

Znalec je jmenovan soudcem nebo stidtnim zdstupcem, ktery poskytuje rady
ohledné problémi souvisejicich s danou cinnosti. Stejné jako v Ceské republice,
musi znalec slozit slib a byt zapsdn v seznamu znalci v oboru nemovitosti vedeny

odvolacim soudem (26).

Znalec ma nasledujici povinnosti:

V ptipadé€ pfijmuti mise, ma odhadce povinnost dany tikol dokonc¢it.

e Svou ¢innost musi provadét v ucté, distojnosti a naprave.

e Své povinnosti plnit nestranné.

e Zachovat svou nestrannost a to tak, ze vylouci jakykoli tlak nebo vliv.
e Respektovat profesni tajemstvi.

e Podat sva zjiSténi v pifedem dohodnutych terminech (9).

Znalec si rovnéZ musi trvale udrZovat aktualizaci svych znalosti, a to znalosti z oblasti

technické, ekonomické, pravni, danové a ucetni (9).

Znalce muze odvolat soudce nebo statni zastupce, ktery ho do funkce jmenoval.

Znalec muze byt odvolan i na vlastni zadost nebo vyskytnou-li se okolnosti potiebné
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k odstoupeni, jako je dlouhodoba nepfitomnost, nemoc nebo vazné a trvalé

postizeni (11).

Znalec sva zjisténi podava ve znaleckém posudku, ktery by mél byt jasny
a presny. Znalec by m¢l pouzivat jednoduchy jazyk. Dale by mél znalecky posudek
byt strankovany, datovany a podepsany znalcem. Znalecky posudek miize mit podobu

podrobné zpravy, souhrnné zpravy nebo osvédceni o odbornosti (9).

Podrobna zprava zahrnuje navstévu budovy odhadcem, a to v idedlnim ptipadée
v plném rozsahu. Zprava bude obsahovat ustanoveni o poslani, zvefejnéni a pouzivani,
zemépisné umisténi, popis majetku, kvalitativni posouzeni, hodnoceni, zavér

a prilohy (9).

Souhrnna zprava zahrnuje navstévu budovy za stejnych podminek
jako u podrobné zpravy. Jedinym rozdilem souhrnné zpravy od podrobné je interpretace

zavéru. U souhrnné zpravy jsou zavéry vyjadieny struc¢néjsim zptisobem (9).

Osvédéeni o odbornosti se obecné pouzivd pro opakované hodnoceni
nebo pro hodnoceni fady budov. Osvéd€eni je charakterizovano piehlednou
a standardizovanou prezentaci odbornych znalosti. Odhadce navstivil prostory,
shromdzdil a zpracoval zakladni idaje a provedl stejné vypocty jako v ptedesSlych

dvou ptipadech. Prezentace vysledki ma podobu vice ¢i méné rozvinutou (9).
Znalecky posudek musi obsahovat:
e Poslani

o Identita klienta nebo hlavniho povinného, jeho vztah k majetku,

kterému ma byt stanovena hodnota.

o Piesna definice ucelu poslani: musi byt uvedeno, zda se nemovitost

posuzuje v soucasném stavu nebo v budoucim stavu.
o Identifikace vlastnictvi nebo prav, kterd maji byt posouzena.
o Datum ocenéni, datum piipravy, datum navstévy.

o Zminka o navs$téve, v niz je uvedeno, zda bylo mozné ziskat ptistup

do vSech prostor.

o Pouzité predpoklady a definované hodnoty.
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o Seznam dokumenti a informaci poskytnutych klientem

a pouzivanych znalcem.

e Geografickd situace — konkrétni misto, lokalita, prostfedi a okoli, silni¢ni

doprava a méstska doprava.

e Pravni situace vlastnictvi — oznaceni vlastnického nebo pravniho charakteru

majetku nebo prava.

e Urbanistickd a administrativni situace — klasifikace nebo zoénovani, verejné

sluzby, projekty, které¢ by mohly ovlivnit majetek, stavebni schopnost.

e Popis nemovitosti — povaha a duslednost vlastnictvi, pfifazeni, plocha

pozemku a budovy, vybaveni a ptilohy k objektu (parkovisté, sklepy, aj.).
e Situace pobytu — obsazenost budovy.
e Kovalitativni hodnoceni.
e Studie na trhu.

e Ohodnoceni — vybér pouzitych metod hodnoceni a jejich odivodnéni

+ vypocty.

o Zavéry.

Ptilohy — fotografie, podminky prondjmu, tzemné planovaci dokumenty,
aj. (9).
Realitni expert

Realitni expert soustfed’uje svoji Cinnost na stanoveni hodnoty nemovitosti
natrhu nebo ndjemni hodnoty nemovitosti bez ohledu na jeji povahu v dobé
vypracovani odborné zpravy. Jednd jménem jednotlivce, banky, pojiStovny,
spravedlnosti, danové spravy nebo realitniho hrace. Realitni experti jsou zapsani
v narodnim seznamu pravnich odbornikii pfipravenym ufadem kasacniho

soudu (11)(45).
Aby se ¢lov€k mohl stat realitnim expertem, musi spliiovat pfinejmensim:

e potiebné znalosti ziskané ur€itym vzdélanim, které musi byt dolozeno

diplomem,
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e nebo byt drzitelem vysokoskolského diplomu a zucastnit se specifického

tréninkového kurzu,

e nebo ziskat profesiondlni zkuSenosti béhem sedmi let praxe realitnich disciplin,

z toho alesponi Ctyfi roky se zabyvat ohodnocenim nemovitosti (9).

O odvolani realitniho experta muize rozhodnout piedseda odvolaciho
nebo kasa¢niho soudu. Expert mtize byt odvolan i na vlastni zadost nebo vyskytnou-li
se okolnosti potfebné k odstoupeni, jako je dlouhodoba nepiitomnost, nemoc
nebo vazné a trvalé postizeni. Pfedseda soudu odhadce odvolé v ptipadé, kdy nespliuje

podminky bydlisté nebo odbornou praxi pozadovanou pro pteregistraci (11).

Realitni expert své zjisténi poddva v odborné zpravé, ktera je nepostradatelnym
dokumentem v oblasti rodinnych konflikti a dédického fizeni. Jedn4 o uplnou zpravu
o nemovitosti. Odborna zprava se nevénuje pouze vlastnostem nemovitosti,
ale také poskytuje komplexni studii trhu. Zjistovani, které musi odhadce provadét
zauCelem plnéni ukolu vedouciho k vypracovani odborné zpravy, se muze liSit

v zavislosti na druhu nemovitosti ¢i na druhu vlastnického prava (9)(46).

Dale mizZe realitni expert podavat ozndmeni o hodnoté. V pfipadé oznameni
0 hodnoté musi byt hodnotici ndzor struény a presny. Oznameni o hodnot¢€ je uzitecnym
dokladem pro rychlou pfedstavu hodnoty nemovitosti. Ozndmeni muze slouzit

jako podpora prodeje majetku nebo k prokézani hodnoty majetku potencialnim kupclim,

vvvvv

1.2.7. Zakladni ocenovaci metody

Pro odhad trzni hodnoty se ve Francii nejcastéji pouzivaji dvé hlavni metody.
Jedna z metod je srovnavaci metoda. JelikoZ tato metoda nezohlediiuje potencialni
piijmy z nemovitosti, dal§i pouzivanou metodou je investi¢ni piistup, ktery je zalozen
na piijmovém toku ve srovnani strzni hodnotou a kapitalizaci podle poméra

kapitalizace v zavislosti na druhu vlastnictvi a znalosti trhu.

Jak jiz bylo zminéno, ve Francii neni ocefiovani nemovitosti staitem regulovano.
Hlavni subjekty vénujici se ocefiovani nemovitosti pouzivaji doporucené praktiky
zaznamenan¢ v Listiné znalosti v oblasti ocefiovani nemovitosti (La Charte

de 1'Expertise en Evaluation Immobiliére), kterou vydal Institut Francais de 1"Expertise
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Immobiliere. V tomto dokumentu jsou definovany zékladni pojmy pouzivané

pfi ocenovani nemovitych véci, ale i nasledujici metody ocenovani.
Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda je nejpouzivanéjsi metoda ve Francii. Pouziva
jinejen sprava, ale i odbornici ze soukromé sféry a soudy, které se museji zabyvat spory

tykajici se trznich hodnot nemovitosti (41).

Porovnavaci metoda slouzi k odhadu trzni hodnoty majetku a spociva
v porovnani ocetiovaného majetku s majetkem rovnocenného typu a umisténi,
jez manejblizsi mozny termin ke dni odhadu. Tato metoda je také nazyvéana
jako ,,metoda zalozena na trznim nebo pfimém srovnani®. V zavislosti na typu nemovité
véci (majetku) se mohou pro méfeni pouzit obytnd plocha, pouZitelnd nebo vazena
uzitna plocha nebo jednotka (parkovaci misto, loZznice, 10zko, sedadlo, hektary, atd).

Tato metoda se nejcastéji pouziva pii ocenovani reziden¢nich nemovitosti (9)(12).

Oceilovani se provadi porovnadnim majetku s jinymi podobnymi transakcemi
na trhu, které splituji pozadované kategorie hodnotovych kritérii. Hlavnimi zdroji udaji
o podobnych transakcich jsou notafi, hypote¢ni spravci a realitni agenti. Odhadce musi
vybrat ty prodeje od téchto zdroji, které se uskuteCnily v okamzitém dil¢im trhu

predmétu ocenéni. Cilem tohoto vybéru je ziskat homogenni vzorek (10)(41).
Metoda kapitalizace prijmu

Jednd se o metodu slouZzici k odhadu trzni hodnoty majetku a spociva v tom,
zevychazi bud ze zjiSténého nebo stavajictho pfijmu ¢i  z teoretick€ého
nebo potencidlniho pifijmu (pfijaty najem nebo hodnota trzniho najemného). Mohou
se pocitat riznymi zplsoby v zavislosti na zakladu daného piijmu (skute¢né najemné,

trzni najemné, Cisty zisk), kterym odpovidaji rizné vynosnosti (9).
Ve Francii vychézi obecné z:

e (istého ro¢niho ndjemného pred zdanénim a pied poplatky z pronajmu, zejména

u nemovitosti v obchodnim vlastnictvi nebo,

e ro¢ni trzni ceny za prondjem pied zdanénim a pied poplatky z prondjmu,

zejména u obytnych nemovitosti (9,10).
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Je potieba urcit:

Jelikoz je tato metoda zalozena na skute¢ném nebo potencidlnim hrubém piijmu,
muze se vztahovat pouze na majetek, ktery je pronajat nebo bude s velkou

pravdépodobnosti pronajat, tudiz je nutné urcit dany ptijem z nemovitosti.
Vynosnost (kapitalizaci).

Dale musi vzit v uvahu zemépisné situace, stav udrzby a zchatrani, pouziti
nemovitosti, umisténi ndjemného na trhu, vlastnosti specifické pro nemovitost

a dalsi (10).

K vypoctu této metody se pouzivaji nasledujici vynosnosti a diskontni sazby:

Teoretickd mira kapitalizace T1, kterd se pouzivd pro vypocet trzni hodnoty

budovy nebo mista z hodnoty ndjemného potencialniho trhu.

Teoreticka mira kapitalizace T2, kterda ma zaplatit pocateCni investice,
vcetné ceny zaplacené prodejci a neodstranitelnych dani z pfevodu zaplacenych
statll a ostatnich nakladd na pofizeni. Tato sazba se necast¢ji pouziva v oblasti

nemovitosti pro podnikani.

Efektivni kapitalizani sazba — T3, kterd se pouziva pro vypocet trzni hodnoty
nemovitosti pronajatych ze stavajicich najm.

Efektivni vynos — T4, kterd se pouziva pro vypocet skutecné vybrané¢ho
najemného, trzni hodnoty a nakladii na ziskani a predavani dani.

Rentabilita cistého zisku — T5, kterd umoznuje uzivatelim dosdhnout trzni
hodnoty objektu a tim vydélavat skutecné piijmy z prondjmu, po odecteni

nakladi spojenych s budovou a podporovanim mayjitele.

Mira kapitalizace Cistého zisku — T6 je pomér Cistych piijml z prondjmui
anakladd ke kryti trzni hodnoty nebo prodejni ceny bez poplatki

a transferovych dani.

Vnitini vynosové procento vyjadfuje stanovenou primérnou ziskovost

celkového kapitalu investovaného do investice v pribchu Casu.
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e Diskontni sazba se pouziva pro vypocet soucasné hodnoty souctu financnich

tokt a je vyjadiovéana k danému obdobi (9).
Metoda diskontovanych penéZnich toki

Metoda diskontovanych penéznich tokti (DCF) se nejCastéji pouziva
pii ocenovani aktiv a ve financich. Vyjadfuje jaka je pravdépodobnost, Ze aktivum
bude generovat piijmy. Tato metoda se pouzivda u vyvijejicich se nemovitosti,
restrukturalizovanych nemovitosti a nemovitosti, které jsou zjevné¢ podhodnoceny.

Délka pouzitého obdobi umoziuje vyhlazeni zmén (10).

Metoda je zaloZena na tom, Ze hodnota aktiva se rovné diskontovanému souctu
jeho budoucich piijma. Aktualizace se tykd opakovanych provoznich tokl a konecné

hodnoty nemovitosti (41).

Opakovanymi provoznimi toky jsou Cist¢ piijmy, tj. vynosy z prondjmu
po odecteni vSech néakladud, které pronajimatel obvykle plati za rentu, kterou obdrZi,
vcetné udrzbaiskych praci, bez ohledu na dan z pfijmu a splaceni ptijcek. Hlavni opravy

muzeme odecist od ptijmu, nebo z hodnoty investice (41).

U této metody se usiluje o trzni hodnotu ur¢enou pouze fyzickymi, pravnimi
a ekonomickymi vlastnostmi nemovitosti. Hodnota nemovitosti na konci ¢asového

obdobi zavisi na trznich podminkach ptevladajicich v budoucnosti (41).

K vypo¢tu hodnoty nemovitosti metodou diskontovanych penéZznich toki
se pouziva diskontni sazba. Diskontni sazba vyjadifuje miru navratnosti, kterou trh

vyzaduje pro tento typ investice (41).

Tato metoda spociva v diskontovani budoucich vynost z veskerého majetku,
od kterych jsou odecteny vSechny poplatky. Za tyto poplatky jsou povazovany dang,
které najemce nezohledituje, neobsazené pracovni doby, marketingové ndklady,

naklady na zaméstnance, a dalsi (10).
Hedonisticka metoda

Tato metoda je vhodné ke stanoveni hodnoty heterogennich nemovitych véci,
jako jsou napfiiklad byty. Hedonisticka metoda se sklada ze statistického zkouméani

zakladnich charakteristik bytl, které v dané lokalit€¢ vyznamné ovliviiuji jejich ceny
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a nasledn¢ daji kazdému z nich trzni hodnotu. Pomoci této metody se ziskava trzni cena

aktiva s pomérn¢ malou odchylkou (41).

Hodnota nemovitosti stanovena pomoci Hedonistické metody se stanovi pomoci

matematického modelu. NejpouzivanéjSim matematickym modelem je linedrni regrese:
V=0b0+blX1+b2X2+..+biXi+bnXn+e

Kde:

V = hodnota polozky nebo zavislé proménné (vysvétlena proménna)

Xi = vysvétlujici proménné (i =1, ..., n)

b0 = konstanta

bi = odhadovany koeficient pro proménnou i

e = pojem chyby nebo zbytku (41).

Metoda podnikovych poméri

Metoda podnikovych poméri se vztahuje na tadu vlastnosti specifického
charakteru a to zejména ,,monovalentniho* charakteru. Monovalentni charakter maji
ty nemovité véci, které byly postaveny za Ucelem jediného pouziti nebo které byly
podle judikatury modifikaci na jedno pouZiti tak, Ze by bylo nutné vénovat zna¢nou

praci, aby byla nemovit4 véc pfirazena k jinému pouziti (10).

Metodou podnikovych pomérii jsou oceniovany nemovitosti, jako jsou kliniky,
nemocnice, hotely, kina, divadla a dal§i. Dale se tyto metody pouZzivaji v oblasti
rekreacnich nemovitosti a nékterych maloobchodnich prostor. Tyto metody
jsou v podstaté odvozené z pfijmii nebo srovnavacich metod. Bere vSak v tvahu
skute€né¢ dosaZeny nebo potencidlni obrat, hruby zisk z podnikéni provadéného

v prostorach a procento obratu piijatého v ndjemném (9,10).
Metoda reprodukénich porizovacich cen

Metoda spociva v rekonstituci ndkladi na majetek po odecteni odpovidajiciho
znehodnoceni. Reprodukéni potfizovaci cena budovy zahrnuje dan ze zakladni
nemovitosti, tak 1 dan zbudov a zafizeni, které jsou sni spojeny. Tato metoda
se obvykle pouziva pii posuzovani stavajicich standardnich budov nebo ekvivalentu,

ktery je na trhu dostupny. Tato metoda se nazyva také ,,Metoda nahrazeni ndklada* (9).
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Tuto metodu lze vypocitat tfemi riznymi zplsoby:

e Naklady na podobnou nahradu: je trzni hodnota pozemkl plus naklady
na rekonstrukce budov a staveb, vedlejsi naklady na provoz a nevratné¢ DPH.
Metoda nédkladi na podobnou nahradu je pouzivana velmi malo.

Obvykle je pouzivana pro pojistné hodnoty budov.

e Naklady na ekvivalentni ndhradu: trzni hodnota pozemkl zvySena o néklady
na ekvivalentni rekonstrukce budov, za predpokladu, ze majetek byl v soucasné
dobé¢ prestavén z béznych povrchil, materiald a zatizeni, které odpovidaji dnesni

dobé.

e Trzni hodnota nemovitosti: je brana jako celek s navySenim o nakupni naklady
apoplatky a jiné konverzni prace potiebné ke spusténi konkrétni firmy.
Stavajici nebo standardni budova se hodnoti v ptipad¢, kdy je na trhu k dispozici

jeji ekvivalent (10).
1.2.8. Priklad ocenéni bytu

Pro lepsi pfiblizeni metod ocefiovani nemovitych véci pouZivanych ve Francii,
uvedu ocenéni bytu pomoci nejpouzivanéjSi metody, a to konkrétné¢ Porovnavaci
metody. Jako podklad pro ocenéni jsem pouzila odbornou zpravu zvetfejnénou
na internetu. Ocenéni jsem provedla u jiného bytu, tudiz odborna zprava slouzila pouze

jako vzor (47).

Piedmétem odborné zpravy je stanoveni trzni hodnoty bytu k 10. 8. 2017.

O stanoveni trzni hodnoty bytu pozadal pan Gruffin Julien, Rue Servient, Lyon.

a) Souhrn

Byt se nachdzi na ulici Rue Garibaldi, ¢islo popisné 257 ve mésté Lyon, méstska
&ast Lyon 3. Byt obsahuje 3 pokoje. Véazena plocha bytu &ini 70 m* a obytna plocha &ini
63 m”. V bezprosttedni blizkosti bytu se nachazi veskera ob&anska vybavenost. V okoli
je dobra dopravni dostupnost. Zelezniéni stanice i méstska hromadna doprava

se nachazi do 500 metrti od bytu. Byt ma vybavenou kuchyi (31).
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Obrazek 4: Umisténi bytu Lyon, Rue Garibaldy 257 (20)

Realitni expert ma k dispozici nasledujici dokumenty: plan bytu, zavérecné

zapisy ze schiize spoluvlastnik, kopie probihajictho prondjmu, doklad

o spoluvlastnictvi, doklad o vySi ¢astky dané¢ z nemovitosti a doklad o vydajich
na energie.

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 15. srpna 2017 za pfitomnosti pana Gruffina

Juliena. Trzni hodnota bytu je stanovena porovnavaci metodou, a to konkrétn€ pomoci
statistické regrese.

Obrazek 5: Fotografie ocefiovaného bytu (47)

b) Popis majetku

Budova:

Budova byla zkolaudovédna vroce 1985. Jednd se o cihlovy objekt,

ktery je v dobrém technickém stavu. Ma 4 nadzemni podlazi a je vybavena vytahem

a interkomem. V roce 2007 byly rekonstruovany spolecné prostory a to v hodnoté
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3500 Euro. Dale v roce 2008 byla rekonstruovana fasdda budovy, jejiz cena Cinila

10 000 Eur. V roce 2016 byl vyménén vytah (5 000 Eur) (31).

Obrazek 6: Budova (20)

Byt:

Byt se nachazi ve 3. patfe a je orientovan na jih. Z bytu je vyhled na okolni
pamatky. Byt se sklada ze tii pokoji, 1 koupelny a 1 WC. Stav udrZzby neni pfili§ dobry.
V nasledujicich letech je potfeba vyménit okna, topeni, elektroinstalaci a obklady stén
a podlah. Dale je potfeba byt vymalovat. V nasledujicich tabulkach je zobrazen piehled

mistnosti véetné jejich velikosti a vypocet vazené plochy bytu (31).

Mistnost Plocha
Koupelna 10 m?
Kuchyi 25 m’
Pokoj 1 14 m’
Pokoj 2 11 m?
wC 3 m’
Obytna plocha bytu 63 m’

Tabulka 2: Pi‘ehled mistnosti (Zdroj: vlastni zpracovani)




Popis Plocha Viaha Vazena plocha
Byt 63 m’ 1,00 63 m>
Spole¢né prostory 10 m? 0,40 4 m?
Balkon 10 m* 0,30 3m’
Vazena plocha bytu 70 m*

Tabulka 3: Vypocet vazené plochy (Zdroj: vlastni zpracovani)

) Situace pronajmu
M¢siéni ndjemné bytu €ini 665 Eur.
d) Ocenéni bytu

K porovnani byla vytvorena nasledujici databaze porovnatelnych byti:

S « Prodejni 2
(.)znac'enl Adresa Podlazi Poce.to Plocha cenayv Cena/m" v
inzeratu pokoju Eurech

Eurech

26/07/17 Ezgn Rue de 3 2 45m? | 140 000 3111

31/07/17 | yom Rue des 1 3 | 70m> | 205000 2929
Rancy

02/08/17 |Lyon, Rue Paul ] 3 52m? | 140000 2692
Bert

08/08/17 | Lyon, Ruede 2 3 62m> | 159900 2579
Rachais

10/08/17 | Lyon: Rue 3 2 | 48m® | 120000 2 500
Jaboulay

Tabulka 4: Databaze pro porovnavaci metodu (Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé (47))

v 7 ’ “roz o v/ sy o v 7 2
Z vytvorené databaze se vypocita primérna prodejni cena, primérna cena za m

a extrémy (viz Tabulka 5).

Primér 152 980 Eur 2762 Eur/m’
Extrémy: minimum 120 000 Eur 2500 Eur/m’
maximum 205 000 Eur 3111 Eur/m?

Tabulka 5: Pfiklad ocenéni - ZjiSténé hodnoty z databaze (Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé (47))
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Po stanoveni primérné ceny, prumérné ceny za m~ a extrému se provede
regresni analyza. Regresni analyza umoziuje prozkoumat vztah mezi primérnou cenou
za m’> a vymérou srovnatelnych bytél. Pomoci regresni analyzy se zjisti porovnavaci

hodnota za 1 m? (viz Graf &. 1) (25).

3500 -
3000 - ® 2692 .
2500 - . ¢
2000 -
1500 - y =-0,5158x + 2790,8
1000 R2 = 0,0004
500 -

0 : : : '

0 20 40 60 80

Graf ¢. 1: Regresni analyza (Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé (47))

’ . . y . 7 7 4 2 ~
Pomoci statistické regrese jsem ziskala porovnavaci hodnotu 1 m”. KdyzZ tuto
porovnavaci hodnotu vynasobim vazenou plochou bytu, ziskdm Porovnavaci hodnotu

(viz Tabulka 6).

Porovnavaci hodnota 1 m” ziskana regresi 2692 Eur/m’
Vézena plocha bytu 70 m’
Ziskana porovnavaci hodnota bytu 188 440 Eur

Tabulka 6: Vypocet porovnavaci hodnoty bytu (Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé (47))

Ziskanou porovnavaci hodnotu upravim o korekce stavu udrzby. Korekcemi
jsou opravy souvisejici s bytem a opravy souvisejici se spoluvlastnictvim. Do korekci
souvisejicich s bytem se zohlediiuje stav udrzby a déale i vybavenost kuchyné.
Do korekei souvisejicich se spoluvlastnictvim se zohlediiuji prace na opravu budovy

a dale nezaplacené prace na technickych zatizenich.
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e Stanoveni hodnoty udrzby

Hodnotu udrzby stanovim souctem néklad potfebnych na rekonstrukci bytu

(viz Tabulka 7).

Potiebné rekonstrukce rljé(l;l;?l?’ul;cli

Okna 3500 Eur
Topeni 2000 Eur
Elektroinstalace 1000 Eur
Obklady stén a podlah 2000 Eur
Malby 175  Eur
Celkova hodnota tudrzby 8675 Eur

Tabulka 7: Stanoveni hodnoty idrzby (Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé (47))

Po upraveni Porovnavaci hodnoty korekcemi jsem ziskala trzni hodnotu bytu
ziskanou pomoci porovnavaci metody (statistické regrese). Porovnavaci hodnota

k 10. srpnu 2017 ¢inila 188 565 Eur (viz Tabulka 8).

Opravy souvisejici s bytem:

Hodnota stavu udrzby -8 675 Eur

Pfidana hodnota za vybavenou kuchyn 300 Eur

Opravy tykajici se spoluvlastnictvi:

Préace zaplacené za vyzdobu budovy (fasada+spol. prostory) 13 500 Eur

Nezaplacené prace na technickych zatfizenich (vytah) -5000 Eur

HODNOTA BYTU STANOVENA POROVNAVACI
METODOU

Tabulka 8: Stanoveni hodnoty bytu pomoci porovnavaci metody (Zdroj: vlastni zpracovani na zikladé (47))

188 565 Eur
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2. SROVNANI ZAKLADNICH POJMU A METOD
POUZIiVANYCH PRI OCENOVANI NEMOVITYCH VECI

Po definovani zékladnich pojmt a zdkladnich metod ocefiovani nemovitych véci
v Ceské republice a Francii jsem dosla k zavéru, ze definice zdkladnich pojmut

se v obou statech pftilis nelisi.

Lisi se pfedevSim osoby, které mohou vykonavat ocefiovaci ¢innost v oblasti
nemovitych véci. V Ceské republice mohou ocefiovaci &innost vykonavat znalci
a odhadci. Ve Francii se mizeme setkat také se znalci i odhadci. Znalci jsou jmenovani
1 pro obor nemovitosti. Stanoveni trzni hodnoty nemovitosti mize ve Francii vykonavat

pouze odhadce tzv. realitni expert.

V obou statech se pouzivaji Evropské ocenovaci standardy (EVS) i Mezinarodni
ocefiovaci standardy (IVS). V Ceské republice nejsou tyto standardy zavazné, ale pouze
doporucené. Ve Francii jsou standardy naopak zavazné. V téchto standardech jsou
stanoveny pojmy jako cena, hodnota, apod. Ve Francii néktefi odhadci vyuzivaji

1 standardy Red Book vydané organizaci RICS.

V Ceské republice je katastr nemovitosti regulovan stitem, a to zakonem
¢.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. Ve Francii je katastr nemovitosti pod zastitou
daniové spravy. V obou statech je katastr nemovitosti vefejné pfistupny.
V Ceské republice lze v dalkové bezplatné verzi katastru dohledat velké mnoZstvi
informaci. Lze dohledat nejen vlastnika nemovitosti, druh nemovitosti, jeji plochu,
ale 1 vécna bfemena vedend u dané nemovitosti a mnoho dalsich informaci. Ve Francii
jsou v dalkové  bezplatné verzi  dohledatelné pouze zidkladni informace,
jako je identifikator katastralniho listu, orientace, projekéni soufadnice, pouzitelna
tolerance, datum posledni aktualizace a ndzev obce. Dalsi informace jsou dohledatelné
pouze v placené verzi katastru nemovitosti. Sazebnik placené verze je uveden
na internetové strance www.cadastre.gouv.fr. V Ceské republice je v sazebniku uveden
napiiklad poplatek za vklad do katastru nemovitosti (500 K¢&), vypis z katastru
nemovitosti (100 K¢, u dalkového piistupu 50 K¢) a katastralni mapu (50 K¢ za kazdou
zapocatou stranu A4). V sazebniku Francie je uveden poplatek za Zadost o vypis

z katastru nemovitosti (11 Eur) a déale poplatky za plan ve formatu AO (9,50 Eur
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v papirové podobé, 18 Eur v plastové podob¢). U digitalni podoby planu ve formatu A0
se poplatky 1isi dle po¢tu stran. Cim vice stran plan obsahuje, tim se cena za jednotku

snizuje (8)(14).

V Ceské republice jsou metody ocefiovani nemovitosti definovany v zakoné
o ocefiovani a postup vypoctu je stanoven v provadéci vyhldSce tohoto zakona.
Naopak ve Francii neni oceflovani nemovitosti statem regulovano. Francouzsti odhadci
se Tidi vSeobecn¢ uzndvanymi praktikami, které jsou zpracovany v Listin€¢ znalosti

v oblasti oceniovani nemovitosti.

I vzhledem k odlisnosti statni regulace v ocefiovani nemovitosti se pouzivané
metody ocefiovani v Ceské republice a Francii ptili§ nelidi. V obou statech se pouziva
porovnavaci, ndkladovy a vynosovy zplsob ocenéni. Ve Francii je ovSem vyuzivani
metod ocenovani komplexngj$i, a to piedevSim pro nepfili§ casto obchodované

nemovitosti jako jsou naptiklad hotely, kina, divadla, apod.
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3. ANALYZA REALITNIHO TRHU

Pro analyzu trhu je dulezité se vénovat segmentaci danych trhii. Nejprve popisu
stat jako celek a nasledné vybranou lokalitu v daném staté. Pro provedeni analyzy trhu
jsem si zvolila celé mésto Brno jako zastupitele Ceské republiky a celé mésto Lyon

jako zastupitele Francie.
3.1. SEGMENTACE CESKE REPUBLIKY

Ceska republika je vnitrozemskym statem, ktery se nachazi ve stiedni Evropé.
Vznikla na uzemi historickych zemi Cech, Moravy a Slezska a sousedi s Polskem,

Némeckem, Rakouskem a Slovenskem (48).

Samostatna se Ceska republika stala az 1. ledna 1993, kdy doslo k rozdéleni
Ceské a Slovenské Federativni Republiky. Od 1. kvétna 2004 je Ceska republika
platnym ¢lenem Evropské unie. Ceskd republika méa rozlohu 78 865 km?
a k 30. zari 2016 ma 10 572 427 obyvatel (48)(49).

Cleni se do 14 kraji (Stfedodesky, Jihogesky, Plzeiisky, Karlovarsky, Ustecky,
Kralovéhradecky, Pardubicky, Liberecky, Vyso€ina, Jihomoravsky, Olomoucky,
Zlinsky, Moravskoslezsky a Hl. mésto Praha) (49).

Ceska republika ma dlouholetou tradici v oblasti primyslu. V sou¢asné dobé
se nejvice rozSifuje potravinaisky primysl a naopak klesa strojirensky primysl.
Tradi¢nimi primyslovymi odvétvimi jsou textil a od&vy, vyroba obuvi, porcelanu,
keramiky a bizuterie. V zemé&dé€lstvi je nejvyznamnéjsi produkce mouky, cukru, masa

a piva (48).

Na severnich hranicich Ceské republiky s okolnimi staty se nachazeji prevazné
pohoti, ve kterych se vyskytuji predevSim domy pro rodinnou rekreaci, hotely
alyzafska centra. Zapadni a jizni Cast republiky je vyuZivdna pro zeméd¢lstvi.
Severovychodni a vychodni ¢ast je zastoupena primyslem, konkrétné tézebnim
a strojnim. Po celé Ceské republice najdeme stavby pro bydleni, komeréni nemovitosti

1 primyslové objekty (49).
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Obrazek 7: Mapa Ceské republiky (20)

3.1.1. Brno

Pro analyzu realitniho trhu Ceské republiky jsem si zvolila mésto Brno,
které je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky, a zéroved centrem Jihomoravského
kraje. Brno se nachazi na soutoku dvou ek, a to feky Svratky a Svitavy v nadmotské
vySce cca 200 m. Je krajskym méstem Jihomoravského kraje a je povazovano
za centrum Moravy. Jihomoravsky kraj je tvofen 7 okresy: Blansko, Brno-mésto, Brno-
venkov, Bieclav, Hodonin, Vyskov a Znojmo. V ramci Ceské republiky Jihomoravsky
kraj  sousedi Pardubickym, Olomouckym, Zlinskym

s krajem  JihoCeskym,

a Vysocinou (15).

Brno je statutdirnim méstem a je rozdéleno do 29 méstskych ¢asti: Bohunice,
Bosonohy, Bystrc, Cernovice, Chrlice, Ivanovice, Jehnice, Jih, Jundrov, Knini¢ky,
Kohoutovice, Komin, Kralovo Pole, Liseti, Maloméfice a Obtany, Medlanky, Novy
Liskovec, Stary Liskovec, OfeSin, Reckovice a Mokra Hora, Sever, Slatina, Stied,
Tufany, Utéchov, Vinohrady, Zaboviesky, Zebétin a Zidenice (viz Obrazek &. 6).
Rozloha mésta &ni 230 km?. Polet obyvatel mésta dle Malého lexikonu obci
k1.1.2017 ¢&inil 377 973. Déle lze mésto Brno roz€lenit do 49 katastralnich
uzemi (15)(16).
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Obrazek 8: Rozdéleni Brna na méstské ¢asti (15)

Historie mésta Brna se datuje kolem roku 1000, kdy vznikla osada u brodu
pres feku Svratku (nynéjsi Staré Brno), ktera dala méstu jeho jméno. Za prvni republiky
bylo Brno hlavnim méstem zem¢ Moravskoslezské. Mésto bylo stfediskem primyslu,

obchodu, Skolstvi a kultury (15).

Brnu se také fik4 univerzitni mésto. Nachazi se tu 13 soukromych a vetfejnych
vysokych Skol. Mezi nejvyznamnéj§i a nejznaméjsi patii Masarykova univerzita,
Vysoké uceni technické a Mendelova univerzita. Dale je Brno centrem soudni moci
Ceské republiky. Sidli tu Ustavni soud, Nejvyssi soud, Okresni i Méstsky soud,
Nejvyssi spravni soud, Nejvyssi statni zastupitelstvi, Vefejny ochrance lidskych prav
aUfad pro ochranu hospodaiské soutéze. Dale kméstu Brnu patii vice
nez sedmdesatiletd tradice veletrhli a vystav. Brnénské vystavisté (viz. Obrazek €. 6)

je povazovano za nejkrasnéjsi v Evropé (15)(17)(18).
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Obrazek 9: Vystavisté Brno (17)

V Brné¢ se nachazi velké mnozstvi pamatek. Za nejvétsi pamatku mésta Brna
je povazovan Hrad a pevnost Spilberk, ktery byl zaloZen v prvni poloving 13. stoleti.
Mezi dals§i pamatky Ize =zafadit naptiklad Vilu Tugendhat, kterd je =zafazena
do svétového dédictvi UNESCO, katedralu sv. Petra a Pavla na vrSku Petrov, Labyrint
pod Zelnym trhem, Kostnici u sv. Jakuba, Baziliku Nanebevzeti Panny Marie

a mnoho dalSich (15).
3.1.2. Segmentace trhu v Brné

Jelikoz Brno je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky a zaroven krajskym
meéstem, je samoziejmosti, ze je tu vybudovana veskera obCanskd vybavenost (posty,
skoly, zdravotnicka, zafizeni, policie CR, aj.), ktera se z velké &asti nachazi v centru
mésta. Centrum mésta tvofi zastavba historickych budov, jako jsou kostely, klastery
a dal$i architektonické stavby. Je zde i velké mnozstvi historickych bytovych domi,
v jejichz prvnich nadzemnich podlazich se nachdzeji komercni prostory. Dopravni
dostupnost Brna je velmi dobrd. Lze vyuzit nejen silnicni a Zeleznicni dopravu,

ale také leteckou. Pro dopravu po Brné lze vyuzit méstskou hromadnou dopravu

(MHD) (20).

Na centrum mésta Brna navazuji oblasti, které jsou vyuzivany pro bydleni.
Objevuji se zde bytové 1 rodinné domy. VétSina rodinnych domt se nachéazi v fadové
zastavbe. Severné od historického centra je ulicova zastavba, kterd je tvofena velkymi
bohaté zdobenych domt a vil. Pfevazna Cast staveb pro rodinnou rekreaci se nachazi

v okoli Brnénské ptehrady. Okrajové casti Brna jsou tvofeny zastavou priimyslovych
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objektli a obchodnich center. Na jihu mésta se nachédzi rychle se rozvijejici oblast

kancelaiskych budov (20).

3.2. SEGMENTACE FRANCIE

Francie je pfimotsky stat nachazejici se v zapadni Evropé. Francie sousedi
se Span¢lskem, Belgii, Lucemburskem, Némeckem, Svycarskem a Italii, Andorrou

a Monakem (20).

Metropolitni Francie je rozdélena do 22 regioni a ty se dale cleni
na 96 departementti. Zamoiskymi departementy jsou Guadeloupe, Martinique, Guyana,
La Reunion a Mayotte. Francie ma rozlohu 551 500 km?” a po&et obyvatel k 1. 1. 2017
¢inil 66 991 000. Jizni hranici statu vymezuji Pyreneje. Vychodni hranici vymezuji
Alpy a pohoti Jura. Jizni oblast je pfedevSim hornatd ploSina a severovychodni oblast
se sklada z kopci a lesti. Nejvétsimi a nejzndméjSimi meésty ve Francii jsou Paris,

Marseille, Lyon, Lille, Toulouse, Nice, Strasbourg, Bordeaux a Nantes (12,19).
Francii miZzeme rozdélit dle svétovych stran na:
e severni Francie: Nord-Pas-de-Calais, Normandie, Pikardie,

e vychodni Francie: Champagne, Alsasko, Franche-Comté, Lotrinsko, Rhone

Alpes,
e zapadni Francie: Akvitanie, Bretan, Pays de La Loire, Poitou-Charentes,
e stfedni Francie: Auvergne, Burgundsko, Ile-de-France, Limousin, Udoli Loiry,

e jizni Francie: Riviera-Cote d’Azur, Languedos — Roussillon, Provence-Alpes-

Cote d”Azur, Midi-Pyrenées (19).
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Obrazek 10: Mapa Francie (20)

3.2.1. Lyon

Pro analyzu realitnitho trhu ve Francii jsem si zvolila mésto Lyon,
které je druhym nejvétSim méstem Francie. Lyon se nachdzi ve stfedni Francii
a zaroven je 1 hlavnim méstem regionu Rhone-Alpes a hlavnim méstem departmentu
Rhone. Pocet obyvatel Lyonu k 1. 1. 2017 ¢inil 514 707. Mésto Lyon je rozdéleno
na devét méstskych casti: Lyon 1, Lyon 2, Lyon 3 az Lyon 9 (12)(21)(29).

Obrazek 11: Rozdéleni Lyonu na méstské ¢asti (22)
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Historie mésta Lyon sahd az do roku 43 pi. n. L, které bylo zalozeno
na zapadnim bifehu Sadny. Za druhé svétové valky bylo mésto stfediskem hnuti odporu

a v 19. stoleti se z Lyonu vyvinulo vyznamné priimyslové mésto (50).

Mésto Lyon je dodnes proslulé primyslem s hedvabim, proto na kazdém rohu
meésta najdeme obchod s hedvabim. Historie lyonské vyroby hedvabi a textilniho

pramyslu je zobrazena v Musée Historique des Tissus (24).

Lyon lezi na soutoku dvou fek, a to feky Rhony a Sadne. Mezi témito fekami
se nachazi centrum meésta. Mésto je z vétsi ¢asti historické. Jednou z mistnich specialit
jsou domovni pasaze zvané ,tramboule”. Na kopci za fekou Sadne se nachazi
Stary Lyon, ktery je nejnavstévovanéjsi ¢asti mésta a zahrnuje jeden z nejrozsahlejsich
komplexti renesanc¢nich budov v Evropé, ktery je zafazen do svétového dédictvi
UNESCO (23)(24).

Vcentru historické ¢asti  se nachazi namésti Place  Bellecour,
které je nejrozsahlejsi namésti bez zastavby v Evropé. Déle se v této historické casti
nachdzi katedrdla svatého Jana. Za pamatku Lyonu lze povazovat i staré astronomické
hodiny ze 14. stoleti, které odbijeji kaZzdou celou hodinu mezi polednem a ctvrtou
hodinou odpoledni. Dal§imi pamatkami Lyonu jsou katedrala svatého Jana,

obnoveny amfiteatr, bazilika Panny Marie z Fourviere a mnoho dalSich (21).

Obrazek 12: Place Bellecour (21) Obrazek 13: Lyon (21)

3.2.2. Segmentace trhu Lyon

Vzhledem ke svému charakteru a velikosti je zde vybudovana veskera obcanska
vybavenost. Centrum meésta tvoii historické budovy se smiSenym vyuzitim (bydleni,

obchod a sluzby). V Lyonu se nachdzi velké mnozstvi vysokych budov.
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Ptizemi téchto vysokych budov jsou vyuzivany pro obchodni ¢innost. Dalsi nadzemni

podlazi jsou vyuzivany pro bydleni a hlavné kancelarskou ¢innost (20)(28).

Na centrum meésta navazuji jak objekty obCanské vybavenosti, tak i rezidencni
zastavba. Rezidencni zastavbu tvofi pfedevSim bytové domy. Rodinné domy
se ve mesté Lyon pfili§ nevyskytuji. Nékolik rodinnych domt se vyskytuje v méstské
¢asti Lyon 3 a 6. Vyskytuji se tu samostatné stojici rodinné domy, které maji obvykle
dvé nadzemni podlazi a vstup do nich je ve druhém nadzemnim podlazi po venkovnim

schoditi (20)(28).

Velké mnozstvi ploch vefejné =zelené se nachdzi na zapadé¢ mésta.
Déle se na zdpadé a na jihu mésta nachdzeji velkd nakupni centra a pramyslové

objekty (20)(28).
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4. TVORBA DATABAZE

Pro analyzu trhu je velmi dilezitd tvorba databdze nemovitosti, kterd slouzi
jako podklad pro jeji provedeni. Databaze byla tvoiena od 1. ledna 2017 do 31. bfezna
2017.

Pro provedeni analyzy trhu jsem si zvolila mésto Brno jako zastupitele
Ceské republiky a mésto Lyon jako zastupitele Francie. Tyto mésta jsem zvolila
z divodu jejich porovnatelnosti. Jelikoz Ceska republika je vnitrozemni stat,
byloimeésto Lyon vybrano zdivodu jeho umisténi ve vnitrozemi. Ob& mésta
jsou ve svych zemich povazovana za regiondlni. Brno i Lyon jsou dllezitymi silni¢nimi
a zelezni¢nimi uzly a obchodnimi a primyslovymi centry. Pocet obyvatel k 1. lednu
2017 €inil v mésté Brné¢ 377 973 a v mésté Lyon k 1. lednu 2017 ¢inil 514 707. Analyzu
provedu u celého Brna a celého Lyonu, a to zdivodu vétstho mnozstvi dat
pro statistické vyhodnoceni. Konkrétné se budu vénovat pronajmu a prodeji byt v obou

téchto méstech (16)(29).

Pro tvorbu databaze pronajmu a prodeje bytli v Brn€ jsem vyuzila internetovy
server Sreality.cz. Pro francouzsky trh jsem vyuZila internetové servery ParuVendu.fr,
Seloger.fr a Explorimmo.fr. Jednotlivé inzeraty jsem stahovala ve tftech obdobich. Prvni
Cast databaze je tvofena inzeraty, které jsem stahovala ke konci mésice ledna
a zaCatkem meésice Unora. Druhou ¢ast databdze tvofi inzeraty stahované na zaCatku
mésice biezna 2017 a posledni €ast tvofi inzeraty stahované na konci mésice bfezna
2017. Jednalo se o inzerci nabizenych byt k prodeji, tudiZ cena, za kterou byly dané

nemovitosti skute¢né prodany, se mohla lisit (30)(31)(32)(33).

Nasledné jsem provedla prizkum stazenych inzeratii. Z databaze jsem vytadila
inzeraty, které by pro provedeni analyzy trhu byly zkreslujici. Nej€astéjSim divodem
pro vyfazeni byla cena (ndjemné) n€kterych inzeratl, ktera byla uvedena pouze véetné
poplatkli za energie. B&hem zpracovani databdze jsem vyuzivala castky,

které nezahrnovaly poplatky za energie.

Pro vétsi piehlednost a pro ulehceni analyzy jsem zpracovala piehled inzerati,
pro ktery jsem vyuzila program Excel od spolecnosti Microsoft. Tento piehled

jsem rozdélila na Ctyfi Céasti, a to pronajem bytd v Brné, prondjem bytd v Lyonu,
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prodej byti v Brné, prodej byti v Lyonu. V pfehledu jsem uvedla tyto zékladni

informace:
e (islo polozky,
e mestska Cast, ve které se byt nachazi,
e velikost,
e dispozice/pocet pokojt,

e u prodeje celkovou cenu a cenu za m’ a u prondjmu celkové najemné,
pfepodtené najemné a najemné za m”. Najemné ve Francii jsem piepodetla
pomoci sménného kurzu ke dni 31. 3. 2017, ktery dle CNB ¢&inil 27,03 K&

za 1 Euro.

V dobé¢ tvorby databaze byl pocet nabizenych nemovitosti, vysoky. Pro mésto
Brno jsem ziskala 602 inzerati, z toho 300 inzerati pro prondjem byt a 302 inzeratl
pro prodej bytd. Pro mésto Lyon jsem ziskala 653 inzeratl, ztoho 328 inzerati

pro pronajem bytt a 325 pro prodej bytu.

Mésto Brno je statutarnim méstem Ceské republiky a lze ho rozdélit
dle méstskych casti, kterych je 29 nebo dle katastrdlnich tUzemi, kterych je 49.
Me¢ésto Lyon je regiondlnim meéstem Francie a lze ho rozdélit dle méstskych casti,
kterych je 9. Lyon je 1 v katastru nemovitosti Clenén dle méstskych Casti.
Jelikoz se v obou statech pouziva cClenéni dle méstskych ¢asti, inzeraty budou

dale rozd€lovany dle méstskych casti. (15)(28).

Jednotlivé inzerdty jsem nejprve roz€lenila dle méstskych  ¢asti,
ve kterych se dané byty nachéazi. Nasledné jsem je sefadila dle dispozic.
V analyzovanych statech se odliSné oznacuje mistnost slouzici jako kuchynisky kout.
V Ceské republice mdme dvé moznosti oznageni. Prvni z nich je kk, kde kuchyiisky
kout je soucasti obytné mistnosti. Druha z nich je x+1, kde x je pocet obytnych
mistnosti a dal$i mistnost je tvofena kuchyiiskym koutem. Ve Francii je kuchynsky kout
zafazen do obytnych mistnosti, tudiz se dispozice oznacuji /, 2,...n pokoju. Po setazeni
dle dispozic jsem u danych skupin vypocitala primémé ceny, které jsem pievedla
do grafli z dvodu vétsi piehlednosti. Tyto grafy jsou soucasti kapitoly 5 — ,,Zjisténé

vysledky analyzy*.
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Pro pfepocet ceny/ndjemného z Eur na K¢ jsem pouzila sménny kurz
k poslednimu dni aktualizace databaze, a to ke dni 31. 3. 2017. Dle udaji dostupnych
na strankach CNB, kurz k tomuto dni ¢inil 27,03 K¢& za 1 Euro (27).

Veskeré pouzité inzeraty jsem ulozila ve formatu pdf a ty nasledné ulozila
na CD, které je k této diplomové praci prilozeno. Vytvoreny piehled posuzovanych

inzerati je uveden v piilohach této diplomové prace.
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5. ZJISTENE VYSLEDKY ANALYZY

Zjisténé vysledky jsou rozdéleny dle jednotlivych zemi, kterych se dand analyza

tykala a dale dle toho, zda se jedna o prodej ¢i pronajem bytt.
5.1. CESKA REPUBLIKA

Z vytvorené databdze prodejii a prondjmu bytl jsem zjistila, Ze ceny danych
nemovitosti jsou s nejveétsi pravdépodobnosti nadhodnocené, a tudiz velmi casto
v prub¢hu ¢asu dochézi k postupnému snizovani ceny, za kterou jsou byty nabizeny.
V priibéhu sledovani doslo k poklesu cen u 9 nemovitosti. K nejvétsimu poklesu doslo

u bytu o dispozici 2+kk, u né¢hoz cena poklesla o 350 000 K¢.
5.1.1. Prodej byti

Pro ptehlednost jsem analyzu prodejii bytd rozdélila na dvé poloviny.
V prvni polovingé jsou byty o dispozicich 1+kk, 1+1, 2+kk a 2+1 (viz Graf ¢. 2).
V druhé poloviné jsou nabizené byty o dispozicich 3+kk, 3+1, 4+kk a 4+1 (viz Graf
¢. 3). V téchto dvou grafech jsem uvedla pouze ty méstské ¢asti, ve kterych se nabizeji

byty k prodeji.

Z vytvorené databaze, ktera obsahuje 302 vzorkl nabizenych bytl, jsem zjistila,
ze nejvetsi mnozstvi nabizenych bytl o dispozicich 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1 se nachazeji
v méstskych &astech Brno-Zidenice, Brno-Kralovo Pole, Brno-Lisei, Brno-Bystrc,
Brno-Cernovice, Brno-Stfed a Brno-Sever. Jedna se predeviim o &asti navazujici
na stfed mésta. U méstské casti Brno-Sever je velké mnoZstvi nabizenych bytl

zpusobeno 1 neatraktivitou jedné ¢asti této lokality, a to konkrétné Cejlu.
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Graf & 2: Priamérné ceny byti (1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1) v Brn& (Zdroj: vlastni zpracovéni)

V nasledujici tabulce jsou zobrazeny rozmezi cen nemovitosti za m’.
Ceny se pohybuji piiblizn& od 40 000 K&/m? do 70 000 K&/m?. Pouze byty o dispozici
2+kk se z daného rozmezi vymykaji, a to z divodu velikosti posuzovanych bytt.
Rozptyl cen je dan nejen velikosti bytu v m* ale v tomto piipadé i lokalitou, ve které
se dany byt nachazi. V zadanych lokalitich (Brno-stied, Brno-Zaboviesky, Brno-
Kralovo Pole, Brno-Jundrov, aj.), kde ptevazuje predevsim rezidencni zastavba,
jsou ceny vyssi, nez ceny v mén¢ zadanych lokalitach (Zabrdovice, Tufany, Slatina,
Chrlice, aj.). Tyto lokality jsou méné zadany z diivodu vzdalenosti od centra mésta
a jejich dopravni dostupnosti. V téchto okrajovych ¢astech mésta Brna se nachéazi velké

mnozstvi primyslovych objekti.
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Dispozice Minvimgm Maxvimlzlm
K¢/m K¢é/m
1+kk 44 595 71739
1+1 45 094 70 588
2+kk 24 589 82 692
2+1 39 855 71286

Tabulka 9: Rozptyl prodejnich cen byti o dispozicich 1+kk, 1+1, 2+kk a 2+1 (Zdroj: vlastni zpracovani)

Byty o dispozicich 3+kk, 3+1, 4+kk a 4+1 maji nejvetsi zastoupeni v méstskych
Castech Brno-Zidenice, Brno-LiSefi, Brno-Bohunice, Brno-Stied, Brno-Sever a Brno-
Bystrc. Na grafu & 3 lze vidét, Ze nejvy$si cenu za m® ma byt o dispozici 3+kk

v méstské ¢asti Komin, a to z diivodu toho, ze byt mé nadstandardni vybaveni.
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Graf ¢. 3: Primérné ceny bytua (3+kk, 3+1, 4+Kkk, 4+1) v Brné (Zdroj: vlastni zpracovani)

V tabulce 10 mlizeme vidét rozptyl cen nabizenych byt o dispozicich 3+kk,

3+1, 4+kk a 4+1. Rozptyl prodejnich cen nabizenych bytl je vysoky. Primérmné ceny
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se pohybuji piiblizng od 30 000 K&m?* do 60 000 K&/m?”. Rozptyl je opét dan velikosti

nabizenych byt a lokalitou, ve které se dané byty nachazeji.

Dispozice Minviml;m Maxvimlzlm
K¢é/m K¢é/m
3+kk 35897 66 901
3+1 33333 60 909
4+kk 24 167 52 649
4+1 29 735 57 754

Tabulka 10: Rozptyl prodejnich cen byti o dispozicich 3+kk, 3+1, 4+kk a 4+1 (Zdroj: vlastni zpracovani)

Primé&rné ceny bytd o t&chto dispozicich se pohybuji od 40 000 K& m” a vyse
v zavislosti na jejich velikosti. Ceny byth za m® se srostouci velikosti snizuji,
jak je vidét z grafti €. 2 a 3.

Na grafu ¢. 4 mizeme vidét, ze pramérné prodejni ceny v Brné jsou vyssi
naseveru a vychodé¢ meésta. Tyto c¢asti jsou v souCasné dob€ velmi atraktivni.

Je zde velmi dobra dopravni dostupnost (vlaky, autobusy, trolejbusy, tramvaje).

Primérné prodejni ceny byti v Brné dle
svétovych stran
52000
51000
50000
49000
48000
47000
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Graf ¢. 4: Priimérné prodejni ceny bytu v Brné dle svétovych stran (Zdroj: vlastni zpracovani)
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Meéstské Casti jsem rozdélila dle svétovych stran takto:

e Sever: méstské ¢asti: Brno-Komin, Bmo-Zabovfesky, Brno-Kralovo Pole, Brno-
Sever, Brno-Reckovice a Mokra Hora, Brno-Medlanky, Brno-Ivanovice, Brno-
Jehnice, Brno-Ofesin, Brno-Utéchov.

e Jih: Brno-Jih, Brno-Chrlice, Brno-Tufany, Brno-Bohunice, Brno-Novy
Liskovec, Brno-Stary Liskovec.

e Zapad: Brno-Bystrc, Brno-Zebétin, Brno-Bosonohy, Brno-Kohoutovice, Brno-
Jundrov, Brno-Kninicky.

e Vychod: Brno-Malométice a Obrany, Brno-Zidenice, Brno-LiSefi, Brno-Stied,

Brno-Slatina, Brno-Cernovice, Brno-Vinohrady.
5.1.2. Pronajem bytu

Pro zvySeni ptehlednosti jsem analyzu prondgjmu bytd v Brné¢ rozdélila
na tfi ¢asti. V prvni Casti jsou byty o dispozicich 1+kk a 1+1. Ve druhé ¢asti jsou byty
o dispozicich 2+kk a 2+1 a ve tieti o dispozicich 3+kk a 3+1. Byty o dispozicich 4+kk
a vys$i se nabizeji k pronajmu velmi ziidka. Jelikoz je Brno univerzitnim meéstem,
velkou ¢ast poptavky po prondymu byt tvoii studenti. Ti si chtéji pronajmout byty
pfedevS§im o menSich velikostech, které jsou co nejbliZze univerzitdm. Z tohoto diivodu
jsou nejvice poptavany méstské ¢asti Brno-Stted, Brno-Kralovo Pole, Brno-Zaboviesky
a Brno-Sever. Byty o velikosti vice nez 100 m” lze povaZovat za nadstandardni

a poptavka po nich neni piilis§ vysoka.

Z vytvorené databéaze, ktera obsahuje 300 vzorkii nabizenych byt k pronajmu,
jsem zjistila, ze nejvice byti k pronajmu je nabizeno v méstskych ¢astech Brno-Sever,
Brno-Stted a Brno-Kralovo Pole. V téchto méstskych castech je velké mnoZstvi
bytovych domli a zajem o tyto Casti je velmi vysoky. Naopak nejméné byta
je k pronajmu nabizeno v okrajovych castech mésta Brna. V okrajovych ¢astech mésta

se nachazi velké mnozstvi rodinnych domil a primyslovych objekta.
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Graf ¢. 5: Pronajem byti v Brné (1+kk, 1+1) (Zdroj: vlastni zpracovani)

Nejvice bytd k pronajmu o dispozici 1+kk nebo 1+1 se nabizi v méstskych
¢astech Brno-Sever, Brno-Stfed a Brno-Kralovo Pole. V méstské c¢asti Brno-Sever
je toto mnozstvi na jedné stran¢ zplsobeno neatraktivivou jedné ¢ésti této lokality
(Zébrdovice) z divodu neptizplisobivého obyvatelstva a na druhé strané vysokou
poptavkou studentii Mendelovy univerzity v Brné. Primérné najemné se ve vsech
sledovanych méstskych ¢astech pfilis§ nelisi. Pouze u byti o dispozici 1+kk v méstskych
¢astech Brno-Kralovo Pole, Brno-Bohunice, Brno-Bystrc a Brno-Komin jsou o néco
vyssi, ato z divodu mensi velikosti (m?) oproti ostatnim posuzovanym bytim o této
dispozici. Primémé najemné bytd v Brné¢ o dispozicich 1+kk a 1+1 se pohybuje

od 180 K&/m?/mésic vyse.
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Graf ¢. 6: Pronajem byt v Brné (2+Kkk, 2+1) (Zdroj: vlastni zpracovani)

Byty o dispozicich 2+kk a 2+1 jsou nejvice nabizeny k prondjmu v méstskych
Castech Brno-Sever, Brno-Zidenice, Brno-Stted, Brno-Kralovo Pole a Brno-
Zaboviesky. Primérné najemné bytd v Brné o dispozicich 2+kk a 2+1 se pohybuje
vrozmezi od 153 Ké&mésic/m® do 233 K&/mésic/m®. Nejvyssi pramémé najemné
je uméstskych ¢asti Brno-Bystre, Brno-Slatina a Brno-Zaboviesky, coZ je zpiisobeno

nadstandardnim vybavenim danych bytu.
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Graf ¢. 7: Pronajem byti v Brné (3+kk, 3+1) (Zdroj: vlastni zpracovani)

Nabidka bytdh v Brmé o dispozicich 3+kk a 3+1 neni piili§ velka.
Nejveétsi mnozstvi byt o téchto dispozicich se nabizi v méstskych ¢astech Brno-Stied,

Brno-Kralovo Pole a Brno-Zaboviesky, které patii do vyhledavanych oblasti

pro bydleni.
Dispozice l‘vﬁ“im“v“‘, l\i[axzimuvm’
Ké/m“/mésic | K&/m”™/mésic
1+kk 108 386
1+1 126 334
2+kk 94 317
2+1 103 274
3+kk 67 301
3+1 80 218

Tabulka 11: Rozptyl najemného byti v Brné (Zdroj: vlastni zpracovani)
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Ztabulky 11 je zfejmé, ze rozptyl nijemného bytdi v Brné je vysoky,
atouvSech dispozic. Rozptyljeopét dan velikosti nabizenych nemovitosti
a dale lokalitou, ve které se byty nachazeji. U bytl s dispozici 3+kk je rozptyl zpiisoben
predeviim lokalitou. Byt, jehoZ najemné &ini 67 K&m?/mésic, se nachazi v méstské
&asti Brno-Rec¢kovice, coZ je okrajova ¢ast mésta. Naopak byt o stejné dispozici,
jehoz njemné &ini 301 K&/m*/mésic, se nachdzi v méstské &asti Brno-Stied,
tudiz v centru mésta. Na okrajich mésta obvykle neni vybudovédna veSkerd ob&anska
vybavenost a dopravni dostupnost je mnohem hor§i neZ vcentru mésta.
Rozdil ndjemného bytu v centru a bytu na okraji mésta o stejné dispozici, mize Cinit

1 n¢kolik tisic K¢.

Priimérné ndjemné bytli v Brné dle
svétovych stran
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Graf ¢. 8: Primérné najemné byti v Brné dle svétovych stran (Zdroj: vlastni zpracovani)

Megstské ¢asti u prondjmu byt jsem dle svétovych stran rozdélila stejné jako
u prodeje bytil (viz kapitola 5.1.1.). Na grafu ¢. 8 mizeme vidét, Ze primérné ndjemné
byti v Brn& se pohybuje okolo 200 K&/m?*/mésic. Nejvyssi najemné se pohybuje
na zapadé Brna a to z divodu nadstandardniho bytu, ktery je jako jediny v této ¢asti
zafazen. V pfipadé¢ neuvaZovani tohoto bytu, by se nejvyssi nijemné pohybovalo

na severu Brna, kde jsou nejatraktivnéjSi meéstské ¢asti, které navazuji na centrum
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meésta. Tyto lokality jsou velmi vyhledavany studenty z diivodu blizkosti univerzit.

Dopravni dostupnost téchto ¢asti je na velmi dobré urovni.
5.2. FRANCIE

Na zékladé vytvotené databaze jsem zjistila, Zze ceny bytl se v Lyonu oproti
Ceské republice drzi pfevazné na stejné cenové trovni i v pribéhu delsiho asového
obdobi. Béhem sledovaného obdobi jsem narazila pouze na jeden nabizeny byt,
u které¢ho doslo k poklesu jeho nabidkové ceny. Jednalo se o byt uréeny k prodeji,

u néhoz poklesla cena o 10 000 Eur (v ptepoctu 270 300 K¢).

Pro ptehlednost srovnani jsem prodejni ceny a najemné piepocitala z Eur na K¢.
Pro ptepocet jsem pouZila sménny kurz k31. 3. 2017. Dle udaji dostupnych
na strankach CNB, kurz k tomuto dni ¢inil 27,03 K¢& za 1 Euro (27).

5.2.1. Prodej byti

V pribéhu tvorby databaze jsem zjistila, ze byty svys§i prodejni cenou
se nabizeji nejen v centru mésta Lyon, ale 1 na severu a vychodé¢ mésta. Naopak byty
s nizsi prodejni cenou se vyskytuji v meéstské ¢asti Lyon 5 a dale v méstské ¢asti Lyon 8

a9, ato z divodu vzdalenosti od centra a pritomnosti velkych primyslovych objekta.

Lyon - prodej bytu
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Graf ¢. 9: Prodej bytu Lyon (Zdroj: vlastni zpracovani)
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v

¢asti Lyon 5, coz je zpisobeno neatraktivitou dané lokality. V €asti Lyon 5 je malé
mnozstvi ploch pro bydleni. Nachazi se tu pfedevSim rodinné domy. Obytné domy,
ve kterych se nachazeji byty, jsou jiz velmi staré¢ a jesté na nich nebyla provedena
rekonstrukce.  Obcanskd  vybavenost v této Casti neni pfili§ rozSifena.

Léakadlem této lokality je pouze velké mnozstvi vefejné zelené.

Pocet Minimum | Maximum

pokoji K&/m’ K&m’
1 37 842 179 556
2 43010 182 024
3 51 808 181 427
4 21624 405 762
5 42 852 152 044
6 45 743 134 239

Tabulka 12: Rozptyl prodejnich cen byt (Zdroj: vlastni zpracovani)

Prodejni ceny byti se v Lyonu velmi lisi. Nejvétsi rozptyl lze pozorovat
u &tyfpokojovych bytil, kde se ceny pohybuji od 21 624 K&/m? do 405 762 K&/m?.
Tento veliky rozptyl je zplisoben predevsim velikosti danych bytl. Byt s nejnizsi cenou
ma velikost 100 m® a byt snejvy$si prodejni cenou ma velikost pouze 30 m?’.
Déle prodejni cenu ovliviiuje stejné jako v Ceské republice i lokalita, ve které se dané
byty nachazeji. Cim dale od centra ablize k primyslovym objektim se dané byty
nachdzi, tim jsou ceny téchto bytl niz$i. V okrajovych castech je horSi dopravni
dostupnost. Zastavky hromadné dopravy jsou v okrajovych ¢astech Lyonu ve vétsich
vzdalenostech od sebe, nez v centru mésta. Primérné prodejni ceny byt bez ohledu

na dispozice a méstské &asti se pohybuji od 50 000 K&/m? vyse.
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Graf ¢. 10: Primérné ceny bytii v Lyonu dle svétovych stran (Zdroj: vlastni zpracovani)

Nejvyssi primérné ceny byt v Lyonu se nachazeji na severu a jihu mésta.
Sever tvofi centrum mésta. Je zde veskera obCanska vybavenost a velmi dobra dopravni
dostupnost. Na zapadé a vychodé jsou prodejni ceny nizsi, a to z divodu vzdalenosti
od centra a ptitomnosti velkych primyslovych objekt. V téchto lokalitdch je i horsi
dopravni dostupnost. Na zépadég, konkrétné¢ v méstské ¢asti Lyon 5, se nachédzi malé
mnozstvi ploch pro bydleni. Obytné domy v této Casti, jsou jiz velmi staré a je nutna

jejich rekonstrukce.

Meéstské casti jsem dle svétovych stran rozdélila takto:
e Sever: Lyon 1, Lyon 4, Lyon 6.
e Jih: Lyon 2, Lyon 7.
e Zapad: Lyon 5, Lyon 9.

e Vychod: Lyon 3, Lyon 8.
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5.2.2. Pronajem byti

Béhem tvorby databdze jsem zjistila, Ze velké mnoZzstvi bytil se k prondgjmu

nabizi v méstskych ¢astech navazujicich na centrum mésta, a to konkrétn€ v méstskych

¢astech Lyon 3,7,8 a 9. Velkou c¢ast poptavky po pronajmu byt v téchto méstskych

Castech tvoii studenti. Ti si chtéji pronajmout byty predev§sim o mens$ich dispozicich,

ato v mistech, které jsou v blizkosti univerzit. Naopak nejméné bytii k prondjmu

je nabizeno v centru mésta Lyon a to z divodu, ze velké mnozZstvi bytil v centru je jiz

ve vlastnictvi.
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o
o
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Graf ¢. 11: Pronajem bytd Lyon (Zdroj: vlastni zpracovani)

Na grafu &. 11 Ize vid&t, e se praimérné ceny bytd pohybuji od 200 K&/mé&sic/m?

vyse. Primérné ceny bytl o jednotlivych dispozicich se s rostouci velikosti snizuji.

Ceny za jednotlivé dispozice se vramci vSech méstskych casti pfiliS nelisi.

Pouze u méstské c¢asti Lyon 8 jsou byty o ctyfech nebo péti pokojich nizsi

nez u ostatnich méstskych ¢asti. Toto je zptisobeno velikosti bytu.
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Pocet Minimum Maximum
pokoju | K¢/ m*/mésic | K&/m*/mésic
1 300 1216
2 272 778
3 255 671
4 267 695
5 258 500
6 301 318

Tabulka 13: Rozptyl najemného byti (Zdroj: vlastni zpracovani)

Ztabulky 13 je ziejmé, Ze rozptyl vySe ndjemného je velky.
Pouze u estipokojovych bytl je rozptyl pouze nékolik K&/m?*/mésic, a to z divodu
malého poctu vzorkll nabizenych bytd k pronajmu. Nejvétsi rozptyl najemného
je u jednopokojovych  bytd. Ndajemné jednopokojovych byti se pohybuje
od 300 K&/m*/mésic do 1216 K&m*/mésic. Velky rozptyl cen je zpiisoben velikosti
danych bytii. Byt s ndjemnym 300 K&/m?/mésic ma velikost 37 m? a byt s ndjemnym
1216 K&m?*/mésic ma velikost pouze 10 m?. Po jednopokojovych bytech je velmi
vysoka poptavka. Tvoii ji nejen studenti, ale i osoby, které si nemohou dovolit byty
o vétsich dispozicich. Dal§im diivodem velkého rozptylu je opét ilokalita, ve které

se dan¢ byty nachazeji.

Primérné ndjemné bytl v Lyonu dle

svétovych stran
440
430
420
410
400
390

| ] prumerne najemne

380
370
360
350
340

sever zapad vychod

Graf ¢. 12: Priumérné najemné byti v Lyonu dle svétovych stran (Zdroj: vlastni zpracovani)
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Nejvyssi primeérné najemné bytli se nachdzi na jihu mésta Lyon. Jih Lyonu

je velmi atraktivni ¢ast pro studenty. Nachazi se tu univerzity, tudiz studenti si hledaji

v

Je to zptsobeno predevsim dopravni dostupnosti. Zastavky méstské hromadné dopravy

se tu vyskytuji velmi ztidka.

Meéstské Casti jsem dle svetovych stran rozdélila takto:
e Sever: Lyon 1, Lyon 4, Lyon 6.
e Jih: Lyon 2, Lyon 7.
e Zapad: Lyon 5, Lyon 9.

e Vychod: Lyon 3, Lyon 8.
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6. SROVNANI REALITNIHO TRHU CESKE
REPUBLIKY A FRANCIE

V Ceské republice i ve Francii je k dispozici velkd nabidka bytd k prodeji
1 k pronajmu. Po vyrazeni v§ech nevhodnych vzorkii mi zistalo u prondjmu byttt v Brné
300 vzorkl, u prondjmu bytl v Lyonu 328 vzorkl, u prodeje byt v Brné 302 vzorka
a u prodeje byt v Lyonu 325 vzorkd.

Béhem zpracovavani databaze jsem zjistila, Ze nabizené ceny v Ceské republice
jsou s velkou pravdépodobnosti nadhodnocené, a tudiz velmi casto v pribéhu Casu
dochazi k postupnému snizovani ceny, za kterou jsou byty nabizeny. Naopak ve Francii
se nabizené ceny drzi pfevazn€ na stejné cenové Urovni i béhem del§itho ¢asového

obdobi.

Srovnani Brna a Lyonu - prodej byt
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1 2 3 4

Pocet obytnych mistnosti

Graf & 13: Srovnani CR a Francie - prodej bytii (Zdroj: vlastni zpracovani)

Z grafu €. 13 je patrné, Zze primérné prodejni ceny ve mesté Lyon jsou vyssi
nezv Bmé, a to az o 100 %. Primérné prodejni ceny v Brné se pohybuji okolo
50 000 K&m® a ve Francii a? okolo 100 000 K&m® (piepodteno k 31. 3. 2017).
Rozdil primérnych prodejnich cen je zptsoben trhem a ekonomickym vyvojem danych

zemi. Ve Francii je vyS$i Zivotni uroven a tedy 1 vys§i priméma mzda.
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V Ceské republice ¢ini priméma mésiéni hruba mzda 29 320 K& (k 31. 3. 2017).
Primérnd meésicni hruba mzda Francie ¢ini 3030 Eur. Dle pfepoctu k 31. 3. 2017

kurzem CNB &ini primérna mési¢ni mzda Francie 81 909,9 K& (16)(29).

Srovnani Brna a Lyonu - pronajem bytu

600

500

400

300 ____ EPrimérné ndjemné Brno
Ké/m2/mésic

200 - e Priimérné najemné Lyon
Ké/m2/mésic
100 - 1 |
0 i T T T
1 2 3 4

Pocet obytnych mistnosti

Graf & 14: Srovnani CR a Francie - pronajem bytii (Zdroj: vlastni zpracovani)

Na Grafu ¢. 14 miZeme vidét stejnou situaci jako u prodeje bytd. Primérné
njjemné bytl je ve mést€¢ Lyon vys§i nez v Brné. Primérné nidjemné v Lyonu
se pohybuje v rozmezi od 300 do 600 K&/m?/mésic. Naopak v Brmé& se primérné
najemné pohybuje vrozmezi 100 az 300 K&/m?/mésic. Jak jiz bylo zminéno,

vvvvv

hrubou mzdou.

JelikoZz se Zivotni Grovné posuzovanych statd pohybuji v jinych tdrovnich,
1ze tedy usuzovat, Ze i ceny nemovitych véci se pohybuji v jinych cenovych hladinach.
V piipadé, Ze si ¢lovék bude chtit pronajmout jednopokojovy byt v Ceské republice,

najemné bude Cinit 21 % jeho mzdy. Ve Francii je to pouze 14 % (viz Graf ¢. 15).
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Graf ¢. 15: Najemné vzhledem k priimérné mzdé (Zdroj: Vlastni zpracovani)

Z nasledujiciho grafu (viz Graf €. 16) je patrné, Ze na cenu nemovitosti méla
velky vliv krize v roce 2007. V Ceské republice v tomto roce doslo k velkému sniZeni
cen nemovitych véci, které trvalo az do roku 2009. Ve Francii se ceny zacaly snizovat
jiz vroce 2005 atoto snizovani taktéz trvalo do roku 2009. V roce 2009 byly ceny
nemovitosti ve Francii niz§i nez v Ceské republice. Od roku 2009 zadaly ceny
nemovitosti opét rist. Ve Francii béhem roku 2009-2010 doslo k nartstu cen o 11 %.
V roce 2011 v obou statech dochazi k opétovnému poklesu cen. Od roku 2012 v Ceské
republice jiz ceny nemovitosti stale rostou. Ve Francii doSlo k riistu az v roce 2013.
V roce 2016 na tom byla Ceska republika lépe. Dosahovala roéniho ristu cen 7 %.

Francie dosahovala ro¢niho rlistu cen pouze 1,1 % (34).
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ZAVER
Cilem této diplomové prace bylo zanalyzovat realitni trh ve vybranych zemich,

ato konkrétné v Ceské republice a ve Francii, a porovnat pouzivané pravni piedpisy

a metody ocenéni, vztahujici se k nemovitym vécem.

Béhem vymezeni zékladnich pojmi a metod ocenéni nemovitych véci
bylo zji§téno, Ze francouzsky katastr je stejné jako v Ceské republice veiejné piistupny
(dalkovy pristup). Oproti Ceskému katastru ovSem poskytuje velmi malé mnozstvi
informaci. Ve Francii jsou v bezplatné verzi dohledatelné pouze zékladni informace,
jako jsou identifikdtor katastralniho listu, orientace, projekéni soufadnice, pouzitelna
tolerance, nazev obce a datum posledni aktualizace. V Ceské republice v bezplatné verzi
dohledame nejen vlastnika nemovitosti, ale i druh nemovitosti, jeji plochu i vécna
bfemena vedend u dané nemovitosti. V ¢eském katastru je moznost ziskat katastralni
mapu v papirové nebo v digitdlni podobé, a to ve formatu A4. Ve Francii jsou plany
ve formatu A0 a krom¢ papirové a digitalni podoby, je moznost ziskat plan na plastové

desce.

Ve Francii neni c¢innost odhadci nemovitych véci statem regulovana.
Odhadci vyuZzivaji praktiky uzndvané hlavnimi spolecnostmi, které jsou uvedeny
v Listing znalosti v oblasti ocefiovani nemovitosti. V Ceské republice miize ocefiovani
nemovitosti provadét znalec a odhadce. Ve Francii jsou znalci pfedevSim v oboru
lesnictvi a zemédélstvi, ale jsou tu i znalci v oboru nemovitosti. Stanovovat trzni

hodnotu nemovitosti miZze ovSem jenom tzv. realitni agent.

Z analyzy trhu vyplyvé, Ze prodejni ceny byti jsou v Ceské republice s nejvétsi
pravdépodobnosti nadhodnocené, a tudiz velmi casto dochazi k jejich postupnému
snizovani, za které jsou byty nabizeny. Ve Francii se naopak ceny nemovitosti drzi

pfevazné na stejné cenové trovni i v prib€hu delsiho casového obdobi.

Prodejni ceny (ngjemné) bytl maji v jednotlivych statech velky rozptyl. V Brné
se prodejni ceny bytii pohybuji od 33333 K¢&/m® do 74375 K&m?. V Lyonu
je to od 58 519 K&/m?* do 179 556 K&/m? (prepocet z Eur na K& k 31. 3. 2017). Najemné
se vBrn& pohybuje od67K&mésic/m® do 312 Ké&mésic/m® a v Lyonu
od 242 K&/mésic/m* do 638 K&/mésic/m* (pfepodet z Eur na K& k31. 3. 2017).

Tyto velké rozptyly jsou zplsobeny piedevs§im velikosti jednotlivych bytti, obanskou
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vybavenosti v okoli, dopravni dostupnosti a dale i lokalitou, ve které se byty nachézeji.
V Ceské republice i ve Francii jsou pro pronajem byt velmi atraktivni méstské &ésti,
kde se nachazeji univerzity. Studenti upfednostiiuji byty o mensich velikostech, které se
nachazeji v jejich blizkosti.

Primérné prodejni ceny (primérné ndjemné) bytli se v posuzovanych statech
velmi lisi. Ve Francii jsou praimémé ceny (najemné) bytt vyssi neZ v Ceské republice,
1 vy$§imi prumérnymi mésicnimi mzdami. V piipadé prondjmu jednopokojového bytu
by &astka pronajmu tvofila 21 % primémé hrubé mésiéni mzdy v Ceské republice.

Ve Francii by ¢astka prondjmu tvoftila pouze 14 %.

75



SEZNAM POUZITYCH ZDROJU

(1) BRADAC, A. Teorie oceiiovini nemovitosti. 8. Pfepracované a doplnéné
vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2009, 753 s. ISBN
978-80-7204-630-0

(2) MANAGEMENTMANIA. Evropské a mezindrodni ocenovaci standardy
[online]. ©2016 [cit. 2017-09-18]. Dostupné z:
https://managementmania.com/cs/search/all?text=mezin%C3%A 1rodn%C3%A
D+oce%C5%88ovac%C3%AD+standardy

(3) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni
(zékon o ocenovani majetku), v platném znéni

(4) Zékon €. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni

(5) Zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (novy obcansky zékonik), v platném
znéni

(6) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), v platném znéni

(7) Zékon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, v platném znéni

(8) CUZK. Stdtni sprava zemémérictvi a katastru [online]. ©2017 [cit. 2017-04-25].
Dostupné z: www.cuzk.cz

(9) EXPERT. La Charte de 1'Expertise en Evaluation Immobiliére [online]. ©2016
[cit. 2017-03-20]. Dostupné z: www.expert-immo-var.com/pdf/charte-
expertise.pdf

(10) TEGOVA. Country chapters [online]. ©2012 [cit. 2017-05-04].
Dostupné z: http://www.tegova.org/en/p4912ae3909¢49

(11) LEGIFRANCE.GOUV.FR. Le Service Public De La Diffusion Du Droit
[online]. ©2017 [cit. 2016-12-20]. Dostupné z: https://www.legifrance.gouv.fr/

(12) GELBTUCH, H. C. a E. PARK. Real estate valuation in global markets.
2nd ed. Chicago IL: Appraisal Institute, 2011. ISBN 978-1-935328-12-4.

(13) FRENCH-PROPERTY.COM. Real Estate, Real Living, Real France
[online]. ©2017 [cit. 2017-05-04] Dostupné z: www.french-property.com

(14) CADASTRE. Cadastre.gouv.fr [online]. ©2016 [cit. 2017-01-25].

Dostupné z: www.cadastre.gouv.ft

76


http://www.cuzk.cz/
http://www.cadastre.gouv.ft/

(15) STATUTARNI MESTO BRNO. Brno [online]. ©2017 [cit. 2017-04-25].
Dostupné z: www.brno.cz

(16) CZSO. Cesky statisticky tirad [online]. ©2017 [cit. 2017-04-25].
Dostupné z: www.czso.cz

(17) GOTOBRNO. O meéste [online]. ©2013-2017 [cit. 2017-04-25].
Dostupné z: www.gotobrno.cz

(18) RISY.CZ. Regionalni Informacni Servis [online]. ©2012-2016 [cit. 2016-
12-20] Dostupné z: www.risy.cz

(19) FRANCE.FR. Praktické informace [online]. ©2017 [cit. 2017-04-22].
Dostupné z: ee.france.fr/

(20) GOOGLE. Maps [online]. ©2016 [cit. 2017-04-20]. Dostupné z:
www.google.cz/maps

(21) ECONOMIA. Aktualné.cz [online]. ©1999-2017 [cit. 2017-04-20].

Dostupné z: www.aktualne.cz /

(22) EVASION. Arts[online]. ©2017 [cit. 2017-04-20]. Dostupné z:
http://evasion-online.com/geographie/carte-de-lyon-plan

(23) ONLYLYON. Visiter [online]. ©2017 [cit. 2017-04-26]. Dostupné z:
www.onlylyon.com

(24) SVETADILY.CZ. Francie [online]. ©2016 [cit. 2017-04-26]. Dostupné
z: http://francie.svetadily.cz/

(25) WIKISOFIA. Korelacni a regresni analyza [online]. ©2016 [cit. 2017-
09-30]. Dostupné z: https://wikisofia.cz/

(26) C.N.E. Centre National de |'Expertise [online]. ©2017 [cit. 2017-09-13].

Dostupné z: http://www.l-expertise.com/

(27) CNB. Ceskd Ndrodni Banka [online]. ©2003-2017 [cit. 2017-05-07].
Dostupné z: http://www.cnb.cz/cs/index.html

(28) GRANDLYON. Plan Local d’Urbanisme [online]. ©2017 [cit. 2017-04-
25]. Dostupné z: http://plu.grandlyon.com/

(29) INSEE. Statistiques [online]. ©2017 [cit. 2017-05-17]. Dostupné z:
https://www.insee.fr

(30) SEZNAM.CZ. Sreality.cz [online]. ©1996-2017 [cit. 2017-03-31].

Dostupné z: https://www.sreality.cz/

77


http://www.brno.cz/
http://www.czso.cz/
http://www.gotobrno.cz/
http://www.risy.cz/
http://www.google.cz/maps%20-%20citováno%2020.4.2017
http://www.onlylyon.com/
http://francie.svetadily.cz/
http://www.cnb.cz/cs/index.html
http://plu.grandlyon.com/
https://www.insee.fr/

(31) EXPLORIMMO. Annonces immobiliéres [online]. ©2017 [2017-03-31].
Dostupné z: http://www.explorimmo.com/

(32) PARUVENDU. Annonces locale [online]. ©2017 [cit. 2017-03-31].
Dostupné z: https://www.paruvendu.fr/

(33) SELOGER. Annonces immobili¢res [online]. ©1992-2017 [cit. 2017-03-
31]. Dostupné z: http://www.seloger.com

(34) EUROPA. Eurostat. [online]. ©2016 [cit. 2017-05-16]. Dostupné z:
http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/graph.do?tab=graph&plugin=1&pcode=tipsho2
O0&language=en&toolbox=type

(35) Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim ftadu,

v platném znéni

(36) Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, v platném znéni
(37) Zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni
(38) PREJUDIX. Experts de Justice & Pré-Contentieux [online]. ©2017 [cit.

2017-09-18]. Dostupné z: http://www.prejudix.com/

(39) EEFIC. Fédération nationale des experts et experts de justice
évaluateurs fonciers, immobiliers et commerciaux [online]. ©2017 [cit. 2017-
09-18]. Dostupné z: eefic.eu/charte.html

(40) RICS. Confidence through professional standards [online]. ©2017 [cit.
2017-09-18]. Dostupné z: https://www.rics.org/cz/

(41) IMMONOT.COM. Bernard Thion - L Evaluation des Actifs Immobiliers
[online]. ©2017 [cit. 2017-09-18]. Dostupné z: www.immonot.com

(42) LAROUSSE. Dictionnaire de frangais [online]. ©2017 [cit. 2017-09-18].
Dostupné z: http://www.larousse.fr/

(43) SERVICE-PUBLIC.FR. Le site officiel de ['administration frangaise
[online]. ©2017 [cit. 2017-09-18]. Dostupné z: www.service-public.fr

(44) LAWYERSFRANCE.EU. Legal Services in France [online]. ©2011-
2017 [cit. 2017-09-18]. Dostupné z: http://www.lawyersfrance.eu/

(45) SERETROUVER. S'informer, échanger, entre professionnels de
['immobillier [online]. ©2015 [cit. 2017-09-18]. Dostupné z:

http://seretrouver.immo/

78


http://www.seloger.com/
http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/graph.do?tab=graph&plugin=1&pcode=tipsho20&language=en&toolbox=type
http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/graph.do?tab=graph&plugin=1&pcode=tipsho20&language=en&toolbox=type
http://www.prejudix.com/
https://www.rics.org/cz/
http://www.larousse.fr/dictionnaires/francais-monolingue
http://www.larousse.fr/
http://www.service-public.fr/
http://www.lawyersfrance.eu/
http://seretrouver.immo/

(46) EXPERCIA. Expertises conseils [online]. ©2017 [cit. 2017-09-18].
Dostupné z: http://www.expercia.fr/

(47) EVALIA. Rapport d’expertise immobiliere [online]. ©2016 [cit. 2017-
09-18]. Dostupné z:
http://www.evalia.com/pdf.php?f=img/rapports/appartement smallpdf.pdf.

(48) PRAZSKY HRAD. Prezident CR [online]. ©2017 [cit. 2017-09-18].
Dostupné z: www.hrad.cz

(49) CZECH. Ceska republika [online]. ©2017 [cit. 2017-09-18]. Dostupné z:
http://www.czech.cz/cz/Home

(50) WORLDTRAVELGUIDE. Country Guides [online]. ©2017 [cit. 2017-
09-18]. Dostupné z: https://www.worldtravelguide.net/

(51) ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopres, s.r.o.
Praha, 2012, 454 s. ISBN 978-80-86929-88-0

79


http://www.expercia.fr/
http://www.evalia.com/pdf.php?f=img/rapports/appartement_smallpdf.pdf
http://www.hrad.cz/
http://www.czech.cz/cz/Home
https://www.worldtravelguide.net/

SEZNAM OBRAZKU

Obrazek 1: Vytez z katastralni mapy (8) ....eevveeeveeriieiieeiieeieeieeeie et 15
Obrazek 2: Vytez z katastralni mapy (14) ...coovveeeeeiieiieeiieeeeeeee e 26
Obrazek 3: Informace ziskané z katastru nemovitosti (14) .......cccvveevveeecieeecieeciieeee, 26
Obrazek 4: Umisténi bytu Lyon, Rue Garibaldy 257 (20) ..ccvveeevvieeiieeeiieeeieeeeee e 37
Obrazek 5: Fotografie 0oceovaného bYtU (47) .....ceveeeieeeiieeiieiieeie et 37
Obrazek 6: BUdova (20).....ccueiiiieiieiiieiieeie ettt ettt ettt ettt aae s snaeenbaesneaens 38
Obréazek 7: Mapa Ceské republiky (20) ... 45
Obrézek 8: Rozdéleni Brna na mestské Casti (15) ..uevriiiiiiiniiiiiieniiiiieeeeeeeee 46
Obrazek 9: VYstaviSte BIno (17) c.eecvieieiiieiieeie ettt eva e e 47
Obrazek 10: Mapa Francie (20) ......ccceevieeiieriieeieeiiecee ettt et sveereeseveesaesane e 49
Obrézek 11: Rozdeleni Lyonu na mestské Casti (22) ...vvvviiniiiiieniiiiieiieeieeeieees 49
Obrézek 12: Place Bellecour (21) Obrazek 13: Lyon (21) ..oooceevieeiiiiiiiiieee 50

80



SEZNAM GRAFU

Graf ¢. 1: Regresni analyza (Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad€ (47)) ......cccceveenennne. 40
Graf ¢. 2: Primérmé ceny byta (I1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1) v Brné¢ (Zdroj: vlastni
ZPTACOVANT)..eeuvvieeitieeetteeeteeeetteesteeessteeessseaessseeassaeassaeassaeansseeasssaeassseesssseessseesssseensssens 56
Graf ¢. 3: Primérné ceny byti (3+kk, 3+1, 4+kk, 4+1) v Brné (Zdroj: vlastni
ZPTACOVANL)..eeutvieeitieeetieeeiteeeiteestteesiteeesateeeseteeesteessteeeeseesnsseesnsseesnsseeassaeennseesnsseesnnseens 57

Graf ¢. 4: Primérné prodejni ceny byti v Brné dle svétovych stran (Zdroj: vlastni

0] €2 1610 ) 2 o | SRS 58
Graf €. 5: Prondjem byt v Brn€ (1+kk, 1+1) (Zdroj: vlastni zpracovani)..................... 60
Graf ¢. 6: Pronajem bytd v Brné (2+kk, 2+1) (Zdroj: vlastni zpracovani)..................... 61
Graf €. 7: Pronajem bytt v Brné (3+kk, 3+1) (Zdroj: vlastni zpracovani)..................... 62
Graf ¢. 8: Primémé nijemné byth v Brné dle svétovych stran (Zdroj: vlastni
ZPTACOVANT)..eeuviieerieeetieesiteeeeteeeeteeeesseeeasseaessseeesseeassaeassseansseessssesassseesssseeasseeessseeensseens 63
Graf €. 9: Prodej byt Lyon (Zdroj: vlastni Zpracovani) ..........cceeeveevveeieeneenveenieennens 64
Graf ¢. 10: Primérné ceny bytd v Lyonu dle svétovych stran (Zdroj: vlastni zpracovani)
........................................................................................................................................ 66
Graf €. 11: Prondjem byt Lyon (Zdroj: vlastni zpracovani) .........c.cceceeveevierveneennennne. 67

Graf ¢. 12: Primérné nidjemné bytd v Lyonu dle svétovych stran (Zdroj: vlastni

ZPTACOVAIL ).ttt ettt ettt et b e et esh e et esat e et e e e bt e et e e sbbesabeeebbeeabeenseesabeenaeeens 68
Graf ¢. 13: Srovnani CR a Francie - prodej bytli (Zdroj: vlastni zpracovani)................. 70
Graf ¢. 14: Srovnani CR a Francie - prondjem bytii (Zdroj: vlastni zpracovani) ........... 71
Graf ¢. 15: Najemné vzhledem k primérmé mzdé (Zdroj: Vlastni zpracovani) ............. 72

Graf ¢. 16: Meziro¢ni zmény cen nemovitosti v Ceské republice a ve Francii (v %)

(Zdroj: zpracoVANO ALE (34)) ...eeeuiieeiie ettt ettt e e e eaee e 73

81



SEZNAM TABULEK

Tabulka 1: Typologie nemovitosti Francie (Zdroj: Vlastni zpracovani na zéklad¢ (41))

........................................................................................................................................ 22
Tabulka 2: Piehled mistnosti (Zdroj: vlastni zpracovani) ..........cccceeevveeecrieenciieeecieeeeneen. 38
Tabulka 3: Vypocet vazené plochy (Zdroj: vlastni zpracovani)..........ccccceeeecvveerreeennenn. 39

Tabulka 4: Databaze pro porovnavaci metodu (Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé

(A7) cteee ettt h et e a e h ettt she e bt et e ehe e be et e naeens 39
Tabulka 5: Priklad ocenéni - Zjisténé hodnoty z databaze (Zdroj: vlastni zpracovani na
2] LT (S 3 ) TSRS 39
Tabulka 6: Vypocet porovnavaci hodnoty bytu (Zdroj: vlastni zpracovani na zaklad¢
(7)) ettt h ettt ettt e a e h e ettt e ehe e bt et e eneebeeaenaeens 40
Tabulka 7: Stanoveni hodnoty tdrzby (Zdroj: vlastni zpracovéani na zaklad¢ (47)) ...... 41

Tabulka 8: Stanoveni hodnoty bytu pomoci porovndvaci metody (Zdroj: vlastni
ZpracoVANT Na ZAKIAAE (47)) .eeeieeiieeiieieee ettt ettt et ebe e ens 41
Tabulka 9: Rozptyl prodejnich cen bytt o dispozicich 1+kk, 1+1, 2+kk a 2+1 (Zdroj:
VIASTNT ZPTACOVANT) ...eeieiiiiiiiieciieeecieee ettt e et e et e e et e e e ta e e s baeesaseeesnseeesnseeesnseeennnes 57

Tabulka 10: Rozptyl prodejnich cen byti o dispozicich 3+kk, 3+1, 4+kk a 4+1 (Zdroj:

VIASTNT ZPTACOVANT) ...eieuiiiieiiie ettt ettt ettt e et e e e tee e sbee e nbeeesnbeeennbeeeennes 58
Tabulka 11: Rozptyl nagjemného byt v Brné€ (Zdroj: vlastni zpracovani) ..................... 62
Tabulka 12: Rozptyl prodejnich cen bytil (Zdroj: vlastni zpracovani) ..........cccceeeunneee. 65
Tabulka 13: Rozptyl ndjemného bytl (Zdroj: vlastni zpracovani).........cccceccevvereenennne. 68

82



SEZNAM ZKRATEK

IVS — Mezinarodni ocenovaci standardy

EVS — Evropské ocenovaci standardy

DGFIP — Direction Générale des Finances Publiques
FNAIM - Federation Nationale des Agents Immobiliers
RICS — Royal Institution of Chartered Surveyors

DCF — Diskontované penézni toky

CD — Compact Disc

EUR — Euro

K¢ — Koruna ¢eska

CNB — Ceska narodni banka

CR — Ceska republika

DPH — Daii z pfidané hodnoty

PMC — Minutni plany ochrany

PLU — Plan tzemniho planovani

TEGoVA — The European Group of Valuers’Associations
kk — kuchynisky kout

83



SEZNAM PRILOH

Ptiloha ¢. 1: Databédze prondjmu byt - BIno ........ccccoeeveeviiiiiiiniieiiecieceeee e 85
Ptiloha ¢. 2: Databédze prondjmu bytl - LYOn ........ccceeeviieriiiiiiiieeiieieeieee e 93
Ptiloha ¢. 3: Databaze prodeji bytil - Brno .......cccceeevieeiiiieiiiecieeceeee e 101
Ptiloha ¢. 4: Databaze prodeji byt - LYOn .......ccceeeviieeiiieeiieeieeeee e 108

84



PRILOHY

Piiloha ¢. 1: Databaze pronajmu byti - Brno

Najem
‘::ZII? Ulice a méstka cast Kc/bn; :snc K& /l:lnaé::'/mz Velr':zo st Dispozice
energii
1 Bayerova, Brno-Veveti 10700 315 34 2+kk
2 Slevaéska, Brno-Zidenice 10000 167 60 2+1
3 Brno-Vevefri 23000 232 99 3+kk
4 Jugoslavska, Brno-Cerna Pole 12000 120 100 3+1
5 Sochorova, Brno-Zaboviesky 12600 233 54 2+kk
6 Anenska, Brno-Staré Brno 10000 263 38 1+kk
7 Stefanikova, Brno-mésto 12000 80 150 3+1
8 Dusikova, Brno-Lesna 13000 210 62 2+kk
9 Halkova, Brno-Husovice 7200 240 30 1+kk
10 Antoninska, Brno-Veveri 8000 211 38 1+1
11 Antoninska, Brno-Veveri 8000 205 39 1+kk
12 Kralovopolskd, Brno-Zaboviesky 12000 160 75 3+1
13 Strnadova, Brno-Lisen 8000 178 45 2+kk
14 Kosinova, Brno-Kralovo Pole 8500 370 23 1+kk
15 Kristenova, Brno-Komin 9500 288 33 1+kk
16 Kolisté, Brno - stred 9900 121 82 2+1
17 Husitskd, Brno-Kralovo Pole 12000 150 80 3+1
18 | Horacké namésti, Brno-Reckovice 6000 231 26 1+kk
19 Majdalenky, Brno-Lesna 12500 147 85 3+1
20 Langrova, Brno-Slatina 8000 200 40 1+1
21 Kamenna, Brno-Styfice 10000 159 63 3+1
22 Kovaficova, Brno-Zabovresky 9050 174 52 2+kk
23 Rotalova, Brno-Cernd Pole 6500 120 54 2+1
24 Tabor, Brno 7000 175 40 1+1
25 Pekarskd, Brno-Staré Brno 8500 386 22 1+kk
26 Volejnikova, Brno-Cerna Pole 7000 304 23 1+kk
27 Mirovd, Brno-Cernovice 7900 247 32 1+kk
28 Gajdo$ova, Brno-Zidenice 12500 202 62 2+kk
29 Josefska,Brno-Stred 12000 250 48 2+kk
30 Dvorského, Brno-Styfice 11300 263 43 2+kk
31 Bieblova, Brno-Cerna Pole 11000 200 55 2+1
32 Minska,Brno-Zabovresky 9600 240 40 2+kk
33 Lipova, Brno(pisarky) 13000 200 65 3+kk
34 Sochorova, Brno-Zabovresky 9000 265 34 1+kk
35 KFfiZzova, Brno-Staré Brno 6100 94 65 2+kk
36 Antoninska, Brno-Vevefi 7000 78 90 3+kk
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37 Kopecna, Brno-Staré Brno 6000 107 56 2+kk
38 Ondrackova, Brno-Lisen 12500 192 65 2+kk
39 Brno-Veveri 10000 213 47 1+kk
40 Lidicka, Brno-Vevefi 24000 273 88 2+kk
41 Pfikop, Brno-Zabrdovice 19900 179 111 3+kk
42 Ripska, Brno-Slatina 15900 218 73 3+kk
43 Kigginsova, Brno-Slatina 12900 202 64 2+kk
44 Leskauerova, Brno-LiSen 15500 207 75 3+kk
45 Novoméstskd, Brno-Reckovice 8000 229 35 1+1
46 Brno-Lisen 12000 171 70 2+kk
47 Karoliny Svétlé, Brno-LiSen 12000 190 63 2+kk
48 Vevefi, Brno-Vevefi 22500 122 184 5+1
49 Holzova, Brno-Lisen 12500 236 53 2+kk
50 Dobrovského, Brno-Kralovo Pole 27000 180 150 4+1
51 | Bohuslava Martin(, Brno-Stranice 30000 248 121 3+kk
52 Brno-stied 15500 388 40 1+kk
53 Hercikova, Brno-Kralovo Pole 8000 229 35 1+1
54 Haskova, Brno-Lesna 11000 157 70 3+1
55 Leitnerova, Brno-Staré Mésto 9200 167 55 2+1
56 Molakova, Brno-Lisen 6000 188 32 1+kk
57 Je&nd, Brno-Relkovice 10000 169 59 2+1
58 Ri¢anska, Brno-Bystrc 11000 224 49 2+kk
59 Boskovicka, Brno-Reckovice 14000 171 82 2+1
60 Brno-Zabovresky 9600 240 40 2+kk
61 Cacovickd, Brno-Husovice 16800 267 63 2+1
62 Stefanikova, Brno-mésto 11000 112 98 3+1
63 Brno-Kninicky 13000 200 65 2+1
64 Botanicka, Brno-Veveri 10000 114 88 3+1
65 Cernopolni, Brno-sever 7900 176 45 1+1
66 Bozetéchova, Brno-Kralovo Pole 8500 250 34 1+kk
67 Kaminky, Brno-Novy Liskovec 10000 233 43 1+kk
68 Majdalenky, Brno-Lesna 12500 198 63 2+kk
69 Stouracova, Brno-Bystrc 7000 206 34 1+1
70 HybesSova, Brno-Staré Brno 12500 208 60 2+kk
71 Her3picka, Brno-Styfice 8100 150 54 2+kk
72 Her$pickd, Brno-Styfice 5150 206 25 1+kk
73 Luéni, Brno-Zabovresky 12000 222 54 2+1
74 Brno-Tufany 6000 375 16 1+kk
75 Malatova, Brno-Kralovo Pole 13700 141 97 3+1
76 Urbankova, Brno-Komin 9000 161 56 2+1
77 P$enik, Brno-Styfice 12000 218 55 2+1
78 Provaznikova, Brno-Husovice 9500 190 50 1+1
79 Zabi, Brno-Zebétin 7000 226 31 1+kk
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80 Skécelova, Brno-Kralovo Pole 13000 186 70 2+1
81 Kroupova, Brno-Stary Liskovec 11500 135 85 2+kk
82 Gajdo$ova, Brno-Zidenice 12500 195 64 2+kk
83 Radnicka, Brno-mésto 14500 177 82 2+1
84 Brno-Vinohrady 6000 182 33 1+kk
85 Cejl, Brno-Zabrdovice 6300 126 50 1+1
86 V Ujezdech, Brno-Medlanky 12500 208 60 2+kk
87 V Ujezdech, Brno-Medlanky 7500 300 25 1+kk
88 Kotlarska, Brno-Veveri 15600 195 80 2+1
89 Kaminky, Brno-Novy Liskovec 10000 256 39 1+kk
90 Udolni, Brno-Vevefi 13900 164 85 2+1
91 | Bochofékova, Brno-Zaboviesky 12000 185 65 2+1
92 Kaminky, Brno-Novy Liskovec 12500 195 64 2+kk
93 Hlinky, Brno-Staré Brno 11000 220 50 1+kk
94 Kli¢ova, Brno-Cernovice 7300 155 47 2+1
95 | Vomackova, Brno-Dolni HerSpice 9000 200 45 2+kk
96 Béhmova, Brno-Re&kovice 11000 157 70 2+kk
97 Preslova, Brno-Stranice 12500 156 80 3+1
98 | Havrankova, Brno-Dolni HerSpice 7500 250 30 1+kk
99 Janska, Brno-mésto 13000 160 81 3+kk
100 Pekarska, Brno-Staré Brno 8000 286 28 1+kk
101 Lidejnikova, Brno-Zebétin 10500 228 46 2+kk
102 Spodni, Brno-Bohunice 14000 209 67 3+1
103 Zabi, Brno-Zebétin 10800 235 46 2+kk
104 Strz, Brno-Styfice 8500 149 57 2+1
105 Arménska, Brno-Bohunice 14000 189 74 3+kk
106 Pfikop, Brno-Zabrdovice 8000 286 28 1+kk
107 Hasiéska, Brno-Turany 6500 163 40 1+1
108 Minska, Brno-Zabovresky 9600 240 40 2+kk
109 BuresSova, Brno-Veveri 12500 208 60 2+1
110 Durdéakova, Brno-sever 16000 165 97 3+kk
111 Jaselska, Brno-Vevefi 25000 147 170 4+kk
112 Kopecnad, Brno-Staré Brno 21500 262 82 2+kk
113 Videriska, Brno-Styfice 5400 180 30 1+kk
114 Eliddova, Brno-Zaboviesky 14000 259 54 2+kk
115 Doslikova, Brno-Zidenice 10000 182 55 2+1
116 | Sevastopolska, Brno-Stary Liskovec 8000 216 37 1+kk
117 KFfiZzova, Brno-Staré Brno 6100 102 60 2+kk
118 Namésti Svobody, Brno-mésto 11000 220 50 2+1
119 Adamcova, Brno-Bystrc 11000 220 50 2+kk
120 Vystavni, Brno-Staré Brno 10000 154 65 2+kk
121 Novackova, Brno-Husovice 10000 133 75 2+kk
122 Velkopavlovicka, Brno-Zidenice 6500 90 72 3+1
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123 Krej¢iho, Brno-Slatina 10000 204 49 1+1
124 Klatovska, Brno-Ponava 8000 103 78 2+1
125 Novéckova, Brno-Husovice 7000 212 33 1+kk
126 Renneska tfida, Brno-Styfice 15000 200 75 3+kk
127 Kvapilova, Brno-Zaboviesky 12000 171 70 3+1
128 Antoninska, Brno-Veveri 5500 145 38 1+kk
129 Azurova, Brno-Reckovice 6000 67 89 3+kk
130 Rezac¢ova, Brno-Komin 9500 151 63 2+1
131 Kamenacky, Brno-Zidenice 9000 150 60 2+1
132 Svatoplukova, Brno-Zidenice 13500 171 79 3+kk
133 Bayerova, Brno-Veveti 12600 280 45 2+kk
134 Bayerova, Brno-Vevefi 10700 334 32 1+1
135 VIhka, Brno-Zabrdovice 12000 174 69 2+1
136 stejné jako 42

137 Vevefi, Brno-Zaboviesky 22900 276 83 3+kk
138 Bayerova, Brno-Veveti 11400 204 56 2+1
139 stejné jako 61

140 Brno-Retkovice 11900 170 70 2+1
142 Rybarska, Brno-stied 6000 182 33 1+kk
143 Capkova, Brno-Vevefi 9900 220 45 1+1
144 Ondrackova, Brno-Lisen 6800 194 35 1+kk
145 Zahrebska, Brno-ZabovFesky 13000 178 73 3+1
146 Halasovo nameésti, Brno-Lesna 6999 269 26 1+kk
147 | Kralovopolskd, Brno-Zaboviesky 8999 138 65 2+1
148 Brno-Novy Liskovec 24000 242 99 3+kk
149 Markuvky, Brno-Bystrc 10000 256 39 1+kk
150 Kigginsova, Brno 13000 302 43 2+kk
151 Brno-Slatina 23000 105 220 4+kk
152 Pokorova, Brno-lvanovice 12500 223 56 2+kk
153 Lidicka, Brno-stred 18000 189 95 2+kk
154 Merhautova, Brno-sever 16000 200 80 3+kk
155 Merhautova, Brno-sever 7400 154 48 2+kk
156 Pavlovskd, Brno-Kohoutovice 8300 237 35 1+1
157 Merhautova, Brno-sever 9800 213 46 2+1
158 | Ludmily Kone¢né, Brno-Styfice 20000 154 130 3+kk
159 Udolni, Brno-Vevefi 14500 207 70 3+1
160 Pekarska, Brno-Staré Brno 6800 252 27 1+kk
161 Botanicka, Brno-Veveri 9500 216 44 1+1
162 HybesSova, Brno-Staré Brno 8000 222 36 1+1
163 K Babé, Brno-Medlanky 8500 218 39 1+kk
164 Spodni, Brno-Bohunice 12500 162 77 3+1
165 KFfiZzova, Brno-Staré Brno 10900 198 55 2+1
166 Vevefi, Brno-Vevefi 17000 127 134 3+1
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167 Kolisté, Brno - stred 8500 340 25 1+kk
168 | Podébradova, Brno-Kralovo Pole 8500 327 26 1+kk
169 Stefanikova, Brno-mésto 9500 190 50 2+kk
170 Veslarska, Brno-Jundrov 10000 333 30 1+kk
171 Markavky, Brno-Bystrc 11000 367 30 1+kk
172 Lipova, Brno(pisarky) 14700 173 85 3+kk
173 Chladkova, Brno-Zaboviesky 9500 120 79 3+kk
174 Boskovickd, Brno-Rec&kovice 12000 203 59 2+1
175 t¥ida Generala Piky, Brno-Cerna 10000 222 45 5 +kk
Pole

176 Frycajova, Brno-Obrany 11000 169 65 2+1
177 Minoritskd, Brno-mésto 15000 167 90 3+1
178 Merhautova, Brno-sever 12000 214 56 2+kk
179 Malatova, Brno-Kralovo Pole 9000 200 45 1+1
180 Houbalova, Brno-Lisen 15000 150 100 2+kk
181 Optatova, Brno-Jundrov 17000 162 105 3+kk
182 Brno-Zabovresky 9500 119 80 3+kk
183 Krizkovského, Brno-stred 8000 178 45 1+1
184 Moldavska, Brno-Bohunice 9900 225 44 2+kk
185 stejné jako 86

186 Francouzska, Brno-Zabrdovice 9500 216 44 2+1
187 Svatoplukova 8900 234 38 2+kk
188 Metodéjova, Brno-Kralovo Pole 7000 212 33 1+kk
189 Houbalova, Brno-Lisen 10000 238 42 2+kk
190 Chlupova, Brno-Ponava 12000 148 81 3+1
191 Langrova, Brno-Slatina 9200 249 37 2+kk
192 Moravanska, Brno-Ptizenice 15000 333 45 2+kk
193 Halasovo nameésti, Brno-Lesna 7500 234 32 1+1
194 Cejl, Brno-Zabrdovice 5450 182 30 1+1
195 Jedovnicka, Brno-Lisen 6481 309 21 1+kk
196 Poslusného, Brno-Lisen 7000 189 37 1+kk
197 | Antonina Prochdzky, Brno-Pisarky 12000 126 95 3+1
198 Bayerova, Brno-Vevetri 17400 218 80 3+1
199 Sladkova, Brno-Cerna Pole 18000 164 110 3+1
200 Capkova, Brno-Vevefi 5800 138 42 1+kk
201 Husova, Brno-Staré Brno 5700 108 53 1+kk
202 Zborovska, Brno-Zaboviesky 11000 200 55 2+kk
203 Téaborska, Brno-Zidenice 7000 280 25 1+kk
204 Pfikop, Brno-Zabrdovice 8000 286 28 1+kk
205 stejné jako 74

206 Brno-Vevefi 17000 127 134 3+1
207 Kfenova, Brno-Trnita 11000 167 66 2+1
208 Pekarska, Brno-Staré Brno 8900 168 53 2+kk
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209 Slep4d, Brno-sever 29880 636 47 2+kk
210 Brno-Zidenice 11000 141 78 3+kk
211 Husovickd, Brno-sever 9000 184 49 2+1
212 Erbenova, Brno-Cernd Pole 12000 267 45 1+kk
213 Habfinova, Brno-Komin 9000 265 34 1+1
214 | Horacké namésti, Brno-Reckovice 8500 193 44 1+1
215 Sochorova, Brno-Zaboviesky 12600 233 54 2+kk
216 Purkynova, Brno-Kralovo Pole 14000 206 68 3+kk
217 Brno 12500 255 49 2+kk
218 Gajdo3ova, Brno-Zidenice 11000 229 48 2+kk
219 t¥ida Generala Piky, Brno-Cerna 9700 211 46 2 +kk
Pole
220 U Leskavy, Brno-Bohunice 8300 244 34 1+kk
221 Brno-Cernovice 9000 196 46 2+kk
222 Francouzska, Brno-Zabrdovice 7700 285 27 1+kk
223 Brno-Kralovo Pole 12000 171 70 2+1
224 Provaznikova, Brno-Husovice 10000 179 56 2+1
225 Vachova, Brno-stred 19000 167 114 3+1
226 Strnadova, Brno-Lisen 8500 155 55 2+1
227 Stefanikova, Brno-mésto 9500 238 40 2+kk
228 Okruzni, Brno-Lesna 8500 213 40 2+kk
229 Orli, Brno-mésto 8500 213 40 1+kk
230 Koblizna, Brno-mésto 15900 151 105 3+kk
231 Josefy Faimonové, Brno-Liser 13000 210 62 3+1
232 Blatnickda, Brno-Zidenice 9500 244 39 2+kk
233 Brno-Zebétin 12500 236 53 2+kk
234 PospiSilova, Brno-Cernd Pole 11300 226 50 2+kk
235 Vachova, Brno-stfed 10500 172 61 2+1
236 Brno-Stranice 13000 144 90 3+1
237 Bélohorskd, Brno-Zidenice 8500 213 40 1+kk
238 Turanka, Brno-Slatina 13000 87 150 4+kk
239 Turgenévova, Brno-Cernovice 8500 189 45 1+1
240 Kamechy, Brno-Bystrc 12500 255 49 2+kk
241 Gajdo3ova, Brno-Zidenice 10900 287 38 1+kk
242 Pekarska, Brno-Staré Brno 6000 130 46 2+1
243 Videriska, Brno-Styfice 20000 156 128 4+kk
244 Stefackova, Brno-Lisert 10000 185 54 2+1
245 | Horéacké namésti, Brno-Reckovice 6360 135 47 1+1
246 Kvétinarska, Brno-meésto 25000 263 95 3+kk
247 Kvétinarska, Brno-meésto 28000 160 175 3+kk
248 Cejl, Brno-Zabrdovice 9500 190 50 2+kk
249 U Leskavy, Brno-Bohunice 9000 257 35 1+kk
250 Radlas, Brno-Zabrdovice 10900 218 50 2+kk
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251 Brno-Zidenice 6300 180 35 1+kk
252 Lastlvkova, Brno-Bystrc 12000 194 62 2+1
253 U Posty, Brno-Stary Liskovec 11500 217 53 2+1
254 Klatovska, Brno-Ponava 17900 203 88 2+kk
255 Polni, Brno-Styfice 10000 200 50 2+kk
256 Minskd, Brno-Zaboviesky 7900 263 30 1+kk
257 Hybesova, Brno-Staré Brno 12000 250 48 2+kk
258 Drobného, Brno 16900 147 115 3+kk
259 Kollarova, Brno-Kralovo Pole 9500 288 33 1+kk
260 Kfenova, Brno-Trnitd 9680 262 37 1+kk
261 Zahradnicka, Brno-Staré Brno 12000 188 64 2+1
262 Kfenovd, Brno-Trnitd 13189 293 45 1+kk
263 Lidicka, Brno-Cernd Pole 8500 185 46 1+kk
264 Ramesova,Brno-Kralovo Pole 7500 268 28 1+kk
265 Reissigova, Brno-Ponava 7250 181 40 1+1
266 Brno-ZabovFesky 4800 171 28 1+kk
267 | Dunajevského, Brno-Zaboviesky 7000 226 31 1+1
268 Vychodilova, Brno-Zaboviesky 8000 267 30 1+kk
269 Bayerova, Brno-Veveti 12600 229 55 2+kk
270 Elplova, Brno-Lisen 10000 132 76 3+1
271 Obl3, Brno-Novy Liskovec 8500 258 33 1+kk
272 Husovickd, Brno-sever 9000 129 70 2+1
273 Hrncitska, Brno-Ponava 12000 185 65 2+kk
274 Vinohrady, Brno-stfed 11580 111 104 3+1
275 Merhautova, Brno-sever 7900 176 45 1+1
276 Ukrajinska, Brno-Bohunice 8000 174 46 2+kk
277 Purkyfova, Brno-Kralovo Pole 11000 175 63 2+kk
278 Veletrzni, Brno-Staré Brno 12000 226 53 2+1
279 Prusanecka, Brno-Zidenice 10500 146 72 3+1
280 Vranovska, Brno 6900 216 32 1+1
281 Palackého tfida 10000 154 65 2+1
282 Palackého tfida 9900 230 43 1+kk
283 Purkynova, Brno-Kralovo Pole 7500 227 33 1+1
284 | Antonina Prochazky, Brno-Pisarky 13000 134 97 3+1
285 Brno-Vevefi 9000 273 33 1+1
286 Bayerova, Brno-Veveti 12600 229 55 2+kk
287 Dvorského, Brno-Styfice 13300 317 42 2+kk
288 Renneska tfida, Brno-Styfice 13900 331 42 2+kk
289 Klobdsova, Brno-Stary Liskovec 4000 160 25 1+kk
290 Skofepova, Brno-Trnita 10000 167 60 2+1
291 Siméckova, Brno-Liser: 4900 144 34 1+1
292 Kosinova, Brno-Kralovo Pole 10500 223 47 2+kk
293 Celdkova, Brno-Zidenice 11800 274 43 2+1
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294 Francouzska, Brno-Zabrdovice 8000 195 41 1+1
295 Cacovicka, Brno-Husovice 10000 222 45 2+kk
296 Cihlarskd, Brno-Veveri 5960 170 35 1+1
297 Lipova, Brno(pisarky) 13000 186 70 3+kk
298 | Malostranskd, Brno-Stary Liskovec 12000 200 60 2+1
299 Krokova, Brno-Zabrdovice 10000 152 66 2+1
300 Brno-Stary Liskovec 11700 195 60 2+kk
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Piiloha €. 2: Databaze pronajmu byti - Lyon

Cislo | Méstska Néjevn'n’ na Na’jein'! 2 Néjem . ., | Poéet pokojti
vz mesic meésic vy « .7 2| Velikostm .l
pol. Cast EUR/mésic | K&/mésic Ké/mésic/m (piéces)

1 Lyon 3 1050 28382 424 67 2
2 Lyon 3 650 17570 488 36 2
3 Lyon 6 900 24327 353 69 2
4 Lyon 3 660 17840 496 36 2
5 Lyon 7 840 22705 454 50 2
6 Lyon 8 619 16732 523 32 1
7 Lyon 7 450 12164 579 21 1
8 Lyon 8 845 22840 401 57 3
9 Lyon 8 990 26760 348 77 3
10 Lyon 7 660 17840 457 39 1
11 Lyon 8 1100 29733 350 85 4
12 Lyon 2 1140 30814 752 41 2
13 Lyon 8 690 18651 602 31 2
14 Lyon 5 790 21354 319 67 3
16 Lyon 5 515 13920 633 22 1
17 Lyon 2 1800 48654 695 70 4
18 Lyon 3 750 20273 676 30 1
19 Lyon 8 558 15083 321 47 2
20 Lyon 8 525 14191 296 48 2
21 Lyon 7 775 20948 349 60 3
22 Lyon 2 486 13137 626 21 1
23 Lyon 7 570 15407 367 42 1
24 Lyon 3 550 14867 437 34 1
25 Lyon 2 650 17570 418 42 2
26 Lyon 4 528 14272 340 42 2
27 Lyon 4 585 15813 439 36 2
28 Lyon 4 782 21137 391 54 2
29 Lyon 2 607 16407 529 31 1
30 Lyon 1 1156 31247 303 103 2
31 Lyon 1 747 20191 329 61,33 2
32 Lyon 2 900 24327 353 69 2
33 Lyon 3 410 11082 659 16,81 1
34 Lyon 2 634 17137 451 38 2
35 Lyon 6 427 11542 462 25 1
36 Lyon 3 680 18380 408 45 2
37 Lyon 3 500 13515 541 25 1
38 Lyon 7 636 17191 374 46 2
39 Lyon 7 640 17299 541 32 2
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40 Lyon 7 472 12758 387 33 1
41 Lyon 7 595 16083 392 41 2
42 Lyon 3 652 17624 392 45 3
43 Lyon 8 565 15272 848 18 1
44 Lyon 9 500 13515 563 24 1
45 Lyon 7 430 11623 528 22 1
46 Lyon 2 500 13515 644 21 1
47 Lyon 3 685 18516 386 48 2
48 Lyon 7 626 16921 368 46 2
49 Lyon1 606 16380 455 36 2
50 Lyon 8 720 19462 295 66 3
51 Lyon 1 465 12569 449 28 1
52 Lyon 7 507 13704 415 33 2
53 Lyon 8 410 11082 616 18 1
54 Lyon 6 691 18678 692 27 2
55 Lyon 3 550 14867 929 16 1
56 Lyon 5 410 11082 300 37 1
57 Lyon 9 626 16921 368 46 2
58 Lyon 5 650 17570 451 39 2
59 Lyon 1 490 13245 602 22 1
60 Lyon 3 526 14218 459 31 1
61 Lyon 7 675 18245 480 38 2
64 Lyon 7 410 11082 504 22 1
65 Lyon 9 640 17299 315 55 2
66 Lyon 8 400 10812 636 17 1
67 Lyon 3 682 18434 450 41 2
68 Lyon 6 750 20273 676 30 1
69 Lyon 1 750 20273 422 48 2
70 Lyon 5 545 14731 491 30 1
71 Lyon 7 550 14867 531 28 1
72 Lyon 7 440 11893 595 20 1
73 Lyon 2 650 17570 418 42 2
74 Lyon 4 782 21137 391 54 2
75 Lyon 3 1126 30436 338 90 3
76 Lyon 2 900 24327 353 69 2
77 Lyon 3 940 25408 360 70,59 3
78 Lyon 2 769 20786 563 36,9 2
79 Lyon 2 365 9866 387 25,47 1
80 Lyon 2 857 23165 363 63,82 3
81 Lyon 3 650 17570 462 38 1
82 Lyon 3 721 19489 408 47,82 2
83 Lyon 4 790 21354 267 80 4
84 Lyon 5 1107 29922 374 80 3
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86 Lyon 7 448 12109 722 16,77 1
87 Lyon 8 572,58 15477 442 35 1
88 Lyon 6 1800 48654 366 133 5
89 Lyon 3 992 26814 323 83 4
90 Lyon 7 729 19705 340 58 3
91 Lyon 5 660 17840 310 57,56 2
92 Lyon 8 795 21489 323 66,57 3
93 Lyon 2 691 18678 287 65 2
94 Lyon 3 500 13515 942 14,35 1
95 Lyon 6 790 21354 388 55 2
96 Lyon 5 1490 40275 428 94 4
97 Lyon 2 1405 37977 341 111,32 3
98 Lyon 5 540 14596 521 28 1
99 Lyon 2 485 13110 393 33,39 2
100 | Lyon8 510 13785 363 38 2
101 | Lyon3 520 14056 353 39,85 2
102 | Lyon6 540 14596 356 41 2
103 | Lyon3 571 15434 435 35,5 2
104 Lyon 580 15677 402 39 2
105 | Lyon7 865 23381 322 72,66 3
106 | Lyon8 703 19002 292 65,14 3
107 | Lyon9 580 15677 386 40,58 2
108 | Lyon3 750 20273 380 53,28 2
109 | Lyon6 596 16110 490 32,85 2
110 | Lyon5 961 25976 382 68 3
111 | Lyon3 599 16191 360 45 2
112 | Lyon3 645 17434 371 47 2
113 | Lyon?7 837 22624 273 83 4
114 | Lyon1 630 17029 310 55 3
115 | Lyon3 1000 27030 314 86,01 4
116 | Lyon8 651 17597 279 63,05 3
117 | Lyon8 674 18218 467 39 2
118 | Lyon6 580 15677 402 39 2
119 | Lyon9 718 19408 335 58 3
120 | Lyon3 564 15245 282 54 2
121 | Lyon5 633 17110 342 50 2
122 | Lyon8 650 17570 341 51,5 2
123 | Lyon1 867 23435 378 62 3
124 | Lyon2 522 14110 523 27 2
125 | Lyon2 691 18678 778 24 2
126 | Lyon8 744 20110 305 66 3
127 | Lyon7 651 17597 374 47 2
128 | Lyon?7 585 15813 316 50 2
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129 | Lyon?7 591 15975 532 30 2
130 | Lyon1 920 24868 371 67 3
131 | Lyon38 629 17002 321 53 2
132 | Lyon?9 492 13299 475 28 2
133 | Lyon3 909 24570 346 71 3
134 | Lyon3 756 20435 386 53 2
135 | Lyon6 1016 27462 429 64 3
136 | Lyon3 631 17056 388 44 2
137 | Lyon38 850 22976 353 65 3
138 | Lyon6 849 22948 333 69 3
139 | Lyon38 705 19056 436 43,7 2
140 | Lyon5 790 21354 289 74 3
141 | Lyon2 965 26084 400 65,2 3
142 | Lyon$8 792 21408 335 63,99 3
143 | Lyon3 1590 42978 301 142,71 6
144 | Lyon2 717 19381 346 56 2
145 | Lyon3 749 20245 353 57,35 3
146 | Lyon?7 857 23165 463 50 2
147 | Lyon6 525 14191 526 27 2
148 | Lyon9 459 12407 345 36 2
149 | Lyon3 701 18948 372 51 2
150 | Lyon8 795 21489 334 64,33 3
151 | Lyon?7 540 14596 624 23,41 2
152 | Lyon5 610 16488 367 44,9 2
153 | Lyon8 475 12839 388 33,08 2
154 | Lyon5 635 17164 260 66 3
155 | Lyon8 726 19624 475 41,32 2
156 | Lyon3 750 20273 418 48,55 2
157 | Lyon8 730 19732 365 54 2
158 | Lyon2 998 26976 457 59 3
159 | Lyon5 1250 33788 464 72,79 3
160 | Lyon6 790 21354 445 48 2
161 | Lyon1 545 14731 465 31,71 2
162 | Lyon9 780 21083 413 51 2
163 | Lyon3 816 22056 314 70,31 2
164 | Lyon1 788 21300 380 56 2
165 | Lyon5 917 24787 359 69 4
166 | Lyon4 963 26030 292 89 3
167 | Lyon8 797 21543 337 64 3
168 | Lyon8 888 24003 353 68 3
169 | Lyon7 545 14731 398 37 2
170 | Lyon9 780 21083 413 51 2
171 | Lyon3 816 22056 314 70,31 2
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172 | Lyon5 950 25679 383 67 3
173 | Lyon?9 702 18975 431 44 2
174 | Lyon7 608 16434 335 49 2
175 | Lyon?7 860 23246 347 67 3
176 | Lyon7 570 15407 335 46 2
177 | Lyon3 716 19353 395 49 2
178 | Lyon?7 790 21354 593 36 2
179 | Lyon3 845 22840 357 64 3
180 | Lyon8 550 14867 441 33,74 2
181 | Lyon6 562 15191 524 29 2
182 | Lyon6 1047 28300 349 81 3
183 | Lyon5 783 21164 359 59 2
184 | Lyon3 644 17407 322 54 2
185 | Lyon38 808 21840 3
186 | Lyon3 697 18840 382 49,33 2
187 | Lyon38 583 15758 342 46,1 2
188 | Lyon8 600 16218 501 32,4 2
189 | Lyon2 820 22165 413 53,7 2
190 | Lyon1 668 18056 393 46 2
191 | Lyon3 751 20300 317 64 2
192 | Lyon4 1317 35599 356 100 4
193 | Lyon9 757 20462 455 45 2
194 | Lyon6 1496 40437 359 112,61 4
195 | Lyon3 785 21219 269 79 3
196 | Lyon1 900 24327 255 95,41 3
197 | Lyon4 610 16488 409 40,34 2
198 | Lyon7 706 19083 421 45,32 2
199 | Lyon7 484 13083 595 22 1
200 | Lyon3 664 17948 417 43 2
201 | Lyon7 456 12326 589 20,94 2
202 | Lyon3 820 22165 326 68 3
203 | Lyonb6 1350 36491 561 65 2
204 | Lyonb6 1126 30436 411 74 3
205 | Lyon2 1700 45951 353 130 4
206 | Lyon3 525 14191 373 38 2
207 | Lyonb6 817 22084 368 60 3
208 | Lyon7 632 17083 342 50 2
209 | Lyon9 874 23624 328 72 3
210 | Lyon2 535 14461 603 24 2
211 | Lyon5 1362 36815 405 91 4
212 | Lyon8 677 18299 359 51 2
213 | Lyon8 514 13893 284 49 2
214 | Lyon3 765 20678 350 59 3
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215 | Lyon3 581 15704 403 39 2
216 | Lyon9 548 14812 400 37 2
217 | Lyon5 1690 45681 431 106 4
218 | Lyon3 629 17002 327 51,96 2
219 | Lyon7 1000 27030 398 68 3
220 | Lyon5 2850 77036 278 277 5
221 | Lyon4 880 23786 335 71 3
222 | Lyon7 605 16353 467 35 2
223 | Lyon2 599 16191 467 34,7 2
224 | Lyon7 709 19164 416 46,1 2
225 | Lyon8 796 21516 339 63,44 3
226 | Lyon8 660 17840 362 49,29 2
227 | Lyon7 552 14921 285 52,43 2
228 | Lyon3 750 20273 356 57 2
229 | Lyonb6 2800 75684 467 162 6
230 | Lyon8 1104 29841 343 87 4
231 | Lyonl 945 25543 327 78 3
232 | Lyonl 878 23732 402 59 3
233 | Lyon2 596 16110 393 41 2
234 | Lyon3 731 19759 373 53 3
235 | Lyon9 680 18380 613 30 2
236 | Lyonb6 1085 29328 337 87 3
237 | Lyonb6 1350 36491 561 65 2
238 | Lyon8 866 23408 325 72 3
239 | Lyon2 806 21786 403 54 2
240 | Lyon3 650 17570 409 43 2
241 | Lyon4 1750 47303 390 121,22 4
242 | Lyon6 750 20273 350 58 2
243 | Lyon5 865 23381 327 71,57 3
244 | Lyon7 565 15272 424 36 1
245 | Lyon1l 1090 29463 531 55,48 2
246 | Lyon8 754 20381 258 79 5
247 | Lyon7 775 20948 345 60,67 3
248 | Lyon3 750 20273 542 37,43 2
249 | Lyon3 770 20813 306 67,97 3
250 | Lyon3 790 21354 484 44,13 2
251 | Lyonl 973 26300 342 77 3
252 | Lyon3 498 13461 354 38 2
253 | Lyon7 582 15731 201 54 2
254 | Lyon7 523 14137 272 52 2
255 | Lyon7 746 20164 269 75 4
256 | Lyon5 1030 27841 599 46,49 2
257 | Lyon7 471 12731 559 22,79 1
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258 | Lyon3 861 23273 340 68,5 3
259 | Lyon9 941 25435 336 75,81 4
260 | Lyon3 600 16218 342 47,47 2
261 | Lyon3 1000 27030 314 86,01 4
262 | Lyon5 1640 44329 369 120 5
263 | Lyon8 730 19732 359 55 3
264 | Lyon3 850 22976 425 54,02 2
265 | Lyon2 879 23759 540 44 3
266 | Lyon9 660 17840 425 42 2
267 | Lyon8 80 2162 32 67 4
268 | Lyon1l 1268 34274 451 76 3
269 | Lyon3 950 25679 299 86 5
270 | Lyon4 750 20273 256 79,22 3
271 | Lyon2 536 14488 604 24 2
272 | Lyonl 894 24165 671 36 3
273 | Lyon7 2355 63656 318 200 6
274 | Lyonb6 1194 32274 387 83,47 4
275 | Lyon9 913 24678 348 71 3
276 | Lyon7 775 20948 345 60,67 3
277 | Lyon5 911 24624 456 54 3
278 | Lyon8 785 21219 321 66 3
279 | Lyon7 582 15731 426 36,97 2
280 | Lyon7 584 15786 438 36 2
281 | Lyon3 1086 29355 325 90,26 4
282 | Lyon3 1240 33517 364 92,17 3
283 | Lyon7 915 24732 347 71,34 3
284 | Lyon2 890 24057 633 38 2
285 | Lyon7 690 18651 342 54,59 2
286 | Lyon3 690 18651 498 37,43 2
287 | Lyon3 625 16894 447 37,77 2
288 | Lyon4 1250 33788 338 100 4
289 | Lyon2 700 18921 420 45 2
290 | Lyon9 669 18083 476 38 2
291 | Lyon2 892 24111 335 72 3
292 | Lyon1l 815 22029 432 51 2
293 | Lyon3 537 14515 323 45 2
294 | Lyon7 885 23922 352 68 3
295 | Lyon4 658 17786 404 44 2
296 | Lyon3 676 18272 373 49 2
297 | Lyon8 695 18786 408 46 2
298 | Lyon6 1030 27841 380 73,23 3
299 | Lyon8 600 16218 541 30 2
300 | Lyon3 1099 29706 354 84 3
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301 | Lyon?7 842 22759 303 75 3
302 | Lyon5 810 21894 306 71,57 3
303 | Lyon7 730 19732 411 47,96 2
304 | Lyonb6 740 20002 417 48 2
305 | Lyon?9 757 20462 455 45 2
306 | Lyon2 944 25516 304 84 3
307 | Lyon9 662 17894 381 47 2
308 | Lyon®b 629 17002 413 41,15 2
309 | Lyon3 724 19570 376 52 3
310 | Lyon3 826 22327 313 71,25 3
311 | Lyon3 1167 31544 339 93 4
312 | Lyon38 890 24057 402 59,8 3
313 | Lyon?7 652 17624 344 51,3 2
314 | Lyon7 673 18191 387 46,99 2
315 | Lyon5 804 21732 442 49,18 3
316 | Lyon7 691 18678 269 69,35 3
317 | Lyon3 700 18921 473 40 2
318 | Lyon8 715 19326 439 44 2
319 | Lyon3 1040 28111 309 91 4
320 | Lyon3 1068 28868 314 92 4
321 | Lyon9 800 21624 393 55 3
322 | Lyon7 790 21354 377 56,6 2
323 | Lyon9 760 20543 403 51 2
324 | Lyon3 771 20840 264 79 3
325 | Lyon4 600 16218 405 40 2
326 | Lyon9 880 23786 277 86 4
327 | Lyon?9 669 18083 603 30 2
328 | Lyon2 1850 50006 500 100 5
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Piiloha €. 3: Databaze prodeju byt - Brno

‘::ZII? Ulice a méstska cast Cena Cenmaz za Velikost m* | Dispozice
1 Sobésickd, Brno-Husovice 3090000 | 46818 66 2+kk
2 Vlgnovska, Brno-Zidenice 2350000 | 53409 44 2+kk
3 Skofepka, Brno-Trnita 2100000 | 52500 40 1+1
4 Rebesovicka, Brno-Chrlice 5950000 | 62632 95 3+kk
5 Luzanky, Brno-stred 7880000 | 33390 236
6 Uvoz, Brno-stred 3750000 | 55970 67 3+1
7 Vondrakova, Brno-Bystrc 3000000 | 39474 76 3+1
8 Bulharska, Brno-Kralovo Pole 1390000 | 66190 21 1+1
9 Rakovecka, Brno-Bystrc 5890000 | 49915 118 3+kk
10 Oderska, Brno-Stary Liskovec 2995000 | 42786 70 3+1
11 Udolni, Brno-stted 3700000 | 48684 76 2+1
12 Céapkova, Brno-Vevefi 3090000 | 51500 60 2+1
13 Merhautova, Brno-sever 2200000 | 46809 47 1+1
14 Schwaigrova, Brno-Komarov 1850000 | 56061 33 1+1
15 Manesova, Brno-Kralovo Pole 2700000 | 46552 58 2+1
16 Bezrucova, Brno-Staré Brno 4400000 | 40367 109 3+1
17 Slovanské ndam, Brno-KP 4990000 | 29181 171 5+1
18 Pod Nemocnici, Brno-Bohunice 3900000 | 39796 98 4+1
19 Stouracdova, Brno-Bystrc 3600000 | 48649 74 3+1
20 Langrova, Brno-Slatina 2590000 | 45439 57 2+1
21 Marie Kudefikové, Brno-Zidenice 3100000 | 57407 54 3+1
22 | Pélavské namésti, Brno-Zidenice | 2590000 | 47091 55 2+kk
23 Klimova, Brno-Zaboviesky 2990000 | 53393 56 2+1
24 Barvy, Brno-Lesnd 2090000 | 47500 44 1+1
25 Karpatskd, Brno-Stary Liskovec 3399000 | 38625 88 4+1
26 Dubov3, Brno-Jundrov 2140000 | 64848 33 1+1
27 | Martina Sev¢ika, Brno-Stary Liskovec | 3490000 | 36354 96 3+kk
29 Prostéjovska, Brno-Slatina 2450000 | 44545 55 2+1
30 namésti 28. Fijka, Brno-Cerna Pole | 6000000 | 42857 140 3+kk
31 Lasttvkova, Brno-Bystrc 2490000 | 40161 62 2+1
32 Vondrakova, Brno-Bystrc 2900000 | 37662 77 3+1
33 Obl3, Brno-Novy Liskovec 3990000 | 40714 98 4+1
34 SoubéZna, Brno-Zidenice 4790000 | 39917 120 4+kk
35 bratfi Sapakd, Brno-Lisen 2800000 | 50000 56 2+kk
36 Dusikova, Brno-Lesna 2950000 | 57843 51 1+kk
37 Leteckd, Brno-Lisen 5600000 | 35897 156 3+kk
38 Slatinska, Brno-Zidenice 2800000 | 50909 55 2+1
39 K Babé, Brno-Medlanky 2299000 | 62135 37 1+kk
40 Velkopavlovickd, Brno-Zidenice 2700000 | 35526 76 3+1
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41 Kroftova, Brno-ZabovFesky 2750000 | 44355 62 2+1
42 Vltavska, Brno-Stary Liskovec 2700000 | 36486 74 3+1
43 Dédicka, Brno-Slatina 3500000 | 38462 91 4+1
44 Odersk3, Brno-Stary Liskovec 2820000 | 38108 74 3+1
45 Rousinova, Brno-Slatina 2500000 | 45455 55 2+1
46 Charbulova, Brno-Cernovice 2390000 | 51957 46 2+1
47 Botanicka, Brno 2300000 | 50000 46 2+kk
48 Kubickova, Brno-Bystrc 3250000 | 45775 71 3+1
49 Radlas, Brno-Zabrdovice 3490000 | 40115 87 2+1
50 Valtickd, Brno-Zidenice 3150000 | 43750 72 3+1
51 Spodni, Brno-Bohunice 2900000 | 45313 64 3+1
52 Zahradnicka, Brno-Staré Brno 3850000 | 48734 79 3+1
53 Palackého tiida, Brno-Reckovice 5890000 | 41773 141 3+1
54 Brno-Bystrc 3600000 | 48649 74 3+1
55 Brno-Stied 4900000 | 47573 103 4+1
56 Loosova, Brno-Lesna 3890000 | 55571 70 3+1
57 Manesova, Brno-Kralovo Pole 3250000 | 57018 57 2+1
58 U Leskavy, Brno-Stary Liskovec 5000000 | 50000 100 3+kk
59 Okrouhld, Brno-Bohunice 3100000 | 44286 70 3+1
60 Galandaurova, Brno-Kralovo Pole 2800000 | 45161 62 2+1
61 Stredni, Brno-Ponava 4500000 | 48913 92 3+1
62 Merhautova, Brno-sever 3690000 | 48553 76 3+kk
63 Zemédélska, Brno-Cernd Pole 3170000 | 63400 50 2+1
64 Galladova, Brno-Styfice 1900000 | 67857 28 1+1
65 Obl3, Brno-Novy Liskovec 2540000 | 52917 48 2+kk
66 Kosmonaut(, Brno-Stary Liskovec | 3499000 | 45442 77 3+1
67 Cerného, Brno-Bystrc 2550000 | 41129 62 2+1
68 Hlinky, Brno-Staré Brno 5000000 | 45455 110 4+1
69 Jedovnicka, Brno-Lisen 1650000 | 71739 23 1+kk
70 Vondrakova, Brno-Bystrc 2900000 | 38158 76 3+1
71 Charbulova, Brno-Cernovice 2690000 | 68974 39 2+kk
72 Pellicova, Brno-stred 1850000 | 68519 27 1+kk
73 Kridlovicka, Brno-Staré Brno 3190000 | 62549 51 2+1
74 Velkopavlovickd, Brno-Zidenice 2190000 | 53415 41 2+kk
75 Cornovova, Brno-Cernovice 2690000 | 20692 130 2+kk
76 Bendlova, Brno-Cerna Pole 6000000 | 60000 100 3+kk
77 Libusino udoli, Brno-Kohoutovice 3400000 | 46575 73 3+1
78 Kfizkovského, Brno-Staré Brno 4500000 | 38462 117 4+1
79 Kosmonautd, Brno-Stary Liskovec | 2890000 | 43788 66 3+1
80 Janosikova, Brno-Chrlice 4700000 | 47000 100 4+kk
81 Travniky, Brno-Cerna Pole 7290000 | 60750 120 3+kk
82 Svanovského, Brno-Lisen 3650000 | 47403 77 4+1
83 Jedovnicka, Brno-Lisen 1200000 | 57143 21 1+kk
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84 Pod Kopcem, Brno 2250000 | 59211 38 1+kk
85 Videniska, Brno-Dolni HerSpice 2639000 | 47982 55 2+1
86 Kosmonaut(, Brno-Stary Liskovec | 3650000 | 50694 72 3+1
37 Chaloupeckého ndmésti, Brno- 2490000 | 65526 38 141
Ponava
88 Jirovcova, Brno-Kohoutovice 2290000 | 60263 38 1+1
89 Straznicka, Brno-Slatina 4000000 | 43478 92 4+1
91 OranZova, Brno-Reckovice 6800000 | 49275 138 5+kk
92 Kamechy, Brno-Bystrc 2406000 | 44556 54 2+kk
93 Voronézskd, Brno-Zaboviesky 1890000 | 65172 29 1+kk
94 Rerychova, Brno-Bystrc 1900000 | 45238 42 1+1
95 Merhautova, Brno-sever 3600000 | 52941 68 3+1
96 Brno-Sever 3740000 | 53429 70 3+1
97 Vinafskd, Brno-stied 2800000 | 43077 65 2+1
98 Kursova, Brno-Bystrc 3150000 | 43750 72 3+1
99 Trnkova, Brno-Lisen 5170000 | 49712 104 4+kk
100 Stouracova, Brno-Bystrc 3600000 | 50000 72 3+1
101 Kolisté, Brno-stied 4200000 | 50000 84 3+1
102 Sedlackova, Brno-Lisen 3700000 | 41573 89 3+kk
103 Ukrajinska, Brno-Bohunice 2500000 | 50000 50 2+kk
104 Vystavni 2920000 | 53091 55 2+1
105 Pekarska, Brno-Staré Brno 13735000 | 58948 233 5+1
106 Mlynska, Brno 6900000 | 64486 107 3+kk
107 Mlynska, Brno 2800000 | 68293 41 2+kk
108 Urbankova, Brno-Komin 2800000 | 45902 61 2+1
109 Kigginsova, Brno 6129500 | 60688 101 4+kk
110 Rerychova, Brno-Bystrc 3290000 | 42727 77 3+1
111 Francouzska, Brno-Zabrdovice 3939000 | 50500 78 4+kk
112 FiSova, Brno-Cernd Pole 7400000 | 46541 159 4+1
113 U HFisté, Brno-Stary Liskovec 2450000 | 53261 46 2+kk
114 Skfivanova,Brno-Ponava 2390000 | 45094 53 1+1
115 Kaminky, Brno-Novy Liskovec 4350000 | 53049 82 3+kk
116 Merhautova, Brno-sever 3690000 | 48553 76 3+kk
117 Krokova, Brno-Zabrdovice 4450000 | 42381 105 4+1
119 Uvoz, Brno-stfed 3600000 | 66667 54 2+kk
120 Kridlovicka, Brno-Staré Brno 5395000 | 39963 135 3+1
121 Haskova, Brno-Lesna 2600000 | 47273 55 2+1
122 Labska, Brno-Stary Liskovec 3100000 | 46269 67 3+1
124 Bélohorskd, Brno-Zidenice 3590000 | 24589 146 2+kk
125 Blatnickd, Brno-Zidenice 2815000 | 39097 72 3+1
126 Tocn4, Brno-Stary Liskovec 3490000 | 52090 67 2+kk
127 Netusilova, Brno-Husovice 1650000 | 44595 37 1+kk
128 Kotlanova, Brno-Lisen 2600000 | 44828 58 2+kk
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129 Dédicka, Brno-Slatina 3690000 | 40549 91 4+1
130 Jezer(ivky, Brno-Rec&kovice 4599000 | 76650 60 2+kk
131 Provaznikova, Brno-sever 2371000 | 59275 40 1+kk
133 Ecerova, Brno-Bystrc 2100000 | 51220 41 1+1
134 Francouzska, Brno-Zabrdovice 4060000 | 53421 76 2+kk
135 Francouzska, Brno-Zabrdovice 5190000 | 50882 102 3+kk
136 Pradlacka, Brno-Zabrdovice 2999000 | 52614 57 2+kk
137 Rehofova, Brno-Cernovice 2573268 | 62763 41 1+kk
138 VIénovska, Brno-Zidenice 3100000 | 43056 72 3+1
139 Josefy Faimonové, Brno-Lisen 3600000 | 48000 75 3+1
140 Lidickd, Brno-Cerna Pole 4000000 | 47619 84 3+1
141 Ostruzinovd, Brno-Medlanky 2999000 | 54527 55 2+1
142 Leskauerova, Brno-Lisen 5100000 | 39231 130 3+1
143 | Martina Sev¢ika, Brno-Stary Liskovec | 4490000 | 29735 151 4+1
144 Brno-Stary Liskovec 2750000 | 37162 74 3+1
145 Kocianka, Brno-Sadova 4490000 | 49889 90 2+kk
146 Brno-Komarov 2700000 | 48214 56 2+1
147 Sobésicka, Brno-Husovice 3090000 | 32526 95 2+kk
148 | Zahumenice, Brno-Horni HerSpice | 2490000 | 57907 43 2+kk
149 Vevefi, Brno-Vevefi 4242000 | 48759 87 2+1
150 Moldavska, Brno-Bohunice 2600000 | 61905 42 2+1
151 Hlavacova, Brno-Obfany 2300000 | 51111 45 2+kk
152 | Palackého tfida, Brno-Kralovo Pole | 1900000 | 54286 35 1+1
153 Josefy Faimonové, Brno-Liser 2300000 | 41818 55 2+1
154 Pod Kopcem, Brno-Zebétin 2250000 | 59211 38 2+kk
155 Stouracova, Brno-Bystrc 1990000 | 58529 34 1+1
156 Josefskd, Brno-Mésto 1895000 | 67679 28 1+1
157 Veletrzni, Brno-Staré Brno 3500000 | 51471 68 3+1
158 Brno-Kralovo Pole 3050000 | 54464 56 2+1
159 Zabrdovicka, Brno-Zabrdovice 2200000 | 55000 40 1+kk
160 Cacovicka, Brno-Husovice 2250000 | 62500 36 1+kk
161 Hrncitska, Brno-Ponava 4600000 | 54762 84 2+kk
162 Spodni, Brno-Bohunice 2900000 | 42647 68 3+kk
163 Stefackova, Brno-Lisen 2800000 | 45902 61 3+1
165 Kotlarska, Brno-Vevefri 2100000 | 60000 35 2+1
166 Kocianka, Brno-Sadova 2690000 | 52745 51 2+kk
167 | Palackého tfida, Brno-Kralovo Pole | 3890000 | 48625 80 3+kk
168 Dolnopolni, Brno-Maloméfice 3790000 | 60159 63 3+kk
169 Ondrackova, Brno-Lisen 2921000 | 55113 53 2+kk
170 Krehlikova, Brno-Slatina 3600000 | 60000 60 3+kk
171 Nad Nadrazim, Brno-Chrlice 2195000 | 51047 43 1+kk
172 Bulharskd, Brno-Kralovo Pole 2390000 | 45962 52 1+1
173 Brno-Meésto 1850000 | 37755 49 2+1

104




174 Kotlanova, Brno-Lisen 6400000 | 53782 119 3+1
175 Netusilova, Brno-Husovice 2190000 | 48667 45 2+kk
176 Brno-Stary Liskovec 3000000 | 43478 69 3+1
177 Foltynova, Brno-Bystrc 3150000 | 42568 74 3+1
178 Majdalenky, Brno-Lesnd 5390000 | 54444 99 2+kk
179 Brno-Slatina 2200000 | 62857 35 1+kk
180 Merhautova, Brno-Cerna Pole 3800000 | 54286 70 3+kk
181 Domazlickd, Brno-Ponava 2735000 | 47155 58 1+1
182 Kfepelci, Brno-Bystrc 1900000 | 50000 38 1+kk
183 Brno-Novy Liskovec 3990000 | 51154 78 4+1
184 VIénovska, Brno-Zidenice 2350000 | 52222 45 2+kk
185 Mlynska, Brno 5250000 | 65625 80 3+kk
186 Pekarska, Brno-Staré Brno 6300000 | 58333 108 3+kk
187 Cejl, Brno-Zabrdovice 2290000 | 50889 45 2+kk
188 Cejl, Brno-Zabrdovice 1899000 | 49974 38 1+kk
189 Cejl, Brno-Zabrdovice 1799000 | 52912 34 2+kk
190 bratfi K¥ick(, Brno-Reckovice 4800000 | 54545 88 3+1
191 Radlas, Brno-Zabrdovice 3490000 | 40115 87 2+1
192 Vevefi, Brno-Veveri 3545000 | 58115 61 1+kk
193 Muténickd, Brno-Zidenice 2250000 | 52326 43 2+kk
194 Brno-Lisen 2800000 | 50000 56 2+kk
195 Dédicka, Brno-Slatina 2130000 | 57568 37 1+1
196 Ernsta Macha, Brno-Chrlice 4490000 | 37107 121 4+kk
197 Zabrdovickd, Brno-Zabrdovice 5270000 | 65875 80 3+kk
198 Merhautova, Brno-Cerna Pole 6900000 | 49286 140 5+1
199 nameésti Svbody, Brno-mésto 7950000 | 52649 151 4+kk
200 Kornerova, Brno-Zabrdovice 1895000 | 55735 34 1+1
201 Spodni, Brno-Bohunice 3990000 | 49259 81 4+kk
202 Vlgnovska, Brno-Zidenice 2350000 | 53409 44 2+kk
203 namésti SNP, Brno-Cerna Pole 3100000 | 43662 71 3+1
204 Vachova, Brno-Mésto 6700000 | 60909 110 3+1
205 Brno-Bohunice 2950000 | 40972 72 3+1
206 Kroftova, Brno-Zaboviesky 2750000 | 44355 62 2+1
207 Dédicka, Brno-Slatina 3500000 | 38462 91 4+1
208 Hercikova, Brno-Kralovo Pole 3490000 | 52090 67 3+1
209 Brno-Staré Brno 3650000 | 46203 79 3+1
210 Provaznikova, Brno-sever 6950830 | 92678 75 3+kk
211 Brno-Mésto 3690000 | 48553 76 3+1
212 Pellicova, Brno-stred 1850000 | 68519 27 1+kk
213 Kosmonaut(, Brno-Stary Liskovec | 3499000 | 45442 77 3+1
214 Hlinky, Brno-Staré Brno 4970000 | 45182 110 4+1
215 Boretickd, Brno-Zidenice 2490000 | 56591 44 2+kk
216 Charbulova, Brno-Cernovice 5590000 | 26000 215 5+kk
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217 Charbulova, Brno-Cernovice 3150000 | 48462 65 2+1
218 Brno-Vevefi 4300000 | 53086 81 3+kk
219 Ramesova, Brno-Kralovo Pole 2650000 | 66250 40 2+kk
220 Leteckd, Brno-Lisen 5400000 | 59341 91 3+kk
221 Merhautova, Brno-Zabrdovice 3290000 | 37386 88 3+kk
222 Tisnovska, Brno-Cerna Pole 3250000 | 55085 59 2+1
223 Holzova, Brno 2990000 | 50678 59 2+kk
224 Jirovcova, Brno-Kohoutovice 5390000 | 55000 98 3+kk
225 Fleischnerova, Brno-Bystrc 2300000 | 56098 41 1+1
226 Blatnickd, Brno-Zidenice 1750000 | 56452 31 1+kk
227 Leskauerova, Brno-Lisen 5990000 | 54455 110 4+kk
228 Kosmakova, Brno-Zidenice 3950000 | 52667 75 3+kk
229 Kosmékova, Brno-Zidenice 2190000 | 53415 41 2+kk
230 Brno-Chrlice 2000000 | 33333 60 3+1
231 Brno-Bohunice 3390000 | 47083 72 3+1
232 Brno-Husovice 4300000 | 82692 52 2+kk
233 Nezamyslova, Brno-Zidenice 2690000 | 48036 56 2+1
234 Obl3, Brno-Novy Liskovec 2847000 | 48254 59 2+kk
235 Jezer(ivky, Brno-Rec&kovice 3990000 | 55417 72 2+kk
236 Brno-Zidenice 3780000 | 58154 65 3+1
237 Ondrouskova, Brno-Bystrc 2700000 | 42188 64 2+1
238 SoubéZnd, Brno-Zidenice 6350000 | 49609 128 5+1
239 Brno-Sadova 5300000 | 61628 86 3+kk
240 Udolni, Brno-stfed 2400000 | 53333 45 2+1
241 Kamechy, Brno-Bystrc 5023000 | 37485 134 4+kk
242 | Palackého tfida, Brno-Kralovo Pole | 3790000 | 47375 80 3+kk
243 Kornerova, Brno-stred 3050000 | 40667 75 2+1
244 Jedovnicka, Brno-Lisen 1400000 | 60870 23 1+kk
245 Podveska, Brno-Komin 5950000 | 74375 80 3+kk
246 Ri¢ansk, Brno-Bystrc 2000000 | 52632 38 1+kk
247 Zahtebska, Brno-Zaboviesky 2690000 | 49815 54 2+1
248 Sladov4, Brno-Staré Brno 3500000 | 49296 71 2+kk
249 Merhautova, Brno-Cerna Pole 3900000 | 52703 74 3+kk
250 Pru$aneckd, Brno-Zidenice 3490000 | 43086 81 4+1
251 bratfi Sapdak(, Brno-Lisen 2495000 | 58023 43 2+kk
252 Markavky, Brno-Bystrc 5940000 | 54000 110 3+kk
253 Elplova, Brno-Lisen 3199000 | 41013 78 3+1
254 Jozky Jablirkové, Brno-Komin 2750000 | 39855 69 2+1
255 Brno-stred 3350000 | 52344 64 2+kk
256 Oderska, Brno-Stary Liskovec 2550000 | 50000 51 2+kk
257 Brno-Sadova 4950000 | 61111 81 3+kk
258 Brno-Sadova 4750000 | 66901 71 3+kk
259 Brno-Staré Brno 3920000 | 70000 56 2+1
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260 Uvoz, Brno-stied 3600000 | 66667 54 2+kk
261 Gorazdova, Brno-Staré Brno 7970000 | 57754 138 4+1
262 Brno-Lisen 3300000 | 38372 86 4+1
263 Zderadova, Brno-Trnita 3700000 | 46835 79 2+kk
264 Vachova, Brno-Mésto 6999000 | 59314 118 3+1
265 | Palackého ttida, Brno-Kralovo Pole | 3890000 | 48625 80 3+kk
266 Spodni, Brno-Bohunice 2400000 | 54545 44 2+kk
267 Cerného, Brno-Bystrc 3290000 | 60926 54 2+kk
268 Kosmonautd, Brno-Stary Liskovec | 2790000 | 42273 66 3+1
269 Tkalcovskd, Brno-Zabrdovice 1730000 | 30351 57 3+kk
270 Rerychova, Brno-Bystrc 3240000 | 40500 80 3+1
271 Kotlanova, Brno-Lisen 4350000 | 36250 120 4+kk
272 Nové Sady, Brno-Staré Brno 3920000 | 70000 56 2+1
273 Stara Osada, Brno-Zidenice 3280000 | 52903 62 3+kk
274 K Rybniku, Brno-Medlanky 3550000 | 60169 59 2+kk
275 | namésti 28. Fijna, Brno-Cerna Pole | 4990000 | 71286 70 2+1
276 Gallasova, Brno-Styfice 1790000 | 68846 26 1+1
277 Sochorova, Brno-Zaboviesky 2900000 | 24167 120 4+kk
278 Irkutskd, Brno-Stary Liskovec 3390000 | 48429 70 3+1
279 Sypka, Brno-Cernéa Pole 4690000 | 41875 112 3+1
280 Okrouhld, Brno-Bohunice 3290000 | 45068 73 3+1
281 Spodni, Brno-Bohunice 2300000 | 52273 44 2+kk
282 Zvéfinova, Brno-Cernovice 2990000 | 58627 51 2+kk
283 Rybarskd, Brno-Staré Brno 5799000 | 47926 121 4+kk
284 Bohuslava Martint, Brno-Stranice | 2400000 | 70588 34 1+1
285 Brno-mésto 4090000 | 61045 67 2+kk
286 Merhautova, Brno-Cerna Pole 3780000 | 51081 74 3+1
287 Ondrouskova, Brno-Bystrc 2690000 | 46379 58 2+1
288 Blatnicka, Brno-Zidenice 2825000 | 39236 72 3+1
289 Mlynska, Brno 3390000 | 77045 44 2+kk
290 Mikulcicka, Brno-Slatina 3850000 | 49359 78 3+1
291 U Leskavy, Brno-Stary Liskovec 1900000 | 30159 63 2+kk
292 Merhautova, Brno-Cerna Pole 3780000 | 50400 75 3+1
293 Videnriska, Brno-Dolni HerSpice 5900000 | 67816 87 3+kk
294 Vlysokd, Brno-Styfice 2490000 | 46981 53 2+1
295 | Zahumenice, Brno-Horni HerSpice | 2690000 | 48036 56 2+1
296 Preslova, Brno 7590000 | 52345 145 4+kk
297 Hochmanova, Brno-Lisen 2800000 | 35897 78 3+1
298 Brno-Cernovice 3100000 | 62000 50 2+1
299 Brno-Chrlice 2750000 | 44355 62 2+1
300 Brno-Zidenice 2690000 | 48036 56 2+1
301 Brno-mésto 1591000 | 49719 32 1+kk
302 Ukrajinska, Brno-Bohunice 2650000 | 53000 50 2+kk
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Piiloha €. 4: Databaze prodeju byti - Lyon

(:ZII? M:Z:_)ika CETJn: Cena K¢ Cena Ké/m? | Velikost m? Poc(:;itér:::)«) Iu
1 Lyon 7 266000 7189980 78152 92 5
2 Lyon 3 189000 5108670 85145 60 3
3 Lyon 1 360000 9730800 124754 78 2
4 Lyon 2 49000 1324470 37842 35 1
5 Lyon 9 50000 1351500 75083 18 1
6 Lyon 5 192400 5200572 70278 74 2
7 Lyon 5 129900 3511197 90031 39 2
8 Lyon 8 217000 5865510 74247 79 4
9 Lyon 6 670000 18110100 133163 136 5
10 Lyon 5 179000 4838370 59733 81 5
11 Lyon 3 59300 1602879 84362 19 1
12 Lyon 7 235000 6352050 81437 78 4
13 Lyon 5 169200 4573476 56463 81 4
14 Lyon 6 884000 23894520 134239 178 6
15 Lyon 8 199000 5378970 51228 105 5
16 Lyon 9 68422 1849447 43010 43 2
17 Lyon 9 270000 7298100 115843 63 3
18 Lyon 3 465000 12568950 82150 153 6
19 Lyon 3 473000 12785190 145286 88 4
20 Lyon 5 319000 8622570 94754 91 4
21 Lyon 7 193000 5216790 104336 50 2
22 Lyon 8 170000 4595100 49410 93 5
23 Lyon 6 80000 2162400 21624 100 4
24 Lyon 4 480000 12974400 109953 118 4
25 Lyon 5 200000 5406000 62860 86 4
26 Lyon 5 289000 7811670 98882 79 4
27 Lyon 3 451000 12190530 141750 86 4
28 Lyon 8 72000 1946160 106932 18,2 1
29 Lyon 8 75000 2027250 127260 15,93 1
30 Lyon 3 158000 4270740 70012 61 3
31 Lyon 5 229000 6189870 71975 86 4
32 Lyon 9 158000 4270740 65704 65 3
33 Lyon 9 215000 5811450 77486 75 4
34 Lyon 9 139000 3757170 68312 55 2
35 Lyon 5 229000 6189870 75486 82 4
36 Lyon 9 291000 7865730 97108 81 4
37 Lyon 9 75000 2027250 112625 18 1
38 Lyon 7 186000 5027580 179556 28 1
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39 Lyon 9 82000 2216460 76430 29 1
40 Lyon 8 169000 4568070 60908 75 3
41 Lyon1 420000 11352600 113526 100 5
42 Lyon 4 528000 14271840 178398 80 3
43 Lyon 6 460000 12433800 128184 97 4
44 Lyon 8 145000 3919350 56802 69 4
45 Lyon 3 404300 10928229 130098 84 4
46 Lyon 9 85000 2297550 79226 29 1
47 Lyon 8 308500 8338755 128289 65 3
48 Lyon 8 350000 9460500 106298 89 4
49 Lyon 4 369000 9974070 249352 40

50 Lyon 1 580000 15677400 34839 450 10
51 Lyon 8 293000 7919790 98997 80 4
52 Lyon 2 543000 14677290 163081 90 4
53 Lyon 8 209000 5649270 137787 41 2
54 Lyon 5 135000 3649050 65162 56 3
55 Lyon 3 298000 8054940 85691 94 4
56 Lyon 9 233200 6303396 94081 67 3
57 Lyon 1 179000 4838370 118009 41 1
58 Lyon 4 93000 2513790 157112 16 1
59 Lyon 5 130000 3513900 42852 82 5
60 Lyon 8 110000 2973300 72520 41 2
61 Lyon 7 156000 4216680 53376 79 4
62 Lyon 7 160000 4324800 100577 43 2
63 Lyon 3 330000 8919900 135150 66 3
64 Lyon 5 192400 5200572 70278 74 2
65 Lyon 4 292000 7892760 123324 64 3
66 Lyon 8 158000 4270740 157942 27,04 1
67 Lyon 9 295000 7973850 120816 66 3
68 Lyon 8 170000 4595100 49410 93 5
69 Lyon 7 280000 7568400 82265 92 5
70 Lyon 2 377000 10190310 161751 63 3
71 Lyon 5 155000 4189650 62115 67,45 4
72 Lyon 5 252000 6811560 114866 59,3 3
73 Lyon 8 490000 13244700 85450 155 7
74 Lyon 5 395000 10676850 97062 110 5
75 Lyon 8 345000 9325350 59397 157 5
76 Lyon 3 252000 6811560 80136 85 5
77 Lyon 8 385000 10406550 95473 109 5
78 Lyon 3 945000 25543350 152044 168 5
79 Lyon 8 230000 6216900 86346 72 3
80 Lyon 9 350000 9460500 38147 248 10
81 Lyon 8 665000 17974950 79889 225 8
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82 Lyon 6 420000 11352600 28382 400 15
83 Lyon 3 390000 10541700 35494 297 9
84 Lyon 8 330000 8919900 88316 101 4
85 Lyon 3 310000 8379300 93103 90 4
86 Lyon 8 225000 6081750 66832 91 4
87 Lyon 5 140000 3784200 67575 56 3
88 Lyon 3 355000 9595650 95957 100 4
89 Lyon 9 249000 6730470 85196 79 4
90 Lyon 4 510000 13785300 133838 103 4
91 Lyon1 190000 5135700 102714 50 2
92 Lyon 8 371000 10028130 117936 85,03 4
93 Lyon 9 180000 4865400 67575 72 4
94 Lyon 5 165000 4459950 79642 56 3
95 Lyon 5 237440 6418003 72932 88 4
96 Lyon 2 245000 6622350 157675 42 2
97 Lyon 7 210000 5676300 111300 51 2
98 Lyon 3 404300 10928229 130098 84 4
99 Lyon 8 157000 4243710 66308 64 3
100 Lyon 8 163000 4405890 58745 75 3
101 Lyon 8 122500 3311175 60203 55 3
102 Lyon 8 317000 8568510 75301 113,79 5
103 Lyon 4 510000 13785300 133838 103 4
104 Lyon 9 305000 8244150 86799 94,98 4
105 Lyon 5 129900 3511197 90031 39 2
106 Lyon 8 177000 4784310 111263 43 2
107 Lyon 8 259000 7000770 97233 72 3
108 Lyon 1 271000 7325130 149492 49 2
109 Lyon 8 183000 4946490 73043 67,72 3
110 Lyon 3 299000 8081970 89800 90 4
111 Lyon 7 141000 3811230 48243 79 4
112 Lyon 7 320000 8649600 73928 117 5
113 Lyon 5 390000 10541700 100397 105 5
114 Lyon 3 242000 6541260 125793 52 2
115 Lyon 9 420000 11352600 94605 120 4
116 Lyon 1 211000 5703330 107773 52,92 2
117 Lyon 5 209000 5649270 68063 83 4
118 Lyon 3 165000 4459950 74283 60,04 2
119 Lyon 3 240000 6487200 98740 65,7 3
120 Lyon 5 495000 13379850 125397 106,7 4
121 Lyon 6 179000 4838370 118355 40,88 2
122 Lyon 6 355000 9595650 119781 80,11 4
123 Lyon 9 274000 7406220 75574 98 4
124 Lyon 5 282000 7622460 87897 86,72 4
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125 Lyon 7 276000 7460280 81152 91,93 4
126 Lyon 7 235000 6352050 81437 78 4
127 Lyon 8 210520 5690356 135485 42 2
128 Lyon 8 355000 9595650 107816 89 4
129 Lyon 7 420000 11352600 123398 92 3
130 Lyon 5 495000 13379850 169365 79 4
131 Lyon 8 411000 11109330 111093 100 3
132 Lyon 5 148000 4000440 74082 54 2
133 Lyon 8 277000 7487310 115189 65 3
134 Lyon 7 241000 6514230 155101 42 2
135 Lyon 7 301000 8136030 135601 60 3
136 Lyon 8 306250 8277938 121734 68 3
137 Lyon 9 180000 4865400 85358 57 3
138 Lyon 6 540000 14596200 173764 84 3
139 Lyon 3 263000 7108890 161382 44,05 2
140 Lyon 3 241400 6525042 176067 37,06 2
141 Lyon 3 261400 7065642 161463 43,76 2
142 Lyon 3 488100 13193343 181427 72,72 3
143 Lyon 6 485000 13109550 123675 106 4
144 Lyon 7 299000 8081970 95441 84,68 3
145 Lyon 6 880000 23786400 147366 161,41 4
146 Lyon 1 425000 11487750 120886 95,03 3
147 Lyon 8 212000 5730360 141630 40,46 2
148 Lyon 8 246000 6649380 131359 50,62 2
149 Lyon 6 575000 15542250 135150 115 4
150 Lyon 8 225000 6081750 132644 45,85 2
151 Lyon 1 333000 9000990 125014 72 3
152 Lyon 6 850000 22975500 129076 178 6
153 Lyon 9 210000 5676300 58519 97 5
154 Lyon 7 460000 12433800 113035 110 5
155 Lyon 7 649000 17542470 101991 172 7
156 Lyon 5 260000 7027800 94970 74 3
157 Lyon 3 870000 23516100 98394 239 7
158 Lyon 9 227000 6135810 85220 72 3
159 Lyon 3 209000 5649270 125539 45 2
160 Lyon 4 312000 8433360 88772 95 3
161 Lyon 2 263000 7108890 148102 48 2
162 Lyon 2 235000 6352050 151239 42 2
163 Lyon 7 173000 4676190 103915 45 2
164 Lyon 5 150000 4054500 55541 73 3
165 Lyon 7 262000 7081860 86364 82 3
166 Lyon 7 265000 7162950 86301 83 3
167 Lyon 2 172000 4649160 140884 33 2
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168 Lyon 9 201000 5433030 110878 49 2
169 Lyon 3 209000 5649270 125539 45 2
170 Lyon 3 182000 4919460 97415 50,5 2
171 Lyon 4 312000 8433360 88772 95 3
172 Lyon 4 405000 10947150 111706 98 4
173 Lyon 9 218325 5901325 84305 70 3
174 Lyon 2 263000 7108890 148102 48 2
175 Lyon 7 173000 4676190 103915 45 2
176 Lyon 7 262000 7081860 86364 82 3
177 Lyon 9 115000 3108450 51808 60 3
178 Lyon 8 225000 6081750 66832 91 4
179 Lyon 9 243000 6568290 83143 79 4
180 Lyon 9 125000 3378750 39750 85 4
181 Lyon 1 496000 13406880 141125 95 3
182 Lyon 7 156000 4216680 124020 34 2
183 Lyon 4 330000 8919900 114358 78 4
184 Lyon 2 381000 10298430 124077 83 3
185 Lyon 7 198000 5351940 84455 63,37 3
186 Lyon 5 169000 4568070 61622 74,13 3
187 Lyon 7 310000 8379300 105546 79,39 3
188 Lyon 8 115000 3108450 55508 56 3
189 Lyon 5 105000 2838150 51886 54,7 3
190 Lyon 8 149000 4027470 89499 45 2
191 Lyon 6 595000 16082850 120851 133,08 5
192 Lyon 3 220000 5946600 45743 130 6
193 Lyon 6 630000 17028900 166950 102 3
194 Lyon 7 199900 5403297 122802 44 2
195 Lyon 9 270000 7298100 72258 101 4
196 Lyon 5 149000 4027470 70657 57 3
197 Lyon 8 180000 4865400 63360 76,79 3
198 Lyon 8 179500 4851885 57878 83,83 4
199 Lyon 2 629000 17001870 182816 93 4
200 Lyon 8 184500 4987035 44928 111 5
201 Lyon 4 495000 13379850 129901 103 4
202 Lyon 9 185000 5000550 58146 86 4
203 Lyon 6 555000 15001650 140202 107 4
204 Lyon 3 345000 9325350 133219 70 3
205 Lyon 3 240000 6487200 89429 72,54 3
206 Lyon 9 169000 4568070 81573 56 2
207 Lyon 8 136000 3676080 69531 52,87 3
208 Lyon 3 455000 12298650 405762 30,31 4
209 Lyon 8 264000 7135920 91486 78 3
210 Lyon 7 173000 4676190 103915 45 2
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211 Lyon 8 191000 5162730 84718 60,94 3
212 Lyon 9 224000 6054720 85278 71 3
213 Lyon 9 330000 8919900 99887 89,3 4
214 Lyon 3 650000 17569500 164201 107 4
215 Lyon 9 166000 4486980 62319 72 3
216 Lyon 9 241000 6514230 91750 71 3
217 Lyon 8 171895 4646322 150075 30,96 2
218 Lyon 2 530000 14325900 162794 88 3
219 Lyon 9 280000 7568400 79684 94,98 4
220 Lyon 5 146900 3970707 63027 63 3
221 Lyon 9 175000 4730250 65698 72 4
222 Lyon 3 129000 3486870 63020 55,33 2
223 Lyon 3 199000 5378970 60697 88,62 3
224 Lyon 9 330000 8919900 81834 109 4
225 Lyon 8 269000 7271070 86560 84 3
226 Lyon 5 121000 3270630 62897 52 2
227 Lyon 3 420000 11352600 162180 70 3
228 Lyon 7 287100 7760313 148665 52,2 2
229 Lyon 4 510000 13785300 133838 103 4
230 Lyon 4 790000 21353700 136883 156 5
231 Lyon 8 240000 6487200 81385 79,71 4
232 Lyon 7 250000 6757500 63840 105,85 5
233 Lyon 9 129000 3486870 72643 48 2
234 Lyon 9 235000 6352050 73861 86 4
235 Lyon 5 147500 3986925 59506 67 4
236 Lyon 5 215000 5811450 77486 75 4
237 Lyon 4 339000 9163170 95450 96 5
238 Lyon 3 330000 8919900 123888 72 3
239 Lyon 3 315000 8514450 121635 70 3
240 Lyon 8 189000 5108670 61781 82,69 4
241 Lyon 5 170000 4595100 63459 72,41 4
242 Lyon 3 145000 3919350 54247 72,25 3
243 Lyon 7 301000 8136030 123968 65,63 3
244 Lyon 7 175000 4730250 64427 73,42 3
245 Lyon 6 365000 9865950 123324 80 3
246 Lyon 9 193000 5216790 108683 48 2
247 Lyon 8 110500 2986815 60955 49 3
248 Lyon 3 345000 9325350 163603 57 2
249 Lyon 8 172000 4649160 98918 47 2
250 Lyon 3 415000 11217450 73799 152 6
251 Lyon 5 157000 4243710 56583 75 4
252 Lyon 6 525000 14190750 173375 81,85 3
253 Lyon 8 269000 7271070 85542 85 3
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254 Lyon 7 167000 4514010 64486 70 3
255 Lyon 7 150000 4054500 94291 43 2
256 Lyon 7 265000 7162950 99485 72 3
257 Lyon 3 159000 4297770 89537 48 2
258 Lyon 7 303000 8190090 130001 63 3
259 Lyon 5 140000 3784200 61035 62 4
260 Lyon 5 147000 3973410 69709 57 3
261 Lyn 8 189000 5108670 141908 36 2
262 Lyon 5 260000 7027800 94970 74 3
263 Lyon 8 205000 5541150 83957 66 3
264 Lyon 5 263940 7134298 120920 59 2
265 Lyon 7 230427 6228442 #DIV/0! 3
266 Lyon 3 502100 13571763 142142 95,48 4
267 Lyon 3 253900 6862917 154119 44,53 2
268 Lyon 3 243100 6570993 160229 41,01 2
269 Lyon 8 411000 11109330 #DIV/0! 4
270 Lyon 6 399000 10784970 139666 77,22 3
271 Lyon 6 255000 6892650 153136 45,01 2
272 Lyon 6 359000 9703770 145659 66,62 3
273 Lyon 9 287000 7757610 117540 66 3
274 Lyon 7 649000 17542470 101991 172 7
275 Lyon 3 870000 23516100 98394 239 7
276 Lyon 8 109000 2946270 56659 52 2
277 Lyon 3 361000 9757830 156803 62,23 3
278 Lyon 8 374000 10109220 118890 85,03 4
279 Lyon 3 225000 6081750 88141 69 3
280 Lyon 3 316000 8541480 91500 93,35 4
281 Lyon 8 189000 5108670 61781 82,69 4
282 Lyon 3 170000 4595100 68584 67 3
283 Lyon 7 213000 5757390 79908 72,05 3
284 Lyon 7 145000 3919350 83980 46,67 2
285 Lyon 9 315000 8514450 95080 89,55 4
286 Lyon 8 178000 4811340 105744 45,5 2
287 Lyon 3 456000 12325680 143439 85,93 4
288 Lyon 3 196000 5297880 101882 52 3
289 Lyon 3 286000 7730580 182024 42,47 2
290 Lyon 9 298000 8054940 115071 70 3
291 Lyon 8 282000 7622460 100296 76 4
292 Lyon 2 246000 6649380 131359 50,62 2
293 Lyon 7 335000 9055050 84359 107,34 5
294 Lyon 9 298000 8054940 115071 70 3
295 Lyon 8 191700 5181651 59559 87 4
296 Lyon 2 790000 21353700 125610 170 6
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297 Lyon 8 212000 5730360 141630 40,46 2
298 Lyon 3 368000 9947040 121305 82 4
299 Lyon 4 440000 11893200 121359 98 4
300 Lyon 4 500000 13515000 168938 80 3
301 Lyon 8 167000 4514010 53106 85 4
302 Lyon 2 172000 4649160 140884 33 2
303 Lyon 1 396000 10703880 150759 71 4
304 Lyon 8 275000 7433250 75849 98 4
305 Lyon 7 235000 6352050 79401 80 4
306 Lyon 8 411000 11109330 109993 101 4
307 Lyon 3 550000 14866500 110122 135 2
308 Lyon 8 215000 5811450 121072 48 2
309 Lyon 3 170000 4595100 68584 67 3
310 Lyon 2 790000 21353700 125610 170 6
311 Lyon 8 306250 8277938 121734 68 3
312 Lyon 5 282000 7622460 87897 86,72 4
313 Lyon 9 264000 7135920 72816 98 4
314 Lyon 7 276000 7460280 81152 91,93 4
315 Lyon 7 225000 6081750 77971 78 4
316 Lyon 8 136000 3676080 69531 52,87 3
317 Lyon 9 138000 3730140 82800 45,05 2
318 Lyon 7 252000 6811560 158408 43 2
319 Lyon 7 241000 6514230 155101 42 2
320 Lyon 8 208461 5634701 137432 41 2
321 Lyon 8 129000 3486870 52831 66 4
322 Lyon 8 277000 7487310 126904 59 3
323 Lyon 7 420000 11352600 123398 92 3
324 Lyon 8 187710 5073801 163671 31 2
325 Lyon 8 411000 11109330 111093 100 3
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