PRILOHY

PRILOHA C.1

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 2126/82 |
Obec Zlin (58506812 |
Katastralnf Gzemf: Zlin [635561] |
Cislo LV: 10001 ‘
Vyméra [m?): 7697

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost( ‘
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé ‘
Zpiasob vyuitf: jiné plocha |
Druh pozemku: ostatni plocha |

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo

Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovény Zadné zplisoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Piedkupni prévo

Jiné zapisy

Nejsou evidovéany Zadné jiné zapisy.

[E] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy adaj

Vice informaci k cenovym Gdajd nalezenete v népovédé k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni trad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 19.05.2019 13:00:00.



PRILOHAC. 2

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou
Kancelafr I.

Ocenovana nemovistost:
KancelaF 16 m2, ulice OkruZni Jizni Svahy, Zlin

Kancelar se nachazi v 2NP multifunkéni budovy na Jiznich svazich ve Zliné. V pfizemi budovy se
nachazi recepce. Objekte je klimatizovan, bez vytahu. Vstup co kancelaze ze spolec¢né chodby. Na
patfe se nachazi damské a panské socialni zafizeni a sdilena kuchyrika. Promajem kancelare je
bez vybaveni. MoZnost bezplatného parkovani pfed budovou, pfipadné vyhrazeni parkovaci
misto za 500 K&/ mésic.

Popis Cena
1 | ulice Kvitkova 3283 K€ za

kancelar o velikosti 15,76 m2, v mistnosti jsou nova okna, novy parapet, mésic

na podlaze bude koberec. K dispozici ihned. Cena za mz

Moznost pronajmu parkovaciho stani pfed budovou (1.200,-/més.) 205 K&/mésic

Verejné parkovani v parkovacim domé OC Zlaté jablko vzdaleno 116 m.

PFistup do prostor mozny 24 hodin dennég, 7 dni v tydnu. CENA JE

= - o - - "~ | KOMPLETN],
v€etné najmu,
dodavky
veskerych

energii a vody a
sluzeb - uklid,
recepce, odvoz
TKO atd.

| et

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Pfizemni
UZitna plocha: 16 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-kvitkova/1748934236#img=1&fullscreen=false



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-kvitkova/1748934236#img=1&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-kvitkova/1748934236#img=1&fullscreen=false

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

KancelaF I.
2 | ulice Kvitkova 5690 K¢ za
kancelaF o velikosti 28,45 m2, celkové cena 5.690,- K& bez DPH. meésic
Cena zamz

V mistnosti jsou nova okna, novy parapet, na podlaze bude koberec. K
dispozici ihned.
Moznost pronajmu parkovaciho stani pfed budovou (1.200,-/més.)

205 K¢/mésic

Verejné parkovani v parkovacim domé OC Zlaté jablko vzdaleno 116 m. CENA JE
Pfistup do prostor mozny 24 hodin dennég, 7 dni v tydnu. KOMPLETNI,
o - vCetné najmu,
dodavky
veskerych
energii a vody a
sluzeb - uklid,
recepce, odvoz
TKO atd.
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Pfizemni
UZitna plocha: 28 m2
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-kvitkova/1748934236#img=1&fullscreen=false
3 | ulice Mostni, Zlin 3200 K¢ za
Jedna se o nedavno celkové a moderné zrenovovanou budovu s meésic
kancelarskymi prostory, nachazejici se v blizkosti Gradl, posty, nové Cena za m%

opraveného Obchodniho domu a velkého parkovisté. Samotna kancelar
se nachazi ve 2.NP s rozlohou 14 m?, je vymalovana, uklizena a na
podlaze Cisty koberec, pfipojka na internet. Na patre je k dispozici k spolu
uzivani mensi kuchynka, sprcha a WC s umyvadlem. Pfed domem je

mozno mit za poplatek vyhrazené park. misto.
= =

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Po rekonstrukci

Typ domu: Patrovy
UZitna plocha: 14 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-mostni/2827591260#img=5&fullscreen=false

229 KE/mésic

Pozndmka

k cené:

energie 1000,-
parkovani 500,-



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-kvitkova/1748934236#img=1&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-kvitkova/1748934236#img=1&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-mostni/2827591260#img=5&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-mostni/2827591260#img=5&fullscreen=false

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

KancelaF I.

4

ulicie Kvitkova, Zlin

Nabizime k pronajmu péknou zafizenou kancelar 14 m2 ve 3 NP v
multifunkZni budové na Kvitkové ulici ve Zliné. KancelaF je klimatizovana a
nabizi se v€etné nabytku viz fotodokumentace. K dispozici na patfe je
kuchynka, konferen¢ni mistnost a socialni zafizeni. Cena: 3.300,- K&/mésic
plus sluzby spojené s uzivanim kancelare a spolecnych prostor. MozZnost
stravovani v restauraci pfimo v budové.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
UZitna plocha: 28 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-kvitkova/1608683100#img=10&fullscreen=false

Celkova cena:
8 000 Kc za
mésic

Cena za mz
286 KE/meésic

Pozndmka
k cené: bez
DPH

cast obce Louky- Zlin

Nabizime dlouhodoby pronajem kancelare o vymére 23 m? s klimatizaci
ve 2 NP. Kancelare se nachazi v budové na velmi frekventovaném misté s
moznosti parkovani. Kancelar bez vybaveni. MoZnost odkoupit nabytek za
12.500,-K¢. K dispozici je kuchyrisky kout s posezenim, ddmské i panské
WC.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci
Typ domu: Patrovy

UZitna plocha: 23 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-louky-/2586623580#img=4&fullscreen=false

Celkova cena:
4 025 K¢ za
meésic

Cena za m%
175 KE m%/
meésic

Poznamka
k cené: bez
inkasa a sluzeb



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-kvitkova/1608683100#img=10&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-kvitkova/1608683100#img=10&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-louky-/2586623580#img=4&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-louky-/2586623580#img=4&fullscreen=false

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

KancelaF I.

6

cast obce Louky- Zlin

Nabizime dlouhodoby pronajem kancelafi o vyméFe 14,15 m2 cena
celkem 3681,- + DPH. Kancelare s klimatizaci ve 2 NP. Kancelare se
nachazi v budové na velmi frekventovaném misté s moznosti parkovani.
Kancelar bez vybaveni. K dispozici je kuchyrsky kout s posezenim,
damskeé i panské WC.

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
UZitna plocha: 14 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-louky-/2318188124#img=0&fullscreen=false

Celkova cena:
3681 Kc za
mésic

Cena za m%
263 KE m?/
mésic

Poznamka

k cené: bez
inkasa a sluzeb
a DPH

ulice Vodni

Nabizime pronajem kancelarskych prostori 18 m2 ve Zliné na Vodni ulici
Kancelarské prostory je mozné pronajmou vcetné kancelarského
vybaveni, k dispozici kuchynka, socialni zafizeni, recepce (24h dennég),
vytah. K cené najemného je platba za energie, kde je zahrnuto: vytapéni
prostor, spotfeba el. energie, spotfeba vody, svoz odpadu. Kancelare je
mozné pronajmout k archivaci. Soucasti sluzeb mimo najemné je uklid
prostorl, parkovani, internet. 1 parkovaci misto za poplatek 500,-
K&/mésic, zasedaci mistnost pro 10 - 30 osob

e ! B ) =

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu: Centrum obce
Podlazi: 7 NP
UZitna plocha: 18 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-vodni/1997025372#img=0&fullscreen=false

Celkova cena:
2940 K¢ za
mésic

Cena za m%
163 K&/ mésic

Pozndmka

k cené: bez
inkasa a sluzeb
a DPH



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-louky-/2318188124#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-louky-/2318188124#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-vodni/1997025372#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-vodni/1997025372#img=0&fullscreen=false

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

KancelaF I.

8

tfida 3. kvétna, Zlin - Malenovice

Nabizime pronajem kancelare (16 m2) ve Zliné - Malenovicich v
zrekonstruované administrativni budové v tésné blizkosti hlavni cesty Zlin
- Otrokovice. Kancelar se nachazi ve 2. patfe tfipatrové budovy. V cené
zahrnuto 2 parkovaci mista, energie, socialni zafizeni. Vlastni parkovisté.
MHD, €D, CSAD 100 m. Vybaveni po dohodg.

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu: Rusna ¢ast obce
Podlazi: 2 NP
Plocha zastavéna: 16 m?

Celkova cena:
3 500 Kc za
mésic

Cena za mz
219 K¢/ mésic

Pozndmka
k cené: bez
DPH

ulice nam. T. G. Masaryka

Pronajem kancelare 22 m? v budové byvalych internatli nameésti T.G.
Masaryka, Zlin. Mésicni najemné je 2 384,- K¢, sluzby 898,- K¢, elektfina
dle vlastni spotfeby cca 250-300,- K¢, internet 222,- K& Pokud bude
zajemce pozadovat parkovani je mési¢ni ¢astka za vyhrazené parkovaci
stani 750,- K& K cenam se pripocitava DPH. Zajemce ma v cené sluzeb
recepci, prebirani posty, vytah, vodné, sto¢né, odvoz komunalniho
odpadu. V prostorach budovy je k pronajmuti salonek na jednani.

V pfizemi budovy je restaurace, prodejna znackovych vin, relaxacni
centrum.

e
e

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci
Typ domu: Patrovy

UZitna plocha: 22 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-
ulice-nam--t--g--masaryka/2427941212#img=0&fullscreen=false

Celkova cena:
2384 Kc za
mésic

Cena zamZ
108 KE/mésic

Pozndmka

k cené: bez
DPH, sluzeb,
elektriny,
internetu a
parkovani



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-nam--t--g--masaryka/2427941212#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-nam--t--g--masaryka/2427941212#img=0&fullscreen=false

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

KancelaF I.

10

ulice Sedesata, zZlin

Nabizime k pronajmu nové vybudované kancelafe v industridlnim centru
Zlina - v arealu byvalé Batovy tovarny v 64. budové. Nase
zrekonstruovana budova HOUSE6G4 disponuje moderni recepci, vytahy,
nechybfi ani nové parkovisté pro cca 100 vozUl. Lokalita disponuje
vynikajici dopravni obsluznosti zejména diky nové zbudované kfiZzovatce
ulic tFidy Tomase Bati a Antoninovy, odkud je k HOUSE64 pfimy a snadny
pfistup. V blizkosti budovy najdete Ufady, zdravotnicka zafizeni, postu,
obchody, restaurace, kavarny, v pési dostupnosti je také autobusové a
vlakové nadrazi.

Poznamka: Na obrazku je vzorova kancelar. Kancelar se pronajima bez
vybaveni.

Stavba: Skeletova

Stav objektu: Po rekonstrukci
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2. podlazi z celkem 5
UZitna plocha: 24 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-sedesata/3037925468#img=0&fullscreen=false

Celkova cena:
2990 Kc za
mésic

Cena za mz
125 K&/mésic

Poznamka k
cené: Bez DPH,
bez poplatkd



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-sedesata/3037925468#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-sedesata/3037925468#img=0&fullscreen=false

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

KancelaF I.

1

ulice Sedesata, zZlin

Nabizime k pronajmu nové vybudované kancelafe v industridlnim centru
Zlina - v aredlu byvalé Batovy tovarny v 64. budové. Nase
zrekonstruovana budova HOUSE6G4 disponuje moderni recepci, vytahy,
nechybfi ani nové parkovisté pro cca 100 vozU{. Lokalita disponuje
vynikajici dopravni obsluznosti zejména diky nové zbudované k¥iZzovatce
ulic tfidy Tomase Bati a Antoninovy, odkud je k HOUSE64 pfimy a snadny
pristup.

Stavba: Skeletova

Stav objektu: Po rekonstrukci
Podlazi: 3. podlazi z celkem 5
UZitna plocha: 17 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-sedesata/3611270748#img=6&fullscreen=false

Celkové cena:
2 190 K€ za
meésic

Cena zamz
129 KE/mésic
Pozndmka k
cené: Bez DPH,
bez poplatkd

Grubbsuyv test- KancelarF I.

1 9 Nameésti T. G. Masaryka | 108 n 11
2 10 Sedesata 124 prameér 171
3 1 Sedesata 129 | x1 108
4 1 ulice Kvitkova 143 XN 263
ulice tfida 3. kvétna, Zlin -
5 8 Malenovice 156 > >0
6 7 ulice Vodni 163 T1 = (prdmér - x1)/s 1,282
7 2 ulice Kvitkova 168 Tn = (xn - pramér)/s 1,814
8 5 Zlin- Louky 175 T1a=Tna= 2,235
9 3 Ulice Mostni 229
10 4 ulice Kvitkova 236 Podminka
11 6 Zlin- Louky 263 T1<Tla |1,282 < 2,235 | Vyhovuje
Pramér (K&/m?) 166,5 |Tn<T1a [1,814 < 2,235 | Vyhovuje



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-sedesata/3611270748#img=6&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-sedesata/3611270748#img=6&fullscreen=false

PRILOHAC. 3

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou
Kancelar Il.

Ocenovana nemovistost:
Kancela¥ 193 m2, ulice Okruzni Jizni Svahy, Zlin

Kancelar se nachazi v 2NP multifunkéni budovy na Jiznich svazich ve Zliné. Jedna se velkou
»open space” kancelar s vlastni kuchynkou, a dvémi socidlnimi zafizenimi. V pfizemi budovy se
nachazi recepce. Objekte je klimatizovan, bez vytahu. Vstup co kancelaze ze spole¢né chodby.
Pronajem kancelare je bez vybaveni. MozZznost bezplatného parkovani pred budovou, pfipadné
vyhrazeni parkovaci misto za 500 K&/ mésic.

Popis Cena
1 | ulice Soudni Celkova cena:
NaSe spole¢nost Vam zprostfedkuje pronajem komercnich prostor v 16 000 Kc za
centru mésta Zlina, ul. Soudni. Jedna se o prostory o vyméie 110 m2, s mesic
vlastnim socialnim zazemim, ktery se nachazi ve druhém podlazi, v Cena za mZ
komercnim domé s vytahem. MoZnost vyuZiti : kancelare, kavarna, 145 K&/mésic
obchodni prostory,... . Vytapéni je zde samostatné (kondenzacnim Poznamka
kotlem). Cena najmu nezahrnuje naklady na energie .
v , k cené: bez
o - —= il v
dumrealit cz Hl dumrealit.cz energi

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Patrovy
UZitna plocha: 110 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-soudni/1310957148#img=0&fullscreen=false



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-soudni/1310957148#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-soudni/1310957148#img=0&fullscreen=false

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Kancelar Il.

2

ulice Zarami, Zlin

Pronajem rekonstruovanych kancelarskych prostor v centru mésta na ul.
Zarami o celkové ploSe 137 m2 + velka terasa s krdsnym vyhledem, jedna
se o pronajem celého podlazi. Atraktivni lokalita v centru mésta. Ziskate k
dispozici vlastni patro pro nerusenou praci, recepci, velké i mensi
mistnosti, vlastni kuchynku, vlastni socialni zafizeni - pro muze i Zeny,
sprchu a pfirucni sklad. MoZznost 3 parkovacich mist pfimo ve dvore.
Prostory jsou napojeny pres zabezpecovaci zafizeni na pult centralni
ochrany, v objektu je vytah.

s I

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Podlazi: 6 v€etné 1 podzemniho
UZitna plocha:137 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-zarami/2175311452#img=0&fullscreen=false

Celkova cena:
19 865 K€ za
mésic

Cena za mz
145 Kc/mésic

Poznamka k
cené: energie
4900,-

ulice tfida Tomase Bati, Zlin- Louky

Nabizime pronajem kancelarskych prostor o velikosti 152 m2, Tyto
nebytové prostory se nachazi budové nakupniho centra UNI HOBBY se
samostatnym vstupem. Prostory se nachazi v 3. podlaZi budovy s
vytahem. K dispozici je kuchynka. Volné jsou prostory o velikosti: 38m2,
43m2, 68m2. Veskeré kancelare jsou klimatizované. Bezproblémové
parkovani domem.

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
UZitna plocha:152 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-louky-ulice-trida-tomase-bati/938458716#img=3&fullscreen=false

Celkova cena:
18 240 K¢ za
mésic

Cena za mz
120 K&/mésic

Poznamka
k cené:

Bez energii
(30k&/m2)



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-zarami/2175311452#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-zarami/2175311452#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-louky-ulice-trida-tomase-bati/938458716#img=3&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-louky-ulice-trida-tomase-bati/938458716#img=3&fullscreen=false

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Kancelar .

4

ulice Sedesata, zZlin

Nabizime k pronajmu kancelar o velikosti 214 m2 ve 2. podlazi
zrekonstruovaného objektu HOUSE64 v centralni ¢asti obchodné -
primyslového arealu (dfive Svit) ve ZIiné. Jedna se o zcela novy a moderni
projekt, kancelare budou k dispozici od bfezna 2019. V objektu se nachazi
moderni recepce. K dispozici je také nové parkovisté pro vas a vase
klienty (cca 100 mist), nakladova rampa pro zasobovani a nakladni vytah.
V pfijemné pési dostupnosti se nachazi vlakové a autobusové nadrazi.

Stavba: Skeletova

Stav objektu: Po rekonstrukci
Vytah: ano
UZitna plocha: 214 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-sedesata/2420088412#img=0&fullscreen=false

Celkova cena:
24 990 Kc za
mésic

Cena za mz
117 K&/mésic

Poznadmka
k cené:

Bez DPH, bez
poplatkd

ulice Sedesata, Zlin - ¢ast obce Zlin

Nabizime k pronajmu kancelar o velikosti 175 m2 ve 4. podlazi
zrekonstruovaného objektu HOUSE64. Jedna se o zcela novy a moderni
projekt, kancelare budou k dispozici od bfezna 2019. V objektu se nachazi
moderni recepce. K dispozici je také nové parkovisté pro vas a vase
klienty (cca 100 mist), nakladova rampa pro zasobovani a nakladni vytah.
V pfijemné pési dostupnosti se nachazi vlakové a autobusové nadrazi.

I »;’)T/ K’
<

Stavba: Skeletova

Stav objektu: Po rekonstrukci
Vytah: ano
UZitna plocha: 175 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-sedesata/2420088412#img=0&fullscreen=false

Celkova cena:
19 990 K¢ za
mésic

Cena za mz
114 K&/mésic

Pozndmka
k cené:

Bez DPH, bez
poplatk(



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-sedesata/2420088412#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-sedesata/2420088412#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-sedesata/2420088412#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-sedesata/2420088412#img=0&fullscreen=false

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Kancelar Il.

6

ulice Jatecni, Zlin- PrStné

Pronajem komercnich prostor v Pr§tném - "Aredlu Jatecni" Nabizime k
pronajmu nové budované komercni prostory k provozovani obchodu,
kancelafi, sluzeb, sportovist a jiného zaméreni.

V soucasné dobé probiha vystavba uvedenych prostorl a je mozné
vnitfni dispozici pfizpUsobit na zakladé poZadavk( zajemce. Celkova
vymeéra je 364 m2, v¢etné schodisté. Prostory se nachazi v primyslové
¢asti ,Areélu Jate¢ni” u Tr. T. Bati.

VySe nadjemného se blize specifikuje na dle zadani pozadavkd najemce,
sluzby budou hrazeny na zakladé skutecné spotfeby, parkovani pfimo u
objektu. Vyborna dopravni dostupnost, moznost umisténi reklamy.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Novostavba
Podlazi: 2 NP

UZitna plocha: 364 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/ostatni-komercni-prostory/zlin-cast-obce-

prstne-ulice-jatecni/1233301084#img=0&fullscreen=false

Celkova cena:
45 500 Kc¢ za
mésic

Cena za mz
1500
K&/mésic

Poznamka
k cené: bez
energii a
sluzeb

nam. T. G. Masaryka

Nabizime pronajem kancelafskych prostor ve Zliné - nam. T. G. Masaryka.

Prostory se nachazeji ve 3. NP komercni budovy s recepci. Jedna se o 7
kancelafi spolecné propojenych chodbou. Celkova uzitna plocha Cini 168
mZ. V budové je k dispozici vytah. Parkovaci stani je mozno pronajmout
pfed budovou.

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry

Podlazi: 3. podlazi z celkem 5
UZitna plocha: 168 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-
ulice-nam--t--g--masaryka/3126312540#img=2&fullscreen=false

Celkova cena:
37 800 Kc za
mésic

Cena za mz
225 KE/mésic

Pozndmka
k cené: v€etné
energii a DPH



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/ostatni-komercni-prostory/zlin-cast-obce-prstne-ulice-jatecni/1233301084#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/ostatni-komercni-prostory/zlin-cast-obce-prstne-ulice-jatecni/1233301084#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-nam--t--g--masaryka/3126312540#img=2&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-nam--t--g--masaryka/3126312540#img=2&fullscreen=false

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Kancelar .

8

ulice Sokolska, Zlin

Nabizime pronajem kancelarskych nebo obchodnich prostor v 1. patfe
budovy v centru Zlina se vstupem z velmi frekventované ulice. Vymeéra je
cca 120 m2 - plocha plus sklad, kuchynka, wc. Dispozice: otevieny svétly
prostor s velkymi plastovymi okny, moznost roz¢lenéni prickami dle
potfeb. Moznost vyuZiti reklamniho poutace na budové nebo polepu
oken. Budova postavena v r. 2004. Cena energii dle charakteru provozu,

Vv v

neni zahrnuta v cené najemného, vlastni méfice, parkovaci misto.

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2 NP
UZitna plocha: 120 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-sokolska/2980941404#img=1&fullscreen=false

Celkova cena:
15 000 K¢ za
mésic

Cena za mz
125 K&/mésic

Pozndmka
k cené: bez
energif

ulice K pasekam, Zlin

Nabizime k pronajmu 7 kancelafi vybavenych internetem a
zabezpecovacim systémem s hlidanim prostoru. KancelaFe jsou po
rekonstrukci s plastovymi okny, zatézovymi koberci a topenim s regulaci
teploty. Kancelare se nachazi v prvnim patfe. K dispozici 2 parkovaci
mista. Soucasti pronajmu je spolec¢né, pro vice kancelari damské a panské
WOC, kuchynka s teplou i studenou vodou, jidelnim koutem a mikrovinnou
troubou. V3e je pravidelné uklizeno.

Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu: Klidna cast obce
UZitna plocha: 156 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-k-pasekam/81366620#img=2&fullscreen=false

Celkova cena:
33 400 Kc za
mésic

Cena za m2z
207 KE/meésic

Poznédmka
k cené: vCetné
energif



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-sokolska/2980941404#img=1&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-sokolska/2980941404#img=1&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-k-pasekam/81366620#img=2&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-k-pasekam/81366620#img=2&fullscreen=false

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Kancelar Il.

10

ulice J. A. Bati, Zlin

Nabizime k pronajmu kancelarské prostory na ulici J.A.Bati v centru Zlina
v budové ¢.22 naproti financniho a krajského Uradu. Prostory o celkové
vymeére 283 m2 je mozno pronajmout v celku, nebo i po jednotlivych
kancelafich dle potfeb zajemce napf. 18 m2, 55 m2 apod.. Prostory se
nachazi v 3.NP a Ize je vyuzit k riznému podnikani, ale zejména jako
kancelare. V bezprostfedni blizkosti se nachazi posta a zastavka MHD.
Internet a parkovani k dispozici.

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry

Pocet kancelari: 10
UZitna plocha: 283 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-j--a--bati/480616028#img=5&fullscreen=false

Celkova cena:
51 884 Kc za
mésic

Cena za mz
283 KE/meésic

Pozndmka
k cené: bez
energiii a DPH



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-j--a--bati/480616028#img=5&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin-cast-obce-zlin-ulice-j--a--bati/480616028#img=5&fullscreen=false

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Kancelar .

1

ulice tfida Tomase Bati, Zlin

Nabizime k pronajmu uzaviené prostory v 1. patfe administrativni
budovy, které jsou urceny k uzivani jako kancelarské ¢i prodejni prostory.

Prostory jsou rozdéleny sadrokartonovymi prickami na 5 samostatnych
kancelafi, 1 mistnost se vyuziva jako spolecny prostor a recepce se
vstupem do kuchynky. Vnitfni dispozice kancelafi je tak mozno upravovat.
Na chodbé je k dispozici vlastni socialni zafizeni, v€etné sprchy a mensi
Satny. PFistup se samostatnym vchodem zvenci, pfipadné vytahem.

Vytapéni pomoci podlahového topeni. V cené parkovani. Cely areal je
neustale stfezen strézni sluzbou a monitorovan kamerovym systémem.

Celkova cena:
24 975 K< za
mésic

Cena za mz
185 K&/mésic

Pozndmka

k cené: véetné
zaloh na
teplo, vodné a
stocné, bez el.

energie
77 sream
Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Pfizemni
UZitna plocha: 135 m2
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin--ulice-
trida-tomase-bati/1614134876#img=4&fullscreen=false
Grubbsuv test- Kancelar Il.
1 Sedesata 114 n 1
2 4 Sedesata 117 | pramér 147
; ; I;lSEyTomase Bati, Zlin 0 1 114
4 6 ulice JatecCni 125 XN 195
5 8 ulice Sokolska 125 S 31
6 1 ulice Soudni 136 T1 = (pramér - x1)/s 1,073
7 2 ulice Zarami 145 Tn = (xn - prameér)/s 1,582
8 11 Trida TomaSe Bati, Zlin 170 T1a=Tna= 2,235
9 10 ulice J. A. Bati 183
10 9 ulice K pasekdm 184 Podminka
11 3 Namésti T. G. Masaryka |195 T1<T1a |1,073 < 2,235 Vyhovuje
Pramér (K&/m?) 147 Tn<T1a |1,582 < 2,235 Vyhovuje



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin--ulice-trida-tomase-bati/1614134876#img=4&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/zlin--ulice-trida-tomase-bati/1614134876#img=4&fullscreen=false

PRILOHA C. 4

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou
Obchodni prostory

Ocenlovana nemovitost:
Obchodni prostor 48,5 m2, ulice Okruzni Jizni Svahy, Zlin

Obchodni prostor se nachazi v pfizemi multifunk&ni budovy na Jiznich svazich ve Zliné. Obchodni
prostor ma vstup z ulice, velké prosklené vylohy, a vlastni socialni zafizeni pro personal. Prostor je
klimatizovan. Pronajem prostoru je bez vybaveni. Pfed objektem se nachazi velké parkovisté, které
nabizi dostatecnou kapacitu pro zaméstnance i zakazniky, pfipadné je zde moznost pronajmu
parkovaciho mista za 500 K&/ mésic. Objekt se nachazi necelych 100 m od zastavky trolejbusu a
cca 100 m od obchodnich domU Penny market a Billa. To vypovida o vysoké koncentraci obyvatel
v dané lokalité.

Popis Cena

1 JiZzni Svahy- Na Honech I. Celkova cena:
Nabizime moznost najmu nebytovych prostor, nebo prenechani najmu | 8 500 K€ za
zavedené, jiz 10 let fungujici vinotéky na Honech | ve Zliné. Jedna se o mesic
prodej sudového, lahvového vina a delikates, na nejvétSim Zlinském Cena za mz
sidlisti Jizni svahy. Vinotéka se stalou klientelou, se nachazi v pfizemi 189 K&/mésic

nového bytového domu, velké prosklené vylohy, vchod pfimo z ulice, v
blizkosti se nenachazi Zadna vinotéka. Dispozice: komercni prostor, WC,

uklidova mistnost, Satna, sklad, souclasti je i kompletni zafizeni a Poznavmka
zabezpecovaci systém. Parkovani pred domem. Neni podminkou provoz k,cle?]e. bez
zaloh na

vinotéky, je mozno si predmét ndjmu uzpUsobit Vasim potifebam.

E coceinne g

energie a sluzby
2500 K¢

Stav objektu: Velmi dobry

UZitna plocha: 45 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-
prostor/zlin-cast-obce-zlin-/2801103196#img=11&fullscreen=false



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-/2801103196#img=11&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-/2801103196#img=11&fullscreen=false

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Obchodni prostory

2 Jizni Svahy- ulice Plesnikova, Zlin Celkova cena:
Nabidka pronajmu zavedeného kosmetického salonu 35,8 m2 s 5000 K& za
hygienickym zadzemim. Prostor je umistén v pfizemi bytového. mesic
Dispozicni usporadani: prodejni (komer¢ni) plocha s vykladni skfini, Cena za mz
hygienické zafizeni a chodba. PFistup do prostoru je z ulice. Parkovani je | 143 K&/mésic
volné a bezplatné na ulici pfed budovou. MozZnost pfipadnych

Poznamka
k cené:
cena sluzeb -
zaloha 1 790,-
K&/mésic
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Novostavba
Umisténi objektu: Sidlisté
UZitna plocha: 35 m?
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-plesnikova/1224195676#img=0&fullscreen=false
3 Jizni Svahy- ulice OkruZzni, Zlin Celkova cena:

Nabizime k pronajmu posledni volny obchodni prostor o velikosti 92 m2
v 1. NP na Jiznich Svazich ve Zliné. Prostor se nachazi v obchodim a
nakupnim centru "Panorama" na nejvétsim zlinském sidlisti Jizni Svahy.
Soucasné komercni vyuZiti budovy poskytuje obyvatelim vse potfebné
na jednom misté: najdete zde rozmanité zastoupeni prodejen a sluzeb.
Jednotliva patra jsou propojena schodistém. U nemovitosti je zajiSténa
moznost parkovani.

creamo

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Velmi dobry

Podlazi: 1. podlazi z celkem 6 v€etné 1 podzemniho
UZitna plocha: 92 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-okruzni/3464233308#img=0&fullscreen=false

16 000 K€ za
mésic

Cena za m2;
174 KE/mésic

Pozndmka

k cené:

bez poplatkd,
bez DPH



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-ulice-plesnikova/1224195676#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-ulice-plesnikova/1224195676#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-ulice-okruzni/3464233308#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-ulice-okruzni/3464233308#img=0&fullscreen=false

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Obchodni prostory

4

ulice Stefanikova, Zlin

Pronajem obchodu a nebytovych prostor vhodné na obchod, vinotéka,
bufet, kancelar... Celkova vyméra pronajatych prostor ve vyse
specifikovaném objektu je 67,50 m2. + ¢astecné spolecné prostory
1.podzemi podlazi (cca 30m?) + prostory skladovaci ve sklepé. Obchod
je oddélitelny roletou. Soucasti najmu je i polovina vylohy do ulice s
osvétlenim. Cena vCetné zaloh na energie 9800,-K&

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Patrovy
UZitna plocha: 67 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-zarami/3918175836#img=3&fullscreen=false

Celkové cena:
9 800 Kc€ za
nemovitost
Cena za mz

146 KE/mésic

Poznamka

k cené: v€etné
zaloh na
energie

ulice Bfeznicka, Zlin

Realitka®Green Vam nabizi k pronajmu komer¢ni prostory v centru
mésta na ulici Bfeznicka, Zlin. Celkova plocha 84 m2. Prostor skladajici se
z hlavni plochy s rohovou vylohou, misto ke skladovani zbozi, socialni
zafizeni a technické zazemi. Lze vyuzit jako obchod, zazemi firmy,
kancelar, apod. Napojeno na elektfinu, vodovod, kanalizaci, Ustfedni
topeni a zabezpecleni objektu. K obchodu Ize navic pronajmout
parkovaci stani vedle budovy na privatnim parkovisti. Pfijezd zasobovani
pfed budovu.

\
b

P <
—
L

LT

R

Stav objektu: Velmi dobry
Umisténi objektu: Centrum obce
Bezbariérovy: ano

UZitna plocha: 84 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-breznicka/954318428#img=1&fullscreen=false

Celkova cena:
23 000 Kc za
mésic

Cena zamz
274 KE/mésic

Poznamka

k cené: bez
DPH, bez zaloh
na energie a
sluzby



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-ulice-zarami/3918175836#img=3&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-ulice-zarami/3918175836#img=3&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-ulice-breznicka/954318428#img=1&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-ulice-breznicka/954318428#img=1&fullscreen=false

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Obchodni prostory

6 nam. T. G. Masaryka, Zlin Celkova cena:
Pronajem nebytovych prostor v pfizemi budovy s prosklenym vstupem. | 15 300 K¢ za
Prostory jsou o Sifi 6 m a jsou ¢lenény na hlavni ¢ast s barovym pultem, | mésic
kuchynku s vafi¢em, lednici a dfezem, socialni zafizeni se dvéma WC, Cena za m2:
uklidovou mllstnost a sklad’ovgu cast. Cely prostgr byvl % ro’ce,201 7 142 K&/masic
rekonstruovan a kolaudovan jako prostor pro mimoskolni vychovu a
vzdélavani, poradani kurzl, Skoleni s zazemim pro tyto ¢innosti. K témto
cenam se pficita DPH. Pronajem parkovaciho stani €ini 750,- K&/mésic. Poznamka

. k cené: mésicni
najemné je 11
700,- K¢ bez
DPH, sluzby -
topeni, odvoz
odpadd,
recepce je 3
600,-K&/ mésic +
elektricka
Stavba: Cihlova energie dle
Stav objektu: Po rekonstrukci skutec¢né
UZitna plocha: 108 m? spotreby, voda
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni- dle ,
prostor/zlin--/3438779996#img=2&fullscreen=false samost:a\tneho
vodoméru
7 ulice Zelinova, Zlin Celkova cena:

Nabizime Vam k prondjmu komer¢ni prostory s viceucelovym vyuzitim, v
nové zastavbé Jiznich svahU. Pfizemni prostory, vchod z parkovistg,
socialni zaFizeni pro hosty, pro personal, skladovaci prostory a mala
kuchyn. Prostor je Clenity, bez vybaveni. V minulosti byly prostory
vyuzivany jako pekarna. Cena za veSkeré média na zakladé skutecné
spotfeby. K posouzeni, zda je tato nemovitost vhodna pravé pro Vase
podnikani, poslouZi osobni prohlidka.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Novostavba
Umisténi objektu: Sidlisté
UZitna plocha: 101 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-zelinova/1408339548#img=0&fullscreen=false

16 350 K¢ za
mésic

Cena za mz
162 KE/mésic

Pozndmka
k cené: bez
energii a sluzeb




Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Obchodni prostory

8

ulice Podlesi Il, Zlin

Pronajem zavedeného salonu 106 m2. Salon v soucasné dobé nabizi
kadernické a kosmetické sluzby, masaze, manikiru a pedikdru. Recepce
je vybavena myckou, lednici, mikrovinou troubou platebnim
terminalem. V ¢ekarné je sedaci souprava, vésaky. V kadernictvi jsou dvé
kadernicka kfesla a myci boxy. V prostoru pro masaze je sprchovy kout,
lehatko, umyvadlo. Prostor pro kosmetiku je s umyvadlem i
kosmetickym kreslem, pedikira suchd i mokra, manikdra. V Satné pro
personal je pracka i suSicka, WC, umyvadlo. Samostatné WC s
umyvadlem je v prostoru Cekarny. Prostory maji podlahové vytapéni,
jsou klimatizovany. K salonu je mozné dale pronajmout 3 parkovaci
mista po 800K&/mésic. Majitel netrva na zachovani provozu studia. Je
mozné se dohodnout na stavebnich Upravach.

tavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Vybaveni: ano
UZitna plocha: 106 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-podlesi-ii/31690332#img=7&fullscreen=false

Celkova cena:
31 000 Kc za
mésic

Cena za mz
292 KE/meésic

Pozndmka

k cené: bez
zaloh na
energie které
¢ini 7500,-/més

Grubbsuv test- Obchodni prostor

1 4 Stefanikova 106 |n 8
2 6 Nameésti T.G.Masaryka 108 X1 106
3 2 Jizni Svahy- Plesnikova 146 xn 292
4 7 Jizni Svahy- Zelinova 162 S 69
5 3 Jizni Svahy- Okruzni 174 T1 = (prlmér - x1)/s 1,088
6 1 Jizni Svahy- Na Honech I. | 189 Tn = (xn - prameér)/s 1,596
7 5 Breznicka 274 T1a=Tna= 2,031
8 8 Jizni Svahy- Podlesi Il. 292 Podminka
T1<T1a |1,088 < 2,031 Vyhovuje
Priimér (K¢/m?) 181 Tn<Tla |1,596 < 2,031 Vyhovuje



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-ulice-podlesi-ii/31690332#img=7&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/obchodni-prostor/zlin-cast-obce-zlin-ulice-podlesi-ii/31690332#img=7&fullscreen=false

PRILOHAC.5

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou
Restaurace

Ocenovana nemovistost:
Restaurace 196 m?, ulice OkruZni Jizni Svahy, Zlin

Restaurace se nachazi v pfizemi multifunkcni budovy na Jiznich svazich ve Zliné. Restaurace ma
vstup z ulice a velké prosklené vylohy. Restaurace nabizi kapacitu cca 60 mist. Prostor je
klimatizovan a pronajiman jako nevybaveny. Socialni zafizenf je zde rozdélo na damské a panskeé,
a zvlast WC s umyvadlem, a Satna pro personal. V restauraci se nachazi velka nevybavena kuchyn
o ploSe 42 m2. Pfed objektem je velké parkovisté, které nabizi dostatecnou kapacitu pro
zaméstnance i zdkazniky, pfipadné je zde moznost pronajmu parkovaciho mista za 500 K&/ mésic.
Objekt se nachazi necelych 100 m od zastavky trolejbusu a cca 100 m od obchodnich domd Penny
market a Billa. To vypovida o vysoké koncentraci obyvatel v dané lokalité.

Popis Cena

1 ulice Stfedova, Zlin Celkova cena:
Nabizime k pronajmu restauraci-bar v lokalité Jiznich svahu. Jedna se o 10 000 K¢ za
zdény objekt s pfedzahradkou. Kapacita na zahradce cca 45 osob, v nemovitost
restauraci 50. Soucasti baru sklad, zazemi. Objekt moZno eventualné Cena za m%
vyuZzit i na jinou komerci. 78 K&/mésic

Poznamka
k cené: bez
energii

-

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Pfizemni
UZitna plocha: 129 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-stredova/3163078236#img=1&fullscreen=false



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/zlin-cast-obce-zlin-ulice-stredova/3163078236#img=1&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/zlin-cast-obce-zlin-ulice-stredova/3163078236#img=1&fullscreen=false

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Restaurace

2

ulice Marianské namésti, Uherské Hradisté

Pronajem komercnich prostor v samotném centru Uherského Hradisté
na Marianském nameésti. Vhodné k provozovani restaurace, baru a
jinych Cinnosti. Jedna se o sklepni prostory, slozené ze 4 mistnosti. Dva z
nich maji kvelbeny strop. Prostory budou doupraveny dle typu
podnikani a prani najemce.

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Ve vystavbé
UZitna plocha: 169 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/uherske-
hradiste-cast-obce-uherske-hradiste-ulice-marianske-
namesti/727031388#img=1&fullscreen=false

Celkova cena:
28 000 Kc za
mésic (k
jednani)
Cena za mz
166 KE/mésic

Poznamka

k cené: cena

k jednani, bez
energi a sluzeb

ulice PoFadi, Uhersky Brod

Exklusivné nabizime k pronajmu obchodni prostor po zavedené
restauraci TamTam ve 2NP na OD Kvanto-v SirSim centru Uh.Brodu.
Prostor mlze byt vhodny i jako vyrobni ¢i prodejni plocha. Dostatek
parkovacich stani je hned u obchodniho domu. Nakladaci rampa a
vlastni samostatny vytah pro zbozi k dispozici. Aktualné je vybaveni
restaurace demontovano a prostory cekaji na vhodného zajemce.
Moznost Uprav dle vzdjemné dohody s majitelem.

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Patrovy
Vytah: ano
UZitna plocha: 520 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/uhersky-brod-
cast-obce-uhersky-brod-ulice-poradi/1674600796#img=8&fullscreen=false

Celkova cena:
60 000 K¢ za
mésic

Cena zamz
115 KE/mésic

Poznamka
k cené: bez
energii



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/uhersky-brod-cast-obce-uhersky-brod-ulice-poradi/1674600796#img=8&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/uhersky-brod-cast-obce-uhersky-brod-ulice-poradi/1674600796#img=8&fullscreen=false

Databdze srovnavacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Restaurace

4

ulice Smetanova, Vsetin

Nabizime k pronajmu zavedenou hosptdku na hlavni ulici v centru
Vsetina. Prostory po kompletni rekonstrukci se nabizeji v€etné vybaveni
za odstupné. Do hospudky se vstupuje pfimo z ulice Smetanova,
nasleduje mistnost s barem, velky prostor se stoly a détskym koutkem,
herna s kule¢nikem a Sipkami, venkovni posezeni. K dispozici jsou
samostatné toalety pro hosty a personal. Soucasti pronajmu jsou
skladové prostory v pfizemi a mistnost v suterénu pro uloZeni piva
(vytah ze dvora). Celkovy pocet mist k sezeni je 69.

Stav objektu: Velmi dobry
Vybaveni: ano
UZitna plocha: 278 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/vsetin-cast-obce-
vsetin-ulice-smetanova/2094829148#img=18&fullscreen=false

Celkova cena:
15 000 Kc za
mésic

Cena za mz
54 K¢/mésic

Pozndmka

k cené: zalohy
na energie a
sluzby Cini
3500,-/mésic

ulice Stefanikova, Zlin

Pronajem velmi zajimavého komercniho prostoru s rozlohou 46 mz2,
Nachazi se v centru Zlina pfizemi u velmi frekventované ulice s vylohou
primo u chodniku a blizko semaforu. Prostor je prichozi, mozno zavrit
stahovaci roletou. M& samostatny prostor s umyvadlem, regaly,
zasobovaci vytah do suterénu, kde je dalsi prostor, ktery muiZe slouZit
jako sklad. Zde je i Satna se sprchou a WC. Prostor je vhodny pro
prodejnu peciva a kavy, vinotéka, bufet, prodejna rychlého obcerstveni
atp. Ma samostatné méfice elektfiny, v cené internet.

I

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
UZitna plocha: 46 m2

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/zlin-cast-
obce-zlin-ulice-stefanikova/1406307932#img=0&fullscreen=false

Celkova cena:
8 500 K¢ za
mésic

Cena za mz
185 K&/mésic

Poznamka

k cené: zalohy
na energie a
sluzby €ini
1900,-/mésic



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/vsetin-cast-obce-vsetin-ulice-smetanova/2094829148#img=18&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/vsetin-cast-obce-vsetin-ulice-smetanova/2094829148#img=18&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/zlin-cast-obce-zlin-ulice-stefanikova/1406307932#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/zlin-cast-obce-zlin-ulice-stefanikova/1406307932#img=0&fullscreen=false

Databdze srovndvacich objektl pro ocenéni porovnavaci metodou

Restaurace

6

Prondjem restaurace 73 m?, Uherské Hradisté

Pronajem baru v centru Uherského HradiSté o celkové ploSe 73 m2, 42
mist k sezeni, venkovni zahradka 12 mist. V baru je zavedena
klimatizace, vzduchotechnika. Na Celni sténé je akvarium o objemu 3000
| Interiér ziskal v r. 2013 cenu za nejlepsi interiér v CR. Z&loha na sluzby

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Pfizemni
UZitna plocha: 73 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/uherske-
hradiste--/1368605020#img=9&fullscreen=false

Celkova cena:
15 000 K€ za
mésic

Cena za mz
205 KE/meésic

Poznamka

k cené: bez
zaloh na
energie a sluzby
které cini
10.000,-/ mésic

e

ulice Velké nameésti, KroméFiz

Pronajem zavedeného baru o celkové vymére (225 m2) v pfizemi domu
v centru mésta Kroméfize s dobrou prichodnosti. Nyni fungujici provoz
baru. Plocha o velikosti 130 m2 s kancelafi, WC a sklep o velikosti 95m2.
Prostory klimatizovany, ozvuceno aparaturou Bose, kamerovy systém,
pIné vybaveno. V prostorach voda, 2x WC, uklidova mistnost, plynoveé
topeni. Samostatné mérice energii.

Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Namésti
UZitna plocha: 225 m?

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/kromeriz-
cast-obce-kromeriz-ulice-velke-
namesti/3045437020#img=0&fullscreen=false

Celkova cena:
35000 K¢ za
mésic

Cena za mz
156 K&/mésic

Poznamka

k cené: bez
zaloh na
energie a sluzby



https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/uherske-hradiste--/1368605020#img=9&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/uherske-hradiste--/1368605020#img=9&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/kromeriz-cast-obce-kromeriz-ulice-velke-namesti/3045437020#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/kromeriz-cast-obce-kromeriz-ulice-velke-namesti/3045437020#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/restaurace/kromeriz-cast-obce-kromeriz-ulice-velke-namesti/3045437020#img=0&fullscreen=false

Komenského, Otrokovice

Prondjem 291 m2 nebytovych prostor v 1. NP viceucelového domu v
Otrokovicich. Prostor zkolaudovan jako tanecni kavarna s hernou a
barem se dvéma socialnimi zafizenimi a je Castecné vybaven nabytkem,
na podlaze koberce a dlazba. Vstup samostatnym vchodem ze
schodisté. Vstup do nemovitosti mozny 24 hodin denné bez omezeni. V
okoli nemovitosti moznost bezplatného parkovani. V prizemi
nemovitosti se nachazi restaurace s pizzerii a vinotéka. Do nebytovych
prostor pfivedena voda a el. energie, vytapéni viastnim plynovym
kotlem.

Stav: Dobry
Umisténi: Centrum obce
UZitna plocha: 291 m2

Celkova cena:
15.000 K¢ za
mésic

Cena za mz
52 K&/mésic

Poznamka

k cené: bez
zaloh na
energie a sluzby

http://www.iroxx.cz/pronajem-tanecni-kavarny-bar-herna291-mz2-v-
otrokovicich/detail/7361662

Grubbsuv test- Obchodni prostor

ulice Moravska, Uhersky N 3
1 4 Brod 33
2 6 Komenského, Otrokovice |52 X1 33
3 2 ulice Smetanova, Vsetin |54 XN 185
4 7 ulice Stfedova, Zlin 78 S 59
! 5 ;'r'gz Poradi, Uhersky s |1 = (pramér-xys 1,224
6 1 Velké namésti, Kromériz | 156 Tn = (xn - pramér)/s 1,364
8 8 ulice Stefanikova, Zlin 185 Podminka
T1<Tla |1,224 < 2,031 Vyhovuje
Primér (K¢/m?) 105 Tn<T1a |1,364 < 2,031 Vyhovuje



https://www.eurobydleni.cz/domy/
https://www.eurobydleni.cz/ostatni/parkovaci-stani/
https://www.eurobydleni.cz/komercni-nemovitosti/restaurace/
http://www.iroxx.cz/pronajem-tanecni-kavarny-bar-herna291-m2-v-otrokovicich/detail/7361662
http://www.iroxx.cz/pronajem-tanecni-kavarny-bar-herna291-m2-v-otrokovicich/detail/7361662

PRILOHAC. 6

Ocenéni porovnavaci metodou- Pfimé porovnani- Kancelare 1 - ¢ast 1

Uzitna cam Uzitné Umisténi v Technicky Socialni zafizeni a Latelin g
C. |Lokalita plocha [Cena (K&)| Poznamka k cené | upravena plocha Typ budovy - Y Dispoziéni feSeni L Vybaveni | PFisluSenstvi Parkovani vzdalenost
2 - 2 budové stav kuchyrika
(m°) (Ke) (m®) do centra
P I Multifunkéni budova v pr|zem|’r'ecepce, VSEUR do 5 — recepce, Zdarma pr?d
Oceri. |Jizni Svahy- . kancelafe ze spole¢né WC a kuchyrika sdilena bez AN budovou, moznost
R 5 . 16 16 (kancelare a 2NP Novostavba [P : N .| klimatizace, ; . 3 km
objekt | Okruzni - chodby, socialni zafizemi na na patfe vybaveni . vyhrazeného stani za
prodejni protory) . bez vytahu o xr
patfe 500K¢/ mésic
véetné najmu, MultifunkZni budova recepce, spolecna chodba WC sdilené na patie migzzﬁmfgr?é(%u
1 |ulice Kvitkova 16 3283 dodavky energii, 2283 16 (kancelare a 1 NP Dobry pee, sp M ! - patre, ne recepce P . ) do 500 m
vody a sluzeb prodejni protory) WC na patre bez kuchynky park. mista
1200K¢&/més
vEeiné ndjmu, Multifunkéni budova recepce, soole¢na chodba WC sdilené na patfe mggizlsetmé:gr?;ir’\u
2 |ulice Kvitkova 28 5690 dodavky energii, 4690 28 (kancelafe a 1NP Dobry pee, N ’ a patre, ne recepce pronaj do 500 m
vody a sluzeb rodejni protory) WC na patre bez kuchyrnky park. mista
y p Jni p y 1200K¢&/més
energie 1000 - Administrativni Spole¢na chodba, mensi  |WC + sprcha sdilené na Méné moznosti
3 |ulice Mostni 14 3200 9 Y enn 3200 14 2NP Velmi dobry kuchyrika, sprchaa WC s patie + sdilena ne - parkovani, vyhrazeni | do 1 km
parkovani 500,- budova N .
umyvadlem kuchyrka misto za poplatek
Vstup do kancelare ze el
spole¢né chodby, WC Socidlni zafizeni a konferenéni
4 |ulice Kvitkova 14 3 300 Cena bez DPH 3300 14 Multifunkéni budova 3 NP Velmi dobry P N Y o spole¢na kuchyrika na ano . Problematické do 500 m
kuchyrka a konferencni atfe mistnost
mistnost na patfe P
- K dispozici je mozno
Cena bez inkasa a Vstup do kancelare ze kuchynsky kout s odkoupit arkovani pred
5 |zlin- Louky 23 4025 g 4025 23 |Multifunkéni budova| 2NP | Velmidobry | spole&né chodby, socialni yrsky xouts - Pt Kimatizace parkovani p 3,5km
sluzeb zafizemi na patfe posezenim, damskeé i za 12 objektem
P panské WC. 500K&
Cena je uvedena Vstup do kanceldfe ze kuﬁt?lzzckalﬁlaluet s arkovani pred
6 |zlin- Louky 14 3681 ! 3681 14 |Multifunkéni budova| 2NP | Velmidobry | spole&né chodby, socialni YnsKy Kouts - ne Klimatizace parkovani p 3,5km
bez zaloh a DPH - : - posezenim, damské i objektem
zafizemi na patfe . .
panské WC.
recence. bfistup vtahem zasedaci méné moznosti
Multifunkéni budova s oIZéné%hodga ysdilené; k dispozici kuchyiika mistnost pro parkovani, 1
7 ulice Vodni 18 2 940 Cena je bez DPH 2940 18 (kancelare a 7 NP Dobry P PR X s Pe ST Y . | ¢astecné | 10-30 osob, parkovaci misto za do 500 m
L zasedaci mistnost, socialni socialni zafizeni .
prodejni protory) o . . vytah, recepce poplatek 500,-
zafizemi na patfe - e
24h denné Ké&/mésic
ulice tFida 3. Cena bez DPH, Administrativni Po Vstup do kanceldfe ze spole¢né socialni 2 parkovaci mista v
8 |kvétna, Zlin - 16 3500 [ vEetné parkovani a 2500 16 2 NP . spole¢né chodby, socialni ,,p ! - ne P . 5 km
- - budova rekonstrukci - . - zafizeni, bez kuchyrky cené
Malenovice energii zafizemi na patfe
ném.T.G sluzby 898,- K¢, budova byvalych Stars,pied | spolota ehady, soctami | spolecné sociaini k pronajmuti | parkovani zdarma v
9 - 22 2384 | elektfina dle viastni | 2 384 22 internat némésti | 3 NP  pred | - spolecne Y, socldl Spole | ne salonekna | okoli, vyhrazené | do1km
Masaryka - rekonstrukci zafizemi na patfe, moznist | zafizeni, bez kuchyriky . ., . o
spotfeby T.G. Masaryka " " jednani. misto 750,-/ mésic
pronajmu salénku
Obchodné - Po recepce, spole¢na chodba spole¢né socialni Parkovani pred
10 |Sedesata 25,00 | 3090,00 bez DPH 3090 25 primyslovéhy 3NP ) Pee, spolecn: 8, | spoe | ne |recepce, vytah vani p 1 km
. - . rekonstrukci sociélni zafizemi na patfe | zafizeni, bez kuchyriky objektem
aredlu (dfive Svit)
Obehodné - Po recepce, spole¢na chodba spole¢né socialni Parkovani pred
11 |Sedesata 17,00 | 2190,00 bez DPH 2190 17 primyslovéhy 3NP ) Pee, spolech: 8, | spoe | ne  |recepce, vytah vani p 1 km
rekonstrukci socidlni zafizemi na patfe | zafizeni, bez kuchyriky objektem

aredlu (dfive Svit)




PRILOHAC. 6

Ocenéni porovnavaci metodou- Pfimé porovnani- Kancelare 1 - ¢ast 2

o |Commsetmiond) e | comram [ | e | @ | e | |k |k | o [Commeceonnen:
) . . | umisténi v | Technicky | _Socidini | Prislugenst - .
Ké Ké K&/m2 Lokalita budové - zatizeni + | Vybaveni vi Parkovani | K1x x K8 Ke

kuchyn

1 2283 0,95 143 136 1,20 1,05 0,90 0,90 1,00 0,95 0,92 0,89 152
2 4690 0,95 168 159 1,20 1,05 0,90 0,90 1,00 0,95 0,92 0,89 178
3] 3200 0,95 229 217 1,10 1,00 0,95 1,05 1,00 0,90 0,95 0,94 231
4 3300 0,95 236 224 1,20 0,98 0,95 1,00 1,10 0,90 0,90 1,00 225
5) 4025 0,95 175 166 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,97 0,98 0,90 184
6 3681 0,95 263 250 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,97 0,98 0,90 277
7 2940 0,95 163 155 1,20 0,90 0,90 1,00 1,03 1,05 0,97 1,02 152
8 2500 0,95 156 148 0,95 1,00 1,00 0,90 1,00 0,90 1,10 0,85 175
9 2384 0,95 108 103 1,10 0,98 0,85 0,90 1,00 0,93 1,00 0,77 134
10 3090 0,95 124 117 1,10 0,98 1,00 0,90 1,00 1,02 0,98 0,97 121
11 2190 0,95 129 122 1,10 0,98 1,00 0,90 1,00 1,02 0,98 0,97 126
Celkem primér 163 Ké 178
Minimum 103 Ké 121
Maximum 250 Ké 277
Smérodatna vybérova odchylka 47 s 49
Pravdépodobna spodni hranice 116 pramér - s 129
Pravdépodobna horni hranice 211 prameér + s 227

KCR
K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7

Koeficient redukce na pramen ceny

Koeficient Upravy na lokalitu a vzdalenost od centra mésta

Koeficient Upravy na umisténi prostoru v objektu (podlazi)

Koeficient Upravy na technicky stav objektu

Koeficient Upravy na zazemi ke kancelafi (vlastni nebo sdilené WC, sprchy, kuchyr)

Koeficient Upravy vybaveni kancelare

Koeficient Upravy na pFisluSenstvi (vytah, recepce, klimatizace, bezpe¢nostni systém...)

Koeficient Upravy na moznosti parkovani v okoli objetku

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfimérené nizsi

10

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00




PRILOHAC. 7

Ocenéni porovnavaci metodou- Pfimé porovnani - Kancelare 2- ¢ast 1

Uzitna Cena Umisténi v lokalita a
©. Lokalita plocha [Cena (Kg&) Poznamka k cené upravena Typ budovy e Technicky stav Dispoziéni feSeni Prislusenstvi Parkovani vzdalenost
(m?) (Ke) do centra
Oce . - .
i Multifunkéni budova Velka open space kancelaf s viastnim socialnim recepce, Zdarma pred budovou,
. |Jizni Svahy- Okruzni 193 bez energii (kancelare a prodejni 2 NP Novostavba P P . N X klimatizace, bez moznost vyhrazeného 3km
obje zafizenim pro Zeny a muze . o P
Kt protory) vytahu parkovani za 500K¢/ mésic
Ctyfpodlazni budova v Starsi Velka vstupni chotba+ 2 mistnosti+ Vlastni lacené parkovisté pred
1 |Soudni, Centrum 110 | 15000 bez energii 15 000 yipodiazni budov: 2NP zéstavba, pni chotba® £ mist Vytah P pe P do 500 m
blizkosti namésti . . socidlni zafizeni objektem
puvodni stav
Sestipatrova budova, Starsi zastavba nf)irs?:zjs?imv(lzae::iokﬁggla:ﬁzllij4v\ll:|slzr?ilsr2:iglsr;i bezpecnostni 3 parkovaci mista, dal$i
2 |Zarami, Centrum 137 19 865 energie 4900,- 19 865 soucast starsi zlinské 6 NP po Castecné AV . s yni, [ p . P - L. do 500m
. . zafizeni - pro muze i Zeny, sprchu a pfirucni systém, vytah parkovani problematické
zastavby rekonstrukci
sklad+ terasa
ulice tfida Tomase Ceng nezahrnuje Budova nakupniho . . . vytah .
3 - 152 18 240 energie (30ké/m2) a 18 240 . 3 NP Dobry K dispozici sdilena kuchyrika a sociani zafizeni L] Parkovisté NC u budovy 4 km
Bati, Zlin- Louky DPH centra Uni Hobby klimatizace
Budova obchodné -
4 |Sedesata 214 24 990 | Bez DPH, bez poplatk(i | 24 990 prdmyslového arealu 2NP po rekonstrukci Kancelai+ spole¢né socidlni zafizeni recepce, vytah | Parkovani pfed objektem 1km
(dfive Svit)
Budova obchodné -
5 |Sedesata 175 19990 | Bez DPH, bez poplatkii [ 19 990 pramyslového arealu 4 NP po rekonstrukci Kancelai+ spolecné socidlni zafizeni recepce, vytah | Parkovani pfed objektem 1km
(dFive Svit)
6 |Jatecni, Prstné 364 45 500 bez energii a sluzeb 45 500 v prun)yslove f:a,?tl 2 NP novostavba Velké mlstnoEt se’ schodlsEem+ socialni - parkovani pfimo u objektu 2 km
JArealu Jatecni zafizeni+ kuchyrka
budova puvodni Starsi zastavba 7 kancelafi. spoledné socialni zafizeni a Moznost pronajmu, v
7 |nam.T. G. Masaryka 168 37 800 véetné energii 32760 Batovské zastavby 3 NP po ¢astecné 'SP kuchviika recepce, vytah blizkosti do 200 mi do 1 km
internata rekonstrukci Y neplacena mista
Muitifunkéni budova Velky otevieny prostor, sklad, vlastni kuchyrnka a vyhrazené parkovaci misto,
8 |ulice Sokolska 120 15 000 bez energii 15 000 (kancelare a prodejni 2 NP velmi dobry Y Yy P ch ! v - dal$i mista v dochuzné do 1 km
protory) vzdalenosti
7 kancelafi, spole¢né socidlni zafizeni a 2 parkovaci mista, dalSi
9 [ulice K pasekam, Zlin 156 33400 vcetné energii 28720 | Administrativni budova 1NP velmi dobry 'SP Kuchviika bez vytahu mista v dochlizné 3km
Y vzdalenosti
Budova obchodné - Pronajem celého patra 10 kancelafi, viastni
10 [ulice J. A. Bati, Zlin 283 51884 bez energii a DPH 51884 primyslového arealu 3 NP velmi dobry ) eleno patra | o bez vytahu problematické do 1 km
- . socialni zafizeni a kuchyrka
(dFive Svit)
ulice tiida Tomase véetné zaloh na teplo, budova pramyslového 5 kancelafi, spole¢ny prostor, recepce se recepce, vytah,
11 Bati. Zlin 135 24985 | vodné a stocné, bezel. | 22 960 greélz 1NP dobry vstupem do kuchyriky, vlastni socialni zafizeni, kamerovy v cené najmu 4 km
’ energie véetné sprchy a mensi Satny systém




PRILOHA C. 7

Ocenéni porovnavaci metodou- Pfimé porovnani - Kancelare 2 - ¢ast 2

o. |Cararommiond| ey | Comanamz [Cmpormanel | e | @ |k | ke [ [ [Cacrommeno
. . Uzitna | umisténi v | Technicky | SO | prgiusenst - 5
Ké Ké&/m2 plocha Lokalita budové stav zarlzenl+ vi Parkovani K1x x K8 Ké

kuchyn

1 15 000 0,95 136 130 1,00 1,20 1,00 0,85 0,90 0,95 0,90 0,78 165
2 19 865 0,95 145 138 1,00 1,20 0,90 0,90 1,10 0,95 0,95 0,96 143
3 18 240 0,95 120 114 1,00 1,00 0,98 0,90 1,00 1,00 1,00 0,88 129
4 24990 0,95 117 111 1,00 1,10 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,99 112
5 19 990 0,95 114 109 1,00 1,10 0,96 1,00 0,90 1,00 1,00 0,95 114
6 45 500 0,95 125 119 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 132
8 32760 0,95 195 185 1,00 1,10 0,98 0,93 1,00 1,00 0,98 0,98 189
9 15 000 0,95 125 119 1,00 1,10 1,00 0,95 1,00 0,95 0,98 0,97 122
10 28 720 0,95 184 175 1,00 1,00 1,05 0,95 1,00 0,95 0,98 0,93 188
11 51 884 0,95 183 174 0,98 1,10 0,98 0,95 1,00 0,95 0,90 0,86 203
12 22 960 0,95 170 162 1,00 1,00 1,05 0,90 1,05 1,05 1,00 1,04 155
Celkem pramér 129 Ké 150
Minimum 109 K& 112
Maximum 185 K& 203
Smeérodatna vybérova odchylka 27 S R9)
Pravdépodobna spodni hranice 102 prdmér - s 118
Pravdépodobna horni hranice 156 primér + s 182

KCR
K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7

Koeficient redukce na pramen ceny

Koeficient Upravy na uzitnou plochu v pfipadé vétsi odchylky

Koeficient upravy na lokalitu a vzdalenost od centra mésta

Koeficient Upravy na umisténi prostoru v objektu (podlazi)

Koeficient upravy na technicky stav objektu

Koeficient Upravy na zazemi ke kancelafi (vlastni nebo sdilené WC, sprchy, kuchyn)

Koeficient Upravy na pfisluSenstvi (vytah, recepce, klimatizace, bezpe€nostni systém...)

Koeficient upravy na moznosti parkovani v okoli objetku

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skuteéna kupni cena: K¢ = 1,00,

u inzerce pfimérené nizsi

10

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00




PRILOHAC. 8

Ocenéni porovnavaci metodou- Pfimé porovnani - Obchodni prostor- ¢ast 1

Uzitna Cena Umisténi v MEEETE Technicky helin a
©. Lokalita Vyuziti plocha| Cena Poznamka k cené .| Typ budovy o GEl Y Dispoziéni feSeni Vybaveni PrisluSenstvi Parkovani vzdalenost
2 upravena budové stav
(m®) obyvatel do centra
of: € . Pfizemi se Prodejni prostor, Satna a Velké prosklené p':ed obJekte,rln,
n. e . Obchodni 42.5- . . o PR . - .| mozZnost pronajmu
. [Jizni Svahy- Okruzni Cihlovy BD vstupem z Stredni Novostavba sociélni zafizena pro ne vylohy, bezpe¢nostni . . JS
obje prostor 174 ; . : R mista za 500 K&/
ulice personal systém, klimatizace L
kt mésic
Jizni Svahy- Na zélohy na energie a PFizemi se komeréni prostor, WC, zl;?l’jeprt?mrlo zabezpecovaci
1 Y Vinarna 45 8 500 yv 9 8 500 Panelovy BD | vstupem z mala Dobry uklidova mistnost, $atna, — P . systém, velké pfed domem JS
Honech I. sluzby 2500,- ) vinotéku (starsi .
ulice sklad p prosklené vylohy
vybaveni)
Jizni Svahy- Kosmeticky cena sluzeb - zaloha Pizemi se prodejni plocha s vykladni Velké prosklené | bezproblémové
2 . Y Y 35 5000 %ot 5000 Cihlovy BD vstupem z mala Velmi dobry | skfini, hygienické zafizeni a ne p pr JS
Plesnikova salon 1790,- K&/mésic ; vylohy pfed BD
ulice chodba
. . Pfizemi se s Po L < . .
3 [Jizni Svahy- Okruzni Obehodni 92 16 000 bez poplatkd, bez 16 000 Budova 1. vstupem z Stredni ’az rekonstrukci- Prodejr'n’ prpstcjr, sa’tna, ne Velke Prosklene Parkovisté vedle BD JS
prostor DPH segmentu ; vysoka X . socialni zafizeni vylohy
ulice velmi dobry
Pizemi se Prodejni prostor, Satna,
4 |Stefanikova Obchodni 67 9800 véetné zal_oh na 7120 Multifunkéni vstupem z Vysoké Starsi socialni zafizeni, skladova@ ne Velké E)rosklene Problémové, v okoli| Do 0,5 km
prostor energie budova ulice prostory v 1NP+ sklepni vylohy placené od centra
prostory
Obchod, . PFizemi se Prodejni prostor, misto ke - MozZnost pronajmu
5 [Bfeznicka zazemi firmy, | 84 23000 bez DPHI bez zaJoh 23000 Cihlovy BD vstupem z Mala Novostavba | skladovani zbozi, socialni ne ROh,O\/a V¥|°ha’, park. Stani, Do 1 km od
. na energie a sluzby ; e P . bezpecénostni systém x centra
kancelaf, apod ulice zafizeni a technické zazemi parovisté 100m
mésicni najemné je
11 700,- K& bez DPH Budova Prizemi se Parkovani v
6 |NaméstiT.G.Masaryka| %9 | 105 | 15300 | slusby-3600- | 11700 |  PVVAICN | gupemz | STedNi 82| i dopry | Prodeini prostor, Satna, vybavend | Prosklena vstupni dochtzné D0 0,5 km
prostor ot . batovskych ; vysoka socialni zafizemi kuchyrka sténa . . od centra
Ké&/mésic + energie X o ulice vzdalenosti
. internatd
dle spotfeby
- . - . vchod z parkovité, socialni
Obchodni Prizemi Prizemi se zafizeni pro hosty, pro Velké prosklené Bezproblémové
7 |Jizni Svahy- Zelinova 101 | 16350 | bez energii asluzeb | 16350 | bytového | vstupemz Malé | velmi dobry zen' p Y, P ne p probie ) Js
prostor ; personal, skladovaci prostory vylohy parkovani v okoli
domu ulice . M
a mala kuchyn
recepce s ¢ekarnou a WC, nadstandartni . .
- . - . PR . . . Bezproblémové
Jizni Svahy- Podlesi Kosmeticky bez zaloh na energie PFizemi Pfizemi se kadernictvi, prostor pro vybaveni pro Velké prosklené arkovani v okoli
8 Y tcky 106 | 31000 s 9! 31 000 bytového vstupem z Mala velmi dobry masaze, prostor pro kosmeticky a | vylohy, klimatizace, par L JS
1. salon ktery ¢ini 7500,-/més ; IR L . P az 3 vyhrazena
domu ulice kosmetiku, Satna pro kadernicky podlahové vytapéni ) PP
. mista 800 K¢/mésic
personal salon




PRILOHAC. 8

Ocenéni porovnavaci metodou- Pfimé porovnani - Obchodni prostor- ¢ast 2

o (Cmmpimot| k| commamz |FmRmEere | e | e |k e |k | oo | e | o |
Ke Ke/m2 ;z'éﬂz 'g‘g;;‘;ilc Umisieniv| Technioky | DISpozient | yypaveni | PSS! parkovani [ k1x .. x ks Ke
1 8500 0,95 188,89 179 1,00 0,95 1,00 0,90 1,00 1,05 1,00 1,00 0,90 200
2 5000 0,95 142,86 136 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 1,00 0,86 158
3 16 000 0,95 173,91 165 1,00 1,05 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 1,00 0,95 174
4 7120 0,95 106,27 101 1,00 1,20 1,00 0,80 0,95 1,00 0,95 0,90 0,78 129
5 23 000 0,95 273,81 260 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,90 288
6 11700 1,00 108,33 108 1,05 1,00 1,00 0,90 1,00 1,05 0,95 0,95 0,90 121
7 16 350 0,95 161,88 154 1,05 0,95 1,00 0,95 1,10 1,00 0,95 1,00 0,99 155
8 31000 0,95 292,45 278 1,05 0,95 1,00 0,95 1,10 1,20 1,10 1,00 1,38 202
Celkem pramér 173 Ké 179
Minimum 101 Ke 121
Maximum 278 Ke 288
Smérodatna vybérova odchylka 65 53
Pravdépodobna spodni hranice 107 125
Pravdépodobna horni hranice 238 232

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient Upravy na uzitnou plochu v pfipadé vétsi odchylky

K2 Koeficient Upravy na koncetraci obyvatel v okoli objektu

K3 Koeficient Upravy na umisténi prostoru v objektu (podlazi)

K4 Koeficient Upravy na technicky stav objektu

K5 Koeficient Upravy na dispoziéni feSeni (zohlednéni lepSiho/ hor§iho rozvrzeni prostoru)
K6 Koeficient Upravy na vybaveni k provozovani obchodni ¢innosti

K7 Koeficient Upravy na pfislusenstvi (klimatizace, bezpecnostni systém, velikost vylohy atd.)

K8 Koeficient Upravy na moznosti parkovani v okoli objetku

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Keg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

10  Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U oceniovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00




PRILOHA C. 9

Ocenéni porovnavaci metodou- Pfimé porovnani - Restaurace - ¢ast 1

Uzitna cena Umistani v lokalitaa  |Koncentrace Technicky Odhadovna
©. Lokalita Vyuziti plocha Y Typ budovy - vzdalenost do | obyvatel v Y kapacita Vybaveni Prislusenstvi Kuchyné Parkovani
5 | (K&/mésic) budové . . stav
(m?) centra dané lokalité restaurace
OB prizemi
n: Jizni Svahy- Okruzni restaurace 196 Budova studen,stskeho vstup z v centru S",j"vs te stredm’a novostavba 60 bez vybaveni kUCthe’ Si,(lad.‘ soc.vzarlzem a[l’() - bez problému
obje bydleni ulice JS ve Zliné vysoka pro zakazniky i zaméstnance nezafizena
Kt
1 |ulice Stredova, Zlin hospoda 129 10000 . Samostat?er stojic pFizemi v centru S"?"?‘e stredm’a Spatny 50 £<ompl’etne/ sklad,zazemi, zahradka ne bez problému
jednopodlazni budova JS ve Zliné vysoka Spatny stav

ulice Marianské Historicka budova na 0 ano

2 |namésti, Uherské restaurace ve vystavbé 169 28000 P Sklep centrum UH Vysoka P . 50 ne sklad,zazemi, kuchyné L problematické
ven nameésti rekontrukvi nezafizena

Hradisté

ulice Poradi, Uhersky zavedena restaurace a OD Kvanto-v $ir§im v 8irS§im centru |  stfedné . . P . . . . i bezproblémové
3 Brod bowlingem 520 60000 centru Uh.Brodu 2NP Uh.Brodu vysoké velmi dobry 80 Castecné  |sklad,zazemi, kuchyné, bowling| ano, zafizena parkovani pred OD

détsky koutek, herna s
4 [ulice Smetanova, Vsetin hospoda 278 15 000 Radova zalstgvpa na prizemi centr’um vysoka Dobry 70 kompletné kulecmke[n a smkaml, venkovni ne problematické
hlavni ulici Vsetina posezeni, skladové prostory v
pfizemi a v suterénu
& prodejna, vinotéka, bufet, Radova zastavba na vedlejSi ulice .
5 |ulice Stefanikova, Zlin ’ atd ! | 46 8500 hlavni ulici prizemi pobliz centra vysoka $patny 10 ne sklad v suterenu, velké vylohy ne problematické
) Zlina

Josefa Stancla, Uherské dvoupodlazni - . velmi ] . 42+ 12 . |venkovni zahradka, klimatizace, L

6 Hradists bar 73 15000 historicka zastavba ptizemi centrum UH vysoké velmi dobry zahradka kompletné vzduchotechnika ne problematické
kancelaf, sklep o velikosti
7 |Velké ndmésti, KroméFiz bar 205 | aspop  |Nystorické zéstavbana) Lo centrum velmi Dobry | 130% 95m2 1\ ieing | 99M2 Klimatizace, ozvugeno ne problematické
namésti Kroméfize vysoka sklep aparaturou Bose, kamerovy
systém
. - . Vicelcelovy dim, v — L T

8 Komens_keho, tanecni kavarny, bar, 291 15000 pFizemi restaurce a 2NP sirs! centr_um strednt’a Dobry - CaSteCf,\e’ sklad,zazemi ne bez problému

Otrokovice herna vinarna Otrokovic vysoka starsi




PRILOHA C. 9

Ocenéni porovnavaci metodou- Pfimé porovnani - Restaurace- ¢ast 2

o. |Compmtstorms | [ommeteivl o | e |k |k | e | ke | k| e [ e | e | o | S
K& K&/m2 Lokalita ?gg;’;‘;zlc Ug‘lizgév"; v TeCSTg\ifky Vybaveni Pﬁs"\jfe”St Kuchyné | Parkovani ;zg’;}g r:;gifgje Kix ... xK8 K&
1 10 000 0,95 9500 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 1,05 0,90 1,00 0,90 1,00 0,72 13141
2 28 000 0,95 26 600 0,95 1,10 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,89 29771
8 60 000 0,90 54 000 0,90 1,00 0,95 0,98 1,10 1,15 1,10 1,00 1,30 1,00 1,52 35 627
4 15 000 0,95 14 250 0,95 1,10 1,00 0,90 1,10 1,05 0,90 0,90 1,10 1,00 0,97 14 723
) 8500 0,95 8 075 1,00 1,10 1,00 0,85 1,00 1,00 0,90 0,90 0,80 0,90 0,55 14 809
6 15 000 1,00 15 000 0,95 1,15 1,00 0,95 1,10 1,05 0,90 0,90 0,85 1,00 0,83 18 174
7 35 000 0,95 33250 0,95 1,15 1,00 0,90 1,10 1,10 0,90 0,90 1,00 1,10 1,06 31 366
8 15 000 0,95 14 250 0,90 1,00 0,95 0,90 1,03 1,00 0,90 1,00 1,10 0,90 0,71 20179
Celkem prdmér 21 866 Ké 22 224
Minimum 8075 Ké 13 141
Maximum 54 000 Ké 35 627
Smeérodatna vybérova odchylka 15 542 S 8738
Pravdépodobna spodni hranice 6324 prdmeér - s 13 485
Pravdépodobna horni hranice 37 408 primér + s 30 962

Ker  Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient Upravy na lokalitu (krajské mésto-1; okresni mésto 0,95; ostatni mésta- 0,9)

K2 Koeficient Upravy na koncetraci obyvatel v okoli objektu

K3 Koeficient Gpravy na umisténi restaurace v objektu (podlazi)

K4  Koeficient Upravy na technicky stav objektu

K5 Koeficient Gpravy na vybaveni restaurace

K6 Koeficient Upravy na pfisluSenstvi (napf. skladovaci prostory, venkovni zahradky, klimatizace restaurace, aj.)
K7 Koeficient Gpravy na pfitomnost kuchyné v rdmni nabizeného objektu

K8 Koeficient Upravy na moznosti parkovani v okoli objetku

K9 Koeficient Gpravy na uzitnou plochu restaurace

K10 Koeficient upravy na kapacitu restaurace (vyuzit v pfipadé neimeérné kapacity k uzitné plose)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfimérené nizsi

10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceriovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00




PRILOHAC.10

VYPOCET HRUBYCH VYNOSU PRO VARIANTU C. 1 - STUDENTSKE BYDLENI+RESTAURACE

1 NP (kapacita 15 lGZek)

Socialni Cena
Ozn. Pocet zarizeni |Cena/ |Inkaso/ Cena/ |Pocet |Cena

.| yex Plocha celkem/ . o
pokoje | lGzek a osoba |osoba pokoj | pokoju | celkem
o osoba
kuchyné
(m?) (Ke) (Ke) (Ke) (Ke) (Ke)

03vVL |3 26,9 Vlastni |[2200 |600 2 800 8 400 2 16 800
04VL |4 37,7 Vlastni |[2200 |600 2 800 11200 |1 11 200
02SD1 |2 13,3+12,5 | Sdilené {2200 |600 2 800 5600 1 5600
02SD2 |2 15+12,5 |Sdilené {2200 |600 2 800 5600 1 5600
01SD |1 7+12,5 Sdilené |2400 |600 3000 3000 1 3000
Celkem 42 200
celkem po odecten 42200 - 3600 = 38 600
inkasa
2NP, 3NP, 4NP (kapacita 34 liZek/patro)

Socialnf

. e, Cena .
Ozn. Pocet zarizeni |Cena/ |Inkaso/ Cena/ Pocet |Cena
.| yex Plocha celkem/ ) o
pokoje | lGzek a osoba |osoba pokoj | pokoju | celkem
N osoba
kuchyné
(m2) (Ke) (Ke) (Ke) (Ke) (Ke)

02vL |2 26,6 Vlastni |[2600 |600 3200 6 400 4 25600
03vL |3 26,6 Vlastni |[2300 |600 2900 8700 4 34 800
04VL |4 37,7 Vlastni |[2200 |600 2 800 11200 |1 11 200
02SD1 |2 13,3+12,5 | Sdilené {2200 |600 2 800 5600 2 11 200
02SD2 |2 15+12,5 |Sdilené |2200 |600 2 800 5600 2 11 200
01SD |1 7+12,5 Sdilené |2400 |600 3000 3000 2 6 000
Celkem 98 800
celkem po odecten 98800 - 9000 = 78 400
inkasa




PRILOHAC.M

VYPOCET NAKLADU NA VYSTAVBU-VARIANTA C. 1- STUDENTSKE BYDLENI + RESTAURACE

STUDENTSKE BYDLEN

RESTAURACE

Rozméry (mm) 30,5x 16,0
Zastavéna plocha (m2) 488
Pocet podlazi 4
VySka budovy

1,0+(2,6+0,3)*4+0,5 (m) 13,1
Obestavény prostor (m?3) 6 393
Uprava OP odpocet

restaurace (196*2,9) (m3) 5824,4
Kapacita 117 lGzek

Rozméry (mm)
Zastavéna plocha (m2)

Pocet podlazi

Vyska budovy (2,6+0,3) (m)

Obestavény prostor (m?3)

Kapacita

15,1x13,0
196
1

2,9
568

cca 60 osob

Naklady na vystavbu Zdéna stavba

Naklady na vystavbu

Zdéna stavba

JKSO 803.5 (Domy bytové

netypové) 5720 K&/m2
Uprava ceny (- 2,4%

stfesni krytina) 5583 K¢/m2
Obestavény prostor 5824 m3

Nakladova cena 32515994 K¢

JKSO 801.8 (Budovy pro

obchod a spolecné
stravovani)

Uprava ceny (- 1,3% stFe3ni
krytina)

Obestavény prostor

Nakladova cena

6 955 K&/m2

6 865 K&/m2
568 m3
3901 830 K¢

Cena celkem

36 417 824 K¢

PARKOVISTE

Rozméry (mm)
Zastavéna plocha (m2)

Kapacita parkovisté

nepravidelny tvar
3500
113 mist

Kryt dlazdénny (bez ohledu
na material dlazdénych

Naklady na vystavbu prvka)
JKSO 822.2 (Komunikace

pozemni) 980 K&/ m2
Zastavéna plocha 3500 m2
Nakladova cena 3430 000 K¢
Cena celkem 3430 000 Kc




VYPOCET CENY ZAKLADN{HO VYBAVENI

Cena TNP 2NP 3NP 4NP Pocet
(k&) poCet |pocet |pocet |pocet |celkem Cena (K¢)
ks ks ks ks (ks)
Kuchynska linka |4938 |4 11 11 11 37 182 706
Dvouplotynkowy | gy |4 1 11 1n |37 22 200
varic
Postele- valendy | 2500 |11 34 34 34 113 282 500
Postele- palandy | 6350 |2 0 0 0 2 12700
Skriné 2500 |26 30 30 30 116 290 000
Psaci stoly 800 15 34 34 34 117 93 600
Zidle 450 15 34 34 34 117 52 650
Nocni stolky 400 6 22 22 22 72 28 800
Cena celkem 965 156 K¢
SHRNUTI

Naklady Cena (Kc)

Stavba (vypocet dle RU)

Parkovisté (vypocet dle RU)

Vybaveni (dle aktualnich cen na trhu)

36 417 824 K&

3430 000 K¢
965 156 K¢

Celkem pred zaokrouhlenim

40 812 980 K¢

Celkem

40 813 000 K¢




PRILOHA C.12

v

VYPOCET HRUBYCH VYNOSU PRO VARIANTU €. 2 - ADMINISTRATIVNI BUDOVA+OBCHODNI
PROTORY

Vynosy z prondjmu 1 NP- Obchodni prostory
oznaceni Plocha (m2) Cena (K¢/m2) Cena celkem (K¢/mésic)
OP1 162 179 28 998
OP2 55,7 179 9970
OP3 48,5 179 8 682
OP4 42,5 179 7 608
KO1VL 23,3 206 4795
Celkem 60 052 K¢

Vynosy z prondjmu 2 NP- Kancelare

oznaceni Plocha (m2) Cena (K¢/m2) Cena celkem (K¢/mésic)
KO2VL1 31,5 196 6174
KO2VL2 23,2 196 4547
KO2VL3 23,2 196 4547
K02S51 15,8 178 2812
K0252 15,8 178 2812
K02S3 15,8 178 2812
K02S4 15,8 178 2812
0s02 193 150 28 950
Celkem 55 468 K¢

Vynosy z pronajmu 3 NP- Kancelare

oznaceni Plocha (m2) Cena (K¢/m2) Cena celkem (K¢/mésic)
KO2VL1 31,5 192 6 051
KO2VL2 23,2 192 4 456
KO2VL3 23,2 192 4 456
K02S1 15,8 174 2756
K02S2 15,8 174 2756
K02S3 15,8 174 2756
K0254 15,8 174 2756
0S02 193 147 28 371

Celkem 54 359 K¢




Vynosy z prondjmu 4 NP- Kancelare
oznaceni Plocha (m2) Cena (K¢/m2) Cena celkem (K¢/mésic)
KO3VL1 31,5 186 5 865
KO3VL2 23,2 186 4320
KO3VL3 23,2 186 4320
K03S1 15,8 169 2672
K03S2 15,8 169 2672
K03S3 15,8 169 2672
K03S4 15,8 169 2672
K03S5 15,8 169 2672
K03S6 15,8 169 2672
DK0351 47 169 7948
DK03S2 47 169 7948
K03S8 32,5 169 5 496
Celkem 51 927 K¢
SHRNUT/
1 NP 2 NP 3 NP 4 NP Celkem
Hruby vynos (K&/mésic) |60 052 55 468 54 359 51 927 221 806 Ké




PRILOHAC.13

VYPOCET NAKLADU NA VYSTAVBU-VARIANTA C. 2- ADMINISTR. BUDOVA + OBCHODN{ PROSTORY

KANCELARE

OBCHODNIi PROSTORY

Rozméry (mm)
Zastavéna plocha (m?)
Pocet podlazi

VySka budovy
(2,6+0,3)*3+0,5 (m)

Obestavény prostor (m?3)

Kapacita

30,5x 16,0
488
3

9,2
4 490
117 10zek

Rozméry (mm)
Zastavéna plocha (m2)
Pocet podlazi

Vy3ka budovy (1,0+2,7+0,3)
(m)

Obestavény prostor (m?3)

Kapacita

30,5x 16,0
488
1

4,0
1952
117 10zek

Naklady na vystavbu

Zdéna stavba

Naklady na vystavbu

Zdéna stavba

JKSO 801.6 (Budovy pro
fizeni, spravu a
administrativu)

Uprava ceny (- 5,3% zemni
prace, zaklady)

Obestavény prostor

Nakladova cena

6 735 K&/m?

6 378 K&¢/m?
4490 m3
28 634 871 K¢

JKSO 801.8 (Budovy pro
obchod a spole¢né
stravovani)

Uprava ceny (- 1,3% stfedni
krytina)

Obestavény prostor

Nakladova cena

6 955 K&/m?

6 865 K&/m?
1952 m?
13 399 670 KE

Cena celkem

42 034 541 K¢

PARKOVISTE

Rozméry (mm)
Zastavéna plocha (m2)

Kapacita parkovisté

nepravidelny tvar
3500
113 mist

Kryt dlazdénny (bez ohledu
na material dlazdénych

Naklady na vystavbu prvka)
JKSO 822.2 (Komunikace

pozemni) 980 K&/ m2
Zastavéna plocha 3500 m2
Nakladova cena 3430 000 K¢

Cena celkem

3430 000 K¢




PRILOHA C.14

VYPOCET HRUBYCH VYNOSU PRO VARIANTU C. 3 - PARKOVACI DUM + FITNESS CENTRUM

Vynosy z pronajmu- Parkovaci dim

Cena za jednotku/

druh parkovani Pocet mist mésic Cena celkem (K&/mésic)
Vyhrazeni parkovaci stani 62 1000 62 000
Parkovani s hodinovou

sazbou 11 825 9075
Parkovaci mista pro fitness |15 500 7 500
Celkem 88 78 575
Vynosy z pronajmu- Fitness

druh parkovani Plocha (m2) Cena za m2/mésic | Cena celkem (K&/mésic)
Fitness centrum 1053 170 178 589
Celkem 178 589
SHRNUTI

Parkovani Fitness Celkem

Hruby vynos (K&/mésic) 78 575 178 589 257 164 Ké




PRILOHA C.15

VYPOCET NAKLADU NA VYSTAVBU-VARIANTA C. 3- ADMINISTRATIVNI BUDOVA + OBCHODNI
PROSTORY

GARAZOVE STANI FITNESS CENTRUM
Rozméry (mm) 45000x23400 Rozméry (mm) 45000x23400
Zastavéna plocha (m2) 1053 Zastavéna plocha (m2) 1053
Pocet podlazi 3 Pocet podlazi 1
VySka budovy 1,5+(2,4+0,5)*3 10,2 Vyska budovy 3+0,5 3,5
Obestavény prostor 10 741 Obestavény prostor 3686
Pocet parkovacich mist 88
Naklady na vystavbu- konstrukce monoliticka Naklady na vystavbu- konstrukce
betonova tycova monoliticka betonova tycova
JKSO 812.6 (Budovy pro
garazovani, opravy a udrzbu JKSO 802.2 (Haly pro
vozidel, stroju a zafizen) 6 875 télovychovu) 3610
Uprava ceny (- 2,4% stfeSni krytina) | 6 710
Obestavény prostor 10 741 Obestavény prostor 3686
Nakladova cena 72 069 426 Nakladova cena 13 304 655
Cena celkem 85 374 081
PRIJEZDOVA CESTA
Rozméry (mm) nepravidelny tvar
Zastavéna plocha (m2) 270

Naklady na vystavbu- Kryt dlazdénny (bez ohledu na material
dlazdénych prvk()

JKSO 822.2 (Komunikace

pozemni) 980 K&/ m2
Zastavéna plocha 270 m2
Nakladova cena 264 600 K¢

Cena celkem 264 600 Kc




PRILOHAC.16

Vynosové ocenéni - konstantni vynosy po dlouhou dobu, vé€na renta

PFijmy z ndjemného- Studentské bydleni (za rok)

najemné rocné - predpoklad v
daném misté, objekt dokonceny

Reprodukéni (vychozi) cena objektu RC (K¢) 40 812980
Rocni ndjemné HRP (K¢) 3552 000
Ztraty na najemném (neuplné pronajmuti) % z najemného 50
Celkové pfijmy po zohlednéni ztrat na najemném (KC) 3374 400
Vydaje na dosazeni vynosu (za rok)

Celkem vydaje rocné (cca 25% z HRP) K¢ 888 000
Vypocet Cistého rocniho najemného

vynosy ro¢né celkem Ke 3374 400
Vydaje ro¢né celkem Ke -888 000
Cisté ro€ni nadjemné K¢ 2 486 400
Vypocet vynosové hodnoty

Predpoklad dlouhodobych konstantnich vynos( z vypocet vé¢nou
najemného? ano rentou

Cisté ro¢ni ndjemné K¢ 2 486 400
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 7,5
Vynosova hodnota v dokon¢eném (pronajimatelném) stavu

(zaokrouhleno) K¢ 33152 000




PRILOHA C.17

Vynosové ocenéni - konstantni vynosy po dlouhou dobu, vé€na renta

PFijmy z najemného- Administrativni budova (za rok)

najemné rocné - predpoklad v
daném misté, objekt dokonceny

Reprodukéni (vychozi) cena objektu RC (K¢) 45 464 541
Rocni najemné HRP (K¢) 2661672
Ztraty na najemném (nedpiné pronajmuti) % z ndjemného 8,0
Celkové pfijmy po zohlednéni ztrat na najemném (KE) 2448 738
Vydaje na dosazeni vynosu (za rok)

Celkem vydaje rocné (cca 25% z HRP) K¢ 665418
Vypocet Cistého roc¢niho najemného

vynosy rocné celkem K¢ 2448 738
Vydaje ro¢né celkem K¢ -665 418
Cisté ro¢ni najemné K¢ 1783 320
Vypocet vynosové hodnoty

Predpoklad dlouhodobych konstantnich vynos( z vypocet vécnou
najemného? ano rentou

Cisté ro¢ni nadjemné Ke 1783 320
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 6,6
Vynosova hodnota v dokon€eném (pronajimatelném) stavu

(zaokrouhleno) K¢c 27 020 000




PRILOHAC.18

Vynosové ocenéni - konstantni vynosy po dlouhou dobu, vé€na renta

PFijmy z ndjemného- Parkovaci diim + Fitness (za rok)

najemné rocné - prfedpoklad v daném
misté, objekt dokonceny

Reprodukéni (vychozi) cena objektu RC (K¢) 84 708 848
Rocni najemné Ke 3085968
Ztraty na najemném (neuplné pronajmuti) % z najemného 10,0
Celkové pfijmy po zohlednéni ztrat na najemném Kc 2777 371
Vydaje na dosazeni vynosu (za rok)

Celkem vydaje rocné (cca 20% z HRP) K¢ 617 194
Vypocet Cistého roc¢niho najemného

vynosy rocné celkem K¢ 2777 371
Vydaje ro¢né celkem K¢ -617 194
Cisté ro¢ni nadjemné K¢ 2160177
Vypocet vynosové hodnoty

Predpoklad dlouhodobych konstantnich vynos( z vypocet vécnou
najemného? ano rentou

Cisté ro¢ni nadjemné K¢ 2160177
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 10,5
Vynosova hodnota v dokonfeném (pronajimatelném)

stavu (zaokrouhleno) K¢ 20573 100




PRILOHA C. 19

Studentské bydleni- prodej po 10 letech
Stavebni naklady: 40 813 000 K&
Hotovostni vklad: 100% z nakl. 40 813 000 K&
Vstupni mozny hr. Roéni pfijem: 3 552 000 K&
ro¢ni navyseni: 1%
Roéni vydaje: 25% z hrp 888 000 K&
Predpokladana doba vlastnictvi: 10 let
Soucasna kapitaliza¢ni mira: 7,5%
Prodejni naklady: 5%
Trvale nepronajaté prostory: 5%
Hotovostni toky po dobu 10 let:
Rok 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
PFijem v roce 3552 000 KE&| 3 587 520 K&| 3 623 395 KE&| 3 659 629 K&| 3 696 225 KE| 3 733 188 K&| 3 770 520 K&| 3 808 225 K&| 3 846 307 K&| 3 884 770 K&
ztraty nepronajmutim 177 600 KE| 179376 KE[ 181170 KE| 182981 KE| 184 811 KE| 186 659 KE| 188526 KE| 190411 KE[ 192 315 KE| 194 239 Ké
skute¢ny hruby pfijem | 3374 400 K&| 3 408 144 K&| 3 442 225 K| 3 476 648 K&| 3 511 414 KE&| 3 546 528 KE&| 3 581 994 KE| 3 617 814 K&| 3 653 992 K&| 3 690 532 K&
vydaje 888 000 K&| 896 880 KE| 905849 K&| 914 907 KE| 924 056 K&| 933 297 KE| 942 630 K&| 952 056 KE| 961 577 K&| 971 193 K&
Cisty pfijem 2486 400 KE&| 2 511 264 KE&| 2 536 377 KE| 2 561 740 K&| 2 587 358 K&| 2 613 231 KE| 2 639 364 KE| 2 665 757 KE| 2 692 415 KE| 2 719 339 K¢
Hotovostni tok 2 486 400 K&| 2 511 264 KE| 2 536 377 KE| 2 561 740 KE| 2 587 358 KE| 2 613 231 KE| 2 639 364 KE| 2 665 757 KE| 2 692 415 KE| 2 719 339 Ké
Vé€na renta: Cv=¢isté ro¢ni najemné/mira kapitalizace*100 36 257 854 K¢
prodejni hodnota stavby 36 257 854 K¢
prodejni naklady -1 812 893 K&
Cista prodejni hodnota: 34 444 961 K&
Vypocet Cisté soucasné hodnoty
Rok 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Hotovostni tok -40 813 000 K&| 2 486 400 K& | 2 511 264 K& [ 2 536 377 K& [ 2 561 740 K& | 2 587 358 K& | 2 613 231 K& | 2 639 364 K& | 2 665 757 KE| 2 692 415 KE| 2 719 339 K&
Hodnota reverse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 34 444 961 K&
Celkem -40 813 000 K&| 2 486 400 K&| 2 511 264 KE| 2 536 377 K&| 2 561 740 K&| 2 587 358 K&| 2 613 231 KE| 2 639 364 K&| 2 665 757 KE| 2 692 415 K&| 37 164 301 K¢
Dil¢i hodnoty -40 813 000 K&| 2 312 930 K&| 2 173 079 KE| 2 041 683 K&| 1 918 233 KE| 1 802 246 K&| 1 693 273 KE| 1 590 889 K&| 1494 696 KE| 1404 319 K&| 18 031 893 K&
Cista souéasna hodnota Y Vzhledem k tomu, Ze zbytkova hodnota majetku je zaporna, navrh vystavby neni finanéné
N -6 349 758 K¢ -
zbytkova opodstatnény
Sumace finanéniho opodstatnéni
Hodnota nemovitosti (zbytkova) -6 349 758 K¢
Hotovostni vklad 40 813 000 K¢
Cena pozemku 9 236 400 K&

Celkova hodnota

43 699 642 K&




PRILOHA C. 20

Studentské bydleni- prodej po 25 letech
Stavebni naklady: 40 813 000 K&
Hotovostni vklad: 100% z nakl. 40 813 000 K&
Vstupni mozny hr. Roéni pfijem: 3 552 000 K&
ro¢ni navyseni: 1%
Roéni vydaje: 25% z hrp 888 000 K¢&
Predpokladana doba vlastnictvi: 25 let
Soucasna kapitaliza¢ni mira: 7,5%
Prodejni naklady: 5%
Trvale nepronajaté prostory: 5%
Hotovostni toky po dobu 25 let:
Rok 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
PFijem v roce 3552 000 K&| 3623 040 K&| 3695 501 KE| 3769 411 KE| 3 844 799 K&| 3 921 695 KE| 4 000 129 K&| 4 080 131 K| 4 161 734 KE| 4 244 969 K&
ztraty nepronajmutim 177 600 KE| 181152 KE[ 184 775 KE| 188471 KE| 192240 KE| 196 085 KE| 200 006 KE| 204 007 KE| 208 087 KE| 212 248 K&
skute€ny hruby pfijem | 3374 400 K¢| 3 441 888 K&| 3 510 726 KE&| 3 580 940 KE&| 3 652 559 KE&| 3 725 610 KE| 3 800 122 K&| 3 876 125 K&| 3 953 647 K&| 4 032 720 K&
vydaje 888 000 K&| 905760 KE| 923 875 KE| 942 353 KE| 961 200 KE| 980 424 K&| 1000 032 K&| 1 020 033 K[ 1 040 434 KE[ 1 061 242 K&
Cisty pfijem 2 486 400 K¢&| 2536 128 K&| 2 586 851 K&| 2 638 588 K&| 2 691 359 K&[ 2 745 187 KE| 2 800 090 KE| 2 856 092 K&| 2 913 214 K&| 2 971 478 K¢
Hotovostni tok 2486 400 K&| 2 536 128 K| 2 586 851 K&| 2 638 588 KE| 2 691 359 K&| 2 745 187 KE| 2 800 090 K&| 2 856 092 KE| 2 913 214 K&| 2 971 478 K&
Rok 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
PFijem v roce 4 329 868 K| 4 416 466 K&| 4 504 795 K&| 4 594 891 K&| 4 686 789 K&[ 4 780 524 KE| 4 876 135 KE| 4 973 658 K& 5073 131 KE| 5 174 593 K¢
ztraty nepronajmutim 216 493 KE| 220823 K&| 225240 KE| 229 745 KE| 234 339 KE[ 239026 KE| 243 807 KE| 248683 KE| 253 657 KE| 258 730 K¢
skutecny hruby pfijem 4113 375 K&| 4 195 642 KE| 4 279 555 K&| 4 365 146 KE&| 4 452 449 K&| 4 541 498 KE| 4 632 328 K&| 4 724 975 KE| 4 819 474 KE| 4 915 864 K&
vydaje 1082467 KE| 1104 116 K& 1 126 199 K&| 1 148 723 KE| 1 171 697 K&| 1 195 131 KE| 1219 034 K&| 1243 414 KE| 1 268 283 K&| 1 293 648 K&
Cisty prijem 3030908 K&| 3091526 K&| 3 153 356 K&| 3216 424 KE| 3280 752 K&| 3 346 367 KE| 3413 294 KE| 3 481 560 K| 3 551 191 KE| 3 622 215 K¢
Hotovostni tok 3 030908 K&| 3091526 K&| 3 153 356 KE| 3216 424 K&| 3 280 752 KE&| 3 346 367 KE| 3 413 294 KE| 3 481 560 K[ 3 551 191 K&| 3 622 215 K&
Rok 21 22 23 24 25
PFijem v roce 5278 085 K&| 5383 647 K&| 5491 320 K&| 5601 146 KE| 5713 169 K&
ztraty nepronajmutim 263904 KE| 269 182 K&| 274 566 KE| 280 057 K&| 285 658 K&
skute¢ny hruby pfijem | 5014 181 K&| 5 114 465 K&| 5216 754 K&| 5 321 089 K&| 5427 511 K&
vydaje 1319 521 K¢| 1345912 K[ 1 372 830 KE| 1400 287 K&| 1 428 292 K¢
Cisty prijem 3694 660 K&| 3 768 553 K&| 3 843 924 KE&| 3 920 802 K&| 3 999 218 K¢
Hotovostni tok 3694 660 K&| 3 768 553 K&| 3 843 924 KE| 3 920 802 K&| 3 999 218 K&
Vééna renta: Cv=¢isté ro¢ni najemné/mira kapitalizace*100 53 322 912 K&

prodejni hodnota stavby 53 322 912 K&

prodejni naklady -2 666 146 K&
Cista prodejni hodnota: 50 656 766 K&
Vypocet Cisté sou¢asné hodnoty
Rok 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Hotovostni tok -40 813 000 K&| 2 486 400 K& | 2 536 128 K& [ 2 586 851 K& [ 2 638 588 K& | 2 691 359 K& | 2 745 187 K& | 2 800 090 K& | 2 856 092 KE| 2 913 214 K& | 2 971 478 K&
Hodnota reverse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 656 766 K&
Celkem -40 813 000 K&| 2 486 400 K¢| 2 536 128 KE| 2 586 851 KE&| 2 638 588 K¢&| 2 691 359 KE| 2 745 187 K&| 2 800 090 K&| 2 856 092 KE| 2 913 214 KE| 53 628 244 K&
Dil¢i hodnoty -40 813 000 K&| 2 312 930 K&| 2 194 594 K| 2 082 313 K&| 1 975 776 KE| 1 874 690 KE| 1 778 775 K&| 1 687 768 KE| 1601 417 KE| 1 519 484 KE| 26 020 099 Ké
Rok 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Hotovostni tok 3030908 K& 3091526 KE| 3153356 KE| 3216424 KE| 3280752 KE| 3346 367 KE| 3413294 KE| 3481560 KE| 3551191 KE| 3622215K¢E
Hodnota reverse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 586 851 K&
Celkem 3030908 K&| 3 091526 K&| 3 153 356 KE&| 3216 424 K&| 3280 752 K&| 3 346 367 KE| 3 413 294 K¢| 3 481 560 K| 3 551 191 KE| 6 209 066 K¢
Dil¢i hodnoty 1367 980 K&| 1297 990 KE&| 1231 581 KE[ 1168 570 KE| 1 108 783 KE| 1 052 054 KE| 998 228 KE| 947 156 KE| 898 697 KE| 1 461 696 K&
Rok 21 22 23 24 25
Hotovostni tok 1319521 KE | 1345912 KE| 1 372 830 KE| 1400 287 KE| 1428 292 K&
Hodnota reverse 0 0 0 0 0
Celkem 1319 521 K&| 1345912 K&| 1 372 830 KE| 1400 287 K&| 1 428 292 K¢
Dil¢i hodnoty 288 961 K&| 274177 K&| 260 149 KE| 246 839 K&| 234 210 K&
Cista souéasna hodnota . Vzhledem k tomu, Ze zbytkova hodnota majetku je kladny, navrh vystavby je finanéné

. 15071 916 K& L

zbytkova opodstatnény

Sumace finanéniho opodstatnéni

Hodnota nemovitosti (zbytkova)

Hotovostni vklad
Cena pozemku

15 071 916 K&
40 813 000 K¢
9 236 400 K&

Celkova hodnota

65 121 316 KC




PRILOHA C. 21

Administrativni budova- prodej po 10 letech
Stavebni naklady: 45 464 541 K&
Hotovostni vklad: 100% vklad 45 464 541 K&
Vstupni mozny hr. Roéni pfijem: 2661672 K&
ro¢ni navyseni: 2%
Ro¢ni vydaje: 25% z hrp 665 418 K&
Pfedpokladana doba vlastnictvi: 10 let
Soucasna kapitaliza¢ni mira: 6,6%
Prodejni naklady: 5%
Trvale nepronajaté prostory: 8%
Hotovostni toky po dobu 10 let:
Rok 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
PFijem v roce 2661672 KE| 2714 905 KE| 2 769 204 KE| 2 824 588 KE| 2 881 079 KE| 2 938 701 KE| 2 997 475 KE| 3 057 424 KE| 3 118 573 KE| 3 180 944 K&
ztraty nepronajmutim 212934 K&| 217 192 KE&| 221536 K&[ 225967 KE| 230486 KE[ 235096 K&| 239798 KE| 244 594 K&| 249 486 KE| 254 476 K&
skute€ny hruby pfijem 2 448 738 K&| 2497 713 K&| 2 547 667 K&| 2 598 621 K&| 2 650 593 K&| 2 703 605 KE&| 2 757 677 K&| 2 812 831 KE| 2 869 087 K&| 2 926 469 K&
vydaje 665 418 KE| 678726 KE| 692 301 KE| 706 147 KE| 720270 KE| 734675 KE| 749369 KE| 764 356 KE| 779643 KE| 795 236 K¢
Cisty pfijem 1783 320 K&| 1818 987 K&| 1 855 366 K&| 1892 474 KE| 1930 323 K&| 1 968 930 KE| 2 008 308 K&| 2 048 474 KE| 2 089 444 K&| 2 131 233 K&
Hotovostni tok 1783 320 K&| 1818 987 KE&| 1 855 366 KE| 1892 474 KE&| 1930 323 K&| 1 968 930 KE&| 2 008 308 K&| 2 048 474 KE| 2 089 444 K&| 2 131 233 K&
Vécna renta: Cv= Cisté ro¢ni najemné/ mira kapitalizace*100 32 291 406 K&
prodejni hodnota stavby 32 291 406 K&
prodejni naklady -1614 570 K&
Cista prodejni hodnota: 30 676 835 K¢
Vypocet Cisté sou€asné hodnoty
Rok 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Hotovostni tok -45 464 541 KE| 1 783 320 KE| 1 818 987 K& | 1 855 366 KE| 1892 474 KE| 1930 323 KE| 1 968 930 KE| 2 008 308 KE| 2 048 474 KE | 2 089 444 KE| 2 131 233 K&
Hodnota reverse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30 676 835 K&
Celkem -45 464 541 K&| 1783 320 KE| 1 818 987 KE&| 1 855 366 KE| 1892 474 KE| 1 930 323 KE| 1968 930 KE| 2 008 308 KE| 2 048 474 KE| 2 089 444 K& 32 808 068 K¢
Dil¢i hodnoty -45 464 541 KE&| 1672 908 K&| 1 600 719 KE| 1 531 645 KE| 1 465 551 KE| 1402 310 KE| 1 341 797 KE| 1283 896 KE| 1228 494 KE| 1 175 482 KE| 17 314 446 K¢

Cista souc¢asna hodnota

zbytkova

-15 447 292 K¢

Vzhledem k tomu, Ze zbytkova hodnota majetku je zaporna, navrh vystavby neni finanéné

opodstatnény

Sumace finanéniho opodstatnéni

Hodnota nemovitosti (zbytkova)

Hotovostni vklad
Cena pozemku

-15 447 292 K¢
45 464 541 K¢
9 236 400 K&

Celkova hodnota

39 253 649 K&




PRILOHA C. 22

Administrativni budova- prodej po 25 letech
Stavebni naklady: 45 464 541 K&
Hotovostni vklad: 100% vklad 45 464 541 K&
Vstupni mozny hr. Ro¢ni pfijem: 2661672 K&
ro¢ni navySeni: 2%
Ro¢ni vydaje: 25% z hrp 665 418 K&
Pfedpokladana doba vlastnictvi: 25 let
Soucasna kapitaliza¢ni mira: 6,6%
Prodejni naklady: 5%
Trvale nepronajaté prostory: 8%
Hotovostni toky po dobu 25 let:
Rok 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
PFijem v roce 2661672 KE| 2714 905 K&| 2 769 204 KE| 2 824 588 K&| 2 881 079 KE| 2 938 701 K&[ 2 997 475 KE| 3 057 424 KE[ 3 118 573 KE&| 3 180 944 K¢é
ztraty nepronajmutim 212934 K&| 217 192 K&| 221536 K&| 225967 K&| 230486 K&| 235096 K& 239798 K&| 244 594 K&| 249486 K&| 254 476 K&
skutecny hruby pfijem 2 448 738 K&| 2497 713 K&| 2 547 667 K&| 2 598 621 K&| 2 650 593 K&| 2 703 605 K&| 2 757 677 K&| 2 812 831 K&| 2 869 087 K&| 2 926 469 K&
vydaje 665 418 KE| 678726 KE| 692 301 KE| 706 147 KE| 720270 KE| 734 675KE| 749369 KE| 764 356 KE| 779643 KE[ 795 236 K¢
Cisty pfijem 1783 320 K&| 1818 987 K&| 1 855 366 K&| 1892 474 KE&| 1930 323 K&| 1 968 930 KE&| 2 008 308 K&| 2 048 474 KE&| 2 089 444 K&| 2 131 233 K&
Hotovostni tok 1783 320 K¢| 1818 987 KE&| 1 855 366 KE| 1892 474 KE| 1 930 323 KE| 1 968 930 KE| 2 008 308 KE| 2 048 474 KE| 2 089 444 KE| 2 131 233 Ké
Rok 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
PFijem v roce 3244 563 KE&| 3 309 455 K&| 3 375 644 KE| 3443 157 K&| 3 512 020 KE&| 3 582 260 K&[ 3 653 905 KE| 3 726 983 K&[ 3 801 523 KE&| 3 877 554 K&
ztraty nepronajmutim 259 565 K&| 264 756 K&| 270051 K&[ 275453 KE| 280962 KE[ 286 581 K&| 292312 KE&| 298 159 KE&| 304 122 K& 310 204 K&
skute€ny hruby pfijem 2984 998 K¢&| 3 044 698 K[ 3 105 592 K&| 3 167 704 KE| 3 231 058 K&| 3 295 679 KE| 3 361 593 K&| 3 428 825 KE| 3 497 401 K&| 3 567 349 K&
vydaje 811 141 K&| 827 364 K&| 843911 KE&[ 860789 KE| 878005 KE[ 895565KE| 913476 KE[ 931 746 KE| 950 381 K& 969 388 K&
Cisty prijem 2173 857 K&| 2217 335 K&| 2 261 681 KE| 2 306 915 KE| 2 353 053 K&| 2 400 114 KE&| 2 448 117 K&| 2 497 079 K&| 2 547 020 K&| 2 597 961 K&
Hotovostni tok 2173 857 K&| 2217 335 KE| 2 261 681 KE| 2 306 915 KE| 2 353 053 KE| 2 400 114 KE| 2 448 117 KE| 2 497 079 KE| 2 547 020 KE| 2 597 961 KE
Rok 21 22 23 24 25
PFijem v roce 3955 105 KE&| 4 034 207 K&| 4 114 891 KE| 4 197 189 K& 4 281 132 K¢
ztraty nepronajmutim 316 408 K&| 322 737 K& 329191 K& 335775 KE[ 342491 K&
skute€ny hruby pfijem 3638696 KE| 3711470 K&[ 3785700 KE| 3 861 414 K| 3 938 642 K¢
vydaje 988 776 K&| 1 008 552 K&| 1 028 723 KE&| 1 049 297 K&| 1 070 283 K&
Cisty prijem 2649 920 K&| 2702918 K&| 2 756 977 KE| 2 812 116 K&| 2 868 359 K¢
Hotovostni tok 2649 920 K&| 2702 918 K&| 2 756 977 KE| 2 812 116 K&| 2 868 359 K¢
Vécna renta: Cv= Cisté ro¢ni najemné/ mira kapitalizace*100 43 459 980 K¢&

prodejni hodnota stavby 43 459 980 K&

prodejni naklady -2 172 999 K¢
Cista prodejni hodnota: 41 286 981 K&
Vypocet Cisté sou€asné hodnoty
Rok 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Hotovostni tok -45 464 541 K& | 1 783 320 K& | 1 818 987 K& | 1 855 366 KE| 1892 474 KE| 1 930 323 KE| 1968 930 K& | 2 008 308 KE| 2 048 474 KE| 2 089 444 KE| 2 131 233 K&
Hodnota reverse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 41 286 981 K&
Celkem -45 464 541 K&| 1783 320 K&| 1 818 987 KE&| 1 855 366 K&| 1 892 474 KE| 1 930 323 K&| 1 968 930 KE| 2 008 308 K&| 2 048 474 KE| 2 089 444 K&| 43 418 214 KE
Dil¢i hodnoty -45 464 541 K&| 1 658 903 K&| 1 574 028 K&| 1 493 497 K&| 1417 085 K&| 1 344 583 KE&| 1275 791 KE&| 1210 518 KE&| 1 148 584 K&| 1 089 819 K&| 21 066 254 K&
Rok 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Hotovostni tok 2173857 KE | 2217 335KE| 2261681 KE| 2306915 KE | 2353053 KE| 2400114 KE| 2448 117 KE| 2497 079 KE | 2 547 020 K& | 2 597 961 K¢
Hodnota reverse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 855 366 K&
Celkem 2173 857 K&| 2217 335 KE| 2261 681 KE| 2 306 915 KE| 2 353 053 K&| 2400 114 KE&| 2448 117 K&| 2 497 079 K&| 2 547 020 K&| 4 453 327 K&
Dil&i hodnoty 981 156 K&| 930957 K&| 883327 K&| 838 133 KE| 795252 KE| 754 565 KE| 715959 KE| 679 329 KE| 644 572 KE| 1 048 372 K&
Rok 21 22 23 24 25
Hotovostni tok 988 776 K& 1008 552 K& | 1 028 723 K& [ 1 049 297 K& | 1 070 283 K&
Hodnota reverse 0 0 0 0 0
Celkem 988 776 K&| 1 008 552 K&| 1 028 723 K&| 1 049 297 K&| 1 070 283 K&
Dil¢i hodnoty 216 531 K&| 205453 K&| 194 941 K& 184 967 K& 175 504 K&
Cista souéasna hodnota . Vzhledem k tomu, Ze zbytkova hodnota majetku je zaporna, navrh vystavby neni finanéné

, -2 936 461 K& -

zbytkova opodstatnény
Sumace finanéniho opodstatnéni
Hodnota nemovitosti (zbytkova) -2 936 461 K&
Hotovostni vklad 45 464 541 K&
Cena pozemku 9 236 400 K&
Celkova hodnota 51 764 480 K&




PRILOHA C. 23

Parkovaci dam+ fitness - prodej po 10 letech

Stavebni naklady:

84 708 848 K¢

Hotovostni vklad: 100% vklad 84 708 848 K&
Vstupni mozny hr. Ro¢ni pfijem: 3 085 968 K¢&
ro¢ni navyseni: 2%
Ro¢ni vydaje: 20% z hrp 617 194 K&
Pfedpokladana doba vlastnictvi: 10 let
Soucasna kapitaliza¢ni mira: viz ocefiovaci vyhlaska pfiloh: 10,5%
Prodejni naklady: 5%
Trvale nepronajaté prostory: 10%
Hotovostni toky po dobu 10 let:
Rok 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
PFijem v roce 3 085968 KE&| 3 147 687 K&| 3 210 641 KE| 3 274 854 K&| 3 340 351 KE| 3 407 158 K&| 3 475 301 KE| 3 544 807 K&| 3 615 703 KE| 3 688 017 K&
ztraty nepronajmutim 308 597 K&| 314769 KE| 321064 KE| 327 485KE| 334 035KE| 340716 KE| 347 530 K&| 354 481 KE| 361 570 K&[ 368 802 K&
skute€ny hruby pfijem 2777 371 KE| 2832919 K&| 2 889 577 KE| 2 947 369 K&| 3 006 316 KE| 3 066 442 K&| 3 127 771 K&| 3 190 326 K&| 3 254 133 K&| 3 319 216 K&
vydaje 617 194 KE| 629537 KE| 642 128 KE| 654 971 KE| 668 070 KE| 681432 KE| 695060 KE| 708 961 KE| 723 141 KE| 737 603 K¢
Cisty pfijem 2160 178 KE| 2 203 381 K| 2 247 449 KE| 2 292 398 KE| 2 338 246 KE| 2 385 011 KE| 2432 711 KE| 2 481 365 KE| 2 530 992 KE| 2 581 612 KE
Hotovostni tok 2160 178 K&| 2 203 381 K&| 2 247 449 KE| 2 292 398 K&| 2 338 246 K&| 2 385 011 K&| 2 432 711 KE| 2 481 365 KE| 2 530 992 K&| 2 581 612 K&
Vééna renta: Cv= gisté ro¢ni najemné/ mira kapitalizace*100 24 586 783 K&
prodejni hodnota stavby 24 586 783 K&
prodejni naklady -1 229 339 K&
Cista prodejni hodnota: 23 357 444 K&
Vypocet Cisté sou¢asné hodnoty
Rok 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Hotovostni tok -84 708 848 K& | 2160 178 K& | 2 203 381 K&| 2247 449 KE| 2292 398 K& | 2 338 246 K& [ 2385 011 K&| 2432 711 KE| 2481 365 K& | 2 530 992 KE| 2 581 612 K&
Hodnota reverse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23 357 444 K&
Celkem -84 708 848 K&| 2 160 178 K&| 2 203 381 KE&| 2 247 449 K&| 2 292 398 KE| 2 338 246 K&| 2 385011 KE| 2432 711 K&| 2 481 365 KE| 2 530 992 K&| 25 939 056 K¢
Dil&i hodnoty -84 708 848 K&| 1954 912 K&| 1 804 534 KE| 1665 724 K&| 1537 591 KE| 1419 315 K&[ 1 310 137 KE| 1209 357 K&[ 1 116 330 KE| 1 030 458 K&| 9557 216 K&

Cista souc¢asna hodnota

zbytkova

-62 103 275 K¢

Vzhledem k tomu, Ze zbytkova hodnota majetku je zaporna, navrh vystavby neni finanéné

opodstatnény

Sumace finanéniho opodstatnéni

Hodnota nemovitosti (zbytkova)

Hotovostni vklad
Cena pozemku

-62 103 275 K&
84 708 848 K¢

9 236 400 K&

Celkova hodnota

31841 973 K&




PRILOHA C. 24

Parkovaci dam+ fithess - prodej po 25 letech

Stavebni naklady:

84 708 848 K¢

Hotovostni vklad: 100% vklad 84 708 848 K¢
Vstupni mozny hr. Ro¢ni pfijem: 3 085 968 K¢
ro¢ni navySeni: 2%
Roéni vydaje: 20% z hrp 617 194 K&
Pfedpokladana doba vlastnictvi: 25 let
Souc¢asna kapitalizaéni mira: 11,0%
Prodejni naklady: 5%
Trvale nepronajaté prostory: 10%
Hotovostni toky po dobu 25 let:
Rok 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
PFijem v roce 3 085 968 K&| 3 147 687 K&| 3 210 641 KE&| 3 274 854 K& 3 340 351 K&| 3 407 158 KE| 3 475 301 K&| 3 544 807 K&| 3 615 703 KE| 3 688 017 K&
ztraty nepronajmutim 308 597 K&| 314 769 KE| 321064 KE| 327 485 KE| 334 035 KE| 340 716 K& 347 530 KE| 354 481 KE| 361 570 KE| 368 802 K&
skute€ny hruby pfijem| 2 777 371 K& 2 832 919 KE| 2 889 577 K&[ 2 947 369 K&| 3 006 316 KE&| 3 066 442 K&| 3 127 771 KE] 3 190 326 KE&| 3 254 133 K&| 3 319 216 K&
vydaje 617 194 K& 629 537 KE| 642 128 KE| 654 971 KE| 668 070 KE| 681 432 KE[ 695060 KE| 708 961 KE| 723 141 K& 737 603 K&
Cisty pfijem 2160 178 K&| 2 203 381 K&| 2 247 449 KE| 2 292 398 KE&| 2 338 246 K&| 2 385 011 KE| 2 432 711 K&| 2 481 365 K&| 2 530 992 KE| 2 581 612 K&
Hotovostni tok 2160 178 K&| 2 203 381 K&| 2 247 449 KE| 2 292 398 K& 2 338 246 KE| 2 385 011 KE| 2 432 711 KE| 2 481 365 KE| 2 530 992 KE| 2 581 612 K&
Rok 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
PFijem v roce 3761 778 K&| 3837 013 K&| 3 913 754 KE&| 3 992 029 K&| 4 071 869 KE| 4 153 307 KE| 4 236 373 KE| 4 321 100 KE| 4 407 522 KE| 4 495 673 K&
ztraty nepronajmutim 376 178 K&| 383701 KE| 391 375 KE| 399 203 KE| 407 187 KE| 415331 K& 423 637 KE| 432 110 KE| 440 752 KE| 449 567 KE
skute€ny hruby pfijem| 3 385 600 K&| 3 453 312 KE| 3 522 378 K&[ 3 592 826 K&| 3 664 682 K&| 3 737 976 K&| 3 812 735 KE| 3 888 990 KE| 3 966 770 K&[ 4 046 105 K&
vydaje 752 356 KE| 767 403 KE| 782 751 KE| 798 406 KE| 814 374 KE| 830661 KE| 847 275 KE| 864 220 KE| 881 504 K&| 899 135 K&
Cisty prijem 2633 244 K&| 2 685 909 K&| 2 739 628 KE| 2 794 420 K&| 2 850 308 K&| 2 907 315 KE| 2 965 461 K&| 3 024 770 K&| 3 085 266 KE| 3 146 971 K&
Hotovostni tok 2 633 244 K&| 2 685 909 KE| 2 739 628 KE| 2 794 420 K&| 2 850 308 KE| 2 907 315 KE| 2 965 461 KE| 3 024 770 KE| 3 085 266 KE| 3 146 971 K&
Rok 21 22 23 24 25
PFijem v roce 4 585 586 K&| 4 677 298 KE| 4 770 844 KE| 4 866 261 K&| 4 963 586 K&
ztraty nepronajmutim 458 559 K&| 467 730 KE| 477 084 KE| 486 626 KE| 496 359 K&
skute€ny hruby pfijem| 4 127 028 K&| 4 209 568 K¢| 4 293 759 K&| 4 379 635 KE| 4 467 227 KE
vydaje 917 117 K& 935460 KE| 954 169 KE&| 973 252 K& 992 717 K&
Cisty prijem 3209 910 K&| 3 274 108 K&| 3 339 591 KE| 3 406 382 K&| 3 474 510 K&
Hotovostni tok 3209 910 K&| 3 274 108 K&| 3 339 591 KE| 3 406 382 K&| 3 474 510 K&
Vécna renta: Cv=cisté ro¢ni najemné/mira kapitalizace*100 33090 573 K&
prodejni hodnota stavby 33 090 573 K&
prodejni naklady -1 654 529 K¢&
Cista prodejni hodnota: 31 436 044 K&
Vypocet Cisté soucasné hodnoty
Rok 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Hotovostni tok -84 708 848 K&[2 160 178 KE| 2 203 381 K&| 2 247 449 K&| 2 292 398 KE| 2 338 246 K&[2 385 011 KE|2 432 711 KE| 2 481 365 K&[ 2 530 992 KE| 2 581 612 K&
Hodnota reverse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 31 436 044 K&
Celkem -84 708 848 K&| 2 160 178 KE&| 2 203 381 K&| 2 247 449 K&| 2 292 398 KE&| 2 338 246 K&| 2 385 011 KE| 2 432 711 KE| 2 481 365 KE| 2 530 992 KE| 34 017 656 K&
Dil¢i hodnoty -84 708 848 K&| 2 009 468 KE| 1 906 658 K&| 1 809 108 KE| 1 716 549 KE| 1 628 725 KE| 1 545 395 KE| 1 466 328 KE| 1 391 307 KE| 1 320 124 KE| 16 505 160 K&
Rok 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Hotovostni tok 2633 244 K& 2685909 K&|2 739 628 K&[2 794 420 KE| 2 850 308 K&| 2 907 315 K&[ 2 965 461 KE| 3 024 770 K&| 3 085 266 K&| 3 146 971 K&
Hodnota reverse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 247 449 K&
Celkem 2 633 244 K&| 2 685 909 KE| 2 739 628 KE| 2 794 420 K&| 2 850 308 KE| 2 907 315 KE| 2 965 461 KE| 3 024 770 KE| 3 085 266 KE| 5 394 420 K&
Dil¢i hodnoty 1188 497 K&| 1 127 690 K&| 1 069 994 KE| 1 015 250 KE| 963 307 KE| 914 022 KE| 867 258 KE| 822 887 KE| 780 785 K&| 1 269 917 KE
Rok 21 22 23 24 25
Hotovostni tok 917 117 K& 935460 KE | 954 169 K& | 973 252 K& | 992 717 K&
Hodnota reverse 0 0 0 0 0
Celkem 917 117 K&| 935460 KE| 954 169 KE| 973 252 K&| 992 717 K&
Dil¢i hodnoty 200 839 K&| 190563 KE| 180813 KE| 171562 KE| 162 785 KE

Cista souéasna hodnota

zbytkova

-42 483 856 K¢

Vzhledem k tomu, Ze zbytkova hodnota majetku je zaporna, navrh vystavby neni finanéné
opodstatnény

Sumace finanéniho opodstatnéni

Hodnota nemovitosti (zbytkova)

Hotovostni vklad
Cena pozemku

-42 483 856 K¢

84 708 848 K&

9 236 400 K&

Celkova hodnota

51461 392 K&
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ANALYZA NEJVYSSIHO A NEJLEPSIHO VYUZITI
POZEMKU V MESTSKE CASTI ZLIN-JIZNi SVAHY

BRNO 2019

ZJEDNODUSENA SITUACE PRO VARIANTU €. 12 2
STUDENTSKE BYDLENI A ADMINISTRATIVNi BUDOVA

VYKRES C.

MERITKO:
1:500




ULICE OKRUZN{

FRYSTAK —>

PARC. C. 2144/46

PARC. C. 2126/8

PARKOVACI DOM + FITNESS CENTRUM

HRANICE POZEMKU

PARC. C. 2126/9

VYUKOVA VERZE ARCHICAD

PARC. C. 2126/1

o ) AUTOR: o
DIPLOMOVA PRACE | USIVUT  |Bc. KRISTYNA SIMONIKOVA
ANALYZA NEJVYSSEHO A NEILEPSIHO VYUZITE BRNO 2019
POZEMKU V MESTSKE CASTI ZLIN-JIZNI SVAHY . .

VYKRES C.7
ZJEDNODUSENA SITUACE PRO VARIANTU &. 3 MERITKO:

PARKOVACI DOM

1:500




