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Sociologické Setfeni vzniklo na zakladé zpracovavani disertaCni prace zabyvajici se
bydlenim v intenzivni méstské struktufe, kdy byly vysloveny nazory, ze podobné
formy bydleni jsou dnes utopii. Usp&sné realizace ze zahraniéi jsou dokladem, ze
tomu tak vzdy neni, ale toto tvrzeni bylo vhodné doplnit o dalSi argument, kterym jsou
vysledky tohoto Setfeni. S pfedstavou trvale udrZitelného rozvoje sidel je mimo jiné
spojeno zahustovani, polyfunkénost a s tim souvisejici omezeni individualni dopravy.
V praxi jsme svédky spiSe opacnych tendenci. Nasledujici vyzkum zatim ponechava
otazky praktickych aplikaci zasad udrzitelného rozvoje oteviené. Pfistupuje k
problému "zespoda”. Tedy hlavnim pfedmétem zajmu jsou samotni obyvatelé mést.
Cilem bylo zjistit, zda existuje vile obyvatel mésta bydlet v jeho centralni poloze,
nebo zda je tendence k opou$téni mésta nezadrzitelna.

Klicova slova: bydleni ve mésté, zahustovani, architektura kombinace funkci,
intenzivni méstska struktura

Living in the City Centre: Query Investigation on the Example of Brno

There is a wide spread opinion that living in an intense urban structure becomes
utopian nowadays, although there are successful examples realized abroad. This
theory provoked the motivation for a sociological study finally discussed in the thesis
which was intended to provide the resolution. The concept of sustainable
development is connected among others with densification, polyfunctionality and
hence restrictions of individual transportation. However, the common practice usually
goes just opposite. The proposed study leaves the issue of practical use of principles
of sustainable development provisionally untouched. It discusses the will of residents
to settle in city centers or contrary an unstoppable tendency for leaving cities.

Keywords: housing in the city, densification, mixed-use architecture, intevsive urban
structure
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1 Uvod

Migrace obyvatelstva z center velkych mést je stale diskutovanéjsi problém. Ve vSech
vyznamnych dokumentech o udrzitelném rozvoji sidel je zmifovana nutnost
"podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury"! nebo vyuZiti "moznosti efektivni
vefejné dopravy a efektivniho vyuzivani energie, které poskytuje vysokad hustota
zastavby, ovSem pfi zachovani lidskych rozmérl rozvoje."? Vyraznym aspektem pro
zachovani trvale udrzitelného mésta je kombinovani funkci, které ma schopnost
snizovat potfebu mobility. Je tfeba "regulovat nepfiméfeny rust méstskych aglomeraci
(urban sprawl)" a "dbat na pfednostni vyuzivani stavajicich pfip. opusténych, jiz dfive
vyuzivanych ploch (brownfields)"s. Jsou to zéasady, které zni rozumné, ovSem
pfevedeni do praktickych aplikaci za témito prohladenimi vyznamné zaostava. V praxi
jsme svédky migrace predevsim vzdélanéjSich obyvatel stfedni tfidy do suburbannich
oblasti a vytvafeni administrativnich a komer¢nich monofunkénich zén na okraji
mésta. To vSe v situaci, kdy ve stfedu mésta zustava velké mnozstvi zastavitelného
tzemni lezet ladem. Setfeni se obraci na obyvatele mésta Brna a zjistuje, zda mezi
nimi existuje vile bydlet v jeho centraini poloze.

Na uvod je tfeba zduraznit, Ze vzhledem k povaze sbéru informaci pomoci ankety
nelze vysledky Setfeni zobecriovat na celou populaci Brna. Tento vyzkum se mél stat
prvotnim impulzem k diskuzi na dané téma a ma byt podkladem pro dalsi, jiz
konkrétnéji zaméfené Setfeni.

2 Metodicky pfistup

Pro anketni Setfeni bylo zvoleno mésto Brno a to ze dvou dlivodd. Jednim byla
snadngjSi a prehlednéjSi definice otazek souvisejici se znalosti daného prostredi.
Druhym pak fakt, ze Brno disponuje obrovskym mnozstvim volnych nebo
problematicky zastavénych rozvojovych ploch prévé ve své centralni ¢asti.

Hlavnim cilem Setfeni bylo tedy zjistit, kdo jsou lidé, ktefi by si dokézali pfedstavit, ze
budou bydlet v novostavbé polyfunkéniho celku v centru mésta Brna. Na tuto skupinu
obyvatel se pak Setfeni dale soustfedi a snazi se nalézt charakteristiky, které ovliviiuji
ochotu respondentu v takovychto objektech bydlet. Vlastni anketni Setfeni probihalo
ve dnech 02. 04. 2011 - 29. 04. 2011. Dotaznik byl umistén na webové rozhrani
portalu Vypltno.cz. a byl sméfovan na lidi, ktefi v Brné bydli nebo pracuji. Prizkumu
se zUCastnilo 377 respondenti. Respondenti byli ziskavani pomoci socialni sité
Facebook - zvefejnéni na uctu ,Brno“ se 40.000 fanouSky a na osobnim Uctu

1 Politika Gzemniho rozvoje CR, 2009
2 Charta evropskych mést sméfujicich k trvale udrzitelnému rozvoji (Aalborgska charta), 1994(!)

3 Strategie udrzitelného rozvoje CR, 2004
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dotazovatele. Vyplnéni dotazniku tedy probihalo samovybérem. Lze pfedpokladat, ze
jej vyplnili lidé, ktefi se o dané téma zajimaji. Vzhledem k volbé distribuce dotazniku
pomoci internetu se z podstaty daného média vybér dale samovolné redukoval na
mladsi a vzdélané lidi. TéméF 50% respondentu (187) bylo ve véku do 26 let, 30 %
(113) pak ve véku do 35 let. 37,4 % respondentl byli studenti. Tento vybér byl
dusledkem omezenych &asovych a finanénich moznosti. Nejednd se tedy o
reprezentativni vzorek a vysledky Setfeni neni mozné zobecrovat na celou populaci.

Nicméné Setfeni timto zplsobem postihlo ¢ast populace, ktera je z hlediska feSeni
bytové otazky tou nejzajimavéjSi. Tedy mladé vzdélané lidi. "Spolecnost Ekospol
analyzovala 750 kupnich smluv z poslednich tfi let, aby zjistila, jak vypada jeji typicky
kupec. Je jim Zenaty, pfiblizné 34lety muz s vysokoSkolskym vzdélanim. (...) Zejména
v dobé hospodéfské recese pak vzrostl podil kupujicich s vysokoSkolskym vzdélanim.
Zatimco v roce 2007 se podil kupcu s titulem pohyboval okolo 33 procent, v roce
2009 jiz dosahoval témér 46 procent."

3 Demografické charakteristiky vzorku

Z demografického hlediska prevazovaly zeny (64,4 % Zen, 35,6 % muZzl). Ankety se
zUCastnili pfedevSim mladi lidé. Polovina respondentu (49,7 %) byla ve véku 18-26
let, témér tfetina (30,1 %) ve véku 27-35 let a 12,5 % respondentu bylo ve véku 36-45
let. Dotaznik vyplnilo nejvice osob stfedoSkolsky vzdélanych s maturitou (44,5 %).
Polovina z téchto respondentl (53 %) byli studenti vysokych Skol. Respondentl s
ukoncenym vysokoSkolskym vzdélanim bylo 45,5 %. Nejvice respondentt (88,6 %)
bylo z okresu Brno-mésto. Méstkou ¢ast Brno-stied jako své bydlisté oznacilo 29,4 %
respondentu, ostatni méstské Casti pak 59,2 % respondentu.

Tabulka 1: demografické charakteristiky respondent(

pohlavi vzdélani

zena 242 64,4 % zakladni 7 1,9 %

muz 134 35,6 % stfedoSkolské 31 8,2 %

vek stfedoSkolské s maturitou 167 44,4 %

18-26 187 49,7 % vy$$i odborné 17 45%

27-35 113 30,1 % vysokoSkolské 154 41,0 %

36-45 47 12,5 % bydlisté

45-59 20 53 % Brno-stred 111 29,4 %

60+ 9 24 % Brno-mésto kromé m. €. Brno-stfed 223 59,2 %
Brno-venkov 23 6,1 %
jiny okres 20 53%

Zdroj: Autorka

4 Zenaty muz s titulem, 34 let . Lidové noviny, 5.10.2010.
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4 Vybrané vysledky Setfeni

4.1 Nazor na bydleni v novostavbé polyfunkéniho celku v centru mésta Brna

Hlavni otazka anketniho Setfeni znéla: ,Predstavte si, Ze byste z néjakého divodu
museli fesit své nové bydleni. Chtéli byste bydlet v byté v novostavbé obytného celku
v centralni ¢asti mésta Brna, jehoz soucasti by byly i obchody a sluzby, matefska
Skola, maly vefejny park, parkovani pro bydlici, peCovatelska sluzba apod.?” Tato
otazka byla zafazena do stfedni ¢asti dotazniku. Kladné (tedy odpovédi znéjici ,ano,
,SpiSe ano* a ,ano, ale myslim si, Ze bych na to nemél/-a finance’*) odpovédélo
celkem 57,5 % respondentl. Témér polovina z téchto respondentd se vSak domniva,
Ze by na toto bydleni neméla dostatek finan¢nich prostfedkud . Zde se nachazi velky
prostor pro usmériiovani bytové vystavby (a tedy jisté socialni segregace) at jiz
formou jiného druhu vlastnictvi neZ osobniho, Ci praktikam znadmym ze zahranici
(napf. Londyn®), kdy musi byt pfi vystavbé bytl vénovéna urcitd ¢ast pro cenové
dostupné bydleni. Toto jsou témata pro otevieni dalsi debaty.

nevim nechci bydlet v
% ano Brné

jing 12%

21%

ano, ale

myslim si, Ze
bych na to
nemell-a
spise ne finance
25% 26%
nechci bydlet v
. . centru
. chc:j\ltjlr:stnl 3%
Spise ano 0,
19% 33%
Graf 1: Chtéli byste bydlet v byté Graf 2: divody pro odmitnuti bydleni v
v novostavbé polyfunkéniho celku v byté  vnovostavbé  polyfunkéniho
centralni ¢asti mésta Brna? celku v centralni ¢asti mésta Brna

Zdroj: Autorka

5 tato pro analyzu vysledkd ponékud problematickd odpovéd byla také zahrnuta do kladnych
odpovédi. Divodem byla snaha zjistit nazor na toto bydleni nezatizeny finanéni situaci dotdzaného.
Pro dal$i vyzkum by bylo vhodné tuto otazku rozdélit do dvou.

6 tzv. Section 106 Agreement (Town and Country Planning Act 1990)
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Z vysledku tedy vyplyva, ze mezi respondenty existuje pomémné vysoka vile bydlet v
centru mésta. NejcastéjSim divodem pro odmitnuti moznosti bydlet ve zkoumaném
typologickém druhu je odpovéd "nechci bydlet v centru" (34 % respondentt). Hned
poté nasleduje odpovéd "chci vlastni dim". Tak odpovédélo 32 % respondentd.

4.2  Charakteristika respondentd, ktefi pfipoustéji moznost bydleni v novostavbé
polyfunkéniho obytného celku v centru mésta Brna

Vyzkum se pak dale zabyval respondenty, ktefi odpovédéli na vySe uvedenou otazku
kladné. Snahou bylo zjistit, zda existuje urdita skupina obyvatel, ktera toto bydleni
preferuje. Na zékladé analyzy zavislosti bylo zjisténo, ze jisté odpovédi zvySuji Ci
shizuji pravdépodobnost kladné odpovédi.

Bydleni v byté v centru mésta v novostavbé polyfunkéniho obytného komplexu ¢astéji
pripoustéji lidé, ktefi:

charakterizovali svou doméacnost jako studentské bydleni nebo bydleni
s kamarady (odchylka od priméru je +20.15 %7)

uvedli, Ze jejich idealnim bydlenim je dim ve vilové ¢tvrti v blizkosti centra
mésta (odchylka od priméru je +21.34 %). U tohoto segmentu respondentu
je dllezitéjSi pravé poloha v blizkosti centra nez vlastnictvi domu. S
pfihlédnutim k finan¢ni situaci tito lidé Eastéji voli byt, nez dim.

s pfihlédnutim k finanéni situaci voli ideélni bydleni v byté, a to nezavisle na
jeho poloze ve mésté. Tedy v centru, na sidlisti i na okraji mésta (odchylka
od praméru je +37.93 %).

by se do zaméstnani ¢&i Skoly chtéli dopravovat MHD (odchylka od praméru
je +23.67 %).

povazuji za nejduleZitéjSi mit v blizkosti domova obchody a sluzby.
(odchylka od priméru je +26.13 %).

maji nizky pfijem doméacnosti (mésicni Cisty pfijem doméacnosti do 15 000
KE). Odchylka od priméru je +29.29 %. Tato skupina je vSak z56 %
tvofena studenty, ktefi patfi do nizkopfijmové skupiny pouze docasneé.

Naopak bydleni v byté v centru mésta v novostavbé polyfunkéniho obytného
komplexu Castéji NEpripoustéji lidé, ktefi:

v soucasnosti bydli v rodinném domé (odchylka od priméru je -25.95 %).
To vSak neplati o téch, ktefi bydli v rodinném domé postaveném po roce

7 Odchylka od priméru vyjadfuje, o kolik procent se zvySi pravdépodobnost kladné odpovédi na
zkoumanou otazku v daném segmentu respondentt oproti celkové pravdépodobnosti
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1990. Tento segment respondentld neodpovida vyrazné odliSné nez cely
soubor.

bydli v okrese Brno-venkov nebo jiném okresu nez Brno-Mésto a Brno-
Stred (odchylka od praméru je -35.36 %).

se dopravuji do zaméstnani i Skoly autem (odchylka od priméru -24.93 %)

pro néz neni dulezit¢ mit obanskou vybavenost v péS§i dostupnosti
(odchylka od priméru je -43.2 %).

povazuji za nejdulezitéjsi mit v blizkosti domova park nebo les (odchylka od
pruméru je -32.84 %).

charakterizovali svou doméacnost jako single (odchylka od priméru -20.18
%). U této skupiny respondentl byly nalezeny i jiné pfekvapuijici zavislosti.
Napf. 46 %(!) z nich se do zaméstnani dopravuje automobilem a 35 % z
nich se takto chce dopravovat i v ideélnim pfipadé. Je to zajimavé zjisténi
vzhledem k tomu, ze pravé do center mést se Casto v akademickych
ulohach navrhuji byty pro singles jako pro lidi, ktefi jsou vazani na
spoleCensky Zivot a zaméstnani. Tento fenomén by jisté stal za dalsi,
podrobngj$i prizkum. (Tento prOzkum byl podpofen 37 respondenty
udavajicimi svou doméacnost jako single)

chtéli by se do zaméstnani Ci Skoly dopravovat na kole (odchylka od
priméru je -25.06 %). Tuto zavislost si vysvétlujeme zcela subjektivné tim,
Ze podminky pro cyklisty jsou v centru mésta Brna pomémé Spatné a
cyklisté tedy preferuji okrajové ¢asti mésta.

jsou stfedniho a star§iho véku. U vékové skupiny 36-45 let je odchylka od
priméru -29.77%. U vékova skupiny 46-59 €ini odchylka -21.82%. Vékovou
skupinu 60+ nebylo mozno vzhledem k malému poctu respondentl (9)
posoudit. Nejsou to tedy podle oCekavani lidé zakladajici rodiny (26-35 let)

5 Zaver

Vysledky Setfeni na nereprezentativnim vzorku ukazuji, Zze mezi respondenty
jednoznacéné existuje vule bydlet v centralni poloze. Tato vile se vyskytuje pfedevsim
mezi mladSimi lidmi, ale také napfiklad mezi rodinami s détmi. Je to pomérné
zajimave zjisténi, nebot souCasna nabidka byti v centru mést zcela nenapliiuje
pozadavky této skupiny obyvatel.

Obecné se totiz pfedpoklada, ze pravé rodiny s détmi migruji do suburbii. Naopak
singles o bydleni v centralni poloze mésta tak veliky zajem nemaji. Brno disponuje
znaCnym mnozstvim nezastavénych nebo problematicky zastavénych ploch ve své
centralni Casti. Je to pfilezitost vytvofit zde kvalitni podminky pro bydleni a uspokojit
tedy potfebu vétSiho mnozstvi obyvatel. Je vSak zapotiebi ¢aste¢né regulovat nové
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vznikajici zastavbu tak, aby bylo zabranéno vzniku monofunkénich administrativnich
¢i komercnich objektl tak, jak se to v souCasnosti nejen v Brné Casto déje.
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