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Abstrakt

Tato diplomova prace ,Financovani revitalizace pewveho domu“ se zabyva
moznostmi financovani rekonstrukce panelového doima. zaklad teoretickych
poznatki, provedenych analyz a vy§td, obsahujefeSeni pro konkrétni bytove

druzstvo.
Abstract

This master’s thesis ,Financing of revitalizatiohpvefabricated building” deals with
the possibilities of financing reconstruction oéthlock of flats. Based on theoretical
knowledge, carried out the analysis and calculationcludes solutions for specific

housing association.
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Uvod

Téma této diplomové prace jsem si vybral protgséen si v piibéhu studia zé&al
piivydélavat ve finakné poradenske firdy kterda se touto problematikou mimo jiné
zabyva.

Tato oblast je velice zajimava, a toékalika divodi. Tim prvnim je, Ze v dnesSni
dobd dochazi k hromadnym privatizaciméstskych i statnich bt po celé Ceské
republice. Diky privatizaci se bytové domy dostawhy rukou spok&enstvi vlastnii,
nebo bytovych druzstev. Tito novi vlastnici pangtdv domi zjist'uji, Ze jsou jejich
domy staré, &Sinou desitky let, a revitalizace je vicer@utnosti.

DalSim divodem, prd se do revitalizace pustit nyni, jsou nabizenéaot®&chto
dotaci je gkolik typt a forem, a proto jeddezité se v nich zorientovat.

Prace na toto téma je pro mne zajimava nejen pretee financovaninéthto
revitalizaci zabyvam praco¥n ale také proto, Ze jak v mdsttrvalého bydli&t,
tak i v podnajmu v Bréav takovémto typu domu bydlim.

Ze své praxe vim, ze po provedeni privatizagstskych nebo statnich iyt
a jejich gevodu na druzstva nebo spiastvi vlastnik, nastava veliky zmatek.
Ve vedeni &chto organizaci jsou lidé, Kiemaji casto pramalé zkuSenosti s organizaci
tak velkych akci jako je kompletni revitalizace domni proc¢loveka, ktery se v tomto
prostedi pohybuje, neni zcela lehké se zorientovat eelvdnoznostech financovani,
vyuZziti dotaci a podolin

DalSim problémem byva igswdcit obyvatele domu, aby Fstoupili
k dluhovému financovani. V panelovych domech bydiké procento starSich lidi
a pra ti jsou k jakémukoliv typu zadluzeni velmi nediivi.

Rad bych proto nabidl porovnangkolika moznosti financovani takovych
projekii.

Ve své préaci phlédnu k moZznostem statnich dotaci a to zejmémgramu
NOVY PANEL. V dalSi¢asti se pokusim srovnat nabidkkalika finargnich instituci

a jejich produki.
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Cil prace

Cilem této prace, je vystlit moznosti financovani revitalizace panelovétooml
a navrhnout optimalni a komplexi@Seni pro konkrétni bytové druzstvo.

V teoretickécasti nejprve objasnim obecné moznosti financovaktot velkeho
projektu. Zamifim se pouze na év ze stavebniho speni a hypoténi Uwr, protoze
jiné typy financovani by nebyly pro druZstvo vyhédn

V dalSi ¢asti se podrobnzaneiim na moznosti jednotlivych dotaci a obzwast
na dotaci NOVY PANEL a ZELENA USPORAM.

V analytickécasti popiSu momentalni stav bytového domu, ktedeliedmétem
revitalizace. Z odborné dokumentace zjistint@ot a rozsah oprav.

Praktickouc¢ast zandtim na konkrétni bytové druzstvo a vypracukalik navrhi
na financovani revitalizace panelového domugdhto variantach popiSu moznosti
financovani gkolika institucemi, aby byly vié rozdily vieSenich. Také vypracuji plan
revitalizace s podporou dotace NOVY PANEL a bez ni.

Na zaer vyberu variantu, ktera bude podle mého nazoru gdrazstvo

nejvyhodrjSi, a vyberu spolmost, ktera tuto zakazku provede.

11



Teoreticka vychodiska prace

Ve své praci se budu zabyvat pouzerda zpmisoby financovani a to éem

ze stavebniho speni a hypoténim Uwrem. Tyto metody financovani revitalizace jsou
nejvice pouzivany a také pro vlastniky bytovych donejvyhodrjSi. Nebankovni
nebo nedelova mjcka diky svym podminkamibec nepichazi v tvahu.

U obou variant financovaniiplédnu k moZznostem statnich dotaci a vyhod a to
jak programu NOVY PANEL, tak programu ZELENA USPORA

V néasledujicicasti proto pedstavim nejprve stavebni $pni a hypoténi awr
a jejich obecné podminky a nasléd®e zanstim na dotani programy NOVY PANEL a
ZELENA USPORAM.

1.1 Stavebni spdeni

1.1.1. Obecna charakteristika

Stavebni sp@ni je v Evrop oswdéeny zpisob naspieni vlastnich progtdki,
doplrenych vyhodnym Grem na financovani bytovych geb. Systém stavebniho
spaeni je oteveny, tedy pistupny vSem zajenim. Je podmién solidaritou vSech
Gcastnilia systému.

Stavebni sp@ni je organizovano stavebnimi gpginami, coZ jsou banky se
specialni licenci na provozovani stavebniho fepo Stavebni spitelny nesmi
provozovat jiné bankovnéinnosti. Byly Zizeny tSinou jako dci#né spolénosti
komegnich bank?

Stavebni sp@ni je &elovy druh spteni, @i kterém vkladatel dlouhodeéhuklada
prostedky u specializované banky. Vipghu spdeni mize cerpat statni podporu
a po jeho skateni ziskava, ip spiréni dalSich podminek, narok nagiwze stavebniho

spaeni.

! ZEMAN, V.Bankovnictvi 22. dopl. vyd. Olomotany: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2008.
99 s. ISBN 978-80-214-3581-0.
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Stavebni sp@ni spojuje v jeden kompaktni celek &g a poskytnuti delového
avéru. Ten je charakterizovan nizkymi a pevnymi Urokav sazbami po celou dobu
jeho splaceni.

Ve své podstétje stavebni sgeni uzaveny systém, nezavisly na negativnich

vlivech perzniho trhi?

1.1.2. P@atky stavebniho spdeni

Stavebni sp@ni ma mnohaletou historii zejména ¥mecku a Rakousku, avSak
z&kladni myslenka stavebniho #poi ijeho rdmcova pravidla pochézeji z Anglie.
Historicky prvni stavebni spielna nesla ndzev Building Society a byla zaloZena
v Birminghamu uZ roku 1775Clenové tohoto spolku poskytovali vklady do fondu.
Z n¢j byly nasleds financovany Gery na jejich bytove &ely.

V Némecku zaloZil prvni stavebni gfitelnu pastor von Bondeschwingh roku
1885 v Bielefeldu. Ta byla zndmé jako Stavebnitisggloa pro kazdého. Opravdovy
rozkwét vSak stavebni speni v Nemecku zaZilo az dhem povaléné rekonstrukce,
v letech 1924 az 1929. O rozvoj tohoto produktutededy zasadil f@devSim Georg
Kropp, zakladatel tzv. Spadlenstvi patel. Jiz fi roky po jeho zaloZeni zp byly
piidéleny prvni penize na bytovou vystavbu.

Koncem ficatych let doSlo v systému k prvni zasadni¢mn Bylo zavedeno
kritérium pro ziskani (ru, tzv. hodnotici¢islo. Do té doby byl systém zalozen
na losovani.

Meénova reforma z roku 1948 odstartovala obdobi ,hdé&ského zazraku®, které
mélo vyznamny vliv na dalSi intenzivni rozvoj stavétm spdeni. V té dob Némecku
chykelo asi 5-6 miliori byti, a tak byla po stavebnim dpeai obrovska poptavka. Mezi
lety 1948 a 1971 doSlo k enormnimu isit p@&tu uzawenych smluv. Zatimco
na pa&atku zmigného obdobi jich bylo jen lehcegs 300 tisic, o 23 let po&djejich
pocet prevySoval 12 milioi.

Prijetim zakona o stavebnim gpai, ktery vstoupil v platnost v roce 1973, byl

vytvoien jednotny ramec pro podnikani v této oblasti.

2 Asociaceseskych stavebnich sfitelen - http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporenttege/
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Zacatek osmdesatych let tak byl pro stavebnitepio slabym obdobim. Diky
vSeobect dobré hospodéké situaci aistu [Fijma obyvatelstva se totiz uklidnila také
situace na trhu s byty. S velkymi 2nami na pelomu devadesatych let se vSak situace

vyrazre zlepsila®

1.1.3. Situace WCeské republice

V Ceské republice p#t stavebni sp@ni mezi relativh nejmlad3i bankovni
produkty. Na cesky trh bylo zavedeno teprve vroce 1993 schvdlerzidkona
¢. 96/1993 Sb. o stavebnim $pni a statni podpe stavebniho speni.

Uz od samého patku své existence vSak stavebni tepd naslo
své nezastupitelné misto mezi ostatnimi bankovpiodukty.

Jednim z jeho nejvyznamjgich atribut je jeho bezp#nost. Stavebni speni
mohou provozovat jen specializované banky na zékladlastniho oprawmi.
V sowlasné dob vlastni licenci pt stavebnich sgdelen, které jsou vSechngleny
Asociace ¢eskych stavebnich sptelen. Jejich podnikani je od saméhocgiiu
pusobeni na trhu regulovano striktnimi pravidly, kteomezuji veskeré rizikové
obchodni aktivity. Jejich dobré fungovani potvrzugkut&nost, Ze za dobu existence
stavebniho spgeni vCeské republice se zadna ze stavebnichitspen nedostala
do sebemensich potizi.

V roce 2003 byla fijata novela zakona o stavebnim &pd, ktera vyznanin
upravila podminky stavebniho dpai. V disledku planovanych z¢n fada lidi uspiSila
své rozhodnuti a uzésla smlouvu o stavebnim dpai jeSt v roce 2003, fed nabytim
Geinnosti novely?

V Ceské republice momenté&lpasobi @t stavebnich sgielen.

1. Raiffeisen stavebni sptlna a.s.
2. Modra pyramida stavebni gfielna, a.s.
3. Ceskomoravské stavebni sjtelna, a.s.

® Asociaceseskych stavebnich sfitelen - http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporentdiig-stavebniho-
sporeni/
* Asociacezeskych stavebnich sfitelen - http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeniistmi-sporeni-v-cr/
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4. Wuistenrot — stavebni gftelna a.s.
5. Stavebni spitelnaCeské sptitelny, a.s’

1.1.4. Stavebni spieni z pohledu prava

Jak jiz bylo uvedeno vy3e, stavebnim igmdm se \Ceské republice zabyva
zakon¢. 96/1993 Sbh. o stavebnim $poi a statni podpe stavebniho speni. Tento
zakon byl poté &kolikrat novelizovan.

Z&kon o stavebnim speni upravuje vysi a podminky poskytovani statnipoog,

naleZitosti smlouvy o stavebnim $poi a nafiklad i definuje bytovou psebu.”

1.1.4.1. Vymezeni pojni podle vySe uvedeného zakona: (dle zakoka96/1993 Sb.
o stavebnim spéeni a statni podpde stavebniho spieni)

Stavebni sp@ni je ¥elové spéeni spdivajici

a) v mijimani vkladi od (tastniki stavebniho sgeni,
b) v poskytovani (i U¢astnikim stavebniho sgient,
c) v poskytovani fispivku fyzickym osobam (dale jen ,statni podpora")

Gcastnilkim stavebniho sgeni.

Provozovatel stavebniho spaoi

Provozovatelem stavebniho $eni je stavebni spibelna. Stavebni spibelna je
banka, ktera iive vykonavat pouzeéinnosti, povolené v ji udené bankovni licenci,

kterymi jsou stavebni speni a dalSéinnosti podle tohoto zakona (§ 9).

Ucastnik stavebniho speni

Ucastnikem stavebniho semi (dale jen ,8astnik®) mize byt fyzicka nebo

pravnicka osoba.
Statni podporu iize ziskat

a) olxanCeské republiky,

® Ministerstvo financCeské republiky -
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_stavebsporitelny.html
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b) obtan Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni lbypw na Uzemi
Ceské republiky a ifdéleno rodné ¢islo pislusnym organemCeské
republiky,

c) fyzickd osoba s trvalym pobytem na Uze@idské republiky a rodnym
¢islem gidélenym gislusnym organer@eské republiky.

Fyzicka osoba prokazuje sphi podminky uvedené v odstavci 2egloZzenim

obc¢anského prkazu nebo gikazu o povoleni k pobytu.

Narok na statni podporu zéiglusny kalendini rok vznika tehdy, pokudcastnik
sphoval alespa jednu z podminek podle odstavce 2 po cely kalariddk, neni-li
v tomto zakom stanoveno jinak. V kalenttéim roce, v jehoz jbéhu doba spieni
zaind nebo kodi, post&i, kdyz (tastnik spioval alespa jednu z podminek podle
odstavce 2 po dobu trvani doby &g v doteném rocé.

PIné zrni zadkona o stavebnim gpoi a statni podpe stavebniho speni

prikladam v gilozec¢. 1.

1.1.5. Princip fungovéni stavebniho speni

Standardni cyklus stavebniho spieni ma dw faze:
* Faze spteni

o Uvérova faze

1.1.5.1. Faze sp@ni

Faze spieni je paateini fazi kazdé smlouvy o stavebnim &g, v jejimZ ramci
by ¢l G¢astnik stavebniho sfeni spdit mésicné ¢astku, kterou si sjednal ve smi@uv
U vétSiny stavebnich spidelen je ale mozné viloZit celatdstku @ipadajici na dany rok
vcelku kdykoliv lEhem roku. Na zakladcelkoveé vioZzené&astky za rok vam pak bude
piipsana statni podpora ve vysi 15% z naspé castky, maximala vSak zcastky
20 000 K.

U smluv uzayenych do 31. 12. 2003 je vySe statni podpory 25%immne vSak
Z castky 18 000 K za rok, tedy 4 500 K Pokud v jednom roce vlozit&stku vysSi

® zakong. 96/1993 Sbh., o stavebnim $poi a statni podgie stavebniho sgeni
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nez 20 000 K prevadi secastka pevySujici 20 000 K do dalSiho roku, vémz je
zohledrgna pro vypeéet statni podpory. Minimélni doba $pai je v sotdasné dob
6 let, u smluv do 31. 12. 2003 je to pak 5 let.tBw dold mize Eastnik smlouvu
vypowdét a nasptené prosedky pouzit na libovolny del. Béhem faze speni lze
provadt zmeny smlouvy o stavebnim sfemi nap. zména vysSe cilové&astky, varianty
atd.

Pt uzavirani smlouvy o stavebnim $pni si &astnik zvoli vysi cilov&astky.
Cilova castka se rovna soww vkladi, statni podpory, Wru ze stavebniho speni
a uroki z vkladi a statni podpory po odeni dag z pijmu z €chto aroki. Je to tedy
celkova céstka, kterou bude mitédastnik spteni @i spinéni podminek spdtelny
k dispozici kieSeni bytovych péeb. Vklady @astniki stavebniho sgeni a pipsané
zalohy jsou v satasnosti stavebnimi sfitelnami Ur@eny kolem 2% réné. Ve fazi
spdeni si klient nize gipravit co mozna nejlepsSi podminky perpani U¢ru ze
stavebniho spgeni.

1.1.5.2. Faze W&rova

Tato faze nastane, jen pokud o3wicastnik spteni projevi zajemRadny Gvr
ze stavebniho speni je ar@den nizkou Urokovou sazbou 3 az 5% p.a. a pro jek@aai
musi &astnik speeni splnit nasledujici podminky :

* spait minimalreé dva roky
* naspait minimalne 40% (resp. 50%) cilovéastky
* spInit hodnotictislo

Uvér ze stavebniho speni je &elovy, Ize jej tedy vyuzit jen na financovani
bytovych poteb. Ritom zde samdejn¢ plati pravidlo, Ze Zadatel musi prokazat svou
bonitu — tedy schopnost splatitdiv

Bytovymi potiebami se rozumi:

o ziskani bytu

» ziskani stavebniho pozemku za&el@m vystavby pro bydleni, nebo
stavebniho pozemku, na kterém se nachazi stavidaygleni

* zm¢na, modernizace a udrzba bytu

» stavebni Uprava nebytového prostoru na byt

17



» Uhrada zavazksouvisejicich s vySe uvedenyngely

Ve spojeni s &rem se uwité¢ setkate s terminem hodnotigislo. To utuje
kvalitu spdeni &astnika. V jeho vySi se odrézi, jak dlouho a v jak8i klientovy
penize u stavebni sp@lny lezi na étu. Cim delsi dobu &im wtsi ¢astka je na &u,
tim je wtSi také hodnotictislo. Jeho minimalni vySe pro poskytnutiéf je uvedena
ve smlou¥ o stavebnim sgeni.

K zajis€ni uwru ze stavebniho speni slouZi bd’ zastava nemovitosti, nebo
rucitel, ktery by z&al splacet, pokud dluznik sam nesplaci. Jako milmingsi prijmu
stavebni spiitelny pozaduji, aby klient #h na obzZivu 1,5 nasobek Zivotniho minima

a dale aby dokazal splacet ostatni zavazky a sppétgkytnutého Gsru.

1.1.5.3. Reklenovaci Uw¥r

VSechny stavebni sptelny nabizi svym Klieriim tzv. geklenovaci usry, které
slouzi hlave t¢tm klientim, kterym je&t nevznikl narok naadny Uer ze stavebniho
spaeni, a patbuji penize five. VySe peklenovaciho &ru se ¥tSinou rovna celé
cilové castce. Po dobu splacerieglenovaciho Gru splaci klient pouze aroky énu,
dale spéi na &et svého stavebniho seoi (gitom samozejm¢ pobira statni podporu)
aceka na pdéleni cilovécastky.

Jakmile je cilovacastka pidélena, tzn., Ze klient spini vSechny podminky
pro @idéleni fadného Gdru ze stavebniho speni (WtSinou seteka na nasgeni 40%
cilové ¢astky a splani hodnoticiha@isla) splati seieklenovaci Usr pridélenou cilovou
¢astkou. Tedy tim, co ma klient nagepo aradnym U¢rem. Dale klient uz splaci jen
radny Ovr standardnim zisobem.

Princip fungovani feklenovaciho (&ru Ize nejlépe vysitlit na konkrétnim
piikladu:

Urokové sazby zigklenovaciho G&ru byvaji wtSinou podobné &asto i nizsi nez
u fddného G¥ru ze stavebniho speni, v zavislosti na tom v jakém stavu byla smlouva

0 stavebnim sgeni v dok Zadosti o G¥r. Plati pravidlo, Z&im vice je naspeno

e

" Finance.cz - http://www.financninoviny.cz/os-fimafindex_view.php?id=234986
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1.2. Hypotecni avér

Hypotetni Uwr je jednim z nejstarSich druhbankovnich U#ra. Jedna se
o dlouhodoby G¥r se splatnosti az¢hkolik desitek let a byl jovodné poskytovan
majitelim vyrobnich,¢i zemeédélskych nemovitosti¢i pozemk oproti zastay téchto
nemovitosti a splacen z vynosu zastavenych nenstvadedy za vyrazrvyhodrgjSich
arokovych sazeb. Postuprmatal byt poskytovan dluznikn i na vystavbu nemovitosti,
kde hodnota zaji8hi teprve vznikd. Umoznil to princip postupnéberpani G¢ru
az po vyerpani vlastnich pragtdiki stavebnika. Zdroje na financovani hygoieh
avéra ziskava banka prodejem emisi hygoieh zastavnich ligt Hypote&ni zastavni
listy mize vydavat a hypotéky poskytovat pouze banka s&tnillicenci.

V Ceské republice jsou hypetd Gwry poskytovany na zaklad zékona

¢. 84/1995 Sb. v aktualnim &mi. Plati zasady, Ze:

. na zastavované nemovitosti nesmi vaznout jiné wdistaravo (krond
stavebni spitelny), a to pouze vifpad dostaténé hodnoty nemovitosti
pro olE zastavy.

. nastavené nemovitosti nesmi banka pouzit jako t&ajiSpro své jiné

obchody?

1.2.1. Ué&elovost

V minulosti byly hypoténi Gwry pouze na financovani nemovitosti. Nyni uz jsou
hypote&ni Uwry v zdsad na cokoliv. Mizeme si brat tzv. americkou hypotéku, kdy
davame do zastavy nemovitost a kdy pomocéruiviinancujeme nap vybaveni
nemovitosti, auto, nebo dovolenou.

Hypotéku si dokonce fizeme vzit i jako bez@lovou. Nemusime bancedl
vilbec sdlovat?

Ve své praci se budu zabyvat financovanim revaakzbytového domu, a proto
se budu zabyvat hypotékaméelovymi na financovani bydleni, které tvovelkou

vétSinu vSech hypoték.

8 ZEMAN, V.Bankovnictvi 22. dopl. vyd. Olomotany: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2008.
99 s. ISBN 978-80-214-3581-0.

® SYROVY, P.:Financovani vlastniho bydlerfi. vyd. Praha: Grada Publishing, 2009.144 s. ISB89
80-247-2388-4.
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1.2.2. Zajisténi

Hypoteini awr musi byt vzdy zajigh zastavnim pravem k nemovitosti. Neni
mozné, aby se za hypotékwita nag. rwiteli, jak je tomu u stavebniho Sf@mi. Proto
vznika problém § financovani druzstevniho bytu pomoci hygoiéo UGwru.

Z hlediska delu jsme sitekli, Ze to neni mozné. Neni nutné pouZzivat hypoguze
na koupi bytu, ale je mozné je pouzit i na koupizdtevniho podilu. Coz je pravn
vzato réco jiného. Problém vznikaipzajisS€ni Uwru, protoZze druzstevnim bytem se
za hypoténi Uwr neda rdit. Proto je nutné dat do zastavy jinou nemovitdsgra
je v osobnim vlastnictvt®

Zastavovana nemovitost e byt gimo objektem UG¥ru (hypot&ni Owr je
cerpan na jeji koupi, vystavhiti rekonstrukci) nebo to fize byt jinaci jiné (v zasta¥
muzZe byt i vice nemovitosti).

Nemovitost se v3ak musi nachézet na Uz€iRi, ¢lenského statu Evropské
unie nebo jiného statu, tkiciho Evropsky hospodeky prostor.

Zakonem je stanoveno, Ze bankézm poskytnout (&r maximalré do vySe 70%

My

zéstavni hodnoty zastavené nemovitosti, tzn., 28 gwsi byt zaji¥%n nemovitosti
minimalré na 143 %. Pokud banky poskytujicay do vySSi vySe, musi najit ndhradni
kryti nad zakonem stanovenou vysi.

Na nemovitosti, ktera ma slouzit pro zajisit hypot€niho 0wru, se nesmi
vztahovat jiné zastavni praveeti osoby, s vyjimkou zastavniho prava, kterym je
zajiSen Owr poskytnuty nap stavebni spitelnou za pedpokladu, Ze stavebni
spditelna s pednostnim ptadim svého zastavniho prava dali emitentovi HZL
(hypoteni zastavni listy)
ke Zizeni zastavného prava v dalSimigmh gedchozi pisemny souhlas. V tomto
piipads Ize pro @ely kryti HZL zahrnout pohledavku z hypotého Uwru maximalg
ve vysSi rozdilu mezi 70% zastavni hodnoty zast@veemovitosti a pohledavkou
Z 0weru poskytnutého stavebni sfielnou.

Nemovitost musi byt v zastawela, banky neakceptuji nagpolovinu domu.

Na nemovitosti také nesmi vaznout zadégne lfemeno branici uzivani.

2 SYROVY, P.:Financovani vlastniho bydler§. vyd. Praha: Grada Publishing, 2009.144 s. ISB8F9
80-247-2388-4.
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Do zastavy lze dat i rozestaou nemovitost, ktera je jako rozestas zapsana
v katastru nemovitosti, a na niz jerpan U¥r. Stavbu Ize jako rozestawu stavbu
zapsat do katastru nemovitosti, pokud ma postaedsspa jedno nadzemni podlazi.
Pokud je objekt (&u a zastava totozna a jedna se o vystavbu, musivikazdém
okamziku vyerpané penize z éw zajis€ny nejmér na 143%, to znamend, Ze banka
uvoliuje penize postugnpodle toho, jak roste cena nemovitosti uslddku jeji
vystavby.

DalSim nastrojem zaji&i, které banka vyZzaduje je vinkulace pg@jmst
zastavované nemovitosti ve présp banky.

Banka rkdy také niiZze poZadovat uzé&mi Zivotniho nebo @&ového pojis&ni
Zadatele a vinkulaci tohoto pogsi opst ve prosgch banky. Banka e téZ vyzadovat
dalSi spoludluznikyi rucitele pro ipad, Ze by klient nebyl schopen¢agplacet (nizka

bonita, nebo vy3sisk klienta)!*

1.2.3. Urokova sazba

Urokova sazba hypataiho U\vru je sjednana mezi klientem a bankou jigg
uzawenim obchodu. Zpravidla se jedna o individualniezidbst, kdy je pouze
na klientovi zda urokovou sazbu, kterou mu banKkzidia, gijme ¢i ne. Banka nabizi
svym klientim arokovou sazbu v zavislosti ngiito faktorech:

e Trzni Urokové sazby — arokové sazby hypateich (w¥ra jsou ovlivrény
arokovymi sazbami dluhopis jelikoz prae dluhopisy jsou zdrojem financi pro
banky. ZaleZi tedy na tom, jak vyhadtiana banka zdroje nakoupi.

« Kvalita“ klienta — hypote&ni banka bude samiwgme preferovat fjceni perz
klientovi, ktery ma dostat@é, pravidelné a do budoucna ,jistétijmy.
MozZnosti, jak niZze klient zvySit svou ,kvalitu“, je Zivotni poji&ti.

» Doba splatnosti hypoténiho Owéru — s delSi dobou splatnosti se &m
zvySuje i riziko pro banku, Ze se klientovico stane nebofjpde o zandstnani.

RizikowgjSi iwer musi byt logicky vyvazen vyssi arokovou sazbou.

11 Finance.cz - http://www.finance.cz/financovani-lyd/informace/hypoteky/zajisteni-uveru/
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Doba fixace —urokova sazba dale zavisi na tom, jak dlouho budekhent
jistotu vySe urokové sazby. S kratSi dobou fixaoddme mit nizSi Urokovou
sazbu a naopak.
* Konkurenéni prostiredi na hypot&nim trhu — ¢im kvalitrgjSi je konkurence
mezi hypoténimi bankami, tim vice jsou Urokové sazbydiay snérem doti.
e Druh produktu — v nabidce bank neni jenom jeden typ hypotieo Uwru, liSi
se urokovou sazbou, zajigim, splacenim, akontaci.
* Novy klient nebo konec fixace -novym klientim se nabizi lepSi Urokové sazba

nez stavajicim, kterym koéhdoba fixace.

Hypoteini Uwr je zpravidla zavazek na velmi dlouhou dolkeba i na 30 let.
Jelikoz nikdo nedokazergsré odhadnout vyvoj arokovych sazeb na tak dlouhouwdob
dopredu, jsou z @ivoda sniZeni rizika pro klienta i pro banku fixovanyokové sazby
vétSinou pouze nadkolik prvnich let, ngjastji na 5 let. Pokud by totiz trzni Grokové
sazby zaaly rapidré stoupat a hypotéka by & stale fixovanu drokovou sazbu,

proctlavala by na tom banka, v areém fFipads by prodlaval klient.*?

1.2.4. Podpora statu na hypotéky

Tzv. podporu hypoték poskytuje Ministerstvo pro tmisozvoj (MMR), je uéena
na starSi bydleni pro osoby do 36 let a upravujeijeeni vliadyé¢. 249/2002 Sb.,
(novelizovano nédzenim viady. 32/2004 Sb.).

1.2.4.1. Zakladni charakteristiky podpory

Podpora ma formu Urokové dotace poskytované jaasictvim jednotlivych
piispivku ke splatkam hypotaiho Uvru a jeji vySe se pohybuje od 1 do 4 procentnich
bodi v zavislosti na prmérné vysSi Urokovych sazeb, za které poskytly hygratéanky
noveé U¥ry se statni podporou \tgdesSlém kalendéim roce.

12 SYROVY, P.:Financovani vlastniho bydler§. vyd. Praha: Grada Publishing, 2009.144 s. ISB8t9
80-247-2388-4.
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Klesne-li piimérna Urokova sazba pod 5 %, je vySe podpory pr@& m@aavené
smlouvy nebo v tomto terminurgpaitdvané smlouvy nulova. VySe urokové dotace
plati vzdy po dobu platnosti trokové sazby sjedrmaeéi klientem a hypotai bankou
ve smlou¥ o 0wru, maximalg vSak po dobu i let. Po uplynuti této doby bude vyse
urokoveé dotace n@wstanovena.

Urokovéa dotace bude poskytovana po celou dobu epideypoténino (neru,
maximalré vdak po dobu deseti let. Urokova dotace je posiyta k hypotéenimu
avéru nebo jehocasti, kterd v fipact koup: bytu nepekroti 800 tisic korun,

a v pipact rodinného domu s jednim bytem wekrai 1,5 mil. K& Narok maji také

vySSi Uéry, ale podporovanaistava jen jejicikast do uvedené maximakustky.

1.2.4.2. Zakladni podminky k poskytnuti podpory

Zadatel o pispivek k hypoténimu ONéru (v pripads manzel ani jeho partner),
nesmi v roce podani zadosti dovrs#k\36 let. Zadatel, ktery oifspivek pozada
(v ptipad® manzeh ani jeho partner), nesmi v dopodani zadosti mit ve vlastnictvi ani
ve spoluvlastnictvi byt, bytovydin nebo rodinny dim vyjma bytu nebo rodinného
domu s jednim bytem, na jehoz koupi je podpora ad®8yt nebo rodinny in
s jednim bytem, na jehoz koupi je Zadana podpotssi iyt stary nejméndva roky
a musi se nachazet na Uzed a po dobu poskytovani podpory musi tato nemavitos
slouzit k trvalému bydleni Zadatele a musi byt \hojevyllkném vlastnictvi

(popx. v piipadt manzelstvi ve spat@ém jneni).

1.2.4.3. Kde Ize o podporu Zadat

Pisemnou Zadost o poskytnuti podpamda uchaze bance (formulé ziska
od zamdstnan@ banky, kté s vyplrénim jis€ ochot# pomohou), u kter&erpa
hypote&ni Uwr a ktera je ministerstvem zmagra k g@ijimani zadosti a uzavirani smluv
0 poskytovani podpory ndjde v den uzateni smlouvy o hypot&iim Owru
a nejpozdji v den zapdeti jehocerpani. Pokud Zadost v tomto terminu fiegldme,
ztracime neodvolatetnmoznost tuto podporu ziskat. Samotny proces zigk@dpory

je poreérné administrativié nara@ny, zejména z hlediska obstaratilgh zZadosti, které
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jsou Ministerstvem pro mistni rozvoj, a tedy i bamik vyZadovany. K aram, kde jiz

bylo zap@ato ¢erpani, nebude mozno podporu poskytnout.

1.2.4.4. VySe statni podpory

Vypocet vySe statni podpory se vzdy provadi na z&kladealniho" ptibchu
splaceni ugru formou anuitni splatky. Vygite-li se anuitni splatka s urokovou sazbou
banky platnou ke dni uk@enicerpani U¥ru a anuitni splatka s irokovou sazbou banky
snhizenou o podporu statu platnou ke dnédrpani G¥ru, jejich rozdil zaokrouhleny
na celé koruny nahoru je vySe statni podpory. Noi&e % bod podpory se vyhlaSuje
vzdy k 1. unoru fislusného kalendaiho roku.

K aktualizaci statni podpory dochazi vzdy pmeéné arokové sazby hypataiho
avéru, nejpozdji vSak po gti letech. Novou vySi podpory oznamujéjpmci banka,
zpravidla poté, kdy praihne na Ministerstvu pro mistni rozvoj kontrola spi@sti

zmeény vyse podpory.

Podklady k zadosti o poskytnuti statni fisahpodpory:
» ¢estné prohlaseni na formtildanky (vzdy original)
e Kkupni smlouva op#&na dolozkou o povoleni vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti (original nebtfedre ovérena kopie)
* vypis z katastru nemovitosti se zapsanym vlastmickyavem Zadatele (original
nebo dedre owrena kopie)

» doklad prokazujici uplynuti dvouletéilty (original nebo tedre owtena kopie)

V piipact vzniku pochybnosti o spini nekteré z podminek fiznani podpory
muze banka pozadovat i dalSi peiiné doklady.
Predani vSech povinnych fiph Zadosti je podminkou uzani smlouvy
0 poskytovani podpory, a tudiz se mu Zadatel nexyiNa druhou stranu ékteré
z podklad stejre Zadatel pedklada v rdmci Myzovani svého hypotaiho Uwru
a na pedlozeni zbyvajicich podkladna relative dostcasu, protoze je stanoveno, Ze

smlouvu je nutné uzai nejpozdji az k datu zahajenderpani. S trochou nadsazky tak
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muzemetict, Ze je mozné tuto zéleZitost nechat na dobly, bkude mit Zadatelas

a naladu®®

1.3. Program NOVY PANEL

V této ¢asti je popséana dotace NOVY PANEL, platna od 201.0.

1.3.1. Predmét a Ucel podpory

Cilem programu je pomoci zvyhoshrych podminek fistupu k G¢ram
poskytnutych bankami a stavebnimi 8pgnami, (dale jen ,banka”) usnadnit

financovani oprav a modernizace (dale jen ,oprabatdvych dond (dale jen ,,dim”).

1.3.2. Vymezeni gtijemci podpory

a) Fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera je vlasmikebo spoluvlastnikem domu,

b) fyzick& nebo pravnicka osoba, ktera je vlagtnilknebo spoluvlastnikem bytu nebo

nebytového prostoru v danpodle zakona o vlastnictvi hiyt

c) spoleenstvi vlastnik jednotek vzniklé v dogpodle zakona o vlastnictvi liyt

1.3.3. Podminky programu

2. Podporu mohou ifjemci podpory ziskat k @u poskytnutému bankou
na financovani oprav domu (dale téZ ,podporovaryrijiv

2. K ziskani podpory je nutno splnit tyto podminky
a) dam musi byt na Gzendieské republiky,

b) predmétem opravy domu musi byt vzdy nejmééinnosti uvedené vasti A
piilohy ¢. 2 tohoto programu; to neplati, jestlize stav dopnavedeni d&chto

oprav prokazatethnevyzaduje,

13 Finance.cz - http://www.finance.cz/financovani-leyd/dotace/dotace/
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5.

c) v piipad Zzadosti o podporu formou zvyhash& zaruky za r musi
rozpaitové néklady na financovani oprav dédsti A, B, C a D flohy
¢. 2 programuinit nejmeérg 50 % z vySe dru, ke kterému je Zadana podpora,

d) Zadost o podporu musi byt podana:

da)pred zahajenim stavebnich praci,

db)pied uzavenim smluv o dodavkach stiop zd&izeni (&. smlouvy o

smlouw budouci¢i zavazné objednavky).

Pokud jsou s@asré nebo postuphpodavany zadosti o 8dormy podpory, musi
byt podminka dle bodu 3.2.d) spira u obou Zadosti.

Nedilnou sotasti zadosti je prohlaSeni Zadatele, Zze oprava denmurovadna
v souladu s platnymi pravnimiigdpisy a Ze nema zavazky paitth splatnosti
ke statnimu rozpau, statnimu fondu, zdravotni paja/ne, kraji, obci, svazku obci
nebo bance. Dohoda o pokéni s Uhradou zavaikéi o Uhrad zavazk se

povaZzuji za vyptadané zavazky.

K Zadosti o podporu musi byt ke dni jejiho pud&dy g@iloZzeny:
a) vypis z katastru nemovitosti,

b) ptiloha k Zadosti vypkna Uwrujici bankou nebo uz#ena G¥rova smlouva

(k Zadosti 0 zvyhodimou zaruku za &),
C) uzawenda U¥rova smlouva (k Zadosti o dotaci na Uhradu Gypk

d) stanovisko poradenského a infokm#éno stediska (dale jen ,#edisko®)

k poskytnuti podpory.

Seznam fyzickych a pravnickych osob gewych vykonemcinnosti stedisek
zveejiiuje Ministerstvo pimyslu a obchodu v Obchodningsiniku. Stanovisko

strediska k Zadosti bude vydano do 3@ awl predloZeni Uplnych doklad

Stedisko vyda stanovisko poté, co mijgmce podpory fedloZzi:
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10.

11.

a) projektovou dokumentaci navrhované opravy domu,

b) polozkovy rozpoet, ve kterém musi byt zviadSuvedeny polozky naklad

nacinnosti, které jsou v ramci programu podporovariyjighac. 2 programu),
c) doklad o podlahové ploSe liyw done, na jehoz opravu byl poskytnutdry

d) v ptipact domi postavenych vdkteré z typizovanych konstrakich soustav
(viz prilohac. 1 programu), u kterych je oprava prosada znénou stavby podle
stavebniho zakona nebo¢t§i zménou dokokené budovy podle zakona
upravujiciho hospodani s energii, téZ zpravu o energetickém audituikag

energetické natmosti budovy.

Ve stanovisku Btdiska musi byt vifpa€ domi postavenych v dkteré
z typizovanych konstrukich soustav uvedenych viilpze ¢. 1 programu
potvrzeno, Ze pokud dojdeipopraw domu ke zminé stavby podle stavebniho
zakonaci k vetsi znené dokortené budovy podle zakona o hosp@ta s energii,
bude obvodovy pl@Sbudovy sphovat alespth poZzadovanou hodnotu tpnérného

souinitele prostupu tepla &4 [W/(m2.K)].

Pokud je zdkonem k provedeni opravy vyzadowsiaeebni povoleni, musi nabyt
pravni moci nejpoziji v den podani zadosti (plati jen pro Zadost cadt Tento
doklad nebo ohlaSeni stavebnimiadu ¢i nafizeni stavebniho fadu k udrzb
stavby¢i k nezbytnym Upravam je Zadatel povingedioZit jako sodast Zadosti,

nejpozdji vSak p'ed rozhodnutim o poskytnuti podpory.

Zadatel musi téZ prokazat ugavi smlouvy s dodavatelem stavby, ktery ma
zaveden a certifikovan systérfizeni jakosti dleCSN EN ISO 9001 nebo
EN ISO 9001. Doklady tykajici se dodavatele stavbghou byt v pipad
Zadosti o zarukuipdloZzeny do 1 roku od poskytnuti podpory.

Po dobu poskytovani podpory nesmi byt provedangna Eelu uzivani domu

k jinym &elim nez k bydleni.
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12. Rijemce podpory je povinen dai et od uzav¥eni smlouvy o U§ru, ke kterému
byla poskytnuta podpora, uk&ihopravu domu a poté do Sestésioi piedlozit
Ceskomoravské zakni a rozvojové bance, a. s., posledni zéapis feddmi

zhotoveného ffednttu dila podepsany zhotovitelem &jgmcem podpory.

13. Dotaci na uhradu urdknelze poskytnout k téasti Uvru, jenz byl¢i bude pouZzit
na ¢innosti, ke kterym jiz byla poskytnuta jinA dotaeeorostedki statnich
a evropskych fond

14. V ramci jedné Z&dostitthe byt poskytnuta dotace jen k jednomgrav

15. Podpory jsouifjemaim poskytovany na zakladsmlouvy. Na poskytnuti podpory

neni pravni narok.

1.3.3. Druh a vySe podpory

1.3.4.1. Zvyhodréna zaruka za Ur

Pfijemaim podpory lze poskytnout zvyhogtrou zaruku za @ (dale jen
,zaruka") ve vysi maximaka 80 % jistiny uvru. O poskytnuti zaruky, jeji vysi a dbb
ru¢eni rozhodujeCeskomoravska zéni a rozvojova banka, a. s. Bii ze zéaruky
muze byt provadno pouze weskée ndn¢. Cena za poskytnuti zaruky hrazena zadatelem
¢ini max. 0,4 % p.a. z hodnoty zaruk§imz pijemce podpory ziskava kegnou
podporu formou finatniho zvyhodgini, jehoz vySe&ini 1,8 % p.a. z fedpokladaného
zustatku zaruky.

V piipack, kdy ma G¥rujici banka s poskytovatelem podpory uzawu smlouvu
o podminkach poskytovani zaruk zjednoduSenyntiisapem (viz seznam bank
na internetové adres€ MZRB: www.cmzrb.cz), hradi ifjemce podpory pouze
jednorazovy poplatek ve vysi 0,3 % z vySe zarukyiskava tak viejnou podporu
formou finargniho zvyhod#ni, jehoz vySeini 1,2 % p.a. z fedpokladanéhotstatku

zaruky. VySe zartovaného Usru je v tomto pipact omezeng&astkou 10 mil. K.
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1.3.4.2. Dotace na Uhradu Urok

Podminky a rozsah poskytovani dotace na Uhradui((dide jen ,dotace") jsou
upraveny ngéizenim viladyc. 299/2001 Sb. v platném &am (dale jen ,n&zeni vladyc.
299/2001 Sb.“).

Dotace se poskytuje ve vySi rozdilu splatekray kterd odpovida snizeni aroku z

avéru proti sazb uvedené ve smlogw UWru o:

a) 2,5 procentniho bodu, nejvySe vSak do vySe &k&itplacené urokové sazby,
pokud gedmétem opravy domu jsou minimarvSechnyinnosti uvedené vasti

A piilohy ¢. 2 programu,

b) 3 procentni body, nejvySe vSak do vySe skutglacené urokové sazby, pokud
piednttem opravy domu jsou miniman/Sechnycinnosti uvedené ¥astech A

a B pilohy ¢. 2 programu,

c) 4 procentni body, nejvySe vSak do vySe skelacené urokové sazby, pokud
prednttem opravy domu jsou minima@rvSechnyéinnosti uvedené ¥astech A,

B a C gilohy ¢. 2 programu,

d) 4 procentni body, nejvySe vSak do vySe sktelacené urokové sazby, pokud
prednétem opravy domu jsou minimarnvSechnycinnosti uvedené asti A
piilohy ¢. 2 programu a s@asré jsou spleny pozadavky na energetickou
naranost budov platné protilu B podle zvlastniho pravnihoigapisu

upravujiciho energetickou né@rwst budov.

Jestlize stav domu provedertkteré z¢innosti uvedenych vifloze ¢. 2 ¢asti A,
B a C prokazateth nevyZaduje, ma se proialy piiznani dotace za to, z&nnost
uvedena podifslusnou polozkouiednttem opravy je.

Postup vypoétu dotace stanovi kiaeni viadyc. 299/2001 Sb.

Dotace se poskytuje pouze &asti Uv¥ru urené na financovantinnosti
stanovenych vifloze ¢. 2 tohoto programuipsouwasném spkéni podminky, uvedené
v boct 3.3.3. - 13.
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VySe podpdenéiasti Uvru nesmi pekrasit ¢astku 5500 K na 1 ni podlahové
plochy byt v opravovaném do#n

Pokud je oprava realizovana na zakladce Zadosti, vztahuje se toto omezeni
na souhrn vSech &xa, ke kterym je Zadana podpora.

Dotace bude vyplacena postépn pololetnich splatkach po celou dobu splaceni
avéru, nejvyse vSak po dobu 15 let od data podanistadalotaci.

V piipack, Ze U¥r nebude do dvou let od data ugv smlouvy o U§ru vycerpan
do podporované vyse, vySe dotace sp@te podle skutgné vySecerpani a o zjighy

rozdil se snizi posledni splatka nebo splatky @otac

1.3.4.3. Omezeni vySe vejné podpory

Na vlastniky dor a gijemce podpory v programu NOVY PANEL je pohlizeno
jako na podnikatele, a to bez ohledu na to, jakhepostaveni vymezuje praviad
Ceské republiky.

Z téchto divodu jsou pro poskytované podpory plathA omezederakse tykaji
absolutnii relativni vySe poskytované kegné podpory. Prodely prislusnych propéta
je dotaceii zaruka pepaitena na hruby ekvivalent podpory vyjady v K.

Podpora je poskytovana ve dvou rezimech:

a) v pripad oprav bytovych doiin postavenych ve stavebnich soustavach
uvedenych floze ¢. 1 programu jako podpora vymezena intenzitoiejne
podpory, tj. podrem mezi hrubym ekvivalentem podpory a vysi veskery
investiénich naklad na opravu domu. Hodnota tohoto ukazatele negekirqgtit
15 %. Pokud Zadatel o podporuisgé kriteria platna pro sdniho podnikatele
(viz priloha ¢. 4 programu) zvySuje se hranice intenzityreyeé podpory
na 25 %, v fipadt malého podnikatele na 35 %.

b) v pripack oprav bytovych dorin které nejsou postaveny ve stavebnich
soustavach uvedenycltilpze ¢. 1 programu, jako podpora malého rozsahu (de

minimis).
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Do kon&ného vypdtu vySe podpory se promitne zdkaz kumulactejagch
podpor a pravidla pro tovani vySe regionélni podpory podie 87 odst. 3 pism. c)

Smlouvy o zalozZeni Evropského sp@astvi.

1.3.4. Ugast v dalSich programech

Ugast v tomto programu nevylule moznost &asti v dalSich ¢eskych

i zahranénich programech.

1.3.5. Doba trvani programu

Program trvd po dobu ¢innosti ndizeni vlady ¢. 299/2001 Sb. ve 2ni
pozdsjsich gredpid. *

1.4. Zelena usporam

Program Zelena Usporam je zgen na podporu instalaci zdiiopa vytagni
s vyuzitim obnovitelnych zdrdjenergie, ale také investic do energetickych Ugpior
rekonstrukcich i v novostavbach. V programu Zel€ésporam bude podporovano
kvalitni zateplovani rodinnych dama bytovych dori, nahrada neekologického
vytapEni za nizkoemisni zdroje na biomasudénné tepeln&erpadla, instalaceé¢hto
zdroji do nizkoenergetickych novostaveb a také vystavh@msivnim energetickém
standardu.

Ceska republika ziskala na tento program fémanprostedky prodejem tzv.
emisnich kredit Kjotského protokolu o snizovani emisi sklenikovyaiini. Celkova
ocekavané alokace programu Zelena usporam je az |l@gdriorun.

Podpora v ramci programu Zelena dsporam je nastavak, aby prosedky
mohly byt ¢erpany v pitbéhu celého obdobi od vyhlaseni programu do 31. peesi
2012. Zadosti o podporu budotijimany do konce trvani programu Zelena Gsporam,
nebo do vyerpani finagnich prostedki tohoto programu. O dotaci Ize Zadat jakd

14 Ceskomoravskéa zakni a rozvojova banka a.s. - http://www.cmzrb.czfmura-bydleni/program-panel-
1
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realizaci opdaeni, tak po ni, nebude vSak mozné Zadat o podpmateai dokoenych
pied vyhlaSenim programu. Podporu je mozné poskytmautzdizeni instalovana
v obytnych domech, nikoli n&p v objektech utenych k individualni rekreaci nebo
pramyslovych objektech, a to ani ¥ipadt, Ze zde ma Zadatel trvalé bydist

Program Zelena uUsporadm a zakladni postupy poskytopédpory upravuje
Smernice Ministerstva Zivotniho prasdi ¢. 9/2009. Srérnici upresiuji  prilohy
smernice, jejichz pehled a obsah naleznete v rubrice obecné dokumé&dty,jsou

k dispozici ke stazeni.

1.4.1. Zakladni ¢lenéni programu Zelena tisporam

Program jetlenén do ¥ zakladnich oblasti podpory:

A. Uspora energie na vytémp

+ A.l. Celkové zatepleni
« A.2. Dilci zatepleni
B. Vystavba v pasivnhim energetickém standardu

C. Vyuziti obnovitelnych zdréjenergie pro vyt&mi a gipravu teplé vody

« C.1. Vymena neekologického vytépi za nizkoemisni zdroje na biomasu
a innd tepeln&erpadla

« C.2. Instalace nizkoemisnich zdraja biomasu adinnych tepelnyckerpadel
do novostaveb

+ C.3. Instalace solagrermickych kolektoil

D. Dotani bonus za vybrané kombinace dpaf- nékteré kombinace opini jsou

zvyhodrény dot&nim bonusem (pouze fip sowasném podani zadosti a

maximalré jednou pro dany objekt ifpvyuziti vice z uvedenych kombinaci)

1.4.2. Kdo muZe zadat o podporu

Opravrenymi Zadateli o podporu jsou vlastnici a stavebrdadinnych a bytovych
domi, kteri dam vyuzivaji k bydleni nebo k poskytovani bydleetitn osobam, tedy:
+ fyzické osoby podnikajici i nepodnikajici,
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« spole&enstvi vlastnik bytovych jednotek,
« bytova druzstva,

« mésta a obce @etne meéstskychcasti),

+ podnikatelské subjekty,

- pripadré dalSi pravnické osoby.

1.4.3. Seznam odbornych dodavatelii a Seznam podporovanych vyrobkii

Zameteni Programu vyZaduje vyuZiti takovych matéridyrobki a zd&izeni
a zarové poskytovanych sluzeb, které zajisti dosazenitu ciprogramu
a environmentalnich fphosi pro spolénost a zarove budou zarukou kvality pro
realizatory projekt. Proto je moZzné z programu podipopouze vyrobky, zdzeni
a technologie uvedené v seznamu vyfolzk technologii a sluzby firem uvedenych
v seznamu odbornych dodavatel

Oba seznamy jsou ot®né pro vSechny dodavatele a vyrobky, které spbtdgm
stanovené podminky programu Zelené Usporam. Zépsezham neni zpoplatén.

Seznamy neni nutno vyuzivat v oblasti podpory Bsi{pd vystavba), kde je

dosaZeni pozadovanych parametrowiovano (blower-door testy.

15 Zelena Gsporam - http://www.zelenausporam.cz/géROépopis-programu/
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2. Analyza problému a sowasné situace

2.1. Obijekt revitalizace

Revitalizace dom, jejichZ financovanim se budu v této praci zabypatelovymi
domy na adres€SA 1081, 1082, 1083 a Stefanikova 1085, 1086 Bohufmjito domy

ma ve spra¥ bytové druzstvo popsané v nasledujici tabulce:

Tabulka 1: Charakteristika bytového druzstva

Obchodni firma Bytove druzstvo, ulCSA¢.p. 1081, 1082,
1083 a ul. Stefanikovap. 1085, 1086

Sidlo Cs. armady 1082 Bohumin, 735 81

Identifika éni ¢€islo 26868580

Pravni forma Druzstvo

Datum zapisu 16. 8. 2005

Zdroj: www.justice.cz

Jedna se o dva bytové domy, které byly postavepglaviné 70. let minulého
stoleti. Tyto domy majétyti nadzemni podlaZzi a jedno podzemni podlaZzi se 38 a
bytovymi jednotkami.
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Obréazek 1:Bytovy diam v Bohuming

R Y

Bytové domy jsou tvieny
Zelezobetonovymi  montovanymi
panely ¥etrg stropnich panéldle

44 Kkonstrukniho systému
TO6B/BTS.

Pricneé montované
Zelezobetonové zdi jsou tlaiky
200mm, Stitové zdi
ze  struskopemzobetonu jsou
tloug’ky 375 mm (zatepleno polystyrenem tl. 60 mm) a dowy pla¥ je tvaen
ze SPB kompletovanych pafiel tliou¥’ky 300mm. Stropni konstrukci tiio
Zelezobetonové stropni panely tldkyg 150 mm.

Nad podzemnim nevytapym podlazim je stropni konstrukce zateplena vistvo
20 mm gnového polystyrenu.

Strechy budov jsou jednoplédvé, ploché s Zi¢nou krytinou.

Okna jsou ¢ewna, zdvojena, jedno a dvaiilova s meziokennimi vloZzkami.
Balkonové dveée jsou dewné zdvojené, vchodové diee jsou kovové prosklené
s nadedvimimi vykladky, jednim sklem prosklené. Scha@d¥a okna jsou zdvojena
plastova.

V domech se nachéazi 36 bytovych jednotek viz. taul

Tabulka 2: Plochy bytovych jednotek

Typ bytu Podlahova plocha v'm

1+1 37,6
2+1 56,9
3+1 75,8

Zdroj: vlastni tvorba
V tabulcecislo dva jsou znazoény propozice bytovych doim Tyto propozice

budou dilezité pro budouci vyg®t navySovani fondu oprav v ramdijeti uvérového
financovani.
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2.2. Energeticky audit bytovych domi

Aby bytové druzstvo mohlo poZzadat o dotaci na adwaci, je teba, aby si
nechalo vypracovat energeticky audit. Energetickglitaje soubor¢innosti, jejichz
vysledkem jsou informace o @gobech a vyuzivani energie v budovach a energetické
hospodéstvi. Sodasti auditu je navrh opani, ktera jeitba realizovat pro dosazeni
energetickych Gspot®

2.2.1. Obsah energetického auditu

Dle zakonac¢. 406/2000 Sb. 89 a vyhlasky. 213/2001 Sb., ktera byla
novelizovana vyhlasko& 425/2004 Sb., musi energeticky audit obsahovat:

1. zhodnoceni saiasného stavu budovy a energetického hosgbda

2. vysSi technicky dosazitelnych energetickych uspor,

3. néavrhy variant energetickych Uspor adwzddréni dopordeni dané varianty
véetns ekonomického vyhodnoceni,

4. posouzeni vyuziti obnovitelnych zdiéiojenergie pro fedmét energetického
auditu etn® ekonomického hodnoceni,

5. zawre¢ny posudek energetického auditora.

'8 Energoplan s.r.o. - http://www.energoplan.cz/dtyéro-je-dobre-vedet/co-je-to-energeticky-audit.htm
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2.2.2. Cil energetického auditu

Obréazek 2: Priikaz energetické nar@nosti —
budovy

NAROCNOSTI BUDOVY

To bedovy, mists] ozmaland Sodnoces] parovy
A ooy gidmliel | oo emaizms
ol pOiaRGnE pRo e s Bl
— <
<
[ D>
I E>
E B>
B ymohend sl soofeoe mreghe KIS TG xy Y
Cafovd vypoliend mind godand enspie v Gl Xy XY
Food diodend scaghe pRpagagicl na
Wytdpln E ] kheind Tegrd Sode O yilfew]
% % % ] %
D0 phainoss pelkags S0 MMARRR
Jemdn m o mand

Oswlalen] ZXY

Cilem energetického auditu je
zhodnoceni saiasného stavu a definovani
naslednych variant opgani k realizaci
energetickych Uspor, a to jak z hlediska
energetického, tak i ekonomického a taktéz
environmentalnino  (vliv  dspor energie
na Zivotni progedi).'’

Vystupem energetického auditu je poté
prikaz energetické naknosti budovy nebo-li
energeticky pikaz, ktery je zcela nav
definovan zakonent. 177/2006 Sb., jez je
novelou zakonaé. 406/2000 Sb. Déle je
prikaz energetické naknosti (ptikaz ENB),

n¢kdy nazyvany energeticky {tkaz, resp. jeho forma a @b zpracovani, rozepsan ve

vyhlaSces. 148/2007 Sb.

Energeticky pikaz nargnosti

budov obsahuje informace o energetické

narainosti budovy vypétené podle metody stanovené prox@ch pravnim pedpisem.

Energeticka nakmost budovy se stanovuje vyjtem celkové réni dodané energie v

GJ potebné na vytami, trani, chlazeni, klimatizaci,fijpravu teplé vody a ostleni

pii jejim standardizovaném uzivani bitaxim hodnocenim.

Prikaz energetické n&tnosti budovy obsahuje protokol prokazujici eneodeti

narainost budovy a grafické znazeém energetické natoosti budovy.

Klasifikace energetické natoosti budovy je roz&élena do klasifikanich ¥id A az

G, kde jsou také deny jejich hranice'®

7 http://lwww.energoplan.cz/stranky/co-je-dobre-vézteie-to-energeticky-audit.ntm

18 hitp://lwww.energeticke-prukazy.cz/energeticky-@zohp
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2.2.3. Kdo vytvaii energeticky audit

Energeticky audit vyt energeticky auditor. Kdo to je?

Energeticky auditor je fyzicka osoba zapsana v asznenergetickych auditior
vedeného Ministerstvemjmyslu a obchodu.

Energeticky auditor musi byt ze zakona peépstpro gipad odpowdnosti
za Skodu, ktera by mohla vzniknout v souvislostiykonem ¢innosti energetického
auditora, a to tak, aby rozsah pojistnéhcaspirbyl armeérny moznym Skodam, které Ize
v rozumné nie predpokladat. Pojighi energetického auditora musi trvat po celou dobu
vykonu jeho auditorsk&nnosti.

Energeticky auditor opaifje zpravu o energetickém auditu vlastrioim
podpisem, svym jménem &slem, pod nimz je zapsan v seznamu energetickych
auditoi vedeném ministerstvem. Evidan c¢islo energetického auditora nesmi byt
auditorem pouzivano na jinych dokumentech, nez ¢smrgeticky audit, energeticky
prikaz budov, inspekce kotle, klimatizdho zdizeni, podklady pro vysova fizeni

na tytoginnosti a vyhodnocenicinki plnéni energetickych audit™®

19 http://www.energeticke-prukazy.cz/energeticky-amdphp
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2.2.4. Vysledek energetického auditu

U bytovych dond na ulici CSA ¢.p. 1081,1092,1083 a Stefaniko¥a. 1085,
1086 bylo na zakladenergetického auditu zji&to Zze, oba domy momentélspadaji
do kategorie ,F* z hlediskatitly energetické natoosti, coZz znamena, Ze jsou
energeticky velmi nehospodarna a nevyhovuji dne&tamdardm.

Auditor odhalil, ze slozeni obvodového

Obréazek 3: EP bytového domu

n zdiva a stes$niho plast bytovych dond

. 0 2

o T&ng C\ZN%IEI'TSE;IC?\PI(‘E nevyhovuje sotasnym pozadavwin na

u ggszyodsﬂoaz.wss 73581 Bohumin [ :::::cen:x:::\;im tepelny OdDOI‘ kOnStrUkCi.

. Celkova podlahova plocha: 2 303 m* stav doporucent ; ) . i i

d Déle odhalil, ze znma cast tepla

e e } bytového domu unika otvorovymi vypimi,

"B y y : o

NC e ) ‘ protoze ve vSech bytech jsou realizovany
|

LA E | pavodni otvorové vypls, a to zdvojena

i F {F . . L . .

" i diewna okna s meziokennimi vlozkami.

. Mérma vypottena roéni spotfeba energie v kWhim?rok | 233 118 SOLEéStI' energeUCkéhO ]ﬁi{azu bUdovy a jSOU

. Celkové vypoétena roéni dodana energie v GJ 163478 984,24 ) .

B i ettty potom navrzena opani jak zlepsit

e P T energetickou hospodarnost budovy tak, aby

. y ;lng Venanc Walder, DrSc. ‘ . Va s

g | Owsdent . 0007 Mbee. budova spadala do energeticky usg@ntiidy

i a bylo mozno dosahnout pebné dotace.

||

Zdroj: Pitikaz energetické nagnosti bytového domu v Bohundin
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2.2.5. Auditorem navrzena opatreni

Na zéaklad energetického auditu navrhl auditor pro bytow§yndul. Stefanikova
¢.p. 1085, 1086, Novy Bohumin opei ¢tyii typy stavebnich op#ni, které
znazotiuje tabulka.

Tabulka 3: Navrh auditora pro bytovy dam ul. Stefanikovag.p. 1085, 1086, Novy Bohumin

Popis opateni Uspora energi¢  Investiéni Prosta doba
(GJ) naklady (v K¢) | navratnosti (v letech)

Zatepleni obvodovych zdi 201,3 120 003 8,8
budov gnovym
polystyrenem tl. 120mm
Zatepleni meziokennich 35 195 750 8,3
vlozek
Vymeéna dveénich a 216,8 158 470 10,8
okennich vyplni za nové
plastové otvorové vypih
s izolanim dvojsklem
Zatepleni ploché stchy 48,5 575 900 8,3
budov gnovym
polystyrenem tl. 120mm
Uspora celkem se 522,5 3360 630 9,5
zahrnutim synergickych
vliva

Zdroj: vlastni tvorba — energetickyaz budovy

Diky témto opatenim bude energeticka nénost budovy 605,0 GJ/rakimzZ se
budova dostane do energetickigly ,,C* a diky tomu bude pkvyhovovat naroku na
dotaci NOVY PANEL.
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U bytového domu na ulic@SA ¢.p. 1081, 1082, 1083, Novy Bohumin navrhuje
auditor obdobné opiani jako v u pedchoziho bytového domu, ktera zndzge opgt
tabulka.

Tabulka 4: Navrh auditora pro bytovy dim na ulici CSA &.p. 1081, 1082, 1083, Novy Bohumin

Popis opateni Uspora energie Investiéni Prosta doba
(GJ) naklady (v K¢) navratnosti
(v letech)
Zatepleni obvodovych zd 279,4 1 493 440 7,9

budov gnovym
polystyrenem tl. 120mm

Zatepleni meziokennich 47,7 177 525 5,5
viozek
Vymeéna dvénich a 282,1 2 864 550 15,1

okennich vyplni za nové
plastové otvorove vypin
s izola&nim dvojsklem

Zatepleni ploché schy 68,2 868 400 19
budov gnovym
polystyrenem tl. 120mm

Uspora celkem se 948,9 5226 390 9,8
zahrnutim synergickych
vlivi

Zdroj: Vlastni tvorba — energetickyikaz budovy

Po tchto opatenich bude energeticka nanost budovy 984,24 GJ/rok aéma
spoteba energie na celou podlahovou plochu 119. Dilutbude dm spadat doridy
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energetické natmosti ,C* a tim padem rowZ splni podminky dotace programu
NOVY PANEL.

Ve vySe uvedenych tabulkach je shrnutékalik stavebnich op#tni, které
auditor navrhuje a které nyni podr@prpopiSi. Tato opaeni, jak je z tabulky patrné,

muzeme rozdlit na étyti slozky:

1. Zatepleni obvodovych zdi budov izolgnim materiadlem

Cilem tohoto opdéni je sniZeni prostupu tepla obvodovymi zdmi bydov
Auditor zde doportuje odstrasni stavajiciho systému a nasledné zatepleni
obvodovych zdi nadzemnich podlazi bytovych @okontaktnim zateplovacim
systémem s polystyrénovymi deskami titky120mm.

2. Vyména stavajicich starych otvorovych vyplni za nové pktové s izol&nim

dvojsklem
Cilem tohoto opdéni je sniZzeni tepelnych ztrat otvotovymi vy

a pirozenou infiltraci. Zde auditor dopafuje vynmenu starych tewnych
zdvojenych oken a kovovych otvorovych vyplni za &aglastova okna s izalaim

dvojsklem plrné argonem, nebo jinym vzacnym plynem.

3. Zatepleni plochy s¥echy budovy izol&nim materidlem

Cilem tohoto opdéni je snizeni prostupu tepla plochotestou budovy.
Navrh auditora spva v zatepleni ploché ischy polystyrénovymi deskami

tloug’ky 120mm s pochozi Upravou a naslednym poloZenié hgdroizolace.

4. Zatepleni meziokennich viozek

Cilem tohoto opdéni je snizeni prostupu tepla meziokennimi vlozkami
Auditor vidi reSeni v dorovnani meziokennich vioZzeln@vymi polystyrénovymi
deskami tloud&ky 20-40mm a nasledné zatepleni kontaktnim zatepiov

systémem s polystyrénovymi deskami tids120mm.
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2.3. Opravy realizované bytovym druzstvem

Bytové druzstvo se rozhodlo respektovat navrhy taraia provést dopotané
stavebni Upravy v plném rozsahui Rk nar@né investici se déle druzstvo dohodlo
na opravach vstupniho a schadiho prostorudetré schranek a osteni.

PredkEZnou cenovou kalkulaci v s¢tu pro oba vySe zméné bytové domy poté

znazotiuje tabulka:

Tabulka 5:cenové kalkulace vychazejici z EA

Nazev Upravy Cena (v K&)

Zatepleni obvodovych zdi 1613 443
Vyména oken 3023 020
Zatepleni ploché skechy 1444 300

Zatepleni meziokennich vloZzek 373 275

Uprava vstupniho a schodigového 231 587
prostoru véetné schranek a osetleni
Celkem 6 685 625

Zdroj:vlastni tvorba

2.4. Podminky bank poskytujici awry BD a SVJ

Bytova druzstva (BD) a spalenstvi vlastnik bytovy jednotek (SVJ) jsou pro
bankovni domy Klienti velice spedifi. Na rekonstrukci panelovych danzadaji
mnohamilionovécastky, ovSem sami nejsou schopni, nebo ochotnidekla/lastni
kapital. Bytova druZstva ani sponstvi vlastnik bytovy jednotek totiz neprovozuji
Zadnou podnikatelskodinnost za @elem zisku. tSinou jedinym pijmem €chto
spol&enstvi je tzv. fond oprav.

Do fondu oprav ukladaji vlastnici bytovych jednqtelebo druZstevnich podil
finanéni prostedky na spravu, udrzbu domu a pozemku. Fond opraii vétSinou
samostatnou poloZku v najmu. Velikost fondu je dématanovach agtSinou se utuje
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podle velikosti vlastnického podilu. Rozfihva se tudiz podle plochy bytu, nebo
velikosti druzstevniho podilu.

Jelikoz panelové domy jiz méalo vyhovuji modernimnstardm bydleni, zaali si
majitelé u¥domovat nutnost rekonstrukce. Statni fond rozvoydldni tuto snahu
podporuje, a proto nabizi dotace z drakprogramu PANEL. Bankovni domy pruZn
zareagovaly a vytwily programy Sité na miru bytovym druzéta a spoléenstvi
vlastniki bytovy jednotek. ¥tSina gchto instituci po BD a SVJ pozZaduje:

* vypis z obchodniho rejgku

e rozvahu a vysledovku v poddlpiiloh podavanych za posledni 2efni
obdobi k daovému giznani

» piehled pohledavek a zavarzk

* smlouvu o vedenidiného @tu

» doklad o bezdluznosti z finaniho Gadu

* pojistnou smlouvu na nemovitost

» doklad o zaplaceni pojistného

Pokud je poZzadovana zastava nemovitosti, pale@tdodat jest
* vypis z listu vlastnictvi
» znalecky posudek zastavované nemovitosti po proveggav
Jednotliva bytova druzstva vyuzivaji dluhové finawéni ve velké niie, protoze
pochopila, Ze je vyhodyBi vzit si O¢r se statni dotaci na kompletni revitalizaci,
nez postup& a po ¢astech financovat drobné opravy z vlastnich Zdimgz podpory
Ze strany statu.
Nasledujici graf ukazuje objem poskytnutych dotaoigramu PANEL ke konci
roku 2008.
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Obrazek 4: Objem poskytnutych dotaci programu PANEL le konci roku 2008

mCSOB
ECs
OKB

30 23 > J015% O Raiffeisen s.s.
b midke 4 B Wustenrot s s.
' ) O ostatni

Zdroj: ¢asopis - Jak todhji jinde

S programem PANEL, ktery je nejvyuziwggim dot&nim programem pouzivanym
k financovani revitalizace panelového domu, ovSpaiupracuji jen vybrané bankovni

domy. Jejich seznam zna#aje nasledujici tabulka.

45



Tabulka 6: Seznam bank spolupracujicich na realizagbrogramu PANEL

Ceska spiitelna Komegni banka Volksbank
Ceskomoravska stavebni | Raiffeisenbank Modra pyramida stavebni
spaitelna spaitelna
Ceskoslovenskéa obchodn( Raiffeisen stavebni Wardvieltler Sparkasse van
banka spaitelna 1842
GE Money Bank Oberbank AG - pohika Waiistenrot stavebni
Ceska republika spditelna
Hypoteini banka Stavebni sfitelnaCeské | Wiistenrot hypoteni
spaitelny banka

Zdroj: Ceskomoravska rozvojova a zénibanka

Vybrané bankovni domy a jejich podminky, vyhody abidky rozeberu

v nésledujicich bodech.

2.4.1. Ceska spditelna a.s.

Tabulka 7:Charakteristika Ceské spsitelny a.s.

Nazev Ceské spditelna a.s.
Pravni forma Akciové spolénost

Sidlo Praha 4, Olbrachtova 1929/62
ICO 45244782
Den zapisu do OR 30. prosince 1991

Zakladni kapital 15 200 000 000,- K
Zdroj: vlastni tvorba

Ceska sptitelna a.s. nabizi dva specialni produkty pro bgtadruzstva a
spol&enstvi vlastnik jednotek. Jednd se o hyp@ié a invesiini Uwr. Predmétem
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avérovani obou jsou figvazr opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych @om
Oba dva typy i spadaji mezi tsry (celové a je mozna jejich vySe az do 100%
celkovych projektovych nakldéd ovSsem maximakh do 80% hodnoty nemovitosti,
kterou stanovi smluvni znal€eské spiitelny.
Z&kladni typy zajidni u €chto Gw&ri jsou:
* blankosngnka bez avalu vystavena klientem
* rucitelské zavazky najemnik nebo vlastnik jednotek
* bankovni zaruka
Tyto jsou pouze u investiiho Owru a nasledujiciti podminky jsou oma
avérim spoléné:
e zastavnim pravem v 1. fadi k Uv¥rované nebo jiné nemovitosti
na GzemiCeské republiky
o zastavnim pravem k pohledavkam 2z pojistnéhoérplnz pojiséné
zastavené nemovitosti
e zéstavnim pravem k pohledavkam &mého dtu vedeného
u Ceské spiitelny
Mezi vyhody G¢ru u Ceské spiitelny pati zcela jis¢ prodlouzena doba
splatnosti az na 25let, moznasdrpat U¥r jednorazow, nebo postupha také teba

moznost mimeadnych splatek.
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2.4.2. Ceskoslovenska obchodni banka.s.

Tabulka 8: Charakteristika Ceskoslovenské obchodni banky a.s

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
Pravni forma Akciové spolénost

Sidlo Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO 00001350
Den zapisu do OR 21. prosinec 1964

Zakladni kapital 5 855 000 000,- K
Zdroj: vlastni tvorba

Ceskoslovenska obchodni banka a$S@B) nabizi specialni program pro bytova
druzstva a spotenstvi vliastniik jednotek s komplexni nabidkou prodiukd sluzeb
vytvofenych vyhradé pro tyto subjekty. Tyto slouzi k zajti individualni, rychlé
a efektivni obsluhy jejich finamiho hospodani.

Ceskoslovenska obchodni banka ma ve svych podminkécposkytnuti Géru
bytovym druZstim nasledujici pozadavky:

e pravni subjektivita bytového druzstva, nebo spabstvi vlastnii
bytovy jednotek

« piedlozZeni platnych stanov

» ekonomickou historii minimakhjeden rok (s vyjimkou privatizace)

» kvalitn¢ vedené detnictvi

» dobrou platebni kdzedruzstevnilt, nebo viastnik

« zalozeni Gtu uCSOB

Pri splnéni échto podminek nabiziSOB Gwry se splatnosti az 20 let s moznosti
fixni sazby az na 15 let, nebodins pohyblivou fixaci.

Cerpani G¥ru mize byt jednordzové i postupné a splaceni anuitréaini, nebo
progresivni. Ceskoslovenska obchodni banka, se snaf$tuypovat ke Klierim
s maximalni vsicnosti, a proto nabizi moznostév az do 90% rozpwovych naklad.

Pokud je pimérna zadluzenost bytové jednotky do 300 000, Kepozaduje
banka od SVJ zadné zafist a od BD je pozadovano zafist pouze blanko sémkou.

Maximalni vySe Ugru pro jeden subjekiini az 50 000 000 K
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Ceskoslovenska obchodni banka jako jedind na trhuizhavlastni doténi
program na podporu energetickych Uspor ve vysi 1&bjemu vyerpaného U&ru.
Podminkou k ziskani je pouziti & k financovani naklad investini akce, ktera
povede k prokazatelné Udpoenergii. Tato dotace se neda kombinovat s pragram
PANEL, nebo ZELENA USPORAM, banka oviem nevyZadejeergeticky audit
a podobné posudky, neni proto pro klienty byrokkytinar@na a Ize ji uplatnit i pro
nepanelové domy.

2.4.3. Waustenrot hypoteéni banka a.s.

Tabulka 9: Charakterisrika skupiny Wistenrot hypoteéni banky a.s.

Wistenrot hypote¢ni banka a.s.
Pravni forma Akciova spolénost

Sidlo Praha 4, Na kebenech Il 1718/8, RS140 23
ICO 267 47 154

Den z&pisu do OR 23.prosince 2002

Zakladni kapital 600 000 000,- K
Zdroj: vlastni tvorba

Skupina Wustenrot nabizi pro financovani revita&déytovych dom program
HYPOREVIT Wustenrot.

V ramci toho programu nabizi financovani zateplepisav, rekonstrukci doim
a jejich vnitniho za&izeni do vySe 70% ceny nemovitosti, ktera slouko jaajiSeni
avéru. Jako u vysSe uvedenychdiir I1ze financovat rozpgované naklady az do vySe
100% pokud ovSem n#&gkrati onu hranici 70% zaji8hi Uwru. Doba splatnosti je
obdobna jako €SOB a pohybuje se do vy3se 20 let.

U této spolénosti mame moznost fixace ,jen“ na 3, nebo 5 let.

Pokud jde o ziskani statni zaruky v programu NOVANEL, tak Wiistenrot
hradi naklady spojené s touto statni zarukou, tedg pro druzstvo zdarma.
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Na rozdil odCSOB, ale obdobh jako Ceska spiitelna pozaduje Wiistenrot
zajiSeni uwru zastavnim pravem, dale prokazani schopnostistrasplacet. K tomu
je treba, aby fFispsvky druzstevnili do fondu oprav fekratovaly splatky G¥ru za cely
dim o 20%. DalSimi pozadavky jsou vypis z obchodnijstiku, stanovy druzstva,

pojistni nemovitosti a vinkulace pojistného @iri ve prospch Wiistenrot.

2.4.4. Modra pyramida stavebni spditelna a.s.

Tabulka 10: Charakteristiky Modré pyramidy stavebni spafitelny a.s.

INEVZY Modr& pyramida stavebni spditelna, a.s.
Pravni forma Akciové spolénost

Sidlo Praha 2, Blehradska 12&p.222, P§ 120
21
ICO 601 92 852

Den z&pisu do OR 9.prosince 1993

Zakladni kapital 500 000 000,- K
Zdroj: vlastni tvorba

Modra pyramida stavebni sfiie@lna nabizi pro bytova druzstva tzv. Rengiv
Multi.

Tento produkt nabizi komplexni a rychté&Seni, které umdbje bytovym
druzstwim, spoléenstvim vlastnik i jednotlivym majitebm byti ziskat vyhodny G&r
na opravy a rekonstrukce domu, ktery zajisti:

* Usporu néklabl na vytagni i v dok® rostoucich cen energii
» zvySeni celkové hodnoty bytového domu i jednotlivixyti
» prodlouzeni zivotnosti a zlepSeni vzhledu domu

» zvySeni komfortu a pohodli bydleni

Mezi vyhody pati zcela jist fakt, Ze Modra pyramida stavebni pgina nabizi
tento 0¥r aZz do vySe 10 000 00@Kbez zaji&ni. Vyhodou je také moznost vkladu
mimoradnych splatek bez sankci.

Urokova sazba u této spoisti je od 4,99% p.a.
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2.4.5. Volksbank CZ, a.s.

Tabulka 11: Charakteristika Volksbank CZ, a.s.

Nazev
Pravni forma Akciova spolénost

Sidlo Praha 4, Nusle, Na Pankraci 1724/129CPS
14000

ICO 25083325

Den z&pisu do OR 31.10.1996

Zakladni kapital 2 005 380 000,- K

Zdroj: vlastni tvorba

Volksbank nabizi investini Uwr pro bytova druzstva a spoenstvi vlastnii
na rekonstrukce bytovych ddinse splatnosti jako wtsiny ostatnich spoteosti, tzn.
az 20 let. Ud&chto 0vri mazeme poitat s fixaci Urokové sazby az na 10 let.

Jako vyhodu banka uvadi, Ze za poradenstvi a ¥pdbstvani v rAmci programu
PANEL banka nettuje specialni poplatky.

Minimalni awr je stanoven na 1 000 00OKa maximalni moznaéastka cini
250 000 000K. Také Volksbank nabizi moznostefiasného splaceni &w. Banka
také nabizi moznost odkladu splaceni az o Séstainod dokoreni investice.

Podminky pro ziskani éw jsou nasledujici:

e prokazatelna schopnost bytového druzstva, nebcedtvi vlastnii
bytovy jednotekadre platit dluhovou sluzbu

* nizké procento nepléti najemného

e promitnuti dluhové&astky do najemného, zaloh na tvorbu fondu oprav
a dostatény pergzni tok z najemného k uhradluhové sluzby

e souhlas¢lenské schize, shromazshi delegail a najemé predmétného
domu v souladu se stanovami resp. se zdkonem

e pravni pFedpoklady f{adné zalozeni BD/SVJ, igdlozeni stanov

s not&skym zapisem atd.)
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Banka uvadi, Ze @vy do pimérené vySe Ppadajici na jednu bytovou jednotku
lze poskytnout bez &ného zajidini. Zbylé gFipady zaji%ni se domlouvaji

individualné a nemusi jit vZdy o zastavu nemovitosti.

2.4.6. Raiffeisenstavebni spditelna a.s.

Tabulka 12: Charakteristika Raiffeisen stavebni spéitelny a.s.

INEVZY Raiffeisen stavebni spfitelna a.s.
Pravni forma Akciové spolénost

Sidlo Praha 3, Ko&vova 2747/99
ICO 492 41 257
Den zapisu do OR 4.z&1 1993

Zakladni kapital 650 000 000,- K
Zdroj: vlastni tvorba

Raiffeisen stavebni sfitelna gipravila pro bytova druZzstva a spdémstvi
vlastniki program: U¥r Panel Kredit Plus.

Tento O¥r je klasickou obdobou @éw ze stavebniho speni, kdy se kombinuje
pieklenovaci G¥r s 0wrem ze stavebniho sfami. Podobny systém je u Modré
pyramidy stavebni spibelny.

Mezi vyhodyfadi tato spiitelna nulovou akontaci, vysi €k 3,5% v U¥rové
fazi, moznost ziskani &w i pro no¥ vznikld bytova druzstva, nebo sp@stvi
vlastniki bytovy jednotek.

Poradci pomohou i s Yizenim dotace na program NOVY PANEL.

52



2.4.7. Komeréni banka a.s.

Tabulka 13: Charakteristika Komer &ni banky

Komeréni banka, a.s.
Pravni forma Akciova spolenost

Sidlo Praha 1, Naifkops 33¢p. 969, P8 114 07
1ICO 453 17 054
Den zapisu do OR 5.brezna 1992

Zéakladni kapital 19 004 926 000,- K
Zdroj: vlastni tvorba

Komerni banka poskytuje pro bytova druzstva a sganetvi vliastnii jednotek
program Bytovy dm.
Tento program je komplexni nabidkou financovani obyth druzstev
a spoléenstvi vlastnik jednotek. Program Ize rodi na dw ¢asti, je to rekonstrukce
a oprava a druhotasti je provoz. Tyto programy umagi rekonstrukci, modernizaci,
opravy, udrzbu a provoz bytovych dém
Na zéklad vyhodnoceni Zadosti je mozné ziskatribez zaji&ni v prepaitu
na jednu bytovou jednotku az do vySe 300 0@0 8pol€&enstvi vlastnik jednotek
muze ziskat Usr bez zaji&ni, bytové druzstvo poipdlozeni kryci blankosénky.
V ptipad poteby lze vyuzit standardni typy zadist (u rekonstrukci a modernizaci
zaruky Ceskomoravské a z&mi rozvojové banky, a.s. vramci programu NOVY
PANEL).
Splaceni Gdru u Kometni banky maif moznosti:
e postupné odiené splaceni jistiny a Grékpravidelné
* postupné odidené splaceni jistiny a arékndividualni
* postupné anuitni
Fixace G¢ru je pevna v libovol&rdlouhém obdobi pidtaném na celé roky a to

od 1 roku az na celou dobudiu.
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2.4.8. GE Money Bank, a.s.

Tabulka 14: Charakteristika GE Money Bank, a.s.

Nazev GE Money Bank, a.s.
Pravni forma Akciova spolénost

Sidlo Praha 4, Michle, Vysklova 1422/1a, PS
140 28
ICO 256 72 720

Den z&pisu do OR 9.¢ervna 1998

Zakladni kapital 510 000 000,- K
Zdroj: vlastni tvorba

GE Money Bank nabizi produkt &vrenovace plus. Tento dlouhodobyétiv
slouzi k financovani rekonstrukce panelového, nietého domu.

Doba splatnosti tohoto &éku je 1 aZ 30 let pro sp@enstvi vlastnik a 1 az 20 let
pro bytova druzstva. Tento &vje mozno pouzit na financovani az 100% investice,
tudiz neni iteba vlastnich zdrdj Jako jedina banka nabizi GE Money Bank moZnost
cerpat az 15% na¢hny (et klienta bez prokazaniélu. Pokud rekonstrukce &ia
diive, banka klientovi proplati jiz proinvestovanégiredky.

Uvér je moznocerpat jednordzay ¢&i postupi. DruZstvo, nebo spalenstvi
vlastniki se samo rozhodne, jestli chce urok zavisly od FHRB, nebo pevnou fixaci
na 1, 3,5 a 10 let. 88icni splatky @i pevné fixaci jsou anuitni,ippohyblivé Grokové
sazlg pak pravidelné.

Banka dale nabizi moznost odkladu splatek a to 42 oEsial po dobucerpani
Uvéru. Samorejmosti je pomocipziskani dotace z programu NOVY PANEL.

Podminky pro ziskani éw:

* vypis z obchodniho rejsku

» financni vykazy za posledni 2 uz@na @etni obdobi, déové giznani
za posledni 2 roky a potvrzeni o bezdluznosti ndriiniho Gadu

» stanovy spol&enstvi vlastnik / bytového druZstva,iphled pohledavek
po Ihaté splatnosti
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» piislusny doklad opraiujici ke stavebnim pracim, poloZkovy rozpb
stavebnich néklad

e Vv piipadt zastavy nemovitosti znalecky posudesetnt kopie snimku
z katastralni mapy a listu viastnictvi

2.5. Vybér spoletnosti provadgjicich revitalizaci

Jako pro finadini instituce, tak i pro stavebni spéesti se boom revitalizaci
bytovych dond stal vyhodnym byznysem.iiPvybéru spol€nosti, které se touto
problematikou zabyvaiji, jsem se z&ithna nekolik faktora.

Prvnim z nich byla regionalni dostupnostkaliv i firmy ze zapadnichCech
propaguji celorepublikovoudgobnost, dle mého nazoru je lepsSi vybrat firmurskima
vice mistni prosedi. Pro osobni komunikacti;mévrzichieSeni, i pro moznost budouci
reklamace, je to dle mého nazoru lepsi.

DalSim kritériem byla kvalitéeSeni, tradice a schopnosti jednotlivych firem podl
referenci a pouzivanych matetial

Tretim kritériem byla komplexnost firmy. Zvolenou Zaku vypracuji jist
vSechny, ale jde offglanou hodnotu, kterou ime firma nabidnout. Tou myslim riap
vyfizeni dotace z programu PANEL, z&eni,ci zapijéeni leSeni zdarma atd.

2.5.1. Stavebni spolénost Surik

Tabulka 15: Charakteristika stavebni spolénosti Surik s.r.o

STAVEBNI SPOLE'NOST SURIK s.r.o.

Pravni forma Spole&nost s rdenim omezenym

Sidlo Ostrava, Svinov, Kolofikova 816/28,
P3C 721 00

1CO 278 10 984

Den zapisu do OR 29.srpna 2007

Zakladni kapital 200 000,- K

Zdroj: vlastni tvorba
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Tato firma zahajila svojtinnost ed Sesti lety a v roce 2007 byléepenéna
do sowasné podoby. g&oliv firma piasobi na trhu relativhkratkou dobu, pracuje pro
ni jiz vice nez sto zadéstnand. Spolé€nost se kro kompletnich revitalizaci bytovych
domi zabyva také rekonstrukci interi¢poradenstvim apod.
Firma plr¢ odpovida kritériim kvality, coz dokazuiji certifiygjakosti vystavené
na jejich webovych strankach http://www.surik.czfiféaty-5/.
Spol&nost pracuje na celé severni Mafava ma za sebou spoustu
revitalizovanych panelovych dam Jako referenci vystavuje fotky danych objekt
na svych jiz vySe zmémych strdnkach. Projekt zpracovany touto firmou | by
nominovan do findle sokite ,Fasdda Moravskoslezského kraje 2008 v katetBtii
Panelové domy*.
Spole&nost v ramci komplexnosti nabizi:
» vyiizeni energetického auditugetné prikazu energetické nafoosti
budovy,
e zajiSéni veSkeré projektové dokumentace,
* kompletni revitalizaci panelového domu.
Pri kompletni revitalizaci nabizi zdarma:

* vyiizeni statnich dotaci z programu PANEL,
« vyfizeni dotaci k programu ZELENA USPORAM,
* vytizeni financovani,
e poradenstvi a technické konzultace,
* zpracovani cenové nabidky.

Zaruka poskytovana touto sp&iesti je gtileta.

Cenova nabidka spa@leosti vypada takto:

56



Tabulka 16: Cenovéa nabidka stavebni spo@mosti Surik s.r.o

Nazev Upravy Nabidnuta cena (v K)

Zatepleni obvodovych zdi 1913 443
Vyména oken 3132 325
Zatepleni ploché skechy 1534 281
Zatepleni meziokennich vioZzek 323183
Uprava vstupniho a schodigového 328 461

prostoru véetné schranek a oswtleni

Celkem 7 231 693

Zdroj: Stavebni spotmost Surik s.r.o

Tato cenova nabidka je findlni a obsahujézngé dodatné a podprné naklady

jako napiklad stavba a bourani leSeni, logistické naklguyda

2.5.2. Dobré stavby

Tabulka 17: Charakteristika Dobré stavby s.r.o.

INEVAEYY Dobré stavby, s.r.o

Pravni forma Spole&nost s rdenim omezenym

Sidlo Ostrava, Kuttice, Serafinova 396/9,
P 719 00

ICO 258 28 495

Den zapisu do OR 6.ledna 1999

Zakladni kapital 100 000,- K

Zdroj: vlastni tvorba
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Tato spolénost vznikla v roce 1999 jako nova soukroma staveipole&nost,
ktera se jiz od svého patku specializuje pouze na komplexni z&jigni pozemnich
staveb.

Spol&nost ma Siroky zai cinnosti. Krom revitalizace bytovych a jinych déom
provadi také stavby rodinnych déma to jak na objednavku, tak stavby na.kkirma
zaji¥uje kompletni dokumentaci, zpracovani ro#jia inZenyrskyckinnosti.

V této firm¢ pracuje na &nickych profesich pouze 25 zastnand, ovSem
na jejich webovych strankach se da najit seznakolika rozpracovanych projekt
Nejsem si proto jist, zdali by mohli z&itia spinit terminy dokoteni revitalizace
v planovaném terminu.

Presto jsem si nechal vypracovat kompletni cenovobidka. Jako ve vySe

uvedené, i zde jsou rozp&sy dodaténé naklady.

Tabulka 18: Cenova nabidka spolénosti Dobré stavby

Nazev Upravy Nabidnuta cena (v K)

Zatepleni obvodovych zdi 1 986 654
Vyména oken 3012989
Zatepleni ploché stechy 1 344 361
Zatepleni meziokennich vloZek 360 000
Uprava vstupniho a schodi8ového 302 612

prostoru véetné schranek a osetleni

Celkem 7 006 616

Zdroj: Stavebni spotmost Dobré stavby

Prestoze je tato cenova nabidka vyhg8ihnez u pedchozi spoknosti, tuto
spol&nost bych nedopotoval, protoze &oliv se prezentuji jako firma provéti
celkové revitalizace i panelovych damv jejich referencich jsem obdabrvelkou

zakazku nenaSel, a tak bych se bal nedostatku nrésSe jak <Sasovym
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harmonogramem, tak nabidkovou cenou. DalSi nevyhéthufirmy vidim v tom, Ze
nepomaha z&it dotace z programu PANEL, ale orientuje se poum dotace
z programu ZELENA USPORAM. Bytové druzstvo by sditu muselo tuto dotaci

vyfizovat samo.

2.5.3. Intoza

Tabulka 19: Charakteristika spole¢nosti Intoza s.r.o

Nazev
Pravni forma Spole&nost s rdenim omezenym

Sidlo Ostrava, Kutice, Serafinova 396/9,
PSC 719 00

1ICO 258 73 261

Den z&pisu do OR 17. ledna 2001

Zakladni kapital 1 000 000,- K

Zdroj: vlastni tvorba

Spolenost INTOZA s.r.o. vznikla v roce 200¥gmenou z firmy Tomas Zavada,
ktera byla zalozena uz v roce 1992.

Mezi hlavni¢innosti firmy pati:

» kompletni stavebniinnost

» kompletni revitalizace bytovych ddna objekt

» velkoobchodni a maloobchodni prodej stavebniho maéte
* inZzenyrsk&innost ve vystav®

* logistika

Spole&nost zamistnava 80 zawstnand a vlastni komplexni vybaveni, které je
tieba pro vypracovani zakazek.

Firma nabizi pomocipvyfizeni dotaci a to pomoci partnerské firmy, ktera se
specializuje fimo na financovani. Z referenci je patrné, Ze firma velké zkuSenosti
s komplexni revitalizaci a to i u mnohegtsich objend prace.

Intuza ma vlastni Btdisko energetickych Uspor, coz je &edi, které se
zametuje na propdty navratnosti jednotlivych projekt vystavby a rekonstrukce dém

a ziskavani dotaci.
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Komplexni cenova nabidka spétesti INTUZA s.r.0.:

Tabulka 20: Cenova nabidka spol&nosti INTUZA s.r.o.

Néazev Upravy Nabidnuta cena

Zatepleni obvodovych zdi 1899 723
Vymeéna oken 3233479
Zatepleni ploché stechy 1398 653
Zatepleni meziokennich vlozZzek 346 505
Uprava vstupniho a schodi8ového 364 128

prostoru véetné schranek a os#tleni

Celkem 7 242 488

Zdroj: Spolé€nost INTUZA s.r.o0.

Tato spolénost ma velké zkuSenosti s realizaci podobnych eftioj Diky
vlastnim velkosklaiim a logistice méa zateny dodavky materialu tak, aby nedochézelo
k prodluzovani termiin Velkou vyhodu vidim pr&v v komplexnosti této firmy
a relativni nezavislosti na externich dodavatelich.

2.5.4. Srovnani nabidek a konény vybér stavebni firmy

V nasledujici tabulce uvadim porovnani jednotlivyetabidek vybranych
stavebnich firem.
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Tabulka 21:Porovnani jednotlivych nabidek vybranychstavebnich firem

Nazev Upravy Surik Dobré stavby Intoza

Zatepleni 1913 443 1986 654 1899 723

obvodovych zdi

Vymeéna oken 3132325 3012 989 3233479

Zatepleni ploché 1534 281 1344 361 1398 653
stiechy

Zatepleni 323 183 360 000 346 505
meziokennich
vlozek

VRSO NIICES 328 461 302 612 364 128
schodi¥ového

prostoru véetné

schranek a os¥étleni

Cena celkem 7 231 693 7 006 616 7 242 488

Zdroj: vlastni tvorba

Z predchozi tabulky je viit, Ze nejvyhod&Si cenu nabidla spaieost ,Dobré
stavby s.r.0.” a to s rozdilentgs 200 000K. Zbylé d¥ nabidky firem jsou cenav
srovnatelné.

Prestoze cena hraje v dnesni dokelkou roli @i vybéru ¢ehokoliv, nengla by
v tomto gipack hrat roli hlavni. NezkuSenost sp&hesti ,Dobré stavby” s tak velkymi
projekty mize byt divodem Spatného odhadu a vypracovani cenové nabidky.

Spole&nost ,Dobré stavby” row¥ nenabizi onu poZadovanotidanou hodnotu,
jako je pomoc p vyrizeni dotace PANEL¢ImZ by bytovému druzstvutipravily
nemalé starosti s vigovanim nebo dalSi naklady na externi firmu, kigygim dotaci
PANEL pomohla vyidit.

Osobre doporéuji realizovat rekonstrukci u spdleosti, které maji &Si
zkuSenost s kompletni revitalizaci bytovych donmaby se pedeSlo pipadnym
reklamacim.
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Zbylé dw firmy jsou velmi podobné, jak tradici, tak qtem realizovanych
projekti.

Bytovému druZstvu proto dopatji spole&nost ,STAVEBNI SPOLENOST
SURIK s.r.0.“. Tato spol#ost i @i kratSsim fisobeni na trhu jiz zrealizovala velké
mnoZstvi obdobnych zakazek. Na rozdil od firmy INdFOnabizi vyizeni dotaci
na program PANEL vramci vlastni firmy a nikoliv tsaurcingem. Reference
ze soutze o fasadu roku v kategorii panelovych doja vizitkou dobré kvality prace

této spolénosti.
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3. Vlastni navrhy feSeni, ffinosy navrha Feseni

3.1. Piehled hospod#eni bytového druzstva

Bytové druzstvo pod sebou sdruzuje 58 bytovych géslno velikosti 1+1, 2+1
a 3+1. Vypaet naklad prebrany z vyidtovani plateb za rok 2009 uvadim jakdmpr
na cim a byt.

Tabulka 22: Naklady bytu a domu

Roéni naklady Byt Dim
Vytapéni 11 280 654 240

Tepléa voda 8120 470 960

Dodavka vody a odvadni 5 897 342 026
odpadnich vod

Elektricky proud ve spol. 1130 65 540
prostorach

Sprava domu 1970 114 260
Ostatni 110 6 380

Celkem 28 507 1 653 406
Zdroj: vy&tovani 2009

Z této tabulky vyplyva, Ze pmérné zatiZzeni bytu bez fondu oprémi 2376 K.

63



Nyngjsi piispsvky do fondu oprav jsou 21#m? Celkovy objem pefz se tedy
na jednotlivé byty rozklada v zavislosti na podiadploSe bytu. Situaci ve fondu oprav
znazotiuje nasledujici tabulka:

Tabulka 23: NyngjSi prispévek do FO

Podlahova Pocet byta Prispévek do
plocha nt FO (21/nf) v

K¢
789,60

2+1 56,9 18 1 194,90
3+1 75,8 22 1 591,80

Celkem 58 70 740,60

Zdroj: vlastni tvorba

Z tabulky vyplyva, Ze gimeérny byt grispiva do fondu oprav 1220¢Knésicné. Za
celé druzstvo je pot&ispevek 70 740,60K meésiéné. Druzstvo zvolilo toto financovani
jiz od zaétku roku 2009. Momentalni finance ve vysi cca. 900KE ovSsem neckji
vyuzit k revitalizaci, ale ponechat n&tul pro gipad nenadalé havariéi moznost
investovani. Druzstvo je ochotno pouzit tyto penima jednorazové poplatky ohletin
daného Ggru. Tim se mysli poplatek za ifgeni, pokud to bude nutné poplatek
za odhad nemovitosti apod. Na revitalizaci jakootedu si proto cR§i vypujcit
u banky i stavebni spiitelny celou patebnoucastku.

Podminkou bytového druZstva bylo, aby naklady awlfooprav nebyly navySeny
o vice neZz 10 K/m? To znamend, abyrispsvek do fondu oprav byl maximain
31 K&/ m?,

Pri nyngjSim stavu je potom pmérné zatizeni bytu tzn. najem plus fond oprav
roven vypa@tu: 2 376K + 1 220K = 3 596 K.
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Pokud bychom nastavili hranici fondu oprav na matiifth 31K/m?, tak by

jednotlivé gispivky podle byl vypadaly takto:

Tabulka 24: ZvySeny prispévek do FO

Podlahova Pocet byta Prispévek do
plocha nt FO (31/nf) v

K¢
1165,60

2+1 56,9 18 1763,9

3+1 75,8 22 2 349,8

Celkem 58 104 426,60

Zdroj: vlastni tvorba

Primérné zatiZeni bytu by bylo &gicné: 2 376 K + 1 800 K = 4 176K.

Je dilezité si uedomit, ze pimeérné hodnoty nemaji zcela dobrou vypovidaci
hodnost, protoze jak je Wt vétSina domacnosti by platikastku nizsi, nez pmérna
hodnota uvadi.

Dale vzneslo bytové druZzstvo poZzadavek na ptii@oi Uvru lehce vySSiho pro
piipad navySeni ceny rekonstrukce, coz je v dneSh¢ dostavebnich firem bohuzel
zcela normalni. VySe éw pro propdet bude proto 7 500 00@K

Vybér konkrétniho bankovniho domu bude zaviset od podkyiaby vesSkeré
naklady na jeden pmérny byt byly pod 4176K/mésic a ndsicni splatka agru wetns
vSech poplatk za vedeni &tu, pojiseni domu apod. byly do 104 426ka nesic.
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3.2. Vybér bankovniho domu

Tabulka 25: Porovnani bankovnich dond

Ceska Woistenrot Modréa Volksbank Raiffeisen Komeréni GE Money
sporitelna pyramida banka bank
VysSe 7 500000 7 500000 7 500000 7 500000 7 500000 7 500000 7 500000 7 500000
Uvéru
Délka 15 15 15 15 15 15 15 Max. 10
fixace
(let)
Poplatek RORsEZ) 0,3% 1% max. 12000 0,5%
za
WidkRiee 37 500K 22 500K 60 000K 12 000K 7 000Kg 30 000K OK¢ 37 500K
U]V E 5,29% 4.69% 5,54% 4.99% 7,49% 6,7%/3,5%  5,29% 5,99%
sazba
Poplatek ] 300Kg 250Ke 50Kg 300Kg 400K 300Ke 450Ke
za vedeni
uétu

SlElER 60 448,60k 58 105,45K 6144057k 59270,46 K 69483,31K 91875K/ 60448,69K 63248,75K

uvéru 38 360 K

Celkem 10 880 763,45 10 458 981,85 11 059 302,76 10 668 682,85 12 506 996,53 13 147 440 10 880 763,45 11 384 774,94
zaplaceno B¢y K¢ K¢ Ké Ké K¢ K¢ K¢

bez

poplatki

Zdroj: vlastni tvorba
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Délka maximalni fixace se jednotlivych bankovniobmi liSi, ovSem ¥tSina
bank a spiitelen nabizi az 20 let, nebo na celou dobu spladénjsem pro nabidku
a porovnani jednotlivych bank zvolil fixaci v dél@éé let. Oivod je prosty. Nyni jsou
urokové sazby velmi nizko @eska narodni bank& KIB) jiz neméa moc prostor, kam
dale snizovat. Netvrdim, Ze se kazdé sniZéNB promita do Grokovych sazeb
komegnich bank, ale pravidlem byva, 7& pvySeni sazeENB, které se dadekavat,
toho banky vyuziji ke zvySeni urokovych sazeb.

Druhou ci je, Ze kazdyloveék nerad snasSi, pokud se zvySuje jeho fémin
zatizeni. Dnes nikdo nedokazeegpowvdét, co bude za 3, 5, nebo 10 let. Proto je
vhodné, nastavit splatkovy kalertdétejny po celou dobu splaceni. Kazdy bude
od za&atku gijeti avéru do konce splacentdeét, nacem je.

Davodem zvoleni 15leté fixace je také to, Ze dotapeogramu NOVY PANEL,
se dajicerpat pra¥ po dobu 15let. Neni také moudré &atvat najemniky delSim
avérem, protoZze za 15 let jistoude teba nova modernizace a novy bankovndriv
Nebylo by proto vhodné splacet jgden stary. Navic by pro druzstvo bylo obtizné
ziskat druhy Ger.

Nyni blize k jednotlivym nabidkam bank. V tabulge vidét porovnani,
bankovnich dorin a nyni rozeberu kazdou instituci zviasVycislim celkové néklady
véetns poplath, rezervy do fondu oprav apod. Prépbbude vytvéen také na 1fp aby

bylo jasr vidét, zdali se ta dana varianta vejde do podminekJv@yto druzstva.

Ceska spditelna a.s.

VySe Urokové sazby deské sptitelny je 5,29%.

Splatka U¥ru vychazi na 60 448,6@K

K této castce pozaduj€S 15% navic do FO.

M¢ésicni splatka navySena o rezervnich 1&#%%6 69 515.89K.
Poplatek za vedenttu po celou dobu Gvu je 72 000K.
Poplatek za vfizeni hypoteéniho Uvru je 37 500K.
Celkovacastka za 15 letdetre vSech poplatk a rezervy do FQini
12 622 360,20K

Piepaiteno na metrygtvereini je to 20,82K/m>.
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Ceskoslovenska obchodni banka

VySe Urokové sazby GSOB je 4,69%.

Splatka U¥ru vychazi na 58 105,45¢K

K této castce pozaduj€SOB 15% navic do FO.

Mésieni splatka navySena o rezervnich 1&%6 66 821,27 K.
Poplatek za vedentitu po celou dobu @vu je 54 000K.
Poplatek za vffizeni hypoténiho Uvru je 22 500K.
Celkovécastka za 15 letdetns vSech poplatk a rezervy do FQini
12 104 328,60K

Piepaiteno na metrytvereni je to 19,96K/m?.

Wistenrot

VySe urokoveé sazby u Wiustenrot je 5,54%.

Splatka U¥ru vychazi na 61 440,57¢K

K této¢astce pozaduje Wiistenrot 20% navic do FO.

M¢sicni splatka navySena o rezervnich 2696 73 728,68K.
Poplatek za vedentitu po celou dobu @vu je 45 000K.
Poplatek za vffizeni hypoténiho Uvru je 60 O00K.
Celkovécastka za 15 letdetns vSech poplatk a rezervy do FQini
13 376 163,12K

Piepaiteno na metrytveresni je to 22,06K/m?

Modra pyramida

VySe urokové sazby u Modré pyramidy je 4,99%.

Splatka U¥ru vychazi na 59 270,46¢K

K tétocastce pozaduje Modra pyramida 20% navic do FO.
M¢ésicni splatka navySena o rezervnich 2896 71 124,55K.
Poplatek za vedenttu po celou dobu Gvu je 9000K.
Poplatek za vfizeni hypoteéniho Uvru je 12 O00K.
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Celkovécastka za 15 letdetns vSech poplatk a rezervy do FQini
12 823 419,36K

Piepaiteno na metrytveresni je to 21,15K/m?,

Volksbank

VySe urokoveé sazby u Volksbank je 7,49%.

Splatka U¥ru vychazi na 69 483,31¢K

K této¢astce pozaduje Volksbank 10% navic do FO.

M¢ésicni splatka navySena o rezervnich 1896 76 431,64K.
Poplatek za vedentitu po celou dobu @vu je 54 000K.
Poplatek za vizeni hypoteéniho Oru je 7 000K.
Celkovécastka za 15 letdetns vSech poplatk a rezervy do FQini
13 818 695,38K

Piepaiteno na metrytvereni je to 22,79K/m?,

Raiffeisen

VySe urokové sazby u Raiffeisen je 6,7% v &pteklenovaciho G&ru s fixem na 5
let.

Splatka peklenovaciho (&ru vychazi na 91 875K

K této¢astce pozaduje Raiffeisen 6Ka nf navic do FO.

Mé&sicni splatka navysena o rezervnichesté nf ¢ini 91 875+16 843=108 718K
VySe sazby z tiru je 3,5% na 10let.

Splatka G¥ru ¢ini 38 360K +16 843K = 55 203K.

Poplatek za vedenttu po celou dobu @vu je 72000K.

Poplatek za Jvfzeni G¥ru je 30 O00K.

Celkova castka za 15 let ¢etne vSech poplatk a rezervy do FO¢ini
6 523 080 K + 6 624 360K + 102 000K = 13 249 440 K

Piepaiteno na metrytveresni ve fazi peklenovaciho (&ru je to 32,27K/m?.
Prepasteno na metrytvereini ve fazi GNru je to 16,39K/m?.

Piepaiteno na metrytveresni celkem je to 21,858m?.
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Komeréni banka

VySe urokoveé sazby u Komar banky je 5,29%.

Splatka U¥ru vychazi na 60 448,69¢K

K této¢astce pozaduje Komari banka 20% navic do FO.
M¢ésicni splatka navySena o rezervnich 2696 72 538,43K.
Poplatek za vedentitu po celou dobu @vu je 54 000K.
Poplatek za vfizeni hypoteéniho Owru je OKe.

Celkovécastka za 15 letdetns vSech poplatk a rezervy do FQini
13110 917,40K

Piepaiteno na metrytveresni je to 21,62K/m?.

GE Money Bank

VySe urokoveé sazby u GE Money bank je 5,99%.

Splatka U¥ru vychazi na 63 248,75¢K

K této¢astce pozaduje GE Money Bank 10% navic do FO.

M¢ésicni splatka navysSena o rezervnich 1696 69 573,63K.

Poplatek za vedenttu po celou dobu @vu je 81 000K.

Poplatek za vfizeni hypoténiho Uwru je 37 500K.

Celkovécastka za 15 letdetns vSech poplatk a rezervy do FQini 12 641
753,40K.

Piepaiteno na metrytveresni je to 20,85K/m?,
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Tabulka 26: Porovnani nabidek

Nazev banky M ésiéni splatka v Celkové naklady v Naklad K& na nv

K¢ K¢
Ceska spditelna 60 448 12 622 360
CSOB 58 106 12 104 328 19,96
Woiistenrot 61 441 13 376 163 22,06
Modra pyramida 59 270 12 823 419 21,15
Volksbank 69 483 13 818 695 22,79
Raiffeisen 91 875/ 38 360 13 249 440 21,85
Komeréni banka 60 449 13 110 917 21,62
GE Money bank 63 249 12 641 753 20,85

Zdroj: vlastni tvorba

V predchozi tabulce jetphledré vidét, jak nakladné jgeSeni dané revitalizace
u jednotlivych bankovnich doim

Nejvyhodrejsi feSeni podle celkovych nakkdvychazi u Ceskoslovenské
obchodni banky, kdy celkové néklady na hypoteuwr ve vysi 7 500 000K cini
12 104 328K pii délce U¥ru a fixaci na 15 let a tocetns rezervy do fondu oprav.
Sumu uvadim §etré rezervy proto, ze i tato zatizi jednotlivé viakynbytu mesiéni
splatkou. Sice istane na &u druZstva, ale majitelé druzstevnich podijl musi
odevzdat a to je prodrpodstatné.

Z predchozi tabulky je také Wt Ze druzstvem nastavenéigpivky do fondu
oprav, kter&ini 21K¢/m?byly zvoleny moutk.

Ze zkoumanych instituci byibec neprosla Raiffeisen stavebniisigina, protoze
v doke preklenovaciho &ru by gispivek do fondu oprav museéinit 32, 27K na metr
ctvereeni.

Naopak ti bankovni domy nabizeji takové podminky, aby sedfci gispivek
do fondu oprav nemusel navySovéabec.

Pro financovani proto zvolim€eskoslovenskou obchodni banku, kterd nejlépe

e
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3.3. Plan financovani

Po domlu¥ bytového druzstva Seskoslovenskou obchodni bankou je stanovena
vyse Uv¥ru na 7 500 000K Cenovéa kalkulace stavebni spwmlesti SURIK s.r.o. je
7 231 693K.

Rozdil mezi néklady a vysi @kt je nachystan proifpadné prodrazeni stavby,
které se bytové druzstvo obava. Pokud nebude oalff wiycerpan, Ceskoslovenska
obchodni banka si nebude narokovat Zadné sankce.

Stavebni prace na bytovém dorbudou zapéaty po islibeni statni dotace
a schvaleni isru v bance.

V nasledujici tabulce je popséasovy harmonogram prové&dych praci.

Tabulka 27: Casovy harmonogram oprav

Nazev Upravy PoZadovan&astka Pocet dni k opravé

Zatepleni obvodovych zdi eECkER:Y] 35

AT ER G WG/l 3 455 508 40

meziokennich vliozek

Zatepleni ploché skechy 1534 281 30

Uprava vstupniho a 328 461 30
schodi®¥ového

prostoru véetné schranek

a oswtleni

Dokonéovaci prace a 25
odstranéni leSeni

Celkem 7 231 693 160

Zdroj: Stavebni spot@most Surik

Stavebni spotmost Surik s.r.o. odhadla dobu oprav na 160 dnéhhla si tak

dostaténou rezervu pro iffpad neoekavanych udélosti a drobnych zdrZeni.
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Ceskoslovenska obchodni banka poskytuje moZergéni Uéru podle pateb klienta
a to jak jednorazay tak postup&

Statni dotace z programu NOVY PANEL, kterou bytavézstvo ziska ve vysi
2,5% zcéerpanécastky. JelikoZ jde dotacgerpat pouze na stavebni Upravygip@me
s dotaci Zastky 7 000 000K

VySe dotace v tomtoifpact bude 1 480 478K

Pokud by BD nechito této dotace vyuzit, ite vyuzit dotaci o€ SOB ve vysi
1%
do maximalni vySe 500 00@K

Porovnani vSechitvariant ukazuje nasledujici tabulka.

Tabulka 28: Vypoget nakladi na uvér ve 3 variantach uCSOB

Bez dotace Program NOVY | DotaceCSOB
PANEL
Celkova |12 104 328 K 10 623 850K 11 604 328k
cena
avéru
Cenana | 19,96 K&/m’ 17,52 K/m? 19,13 K&/m’
im?

Zdroj: vlastni tvorba

Z tabulky je patrné, Ze pro bytové druzstvo je ylepdrsjsi variantaCSOB
s vyuzitim statni dotace programu NOVY PANEL, ktertaké bytovému druZstvu
navrhuji vyuzit. Naklady na jednotlivé byty se n&mninoproti nyjSimu stavu, najem
se nemusi zvedat.

Bytové druzstvo uSttpenize, které f¥e vyuzit k tvéeni rezerv, dalSich oprav,

nagiklad vytahi, nebo k zhodnocovani.
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3.4. Prinosy navrhii pro bytové druzstvo

Pokud bytové druzstvo vyuZije mnou zpracovanyctrimgwziska po kompletni
revitalizaci usporu na vyt&pi ve vySi 50,7% oproti nyjsi spoteke. V peréznim
vyjadieni to je témir 331 700 K ro¢né. A pokud se podivame na stranky energetického
regul&niho Gadu, zjistime, Ze za poslednich osm let vzrosttea ¢epelné energie pro

kon&né spatebitele o zhruba 69%.

Obréazek 5:Primérné ceny tepelné energie pro konmé spotebitele 2001 - 1. 1. 2009
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Osobré predpokladam, Ze ceny tepla porostou i nadale, ehtoba o 9% réng.
Pokud bychom uvazovali pouze Usporu na wadps timto pedpokladanym iistem
cen, byla by navratnost &w 7,5 let. Coz P délce U¢ru patnact let znamena, ze

polovina doby G¥ru se najemnikm druzstevnich bytu splati Gsporou za vytdp
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Nasledujici tabulka vyjadje Usporu tepla po revitalizaci bytového domu ala, r
podle jednotlivych bytovych jednotek.

Tabulka 29: Roéni Uspora tepla po revitalizaci

Podlahova Potet byti Uspora tepla

plocha nt v K¢&/rok
3702

2+1 56,9 18 5603

3+1 75,8 22 7 464

Celkem 58 331 700

Zdroj: vlastni tvorba

Krom Uspory tepla, ziskaji obyvatelé bytového diveggaké izolaci od hluku
a prachu, kterou zajisti nova plastova okna. Tatmagsou oproti klasickymigwnym
oknim odolrgjSi vii¢i povétrnostnim vlivim a vyZaduji minimalni Gdrzbu.

Stavebni spolmost Surik s.r.o., kterou jsem vybral pro realizatavebnich
Uprav, sice neni nejle¥jsi stavebni spot@osti na trhu, splije oviem nejvyssi #itko
kvality.

Tato spolénost je sice na trhu teprve Sest léegho ma v satasné dob pres sto
zamestnand a fadi se mezi jednu zneépgich firem vtomto odstvi
v Moravskoslezském kraji. Firma #pfe podminky pro drzemiady certifikafi, nag.
ISO 18001, 1ISO 14001 a ISO 9001. VSechny tyto filety jsou vydavany pro firmy,
jejichz naplini je provéashi staveb, jejich zém a odstraovani.

Tato spolénost poskytuje oproti konkurénim firmam komplexni baiek
sluzeb:

* vyiizeni energetického auditdatns prikazu

e zajiS€ni kompletni dokumentace

» realizaci revitalizace

e vyfizeni statnich dotaci z programu PANEL

» vyfizeni financovani
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e poskytnuti poradenstvi apod.

Tento komplexni balek sluzeb vidim jako velkou vyhodu pro bytové dtuds

protoZe mu tim odpadrfada byrokratickych probléim

Pro tuto stavebni spdleost také hovid reference jiz vice nez 70 realizovanych
staveb podobnivelkého rozsahu. Spaieost Surik s.r.o. se také kvalifikovala do finale
soutze ,fasada Moravskoslezského kraje 2008 v katefBtiiPanelové domy.“ | toto
je zaruka odbornosti a kvality vybrané stavebniepmsti.

Stavebni spolmost se zavazala, Zze zahaji stavbu ihned pidzetyi dotace
z programu PANEL a ffznani Uv¥ru. Stavebni prace budou zhotoveny nejgpzd
v terminu 160 dni od zapeti. Ri zacatku stavebnich Uprav do poloviggrvence to
znamena, Ze prace budou skemy do konce roku 2010. Z&ni dobu tato spolmost
stanovila na 5 let od dok®eni praci.

Po propgitani osmi variant financovani jsem pro tento ptbjezvolil
Ceskoslovenskou obchodni bankui Pypoctu jsem zohletioval nejen vysi Grokové
sazby jednotlivych bankovnich instituci, ale talaplatky za vyizeni Uru, poplatky
za vedeni &u, pozadavky na zaji&ti 0wru apod. Jiz podle grafu na stéd? je vidkt,
ze Ceskoslovenska obchodni banka poskytuje dtgj\objem Gért s dotaci z programu
PANEL a ma proto stito dotacemi nejvice zkuSenosti. Vice ngd#inu ze vSech
poskytnutych dotaci ziskali klienterpajici 0¥r prav u CSOB.

Pro bytova druZstva nabigiSOB jako jedind na trhu vlastni détd program.
Pokud by bytové druzstvo nemohlo, nebamkého divodu nechtlo poZzadovat dotaci
z programu PANEL, nebo ZELENA USPORAM, nab{Z8OB dotaci ve vysi 1%
z objemu vyerpaného (&ru. Tato dotace ma podminku, aby inv&stiakce pinesla
prokazatelnou usporu energii. (Nelze ¥t nag. pouze vytah.) V naSentipact tuto
podminku pi kompletni revitalizaci bytové druzstvo #pje. Tato dotace sice neni tak
velk4, jako dotace poskytnuté z jinych dwiich program. Jeji vyhodou je ovSem to,
Ze klient bance nemusi dodavat zadné posudky,yauibo projektovou dokumentaci.
V nésledujici tabulce vidime porovnani moznyckréiposkytujicichCeskoslovenskou
obchodni bankou pro vybrané bytové druzstvo. V téatmilce je zohledma celkova

cena U¥ru i prepaiet nadkladnosti (&ru na jeden metftvereni.
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Tabulka 30: Vypotet nakladi na Gwr ve 3 variantach uCSOB

Bez dotace Program NOVY | DotaceCSOB
PANEL
Celkova | 12104 328 Kk 10 623 850K 11 604 328K
cena
avéru
Cenana | 19,96 K&/m’ 17,52 K&/m? 19,13 K&/m’
im?

Zdroj: vlastni tvorba

Z tabulky je zcela evidentnjasné, Ze nejlepsi variantou jeédnse statni dotaci
NOVY PANEL. Diky této variart pti pramérném zatizeni bytové jednotky
do 300 000 K nemusi bytové druzstvo poskytovat bance zadnotaaasNyrejSi
piispivky do fondu oprav mohouugtat neminné a 11 722K které ve fondu oprav
meésicné budou ,Febyvat® mize druzstvo vyuzit k investicim, nebo k tvértezervy
pro piipad néekané udalosti.

Muj navrh je, aby bytové druzstvdipvé sodasné vysi fispsvka do fondu oprav
zatalo i s modernizaci vytahovych prostor a vyial¥i predpokladaném navySeni
avéru o 2500 000 K na modernizaci vytalh by se celkova cena &w zvysSila
na 14 642 575 K Vy3e dotace z programu NOVY PANEL bipila 2 114 968 K. Fi
vypoétu na jeden metktvereni se proto dostaneme r@stku 20,66 K za metr
ctvereeni.

Pokud by se bytové druzstvo rozhodlo modernizoytahy pozdji, nedostalo by
Zadnou stétni dotaci. Préavproto navrhuji zahrnout opravu vytahdo nyrgjSi
revitalizace. Bytové druZstvo tak ziska navySerditnst dotace, lepSi komfort pro

obyvatele, a fitom nebude muset navySovaigpvky do fondu oprav.
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Zavér

Cilem moji prace bylo najit nejlepsi formu finanéav revitalizace bytovych
domi na ulici CSA &.p. 1081, 1082, 1083 a ulici Stefaniko¥@. 1085 a 1086 Novy
Bohumin. OileZitou ¢asti byl vykr stavebni spotmosti k provedeni rekonstrukce,
analyza jednotlivych bankovnich dérma jejich vhodnych produkta analyza vhodnych
moznosti financovani.

V teoretické ¢asti jsem pomoci odborné literatury a internetovyaiiroji
rozklicoval zakladni moznosti dluhového financovanieské republice. Kompletni
rekonstrukce panelového domu je velmi specifickyypetn pro financovani. Od
klasického dluhového financovani se liSi v tomseéenejedna o fyzickou osobu, nybrz
o pravnickou osobu (bytové druzstvo nebo sfietvi vlastnik jednotek), jejimz
cilem ale neni generovat zisk. Pro tento typ fioadoi se nejlépe hodi &y
ze stavebniho speni, popipad hypote&ni Owry.

Analytickou ¢ast jsem zagtil na hledani moznosti na mistnim trhu. Z névrh
auditora, uvedenych v energetickém auditu @kami energetické natmosti budovy,
jsem vychazel v seznamu oprav a takeé v jejich inanar@&nosti. Auditorem wyislena
¢astka se pohybovala okolo 6,68 milibK¢. Na ¢eském trhu existuje Siroka nabidka
bank, které poskytuji specialni programy pro SVBa Mit vlastni program pro BD
a SVJ je pro banku celkem logické. ProtoZze je Bbon8VJ pravnicka osoba, ktera
pozaduje velké Wry, musi mit bankovni institucefipraveny podminky. Jelikoz BD
a SVJ nevytvA zisk, nebo jen okrajaéy nesphovaly by podminky pro klasicky
podnikatelsky Ggr.

DalSim specifikem je zaji&i uwru. Vlozit bance do zastavy cely bytovignd by
bylo celkem komplikované a mohlo by se toto rozhddrsetkat s nesouhlasem
vlastniki jednotlivych bytovych jednotek, nebo druzstevnfadili. | na toto mysli
specialni programy bankovnich instituci pro BD alSV

Stavebnich spoteosti, které se zabyvaji revitalizacemi bytovychmdoje na
nasem trhu nespet. Bytové druzstvo #ho pozadavek, aby byla navrzena firma
spolehliva, staly za ni hotové projekty &lankladné reference. DalSi podminkou byla
vzdéalenost firmy od revitalizovanych dém Navrhuji tedy stavebni spéleost Surik

s.r.o., ktera pl&odpovida zadanym podminkam.
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Cenova kalkulace firmy vySla na 7 250 000. Bytové druzstvo se rozhodlo vzit
avér v hodno& 7 500 000 K pro moznost vzniku dodateych naklad.

Podminkou bytového druZstva bylo, aby se fond opravavySoval o vice nez
10 K¢ na metritvereni.

Ze zadanych podminek jsem vychéazel a vyhledavalimdii mozZnost
financovani. Oslovil jsem d&kolik bankovnich doma a nechal si podle zadanych
podminek zpracovat moznosti financovani.

Pt nastavené fixaci a délce & na 15 let, z@lvodu dotace Novy panel, ktera je
platnd také na dobu 15 let, jsem vybfaéskoslovenskou obchodni banku. Tato
spol&nost nabidla nejvyhodisi podminky. Nizky urok, moznost vySe ¢iw do
300 000 K na bytovou jednotku bez zagsf, nesicni splatka, ktera nezatizi fond
oprav natolik, aby museli majitelé druzstevnich ipiodento fond navySovat, gdy
mezi nej¥tSi vyhody tohoto bankovniho domu.

V zawru jsem propoital varianty bez statni dotace Novy panel, s dotat
CSOB a sdotaci z programu Novy panel. Vysledkemdgporweni, aby bytové
druzstvo vyuzilo dotaci Novy panel a hyp@ého Gwru od CSOB. Tato varianta
nezatizi vlastniky druzstevnich pddib nic vice, nez jsou zatiZzeni nyni, co séety

fondu oprav. Naopak energetické Uspory snizi jejebicni vydaje za teplo.
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Seznam zkratek
BD

SVJ

Seznam fFiloh

bytové druzstvo

bytova jednotka
Ceskomoravska zakni a rozvojova banka
Ceska republika
Ceska spiitelna, a.s.

oznéeniceskych technickych norem
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
energeticky audit

fond oprav

hypoténi zastavni listy

Kometni banka, a.s.

korun¢eskych

stavebni sfitelna (stavebni sgeni)
spoléenstvi vlastnil jednotek
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Priloha 1: Priloha ¢.1 k programu PANEL

Seznam typizovanych konstruk  €nich soustav, realizovanych v hromadné

bytové vystavb é bytovych dom (G, postavenych panelovou technologii

T1 TO9B
T5 B2

T11 B4

T12 VM OS
T13 VO S
T14 VP OS
T15 B 60

T16 B 70

T17 B 70 - 360
T20 MS Primstav
T 22 PS 61

T 42 PS 69

T 52 PS 69/2
G 40 HK 60
G55 HK 65

G 57 HK 69

G 58 HKS 70

G 59 HKS G

G 0OSs 64 BP 70 OS
G OS 66 VVU ETA
TOlB Larsen & Nielsen
TO02B BANKS
TO3B OP1.11
TO5B OP 1.13
TO6B OP 121
TO8B OP 131
T OB-Nitra

Krajské materialové varianty blokopanelovych domu

Bytové domy postavené panelovou technologii v regionech po Sovétské arméadé
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Priloha 2: piiloha ¢.2 k programu PANEL

Seznam oprav a modernizaci, na které Ize poskytnout podporu

Cast A

PoloZka €.

1 Sanace zakladl a opravy hydroizolace spodni stavby

2 Sanace statickych poruch nosné konstrukce

3 Oprava obvodového plasté a reprofilace stykd dilci obvodového plasté

4 Oprava lodzZii nebo balkonu véetné zabradli

5 Zatepleni neprusvitného obvodového plasté se sou¢asnou sanaci obvodového

plaste

6 Nahrada vnéjSich otvorovych vyplni tepelné technicky, pfipadné hlukové
dokonalejSimi materialy

7 Opravy a zatepleni stfech v€etné nastaveb, kterymi jsou napfiklad strojovny,
pergoly atd.

8 Vyregulovani otopné soustavy

9 Oprava nebo vymeéna rozvodul zdravotnich instalaci a plynu

CastB

Polozka €.

10 Vymeéna balkénu nebo oprava lodzii, balkon( véetné zabradli

11 Zatepleni vybranych vnitfnich konstrukci

12 Zkvalitnéni Ustfedni regulace otopné soustavy

13 Oprava nebo vymeéna vytahu véetné nutnych zasahu do konstrukce vytahové
Sachty

14 Oprava nebo vyména elektrickych zafizeni a rozvodu; silnoproud, slaboproud

Cast C

PolozZka €.

15 Vymeéna vstupnich stén do objektl s uplatnénim feSeni, které zabezpeduje
jejich ochranu pred ni¢enim vandaly

16 Repase nebo vyména vstupnich dvefi do bytd

17 Oprava objektovych pfedavacich stanic nebo strojoven se zafizenim pro
pfipravu teplé uzitkové vody

18 Modernizace otopné soustavy véetné vyuziti obnovitelnych zdroja energie
spojena s vymeénou rozvodu a pfipadné otopnych téles

19 Oprava nebo modernizace bytového jadra véetné rozvodu elektfiny, zdravotnich
instalaci a plynu

20 Oprava nebo modernizace vzduchotechniky

21 Zfizeni nového vytahu anebo oprava nebo vyména vytahu v&etné nutnych
zasahU do konstrukce vytahové Sachty

22 Oprava hromosvodu a protipozarnich zafizeni a konstrukci

CastD

PolozZka €.

23 Instalace termosolarnich paneld

24 Zaskleni lodzii nebo balként

25 Obnova predlozenych vstupnich schodd a zabradli, zidek a dlazby

26 Oprava vnitfnich stén a stropt

27 Oprava néslapnych vrstev a konstrukci podlah ve spole¢nych prostorach
28 Oprava komunikac¢nich prostor

29 Uprava vstupniho a schodistového prostoru véetné schranek a osvétleni
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30

31
32

33
34
35
36
37
38

MérFeni spotfeby tepla na vytapéni, spotfeby teplé uzitkové vody, spotfeby
studené vody

Nahrada rozvodu plynu pro vafeni za rozvod elektfiny

Modernizace rozvodu teplé uzitkové vody, zejména pakové baterie, izolace
stoupaciho potrubi, bytovy vodomér teplé uzitkové vody

Zmény dispozi¢niho feSeni bytu

Bytové mezonetové nastavby pfi slouceni bytu v nejvy3sim podlazi
Projektové prace, projektovd dokumentace

Staticky posudek

Revize technického zafizeni budov

Ziskani prukazu spinéni poZzadavkl hospodarné spotfeby energie na vytapéni
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Priloha 3: piiloha ¢. 3 k programu PANEL

Stanoveni hrubého ekvivalentu podpory a intenzity v efejné podpory

Intenzita vefejné podpory (1) se u jednotlivych podpofenych projektl stanovuje pomoci
nasledujiciho vztahu:

Intenzita (1) v % = Hruby ekvivalent podpory
investice

x 100

Za investice se povazuji celkové néklady projektu uvedené v Zadosti o podporu na
opravu panelového domu, bez ohledu na to, z jakych zdroju jsou financovany.

Hruby ekvivalent podpory se pro dotaci na thradu urokd rovna vysi dotace.

Hruby ekvivalent podpory se pro cenové zvyhodnénou zaruku za Uvér rovna vysi
primérného finanéniho zvyhodnéni pfijemce podpory, které ziskava snizenim ceny za
poskytnutou zaruku. VySe tohoto zvyhodnéni ¢ini pro uacely vypocétu hrubého
ekvivalentu podpory 1,8 % p. a. z pfedpokladaného zlstatku zaruky (1,2 % p. a.
v pfipadé zaruky poskytnuté zjednoduSenym zpusobem).

V pfipadé poskytnuti vice podpor sou€asné se pro Ucely stanoveni intenzity vefejné
podpory s¢itaji dil¢i hrubé ekvivalenty podpory.

Podpora malého rozsahu (pravidlo de minimis)

Podle ¢lanku 2 nafizeni Komise ¢. 1998/2006 o pouziti ¢lankd 87 a 88 Smlouvy na
podporu de minimis nesmi pfijemce podpory ziskat za jakékoliv tfi po sobé& jdouci
zdanovaci obdobi podpory malého rozsahu pfesahujici v souctu ¢astku 200 000 EUR.
Pro prepocet do korun Ceskych se pouZije kurz vyhldSeny Evropskou centralni bankou
pro posledni pracovni den mésice pfedchézejiciho mésici, kdy byla/je kazda jednotliva
podpora poskytnuta.

PFi vypoctu hrubych ekvivalentd zaruky a dotace se postupuje podle stejnych zasad
jako pfi provadéni propoctu intenzity vefejné podpory.
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