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Abstrakt: Clanek popisuje nutnost a divody knovému pfistupu k Gzemnimu
planovani v CR. Na prikladech mistnich i zahrani¢nich poukaze na soudasny smér
urbanismu, architektury a naznaCi analyzu projektd a jeji nasledné zhodnoceni
z hledisek legislativy, financovani a kvality.
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Abstract: The article describes the need and reasons for a new approach to urban
planning in the country. The examples of local and foreign projects shows the current
direction of urbanism, architecture and project analysis indicates a subsequent
evaluation of the aspects of legislation, funding and quality.
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1 Soucasny versus budouci pfistup k tzemnimu planovani

,Hlavnim Ukolem uzemniho planovani musi byt stanoveni zastavitelnych a
nezastavitelnych ploch Casti Uzemi a pfedevSim definovani hranice mezi nimi. Tato
hranice by méla byt definovana co mozna nejpfesnéji. Poté mize byt zpracovana
podrobnéjSi regulace, ktera urci ulicni, resp. stavebni ¢aru, a vymezi tak na jedné
strané plochy vefejnych prostranstvi jako plochy pro pohyb, a na druhé strané pfesné
definuje plochy k zastavéni.

Dulezité je odpovédét si na otazku, kde Ize a kde nelze stavét. Zcela nedulezité je
jiz to, co a jak stavét, protoZe struktura a forma zastavéni je to, co obvykle pfetrvava,
zatimco funkce se v prubéhu &asu proménujit.”

Takto Roman Koucky definuje novy mozny pfistup k uzemnimu planovani.
V souCasné situaci nam Uzemni plan nafizuje, kde smime stavét a jakou funkci
smime umistit. Regulaéni plan popfipadé zpfesni dalsi pravidia vystavby. Uzemni
plan v dneSni podobé vznikd pfiblizné jednou za 20 let a svySe zminénymi
podminkami, které nastoluje, se tak stava zkostnatélym nastrojem rozvoj
zpomalujicim.

[1] KOUCKY, R. Elementarni urbanismus. Praha: Zlaty fez, 2006, s. 31.
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Problémem sou€asnych Uzemnich pland je stale rostouci duraz na jejich formalni
stranku. Uzemni plany jsou zadavany na zakladé obecné metodiky a obecnych
standardi Casto nezavisle na poloze, velikosti a kontextu obci, nezavisle na jejich
zamérech. Stejné tak se standardy Uzemnich plan( vyznamné nezménily v pribéhu
poslednich desetileti navzdory tomu, Ze se vyrazné zménily spoleCensko-politické
podminky, ale zejména podminky dané obecnymi ekonomickymi a technologickymi
proménami. Stavajici pfistupy nedostateCné feSi vztah mezi dynamikou rozvoje
uzemi a statiCnosti plant, nedostateéné reflektuji pfiliSnou nestabilitu stavajicich
pland a vliv a pozici realnych nositell rozvoje sidel. Kromé toho je nadmérny vyznam
vénovan funkénimu vyuziti Uzemi a zanedban vyznam ,v €ase vrstvené” prostorové
struktury sidla jako principialniho stabilniho prvku. Stejné tak neni v zadanich
dostatecné reflektovana pfirozena potieba participace obyvatel na rozvoji uzemi. A s
tim souvisi potfeba zadavani Uzemnich plani jako dokumentl vSeobecné
srozumitelnych, vstficnych a inspirativnich. Navic se asto zapomina, Ze Uzemni plén
je pouze jednim z nastroji rozvoje Uzemi. Jeho vazby na strategické programy a
dlouhodobé plany na jedné strané a na zpUsoby rozhodovani na druhé strané jsou
pro zdarny udrzitelny rozvoj obce rozhodujici2.

2 Vlybrané priklady

Na prikladech velké méstské vystavby a jejich sou¢asnych trendu Ize zanalyzovat
a zhodnotit podporu legislativni, prostfedky financovani a kvalitu této investicni
vystavby zejména v ramci spoluprace municipality, architekta a developera.

2.1 Bytové domy Vackov

V Praze na Zizkové vyrostl mezi lety 2006 -11 projekt 112 bytovych jednotek
navrzenych architektonickou kancelafi Jiran a partner architekti. Tento obytny soubor
byl nominovan na Mies van der Rohe award a také ziskal v r. 2013 ¢estné uznéni od
Obce architektd v kategorii novostavba. Navrh spojuje riznorodé pozadavky kladené
dnes na moderni méstské bydleni: obytny komfort a dostupnost sluzeb odpovidajici
kompaktnimu meéstu, zarover Kklid, soukromi a pohodu bydleni v polosoukromé
zahradé, soudoby hygienicky standart a vybornou dopravni dostupnost sidlistni
zastavby. Navrh ma spoleensky status a charakter zahradniho méstas. Za timto
projektem kromé architektd stoji také developerska spoleCnost Metrostav
Development a.s., kterd jiz Uspésné byty prodava.

[2] FA CVUT. Zprévy z FA. fa.cvut.czfonline]. [cit. 2014-01-30]. Dostupné z
https://www.fa.cvut.cz/Cz/Fakulta/ZpravyZF A/lnventuraUrbanismu2012

[3] JIRAN A PARTNER ARCHITEKTI. Bytové domy. jparch.cz[online]. [cit. 2014-01-30]. Dostupné
zhttp:/iwww.jparch.cz/#!bytove_domy/BD_Vackov
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Obr. €. 2: Parter BD Vackov, JPA architekti, 2011 (zdroj: Jiran a partner architekti3)
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2.2 Hafen City

Projekt nové ¢asti mésta Hamburgu vznikal jiz od 90. let 20. stoleti. Jiz v roce
1996 profesor Volkwin Marg prezentoval prvni studii méstské regenerace. Béhem
nasledujiciho desetileti doslo k pretvoreni starého pfistavu v moderni ¢tvrté. Jedna se
0 nejvétsi evropskou regeneraci ,vnitfniho“ mésta. HafenCity je navrZeno jako mésto
ve mésté s durazem na bydleni, praci, uméni, odpocinek, turismus a nakupovani.
Hamburg se tak rozrostl o 40 procent své puvodni rozlohy. Celkové se HafenCity
rozklada na 157 ha. Soukromé investice Cinily cca 8 miliard euro a vefejné kolem 2,4
miliard euro. Dokonceni projektu se planuje na rok 2025 a celkem bude obsahovat 13
Ctvrti. Celkem se projektu u€astni na 33 investor( — developerskych spoleénosti.

Kliovou roli pro budouci uspofadani mésta hraje kombinace riznych zpusob
vyuziti vnitiniho mésta. Co se tyka bydleni, sklada se projekt z jedineéné smésice
obytnych domu riznych velikosti, kvality umisténi a konceptu, jak na pronajem, tak ke
koupi, které umozni uspokojit rlznorodé potfeby obyvatel. Tato smésice neni
nahodna, je vysledkem soutézi a konkurence, které se soustfedi na soupefeni mezi
menSimi developery, coz vede k vétsi koncepéni i architektonické variabilité. Proto,
kdyz do$lo na prodej pozemku, byla rozhodujicim faktorem kvalita koncepce vyuziti a
ne primarné cena, kterou byli investofi ochotni zaplatit. (Dostupné domy, luxusni
apartmany, nizkonakladové najemni byty, stavebni druzstva).

Po fazi vystavby nezaéneme hned prodavat, ale ustanovime Ihdtu, béhem niz
musi spole€nosti pfipravit exkluzivni plany pozemkd, o které se zajimaji. Jinymi slovy,
musi se zU¢astnit architektonické soutéze a po konzultaci s méstem provést prizkum
mista, stanovit zisky zaloZzené na typu pozemku, pozéadat o stavebni povoleni apod.
To Hamburgu i HafenCity zarucuje jistotu, ze byly spinény urcité standardy tykajici se
architektury, zamysleného vyuZiti i Casu. Tento proces také pfinese fadu
vyhod investorim: béhem planovaci faze jim nebudou uctovany zadné Uroky a navic,
jejich investicni riziko bude sniZeno, jelikoz budou védét, jak jejich produkt vypada uz
v okamZiku nakupu. Hledame ,fizenou* rozmanitost architektury a pozadujeme, aby
se developefi pfi pfihlaSovani do soutézi spojili s architekty. Dosud jsme usporadali
60 soutézi, jichz se zu€astnilo na 600 kandidati a podafilo se nam pro novou &ast
mésta zajistit kvalitni architektonickou naplri‘.

[4] GERO, P. Akiuality. architectureweek.czlonline]. [cit. 2014-01-30]. Dostupné z
http://www.architectureweek.cz/2011/cz/prednaska-peter-gero-hamburske-spojeni-hafencity-se-
skokem-pres-labe/
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Obr. €. 3: Letecky snimek HafenCity, Kuhn/Fotofrizz, 2013 (zdroj: www.hafencity.com)

3 Cil prace

Cilem disertaCni prace je analyza s naslednou aplikaci vyzkoumanych princip(
nového pfistupu Uzemniho planovani na urcité ¢asti mésta Brna — napf. jizni centrum
Ci jiné brownfields v centru mésta. Navrhnuti adekvatnich rozvojovych strategii a
moznosti zkvalitnéni spoluprace mésta, architekta a developera. Podpofi se tak nové
mozné urbanisticko-architektonické struktury jako napf. zahusténi méstské struktury
ve smyslu kompaktniho mésta jako souCasného zplsobu zkvalithovani Zivota
ve mésté. A také dojde k vyzdvihnuti riznych moznosti financovani projektu a tim
pozitivniho ovlivnéni celého procesu nové vystavby. Metodologicky postup prace
bude spoCivat v pfezkoumani sou€asnych Udaju, urCeni skuteénych souhrnnych
potieb a rozsahu dil¢ich poZadavku. Za pomoci riznych metod vytvofim nové napady
k feSeni problematiky s naslednym provéfenim jejich pouzitelnosti. Mezi pouZité
metody bude jisté patfit analyza (pfevazné hodnotova), déle analogie — s obdobnymi
feSenymi lokalitami, v neposledni fadé idealizace, klasifikace a komparace.
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