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PRUVODNI ZPRAVA



INDENTIFIKACNI UDAJE:

Obytny soubor na ul. Pastviny v Brné Kominé

Misto: méstska ¢ast Brno — Komin

1. URBANISTICKE RESENI

Re&ena parcela se nachazi v méstské ¢asti Brno — Komin. Komin — kdysi samostatna
vesnice — se zacala kolem roku 1900 rozrustat ze své plvodni drobné zastavby. Zapadné od
vsi ve svahu za fekou vznikaly za 1. republiky uliéni bloky rodinnych dvojdomku. V 70. letech
byla stavajici ves obestavéna panelovym sidlistém, kde jsou zastoupeny pfevazné domy do 4
podlazi. Zapadni svahy byly zastavény zejména terasovymi domy. Charakter ptvodni vesnice
byl na rozdil od jinych brnénskych sidlist zachovan. Jadro nezasahla ani nova rychlostni
komunikace zbudovana tésné nad fekou.

Parcela je vymezena ulicemi Pastviny, Houskova a Uhlifova, ze severovychodu také ulici
Stursova, ktera prechazi u parcely do polni cesty smérem k Palackého vrchu. Re$ené tzemi
se nachazi na hranici zastavby Komina a lest pfi Palackého vrchu, coz bylo pro navrh urcujici.
Urbanisticky navrh vychazi z charakteru mista a vesnického razu Komina. Obytny soubor
svym méfitkem odpovida okolni zastavbé puvodni vesnice a architektonickym feSenim se
zacClenuje do svého okoli. Navrh je tvofen celistvym souborem fadovych dom, nékolika byt a
terasového domu, které maji jednotny charakter, tak aby nedochazelo k nesourodé zastavbé.
Svym usporadanim a zac¢lenénim do zelené podporuji myslenku rodinného bydleni ve mésté.

Radové domy a terasovy dim jsou napojeny na komunikaci z ul. Uhlifova. Obsluzna
komunikace je ukonéena u terasového domu, kfadovym domim jsou vedeny obytné
komunikace, které maji charakter pésich ulic s moznosti vjezdu rezidentd a navstévnikd
k parkovani. Povrch téchto vedlejSich ulic je proveden zjiného materidlu, nez obsluzna
komunikace, ktera je z asfaltu.

Dulezitym prvkem v navrhu bylo vymezeni osy, ktera ma propojit uzemi od fadovych
doma k Palackému vrchu, resp. navazat na pési trasu k Palackého vrchu, ktera navazuje na
ulici Uhlifova. Osa je tedy jak pohledova, tak komunikacéni a v uzemi spojuje dvé mista, z nichz

jedno je ureno primarné pro residenty a jejich spoleéné traveni ¢asu, tak druhé, které je vice



verejné a je také uréeno pro vzajemna setkani. Timto vymezenim osy doslo také k vymezeni
hmot fadovych domd.

Svazitost pozemku byla vyuzita k rlistu a gradaci jednotlivych fad fadovych domu. Pro
dosazeni idealni vyskové polohy objektl vzhledem k okoli jsou domy posazeny na nizkych
nasypech, tvofenych zeminou odtézenou pfi terénnich upravach komunikaci a parkovacich
stani. Tim se také nejen opticky oddélily od hlavni komunikace a vznikla tak uréita mira
soukromi pro residenty. Domy mezi sebou maji prostor, ktery mohou residenti volné uzivat.
Radové domy maiji oddélené terasy mezi sebou, daléi déleni prostor je tvofeno zeleni — kefi.

Navrh zohledriuje moznost realizace v etapéach.

2. ARCHITEKTONICKE RESENI

Navrh jednotlivych domu architektonicky a méfitkove vychazi z vesnického razu dané
lokality s formalni stylizaci architektonickych forem do soudobé podoby. Forma a hmota
objektl fadovych domU vychazi z jednoduchého kvadru, ktery je v misté vstupu a teras
akcentovan vyfiznutim hmoty. Toto vyfiznuti zvyraziuje vstup ze severovychodni strany a
soucasné tvofi funkci zavétti. Z jihozapadni strany naopak utvafi kryty prostor teras,
zajistujicich soukromi a stinéni.

Domy jsou dvoupodlazni, pficemz 1NP je spole€enska ¢ast — se vstupem, zadvefim,
toaletou, pracovnou a obyvacim pokojem s kuchyni. Ve 2NP se nachazi détsky pokoj,
koupelna a loznice s moznosti vystupu na terasu. Z terasy je také osvétlena chodba a
schodisté. Domy maji podlazni plochu do 100 m2 a dispozice je 4+kk. Domy jsou ve 4
variantach, které se lisi plochou terasy a okennim otvorem ve vyfiznuti. Jedna z variant je také
stejna hmota domu, ktera je ale rozdélena na 2 samostatné byty. Ty jsou v dispozici 2+kk.

Z teras je mozny vystup na volnou plochu zelené. Parkovani pro residenty je umoznéno ve
svahu nad jednotlivymi fadami doma, kde se také nachazeji jednotlivé koje pro uschovani
véci. Materialové jsou objekty reSeny v bilé omitce s dfevénym obloZenim vstupu a dfevénymi
ramy oken a teras.

Reseni terasového domu - jedna se o nejvy$si hmotu v navrhu, objekt ma 5
nadzemnich podlazi a je usazen do svazitého kopce, kde vyuZziva vyhledu na okolni lesy a

také orientaci ke svétovym stranam. Kryta zavétfi vstupt jednotlivych bytovych jednotek jsou



zprostfedkovany venkovnim schodistém, které formalné podtrhuje podstatu terasového domu.
V 1NP se nachazi garaz a vytah pro residenty. Ve 2NP a 3NP se nachazi jednopodlazni byty

s détskym pokojem, loznici, koupelnou, Satnou, technickou mistnosti a velkorysym obyvacim
pokojem s kuchyni, s moznosti vyjit na terasu. V 4 NP a 5NP se nachazi mezonetovy byt, prvni
patro je navrzeno jako spoleCenska zéna s pracovnou a v 5NP se nachazi détské pokoje,
hostovsky pokoj a loznice se Satnou a moznosti vyjit na samostatnou terasu, ktera smérfuje

k lesim na jihovychod. Materialové je objekt feSen z pohledového bilého betonu s dfevénymi

prvky- terasy a okenni ramy.

3. STAVEBNI RESENI

Radové domy jsou zalozeny na zakladovych pasech. Konstruk&ni systém je navrzen z
keramickych tvarnic. Navrh zohlednuje i akustické a tepelné izola¢ni pozadavky, jako je
pouziti obvodového zdiva s integrovanym zateplenim. Dil¢i ¢asti, které jsou konstrukéné
naro€néjsi, jsou tvofeny ze zelezobetonu. Stfechy objektl jsou feSeny formou extenzivni
zelené tak, aby pfi pohledu z vrchu plsobily pfirodnéjSim dojmem.

Terasovy diim je zalozen na zakladové desce, konstrukéni systém je tvoreny
kombinaci skeletového a sténového systému z monolitického Zzelezobetonu. Obvodova
konstrukce je navrzena jako sendvi¢ova s tepelnou izolaci a vnéjsi Upravou bilého
pohledového betonu. Stény otocené ke svahu jsou dimenzovany jako opérné stény. Okenni
ramy a venkovni rolety jsou dfevéné, stejné tak povrchy terasy. V objektu jsou navrzeny
instalaéni Sachty, z nichz bude zaji§téno i odvétrani garazi v 1.NP.

Hlavnim nastrojem energeticky usporného feSeni se stalo pfedevsim prostorové
usporadani a hmotova koncepce, ktera vyuziva orientace ke svétovym stranam. Pozadavkim
na energetickou hospodarnost také odpovida navrh skladeb obvodovych konstrukci
vyhovuijicich sou¢asnym standardim. Kazda fada objekt( bude mit vlastni centralni kotelnu
umisténou na okraji fady, ktera zajisti potfebné teplo a objem teplé vody prostrednictvim
elektrickych kotlu. V terasovém domé ma kazdy byt svou vlastni technickou mistnost, kde
bude umistén elektricky kotel a zasobnik teplé vody. Srazkova voda bude svedena vnitfnimi

svody ze stfech do nadrzi umisténych v zemi, odkud bude voda pouZzivana pro udrzbu a



zavlahu okolnich ploch. Soucasti je také prepad, ktery zajisti bezpe&né odvedeni do méstské
kanalizace v pfipadé pfebytku vody. Prostory pro odpadové hospodafrstvi jsou umistény u
parkovacich stani, vzdy na konci fady, kde je vynechané parkovaci misto, zaroven tak vznika

misto pro pfipadné oto€eni / vyjeti auta.

Bilance

Celkova plocha pozemkKu ........ccooeeeeeiiiiiiiiieeeeeeeen, 20980 m2
Zastavéna plocha staveb............cccoiiiis 2868 m2
Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi............ 3910 m2
Hruba podlazni plocha podzemnich podlazi ........... - m2
Celkova hrubé podlazni plocha..........cccccceeeviunnnnnne. 3910 m2
Obestavény prostor nadzemnich podlazi................ 16621 m3
Obestavény prostor podzemnich podlazi................ - m3
Celkovy obestavény prostor ...........ccccceeveeeriiinnnnne. 16621 m3
Pfedpokladana cena nadzemni stavby (5500 K&/m3) 91415500 K¢
Pfedpokladana cena podzemni stavby (3000 K&/m3) K&
Celkova predpokladana cena..........cccccceeeeninnnnnen. K¢é
Pocet parkovacich stani ..., 39/ z toho 2 pro osoby ZTP/ZTPP

Pocet odstavnych stani ..., 5/ztoho 1 pro osoby ZTP-ZTPP






