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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva postupem pfi financovani rekonstrukce rodinného domu. Jedna se

o konkrétni situaci, kdy investor je kvuli obecnému nafizeni o ochrané osobnich udaji smysleny.

Rekonstruovat se bude rodinny dim z roku 1935. Z ddvodu stafi nékterych konstrukci se
investor rozhodnul pro provedeni rozsahlé rekonstrukce, kterou bude muset financovat pomaoci cizich
zdroja. Vybrano bylo financovani rekonstrukce hypoteénim Uvérem, kde jsou uvedeny mozné varianty

splaceni.

Prace se zaméfuje na ocenéni rodinného domu pfed rekonstrukci, b€hem rekonstrukce a na

ocenéni budouciho stavu po rekonstrukci.

Zavérem bude zhodnoceno, jestli provedena rekonstrukce byla pro investora vyhodna.

Klicova slova

Rodinny diim; rekonstrukce; financovani; hypotecni Gvér; povinnosti investora

Abstract

The diploma thesis deals with the procedure for financing the reconstruction of the family house.
This is a particular situation where the investor is fictional because of the general data protection

regulation.

The family house from 1935 will be reconstructed. Due to the age of some constructions, the
investor decided to use extensive reconstruction which he will have to finance using foreign sources. It
was chosen the financing of reconstruction by the mortgage loan where possible variants of repayment

are presented.

The thesis focuses on the valuation of the family house before reconstruction, during the

reconstruction and on the valuation of the future after reconstruction.

At the end is presented whether the reconstruction was for the investor beneficial.
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Family house; reconstruction; financing; mortgage loan; obligations of the investor
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SEZNAM PRiLOH




1 UvoD

V dnesni dobé, kdy bydleni je pro ¢lovéka zakladni lidskou potrebou, je i presto plno prekazek,
jak ziskat svij domov snll. Mezi hlavni prekazky patfi financovani vlastniho bydleni, a to at uz premyslime
o novém domé, byté ¢i koupi a renovaci starsiho obydli. V poslednich pér letech se objevil trend stavéni
nizkoenergetickych domu a snizovani energetické naro¢nosti i u domu starSich generaci za pomoci
rekonstrukce. Rekonstrukci se samoziejmé zveda i hodnota nemovitosti, ale nabizi se otazka, jestli se

rekonstrukci rodinny ddm opravdu zhodnoti.

V dnesni dobé u starsich dom( je trendem zatepleni a tim i uSetreni velkych nakladd. Je pravdou,
Ze timto se opravdu energetickd naro¢nost budovy snizi, ale je to pro tu budovu dobre? Vyvoj jde
dopredu a existuji stale nové a nové materidly, kdy jejich prodejci fikaji, Ze zrovna ten jejich produkt je

ze viech nejlepsi. Jak si tedy v tak velkém vybéru vybrat?

Kdyz se podivdme na starsi vlhké obydli, které je zateplené napfiklad polystyrénem, na domé
jsou instalovana nova okna, ktera véechno dikladné utésni a izoluje. Na pohled to vypada krasné, ale na
domé se to mize negativné projevit napriklad vznikem plisni. Vzdy je dllezité hledét i na dalsi aspekty
domu a mit na paméti, Ze co plati pro jeden dlim, neznameng, ze to tak bude i u druhého. Prikladem
mUzZe byt, Ze pokud ma soused zatepleny dlim polystyrénem, neznamena to, Ze je to nejlepsi volba i pro
jiny diim. Proto se diplomova prace okrajové zabyva rekonstrukci, kdy napriklad u zatepleni si investor

vybira z variant.

Hlavni ¢asti diplomové prace je financovani rekonstrukce rodinného domu. Urcité vétsina lidi uz
premyslela, jak na tak velkou investici ziska finance. Samoziejmé, Ze variant je nékolik, ale pokud se
clovék v této oblasti denné nepohybuje, tak nemusi byt jeho rozhodnuti pfi financovani vzdy tou nejlepsi
moznosti. Vybrana by méla byt varianta zohlediujici v co nejvétsi mire individualni pozadavky. V této

praci se financovani rekonstrukce fesilo podle moznosti investora.

V pfipadé seriézniho rozhodnuti pro investovani do rekonstrukce domu je vzdy néjaka pficina
at’ uz zvelebeni domacnosti, Setreni energii, ¢i vydélek v podobé prodeje ¢i pronajmu dané nemovitosti.
Jak se ale zjisti, zda dana rekonstrukce ma opravdu néjakou hodnotu a rekonstrukce se vyplati? Jestli
neni lepsi rodinny diim zdemolovat a postavit, novy, lepsi. Hodnota domu se zjisti pomoci odhadu
nemovitosti. Tato diplomova prace se vénuje odhadu nemovitosti pred rekonstrukci, béhem
rekonstrukce a po rekonstrukci. Samozfejmosti je i vyhodnoceni, jestli se rekonstrukce vyplatila a rodinny

dim byl o vlozeny vklad zhodnocen.
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2 METODIKA

Diplomova prace byla zpracovana v nékolika zasadnich krocich. Prvnim z téchto krokd bylo
ziskani potfebnych informaci, zdroj(i a pristupl ke kalkulackam vybranych bank pro vypocet hypotecniho
Uvéru anebo stavebniho sporeni. Druhym krokem bylo urceni, co vSe by se puUjcenymi penézi
rekonstruovalo a podle predbézného rozpoctu a moznosti investora byla vybrana nejlepsi varianta pro
financovani rekonstrukce rodinného domu. DalSim krokem byly vytvoreny odhady jak pred rekonstrukci,
béhem rekonstrukce a po rekonstrukci. Samoziejmé tyto odhady byly vytvoreny aZ v zavislosti na

navazujicich krocich. Mezi tyto kroky patfi napfiklad cerpani Uvéru a prabéh rekonstrukce.

21 FINANCOVANI

Podle moznosti investora se vytvofil vybér variant pro financovani rekonstrukce rodinného
domu. Do tohoto vybéru se dostal hypotecni Uvér od dvou bank a to: Komercni banka a.s., kterd byla
vybrana z bank, které maji kamenné pobocky a EQUA bank a.s., kde se jedna o banku, ktera spada do
oznaceni internetovych bank. Treti moznosti bylo financovani pomoci stavebniho spofeni od Stavebni

spofitelny Ceské spofitelny, kdy byl vybran jejich produkt HypoBufinka.

2.2 REKONSTRUKCE

Nejzasadnéjsim krokem je sezndmeni se s danou nemovitosti a pfesnym urcenim, co vse se bude
rekonstruovat. Je dllezité stanovit o jakou rekonstrukci se bude jednat a kym tato rekonstrukce bude

zhotovena. Investor si v tomto pfipadé zvolil celkovou rekonstrukci svépomoci.

23 O0DHAD

Jelikoz se diplomova prace zabyva i zhodnocenim rekonstrukci, je diilezité zjistit cenu rodinného
domu pred rekonstrukci a po rekonstrukci. Zvoleno bylo ocenéni ndkladovou a porovnavaci metodou.
Z divodu cerpani Gvéru musel byt vytvoren odhad v pribéhu rekonstrukce, kde se stanovil stupen

dokonceni stavebnich praci nakladovou metodou.

Pro nakladovou metodu bylo stanoveno, jaké konstrukce a vybaveni domu byly rekonstruovany.
Pro porovnavaci metodu byly vytvoreny dvé databaze. Prvni databaze byla vytvofena z rodinnych dom,
které byly v podobném stavu jako ocenujici rodinny ddm. Druha databaze byla vytvorena z rodinnych

dom(, které byly po rekonstrukci.
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24 POSTUP PRI REKONSTRUKCI

Zacatek rekonstrukce zacind u rozhodnuti investora, v jakém rozsahu bude rekonstrukce

probihat (¢astecnd, rozsahla, celkovd) a jak danou rekonstrukci bude investor financovat. V tomto

pfipadé se investor rozhodl pro financovani rozsahlé rekonstrukce pomoci hypotecniho Gvéru. Pro

ziskani hypotecniho Uvéru je nutné splnit nékolik véci jako je bonita investora, dodat potfebné doklady,

nechat si odhadnout nemovitou véc, kterou se investor zaruci. Po splnéni stanovenych podminek se

podepiSe Uvérova smlouva a poté je mozné zacit Cerpat Uvér.

U stavebnich praci je potfeba se rozhodnout, jestli rekonstrukce bude svépomoci ¢i pomoci

subdodavatell. Po ujasnéni si, které konstrukce se budou rekonstruovat, je dulezité ohlasit stavebnimu

Uradu zacatek rekonstrukce. Stavebni prace mohou byt zahajeny az po kladné odezvé stavebniho Gradu.

Rozhodnuti investora

rekonstruovat
NN I -—
Fi -
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rekonstrukce
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| | | | 1 | | | | | | 1
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3  ZAKLADNI POJMY

3.1 NEMOVITAVEC

.Pojem ,nemovita véc’ je pouzivan od 1. ledna 2014. kdy naby! tcinnosti novy obcansky zakonik

¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,NOZ’).” [1]

Dfive byly stavby a pozemky samostatnymi vécmi. Tento fakt znepfijemnoval poskytovani
hypotecnich avérl. Kdyz banky poskytuji hypotecni Uvéry prihlizi, jestli se jedna o nemovitou véc (zdali se
jedna o véc, ktera je soucasti pozemku ¢i nikoliv). Posuzuji napriklad, jestli pfistup k nemovitosti je pres

vlastni nebo cizi pozemek.

.NOZ pfijal zdsadu, Ze stavba je soucdsti pozemku (s nekterymi vyjimkami, zejména pokud k datu

ucinnosti NOZ mely stavba a pozemek odlisného vlastnika):
§ 498 - Nemovité a movité veci

(1) Nemovité veci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoZ
[ vécnd prdva k nim, a prdva, kterd za nemovité veci prohldsi zdkon. Stanovi-li zdkon, Ze urcitd véc neni
soucdsti pozemku, a nelze-li takovou véc pfenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc

nemovitd.” [1]

3.2 RODINNY DUM

Rodinny dim je stavba, ktera slouzi pro bydleni a svym stavebnim usporadanim podléha pozadavk{m,
které stanovi, zZe vice nez jedna polovina podlahové plochy mistnosti a prostord je uréena k bydleni.
Rodinny diim nemiZe mit vice nez 3 samostatné byty a nesmi mit vice jak 2 nadzemni podlazi. M{iZze mit

jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Podle ocenovaci vyhlasky, co nespliiuje vySe uvedené parametry, nem(ize byt oznaceno pojmem

rodinny dim.
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3.3 OBESTAVENY PROSTOR

Obestavény prostor (OP) je vyjadien v m3. OP se vypocte jako soucet obestavéného prostoru
spodni stavby (Os), vrchni stavby (Ov) a zastreSeni (Ot). Obestavény prostor zakladd se do obestavéného

prostoru nezahrnuje. [2]

OP =0s+0v+ 0t @)

Od obestavéného prostoru se odecitaji vyklenky v obvodovych zdech, otvory, lodzie, vsunuté
balkény, verandy, nezastfesené priduchy a svétliky do 6 m2. Do OP se pripocitaji balkony a nezakryté
pavlace vycnivajici pres lic zdi vice nez 0,5 m, a to objemem zjisténym vynasobenim pldorysné plochy
vyskou 1 m. Do OP se nezapocitavaji balkény a pfistresky vycnivajici prdmeérné nejvyse 0,5 m pres lic zdi,
fimsy, pilastry, pllsloupy, vikyfe s pohledovou plochou do 1,5 m? v¢etné, nadstiesniho zdiva, jako jsou

atiky, kominy a ventilace. [2]

34 ZASTAVENA PLOCHA

Zastavénou plochou (ZP) je vyméra padorysu nadzemni Casti stavby v m2, kterou nemovitost
zakryva. V zédkoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich

predpist (ocenovaci vyhlaska) je v priloze ¢.1 definovana zastavéna plocha:

(1) Zastavénou plochou tizemi se rozumi plocha ohranicend ortogondlnimi primety vnéjsiho lice
svislych konstrukci vsech nadzemnich { podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Izolacni prizdivky se
nezapocitdvaji.

(2) Zastavénou plochou nadzemni cdsti stavby se rozumi plocha ohranicend ortogondlnimi

priméty vnéjsiho lice svislych konstrukci vS§ech nadzemnich podlaZi do vodorovné roviny.

(3) Zastavénou plochou podzemni cdsti stavby se rozumi plocha ohranicend ortogondlnimi
primeéty vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Izolacni prizdivky

se nezapocitavaji.” [3]

3.5 UZITNAPLOCHA

Do uzitné plochy jsou zapocitany veskeré plochy obytné budovy (zapocitava se plocha uvnitr
mistnosti). Do této plochy se zapocitavaji napriklad kuchynské linky a vestavéné skiiné, ale nejsou
zapocitavané konstrukéni plochy (napf.: stény, sloupy, kominy atd.). Dale se nezapocitavaji prichozi

prostory (napf. schodistové Sachty, vytahy, eskalatory).
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3.6 CENA

Cena je penézita Castka, ktera je pozadovana, nabizena nebo skutecné zaplacena za zbozi nebo
sluzbu. Cena je nebo neni zverejnéna, zUstava vsak historickym faktem. Cena m(ze nebo nemusi mit

vztah k hodnoté, kterou véci prisuzuji jiné osoby. [1]

3.6.1 Obvykla cena (trZni cena)

Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, definuje cenu obvyklou jako cenu, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnosti trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jine osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé

vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. [3]

3.6.2 Zjisténa cena

Cena 7zjisténa, tedy administrativni ¢ Ufedni se stanovi dle zdkona o ocenovani
majetku ,Cena urend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena nebo mimorddnd cena, je cena

Zjigténd." 3]

3.7 HODNOTA

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomické
vyjadieni penéiniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné strané kupujicimi
a prodavajicimi na strané druhé. Jedna se pouze o odhad, nelze hovofit o presném Cdisle ale pouze
o rozpéti hodnot. Hodnota vyjadruje uzitek, prospéch vlastnika, zbozi nebo sluzby k datu, kdy se odhad
provadi. Je urena rfada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova hodnota,
trzni hodnota, stfedni hodnota apod.), vzdy kazda z nich mdze byt vyjddiena Uplné jinym cislem.

.Pri oceriovdni je proto duleZité vzdy zcela presné definovat, jakd hodnota je zjistovdna.” [1]
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3.71 Trznf hodnota

Mezinarodni ocenovaci standardy IVS (International Valuation Standards), které nejsou pro
pravni fad CR zavazné, definuji cenu obvyklou obdobné. Zakladem hodnoty je obvykla hodnota, kter4 je

ekvivalentni s trzni hodnotou, jejiz definice je stanovena v normach evropské organizace znalci TEGoVA.

Trzni hodnotou se rozumi predpokladana castka, za kterou by aktivum mélo byt k datu ocenéni
sménéno, a to mezi kupujicim a prodavajicim v transakci samostatnych a nezavislych partnert po

nalezitém marketingovém obdobi, v niz kazda strana jedna informované, rozumné a bez donuceni. [4]

Trzni hodnota je podle Mezinarodnich ocenovacich standardl definovana obdobné.
. TrZni hodnota je odhadnutd Cdstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym proddvajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po ndlezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez

natlaku.” [5]
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4  LITERARNI PREHLED

41 METODY OCENOVANINEMOVITOSTI

Mezi zakladni metody oceriovani nemovitosti patfi metoda: nakladova, porovnavaci a vynosova.
Diplomova prace se zabyva 2 metodami, a to metodou trzni porovnavaci a ocenénim podle vyhlasky,

kde se jedna o metodu porovnavaci podle § 35 a metodu nakladovou.

411 Ocenéni podle oceiovaci vyhlasky — porovnavaci metoda

Jedna se o nepfimou porovnavaci metodu podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., §35, kdy etalonem je

zde vyhlaska.

Cena porovnavacim zplsobem se zjiStuje u dokonceného rodinného domu, rekreacni chalupy
nebo rekreaéniho domku, vymezenych v § 13 odst. 2 a 5, s vyjimkou téch, které patfi k plvodni

zemédélské usedlosti, o obestavéném prostoru do 1 100 m? véetné. [2]

Postup:

Zakladni cena rodinného domu je zjisténa z ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., pfilohy €. 24,
tabulka €. 1. Tato zakladni cena je upravend pomoci indexu konstrukce a vybaveni I,. Kdy kazdy index
konstrukce a vybaveni se sklada z nékolika znakd a kazdy znak méa az pét kvalitativnich pasem. Index
konstrukce a vybaveni je stanoven na zakladé pfifazeni hodnocené nemovitosti do kvalitativniho pasma
jednotlivych znakd. Takto upravena jednotkova cena se jesté vynasobi vymérou RD v m3 (zjisténou

v souladu s ustanovenimi v pfiloze ¢. 1) a indexem trhu a indexem polohy.

41.2 NA&akladova metoda

Néakladovy zplsob vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu

ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni. [3]

Nakladovy zplsob ocenéni je mimo jiné potreba podle cenového predpisu pouzit, pokud je stavba
rozestavéna, nebo jeji obestavény prostor presahuje 1100 m3. V pfipadé probihajici rozsahlejsi
rekonstrukce je stavba vidy povazovana za nedokonéenou. Zékladni cena upravena je pak soucinem
zakladni ceny a koeficientd vybaveni, polohy a zmény cen staveb. Koeficient vybaveni umoznuje
zohlednéni rGzného provedeni konstrukci a vybaveni, pfipadné i chybéjici konstrukce. Do vypoctu lze

zaclenit i konstrukci neuvedenou. Rozsah koeficientu vybaveni stavby by mél byt od 0,80 do 1,20.

Provedeni konstrukci se rozliSuje na konstrukce podstandardni, standardni a nadstandardni.
Nékladové ocenéni se vyuziva i u realizace staveb a stavebnich Uprav, s tim, Ze se oceni stav k datu

ocenéni a predpokladany stav po dokonceni stavebnich praci a kdyz je toto ocenéni vyzadano.
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41.3 Metoda porovnéavac/ (trZnf porovnani)

Porovnavaci metoda se pouzivd pro zjisténi trzni ceny nemovitosti. Pro vypocet odhadu
komparativni metodou je dilezité mit zpracovanou databazi obdobnych nemovitosti k porovnani.
Databaze se vétSinou sestavi z nemovitosti, u kterych je znama skutecna prodejni cena anebo

z nabidkovych cen nemovitosti, které se ziskaji napfiklad z inzerce.

Zjisténé ceny srovnatelnych nemovitosti jsou upravovany v zavislosti na odliSnostech od
posuzované nemovitosti pomoci koeficient(l odliSnosti. Pri spravné aplikaci odrazi aktualni situaci na
trhu. Porovnavaci metodu Ize pouzit vSude, kde pro porovnani existuji podminky. Pfedpokladem je

podobnost, srovnatelnost, obdobny uzitek a ¢asova aktualnost porovnavanych nemovitosti.

Objekty srovnavaci,
jejiz cenu zname.

Objekt ocefiovany,
jehoz cenu hledame.

/ \

Obr. ¢ 1- Metoda pfimého porovndni [vlastni]
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4.2 MOZNOSTI FINANCOVANI REKONSTRUKCE RODINNEHO DOMU

4.21 Financovani z vlastnich zdroju

Tato metoda je pro investora 100 % nejlepsi mozné feseni, bohuzel méaloktery investor na tento
typ financovani ma volné financni prostiedky. Proto se diplomova prace bude zabyvat hlavné

financovanim rekonstrukce pomoci Uvéru a stavebniho sporeni.

4.2.2 Financovani pomoci hypoteéniho Gvéru

Hypotecni Gvér je dle § 28 odstavce 3 zakona ¢. 190/ 2004 Sb., Zakon o dluhopisech, popsan
takto: Hypotecni uver je tveér, jehoz splaceni vcetné prislusenstvi je zajisténo zdastavnim pravem k nemovité
véci, kdyZ pohleddvka z Givéru neprevysuje dvojndsobek zdstavni hodnoty zastavené nemovité véci. Uvér
se povazuje za hypotecni uvér dnem vzniku pravnich Gcinkt zastavniho prdva. Pro ucely kryti hypotecnich
zdstavnich listt [ze pohleddvku z hypotecniho tveru nebo jeji cdst pouZit teprve dnem, kdy se emitent

hypotecnich zdstavnich listG o prdvnich ucincich vzniku zdstavniho prdva k nemovité veci dozvi.” [6]

Od 1.10. 2018 byly zpfisnény pozadavky na zadatele o hypotecni Gvér, a to pomoci dvou novych

ukazatel(:
DTI (debt to income) — celkova vyse dluhl k vasemu cistému prijmu

- Nové by vySe hypotecniho Uvéru neméla prekrocit 9 — ti ndsobek rocniho Cistého pfijmu

Zadatele o Uvér.
DSTI (debt service to income) — podil splatky dluhu na gistém mésic¢nim pfijmu
- Nové by splatka dluhu neméla prekrocit 45 % mésicniho cCistého pfijmu zadatele o Gvér.
Urokovd sazba

.Urokovou sazbu vyjadfujeme v procentech a jednd se o cdstku, kterd zvysuje objem piijcenych
penéz, které zaplati dluznik vériteli (tomu od kterého si pdjcil penize). U financnich instituci (banky, stavebni
sporitelny, druzstevni zdlozny atd.) se z pravidla jednd o fixni drokovou sazbu, ale mize se i jednat

o pohyblivou (Float) sazbu stanovenou odchylkou od referencni trokové sazby (napr. PRIBOR).” [7]

vvvvvv

ndkladd) tzn. cdstka vsech ndkladi a poplatkd, které zaplati dluznik poskytovateli uvéru nad ramec spldatky

navic.” [7]

Platnost Urokové sazby se pocitd od data podpisu smlouvy o Uvéru nebo od data Ucinnosti
dodatku ke smlouvé o Gvéru. Urokova sazba je stanovena jako pevna po dobu platnosti Grokovych

podminek stanovenych ve smlouvé o Uvéru.
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LTV (Loan to value)

LTV vyjadfuje pomér mezi hypotecnim Uvérem a zastavni hodnotou nemovitosti. Dfive se
poskytovaly hypotecni Uvéry do 100 % LTV — to znamend, Ze pokud by cena nemovitosti byla

2 000 000 K¢, tak zadatel mGze pozadat o hypotéku ve stejné vysi.

V dnesni dobé se LTV poskytuje ve vétsiné bank maximalné do 80 %. Obecné Ize Fici, ze banka
se timto zplUsobem chrani. V pripadé, kdy by klient nebyl schopny dostat svym zavazkdm, musi byt banka
schopna pfi prodeji nemovitosti, kterd byla dana do zastavy, ziskat zpét zapUjcené financni prostredky

alespon do vyse Uvéru.
PoZadavky na uchazece

- Obéan CR starsi 18 let, zplisobily k pravnim Gkondm

- Cizi statni pisludnik — ob&an ¢lenskych statd EU s priikazem o povoleni k pobytu v CR (tento
prikaz muaze byt jak k pfechodnému, tak k trvalému pobytu)

- Cizi statni pfislusnik, pokud méa povolen trvaly pobyt v CR

- Zadateli, respektive spoluzadateli mohou byt a7 4 osoby, které predstavuji max. 2
domacnosti, tzn. 1 Zadatel a 3 spoluzadatelé. Spoludluznici budou vzdy zavazani spole¢né
a nerozdilng, tzn., Ze v pfipadé nesplnéni zavazkl jednim z dluznikd mdze plnit kterykoliv

jiny spoludluznik a banka ma také pravo vyzadovat pInéni na kterémkoli z nich. [8]

4.2.3 Financovan( pomocf stavebnfho spoien(

.Stavebni spofeni je ucelovy druh sporeni, pfi kterém vkladatel dlouhodobé ukladad prostredky
u specializované banky. V priibéhu spofeni miize cerpat stdtni podporu a po jeho skonceni ziskavd, pri
splnéni dalsSich podminek, ndrok na uver ze stavebniho sporeni.” [9]

.Stavebni sporeni je statem dotovany spofici produkt, sjedndvd se na 6 let, stdatni prispévek
¢ini 10 % z naseho rocniho vkladu (max. 2 000 K¢), jediné sporeni na trhu zatizené vysokymi poplatky

(za sjedndni a vedeni produktu).” [10]

4.2.4 Pijcky od banky anebo soukromnikt

Rekonstrukci Ize financovat i jinymi typy pujcek a to at' uz od ,,soukromnikd”, coz byvéa nejhorsi

variantou, protoZze jsou zatizené vyssimi Uroky a nebo neucelovou pUjckou od banky.

Pokud se jednéa o rekonstrukci v malém rozsahu da se financovat netcelovou pujckou, bohuzel

u téchto pujcek nejsou tak vyhodné podminky a Urokové sazby, jako u pljcek Gcelovych.
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4.3 STAVEBNI POVOLENI A OHLASENI STAVBY

Stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby neni potfeba podle § 103 odstavce 1c¢ d-dle

stavebniho zakonu ¢. 183/2006 Sb.:
Stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu Ufadu nevyzaduji

¢) udrzovaci préace, jejichz provedeni nemize negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni
bezpecnost, stabilitu, vzhled stavby, Zivotni prostiedi nebo bezpecnost pfi uzivani a nejde o udrzovaci

prace na stavbé, ktera je kulturni pamatkou, [11]

d) stavebni Upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se
vzhled stavby ani zplsob uzivani stavby, nevyzaduji posouzeni vlivli na zivotni prostfedi a jejich
provedeni nemUze negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a nejde o stavebni Gpravy stavby, ktera

je kulturni pamatkou. [11]

Ohlaseni stavebnimu uUfadu je potfebné, pokud provedeni rekonstrukce povede ke zméné
zpUsobu uzivani (byt &asti) stavby, aniz by zaroven doslo k zdsahiim do nosnych konstrukci stavby,

zméné vzhledu stavby nebo ke vzniku povinnosti zajistit posouzeni vlivi na Zivotni prostredi. [11]

Z4adost o stavebni povoleni je pak nevyhnutelna, pokud se rekonstrukci zasahuje do nosnych
konstrukci stavby, méni se vzhled stavby, vyZaduje se posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi nebo

provedeni rekonstrukce miize negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby. [11]

Tato diplomova prace se zabyva i rekonstrukci, kdy pfi provedenych zménach neni potfebné ani
stavebni povoleni a ani ohlaseni stavby, az na zatepleni obvodovych stén s novou fasadou. Tedy
zatepleni plasté stavby je vzdy stavebni Upravou, kdy dojde ke zméné vzhledu stavby, proto je potrebné

ohlaseni stavby.

Stavebni ohlaseni se vyfidi snadno pomoci dopisu, na vétsSiné Uradl maji k tomu pfizpGsobené
formulare. Ohlaseni se doruci stavebnimu Ufadu (pfipadné stavebnimu odboru obecniho ¢i méstského
Uradu), kde bude uvedené, zZe je v planu provést urcitou stavebni praci. Stavebni fad ma 30 dnl na to,
aby sdélil, zda proti provedeni prace na ohladseni neméa namitky, popfipadé, zda vyzaduje stavebni

povoleni.
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44 REKONSTRUKCE

Rekonstrukce je obnovovaci prace provadéna za ucelem uvedeni objektu do plivodniho stavu.
Rekonstrukce je technologicka a konstrukéni Uprava dosavadniho hmotného investicniho majetku nebo
jeho casti, kterda ma obvykle za nasledek zménu technickych parametrd, popfripadé zménu funkce a Ucelu

hmotného investi¢niho majetku. Rekonstrukce je Casto spojovana s modernizaci. [12]

Modernizaci rozumime takové Upravy stavby, jimiz se ze zastaralého objektu stava objekt
spliujici soucasné pozadavky na funkci, vybaveni pfipadné vzhled. Tykd se predevSim zlepseni

technickych parametrd vybavenosti objektu vyménou nevyhovujicich prvkl technického vybaveni. [13]

Pojem rekonstrukce a modernizace maji k sobé velmi blizko, tato diplomovéa prace je hlavné
o rekonstrukci rodinného domu, ale do této rekonstrukce zasahne z malé ¢asti i modernizace, napfiklad

v podobé tepelného Cerpadla i pfi zatepleni nové fasady.

Rekonstrukce starSich dom je vétSinou vyhledavanéjsi nez vystavba novych domd. Pro mnoho
lidi je rekonstrukce domu urcitou investici. Tato investice by se neméla podcenit. Je duleZité se spravné

rozhodnout, jestli dand nemovitost méa potencional pro pfipadné zhodnoceni. [14]

Hlavnim tématem pfi rekonstrukcich rodinnych domu je v dnesni dobé snizeni energetické

narocnosti budov. [15]

Podle britské energetické Uspory Trust je u neizolovanych dom( 45 % tepelnych ztrat pres
obvodové zdi, 33 % prostrednictvim jiné zdi, 25 % pres podkrovi nebo stfesni prostor a 20 %

prostrednictvim oken a dvefi, coz neni dobré pro penézenky a ani pro zivotni prostredi. [16]

V Ceské Republice jsou tepelné ztraty u neizolovanych rodinnych dom( 50 % tepelnych ztrat

pres obvodové zdi, 25 % pres stiesni prostor a 30 % prostfednictvim oken a dvefi.

Rekonstrukce pomoci subdodavatelii

Rekonstrukce pomoci subdodavatelt je casto velmi nakladnou zalezitosti, ale mnohdy
nevyhnutelnou. Mezi vyhody patfi odborné provedeni prace, smluvné dohodnuty termin vykonané
préce, moznost reklamovat provedeni vykonu préace. Mezi nevyhody patfi vy3si cena za provedenou

rekonstrukci.

Rekonstrukce svépomoci

Rekonstrukce svépomoci je efektivni, pouze za predpokladu, Ze investor je Sikovny a manualné
zrucny. Tato rekonstrukce ma vyhodu v tom, ze se omezi hodné finanéni naklady, co se ceny za praci
tyce. Bohuzel neni jistota, Ze provedené prace budou 100 % a Zivotnost stavby bude prodlouzena

o mnoho let. Dal$i nevyhodou je ¢as. Rekonstrukce provedena svépomoci se ¢asové hodné prodlouzi.
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5 PRIPADOVA STUDIE

Pripadova studie je zamérena na popis lokality, ve které se nachazi dana nemovitost. Poté je
provedeno mistni Setreni a popis rodinného domu, zhodnoceni a vyhodnoceni potrebné rekonstrukce
této nemovitosti. Na to navazuje financovani rekonstrukce a zvoleni urcité financni varianty. Déle je

potrebny soucasny, pribézny a budouci odhad dané nemovitosti.

V pripadové studii se vyskytuji pojmy investor a klient — v tomto pfipadé se jedna o jednu a tu

stejnou osobu.

5.1 POPIS LOKALITY - POSTRELMOV

Dand nemovitost se nachazi ve vesnici Postfelmov. Postielmov se svou rozlohou 955 ha
a poctem 3055 obyvatel, patfi mezi vétsi obce Olomouckého kraje, okresu Sumperk. Postfelmov lezi na
trase mezi méstem Zabfeh a Sumperk. V obci Postfelmov se vtéka Feka Desna do Feky Moravy.
Postielmov je samostatné katastrdlni Uzemi, které lezi v nadmorské vysce 284 m.n.m.. Obec je

s rozsifenou plsobnosti a povéfenou obci je pro Postfelmov mésto Zabieh.
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Obr. ¢ 2 - Mapa Postrelmova [18]
Inzenyrské sité

Pitna voda — Dodavatelem vody a provozovatelem vodovodu je HAK Zabreh. Odpadni vody jsou
odvadény jednotnou kanalizaéni soustavou na obecni ¢istirnu odpadnich vod (COV), kterd je po
rekonstrukci a splfiuje technické i kapacitni pozadavky na ¢isténi. Provozovatelem COV a kanalizace je

obec Postrelmov.
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Elektrickd energie — je rozvadéna siti vysokého a nizkého napéti. Dodavatelem elektfiny jsou
spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., ktera zajistuje distribuci elektfiny a CEZ Prodej, s. r. 0., ktera zajistuje

prodej elektriny konec¢nym zakazniklm.

Teplo — Teplo je vyrabéno pomoci kotelen na ulicich Zavoficka, Nova, U Myta. Kotelna i rozvody

jsou ve vlastnictvi obce. Tedy dodavatelem tepla je pfimo obec Postfelmov.

Zemni plyn — je k odbératelim privadén soustavou plynovodd. Plynofikovano je celé izemi obce.

Dodavatelem plynu je spolecnost RWE (Severomoravska plynarenska a.s.).

Telekomunikacni sluzby — zajistuje Ceska telekomunika¢ni infrastruktura a.s., (zkracené CETIN),

Olsanska 2681/6, 130 00 Praha 3.

Obcanska vybavenost

Obcanska vybavenost je dulezitou soucasti pro kvalitni Zivot obyvatel. Vesnice Postrelmov ma
dobrou obcanskou vybavenost a v porovnani s okolnimi vesnicemi se da fici, Ze tato obcanska

vybavenost je na velmi vysoké Urovni.
Skola - V blizkosti centra obce se nachazi materska $kolka a zakladni $kola Postielmov.

Zdravotnictvi - V Postielmové, v blizkosti Zeleznicni a autobusové zastavky se nachazi
zdravotni stredisko. V tomto zdravotnim stredisku je lékarna, rehabilitacni centrum a maji zde i své
ordinace prakticti 1ékafi a zubafi. V centru obce je lékafsky dim, kde je v provozu mensi |ékarna

a ordinace dalsich lékara.

Kulturni vyziti — V obci se nachazi kulturni diim, ve kterém je knihovna a kino. Kulturni program

ma ve vétsiné pfipadl na starosti klub AVZO Postielmov.

Sportovni vyziti — V obci je fotbalové hristé, velka télocvi¢na, sokolovna a nékolik multifunkénich

venkovnich hrist’.

Doprava

Doprava v této obci je velmi dobra. Obec lezi mezi mésty Zabieh na Moravé a Sumperk. Tim je
dané i dobré spojeni jak autobusové dopravy, kterou zajistuje ARRIVA MORAVA a.s., a téz i zeleznicni
doprava, kterou zastituji Ceské drahy. Obci Postielmov vede silnice prvni tfidy &islo 1/44. Tato silnice

spojuje mésta Mohelnice, Jesenik, Mikulovice a pokracuje do Polska.
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5.2 POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI

5.2.1 Informace o nemovitosti

Predmétna nemovita véc se nachazi na ulici Skolni, v blizkosti centra vesnice. Rodinny diim lezi
v rezidencni lokalité rodinnych domd. V blizkosti nemovitosti se nachazi zakladni Skola, materska skolka,

prodejny potravin, autobusové zastavky, viakova zastavka, zdravotni stredisko, kino a kulturni dm.
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Obr. & 3 - Ukdzka polohy rodinného domu [18

Ocenovana nemovitost je rodinny diim ¢.p. 234 na pozemku parc. ¢. 763 k.U. Postifelmov je
v katastru nemovitosti evidovana jako objekt k bydleni. Pozemek parc. ¢. 764 k.U. Postfelmov o vymére
999 m? je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku jako zastavéna plocha a nadvori a k datu
ocenéni je pozemek zastavény vyse uvedenym rodinnym domem. Nemovitd véc je zapsana na listu

vlastnictvi (LV) ¢. 355.
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5.2.2 Soutasny stav rodinného domu

DUm je zdény, castecné podsklepeny se sedlovou strechou. Ma pouze jedno obytné nadzemni
podlazi. Ve druhém nadzemnim podlazi se nachazi plda. Dispozice domu je 3+1, uzitnd plocha je
101,5 m?, plocha pozemku je 999 m?. Zaklady jsou z betonovych pasu. Svislé nosné konstrukce jsou
zdéné z palenych cihel. Tloustka nosnych zdi je 450 mm. Svislé nenosné konstrukce jsou zdéné

z palenych cihel v tloustce 150 mm.

Stropy jsou drevéné s rovnym podhledem. Stfecha je sedlova. K vyméné krytiny doslo v roce
2016, kdy krytina stfechy je tvorena zlehkého tvarovaného plechu. Klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Nova fasada byla vytvorena v roku 1990 od té doby je beze zmény. Vnitrni
omitky jsou vapenné Stukové. Konstrukce podlah je tvorfena za pomoci dfevéné podlahy a Castecné
keramické dlazby. Okna jsou zdvojena dfevénd. Vstupni dvefe jsou dfevéné se sklenénymi vyplnémi

a jsou v oblozkové zarubni. Vnitfni dvere jsou difevéné v ocelovych zarubnich.
Rodinny diim je napojeny na verejny vodovod, vefejnou kanalizaci a na elektfinu. Vytdpéni RD
je pomoci plechovych radiatord pfipojenych na elektricky kotel a krbovych kamen. Zdrojem teplé vody

je elektricky bojler.

Obr. ¢. 4 - Rodinny diim [vlastni]
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5.2.3 Mistnosti

Rodinny diim ma dispozici 3+1. Tato Dispozice je zndzornéna na schématu nemovitosti

viz obr. ¢. 5.

Tabulka ¢ 1 - UzZitnd plocha mistnosti [vlastni]

MiSTNOST UZITNA PLOCHA (M?)
1.PP
SKLEP 8,5
CELKEM 8,5
1.NP
ZADVERI 4,7
PREDSIN 9,0
KOUPELNA 6,2
wc 1,9
LOZNICE 16,6
POKOJ 17,5
OBYVACIi POKOJ 24,5
KUCHYNE 12,6
CELKEM 93
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Obr. ¢ 5 — Schéma rodinného domu [vlastni]
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5.3 POPIS POTREBNE REKONSTRUKCE

Investor se rozhodl provést rekonstrukci ve vétsSim rozsahu, patrném z tabulky €. 2. Podle

pozadavku klienta se predbézna rekonstrukce pohybuje kolem 1 300 000 K¢ véetné DPH.

Tabulka ¢ 2 - Predbézny rozpocet stavebnich praci [vlastni]

POLOZKA ROZPOCTU PREDPOKLADANA VYSE V KC VCETNE DPH
VYMENA ROZVODU VODY A TOPENI 140 000
INSTALACE NovEHg VSYSTI'EMU VYTAPENI - 340 000
TEPELNE CERPADLO
BEZKONTAKTNI ZATEPLENI + FASADA 200 000
REKONSTRUKCE KOUPELNY A WC 180 000
OPRAVA ,C)MiTEK, PODHLEDY ZE Ay
SADROKARTONU
VYMENA PODLAH 100 000
ZATEPLENI PODKROVi 90 000
VYMENA OKEN A DVERI 180 000
VYSE ROZPOCTU CELKEM 1300 000 Ké

5.3.1 Vyména rozvodul vody a topeni

Rozvod topeni

V domé se dfive pouzival samotizny systém obéhu vody, ktery byl napojeny na kotel tuhych
paliv. Samotizny systém vychéazel z rozdilnych teplot topné a vratné vody a téz vyskovym rozdilem mezi
kotlem a otopnym télesem. Tedy principem je, ze ohfata voda stoupa vzhiru a vytlacuje studenou vodu,

kterd pada dold, nasledné se voda v kotli opét ohieje a znovu stoupa vzh(ru.

KvUli tomuto systému byly v domé pouzity kovové rozvody o vétsich primérech a tézka otopna
télesa z litiny, kdy kvali velkému objemu vody systém hUre reagoval. V roce 1980 probéhla zména v ramci

vymeény kotle na tuhéa paliva za elektrokotel a do potrubi otopné soustavy bylo nainstalovano ¢erpadlo.

Ze systému samotizného se stal systém s nucenym obéhem vody, ale radiatory a silnéjsi potrubi

zlstalo nezménéno. Tento stav zplsobuje vétsi spotiebu energie, protoze je nutné ohrat vétsi mnozstvi
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vody. Z tohoto dlivodu probéhne vyména potrubi za mensi primér trubek a vyména radiator(i za novéjsi

deskové radiatory.

Rozvod vody

Stavajici potrubi z pozinku bude vyménéno za nové plastové, z divodu havarijniho stavu

rozvod( vody.

5.3.2 Instalace nového tepelného zafizeni

Rodinny dim je vytapén pomoci elektrického kotle, ktery je vyuzivan od roku 1980. V dnesni
dobé je tento elektrokotel uz nedostacujici. Slovem nedostacujici neni mysleno, ze by kotel nevytopil
rodinny dim, ale néklady na vytopeni mensiho domku jsou netnosné. Investor zvazoval vice moznosti,
jak vytapét rodinny dim. Jelikoz majitel tohoto domu se pres zimu snazi pfitdpét pomoci krbovych
kamen, tak jednou z variant byla vyména krbovych kamen za kamna s vyménikem — kdy by se tyto kamna
napojila na stavajici tepelny okruh. Tato varianta je nejspi$ nejlevnéjsi variantou, ale vSak stale pracnou

a prasnou dodavkou tepla.

Dalsi variantou byla vyména starého elektrokotle za novy. Oproti dfivéjsi dobé, jde technika do
predu a je velmi pravdépodobné, Ze pfi vyméné stavajiciho elektrokotle za novy, by se spotieba snizila.

Otéazkou je, jestli by toto snizeni bylo dostacujici.

Posledni variantou, kterou investor zvazoval bylo vyuziti tepelného cerpadla. V ramci
rekonstrukce bude provedeno i zatepleni rodinného domu a vyména oken a diky témto zménam je
adekvatni vyuzit tepelné Cerpadlo. Tato varianta je ponékud drahd, ale v dnesni dobé je pofdd mozné
ziskat statni dotaci na tento druh vytapéni. Investor si vybral tuto variantu vytapéni predevsim pro
jednoduchost pouzivani a nizké naklady na vytapéni, i kdyz pocatecni investice do tohoto zafizeni je

vysoka.
5.3.3 Zateplenirodinného domu

Zatepleni podkrovi

Rodinny dlim ma obytné pouze 1. NP, kde se nachazeji i schody na pldu. Pidni prostor je veliky
a je mozné z néj udélat obytny prostor. Zde se resi otazka, jestli zateplit podlahu anebo stfechu. Pokud
by investor fesil v budoucnu prestavbu plGdy na obytny prostor, je pro néj v tuto chvili lepsi zvolit

variantu zatepleni strechy.
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Dalsi otazkou je jaky vybrat materidl a metodu pfi zatepleni podkrovi. Mineralni vata, stfikana
péna, foukana celuldza, konopi to jsou jedny z nejznaméjsich materiald, kterymi se realizuje zatepleni

podkrovi.

Investor si vybral pro zatepleni mineralni vinu, tato izolace je vyrobena z vldken mineralniho
puvodu. M4 vynikajici technické a tepelné izolacni vlastnosti, odpuzuje vodu a Ize ji umistit i do prostor
s velmi vysokou relativni vlhkosti. ProtoZze je neorganického plvodu, nenapadaji ji plisné, houby
a bakterie. Je nehorlava, zabranuje rozsifeni pfipadného pozaru. Nevyhoda se projevuje pfi jeji instalaci,

kdy je nutné chranit pokozku a dychaci cesty pred prachem z mineralnich vlaken. [19]

Zatepleni obvodovych zdi

Nova fasada byla vytvorena v roce 1990. V té dobé se tolik nehralo na nasledné tepelné uUniky
a samoziejmeé u nas nebylo stavebnictvi v tomto sméru tak rozvinuté, aby dnes pouzivané metody byly

proveditelné pro béZzného uZivatele rodinného domu.

V dnesni dobé rozeznadvame hlavné dvé nejzakladnéjsi skupiny zatepleni obvodovych zdi
rodinného domu, a to kontaktni zatepleni a bezkontaktni zatepleni. Ve chvili, kdy se investor rozhoduje

mezi vybérem jedné z téchto variant, je dllezité si zjistit urcité plusy a minusy jednotlivych zatepleni.

Tabulka ¢. 3 - Zhodnoceni kontaktniho systému zatepleni [vlastni]

KLADY KONTAKTNIHO SYSTEMU ZAPORY KONTAKTNIHO SYSTEMU

JEHO CENA JE NIZSi NEZ U BEZKONTAKTNIHO ) i .
Nehodi se na stavby se zvysenou vlhkosti

SYSTEMU
DAJI SE PRILEPIT | DROBNEJSI TVAROVE PRVKY Véechny faze mokré vystavby musi byt uz
(RIMSY, PILASTRY ATD.) ukoncené
LZE POUZIT NA VICE CLENITE PLOCHY Musi byt suchy a inosny podklad

JEDNODUCHOST PROVEDEN| OPROTI

BEZKONTAKTNIMU SYSTEMU Zivotnost muze byt krats|

Systém nelze demontovat

Moznost vzniku tepelnych mostl
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Tabulka ¢ 4 - Zhodnoceni bezkontaktniho systému zatepleni [vlastni]

KLADY BEZKONTAKTNIHO SYSTEMU ZAPORY BEZKONTAKTNIHO SYSTEMU
HODI SE NA STAVBY SE ZVYSENOU VLHKOSTI Cena je vyssi nez u kontaktniho systému
VNEJSi FASADA MUZE B,\'(T Z JAKEHOKOLIV Zdlouhavéjsi provedeni
MATERIALU
SYSTEM LZE DEMONTOVAT A ZNOVU POUZIT Moznost vzniku tepelnych mostd
NEZALEZi NA STAVU VNEJSi OMITKY Slozit&jsi aplikace na ¢lenité&jsi plochy
VYRAZNA ZMENA VZHLEDU BUDOVY Vyrazna zména vzhledu budovy

Nejvétsi rozmach je v zatepleni kontaktnim. Jedna se o nejcastéjsi a da se fict i levnéjsi variantu.
Tato varianta spociva v tom, Ze je izolant pfilepen na konstrukci a pomoci hmozdinek je pfikotven ke

stavbé.

Dalsi variantou je bezkontaktni zatepleni. Tento systém se hodi diky provétrdvané mezere na
domy se s vysenou vlhkosti. Bohuzel se to promitne i do ceny. Jedna se vlastné o zavéSenou fasaddu na
specialnim rostu. V meziprostoru je provétravaci mezera, kterd mé za ukol odvadét nechténou vihkost
ze stavebni konstrukce. Pravé z tohoto dlivodu je systém bezkontaktniho zatepleni vhodny i pro

dodatecné zateplovani budov, které maji vyssi vnitini vihkost. [20]
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Obr. ¢. 6 - Pohled z termokamery [vlastni] Obr. ¢. 7 - Snimek z termokamery [vlastni]

Snimek byl pofizen 24. 3. 2019 za podminek, kdy teplota vzduchu byla 6 °C, vlhkost
vzduchu 50 %, emisivita stény byla nastavena na 0,90 a odstupova vzdalenost 15 metrd. Vnitini teplota

byla 28 °C. Snimek byl provedeny termokamerou Flir E 60.

34



Podle snimku z termokamery je vidét, Ze obvodovou sténou vznikaji Uniky tepla. | z tohoto

dlvodu je dulezité zatepleni obvodovych stén provést.

Investor po prlzkumu zvolil drazsi variantu v podobé bezkontaktniho zatepleni hlavné
z divodu, Ze instalaci je mozné c¢astecné tvorit svépomoci a jelikoZ se zde vyuziva vzduchové mezery,
kterd pomaha odvadét vlhkost se zdiva. Hlavné kvlli poslednimu ddvodu, bylo tohle feseni jasnou

volbou.

5.3.4 Rekonstrukce koupelny a WC

Nejvétsi zadsah bude v rekonstrukci otopné a vodovodni soustavy, kdy rozvody vody a topeni je
polozeno pod podlahou koupelny. Bude se muset rozbit podlaha v koupelné, coz ma za nasledek

nutnost rekonstrukce koupelny.

Nynéjsi vybaveni koupelny zahrnovalo umyvadlo, vanu a pracku. K novému vybaveni pfibude

sprchovy kout. Na WC se misto nynéjSiho kombi WC zbuduje zévésny zachod, jinak az na obklady

z(stane toaleta stejna.

Obr. & 8 - Priibézny ndvrh koupelny [viastni] Obr. ¢. 9 - Prabézny ndvrh WC [vlastni]

5.3.5 Oprava omitek, podhledy ze sadrokarténu

DUm byl postaven v roce 1935 svépomoci, tedy zdi nejsou dokonale rovné a na zdech se uz
nachazi za tu dobu vétsi nanos malby. Kdyz se bude dlim rekonstruovat, tak se investor rozhodnul nechat
zdi oskrébat az na cihlu, zarovnat a znovu nahodit zdi tzv. hrubou a potom fajnovou — tedy prvné

zdrsnénou vrstvou a na této vrstvé vytvofit hladkou omitku.

V koupelné, na WC a v zadveri budou vytvoreny ze sadrokartonu podhledy, které budou

vyplnény tepelnou izolaci a bude v nich vlozeno bodové osvétleni.
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5.3.6 Vyména podlah

Z divodu vymeény otopné soustavy, kdy nékteré trubky se nachazi i pod podlahou napriklad
v koupelné, WC ¢i ve verandé, bude nutné rozkopat podlahu a nechat vytvofit novou betonovou podlahu

na kterou bude podle Ucelu mistnosti i nové polozena podlaha.

V koupelné a na WC bude dlazba z keramické dlazby napodobujici dfevo. V predsini bude nové

polozena plovouci podlaha. V obyvacim pokoji a dvou loznicich bude polozen novy koberec.

5.3.7 Vymeéna oken a dveri

Rekonstrukce oken byla provedena v roce 1982, kdy plvodni okna byla vyménéna za zdvojena
drevéna okna. Hlavni vchodové dvere jsou doposud plvodni z roku 1935, kdy byl postaven rodinny ddm.

Vchodové dvere jsou vyrobené z masivuy, jen béhem let prosly zménou v podobé barvy natéru.

Z davodu Uspory energii investor zacal fesSit vyménu oken a dvefi. Okna i dverfe budou plastové
a 7-mi komorové s trojitym sklem. Vzhledové budou okna i dvere dvojbarevné, kdy z vnéjsi casti bude

dekdr orechu a z vnitrni ¢asti bude bila barva.

Investor se rozhodl pro plastova okna z divodu jednoduchosti udrzby a téz kvali nizsi cené

oproti drevénym ci hlinikovym okndm a dvefim.
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5.4 POTREBNE PARAMETRY PRO FINANCOVAN(

Zadatel o pdjcku méa nékolik moznosti pfi financovani rekonstrukce. Jelikoz je rekonstrukce velmi
nakladny proces, nejcastéji je financovana pomoci hypotecniho Gvéru. [17] DalSi moznosti je financovani

z vlastnich zdrojq, financovani pomoci Gvéru od soukromnikd, financovani pomoci neucelové pujcky atd.

Dalsim krokem, ktery zaleZi na investorovi je, jestli si vSechny potfebné kroky pro vyfizeni Gvéru

zafidi sam anebo vyuZzije moznosti finan¢niho poradce.

Investor se rozhodl pro vyuziti sluzeb finanéniho poradce, ktery zpracoval nékolik moznosti pro
financovani rekonstrukce. Pro zpracovani nabidek pro financovani rekonstrukce potreboval financni
poradce Udaje o klientovi (viz tabulka €. 5) a samoziejmé i klientovu predstavu o tom, co se bude
financovat a predbéznou castku na kterou se bude brat uvér. Po tomto sbéru informaci je financni

poradce schopen vytvorit predbézné nabidky.

Financni poradce predlozil investorovi nékolik nabidek financovani rekonstrukce, kdy se nakonec
vybér zUzil na 3 moznosti. Prvni z moznosti je financovani rekonstrukce pomoci hypotecniho Gvéru
u Komercni banky, a.s. Druhd moznost je vyfizeni hypotecniho Gvéru u Equa bank, a.s., a posledni
moznost byla &erpani financi pomoci stavebni spofeni u Ceské spofitelny pomoci jejich produktu

HypoBufinka.

Po vybéru jedné z variant je potfebné dodat urcité podklady pro posouzeni naroku na hypotecni

uvér. Mezi tyto podklady patfi:

- Doklady totoznosti (obcansky prikaz + fidicsky prikaz)

- Potvrzeni o Cistych pfijmech klienta za obdobi 12 mésic(

- Vypis z bankovniho Uctu, kde bude uvedena vyse pfijaté mzdy za posledni 3 mésice

- Vypis z katastru nemovitosti (nékteré banky si tento vypis obstaraji samy)

- Snimek katastralni mapy, pfipadné geometricky plan

- Polozkovy rozpocet

- Zadost o Gvér

- Ocenéni nemovitosti

- Soubhlas s provérenim registru (bankovniho i nebankovniho) — tento souhlas je vétsinou

soucasti zadosti o Uvér

Po realizaci nabidky na hypotecni Uvér ma investor moznost si vzit ¢as na rozmyslenou, a to po
dobu 30 kalendafnich dnd. Pokud nedojde k podpisu Uvérové smlouvy do 30 kalendarnich dni od
vystaveni nabidky, stanovi se nova Urokova sazba, kterd plati pro den podpisu Uvérové smlouvy

a prepocita se novéa anuitni splatka. V pripadé neakceptace ze strany klienta dochéazi k novému jednani.
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5.4.1 Analyza financovan(

Identifikacni udaje klienta

V rdmci obecného nafizeni o ochrané osobnich Udajl, jsou tyto Udaje smyslené. V diplomové

praci se nachazi pojem investor a klient. V obou pfipadech se jedna o stejnou osobu.

Tabulka ¢ 5 - Identifikacni udaje klienta [vlastni]

INFORMACE O KLIENTOVI

JMENO KLIENTA Petra Novakova
DATUM NAROZENi 08.07.1993
BYDLISTE Skolni 234, Postfelmov 789 69
POCET DETI 0
STAV Svobodna
CISTY MESICNIi PRIJEM 40 000 K¢
PRACOVNi SMLOUVA Na dobu neur¢itou
PRACOVNI POMER OD KDY 01.01.2016
DUVOD ZADOSTI O PUJCKU Rekonstrukce rodinného domu
INFORMACE O ZAMESTNAVATELI
NAZEV SPOLECNOSTI Statni spolecnost, s.r.o.
SiDLO SPOLECNOSTI Nové 388, Postielmov 789 69
ICo 23423422
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Nabidka financovdni hypotecniho tvéru u Komercni banky

= KB |  NABiDKA HYPOTEENIHO UVERU

Komeréni banka, a.s.

idlern Ma Pfikop 23 &p. D80, Praha 1, PSE 114 07
;nvdﬂnﬂlmrq;mm MEstskym soudem v Praze, oddil B, viefka 1360, 100 45317054
mojebankag@kb.cz

infolinka: 800 521 521 | e-mail:

Petra Novakova
Diaturn narozeni: £.7.1993

Vazena paniVazeny pane,
welice si uame Vaseho IEJITI..I o nase _produkty. Tats nabidka hypme-:mhu wény = Wena na zaklade 'lufa'm

sgelenych udqu a obsahuje viechny potfebné informace. Mebude-li Vam cokoliv jasne, nevahsjte se obratit na nase
specialisty. radi Vam pomohou.

Celkova vyse dvéru 1200 00D KE
Vlastni prostredky 1200 D00 K&
Predpokladand vySe zajisténi 2 500 000 KE
Doba splatnosti ivéru 30 ket
Doba platnosti irokové sazhy 5 et

Drub dvéru  spotfebitelsky Ovér na bydleni — Hypote&ni (wér

Pewna zapdjéni Grokova sazba (05) 280 % pa.
Doba platnosti pevné U 5let

Doba trvani dvéru 360 mésicd
Pofet splitek 360

Vyse anuitni splatky 5414 K2
Zajisténi  zastawni pravo knemovitost voené  sowwvisejici  pojistngé  smlouwy
k zajisfovanym nemovitostem
RPSH* 286 %
Celkova splatna castka® 1043 BBE T2 Ke
Poplatky a ceny vz Vynatek 22 Sazebniku

" Wyse RPSM a celkovd splaind Castka, maji pouze informativni povahu a wychazi z predpokladd uvedenych
we Vzorovem piikladu a splateovemn kalendan. Detailni pfehled splatek (podet a vyse) je uveden tamiez.

Uvedenou drokovou sazbu wam garantujeme po dobu 30 h:al-enl:lamu:i'l dnil od data platnosti této nabidy,

za predpoklady, 2= dojde ke spinéni vech podminek a pammetnl uvedenych v tto nabidee.

Hypotadni dvér Wiam poskyineme a jeho kenkretni podminky nastavime v zavislosd na:

= yami predlm .Eadushnpuﬁlqrum hypubemhuwa‘u
mmldewvﬁmdM

= jdadném zhodnoceni Vasi schopnosti splacet a

= uzawleni pfisheSne  Smiouvy o hypotednim (véru®.

Dalsi p-:l-:imnhm paﬁkgmutl spotfebitetského Uvéru je siednat si u nas béany uéet, z= kiersho bude poskytnuty Uwer

splacen a zaroven:

Komeninl banka, a. &., 52 sldem:
Praia 1, Na Prikope 33 ¢p. 960, PSC 114 07, IC0: 45317054 14
AR Y AT = MALT CTEA A VLT e

AT (BT RAR MY 0 08 J0H 6 SARTSU SOCE BLEE 101138

Obr. ¢. 10 - Nabidka hypotéky od Komercni banky, a.s. [22]



NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

= rorostredkovatel dorudi tuto garanci e-mailem nebo osobné prishesng poboéce Komersni banky, as., kiera bude
Uvér zpracovavat, nejpozdéji naskedujici kalendami den ode dne, kdy nabidl urokowou sazbu uvedenou v této
garanc klientowi,

= ifient nema negativni zaznam v prislusnych (vérowy : \

- hodnota nemoviosturan K ZafSini b odpovidat vl pasadovaného dvér.

Mabidka urokove sazby hypoteniho (véru je platna k niZe uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich

podminek: \

= =méfovani Waich pfigmu na u nas vedeny bankovni Glst,

= giednani rizikoweho Zivotniho pojisténi u Komertni pojisfovny, as. (ve wysi hypotedniho Ovéru a na celou dobu
splatnosti ieérul)

Daléi moZné varianty nabidky

Doba fixace, US / doba splatnosti 20 et 25 [t 30 bet
Iroky, 300% pa 72O KE 6 240 KE 5554 KE
Slet 280 % pa 7181 Ke fi 105 K& 5414 K
Vynatek ze Sazebnilu
Vyhodnoceni rizik spojenych s:

bytovou jednotkou !/ rodinnym 1 000 K&
domem - zrychlene
bytovou jednotkou !/ rodinnym 4 500 K&
domem - standardni
ostatnimi typy nemovitosti  individuaing
vypracovanim Zpravy o stave 1 000 K& prvni a treti Zprava, 2 200 KE Sturta a kaZda dalsi Zprava
vystavby a rekonstrukce (Zprava)
Cerpani véru  zdarma
Cerpani ivéru na navrh na vidad 1 500 K&
Spravovani Uveru (mésicne)  zdama
Flexibilita iveru jmésieng) 10 KE
Slukba zasilani vypisu z dvérového
uctu v papirove formeé (mésiéné) 20 KG
Slukba zasilani vypisu z dvérového
ity v elekironicke formé (mésiéngé)  zdarma
Vedeni bézného GEétu, ze tta‘emle
uver splacen {mésicne)  zdarma

Vrorovy priklad a splatkovy kalendar

Vetupni podminky pro vypotet vzorového prikladu
= (eér je Serpan jednorazove ke dni 9.2.2018

= pravideini splatka je hrazena vidy k 15. dni v mésici

= prvni anuiini splatka bude heazena k 135.4.2019

= Urokova sazha je stanovena ve vysi 2,50 % p.a.

Do RPSN byly zapocitany tyto poplatky:

= MNavrh na vklad zastawniho prava k nemovitostern do katastru 1000 K&
Ha

= ‘edenibéfneho (St (mésiEng) zdama

= s Z iveroveho uoty (mesicne) zdarma

- Vi 2 bbinéno Gét (mesiend) Z2arma

Komentnl banka, 3. 5., 52 Siem: 204
P'Iﬂ‘I.BLHHHEEM%B,PﬁCHI- 07, IS0: 45317054
T BT AT, DA B, VLSS, S

EATL (ERCT BB CHY X1 04 J0H M AT SO BLE 1 1R

Obr. ¢ 11 - Nabidka hypotéky od Komercni banky, a.s. [22]
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5.4.2 Zvoleny zplsob financovani

Po zhlédnuti vytvorenych nabidek (nevybrané nabidky jsou pfilozeny v pfiloze diplomové prace)
pro financovani rekonstrukce rodinného domu byla vybrana varianta financovani u Komercni banky, a.s.
Mezi hlavni ddvody, pro¢ byla vybrana tato moznost byla nejnizSi Urokova sazba. Tedy investor

u Komercni banky min preplati.

Dalsi divody pro zvoleni této varianty jsou i dalsi vyhody oproti jinym bankdam a to napriklad,
ze Komeréni banka ma v blizkosti investora kamennou pobocku, tedy jakékoliv domlouvani a predavani

dalsich podklad(i anebo nutnost podpisl je mnohem jednodussi.

Cerpani financi z 4véru bylo zvolené postupné, a to po dobu 2 let. Po dobu, nez se vycerpa
celkova suma se splaci pouze Uroky. Po vycCerpani celkové Castky se uz splaci i celkovy dluh. U této banky
se da i nedocerpat az 20 % z celkového Uvéru (v pfipadé investora se jedna o 260 000 K¢). Tato Castka

se vrati bance bez jakychkoliv sankci a téz se o tuto &astku snizi dluh a splatky.

Dalsi véci, kterd hovoti pro vybér pravé Komercni banky jsou sluzby, které zafizuje tato banka na
své naklady. Mezi tyto sluzby patfi napriklad zafizeni odhadu nemovitosti (v pfipadé investora se jedna

o uSetfeni az 6 900 K¢), zajisténi dokumentaci z Katastralniho Uradu, to vie banka resi na své naklady.

Tabulka ¢ 6 - Klady a zdpory hypotecniho uvéru u Komercni banky, a.s. [vlastni]

KLADY ZAPORY
NEJLEPSi UROKOVA SAZBA (Z VYBRANYCH) Nutnost zfizeni G¢tu u KB
KAMENNA BANKY (DOMLUVA) Nutnost domicilace
MOZNOST OKAMZITEHO CERPANI UVERU Nutné zfizeni pojisténi nemovitosti

DOHODNUT ODHAD NEMOVITOSTi (PLATI KB)

ZAJISTENI DOKUMENTACE Z KATASTRU
NEMOVITOSTI

5.4.3 Predcasné splaceni hypotecniho Gvéru

Hypotecni Gvéry se sjednavaji na velmi dlouhou dobu. Neni jisté pfijemné mit na tak dlouhou
dobu svoji nemovitost zatizenou zastavnim pravem a uz vlbec ne pfemyslet, co vie si ¢lovék mUlze
dovolit, aby mél na splaceni Gvéru. Pokud je ¢lovék schopny splacet zavazky a k tomu si jesté néjakou

Cast financi odkladat bokem, existuje zde moznost predcasného splaceni hypotec¢niho Gvéru.
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Tabulka ¢ 7 - Hypotéka, predcasné splaceni po 15 letech [viastni]

Hypotéka s predéasnym doplacenim - ukazka reseni

Vlastni kapital délka splaceniinvestic 0 roku
Zajisténi nemov. 2500 000 K¢ |hypotéka bude splacena za 15 roku
stavebni sporeni délka splaceni hypotéky 30 rokU
cerpany uvér 1300 000 K& |urokova mira 2,89%
potfebny viastni kapital danova skupina 15,0%
Tvorba rezervy v
Rok | ANUITA oeni | gyor UROK (nspiacord sast| PO 12 daNZ| | mESEN | oo s cniech
splatka) hypotéky) pfijmu ro¢né platba od roku 01/2018
0 - - - 1300 000 ro¢né 2500 Ké
1 65 385 27 815 37570 1272185 5636 K& 5449 K¢ 75 256 Ké&
2 65 385 28619 36 766 1243 565 5515 Ke 5449 K¢ 111 740 K&
3 65 385 29 446 35939 1214119 5391Ke 5449 K¢ 150 814 K&
4 65 385 30297 35088 1183 821 5263 K& 5449 K¢ 192 663 K&
5 65 385 31173 34212 1152 648 5132 Ke 5449 Ké 237 482 K&
6 65 385 32074 33312 1120 574 4997 K& 5449 K¢ 285 484 K&
7 65 385 33001 32385 1087 574 4 858 K& 5449 K¢ 336 894 K&
8 65 385 33955 31431 1053619 4715KE 5449 K¢ 391954 K&
9 65 385 34 936 30 450 1018 683 4 567 K& 5449 K¢ 450 924 K¢
10 65 385 35946 29 440 982738 4416 K& 5449 K& 514 080 K&
11 65 385 36 984 28 401 945 753 4260 K& 5449 K& 581720 K&
12 65 385 38053 27 332 907 700 4100 K& 5449 K& 654 163 K&
13 65 385 39 153 26 233 868 547 3935Ke 5449 K& 728 532 K&
14 65 385 40 284 25101 828 263 3765Ke 5449 K& 803 804 K&
15 65 385 41449 23937 786 814 3591Ke 5449 K¢ 879 718 K&
16 65 385 42647 22739 744 168 3411Ke 5449 K¢ 924 232 K&
17 65 385 43879 21506 700 289 3226 Ké 5449 K¢ 966 561 K&
18 65 385 45147 20238 655 142 3036 Ké 5449 K¢ 1005 610 K&
19 65 385 46 452 18 934 608 690 2840 Ké 5449 K¢ 1041410 K&
20 65 385 47 794 17 591 560 895 2639 Ke 5449 K¢ 1072 861K
21 65 385 49176 16 210 511720 2431Ke 5449 K¢ 1100 111 K&
22 65 385 50 597 14789 461123 2218 Ké 5449 Ké 1122 114 K&
23 65 385 52 059 13326 409 064 1999 K& 5449 Ké
24 65 385 53 564 11822 355 501 1773 K& 5449 Ké
25 65 385 55111 10 274 300 389 1541 K& 5449 K¢
26 65 385 56 704 8681 243 685 1302 K& 5449 K&
27 65 385 58 343 7042 185 342 1056 K& 5449 K&
28 65 385 60 029 5 356 125313 803 K& 5449 K&
29 65 385 61764 3622 63 549 543 K& 5449 K&
30 65 385 63 549 1837 000 275 K& 5449 K&
SUMA 1961 564 1300 000 661 564 99 235 K&
Za 15 let zaplaceno celkem: 980 782 K¢
Uspora na danich: 70 139 K&
Na investici zaplaceno: 450 000 K¢
Dariova uspora z pojistky:
MESICNI PLATBA (bez investice): 5 449 K¢
Podilové fondy| 2500 K& | 92904 Ké |
MESICNi PLATBA CELKEM: 7 949 Ké

Celkové naklady na hypotéku 1300000 K¢ pak jsou :
Uspora proti klasické anuitni splatce tvéru na 15 let:

1 267 738 K&

304 669 K¢é
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Tabulka ¢ 8 - Splaceni hypotéky po 15 letech [vlastni]

Hypotéka - verze I.

Pro porovnani hypotéka anuitni splatka na 15 let
cena nemovitosti 2 500 000 K&
stavebni sporeni -KE délka splaceni hypotéky 15 rok{
vySe hypotéky 1300 000 K& urokova mira 2,89%
potrebny viastni kapital 1200 000 K& dariova skupina 15,0%
R KAk el UMOR UROK (nespf;t:rl:éx gast| USPOra na danizf - mesicni
splatka) . piijmu rocné platba
hypotéky)
0 - - - 1300 000 rocné
1 108 032 70462 37570 1229538 5636 K& 9 003 K&
2 108 032 72 498 35534 1157 040 5330 K& 9003 K&
3 108 032 74 594 33438 1082446 5016 K& 9 003 K&
4 108 032 76 749 31283 1005697 4692 K¢ 9 003 K¢
5 108 032 78 967 29 065 926 730 4 360 K& 9003 K&
6 108 032 81249 26782 845 480 4017 K¢ 9 003 K&
7 108 032 83 598 24 434 761 882 3665 K¢ 9003 K¢
8 108 032 86 014 22018 675 869 3303 Ke 9 003 K&
9 108 032 88 499 19 533 587 370 2930 K¢ 9 003 K&
10 108 032 91 057 16 975 496 313 2 546 K& 9003 K&
11 108 032 93 689 14 343 402624 2152 K& 9 003 K&
12 108 032 96 396 11636 306 228 1745 K¢ 9 003 K¢
13 108 032 99 182 8 850 207 046 1327 K& 9003 K&
14 108 032 102 048 5984 104 998 898 K¢ 9 003 K&
15 108 032 104 998 3034 000 455 K¢ 9003 K&
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
SUMA 1620 480 1300 000 320 480 48 072 K¢
ZAPLACENO CELKEM: 1 620 480 K¢
USPORA NA DANICH: 48 072 K&
CISTA PLATBA: 1 572 408 K&
MESICNIiPLATBA 9 003 K¢
Celkové naklady na hypotéku 1300000 K¢ pak jsou : 1572 408 K¢
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Tabulka ¢ 9 - Splaceni hypotéky po 30 letech [vlastni]

Hypotéka - verze Il.

Pro porovnani hypotéka anuitni splatka na 30 let
cena nemovitosti 2500 000 K&
stavebni spofeni -K¢ délka splaceni hypotéky 30 rok{
vySe hypotéky 1300 000 K¢ Urokova mira 2,89%
potfebny viastni kapital 1200 000 K& danova skupina 15,0%
L DLUH . ] e
ROK AN[:JQK(;))C”' UMOR UROK (nesplace’né cast usg%ﬁun?ogigl z rg(:tg::
hypotéky)
0 - - - 1300 000 roéné
1 65 385 27 815 37570 1272185 5636 K& 5449 K¢
2 65 385 28619 36 766 1243 565 5515 K¢ 5449 K¢
3 65 385 29 446 35939 1214119 5391 K¢ 5449 K&
4 65 385 30297 35088 1183 821 5263 K& 5449 K¢
5 65 385 31173 34212 1152 648 5132 K& 5449 K¢
6 65 385 32074 33312 1120574 4997 K¢ 5449 K¢
7 65 385 33001 32385 1087 574 4 858 K¢ 5449 K¢
8 65 385 33955 31431 1053619 4715 Ke 5449 K¢
9 65 385 34936 30450 1018 683 4567 K& 5449 K¢
10 65 385 35946 29 440 982738 4416 K¢ 5449 K¢
11 65 385 36 984 28 401 945753 4260 K¢ 5449 K&
12 65 385 38053 27 332 907 700 4100 K¢ 5449 K¢
13 65 385 39153 26 233 868 547 3935 K¢ 5449 K&
14 65 385 40 284 25101 828 263 3765Ke 5449 K¢
15 65 385 41449 23937 786 814 3591 K¢ 5449 K¢
16 65 385 42 647 22739 744 168 3411 Ke 5449 K¢
17 65 385 43879 21506 700 289 3226 K& 5449 K¢
18 65 385 45147 20238 655 142 3036 K& 5449 K¢
19 65 385 46 452 18934 608 690 2 840 K¢ 5449 K¢
20 65 385 47 794 17 591 560 895 2639 K& 5449 K&
21 65 385 49176 16 210 511720 2431 Ke 5449 K¢
22 65 385 50 597 14 789 461123 2218 K¢ 5449 K¢
23 65 385 52 059 13326 409 064 1999 K¢ 5449 K¢
24 65 385 53 564 11822 355501 1773 Ke 5449 K¢
25 65 385 55111 10274 300 389 1541 Ke 5449 K¢
26 65 385 56 704 8681 243 685 1302 K¢ 5449 K¢
27 65 385 58 343 7042 185342 1056 K& 5449 K&
28 65 385 60 029 5356 125313 803 K& 5449 K¢
29 65 385 61764 3622 63 549 543 K¢ 5449 K¢
30 65 385 63 549 1837 000 275 K& 5449 Ké
SUMA 1961 564 1300 000 661 564 99 235 K¢é
ZAPLACENO CELKEM: 1961 564 K¢
USPORA NA DANICH: 99 235 K&
CISTA PLATBA: 1 862 329 Ké
MESICNI PLATBA 5 449 K¢é

Celkové naklady na hypotéku 1300000 K¢ pak jsou :
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Pokud by si investor zfidil tvorbu rezervy v podilovych fondech (napr.. CONSEQ) a mésicné
prispival 2 500 K¢. Celkova splatka klienta by Cinila 5 449 + 2500 = 7 949 K¢/mésicné. Klient samoziejmé
nemusi kazdy mésic spofit 2 500 K¢, ale 5 449 K¢ musi zaplatit bance vzdy. (Splatka ve variantach pfi
predc¢asném splaceni 5 449 K¢ se isi od splatky z nabidky od Komercni banky, kde splatka cini 5 414 K¢.
Tento rozdil je dan tim, Ze tabulky €. 7 — 9 jsou orientacni a téz, Ze Urok se v pribéhu hypotéky po

skonceni dobé fixace méni.)
Klient zacal spofit dfive, nez si zfidil Uvér v podobé hypotecniho Uvéru. Za tu dobu nasetfil 75 256 K¢.

Klient si z této rezervy vytvari tzv. ,financni polstar, tedy svoji rezervu, ktera bance nenalezi,
tudiz, kdyby klient onemocnél, pfisel o praci a nebo néco jiného mize bance z této rezervy posilat
splatku na hypotéku. Pak samoziejmé by se klient nezbavil hypotéky po 15 letech, ale napriklad po
20 letech, ale to viibec nevadi, protoze duUlezitéjsi je, ze nepfisel o diim. | z tohoto dlivodu je dobré tento
fond mit. Samoziejmé je zde moznost, Ze jakmile by se klient z této Spatné situace dostal a byl by
schopen davat vice jak 2 500 K¢/mésicné, je mozné porad hypotéku predcasné splatit za 15 let, jelikoz

vkladanim vyssi Castky, tuto ztratu dozene.

Pokud by §lo vie ideéalné a klient vkladal mésicné 2 500 K¢ do fondu, tak po 15 letech ma klient
nasetfeno 879 719 K¢. Toto je idedlni stav, protoze se Urok po 5 letech méni (doba za kterou se Urok
méni je nastavena podle doby fixace) proto splatka mize byt po 5 letech vyssi anebo mensi. Je mozné,

ze kvuli tomuto nevyjde predéasné splaceni po 15 letech, ale po 16 letech.

Jak se bude blizit doba, kdy by chtél klient Gvér doplatit, je dobré si pohlidat dobu fixace
a zafixovat si splatku ne na dalSich 5 let, ale tfeba na 2 roky ¢i 3 roky, aby mohl bez jakychkoliv sankci

uvér doplatit.

Pokud by probihal idedlni stav, tak k 15 roku by klient mél nasetfeno ve fondu 879 718 K¢, zbytek
uvéru by byl 786 814 K¢ a po zaplaceni tohoto Uvéru by klientovi jesté zbylo 92 904 K¢. Tedy celkové
diky tomu, Ze zaplatil hypotéku driv, tak usetfil 304 699 K¢ na uroku, proti 30. letému hypotecnimu Gvéru.
(V Castce 304 699 je zahrnuta i rezerva 92 904 K¢.) Bez zahrnuté rezervy 92 904 K¢, cini celkova zaplacena

Castka 1360 613 K¢.

Podle tabulky ¢&. 8, je patrné, ze pokud by hypotecni Uvér byl sjednan misto 30 let pouze na
15 let, tak by splatka Uvéru vystoupala na 9 003 K¢, coz je o 1 054 K¢ vice, nez kdyby klient postupoval
podle prvniho pfikladu uvedeném v tabulce €. 7. Celkové by klient zaplatil za 15-ti lety Uvér bez sporeni

do fondu 1 572 408 K.

Pokud by se nepocitalo s tim, Ze se Uvér predcasné splati a bude klient mési¢né odvadét 5 449 K¢

po dobu 30 let, tak celkové naklady na zaplaceni hypotecniho Gvéru jsou 1 862 329 K¢.
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Tabulka ¢ 10 - Srovndni splaceni hypotecniho uvéru [vlastni]

TYP SPLACENiI 15 LET + 15 LET 30 LET
SPORENI
CELKOVE NAKLADY NA 1267 738 K¢ 1572 408 K¢ 1862 329 K¢

HYPOTECNI UVER (KC€)

Dle tabulky €. 10 je patrné, ze rozdily pfi rizném splaceni hypotecniho Uvéru jsou markantni.
Pokud by klient splatil hypotecni Uvér az po 30-ti letech, tak by preplatil 562 329 K¢. Po 15-ti letech by
preplatil 272 408 K¢. Pokud by si opravdu Setfil bokem a fesil splaceni hypotecniho Uvéru pomoci
predcasného splaceni, tak by naklady Cinily 1 267 738 K¢. V této Castce, jsou samozrejmé zapocitané uz
i rezervy, které se vytvorily pomoci sporfeni do podilovych fondl. Kdyby se tato ¢astka nezapocitala, tak

by naklady cinily 1 360 613 K¢.
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5.5 ODHAD NEMOVITOSTI PRED REKONSTRUKCI

Kazdy zadatel o hypotéku musi vedle potvrzeni své bonity potvrdit pfisluSnymi doklady i zastavu

nemovitosti. Mezi tyto doklady patfi i odhad hodnoty zastavované nemovitosti. [21]

Kazdy bankovni Ustav ma predem stanoveny seznam odhadcl zastav, z nichz si mGze klient
vybirat. Zadatel o Gvér pak musi pozadat o vyhotoveni odhadu u smluvniho odhadce banky, ktery ptisobi

v regionu, kde se nachazi ocefiovana nemovitost. [21]
5.5.1 Ocenéni podle cenovych predpisi

Ndkladové ocenéni

Vypocet ocenéni nemovitosti je rozdéleno do 4 tabulek, pro vétsi prehlednost. Prvni tabulka
obsahuje zakladni informace, ziskané z vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. a zakladni vypocty jako je index trhu i

index polohy.

Tabulka ¢ 11 - Prvni ¢ast nakladového oceneéni pred rekonstrukci [vlastni]

V{potet ceny rodinného domu \(I):g:::: gzgllgoi g% b1.1 a 13 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,

Vypocet ceny nakladovym zplisobem (§ 13, pfiloha €. 11)

Rodinny diim - § 13 a pfiloha ¢&. 11 typ A Kém3 | CZ-CC 111
Z&Kladni cena die typ‘j/yzh‘l’; 'S'E;‘y ST 2o | Kkeme 2290,00
Koeficient podle vyuZiti podkrovi Kpod - 1,00
Zakladni cena po Upraveé koeficientem Ucelového vyuziti podkrovi ZCpod | K&md 2 290,00
Obestavény prostor objektu Pmj m3 525,00
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,194
Index trhu (pfiloha &. 3 vyhladky ) IT - 0,970
Index polohy (pfiloha &. 3 vyhladky ) IP - 1,060
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle

polohy a trhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP Pp ) j2

Druha tabulka v poradi (tabulka €. 12), predstavuje konstrukce a jejich provedeni. Mizeme zde
vidét, jestli se jedna o standartni konstrukce, nadstandartni nebo podstandartni. Déle se v této tabulce

fesi upravené podily konstrukci.
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Tabulka ¢ 12 - Druhad cdst ndkladového oceneni pred rekonstrukci [vlastni]

Pgl Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E;)gzl) % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
() 2 @) (4) () (6) (1) (8) ©)
1 | Zaklady vCetné zemnich praci | betonové pasy s izolaci S 0,082 | 100,00 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 | Svislé konstrukce zdéné, tl. 0,45 S 0,212 | 100,00 | 0,21200 | 1,00 0,21200
3 | Stropy dfevéné s rovnym podhledem S 0,079 | 100,00 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 | ZastreSeni mimo krytinu krov dfevény sedlovy S 0,073 | 100,00 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 | Krytiny stfech plechova krytina S 0,034 | 100,00 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempifské konstrukce z pozinku (barva krytiny) S 0,009 | 100,00 | 0,00900 | 1,00 0,00900
dvouvrstvé vapenné omitky,
7 | Vnitfni omitky keramické obklady v kuchyni, na S 0,058 | 100,00 | 0,05800 | 1,00 0,05800
WC, v koupelné
8 | Fasadni omitky vapenna omitka 0,028 | 100,00 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vnéjsi obklady C 0,005 | 100,00 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitfni obklady keramické obklady v kuchyni 0,023 | 40,00 |0,00920 | 1,00 0,00920
10 | Vnitfni obklady tekrgg;g:‘néé°bk'ady i G S | 0,023 | 60,00 |0,01380 | 1,00 | 0,01380
11 | Schody betonové monolitické S 0,01 | 100,00 | 0,01000 | 1,00 0,01000
12 | Dvefe dfevéné hladké, €i s vyplni S 0,032 | 100,00 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna dfevéna zdvojena S 0,052 | 100,00 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti dievéna podlaha S 0,022 | 50,00 |0,01100 | 1,00 0,01100
14 | Podlahy obytnych mistnosti koberce S 0,022 | 50,00 |0,01100 | 1,00 0,01100
15 | Podlahy ostatnich mistnosti | beton S 0,01 50,00 | 0,00500 | 1,00 0,00500
15 | Podlahy ostatnich mistnosti gg@rj‘;ic"é dlazba (kuchy, objvaci | ¢ | o491 | 1000 | 000100 | 100 | 0,00100
15 | Podlahy ostatnich mistnosti | keramicka dlazba (koupelna) S 0,01 40,00 | 0,00400 | 1,00 0,00400
16 | Vytapéni elektrokotel S 0,052 | 100,00 | 0,05200 | 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace svételnd a motorova S 0,043 | 100,00 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,006 | 100,00 | 0,00600 | 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody zt‘ifd'g'r‘]‘;":’t‘gpﬁf%y rozvod s | 0032 | 100,00 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
20 | Zdroj teplé vody elektricky bojler 0,019 | 100,00 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu nezavedena C 0,005 | 100,00 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace plastické potrubi (veSkeré odpady) 0,031 | 100,00 | 0,03100 | 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyn Zﬁ'ﬁﬁiﬁ?&ﬁﬁiﬁ?ﬁ%@'ﬁﬁ??rkfuba S | 0005 | 100,00 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500
24| Vnitini hygienické vybaveni | ryVadto, smallova vana, Kombl g | 9,041 | 100,00 | 004100 | 1,00 | 0,04100
25 | Zachod WC mista (kombi) S 0,003 | 100,00 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni digestore, krb 0,034 | 100,00 | 0,03400 | 1,00 0,03400
27 | Konstrukce neuvedend C 0,00 | 100,00 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,0000 0,99000
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Tabulka ¢. 13 - Treti ¢dast ndkladového oceneéni pred rekonstrukci [vlastni]

& Konstrukce a vybaveni Ptepocteny podil A | StaFi B | Zivotnost prvku C | Opotfebeni B/C | 100xAxB / C
(1) 2) (13) (14) (15) (16) (7)
1 | Zaklady véetné zemnich praci 0,08283 84,00 175 0,4800 3,976
2 | Svislé konstrukce 0,21414 84,00 140 0,6000 12,848
3 | Stropy 0,07980 84,00 140 0,6000 4,788
4 | ZastfeSeni mimo krytinu 0,07374 84,00 110 0,7636 5,631
5 | Krytiny stfech 0,03434 3,00 60 0,0500 0,172
6 | Klempifské konstrukce 0,00909 3,00 55 0,0545 0,050
7 | Vnitfni omitky 0,05859 29,00 65 0,4462 2,614
8 | Fasadni omitky 0,02828 29,00 45 0,6444 1,823
9 | VngjSi obklady 0,00000 84,00 84 1,0000 0,000
10 | Vnitfni obklady 0,00929 9,00 40 0,2250 0,209
10 | Vnitfni obklady 0,01394 26,00 40 0,6500 0,906
11 | Schody 0,01010 84,00 140 0,6000 0,606
12 | Dvefe 0,03232 33,00 65 0,5077 1,641
13 | Okna 0,05253 33,00 65 0,5077 2,667
14 | Podlahy obytnych mistnosti 0,01111 13,00 50 0,2600 0,289
14 | Podlahy obytnych mistnosti 0,01111 3,00 50 0,0600 0,067
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,00505 33,00 50 0,6600 0,333
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,00101 9,00 50 0,1800 0,018
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,00404 26,00 50 0,5200 0,210
16 | Vytapéni 0,05253 33,00 35 0,9429 4,952
17 | Elektroinstalace 0,04343 33,00 40 0,8250 3,583
18 | Bleskosvod 0,00606 84,00 84 1,0000 0,606
19 | Rozvod vody 0,03232 59,00 59 1,0000 3,232
20 | Zdroj teplé vody 0,01919 3,00 35 0,0857 0,165
21 | Instalace plynu 0,00000 84,00 84 1,0000 0,000
22 | Kanalizace 0,03131 19,00 45 0,4222 1,322
23 | Vybaveni kuchyni 0,00505 9,00 25 0,3600 0,182
24 | Vnitini hygienické vybaveni 0,04141 26,00 45 0,5778 2,393
25 | Zachod 0,00303 26,00 40 0,6500 0,197
26 | Ostatni 0,03434 9,00 40 0,2250 0,773
27 | Konstrukce neuvedena 0,00000 84,00 84 1,0000 0,000
1,00000
Opotiebeni analytickou metodou 56,25 %
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Treti tabulka v poradi (tabulka €. 13), slouzi k vypocltu opotrebeni analytickou metodou.

K tomuto vypoctu je potiebné védét stari a zivotnost konstrukce. Opotiebeni stavby vysSlo na 56,25 %.

Posledni ¢asti tohoto vypoctu je tabulka se zavérecnymi vypocty. V této tabulce mizeme vidét,
Ze cena ke dni odhadu s koeficientem Upravy ceny pro stavbu dle indexu polohy a indexu trhu

je 1057 220 KE.

Tabulka & 14 - Ctvrtd édst ndkladového ocenéni pred rekonstrukci [viastni]

Koeficient vybaveni stavby (z vypottu vyse) Ks - 0,99000
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x Kz x Ks x Ki Ké3/m 4 476,62
Zakl. cena upravena s pp ZC xKpod x Ks x Ks x Kixpp | ZCU K(":3/m 4 602,86
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni 1935
Stari S | rokd 84
ZpUsob vypoétu opotiebeni (linearné/analyticky) analyticky
Celkova pfedpokladana Zivotnost Z | roku 100
Opotrebeni stavby 0 % 56,25
Vlychozi cena stavby bez pp CN | K& 2 350 223,22
Odpocet na opotiebeni stavby 56,25 % 0 K¢ -1.322 000,56
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp KE 1028 222,66
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS | Ké 1057 220,00

Ocenéni podle oceriovacich predpisti — RD podle § 35

Jedna se o ocenéni rodinného domu pred rekonstrukci podle ocenovaci vyhlasky. Stejné jako
u nakladového ocenéni i zde se pocita s indexem polohy a indexem trhu. Index trhu byl vypocitan na

0,970 a index polohy byl stanoven na 1,060.

Nejzésadnéjsim vypocltem u ocenéni rodinného domu podle § 35 je index konstrukce
a vybaveni |,. Tento koeficient uréime podle tabulek z ocenovaci vyhlasky 441/2013 Sb., pfiloha ¢. 24,

tabulka ¢. 2.

Cena rodinného domu po zaokrouhleni byla stanovena na 1 016 469 K¢, viz tabulka ¢&. 15.
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Tabulka ¢ 15 - Ocenéni rodinného domu podle § 35 [viastni]

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zplsobem podle § 34 a § 35 a priloh €. 3 a 24
vyhlasky ¢. 441/2013 Sh., v aktualnim znéni

Obec: Postielmov
Podet obyvatel dle Malého lexikonu obci CR: 3070
Okres: Sumperk
Kraj: Olomoucky
Katastralni Uuzemi: Postielmov
Pokud je obec rozdélena, oblast pfiloha ¢. 2
ZakKladni cena prllona ¢. 24, 2c | Ke/m | 204900
ViypoCet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2
Index konstrukce a vybaveni lv — pfiloha
. 24, tabulka &, 2 W 0919
Zakladni cena upravend = ZC x lv ZCU Ké/m3 1.883,030
Index trhu - pfiloha €. 3, tabulka €. 3 Ir 0,970
Index polohy - pfiloha €. 3, tabulka €. 3 Ip 1,060
lZTazl?gm cena upravena po Upravé indexy K&/ m 1936131
\iyméra celkem m?3 525,00
Cena rodinného domu A bez K& 1016 469,01
prisluSenstvi pozemku
Cena RD po zaokrouhleni L Ké 1016 469,00
pozemku
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5.5.2 TrZnf ocenénf - porovnavacl metoda

Databdze rodinnych domii

Databaze rodinnych domid se nachazi v priloze pfilozené k diplomové praci. Databaze byla
tvorena z realitnich inzerci, které byly zvefejnéné na internetu a z kupnich cen prodanych nemovitosti

k roku 2016 — 4/2019. Kupni ceny byly zjistény z katastralniho pracoviété Sumperk.

Databaze sklada z 10 — ti ocenovacich objektd, bohuzel se nepodafilo vsechny nemovitosti najit
v lokalité obce Postielmov, tak se oblast hledanych nemovitosti ke srovnani rozsifila o okolni obce

a mésta do 25 km od obce Postrelmov.

Lokality srovndvanych nemovitosti

Zabreh — jedna se o mésto, které je od Postrelmova vzdalené 5 km. Rozklada se na plose
3.458 ha. V malebném mésté v predhfi Jeseniki zije zhruba 14 000 obyvatel, podle spravniho ¢lenéni

spada do Olomouckého kraje, lezi v nadmorské vysce 285 metr(l. Nachazi se zde vSechny IS.

Obcanska vybavenost — Mésto Zabfeh ma dobrou obcanskou vybavenost. Nachazi se tam

nékolik materskych skol, zakladnich skol, stfednich Skol a vyssich odbornych Skol. V Zabfeze se nachazi
nékolik ordinaci praktickych lékard, 1ékaren, rehabilitacni centrum, chirurgie, zdravotni stredisko. Zabreh
umoznuje dobré kulturni vyziti, ve mésté je knihovna, kino, kulturni ddm. Co se tyka sportovnich aktivit,
nachazi se zde fotbalové hristé, velka télocvicna, sokolovna a nékolik multifunkcnich venkovnich hfist,

kryty a venkovni bazén, mnoho fitness center.

Doprava — Zabfeh ma velmi dobrou dopravni dostupnost. Hlavni vlakové nadrazi je Zelezni¢ni
spojnici mezi Zabfehem a Prahou, Olomouci, Brnem, Jesenikem, Zilinou atd. Jezdi zde velké mnozstvi

spoju i autobusové dopravy. Po mésté Zabreh jezdi méstska hromadna doprava.

Rovensko - jedna se o vesnici, kterad je od Postfelmova vzdalena 2 km. Rozklada se na plose
742 ha, v nadmorské vysce 298 metrd. K 1.1.2018 Uzemi vesnice trvale obyva 822 obyvatel. Pfislusnou

obci s rozsifenou plsobnosti je Zabreh.

Obcanska vybavenost - v obci se nachazi zakladni Skola s 1. - 4. tfidou. Pro predskolni déti je

zde matefska Skola. K vyuZziti volného &asu je v obci k dispozici sportovni hfisté a Orlovna s lezeckou
sténou. V prostorach budovy obecniho Ufadu je knihovna a kadefnictvi. Obyvatelé mohou vyuZzivat

plynofikaci, vefejny vodovod a od roku 2013 splaskovou kanalizaci.

Doprava — v obci se nachazi pouze autobusova doprava.
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Libina — jedna se o obec, ktera je vzdalena od Postfelmova 15 km. Pfislusnou obci s rozsifenou
pasobnosti je Sumperk. K 1.1.2018 v Libiné Zije 3 335 obyvatel. Obec je pfipojena ke véem inzenyrskym
sitim.

Obcanska vybavenost — v obci Libina se nachazi materska skolka a zakladni skola. Jsou zde

ordinace praktickych IékarQ, 1ékarna a domov dlichodcd. Ke kulturnimu vyziti zde slouzi kulturni ddm,

télocvicna.

Doprava - z Libiny je velmi dobré dopravni spojeni na Sumperk a Uni¢ov. V Libiné jsou

autobusové zastavky a vlakova zastavka.

Tabulka ¢. 16 - Prehled vybavenosti obci [vlastni]

OBCE SKOLA OBCANSKA VYBAVENOST DOPRAVA
Kulturni daim, sportovisté, Autobus, vlak
POSTRELMOV Zakladni + materska skola  télocvicna, kino, knihovna, (velmi dobra
2 x lékarna, doktori dostupnost)
vy . Kulturni ddim, nékolik Autobus, vlak,
Vyssi odborna, vice sportovist, télocvi¢ny, kino MHD (velmi
ZABREH zékladnich a matefskych P o Y. KIno, .
2ol knihovna, |ékarny, zdravotni dobra
centrum, bazén dostupnost)
ROVENSKO Mate[ska skolka,zakladnl Kulturni duvm, teIocylcna Autobus
skola 1.-4. trida s lezeckou sténou, knihovna

, , Y Kulturni diim, télocvicna,
LIBINA Zakladni + materska skola A v Autobus, vlak
lékarna, doktori, knihovna

Porovndvaci metoda

Jednd se o pfimou porovnavaci metodu, kde je s ocefovanou nemovitosti porovnano

10 rodinnych dom. Pro lepsi prehlednost je porovnavaci metoda rozdélena do 2 tabulek.

Prvni tabulka obsahuje prehled o srovnavanych nemovitostech viz tabulka €. 17, jedna se
o jednoduchy prehled, ktery je zkopirovan z databaze nemovitosti, ktera je uvedena v priloze diplomové

prace.
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Tabulka ¢ 17 - Porovndvaci metoda, prvni cdst [vlastni]

Piimé porovnani - ¢ast 1 - pred rekonstrukci
Uzitna
C. Lokalita Dispozice | plocha Jiné
(m?)
. q S , . terasa, garaz, krbova kamna, cdstecné podsklepeny, nova stiesni
Ocen. objekt Skolni, Postirelmov 3+1 101,50 frytina, velikost parcely: 999 n’

1 Tovarni, Postfelmov 3+1 110 nova plastové okna, gardZ, nepodsklepeny, velikost parcely: 571 m?

A . ¢astecna rekonstrukce (okna, dvefe), garaz, nepodsklepeny, velikost
2 Ruzova 298, Postielmov 2+1 105 parcely: 345 m?
3 Klubovni, Postielmov 4+1 147 ¢asteéné podsklepeny, garaz, velikost parcely: 565 m?
4 Na Koneéné. Posticlmoy 441 150 Castené podsklepeny, garaz, nova plastova okna, velikost parcely:

) 743 m?
. . nova hlinikova okna a dvefe, plastové garazové dvefe, garaz,
J Zahradni, Postfelmov 3+ 120 nepodsklepeny, velikost parcely: 1026 m?
6 Novohradskd. Postielmov 511 140 nova plastova okna a dvefe, nepodsklepeny, garaz, velikost parcely:
? 1022 m?
7 Zabieh 3+1 100 nova plastovéa okna, nepodsklepeny, velikost parcely: 893 m?
8 Rovensko (1) 341 95 nova plastova okna a vchodové dvete, nepodsklepeny, velikost
parcely: 1135 m?
9 Libina 341 90 nepodsklepeny, 2008 novy plynovy kotel, garaz, kamna na dievo,
velikost parcely: 615 m?
sauna, technicka mistnost, ¢aste¢né podsklepen, kachlova kamna v

10 Rovensko 3tk 80 kuchyni, velikost parcely: 319 m?

V druhé tabulce jsou uvedeny ceny nemovitosti. Koeficient redukce na pramen ceny je u cen,
které byly ziskané z realitni inzerce stanoven na 0,98 jelikoZ je vysoka poptavka a nemovitosti se v téchto
lokalitach velmi rychle prodavaji. U nemovitosti, jejichz kupni cena byla stanovena pomoci kupnich cen

ziskanych z kupnich smluv byl koeficient redukce na pramen ceny stanoven na 1,00.

Dalsim krokem je urceni koeficientl odlisnosti, kdy jich zde bylo stanoveno 12. VSechny tyto
koeficienty se mezi sebou vynasobi a urci se index odliSnosti. Timto indexem se poté vynasobi cena

pozadovana Ci zaplacena za srovnavané nemovitosti.

Jelikoz se ve vypoctech vyskytly ceny, které zplisobovaly vykyv ceny, tak byly z dalSich vypoctd
odstranény, jedna se o 2 nemovitosti, které jsou v tabulce €. 18 vyskrtnuty. Diky tomu byla stanovena
spodni hranice ceny za odhadovanou nemovitost na 1 215 868 K¢ a horni hranice ceny za odhadovanou
nemovitost byla stanovena na 2 294 021 K¢. Celkova cena ocenované nemovitosti pred rekonstrukci byla

odhadnuta na 1 600 000 K¢.
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Tabulka ¢ 18 - Porovndvaci metoda, druha cast [vlastni]

PFimé porovnani - ¢ast 2 — pied rekonstrukei

Cena Cena po Cena
¢ POngS”;“”d Ker regrg'r‘gie:a KL | K2 | K3 | ka | K5 | K6 | K7 | K8 | K9 | K10 | K11 |Ki2 | 10 °°2‘V;)‘J?fe’$fh°
zaplacend ceny odvozena
KIx
K¢ K¢ K¢
xK12
1 860 000 1,00| 860000 |1,00|1,00] 1,00/ 1,00/0,99]0,98|1,01)098]1,00]0,98]|1,00]|1,00]| 094 914 894
3 1800000 | 1,00 1800000 f1,00|1,00]1,00|1,05|0,99]0,99|1,00/0,98]1,00]0,99]|1,00]1,00] 1,00 1800 000
4 2000000 |1,00| 2000000 | 1,00 1,00 1,00]|1,05[0,99|1,00]1,01|0,98 100|099 ]|1,00]100]| 1,02 1960 784
5 2500000 |1,00] 2500000 | 1,00 1,00 1,00 1,02 |1,00|1,00])1,03|1,00|1,00]099]|1,00]100]| 1,04 2403 846
6 2550000 |1,00| 2550000 | 1,00 | 1,00 1,00 1,06 |1,00|1,00]|1,02|0,98|1,00|098|1,00]|1,00]| 1,04 2451923
7 1280000 |0,98| 1254400 [1,05/1,05)1,05|1,00(1,00)100]1,02{0,98|1,00]0,98]0,95|100]| 1,08 1161481
8 1500000 |0,98| 1470000 [0,98|0,97]0,9 |1,00|1,00)0,99|1,02)098]1,00]|0,98 |09 |100]| 084 1750 000
9 1450000 |0,98| 1421000 [0,97/0,98)0,99|1,00({0,99)1,00]1,00(098]1,00]0,98]1,00]100]| 0,89 1596 629
Celkem primér K¢ 1754 945
Minimum K¢ 914 894
Maximum K¢ | 2451923
Smeérodatna vybérova odchylka S 539 076
Pravdépodobna spodni hranice pramér - S 1215 868
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 2294 021
Celkové cena ocefiované nemovitosti 1 600 000

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny

K1  Koeficient tpravy polohy

K2  Koeficient tpravy na dostupnost

K3  Koeficient pravy na obcanskou vybavenost
K4  Koeficient tpravy v ramci vyméry a dispozice
K5  Koeficient tpravy na plochu parcely

K6  Koeficient tipravy na stav domu

K7  Koeficient ipravy na nova okna a dvefe

K8  Koeficient Gipravy na novou stiechu

K9  Koeficient ipravy na vybaveni

K10 Koeficient Gpravy na piislusenstvi (sklep, terasa, pradelna, studna, bazén)

K11 Koeficient ipravy na parkovani

K12 Koeficient ipravy — uvaha znalce

Koeficient tpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce ptiméfené nizsi

10 Index odlisnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8 x K9 x K10 x K11 x K12)

U oceilovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vechny koeficienty rovny 1,00
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5.6 ODHAD NEMOVITOSTI BEHEM REKONSTRUKCE

Odhad nemovitosti béhem rekonstrukce se déla v pripadé, kdyz hodnota ocenéného rodinného
domu nespliuje podminky pro ¢erpani hypotecniho Gvéru. Podminkou pro cerpani hypotecniho Gvéru
je, ze banka poskytne investorovi pouze financ¢ni prostfedky, pokud hodnota ocefiované nemovitosti
bude do 80 %. Prvni penize, které banka propujci k cerpani hypotecniho Gvéru budou na zakladé odhadu

nemovitosti, neni nutné dokladani faktur.

Investor se rozhodl pro hypotecni ivér v hodnoté 1 300 000 K¢. Odhadce odhadnul rodinny dim
pred rekonstrukci na 1 600 000 K¢. To znamena, Ze 80 % z této hodnoty je 1 280 000 K¢. Tedy, aby banka
vyplatila pIny avér (zbyvajicich 20 000 K¢), tak by musel byt proveden odhad béhem rekonstrukce. Tento

odhad si zafizuje investor sdm a je i hrazen z investorovi kapsy.

Tento odhad probiha tak, Ze az investor provede na rekonstruované nemovitosti néjaké zasahy,
které by zvedly hodnotu nemovitosti, tak si investor pozve odhadce, ktery nemovitost prohlédne
a vypracuje odhad ohledné zhodnoceni nemovitosti provedenymi pracemi. Odhadce tento odhad preda
bance, ktera na zékladé tohoto odhadu povoli ¢erpat dalsi penize (zase do 80 % hodnoty nemovitosti).

Cena tohoto odhadu se pohybuje do 1 000 K.

Odhad se zpracovava nakladovou metodou, kdy v tabulce €. 19 jsou uvedené zakladni hodnoty
pro dalsi vypocty ceny nemovitosti. Tyto hodnoty se nijak neméni od odhadu pred rekonstrukci, ktery je

proveden nakladovou metodou.

Tabulka ¢. 19 - Ndkladové oceneni béhem rekonstrukce, prvni cdst [viastni]

V{poget ceny rodinného domu 8:::::: gzgllgoa g% b1.1 a 13 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,

Vypocet ceny nakladovym zplisobem (§ 13, pfiloha €. 11)

Rodinny diim - § 13 a pfiloha ¢. 11 typ A Kém3 | CZ-CC 111
Z&Kladni cena e typu ;h'i’ar 'S'E;‘y S 2o | ke 2290,00
Koeficient podle vyuZiti podkrovi Kpod - 1,00
Zakladni cena po upravé koeficientem U&elového vyuziti podkrovi ZCpod | K&m3 2 290,00
Obestavény prostor objektu Pmj m3 525,00
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,194
Index trhu (pfiloha ¢&. 3 vyhlasky ) IT - 0,970
Index polohy (pfiloha &. 3 vyhladky ) IP - 1,060
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle

polohy a trhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP Pp } /28
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Tabulka ¢. 20 - Nakladové ocenéni béhem rekonstrukce, druha cast [vlastni]

Pol. : . Podil g v Uprav.
¢ Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (oF.21) % Pod.C. | Koef. podil
() 2) ©) “4) (5) (6) (7) 8) ©)

1 gf:c'fdy veetn zemnich | potonové pasy s izolac s | 0082 | 100,00 | 0,08200 | 1,00 | 0,08200
2 | Svislé konstrukce zdéné, tl. 0,45 S 0,212 | 100,00 | 0,21200 | 1,00 | 0,21200
3 | Stropy drevéné s rovnym podhledem S 0,079 | 100,00 | 0,07900 | 1,00 | 0,07900
4 | ZastfeSeni mimo krytinu krov dfevény sedlovy S 0,073 | 100,00 | 0,07300 | 1,00 | 0,07300
5 | Krytiny stfech plechova krytina S 0,034 | 100,00 | 0,03400 | 1,00 | 0,03400
6 | Klempifské konstrukce z pozinku (barva krytiny) S 0,009 | 100,00 | 0,00900 | 1,00 | 0,00900
7 | Vnitini omitky duouvrsté vapenne omitky, S | 0058 | 100,00 | 0,05800 | 1,00 | 0,05800
sadrokartonové podhledy
8 | Fasadni omitky Vapenna omitka 0,028 | 100,00 | 0,02800 | 1,00 | 0,02800
9 | VnéjSi obklady C 0,005 | 100,00 | 0,00500 | 0,00 | 0,00000
10 | Vnitini obklady keramické obklady v kuchyni 0,023 | 40,00 | 0,00920 | 1,00 | 0,00920
10 | Vnitini obklady keramické obklady na WC, v s | 0023 | 6000 | 001380 | 100 | 001380
koupelné
11 | Schody betonové monolitické S 0,01 | 100,00 | 0,01000 | 1,00 | 0,01000
12 | Dvefe Plastové 7 komorové s izolaci N 0,032 | 100,00 | 0,03200 | 1,54 | 0,04928
13 | Okna Z'j‘:;?ve 7 komorové s izolacia 3 N | 0052 | 10000 | 005200 | 154 | 008008
14 | Podlahy obytnych mistnosti | plovouci podlaha S 0,022 | 70,00 | 0,01540 | 1,00 | 0,01540
14 | Podlahy obytnych mistnosti | koberce S 0,022 | 30,00 | 0,00660 | 1,00 | 0,00660
15 | Podlahy ostatnich mistnosti | beton S 0,01 50,00 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500
15 | Podlahy ostatnich mistnosti l;iLe;rjr;mka diazba (kuchyn, obyvac S 0,01 | 10,00 | 0,00100 | 1,00 | 0,00100
15 | Podlahy ostatnich mistnosti | keramicka dlazba (koupelna) S 0,01 40,00 | 0,00400 | 1,00 | 0,00400
16 | Vytapéni tepelné Eerpadio N 0,052 | 100,00 | 0,05200 | 1,54 | 0,08008
17 | Elektroinstalace svételna a motorova S 0,043 | 100,00 | 0,04300 | 1,00 | 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,006 | 100,00 | 0,00600 | 1,00 | 0,00600
19 | Rozvod vody plastové trubky, rozvod studené a S | 0032 | 10000 | 0,03200 | 1,00 | 003200
teplé vody

20 | Zdroj teplé vody elektricky bojler 0,019 | 100,00 | 0,01900 | 1,00 | 0,01900
21 | Instalace plynu nezavedena C 0,005 | 100,00 | 0,00500 | 0,00 | 0,00000
22 | Kanalizace plastické potrubi (veskeré odpady) 0,031 | 100,00 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni sklokeramicka deska, elekiricka s | 0005 | 100,00 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500

trouba, lednicka, mikrovinng trouba

24 | Vnitfni hygienické vybaveni | umyvadlo, vana, sprchovy kout N 0,041 | 100,00 | 0,04100 | 1,54 | 0,06314
25 | Zachod WC zavésné S 0,003 | 100,00 | 0,00300 | 1,00 | 0,00300
26 | Ostatni digestore, krb S 0,034 | 100,00 | 0,03400 | 1,00 | 0,03400
27 | Konstrukce neuvedena B C 0,00 100,00 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000

Celkem 1,0000 1,08558
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Tabulka €. 20 znazornuje typ konstrukce a jeji provedeni. Dllezitou &asti je rozhodnuti, jestli se
jedna o standardni, nadstandardni ¢i podstandardni konstrukci. Dalsi ¢asti je urceni podilu. Podil se urci

pomoci ocenovaci vyhlasky 441/2013 Sb., kdy v pfiloze ¢. 21 se najdou podily pro prislusné konstrukce.

Tabulka ¢. 21 - Ndakladové oceneni behem rekonstrukce, ¢dst 3 [vlastni]

Pol.c. | Konstukee awhaveni | UPLenY dfig/é:;?é’m Dokonteni | Pepodtent | g | Znotnast | Opoebeni | 4,z
(1) (2) (13) (14) (15) (16) (17)
1 gf‘akc'fdy veetné - zemnich | g 5g200 | 100 008200 | 009633 | 8400 | 175 0,4800 4624
2 | Svislé konstrukee 021200 | 100 021200 | 024904 | 8400 | 140 0,6000 14,942
3| stropy 007900 | 100 007900 | 009280 | 8400 | 140 0,6000 5,568
4 | Zastreseni mimo krytinu 007300 | 100 007300 | 008575 | 8400 | 110 0,7636 6,548
5 | Krytiny strech 003400 | 100 003400 | 003994 | 300 60 0,0500 0,200
6 | Klempifské konstrukce 000900 | 100 000900 | 001057 | 3,00 55 0,0545 0,058
7| vnitini omitky 005800 | 50 002000 | 003407 | 000 65 0,0000 0,000
8 | Fasadni omitky 002800 | 40 001120 | 001316 | 2000 | 45 0,644 0,848
9 | Vnjsi obklady 000000 | 100 000000 | 000000 | 8400 | 84 1,0000 0,000
10| Vnitini obklady 000920 | 100 000920 | 001081 | 9,00 40 0,2250 0,243
10| Vnitini obKlady 001380 | 60 000828 | 000973 | 000 40 0,0000 0,000
11| Schody 001000 | 100 001000 | 001175 | 8400 | 140 0,6000 0,705
12| Dvete 004928 | 100 004928 | 005789 | 000 65 0,0000 0,000
13| Okna 008008 | 80 006406 | 007526 | 000 65 0,0000 0,000
14 | Podiahy obytnych mistnosti | 0,01540 | 60 000924 | 001085 | 000 50 0,0000 0,000
14 | Podlahy obytnych mistnosti | 0,00660 0 000000 | 000000 | 000 50 0,0000 0,000
15| Podlahy ostatnich mistnosti | 0,00500 [ 100 000500 | 000587 | 3300 | 50 0,6600 0,388
15| Podlahy ostatnich mistnosti | 000100 | 90 000090 | 000106 | 9,00 50 0,1800 0,019
15| Podlahy ostatnich mistnosti | 0,00400 [ 100 000400 | 000470 | 000 50 0,0000 0,000
16| Vytapeni 008008 | 10 000801 | 000941 | 000 35 0,0000 0,000
17 | Elektroinstalace 004300 | 100 004300 | 005051 | 3300 | 40 0,8250 4167
18 | Bleskosvod 000600 | 100 000600 | 000705 | 8400 | 84 1,0000 0,705
19| Rozvod vody 003200 | 80 002560 | 003007 | 000 35 0,0000 0,000
20 | Zdroj teplé vody 00190 | 50 000950 | 001116 | 3,00 3 0,0857 0,096
21| Instalace plynu 000000 | 100 000000 | 000000 | 8400 | 84 1,0000 0,000
22 | Kanalizace 003100 | 100 003100 | 003642 | 1900 | 45 04222 1538
23| Vybaveni kuchyni 000500 | 100 000500 | 000587 | 9,00 2 0,3600 0211
24 | Vnitini hygienické vybaveni | 0,06314 0 000000 | 000000 | 000 45 0,0000 0,000
25 | Zachod 0,00300 0 000000 | 000000 | 000 40 0,0000 0,000
26 | Ostaini 003400 | 100 003400 | 003994 | 9,00 40 0,2250 0,899
27 | Konstrukee neuvedené 000000 | 100 000000 | 000000 | 8400 | 84 1,0000 0,000

Celek 1,08558 085127 | 1,00000

Stupen dokonceni stavby 85,13000 | Opotrebeni analytickou metodou 41,76 %
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Treti Casti tohoto ocenéni je tabulka €. 21, kterd urcuje stupen dokonceni konstrukce. Tento

stupen dokonceni urcuje odhadce, ktery se pfrisel v priibéhu rekonstrukce rodinného domu podivat na

probihajici prace. Odhadce mé za ukol pofadné prohlédnout celou nemovitost a pomoci faktur

a slovniho vyjadreni investora, vytvofit odhad, diky kterému banka poskytne dalsi cerpani uvéru.

Dokonceni tohoto stupné se urcuje v procentech a témito procenty se upravi podil konstrukce.

Déle tabulka €. 21, upravuje Zivotnost, stafi a opotrebeni konstrukci, diky ¢emuz se vypocita

analytickou metodou opotfebeni rodinného domu. Toto opotfebeni by se mélo snizovat diky

uskuteénénym pracim, které zlepsuji stav domu.

V tomto pripadé je stupen dokonceni 85,13 % a opotiebeni stavby cini 41,76 %. Pred zahajenim

rekonstrukce bylo opotfebeni stavby na 56,25 %. Technickd hodnota stavy se zlepsila o 14,49 %.

Tabulka ¢. 22 - Nakladové ocenéni béhem rekonstrukce, Ctvrta cdst [vlastni]

Koeficient vybaveni stavby (z vypoltu vy3e) Ka - 0,99000

. . , KE/m
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki 5 4 476,62

. . , KE/m
ZakI. cena upravend s pp ZC x Kpod x Ka xKs xKixpp | ZCU | 4 602,86
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni 1935
Stafi S | rokd 84
ZpUsob vypoctu opotiebeni (linearné/analyticky) analyticky
Celkova pfedpokladana Zivotnost rok( 100
Opotiebeni stavby 0 % 41,76
Viychozi cena stavby bez pp CN K¢ 2577 126,59
Odpocet na opotiebeni stavby 41,76 % 0 K¢ -1.076 208,06
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp K¢ 1500 918,53
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS | Ké 1543 250,00

Posledni casti tohoto odhadu je zhodnoceni nemovitosti v pribéhu rekonstrukce.

V tabulce €. 22, jsou uvedeny ceny, za které byla dand nemovitost odhadnuta. Ceny jsou vypocitany

podle ocenovaci vyhlasky, nakladovou metodou. Tato cena je velmi rozdilna od trzni ceny ocenované

nemovitosti.
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V této tabulce (tabulka €. 23) jsou uvedeny uz vSechny stavy v priibéhu ocenéni rodinného
domu. Je patrno, ze rodinny dim pred rekonstrukci byl ocenén na 1057 220,00 K¢, v prabéhu
rekonstrukce, kdy se fesil stupen dokonceni, tak byla nemovitost ocenéna na 1 543 250,00 K¢, kdy
celkovy stupen dokonceni je 85,13 %. M(izeme zde vidét uz i cenu rodinného domu po rekonstrukci,
kterd se vySplhala na castku 1 797 630,00 K¢. Rozdil mezi cenou pred rekonstrukci a po rekonstrukci je

740 410,00 K¢.

Tabulka ¢ 23 - Zhodnoceni dokoncovacich praci [viastni]

STAV KC
STAV PRED REKONSTRUKCI 1057 220,00
SOUCASNY STAV (85 % DOKONCENYCH PRACI) 1 543 250,00
NARUST (OD 0 % - DO 85 % DOKONCENYCH PRACI) 486 030,00
BUDOUCI STAV (SE ZOHLEDNENIM NOVYCH KONSTRUKCI) 1797 630,00
NARUST (OD 85 % - DO 100 % DOKONCENYCH PRACI) 254 380,00
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5.7 ODHAD NEMOVITOSTI PO REKONSTRUKCI

5.71 Ocenéni podle cenovych piepist

Ndkladovd metoda

Odhad se zpracovava nakladovou metodou, kdy v tabulce €. 24 jsou uvedené zakladni hodnoty
pro dalsi vypocty ceny nemovitosti. Tyto hodnoty se nijak neméni od odhadu pred rekonstrukci, ktery je

proveden nakladovou metodou.

Tabulka ¢ 24 - Ndkladové ocenéni po rekonstrukci, cast prvni [vlastni]

Vypotet ceny rodinného domu \(;):z:g:: 22?};033%81 a 13 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,

Vypocet ceny nakladovym zpisobem (§ 13, priloha €. 11)

Rodinny diim - § 13 a pfiloha ¢&. 11 typ A Kém3 | CZ-CC 1M1
Zékladni cena dle typ‘j/;hf; 'S"k’;‘y S ze | Keme 2290,00
Koeficient podle vyuZiti podkrovi Kpod - 1,00
Zakladni cena po upravé koeficientem Uéelového vyuziti podkrovi ZCpod | K&m3 2 290,00
Obestavény prostor objektu Pmj m3 525,00
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 41 vyhladky ) Ki - 2,194
Index trhu (pfiloha ¢&. 3 vyhlasky ) IT - 0,970
Index polohy (pfiloha €. 3 vyhlasky ) IP - 1,060
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle

polohy a trhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP pp } 02
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Tak jako u ostatnich tabulek, tak i tabulka €. 25, je druhou ¢asti vypoctu ocenéni pomoci
nakladové metody. V této tabulce stejné, jako v téch predchozich je uveden vycet konstrukci, které jsou
nalezitosti ocenovaného domu. Mizeme zde rozeznat konstrukci neuvedenou (C), konstrukci

standardniho provedeni (S) a konstrukci nadstandardni (N).
Pro tyto konstrukce jsou uvedeny i zakladni koeficienty:

- Neuvedena konstrukce (C) = 0
- Standardni konstrukce (S) = 1
- Nadstandardni konstrukce (N) = 1,54

Stejné jako u ostatnich vypoctl, pro které se pouziva nakladova metoda, tak i zde se pouzivaji
podily, které jsou zjistitelné z vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. Tyto podily se pozdéji upravi pomoci vyse

zminénych koeficientd.

Dalsi &asti vypoctu je tabulka €. 25, kterad zohledriuje stafi, Zivotnost a opotiebeni konstrukci.
Byl zde pouzit analyticky vypocet opotiebeni. Vypoclet analytickou metodou spocivad v rozboru
jednotlivych konstrukci ze kterych se sklada stavba. Tato metoda se pouziva hlavné pfi stanoveni miry

opotrebeni v urcitych pfipadech napf.:

- Nedokoncena stavba

- Kulturni pamatka

- Stavba po rekonstrukci nebo modernizaci
- Provedend nastavba, pfistavba ¢i vestavba

- Stavba poskozena vlivem Zivelné pohromy

Jelikoz probéhla rekonstrukce nékolika konstrukci, tak se jejich Zivotnost vyrazné prodlouzila,

kdy opotiebeni a stafi se snizilo na nulu. Diky této rekonstrukci se opotiebeni stavby snizilo na 32,16 %.
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Tabulka ¢ 25 - Ndkladové ocenéni po rekonstrukci, ¢dst druhd [vlastni]

Pol. g . Podil g v Uprav.
G Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (oF.21) % Pod.¢. | Koef. podil
(1) 2) ©) “4) () (6) (7) ©) ©)
1 Sfakcl?dy veetné zemnich | otonové pasy s izolaci s | 0082 | 10000 | 0,08200 | 1,00 | 0,08200
2 | Svislé konstrukce zdéné, tl. 0,45 S 0,212 | 100,00 | 0,21200 | 1,00 | 0,21200
3 | Stropy drevéné s rovnym podhledem S 0,079 | 100,00 | 0,07900 | 1,00 | 0,07900
4 | ZastfeSeni mimo krytinu krov dfevény sedlovy S 0,073 | 100,00 | 0,07300 | 1,00 | 0,07300
5 | Krytiny stiech plechova krytina S 0,034 | 100,00 | 0,03400 | 1,00 | 0,03400
6 | Klempif'ské konstrukce z pozinku (barva krytiny) S 0,009 | 100,00 | 0,00900 | 1,00 | 0,00900
7 | Vnitini omitky dvouvrstveé vapenne omitky, s | 0058 | 100,00 | 0,05800 | 1,00 | 0,05800
sadrokartonové podhledy
8 | Fasadni omitky Vapenna omitka 0,028 | 100,00 | 0,02800 | 1,00 | 0,02800
9 | Vngjsi obklady C 0,005 | 100,00 | 0,00500 | 0,00 | 0,00000
10 | Vnitfni obklady keramické obklady v kuchyni 0,023 | 40,00 | 0,00920 | 1,00 | 0,00920
10| Vnitini obklady keramické obklady na WC, v s | 0023 | 6000 | 00138 | 1,00 | 0,01380
koupelné
11 | Schody betonové monolitické S 0,01 | 100,00 | 0,01000 | 1,00 | 0,01000
12 | Dvere Plastové 7 komorové s izolaci N 0,032 | 100,00 | 0,03200 | 1,54 | 0,04928
13 | Okna Z'j‘:;?ve 7 komoroveé s izolaci a 3 N | 0052 | 100,00 | 0,05200 | 154 | 0,08008
14 | Podlahy obytnych mistnosti | plovouci podlaha S 0,022 | 70,00 | 0,01540 | 1,00 | 0,01540
14 | Podlahy obytnych mistnosti | koberce S 0,022 | 30,00 | 0,00660 | 1,00 | 0,00660
15 | Podlahy ostatnich mistnosti | beton S 0,01 50,00 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500
15 | Podlahy ostatnich mistnosti l;iLe;rjr;mka dlazba (kuchyn, obyvac S 0,01 | 10,00 | 0,00100 | 1,00 | 0,00100
15 | Podlahy ostatnich mistnosti | keramicka dlazba (koupelna) S 0,01 40,00 | 0,00400 | 1,00 | 0,00400
16 | Vytapéni tepelné cerpadio N 0,052 | 100,00 | 0,05200 | 1,54 | 0,08008
17 | Elektroinstalace svételna a motorova S 0,043 | 100,00 | 0,04300 | 1,00 | 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,006 | 100,00 | 0,00600 | 1,00 | 0,00600
19 | Rozvod vody plastové trubky, rozvod studené a S | 0032 | 10000 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
teplé vody
20 | Zdroj teplé vody elektricky bojler 0,019 | 100,00 | 0,01900 | 1,00 | 0,01900
21 | Instalace plynu nezavedena C 0,005 | 100,00 | 0,00500 | 0,00 | 0,00000
22 | Kanalizace plastické potrubi (veskeré odpady) 0,031 | 100,00 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni sklokeramicka deska, elektricka s | 0005 | 100,00 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500
trouba, lednicka, mikrovinng trouba
24 | Vnitini hygienické vybaveni | umyvadlo, vana, sprchovy kout N 0,041 | 100,00 | 0,04100 | 1,54 | 0,06314
25 | Zachod WC zavésné S 0,003 | 100,00 | 0,00300 | 1,00 | 0,00300
26 | Ostatni digestore, krb S 0,034 | 100,00 | 0,03400 | 1,00 | 0,03400
27 | Konstrukce neuvedena B C 0,00 100,00 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
Celkem 1,0000 1,08558
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Tabulka ¢ 26 - Ndkladové ocenéni po rekonstrukci, treti cdst [vlastni]

c ' Konstrukce a vybaveni Ptepocteny podil A | Stafi B | Zivotnost prvku C | Opotiebeni B/C | 100xAxB / C
(1) (2) (13) (14) (15) (16) (7)
1 | Z&klady vCetné zemnich praci 0,07554 84,00 175 0,4800 3,626
2 | Svislé konstrukce 0,19529 84,00 140 0,6000 11,717
3 | Stropy 0,07277 84,00 140 0,6000 4,366
4 | ZastieSeni mimo krytinu 0,06725 84,00 110 0,7636 5135
5 | Krytiny stfech 0,03132 3,00 60 0,0500 0,157
6 | Klempifské konstrukce 0,00829 3,00 55 0,0545 0,045
7 | Vnitfni omitky 0,05343 0,00 65 0,0000 0,000
8 | Faséadni omitky 0,02579 0,00 45 0,0000 0,000
9 | Vnéjsi obklady 0,00000 84,00 84 1,0000 0,000
10 | Vnitfni obklady 0,00847 9,00 40 0,2250 0,191
10 | Vnitini obklady 0,01271 0,00 40 0,0000 0,000
11 | Schody 0,00921 84,00 140 0,6000 0,553
12 | Dvefe 0,04540 0,00 65 0,0000 0,000
13 | Okna 0,07377 0,00 65 0,0000 0,000
14 | Podlahy obytnych mistnosti 0,01419 0,00 50 0,0000 0,000
14 | Podlahy obytnych mistnosti 0,00608 0,00 50 0,0000 0,000
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,00461 33,00 50 0,6600 0,304
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,00092 9,00 50 0,1800 0,017
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,00368 0,00 50 0,0000 0,000
16 | Vytapéni 0,07377 0,00 35 0,0000 0,000
17 | Elektroinstalace 0,03961 33,00 40 0,8250 3,268
18 | Bleskosvod 0,00553 84,00 84 1,0000 0,553
19 | Rozvod vody 0,02948 0,00 59 0,0000 0,000
20 | Zdroj teplé vody 0,01750 3,00 35 0,0857 0,150
21 | Instalace plynu 0,00000 84,00 84 1,0000 0,000
22 | Kanalizace 0,02856 19,00 45 0,4222 1,206
23 | Vybaveni kuchyni 0,00461 9,00 25 0,3600 0,166
24 | Vnitfni hygienické vybaveni 0,05816 0,00 45 0,0000 0,000
25 | Z&chod 0,00276 0,00 40 0,0000 0,000
26 | Ostatni 0,03132 9,00 40 0,2250 0,705
27 | Konstrukce neuvedend 0,00000 84,00 84 1,0000 0,000
1,00000
Opotiebeni analytickou metodou 32,16 %
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Celkové procentudlni zlepSeni stavu, které probéhlo diky rekonstrukci rodinného domu je vidét

v tabulce €. 27. Konstrukce se zlepSila 0 24,09 %. Coz je vyrazné zlepsSeni konstrukce.

Tabulka ¢ 27 - Zhodnoceni opotrebeni [vlastni]

STAV OPOTREBENI (%)
PRED REKONSTRUKCI 56,25
PO REKONSTRUKCI 32,16
ZLEPSENi STAVU KONSTRUKCI 24,09

Posledni &asti vypoctu nakladovou metodou, je vypocet ceny ke dni odhadu se zohlednénim

indexu trhu a indexu polohy. V tabulce €. 28, je stanovend cena ke dni ocenéni rekonstruované

nemovitosti na 1 797 630,00 K¢.

Tabulka ¢ 28 - Ndkladové oceneéni po rekonstrukci, Ctvrtd cast [vlastni]

Koeficient vybaveni stavby (z vypoltu vy3e) Ka - 1,08558
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x K4 x Ks X Ki KéS/m 4 908,81
Zakl. cena upravena s pp ZC xKpod x Ks x Ks x Kixpp | ZCU K(“:Slm 5 047,24
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni 1935
Stari S | rokl 84
ZpUsob vypoctu opotiebeni (linearné/analyticky) analyticky
Celkova pfedpokladana Zivotnost rok( 100
Opotiebeni stavby 0 % 32,16
Viychozi cena stavby bez pp CN | K& 2577 126,59
Odpocet na opotiebeni stavby 32,16 % 0 K& - 928 803,91
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp K¢ 1748 322,68
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS | Ké 1797 630,00
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Ocenéni podle cenovych pfedpisii — RD podle § 35

Jednad se o ocenéni rodinného domu po rekonstrukci podle ocenovaci vyhlasky. Zakladni
parametry jsou zde nastavené stejné jako u ocenéni rodinného domu pred rekonstrukci podle § 35.
Dulezitou soucasti vypoctu je index konstrukce a vybaveni |, ktery se od vypoctu pred rekonstrukci lisi.

Celkova cena RD po zaokrouhleni je 1 478 801,00 K¢.

Tabulka ¢ 29 - Ocenéni podle § 35 - po rekonstrukci [vlastni]

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpisobem podle § 34 a § 35 a pfiloh €. 3 a 24
vyhlasky €. 441/2013 Sh., v aktualnim znéni

Obec: Postielmov
Podet obyvatel dle Malého lexikonu obci CR: 3070
Okres: Sumperk
Kraj: Olomoucky
Katastralni tzemi: Postielmov
Pokud je obec rozdélena, oblast pfiloha €. 2

Zakladni cena priofa & 24, 2C | Ke/m | 204900

Viypocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2

Index konstrukce a vybaveni lv — pfiloha

. 24, tabulka &, 2 W 1,337
Zakladni cena upravend = ZC x Iv ZCU K¢/ m3 2739,510
Index trhu - pfiloha €. 3, tabulka €. 3 Ir 0,970
Index polohy - pfiloha €. 3, tabulka &. 3 Ip 1,060
lZTazIzlagm cena upravena po Upravé indexy K& [ m? 2 816,764
Vyméra celkem m3 525,00
Cena rodinného domu AR bez K& 1478 801,20
prisluSenstvi pozemku
Cena RD po zaokrouhleni bez Ké 1478 801,00
pozemku
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5.7.2 Trznf ocenénf — porovnavacl metoda

Databdze rodinnych domii

Databaze rodinnych domi se nachéazi v pfiloze pfilozené k diplomové praci. Databaze byla
tvorena z realitnich inzerci, které byly zvefejnéné na internetu a z kupnich cen prodanych nemovitosti

k roku 2016 — 4/2019. Kupni ceny byly zjistény po navitiveni katastralniho pracovisté Sumperk.

Databaze sklada z 10 - ti ocenovacich objektl, bohuzel se nepodafilo vSechny nemovitosti najit
v lokalité obce Postielmov, tak se oblast hledanych nemovitosti ke srovnani rozsifila o okolni obce

a mésta do 25 km od obce Postrelmov

Lokality srovndvanych nemovitosti

Libina — jedné se o obec, ktera je vzdalena od Postifelmova 15 km. Pfislusnou obci s rozsifenou
ptsobnosti je Sumperk. K 1.1.2018 v Libiné Zije 3 335 obyvatel. Obec je pfipojena ke véem inzenyrskym
sitim.

Obdcanska vybavenost — v obci Libina se nachazi materska Skolka a zakladni Skola. Jsou zde

ordinace praktickych IékarQ, 1ékarna a domov dlchodcd. Ke kulturnimu vyziti zde slouzi kulturni ddm,

télocvicna.

Doprava — Libina m4 velmi dobré dopravni spojeni na Sumperk a Unicov. V Libiné se nachézi jak

autobusové zastavky, tak i vlakova zastavka.

Zabreh - jednd se o mésto, které je od Postielmova vzdalené 5 km. Rozklada se na plose
3.458 ha. V malebném mésté v predhifi Jesenikl Zije zhruba 14 000 obyvatel, podle spravniho ¢lenéni

spada do Olomouckého kraje, lezi v nadmorské vysce 285 metrl. Nachazi se zde vsechny IS.

Obcanskéd vybavenost — Mésto Zabfeh ma dobrou obcanskou vybavenost. Nachéazi se tam

nékolik matefskych Skol, zakladnich Skol, stfednich skol a vyssich odbornych Skol. V Zabreze se nachéazi
nékolik ordinaci praktickych lékar{, Iékaren, rehabilitacni centrum, chirurgie, zdravotni stfedisko. Zabreh
ma i dobré kulturni vyziti, ve mésté se nachazi knihovna, kino, kulturni diim. Co se tyka sportovnich
aktivit, nachazi se zde fotbalové hristé, velka télocvic¢na, sokolovna a nékolik multifunkénich venkovnich

hfist, kryty a venkovni bazén, mnoho fitness center.

Doprava — Zabfeh ma velmi dobrou dopravni dostupnost. Hlavni vlakové nadrazi je Zelezni¢ni
spojnici mezi Zabrehem a Prahou, Olomouci, Brnem, Jesenikem, Zilinou atd. Jezdi zde velké mnozstvi

spoju i autobusové dopravy. Po mésté Zabreh jezdi méstska hromadna doprava.
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Rovensko - jedna se o vesnici, kterd je od Postfelmova vzdalena 2 km. Rozklada se na plose
742 ha, v nadmorské vysce 298 metrl. K 1.1.2018 Gzemi vesnice trvale obyva 822 obyvatel. Prislusnou

obci s rozsifenou plisobnosti je Zabreh.

Obcanska vybavenost - v obci se nachazi zakladni skola s 1. - 4. tfidou. Pro prfedskolni déti je

zde materska Skola. K vyuziti volného casu je v obci k dispozici sportovni hfisté a Orlovna s lezeckou
sténou. V prostorach budovy obecniho Ufadu je knihovna a kadernictvi. Obyvatelé mohou vyuZivat

plynofikaci, vefejny vodovod a od roku 2013 splaskovou kanalizaci.

Doprava — v obci se nachazi pouze autobusova doprava.

Sumperk - jedna se o okresni mésto, které je vzdalené od Postielmova 8 km. V Sumperku zije

pfiblizné 30 000 obyvatel. Mésto Sumperk je pfipojen na véechny inzenyrské sité.

Obcanska vybavenost — ve mésté se nachazi zakladni Skoly, matefské skoly, stfedni Skoly, vy3si

odborné skoly a maji zde i pobocky vysoké skoly napf. Technicka univerzita Ostrava. K traveni volného
Casu je zde divadlo, kino, sportovni arealy, venkovni hfisté, kryty a venkovni plavecky bazén, knihovna,

muzeum a kulturni dam.

Doprava - Sumperkem prochazi silnice smér Hradec Kralové - Ostrava a silnice 1/44 Mohelnice -
Jesenik. V sSumperském zelezni¢nim uzlu se setkavaji celostatni traté z Olomouce, ze Zabfeha anebo smér
Hanuovice a Jesenik. V Sumperku je i nékolik autobusovych zastavek, méstska hromadna doprava

a 5 km od mésta Sumperk se nachazi Sumperské letisté.

Moravi€any — jedna se o obec, ktera je od Postfelmova vzdélena 20 km. Obec lezi v nadmorské

vySce 243 m. V obci zije 1 285 obyvatel. Obec je napojena na vsechny inzenyrské sité.

Obcanska vybavenost — V Moravicanech se nachazi zakladni $kola, materska Skolka a jedna

soukroma materskad Skolka. K vyuziti volného casu je v obci k dispozici télocvicna, fotbalové hristé

a bikepark. Nachazi se zde i knihovna, posta a ordinace praktického lékare.

Doprava — Pfes obec prochézi pateini zelezni¢ni trat 270 Ceska Trebova - Prerov - Bohumin
a smér Kouty nad Desnou nebo pres Olomouc do Nezamyslic. Hranici katastru protind dalnice D35
(Mohelnice - Olomouc) s vlastnim napojenim - exit 240 - Moravicany, Lostice. Obci prochézi fada silnic
[l tiidy (4441, 4442 a 4443), které spojuji obec se sousednimi mésty LosStice a Mohelnice. V obci je

5 autobusovych zastavek s pravidelnou dopravou do Lostic a Mohelnice.
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Tabulka ¢ 30 - Prehled vybavenosti obci [vlastni]

OBCE SKOLA OBCANSKA VYBAVENOST DOPRAVA
Kulturni ddim, sportovisté, Autobus, vlak
POSTRELMOV Zakladni + materska skola  télocvicna, kino, knihovna, 2 (velmi dobra
x [ékarna, doktofri, posta dostupnost)
oy L Kulturni ddim, nékolik Autobus, vlak,
Vyssi odborna, vice vy oy . .
o . , _ sportovist, télocvi¢ny, kino, MHD (velmi
ZABREH zakladnich a materskych . s , .
2ol knihovna, |ékarny, zdravotni dobra
centrum, bazén, posta dostupnost)
ROVENSKO Matetska skolka,zakladnl Kulturni duvm, teIocylcna Autobus
Skola 1.-4. tfida s lezeckou sténou, knihovna
Kulturni dtim, télocvicna,
LIBINA Zakladni + materska skola posta, lékarna, doktofi, Autobus, vlak
knihovna
Vysoka skola, vyssi KUItu.tn,l dvum, f‘veko"'.‘ Autobus, vlak,
2 S sportovist, télocvi¢ny, kino, s
. odborna, nékolik . v 2l MHD, letisté
SUMPERK . ; . knihovna, posta, lekarny, . .
zakladnich a materskych . , (velmi dobra
y nemocnice, zdravotni
skol , dostupnost)
centrum, bazén
Kulturni dim, télocvicna,
MORAVICANY | Zakladni + matefska $kola  bike park, knihovna, posta, Autobus, viak
doktofi
Porovndvaci metoda

Stejné jako u porovnavaci metody pred rekonstrukci i zde je porovnavano 10 rodinnych domu.
Pro lepsi pfehlednost je porovnavaci metoda rozdélena do 2 tabulek. Prvni tabulka obsahuje prehled
o srovnavanych nemovitostech viz tabulka €. 31, jedna se o jednoduchy prehled, ktery je zkopirovan

z databaze nemovitosti, ktera je uvedena v priloze diplomové préace.
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Tabulka ¢ 31 - PFimé porovndni po rekonstrukci, prvni ¢dst [vlastni]

Piimé porovnani - ¢ast 1 - po rekonstrukcei

Uzitna
C. Lokalita | Dispozice | plocha Jiné
(m?)
. S g terasa, garaz, bazén, krbova kamna, castecné podsklepeny, nové omitky a
Ocer. Skolni, o e, . . , , , .
. . 3+1 101,50 obklady, nova stresni krytina, fasada, nové rozvody, zatepleni, nova plastova
objekt | Postrelmov . o ; 5
okna a dvere, tepelné cerpadlo, velikost parcely: 999 m
Ruzova 434, nova plastova okna a dvefe, nova fasada, stiecha, nové rozvody vody a topeni, ¢aste¢né
1 9 4+1 148 . . 3
Postielmov podsklepeny, velikost parcely: 845 m
5 Libina 341 90 plastova okna a dvefe, zatepleni, nové omitky a obklady, nové rozvody topeni, ¢aste¢né
podsklepeny, vlastni studna, velikost parcely: 1236 m?
3 Zavoricka, 441 130 nepodsklepeny, plastova okna a dvefe, nova vodoinstalace a elektroinstalace, zatepleni,
Zabieh garaZ, technickd budova, velikost parcely: 708 m?
nové rozvody vody, topeni, elektiiny, plastova okna s trojsklem, nové omitky, podlahy,
4 Zéabteh 4+1 109 zatepleny strop, ¢ast domu ma podlahové vytapéni, krbova kamna, kryta terasa, garaz,
Sastecné podsklepeny, pradelna, velikost parcely: 1347 m?
3 nepodsklepeny, nova izolace, podlahy, rozvody IS, zatepleni, nova okna (s trojsklem) a
5 Sumperk 2+1 96 dvefe (plastova), pfedokenni rolety, vlastni studna, venkovni stani pro auto, velikost
parcely: 980 m?
6 Rovensko 341 114 garaz, zatepleny dim, fotovoltaicka elektrarr}a, nemzpodsklepeny, krbova kamna, velikost
parcely: 709 m
7 Moravicany 341 151 kompletni rekonstrukce (nova fasada, oknar,n(ivere, IS, atd.), bazén, velikost parcely: 776
Pod Strani, vymeéna oken a dvefi (plastové), nové rozvody, zatepleni, novy plynovy kotel, garaz,
8 o 3+1 100 . ’ )
Zabieh velikost parcely: 233 m
9 Moravni, 341 145 nova stiecha, zatepleni, okna a dvete (plast), nové instalace, zimni zahrada, garaz, tepelné
Postielmov Cerpadlo + fotovoltaicka elektrarna, velikost parcely: 933 m2
Osvobozeni, nova stfecha, zatepleni, okna a dvefe (plast), nové instalace, novy plynovy kotel, velikost
10 ; 4+1 110 ’
Postielmov parcely: 958 m2

V druhé tabulce jsou uvedeny ceny nemovitosti. Koeficient redukce na pramen ceny je u cen,

které byly ziskané z realitni inzerce stanoven na 0,98 jelikoz je vysoka poptavka a nemovitosti se v téchto

lokalitach velmi rychle prodéavaji. U nemovitosti, jejichz kupni cena byla stanovena pomoci kupnich cen

ziskanych z kupnich smluv byl koeficient redukce na pramen ceny stanoven na 1,00.

Dalsim krokem je urceni koeficientll odlisnosti, kdy jich zde bylo stanoveno 15. VSechny tyto

koeficienty se mezi sebou vynasobi a urci se index odliSnosti. Timto koeficientem se poté vynasobi cena

pozadovana ¢i zaplacend za srovnavané nemovitosti.

Byla stanovena spodni hranice ceny za odhadovanou nemovitost na 2 451 633 K¢ a horni hranice

ceny za odhadovanou nemovitost byla stanovena na 3 409 220 K¢. Celkova cena ocefiované nemovitosti

po rekonstrukci byla odhadnuta na 2 950 000 K¢.
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Tabulka ¢ 32 - PFimé porovndni po rekonstrukci, druhd cdst [vlastni]

Piimé porovnani - ¢ast 2 - po rekonstrukcei

Cena Cena po ocgr“?:\zllan

¢, | posadovand [y | xedukeina {1 | s | kg | k5 | k6 | k7 | k8 | K9 | Kio | k11 | k12 | ki3 | k14 | k15| 10 ¢ho
resp. pramen objektu
zaplacend ceny 4
odvozena

M N KIx .. .

Ké Ke wkis | K

1 2600000 | 1,00 ] 2600000 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 0,98 | 1,00 | 0,99 | 0,95 | 1,00 0,95 2736842

2 1700000 0,98 ] 1666000 |0,95]0,98 | 0,99 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 0,98 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 0,99 | 0,95 | 1,00 0,84 1983 333

3 3000000 | 1,00 | 3000000 f 1,05 1,05 1,05 1,0410,99 | 1,00 | 1,00 1,00 0,98 | 1,00 0,98 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 1,12 2678571

4 3990000 0,98 | 3910200 | 1,05] 1,05 1,05 1,02] 1,01 |1,00]|1,01])0,98 [1,00]|1,00]0,99 | 1,00]| 1,00 1,00 | 1,00 1,17 3342051

5 3200000 0,98 | 3136000 | 1,06 | 1,05 | 1,06 | 0,99 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,00 [ 0,98 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 1,11 2825225

6 2950000 10,98 ] 2891000 | 0,98 0,97 0,96 | 1,01 | 0,99 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 0,98 | 0,99 | 1,00 | 0,99 | 1,00 | 1,00 0,86 3361628

7 3141000 ]0,98 ) 3078180 | 0,95]0,96 | 1,00 | 1,04 | 0,99 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 0,99 | 0,95 | 1,00 0,87 3538138

8 2680000 | 1,00 ) 2680000 | 1,05) 1,05 1,05 1,00 0,98 ] 1,00 | 1,00 1,00 |0,98 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 1,07 2504 673

9 3500000 | 1,00 ] 3500000 | 1,00 ) 1,00 | 1,00 | 1,04 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 1,02 | 1,00 | 0,99 | 1,00 | 1,00 1,06 3301 887

10 2850000 | 1,00 | 2850000 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,00 [ 0,98 | 1,00 { 0,98 | 0,95 | 1,00 0,94 3031915

Celkem primér K¢ 2 930 426
Minimum K¢ 1983 333
Maximum K¢ 3538 138
Smérodatna vybérova odchylka s 478 794

Pravdépodobna spodni hranice primér - s | 2451 633
Pravdépodobna horni hranice primér +s | 3 409 220
Celkové cena oceflované nemovitosti 2 950 000

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny

K1  Koeficient upravy polohy

K2  Koeficient Gipravy na dostupnost

K3  Koeficient Gipravy na ob¢anskou vybavenost
K4  Koeficient Gipravy v ramci vymeéry a dispozice
K5  Koeficient upravy na plochu parcely

K6  Koeficient upravy na stav domu

K7  Koeficient upravy na nova okna a dvefe

K8  Koeficient upravy na zatepleni a fasadu

K9  Koeficient Gipravy nové stiechy

K10 Koeficient upravy novych rozvodi

K11 Koeficient Gipravy na zdroj tepla

K12 Koeficient upravy na vybaveni

K13  Koeficient upravy na pfislusenstvi (sklep, terasa, pradelna, bazén, studna)
K14 Koeficient upravy parkovani

K15 Koeficient upravy uvaha znalce

Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce piimétené nizsi

10 Index odlignosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8 x K9 x K10 x K11 x K12 x K13 x K14 x K15)

U oceniovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocenovanym uvazuji v§echny koeficienty rovny 1,00
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5.8

POVINNOSTI INVESTORA

5.8.1 Povinnostiinvestora v ramci finanéni sféry

Povinnost pojisténi nemovitosti

Pojisténi nemovitosti a zajisténi pojistného pInéni ve prospéch KB je nastrojem eliminujicim rizika

vyplyvajici z poskozeni, ze zniceni, ztraty, odcizeni nebo jinych skod vzniklych na objektu zastavy.

U nemovitosti, které jsou pojistitelné, banka vzdy vyZaduje pojisténi, a to az do doby kone¢ného

splaceni pohledavky. Ddvodem je snaha ziskat takové kryti Gvéru, které pfi pojistné udalosti tykajici se
p p y J Yy pri poj yKaJ

zastavy, umozni uvedeni zastavy do plvodniho stavu nebo Uhradu zajistované pohledavky z pojistného

plnéni. Pojisténi nemovitosti je vyzadovano vzdy u nemovitosti, které jsou zajistovacim prostiedkem

uvérového obchodu.

Rozsah pojisténi

U pojisténi nemovitosti je nutné vyzadovat pojistnou smlouvu, kterd v rozsahu pojisténi

obsahuje alespon pojisténi téchto rizik:

a)

b)

Pojisténi pro pfipad poskozeni nebo zniéeni véci zivelni udalosti (pozar, vybuch, Gder bleskem,
zficeni letadla, vichrice, krupobiti, povoden a zaplava, sesuv hornin, pad stromd, stozarq, tiha
snéhu, pfipadné dalsi rizika)

Pojisténi pro pfipad poskozeni nebo zniceni véci vodou unikajici z vodovodnich zafizeni

Zakladni pravidla pFi pojisténi nemovitosti

1)

2)

Pojistnd smlouva musi byt uzaviena na novou hodnotu s tim, ze pojisténi musi byt uzavieno
min. ve vysi reprodukéni ceny stanovené odhadcem.

Nova hodnota znameng, Ze pfi vzniku pojistné udalosti pIni pojiStovna castkou, za kterou by se
véc v této chvili pofidila jako nova, a to do vyse pojistné castky. Nova hodnota vychazi z pojistné-
technickych pravidel pojistoven k datu uzavieni pojistné smlouvy k datu vzniku pojistné
udalosti.

Pokud klient odmitne sjednat/predlozit pojistnou smlouvu na novou hodnotu odpovidajici
reprodukcni cené, je mozné akceptovat pojistnou smlouvu s pojistnou ¢astkou uvedenou v nové
hodnoté na odlisnou ¢astku, nez je reprodukéni cena, avsak minimalné ve vysi 120 % zUstatku
pohledavek KB zajisténych predmétnou nemovitosti. [8]

Pojistnd smlouva neni uzaviena na novou hodnotu, ale na konkrétni ¢astku, musi byt pojisténi

uzavieno min. ve vysi reprodukéni ceny nemovitosti stanovené odhadem.
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Nabidka neZivotniho pojisténi

Nabidka nezivotniho pojisténi byla vytvorena v ramci pozadavk(i Komercni banky pfi vzeti
hypotecniho Gvéru na rekonstrukci rodinného domu. V cené nabidky je zapocitano pojisténi nemovitosti

a pojisténi odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti. Nabidka je na pojistnou castku 2 950 000 K¢.

Obr. ¢. 12 - Nabidka pojisténi nemovitosti [22]

= , S f » . &
Nabidka pojisténi majetku a odpovédnosti Parthcrs
Frodult pejifouna Fojistné s online slevou [ —— Pojiftni odpovidnosti | PojiStini obiancké
[opoludiast ulastnichinemouitosti | odpovEdnosti
fspoluGi st limit Jspoludtsst limit
dircok  svemos R e X
Direct pojigt .5, . ez spolulcasti
oSt irect pojistovna, a.s. 1 537 Kc 1000 K& 000 000
_..- Dominant (cg0%) o P y v 2 Vﬂ _ 5
CSOB ?ojiifwm CSOB Pojistovna,as. 3 223 Ké 1000 KE be:;[f;:{l):\;c:fst\
L KOMFORT (#50%)  Rotnipojistné v v
Kooperativa Kooperativa pojisfovna, v . x bez spoluiiasti x
o o -5 4 088 Kc 1000Ke 2000000 K
KLAS I_K (©60%) RoEni pojistné ; V x V ) x
X AXA pojidtovna a.s. l 644 Kc 1000 K& SSO%DSOE(K'
C

Investor se ze zkuSenosti s urlitymi pojistovnami rozhodl pro nabidku od pojistovny AXA

pojistovna a.s., kde ro¢ni pojistné cinni 1 644 K¢.

Tabulka ¢ 33 - Druhy pojisteni [22]

DRUHY POJISTENI: m pojist&ni nemovitosti = pojisténi domacnosti = pojisténi obéanské odpovédnosti za Skodu

MINI - zakladni rozsah kryti
NEMOVITOST JL{F.E[¢ - véetné odpovédnosti za $kodu z vlastnictvi nemovitosti PLUS
MAXI - véetné& odpovédnosti za $kodu z vlastnictvi nemovitosti EXTRA Asistenéni sluzby zahrnuté
MINI - zékladni rozsah kryti vidy ZDARMA
’ w . - r i jisténi é
KLASIK - véetné ob¢anské odpovédnosti za $kodu STANDARD p['||::01|sten| povodné,
- véetné prodlouZené zaruky domacich spotfebici zaplavy
; ; o + OFIDOTERENT rAunt
- véetné obc¢anské odpovédnosti za $kodu STANDARD pr||:_|01|sten| pravni ochrany
MAXI rodiny

- véetné prodlouZené zaruky domacich spotfebicii
+ pfipojisténi internetovych

STANDARD - v cené pojisténi Domacnosti KLASIK nebo MAXI rizik SAFE ONLINE

- pfipojidt&ni nebo samostatné pojiténi

PLUS - véetné odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti

- pfipojisténi nebo samostatné pojisténi

EXTRA - véetné odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti

Podle tabulky €. 33 je zfejmé, jaké produkty pojistovna AXA poskytuje. Klienta bude zajimat
pouze prvni tabulka, a to pojisténi nemovitosti. Zde ma variantu KLASIK, coz je tzv. zlata stredni cesta ke

spokojenosti viz tabulka €. 35, kde se klient zaméfuje na sloupec STAVBA, kde jsou uvedeny limity
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pojistného plnéni. Varianta KLASIK je vcetné odpovédnosti za Skodu z vlastnictvi nemovitosti PLUS.

Limity pojistného pInéni jsou viditelné v tabulce €. 34 v sloupecku PLUS.

Tabulka ¢ 34 - Pojisténi odpovédnosti z vlastnictvi nemovitosti [22]

POJISTENI ODPOVEDNOSTI EXTRA?
ZVLASTNICTVI NEMOVITOSTI . . Er—
Limit pojistneho plnéniv K&

10000000

Pojistény

0soby povérené pojisténym k ¢innosti
souvisejici s vlastnictvim nemovitosti

Opravnény najemce pojisténé 0
nemovitosti (ndjem nad 1 mésic)

Uklid ¢i ddrzba nemovitosti

Pronajem nemovitosti (nad 1 mésic) (N] ano
Svépomocné stavebni prace v hodnoté ano
do 500 tis. KE

Pouzivani stavebnich strojii a mechanismi ano
smax. rychlostido 6 km/h

Pouzivani €i Gidrzba bazénu nebo biotopu ano
Ubytovani cizich osob v pojisténé

nemovitosti Loninn
Pronajem pojisténé nemovitosti

- Skody zplisobené pronajimatelem 'N] 1000000
najemci dle definice?

Skoda na Zivotnim prostiedi 1000000
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Tabulka ¢ 35 - Rozsah a limity pojistného plnéni [22]

Rozsah a limity
pojistného plnéni

POJISTENI ODPOVEDNOSTI ZA SKODU

ASISTENENI SLUZBY (technicka/pravni)
PRODLOUZENA ZARUKA
Pojistné nebezpedi
Roziifeny fivel®
Vedovodni $koda (ve. chyby sprinkleru)
Povodeti, zaplava (piipojisténi)
Voda z kanalizace pffi povodni, zaplavé
Odcizeni; Vandalismus
Nepiimy Gder blesku, piepéti, podpéti
Zkrat elektromaotoru
Rozbiti skla
Srazky (zatedeni)
Potkozeni/zniteni stav. soutasti pfi odcizeni
Vodaz nadrze
Ztratavody
Sprejerstvi
Kradet jizdniho kola mimo misto pojisténi €Y
Porucha chladiciho zafizeni
Voda z kanalizace
Potkozeni zateplené fasady a stfechy
Havarie rozvodi vody, energii aodpadu @
Nahradni ubytovani Q
Zolik (dorovnani nabidky konkurence) @
Pojisténé véci a naklady
Zachratiovaci naklady [ na zachranu fivota
Stavebni material a stavebni mechanismy

= 7 toho stavebni material imobilni
Vedlejsi stavby
Porosty a zahradni architektura
Sklenik
Naklady na vy¢ist&ni studny
Elektronicke a opticke pfistroje; Nosite dat
Sportovni potieby
Stavebni souéasti domdcnosti
Véci zvladtni hodnoty
Cennosti

= z toho penize a ceniny
Véci osobni potfeby
Drobné domaci zvifectvo véetné psi
Pfisludenstvi a nahradni dily vozidel
Vi k wykonu vydéleéné tinnosti
Lodé a jina plavidla
Stielné zbrané
Viéci pii dotasném pobytu
Véciv garaZi mimo misto pojisténi
Viéci v nebytovém prostoru bytu (zabezp. 52)
Viéci v nebytovém prostoru bytu (zabezp. S1)
V&ci na balkoné, lodZii, terase
Znovupoiizeni dokument(
Vybrané v&ci na pozemku
Véci v zavazadlovém prostoru vozidla
Nahrobky a hibitovni pomniky Q
Naklady na oetfeni domaciho mazlitka )

Vysvitlivicy:

STAVBA

Limit pojistného plnéni v % z pojistné ¢astky nebov K¢ Limit pojistného plnéni v %z pojistné ¢asthy nebo v K
Varianta pojist&ni

£000/8000

1009%
100%
1009%

B om o3 oM oM N N oM o
R

10%/30%
50000
25000

X

KLASIK
ey
nemovitosti
PLUS
S mil. K&
8000/8000

100%
100 %
100%
100 %
100%

2% min. 20 000 [10% min. 40 000
2% min. 20000 10% min. 40 000
2% min. 20 000 [10% min. 40000
2%min. 20000 10% min. 40000
1%min. 10000 | 5% min. 20000
1%min. 10000 5% min.20000
1%min. 10000 | 5% min. 20000
1%min. 10000 | 5 %min. 20000 |

=
.
Ii

= x

10%/30%
50000
25000

10%
X
X
X

Platnost
+rozsah

LY
LY
L1)F)
L1)P)
L1jL3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)

L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)R)
L2)

LY
L2)
L2)

L2)L3)

L2)L3)

L2)L3)

L2)L3)

["8000/E000" L1)/L2) 8000/3000
X

100%

100%

100%
X

=

10%/30%

100%
100%
40000
20000
20000
10000
10000
10000
10000
10000
10000
5000

Mo oM oM ORK X R X X =

Varianta pojisténi

KLASIK

Obéanska
odpovédnost
STANDARD
1mil. K&
8000/8 000
vcené pojisténi

100%
100%
100%
100%
100%
10% min 20000
10% min 20000
10 9% min 20000
10% min 20000
10 9% min 20000
5% min 10 000
5% min 10 000

5% min 10 000
5% min 10 000
X

10%/30%

100%

100%
20 % min. 40 000
10 % min. 20 000
10 % min. 20 000
5% min. 10000
5% min. 10000
5% min. 10000
5% min. 10000
5% min. 10000
5% min. 10000
2% min. 5000
10 % min. 20 000
10 % min. 20 000
10 % min. 20 000
5% min. 10000
5% min. 10000
2% min. 5000

X

MAXI
Obéanska
odpovédnost
STANDARD
1mil. K¢
8000/5000
v cené pojisténi

100%
100%
100%
100%
100%
20% min 40 000
20% min 40 000
20% min 40 000
20% min 40 000
20% min 40 000
10% min 20 000
10% min 20 000

10% min 20 000
10% min 20 000
10% min 20 000

10% min 20 000

10%/30%

100%
100%
40 % min. 80 000
20 % min. 40 000
20 % min. 40 000
10 % min. 20 000
10 % min. 20 000
10 % min. 20 000
10 % min. 20 000
10 % min. 20 000
10 % min. 20 000
5% min. 10 000
20 % min. 40 000
20 % min. 40 000
20 % min. 40 000
10 % min. 20 000
10 % min. 20 000
5% min. 10000
10 % min. 20 000
10 % min. 20 000
2% min. 5000
2 % min. 5000

Platnost
+rozsah

L1)/L2)

L)
L1)L3)
L1) P}
L1)P}
L1L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)
L2)L3)

L2)
L2)R:)
L2)R:)

L2)

L)

L1} R+)
L1 R+
L)
LR
L1)L3)
LR
LL)
L1)L3)
L1)L3)
LR
L)
LR
LR
L2)R:)
L1)L3)
L1)L3)
L2)R:)
L2)RY)
L2)R-)
L2)
L2)
L2)

* Roz&ifenym Ziviem se rozumi pojistnd nebezpedi definovand dale jako Poiar; Kouf:; Wybuch; Imploze; Vybuch sopky; Pfimy Gder blesku; Ndraz nebo zficeni pilotovaného leticiho
télesa, jeho Zasti nebo nakladu; Naraz vozidla; Razova vina; Vichfice; Krupobiti; Zemétfeseni; Pad stromdl, stoZarl nebo jinych pfedméti; Tiha snéhu nebo namrazy; Sesuv pldy,

zficeni skal nebo zemin; Sesuv nebo zficeni lavin,

Rekreatni obyvani je obyvani pfedmétu pojisténi méné nef & mésicd v kalendainim roce nebo je misto pojisténi prokarzatelné ponechano bez dozoru po dobu delsi nez 60 po sobé

nasledujicich dni.

1009% Limitem plnéni je pojistna ¢astka max. viak do vyse Skody.

L1) Limit plnénina pojistnou udalost.

L2) Limit plnéninajednua viechny pojistné udalosti v roce.
L3) V piipadé rekreadniho obyvani nebo budovy ve wystavbé jsou viechny limity plnéni % Meni pojisténc.
MNovinka v produktu.

snifeny na 50 % uvedeného limitu.

P} Pouze pokud je pfipojisténo pojistné nebezpedi povodef, Ziplava.

R+) Limity plnéni v pfipadé rekrea¢niho obyvani v KE: MINI 10 000 KE,

KLASIK 5 % min. 10 000 K&, MAXI 10 % min. 20 000 K.

R-) V pfipadé rekreaéniho obyvani nepojisténo.
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5.8.2 Zodpovédnost investora
Zivotni pojisténi k tvéru

Uzavreni zivotniho pojisténi neni vyzadovano plosné u vsech klientd. Hlediskem, zda vyzadovat
uzavreni zivotniho pojisténi mlze byt napf.: vék klienta, kvalita zajisténi Uvérového obchodu, vyse Gvéru,
nastaveni obchodnich parametrli jednotlivych produktd apod. V pfipadé pozadovaného Zzivotniho
pojisténi je podminkou Cerpani Uvéru uzavieni pojistné smlouvy. [8]
Nabidka Zivotniho pojisténi

Byly vytvofeny 4 nabidky zivotniho pojisténi, a to u AXA pojistovna a.s., UNIQA pojistovna a.s.,

Allianz pojistovna a.s. a MetLife Europe d.a.c. Z téchto 4 nabidek si klient vybral pojistovnu Allianz, kde

mésicni pojistné ¢inni 803 K& mési¢né. Hodnoty pojistného kryti jsou ukazané v tabulce €. 36.

Tabulka ¢. 36 - Pojistné kryti [22]
Vase varianta 803 K¢ mésicné

Smrt — rizikova slozka 10 000 K& 29.042019 - 29.04.2058

Smrt - linearné klesajici PC

(S8) 2000000 KE | 29.042019-29042058 218Kc

Invalidita (II. + 11l st.) -

Klesajici PC (19) 2000000 K& | 29.042019-29042058 184Kc

Pracovni neschopnost 29+

(PUVS) 300 K& 29042019-29042058 | 121Kc

Trvalé nasledky trazu

0d 0,1 % (TNU6) 500 000 K¢ 29.042019-29.042058 | 68 K¢

Denni odskodné 29+

(DOUS) 200 Ké 29.042019-29042058 | 77 K&
Denni odskodné 28- - G
(DOU10) 200 K& 29.042019-29.042058 |43 K¢

Zavazné nemoci (ZN4) 200 000 K& 29.042019-29042058 | 62 K

* Pripadné denni davka

76



Pojistnd doba byla stanovena na 39 let. Pojisténi smrti a invalidity Il. a Ill. stupné, je nastaveno
na linearné klesajici castku. To znameng, ze kazdy rok se bude tato pojistna ¢astka snizovat. Snizovani je
zfetelné v tabulce €. 37, kde je zaznamendano linearni klesani u pojisténi smrti. Pojistna castka byla

stanovena na 2 000 000 K¢.

Tabulka ¢ 37 - Pojisténi na smrt - linedrné klesajici PC [22]

Smirt - linearné klesajici PC (S8)

2019 | 2000000 K& 2032 | 1333334Kc 2045 | 666 668 K&
2020 | 1948718 K¢ 2033 | 1282052K¢ 2046 | 615386 K
2021 | 1897436 Ke 2034 | 1230770KE 2047 | 564 104 K¢
2022 | 1846154 Ke 2035 11179488 Kc 2048 | 512822 K¢
2023 | 1794872 Kc 2036 11128206 Kc 2049 | 461540 K
2024 | 1743 590 K¢ 2037 | 1076924 Ke 2050 | 410258 K¢
2025 | 1692308 K¢ 2038 | 1025642 KE 2051 | 358976 K¢
2026 | 1641026 KE 2039 | 974360 K¢ 2052 | 307 694 K¢
2027 | 1589744 K¢ 2040 1923 078 K 2053 | 256412 K¢
2028 | 1538462 K¢ 2041 | 871796 K 2054 | 205130 K
2029 | 1487 180K< 2042 | 820514 Ke 2055 | 153 848 K¢
2030 | 1435898 KC 2043 | 769232 K 2056 | 102 566 K
2031 | 1384616 Kc 2044 1717 950 KC 2057 | 51284 K¢

Pojistnd édastka (v KE) uvedend v tabulce je ujedndna vidy od 29.04. daného roku
do 28.04. roku nésledujiciho.

Pojistnd éastka

2250000 K¢
2000 000 K&
1750000 K¢
1500 000 K&
1250 000 K&
1 000 000 K&
750000 K&
500 000 Ké
250 000 Ke

1 5 9 13 17 21 25 29 33 37

Pojistnéa doba
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V tabulce €. 38 je mozné vidét linedrné klesajici ¢astku pojisténi invalidity .- [ll. stupné. Pojistna

Castka byla stanovena na 2 000 000 K¢.

Tabulka ¢ 38 - Invalidita Il. + IlI. stupen [22]
Invalidita (I1. + 111, st.) - klesajici PC (19)

Rk | ko ROk | s ROk | oan
2019 |2000000 K¢ 2032 | 1333334Ke 2045 | 666 668 K
2020 |1948718K¢ 2033 | 1282052 Ke 2046 | 615386 KE
2021 | 1897436Kce 2034 |1230770Ke 2047 | 564104 K&
2022 | 1846154 Ke 2035 |1179488 Kc 2048 | 512822KE
2023 |1794872Ke 2036 | 1128206 Ke 2049 | 461540Ke
2024 | 1743590K¢ 2037 1076924 Ke 2050 410258 K¢
2025 |1692308Ke 2038 |1025642Ke 2051 | 358976 Ke
2026 | 1641026 KE 2039 | 974360 K& 2052 | 307 694 K&
2027 |1589744Ke 2040 | 923078 K¢ 2053 | 256412 K&
2028 |1538462Kc 2041 |871796Ke 2054 | 205130K¢
2029 | 1487 180Ke 2042 |820514 K& 2055 | 153 848K
2030 |1435898kKe 2043 | 769232 K& 2056 | 102 566 K&
2031 |1384616Kc 2044 | 717 950 K& 2057 |51284KE

Pojistnd ¢astka (v K&) uvedend v tabulce je ujedndna vzdy od 29.04. daného roku
do 28.04. roku nésledujiciho.
Pojistna &astka

2250000 Ke
2 000 000 K¢
1750000 Ke
1500000 Ké
1250000 K&
1000 000 K&
750 000 K¢
500 000 K¢
250 000 Ké

1 5 Q 13 17 21 25 29 33 37
Pojistnd doba
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5.8.3 Povinnostiinvestora v ramci stavebnf sféry

Ndvrh na vklad zdstavniho prdava

Jednou z podminek financovani hypotecnim Uvérem je zastava nemovitosti. Zastavni pravo patfi
mezi vécna prava k cizi véci. Zastavni pravo garantuje véfiteli, Ze bude dluh fadné a vcas splacen. Zastavni
pravo se vklada do katastru nemovitosti. Zastavit je mozné kupovanou nemovitost, nemovitost, kterou

kupuijici jiz vlastni ¢i nemovitost treti osoby. [23]

Podle podminek banky se sepisuje zastavni smlouva, kterou vystavi banka a soucasné i vklad do
katastru nemovitosti pro zapis zastavniho prava. Ve smlouvé musi byt uvedeno, co je zastava a jaky
konkrétni dluh zajistuje. Tuto zastavni smlouvu pak vklada osoba, ktera zada o hypotéku, na své naklady
do katastru nemovitosti. Cena vkladu zastavniho prava Cinni 1000 K¢. AZ po zapsani zastavniho prava

banka povoli klientovi Cerpat hypotecni Uvér.

NdleZitosti navrhu na vklad

a) Oznaceni katastralniho dradu - ke vkladu je pfislusny katastralni urad, v jehoz obvodu je
nemovitost, které se smlouva, dohoda nebo jina listina tyka.

b) Oznaceni Ucastnik( Fizeni — Ucastnikem vkladového fizeni je ten, jehoz pravo vznikd, méni se
nebo rozdifuje a ten, jehoz pravo zanikd, méni se nebo omezuje. Fyzické osoby se oznacuji
jménem, popfipadé jmény, a pfijmenim, adresou mista trvalého pobytu nebo u cizozemct
adresou bydlisté v ciziné, rodnym Ccislem, nebo, neni-li pridéleno, datem narozeni, a jsou-li
navrhovateli, téz cislem elektronicky citelného identifikacniho dokladu, pokud se jim vydava.
Pravnické osoby se oznaluji nazvem, sidlem a identifikacnim dcislem, pokud je pfidéleno.
Ucastnikem Fizeni neni advokat nebo jina osoba, ktera jedna v zastoupeni Gcastnika.

¢) Oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana do katastru nebo z néj vymazana.

d) Podpis navrhovatele. [24]

Zanik zastavniho prdva

Zastavni pravo je v idealnim pripadé zruseno, kdyz investor, ktery si pUjcil penize od banky, splati
sv(j dluh bance.

Zaniknout mUze i v jinych pfipadech, a to napfiklad kdyz:

- zanikne véc, ktera je zastavend,
- véritel se vzda zastavniho prava Ci vrati véc, kterou mél u sebe, dluznikovi,
- dluznik misto véci slozi vériteli cenu zastavené véci,

- uplyne doba, na kterou si strany zastavni pravo smluvily,

79



- jind osoba nabyla vlastnické pravo k dané véci, aniz mohla védét, ze je véc zastavena (pljde

jen o movité véci, které nejsou zapsany v Rejstriku zastav). [25]

V téchto pripadech ale stale trva dluh dluznika vici véfiteli. Kdyz zanikne zastavni pravo, zastavni
véfitel pozada bez zbytecného odkladu o jeho vymaz z vefejného rejstriku. V pfipadé splaceni hypotéky

je tedy povinnosti banky se obratit na katastr nemovitosti s Zadosti o vymaz. [25]

5.9 ZHODNOCENI FINANCOVAN(

5.9.1 Celkové naklady na financovani rekonstrukce - splatnost 30 let

Pokud by se investor rozhodl pro financovani rekonstrukce hypotecnim tvérem, jehoz vyse by
byla 1300 000 K¢ a délka splaceni by byla 30 let, tak by celkové naklady na hypotecni uvér Cinily
2 290 755,72 K¢, viz tabulka €. 39. V téchto nakladech figuruje pojisténi nemovitosti, které je bankou
vyzadovano, bez néj by hypotecni Gvér nebyl poskytnut. Déle do téchto nakladi spada vklad zastavniho
prava do katastru nemovitosti, ktery ¢ini 1 000 K¢. Tento vklad taky hradi investor. Ovlivnitelnou ¢astkou,
kterd nemusi byt zapocitana do celkovych nakladd je zivotni pojisténi investora a odhad odvedenych

praci.

Odhad odvedenych praci jde na naklady investora a cena za tento odhad se vétSinou pohybuje
od 600-1000 K¢. Tato castka je ovlivnitelnd v tom, Ze ne vzidy je tento odhad pozadovany. Banka
poskytuje prostfedky jen do vyse 80 % hodnoty domu, pokud celkova &astka Uvéru se do této hodnoty

vleze neni potfeba odhad odvedenych praci, a tudiz investor usetfi cca 1 000 K¢.

Zivotni pojisténi je dalii polozka, ktera je ovlivnitelna. Neni totiz pozadovana u viech klientg,
ktefi zazadaji o hypotecni Uvér. Pokud by se investor rozhodoval, jestli zfidit Zivotni pojisténi ¢i nikoliv,
tak je dulezité si uvédomit nékolik faktd. Prvnim z faktd je, ze pokud se investor ocitne na delsi dobu na
neschopence, jeho financni pfijmy nebudou tak vysoké a je otadzkou, jestli by investor finanné jak
Zivobyti, tak i splatku hypotecniho Uvéru byl schopny splacet. Dalsi z faktord mlze byt, ze pokud by

investor umrel, je mozné z jeho Zivotni pojistky uvér doplatit.

80



Tabulka ¢ 39 - Celkové ndklady na financovani rekonstrukce - doba splatnosti 30 let [vlastni]

NAKLADY CENA (KC)
SPLACENi HYPOTECNIHO UVERU ZA 30 LET 1948 855, 72
CERPANI UVERU NA NAVRH NA VKLAD 1500
POJISTENI NEMOVITOSTI 49 320
ZIVOTNI POJISTENI 289 080
VKLAD ZASTAVNIHO PRAVA 1000
ODHADCE — ODHAD ODVEDENYCH PRACI 1000
CELKOVE NRAé(ll(.gz:Tr;ﬁ II:::F\IIEANCOVANI 2 200 755,72

Pokud by se braly v potaz, pouze naklady viz tabulka €. 40, které jsou spjaté s hypotecnim
uvérem, tedy, Ze by investorovi bez téchto dalsSich nakladd nebyl hypotecni Uvér poskytnut, tak by

celkové néaklady na financovani rekonstrukce ¢inily 2 001 675,72 K¢.

vvvvvv

[vlastni]
NAKLADY CENA (KC€)

SPLACENi HYPOTECNIHO UVERU ZA 30 LET 1948 855, 72
CERPANI UVERU NA NAVRH NA VKLAD 1500
POJISTENI NEMOVITOSTI 49 320
VKLAD ZASTAVNIHO PRAVA 1000
ODHADCE — ODHAD ODVEDENYCH PRACI 1000

CELKOVE NAKLADY NA FINANCOVANI
REKONSTRUKCE 2001 675,72

5.9.2 Celkové naklady na financovan( rekonstrukce — pfed&asné splacen( 15 let

Pokud by se investor rozhodl pro variantu predcasného splaceni hypotecniho Gvéru, kdy by

vyuzil mésicni tvorbu rezervy 2 500 K¢ s tim, Ze nezZ si investor zfidil Gvér, mél nasetfeno 75 256 K¢.
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Tak podle tabulky €. 7, by Uvér byl splacen po 15 letech a celkové naklady na financovani rekonstrukce

by inily 1440 438 K¢.

Tabulka ¢ 41 - Celkové ndklady na financovani rekonstrukce - doba splatnosti 15 let + spofeni [vlastni]

NAKLADY CENA (KC)
SPLACENI HYPOTECNI’I—VIO L:JVIVERU ZA 15 LET + 1267 738
SPORENI
CERPANI UVERU NA NAVRH NA VKLAD 1500
POJISTENI NEMOVITOSTI 24 660
ZIVOTNI POJISTENI 144 540
VKLAD ZASTAVNIHO PRAVA 1 000
ODHADCE — ODHAD ODVEDENYCH PRACI 1000
CELKOVE NAKLADY NA FINANCOVANI 1440 438

REKONSTRUKCE

Porfad je zde varianta, kdy je mozné vypustit naklady, které nejsou nutnosti pro zfizeni

hypoteéniho Uvéru a ovliviuji celkovou cenu financovani rekonstrukce, jako je Zivotni pojisténi. Podle

tabulky €. 42, je patrné, ze celkové nédklady na financovani rekonstrukce s pfedcasnym splacenim po

15 letech a se zfizenim rezerv ¢ini 1 295 898 K¢.

Tabulka ¢ 42 - Celkové nejdiilezitéjsi naklady na financovdni rekonstrukce - doba splatnosti 15 let +
spofeni [viastni]

NAKLADY CENA (KC)
SPLACENI HYPOTECNI'I-JO L:JVIVERU ZA 15 LET + 1267 738
SPORENI
CERPANI UVERU NA NAVRH NA VKLAD 1500
POJISTENI NEMOVITOSTI 24 660
VKLAD ZASTAVNIHO PRAVA 1000
ODHADCE — ODHAD ODVEDENYCH PRACI 1 000
CELKOVE NAKLADY NA FINANCOVANI 1295 898

REKONSTRUKCE
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6 DISKUZE

Diplomova prace se snazila prijit na reSeni konkrétniho investicniho zaméru v podobé
rekonstrukce rodinného domu. Jednalo se o stary rodinny ddm z roku 1935, ktery se nachazel v obci

Postielmov. Vyplati se takovy diim rekonstruovat, nebo je lepsi postavit novy?

V tomto konkrétnim pripadé se jedna o dim, ktery je postaven skoro v centru obce v rezidencni
zastavbé. O tuto lokalitu je v tomto misté veliky zajem a domy se zde prodaji béhem chvile. Rodinny
ddm byl udrzovany, a proto napad s jeho zbouranim a vystavby nového domu na jeho misté neprichazel

v Uvahu. Tento dim mé potencial k tomu, aby se vlozena investice i zhodnotila.

Prvni krok zacind vzdy rozhodnutim investora a tim co se bude rekonstruovat. Investor se
rozhod| pro rozsadhlou rekonstrukci v podobé vymény rozvodd vody a topeni, instalace tepelného
Cerpadla, bezkontaktniho zatepleni obvodovych stén, zatepleni podkrovi, rekonstrukce koupelny a WC,
oprava omitek, vytvoreni podhledd ze sadrokartonu, vyménu podlah, oken a dvefi. Na rekonstrukci byla

vycislena castka 1 300 000 K¢ s tim, Ze rekonstrukce bude probihat svépomoci.

Cena rekonstrukce se da vzdy ovlivnit vybérem materialu, tim kdo bude rekonstrukci provadét
a kde budou stavebni prace vykonavany. Jelikoz rodinny dim se nachazi na rovinatém pozemku, pfistup
k rodinnému domu je po obecni komunikaci, tak tyto faktory hraji pozitivni roli v ndkladech na dovoz
materidlu, tak i v provedeni stavebnich praci. Kdyby diim byl ve svahu a byl k nému Spatny pfistup, tak
cena rekonstrukce by se prodrazila. Vyhodou pfi rekonstrukci tohoto domu je, Ze pfivezeny material se
dé slozit na pozemku nemovitosti a majitel nemusi zajiStovat pronajem obecni plochy na slozeni

materialu, coz usetri dalsi finance.

Jak uz bylo vySe zminéno, hodnota rekonstruovanych konstrukci se da ovlivnit vybérem
materidlu a tim kdo bude rekonstrukci provadét. Samoziejmé, to Ze se naklady snizi na minimum
neznamena, Ze prace byla Spatné odvedend. Dllezité je si polozit otazku, jestli investorovi staci
standardni provedeni konstrukci ¢i chce nadstandard. Napfiklad pokud se Fesi vybér materialu pro okna,
tak usetfit se da, kdyz si investor vybere plastova okna, nez kdyz zvoli hlinikova. Pokud se jedna
o rekonstrukci starSiho domu, ktery nedisponuje napf. velkymi prosklenymi plochami a majiteli se jedna
opravdu jen o uSetfeni energii, tak se daji vybrat takova okna, ktera spini tyto pozadavky a nebudou
nejdrazsi na trhu. Investor by si vzdy mél uvédomit, co je a co neni pfi vybéru materidlu mozné podcenit.
Jestlize budou vybrany Spatné nebo nevhodné zvolené materialy, mlze to znamenat snizeni Zivotnosti
téchto konstrukci. Penézitd Castka za rekonstrukci bude nizsi, ale s tim mUlze nastat riziko, Ze se budou

muset konstrukce dfive v horsich pfipadech v nejblizsi dobé vyménit, a to znamena dalsi vydaje.

Rekonstrukce svépomoci méa vyhodu i nevyhodu v tom, Ze ¢lovék si sam fadu véci ovlivni at’ uz

pozitivné ¢i negativné. Pokud se pusti do véci, které nikdy dfiv nedélal a nevi, jak s materialem spravné
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nakladat a jaké postupy pouzit proto, aby montaz byla spravné provedena, tak je mozna lepsi si pfiplatit
a vyuzit sluzeb firem, které se tim pfimo zabyvaji. Je pravdou, ze kdyz si investor vybere jakoukoliv firmu,
kterd se rekonstrukcemi zaobira, ze je to vzdy 100 %. V tomto pripadé je velmi dulezité si zvolit firmu,
kterd ma dobré recenze a jesté |1épe, kdyZ osobné zname nékoho, u koho firma stavebni prace provadéla

a mizeme se podivat, jak jejich kone¢na prace vypada.

Naklady na rekonstrukci se daji ovlivnit i vybérem financovani. Nejlepsi financovani rekonstrukce
rodinného domu je vzdy vlastnimi penézi, protoZe neni potfeba premyslet, jestli bude na zaplaceni
splatky ci nikoliv. Bohuzel tuto variantu si mize dovolit jen malokdo. Nejcastéjsim financovanim je

pomoci cizich zdroju, tedy vypuljcenymi penézi.

V této praci se investor rozhodl financovat rekonstrukci hypotecnim Uvérem z dlivodu, ze
u tohoto typu Uvéru se nachazeji nejnizsi Uroky a doba splaceni se d& natdhnout na mnoho let, tedy
i mésicni splatka se da prizplisobit moznostem investora. Je mozné zvolit i jiny typ Uvéru, napfriklad
neucelovou puljcku. Ta ma vyhodu v tom, Ze mnoho starosti ohledné vyfizovani Gvéru, ale i nakladd,
které jsou spojeny s hypotecnim Uvérem odpadne. Neulcelova pljcka pri takové vysi je, ale velmi

nevyhodn4, a to z dlivodu vyssiho Uroku, tedy investor by hodné preplatil.

V tomto pfipadé byl zvoleny hypoteéni Gvér na 1 300 000 K¢, kdy mésicni splatka byla stanovena
na 5414 K¢/mésicné po dobu 30 let. Vzdy je potfeba myslet na to, Ze vypocitana splatka Uvéru neni
konecny naklad. Pofizeni hypotecniho Gvéru neznamena splacet pouze splatku za pljcené penize, ale
naklady se navysuji o dalsi nutné castky, bez kterych by avér nebyl poskytnut. Tento fakt znaéné navysuje
mésicni vydaje spojené s hypotecnim Uvérem, které investor musi zaplatit. Mezi tyto vydaje se pocitéa
napfiklad vklad zastavniho prava k zastavované nemovitosti, Cerpani Uvéru, pojisténi nemovitosti, Zivotni

pojisténi a odhad nemovitosti.

Naklady spojené s hypoteénim Uvérem se daji ovlivnit vybérem banky, kterd Gvér poskytuje
a volbou doby na kterou se hypotecni Uvér zfizuje. Vybér banky je velmi dllezity, vétSina bank pfi
zalozeni hypotecniho Uvéru ma mezi podminkami i zalozZeni si Uctu u jejich banky, na ktery budou potom
poslany vypujcené penize. Pokud by tedy klient presel k jiné bance, je dobré se seznamit i s tim jaké
produkty banka poskytuje a jaké jsou podminky pro vedeni Uctu u této banky. Mnoho bank méa vedeni
Uctu i vybéry z karty zpoplatnéné, sice se Casto uvadi, ze tyto sluzby jsou zdarma, ale pouze pfi splnéni
urcitych podminek. Pfi vybéru banky pro hypotelni Uvér je nejdllezitéjsi informaci urok, za ktery bude

bankou poskytnuty penize. TéZ i podminky, které banka pozaduje pfi sjednani Gvéru.

V diplomové praci jsou zpracované urcité moznosti pfi splaceni Uvéru a to, kdyz bude sjednany
uvér na dobu 30 let, na dobu 15 let a pokud investor vyuzije predcasné splaceni Gvéru za 15 let s tim, Ze

si bude tvofit rezervu v podilovych fondech.
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Nejlepsi volbou je vyuziti predcasného splaceni Gvéru pomoci sporeni v podilovych fondech.
Vyhoda podilovych fond(i tkvi vtom, ze penize se oproti sporicim Uctdm v bankdch mnohem vice
zhodnoti. Penize do téchto fondl Ize posilat nepravidelné. Nevyhodou je rychlé ziskani penéz z téchto

fondd, vétsinou se jedna o dobu 14 dni, nez penize z téchto fondl poslou na osobni Gcet do banky.

Tim, Ze se penize spofi a zhodnocuji v téchto fondech je mnohem jednodussi vyuzit predcasného
splaceni Gvéru, pomoci téchto fondu investor nasetfi penize, kterymi ,,dofinancuje” hypotecni Gvér. Tedy
pokud by si investor zvolil tuto variantu, tak by celkové nédklady na rekonstrukci byly 1 440 438 K¢,
v téchto nakladech je zapocitano Cerpani Gvéru, pojisténi nemovitosti, Zivotni pojisténi, vklad zastavniho
prava a odhad nemovitosti. JelikoZ banka v podminkach o poskytnuti Uvéru neuvedla, ze pozaduje po
investorovi zivotni pojisténi, tak by se naklady o tuto cast daly snizit, tim padem by se investor
s celkovymi naklady dostal na 1 295 898 K¢. Jak uz bylo uvedeno vyse v této diplomové préci, zalezi jen
na investorovi, jestli si Zivotni pojisténi zfidi ¢i nikoliv. Pokud si toto pojisténi nezfidi a néco se mu stane,

mUiZe to mit Spatné nasledky napriklad zabaveni nemovitosti bankou.

Do jaké vySe banka poskytne Uvér zavisi i na hodnoté zastavované nemovitosti. O této hodnoté
rozhoduje odhadce nemovitosti, ktery pro banku zpracuje odhad. Odhadni cena se muze lisit od ceny
prodejni. Kazdy odhadce muze stanovit cenu nemovitosti na jinou ¢astku, ovsem musi se pohybovat
v urcitém rozpéti. Nejde, aby nemovitost, kterd nemé hodnotu ani 400 000 K¢, odhadce ocenil na

1500 000 K.

Trzni ocenéni mlze byt ovlivnéno soucasnym stavem trhu nemovitosti a sloZzenou databazi
z které se vypocita trzni cena. Nejlepsi vzorky pro databazi jsou ty, u kterych se zna kupni cena prodanych
nemovitosti, ne starSich nez jeden rok. U cen nemovitosti ziskanych z inzerci mlze byt cena snadno
ovlivnitelna, protoze prodejni cena miZe byt ovlivnéna na zadkladé mimoradnych okolnosti. A tim, ze
cena, kterd je u nemovitosti uvedend, neni kupni cena, tedy neni 100 % jisté za jakou financni castku se

nemovitost proda.

Odhadce odhadnul rodinny dim pred rekonstrukci metodou trzniho porovnani na 1 600 000 K¢
a po rekonstrukci na 2 950 000 K¢. Tyto odhady se nachazi ve stfedu rozpéti cen, za které by nemovitost
mohla byt proddna. U domu pred rekonstrukci se hranice cen pohybuje od 1220000 K¢ az po
2 300 000 K¢. U domu po rekonstrukci se hranice cen pohybuje od 2 450 000 K¢ az po 3 410 000 K¢.
Tyto hranice ukazuji, jak velké je rozpéti prodejni ceny nemovitosti. Vzdy zalezi na odhadci, jak situaci

vyhodnoti a na jakou ¢astku rodinny ddim odhadne.

Stézejnim cilem diplomové prace bylo zhodnoceni rekonstrukce o vlozeny vklad (vyse
hypotecniho Uvéru). Pokud by se brala pouze vyse hypotecniho Gvéru tedy 1 300 000 K¢ a pocatecni

odhadnutd cena za rodinny dim pred rekonstrukci, ktera byla 1 600 000 K¢, tak je patrné, ze se
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nemovitost rekonstrukci zhodnotila a prevysila hodnotu rekonstrukce o 50 000 K¢, protoze odhadnuta

cena po rekonstrukci byla stanovena na 2 950 000 K¢.

Bohuzel hypotecni Uvér neni jen o tom, co si investor pUjci, ale i o dalSich nakladech s timto
Uvérem spojenych. JestliZze by byla zvolena varianta bez predcasného splaceni Uvéru, tedy hypotecni Gvér
na dobu 30 let. Tak celkové naklady na rekonstrukci by byly 2 290 755,72 K¢. Pokud by se braly v potaz
pouze nejnutnéjsi naklady, tedy by se odecetlo z této &astky zivotni pojisténi, tak by naklady cinily
2 001 675,72 KE. Z toho vyplyva, Ze naklady na rekonstrukci nepokryji celkovou vlozenou investici do

domu. Hodnota zrekonstruovaného domu je nizsi nez naklady spojené s rekonstrukci.

Investice by se nezhodnotila ani v pripadé, kdyz by si investor vybral variantu predcasného
splaceni po 15 letech s tim, ze si vytvarel rezervu v podilovych fondech a bylo pocitano s celkovymi

naklady na financovani, tedy i véetné Zivotniho pojisténi. Celkové naklady by byly 1 440 438 K¢.

Jedind moznost, kdy by se tato investice vyplatila, by bylo pfi pfedcasném splaceni Gvéru
s tvorbou rezerv v podilovych fondech a jen pfi nejdulezitéjsich nakladech na financovani, tedy bez
zivotniho pojisténi. Jen vtomto pfipadé by celkové néklady na financovani rekonstrukce byly
1295 898 K¢. Této castky, ktera je nizsi nez vypljcené penize, jde docilit pouze se sporenim, tedy kdyz
se vlastni penize zhodnoti natolik, aby bylo mozné Gvér predcasné splatit, a jeSté investorovi néco malo

zbylo.

Zhodnoceni rodinného domu velmi ovlivnil odhad rekonstrukce domu. Pokud by odhadce zvolil
vys$si hranici, kterou mohl u ocenéného domu po rekonstrukci stanovit az na 3 410 000 K¢, pak by

vysledek této prace byl zcela opacny a rekonstrukce by se vyplatila ve vSech zde stanovenych pfipadech.

Zamérem rekonstrukce byla vyména konstrukci, kterym uz koncila zivotnost. Cilem byla téz
energetickd Uspora domu, tu vSak investor zjisti aZz v nasledujicim roce, pfi vyuctovani energii.
Samoziejmé je i varianta, ze by si investor nechal zméfit energetickou narocnost budovy pred
rekonstrukci a po rekonstrukci, coz jsou, ale dalsi financ¢ni ndklady. Predpokladem je, Ze pfi zatepleni,
vyméné oken, otopné soustavy a vyméné elektrokotle za nové tepelné cerpadlo dojde k Uspore energii.
Dalsi moznosti, jak usetfit, a tedy i Iépe zhodnotit investici do rekonstrukce rodinného domu je vyfizeni

dotaci od statu napfiklad Nova zelena Usporam.
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7 ZAVER

Diplomova prace méla pfriblizit, jaky postup ¢innosti musi investor provést pfi konkrétni situaci,
aby mohl svij rodinny diim zrekonstruovat. Hlavni myslenkou diplomové prace bylo, jestli se rodinny

dim pomoci rekonstrukce zhodnoti natolik, aby se tato investice vyplatila.

Pfi hypotecnim uvéru, ktery byl ve vysi 1300 000 K¢ na dobu 30 let, byly celkové naklady
stanovené na 2 290 755,72 K. Pokud by investor zvolil variantu prfedcasného splaceni za 15 let s tim, Ze
by si tvofil rezervu v podilovych fondech, tak by celkové naklady na rekonstrukci byly 1440 438 K¢.
Odhad rodinného domu pred rekonstrukci byl odhadcem stanoven na 1 600 000 K¢ a odhad rodinného
domu po rekonstrukci byl 2 950 000 K¢.

Z vyse uvedenych vysledkd byl ucinén zavér, ze ke zhodnoceni rekonstrukce rodinného domu
nedoslo. Pokud by se jednalo o zhodnoceni domu pouze o vysi hypotecniho Uvéru a nepocitalo se
k tomu i celkovymi naklady na pofizeni hypotecniho Uvéru. Tak by ke zhodnoceni rodinného domu

pomoci investice doslo.

Zavér je takovy, ze pfi vypocltu zhodnoceni rekonstrukce rodinného domu ma nejvétsi vliv
odhadce nemovitosti. Ten muZe nejvice ovlivnit zhodnoceni vloZené investice do rodinného domu
pomoci vySe c&astky na kterou rekonstrukci domu odhadnul. Rozsah ceny rodinného domu po
rekonstrukci byl stanoven od 2 450 000 K¢ az po 3 410 000 K¢. Kdyby odhadce zvolil v nejlepSim pripadé
nejvyssi hranici 3 410 000 K¢, pak by vysledek této prace byl zcela jiny a rekonstrukce by se vyplatila ve

vSech zde stanovenych pripadech.
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