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ABSTRAKT

Cilem mé bakalarské priace je analyzovat z konkrétnich podkladli zplsob piipravy
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a vycCisleni ndkladl a potfebnych vykont v oblasti projektovych a inzenyrskych praci.
Price je rozdélena na teoretickou a praktickou ¢é4st. V teoretické casti se feSi
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ABSTRACT

The aim of my thesis is to analyze from the specific method of preparation of
construction contracts from the position of Project Office. The desired output is
processing and assessing the costs and performance needed in the area of design and
engineering work. The work is divided into theoretical and practical part. In the
theoretical part, addresses the issue in general terms and in the practical applies to

specific construction contract.
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UVOD

Rozsdhla vystavba staveb si vynutila zpracovavat piedvyrobni a vyrobni pfipravy
staveb, které nazyvdme stavebné technologickou ptipravou. Technologii staveb se
rozumi vyrobni procesy, jejichZ cilem jsou stavebni dila jako konstrukce, objekty,
stavby a soubory staveb. Stavebn¢ technologicka ptiprava slouZzi k realizaci slozitych,
zpravidla jednordzovych akci, které je potfeba uskuteCnit v poZadovaném terminu s

naplanovanymi ndklady za t¢elem dosdhnout pravé zminovanych cilu.

V bakalaiské praci se konkrétné zabyvam analyzovanim zpiisobu pifipravy stavebni
zakdazky z pozice projektové kancelafe nejprve v obecné formé v teoretické Casti.
Snazim se pfiblizit zdkladni pojmy ohledné stavebni zakazky, typu ziskani, uzavirani
smluv, pfes tvorbu vykresové dokumentace aZ po stanoveni ndkladl za tuto praci. Mou
snahou je shrnout problematiku do srozumitelné formy. Cilem a pozadovanym
vystupem je zpracovani a vycisleni ndkladi a potfebnych vykonit v oblasti projektovych

a inZenyrskych praci.

Poznatky z teorie jsem zurocila v praktické Casti na konkrétni zakézce: ,,Vystavba
skladu odpadii a obalt v aredlu MANN+HUMMEL(CZ) s.r.o. v Nové Vsi*. Stavebni
zakazku zhotovila projekéni kanceldi SPA, spol. s r.o. v Jihlavé, kterou Vam piedstavim
uvodem. Ddle je podrobnéji popsdna stavebni zakdzka, jeji zplsob ziskdni a smluvni
ujednani. S pomoci honorafového a vykonového tadu a projektové dokumentace jsem
stanovila teoretickou cenu a porovnala s cenou redlnou v praxi. Abych mohla dokonale
zhodnotit své vysledky, nechala jsem stanovit cenu zakdzky u konkurencni projekéni

kancelare, kterd vyuZziva spiSe sazebnik UNIKA.

Chtéla bych timto jesté¢ jednou pode€kovat spolecnosti SPA, spol. sr.0. za ochotu a
poskytnuti veSkerych podkladi k mé bakaldtské praci i pfes velkou momentalni
vytiZzenost. Ve spole¢nosti vypomaham tfetim rokem v projekci, ale vZdy m¢ ldkala 1
zajimala oblast pfipravy. Myslim si, Ze je to velmi duleZity prvotni krok k tspé$né
zvladnuté a slusné zaplacené stavebni zakdzce. Coz ddle miiZe upevnit a osvédcit se
mezi moznymi zadavateli (investory) na dneSnim nelehkém a konkurencné narocném
trhu ve stavebnictvi. VSechny tyto okolnosti mé vedly ke zpracovani a analyzovéni

problematiky pfipravy stavebni zakazky v bakalafské praci.



1. Popis a typy ziskavani stavebni zakazky

1.1 Zakladni charakteristika stavebni zakazky

Realizace stavebni zakdzky je ¢innost, kterou vykondva stavebni podnik, za tucelem
vytvoreni uceleného objektu nové vystavby nebo Casti stavebnich objektli, modernizace,
rekonstrukce, opravy a udrzba staveb. Charakteristicky znak stavebni vyroby je
zakdzkova vyroba. Ddle je typické, Ze je vétSinou zndm investor. Dodavky jsou
sjednavéany na zdkladé konkrétni objedndvky a vychazeji z pfedem vyhotovené stavebni
projektové dokumentace. Stavebni vyroba byva organizaéné nédro¢nd z diivodu
staciondrni vyroby, kterd vede k nutnosti piesunu vyrobnich ¢initeld na misto vyroby,
technické a materidlové sloZitosti, del§stho vyrobniho cyklu a pozadavky na finan¢ni

fizeni jsou daleko vyS$si nez u primyslové vyroby.[1]
1.2 Vybérové rizeni

Vybérové fizeni je formalizovany postup, kterym je vybirdn nejvhodnéjsi uchaze¢ na
zhotoveni konkrétni stavebni zakdzky a poté se uzavird smlouva o dilo. Zadavatel
(investor) vyhlasi podminky zadani zakazky a uchaze¢ (zhotovitel) piedlozi svoji

MV W s

nabidku s ndvrhem smlouvy o dilo. NejuspésnéjSim uchazeCem byva casto ten, ktery

nabidne nejnizsi cenu na trhu a zdroven dokdze dodrZet vSechny podminky zadavatele.

Kladné hodnoceni uchazece ovliviiuje i jeho dobré odborné renomé.

Vybér spravného zhotovitele je velmi dulezit€ i1 z hlediska eliminace zbytecné
vynaloZenych ndkladd, které miZou nastat jiz pii Spatné zpracované projektové

dokumentace. Jelikoz je projektovd dokumentace pevné spjata s vlasti vystavbou. [2]

100 %

50 % R

] pribéh procesu

zéméx a analyza [ Zhotoveni

mozZnosti 4
Projekt k dzemnimu :
rozhodnuti, stavebnimu
povoleni, podrobny
projekt

Obr. 1. Graf zdvislosti prib¢hu procesu a ndkladu [2]
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U vefejnych zakdzek se vybérovému fizeni fikd ,,zaddvaci fizeni*. Zahdjeni tohoto
fizeni miZe byt uvefejnéno ozndmenim o zahdjeni zaddvaciho fizeni nebo vyzvou.
Existuje n€kolik druhti zaddvaciho fizeni, podle kterych se musi postupovat v rezimu
podlimitnich a nadlimitnich vefejnych zakazek. VSechny tyto druhy maji své pro i proti,
bud'to se jednd o rozdilné Casové lhity nebo podminky jejich pouziti. Jaky druh
zadavaciho fizeni zadavatel pouZije, zdvisi na zadavateli (zda se jednd o vetejného,

dotovaného nebo sektorového) a na splnéni zdkonnych podminek. [3]
Druhy zadavaciho fizeni [3]:

e otevrené fizeni,

e uzsifizeni,

¢ jednaci fizeni s uvetejnénim,

¢ jednaci fizeni bez uvetejnéni,

® soutézni dialog,

¢ zjednodusené podlimitni fizeni.

investor

vybér zhotovitele smlouva o dilo

zhotovitel

realizace zakazky

Obr. 2. Jednoduché schéma vybérového fizeni (vlastni)
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1.3 Typy zakazek z pohledu investora

1.3.1 Soukromé stavebni zakazky

V ptipadé, kdy je investor fyzickd nebo pravnickd osoba, jde o soukromou stavebni
zakazku. Tyto stavebni zakazky financované ze soukromych zdroji miZze zadavatel
vybirat na zdkladé vyhlaseni soutéze nebo vlastniho uvazeni bez soutéze. U vyhldSeni
soutéZe je zdkon o zaddvani vefejné zakazky v mnoha pifipadech dobrym vzorem pro
stanoveni podminek, posuzovani, vyhodnoceni a uzavieni soutéze. Zadavatel soukromé
stavebni zakazky ma vétSinou nizs§i pozadavky na zpracovani nez u zakdzky vefejné.
Hladky pribéh pfi realizaci zakazky jisti smlouva o dilo sestavend podle nového
obcanského zakoniku.[1]

1.3.2 Verejné stavebni zakazky

Veiejna zakazka je obecné definovana v zakoné ¢.137/2006 Sb., o vetejnych zakazkach.
Za zadavatele se podle zdkona povazuje veiejny, dotovany nebo sektorovy
zadavatel.(§2) Vefejnou zakdzkou rozumime zakdzku realizovanou na zdklad¢ smlouvy
mezi zadavatelem a jednim ¢i vice uchazeci, jejimz pfedmétem je uplné provedeni
piislusnych sluzeb, doddvek nebo stavebnich praci. Vefejnd zakdzka, kterou je
zadavatel povinen zadat podle zdkona musi byt realizovdna na zdklad¢ pisemné
smlouvy.(§7) [4]

1.3.3 Rozdéleni verejné stavebni zakazky

Vetejné zakdzky jsou Clenény dle zédkona ¢.137/2006 Sb., o vetejnych zakazkich a dle
pravni dpravy platné od 1.1 2014. Zakladni rozdé€leni je dle pfedmétu a predpokladané
vySe ceny veiejné zakazky. Podle predmétu délime veiejné zakdzky na stavebni préce,
dodavky a sluzby. Vetejné zakdzky dle vySe predpokladané ceny jsou nadlimitni,
podlimitni nebo malého rozsahu. [5]

Veiejnou zakdzku na stavebni prace miuzeme rozd¢lit do tif zdkladnich kategorii. Jedna
se o stavebni cinnosti jako zhotoveni nové stavby, stavebni zmeény, souvisejici
inZenyrskd a projektova Cinnost. Druhd kategorie predstavuje poskytnuti dodavek c¢i
sluZzeb nezbytnych k provedeni zakdzky a tieti kategorii jsou stavebni prace pofizované
s vyuzitim zprostiedkovatelskych nebo podobnych sluzeb, které zadavateli poskytuje
jind osoba. Tato zakdzka fakticky poskytuje urcitou sluzbu, ale rovnéZ je povazovana za
vefejnou zakdzku na stavebni prace. [5]
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Vetejné zakdzky, jejimz prfedmétem je pofizeni urCité véci, fadime do vefejnych
zakazek na dodavky. Pofizeni véci miiZze probé¢hnout formou koup¢, koupé zbozi na
splatky, ndjem zboZi, nijem zboZzi s pravem nasledné koupé (leasing) atd. Pfedmétem
téchto zakdzek mohou byt jak véci nemovité tak movité 1 dokonce ovladatelné piirodni
sily. Vefejnou zakdzkou na dodéavky dle zdkona je také kromé& pofizeni zboZi rovnéz
poskytnuti sluzby napiiklad umisténi, odbornd montdz nebo uvedeni zboZi do provozu.
Toto plati, pouze pokud nejsou uvedené Cinnosti zdkladnim tdcelem zakazky, ale jejim

doplnénim. Doplitkov4 sluzba ale nespocivé ve zhotoveni stavby. [5]

Vetejné zakazky na sluzby jsou dle zdkona vymezeny pouze negativné. Za vetejné
zakdzky na sluzby jsou tak povazovany jakékoli zakdzky, které nejsou zahrnuty
v predchozich dvou kategoriich. Vefejnou zakdzkou na sluzby rovnéZz povazujeme

takové vefejné zakdazky, jejimz predmétem je kromé poskytnuti sluzeb [5]:

- poskytnuti doddvky, jestli pfedpoklddand hodnota poskytnutych sluzeb je vySsi
nez predpoklddanéd hodnota poskytované dodavky,

- provedeni stavebnich praci, pokud tyto stavebni prace nejsou zdkladnim ucelem
vetejné zakazky, pfiCemz jejich provedeni je nezbytné ke splnéni vetejné

zakazky na sluzby.

Podle predpoklddané vyse ceny délime vefejné zakdzky na nadlimitni, podlimitni a

malého rozsahu. [4]

Nadlimitni vefejné zakdzky jsou takové zakazky, jejiZz predpoklddand hodnota dle §13
zékona ¢. 137/2006 Sb., o vetfejnych zakdzkach bez dané z ptidané hodnoty dosdhne
nejméné finan¢niho limitu stanoveného provadécim pravnim piedpisem pro jednotlivé
kategorie zadavatelli a druhy vefejnych zakdzek, ptipadné kategorie doddvek nebo
sluzeb. [4]

Veiejna zakdzka podlimitni je vefejnd zakdazka, jejiz predpoklddand hodnota Cini v
piipadé¢ vefejné zakidzky na dodavky nebo vefejné zakazky na sluzby nejméné
1.000.000,- K¢ bez DPH nebo v piipad¢ vefejné zakazky na stavebni prace nejméné
3.000.000,- K& bez DPH a nedosahne finan¢niho limitu podle odstavce 1 §12 zdkona €.
137/2006 Sb., o vetejnych zakazkach. [4]

Verejnd zakdzka malého rozsahu je vefejnd zakdzka, jejiz predpoklddand hodnota
nedosdhne v piipad¢ vefejné zakazky na dodavky nebo vetejné zakdzky na sluzby
1.000.000,- K¢ bez DPH nebo v ptipadé vefejné zakdzky na stavebni prace 3.000.000,-
K¢ bez DPH. [4]
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Schéma déleni vetejné zakazky dle predmétu a predpokladané ceny:

verejné zakazky na stavebni
prace

o déleni dle predmétu verejné zakazky na dodavky

>
N
O —  verejné zakdzky na sluzby
~
©
N | o=
O
=
D — nadlimitni vefejné zakazky
(]
>
déleni dle predpokladané T ,
— Eenyp podlimitni verejné zakazky

verejné zakazky malého
rozsahu

Obr. 3. Rozdéleni vetejné zakazky [5]
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2. Zajisténi a smlouva o dilo
2.1 Zajisténi

Realizace stavebni zakazky patii do investicniho rozhodnuti investora. MuzZe jit o
financovani pofizeni, obnovy nebo rozsiteni dlouhodobého hmotného majetku.
Z finan¢ni teorie vétSinou plati, Ze financovédni kratkodobymi zdroji piind$i riziko
finan¢ni tisn¢ v souvislosti se splatnosti kratkodobych zdrojii, proto na financovani
dlouhodobého majetku se voli dlouhodobé zdroje. Hlavni zdroje dlouhodobého

financovani dé€lime [1]:

e interni - nerozdéleny zisk, odpisy, dlouhodobé rezervy,
e externi - zdkladni kapitdl, dlouhodobé uvéry, obligace, finan¢ni leasing,
investi¢ni dotace atd.

Interni zdroje financovani jsou pouzivany bézn¢ a jsou velmi vyhodné, jelikoZ stavebni
zakdzka neni zatiZena uroky a splatkami. Nejb&Znéjsi externi zdroje financovéni jsou
dlouhodobé bankovni a hypotecni dvéry. Mezi nejvice vyuZzivané kritkodobé zdroje
financovani patii kontokorentni bankovni pajcky, dodavatelské uvery, ptijaté zalohy od
odbératelll a Castky nevyplacenych mezd a plata. V praxi se vétSinou tyto zdroje

financovani kombinuji dle zdméru zakazky a finan¢nich prostiedki investora.
2.2 Bankovni zaruka

Bankovni zaruka je specifickym typem ruceni spojeném s obchodné zakizkovymi

vztahy pomoci niz se pfedchazi problémiim s neuhrazenymi fakturami.

Banky poskytuji dva zdkladni typy zaruk. Mohou to byt bud’to platebni, ve kterych se
zaru¢i za provedeni penézniho plnéni, nebo neplatebni ve kterych se zaruci za kvalitu

provedenych praci.

Banky poskytuji jak klasické penézni uvéry, tak tzv. zakdzkové uvéry. U téchto
zakdzkovych tvért banky neposkytuji finan¢ni prostiedky, ale zaruc¢i se za svého
klienta, Ze splni svij zdvazek v poZadované kvalit¢ nebo mnoZstvi. Tuto bankovni

zaruku miZze pozadovat odbératel i dodavatel.
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2.3 Smlouva o dilo

Smlouva o dilo je nejpouzivanéjsi typ smluv vyuzivané ve stavebnictvi. Je zdvaznou
dohodou mezi objednatelem a zhotovitelem o doddvce stavebniho dila a jejich
podminkach. Touto smlouvou se zhotovitel zavazuje k provedeni stavebniho dila a
objednatel k jeho zaplaceni. Dle zdkona neni dilem jen vystavba ¢i rekonstrukce budov,
ale i velmi Siroky okruh dalSich praci a ¢innosti jako naptfiklad montdz, adrzba, oprava,
uprava atd. Tato smlouva byla upravena v novém obcanském zdkoniku (NOZ), ktery
nabyl Ucinnosti 1. ledna 2014. [6]

Koncem roku 2013 byl zruSen obchodni zdkonik. Timto tedy odpadlo vyjednavéni, pfi
uzavirani smlouvy o dilo s ob¢any — nepodnikateli na mensi stavby ¢i rekonstrukce, zda
by se smlouva méla fidit obchodnim zdkonikem, ktery mél v urcitych bodech tvrdsi

pravidla. Smlouva o dilo je nyni jen jedna bez ohledu na to o jakou stavbu se jedna. [6]
V NOZ je smlouva o dilo roz¢len¢éna do ¢tyt oddill [6]:

® obecna ustanoveni,
e ustanoveni tykajici se ceny podle rozpoctu,
e stavba jako predmét dila,

e dilo s nehmotnym vysledkem.

VSechna ustanoveni o smlouvé o dilo jsou dispozitivni aZ na jednu vyjimku. Ale pouze
za predpokladu, Ze tato odchylnd smluvni dprava nebude porusovat dobré mravy nebo
vetejny poradek (viz § 1, odst. 2 NOZ). Zmiilovana vyjimka z moznosti ujednat si ve
smlouvé odchylnou dpravu je obsaZena v § 2629, odst. 2 NOZ, dle kterého nelze ve
smlouvé dohodnout zkraceni lhit pro vytknuti skryté vady, pokud je objednatel slabsi

stranou smlouvy. [6]

2.3.1 Predpoklady platnosti

Smlouva o dilo musi obsahovat jen dvé véci, aby byla povazovand za platnou.

e stanoveni predmétu dila

® vySe ceny za dilo

Cena za dilo pfitom dle NOZ nemusi byt konkrétni ¢astka, je-li dohodnut zplsob jeji
urceni, anebo cena uréena odhadem. Smlouva je platnd dokonce i ve které nejsou strany
dohodnuty na cené. V dnesSni dob¢ je tato situace velice riskantni a ten kdo se chce

vyhnout sportim o penize, domlouva si pevnou cenu dila v pisemné formé¢. [6]
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3. Stavebni projektova dokumentace

3.1 Charakteristika a tvorba projektové dokumentace

Na zdklad¢ stavebni projektové dokumentace jsou realizovany veskeré stavby nebo
rekonstrukce. U provadéni rekonstrukce starych objektli se nejprve musi geodeticky
zam¢fit stdvajici stav, nazyvany jako pasport budovy. U novostaveb je znacné
zjednoduSeni v tom, Ze odpadne zamétovani. Vychazi se ze zjednoduseného konceptu

stavby, prvni faze projektové dokumentace nazyvané studie. [7]

Na zédklad¢ kompletnich podklada se provadi projektovd dokumentace, kterd 1ze rozd¢lit
do vice stupiitl od studie ptfes dokumentaci pro tzemni rozhodnuti DUR, dokumentace
pro stavebni povoleni DSP nebo ohldSeni stavby DOS, projektovd dokumentace pro
provedeni stavby DPS, dokumentace skute¢ného provedeni stavby az po dokumentaci

bouracich praci. [7]

Projektovou dokumentaci zpracovavaji pouze autorizované osoby dle § 158 stavebniho
zdkona. Ceskd komora autorizovanych inZenyrti a techniki a Ceskd komora architekti

ovetuji zpusobilost a vedou registry autorizovanych osob.

Zjednoduseny proces tvorby projektové dokumentace [7]:

e zjisténi informaci o pozemku na stavebnim trad¢ piipadné od stavebnikd,

® ndvstéva staveniSté — fotodokumentace,

e urekonstrukci - zaméreni, fotodokumentace,

e prvotni ndvrh - studie stavby,

e vypracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni,

e odevzdani projektové dokumentace stavebnimu tradu,

e zapracovani jejich pfipominek a zajisténi pozadovanych stanovisek dotCenych
organt (napf. lesy, povodi, ochrancii ptirody, police, hasi¢i apod..),

¢ schvdleni dokumentace a vydani stavebniho povoleni,

e realizace stavby na zaklad¢ této dokumentace nebo vypracovéani detailng;si
dokumentace pro provedeni staveb,

¢ kolaudace,

® uzivani stavby.
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3.2 Jednotlivé stupné projektové dokumentace

Studie je projektovou dokumentaci, jeZ investorovi ma predvést ptidorysnou dispozici
objektu a exteriérové pohledy. Ddle zahrnuje ptfipravné prace, ndmétové umisténi do
lokality a pfedbézné odhady bilanci potieb a odhady ndkladd. Architektonickd analyza
nebo studie je pfipravnou fazi pfed samotnym projektovanim, provéfeni staveniSte,
vhodnost lokality, vlastnosti pozemku, limity dzemi. Studie se zpracovavd ve vice

variantach véetné barevného feseni. [8]

Dokumentace pro uzemni rozhodnuti (DUR) ma ze zdkona danou formu a fidi se
vyhlaSkou 503/2006 Sb. stavebniho zdkona. PfisluSny stavebni odbor na zaklad¢ této
dokumentace vydava povoleni k umisténi stavby. Stavebni odbor muze usoudit, Ze
dokumentaci pro izemni rozhodnuti se slou¢i s dokumentaci pro stavebni povoleni ¢i

ohl4seni stavby. Poté nenfi tato dokumentace potieba. [8]

Dokumentace pro stavebni povoleni (DSP) pro ohldseni stavby (DOS) na jejim zédkladé
dostanete stavebni povoleni nebo ohlaseni. Vzdy je nutné se informovat na stavebnim
ufadé, jaké nalezitosti jsou nutné splnit a dodrZet. Dokumentace musi byt vytvofena dle
vyhlasky 499/2006 Sb. [8]

Projektovd dokumentace pro provedeni stavby (DPS) je obecné detailnéji zpracovana
dokumentace pro stavebni povoleni. Tato dokumentace obsahuje technické feSeni
stavby, specifikace jednotlivych materidli, polozkovy rozpocet, technické detaily.
V polozkovém rozpoctu jsou uvadény jiZ konkrétni vyrobci i materidly. Rozsah
projektové dokumentace pro provedeni stavby je stanoven ve vyhldSce €.499/2006 Sb.
Nenafidi-li stavebni ufad, tak jeji vypracovani neni povinné. Dokumentace muze byt
dobrou kontrolou nad ndklady béhem vystavby. [8]

Dokumentace skutecného provedeni stavby slouZi jako doklad k ozndmenim o uZivani
stavby podle § 120 odst. 1 stavebniho zdkona, popiipadé k Zadosti o vydani
kolauda¢niho souhlasu, jestlize ptfi provadéni stavby doslo k nepodstatnym odchylkdm
oproti vydanému stavebnimu povoleni, ohldSeni stavebnimu ufadu nebo ovéteni
projektové dokumentaci. Podrobnosti obsahu dokumentace skutecného provedeni
stavby a zjednodusené dokumentace (pasport stavby) stanovi piiloha ¢. 3 k provadéci
vyhlasce ¢. 499/2006 Sb. [8]

2N s

Dokumentace bouracich praci se vytvaii podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb. Dokumentace
je nutnd nejcastéji k fizeni o odstranéni stavby nebo se zpracovavd pred vypracovanim

dokumentace pro stavebni povoleni nového objektu na daném pozemku. Tato
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odpadu pfi bouréni.[8]

dokumentace fesi bezpeCnost prace pii bouracich pracich a déle ekologickd likvidace

navrh stavby

projektova
dokumentace pro
Uzemni fizeni

projektova
uzemnirozhodnuti ——>| dokumentace pro
stavebni povoleni
v/
stavebni povoleni —— RRiEpisiicie el
stavby
v
realizagni
ealizacni dokimjentace
dokumentace skute¢ného stavu
v
kolaudace

Obr. 4. Technicka ptiprava stavebni zakazky (vlastni)
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3.3

Uzemni rizeni

Uzemni fizeni je specifické spravni fizeni, jez je upraveno stavebnim zdkonem a déle

spravnim fddem. Toto fizeni lze charakterizovat jako rozhodovaci proces, jehoZz

vysledkem je rozhodnuti o vyuziti dzemi k danému tucelu. Uzemni fizeni je vzdy

vetejné. [9]

Stavebni ufad na zdkladé¢ udzemniho fizeni nebo zjednoduSeného tzemniho fizeni

vydava tzemni rozhodnuti, pokud nerozhodne, Ze Zadost o vydani izemniho rozhodnuti

je zamitnuta. [9]

Stavebni zdkon definuje pét druh tzemniho fizeni dle zaméfeni rozhodnuti a
ustanoveni § 77 zakona ¢. 183/2006 Sb. [9]:

Meziu

uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni, pro které zdkon zavadi

legislativni zkratku "rozhodnuti o umisténi stavby",
uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti izemd,

uzemni rozhodnuti o zmén¢ stavby a o zmén¢ vlivu stavby na vyuziti izemi, pro

které zakon zavadi legislativni zkratku "rozhodnuti o zméné stavby",

uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkaii,

uzemni rozhodnuti o ochranném pdsmu

Castniky uzemniho fizeni patii dle § 85 (1) zdkona €. 183/2006 Sb. [9]:

zadatel,

obec, ve které ma byt pozadovany zdmér uskute¢nén.
Dile jsou ucastniky dle § 85 (2):

vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZadovany zamér
uskutecnén, nebo ten, kdo k nim vlastni jiné vécné pravo,
osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim pozemkiim nebo
stavbam, muze byt izemnim rozhodnutim pfimo dotceno,

osoby, dle stanoveni zvl4sStniho pravniho ptedpisu.
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3.4 Rozsah a obsah dokumentace pro uzemni rozhodnuti

Dokumentace musi obsahovat ¢asti A - E s tim, Ze obsah a rozsah jednotlivych bodu je
pfizptisoben druhu, vyznamu stavby a podminkdm v tzemi. Tyto body jsou podrobnéji

popsény v piiloze.
A Pravodni zprava
A.1 Identifika¢ni idaje
A.2 Seznam vstupnich podklada
A.3 Udaje o tizemi
A.4 Udaje o stavbg
A.5 Clenéni stavby na objekty a technickd a technologick4 zatizeni
B Souhrnna technické zprava
B.1 Popis uzemi stavby
B.2 Celkovy popis stavby
B.3 Piipojeni na technickou infrastrukturu
B.4 Dopravni feSeni
B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tiprav
B.6 Popis vlivil stavby na Zivotn{ prostfedi a jeho ochrana
B.7 Ochrana obyvatelstva
B.8 Zasady organizace vystavby
C Situaéni vykresy
C.1 Situacéni vykres Sir§ich vztahti
C.2 Celkovy situacni vykres
C.3 Koordina¢ni situacni vykres
C.4 Katastralni situacni vykres
C.5 Speciélni situacni vykres
D Vykresova dokumentace
D.1 Charakteristické pidorysy

D.2 Charakteristické fezy
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D.3 Zakladni pohledy

E Dokladova ¢ast
E.1 Zavazna stanoviska, stanoviska, rozhodnuti, vyjadieni dotéenych organt
E.2 Stanoviska vlastnikll vetejné dopravni a technické infrastruktury

E.3 Doklad podle zvlaStniho pravniho piedpisu prokazujici shodu vlastnosti vyrobku,
ktery plni funkci stavby, s poZadavky na stavby podle § 156 stavebniho zdkona nebo
technickd dokumentace vyrobce nebo dovozce, popiipad¢ dalsi doklad, z néhoz je

mozné ovétit dodrzeni poZadavki na stavby

E.4 Geodeticky podklad pro projektovou ¢innost zpracovany podle jinych pravnich
predpist

E.5 Ostatni stanoviska, vyjadieni, posudky a vysledky jednani vedenych v pribchu
zpracovani dokumentace [9]

3.5 Stavebni rizeni

U vSech staveb bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, ticel a dobu trvani,

pokud nestanovi zvlaStni pravni piedpis jinak, se vyZaduje stavebni povoleni. [9]

Jiz se zde neposuzuje, kde a jakd stavba bude stat, ale zda predloZenda dokumentace
vyhovuje stavebné technickym pozadavkim. Na zdklad¢ stavebniho povoleni je mozZné

zahdjit stavebni zakéazku.
Mezi ucastniky stavebniho fizeni patii [9]:

e stavebnik,

e vlastnik stavby, na niZ m4 byt provedena zména,

e vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna,

e vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo ma
k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bifemenu,

¢ vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby,

e osoba, o které tak stanovi zvlaStni pravni predpis.
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3.6 Rozsah a obsah dokumentace pro stavebni povoleni

Dokumentace musi obsahovat ¢asti A - E s tim, Ze obsah a rozsah jednotlivych bodu je
pfizpisobeno druhu a vyznamu stavby, umisténi, stavebné technickému provedeni,
ucelu vyuziti, vlivu na Zivotni prostfedi a dobé trvani stavby. Tyto body jsou podrobnéji

popsény v piiloze.
A Pravodni zprava
A.1 Identifika¢ni tidaje
A.2 Seznam vstupnich podkladi
A.3 Udaje o tizemi
A.4 Udaje o stavbg
A.5 Clenéni stavby na objekty a technickd a technologickd zatizeni
B Souhrnna technicka zprava
B.1 Popis uzemi stavby
B.2 Celkovy popis stavby
B.3 Piipojeni na technickou infrastrukturu
B.4 Dopravni feSeni
B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tiprav
B.6 Popis vlivu stavby na Zivotni prostiedi a jeho ochrana
B.7 Ochrana obyvatelstva
B.8 Zasady organizace vystavby
C Situaéni vykresy
C.1 Situacéni vykres SirSich vztaha
C.2 Celkovy situacni vykres
C.3 Koordinacni situacni vykres
C.4 Katastralni situacni vykres
C.5 Specidlni situacni vykres
D Dokumentace objekti a technickych a technologickych zarizeni

D.1 Dokumentace stavebniho nebo inZenyrského objektu
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D.2 Dokumentace technickych a technologickych zatfizeni
D.3 Zéakladni pohledy
E Dokladova ¢ast
E.1 Zavazna stanoviska, stanoviska, rozhodnuti, vyjadreni dotcenych organii
E.2 Stanoviska vlastnikl vetejné dopravni a technické infrastruktury

E.3 Geodeticky podklad pro projektovou ¢innost zpracovany podle jinych pravnich
predpist

E.4 Projekt zpracovany banskym projektantem
E.5 Prukaz energetické ndro¢nosti budovy podle zdkona o hospodateni energii

E.5 Ostatni stanoviska, vyjadieni, posudky a vysledky jednani vedenych v pribchu

zpracovani dokumentace [9]

3.7 Spolecna dokumentace pro izemni rozhodnuti a stavebni

povoleni

Dokumentace musi obsahovat ¢4sti A - E s tim, Ze obsah a rozsah jednotlivych bodu je
pfizpisobeno druhu a vyznamu stavby, podminkdm v Gzemi, stavebné technickému
provedeni, ucelu vyuZiti, vlivu na Zivotni prostfedi a dob¢ trvani stavby. Tyto body jsou

podrobnéji rozepsany v piiloze.
A Pravodni zprava
A.1 Identifikacni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé
A.1.2 Udaje o zadateli/stavebnikovi
A.1.3 Udaje o zpracovateli spole¢né dokumentace
A.2 Seznam vstupnich podkladi
A.3 Udaje o tizemi
A.4 Udaje o stavbg
A.5 Clenéni stavby na objekty a technick4 a technologickd zafizeni
B Souhrnna technicka zprava

B.1 Popis tizemi stavby
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B.2 Celkovy popis stavby
B.3 Piipojeni na technickou infrastrukturu
B.4 Dopravni feSeni
B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tprav
B.6 Popis vlivil stavby na Zivotni prostfedi a jeho ochrana
B.7 Ochrana obyvatelstva
B.8 Zasady organizace vystavby
C Situaéni vykresy
C.1 Situacéni vykres Sir§ich vztaht
C.2 Celkovy situacni vykres
C.3 Koordina¢ni situacni vykres
C.4 Katastralni situacni vykres
C.5 Speciélni situacni vykres
D Dokumentace objekta a technickych a technologickych zarizeni
D.1 Dokumentace stavebniho nebo inzenyrského objektu
D.2 Dokumentace technickych a technologickych zatfizeni
E Dokladova ¢ast
E.1 Zavazna stanoviska, stanoviska, rozhodnuti, vyjadieni dotéenych organt
E.2 Stanoviska vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury

E.3 Geodeticky podklad po projektovou Cinnost zpracovany podle jinych pravnich
predpist

E.4 Projekt zpracovany banskych projektantem
E.5 Prukaz energetické ndro¢nosti budovy podle zdkona o hospodateni energii

E.6 Ostatni stanoviska, vyjadfeni, posudky a vysledky jedndni vedenych v pribéhu
zpracovani dokumentace [9]
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4. Naklady na projektové prace a inzenyrskou ¢innost

4.1 Stanoveni ceny projektovych praci

Stanovit cenu za projektové prace a inZenyrskou ¢innost miZeme nékolika zptisoby.
Bud'to ji spocitat procentni sazbou ze zdkladnich rozpoctovych nédkladli neboli ceny
stavebniho objektu. Déle ji miZeme ziskat z individudlnich kalkulaci pfedpokladaného
poctu hodin zicastnénych pracovnikil a jejich hodinovych sazeb, ptipadné podle poctu
odpracovanych hodin. Nebo ji mizeme stanovit individudlni kalkulaci s pomoci vetejné
publikovanych podkladu [10]:

e Vykonovy a honorafovy fad architektii, inZenyra a technika ¢innych ve vystavbé
(VHR), ktery zpracoviavd a vydava Cesky svaz stavebnich inZenyra ve
spoluprici s Ceskou komorou autorizovanych inZenyri a technikti  &innych ve
vystavbé a Ceskou komorou architektil,

e Sazebniku pro navrhovani nabidkovych cen projektovych praci a inZenyrskych

¢innosti, které zpracovavd a vydava UNIKA Kolin.

Tyto podklady musi byt neustdle aktualizovany vzhledem k vyvoji cen a inflaci. Cenové
nabidky se zpracovédvaji na zdklad¢é ustanoveni zdkona €. 526/1990 Sb., o cenéch.

V tomto zdkonu v § 2 se piSe o sjedndvani ceny a jeho znénim by se vSichni méli fidit.
Ptesné znéni téchto odstavcei je [11]:

(1) Cena se sjednava pro zbozi vymezené nazvem, jednotkou mnozstvi a kvalitativnimi
a dodacimi nebo jinymi podminkami sjednanymi dohodou stran, popiipad¢ Ciselnym
kédem pfiislusné jednotné kvalifikace, pokud tak stanovi zvlastni pfedpis (ddle jen
,uréené podminky“). Podle urenych podminek mohou byt soucésti ceny zcela nebo
zCasti ndklady pofizeni, zpracovani a obéhu zbozi, zisk, ptislusna dai a clo.

(2) Dohoda o cen¢ je dohoda o vysi ceny nebo o zpusobu, jakym bude cena vytvofena
za podminky, Ze tento zplisob cenu dostatecné urCuje. Dohoda o cen¢ vznikne také tim,
Ze kupujici zaplati bezprostiedné pied prevzetim nebo po prevzeti zboZi cenu ve vysi

pozadované prodavajicim.

(3) Prodévajici ani kupujici nesmi zneuZzit svého vyhodnéjsiho hospodaiského postaveni
k tomu, aby ziskal nepfiméfeny majetkovy prospéch.
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4.2 Vykonovy a honorarovy rad

VHR byl vydan v pracovni verzi roku 1993 Ceskym svazem inZenyrii ve spoluprici
s Ceskou komorou autorizovanych inZenyri a technikd &innych ve vystavbé spolu
s Ceskou komorou architektt jako pomiicka pro stanoveni honordie ve stavebnictvi. Od

tohoto roku byl nékolikrat novelizovén. [12]

Honorate definuji ve vSeobecné Casti zdkladni pouzité pojmy (napf. honoraf, vykonova
faze, objekt, honoraifové zony). Ddle jsou kapitoly, které se vénuji jednotlivym druhtim
staveb, objektiim a ¢innostmi (pozemni stavby a objekty, inZzenyrské stavby a objekty,
technologické stavby a objekty, technologicka zatizeni, nosné konstrukce, geotechnicky
prazkum, technika prostfedi staveb, urbanizmus a tizemni pldnovéni, planovani tizemi
zemedelské a lesni krajiny, zahradni a krajinafska tvorba, interiérova tvorba, inZenyrska

geodézie a scénické stavby). [12]

VHR se déli do dvou &isti zdkladni a ¢asovy. Zakladni honoraf se stanovi procentem ze
zapocitatelnych ndklad objektu, stavby nebo profesni dodavky v rozpéti honorafové
z6ny odpovidajici kategorii objektu nebo stavby. Pro jeho urceni slouzi jednotlivé
tabulky a danych kapitol. [12]

R4d podrobné popisuje devét vykonovych fizi (piiprava zakdzky, ndvrh nebo studie
stavby, vypracovani dokumentace pro uzemni fizeni, vypracovani dokumentace pro
stavebni fizeni, vypracovani dokumentace zaddni stavby dodavateli, spolupriace pii
vybéru dodavatele, spoluprdce pii provadéni stavby nebo vykon autorského a
investorského dozoru, spoluprice pro dokonceni stavby a uvedeni do uzivéni). V kazdé
kapitole je uvedeno pét honorafovych zén, které odpovidaji kategoriim staveb a objekta

urcenych bodovému systému sedmi kritérii. [12]

Casovy honoréf se poéitda pomoci tabulky hodinovych sazeb. Doporugend tprava vyse
hodinovych sazeb probéhla 1. ledna 2014. [13]

I.  Pozemni, inZenyrské, technologické stavby, objekty a zafizeni:

Hodinové sazby dle naro¢nosti odborné ¢innosti [13]:

- velice vysoce kvalifikované - 1026 K¢ a vySe
- vysoce kvalifikované - 770 az 1026 K¢

- stfedné kvalifikované - 577 az 770 K¢

- mén¢ kvalifikované - 321 az 577 K&

- pomocné prace, malo kvalifikované, nekvalifikované - 192 az 321 K¢
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II.  Uzemni pldnovini a obory souvisejici [13]:
Kde hodinova sazba ¢ini 458 K¢ (bez DPH) jako hodinovy primér pro uzemné
planovaci dokumentaci nebo na jeji troven postavenou urbanistickou studii a 618 K¢

(bez DPH) pro ostatni prace.

Vedlejsi ndklady jako poStovné, telefon, kancelér stavby, cestovni ndklady atd. se uctuji
jednotlivé podle dokladli nebo pausalné. [12]

4.3 Metodické postupy UNIKA

Sazebnik je vhodnym néstrojem k vypracovani cenové nabidky projektovych praci a
inZenyrské Cinnosti, na zakladé které se sjedné cena s ohledem na zdkon ¢.526/1990 Sb.,
o cendch. Obsahuje vykony (sluzby) inzenyrské Cinnosti piimé a vykony projektovych
praci-oddila SKP 74.20...[12]

Sazebnik je rozdélen do tif Casti [12]:

1) Navrhovani nabidkovych cen projektovych praci a inZenyrskych ¢innosti

Zacatek je vymezen zdkladnimi pojmy uZivanych v sazebniku jako stavba, stavebni
objekt, provozni celek, druh stavby, funkéni Cast stavby, investor, manaZer projektu atd.
Poté je vypracovan piehled inZenyrskych ¢innosti a projektovych vykont.

Cenu v sazebniku navrhujeme pomoci:

¢ kalkulace ndkladu a zisku:
piimy material
pifimé mzdy
ostatni pfimé nédklady
rezijni naklady
poddodavky
zisk
¢ dohodnuté hodinové sazby vynasobenim poctem kalkulovanych hodin:

Ve vydani 2010 jsou doporuceny tyto minimalni hodinové sazby [14]:

vysoce kvalifikované koncep¢ni a koordinacni prace - 1000 K¢,
velmi naro¢né a koncepcni prace - 760 K¢,
naro¢né prace - 590 K¢,
méné ndrocné prace - 450 K¢,
pomocné prace - 270 K¢.
e nabidkové ceny inZenyrsko projektovych praci na zakladé doporucenych

minimdlnich a maximalnich tabulkovych cen:
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Postup vypoctu je takovy, Ze se stavba rozdéli na funkcni &ast (15 kategorii —
vSeobecné, pro tézbu a upravu uhli, rud a surovin, plynarenské hutnické, strojirenské,
chemické a zdravotnické primysly, spotiebni primysl, vyroby stavebnich hmot a
keramiky, dopravni spojové, zemédé€lské, lesnické, potravindiské, inZenyrské,
vodohospodéiské, specidlni, obCanské, bytové a zdravotnické), které se zaradi a urci
pasmo sloZzitosti a naro¢nosti (I. az V.). Zdkladem pro stanoveni ceny jsou ndklady
provoznich souborti, stavebnich objekti, strojii a zafizeni. VySe ndkladi je na dohod¢
smluvnich stran. Cena projektovych praci a inzenyrskych cinnosti (minimdlni a
maximdlni hodnota) stanovime dle piislusné tabulky (1-15 dle kategorie) a vyse ndkladii
(mezilehlé hodnoty se interpoluji). Procentni sazba jednotlivych vykonovych fazi se

urci z tabulek 1, 2, 3 (samostatné pro projektovou a inZenyrskou ¢innost).
2) Navrhovani nabidkovych cen kompleta¢ni ¢innosti ve vystavbé

Tato Cast obsahuje soupis kompletacni stavebni a technologické ¢4sti stavby.

Névrh ceny je obdobny sazebniku ad 1):

e kalkulace ndkladi a ziskl ve stejném c¢lenéni (viz 1)
¢ dohodnuté hodinové sazby vyndsobenim poctem kalkulovanych hodin
e pomoci nabidkovych cen inZenyrsko projektovych praci na zdkladé minimdlni a

maximalni tabulkové ceny:

Postup ndvrhu ceny je takovy, Ze se stavba dé€li na stavebni (3 pasma sloZitosti),
technologickou ¢4st (6 padsem) a rekonstrukci a modernizaci (4 pdsma). Dle velikosti

nakladl se v piislusné tabulce najde minimalni a maximalni cena.

3) Navrhovani nabidkovych cen za vypracovani tzemné planovacich

podkladii a izemné planovaci dokumentace

Tato Cast obsahuje kompletacni stavebni a technologické Casti stavby.

Névrh stavby se proveden obdobn¢ jako v predeslé casti:

e kalkulace ndkladl a ziska ve stejném Clenéni (viz 1)

¢ dohodnuté hodinové sazby vynasobenim poctem kalkulovanych hodin

e pomoci nabidkovych cen na zdklad¢ doporucenych minimélnich maximalnich
tabulkovych cen na mérnou jednotku plochy (celkem 7 tabulek dle druhu

dokumentace):

cena se spocitd dle vzorce typu rizné modifikace podle druhu priazkumu nebo

dokumentace.
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5. Analyza pfipravy stavebni zakazky SPA Spol. s r.o.

5.1 Charakteristika spolecnosti SPA spol. s r.o.

Nazev firmy: SPA spol. s r.0.

Identifikaéni ¢islo: 46990763

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym
Piedmét podnikani:

e projektova ¢innost ve vystavbé

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zédkona

e provadéni staveb, jejich zmén a odstraniovani

e vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistroji, elektronickych a
telekomunikacnich zatizeni

Sidlo: Jihlava, Havli¢kova 4481/44, PSC 586 01

Statutarni organ: 2 jednatelé

ﬂoslav Viktora

2

Ing. Otakar Némecek

Ing. Petr Simek

Obr. 5. Grafické znazornéni vztaha ve firmé [15]
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Tato spoleCnost se sidlem v Jihlavé byla zaloZena 8.12 1992 skupinou byvalych
zaméstnanci Stavoprojektu. Stavoprojekt v Jihlavé zaujimal dominantni postaveni
v oblasti pfedprojektové a projektové piipravy pro vystavbu bytovych domt, staveb
obCanské vybavenosti a technické infrastruktury vcetné planovaci dokumentace a
zajisténi inZenyrské ¢innosti. [16]

Vznikld spolecnost SPA, spol. sr.0., jako novy samostatny pravni subjekt, je
pokracovatelem tradice v oblasti projektové a inzenyrské Cinnosti. Hlavni ndplni je
komplexni projekce a inZenyrskd Cinnost pozemnich staveb, bytovych objekti v¢.
rodinnych domt, primyslovych a vyrobnich aredld, obchodni a administrativnich
budov, vefejného stravovani a sluzeb, sportovnich objektti, budov pro Skolstvi a kulturu,

finan¢ni sféru, rekonstrukci objektl, zdravotnictvi, technickou infrastrukturu atd. [16]

SPA je dokonale vybavena jak technicky tak i materidln¢ pro zpracovavani stavebnich
zakdzek. Vlastni fadu pocitacli vybavené technickymi programy AutoCAD vcetné
nastaveb CADKON. Vyuziva vlastni PLOTR HP DJ, kvalitni tiskdrny a kopirovaci

stroje. Firma spliiuje podminky zdkona ¢. 360/92 Sb. o autorizaci. [16]
5.2 Specifikace zakazky a vybérového rizeni

Jednd se o soukromou stavebni zakdzku, kterd probchla v roce 2012 bez vybérového
fizeni. Nabidku ziskali od Ing. arch. Jifiho Vohralika z Jihlavy, se kterym spole¢nost

SPA spol. s r.o. jiz diive spolupracovala a osvédcila se.

Pfedmétem smlouvy o dilo byla doddvka projektovych a s tim spojenych praci ve stupni

projekt pro tizemni rozhodnuti a projekt pro stavebni povoleni véetné¢ vykazli vymer.

Slo o zakédzku vystavby skladu odpadii a obald v aredlu MANN+HUMMEL v Nové
Vsi. Stavajici sklad odpadu se sklddal ze tif Casti — oteviené manipulacni plochy, na niZ
z obou stran navazovali uzaviené ¢asti pro skladovani nebezpecnych odpadii a ropnych
latek. [17]

Ukolem bylo rozsiteni stivajiciho skladti odpadti o mistnost pro lis na papir a mistnost
pro skladovani kovového odpadu, piistavba mycky boxt, prostoru k nabijeni baterii,
schodisté do 2NP, stani elektromobilu manitou a piistavba skladli obald. Déle vytvofit
nastavbu skladli nad stavajicim skladem nebezpecnych odpadii a skladem ropnych latek,
zvySeni stfechy nad manipula¢ni plochou, kanceldfe pro potiebnou administrativu
logistiky, Satny pro obsluhu manipulacni a dopravni techniky vcetné hygienického

zézemi, strojovna a kotelna, technickd mistnost, chodba, schodisté. Rozsiteni stavajicich
zpevnénych komunikacénich ploch. Soucésti vystavby skladu odpadi a obalti je rozsiteni
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stdvajicich zpevnénych ploch pii zdpadni stran€ skladu pro moZnost ptijezdu kamionové

dopravy, véetné ndjezdové a nakladaci rampy. [17]

5.3

Smlouva o dilo a jeji aspekty

Smlouva o dilo byla uzavfena mezi objednavatelem Ing. arch. Jitim Vohralikem,

inZenyrské sluzby ve stavebnictvi a zhotovitelem spolecnosti SPA spol. s r.o. Jihlava.

Smlouva je rozdélena do sedmi Casti, kterd zde nyni podrobnéji popisi [17]:

I. Pfredmét smlouvy:

Predmétem dila je doddvka projektovych a stim spojenych praci ve stupni
projekt pro izemni rozhodnuti a projekt pro stavebni povoleni v¢. vykazi vymér
,vystavba skladu odpadi a obalt varedlu MANN+HUMMEL(CZE) s.r.o.
v Nové Vsi®.

Projektova ¢innost zahrnuje dodavku dokumentace tzemni rozhodnuti (DUR),
dodavku dokumentace pro stavebni povoleni v¢etné¢ vykazu vymér (DSP + VV).
Vsechny stupné dokumentace budou dodany v rozsahu pozZadovaném platnymi
¢eskymi zdkony pro dany stupenn dokumentace.

Kazdy stupen dila bude zhotoven v deviti paré v tisténé podob¢, v kazdém paré
bude CD digitédlni verzi projektu ve formatu pdf.

Zhotovitel bude do dila zapracovavat pozadavky vyvolané objednatelem, které

budou dohodnuty na vyrobnich vyborech.

Zhotovitel bude do dila zapracovadvat poZzadavky vyvolané objednatelem, které

budou dohodnuty na vyrobnich vyborech.

Zhotovitel je povinen v rdmci pfedmétu dila respektovat poZadavky ucastnikl
fizeni, statnich orgdnd a organizaci, spravci a provozovatell technickych siti a

zapracovat je se schvalenim objednatele do dila.

Zhotovitel je povinen provést piedmét smlouvy podle pokynd objednatele,
(odsouhlaseného navrhu feSeni) v dohodnuté Ihité a kvalit¢ dilo ptedat

objednateli.

Zhotovitel je povinen soucasn¢ s pfedanim predmétu smlouvy predat objednateli
veskeré listiny a podklady, které obdrzel nebo si opatfil pro plnéni svych

zavazku z této smlouvy.
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II. Cena praci a sluzeb, fakturace

- Podle sjednaného pfedmétu dila byla cena stanovena dohodou a obsahuje
veskeré ndklady a zisk, nezbytné k realizaci dila dle ¢l. II. a nelze ji ménit,
pokud se nezméni pfedmét plnéni a to dohodou obou stran.

- Cena celkem dle této smlouvy za veskeré projektové price je 246.000,- KC +

DPH, Zhotovitel je opravnén fakturovat cenu za dilo po Castech a to :
- k29.02.2012 - 66.000,- KC + DPH za pfedani DUR objednateli,
-k 31.05.2012 - 180.000,- KC za piedani DSP+VV objednateli.

- Splatnost faktur je 60 dni ode dne preddni faktury objednateli. Dnem zaplaceni

se rozumi den, kdy dojde k odesldni pen¢z z tctu objednatele.
III. Terminy plnéni
- Zhotovitel zah4ji prace dnem podpisu této smlouvy.
- Zhotovitel dokon¢i dilo v téchto terminech:
- DUR: ke dni 29.02.2012
- DSP+VV : ke dni 31.05.2012

IV. Sankce

- Zhotovitel zaplati 0,01% z ceny dila za kazdy den prodleni s pfedanim dila dle
této smlouvy.

- Objednatel zaplati smluvni sankci ve vysi 0,01% denn¢ z dluzné Cc¢astky
v piipadé¢ prodleni sudhradou faktur dle této smlouvy opravnéné
vyfakturovanych.

- Obe¢ strany se vzdjemnou dohodou mohou sankci vzdat, i kdyZ na n¢ vznikne

smluvni narok.
V. Souéinnost

- Objednatel se zavazuje poskytovat zhotoviteli v nutném rozsahu potiebnou
soucinnost pro zpracovani dila, poskytnout zhotoviteli podklady, svoje
pozadavky a ptipadné dalsi podklady, jsou-li k dokonceni dila potieba a to vcas
a v dostatecné kvalité¢ a mife, a zavazuje se reagovat neprodlené¢ na podnéty

navrzené zhotovitelem.

- Objednatel i zhotovitel maji pravo kdykoliv béhem plnéni svolat vyrobni vybor
a termin ozndmit nejmén¢ 2 dny pfedem e-mailem nebo telefonem.
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- Zhotovitel se zavazuje projedndvat priubézné¢ vznikajici projektovou
dokumentaci, jednotlivé technologie, materidly a feSeni a to ve vztahu ke kvalité

a cen¢ stavby s objednatelem.

- Pokud se zdrzi projednéni projektu dila z viny objednatele, ma zhotovitel pravo
na pfiméfené prodlouZeni terminu plnéni. O takové skuteCnosti bude sepsan

dodatek k této smlouve.

- Zhotovitel prohlasuje, Ze je za ucCelem kryti rizik z jeho cCinnosti pojistén

zvla$tnim pojisténim u Ceské pojistovny a to az do vyse 1 000 000,- K&.
VI. Zaruky

- Zhotovitel ruéi za vady dila po dobu 60 mésicii od terminu pieddni dila a

zavazuje se piipadné vady dila neprodlené a zcela zdarma opravit.
VII. Zvlastni ustanoveni

- Objednatel ma pravo stanovit si svilj pracovni kolektiv specialistii a kolegl -

projektanti.

-V pfipad€ zruseni této smlouvy dohodou smluvnich stran, rozhodnutim soudu
nebo odstoupenim kterékoliv strany z jakéhokoliv divodu, mé zhotovitel narok
na uvhradu rozpracovanosti dila a prokazatelné ndklady, které mu

vznikly v souvislosti s praci dle této smlouvy.

- Tuto smlouvu je moZzno meénit pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi

opravnénymi zdstupci smluvnich stran.

- Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech origindlech, pfiCemz kazdé strané

pfipadne po jednom.
5.4 Zajisténi

Bankovni zaruka se v tomto pifipad¢ neuplatiuje. Ing. arch. Jifi Vohralik, inZenyrské
sluzby ve stavebnictvi povazoval spole¢nost SPA spol. sr.0. za stabilniho partnera a
proto nepoZadovala zajiSténi zakdzky bankovni zarukou. Bankovni zdruka by pro
spolecnost SPA spol. s r.o. pfedstavovala néklad, ktery by se odrazil v nabidkové cené
pro investora. Nizkd cena samoziejm¢ méla taktéz velkou vahu ve zvoleni spole¢nosti

jako zhotovitelem.
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5.5 Vycisleni nakladia stavebni zakazky

Mym udkolem je vycisleni ndkladii za projektové prace a inZenyrskou ¢innost zakdzky
vystavby skladu odpadii a obali v aredlu MANN+HUMMEL. Vychédzela jsem

z projektové dokumentace a cenu stanovila s pomoci vykonového a honorafového fadu

Pro ptedstavu jsem zde ptidala obrazek s pohledy a zdkladnim piidorysem

€ 6 6 6 6 5

Obr. 6. Pohledy a ptidorys stavebni zakazky [17]
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1. Vypocet honorare architekta/inzenyra (technika) podle honorarovych zén
a zapocitatelnych nakladu [18]:

- ZRN =3150,- K& x 13722 m’ = 43 224 300,- K&

- Zaclenéni do II. Honorafové zény — Stavby, objekty a zafizeni jednoduché,
nizkopodlazni administrativni a obytné budovy se spolecnym sanitdrnim
zafizenim a kuchyni, gardze, sklenik, jednoduché dilny bez jefabovych drah,
jednoduché zemédelské vodohospodarské, prumyslové a skladové haly,
pokladny lodénice, prodejni sklady, vratnice, Satny, oSetfovny, hudebni pavilény
a podobng.

- Pfi rekonstrukcich, rozsiteni, piestavbe¢, vytvafeni nového prostoru v objektu a
pii modernizaci se miZe zvysit zakladni honoréf o 20 az 33%.

- Podil honoriéte dle jednotlivych vykonovych fazi a standard profesnich vykont.
Celkovy zédkladni honordi odpovidd jednotlivym vykonovym fazim VF1 az
VF9. Zména procentni sazby pro VF v pfipadé uzavieni smlouvy jen na vybrané
vykonné faze. Pokud nebyla objedndna nékterd z fazi 1-5, mize byt dohodnuto
zvySeni procentni sazby pro kazdou féazi, kterd jako prvni ndsleduje po
neobjednané fazi, pficemZ se procentni sazby u ostatnich vykonovych fazi
nemeéni. Neméni se vySe celkového zakladniho honorare nad 100%.

- Uttovini honoréfe v piipadé zhotoveni vice ndklada dle VF2. Bylo-li pro tentyz
objekt z popudu klienta (napt. zména vstupnich udaji) zhotoveno vice navrhl ve
smyslu VF2, pak mohou byt nejobsahlejsi z nich uctovany opakované v plné
vySi nebo nejméné 50% z ¢asti, kterd na tuto fazi pfipadd. Pocet navrhl navic: 0
zapocitanych procenty (50-100%): 0%

Celkovy zékladni honoraf v % - technologické stavby, objekty a technologické

zafizeni:

Tabulka 1. Stanoveni zdkladniho honoraie v % [18]:

Honoraiova zéna podle kategorie objektu
Zapocitatelné
niklady v mil. K& L. IL. I11. Iv. V.
% pro vypocet honorare
30 3,23 4,28 5,71 7,35 8,37 9,09
40 3,11 3,92 5,22 7,08 8,06 8,78
50 2,98 3,68 5,06 6,82 7,75 8,39
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Procento z tabulky pro stanoveni vySe honorafe vypocitime linearni interpolaci
pro miij ptipad.

Vyse honorare mezi dolni a horni mezi honordrové zony se stanovi a ohledem ke
zvlastnim poZadavkim objednatele, napt. pouZziti zvlaStnich materidll a
konstrukef atd.

43224 300,- K& x 3,07% =1 326 986,- K&

Tabulka 2. Stanovené ceny pfi zpracovani v§ech vykonovych fazi [18]:

VF1 piiprava zakazky PPR 1% 13 270,- K¢é
VF2 navrh/studie stavby STS | 13% 172 508,- K¢
vypracovani dokumentace pro uzemni .
VF3 o DUR | 15% 199 048,- K¢
fizeni
vypracovani dokumentace pro stavebni
VF4 o DSP | 22% 291 937,- K¢
fizeni
vypracovani dokumentace pro provedeni
VF5 DPS | 28% 371 556,- K¢
stavby
vypracovani dokumentace zadani stavby
VF6 . DZS | 7% 92 889,- K¢
dodavateli
VF7 spoluprice pii vybéru dodavatele VDS | 1% 13 270,- K¢é
spoluprice pii provadéni stavby/vykonu | ATD/
vrg | CPOTPEEC PR D Y 11% | 145968, K&
autorského a investorského dozoru ITD
spoluprace po dokonceni stavby a uvedeni
VF9 SKP | 2% 26 540,- K¢

stavby do uzivani
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Tato tabulka zndzornuje pouze ceny pii vypracovini DUR a DSP stejné jako
zpracovavala spole¢nost SPA spol. sr.o. Jihlava. Zde si spoleCnost dokonce miize
navysit procentudlni podil az o 6% u vypracovani dokumentace pro Uzemni fizeni.
Zvolila jsem tedy nejvyS$i mozny procentudlni podil, abychom zjistili maximdlni
moznou cenu, kterou by spole¢nost mohla poZadovat.

Tabulka 3. Stanovené ceny pii zpracovani DUR a DSP [18]:

vypracovani dokumentace pro uzemni

VF3 o DUR | 21% | 278 667,- K&
rizeni

vypracovani dokumentace pro stavebni

VF4 o DSP | 22% | 291936, K&
rizeni

Vypocet honoraie pro rozpoctaiské prace dle zkuSenosti spolecnosti RTS, a.s.:

Posledni aktualizace probéhla dne 27.5 2013. Orientacni cenu miZeme stanovit pomoci
ndsledujici tabulky, kde podle zapocitatelnych ndkladii pouZiji hodnotu 0,150%.

Tabulka 4. Zakladni orientacni sazby [18]:

Stavebni objekty mimo
RN objektu v mil. K¢ bez liniovych
DPH

Liniové objekty

Novostavba | Rekonstrukce | Novostavba Rekonstrukce

3-5 0,290 % 0,370 % 0,145 % 0,190 %
5-10 0,240 % 0,310 % 0,115 % 0,150 %
10-50 0,120 % 0,150 % 0,060 % 0,078 %

50-100 0,090 % 0,115 % 0,040 % 0,052 %

- 43224 300,- K¢/0,115% =49 708,- K¢

- Ddle k této cené¢ mliiZzeme piipocitat sraZky nebo pfirazky dle ndzorné tabulky
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Tabulka 5. PfirdZky a srazky k cené [18] :

K(’)d 3 3 .
N - Popis koeficient
prirazky/srazky

3 Sestaveni vykazu vymér, ocenéni, nebo kompletniho 072
rozpoctu bez specializovanych femesel ’

V naSem piipadé¢ mizeme pouzit ptirazku S3 (sestaveni vykazu vymér, ocenéni, nebo

kompletniho rozpoctu bez specializovanych femesel) s koeficientem 0,72.

- 49708/0,72 = 69 039,- K¢

2. Konkrétni cenova nabidka dle dlouholeté praxe spolecnosti SPA spol.
sr.o.[17]:

stavebni naklady 15 000 000,- K¢ — Cmin = 800 000 K¢

DUR - 11 % - 88 000,- K& — sleva 25 % - cena po slevé = 66 000,- K¢

(dokumentace pro izemni rozhodnuti)

DSP + VV —30% - 240 000,- K¢ — sleva 25% - cena po slevé = 180 000,- K¢

(dokumentace pro stavebni povoleni v¢. vykazli vymér)

celkem... ... 246 000,- K¢ (bez DPH)

Sleva byla poskytnuta 25%, jelikoz soucdsti projektové dokumentace nebyly
zpracovany veSkeré specializace, parkovisté, venkovni tdpravy. Spolecnost nebude

vykondvat stavebni dozor ani vyfizovat inZenyrskou ¢innost.

3. Orientacni cenova nabidka dle postupu konkuren¢ni projekéni kancelare
[19]:

stavebni ndklady 41 166 000,- K¢ — Cmin = 1472 300,- K¢

DUR - 11% - 161 950,- K¢ — sleva 20% - cena po slevé = 129 560,- K¢
DSP + VV —25% - 368 075,- K& - sleva 20% - cena po slevé =294 460,- K&

CeIKEIM. .. ottt 424 020,- K¢ (bez DPH)
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Tato cena je pouze orientacni. Ddle zdleZi na podkladech, které ziskaji ke zpracovani
zakdzky, propracovanosti a zapracovani specializaci do vykresové dokumentace,
zajiSténi inZenyrské cinnosti, spoluprdci pii zhotovovdni stavby nebo zajiSténi
stavebniho dozoru atd. Projek¢ni kancelatr poskytuje dalsi individudlni slevy v rozmezi
15% az 50%.

Tabulka 6. Tabulka nakladt stavebni zakazky skladu odpadti a obalit MANN+HUMMEL
(vlastni):

Vykonové faze

VHR

SPA spol. s r.o.

Konkurence

DUR

278 667,- K¢

66 000,- K¢

129 560,- K¢

DSP + VV

361 002,- K¢

180 000,- K¢

294 460,- K¢

Graf vyhodnoceni ndkladu této zakazky:

K400 000

K&350 000

K&300 000

K&250 000 -

K&200 000 -

K&150 000 -

K&100 000 -

KE50 000 -

Keo -
DUR DSP + VWV

W Honorarovy a vykonovy rad
W SPA spol. sr.o.

[ Konkurencni projekéni kancelar

Obr. 7. Vyhodnoceni nakladi stavebni zakazky (vlastni)

40



Zaver

Zavérem bych chtéla shrnout praktickou ¢ast a vyhodnotit ziskané informace. Zabyvala
jsem se konkrétni soukromou stavebni zakdzkou, kterou zpracovala spole¢nost SPA
spol. s r.0. v Jihlavé v roce 2012. Jednd se o zakdzku vystavby skladu odpadii a obali
v aredlu MANN+HUMMEL v Nové Vsi. Spolecnost ziskala stavebni zakdzku diky
dlouholeté praxi a dobrému renomé. Pfedmétem smlouvy o dilo byla dodavka
projektovych a s tim spojenych praci ve stupni projekt pro izemni rozhodnuti a projekt
pro stavebni povoleni v¢etné vykazli vymér. Za tuto stavebni zakdzku si spole¢nost
vyfakturovala 246 000,- K¢ bez DPH. Z této ceny byla poskytnuta sleva objednateli
25%, jelikoZ soucéasti projektové dokumentace nebyly rozpracovany veskeré
specializace, venkovni Upravy vcetné parkovisté, spolecnost nevykondvala inzenyrskou

¢innost ani stavebni dozor.

Poté jsem vy¢islila honordf za stavebni zakdzku spomoci VHR a projektové
dokumentace, kterou mi poskytla spolecnost SPA spol. sr.0. Vyslednd ¢astka vysla
639 669,- K¢ bez DPH. Vykonovy a honordfovy fad jsem pouZila aktualizovany pro rok
2014. Nadale se mi podafilo ziskat orientacni cenovou nabidku od konkuren¢ni firmy,
ktera ¢ini 424 020,- K¢. Firma stanovuje ceny s pomoci sazebniku UNIKA a déle
poskytuje individudlni slevy 15% az 50%. Z vysledného grafu je nejvice vidét rozdil
téchto cenovych nabidek. Zpracovani podle aktudlnich cen pro rok 2014 oproti roku
2012 by zde mohlo vytvofit urcity cenovy rozdil. Déle bych chtéla zminit, Ze ceny
stanovené podle VHR a sazebnikti UNIKA, byvaji opravdu nadhodnocené a pro mnoho
projekénich spole¢nosti jsou spiSe orientani. VyuZivaji vlastni sazby a metody ke
stanoveni ceny za vykonanou préci. Jisty vliv zde md i konkurencni boj, ktery tla¢i ceny
prudce dolt.

Dile na stanoveni cen v Ceském stavebnictvi m4 velky vliv to, Ze se jiZ 6 let nachdzime
v krizi. Projek¢ni spole¢nosti se potykaji s kritickym nedostatkem penéz. Nékteré firmy
ziskané zakazky musi dokonce i dotovat a jejich marze je zadporna. V téchto ptipadech
jsou financovany zakdzky z jinych ziskovéjSich nebo se financuji uSetfenym ziskem
z minulych let a v nejhorSim pfipadé bankovnim tvérem. Tuto soucasnou praxi na trhu
priblizil feditel analytické spolecnosti CEEC Research Jifi Vacek. Zminéné okolnosti
mohou také vézt k nekvalitné a nedostatecné detailni stavebni dokumentaci a s tim ddle

spojené takzvané vicendklady. [20]

ZlepSeni situace Ceského stavebnictvi se podle spole¢nosti CEEC Reasearch ocekava
v roce 2015, kde by mohlo dojit ke stabilizaci a opravdu jen mirnému rtstu produkce

sektoru 0 2,2 %. Ceské stavebnictvi je piimo spjato s vyvojem vefejnych zakazek a tim
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spojené priority nové vlidy ohledné investic nebo naopak uspornych opatteni.
Stavebnictvi je samoziejmé spojeno i s vyvojem ekonomiky, podle niZ se rozhoduji

privatni investofi. [20]

Vyvoj eského stavebnictvi v letech 2007 — 2015:

Historicka data Predikce fediteld firem

mezirofni zména v %

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015

-8~ skutecny index stavebni produkee [CSU) -e~ ofekdvani stavebnich firem (CEEC Research)

Obr.8 Vyvoj ceského stavebnictvi v % [20]
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