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ABSTRAKT

Tato diplomova prace je zaméfena na analyzu uctovani leasingovych zavazki podle
standardu TAS 17 a podle nového standardu IFRS 16 Leasingy ve spolecnosti Atlas
Copco Services, s. 1. 0. Prace je rozdélena do tii ¢asti. Prvni ¢ast se zabyva teoretickymi
vychodisky obou standardi. V druhé casti nalezneme praktické vyuziti uctovani
leasingli ve sledované spolecnosti podle nového standardu IFRS 16 a jeho porovnani se
standardem IAS 17. Tieti ¢ast obsahuje shrnuti obou standardi a doporuceni vybéru

jednoho ze standard.

ABSTRACT

This diploma thesis is focused on the analysis of leasing liabilities under standard IAS
17 and the new standard IFRS 16 Leases at Atlas Copco Services, s. r. 0. The thesis is
divided into three parts. The first part deals with the theoretical basis of both standards.
In the second part we will find the practical application of the lease accounting in the
monitored company under the new IFRS 16 and its comparison with IAS 17. The third

part summarizes both standards and recommends the selection of one of the standards.

KLICOVA SLOVA

Stavby, hmotné movité véci a jejich soubory, odpisy dlouhodobého nehmotného a

hmotného majetku, opravky k dlouhodobému hmotnému majetku, finan¢ni leasing

KEYWORDS

Buildings, tangible long-term assets, depreciation of tangible long-term assets,

corrections of tangible long-term assets, financial leasing
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1 Uvod

Od ledna 2019 vstoupil v platnost jakozto vysledek desetiletého projektu novy standard
IFRS 16 Leasingy. Tento standard nahrazuje ptivodni znéni standardu IAS 17 Leasingy.
Podle nového standardu dochdzi k pomérné zasadnim zméndm v oblasti Gctovani a
vykazovani leasingli u spole¢nosti, které pfi vedeni svého ucetnictvi a ucetnich
zaverkach dodrzuji metodiku IFRS. Nejvetsi zménou pii aplikaci IFRS 16 je oddéleni
leasingli od servisnich smluv a zajisténi, Ze spole¢nosti budou sva aktiva a zavazky
souvisejici s leasingem vykazovat v rozvaze. Standard IFRS 16 ma za cil sjednotit
pravidla vykazovani leasingli a zarovenl odstranit urcitou subjektivitu pii posuzovani,
zda se jedna o finan¢ni nebo operativni leasing. Z hlediska vykaznictvi se rozdil mezi

finan¢nim a operativnim leasingem rusi.

Tato skutecnost se dotkne vSech spolecnosti, které ve vétsi mife pouzivaji leasing. Mezi
tyto spolecnosti patii 1 Atlas Copco Services, s. r. 0., sjejiz problematikou jsem
podrobné seznamena, jelikoz v ni pracuji jako ucetni. Jak se tyto rozdily promitnou do
ucetnictvi a do povinnych ucetnich vykazli je pro takovéhoto firmy velmi potiebné

Ziistit.



2 Cile prace, metody a postupy zpracovani

Cilem piedlozené diplomové prace je zjistit vyznamnéjSi rozdily mezi IFRS a
soucasnou platnou pravni Gpravou finanéniho Géetnictvi v CR. Ze zjisténych odlignosti
dale vybrat n¢které a prokazat zda a jak ovlivni hospodateni vybrané soukromopravni
korporace (s pfihlédnutim k jejim specifikiim a specifikiim oboru jejiho podnikani) zda
a jak se promitnou do povinnych ucetnich vykaza.

Pii zpracovani prace byly pouzity piedev§im obecné metody, a to analyza, syntéza,
komparace a modelovani. Déle byly pouzity specifické metody, a to ucetni postupy

podle standardi IAS 17 Leasingy a IFRS 16 Leasingy.

Nejdiive je nutné seznamit se s problematikou obou standardd, poté zpracovat
teoretické poznatky ziskané studovanim danych standardi. Dale je potieba ziskat
podklady pro zpracovani dat, zpracovat tyto podklady a aplikovat je na oba standardy.
Dals$im krokem je wukazka IFRS 16 reportingu, porovnani obou standardi
prostiednictvim vybranych ukazatelll a interpretace vysledkd. Poslednim krokem je

vytvotfeni ndvrhu a odivodnéni vybéru vhodnéjsiho standardu.

Prvni Cast se soustfedi na teoretickd vychodiska nového standardu IFRS 16 a na jeho
porovnani s puvodnim standardem IAS 17, ktery byl platny do 31. 12. 2018, déale na

prezentaci piikladl a ukazky teoretickych uctovani podle obou standardi.

Druhd, prakticka ¢ast se soustfedi na samotnou aplikaci realnych Cisel na oba standardy.
Na zakladé prozkoumani vSech leasingovych smluv, ale také smluv na prondjem budov
budou ¢astky analyzovany a rozdéleny na Cisté leasingové splatky, které jsou vychozi
pro stanoveni vySe nakladii na leasing a zaroven pro findlni urceni dopadu obou
standardll na rozvahu a vykaz zisku a ztraty podle obou standardi. Déle bude popséna
metodika, jakou pouzila spolecnost pro zjistovani jednotlivych polozek, které do
nového standardu IFRS 16 spadaji a jakou Cast spole¢nost zpracovala pro lednovy
reporting. Budou prezentovany ukazky celého procesu od samotného zjisténi
leasingovych polozek ptes tvorbu excelovych podkladd, az po zatctovani jednotlivych
polozek podle nového standardu IFRS 16. V dalS§im kroku bude naznacen vypocet pro
vykazovani a reportovani téchto polozek, stejné jako piiklad redln¢ho uctovani.

Nasledné bude vytvoiena porovnavaci tabulka, ktera ukaze, jestli a jak velkou ¢astkou



novy standard IFRS 16 ovlivni rozvahu a vykaz zisku a ztraty v porovnani s pivodnim
standardem IAS 17. Pomoci ukazatelii rentability a zadluzenosti budou porovnany oba
standardy a vysledky téchto vypoctii budou soucésti kompletni analyzy, diky které

potom bude rozhodnuto, ktery ze zminénych standardt je pro spole¢nost vyhodnéjsi.

Tteti, navrhova Cast této prace se bude vénovat popisu, zda a jak ovlivni novy standard
IFRS 16 rozvahu a vykaz zisku a ztraty. Na zakladé prezentovanych vysledki bude

vytvoten navrh a odtivodnéni vybéru pro spolecnost vyhodnéjsiho standardu.
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3 Teoreticka vychodiska prace

V této kapitole budou popsana zékladni teoreticka vychodiska prace, kterd jsou
potiebnd k analyze sledovaného podniku a k nasledné tvorbé doporuceni vybéru

jednoho ze zkoumanych standarda.
3.1 Charakteristika obecnych metod poznani

Mezi obecné metody poznani patii:

analyza

syntéza

komparace

modelovani

»Analyza je rozbor, postup zkoumadni, ktery rozkladd na prvky a hledd pficiny a

souvislosti mezi nimi.

Syntéza je skladani a spojovani ¢asti do celku. Navazovani a nachézeni souvislosti.
Jedna se opak analyzy. V Hegelové diakritice je to krok, ptfekonavajici konflikty (teze —

antiteze) uvnit starého, takze vznika nové.*!

»Komparace je v nejoblibenéjSim smyslu zptisob mySleni spocivajici ve vzdjemném

piifazovani jevii k sobé& a v uvazovani o jejich podobnostech a rozdilnostech.*

»Modelovani je tvar¢i lidska cinnost spocivajici videalizaci a zjednoduseni dé&ju
realného svéta. VétSina autort se shoduje v tom, Ze model musime chapat jako urcitou
formu zobrazeni skutecnosti. Rozdily jsou pouze v tom, jaké je modelovéana skutecnost,

jaké jsou modelovaci prostiedky a k jakému tiéelu model slouzi.

! Slovnik filosofickych pojmii [online]. [cit. 2019-05-08]. Dostupné z:
http://www .jozefmiko.sk/03_integralna_akademia/08 _integralna akademia/02_filozofia/01 okcidentalna filozofia/sl
ovnik filosofickych pojmu/slovnik filosofickych pojmu.pdf

2 Sociologicka encyklopedie [online]. [cit. 2019-05-08]. Dostupné z: https://encyklopedie.soc.cas.cz/w/Komparace

3 Modely a modelovani [online]. [cit. 2019-05-08]. Dostupné z:
https://homel.vsb.cz/~bril0/Teaching/Statistika%201l/skriptum/1_Modely a_modelovani.PDF
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3.2 Popis soucasného stavu

»Podle pivodniho TAS 17 se leasingy délily na finan¢ni a operativni. Zda byl leasing
finan¢nim leasingem nebo operativnim leasingem, zaleZelo spiSe na podstaté transakce
nez na formé smlouvy. Ptiklady situaci, které by samostatné nebo v kombinaci obvykle

vedly ke klasifikaci leasingu jako finan¢niho leasingu, jsou:
a) leasing, kdy se na konci ndjemni doby pievadi vlastnictvi aktiva na najemce;

b) nijemce ma opci koupit aktivum za cenu, o které se piedpokladad, ze bude
podstatné niz§i neZ readlna hodnota k datu mozného vyuziti opce, a v dobé

vzniku leasingu je dostate¢né jisté, Ze tato opce bude vyuzita;

c) doba leasingu je sjednana na podstatnou ¢ast ekonomické zivotnosti aktiva, i

kdyz vlastnictvi neni pievedeno;

d) k pocatku leasingu se soucasnd hodnota minimalnich leasingovych plateb se pfi

nejmensim rovna realné hodnoté pronajatého aktiva a

e) pronajata aktiva jsou tak zvlastni povahy, Ze pouze tento konkrétni najemce je

miZe vyuzit bez zasadnich Gprav.«*

4 European Commission [online]. [cit. 2019-05-08]. Dostupné z:
http://ec.europa.eu/internal_market/accounting/ias/standards_en.htm#IAS 17
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3.3 IFRS 16 Leasing

,»V lednu 2016 vydala IASB novy standard IFRS16 Leasingy, ktery vyraznym
zpusobem meéni uctovani a vykazovani leasingl, konkrétné u najemce. Divodem
k vydani nového standardu byla skutecnost, ze podle ptivodni Upravy leasingt (podle
IAS 17 Leasingy) nebyly aktiva a zdvazky z operativnich leasingi vykazany v rozvaze
najemce (informace o nich byly uvedeny pouze v pfiloze k Gcetni zavérce), ¢imz byla
hrubé zkreslena vypovidaci schopnost rozvahy, zejména pak ukazatele zadluzenosti
spole¢nosti podnikajicich v odvétvi s vysokym procentem operativnich leasingi

(letecké spole¢nosti, maloobchody a podobn¢).

Prace na projektu byly zahdjeny v roce 2006 jako spolecny projekt IASB (tviirce IFRS)
a FASB (tviirce US GAAP). V pribéhu projektu byly vydany dva névrhy nového
standardu (srpen 2010 a kvéten 2013), kde byly patrné zejména ndzorové stiety v
otdzce vykazovani leasingli u pronajimatele, kde se plivodné také uvazovalo o
zasadnich zménach v uctovani a vykazovéani. Vysledné feSeni uvedené¢ v IFRS 16
Leasingy vSak nakonec ponechdava uctovani u pronajimatele v podstat¢ shodné
s pivodnim IAS 17 Leasingy a k vyraznym zméndm dochdzi pouze u najemce.
Soucasné je tfeba zminit, ze nedosSlo k tiplné shodé v otdzce uctovani leasingli mezi
IASB a FASB a americké feSeni neni zcela totozné s feSenim uvedenym v IFRS 16

Leasingy.

IFRS16 Leasingy bude v u¢innosti od 1. ledna 2019 a nahrazuje:

IAS 17 Leasingy
- interpretaci IFRIC 4 Urceni, zda smlouva obsahuje leasing
- interpretaci SIC 15 Operativni leasingy — pobidky

- interpretaci SIC 27 Vyhodnocovani podstaty transakci uzavienych pravni

formou leasingu‘*’

3 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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»Pozadavky IFRS 16 Leasingy:

Uvodni &asti IFRS 16 Leasingy se vztahuji jak na najemce, tak na pronajimatele. Jedna

se o tyto oblasti:
- urceni, zda se jedna o leasing*

- rozdéleni smlouvy na ¢asti, které souviseji s leasingem, a na Casti, které

s leasingem nesouviseji

- doba leasingu*’
3.3.1. Urceni, zda se jedna o leasing

»Na zacatku smlouvy je nutno posoudit, zda je pfisluSnad smlouva leasingem, ptipadné
zda (kromé¢ jinych casti) obsahuje také leasing. V ramci tohoto posouzeni se nebere

v tvahu, jak je pfislusna smlouva formalné nazvana; Posuzuje se vyhradné¢ jeji obsah.*

Smlouva je leasingem, pfipadné obsahuje leasing, pokud pfevadi pravo ovladat uzivani

identifikovaného aktiva pro néjakou dobu vyménou za protihodnotu.

Jako pomucku pro rozhodovani, zda se jednd o leasing, obsahuje standard ptehledny

vyvojovy diagram:*

6 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.

7 Idem.
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Existuje identifikované aktivum?

Ano
h 4

Ma zdkarnik pravo ziskat v podstaté viechny Ne
ekonomické uFitky z uzivani aktiva v pribéhu
doby ufivani?

Ano
h 4

. Pravo ur¢ovat, zda se bude aktivum uZivat
Zakaznik béhem doby jeho uSivani, m4 zékaznik, Dodavatel
™ dodavatel nebo ¥adny z nich?

Zadny z nich;
jak se bude aktivum

uzivat, je dano predem.

Ma zakarnik pravo provozovat alctiviim
béhem doby uzivani bez toho, ze by mél
) 4 dodavatel pravo ménit instrukce (piikazy)
tvkajici se tohoto provozovani?

Ano

Ne
h 4

Navrhl zakaznik design aktiva zpisobem, Ne
ktery ptedurcuje, jak se aktivum bude v
pribéhu doby uzivani vyuzivat?

P{ Jedna se oleasing Nejedna se o leasing

Obrazek 1 - Urdeni, zda se jedn4 o leasing®

»Zde je nutné zdliraznit, Ze u najemce neexistuje zadné dalsi ¢lenéni leasingu (jak tomu
bylo vplivodnim IAS 17 Leasingy, ktery clenil leasingy jak u najemce, tak u
pronajimatele na finan¢ni a operativni). U ndjemce je bud’ splnéna definice leasingu, a

pak se postupuje podle IFRS 16 Leasingy, nebo definice splnéna neni.*

8 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017, s.
8, ISBN 978-80-87480-54-0.

9 Idem.
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»Pokud se nejedna o leasing, uctuje se o dané situaci jako o sluzbé podle IFRS 15

Vynosy ze smluv se zdkazniky.

U pronajimatele Clenéni leasingu na finan¢ni a operativni zlstalo v IFRS 16 Leasingy

zachovano a bylo prakticky beze zmény prevzato z IAS 17 Leasingy.

Prvnim krokem pfi rozhodovani, zda se jedna o leasing, je zhodnoceni, zda je predmét
leasingu tzv. identifikovanym aktivem (Identified Asset). Typicky je aktivum

identifikované, pokud je explicitn€ nebo implicitné urceno (specifikovano) ve smlouve.

Muize nastat situace, kdy i1 kdyz je aktivum bud explicitné, nebo i1 implicitné
specifikovano ve smlouve, nema zakaznik (ndjemce) pravo k uzivani identifikovaného
aktiva. Jednéd se o situaci, kdy mé dodavatel (pronajimatel) tzv. podstatné¢ pravo na
nahradni aktiva za jiné aktivum. Podle IFRS 16 Leasingy ma dodavatel podstatné pravo

na nahradu aktiva za jiné, pokud jsou splnény tyto podminky:

- dodavatel je v prubéhu doby uzivani aktiva redln¢ schopen nahradit aktivum
za jiné (napt. kdyz zédkaznik nemiize dodavateli v takové nahrad¢ zabranit;
alternativni aktiva jsou dodavateli okamzité¢ k dispozici nebo je dodavatel

muze v kratké dobé€ opatfit); a

- dodavatel méa zuplatnéni pradva na ndhradu aktiva za jiné aktivum
ekonomicky prospéch (tj. ocekava se, ze ekonomicky prospéch z ndhrady

aktiva bude vyssi nez naklady spojené s touto nahradou).

Pokud je vSak divodem ndahrady aktiva za jiné aktivum pouze pravo nebo povinnost
dodavatele poskytnout jiné aktivum po dobu oprav nebo udrzby piivodniho aktiva, o

podstatné pravo na nahradu aktiva za jiné aktivum se nejedna.

Zakaznik mé pravo rozhodovat o tom, jak a za jakym tucelem se bude v pribé¢hu obdobi

identifikované aktivum uZzivat, pouze kdyz:
- zdkaznik muize meénit zplsob, jak a kjakému ucelu se aktivum uziva.
Zakaznik ma pravo:
o zménit typ produktu, ktery vznikd pomoci daného aktiva (napt. mize
rozhodnout, zda vyuZzije ptepravni kontejner k ptepravé zbozi, nebo
jako sklad; mtize rozhodnout, jaké konkrétni zbozi bude prodavat

v maloobchodni prodejn¢),
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o zménit dobu, kdy se bude produkt vytvaret (napi. mize rozhodnout,

kdy se bude urcity stroj nebo zafizeni pouzivat),

o zmeénit misto, kde se bude produkt vytvaret (napt. miize rozhodnout o

tom, kam pojede urcity kamion nebo lod’),

o zmeénit rozhodnuti o tom, zda se bude produkt vyrabét a rohodnuti o
tom, jaké mnoZzstvi produktu se bude vyrabét (napt. mize rozhodnout
o tom, zda bude vyrabét energii v urCité elektrarné a kolik energie

z ni vyprodukuje).

- Rozhodnuti o tom, jak a za jakym ucelem se bude aktivum uzivat, jsou dana

pfedem, a

o zakaznik méa v pribéhu doby uzivani pravo aktivum provozovat
(nebo urcovat, jakym zpiisobem ma aktivum provozovat n¢kdo jiny)
bez toho, aby dodavatel mohl piikazy tykajici se provozovani aktiv

ménit, nebo

o zakaznik navrhl design aktiva (nebo jeho urcité Casti) zplisobem,
ktery predurcuje, jak a za jakym ucelem se bude aktivum po dobu
jeho uzivani vyuZzivat.

Pro urceni, zda se jedna o leasing, existuje v IFRS 16 Leasingy deset piikladi. Nize

jsou vybrany dva z nich.*!°
Priklad 1 — nakladni vagony:

»Smlouva mezi zadkaznikem a pfepravni spolecnosti (dodavatel) umoziuje zakaznikovi
uzivat 10 vagonl konkrétniho typu po dobu péti let. Smlouva vagony pfesné
specifikuje. Vagony jsou ve vlastnictvi dodavatele. Zakaznik urcuje, kdy, kam a jaké
zbozi se bude pomoci vagonu prevazet. Kdyz se vagony nepouzivaji, jsou fyzicky u
zékaznika. Zakaznik muze uzivat vagony také pro jiné ucely, pokud se tak rozhodne
(napt. jako skladovaci prostor). Smlouva vSak zakazuje ptevazet urcité typy nakladu

(napf. vybusniny). Pokud néktery z vagonl potiebuje udrzbu nebo opravu, musi jej

10 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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dodavatel nahradit vagonem stejného typu. Béhem smluvniho obdobi (pét let) nemiize
dodavatel pozadovat vraceni vagonli (s vyjimkou situace, kdy zékaznik neplni

podminky smlouvy).

Podle smlouvy musi také dodavatel poskytnout lokomotivu a strojviidce, pokud o to
zéakaznik pozada. Lokomotivy jsou fyzicky u dodavatele. Dodavatel také dava instrukce
strojvidei o tom, jaké jsou pozadavky zékaznika na piepravu. Dodavatel mize pro
splnéni pozadavku zdkaznika pouzit jakoukoli lokomotivu z téch, které vlastni. Jedna
lokomotiva mize byt pouzita zaroven k prepravé zbozi tohoto zakaznika i ostatnich
zékaznikl (tj. pokud ostatni zdkaznici pozaduji ve stejné dobé piepravu zbozi do
oblasti, kterd je blizko misto pozadovaného zdkaznikem, dodavatel muze pfipojit

k lokomotivé az 100 vagonit).

Smlouva obsahuje leasing ndkladnich vagonti. Zdkaznik ma pravo k uzivani 10 vagont

po dobu péti let.

Jedna se o 10 vagonl, které jsou piesné¢ specifikovany ve smlouvé. Po dodéani
zékaznikovi mohou byt vagony nahrazeny za jiné pouze z diivodu tdrzby nebo opravy.
Lokomotiva, za kterou se vagony zaptahaji, neni identifikovanym aktivem, protoze neni

explicitné ani implicitné specifikovana ve smlouvé.
Zakaznik ma pravo ovladat uzivani 10 vagonu po dobu péti let, protoze:

- zadkaznik ma pravo ziskat v podstaté¢ vSechny ekonomické uzitky z uzivani
vagoni v dob¢ jejich pétilet¢tho uzivani. Zakaznik mé& vyhradni pravo
k uzivani vagoni béhem stanovené doby, vcetné doby, kdy se nepouzivaji

k ptepravé jeho zbozi

- zdkaznik mé pradvo rozhodovat o uzivani vagontli, protoZe jsou splnény
podminky uvedené¢ ve standardu. Omezeni tykajici se nékladu, ktery se
nesmi pomoci vagonil piepravovat, jsou ochrannymi opatfenimi, ktera urcuji
rozsah, v jakém smi zédkaznik vagony uzivat. V rdmci tohoto rozsahu provadi
zékaznik ptislusnd rozodnuti o tom, jak a za jakym ucelem se budou vagony
uzivat a jaké zbozi se pomoci nich bude ptepravovat. Zakaznik také urcuje,
zda a jak budou vagony uzivany, pokud nepiepravuji zbozi zakaznika (napf.

zda a kdy se vyuziji jako skladovaci prostor). Zakaznik ma pravo v prub&hu

pétiletého obdobi uzivani vagoni tato rozhodnuti zménit.
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I kdyz je existence lokomotivy a strojviice (které jsou ovladany dodavatelem) nezbytna
pro to, aby se mohly vagony uzivat, rozhodnuti dodavatele tykajici se lokomotivy a
strojviadce nezaklada pravo urcovat, jak a k ¢emu se budou uzivat vagony. Z toho

vyplyva, Ze dodavatel v pribéhu doby uzivani vagony neovlada.«!!

Piiklad 2 — nakladni vagony

»omlouva mezi zdkaznikem a dodavatelem pozaduje, aby dodavatel pifepravoval
konkrétni mnozstvi zbozi pomoci konkrétniho typu vagonti podle daného cCasového
harmonogramu do péti let. Casovy harmonogram a mnoZstvi zboZi je shodné se situaci,
v niz by mél zakaznik pravo uzivat 10 vagonid po dobu péti let. V ramci smlouvy
poskytuje dodavatel vagony, strojviidce a lokomotivu. Ve smlouvé je specifikovana
povaha a mnozstvi pievazeného zbozi (a typ vagond, které se k tomu budou uzivat).
Dodavatel vlastni velké mnozstvi vagoni podobnych tém, které jsou pozadovany
k plnéni pozadavkid smlouvy. Dodavatel miize pro jednotlivd plnéni smlouvy zvolit
jakoukoli lokomotivu. Jedna lokomotiva miize byt uzita nejen k pfepravé zbozi
zékaznika, ale také k ptepravé zbozi jinych zédkaznikd. Pokud se lokomotivy a vagony

nepouzivaji k preprave zbozi, jsou fyzicky u dodavatele.
Smlouva neobsahuje ani leasing vagontl, ani leasing lokomotivy.

Vagony ani lokomotivy, které se budou uzivat k ptepravé zbozi zdkaznika, nejsou
identifikovana aktiva. Dodavatel ma podstatné pravo nahradit vagony a lokomotivu za
jiné, protoze:

- dodavatel je redln¢ schopen nahrazovat jednotlivé vagony a lokomotivu

béhem obdobi, kdy jsou uzivany. Alternativni vagony a lokomotivy ma

dodavatel okamzité k dispozici a mize je zaménovat bez svoleni zakaznika

- dodavatel ma ze zaménovani jednotlivych vagont a lokomotiv ekonomicky
prospéch. Protoze jsou vagony a lokomotivy fyzicky u dodavatele a
dodavatel jich ma velké mnozstvi, ndklady na nahrazeni jednoho vagonu

nebo lokomotivy za jiné by byly minimalni nebo zadné. Dodavatel ma

' KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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pfirozeny prospéch z moznosti zaménovat vagony a lokomotivy, protoze mu
zaména umoznuje napf. k plnéni ukold vyuZzit mista, kde se vagony a
lokomotivy v danou chvili nachazeji (napt. pokud je plnéni blizko mista,
odkud budou vagony a lokomotivy vyjizdét) nebo vyuzit vagony nebo
lokomotivu, které by jinak byly necinné, protoze je zdkaznik v danou chvili
neuziva.
Zakaznik tedy neurcCuje, jak se bude uzivat identifikovany vagon nebo lokomotiva, ani
nema pravo ziskat v podstat¢ veSkeré ekonomické uzitky z jejich uzivani. Naopak
dodavatel urCuje uzivani vagonl a lokomotivy tim, Ze voli, které vagony a ktera
lokomotiva se pouziji pro konkrétni dodavku. Dodavatel také ziskavd v podstaté
veskeré ekonomické uzitky z uzivani vagonu a lokomotivy. Dodavatel poskytuje pouze

piepravni kapacitu.*!?

Priklad 3 — Leasingy aktiv nizké hodnoty a aplikace standardu na soubory

(portfolia) aktiv
»Najemce, ktery podnika ve farmaceuticém primyslu (vyroba a distribuce), ma tyto
leasingy:

- leasingy budov (kancelatské budovy a obchody)

- leasingy vyrobniho zatizeni

- leasingy osobnich automobilii uzivanych jednak oddélenim odbytu, jednak

vedenim. Automobily jsou rizné kvality, riznych znacek a cen.

- leasingy kamiont a dodavek uzivanych k distribuci, které jsou rizné

velikosti  a ceny.

- leasingy IT vybaveni, které¢ uzivaji jednotlivi zaméstnanci (laptopy, stolni

pocitace, tablety, tiskarny a mobilni telefony).

- leasingy serverii v€etné mnoha samostatnych zafizeni, kterd zvysuji kapacitu
téchto servert. Tato zafizeni byla postupné pfiddvana k serverim, protoze

najemce potieboval zvysit kapacitu serverd.

12 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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- Leasingy zafizeni kancelafi:
o nabytek (zidle, stoly a prepazky v kancelatich)
o automaty na vodu
o vysoce kapacitni multifunkéni kopirky

Nasledujici leasingy jsou pro najemce aktiva nizké hodnoty (na zaklad¢ skutecnosti, ze

souvisejici aktiva, kdyz jsou hotova, jsou jednotliveé nizké hodnoty):
- leasingy IT vybaveni, které uzivaji jednotlivi zaméstnanci; a
- kacelarsky nabytek a automaty na vodu.
Néjemce se rozhodl, ze pro tyto leasingy vyuzije vyjimku uvedenou ve standardu.

I kdyZ je zafizeni, kterd zvySuji kapacitu serverii, mohou mit nizkou hodnotu, pokud by
byla posuzovéana samostatné, nelze jejich leasing povazovat za leasing aktiv nizké
hodnoty. Dlivodem je, Ze jsou tato zafizeni izce propojena s ostatnimi ¢astmi serveru.

Néjemce by si je samostatné (bez leasingu serverd) nepronajal.

Néjemce postupuje podle pozadavkl na vykazovani a oceniovani uvedenych v IFRS 16
u leasingii budov, vyrobniho zafizeni, osobnich automobili, kamionti a dodévek,
servertl a vysoce kapacitnich kopirek. Osobni automobily, kamiony a dodavky seskupil

najemce do soubort (portfolii) aktiv.

Osobni automobily jsou u najemce predmétem leasingu v rdmci mnoha leasingovych
smluv. Ndjemce uziva osm riiznych typi osobnich automobilti, které se 1iSi cenou.
Automobily se piid€luji zaméstnanciim podle toho, jak dlouho ve spolec¢nosti pracuji a
podle regionu. Pro kazdy typ osobnich automobili ma ndjemce vzorovou (typickou)
leasingovou smlouvu. Jednotlivé leasingy, které patii pod jednotlivé vzorové (typické)
leasingové smlouvy, jsou podobné (v€etné data zahdjeni a ukonceni). Podminky kazdé
vzorové (typické) leasingové smlouvy jsou vsak jiné. ProtoZe jednotlivé leasingy, které
patii pod jednotlivé (typické) leasingové smlouvy jsou podobné, ndjemce predpoklada,
ze aplikace pozadavkl IFRS 16 na vzorové (typické) leasingové smlouvy jako na celek
nepovede k vyznamné odliSnym vysledkiim, nez by byla aplikace pozadavka IFRS 16
na jednotlivé leasingy samostatné. Najemce proto dosel k zdvéru, ze muze aplikovat

pozadavky IFRS 16 na vzorové (typické) leasingové smlouvy jako na soubor (portfolio)
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aktiv. N4jemce také dosSel k zavéru, ze dvé z osmi vzorovych (typickych) leasingovych
smluv jsou podobné a tykaji se v podstat¢ shodnych typd osobnich automobill
v podobnych regionech. Najemce piedpoklada, ze aplikace pozadavkl IFRS 16 na tyto
dvé vzorové (typické) leasingové smlouvy jako na jeden celek nepovede k vyznamné
odliSnym vysledklim oproti aplikaci IFRS 16 na kazdy leasing samostatné. Néjemce
proto dosel k zavéru, Ze mize povazovat tyto dvé vzorové (typicke) leasingové smlouvy

za jeden celek (portofolio).

Kamiony a dodavky jsou najaty v ramci samostatnych leasingovych smluv. Leasingt je
celkem 6 500. VSechny leasingy kamionti maji podobné podminky, vSechny leasingy
dodéavek také. Leasingy kamioni jsou na Ctyfi roky a jedna se o srovnatelné modely
kamionti. Leasingy doddvek jsou na pét let a jedna se o srovnatelné modely dodéavek.
Najemce predpoklada, ze aplikace pozadavkt IFRS 16 na skupiny (portfolia) kamionti a
dodavek vytvorenych podle typu vozidla, regionu a ctvrtleti, ve kterém by leasing
zahéjen, nepovede k vyznamné odlisnym vysledkim oproti aplikaci pozadavka IFRS 16
na leasing kazdého kamionu nebo dodavky samostatné. Néjemce nebude proto
aplikovat pozadavky IFRS 16 na 6 500 jednotlivych smluv, nybrz na skupiny (portfolia)

kamiont a dodavek.“!3

3.3.2. Rozdéleni smlouvy na Casti, které souviseji s leasingem, a ¢asti, které

S nim nesouvisi
3.3.2.1 Njjemce

»Pokud je smlouva leasingem, nebo obsahuje leasing, musi ndjemce oddé¢lit ¢asti, které
souviseji s leasingem, od casti, které s leasingem nesouviseji. O kazdé casti, ktera

souvisi s leasingem, se musi u¢tovat samostatné. O samostatny leasing se jednd, pokud:

- najemce muze vyuzivat pfedmét leasingu bud’ samostatné, nebo spolu
s ostatnimi zdroji, kterd ma k dispozici; a
- predmét leasingu neni ani vysoce zavisly, ani propojeny s ostatnimi aktivy

ve smlouveé.

13 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, ptiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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Se smlouvou mohou souviset platby, které nepfevadéji na ndjemce zadné zbozi nebo
sluzby. Jedna se napt. o pojistné, dané z nemovitosti nebo platby za administrativni
ukony. Tyto platby se nepovazuji za samostatné soucasti smlouvy, jsou vSak
povazovany za soucast placené protihodnoty a je nutné je piidé€lit k jednotlivym castem
smlouvy. To znamena, Ze pii ocenéni zavazku z leasingu (a nasledné pfi ocenéni prava
k uzivani aktiva) jsou tyto platby soucasti tzv. fixnich plateb a vstupuji do ceny jak
zévazku, tak aktiva. Zde je na misté upozornit na odlisSny ptistup k t€émto platbam oproti
ptivodnimu feSeni obsazenému v IAS17 Leasingy. Plivodni standard pracoval s pojmem
minimalni leasingova platba (minimum lease payment), ktera tyto platby neobsahovala
(a tudiz nebyly soucasti ocenéni aktiva a zavazku u tzv. finan¢niho leasingu podle

IAS17).

Pokud smlouva obsahuje jak casti, které souviseji s leasingem, tak casti, které
nesouviseji s leasingem, musi najemce rozdélit celkovou protihodnotu mezi jednotlivé
casti souvisejici s leasingem a celkovou ¢éstkou, ktera s leasingem nesouvisi. Pfi tomto
Clenéni se typicky pracuje sodhady. Nijemce ma nejprve urcit, jaké cCastky by
pronajimatel (nebo podobny subjekt) pozadoval, kdyby pronajimal jednotlivé soucasti
smlouvy samostatné. Pokud tyto castky nejsou k dispozici, najemce je odhadne,
pfi¢emz se snazi maximaln¢ vyuzit ovéfitelné informace ziskané na trhu.

Casti smlouvy, které nesouviseji s leasingem, vykazuje ndjemce podle standardd, které

se na né vztahuji.«!

3.3.2.2 ZjednoduSeny pristup u nijemce

»Ndjemce se miize rozhodnout, Zze nebude odd€lovat casti, které nesouviseji
s leasingem, od casti souvisejicich s leasingem. V tomto piipadé bude uctovat o
jednotlivych castech souvisejicich s leasingem a knim piipadajicim cCastem

nesouvisejicich s leasingem jako o jednom celku. Tento celek se bude uctovat jako

4 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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leasing (tedy jako ¢ast souvisejici s leasingem, coz bude pochopitelné znamenat vyssi

vykazané aktivum a zdvazek, nez kdyby ndjemce tyto ¢asti oddélil).«!

3.3.2.3 Pronajimatel

,Pronajimatel uctuje o ¢astech, které nesouviseji s leasingem podle IFRS 15 Vynosy ze

smluv se zdkazniky. MozZnost uplatnéni zjednoduSeného piistupu se na néj nevztahuje.

Problematika rozdéleni protihodnoty mezi ¢asti smlouvy je obsaZzena v ptikladu nize,
ktery je soucasti Ilustrativnich piikladi k IFRS16 Leasingy. Zde uvadim doslovny

pieklad uvedeného piikladu.“!®

Priklad: Rozdéleni protihodnoty na ¢asti souvisejici s leasingem a ¢asti

nesouvisejici s leasingem u najemce

,Pronajimatel pronajal najemci buldozer, kamion a bagr, které bude najemce uzivat pii
dalni Cinnosti po dobu ¢tyt let. Pronajimatel bude po dobu leasingu provadét udrzbu
téchto zafizeni. Celkova protihodnota je 600 000. N4jemce bude platit rocni splatky ve
vysi 150 000 plus pohyblivou ¢astku, kterd je odvozena od hodin stravenych na udrzbé
bagru. Maximalni pohybliva Castka je 2% z reprodukéni ceny bagru. Tato protihodnota

zahrnuje naklady na tdrzbu vSech polozek (tj. buldozeru, kamionu i bagru).

Néjemce uctuje o Casti, kterd nesouvisi s leasingem (udrzba), odd¢lené od leasingu
zafizeni. N4jemce se nerozhodl pro uzivani zjednoduseného ptistupu. Najemce posoudil
pozadavky uvedené v IFRS 16 a doSel k zadvéru, ze leasingy buldozeru, kamionu a

bagru jsou tfi samostatné leasingy, protoZze:

- najemce miZe mit prospéch z uzivani kazdého ze zatfizeni samostatné, nebo
ve spojeni s jinymi zdroji, které jsou k dispozici (ndjemce si napf. muze
najmout nebo koupit jiny kamion nebo bagr a uzivat je ke svému podnikani);

a

- 1 kdyz si ngjemce najal vSechna tfi zatizeni k jednomu tcelu (tj. uzivat je pfi

dilni ¢innosti), stroje nejsou na sob& ani zavislé, ani vzajemné propojené.

15 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.

16 Tdem.
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Schopnost najemce ziskavat uzitky zleasingu jednotlivého zatfizeni neni
vyrazné ovlivnéna jeho rozhodnutim, zda si najme nebo nenajme od

pronajimatele také ostatni zatizeni.

Najemce tedy dosel k zadvéru, ze smlouva obsahuje tfi Casti, které¢ souviseji s leasingem,
a tii casti, které s leasingem nesouviseji (adrzba). Pfi rozdé€lovani protihodnoty na tfi
casti, které souviseji s leasingem, a tfi Casti, které nesouviseji s leasingem, postupuje

najemce podle ptislusnych odstavcii IFRS16.

Udrzbu podobnych buldozerti a podobnych kamiont nabizi nékolik dodavateli. Proto
jsou pro tyto dvé polozky ceny udrzby k dispozici. Najemce je schopen uréit cenu
udrzbu buldozeru (32 000) a kamionu (16 000); pfi tomto vSak musi vzit v Givahu
podminky, které jsou srovnatelné spodminkami uvedenymi ve smlouvé
s pronajimatelem. Bagr je vysoce specializovany, a proto ostatni dodavatelé
nepronajimaji nebo neposkytuji udrzbu podobnych bagri. Pronajimatel vSak uzavira
ctyfleté smlouvy na udrzbu se zdkazniky, ktefi si od néj podobny bagr koupili. Za tuto
Ctyfletou udrzbu pozaduje pronajimatel fixni ¢astku 56 000, ktera je splatna v prib¢hu
Ctyt let, plus pohyblivou castku, ktera je odvozena od hodin stravenych na udrzbé
bagru. Maximalni pohybliva ¢astka je 2% z reprodukéni ceny bagru. Najemce proto
odhaduje, ze cena za udrzbu bagru je 56 000 plus pohybliva ¢ast. N4jemce je schopen
urcit cenu leasingu buldozeru (170 000), leasingu kamionu (102 000) a leasingu bagru

(224 000).

Néjemce rozdeli protihodnotu uvedenou ve smlouvé na ¢ast, kterd souvisi s leasingem,

a na cast, kterd nesouvisi s leasingem, takto:

Tabulka 1: RozliSeni souvislosti s leasingem!”

Buldozer Kamion Bagr Celkem
Souvisi s leasingem 170 000 102 000 224 000 496 000
Nesouvisi s leasingem 104 000
Protihodnota celkem 600 000

17 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017, s.
29, ISBN 978-80-87480-54-0
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Néjemce piidéli vSechnu pohyblivou protihodnotu k udrzbé bagru, tedy k ¢asti, kterd
nesouvisi s leasingem. Najemce nasledné Uctuje o kazdé casti leasingu samostatné a
povazuje rozdélené cCasti protihodnoty za leasingové platby, které se vztahuji

k jednotlivym &astem leasingu.*!8

3.3.2.4 Doba leasingu

»Doba leasingu je nevypovéditelné obdobi, v jehoz pribéhu mé néjemce pravo
k uzivani pfedmétu leasingu, spolu s:
- obdobimi, na kteréd se vztahuje moznost (opce) prodlouzit leasing, pokud ma
najemce piiméfenou jistotu, Ze t€to moznosti vyuzije; a
- obdobimi, na ktera se vztahuje moznost (opce) ukoncit leasing, pokud ma
najemce piiméfenou jistotu, Ze t€to moznosti nevyuzije.
Pii rozhodovani o tom, zda mé ndjemce piiméfenou jistotu, zda vyuzije mozZnosti
prodlouzit leasing, nebo nevyuZzije moznosti jeho ukonceni, bere ndjemce v tivahu

zejména ekonomické faktory (a posuzuje jejich vyhodnost), jako napf-.:

srovnani podminek ptislusné smlouvy s trznimi podminkami (tj. zda jsou pro
n¢j platby leasingu v obdobi prodlouzeni smlouvy vyhodné).

- zda byl predmét leasingu v prabehu ptivodni doby leasingu néjak zhodnocen
a najemce by mohl mit vyrazny prospéch z tohoto zhodnoceni, pokud by

vyuzil moznosti prodlouZeni leasingu.

- naklady spojené s ukon¢enim leasingu.

- jak je pfredmét leasingu dulezity pro podnikatelskou ¢innost ndjemce (zda se
jedna o specidlni aktivum, jaké jsou moznosti jej nahradit jinym aktivem).

- podminky, které se vazi k moznosti prodlouzeni nebo ukonceni leasingu.

Pfi tomto posuzovani je vhodné vzit v Givahu také minulé zkuSenosti ndjemce, napf.

typické obdobi, po které najemce uzival urcity typ aktiv (at’ najatd, nebo vlastnéna

18 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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aktiva), nebo skutecnost, Ze najemce v minulosti ¢asto vyuzival moznost prodlouzit

leasing.“"

3.3.2.5 Smlouvy na dobu neurcitou

»Je otazkou, jak postupovat u smluv na dobu neurcitou. O tomto typu smluv se totiz
standard viibec nezminuje. V souvislosti s leasingem, jak je definovan v IFRS16
Leasingy, by se u spolenosti mohlo jednat nejCastéji o ndjem prostor slouzicich
k podnikéni (napt. skladti, prodejnich ploch nebo kancelafi). Leasingy na dobu
neurCitou miize vypoveédét jak ndjemce, tak pronajimatel a v podstat¢ kdykoliv,
vypoveédni doba se fidi pfislusnou smlouvou nebo zdkonem, kde je vypovédni doba
typicky nékolik mésici (tj. méné nez jeden rok).

Pro uréeni nevypovéditelné doby leasingu (viz. definice doby leasingu) musi podle
I[FRS16 Leasingy spolecnost uréit obdobi, béhem néhoz je plnéni smlouvy
vymahatelné. Standard uvadi, Ze leasing neni vymahatelny, pokud jak najemce, tak
pronajimatel maji pravo ukoncit leasing bez svoleni druhé strany a ptipadna sankce za
toto ukonceni neni vyznamna.

Lze tedy dojit k zavéru, Ze v piipadé ndjmi na dobu neurcitou by doba leasingu byla
dana vypovédni dobou. Pokud je vypovédni doba krat$i nez jeden rok, miize najemce
vyuzit vyjimku ze standaru pro kratkodobé leasingy a tudiz nevykazovat ani aktivum,
ani zavazek z leasingu. O leasingu by pak ndjemce tctoval jako o sluzbé. Pokud by vsak
byla vypovédni doba podle smlouvy delsi nez jeden rok, mélo by se pravo k uzivani
aktiva a souvisejici zavazek vykazat (v rozsahu vypovédni doby). Pak se vSak nabizi
otazka, jak postupovat nésledné, protoze pokud k datu rozvahy nedoslo k vypovédi,
mélo by byt vrozvaze vykazano stale stejné aktivum a zavazek. Nema tedy logiku
uctovat o odpisech prava k uzivani aktiva, ani o snizovani zavazku.

Lze vSak namitnout, ze podobné najmy mohou v praxi trvat i n¢kolik desitek let a Ze
pravdépodobné nebylo zdmérem tvirci standardu tyto situace viibec nevykazovat
v rozvaze najemce. Pak by bylo mozné pro urceni doby leasingu uvazovat nékolik

variant, napt.:

19 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, ptiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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- odhadnout dobu leasingu na =zakladé minulych zkuSenosti ndjemce
s podobnym typem njmu.
- odhadnout dobu leasingu podle doby Zivotnosti aktiva, které je pfedmétem

leasingu.

- ocenit aktivum a zdvazek zleasingu jako perpetuitu vypoctenou
z leasingovych plateb.
Pti feSeni podobnych problémt je v praxi urCitym faktorem, ktery se bere v tvahu pii
rozhodovéni tzv. bézna praxe, tj. postupuje se tak, jak typicky postupuji spolecnosti ve
srovnatelnych situacich.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o oblast, ktera se tyka velkého mnozstvi spolecnosti, 1ze
ocekavat, ze IASB bude na tento problém reagovat, napi. vydanim Interpretace k IFRS

16 Leasingy.“?°

3.3.2.6 Prehodnoceni vyuZiti moZnosti prodlouZit nebo neukondit leasing

»Nasledné (po zahijeni leasingu) miize najemce ptehodnotit dobu leasingu, pouze
pokud doslo k vyznamné udalosti nebo vyrazné zméné okolnosti na strané najemce,
kter¢ maji vliv na to, zda ma najemce piimeienou jistotu, Ze vyuZije moznosti
prodlouzeni leasingu nebo nevyuzije moznosti ukonceni leasingu. Ptikladem takové

udélosti nebo zmény okolnosti je:

vyrazné zhodnoceni pfedmétu leasingu, které se k datu zahdjeni leasingu
neoCekavalo a z néhoz by mél njjemce vyrazny prospéch v dobé, kdy je

moznost prodlouzeni nebo ukonceni smlouvy uplatnitelna.

- vyraznd modifikace nebo pfizplsobeni piedmétu leasingu, které se k datu
zahdjeni leasingu neptfedpokladalo.

- podnajem (subleasing) predmétu leasingu na dobu, ktera piekracuje ptivodné
ur¢enou dobu leasingu.

- podnikatelské rozhodnuti ndjemce, které ma ptimy dopad na jeho rozhodnuti

o vyuziti opce (napt. rozhodnuti o prodlouZzeni ndjmu jiné¢ho aktiva, které

20 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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s predmétem leasingu souvisi nebo je na ném zavislé, nebo prodej Casti

podnikdni, v némz se predmét leasingu nachézi).**!

3.3.2.7 Uprava doby leasingu

»Najemce a pronajimatel upravi dobu leasingu, pokud doslo ke zméné

nevypovéditelného obdobi leasingu. Nevypovéditelné obdobi leasingu se zméni, pokud:

- najemce uplatni moznost (opci), kterd diive nebyla brana v uvahu pfi

uréovani doby leasingu.

- najemce neuplatni moznost (opci), ktera diive byla brana v uvahu pfi

uréovani doby leasingu.

- dojde kudalosti, kterd smluvné zavazuje najemce k tomu, aby uplatnil
moznost (opci), kterd diive nebyla brana v uvahu pii urovani doby leasingu.
- dojde kudalosti, ktera smluvné zakazuje najemci, aby uplatnil mozZnost

(opci), ktera diive byla brana v ivahu pii uréovani doby leasingu.*??

3.4 QOcenéni a uctovani leasingu

»Pivodni model zaloZzeni na IAS 17 Leasingy ¢lenil leasingy u najemce na financi a
operativni. Finan¢ni leasingy se vykazovaly vrozvaze najemce jako aktivum a
souvisejici zavazek, zatimco operativni leasingy se v rozvaze najemce nevykazovaly;
byly uvedeny a popsany pouze v piiloze k tcetni zavérce. Tento model byl dlouhou
dobu kritizovan, jednak proto, Ze podminky pro clenéni leasingli na finan¢ni a
operativni, které byly uvedeny v IAS 17 Leasingy, byly pomérné¢ vazné a mohly
v urCitych situacich dovolovat manipulaci se vstupnimi udaji pro posouzeni leasingii
(tzv. kreativni ucetnictvi); déale z divodu, Ze Gctovani a (ne)vykazovani operativniho
leasingu podle IAS 17 Leasingy hrubé zkreslovalo vypovidaci schopnost ucetnich

vykazll na strané najemce.

Hlavnim pozadavkem IFRS 16 je proto vykazovani vSech leasingli v rozvaze najemce,

s vyjimkou kratkodobych leasingli (do 12 mésicii) a polozek nizké hodnoty. Uvedena

21 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.

22 1dem.
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vyjimka je dobrovolna; u kratkodobych leasingi a pfedmétl nizké hodnoty ma tedy
najemce moznost volby, zda je bude, nebo nebude vykazovat jako leasingy. Pivodni
Clenéni leasingli na finan¢ni a operativni bylo novym standardem na strané najemce
zcela zruseno. Veskeré leasingy se podle IFRS 16 Leasingy zahrnou do rozvahy jako
pravo k uzivani aktiva (na stran¢ aktiv) a zavazek z leasingu (na stran¢ zavazkl). Ve
Vysledovce bude najemce vykazovat odpis prava k uzivani aktiva (v provozni oblasti) a

tirok (ve finanéni ¢asti).«?
3.4.1. Vykazovani leasingu na strané najemce

Tabulka 2: Vykazovani leasingu na strané nijemce?*

Rozvaha Vysledek (zisk nebo ztrata)
Aktivum Naklady na leasing =

= pravo k uzivani aktiva Odpisy (provozni oblast)
Zavazek +

= povinnost platit leasingové platby Uroky ze zavazku (finanéni ¢ést)

3.4.1.1 Prvotni vykazani leasingu u najemce

»Jak jiz bylo uvedeno, na pocatku najemce:

zhodnoti, zda smlouva obsahuje leasing.

- rozhodne, zda vyuZzije vyjimku tykajici se kratkodobych leasingii a leasingt
aktiv nizké hodnoty.

- oddéli jednotlivé casti souvisejici s leasingem od c¢asti nesouvisejicich

s leasingem a rozhodne, zda vyuzije moznost zjednoduseného ptistupu (tj. ze

bude uctovat o Castech souvisejicich s leasingem a castech nesouvisejicich

s leasingem jako o jednom celku.

- urci dobu leasingu.

23 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.

24 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, ptiklady. Praha: 1. VOX, 2017, s.
32, ISBN 978-80-87480-54-0
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- oceni pravo k uzivani aktiva a zdvazek z leasingu. Prvnim krokem je ocenéni

zavazku z leasingu.
- sestavi umotovaci tabulky poro zavazek z leasingu.

Zavazek z leasingu se prvotné oceni v soucasné hodnoté leasingovych plateb, které
k datu vstupu do leasingu nejsou zaplaceny. Vypocet soucasné hodnoty se typicky

provadi pomoci fukce v tabulkovém kalkulatoru podle vzorce:

PV = Z (1+3)f

Vzorec 1: Soudasna hodnota plateb?

kde PV je soucasna hodnota plateb
C jsou leasingové platby,

1je urokova mira, a

t je cas*?

3.4.2. Urokova mira

,Leasingové platby se diskontuji bud’ implicitni urokovou mirou daného leasingu
(pokud je urcitelnd), nebo inkrementalni (mezni, pfirtistkovou) urokovou mirou

najemce.

Implicitni urokovéa mira je diskontni sazba, pti které se na pocatku leasingu souasna
hodnota leasingovych plateb rovna souctu fair value pronajaté¢ho aktiva a vSech
pocatecnich pitimych nakladi pronajimatele. Jednoduse feceno, implicitni urokova mira
je sazba, za kterou financujici subjekt (pronajimatel) poskytl ndjemci uvér na ziskani
aktiva na trhu. Jak vyplyva z nazvu, implicitni sazba neni typicky explicitn¢ uvedena ve
smlouvé, teoreticky ji vSak Ize dopocitat pomoci tabulkového kalkulatoru. To by bylo

mozné u leasingii, kde dochédzi na konci k pfevodu vlastnictvi na ndjemce, pokud by

23 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, ptiklady. Praha: 1. VOX, 2017, s.
33, ISBN 978-80-87480-54-0
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najemce piesné¢ znal fair value predmétu leasingu a pocateCni piimé naklady
pronajimatele, a zaroveil pokud by smlouva neobsahovala platby, které nepfevadéji na
najemce zbozi nebo sluzby (napft. pojistné). Protoze k popsané situaci dochéazi v praxi
velmi zfidka, nedoporuCuje se pracovat u najemce s implicitni urokovou sazbou
v podstaté viibec a diskontovat leasingové platby inkrementalni (mezni, pfirtistkovou)

arokovou sazbou.*?’

3.4.2.1 Inkrementalni arokova sazba

,»lato urokova sazba je predmétem odhadu ze strany najemce. Pfi odhadovani

inkrementalni urokové sazby vSak musi ndjemce vychazet z jeji definice:

Urokovd sazba, kterou by ndjemce musel platit, kdyby si na podobnou dobu a
s podobnym zajistenim piijcil prostiedky nutné k ziskani aktiva podobné hodnoty, jakou

ma pravo k uzivani aktiva v podobném ekonomickém prostiedi.**

3.4.3. Umorovaci tabulka

»Nasledn¢ najemce sestavi umotovaci tabulku pro zavazek zleasingu. Pii jejim

sestavovani hraje roli, zda jsou platby na pocatku, nebo na konci ptislusného obdobi.

27 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.

28 Idem.
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Pokud jsou platby na po¢atku obdobi, budou mit vztahy v tabulce tuto podobu:

Tabulka 3: Umofiovaci tabulka 1?°

Obdobi | Pocatecni stav zavazku Platba Urok Konecny stav
zavazku
A B C D

C=(A-B)x D=A-B+C
urokova mira

1 Zavazek z leasingu pfti 0 Urok za Konecny stav
zahajeni leasingu obdobi 1 v obdobi 1
2 = Konec¢ny stav Platba na pocatku Urok za Konecny stav
predchoziho obdobi obdobi 2 obdobi 2 v obdobi 2
n = Konec¢ny stav Platba na pocatku 0 0
predchoziho obdobi obdobin

2 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, ptiklady. Praha: 1. VOX, 2017,
str. 34 ISBN 978-80-87480-54-0
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Pokud jsou platby na konci obdobi, budou mit vztahy v tabulce tuto podobu:

Tabulka 4: Umoiovaci tabulka 23°

Obdobi Platba Pocatecni stav Urok SniZeni Konecény stav
zavazku zavazku zavazku
A B C D E
C=Bx D=C-A E=B-D
urokova mira
1 Platba na konci Zavazek Urok za SniZeni Konecény stav
obdobi 1 z leasingu pfi obdobi 1 zavazku v obdobi 1
zahdjeni leasingu v obdobi 1
2 Platba na konci | = Konecny stav Urok za Snize Koneény stav
obdobi 2 piedchoziho obdobi 2 zavazku v obdobi 2
obdobi v obdobi 2
n Platba na konci | = Koneény stav Urok za Snizeni 0
obdobin predchoziho obdobi n zavazku
obdobi v obdobi n
Alternativné

Tabulka 5: Umoiovaci tabulka 33!

Obdobi Pocatecni stav Urok Platba Konecny stav
zavazku zavazku
A B C D
B = A x urokova D=A+B-C
mira
1 Zavazek z leasingu | Urok za obdobi 1 Platba na konci Konecny stav
pii zahajeni leasingu obdobi 1 v obdobi 1
2 = Konecny stav Urok za obdobi 2 Platba na konci Konecny stav
predchoziho obdobi obdobi 2 v obdobi 2
n = Konecny stav Urok za obdobin | Platba na konci 0
piedchoziho obdobi obdobi n

30 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, ptiklady. Praha: 1. VOX, 2017,
str. 34, ISBN 978-80-87480-54-0
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3.4.4. Leasingové platby

Do leasingovych plateb se zapocitavaji tyto platby:

fixni platby (v€etné tzv. v podstaté fixnich plateb) snizené o leasingové

pobidky

- variabilni platby, které jsou zavislé na indexu nebo sazb¢é (napf. platby
zéavisejici na indexu spotiebitelskych cen, bankovnich sazbach, nebo platby,
které se méni v zavislosti na zménach trznich sazeb najemného). Na pocatku
leasingu se uvazuje index nebo sazba existujici na pocatku leasingu.

- castky, které musi najemce platit v ramci tzv. zaru¢ené zbytkové hodnoty.

- hodnota kupni opce za piedpokladu, ze ndjemce predpoklada, ze tuto opci

vyuzije

- platby sankci na ukonéeni leasingu.

3.4.5. Prvotni ocenéni prava k uzivani aktiva

»Pravo k uzivani aktiva se prvotné oceni pofizovaci cenou, kterd obsahuje:
- pocatecni ocenéni zdvazku z leasingu

- platby provedené na pocatku leasingu nebo pfed timto datem snizené o
ziskané leasingové pobidky

- pocatecni pfimé naklady vzniklé najemci

- odhadované néklady, které najemci vzniknou v souvislosti s vyfazenim a
odstranénim aktiva a uvedenim mista, kde je aktivum umistnéno, nebo

samotného aktiva do stabvu uvedeného v leasingové smlouvé.«*?

32 KRUPOVA, Lenka. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady. Praha: 1. VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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3.5 Nasledné ocenovani a uctovani

3.5.1. Pravo k uzivani aktiva

»Pravo k uzivani aktiva se nasledn¢ ocetiuje modelem potizovaci ceny. Pokud je vSak
predmétem leasingu investice do nemovitosti a ndjemce oceiiuje investice do
nemovitosti fair value modelem IAS 40 Investice do nemovitosti, musi pravo k uzivani
investice do nemovitosti nasledné ocenovat ve fair value. Pokud se leasing vztahuje ke
tfidé pozemkli, budov nebo zafizeni, které ndjemce ocefiuje modelem piecenéni
(revaluation model) podle IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni, miZze se najemce
rozhodnout, Ze bude ocefiovat vSechna prava k uzivani aktiv, kterd se ktéto tfidé

vztahuji, modele