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Abstrakt

Cilem bakal&ské prace je sestaveni optimalni ceny stavebnlaa di
hlediska investora. Sestaveni ceny pro stavbu nétio domu zohle@dnim
nakladi vznikajicich pi jeho uzivani. Z rozpau byly vybrany dva funéni dily,
ke kterym bylo vytvéeno alternativnfeSeni s posouzenim vySe ceny a naklad
Zivotniho cyklu. Zagrem byla stanovena optimalni varianta matéraabyla
sestavena cena.

Kli ¢ova slova

Cena, Zivotnost, investor, naklady Zivotniho cykloeréni stavebniho objektu,
polozkovy rozpoet.

Abstract

The aim of this bachelor thesis is to built théiropl price of the works in
terms of investor. The compilation of constructemst of a family house
considering the charges resulting from its usage functional segments from
the budget were chosen for creating an alternatgtion including the costs
assessment and the life cycle costs. Finally, gienal variant of materials was
chosen and the price was compiled.
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Price, lifetime, investor, life cycle costs, valoat of the building, item budget.
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1 UVOD

Téma této bakaféké prace je ,Cena stavebniho objektu z hlediskastora“.
Cilem prace je sestaveni ceny investorefn giiprak stavebniho dila s ohledem
na dalSi naklady v ibéhu provozovani dila.

K tomuto &elu jsem vybrala fipadovou studii rodinného domu. Rodinngnd
lezi v Kraji Vysa@&ina. O podklady k tomuto rodinnému domu jsem polgaflanu Ing.
arch. Jii Vohralik — InZzenyrské sluzby, protoZze se mi tbdrchitektonickéreSeni
a mira podklad, které mi tato firma mohla poskytnout.

V sowasné dob je cena stavebniho objektu velmi rozhodujicim dedn.
Nesmime ovSem zapominat, Ze cenu objektu nepauze naklady na jeho vystavbu,
ale také dalSi naklady, spojené s provozovanim Effato je nutnéipvybéru nékterych
funkénich ¢asti nehle& jen na cenu, ale i na fuékost dilu, miru¢asnosti oprav
a kvalitu. Na stavebnim trhu je v dnesni &dobliky vybér stavebnich materi&l a proto
by investor n§l dobre zvazit, kterou variantu zvoli aifdit se jen sotasnym trendem.

Bakaldska prace se sklada ze dvoasti. V teoretické&asti prace je iehled
sowasného stavu otitevani stavebnich &l v Ceské republice a hlavni atributy
investora. Déle je v teoretick@sti popsan navrh postupu o&en

V praktické ¢asti bude sestavovana cena investorénpifprav stavebniho dila
na ziskané ifpadové studii. Sestavend cena bude provederikolika variantach,
praw s ohledem na dalsi naklady \ipéhu provozovani dila. Varianty zmy
materialu budou provedeny u oken a krytiny. V Zi@gs na zné¢né materialu za jiny
bude porovnavana cena, ale i fun&st a kvalita zagmenych ¢asti. Vysledkem bude
vybrani optimélni varianty s ohledem na nékladyotitho cyklu. Cena bude dale

slouzit jako podklad k dalSimiizeni @i vybéru zhotovitele.

-12 -



2 CENY

2.1 Teorie ceny

Cena vyjaduje vSechny zakladni ekonomické vztahy, odraziggm ekonomice
na jednotlivych jejich trzich i mezi jednotlivymejjmi subjekty. Cena zbozZi je
v obecném slova smyslucana mnozstvim pén, za které semime jednotku zadaného
zbozi. | kdyZ se nazory na uteai této hodnoty:izni, je pro & cena pedevSim pefzi

vyjadena hodnota zboAl, str.8]

V pribéhu zkouméni hodnotového zakladu ceny vznikda teorii, které byvaji
déleny do dvou skupin.

Subjektivni teorie hodnoty — jsou prvé teorie, které se z&ity na chovani
spotebitele. Cena je odvozena od hodnoceni &idsti zboZi (uspokojeni petb) pro
subjekt trhu — zékaznika. Formovani hodnoty je dénem, kde je $ét subjektivnich

hodnoceni — kupujiciho a prodavajiciho.

Objektivni teorie hodnoty — jsou druhé teorie, které vychazeji z naklawh ziskani
zboZi, uspokojujici poeby zakaznika. Formovani hodnoty je tedy z firekjektivre
danych pi vyrob¢ zboZzi.

Podobg viz [3]

Teorie ceny se stala jiz narglomu 19. a 20. stoleti nejpropracovgi

ekonomickou teorii, nebb@ena je térr vSeobsaznou ekonomickou kateg@8ij.str. 7]

-13 -



2.2 Cenova soustava

Cenova soustava je tkena cenami jednotlivych smnych proce$ v narodnim
hospodéstvi (NH). Mazeme ji hodnotit ze dvou hledisek:

Kvalitativni p Fistup — je zangten na jeji postaveni v mechanismu NH, na ulohyékte

v ném plni a tudiz na jeji tomu odpovidajici kvalitu

Kvantitativni p Fistup — je zamdten na vyvoj cenové hladiny v celém NH, vyvoj
cenovych hladin v jednotlivych oblastech NH a sjeduyvoj Urovré cen jednotlivych
vyrobka a jejich skupin.

Podobr viz [1]

2.3 Cenova politika podniku

Cenova politika podniku ma zakladni otazku a towrfgeni spravné ceny. Toto
rozhodnuti musi respektovat mnoho faktoPodle konkrétnich okolnosti sefip
uréovani cen vychazi hii vice z ndklad, konkurence,Ci orientace na poptavku.
Cenova strategie podniku vychazi z informaci trBiskavanim informaci se zabyva
marketing. Marketing je podnikatelska filosofie wywajici k uspokojeni pozadavk
zakaznika systém nastlip] nazyvany marketingovy mix. Cena je prvkem
marketingového mixu. Je to pruzny marketingovy mogsktery jako jediny finasi zisk.

Cenové politiky podniku obsahufénnosti souvisejici s rozhodovanim o cenach.
Zakladni ukoly cenové politiky jsou napzajiSéni jednotného postupu cenoveé tvorby,
zajiseni kontroly misobeni cen, dodrzovani zakonnych cenovyiddpigi. Nastroje,
které cenova politika podniku pouzivd, mohou byenavé srdzky (mnoZstevni,
podle baleni), cenovéripazky (za okamzité dodavky, zacité specialni sluzby),
dopravni naklady, diferenciace cen podle oblagtgr®entace trhu, cilové skupiny),
zaruky i zmeén¢ cen.

Podober viz [3]

-14 -



2.4 Zpisob tvorby cen

Konkurenéné a odwtvové orientovanad cenova tvorba— pistup speéiva
v podizeni a pevzeti ceny konkurence. Jsou to tyto typy: konkémérceny (cena
vadce) — jsou stanoveny ve vySi cen konkurenégné trzni ceny (dalSi ozéeni -
obvyklé, trzni, obecné ceny) — jsou vysledkerimmirnych naklad konkurent.

Poptavkow orientovana cenova tvorba— se orientuje podle chovani trhu,
chovani poptavky. Je siirvazdna na fungujici podnikovy marketing. Poznavarahi
cen, nabidky a poptavky je velmiildzitou sodasti nejen teorie, ale i praxe. Typy
téchto cen jsou: smetankova cena, pronikava (pemdtcena), segmentai cena, cena
obratového tahouna, cena&@avana politikou skliz#.

Podober viz [3]

Néakladové orientovana cenova tvorba — vychazi z pimérnych naklad
a ziskové prazky. Podobaviz [1]

- 15 -



3 ZAKLADNI POJMY

3.1.1 Stavebni dilo

Je unikétni dilo, které vznikd v neopakovatelnyadrpinkdch. Stavebni dila jsou
v klasifikaci CZ-CC rozdlena na: 1 — budovy a 2 - inZenyrska dila. Stavebla

se klasifikuji podle technickéheeSeni stavby, které vyplyva ze zvlastniho uzivani
stavby nap komunikace, vodni dila. Budovy jsou klasifikovapgdle jejich hlavniho
uzivani (bytové, nebytové). InZzenyrskd dila podiejgkti, které pimo ukuji Gcel

a uziti stavebniho dila. Podabwiz [4]

3.1.2 Stavba

Jedna se o vSechna stavebni dila betele na jejich stavebriechnické provedenigél

a dobu trvani. Jde o uhou (nezivou) materialni strukturu, od svého vznipravidla
pevre spojenou se zemi. Stavba je také soudionosti (i realizaci stavebniho
dila = proces vystavby.

Z technologického hlediska je stavba souhrn staebbrpraci vetn: dodavek
stavebnich hmot a dil dodavek strdj a z&izeni \Eetrg jejich montézi, vykonavanych
zpravidla na souvislém mésta v souvislémcase. Vysledkem je vyt¥eni nového
hmotného investniho majetku (novostavba) nebo &m dosavadniho hmotného
investeniho majetku (rekonstrukce, modernizace, atd.).

Z konstrukniho hlediska je stavba ro#dna nac¢ast stavebni — stavebni objektyést
technologickou — provozni soubory.

Z majetkového hlediska je to dlouhodoby hmotny stikai majetek — nemovitost.
Podobr viz [1]

3.1.3 Stavebni objekt (SO)

Je z konstruéniho hlediska prostoréwicelena nebo alespaechnicky samostatngast
stavby, ktera pIni vymezenoucelovou funkci. Z majetkového hlediska se jedna
o dlouhodoby hmotny invegti majetek — nemovitost.

Podobr viz [1]
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3.1.4 Provozni soubor (PS)

Je funkiné propojeny souhrn strbja zd&izeni, ktery slouzi k zaji&i samostatného
uceleného procesu daemeho projektovou dokumentaci nebo Uplny procesopogm
vyroby a je uvaén do provozu zpravidla v souvisléfase.

Podobr viz [1]

3.1.5 ZafFizeni staveni#(ZS)

Jsou doasné objekty a Z&eni, které v dob provadni stavby slouzi k provoznim,
socialnim a vyrobnim delim astnikim vystavby. Pro tyto dely se vyuZivaji téz
objekty a z#zeni, které jsou budovany jako gést stavby.

Podober viz [1]

3.1.6 Smlouva o dilo

Smlouva o dilo definuje vztah mezi objednatelerh@tavitelem.
NaleZitosti smlouvy:

- smluvni strany

- predmet pInéni

- cas plreni

- cena pedmetu plreni

- platebni podminky

- dokumentace

- stavenit

- dalSi ujednani

- predani a pevzeti dila
- zaruky za kvalitu dila
- smluvni pokuty

- zawrecna ustanoveni
- podpisy a datum
Podobr viz [1]
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3.1.7 Rozpe@et

Vv s

ceny. Z hlediska delu je rozpdet zpracovavan pro dodavatele, pro investora nebo
pro smluvni jednanStruktura rozpeétu zavisi pedevsim nadelu, pro ktery je rozpget
zpracovan, na mi¢ podrobnosti dokumentace stavby a na pouZzitychioveeich
podkladech[1, str. 70]

3.1.8 Vykaz vyndr

Je podkladem pro sestaveni ro#po Je to vypeet mnozstvi jednotek ommvanych
praci. [1, str. 78] Oce#ni se provadi pomocidmych jednotek nap m®, normohodiny.
Jak je sestaven podrobny vykaz Wm se odviji od podrobnosti projektové

dokumentace. Je nutné stanovit pravidlaisap néreni mnozstvi konstrukci a praci.

3.1.9 Zivotnost stavby

Definice Zivotnosti stavby podle Smmice EHS [6] je nasledujiciZivotnost stavby je
doba, Rhem niz ukazatele vlastnosti stavby budou udrZzenyirovni sluditelné

s plrenim zékladnich pozada¥k

Technicka (fyzickd) Zzivotnost - obdobi, po které je stavba schopna poskytovat
nezavadny uzitek. Délka Zivotnosti stavby je kéojakostr¥ provadné realizace také
ovlivnéna kvalitou Udrzby a prové&dim oprav stavebnich objekt

Ekonomicka Zivotnost— obdobi, po které jecélné stavbu hospodarwyuzivat. Byva
vétSinou kratSi nez Zzivotnost technicka, protoZe selnbta stavby nesniZuje jen
uzivanim, ale také technickym pokrokem, ¢mou nahledu na uZivatelsky standard
apod. Podobhwiz [5]

Podle Snarnice EHS [6]Ekonomicky fimérend Zivotnost jefimérena zZivotnost stavby
za p'edpokladu, Ze budou uvaZzovana vSechfialysna hlediska, jako jsou: naklady
na projekt, stavby a uzivani, naklady vznikajipfavoznich pekazek, rizika a nasledky
poruchy stavby d&hem jeji Zivotnosti a naklady na po§isi k pokryti &chto rizik,
planovanacaste’nd obnova, naklady na kontrolni prohlidky, adrzbopaavy, provozni

a spravni naklady, odstrani, hlediska ochrany Zivotniho prostli.
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4 INVESTOR

Investor (také objednatel, oghatel, stavebnik, kupujici) jefiny &astnik
v investEnim procesu. Investor je pravnickd nebo fyzickdbesa jehoz prostdki
se stavba financuje. Také zabeape jeji @ipravu a realizaci. Zpravidla se stane

uzivatelem nebo majitelem stavby.

Investor si pedszré stanovi néklady Zivotniho cyklu (NZC). NZC obsdhuj
pofizovaci cenu a dale naklady na opravy, udrzbu, mstkokce a modernizace
a v neposlednfadé provozni naklady. R@ovaci cenu stanovi na zakéta#lalkulace
nékladi stavby. Podstatnoést €chto naklad tvoii naklady na dodavku stavebniho
dila a naklady na projektovou a inZenyrsk&innost. Investor od vyndsodete
néklady (NZC) a vysledkem je jeho budouci zisk. IPabho se rozhoduje, zda je

pro rgj investice ekonomicky vyhodna.

4.1 Naklady Zivotniho cyklu

Naklady zivotniho cyklu je vhodné sledovat pomocialgzy minimalizace
nakladi (Cost Minimising Analyses, CMA). Metoda CMA sledupéaklady, které
se objevuji v celém Zivotnim cyklu zkoumaného gktje vtomto pipact Zivotnim
cyklu budovy. V ramci analyzy je hledana optimal@rianta vystavby hodnocené
budovy z hlediska minimalizace celkovych nakiad pribéhu jeji predpokladané

Zivotnosti.

Metoda vypétu nakladi Zivotniho cyklu budovy (Building Life Cycle Costs,
BLCC) je zalozena na stanoveni &asnych i budoucich naklad spojenych
s technickymi parametry stavby v jednotlivych fézigivotniho cyklu. V piib¢hu
realiza&ni faze se jedna o inve&ti (pdizovaci) néklady. V prbéhu provozovani
se jedna zejména o naklady na opravy a udrzov@kionstrukce a modernizace.
V likvida¢ni fazi se potom jedna o naklady spojené s likvidacdovy. Pro vypéet
ukazatele jeieba budovu roziit na jednotlivé funkni dily, u kterych lze stanovit

délku Zivotnosti a it cyklus a rozsah oprav.
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Ukazatel vypétu nakladi Zivotniho cyklu stavby (BLCC) posuzuje naklady
stavby v pitomnosti, proto museji byt vSechny budouci naklatpaiteny na svoji
sowasnou hodnotu. Metoda vyta je zaloZzena na principtasové hodnoty peén
(Time Value of Money, TVM).

Ukazatel BLCC funguje na obdobném principu jako aatal ¢isté sodasné
hodnoty (Net Present Value, NPV), ktery je zakladnikazatelem pro hodnoceni
efektivnosti podnikatelskych zami. Ukazatel BLCC mapuje séasné a budouci
naklady stavby, které jsou v jednotlivych letechobniho cyklu stavby, a které museji
byt pro hodnoceni efektivnostifgpaiteny na svoji sotasnou hodnotu. Proigpaiet
budoucich naklad se pouzije stefh jako u ukazatele NPV metoda diskontovani

(odurazeni).

Vypocet ukazatele BLCC s vyuzitim diskontniho faktore \gjadit vztahem:
t

n
1
BLCC = Z Zc
, 0(1+r)‘ Y
i=

j=1
BLCC naklady zivotniho cyklu budovy wcK
Ci j-ty ndklad spojeny s technickymi parametry bode i-tém roce v K

i rok, ve kterém vznika naklad
n délka Zivotniho cyklu budovy v letech
r diskontni sazba v %/100

Podober viz [5]

4.1.1 Naklady na opravy a udrzbu

Naklady na opravy a udrzbu budov sestavuje invgatar sodast naklad Zivotniho
cyklu. Jsou ¥tSinou stanoveny pomocfipazky k pdizovaci cet. Obvykle obsahuiji:

- naklady nutné na dodrzovani stavébechnickych parametibudov

- naklady ekonomicky opra¢né
Oprava je prostd obnovacéasti stavebni konstrukce bez zlepSovani stavebn
technickych paramaetr
Udrzba je ¢innost spojena se zajiitim provozuschopnosti stavebniho objektu.
Podobe viz [5]
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5 OCENENI STAVEBNIHO OBJEKTU

Zivotni cyklus stavby prochazétyimi fazemi — pedinvesténi, investéni,
provozni a likvidé&ni. Ocerni stavby se provadi podle toho, ve které fazitagbs
nachazi.

Ve fazi geedinvestiZzni se stanovi z inveéstiho zandru pdizovaci cena, ktera je
pevnd a zahrnuje fedpokladané celkové naklady, které jsou podkladem
pro vyhodnoceni investice, zahrnuji naklady wignavu, realizaci a provoz. Rpovaci
cenu tvdi investor za telem zjiSéni navratnosti a ekonomické efektivnosti vliozené
investice. Oceni se provadi za pomoci rozjpovych ukazate.

Investini faze se #8i na dalSi faze —ifprava, ktera se daleldl na pipravu
z hlediska investora, ifpravu z hlediska zhotovitele a provedeni a dated@ni
do uzivani.

Pri ptipraw z hlediska investora se z projektové dokumentawe ghlaseni
stavby, nebo dokumentace pro vydani stavebniho lpovatanovi pizovaci cena.
Dokumentace je provedena dle vyhldSky o dokumengtaveb ¢. 62/2013 Sb.
ac¢.63/2013 Sbh. Rwzovaci cena je pevna a zahrnujedqpokladané naklady. Ocam
se provede souhrnnym rozfpem. Naklady budou podkladem pro dalSi etapu @aed
vystavby).

Pri ptipraw z hlediska zhotovitele se ze zadavaci dokumentste@movi
nabidkova cena pevna nebo pohybliva se specifikowaniodacimi a kvalitativnimi
podminkami. Zhotovitel provede ocsn poloZzkovym rozp&tem na zaklag
sestavenych soupispraci a dodavek a vykazu vym které obvykle vychazi
z predchézejici etapy a musi odpovidat stavebsthnickémuieSeni ze zadavaci
dokumentace. U wejnych zakéazek plati vyhlaska230/2012 Sb. a v tomto okamziku
piedloZi investor pouze vykaz vy¢m

Ve fazi investéni u provedeni se z dokumentace pro prémédstavby dle
vyhlasky ¢.62/2013 Sb. a smlouvy o dilo, kterd je oSe& zakonem:. 89/2012
ob¢ansky zakonik, stanovi smluvni cena pevna nebo lpielyse specifikovanymi
dodacimi a kvalitativnimi podminkami. Zhotovitel opadi ocedni na zaklad
poloZzkového rozp#iu, ktery je planem a dale provede kalkulaci aaséstozpdet

v kalkulanim ¢leneni.
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Ve fazi investtni u gredani do uzivani se z dokumentace sinébo provedeni
stavby, zji§ovacich protokal, zmenovych listi, stavebniho deniku a dokumentaci
o predani stavby stanovi skditg€ dosazend cena pevna, platna pro specifikované
kvalitativni podminky. Dokumentace je zhotovena djdlasky o dokumentaci staveb
¢. 62/2013 Sh. Zhotovitel provede oé&ah polozkovym rozpétem, ktery je vysledny
a sestavi rozget v kalkul&nim ¢lergni.

Ve fazi provozni se uzivaji metody @o®ani nemovitosti @ené pravnimi
piedpisy, které v saasnosti podléhaji zakonu 151/1997 Sb., o ogevani majetku,
ve zréni pozdijSich gedpidi. Slouzi k sestaveni ceny prdely prodeje, pro pdeby
dédickéhotizeni, vypdtu dani atd.

Ve fazi likvidatni se projekt jiz neprovozuje. Jsou zde nakladyjespo s jeho
likvidaci. Podle dokumentace pro bouraci prace estasi polozkovy rozpet
v kalkulatnim ¢lenéni nakladh v podrobnosti podle rozsahu praci.

Podobgr viz [2]

5.1 Dokumentace

Dokumentace staveb se zpracovava aanych stupnich podrobnosti.
Podle dosavadnich zvyklosti se zpracovava obvyddi&ai a projekt.
Zadani je pipravna dokumentace, kterd rame&owmezi cil a zakladni pozadavky
na stavbu, ktera je podkladem pro tzemni rozhodnuti
Projekt je projektova dokumentace, ktera rozpracuje zadangtSi podrobnosti podle
potreb dodavatele. Jedna se zejména o projektovou dmitari pro stavebni povoleni,
v dalSim stupni o projektovou dokumentaci pro po®ré stavby a po ukdéani stavby
jde o dokumentaci provedeného dila.
Podobr viz [1]
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5.1.1 Dokumentace k pedinvesttni fazi

* Dokumentace k investimu zangru obsahuje obvykle:
Souhrnnou a technickou zpravy ve které je fedpokladané urbanistickéeSeni,
pozadavky na zabor zedElské pidy, pedpoklad stavekin technickéhoieSeni,
dokumentaci satasného stavu pro stavby charakteru rekonstrukcidenmizaci
aoprav, souhrnné pozadavky na plochy prostory,mé&etechnické podminky
pro piipravu Uzemi, napojeni na energii, vodu a jing& sfedpokladany rozsahiglozek
stavajicich siti, napojeni na dopravni infrastrukt vliv stavby na Zivotni prasdi.
Vykresy s predpokladanym architektonickyreSenim.
Doklady o projednani s déénymi organy v rozsahu gebnych pro fedinvesttni fazi.
Podobe viz [5]

5.1.2 Dokumentace k investni fazi

- dokumentace se zpracovava dle vyhlask§2/2013 Sb¢. 63/2013 Sb.
» Dokumentace pro vydani rozhodnuti o ugrigstavby nebo Z&eni obsahuje:
A Privodni zprava
B Souhrnna a technicka zprava
C Situ&ni vykresy
D Vykresova dokumentace

E Dokladov&aast

Dokumentace pro ohlaseni stavby nebo pro vydanétdho povoleni obsahuje:
A Pravodni zprava
B Souhrnna technicka zprava
C Situa&ni vykresy stavby
D Dokumentace objekta technickych a technologickychizeni

E Dokladov&aast

Dokumentace pro zadani stavby zhotoviteli obsahuje:
A Pravodni zprava
B Souhrnna technicka zprava a ekonomické hodnoceni
C Situa&ni vykresy stavby
D Dokumentace objekta technickych a technologickychiizeni

E Dokladov&aast
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» Dokumentace pro provédi stavby obsahuje:
A Pravodni zprava
B Souhrnna technicka zprava
C Situ&ni vykresy
D Dokumentace objekta technickych a technologickychiizeni
E Dokladovasast
* Dokumentace skut@ého provedeni stavby obsahuje:
A Pravodni zprava
B Souhrnna technicka zprava
C Situ&ni vykresy
D Vykresova dokumentace
E Geodetick&ast
* ZjednoduSena dokumentace (pasport stavby) obsahuje:
A Pravodni zprava
B Souhrnna technicka zprava
C ZjednoduSeny sitdai nakres
D ZjednoduSena vykresova dokumentace
Podober viz [7]

5.2 Rozpatet pomoci rozp@&tovych ukazatel

Rozpatové ukazatele (RU) slouZzi k rychlému o&einstavebniho objektu ovSem
je pouze orientai cenou. RU se uplatji nejastji v predinvesténi fazi @i sestaveni
pofizovaci ceny investorem, ktery rozhoduje o vhodnivstestice a v dalSich fazich
Zivotniho cyklu, kdyz pdgebujeme rychle odhadnout cenu stavby.

Rozpatovy ukazatel je cena objektu vyjgta v K/m.j. RU se stanovi z cen
stavebnich objekt sestavenych poloZzkovym rozftem. RU si mohou organizace
sestavit vlastni nebo je sestavuji odborné organiza

Vybér RU se provede podle popisu objektu, materialdvarakteristiky, obsahu
staveb® technickych dii a femeslinych obdr a jejich podii v % z RU. Vypdet
se provede: Cena za objektjikc RU (K¢/m.j.) * pocet m.j. objektu. Podokiviz [2]
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5.3 Souhrnny rozpotet

Souhrnny rozptet sestavuje investor pro vyfat celkové ceny stavebniho dila.

Tato cena je vstupni informaci pro pra@et efektivnosti zamyslené inves{itestr. 61]

Cena obsahuje vSechny naklady stavby souvisefiiipsavou, provedenim agdanim

stavby investorovi. Procesy jsou reéhy do jednotlivych kapitol — hlav. V dnesni

doke neexistuje pravniipdpis, upravujici tuto problematiku. Vychazi sastdrickych

vyhlasek a pedpidi, které se oidcily, a proto se totélenéni pouziva i dnes.

Souhrnny rozpéet je rozdlen do kapitol — hlav:

VI.

VII.

VIII.

Projektové a przkumné prace — Obsahuji naklady ¢ianost projektanta
stavby, autorsky dozor, modely pro projektové prammlogicky piizkum
a dokumentace, geodetické a kartografické practn mgklady se obvykle
odvozuji procentuethod objemu naklaidhlavy I, 1l a IV.

Provozni soubory — Obsahuji ndklady na dodavku at&xostroj, zaizeni,
n&adi spojené funiné se stavebnim objektem (fapszduchotechnika).
Jsou ocetny podle skutéenych nabidkovych cen.

Stavebni objekty - Zahrnuji pi@aeni a dodavku stavebnich objekt
materiah a praci. Naklad na tuto polozku je zpracovavan foemé
polozkového rozp&iu nebo s pomoci rozptmvych ukazaté.

Stroje a z#Hzeni — Zahrnuji naklady na stroje afizani, které nejsou
souasti provoznich soubbia ani stavebnich objek{metici pristroje, rini
brusky, vysokozdvizné voziky...)

Umelecka dila — Obsahuji naklady na &lectka dila, ktera jsou soasti
stavby (obrazy, fresky, sochy)

Vedlejsi naklady — Jsou néklady spojené s umist stavby: naklady
na zd&izeni stavenigt provozni vlivy, klimatické vlivy, dopravni podmkn
a naklady na chr&nych pamatkach. Oceéni je provedeno uzitim
procentnich prazek k zakladnim naklédh stavebnich objeit

Prace nestavebnich organizaci — Zahrnuji nakladypatanty a licence,
vysazovani trvalych porastatd.

Rezerva — Rezerva obsahuje naklady na pokryti ajzikavySeni ceny
pii rekonstrukci a nebo z&¢ny ceny vstupnich materigl apod. Stanovuje

se odhadem v procentech z celkové ceny.
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IX. Ostatni naklady — Mohou obsahovat naklady na nakgzemku
pro vystavbu, ndjemné za pozemky proizeni stavenigt platby za odéti
zentdélské pidy. Ocerni naklad v trznich cenach.

X. Vyvolané investice — Obsahuji naklady na nepouditérnativy projeki,
konzerv&ni, udrzovaci a nekonze®rd prace.

XI. Provozni naklady — Zahrnuji naklady souvisejictgaaiza&ni a gipravnou
¢innosti investora (fprava stavenisf stavebni dozor, ipvzeti stavby)
a kompletani cinnost dodavatele (vybudovani, zajisit provozu a udrzby
zarizeni stavenigt koordinace praci jednotlivych subdodavalel

Podober viz [1]
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5.4 PolozZkovy rozpaet

Rozpa@et, sestaveny s vyuzitim jednotkovych cendasto nazyva polozkovy.
PoloZzkové rozptty se sestavuji pro - stavebni objekty, provoznibspy, objekty

zarizeni stavenigt [1, str. 77]

Rozpatet stavebniho objektu

CENA STAVEB-
NIHO OBJEKTU

obchodni dvahy

ROZPOCET
ZAKLADNI VEDLEISI
NAKLADY NAKLADY
ZARIZENI
-~ STAVENISTE
STAVEBNI | MONTAZNI I PROVOZNI
- VLIVY
— UZEMNI VLIVY
HSV PSV
DOPRAVNI
— NAKLADY
P e JINE
VYKAY VYKAZ P
i e SMLUVENE VED-
‘ VYMER I‘ 1IC I ‘ VYMER I‘ ic I — LEJSI NAKLADY

Obr.¢. 5.4 Rozpoet stavebniho objektu [1, str. 77]
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PoloZkové rozp&ty se sestavuji z ceny skladebni, sestavené ¢izhlilnaklad,
vznikajicich pi stavebniinnosti.
Obvykle obsahuiji:

- Zakladni naklady

- Ostatni naklady neuvedené v zakladnich nékladeelldjsi naklady, naklady

na umisini stavby)
- Subdodavky
Podobs viz [2]

5.4.1 Zakladni naklady

Zakladni naklady obsahuji prace:
- HSV
- PSV

- Montézni prace

Prace HSV se podle TSKRItna skupiny stavebnich dijlkteré jsou:
1 zemni prace

2 zvlastni zakladani, zaklady, zgevani hornin

3 svislé a kompletni konstrukce

4 vodorovné konstrukce

5 komunikace

6 Uprava povral, podlahy a osazovani vyplni otwor

8 trubni vedeni

9 ostatni konstrukce a prace, bourani

Prace PSV se podle TSKRlidha skupiny stavebnich dijlkteré jsou:
71 izolace

72 zdravots technické instalace

75 slaboproud

77 podlahy

78 dokortovaci prace

79 ostatni konstrukce a prace PSV
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Montazni prace se:t podle jednotlivych dil na:

21-M elektromontaze

22-M montaze stlovacich, signalizénich a zabezgevacich z&zeni
23-M montaze potrubi

24-M montaze vzduchotechnickychrizaeni

Podober viz [1]

HSV, PSV a M obsahuji polozky, kterymi obvykle jsou
- stavebni a montazni prace
- presun hmot (na stavenisti)
- dodavky materidl — specifikace

Podobr viz [2]

MontaZni poloZka— je polozka, ktera neobsahuje hlavni materigl. pepis z&ina

obvykle slovy: ,montaz", ,lepeni* apod. Hlavni matd se pak oceni ve specifikaci.

Specifikace- je samostatné polozka v rozpa PouZiva pro materidly, jejichz dodavka
neni obsazena v c&rstavebni prace. Oteje se planovanou piaovaci cenou (PPC),
kterd obsahuje cenu fimeni (cenu prodejni - CP) dophrou o néklady na gtzeni
(porizovaci naklady - PN).

PPC =CP + PN

MnoZstvi materialu ve specifikaci se stanovi pguitgektu a zvysi se o ztratné.

Ztratné — vyjaduje mnozstvi materialu ve specifikacich, nutné mesfih, praez,
piesah apod. Udava seit$inou v procentech, ale je mozné je vy@at pomoci

koeficienti (nag. katalogy URS pro izolace)

Presun hmot- je ¢ast vnitrostavenistni dopravy matefiaMérnou jednotkou je tuna,
u praci PSV lze pouZzit i procentni sazby. Cefgspnu hmot jsou pro HSV stanoveny
za cely objekt jednou polozkou a pro PSV jednéthvo kazdyremesliny obor.

Podobr viz [1]
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5.4.2 Ostatni naklady

Ostatni naklady, které mohou vznikat a nejsoucastil zakladnich naklad(uvadji
se pod pojmy vedlejSi naklady, naklady s u#mish stavby - NUS). Vyjaiji
se \&tSinou procentnimi sazbami ze zakladnich nak(@aN).
Jednd se ndpo tyto druhy naklait

[0 dhrady poplatik za odvoz odpadu a ulozeni odpddc. likvidace) na skladku
naklady na spo¢bu medii
naklady na provedeni zimnich ofeati
naklady na inflaci
naklady na ochranu proti hluku a prachu
naklady na dopracovani projektové dokumentace

naklady finagni

O 0O oo oo d

naklady, vyvolané umi&im stavby

O naklady, vznikajici ze strany investora
Casto se ke stanoveni pouziva procentnich sazebtalewk zakladnim naklach.
Mezi ostatni naklady péttaké naklady na #&eni stavenigt— naklady na izeni,
provoz a demontaz #aeni stavenist Naklady se rozidi mezi investora a zhotovitele
ve smlou¥ o dilo.
Casto se ke stanoveni pouziva procentnich sazebtalewk zakladnim naklach.
Podobe viz [2]

5.4.3 Subdodavky

Subdodavky jsou samostatny naklad na dodavku steolepraci provedenych dalSim

dodavatelem[2]
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5.4.4 Sestaveni poloZzkového rozfto

Obvykly postup sestaveni:

1.
2.
3.

© © N o

sestaveni vykazu vyEn

ocereni vykazu vyndr jednotkovymi cenami

sowinem vyngry a jednotkové ceny u kazdé polozky se ziska e@lko
cena jednotlivych polozek

souwasre se vypd@itava u kazdé polozky hmotnost (celkova hmotnost
u praci HSV a u jednotlivycitfemesinych obdr PSV), ktera slouzi
pro vypaet presunu hmot (PH)

vypocet zékladnich nakldd jednotlivych stavebnich dil ¢lenénych
podle TSKP

rekapitulace zakladnich nakia#iSV a PSV

ceny subdodavek

vypocet ostatnich naklad

kryci list rozpd@tu stavebniho objektu se zakladnimi Udaji a vystedn

rozpatovou cenou

Podober viz [1]

Razeni lis& v rozpottu stavebniho objektu:

1
2
3
4.
5
6
7

. Kryci list
. Rekapitulace HSV
. Rekapitulace PSV

Rozpdatové listy HSV

. Rozpatové listy PSV
. Vykaz vymer HSV
. Vykaz vymer PSV
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6 NAVRH POSTUPU OCENENI

V této ¢asti bude navrzen postup oéeh investorem s ohledem na néklady
Zivotniho cyklu na fipadové studii rodinného domu v Hornim Ko&ov
Postup ocefni:
- sestaveni poloZzkového rozjo
- vybér materiah
- volba variant materiélve funkenich dilech
- stanoveni nakladzivotniho cyklu

- vybér optimalni varianty

6.1.1 Sestaveni poloZzkového rozftio

Polozkovy rozpoet vychazi z fipadové studie a je vyti¥en pomoci rozpgiovaciho
softwaru.
- sestaveni vykazu vyn podle vykres z projektové dokumentace, zpracované
dle vyhlaskyc. 62/2013 Sb.
- oceréni vykazu vymdr jednotkovymi cenami z rozgtovaciho softwaru
euroCALC 3 spolénosti Callida s.r.o.
- sowinem vymery a jednotkové ceny u kazdé polozky ziskame calkozenu
jednotlivych polozek
- souasré se vypditd u kazdé polozky hmotnost, kterd slouzi pro ¥@bo
presunu hmot
- vypet zakladnich néklad jednotlivych stavebnich dil clenénych podle
TSKP
- rekapitulace zakladnich nakiatiSV a PSV
- ceny subdodavek
- vypccet ostatnich naklad
- kryci list rozp@tu stavebniho objektu se zakladnimi udaji a vysbedn

rozpaitovou cenou
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6.1.2 Vybér materiali

Jednotlivé polozky poloZzkového rozfio budou strukturovany do futikich difi (FD).
Uprava ceny bude provéaa pouze v materidlu u dvou fumkch dif. Jedna
se o funkni dily - krytina tvrda a okna, balkonové deeU krytiny tvrdé je krom
stavajici varianty materialu, kterym je betonovdtiki, zvolena varianta krytiny
keramické. U oken jsou zvoleny alternativigdo a hlinik oproti stavajicimu plastu.
Sestaveni ceny materidlbude provedeno pomoci rozpavaciho programu
euroCALC 3 a vyuzitim katalogovych listiednotlivych materi@ u krytiny tvrdé

a u oken je vyuzita cenova nabidka sestavena vgroloken.

6.1.3 Volba variant materiéd ve funknich dilech

Pro snad§si prehled a rychlejSi volbu varianty matetiabe funknich dilech byl
sestaven rozhodovaci strom. Podle tohoto rozhodovatromu je patrné, jaké varianty

materiati zvolit pro vypa@et naklad Zivotniho cyklu budovy.

Nejdrazsi
ANO krytina NE
Nejdrazsi Nejlevnéjsi
okna okna
NE ANO NE
ANO
Keramicka Keramicka Betonova Betonova
krytina x krytina x krytina x krytina x
hlinikov: di'evéna plastova dievéni
okna okna okna okna
r 3
| ! ! |
Var. 1 Var. 2 Var. 0 Var. 3

Obr.¢. 6.1.3 Rozhodovaci strom
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6.1.4 Stanoveni naklad zivotniho cyklu

Naklady Zivotniho cyklu budou stanoveny s podpopsagramu Naklady Zivotniho
cyklu budovy, ktery je dostupnyigs internetové stranky. Aplikace je vyteoa
na substituci vybranych stavebnich matéride funknich dilech a jejich dopad
na celkové néklady Zivotniho cyklu budoBro vypaet ukazatele Ize nastavit vlastni
délku hodnoceného obdobi, zvolit vhodnou diskosdzbu pro vypdly sowasnych
hodnot naklad a predpokladanou Zivotnost jednotlivych fanmich diki. [13]

Naklady zZivotniho cyklu budou stanoveny pro obd2biet, 50 let, 75 let a 100
let. Diskontni sazba bude pro vSechna obdobi uwéaiv4,5 %. Redpokladana

Zivotnost jednotlivych funénich difi bude volena v zavislosti na zvoleném materialu.

6.1.5 Vyber optimalni varianty

Bude vybrana optimalni varianta, ktera bude zatdedt naklady Zivotniho cyklu

stavby a zarovekvalitu vybranych materiél
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7 RODINNY DUM V HORNIM KOSOV E

7.1 Popis stavby

7.1.1 Identifikace stavby

Nazev stavby: Novostavba rodinného domu
Charakter stavby: Novostavba — trvala
Okres: Jihlava

M¢ésto: Jihlava — Horni Kosov

Parcelnicislo: 1228/3

Projektant: Ing. arch. diVohralik — InZenyrské sluzby

7.1.2 Z&kladni charakteristiky

Jedna se o novostavbu rodinného domu. Objekt jeos@ti stojici, nepodsklepeny,
jednopodlazni d@m s obyvatelnym podkrovim a garazi. Stavba jec&sti nové
zéstavby na okraji mistdésti Jihlavy — Horni Kosov, zapatind centra résta. Objekt
bude vyuzivan jako rodinnyich pro jednu rodinu. Rodinnyach je téngi pravidelného
obdélnikového tvaru. Vstup je situovan na sevetegxstak i garaz pro dva osobni

automobily.

7.1.3 Stavebw@-technickéreSeni

Novéa stavba je samostatstojici gizemni zédny domek bez podsklepeni s obytnym
podkrovim. Stecha rodinného domu je sedlova bez vabia arkya.

Vstup do objektu se nachazi na severni stfasady spolu s vjezdem do garaze.
DalSi vstup do garaze je uma@hnze zadvld. Ze zadvd lze vejit do pracovny a vstupni
haly se schodi8m do podkrovi. Na halu navazuje kudéhyspiz, socialni Z&eni
a obyvaci pokoj. Z obyvaciho pokoje je umé&ivystup na terasu, situovanouéem
do zahrady.

V podkrovi se nachazi chodba, kterd spojuje 4 pmokdjoupelnu s WC
a mistnost pro domaci prace a kotel, a dale Satjajici dva pokoje.
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VSechy obytné prostory jsourpozere vétrany okny. Fasada rodinného don
bude provedena jako Sle¢h& strukturalni omitka pastelové barevné Uprg\

doplntn&a betonovolkrytinou z velkoformatovych téek. Okna a dwe budou plasto\.

7.1.4 Konstrukéni /eSen

Zakladové konstrukce tud prosty beton. Nosna konstrukce buderdvia sendéiovym

zdivem Porotherm 440 P+I kontaktnim zateplovacim systéme tl. izolace 100 mm.
Vnittni nosné zdivo bude proveden bloka Porotherm 30 CB. Vnihi piicky budou
z prickovek Pootherm 11,5 CE Strop nad 1NP bude tiibstropni systém TRAS. Strc
v podkrovi tvoii zawsry sadrokartonovy podhled. Schodi§e lehke¢, montované
dievené. Sedlovy krov budefeSen jako trojvaznicovy kleStinami na kazdé drul

vazhe.

=,

AL

Obr.¢&. 7.2 Novostavba RD JihlavaHorni Koson
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7.2 Rozpaéet rodinného domu

PoloZzkovy rozpoet rodinného domu jsem vytkia pomoci softwaru
pro rozp@tovani euroCALC 3 spotmosti Callida s.r.o. V rozg@tu jsou oce#na okna

plastové a krytina betonova. Rozpbje uveden vifloze B.

7.2.1 Kryci list rozp@tu

Tab.¢. 7.3.1 Kryci list rozpé&tu

Nabidkovy rozpocet
Zakazka
Cislo zakazky 1
, Vystavba rodinného domu Jihlava —
Zakazka ,
Horni Kosov
Klasifikace
Faze Zkompletovana nabidka
Komentar
Firmy
Typ firmy
UzZivatelé
Vyznam (funkce)
Zpracovatel Hana Kovéova
Rekapitulace
Celkem (bez DPH) 5619 691
DPH 21 % ze zakladny: 5 619 691 1180 134
Celkem (Wetné DPH) 6 799 82¢
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7.2.2 Rekapitulace rozp&u

Tab.¢. 7.3.2 Rekapitulace roz{m

Zakazka:

Vystavba rodinného domu Jihlava - Horni Kosov

Popis Cena

SO_01: Stavebni objekt 01 5619 691
001: Zemni prace 48 821
002: Zaklady 181 421
003: Svislé konstrukce 697 894
004: Vodorovné konstrukce 490 426
005: Komunikace 27 271
006: Upravy povrchu 931 749
009: Ostatni konstrukce a prace 49 908
021: Silnoproud 158 178
022: Slaboproud 83044
711: 1zolace proti vocé 92 582
713: Izolace tepelné 197 378
721: Vnitini kanalizace 35012
722: V/nit¥ni vodovod 43 781
723: Vnitini plynovod 16 628
725: Zarizovaci predméty 162 759
731: Ustedni vytapéni - kotelny 74 710
733: Ustedni vytapéni - rozvodné potrubi 19 258
734: Ustedni vytapeni - armatury 11 237
735: Ustedni vytapéni - otopna €lesa 185 110
762: Konstrukce tes#&ské 304 878
763: Konstrukce montované 103 374
764: Konstrukce klempifské 45 594
765: Krytiny tvrdé 224 995
766: Konstrukce truhlarské 770 330
767: Konstrukce zamenicke 91 530
771: Podlahy z dlazdic 136 677
775: Podlahy drevéné 184 930
777: Podlahy lité 37 588
781: Obklady keramické 90 829
783: Natkry 93 607
784: Malby 28 192
Celkem (bez DPH) 5619 691
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8 VARIANTY VYBRANYCH MATERIAL U

V této c¢ésti bude provash vybeér varianty wbranych materiél Definuji
sev8echny materidly a stanovi se jejkvalita, technické parametryjednotlivé ceny.

8.1 Okna

8.1.1 Plastova okn VEKA

« Popis

v s

Ze uspokoji pozayky zakaznik a sodasré nabizej priznivou cenu. Cena plastovy
oken je ve srovnan direvenymi nebo hlinikovymi okny srovnatelnych paranietizsi.
Hlavni vyhodou je bezudrzvost plastovych oken, okna sfapouze omyt vodou
asaponatem, nevyzad zvlastni péi o povrch plastu. DalSi vyhodou je mozZnost vc
raznych desigf a bare\v

Plastova okna VEKA Softline maji 5komorovy prof rovnym Kidlem. Hrany
na ramu a Kdle jsou mirg zaoblené. Maji ocelovou ztuhu tlougsky 1,5 mm a dvojite
tésnsni EPDM. Zivotnost udavéana vyrobcem je 50 le zavislosti na podminkac

frekvenci pouzivani a udrél
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Technické udaje

Viz Technicky list — piloha C: Plastova okna

Cena

Ceny plastovych oken jsou stanoveny dle nabidkghwge Okna Macek s.r.o.

Tab.¢. 8.1.1 Ceny plastovych oken VEKA - Softline 70 [8]

Zkraceny popis MJ| Vyméra | Jedn. cena Cena

?fgggid;‘gggjﬁ;te\ma"é’ sklael | s| 2 13 304 26 600
?fggod)‘(’i‘i'gg'réncr’;e\ma"é’ sklael |\ sl 2 13 086 26 172
f)i(ggod)\(/ollilisl’glrén chr:eviravé, sklaei KUS 1 11 689 11 689
?Sgod)\(/ollilgglrén chr:eviravé, sklaei KUS 1 13012 13 012
_Ofggod)\(/(;lgkgdr:]émoteviravé, sklagi KUS 1 7 689 7 639
Coovohidt ot Wl |y | e
Celkem 8 99 582

8.1.2 Drewéna okna OKNOLUX

Obr.¢. 8.1.2 Orewené okno OKNOLUX - IV78 Klasik [9]
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* Popis
Diewna okna maji vynikajici vlastnosti. Jsou vyroben#éty prowienych
materiati, vzhledo¢ a teplotd piijemna v interiéru. Bevéna okna maji nesporné
vyhody - ekologicky material,ifjemny na pohled i omak a m&éanamé je, Zze mén
piitahuji prach a jsou také snaginopravitelné. Nevyhodou fite byt vysSi cena.
Ale uzitné vlastnosti a Zivotnost fadi mezi Spiku z hlediska po®ru cena — hodnota.
Z&kladnim materidlemidwenych oken OKNOLUX je stabilni 4vrstvy lepeny
hranol vysuSeny na poZzadovanou vihkost. Typ IV78sid mé sil&jSi profil pro lepsi
izolacni a pevnostni vlastnosti, hlinikovou okapnici aau a kidle a dvoijité &sreni.
Zivotnost udavana vyrobcem je 70 - 80 let v zasislma podminkach, frekvenci

pouzivani, provathi udrzby, renovace povrchové Upravy a ¥ginposkozenycliasti.

» Technické udaje
Viz Technicky list — piloha C: rewéna okna

« Cena

Ceny dewenych oken jsou stanoveny dle nabidky vyrobce Okiaaé¥ s.r.o.

Tab.¢. 8.1.2 Ceny tewenych oken OKNOLUX - IV78 Klasik [9]

Zkraceny popis MJ| Vyméra | Jedn. cena Cena

?fgggidggggjﬁ;te"”a"é’ skidel |\ is| 2 18 300 36 600
_Ofggod)‘(’oljlgg'fn?;e""ra"é’ skidel |\ us) 2 20 434 40 872
_Ofggod)‘(’oljlgg'fn?;e""ra"é’ sklael |\ isl 1 18 289 18 289
_szgod)‘(’oljlgg'fn?ntev"ra"é’ S P 20 412 20 412
f)l(ggod)\(/%lggdr:qémoteviravé, sklaei KUS 1 11 586 11 589
CooridEomine S o 1 | men  mem
Celkem 8 150 182
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8.1.3 Hlinikova okna CORTIZO

Obr.¢. 8.1.3 Hlinikové okno CORTIZO - 70 Industrial [10]

* Popis

Hlinikova okna pedii ostatni materialy svou vysokou pevnosti a oddlrusti
powétrnostnim vlivam. Hlavni gednosti hlinikovych oken je minddna stalost profilu
bez poteby pé€e o povrchovou Upravu oken. Jejich Zivotnost fe gzné adrzb
prakticky neomezena. Vedle elegantniho vzhleduykteSem neni kazdym océm
poskytuje hlinik také variabilitu zpracovani. JdenejvySSi cenovou kategorii oken,
ktera vSak vydrzi téui v3e.

Hlinikova okna jsou vyr&ma z 3komorovych AL profii CORTIZO 70
Industrial s PTM izolaci v ramu &iklle a dvojité &snsni EPDM. Zivotnostdchto oken
je mnohonasohlinvyssSi nez u plastu aela. Pesné Udaje nejsou vyrobcem uvedeny.
| u téchto oken je Zivotnost zavisla na podminkach, feglov pouzivani a udrzb

» Technické udaje
Viz Technicky list — piloha C: Hlinikova okna
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Cena

Ceny hlinikovych oken jsou stanoveny dle nabidksolage Okna Macek s.r.o.

Tab.¢. 8.1.3 Ceny hlinikovych oken CORTIZO - 70 Indusitfil 0]

Zkraceny popis MJ| Vyméra | Jedn. cena Cena

Ofgggid;\ggl(;ﬂ; r(r)]teviravé, sklaei KUS 5 48 627 97 244
f)l(ggod)\(/ollilisigkrén (r)r:eviravé, sklaei KUS 5 61 194 122 389
f)l(;god)\(/ollilisigkrén (r)r:eviravé, sklaei KUS 1 59 947 59 942
f)l(:god)\(/ollilisigkrén (r)r:eviravé, sklaei KUS 1 60 562 60 562
f)i(;god)\(/(;lgkbidr:qémoteviravé, sklafei KUS 1 40 041 40 041
O uaide ot Wl s 1 | sozs  sous
Celkem 8 439 392
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8.1.4 Porovnani oken

V této ¢asti budou porovnavana stavajici plastova okn&ewadymi a hlinikovymi
okny. Porovnani bude provedeno z hlediska techolthyaramefr a ceny. Technické
parametry jsou vybrany z technickych idist priloha C. Ceny oken jsou pouzity

z cenové nabidky Okna Macek s.r.o.

Tab.¢. 8.1.4 Porovnani technickych paranmiaiken

jednok¥idlové okno,
trojsklo (4-12-4-12-4)

Vlastnost Jednotka
Plastové Drevéné Hlinikové
okno okno okno

Stavebni hloubka ramu mm 70 82 70
Souinitel prostupu tepla WK 0.97 0.93 1.3
okna Uw
S'ou:mltel prostupu tepla WIPK
ramu Uf
Souinitel prostupu tepla WIPK 0.7 0.7 0.7
skla Ug
Ovdolnost provtl zaflzenl Trida 2 Fida 4 Fidas
vétrem - zkusebni tlak
Odolnost proti zatizeni Trida C Fida C Fida C

vétrem - pithyb ramu

Vodotsnost - nestime THida 9A | Tida9A | Tida E1200

(metoda A)

Vodotsnost - stigné NPD NPD NPD
(metoda B)

Nebezpené latky neobsahuj¢e = neobsahuje  neobsaluje
Unosnost bezgigostnich progel 350 N 350 N
zaizeni

Akustické vlastnosti dB 31 (-1;-5) 32 (-1;-5 31;:4)
PrivzdusSnost fida 4 Tida 4 Tida 4
Raqla:,nl vlastnosti - 0.51 0.51 0,51
solarni faktor

Radiani vlastnosti - 0.72 0.72 0,72

swtelny ¢initel prostupu
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Tab.¢. 8.1.4 Porovnani gizovaci ceny oken [8[9], [10]

Cena celkem [KE]
Zkraceny popis MJ | Vyméra | Plastova | Dievéna | Hlinikova
okna okna okna

Okno jednokidlé oteviravé
sKlApEci - 1200 X 2200 m! kus 2 26 600 36 600 97 244
Okno dvoukidlé oteviravé
sKlApEci - 1500 x 1450 mi kus 2 26172 40872 122 388
Okno dvoukidlé oteviravé
sklApEci - 1200 x 1450 mi kus 1 11689 18289 59 942
Okno dvoukidlé oteviravé
SKIApEC] - 1450 x 1450 mi kus 1 13012 20412 60 562
Okno dvoukidlé oteviravé
SKI&pECi - 1200 x 600 mr kus 1 7689 11589 40 041
Okno trojkidlé oteviravé
sklagci a jedno pevn— kus 1 14 420 22420 59 215
3300 x 600 mm
Celkem 8 99 582 150182 439 392

Na nasledujicim obr¢. 8.1.4 je vidét rozdilnost ceny ifi pouziti fizného
materialu okenNejnizSi cena je u plastovych oken, kde je cenakra 9¢582 K.

NejvyrazrjSi vzrist ceny je u hlinikovych oken, kde cena dosahufi 392 Ke.

8.1.4.1 Porovnani p@izovaci ceny oke

500 000 439 392 K
400 000 —
¥
- 300 000 —
o
200 000 —
« 06 582 K¢ 150 182 K
3 100 000 —
=
(]
@) 0 . ; .
Plastova okna Bwvéné okna Hlinikova okn:
Typ okna

Obr.¢. 8.1.4 Péizovaci cena oken
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8.2 Krytina

8.2.1 Betonova krytina Bramac

Obr.¢. 8.2.1 Betonova &3Sni taSka BRAMAC - Classic Protector [11]

* Popis

Betonova sesni krytina napodobuje palenou. Betonovéssti tasky jsouipsné
a jednoduché na pokladku. Zivotnost je 80 let, pasouieSeny nagikem akrylati —
neiastji dvojitym akrylatovym nastkem, ktery misobenim vgjSich vliva ¢asem
barvu néni. Nevyhodou betonovych taSek je vySSi hmotnost.

Betonova sesni taSka BRAMAC - Classic Protector je charaktehka svym
tvarem a povrch tasky je zcela hladky. Classicdetor je oSéen povrchovou Upravou
Protector, ktera zajisije odolnost proti otfu, barevnou stalost, ale i zvySenou ochranu

proti zn&isténi skechy.

* Technické udaje
Viz Technicky list — piloha D: Betonova krytina
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* Cena
Ceny krytiny jsou pouzity z polozkového rozpw euroCALC 3 a z katalogovych list
jednotlivych materidl.

Tab¢. 8.2.1 Ceny betonové krytiny BRAMAC [11]

Zkraceny popis MJ | Vyméra | Jedn. cenga Cena

ZasteSeni betonovou krytinou drazkovpu
s povrchovou Upravou BRAMAC
na sucho - gecha jednoducha,
Classic Protector

ZasteSeni betonovou krytinou BRAMAC
- hteben z kebenéi - na sucho, &traci | m 17,7 668,60 11 834,19
pas s karté, Classic Protector

m2 300,9 502,23 151 119,71

ZasteSeni betonovou krytinou BRAMAC
- Stitové hrany - taSky krajni s ozubem, m 34,0 382,98 13 021,4(
Classic Protector

ZasteSeni betonovou krytinou BRAMAC
- plastové tasky - tasky z plést
pro krytinu draZkovou, odsravaci kus 1,00 1690,25 1690,25
s nastavcem, krytem, spojkou
a reduknim prvkem

ZasteSeni betonovou krytinou BRAMAC
- plastové tasky - tasky z plést

i 47 . k 1, 761,84 761,84
pro krytinu drazkovou, prostupové us 0 61,8 61,8
pro antenu
Celkem 178 427,38
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8.2.2 Keramicka krytina

Obr.¢. 8.2.2 Palena $eSni taSka TONDACH Samba 1 [12]

* Popis

Keramicka nebo také palena krytina je abina zklasického pirodniho
aekologického materialu keramické hliny. Krytina ma dloubazivotnost, prokazana
trvanlivost je piblizné 8C-100 let. Stala barevnost dana vypale— vzhled taSek
sengobou a glazurou se ném Krytina ma nizkou hmotno—dnes lekii nez betonov.
krytina. Diky novym konstrukcim tzv. posuvnych tajée o pkladku technologicky
podobnou betonovym taskam. Krytina je 100% prod:

Palena sesni taSkcTONDACH - Samba 11 je posuvna velkoformatova t;
produkovan&a nejmodergsich cihld&skych technologickych #&enich. Samba 11
drazkova taSka sgpojitym systémem drazel hlavové i beéni ¢asti, ktery poskytuj
kryting vynikajici vlastnosti ochrar objekii proti powtrnostnim vlivam.

» Technické udaje
Viz Technicky list @pfilohaD: Keramicka krytina
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* Cena
Ceny krytiny jsou pouzity z polozkového rozpw euroCALC 3 a z katalogovych list

jednotlivych materidl.

Tab.¢. 8.2.2 Ceny keramické krytiny TONDACH [12]

Zkraceny popis MJ| Vyméra | Jedn. cengd Cena

ZasteSeni keramickou krytinou
TONDACH z taSek drazkovych - taska
Samba 11, naigichach jednoduchych,
na sucho

ZasteSeni keramickou krytinou
TONDACH - dopfiky - hirebeny

z hiebenéua drazkovych, na sucho,

S Wtracim pasem univerzalnim

m2 300,9 526,38 158 387,74

m 17,7 905,00 16 018,50

ZasteSeni keramickou krytinou

TONDACH - dophky - tasky krajové
pro zakowgeni Stitovych hran, Samba 11
na stechach jednoduchych

m 34,0 482,00 16 388,00

ZasteSeni keramickou krytinou
TONDACH - dophky - odwtravaci taska
s Wtracim kompletem kratkym,
Samba 11

ZasteSeni keramickou krytinou
TONDACH - dophky - odwtravaci kus 1,00 3773,80 3773,80
tasSka, anténni pchod, Samba 11

Celkem 196 943,5p

&

kus 1,00 237551 237551
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8.2.3 Porovnani krytiny

V této ¢4sti bude porovnavana stavajici betonova krytinaveu keramickou krytinou.
Porovnani bude provedeno z hlediska technickycharpami a ceny. Technické
parametry jsou vybrany ztechnickych iist- prfiloha D. Ceny jsou pouzity

z polozkového rozpiu euroCALC 3 a z katalogovych listednotlivych materidi.

Tab.¢. 8.2.3 Porovnani technickych paranmiekrytiny

Vlastnosti Jednotky BRAMAC TONDACH

Material VySoce kv'alltnl palena keramick& hlina
probarveny beton
hladky po"f‘:h vypaleny tenky povlak
Povrch s povrchovou Upravou o )
z keramickée si¥si
Protector

Hmotnost 1 ks kg 4,3 3,7
Hmotnost 1 m2 kg 43 43,3
Roznery mm 330 x 420 280 x 470
Kryci Sitka mm 300 228
Spotebanalm ks 10 11,5
Bezpe&ny sklon ° 22 22
Minimalni sklon ° 12 12
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Tab.¢. 8.2.3Porovnani ptizovaci ceny [1], [12]

Cena celkem [KE]
Zkraceny popis MJ | Vyméra | Betonova | Keramicka
krytina krytina
ZasteSeni krytinou z taSe
dradZzkovych na stechéact m2 300,9 151119,7| 158 387,74
jednoduchych, na suc
ZasteSeni krytinot- hiebeny z
hiebenéu na sucho, sa&tracim m 17,77 11 834,1 16 018,50
pasem
ZasteSeni kr}/tvlr!OL- Easky krajové m 340 130214 16 388,00
pro zakoweni Stitovych hre
Zaisfesenl Krytinot- odwtravaci KuS 14 1 690,2! 2 375,51
taska
Za:sfesenl krytinot- anténni KUS 14 761.8¢ 3773.8
prachod
Celkem 178 427,3| 196 943,5%

Na néasledujicim obg. 8.2.3 je vidt rozdilnost ceny. NiZsi cenu | betonova

krytina, kde je cena 1427 K. O reco vysSi cenu 19844 K¢ ma keramicka krytin

8.2.3.1 Porovnani pdizovaci cenyrytin

200 000

196 944 K

195 000

¥190 000
o

185 000
178 427 K

175 000

c
(0]
(&)
s
2180 000
X
o
8}

170 000

165 000

Betonova krytina Keramicka krytin
Typ krytiny

Obr.¢. 8.2.3 Péizovaci cena krytin
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9 NAKLADY ZIVOTNIHO CYKLU

V této ¢asti budou stanoveny néklady Zivotniho cyklu stavbyodinny dim
v Hornim Koso¥. Vypotet naklad probshne za pedem stanovenych podminek

s podporou programu, ktery jéigtupny na adresgmww.fce.vutbr.cz/ekr_model/

Zawrem bude vybrana optimalni varianta wgip materialu v zavislosti na vypienych
nékladech Zivotniho cyklu stavby.
Postup vypotu
- vytvoieni modelového objektu
- stanoveni diskontni sazby a hodnoceného obdobi
- vypccet naklad Zivotniho cyklu na modelovém objektu
- definovani zmin — substituce vybraného materialu, definovani thiesti,

cyklu a rozsahu oprav u novych matetiaé funikénich dilech

9.1 Podminky pro vypocet

V programu byl vytvéen modelovy objekt — Rodinnyach 5, ktery odpovida
rodinnému domu v Hornim Kos®v Byly pridany FD, které tento rodinnyuth
obsahuje a jejich procentualni rozlozeni.

Diskontni sazba zvolena 4,5 % a hodnocené obdgbi 2voleno 25, 50, 75
a 100 let. Substituce materialu byla provedenaum&chich dilech krytina tvrda a okna,
balkonové dvie. Krytina tvrda — betonova krytina bude nahrazavadrytinou
keramickou. Okna, balkonové dee - plastova okna budou nahrazovana okny
dievénymi a hlinikovymi. Pro zjednoduSeni tento FD ohgatpouze okna a balkonové

dvere jsou obsazeny ve FD - Konstrukce triské. BlizSi informace o materialech
byly definovany v pedchozi kapitole.
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9.1.1 Substituce krytiny:

- zvySeni Zivotnosti keramické oproti betonové zethk 60 let
- snizeni podilu oprav z 10 % rozsahu na 5 % rozsahu

Zvolena Zivotnost je vzdy niZzSi nez udavané texd@nizZivotnosti vyrobk.
Zvyseni zivotnosti odrazi fakt, Ze udavana techmigikvotnost keramické krytiny je
vySSi nez betonoveé krytiny.

Snizeni podilu oprav odrazi lepSi vlastnosti keéckého materialu.
NejvyrazrejSi vlastnosti je zachovani barevné stalosti powalobu své Zivotnosti.
U keramické krytiny je systém celo-keramickieben, ktery umatuje &trdni pomoci
mezer v palenych iebenéich a pod-bkebenovych taskach a tudiz je detaiklhene
hodnotrjSi esteticky a ma delSi Zivotnost. Dale jsou uakdcké krytiny pouzivany

kvalitativnejSi dophky.

9.1.2 Substituce oken:

» plastova okna xigwna okna
- zvySeni Zivotnostiitveénych oproti plastovym z 20 let na 40 let
- snizZeni cyklu oprav z 10 let na 20 let
- zvySeni podilu oprav z 5 % rozsahu na 10 % rozsahu

Zvolena Zzivotnost je nizSi nez udavané technickeotéapsti vyrobk. Pouziti

kvalitngjSiho materidlu odrazi zvyseni Zivotnosti i snizeykilu oprav

» plastova okna x hlinikova okna

- zvySeni Zivotnosti hlinikovych oproti plastovym @ 2t na 80 let

- snizeni cyklu oprav z 10 let na 40 let

- ponechani podilu oprav 5 % rozsahu
Zvolena Zivotnost je niZSi neZz udavané technickétipsti vyrobk. Hlinikova okna
jsou nejkvalitgjSim materialem, a proto je navyseni Zivotnostitakantni. S kvalitou

souvisi i téndt bezudrzbovou, coz odrazi snizeni cyklu oprav nee#0
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V nasledujici tabulce Tak. 9.1 jsou pro fehlednost uvedeny Zivotnosti, cykly oprav

a naklady na opravu a udrzbu vSech pouzitych néieri

Tab.¢. 9.1 Podminky pro vypet

Néaklady na
Popis FD Popis Zivotnost Cyklus | opravu a_udrzby
oprav Vv % z pdizovaci
ceny
Be:tonov,a Krytina, 40 10 10
, . (pavodni)
Krytina tvrda K —
eramicka
krytina 60 10 5
Pl?stova,l okna 20 10 5
Okna, (pavodni)
balkonové dvde |Diewena okna 40 20 10
Hlinikova okna 80 40 5

Vypocet ndklad Zivotniho cyklu byl proveden v programu pomoci e

Rodinny dim 5 a vysledek je uveden v nasledujici kapitole.

9.2 Vysledky vypocti

Vzhledem k velkému rozsahu vyfid jsou pro piklad uvedeny pouze&asti
vyslednych tabulek, a to futki dily, u kterych byla provedena substituce materi
a celkové vysledky. Vysledna hodnota zahrnuje mBkla ostatnich funénich dif,
hodnocenych podle definovanych podminek.

V nésleduijici tabulce jsou uvedeny celkové vysleplioyobdobi 25, 50 a 75 let.
V kazdém obdobi je vyzgana varianta s nejnizSimi néklady Zivotniho cyklu.
Z této tabulky je také patrné, Zze ve vSech obdolgon nejnizSi naklady na opravy

a rekonstrukce u varianty 1, coz je keramicka krytina v kombinaci hlinikainoken.
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Tab.¢. 9.2.1 Néklady Zivotniho cyklu - obdobi 25, 50=l&t

Skute¢né Naklady na .
Obdobi | Varianta |porizovaci opravy a Nakla(,:ly
naklady rekonstrukce zivotniho cyklu
Var. 0 5619694,25 K| 1328330,68K| 6948 024,93 K
Var. 1 5977822,83K 1275369,37K| 7253192,19K
25 let Var. 2 5688 776,04 K 128159537K| 6970371,41K
Var. 3 5670 265,70 K| 129005954 K| 6960 325,24K
Var. 0 5619 694,25K 2236 204,98 K| 7855899,23K
Var. 1 5977 822,83K 2136013,63 K| 8113 836,46 K
20 let Var. 2 5688 776,04 K| 2164 279,76 K| 7 853 055,80 K
Var. 3 5670 265,70 K| 2204 747,87 K| 7875013,57 K
Var. 0 5619694,25 K| 2528 161,50 K| 8147 855,75K
25 ot Var. 1 5977 822,83K 2433042,93 K| 8410 865,76 K
Var. 2 5688 776,04 K 2462 379,50 K| 8151 155,54 K
Var. 3 5670265 70K 2490447,15K| 8160712,85K

Rozhodujicim obdobim pro v§b materidlu ve FD bylo obdobi 100 let.
Tabulkag. 9.2.2 uvadi celkové vysledky tohoto obdobi. N&hiNZC mé varianta 2 -
keramicka krytina a f@wna okna. Pfizovaci cena uéthto dvou substituovanych
materiah je sice vySSi nez udpodnich, ale naklady na opravy a rekonstrukce jsou

nizsi. Nejnizsi ndklady na opravy a rekonstrukceopié varianta 1 s hlinikovymi okny.

Tab.¢. 9.2.2 Naklady Zivotniho cyklu — obdobi 100 let

Skute¢né parizovaci
naklady

Naklady na opravy
a rekonstrukce

Naklady Zivotniho
cyklu

Varianta 0 5619 694,25K 2654 376,57 K 8 274 070,82 K
Varianta 1 5977 822,83K 2562 748,28 K 8540 571,11 K
Varianta 2 5688 776,04 K 258372481 K 8 272 500,85 K
Varianta 3 5670 265,70 2617 025,81 K 8 287 291,51 K

Nasledujici tabulky. 9.2.3 —<¢. 9.2.6 zobrazuji pouz#sti vyslednych tabulek,
a to funkni dily, u kterych byla provedena substituce materve vSech volenych

variantach pro obdobi 100 let.
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rok

(diskontni faktor)

FD

Krytina tvrda
(10r/10%/40r)"*

FD

Okna, balkénové dvere

(10r/5%/20r)™*

rok

(diskontni faktor)

FD

Krytina tvrda
(10r/5%/60r)™"

FD

Okna, balkénové dvere

(40r/5%/80r)™"

rok

(diskontni faktor)

FD

Krytina tvrda
(10r/5%/60r) ™"

FD

Okna, balkénové dvere

(20r/10%/40r)"

rok

(diskontni faktor)

FD

Krytina tvrda
(10r/10%/40r)™

FD

Okna, balkénové dvere

(20r/10%/40r)™

178 427,38

99 582,00

196 937,72

439 200,24

196 937,72

150 153,45

178 427,38

150 153,45

-0,802

-0,802

-0,802

-0,802

10
-0,644
11 489,43

3 206,18

10
-0,644
6 340,68

10
-0,644
6 340,68

10
-0,644
11 489,43

15 20
-0,517 -0,415

0 739836
041290,9
15 20

-0,517 -0,415

0 408294
0 0
15 20

-0,517 -0,415
0 408294

o

6 226,01

15 20
-0,517 -0,415
0 739836

0 6226,01

25 30
-0,333 -0,267
0 4764,01

0 132942

25 30
-0,333 -0,267

0/ 2629,12
0 0
25 30

-0,333 -0,267

0 2629,12
0 0
25 30

-0,333 -0,267
0 4764,01

Tab. ¢. 9.2.3 Varianta0

35 40
-0,214 -0,172
0 30676,79

0/17121,00

45 50
-0,138 -0,111
0 1975,36

0 551,23

55 60
-0,089 -0,071
0 1271,99

0/ 7099,10

Tab. ¢.9.24 Varianta l

35 40
-0,214 -0,172
0 1692,96

0 377556

45 50
-0,138 -0,111
0/ 1090,15

55 60
-0,089 -0,071

Tab. ¢.9.25 Varianta 2

35 40
-0,214 -0,172
0 169296

0| 25 815,69

45 50
-0,138 -0,111
0 1090,15

0|14039,49
0 0
55 60

-0,089 -0,071

Tah. ¢. 9.2.6 Varianta3

35 40
-0,214 -0,172
0 30676,79

0 25815,69

45 50
-0,138 -0,111
0 1975,36
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014 039,49
0 107043
55 60

-0,089 -0,071
0 1271,99

0 107043

65
-0,057

65
-0,057

65
-0,057

65
-0,057

70
-0,046
819,07

228,57

70
-0,046
452,02

70
-0,046
452,02

70
-0,046
819,07

75
-0,037

75
-0,037

o

75
-0,037

75
-0,037

80
-0,03
5274,22

2943,59

80
-0,03
291,07

12 982,53

80
-0,03
291,07

4 438,46

80
-0,03
5274,22

4 438,46

85
-0,024

85
-0,024

85
-0,024

85
-0,024
0

90
-0,019
339,62

94,77

90
-0,019
187,43

90
-0,019
187,43

90
-0,019
339,62

95
-0,015

95
-0,015

95
-0,015

95
-0,015

100
-0,012
218,69

1220,54

100
-0,012
120,69

100
-0,012
120,69

184,04

100
-0,012
218,69

184,04

celkem

178 427,38
64 227,55
242 654,93
99 582,00
75 085,37
174 667,37

celkem

196 937,72
30926,55
227 864,27
439 200,24
16 758,09
455 958,32

celkem

196 937,72
30926,55
227 864,27
150 153,45
37 734,62
187 888,06

celkem

178 427,38
64 227,55
242 654,93
150 153,45
37 734,62
187 888,06



10 OPTIMALIZOVANA CENA

Optimalizovany cena je paovaci cena, kterd zahrnuje FD krytina tvrda aagkn
balkonové dvie s vybranymi materialy betonova krytinarawna okna zohleglujicimi
NZC. Pdizovaci cena &etrs DPH je 6 883 457 K

10.1Kryci list rozpo ¢tu

Tab.¢. 9.1 Kryci list rozpétu - optimalizovaného

Nabidkovy rozpocet
Zakazka
Cislo zakazky 1
) Vystavba rodinného domu Jihlava —
Zakazka .
Horni Kosov
Klasifikace
Faze Zkompletovana nabidka
Komentar
Firmy
Typ firmy

UzZivatelé

Vyznam (funkce)
Zpracovatel Hana Kové#ova
Rekapitulace
Celkem (bez DPH) 5 688 807
DPH 21 % ze zakladny: 5 801 306 1 194 50
Celkem (Wetné DPH) 6 883 457
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10.2 Rekapitulace rozpditu

Tab.¢. 9.2 Rekapitulace rozptu - optimalizovaného

Zakéazka:

Vystavba rodinného domu Jihlava - Horni Kosov

Popis Cena

SO_01: Stavebni objekt 01 5 688 807
001: Zemni prace 48 821
002: Zaklady 181 421
003: Svislé konstrukce 697 894
004: Vodorovné konstrukce 490 426
005: Komunikace 27 271
006: Upravy povrchu 931 749
009: Ostatni konstrukce a prace 49 908
021: Silnoproud 158 178
022: Slaboproud 83 044
711: 1zolace proti vocé 92 582
713: 1zolace tepelné 197 378
721: Vnitini kanalizace 35012
722: Vnitfni vodovod 43 781
723: Vnitini plynovod 16 628
725: Zarizovaci predmeéty 162 759
731: Ustedni vytapeni - kotelny 74 710
733: Ustedni vytapéni - rozvodné potrubi 19 258
734: Ustedni vytapéni - armatury 11 237
735: Ustedni vytapéni - otopna #lesa 185 110
762: Konstrukce tes&ské 304 878
763: Konstrukce montované 103 374
764: Konstrukce klempifské 45 594
765: Krytiny tvrdé 243 511
766: Konstrukce truhlaiské 820 930
767: Konstrukce zadmenicke 91 530
771: Podlahy z dlazdic 136 677
775: Podlahy drevéné 184 930
777: Podlahy lité 37 588
781: Obklady keramické 90 829
783: Natry 93 607
784: Malby 28 192
Celkem (bez DPH) 5688 807
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11 ZAVER

Tématem této bakakké prace byla ,Cena stavebniho objektu z hlediska
investora“. Cilem prace je sestaveni ceny investioseohledem na néklady Zivotniho
cyklu. Cena byla sestavovana na konkrétnim obje&tiinného domu v obci Horni
Kosov — Jihlava. K novostavbbyla dodana projektova dokumentace od firmy
Ing. arch. Jii Vohralik — InZzenyrské sluzby.

V Gvodu prace jsem se snazila wthv jednotlivé teoretickésasti a terminy,
tykajici se daného tématu a mé prace. Déle jsewoiiig navrh postupu oceéni, podle
kterého jsem zpracovavala konkrétni objekt.

Podle postupu oceéni jsem nejdve sestavila polozkovy rozpet.

Z polozkového rozpdu jsem stanovila dva fughki dily — krytina tvrdd a okna,
balkonové dvie, ve kterych jsem substituovala materialyivédnim materialem
u krytiny tvrdé byla betonova krytina, ktera bylebstituovana krytinou keramickou.

U oken byl mivodnim materidlem plast a substituci byi@wb a hlinik. Ze substituci
jsem vytvdila varianty, které jsou nasledujici: varianta lkeramicka krytina x
hlinikova okna, varianta 2 — keramicka krytinaiewna okna a varianta 3 — betonova
krytina X devéna okna.

Pomoci programu jsem stanovila naklady Zzivotnihgkiwc vSech variant
materiah pro mizna obdobi. Rozhodujicim obdobim bylo 100 letehoz vyplynulo,

a drevéna okna. Nakladyini cca 8 271 807 K

Ve variang, ktera obsahovala hlinikova okna, byly nakladyohiho cyklu
nejvyssi, i pesto, Ze je hlinik nejkvalitjSi z material a jeho néklady na opravy
samozejnk i pofizovaci cena, ktera je wipad hlinikovych oken mnohem vysSi nez
u ostatnich materi@) a proto jsou v tomtoifpact naklady zivotniho cyklu tak vysoké.
Hlinikovd okna jsou nejkvalitsi, avSak pro investoraiipS draha. Proto se také
v dnesni dob snazi trh s okny zaujmout variantou oken, ktemalkauji hlinik a devo,

aby tak spojil dlouhou Zivotnost sijateln¢jSi cenou.
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apod.
BLCC
CMA
CP
Cz-CC
EHS
FD
HSV
M

m.j.
nag.
NH
NPD
NUS
NPV
NZC
PH
PN
PPC
PS
PSV
RU
SO
TSKP
TVM
URS
ZN
S

A podoba

Naklady Zivotniho cyklu budovy (Building lif€ycle Costs)
Analyza minimalizace naklaéd Cost Minimising Analyses)
Cena piozeni

Klasifikace stavebnicteld(Classification of Types of Construction)
Evropské hospotiké spoléenstvi

Funkni dil

Hlavni stavebni vyroba

Montazni prace

Mérna jednotka

Nagiklad

Narodni hospodatvi

Zadny ukazatel neni stanoven (no performaeterahined)
Naklady s umishim stavby

Cista sodasna hodnota (Net Present Value)

Naklady Zivotniho cyklu

Resun hmot

Pdizovaci naklady

Planovana piaovaci cena

Provozni soubor

Ridruzena stavebni vyroba

Rozpd@tovy ukazatel

Stavebni objekt

Tridnik stavebnich konstrukci a praci

Casovéa hodnota p&n (Time Value of Money)

Ustav racionalizace ve stavebnictvi

Zakladni naklady

Zd&izeni stavenist
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Tab.¢. 7.3.2 Rekapitulace rozm

Tab.¢. 8.1.1 Ceny plastovych oken VEKA - Softline 70 [8]
Tab.¢. 8.1.2 Ceny tewenych oken OKNOLUX - V78 Klasik [9]
Tab.¢. 8.1.3 Ceny hlinikovych oken CORTIZO - 70 InduesitfiL 0]
Tab.¢. 8.1.4 Porovnani technickych paranmiaiken

Tab.¢. 8.1.4 Porovnani fgizovaci ceny oken [8], [9], [10]
Tab.¢. 8.2.1 Ceny betonové krytiny BRAMAC [11]

Tab.¢. 8.2.2 Ceny keramické krytiny TONDACH [12]

Tab.¢. 8.2.3 Porovnani technickych paraniekrytiny

Tab.¢. 8.2.3 Porovnéni gizovaci ceny [11], [12]

Tab.¢. 9.1 Podminky pro vypet

Tab.¢. 9.2.1 Naklady Zivotniho cyklu - obdobi 25, 50=l&t
Tab.¢. 9.2.2 Naklady Zivotniho cyklu — obdobi 100 let

Tab.¢. 9.2.3 Naklady Zivotniho cyklu — varianta 0

Tab.¢. 9.2.4 Naklady Zivotniho cyklu — varianta 1

Tab.¢. 9.2.5 Naklady Zivotniho cyklu — varianta 2

Tab.¢. 9.2.6 Naklady Zivotniho cyklu — varianta 3

Tab.¢. 10.1 Kryci list rozpstu — optimalizovaného

Tab.¢. 10.2 Rekapitulace rozpi — optimalizovaného
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15 SEZNAM PRILOH

Priloha A:  Vykresova dokumentace
> pudorys 1 NP
> pudorys 2 NP
> fez
> pohledy

Ptiloha B: Polozkovy rozpeet rodinného domu

Priloha C: Technické listy oken
> Plastova okna
» Drewvéna okna

» Hlinikova okna
Ptiloha D: Technickeé listy krytiny

> Betonova krytina

» Keramicka krytina
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