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ABSTRAKT

Diplomova prace se zabyva vytvofenim modelu stavebniho dila. Model bude
obsahovat technické, cenové a nakladové informace o stavebnim objektu. Modelovym
objektem je rodinny dim. Prace je sloZzena z teoretické Casti, ktera uvadi zakladni
poznatky z oblasti projektovani, rozpocCtovani, ocefiovani a provozovani stavebniho
dila. Prakticka ¢ast vymodeluje stavebni objekt se vSemi nalezitostmi a informacemi.

KLICOVA SLOVA

Rozpocet, ocenéni nemovitosti, 3D model, facility management, modelovani rodinného
domu

ABSTRACT

The diploma thesis deals with modeling of the design of construction. The model will
include technical, cost and cost information about the building. The model object is
a family house. The thesis is composed of a theoretical part, which presents basic
knowledge from the field of designing, budgeting, valuation and operation of building
work. The practical part is designed by a building with all the requisites and with
information
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1. UVOD

Cilem diplomové prace je vytvoreni modelu stavebniho dila. Model bude obsahovat
technické 1 cenové informace a nakladové tidaje o stavebnim objektu. Modelovym
objektem je rodinny dim. Vykresova dokumentace bude zpracovana ve dvojrozmérné
podob¢ (2D) a nésledné bude exportovana do trojrozmérné podoby (3D). Do této
technické dokumentace budou postupné vlozeny informace o cenach a ndkladech
rodinného domu. Tim budou v jednom modelu zobrazeny rtizné zalezitosti souvisejici

se stavebnim objektem a jeho uzivanim.

Jako podpora pro sestaveni praktického modelu rodinného domu je uvedena teoreticka
Cast. Zaméfuje se na vymezeni pojmu z oblasti projektovani, rozpoctovani, ocenovani
a provozovani stavebniho dila. K tomu, aby byl rozpocet, stanoveni provoznich

nakladl a ocenéni nemovitosti co nejptesnéjsi, je potfeba mit dobfe provedené vykresy,

podle kterych se bude postupovat.

Pro zpracovani stavebné-technické €asti modelu konkrétniho rodinného domu bude
vyuzit program ArchiCAD. Z diivodu toho, Ze ne kazdy méa prostorovou predstavivost,
bude vytvofen model rodinného domu. V diplomové praci se vytvoii rozpocet
v programu Kros firmy URS. Pro lepsi piedstavu o hodnoté rodinného domu bude
vytvofen i pro porovnani ocenéni nemocnosti v programu NEMExpress AC firmy
PLUTO-OLD. Se stavbou domu vyplouvaji na povrch rizné otazky, které majitel po
dokonceni stavby musi feSit. Proto praktickd cast zhotovi pfirucku pro budouciho
majitele konkrétniho stavebniho objektu. V neposledni tadé¢ budou zkoumdany

pfedpokladané provozni néklady pro uZivani rodinného domu.

Piedkladana diplomova prace se bude snaZit ukdzat moZnosti sméfovani nového
ptistupu k projektovani stavebnich projektti. Znamena to shromazdit do jednoho modelu
stavebniho objektu technické, ekonomické a dalSi informace souvisejici s celym
zivotnim cyklem stavebniho dila. V soucasné dob¢ odborné vetejnost pracuje na vyvoji
Building Information Modeling (BIM) se snahou prosadit tento pfistup k projektovani

V praxi.
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V piipadé, ze se timto smérem bude postupovat a BIM bude prakticky vyuZzivan,
usnadni to péci o stavebni objekty v provozni fazi. Bude to piinosné zejména pro

uzivatele objektu, facility manazery nebo spravce stavebnich dél.
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2 ZAKLADNI POJMY

2.1 Zakladni nazvoslovi spojené se stavbou

Rozpocet

Jedna se o jistou formu sestaveni ceny v oblasti ocefiovani stavebnich praci. Sestavuje
se podle technické dokumentace. Sestaveny vykaz vymeér se oceni piisluSnymi cenami
konstrukénich prvkl, cenami skupinovych prvkl nebo ukazateli na objektu ¢i etapu.
Nedilnou soucasti ceny stavebni produkce jsou piirazky (rezie, zisk a podobné¢). Tyto

piirazky jsou také v rozpoctu zapocteny. Podobné téz [1]
Vykaz vymér

Diky vykresové dokumentace se zjisti rozméry konstrukénich prvki. Vykaz vymeér
umoznuje kvantifikaci potfeb a nakladi, a to materiald, mzdy ¢i strojii v predepsanych
mérnych jednotkach a ocenéni jednotlivych konstrukénich prvkl v rozpoctu. Podobné

téz [1]
Celkové naklady stavby

Celkové naklady stavby investora souviseji s ptipravou, realizaci a uvedenim stavby do

provozu. Néklady se déli na hmotné a nehmotné. Podobné téz [1]
Stavba

Neni zadna pfima definici pro stavbu a neexistuje zadna staticka klasifikace staveb. Lze

nalézt podle riznych hledisek tyto definice

a) obéansko-pravni (majetkové) hledisko

Stavba je nemovitost slouc¢ena se zemi pevnym zéakladem a podléha povinnosti zaznamu

do katastru nemovitosti.

b) stavebné-pravni hledisko

Za stavbu se povazuji veskera stavebni dila bez ztetele na jejich technické provedeni.

12



¢) stavebné-technické hledisko

e konstrukéni (strukturni) hledisko.

Stavba obsahuje dil technologicky a stavebni. Dily zahrnuji stavebni predméty
a provozni soubory. K realizaci je zapotfebi montazni a stavebni prace vcetné vyrobk,
konstrukci, vyrobku, materiald a zafizeni, které se zabuduji témito ¢innostmi do
stavebniho objektu nebo provozniho souboru. Soucasti stavebniho dila nejsou objekty

vnitiniho vybaveni nevyzadujici montaz (lednicky, pracky, nabytek).
e technologické (vyrobni) hledisko

Stavba je piehled stavebnich a montdznich praci a dodavek provadény obvykle na
souvislém misté a v souvislém case. Cilem je vybudovani novostavby nebo piedélani

stavajici stavby. [2]
Druh stavby
Podle vlastnosti, obsahu a u¢elu mizeme stavby rozd¢lit na stavby obcanské vystavby,

bytové vystavby, prumyslové, inzenyrské, vodohospodarské a jiné. Podobné téz [1]

Stavebni objekt

Vysledek stavebni vyroby je stavebni objekt Po dokonceni je dlouhodobym hmotnym
majetkem. Tvofi ho prostorové ucelend, technicky samostatna Cast stavby s Gcelove

definovanou funkci. [2]
Oprava

V dusledku opotiebeni a po§kozeni je potieba konstrukci opravit. Uéelem je uvedeni do

predchoziho nebo alespon provozuschopného stavu. Podobné téz [1]
Udrzovaci prace

Diky udrzovacim pracim piedchdzime rychlejSimu tempu opotiebeni. Dosdhne se tim,

ze postupné odstraitujeme drobné zavady. Podobné t€z 1]
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Rekonstrukce
Cilem je zlepSeni technickych kritérii, aniz by se ménily jeho funkce. Podobné téz [1]
Investor

Jinymi slovy objednavatel. Jedna se o pravnickou nebo fyzickou osobu. Financuje

a zabezpecuje pripravu i realizaci stavby. Podobné téz [1]
Dodavatel

Jinymi slovy objednavatel. Jedna se o pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera provadi
stavebni ¢innosti pii jeji realizaci. Kond ji na objednavku investora podle dohody

uzaviené ve smlouvé o dilo. Podobné téz [1]

Projektova dokumentace

Projektovd dokumentace je zéklad pro ocefiovdni. Pro rozpoctdie nenahraditelna.

Projektova dokumentace obsahuje 5 ¢asti:

A. Priuvodni zprava

B. Souhrnna technicka zprava, obsahujici ustanoveni
1. Urbanistické, architektonické a stavebné technické feSeni
. Mechanické odolnost a stabilita
. Pozéarni bezpecnost
. Hygiena, ochrana zdravi a Zivotniho prosttedi

. Bezpecnost pii uzivani

2

3

4

5

6. Ochrana proti hluku
7. Uspora energie a ochrana tepla

8. Reseni piistupu a uzivani stavby s omezenou schopnosti pohybu a orientace
9. Ochrana stavby pied Skodlivymi vlivy vnéjsiho prostiedi

10. Ochrana obyvatelstva

11. Inzenyrské stavby (objekty)

12. Vyrobni a nevyrobni technologicka zatizeni staveb

14



C. Situace stavby
D. Dokladova ¢ast
E. Zasady organizace vystavby
1. Technicka zprava
2. Vykresova cast
F. Dokumentace stavby (objektii) v ¢lenéni
1. Pozemni (stavebni) objekty
2. InZzenyrské objekty
3. Provozni soubory stavby. Podobné téz [1]
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Tabulka 1 — Zdkladni rozpoctové naklady

Zakladni rozpoctové naklady

Primé naklady

Hrubé rozpéti

Zpracovaci naklady
Pfimé zpracovaci naklady Nepiimé naklady
Hmo i
Y i Ostatni ReZie Rezie
Mzdy Stroje pfimé . " A
] vyrobni | spravni
naklady .
. Zisk
) ) Naklady
) ) Naklady Naklady o
Naklady | Naklady ., | spojené
L .. ., |naprovoz| Odvod |spojenés

na pfimy | na pfimé . se
. strojia | mezd |provozem .
materidl | mazdy v spravni

zafizeni stavby _
firmou
Zdroj: [1], vlastni zpracovani
Tabulka 2 — Vedlejsi rozpoctové naklady
Vedlejsi rozpoctové naklady
Inzenyrska a Naklady souvisejici | Financni a ostatni
projektova Cinnost | s umisténim stavby naklady
Prizkumné a - i
L Pfiprava a zafizeni .,
geodetické prace Pojistné, rezerva, DPH

dozory, zkousky,
revize, kompletacni
cinnosti,
rozpoctovani

stavenisté, prelozky
konstrukci, uzemni
vlivy a provozni

vlivy

zaruky, kolaudace,
naklady spojené s
pozemkem

Zdroj: [1], vlastni zpracovani
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Zakladni druhy cen

Existuje mnoho druht a definic pro cenu. V nasledujicich bodech bude vypsano n¢€kolik
z nich.

,, Cena ndkupni — je cena, za kterou bylo zbozi ziskano v misté nakupu. “ [1, str. 142]

,, Cena porizovaci — je ndkupni cena zvysena o dopravni ndklady spojené s dopravou na

stavenisté a o naklady na pripadny vratny obal. ** [1, str. 142]

,, Pohybliva cena — zohlednuje skutecnost, kdy pred zapocetim praci nejsou znamy

vSechny okolnosti potiebné pro stanoveni pevné ceny. “ [1, str. 143]

,,Porizovaci cena — je cena porizeni vietné porizovacich nakladii (dopravného apod.)

az na prvni skladku na stavenisti. ““ [1, str. 143]

., Skladebnd cena — je cena sestavovana z dilcich cen jednotlivych ndkladi.* [1, str. 144]

,Smérna cena — reprezentuje orientacni ndklady na konkrétni jednotku stavebni prdce

provadeéné za urcitych kvalitativnich a kvantitativnich podminek. * [1, str. 144]

,, Trzni cena — je cena realizovana na trhu. “ [1, str. 145]

,»Nabidkovad cena — je cena nabizena dodavatelem za provedeni prdace podle podminek

smluvni dokumentace. * [3, str. 71]

,,Poptavkova cena — je cena vychdzejici z predbézného propoctu investora. Zpravidla

Jjde o interni informace investora. “ 3, str. 71]
,,Dohodnuta (smluvend) cena — je cena uvedena v dohodé o cené, je podstatnou
soucasti smlouvy o dilo. Dohodnutou (smluvenou) cenou se rozumi konkrétni obnos

nebo zpiisob urceni financniho obnosu. * [3, str. 71]

,, Reprodukcni cena — je cena, za kterou kupujici (investor) nabyva zbozi vcetné nakladii

souvisejicich s jeho porizenim. * [3, str. 72]

17



, Obvykla cena - je to cena, ktera je srovmatelna u stejneho nebo podobného druhu
zbozi z hlediska uzitnych vlastnosti vyzadujici kupujici. Pokud se nenajde srovnatelné

Zbozi, cena se stanovi vyvojem ceny a nakladii probihajicich v case. “ [4]

., Priméreny zisk - je to zisk, ktery vzhlizi k ekonomicky opravnénym nadkladim. Je

zalozeny na dlouhodobych zkusenostech obvyklé miry zisku. * [4]
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2.2 Naklady ve stavebnictvi

Stavebni Cinnost je jedna z finanén€ néaro¢nych druhii lidské Cinnosti. Pti realizaci
stavebni zakazky vznikd mnoho druht ndkladd, a proto bylo potieba je zacit tridit.
Dochézelo k neustalému vyvijeni tfidéni. Stavebni vefejnost nakonec pfijala strukturu

V nésledujici podobé. Mizeme tedy naklady rozd¢lit do tii arovni. Podobné téz [1]
2.2.1 L. droven

Jedna se o naklady spojené s realizaci urcité stavebni ¢innosti souvisejici pfimo s jejim

provedenim.

1. PFimy material

2. Pfimé mzdy

3. Stroje

4. Ostatni primé naklady

- odvody z mezd (socialni a zdravotni pojisténi)

- doplnkové ostatni pfimé naklady

Ptimé zpracovaci naklady (2+3+4)

Ptimé naklady (1+2+3+4)

5. Vyrobni rezie

Zpracovaci naklady (2+3+4+5+6)

Vlastni néklady vyroby (1+2+3+4+5)

6. Spravni rezie

Zpracovaci néklady (2+3+4+5+6)

Uplné vlastni naklady (1+2+3+4+5+6)

7. Zisk

V této urovni se jedna o stanoveni vykonu vymezeného z kvalitativnich podminek
a mérnou jednotkou. Tento vykon se nazyva kalkulaéni jednice. Aby byla kalkulacni
jednice Uplna, musi obsahovat druh zbozi ¢i sluzeb nebo vyrobkli vymezeny nazev,
jednotku mnozstvi, kvalitativni a dodaci podminky. Kalkula¢ni jednici miize také byt
povazovan stavebni objekt, jednotliva stavebni prace, konstrukce, ¢asova jednotka prace

délnika a jiné. Podobné téz [1]
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2.2.2 II. droven
Zde se tesi naklady na uceleny stavebni celek — stavebni objekt

A. Zakladni rozpoctové naklady — ZRN

1. Hlavni stavebni vyroba — HSV

- dodavka

- montaz

2. Pfidruzena stavebni vyrova — PSV

- dodavka

- montaz

3. Montazni prace — M

- dodavka

- nosny material

- montaz

4. Hodinové zuétovaci sazby — HZS Podobné téz [1]
B. Naklady spojené s umisténim stavby — NUS (dfive vedlejsi rozpoctové naklady
VRN)

1. Zatizeni staveniste

2. Mimostaveni$tni doprava

3. Uzemni vlivy

4. Provozni vlivy

5. Ostatni
C. Naklady na pripravu, realizaci a organizaci stavby

- kompletacni a inzenyrska ¢innost
D. Dopliikové naklady

- prace ptescas, bez pevné podlahy a jiné Podobné téz [1]
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2.2.3 IIIL tdroven — celkové naklady vystavby
A. Projektové a prizkumné prace

1. Projektové prace

2. Priizkumné prace
B. Provozni soubory

1. Dodavka
2. Montaz
C. Stavebni objekty
1. Zékladni rozpoctové naklady
2. HZS a doplikové naklady
D. Stroje, zatizeni, inventar
E. Umélecka dila
F. Vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby
G. Ostatni naklady
H. Rezerva
I. Ostatni investice
J. Nehmotny investi¢ni majetek
K. Provozni naklady na pripravu a realizaci stavby

I. Kompleta¢ni ¢innost Podobné¢ téz [1]
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3 ZAKLADNI INFORMACE O STAVBE

3.1 Zakladni charakteristika stavby a jeji ucel

Projekt RD je navrZen pro Ctyf az péti€lennou rodinu jako jednopodlazni bungalov.
Hlavni vstup do objektu je feSen v prvnim nadzemnim podlazi (1.NP), ktery je

orientovan na severni stranu.

Byt se sklada ze vstupniho zadvefi, chodby, tfech obytnych mistnosti, obyvaciho pokoje
spojené¢ho s jidelnim koutem a kuchyni, WC a koupelny s WC. V budové se také
nachdzi technickd mistnost. Soufdsti domu je terasa, na kterou je pfistup

Z hlavnich obytnych mistnosti.

Stavba je navrzena jako zdéna se zateplovacim systémem na zékladovych betonovych

pasech

Obrazek 1 — Rodinny dim
Vlastni tvorba
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3.2 Strucny popis stavby

Zaklady

Zalozeni objektu je navrzeno na betonovych pasech z betonu tfidy C 16/20, Sitky

550 mm a vysky 500 mm.

Déle je na zakladovych pasech provedend zakladova zed’ z tvarnic ztraceného bednéni

Sitky 250 mm a vySky 400 mm s navazujicim zateplenim.

Zakladova deska je navrzena v tloustce 100 mm z betonu C16/20 s vlozenou Kkari siti

(drat 8 mm, oka 100 x 100 mm).
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Obrazek 2 — Zaklady

Vlastni tvorba
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Svislé konstrukce

Obvodové zdivo je navrzeno z brousenych tvarnic HELUZ 25 s ptidanym zateplovacim
systétmem, vnitini nosné zdivo z brouSenych tvarnic HELUZ 25, pricky

Z brousenych ptickovek HELUZ 11,5 AKU P 15.
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Obrazek 3 - Pudorys

Vlastni tvorba

Vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce je tvofena sadrokartonovym podhledem, na ktery navazuje zatepleni
o tloust'ce 250 mm.

Preklady nad otvory jsou tvofeny taktéz systétmem HELUZ z dilcii tloustky 70 mm
a vysky 238 mm.

Vnitini pteklady jsou feSeny jako ploché Sitky 115 mm. ZtuZeni budovy je provedeno

ztuzujicim véncem kolem celé budovy z ZB ttidy C16/20.
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Stie$ni konstrukce

Nad objektem bude feSena stiecha z dievénych vaznikd. Skladba stiesni konstrukce je
navrzena jako vlaknocementova krytina ¢erné barvy, dievostépkové OSB desky a

pojistné hydroizolac¢ni folie.
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Obrazek 4 - Rez

Vlastni tvorba

Venkovni vyplné otvoru

Okna i1 dvefe budou objednany na miru firmou PKS.

Vnitini vyplné otvoru

Vnitini dvefe jsou navrZeny jako dievéné a plné do drevénych oblouzkovych zarubni.

Budou vyrobeny firmou SAPELL.
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Podlahy

Podlahy jsou navrzeny jako laminatové nebo z keramické dlazby.

Celkova tloustka podlahy v pfizemi 150 mm.

Klempitské prvky

Oplechovani stiechy a parapeti je navrzeno z pozinkovaného plechu.

Povrchové upravy

Venkovni povrchové upravy budou zhotoveny ze silikonové tenkovrstvé omitky bilé
barvy.

Sokl bude opatien hydroizola¢ni omitkou.

Vnitini omitky budou provedeny vapenocementovou Stukovou dvouvrstvou omitkou.

Vyska obklada v koupelné a za kuchyiiskou linkou viz projektova dokumentace.
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4 ROZPOCTOVANI
4.1 Zakladni nazvoslovi spojené s rozpoctovanim

Cilem rozpoctovani je sestavit vycet pokud mozno vSech nakladt vstupujicich do
stavebni Cinnosti. Déle je nutné naklady rozttidit do pfedem dohodnutych skupin.
Rozpocet by mél byt co nejsrozumitelnéjsi a piehledny pro vSechny ucastniky

stavebniho fizeni. Podobn¢ téz [4]

4.1.1 Zakladni typy poloZek rozpoctu

Celkove¢ je mozné polozky rozdélit do 6 typt

e kompletni - tyto polozky obsahuji naklady jak na dodavku, tak i na montaz
konstrukce

e montdzni — jednd se o polozky, které obsahuji pouze ndklady na montaz
a eventualn¢ naklady na pomocny montazni material

e specifikace — specifikace obsahuje naklady na dodavku nosného materialu
(k montaznim polozkam)

e R-polozky — tyto polozky jsou doplnény rozpoctatem do rozpoctu, nebot’ nejsou
obsazeny v cenové soustave

e piirdzky - zahrnuji ndklady souvisejici s provedenim stavebnich praci, obvykle
se jedna o pfesuny hmot, suti a podobné

e agregované/skupinoveé polozky — tyka se to polozek s MJ zahrnujici soubor praci

nebo dil¢ich konstrukci Podobné téz [4]

4.1.2 Postup pro sestaveni rozpoctu

Miize se pouzit jak rozpocet tuzkou sepsany na papir, tak 1 ve specializovaném

pocitaovym programu.

V podstaté se v§ak vzdy pouZije postup Najit > Ovétit > Spocitat > Zapsat.
1. KROK
Nalezeni stavebniho prvku z projektu, at’ jiz se jedna o konstrukci, praci ¢i material

Vv ocenovacich pokladech
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2. KROK

Porovnéni 1daji =z ocenovacich podkladi s projektovou dokumentaci a dalSimi

podklady.

zdali odpovidd uvedeny popis a rozsah konstrukce ¢i prace v ocenovacich
podkladech udajim v projektové a smluvni dokumentaci

zda neni v projektové ¢i smluvni dokumentaci kladen zvySeny narok na
provadéni, pouzity material a podobné

jestli nejsou v ocenovacich podkladech uvedeny omezujici podminky pro pouziti

a platnost ceny

3. KROK

Stanoveni mnoZstvi, coZ znamend pocet mérnych jednotek polozky pro zvolenou

konstrukci nebo praci z projektové dokumentace. Jedna se tedy o vypocet vymeéry

polozky. Musi se davat pozor na dodrzeni takzvanému zptsobu méteni.

mé&rmou jednotku uvedenou v ocefiovacich podkladech (t, m, m? apod.)
odkud a kam se konstrukce méti

vymery, které se odecitaji (odecitani otvort ¢i prekladi)

vymery, které se pticitaji (ptipocet pfesahl a ulozeni)

ztratné

rozhodujici rovinu pro odecteni vyméry

vzorce pro vypocet véetné uvedenych koeficienti

4. KROK
Zapsani udajii do pfedem dohodnuté struktury ¢i tabulky

rozpocet v jednotlivych fadcich obsahuje zpravidla kod, popis, mérnou jednotku,
mnozstvi, jednotkovou cenu a cenu celkem ptipadné jednotkovou a celkovou
hmotnost konstrukce

mélo by se fidit pravidlem, podle né¢hoZ by mél rozpocet obsahovat takové
udaje, které jsou nepostradatelné (dohodnuté). Zaroven by vSe mélo byt

Vv poradi, které zaruc€uje jeho piehlednost Podobné téz [4]
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4.1.3 Nedostatky a chyby p¥i zpracovani cenové nabidky

e vytvoreni v Casovém stresu

e dochazi k ignorovani specifik stavebnictvi

¢ informace o ndkladech jsou ¢asto nepiesné

e definovani fixnich a variabilnich nékladii je nejednozna¢né a nezohlediiuje
dynamiku jejich budouciho vyvoje

o neefektivni fixni naklady

e chybi analyza optimalniho névrhu technického a organiza¢niho postupu

realizace zakazky Podobné¢ téz [4]

4.1.4 Podklady pro sestaveni rozpoctu

e projektova dokumentace

e katalogy s cenami stavebnich objektt, praci, materialti apod.

e technické normy

e ziakony o cenach, dani zpiidané hodnoty, vefejnych soutézi, obchodni

a obc¢ansky zakonik apod. Podobn¢ téz [4]

4.1.5 Polozkovy rozpocet

Polozkovy rozpocet je mozné definovat jako soubor nakladi slozeny z jednotlivych
polozek od vSech stavebnich, montaznich a femeslnych praci. Doplnény jsou
0 jednotkovou cenu za mérnou jednotku dodévek a praci. Polozkovy rozpocet se d€li na
hlavni rozpoc¢tové néklady a na vedlejsi. V obrazku 5 je schematicky zndzornén piehled

struktury nékladti v polozkovém rozpoctu.
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CENA’
STAVEBNIHO
OBJEKTU
ROZPOCET
| I
ZAKLADNI VEDLEJSI
ROZPOCTOVE ROZPOCTOVE
NAKLADY NAKLADY
|
| 1
STAVEBNI MONTAZNI — ZARIZEMI STAVENISTE
: | | — PROVOZNI VLIVY
PSY HSV — UZEMNI VLIVY
1 L 1 — DOPRAVNI NAKLADY
VYKAZ | [JC| | VYKAZ | [ JC
VYMER VYMER — JINE SMLUVENE VYN

Obrazek 5 - Prehled struktury ndkladi v polozkovém rozpoctu

1 — zemni prace

5 — komunikace

8 — trubni vedeni

3 — svislé a kompletni konstrukce

4 — vodorovné konstrukce

Zdroj: [3, str. 91]

Razeni stavebnich praci podle skupin stavebnich dili

Prace HSV

2 — zvlastni zakladani, zaklady, zpeviiovani hornin

6 — upravy povrchi, podlahy a osazovani vyplni otvort

9 — ostatni konstrukce a prace, bourani
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Prace PSV

71 —izolace

72 — zdravotné technické instalace
73 — Gstfedni vytapeni

74 —silnoproud

75 — slaboproud

76 — konstrukce ostatni

77 — podlahy

78 — dokoncovaci prace

79 — ostatni konstrukce a prace PSV

Prace montazni

21 — M Elektromontaze

22 — M Montaze sdélovacich, signaliza¢nich a zabezpecovacich zafizeni

23 — M Montaze potrubi

24 — M Montaze vzduchotechnickych zatizeni

25 — M Povrchové tpravy strojii a zafizeni provadénych pii externich montazich
33 — M Montaze dopravnich zatizeni, skladovacich zafizeni a vah

35 — M Montaze ¢erpadel, kompresorti a vodohospodatskych zatizeni

36 — M Montaze provoznich, méficich a regulacnich zatizeni

43 — M Montaze ocelovych konstrukci

46 — M Zemni prace provadéné pfti externich montaznich pracich [3, str. 91].
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Investor

Eubikova™

nanf. ukazatele

cena,

CKubiltova™  cena,
napf. ukazatele

Jaké mam podklady
Studie Projektova
dolumentac
Propotet,
uthrnny Cet
500 v 10Zpod Rozpotet
Obrazek 6 — Podklady pro investora
Zdroj: [1], vlastni zpracovani
Dodavatel
Jaké mam podklady
Studie Projektova
dokumentac
Propodet,
souhrnny rozpodet
Rozpotet nebo
Kallailace

Obrazek 7 — Podklady pro dodavatele

Zdroj: [1], vlastni zpracovani
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Femeslnik

[Fane |

I Jaké mampodklady I

IEuEI Projektova

dokumentac

Odbomy odhad

HZ5 mnebo HZEC
s lirnitkou materdalf

Bozpodet nebo
Kalkulace

Obrazek 8 — Podklady pro femeslnika

Zdroj: [1], vlastni zpracovani

Proiektant

Studie

Kubikova™

cena,

napf. ukazatele

Jaké mam podiklady

Projektova
dokumentac

Propofet, souhrmny
roznotet

Obrazek 9 — Podklady pro projektanta

Zdroj: [1], vlastni zpracovani
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4.2 Vlastni Rozpocet

4.2.1 Program Kros

Pro rozpo&tovani byl vyuzit program Kros firmy URS. Stavebni software Kros je uréen

pro tvorbu rozpoctd, kalkulaci stavebnich praci ¢i sledovani stavebni zakazky. Tento

program je schopen provadét databazi cen stavebnich praci a jako jediny v Ceské

republice obsahuje kompletni podobu Cenové soustavy URS.

Tento program je urCen pro investory, projektanty, stavebni firmy, rozpoctaie a dalsi

ucastniky stavebniho fizeni. Vyhodou programu je pohodlnd prace s pravidelnou

aktualizaci databazové soustavy URS.

Program je mozny vyuzivat jiz od hrubého planovani nakladi az po realizaci, ponévadz

je slozen z modulii pokryvajici cely proces vystavby.

Vioz Oprav -
z 2 & oo 4| v & «
k o (i e - =
] VioZ z jiné zakdzky Schranka -
Zakdzky . g
[ u L™y Kopirui \j Vymaz L) o » ¥
Seznam Polozka
Pohled: Standardni pohled
. SN = Typ Kéd
Rekapitulace 2 x | O |P |Uoven TC | P e | e
4 HSV - Price a dodavky HSV =~ ~ o D HSV
1 - Zemni prace Bz | D 1
2 - Zakladani
N R 2| oc 1 K Hsv 121101101
3 - Svislé a kompletni kanstr...
4 - Vodorovné konstrukce N oc 3 K |Hsv 132201101
5 - Komunikace pozemni
& - Upravy povrchd, podiah. .. 2| oc 4 K |HsV 132201109
9 - Ostatni konstrukce a pra...
998 - Pfesun hmot 3] oc 5 K Hsv 162601102
4 PSV - Prace a dodavky PSV
711 - Izolace proti vodg, vih... N oc 6 K |HsV 167101101
713 - Izolace tepelné -
721 - Zdravotechnika - vnitf... B o 7| K |HSV 171201201
762 - Konstrukce tesai'ské 3| oc 8 K Hsv 171201211
763 - Konstrukee suché vyst...
764 - Konstrukce klempifske e oc g Ko HS 174101101
765 - Krytina skladana >A D 2
766 - Konstrukee truhlafské
771 - Podlahy z diaZdic 2| oc 11| K |Hsv 271532212
775 - Podlahy sklddané bl K
Celkova cena ZRN ‘ VRN
2 256 590,29 2256 590,29 ~ 0,00

Cenik praci

Cenik materiala

Materialy online

B Le = o By
:s B B¢

Krylist Rozbor

B = rozpocty TOV

Cena Rozbor

=

1. verze - Mabidkovy rozpoéet [nabidka] (11. 10. 2018)

Popis

Prace a dodavky HSV

Zemni prace
Sejmut ornice s piemisténim na
vzdalenost do 50 m

Hloubeni ryh & do 600 mm v horningé
. 3 objemu do 100 m3

Pfiplatek za lepivost k hloubeni ryh &
do 600 mm v horning 1, 3

Vodorovné premisténi do 5000 m
vykopku/sypaniny z horniny . 1a#
5

Makladani vykopku z hornin . 1a% 4
do 100 m3
UloZeni sypaniny na skiadky

Poplatek za uloZeni odpadu ze
sypaniny na skladce (skladkovné)

Zasyp jam, Sachet rih nebo kolem
objektd sypaninou se zhutnénim

Zakladani
Podsyp ped zakladove konstrukee se
zhutnénim z hrubého kameniva

HZS KC

0,00 0,00

ST 0 ) ©roed

oG-
8k | Vchoz Hiedat
= i pohled 2
Va... Pohled il
v| B4 B4
s o J.cena Index 5 Hmo
M1 | Mnodstvi | o ceny Celkova cena =]
822 108,09 A
52 698,50
m3 23,358 29,40 1,000 701,75
m3 37,599 559,00 1,000 2101784
m3 37,558 155,00 1,000 5978,24
m3 51,468 148,00 1,000 9097,26
m3 11,430 158,00 1,000 181542
m3 11,430 15,60 1,000 179,24
t 99,955 130,00 1,000 12954,15
m3 11,450 79,60 1,000 914,60
133 233,26
m3 25,109 1070,00 1,000 27 936,63 w
>
Jiné Hmotnost Sut’
x
0,00 248,141 0,000

Obrazek 10 — Ukazka pracovniho prostiedi programu Kros

Vlastni tvorba
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4.2.2 Ceny zZ rozpoctu

V nasledujicich tabulkach budou zapsany ceny zrozpoctu, které vysly pro feSeny

rodinny diim. Nejdfive bude rozepsana tabulka 3 pro hlavni stavebni vyrobu a nasledné

tabulka 4 pro pifidruzenou stavebni vyrobu a poté soucet téchto dvou cen.

1. Hlavni stavebni vyroba — prace a dodavka HSV

Tabulka 3 — Hlavni stavebni vyroba

1|Zemni prace 47 314,50 K¢
2| Zakladani 126 339.67 K&
3|Svislé a kompletni konstrukce 164 096,91 K¢
4|Vodorovné konstrukce 17 940,24 K¢
5|Komunikace pozemni 14 186,25 K¢
6| Upravy povrchi, podlahy a osazovani viplni 225 895,71 K&
9| Ostamni konstrukce a prace, bourani 58 719,38 K¢
94 |Le3eni a stavebni vytahy 15 217,14 K&
65 |Rizné dokoncovaci konstrukce a prace pozemnich staveb 9 196,16 K&

008

Piesun hmot

34 306,08 K¢

Cellkem HSV

654 492,66 K¢

Vlastni tvorba

Z tabulky 3 je patrné, ze ¢astka u zemnich praci vysla 47 314 K¢, zakladani 126 339 K¢,

svislé a kompletni konstrukce 164 096 K¢, vodorovné konstrukce 17 940 K¢,

komunikace pozemni 14 186 K¢, tpravy povrchl, podlahy aosazovani vyplni

225 895 K¢, ostatni konstrukce a prace, bourdni 58 719 K¢&. Hlavni stavebni vyroba
vysla 654 492 K¢.
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2. Pridruzend stavebni vyroba — prace a dodavky PSV

Tabulka 4 — Pridruzena stavebni vyroba

711|Izolace proti vodé, vihkosti a plynim 46 110,65 K¢
713|Izolace tepelne 135 666,08 K¢
721X|Zdravotechnika, vytapéni, elektroinstalace 596 800,00 K&
762 |Konstrukce tesaiské 154 883,33 K¢
763 |Konstrukce suche vystavby 80 929.88 K¢
764 |Konstrukce klempifske 48 398,79 K¢
765 |Krytina skladana 113 613,83 K&
766 | Konstrukce truhlafska 137 865,40 K&
771|Podlahy z dlazdic 65 790,48 K¢&
775|Podlahy skladané (parkety. vlasy, lamely aj.) 66 600.93 K¢
781|Dokonéovaci prace - obklady 51 114,08 K¢
784 |Dokoncovaci prace - malby a tapety 10 828,29 K¢
Celkem PSV 1 508 601,74 K¢

Vlastni tvorba

Tabulka 4 zachycuje ceny pro pfidruzenou stavebni vyrobu. Izolace proti vod¢, vlhkosti
a plynim byly nerozpoctovany na 46 110 K¢, izolace tepelné 135 666 KCc,
zdravotechnika, vytapéni a elektroinstalace 596 800 K¢, Kkonstrukce tesaiské
154 883 K¢, konstrukce suché vystavby 80 929 K¢, konstrukce klempiiské 48 398 K¢,
krytina skladana 137 865 K&, konstrukce truhlafskd 137 865 K&, podlahy z dlazdic
65 790 K¢, podlahy skladané 66 600 K¢, dokoncovaci prace (obklady) 51 114 K¢,
dokoncovaci prace (malby a tapety) 10 828 K¢&. Celkem ptidruzena stavebni vyroba
vysla 1 508 602 K¢.

Tabulka 5 — Celkovd cena stavebni vyroby

Celkem hlavni stavebni vyroba 654 492.66 K¢
Celkem piidruzena stavebni vyroba 1 508 601,74 K¢
Celkem rozpocet 2 163 094,40 K¢

Vlastni tvorba

Po secteni hlavni a pfidruzené stavebni vyroby vyjde rozpocet pro rodinny dam
2 163 094 K¢.
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5 OCENOVANI POROVNAVAJICIM ZPUSOBEM

5.1 Program NemExpress AC

Pro sestaveni znaleckého posudku byl vyuzit program pro ocenovani nemovitosti
NemExpress AC firmy PLUTO-OLD s.r.o. se sidlem v Praze. Z divodu toho, ze se
jedné o smysleny rodinny diim, musel se pro ocenovani umistit do konkrétniho mésta
ana konkrétni parcelu. Pro tento ucel bylo vybrano mésto Hlinsko ulice Lezaki 1164

s Cislem parcely 1222/12.

&.p. 1164

1222/12

TR /

Obrazek 11 - Vyiez z platného Uzemniho planu mésta Hlinska
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Obrazek 12 — Ukazka pracovniho prostiedi programu NemExpress AC

Na obrazku 12 je vidét, jak vypada prostiedi v programu NemExpress Ac. Po vyplnéni
zéalozek titulni strana, poloha nemovitosti, ucel posudku, o cen€, nalez, ocenéni, zavér,
podklady a pfilohy vznikne plnohodnotny posudek. V tomto piipadé se jedna

0 porovnavajici zplisob ocenéni nemovitosti.

38



5.2 Vlastni rozpocet

Tabulka 6 — Mésto a okoli nemovitosti

Druh obce: Mg¢sto | typu
Spravni funkce obce: Obec

Pocet obyvatel: 9759

Kraj Pardubicky
Okres Chrudim

Obchod potravinami resp. smiSené zbozi:

Lidl, Penny, Billa, Jednota

Skoly:

Matetfska Skola Budovatelu, Matefska
Skola RubeSova, Zakladni Skola Lezakd,
Zakladni Skola Smetanova, Zakladni
Skola Resslova, Gymnéazium K. V. Raise

Postovni urad:

V misté

Obecni urad: V misté
Stavebni Urad: V misté
Okresni ufad: Chrudim
Matricni Urad: V misté
Kulturni zafizeni: MFC Hlinsko

Sportovni zafizeni:

Fotbalové hfisté, tenisovy kurt, bazén,
zimni stadion

Struktura zaméstnanosti:

Primysl, zemé&d¢€lstvi, sluzby

Zivotni prostiedi:

Dobr¢, bez vyraznéjSiho vlivu inverzi

Poptavka nemovitosti:

Velka

Hotely ap.:

V misté

Uzemni plan:

Existuje

Vlastni tvorba

Tabulka 6 zobrazuje informace tykajici se obce a okoli nemovitosti. Jedna se o mésto

Hlinsko, které lezi v Pardubickém kraji. PoCet obyvatel se pohybuje kolem 9 759.

V mésté se nachdzi obchody Lidl, Penny, Billa, Jednota. Nalezneme zde 2 matetské

Skoly, 3 zakladni Skoly a jedno gymnézium. Nové je zde zfizeno Multifunkéni centrum

Hlinsko, které slouZzi k organizaci plest, vystav, promitani kina a dalSim kulturnim akci.

Lokalita dale nabizi rtizné sportovisté jako naptiklad zakryty plavecky bazén, tenisovy

kurt, zakryty zimni stadion, fotbalové hfisté ¢i fitness centrum.
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Tabulka 7 — Umisténi nemovitosti ve mésté

Poloha k centru: ctvrt’ obytnych domt, s dobrym spojenim
S centrem.
Vzdalenost k nadrazi CD: cca 1 km, autobusem
Vzdalenost k autobusovému nadrazi
. cca 1l km
(zastavce):
Vzdalenost k zastavce MHD: 1 km
Dopravni podminky: Dobré
Konfigurace terénu: Svazity
Prevladajici zastavba: rodinné domy
Parkovaci moznosti: na chodniku pred domem
Obyvatelstvo v okoli: bez problémovych skupin
Uzemni plan: Existuje
InZenyrské sit€ v obci s moznosti napojeni | vodovod, kanalizace, elektro, zemni plyn,
ocenovaného arealu: datovy kabel.

Vlastni tvorba

V tabulce 7 se nachézeji idaje o umisténi nemovitosti v obci. Rodinny diim se nachazi
V obytné casti, které ma optimalni spojeni s centrem. Dopravni podminky jsou pfiznivé.
K nadrazi a autobusové zastavce je to priblizné kolem 1 kilometru. Je moznost vyuziti

parkovani na chodniku pfed domem.

Tabulka 8 — Viastni nemovitost

Typ stavby Rodinny dim
Loznice, pokoj 1, pokoj 2, zadvefi,

Vypis pokoj technicka mistnost, chodbg, koupelna
sWC, WC, obyvaci pokoj s kuchyni
a jidelnou

provozni prostory Nejsou

sklepni mistnosti Nejsou

Pozemky - zastavéna plocha 130,92 m*

Pozemky celkem 784 m°

PtisluSenstvi MozZnost zfizeni gardZového stani

Dostupnost jednotlivych podlaZzi Bezproblémova

MozZnost dalSiho rozsiteni Ptistavbou na pozemku

Vlastni tvorba

Tabulka 8 sdéluje data tykajici se vlastni nemovitosti. Projekt RD je navrzen pro Ctyt az
peti¢lennou rodinu jako jednopodlazni bungalov se zastavénou plochou 132,53m>. Byt
se sklada ze vstupniho zadveti, chodby, tfech obytnych mistnosti, obyvaciho pokoje

spojen¢ho s jidelnim koutem a kuchyni, WC a koupelny s WC.
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Tabulka 9 — Moznosti ohrozeni, radon, hluk, emise apod.

Moznosti ohrozeni stavby

Sesuv:

nepfichazi v uvahu

Kritickd poloha objektu u vozovky:

Neni

Vlastnik nemovitosti neméd zpravy o
meéieni vyskytu radonu v objektu. Zdravi
Skodlivy vyskyt radonu se v Hlinsku v

Vyskyt radonu: dané lokalité nepredpoklada. Objekt neni
postaven z materidld, u nich by bylo
mozno predpokladat vyskyt radonu.

Emise, hluk aj.

Zdroj znecisténi v blizkém okoli: Neni

Zdroj znecisténi ve vzdalenéjSim okoli: Neni

Zdroj hluku v blizkém okoli: Neni

Zdroj hluku ve vzdalenéjSim okoli: Neni

Vlastni tvorba

Z tabulky 9 vyplyva, ze neni Zadné vétsi ohrozeni radonem, hlukem, emisi atd.

Tabulka 10 - Pripojeni na inzenyrské site

\Vodovod: piipojka z vefejného vodovodu z ulice

Kanalizace: piipojka z vefejné kanaliza¢ni sité z ulice

Elektrick4 st zemni }<a"bel 230/400 V z ulice, ptikon
dostate¢ny

Plyn: Ptipojka z vetejného plynovodu z ulice

Dalkové vytapéni: Neni

Telefonni ptipojka: Zavedena

Vlastni tvorba

Tabulka 10 zaznamenéva pfipojeni na inzenyrské sité. Vodovodni ptipojka je pfipojena

z vefejného vodovodu z ulice, kanalizace z vetejné kanaliza¢ni sité z ulice, elektricka

piipojka rovnéz z ulice a plyn ma také ptipojku z vefejného plynovodu z ulice.

5.2.1 Uéel znaleckého posudku

Tento posudek je vypracovan za Géelem zjisténi ceny nemovitosti v obci Hlinsko na

pozemku ¢. 1222/12.
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5.2.2 Znalecky ukol

Predmétem ocenéni je budova lezici v ulici Lezakd 1164, rodinny dim stojici na

pozemku 1222/12 vSe v katastralnim tizemi mésta Hlinska.

5.2.3 Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim 1
Adresa predmétu ocenéni: Lezéaki 1164, parcela 1222/12
539 01 Hlinsko

Kraj: Pardubicky

Okres: Chrudim

Obec: Hlinsko
Katastralni tzemi: Hlinsko v Cechach
Pocet obyvatel: 9759

5.2.4 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

kopie katastralni mapy

projektova dokumentace

5.2.5 Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je rodinny , ktery je umistén na ulici Lezaki ¢.p./¢.po. 1164, na
pozemku p.¢. 1222/12 vSe k.a. Hlinsko, obec Hlinsko, okres Chrudim. Jedna se
0 samostatny rodinny diim. Nemovitost lezi cca 0,5 km od centra Hlinska, bez moznosti
vyuziti MHD. Pfijezd k domu je z ulice Lezakli, samostatny ptistup k domu je po

zpevnéné cesté na pozemku p.¢. 1222/12. Dim je napojen na veskeré inZenyrské sité.

5.2.6 RD Hlinsko

Projekt RD je navrZen pro Ctyf az péticlennou rodinu jako jednopodlazni bungalov.
Hlavni vstup do objektu je feSen v prvnim nadzemnim podlazi (1.NP) orientovany na
severni stranu. Byt se sklada ze vstupniho zadveti, chodby, tfech obytnych mistnosti,

obyvaciho pokoje spojené¢ho s jidelnim koutem a kuchyni, WC a koupelny s WC.
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V budové se také nachdzi technicka mistnost. Soucasti domu je terasa, na kterou je

pfistup z hlavnich obytnych mistnosti.

Obestavény prostor: 477,95 m3
Zastavéna plocha: 132,53 m2

5.2.7 Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:
Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24):

5.2.8 Vypocet

Zastavéna plocha: 132,53 m?
Obestavény prostor: 477,95 m?

Index vybaveni Iy: 1,050
Index trhu I+: 1,000
Index polohy Ip: 1,050

Ocenéni

Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda

Pardubicky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

0 let

0

1856,- K¢/m®

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 856,- K&/m® * 1,050 = 1 948,80 K&/m®
CSp = OP * ZCU * It * Ip = 477,95 m® * 1 948,80 K&m® * 1,000 * 1,050 =

978 000,41 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 978 000,41 K¢

Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50 = 978 000,- K¢

Slovy: Devétsetsedmdesatosmtisic K¢
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6 MODELOVANI STAVEBNIHO OBJEKTU

Je samoziejmé, Ze pro technickou dokumentaci rodinného domu postaci dvojrozmérné

vykresy. Pro lep$i pfedstavu o tom, jak bude objekt vypadat, je dobré ho i vymodelovat.
6.1 Program ArchiCAD

Pro vymodelovani rodinného domu byl vyuzit program ArchiCAD. ArchiCAD je
software urceny pro architekty, projektanty a jiné profese, které maji uplatnéni ve

stavebnim pramyslu. Jedna se o moznost modelace budovy.

Misto kresleni Car, obloukl ¢i elips program dokaze rovnou vytvofit zdi, podlahy,
stropy, konstrukei stiechy a modelaci schodisté. Dalsi vyhodou programu je moznost
vyuziti pfedem vytvoieného nabytku ¢i technického vybaveni, které lze libovolné dle
potieby poupravit.

Tim padem si projektant ¢i architekt mtize pohrdt s riznym umisténim objektt, coz

vede Kk lepsimu vyhovéni investora.
Zména v jakémkoliv dokumentu v perspektivé, ptidorysu, ve vykazové tabulce
a pohledu se automaticky pienese do vSech ostatnich dokumentt. Tim se tedy usSetfi

drahocenny cas, ktery by projektant nad tim musel stravit.

Na obrazku 13 je ukazka 2D prostiedi programu ArchiCAD. Obrazek 14 predstavuje
ukazku exportu do 3D prostiedi.
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6.2 Vlastni objekt

Nésledujici obrazky predstavi vymodelovany model rodinného domu z riiznych thli.

Obrazek 15 — Trojrozmérné zobrazeni rodinného domu 1

Vlastni tvorba

Obrazek 16 — Trojrozmérné zobrazeni rodinného domu 2

Vlastni tvorba
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Obrazek 17 — Trojrozmérné zobrazeni rodinného domu 3

Vlastni tvorba

Obrazek 18 — Trojrozmérné zobrazeni rodinného domu 4

vlastni tvorba
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7 FACILITY MANAGEMENT

7.1 Uvod

V Ceské republice neexistuje zadny pravni predpis nebo manual pro uzivani budov, at’
uz se jedna o rodinné domy ¢i velké administrativni budovy, bytové domy, obchodni

centra apod.

Facility management je pojem, ktery se obvykle nepieklada. Zakladni normou v Oblasti
Facility managementu je EN15221.

V odborné literatuie mizeme nalézt mnoho definic konkrétné¢ naptiklad:,, Metoda, jak
V organizacich vzajemné sladit pracovniky, pracovni cinnosti a pracovni prostiedi,
ktera v sobé zahrnuje principy obchodni administrativy, architektury, humanitnich
a technickych ved*. Definici lze graficky vyjadfit pomoci symbolu ,3P“, ktery

vyjadfuje synergii Pracovnici + Prostory + Procesy. Podobn¢ téz [5]

Procesy

Pracovnici 5
' Cinnosti

Lidé

Provozni efektivita
Strategie

Prostory
Prostredi

Obrazek 19 — Synergie Pracovnici + Prostory + Procesy

Zdroj: [6]

Z obrazku 19 je zfejmé, Ze facility management je tvofen synergii tfech oblasti a to
konkrétné

e Pracovnici (anglicky People) - lidské zdroje

e Prostory (anglicky Places) — pracovisté resp. misto vykonu ¢innosti

e Procesy (anglicky Processes) — ¢innosti
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Etapy Zivota stavby
Na nasledujicim obrazku 20 jsou zaznamenany etapy zivota stavby od ptedprojektové

¢asti, projektové piipravy a realizaci stavby, provozu az po odstaveni.

PRUZKUMNA STUDIE

PREDPROJEKTOVA
PRIPRAVA STUDIE PROVEDITELNOSTI

ZAKLADNI TECHNICKA SPECIFIKACE

v

UVODNi PROJEKTOVA DOKUMENTACE

PROJ EKTOVA PROVADECI PROJEKTOVA DOKUMENTACE
PRIPRAVA
A A 5 v . ¢
REALIZACE STAVBY NAKUP SLUZEB A ZARIZENi
VYSTAVBA

U

SPOUSTENI A NAJETI

PROVOZ UDRZBA ZARIZENi

VYUZiIVANI ZARIZENI

U

ODSTAVENI

ZASTAVENI PROVOZU ZARIZENI

LIKVIDACE ZARIZENI

Obrazek 20 — Etapy Zivota stavby
Zdroj: [7]
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7.2 Prirucka

Tato pfirucka je urcena pro spravu zvolené budovy a pro jejiho majitele. Jedna se
0 priblizny manual z hlediska technické naro¢nosti budovy. Naleznou se zde informace

o objektu, o jeho technickém popisu a umisténi.

7.2.1 Pro spravce objektu

Tato pfirucka je urcena facility managerovi. V tomto piipadé se bude jednat zaroven
0 uzivatele rodinného domu. Manual by mél slouzit hlavné na pravidelnou udrzbu

a opravu vzniklou s opotifebovanim budovy. Dale obsahuje také Zivotnost konstrukeci.

7.2.2 Pro uzivatele objektu

Jak jiz bylo zminéno v pfedchozim bodu, v tomto piipadé rodinného domu je facility
manager a uzivatel budovy v jedné osobé. Bude se tedy dale starat o technologii

a stavebni ¢ast objektu, k cemuz je ptfilozen manudl.

7.2.3 Zakladni formace a navod jak manual pouzivat

Tento manual je pro uzivatele rodinného domu €. p. 1164 v Hlinsku. Manual je dilezity
pro bezproblémovy provoz rodinného domu a soucasné pro seznameni s technickymi

parametry nemovitosti.
Piistup k manualu (kdo,kde)

K tomuto manualu maji pfistup vSichni uzivatelé budovy. Manudl je v tiSt€éné¢ forme
pfedan uzivatelim domu pfi pfedani hotového domu. V ptipad¢ potfeby ho lze nalézt

u firmy, kterd diim realizovala.
Zmény v manualu (kdo, jak, archivace materialii)

Na zmény v pfiru¢ce ma pravo pouze zhotovitel tohoto manudlu a je povinen oznamit
zmény uzivatelim budovy, a to minimalné 3 pracovni dny pfedem. Zmény musi byt

fadné zapsany a archivovany.
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Obecna pravidla

Tuto budovu lze uzivat pouze k tceliim vymezenych jiz pii kolaudaci. Je dulezité, aby
byl stavebni objekt nalezité uzivan podle ucelu, k jakému byl navrzen, postaven

a uveden do uzivani.

Pti jeho uzivani a drzbé€ je nutno postupovat v harmonie s platnymi pravnimi piedpisy
(obcansky a obchodni zakonik, stavebni pravo), piedpisy z odvétvi pozarni bezpecnosti,
hygieny, ochrany zivota a zdravi, ochrany Zzivotniho prostiedi, bezpecnosti pfi
udrzovani a uzivani stavby (vcetné bezbariérového uzivani), ochrany proti hluku, uspor
energie a ochrany tepla. Aby nedochézelo k znehodnocovani stavby, musi se stavba

udrzovat, aby se co nejvice prodlouzila jeji uzivatelnost.

Odpovidajici postup uzivani, pravidelna tdrzba a véas vykonané provadéni obvyklych
I planovanych oprav dél pozemnich staveb jsou podminkou dosaZeni jejich planované
Zivotnosti, trvanlivosti, maximalizace uzitnych hodnot a optimalizace provoznich

nakladu.

Opomenutim technické péce o individualni konstrukéni a provozni ¢asti objektu vznika
nebezpe€i jejich poskozeni 1 devastace dalSich ¢asti objektu, vznik neptiznivych
hygienickych podminek a naslednych Skod. Dochédzi tim také k postupnému

nadmérnému opotiebeni, chatrani a snizeni standardu budovy.

Uzivatel budovy je povinen zabezpetovat fadny stavebni a funkéni stav. Radné uZivani
objektu znamena jeho uZivani podle uréeného tcelu a to zpuisobem, ktery je v souladu
S pravnimi a technickymi pfedpisy v platném znéni, nepoSkozuje stavebni Césti ani
technicka vybaveni budovy (napi. rozvody elektfiny, kanalizace, vodovodu, zatizovaci
predméty, koncova zafizeni apod.), nenaruSuje nebo neomezuje funkci technickych
systémul a zafizeni objektu (napf. vétrani a vytapéni, vodovodu a kanalizace apod.),
neobtézuje nad Unosnou miru ostatni uZivatele (obyvatele) objektu, jeho okoli

a uzivatele (obyvatele) okolnich objektt.
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Je nutnost konat i obvyklé udrzby, coz je napiiklad vyména nefunkénich svételnych
zdrojti, obnoveni spotfebovaného materidlu a podobné. Dale je potieba provadét dozor
a kontrolu objektu, jeho provozni ¢asti a zafizeni s nasledujici udrzbou zaméfenou na
odstranéni zjisténych zavad a nedostatkil, provadéni spolecenstvim vlastnik planované

udrzby stavebnich a strojnich ¢asti — podle navodu jejich vyrobce.

Nemélo by se zapominat na provadéni servisnich kontrol a revizi. U strojti a zafizeni se
postupuje v souladu s platnou legislativou a podle platnych navodi vyrobcu
individualnich zafizeni, v navaznosti na vychozi revizi elektrickych vedeni a zafizeni,
vytahti, zafizeni k ochrané pfed bleskem, odbérnych zatizeni, hasicich a protipozarnich

systémd, tlakovych nadob a rozvodl apod.

7.2.4 Zakladni informace o objektu

Projekt rodinného domu je navrzen pro Etyf az péticlennou rodinu jako jednopodlazni
bungalov. Hlavni vstup do objektu je feSen v prvnim nadzemnim podlazi (1.NP)
orientovany na severni stranu. Byt se skldda ze vstupniho mensiho zadveti, chodby,
ttech obytnych mistnosti, obyvaciho pokoje spojeného s jidelnim koutem a kuchyni,
WC a koupelny s WC. V budové se také nachazi technickd mistnost. Soucasti domu je

terasa, na kterou je pfistup z hlavnich obytnych mistnosti.

7.2.5 Skute¢ny stav objektu

Obrazek 21 — Skute¢ny stav objektu

Vlastni tvorba
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7.2.6 Pravidla uzivani stavebniho objektu
V nasledujici kapitole budou vypsany diilezité casti objektu.

r wr

Stavebni c¢ast

Ponévadz se jednd o jednoduchy domecek, zddna ze stavebnich cCasti nepotiebuje

zvlastni manual k uzivani. Vyjimkou je francouzské okno umisténé v obyvacim pokoji.
Technologicka ¢ast

Budova ma hlavni vodomér a elektrickou rozvodnou skiin. Hlavni rozvodna skfin je
umisténa venku v elektrobudce, odkud spravce bude zjistovat spotfebu energii za cely
objekt. Jisti¢e se nachazi ve skiiiice v nosné zdi v zaddveti. Hlavni vodomér je umistén

V technické mistnosti v domé.

Cely objekt

navody k jednotlivym prvkim méa majitel domu. V pfipadé nutné opravy, servisu

a revizi, spravce tyto manualy poskytne k nahlédnuti outsourcingové firme.

Hlavni rozvodna skrin

V hlavni rozvodné skiini jsou pojistky k usekiim celého objektu. Useky jsou
popsany na vnitini strané¢ uzaviracitho viky skiin€é. V piipadé nebezpeci je
v rozvodné skiini umistén hlavni vypinag, ktery vypne elekttinu v celém objektu.
Hlavni vypinaC je umistén dole vlevo. Jedna se o ¢erny vypinac, ktery je popsan
jako hlavni vypina¢ a vypne se v pfipadé nebezpeci. V rozvodné skiini je

v

I elektromér méfici celkovou spotiebu elektiiny celého objektu. Uvadéna je v kWh.

Hlavni vodomér

Hlavni pfivod vody najdeme v technické mistnosti. Na hlavnim pfivodu vody se

vyskytuje hlavni uzavér a vodomeér. Majitel zde milize zjiStovat spotiebu vody
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a Vv piipad¢ poruchy nebo pldnované opravy zde uzavie vodu pomoci uzaviraciho

kohoutu pied vodomdrem. Spotfeba vody je na vodoméru udavana v m®.

Elektricky turbokotel

Elektricky kotel slouzi k ohfevu TUV a ptipadné vody do radiatort. Kotel je nutné
zkontrolovat 1x za rok.
7.2.7 Pravidla udrzby a oprav

V této kapitole je vypsano Casové vyuziti staii jednotlivych konstrukci, které je mozné
Vv tabulce 11. Déle jsou v této kapitole jednoduse popsany doporucené zptisoby opravy.

Vsechny opravy, revize atd. by mély provadét specializované firmy.
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Tabulka 11 - Zivotnosti vybranych konstrukct

Cislo ) Zivotnost dle
polozky Nazev vyhlasky
1 Zaklady 150-200
2 Svislé konstrukce 80-200
3 Stropy 80-200
4 ZastteSeni 70-150
5 Krytiny, stfecha 40-80

6 Klempiiské prvky 30-80

7 Uprava povrchii vngjsich 50-80

8 Uprava povrchd vnitfnich | 30-60

9 Vnitini obklady 30-50
10 Schody 80-200
11 Dvefte 50-80
12 Vrata 30-50
13 Okna 50-80
14 Povrchy podlah 15-80
15 Vytapéni 20-50
16 Elektroinstalace 25-50
17 Bleskovod 30-50
18 Vodovod 20-50
19 Kanalizace 30-60
20 Ohtev TV 20-40
21 Kuchyné 15-30
22 Hygienické zatfizeni WC 30-60

Vlastni tvorba
Staii objektu je 0 let, tudiZ prozatim neni potfeba Zadna rekonstrukce nebo modernizace.

Spravnym uzivanim konstrukci se Zivotnost prodlouzi.
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Popis doporuceného zpiisobu idrzby

Elektro

Osvétlovaci télesa zaveésujte pouze na hmozdinky a lustry do nosné konstrukce
stropu. Zameéna prasklé zarovky je prosta. Jediné, na co je potfeba davat pozor, je

rizny pramer zavitu.

Miuze ovSem dojit ke spadnuti jistice v rozvadéci. Natazenim packy nahoru se

ZNnovu Zapne.

V rodinném dom¢ se nachézi automatickd pracka a mycka. Pro toto technické
vybaveni jsou zasuvky opatfeny proudovymi chrani¢i. Nedoporucuje se tyto
spotiebice zapinat do jinych zasuvek a nepouzivat na tyto spotiebi¢e prodluzovaci

kabely.

V piipad¢, ze dojde v zasuvce ke zkratu, doporucuje se vypojit jisti¢ a zapnout jistic
v domovnim rozvadéci. Pokud ani po tomto opatieni nejde proud do zasuvek, je
zapotiebi pfezkoumat hlavni jisti¢. Pokud se nepodaii obnovit ptivod proudu, je
potieba obratit se na specializovany servis. Jakykoliv zakro¢eni do elektroinstalace

smi byt realizovany vyhradné€ osobou zpiisobilou s nélezitym opravnénim.

Vodovodni armatury

Nejméné dvakrat za rok protocit vSechny uzaviraci armatury, popft. prostiiknout
silikonovym olejem, aby vSechny byly uchovany provozuschopnymi. Z vodovodni
baterie je tfeba pribéZzné odstraniovat usazeniny vapniku. Je zapotfebi na jejich
¢isténi pouzivat pouze tekuté Cistici prostiedky pro doméacnost k tomu urc¢ené nebo

mydlovy roztok.
Udrzba vany a umyvadel

Nutno je ¢as od casu vycistit odtok vany a umyvadel. Poslouzi k tomu cistici

prostfedky k tomu urcené.
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Obklady a dlazby

Kudrzbé¢ a Cisténi obkladi a dlazby poslouzi saponatové prostiedky k tomu urcené.
Plochy dlazeb je nutné stirat vyzdimanym hadrem a je potfeba nelit vodu pfimo na
podlahu. Pokud by se takto s vodou zachazelo, muze dojit ke zkrouceni dvefi.

U lakovanych dveti mize dojit k nabobtnani. Jedna se tak o nevratné poskozeni.
Malby

Na interni malby pouzivat jen prodysné natéry k tomu urCené, které dovoluji

sténam ,,dychat". Nikdy pfipad¢ nepouzivat natéry na bazi latexu.

Vnitini dvere

Dvetfe by se mély stirat suchym hadrem nebo mirn€ navlhéenym hadiikem.
Podobné je potifeba pecovat i 0 prosklené plochy dveti, aby nedoslo ke styku
rameCku kolem skla s nevhodnym mnozstvim volné vody. Doporucuje se
nepouzivat praskové Cistici prostfedky ani draténky. Je nutné se vyvarovat

nasilnému zavirani priivanem.

VIhkost v domé a vétrani

Vzduch mé schopnost jimat vlhko ve formé vodni pary. Béhem 24 hodin se teplota
v interiéru Casto 1 vyrazné stfidd. Odpovidajicim zpiisobem se méni 1 relativni
vlhko. MiiZe tedy dochazet poté k poSkozeni v podobé kondenzace vodni pary na
povrchu konstrukei, stékani vody, ¢i nasledujici zacatek vzniku plisni. Dulezité je

vétrani.
Kanalizace

Provozni kontrola plynovych zatfizeni se kona pravidelné jednou za tfi roky dle
vyhlasky 85/1978. Revizni technik realizuje kontrolu umisténi, funk¢énost a tésnost
hlavniho uzavéru plynu, uzavéra vétvi stoupacich vedeni, regulatorti a plynomeéra,

uzavéri a hotdkt plynovych spotiebicu. Kromé toho provadi vizualni revizi
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umisténi a stavu domovniho plynovodu a kontrolu tésnosti vSech rozebiratelnych

spojti. Provadi se téz revize vyskytu oxidu uhelnatého prostiednictvim detektora.

7.2.8 Provozni naklady

V nasledujicich tabulkdch budou rozepsany néklady vznikajici po dostavéni rodinného
domu. Jedna se o rizné poplatky jakozto za vodu, elektfinu, odvoz odpadu, pojistku,

domovni dan, udrzbu kominu ¢i revizi kotle.

Tabulka 12 — Provozni ndklady za vodné a stocné

Kategorie provoznich nakladu
Vodné a stoéné

dodavatel t . |spotreba| cena 1 celkem
odavate YP m za rok m> platha/rok
. dné .
Karel Storek o m’ 120 | 90Kg | 10 800 K&
stocne

Vlastni tvorba
V tabulce 12 jsou zachyceny provozni ndklady na vodné a sto¢né, které vysly ve vysi

10 800 K&, jelikoz roéni spotfeba je 120 m*a cena za 1 m® je 90 K&.

Tabulka 13 — Provozni naklady za elektrinu

Kategorie provoznich nakladu
Elektiina
dodavatel typ mj spotreba cemf 1 celkem
za rok kWh | platba/rok
CEZ kWh 9 500 5Keé 47 500 K¢

Vlastni tvorba
Tabulka 13 poukazuje na vzniklé provozni naklady za elektfinu. Za rok se jedna
o0 ¢astku 47 500 Ké&. Castka je vyssi, protoze se politd stim, Ze se bude topit

elektrickym kotlem.
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Tabulka 14 — Provozni ndklady za odvoz odpadu

Kategorie provoznich nakladu

Odvoz odpadu
dodavatel typ mj spotreba| rocm celkem
za rok | platba | platha/rok
Techmcké
o ks 4 550 K& | 2200Ke
sluzby

Vlastni tvorba
V tabulce 14 jsou zobrazeny provozni naklady za odvoz odpadu pro ¢tyiclennou rodinu.

Néklady na osobu ¢ini 550 K¢&. Za rok se tedy jedna o 2 200 K¢ pro ¢tyf¢lennou rodinu.

Tabulka 15 — Provozni ndklady za pojisténi

Kategorie provoznich nakladu

Pojistka
dodavatel typ mj spotreba| rocm celkem
za rok | platba | platha/rok
Ceskd kpl 1 |2500Ke| 2 500K
pojistovna

Vlastni tvorba
Ve vyobrazené tabulce 15 se vycte provozni naklad na pojistku. V tomto piipadé se

jedna o 2 500 K¢ za rok.

Tabulka 16 — Provozni ndklady za domovni dan

Kategorie provoznich nakladu

Domovni dafi

dodavatel typ mj spotreba| rocm celkem
za rok | platba | platha/rok
kpl 1 850 K¢ | 850 K¢

Vlastni tvorba

Tabulka 16 ptedstavuje provozni naklady za domovni dan, ktera je 850 K¢ za rok.
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Tabulka 17 — Provozni ndklady za udrzbu kominu

Kategorie provoznich nakladu
Udrzba kominu
dodavatel typ mj spotreba| rocm celkem
za rok | platha | platha/rok
Petr Solnicka kpl 2 500Ke | 1000Ke

Vlastni tvorba

Udrzbu kominu je nutné provadét dvakrat roéné, protoZe jedna platba stoji 500 K&.

Celkova ¢astka tdrzby kominu za rok ¢ini 1 000 K¢.

Tabulka 18 — Provozni néklady za revizi kotle

Kategorie provoznich nakladu

Revize kotle

dodavatel typ mj spotreba| rocm celkem
za rok | platba | platha/rok
Petr Solméka kpl 1 1000 Ke| 1000Ke

Vlastni tvorba

Revize kotle se provadi jednou za rok. Ro¢ni suma za tuto ¢innost stoji 1 000 K¢&.
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Tabulka 19 — Provozni ndklady celkem

Provozni naklady

Kategorie provoznich nakladu platba za rok
Vodné a stoéné 10 800,00 K¢

Elektimna 47 500,00 K¢

Odvoz odpadu 2 200,00 K¢

Pojistka 2 500,00 K¢

Domowvni daf 850,00 K¢

Udr#ba kominu 1 000,00 K&

Rewvize kotle 1 000,00 Ké

Celkova cena za provozni naklady za rok 65 850,00 K¢

Vlastni tvorba

Z tabulky 19 je patrné, ze Castka za vSechny provozni naklady od vodného a sto¢ného,
elektfiny, odvozu odpadu, pojistky, domovni dané, udrzbé plynu a revize kotle je

65 850 K¢.

7.2.9 Kontakty

e Elektroinstalace
Revize elektro — elektrikai — Zden¢k Krejci
Zdenék Krejci
+420 778 714 853
E-mail: krejci.z@seznam.cz

www.elektrikar-hlinsko.webnode.cz
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Kanalizace a vodovod

Save CZ

Rvacov 1639, 539 01 Hlinsko

+420 469 314 461

E-mail: adamkovap.save@hlinsko.net
info.save@hlinsko.net

WWW.Savesro.cz

Spravce objektu

Roman Boha¢

+420 605 185 612

Email: r.bohac@cetrum.cz
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8 VYHODNOCENI

Prakticka Cast se zabyva vytvofenim modelu stavebniho dila, ktery bude obsahovat
technické 1cenové informace a ndakladové tudaje o stavebnim objektu. Pro tyto
informace bylo potieba vytvofit rozpocet v programu Kros, ocenéni nemovitosti

v programu NemExpress Ac a propocitat provozni naklady.
8.1 Rozpocet

Rozpocet pro rodinny dim byl vycislen na 2 163 094 K¢. Z toho zaujiméd hlavni
stavebni vyroba 654 493 K¢ a pfidruzend stavebni vyroba 1 508 601 K¢. Tyto udaje
jsou vyobrazeny v tabulce 5. Pro procentualni vyjadieni byl vytvoien kolacovy graf,
ktery uvadi, ze HSV zaujimaji 30 % z celkové ceny rozpoctu a PSV 70 %, coz je

Z obrazku 22 patrné.

Tabulka 5 — Celkovd cena stavebni vyroby

Celkem hlavni stavebni vyroba 654 492,66 K¢
Celkem piidruzena stavebni vyroba 1508 601,74 K¢
Celkem rozpocet 2 163 094,40 K¢

Vlastni tvorba

Stavebni vyroba

H Hlavni stavebni vyroba

H PtidruZena stavebni
vyrova

Obrazek 22 — Graf stavebni vyroby

Vlastni tvorba
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8.2 Ocenéni

Ocenéni nemovitosti se vytvaii za ucelem zdanéni, koupi ¢i prodeje. Cena je ovlivnéna
polohou, kde se rodinny diim nachazi. Oceflovany objekt se nachazi v Pardubickém

kraji v mésté Hlinsko.

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 978 000,41 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50 = 978 000,- Ké

Slovy: Devétsetsedmdesatosmtisic K¢

8.3 Srovnani ocenéni s rozpoctem

Procentualni vyjadieni srovndni ocenéni nemovitosti s rozpoctem je vyobrazeno
v obrazku 23. Vyslednd cena ocefiovani nemovitosti vysla 978 000 K¢ a rozpoctova

cena 2 163 094 K.

Céstka ocefiované nemovitosti je zavisld na poloze a umisténé. Rodinny dim byl

umistén do mensiho mésta Hlinska.

Porovnani oceniovaci a rozpoctové
ceny

Obrazek 23 — Graf porovnavajici rozpocet s ocenénim

Vlastni tvorba
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8.4 Provozni naklady

Tabulka 14 zobrazuje provozni néklady na uzivani rodinného domu. Celkova cena za
provozni naklady za rok ¢ini 65 850 K¢. Pro zobrazeni cen o provoznich nékladech byl

vytvoren graf, ktery je zobrazen v obrazku 24.

Tabulka 14 — Provozni ndklady celkem

Provozni naklady

Kategorie provoznich nikladu

platha za rok

Vodné a stoéné

10 800,00 K¢

Elektiina 47 500,00 K&
Odvoz odpadu 2 200,00 K¢
Pojistka 2 500,00 K¢
Domovwni dafi 850,00 K¢
Udrzba kominu 1 000,00 K¢
Revize kotle 1 000,00 K¢

Celkova cena za provozni naklady za rok

65 850,00 K¢

Vlastni tvorba

Provozni naklady

50 000,00 K¢
45 000,00 K¢
40 000,00 K¢
35 000,00 K¢
30 000,00 K¢
25 000,00 K¢
20 000,00 K¢
15 000,00 K&
10 000,00 K¢ -
5000,00 K¢ -
0,00 K¢ -

B Provozni naklady
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Obrazek 24 — Graf provoznich nakladl
Vlastni tvorba
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8.5 Building Information Modeling

Informacni model budovy (anglicky Building Information Modeling nebo Building
Information Management, zkracené BIM) je digitalni model budovy od projektovani,
pies stavbu ke spravé budovy po celou dobu zivotnosti. BIM je proces vytvareni

a spravy dat o budoveé béhem celého jejiho zivotniho cyklu.

U nasazeni software BIM jde zvlasté o pretvoreni pfistupu, idealné jde o soucinnost
vSech v redlném case na jednom modelu budovy. S informaci o prostorovych vazbach
mohou byt k individudlnim stavebnim prvkim zafazeny dal$i nutné informace, jako
napiiklad typ vyrobku, vyrobce ¢i jeho cena, popfipad¢ dalsi nutné a prospesné

informace.

Vysledkem celého procesu je model stavby vyuzitelny po celou dobu zivotnosti stavby.
Informacni modelovéni je pouzitelné na libovolnou stavbu. Mimo pozemnich staveb

i napt. v dopravnim stavitelstvi, vodohospodaistvi apod. [8]

V obrazku 25 je zobrazeno propojeni nékterych informaci z rozpoctu s 3D modelem. Na
dal$im obrazku 26 je k vidéni propojeni informaci provoznich nakladid s 3D modelem
ana obrazku 27 jsou propojeny vSechny informace vytvofené praktickou c¢asti, coz je

rozpocet, ocenéni nemovitosti porovnavajicim zptisobem a provozni naklady.
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KRYTINA SKLADANA 113 614 KC

VODOROVNE KONSTRUKCE 17 940 KC =1 |[KONSTRUKCE TESARSKE - 154 883 KC

ZEMNI PRACE - 47 314 KC

Obrazek 25 — Propojené nékteré informace z rozpocétu s 3D modelem

Vlastni tvorba
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Obrazek 26 — Propojené provozni naklady s 3D modelem

Vlastni tvorba
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VODNE A STOCNE
ELEKTRINA
ODVOZ ODPADU
POJISTKA
DOMOVNI DAN
UDRBA KOMINU
REVIZE KOTLE

10 800 KC
47 500 KC

2200 KC

2500 KC
850 KC
1000 KC
1000 KC




HLAVNI STAVEBNI VYROBA 654 493 KC VODNE A STOCNE |10 800 KC
PRIDRUZENA STAVEBNI VYROBA | 1508 601 KC ELEKTRINA 47 500 KC
CENA ZA ROZPOCET CELKEM 2163 094 KC > ODVOZ ODPADU | 2200KC
POJISTKA | 2500KC |4
DOMOVNI DAN 850KC [3
UDRZBA KOMINU | 1000 KCAS
REVIZE KOTLE 1 000 KCoth

POROVNAVAJICI ZPUSOB OCENENI NEMOVITOSTI | 978 000 KC

Obrazek 27 - Propojené celkové cenové informace z praktické ¢asti s 3D modelem

Vlastni tvorba
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STRESNI KRYTINA 40-80 LE

ZASTRESENI 70-150 LET

DVERE 50-80 LET

Obrazek 28 - Propojené informace zivotnosti konstrukci s 3D modelem

Vlastni tvorba
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9 ZAVER

Diky vypracované prace je patrné, jak bude rodinny ditm po exportu 2D vykrest do 3D
podoby vypadat. Pro vymodelovani rodinného domu byl vyuzit program ArchoCAD,
jelikoz to je software urCeny pro architekty, projektanty a dal§i profese spojené se
stavebnim primyslem. Do vymodelovaného modelu byly vloZeny rtzné castky

a informace, kterou se prakticka ¢ast zabyvala.

Vsichni vSak védi, ze postavénim stavebniho objektu to nekonci. Je potfeba myslet
doptedu i na dal$i nélezitosti souvisejici se stavbou, jakozto na uzivani, udrzbu ¢i dalsi.
Proto diplomova prace vytvoftila pfiru¢ku uréenou pro spravu zvolené budovy a pro
jejiho majitele. Jedna se o piiblizny manudl z hlediska technické narocnosti budovy.
Naleznou se zde zakladni informace o objektu, o jeho technickém popisu a umisténi.
Manual by mé¢l slouzit na pravidelnou tdrzbu a opravu vzniklou s opotfebovanim. Pro

pfedstavu o Zivotnosti byla vytvorena ptehledna tabulka.

S provozem domu vznikaji naklady pro provoz. Pro tento konkrétna rodinny diim byly

spocitany naklady na 65 850 K¢.

Dalsi souvislost s vystavnou rodinného domu je jeho rozpocet. Pro rozpocet byl vyuZit
program Kros. Stavebni software Kros je uren pro tvorbu rozpoctu kalkulaci
stavebnich praci €1 sledovani stavebni zakazky. Tento program je schopen provadét
databazi cen stavebnich praci a jako jediny v CR obsahuje kompletni podobu Cenové
soustavy URS. Konkrétné v tomto piipadé vysla hlavni stavebni vyroba 654 492 K¢&
a pridruzena stavebni vyroba 1 508 602 K¢. Celkova cena rozpoctu pro rodinny dim

tedy vysla 2 163 094 K¢.
Pro porovnani ceny se vytvorilo ocenéni nemovitosti porovnavajicim zpusobem, kde

cena vysla 978 000 K¢. Ocenovalo se v programu pro oceflovani nemovitosti

ato v NemExpressu AC firmy PLUTO-OLD s.r.o. se sidlem v Praze.
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