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Abstrakt

Cilem této diplomové prace je stanoveni vysSe pojistného plnéni za Skodu vzniklou

padem stromu v obci Zduchovice.

Teoreticka Cast se zabyva vysvétlenim zakladnich pojmi souvisejicich s nemovitou

véci, pojistovnictvim a ocenénim rekreaéni chaty.

Prakticka ¢ast fesi ocenéni objektu v den sjednani pojistné smlouvy, pfed pojistnou
udalosti a naklady na opravu poSkozenych konstrukci, nakladovou metodou. Déle jsou tyto

naklady feseny také polozkovym rozpoctem.

Na zavér je provedena analyza zjisténych vysledkli, vyhodnost stavajici pojistné

smlouvy a vyhodnoceny zjisténych nakladt dle nakladové metody a polozkového rozpoctu.

Abstract

The aim of this thesis is to determine height of insurance payment caused by treefall in

municipality of Zduchovice.

Theoretical part consists of explanation of elementary terms used in properties and

insurance industry, and of price estimation of the building — recreational cottage.

Practical part consists of price estimation of the building when the insurance contract
was concluded, price before the insured event occurred and total cost of repairing of damaged
constructions by means of cost method. Moreover, the cost is evaluated by means of itemized
budget.

At the conclusion, an analysis is provided based on results found, the favourableness
of the current insurance policy is assessed and the evaluation of the costs is provided based on

cost method and itemized budget.
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UvVOoD

Diplomové prace se zabyva Skodou zpisobenou padem stromu na rekreacni chatu
v obci Zduchovice, a to vy¢islenim nakladl na pojistné plnéni. V dnesni dobé je pravidlem si
veskery majetek, at’ uz movity, ¢i nemovity, pojistit. Pojisténi ndm samoziejmé nijak nesnizi
riziko, které hrozi majetku pii vyskytu Skodnych udalosti, mize vSak vyrazné pomoci

S naslednym feSenim Skodné udalosti.

V teoretické casti diplomové prace jsou vysvétleny zékladni pojmy z oblasti
stavebnictvi, pojistovnictvi a ocefiovani nemovitych véci. Je zde zhodnocen rozdil mezi
pouzitymi nakladovymi metodami ocenéni v roce 1997, coz je doba sjednani pojistné

smlouvy, a v roce 2016, coz je doba pojistné udalosti.

V uvodu praktické casti této prace se seznamime s lokalitou, v niz se nachazi
posuzovany objekt, dale s podrobnym popisem stavajicich konstrukci a na zavér prace je
feSeno stanoveni vySe plnéni pojistné udalosti za vzniklou Skodu zptsobenou padem stromu
na rekreac¢ni chatu. Jedna se o fiktivni udalost, kterd vSak neni uplné nepravdépodobna.
U posuzovaného objektu se na pozemku, v ptikrém svahu, vyskytuji plné vzrostlé jehlicnaté
stromy, které by svym padem (vyvracenim nebo zlomenim) mohly zptsobit $kodu zde
feSenou. Ve sjednané pojistné smlouvé neni uvedena ¢astka pojistného plnéni, dle aktualnich
informaci od pojistovny a z podminek pojistného plnéni vyplyva, Ze bude vyplacena pomérna
¢ast urCena vypoctem odhadce, a proto se zde zaméfim pravé na tento vypocet, to jest

na ¢astku urcenou pro pojistné plnéni udalosti za zptisobenou $kodu.

Je zde feSeno ocenéni objektu jako celku v den podepsdni pojistné smlouvy
23.11.1997 a v den pojistné udalosti 10. 10. 2016. Porovnani je feSeno pomoci metody
nakladovym zplsobem dle oceniovacich vyhldsek platnych v danych letech. Je také vytvofen
podrobny polozkovy rozpocet na celou stavbu, tésné pfed pojistnou udalosti. Dale jsou
vypocteny ceny prvkll v den poskozeni objektu a jsou vyhodnoceny néklady na obnovu
porusenych nebo uplné zni¢enych konstrukei a to dvéma zpusoby. Prvni zptisob vypoétu je
nakladova metoda ocenéni nemovitych véci v programu MS Excel dle platné oceniovaci
vyhlasky v roce pojistné udalosti a druhy zptisob je podrobny polozkovy rozpocet v programu
BUILDpowersS.

V zévéru prace je vyhodnocena céastka vypoctena nakladovym zplisobem v roce

sjednani pojistné smlouvy, rok 1997, a Castka vypoctena nakladovym zptisobem dle platné
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ocenovaci vyhlasky v roce pojistné udélosti, coz je rok 2016. Nasledné jsou zde porovnavany
néklady zjisténé dle nakladové metody, v roce 2016, a naklady zjisténé podrobnym
polozkovym rozpoctem. Rozdil ndkladi je porovndvan samostatné u celé stavby a dale
u poskozenych, obnovovanych konstrukci. Vysledky jsou zpracovany do tabulek
a vyhodnoceny. Dle tohoto vyhodnoceni je navrzena ¢astka pojistného plnéni za poskozené

Casti objektu a ¢astka, na kterou by mélo byt sjednano nové pojisténi celého objektu.
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1. TEORETICKA CAST

1.1.ZAKLADNI POJIMY

V této uvodni Easti prace jsou vysvétleny zakladni pojmy spojeny s danou stavbou

rekreacni chaty.

1.1.1. Nemovita véc

»Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,
JjakoZ i vecna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li zakon, Ze
urcita véc neni soucdsti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez porusent

Jjeji podstaty, je i tato véc nemovitd.“(1)

1.1.2. Stavba

wStavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montdzni
technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky,

Materidly a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu jejiho trvani. * (7)

1.1.3. Stavba pro rodinnou rekreaci

wStavbou pro rodinnou rekreaci stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkiim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto ucelu urcena; stavba pro rodinnou

rekreaci miize mit nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.*“ (11)

1.1.4. Plocha rekreace

~Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
dalsich staveb a zarizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreact, napriklad verejnych
prostranstvi, obcanského vybaveni, verejnych taborist, prirodnich koupalist, rekreacnich luk
a dalsich pozemkii souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu

prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.“ (11)

1.1.5. Stavebni Pozemek

wtavebnim pozemkem pozemek, jeho cast nebo soubor pozemkii, vvmezeny a urceny

k umisténi stavby vizemnim rozhodnutim anebo regulacnim pldinem. * (7)
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1.1.6. Pozemek pro rodinnou rekreaci

»Na pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci Ize kromé stavby pro rodinnou
rekreaci umistit stavbu nebo zarizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ci rodinnou rekreaci
podminujici a provést terénni upravy potiebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemkii,

staveb a zarizeni na nich.“ (11)
1.2.POJMY SOUVISEJICI SE STAVBOU

1.2.1. Zastavéna plocha

wZastavenou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend ortogondlnimi priméty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnmich i podzemnich podlazi do vodorovné

roviny. Izolacni prizdivky se nezapocitavaji.

Zastavénou plochou nadzemni Ccdsti stavby se rozumi plocha ohranicena
ortogondlnimi pruméty vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich podlazi

do vodorovné roviny.

Zastavénou plochou podzemni casti stavby se rozumi plocha ohranicend
ortogondlnimi pruméty vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech podzemnich podlazi

do vodorovné roviny. Izolacni prizdivky se nezapocitavaji.*“(9, s. 63)

1.2.2. Podlazi

wPodlazim se pro vypocet vymér rozumi cast stavby o svétlé vysce nejméné

1,70 m oddélena
a) dole dolnim licem podlahy tohoto podlazi,
b) nahore dolnim licem podlahy ndsledujiciho podlaZzi,

¢) u nejvyssiho podlazi hornim licem stropni konstrukce, pripadné podlahy pidy,

U strrech, resp. casti bez piidniho prostoru primeérnou rovinou horniho lice zastiesent,

d) u staveb a nejvyssich podiazi, tedy i podkrovi, ktera nemaji strop, vnéjsim licem

hriebene strechy.

Podlazim je i podkrovi nebo podzemi, jimz se rozumi pristupny prostor o svétlé vysce

nejméné 1,70 m alespon v jednom misté, stavebné upraveny k ticelovému vyuZiti. ** (9, s. 63)

,,Podlazi se rozdéluji na podzemni a nadzemni. Za podzemni podlazi se povazuje

kazdé podlazi, které ma uroven horniho lice podlahy v primeéru nize nez 0,80 m pod tirovni
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okolniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypoclet priméru se uvazuji mista ve ctyrech

reprezentativnich rozich posuzovaného podlazi.

Nadzemni podlazi (NP) se ¢isluji smérem nahoru jako prvni nadzemni podlazi (1. NP),
druhé nadzemni podlazi (2. NP) a tak dadle. Je-li podlaha casti podlazi vyse nejméné o jednu
a nejvyse o dvé tretiny vysky podlazi, je mozno je oznacit jako mezipatro (MeP), s poradovym

¢islem odvozenym od podlazi nejblize nizsiho (tedy mezi 1. NP a 2. NP je 1. MeP).

Podzemni podlazi (PP) se Cisluji smérem dolii jako prvni podzemni podlazi (1. PP),
druhé podzemni podlazi (2. PP) a tak dale. Je-li podlaha casti podlazi nize nejméné o jednu
anejvse o dve tretiny vysky podlazi, je mozZno je oznacit jako mezipatro (MePP),
S poradovym cislem odvozenym od podlazi nejblize vyssiho (tedy mezi 1. NP a 1. PP je
1. MePP).“ (9, s. 64)

1.2.3. VySka podlazi

wvetlou vyskou podlazi se rozumi svisla vzddlenost mezi hornim licem podlahy
arovinou spodniho lice stropu nebo zavéseného stropmiho podhledu tohoto podlaZzi.
U tramovych stropii s viditelnymi tramy se méri po spodni lic podhledu stropu mezi tramy,
U stropii  klenbovych do spodniho lice vrcholu klenby. U stropii Sikmych se zjistuje

k nejvyssimu bodu zesikmeni.

Vyskou podlazi se rozumi vzddlenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho
a vyssiho podlazi. U jednopodlaznich objektii bez piidniho prostoru a u nejvyssiho podlazi

u staveb s plochou stiechou se vyskou podlazi rozumi svétla vyska podlazi zvétsena o 0,20 m.

Neni-li k dispozici vykresovd dokumentace vezii budovy v dostacujicim meéritku
a soucasné neni mozno provést méreni vysky podlazi bez neprimérenych obtiZi, je mozno
vySku uvazovat z vysky svetlé, zvetsené o 0,30 m. Na tento zpusob zjisténi vysky je nutno

V ocenéni upozornit.*

»V¥Skou podlazi, které je podkrovim a nemd strop, je vzdalenost mezi licem ndslapné
vrstvy podlahy podkrovi a hornim licem hiebene u sedlovych stiech a nejvyssim vnéjsim licem

zeSikmeni ¢i zaobleni casti zastreSeni netvorici presah u strech ostatnich.

Primérnou vyskou podlazi se rozumi vazeny prumeér vsech vysek podlazi ocenované
stavby nebo jeji casti. Jako viha se pouziji velikosti zastavené plochy prislusného podlazi.*
(9,s. 64)
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1.2.4. Zastavéna plocha podlaZi

wZastavenou plochou podlazi se rozumi plocha piidorysného tezu v urovni horniho
lice podlahy tohoto podlazi, vymezend vnéjsim licem obvodovych konstrukci tohoto podlazi
véetné omitky. U objektit poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjsim obvodem
obalova cdara vedend vnéjsim licem svislych konstrukci. Plochy lodZii a arkyru
se zapocitavaji. U zastreSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavénd plocha podlazi vymezena ortogonalnim priimétem stiesni konstrukce do vodorovné

roviny.“ (9, s. 64)

Do zastavené plochy podlazi se zapocte i plocha, v niZz neni strop nizsiho podlaZi,
napriklad schodisté, haly a dvorany probihajici pres vice podlazi. Zapocitava se plocha
prostor podloubi, prijezdit a podobné, které jsou soucasti nosnych konstrukci staveb. Pokud

nejsou soucasti nosnych konstrukci staveb, ocernuji se samostatné.

Priumérna zastaveéna plocha podlazi se zjisti jako soucet zastavénych ploch vsech

podlazi déleny poctem podlazi.*“ (9, s. 65)

1.2.5. Podlahova plocha

wPodlahovou plochou se rozumi plochy piidorysného fezu mistnosti a prostori
stavebne upravenych k ucelovému vyuZiti ve stavbé, vedeného v urovni horniho lice podlahy
podlazi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych
konstrukci stén vietné jejich povrchovych uprav (napr. omitky). U poloodkrytych pripadné
odkrytych prostorii se misto chybéjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi
jako ortogondlni priimét cdary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy

do roviny rezu.

Do uhrnu podlahové plochy bytii nebo mnebytovych prostor se zapocte podlahova

plocha:

a) arkyri a zasklenych lodZzii,

b) vyklenkii, jsou-li alespon 1,2 m Siroké, 0,3 m hluboké nebo jejichz podlahova plocha
jevetsi nez 0,36 m2 a jsou alespon 2 m vysoke,

¢) mistnosti se zkosenym stropem, jejichz svetla vyska v nejnizsim bodé je mensi nez

2 m, komor umisténych mimo byt a sklepii, pokud jsou mistnostmi, vynasobena koeficientem

0,8.
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d) pudorysna plocha zabrand vnitrnim schodistéem (schodistovy prostor) v byté nebo

nebytovém prostoru v jednotlivych podlazich.

Do uhrnu podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru se zapocte plocha

prostori, které jsou uzivany vylucné s prislusnym bytem nebo nebytovym prostorem:

a) teras, balkonii a pavlaci vyndsobena koeficientem 0,17,

b) nezasklenych lodzii vyndsobend koeficientem 0,20,

¢) sklepnich koji a vymezenych piidnich prostor vyndsobena koeficientem 0,10.“
(9, s. 65)

1.2.6. Obestavény prostor

»Obestavény prostor stavby se vypocte jako soucet obestavéného prostoru spodni

stavby, vrchni stavby a zastreseni. Obestavény prostor zdkladii se neuvazuje.
Obestavény prostor spodni stavby je ohranicen

a) po strandch vnéjsim plastem bez izolacnich prizdivek. Zdi a vétraci a osvétlovaci
prostory o Sitce vetsi nez 0,15 m se uvazuji celym rozmérem,

vy

neni podlazim; neni-li méritelné nebo podlahova konstrukce chybi, pripocte se 0,10 m,
¢) nahore spodnim licem podlahy 1. NP.
Obestavény prostor vrchni stavby je ohranicen
a) po strandach vnéjsimi plochami staveb,

b) dole spodnim licem podlahy 1. NP; pokud je u nepodsklepenych staveb nebo jejich
casti podlaha prvniho nadzemniho podlazi vyse nez priléhajici terén, pripocte se i prostor
obestavény podezdivkou ohraniceny dole priimérnou rovinou terénu u nepodsklepené cdasti,
nahore spodnim licem podlahy 1. NP. V piipade, ze je podsklepend jen cdst stavby, piipocte
se 0,10 m na konstrukci podlahy vidy v 1. NP, neni-li tloustka podlahy méritelnd nebo jestlize
podlahova konstrukce neexistuje a jiz se nepripocitava na podlahovou konstrukci castecného

podzemniho podlazi,

¢) nahore v casti, nad niz je puda, hornim licem podlahy pidy; v casti, nad niz je
plocha strecha nebo sklonita stiecha bez pudniho prostoru, vnéjsim licem stresni krytiny,

u teras hornim licem dlazby. “ (9, s. 65)
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,, Obestavény prostor zastreSeni vietné podkrovi u strech Sikmych a strmych, bez
ohledu na jejich tvar, se vypocte vyndsobenim zastavéné plochy pidy a podkrovi souctem
prumérné vysky pudni nadezdivky a poloviny vysky hiebene nad primérnou vyskou piidni
nadezdivky. Prevazuji-li jiné tvary stresnich konstrukci, vypocte se obestavény prostor

zastreseni jako objem geometrického télesa.” (9, s. 66)

1.2.7. Udriba

,Udrzbou stavby se rozuméji prace, jimiz se zabezpecuje jeji dobry stavebni stav tak,

aby nedochazelo ke znehodnocent stavby a co nejvice se prodlouzila jeji uzivatelnost.* (7)

1.3.ZIVOTNOST STAVEB

Zivotnost je schopnost objektu slouzit ke svému tdelu pozadovanou dobu let.
Zivotnost staveb se da prodlouzit opravou, obnovou &i tiplnou vyménou nékteré z &asti
stavby. Jednotlivé konstrukce a prvky pouzité ve stavbé maji rozdilné Zivotnosti a tak je
potteba vSe pravidelné kontrolovat a udrzovat. U staveb rekreacnich chat je udavana zivotnost

80 let, coz ale neznamend, ze po uplynuti této doby stavba spadne.

Zivotnosti staveb rozumime pii oceriovani dobu, jez uplyne od vzniku stavby
(zpravidla od zacatku uzivani) do jejiho zchdtrani, za predpokladu, Ze po celou dobu byla na
stavbé provadeéna bézna (preventivni) udrzba (tedy nikoliv, Ze stavba byla ponechdna svému

osudu). Udava se v rocich.” (3, s. 199)

1.3.1. Predpokladana Zivotnost

»Celkovd predpoklidana Zivotnost, technickd Zivotnost, techmické trvani stavby,

pravdépodobna Zivotnost (trvani) stavby, doba trvani stavby, délka Zivota stavby.” (3, s. 199)

1.3.2. Objektivni Zivotnost stavby

wlermin je pouzivan u metod, které vychdzeji z tzv. zdkladni doby trvani stavby,
urcitého konstrukcniho provedeni, a za pomoci danych kritérii (viiv provadené udrzby, viiv

intenzity uzivani, viiv okoli aj.).* (3, s. 199)

1.3.3. Ekonomicka Zivotnost

»Doba od vzniku stavby do jejiho hospodarského zaniku. Byvd obvykle kratsi, nez
technicka Zivotnost. V zemich, ve kterych se uplatiije trzni hospodarstvi, je mozno povazovat

za okamzik ekonomického zaniku situace, kdy je vyhodnéjsi na daném miste stavajici stavbu
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zlikvidovat a postavit novou, ktera bude prinaset vyssi zisk. Kritériem také muze byt vyse
ndkladit na béZnou udrzbu v porovndni s vynosem stavby.” (3, s. 199)
1.4.VLASTNICTVi MAJETKU
V kapitole vlastnictvi majetku jsou podrobné vysvétleny pojmy spojeny se spole¢nym
vlastnictvi, jelikoZ posuzovany objekt je ve spolecném jmeéni manzelt.
1.4.1. Spoluvlastnictvi
»Osoby, jimz ndlezi viastnické pravo k véci spolecné, jsou spoluvlastniky.

Vzhledem k véci jako celku, se spoluviastnici povazuji za jedinou osobu a nakladaji

S véci jako jedina osob.

Kazdy spoluviastnik ma pravo k celé véci. Toto pravo je omezeno stejnym prdavem
kazdého dalsiho spoluvlastnika.” (1)

1.4.2. Spoluvlastnicky podil

wKazdy ze spoluvlastnikii je uplnym viastnikem svého podilu.

Podil vyjadruje miru ucasti kazdého spoluviastnika na vytvareni spolecné viile a na

pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi véci.
Spoluvlastnik miize se svym podilem naklidat podle své viile. Takové nakladani vsak
nesmi byt na ujmu praviim ostatnich spoluvlastnikii bez zietele k tomu, z ceho vyplyvaji.“ (1)
1.4.3. Spole¢né jméni manZeli

»To, co manzelum ndlezi, ma majetkovou hodnotu a neni vylouceno z pravmich
pomerii, je soucdsti spolecného jméni manzeli (dale jen , spolecné jméni“). To neplati,

zanikne-li spolecné jméni za trvani manzelstvi na zdakladé zakona.

Soucasti spolecného jméni je to, ¢eho nabyl jeden z manzelii nebo ceho nabyli oba

manzelé spolecné za trvani manzelstvi, s vyjimkou toho, co
a) slouzi osobni potrebé jednoho z manzelii,

b) nabyl darem, deédénim nebo odkazem jen jeden z manzelu, ledaze darce pri

darovani nebo ziistavitel v porizeni pro pripad smrti projevil jiny umysl,

c) nabyl jeden z manzelii jako ndhradu nemajetkové ujmy na svych prirozenych

pravech,
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d) nabyl jeden z manzelti pravnim jednanim vztahujicim se k jeho vylucnému

viastnictvi,
e) nabyl jeden z manzelii nahradou za poSkozeni, zniceni nebo ztratu svého vyhradniho
majetku.* (1)
1.5.0CENOVANI

»Nestanovi-li tento zdkon jinak, stavba nebo jeji cast (dale jen ,,stavba*“) se ocenuje
nakladovym, vynosovym nebo porovndvacim zpiisobem nebo jejich kombinaci, jejichz pouziti

u jednotlivych druhii staveb stanovi vyhlaska.

Stavba se ocenuje podle ucelu jejiho uziti bez rozdilu, zda jde o nemovitou nebo

movitou véc zda je soucdasti pozemku nebo prava stavby.” (8, S. 6)
»Ocenuje-li se stavba ndkladovym zpiisobem, vychdazi se
ze zakladnich cen za mérné jednotky stavby nebo z nakladii na porizeni stavby.

Ze zohledneni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy

a prodejnosti, u vodni nadrze a rybniku i ze zohlednéni jejich funkce,

Z technického nebo mordlniho opotiebeni stavby.* (8, s. 6)
1.5.1. Zakladni pojmy

15.1.1. Cena

»Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou
castku za zbozi nebo sluzbu. Castka je nebo neni zverejnéna, ziistava vsak historickym faktem.

Miize nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci prisuzuji jiné osoby.* (3, s. 54)

15.1.2. Hodnota

»Hodnota neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to
ekonomicka kategorie, vyjadiujici penezni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit
najedné strané, kupujicimi a proddvajicimi na druhé strané. Jednd se o odhad.“ (3, s. 54)

15.13. Cena pofizovaci (cena historicka)

,»Cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé jejiho porizeni (u nemovitosti, zejména

staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez odpoctu opotiebeni. (3, s. 59)
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15.14. Cena reprodukéni (reprodukéni povizovaci cena)

»Cena (vécnd hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou

véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Zjistuje se u staveb bud pracné podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo
za agregovanych polozek, nejcasteji vSak za pomoci technicko-hospodarskych ukazateli
(THU), jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, 1 m2 zastavéné plochy apod.”
(3,s.60)

1.6.VYPOCET CENY

V této kapitole se budu zabyvat pfedev§im rozdilem mezi ocenénim chaty nakladovym
zpusobem dle nové vyhlasky ¢&. 441/2013 Sbh., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 245/2015 Sb. a vyhlasky ¢&.
53/2016 Sb. — pracovni Uplné znéni, pro ocenéni vroce 2016 a starého ptedpisu pro
ocenovani nemovitosti s komentaiem III. Dil, 1. 11. 1994 — 31. 12. 1997 pro ocenéni, v den

sjednani pojistné smlouvy v roce 1997.
1.6.1. Nakladovy zptsob ocenéni

1.6.1.1.  Ocenéni rekreacni chaty nikladovym zpiisobem (podle nové vyhlasky
§14)

wZakladni cena upravena rekreacni chaty a zahradkarské chaty, jejichz zakladni ceny
nejsou uvedeny v tabulce ¢. 1 v priloze ¢ 25 k této vyhldsce, nebo jsou-li tyto stavby

rozestavéné, se urci podle vzorce

ZCU=ZC x K4 x K5 xKi,

kde
ZCU .. zdkladni cena upravend v K¢ za m® obestavéného prostoru,
ZC zdkladni cena v K¢ za m® obestavéného prostoru uvedend v priloze ¢. 12

k této vyhladsce,
K4 koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce.
K4 =1+ (0,54 xn),
kde

1a0,54 ... konstanty,
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n soucet cenovych podilu konstrukci a vybaveni, uvedenych
Vv priloze ¢. 21 v tabulce ¢. 4, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podili konstrukct

a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze prekrocit jen
vyjimecné na zdkladé zdiivodneéni, kterymi je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny

popis jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstandardnim, resp. Nadstandardnim provedeni
K5... koeficient polohovy, uvedeny v tabulce ¢. 1 v priloze ¢. 20 k této vyhldsce

Ki... koeficient zmény cen staveb uvedeny v priloze ¢. 41 k této

vyhldsce, vztazeny k cenové urovni roku 1994

Jako rekreacni chata se oceni stavba s obestavénym prostorem nejvyse 360 m® a se
zastavenou plochou nejvyse 80 m?, véemé verand, vstupti a podsklepenych teras, md nejvyse

Jjedno nadzemni podlazi a podkrovi a miize byt podsklepena.” (9, $.36)

1.6.1.2.  Ocenéni rekreacni chaty (podle staré vyhlasky §7)

v o ’ Iy 1 .o 7 ’ , v 3
»Cena rekreacni chaty a zahradkarské chaty se zjisti vynasobenim  poctu m
obestavéného prostoru urceného zpiisobem uvedenym v priloze ¢.1 zdkladni cenou uvedenou

V priloze ¢.7 stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle odstavce 2.

Zakladni cena rekreacni chaty a zahradkarské chaty uvedena v priloze ¢. 7 se ndsobi

koeficientem K4 a K5 podle vzorce

ZCU=ZC x K4 x K5,

kde

ZCU .. zakladni cena upravend,

ZC zakladni cena podle prilohy ¢. 7,

K4 koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

1£(0,54 x n),

kde

054 .. konstanty,

n je soucet objemovych podilii konstrukct a vybaveni, uvedenych v priloze

¢ 14 s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podilii konstrukci a vybaveni

S podstandardnim vybavenim
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Soucet objemovych podilii chybéjicich konstrukci a vybaveni, které jsou uvedeny

V priloze ¢.14 se vynasobi koeficientem 1,85 a tato hodnota predstavuje také koeficient K4.
Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,8 do 1,20. Lze je prekrocit jen
vyjimecné na zakladé pritkazného zdiivodnéni.
KS5... koeficient polohovy podle prilohy ¢. 13. (5, s. 15)
1.6.1.3.  Rozdily v ndkladové metodé podle staré a nové vyhlasky

Hlavni rozdil v néakladovém ocenéni podle nové a staré vyhlaSky je v pouziti
koeficientu Ki - koeficient zmény cen staveb. Ve staré vyhlasce se s timto koeficientem
neuvazuje. Dale je zde rozdil v interpretaci koeficientu n, v nové vyhlasce se jedna
0 koeficient uvadéjici soucet cenovych podili konstrukei a vybaveni. Ve staré vyhlasce se
jedna o koeficient urcujici soucet objemovych podild konstrukci a vybaveni. Jednou jsou zde
cenové podily, podruhé se jedna o objemové podily.

1.6.2. Ocefiovani staveb kombinaci nakladového a vynosového zptisobu

»~Kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu se ocenuje stavba, jejiz cena se urci

nakladovym zpiisobem podle § 12, pokud k datu ocenent
Je cela stavba pronajata,

Je castecné pronajata, jde li o stavbu, nebo jeji prevazujici ¢ast, typu F, H, J,
K, R, S, Z podle prilohy ¢. 8 k této vyhlasce, nebo typu C, I, J podle prilohy ¢. 9 k této
vyhldsce,

Neni stavba pronajata, ale jde o stavbu typu F, H, J, K, R, S, Z podle prilohy
¢. 8 k této vyhlasce, nebo typu C, I, J podle prilohy ¢. 9 k této vyhlisce a jeji stavebné
technicky stav pronajmuti umoziuje.* (9, s. 46)

1.6.3. Ocefiovani staveb porovnavacim zpisobem
Rekreaéni chata

»Cena porovndvacim zpusobem se urcuje u dokoncené rekreacni chaty nebo

zahradkarské chaty vymezenych v § 14 odst. 2 a 3.
Zakladni cena upravend rekreacni chaty nebo zahradkarské chaty se urci podle vzorce
ZCU=ZC x I,
kde
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ZCU... zékladni cena upravend v K¢ za m® obestavéného prostoru,
ZC... zdkladni cena v K¢ za m® podle tabulky ¢. 1 prilohy & 25 k této vyhldsce

Iv... index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce

Iv=C_,V) x V1
Kde

Vi... hodnota kvalitativniho pdasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni

dle tabulky ¢. 2 prilohy ¢ 25 k této vyhldsce

V zakladni cené je zahrnuto standardni vybaveni rekreacni chaty nebo zahrdadkarské
chaty uvedené v priloze ¢. 12 k této vyhlasce. Neni-li zakladni cena rekreacni a zahradkarské

chaty uvedena v tabulce ¢. 1 v priloze ¢. 25 k této vyhldsce, urci se jejich cena podle § 14.

Cena rekreacni chaty nebo zahradkarské chaty urcend porovndavacim zpiisobem
zahrnuje i cenu spolecné uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v priloze ¢. 17 k této
vyhlasce, kromé polozek ¢. 15, 19, 21, 23 a 34 a popripadé cenu spolecné uzivanych

vedlejsich staveb, pokud soucet vymér jejich zastavenych ploch nent veétsi nez 25 m?,

Je-li soucet vymér zastavénych ploch vsech vedlejsich staveb spolecné uzZivanych se
stavbou rekreacni chaty nebo zahrddkarské chaty vétsi nez 25 m®, oceni se tyto stavby

samostatné podle casti treti hlavy 1= (9, s. 49)

1.6.4. Polozkovy rozpocet

»Cenikové polozky Ize zjistit napr. z Katalogii popisii a smérnych cen stavebnich praci
(KCSP), vyddavanych Ustavem racionalizace ve stavebnictvi (URS). Oceiiovani a kalkulace
stavebni produkce provadéné v URS zahrnuje zejména zpracovani a vyddvani souborii
informaci o cendch stavebnich a montdznich praci, cendch stavebnich materialii a dilcii,
sazbdach  strojohodin  stavebnich mechanizmii a dopravnich prostiedkii. Pomiickami

pro vyjdadieni pohybu cenové indexy.

Jednad se o podrobné ocenéni pro stanoveni presné ceny stavebniho objektu pomoct
polozek stavebnich praci, jednotlivych druhii stavebnich praci apod. Cena polozek je pak

sestavena bud’ individualni kalkulaci, nebo pomoci smérnych orientacnich cen.
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Vytvarené databaze jsou nabizeny jednak v podobé ucelovych publikaci, které jsou,

podle svého charakteru, v pravidelnych intervalech aktualizovany, nékteré i dvakrat do roka.

Zatrideni polozek do katalogui popisii a smérnych cen stavebnich praci je provedeno
pomoci Cisla polozky, které je 9-timistné. Dale nasleduje popis polozky (tucna pismena), ktery
je zkraceny, mérna jednotky, cena na 2 desetinnd mista a hmotnost, se kterou se pracuje

PFi vwpoctu presunu hmot.” (3, s. 146)

1.7.OPOTREBENI

Opotiebeni staveb souvisi s dobou uzivani stavby, ode dne uvedeni stavby do provozu
az do jejiho uplného zchatrani (kdyz uz stavbu nelze uzivat) se pocita opotiebeni. Opotiebeni
se dale zapocitava do dalSich vypoctl a vypoctené ceny jsou ponizeny o procento opotiebeni.
Opotiebeni je spjato s zivotnosti jednotlivych prvkid a konstrukci, pokud prvek uzivame,
opotfebovavame, zkracujeme tim jeho Zzivotnost. Proto je potfeba nékteré opotfebené prvky

meénit aby byla prodlouzena potencionalni Zivotnost staveb.

»Cena stavby se primérené snizi o opotrebeni vzhledem k jejimu stari, stavu
a predpokladané dalsi Zivotnosti stavby nebo jeji casti. Vypocet opotiebeni se provede

metodou linedrni nebo analytickou.* (9, s. 145)

»Za stari stavby povazujeme pocet let, ktery uplynul od roku, v némz nabylo pravni
moci kolaudacni rozhodnuti, kolaudacni souhlas nebo zapocalo uzivani na zakladé oznameni
stavebnimu uradu, do roku, ke kterému se ocenéni provadi. V pripadech, kdy doslo k uzivani
stavby diive, pocita se jeji stari od roku, v némz se prokazatelné zapocalo s uzivanim stavby.
Nelze-li stari stavby takto zjistit, pocita se od roku zjisténého z jiného dokladu, a neni-li

k dispozici ani ten, uréi se odhadem.“ (9, s. 145)

»PFi pouziti linedrni metody se opotiebeni rovnomérné rozdeli na celou dobu
predpokladané Zivotnosti. Rocni opotrebeni se vypocte délenim 100% celkovou
predpokladanou Zivotnosti. Pouzije-li se pro vypocet opotrebeni linearni metoda, opotiebeni

muize cinit nejvyse 85%.(9, s. 145)

., Predpokladand Zivotnost pri bézné udribé cini z pravidla u rekreacnich

a zahrdadkarskych chat
- zdénych 80 let

- drevénych oboustranné oplastenych a montovanych 60 let
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- ostatnich 50 let” (9, s. 145)

1.7.1. Linearni metoda opotiebeni

»~Linedrni metoda opotrebeni predpoklida, Ze opotiebeni roste primo umérné s casem,
od nuly u nové stavby do 100% u stavby zcela zchatralé. Pro ucel oceneni nesmi linedrni
opotrebovani stavby prekrocit hodnotu 0,85. Technicka hodnota je 0,15. Limitni hodnota pro
pojisténi stavby na novou cenu znamend, Ze opotiebovani nema prekrocit 70%. Technicka
hodnota pro pojisténi staveb na novou cenu se ale musi pohybovat v intervalu <0,3; 1).
Pokud technickda hodnota stavby poklesne pod dolni mez, pojistitel pak hradi cenu v cené
Casove. Pojisténi stavby na casovou cenu je v souladu s pojistnymi podminkami a vyhldskou
tehdy, pokud technickd hodnota stavby spada do intervalu <0,15; 0,3). Tato metoda je pri
vypoctu ceny casové pro pojisténi nejcastejsi. Muze se stat, ze stavba bude starsi nez je limitni
hodnota Zivotnosti, tedy stari rodinného domu bude vice nez 85 let, uzije se analytickd metoda

vypoctu opotiebeni stavby, stejné tak jako ve vyhliskou uvedenych ostatnich pripadech.” (4)

1.7.2. Analyticka metoda opoti‘ebeni

wAnalyticka metoda vypoctu opotiebeni pomoci objemovych podilii konstrukci na cené

stavby se pouzije vidy v pripadech, kdy je:
stavba ve stadiu pred nebo po upravé, mimo béznou udrzbu,
stavba v mimoradné dobrém nebo mimoradné Spatném technickém stavu,

vypocet opotiebeni stavby linedrni metodou nevystizny nebo opotiebeni je objektivné

vetsi nez 85 %,
ocenovana kulturni pamadtka,
provedena ndstavba, pristavba, vestavba,

je-li stavba poskozena viivem Zzivelni pohromy (zejména povodni nebo pozirem).

(9, s. 145)

Vypocet opotiebeni analytickou metodou vychdzi ze stanoveni objemovych podilu
konstrukci a vybaveni. Predpoklidana zivotnost konstrukci a vybaveni je uvedena v tabulce

¢ 3 prilohy ¢. 21 ocenovaci vyhlasky.” (9, s. 146)
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1.8.POJISTOVNICTVI
1.8.1. Zakladni pojmy

1.8.1.1.  Pojistnd smlouva

»Pojistna smlouva je smlouvou o financnich sluzbach, ve které se pojistitel zavazuje
V pripadé vzniku nahodilé uddlosti poskytnout ve sjednaném rozsahu plnéni a pojistnik se

zavazuje platit pojistiteli pojistné.
Pojistnd smlouva obsahuje vzdy:
a) urceni pojistitele a pojistnika,
b) urceni oprdavnéné osoby,
¢) urceni, zda se jedna o pojisteni Skodové nebo obnosové,
d) vymezeni pojistného nebezpeci a pojistné udalosti,

e) Vi pojistného, jeho splatnost a udaj o tom, zda se jednd o pojistné bézné nebo

Jjednordzové,
f) vymezeni pojistné doby a doby, na kterou byla pojistna smlouva uzaviena,

g) v pripadé pojisténi osob, bylo-li dohodnuto, Ze se oprdavnena osoba bude podilet
na vynosech pojistitele, zpiisob, jakym se oprdavnéna osoba na téchto vynosech bude podilet.”
(10)

1.8.1.2.  Pojistnd uddlost

»Nahodila skutecnost blize oznacend v pojistné smlouvé nebo ve zvlastnim pravnim
predpisu, na ktery se pojistna smlouva odvolava, se kterou je spojen vznik povinnosti

pojistitele poskytnout pojistné plnéni.* (10)
1.8.1.3.  Pojistnd doba
»Doba, na kterou bylo soukromé pojisteni sjednano.“ (10)

1.8.1.4. Pojistitel

wPravnicka osoba, ktera je opravnéna provozovat pojistovaci ¢innost podle zvldstniho

zakona.” (10)
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1.8.1.5.  Pojistnik
»0soba, kterd s pojistitelem uzavrela pojistnou smlouvu.* (10)
1.8.1.6. Pojistény
»0soba, na jejiz zivot, zdravi, majetek, odpovédnost za Skodu nebo jiné hodnoty
pojistného zdjmu se soukromé pojisteni vztahuje.” (10)
1.8.1.7.  Pojistné nebezpeci

»Moznd pricina vzniku pojistné uddlosti.“ (10)
1.8.1.8.  Pojistné riziko
~Mira pravdépodobnosti vzniku pojistné udalosti vyvolané pojistnym nebezpecim.*
(10)
1.8.1.9.  Pojistna hodnota
»INejvys$si moznd majetkova ujma, kterd miize v diisledku pojistné udalosti nastat.” (10)
1.8.1.10. Pojistné obdobi

,,Casové obdobi dohodnuté v pojistné smlouvé, za které se plati pojistné.“ (10)

1.8.1.11. Skodnd uddlost
wSkutecnost, ze které vznikla Skoda a ktera by mohla byt ditvodem vzniku prava
na pojistné plneni.” (10)
1.8.1.12. Pojisténi Skodové
woukromé pojistént, jehoz ucelem je ndahrada Skody vzmiklé v diisledku pojistné
uddalosti.*“ (10)
1.8.1.13. Pojistné podminky

»Obsahuji zejména vymezeni podminek vzniku, trvani a zdniku pojisténi, vymezenit
pojistné uddlosti, stanoveni podminek, za kterych nevznikd pojistiteli povinnost poskytnout
pojistné plnéni (vyluky z pojisteni), zpiisob urceni rozsahu pojistného pinéni a jeho splatnost.”

(10)
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1.8.1.14. Pojistné

~Pravo pojistitele na pojistné vznika dnem uzavreni pojistné smlouvy nebo dnem

dohodnutym v pojistné smlouve, nestanovi-li tento zdkon jinak.” (10)

LZanikne-li pojisteni v diisledku pojistné udalosti, ndlezi pojistiteli pojistné do konce
pojistného obdobi, v némz pojistna udalost nastala;, v takovém pripadé ndlezi pojistiteli
Jjednordzové pojisteni celé.

Neni-li doba vzniku prava pojistitele na pojistné ujednana, vznika takové prdavo

pojistiteli dnem uzavieni smlouvy.* (1)

1.8.1.15. Prepojisténi

~Prevysuje-li pojistnd Cdstka pojistnou hodnotu pojisténého majetku, maji pojistitel
i pojistnik pravo navrhnout druhé strané, aby byla pojistna Castka sniZena pri soucasném
pomérném snizeni pojistného pro dalsi pojistné obdobi, ndasledujici po této zméné. Neprijme-li

strana navrh do jednoho mésice ode dne, kdy jej obdrzela, pojisténi zanikd.” (1)
1.8.1.16. Podpojisténi
»Je-li pojistnd castka v dobé pojistné udalosti nizsi nez pojistna hodnota pojisténého
majetku, snizi pojistitel pojistné plnéni ve stejném pomeéru, v jakém je vyse pojistné castky
ke skutecné vysi pojistné hodnoty pojisteného majetku; to neplati, ujednaji-li strany, Ze
pojistné plnéni snizeno nebude.” (1)
1.8.1.17. Zanik pojisténi
»Pojisténi zanika uplynutim pojistné doby.

Bylo-li pojisténi ujedndno na dobu urcitou, lze ujednat, Ze uplynutim této doby
pojisteni nezanikne, pokud pojistitel nebo pojistnik nejméné Sest tydnii pred uplynutim
pojistné doby druhé strané nesdéli, Ze nemd zdjem na dalsim trvani pojisténi. Nezanikne-li
pojisteni a nejsou-li ujednany podminky a doba prodlouzeni, prodluzuje se pojisténi za tychz

podminek o tutéz dobu, na kterou bylo ujedndno. (1)

1.8.1.18. Pojisténi majetku

»Neni-li pri pojisténi majetku ujedndna pojistna hodnota, predstavuje pojistnou

hodnotu obvykla cena, kterou ma majetek v dobé, ke které se urcuje jeho hodnota.
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Je-li pojisténa hromadna véc, vztahuje se pojisténi na vSechny véci, které k hromadné
veci nalezi pri vzniku pojistné uddlosti. Ustanoveni o pojistné cdstce nebo limitu pojistného
plnéni, o pojistné hodnoté, o podpojisténi a prepojisteni se vztahuji na celou hromadnou véc.
Vztahuje-li se pojisténi na nékolik hromadnych véci, urcéi se pojistnd Cdastka nebo limit

pojistného plnéni na kazdy soubor samostatné.“ (1)

1.8.1.19. PoSkozeni pojisténého majetku

»BYI-li majetek pojistnou uddlosti poskozen nebo znicen, zdrzi se osoba, kterda ma
pravo na pojistné plneéni, oprav poskozeného majetku nebo odstranovani zbytkii zni¢eného
majetku, dokud s tim pojistitel neprojevi souhlas. Byla-li ujedndana doba, do jejihoz uplynuti
se md pojistitel vyjddrit, zanikd tato povinnost nejpozdéji uplynutim této doby; nebyla-li
ujedndna, zanika tato povinnost, nevyjadri-li se pojistitel v dobé primérené okolnostem

pripadu.” (1)

1.8.1.20. Setieni pojistné uddlosti

»Nastane-l/i uddlost, se kterou ten, kdo se poklidda za opravménou osobu, spojuje
pozadavek na pojistné plnéni, oznami to pojistiteli bez zbytecného odkladu, poda mu pravdivé
vysvétleni o vzniku a rozsahu nadsledku takové uddlosti, o pravech tietich osob a o jakémkoliv
vicendsobném pojisténi; soucasné predlozi pojistiteli potiebné doklady a postupuje zpiisobem
ujednanym ve smlouvé. Neni-li soucasné pojistnikem nebo pojisténym, maji tyto povinnosti
i pojistnik a pojisteny.« (1)

Pojistitel zahdji bez zbytecného odkladu po oznament podle § 2796 Setreni nutné ke
zjisténi existence a rozsahu jeho povinnosti plnit. Setieni je skonceno sdélenim jeho vysledkii
osobé, ktera uplatnila pravo na pojistné plnéni; na zadost této osoby ji pojistitel v pisemné

formé zdiivodni vysi pojistného plnéni, popripadé divod jeho zamitnuti.* (1)

»Nelze-li ukoncit Setfeni nutnd k zjisténi pojistné uddlosti, rozsahu pojistného pinéni
nebo k zjisténi osoby oprdavnéné prijmout pojistné plnéni do tii mésicii ode dne ozndameni,
pojistitel oznamovateli sdéli, proc nelze Setreni ukoncit;, pozada-li o to oznamovatel, sdeli mu
pojistitel ditvody v pisemné formé. Pojistitel poskytne osobé, kterda uplatiuje pravo na pojistné
plnéni, na jeji Zadost na pojistné plnéni primérenou zdlohu, to neplati, je-li rozumny ditvod

poskytnuti zalohy odeprit.“ (1)

31



1.9.LIKVIDATOR A LIKVIDACE POJISTNE UDALOSTI.

1.9.1. Podklady pro likvidatora:

Vypis z katastru nemovitosti

Vykresovéa dokumentace — pokud je dochovana piivodni dokumentace stavby
Dokumentace skutec¢ného provedeni stavby
Zaméfeni skuteéného provedeni stavby

Pojistna smlouva — podminky plnéni, vyse plnéni

Mistni Setfeni — zapis, fotodokumentace

1.9.2. Likvidace pojistné udalosti

wLikvidace pojistnych uddlosti je charakterizovina jako souhrn pracovnich postupii,
jejichz cilem je zajistit Skodu a poskytnout pojistné plnéni klientovi postizenému negativni
nahodilou uddlosti. Pojistna uddlost, za kterou pojisteny zada vyplatu pojistného plnéni,
ovsem musi spliiovat podminky pojisteni, tj. musi byt v souladu se vSeobecnymi podminkami
uvedenymi v pojistné smlouvé uzaviené mezi klientem a pojistovnou, dale se smluvnimi
ujednanimi pojistitele a musi vzniknout v obdobi, na které bylo pojisténi sjedndno. Zpiisob
likvidace rozhoduje o tispéchu nebo netispéchu pojistovny na pojistném trhu.“ (6, s. 52)

»Likvidator po ukonceni vSech nezbytnych Setieni, napr. znaleckych posudkii, zprav
policie apod. vypocita pojistné plnéni té pojistné uddlosti, jejiz likvidaci je poveren.
Po kontrole vécné spravnosti likvidace pojistné udalosti a schvaleni vypoctu pojistného plnéni

Jje pak vymérend castka vyplacena pojisténému.” (6, s. 53)
1.9.3. Postup pii likvidaci:
Nahlaseni pojistné udalosti pojistiteli
Pfijem nahlaseni pojistné udalosti pojistovnou
Mistni Setfeni povéfenym likvidatorem (zapis, fotodokumentace)

Stanoveni vyse pojistného plnéni (podrobny polozkovy rozpocet, nakladova metoda)

1.10. VICHRICE

Vichfici se rozumi dynamické ptisobeni hmoty vzduchu, ktera se pohybuje rychlosti

20,8 m/s (75 km/hod) a vice. Neni-li rychlost pohybu vzduchu v misté pojisténi zjistitelna,
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poskytne pojistovna pojistné plnéni, pokud opravnénd osoba prokaze, ze pohyb vzduchu
v okoli mista pojisténi zptisobil obdobné skody na fadné udrzovanych stavbach nebo shodné
odolnych jinych vécech nebo, Ze §koda, pti bezvadném stavu stavby nebo jiné véci, mohla
vzniknout pouze v dusledku vichtice.

Za poskozeni nebo zniceni pfedmétu pojisténi vichfici se povazuje takové poskozeni
nebo znieni predmeétu pojisténi, k némuz doslo:

Ptimym plisobenim vichfice;

Tim, Ze vichfice strhla ¢asti stavby, stromy nebo jiné pfedméty na pojisténé stavby
nebo jiné pojisténé veci;

V piic¢inné souvislosti s tim, ze vichfice poSkodila dosud bezvadné a funkéni Casti
staveb. (18)

1.10.1. Beaufortova stupnice sily vétru

wtupnice pro odhad sily (rychlosti) vétru bez uziti pristroji, tj. podle ucinku vétru
na rizné objekty. Udava se ve stupnich Beauforta. Rychlosti vetru se tvkaji standardni vysky

10 m nad zemi ve volném terénu.* (17)

“ HHLe e L
0 <1 <1

bezvéti kout stoupd kolmo vzhiru zrcadlo < 0,03
1 vinek 1-3 1-5 smérvétru lze poznat podle pohybu koufe. vinky asi 0,03
2 vétifk 4-6 6-11 listf stromi Selesti svétlejsf hibety vin asi 0,13
3 slaby vitr 7-10  12-19 listy stromi a vétvicky jsou vtrvalém pohybu lom vin 03-07
4 mirny vitr 11-16 20-28 vitr zveda prach a utrzky papiru misty bilé hfebeny 06-12
5 cerstvy vitr 17-21  29-39 listnaté kefe se zacinaji hybat nad vinami vodni tFist’ 12-24
6 silny vitr 22-27 40-49 telegrafni draty svisti, pouZivani destniki je nesnadné silnd vodni tist 24-4
7 mirnfvichr ~ 28-33  50-61 chiize proti vétru je obtiZna, celé stromy se pohybuji bild pénana vindch 4-6
8 Cerstvy vichr  34-40  62-74 ulamujise vétve, chiize proti vétru je normalné nemoznd  bild pénana vinich 4-6
9 silny vichr 41-47 75-88 vitr strhdvd kominy, tasky a bitidlice se stiech vysoké rolujic viny asi6
10 plny vichr 48-55 89-102  vitr strhdvd kominy, tasky a bidlice se stiech prepadajici hrebenatky 6-9
11 vichiice 56-62 103-114 vitr pisobirozsahld pustoseni viny pokryté pénou > 14
12-17 orkin > 62 >117 nicivé icinky (vitr odnasistechy, hybe tézkymi hmotami) ~ vlnobiti, péna ve vzduchu > 14

Obr. ¢.1: Beaufortova stupnice sily vétru
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»~Beaufortovu stupnici sestavil v letech 1805-1808 britsky kontraadmirdl sir Francis
Beaufort (1774 - 1857). Beaufortova stupnice umoziiuje odhad sily (rychlosti) vétru podle
vinéni morské hladiny. Stupnice je prakticka, nevyzaduje pouziti pristrojii. Slovni oznaceni

sily vétru se pouziva také v meteorologii.“ (17)
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2. PRAKTICKA CAST

2.1.LOKALITA POSUZOVANEHO OBJEKTU

Lokalita posuzovaného objektu rekreacni chaty je ve StfedoCeském kraji v obci

Zduchovidce, katastralni izemi Zduchovice. V Ceské republice se nachazi 14 kraji.

Kraje a okresy CR k 1. 1. 2014
Regions and districts in the CR

0 25 50 100 150

Obr. ¢ 2: Mapa krajii ceské republiky (12)

Seznam vsech 14 kraju:

e Hlavni mésto Praha,
o StfedocCesky kraj,

e Jihocesky kraj,

o Plzensky kraj,

o Karlovarsky kraj,

e Ustecky kraj,

e Liberecky kraj,
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e Kralovéhradecky kraj,
o Pardubicky kraj,

e kraj Vysocina,

o Jihomoravsky kraj,

e Olomoucky kraj,

e Moravskoslezsky kraj.

2.1.1. Stredocesky kraj

StiedoGesky kraj lezi uprostied Cech. Patii mezi nejvétsi kraje v Ceské republice,
rozlohou, po&tem obci i obyvatel. Rozloha kraje je (11 015 km?) zabira 14 % uzemi CR a je
cca 1,9 krat vétsi, neZ je priméma rozloha kraje v Ceské republice. Stiedocesky kraj zcela
obklopuje hlavni mé&sto Prahu (hlavni mésto Praha lezi v samotném stfedu kraje) a sousedi
témét se viemi Ceskymi kraji kromé Karlovarského kraje a moravskych krajii. Uzemné nalezi
k Ceskému masivu, ktery je jednou z nejstarsich &asti evropské pevniny. Nejvyssim bodem
uzemi je vrchol brdskych hiebend Tok (865 m n. m.) v okrese Pfibram, nejniz§im bodem je
fecisté Labe (153 m n. m.) v okrese M¢lnik. Krajem protékaji feky Vltava a Labe, nejvétsi

toky v CR. Na fece Vltavé kousek od feSeného mista se nachazi nejvétsi prehrada Orlik.

Mnichout
Bld pod  Hradiste
Bezdizem

-
B.akov nad Jizerod

Kasmonnsy
L.lbechw @

g MélInik Mladé Boleslav

@® Tl

Bendthy

nad Jizerou
Veltrusy  Neratouice L
)

B
Melahozeves'y

hota
Slang g Kralupy ofve i?o‘s’tilec . Méstec
A x5 n. Liab. Krilowé
Brandysek b Wit .
randise L|bc|c|5>n it e niL, . Nymburk -
Moué Strafed {Etochow Kladne pla  REzioky St.BoleSlay Podibrady
] ® ShoF

Rakmgl)l’k Libice n, Cid,

.
Pek

KFivoklit BeRb

fivokld &asky Brod

s
Hualy Welim =
Kostelee o o
adClesy o Koling<.
) Bitany - Eehugice .
2 L - .= [O] Semmg
Budr o Eetotice 2ésmuky S utna Hora  &deis
3 ebrgk Zelce Mo, Ulifsh & °
ebrd / ek L.
. mnigek U PranY sizavall eiinauice Fleby
Hofovice pod Brdy L Rataje nad
F Tynec nad e
12§ e ¥5izsvou
S4z8vou - Eeshy
@ Dobiis Benesov g% A
- [O] Zrué nad
. b
" " k=3
Bystiics Struhafou azavou
Pitibram i ulagim
® Sedlzany -
3 )
RoEmitsl il
pod Tremzinem ©
Breznice
H

Obr. ¢. 3: Rozdéleni stiedoceského kraje (13)
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Administrativné se kraj dé€li na 26 spravnich obvodil obci s rozsitenou ptisobnosti,
které k 1. 1. 2003 nahradily byvalé okresni Ufady. Nejvetsi spravni obvod s rozsifenou
pusobnosti ve StredoCeském kraji je Pfibram. Pfibram zaujima 8,5 % rozlohy Stfedoceského

kraje.

V roce 2014 bylo na tzemi kraje 1 145 obci. Nejvétsi pocet obci je soustfedén
v okrese Piibram (121 obci). Stfedocesky kraj jako jediny kraj nema své krajské mésto,

krajsky trad sidli v hlavnim mésté Praze, Praha vSak nespada pod Stredocesky kraj.

K 31. 12. 2014 mél Stfedocesky kraj 1 315 299 obyvatel a byl nejlidnatéjsim

regionem v Ceské republice.

Na uzemi StfedoCeského kraje se nachdzi mnozstvi vyznamnych historicky cennych
pamatek a nékolik chranénych krajinnych oblasti. Nejveétsi koncentraci pamatek se vyznacuje
mésto Kutnd Hora, které bylo zapsdno do Seznamu svétového piirodniho a kulturniho
dédictvi UNESCO. Nejcennéjsi pfirodni oblast kraje pfedstavuje CHKO Kfivoklatsko, které
figuruje na seznamu biosférickych rezervaci, mezi dal$i vyznamné oblasti patii CHKO

Kokotinsko, Cesky kras, Cesky raj a Blanik. (11)

2.1.2. Okres Pribram

Piibramsko se rozprostira v jihozapadni ¢asti StfedocCeského kraje a jako okrajova
oblast sousedi na jihu s krajem JihocCeskym - s okresy Pisek, Strakonice a Tébor, na zapadé
s krajem Plzeiiskym - s okresy Rokycany a Plzen-jih. Severni hranici tvofi Berounsko a okres

Praha-zapad, vychodni pak BeneSovsko.

Svoji rozlohou 1 563 km? je okres Piibram nejvétsim okresem ve StiedoGeském kraji,
zaujima 14,3 % z jeho rozlohy. Zemédélskd ptuda zabird 47,6 % z rozlohy okresu a lesy
40,4 %. Svymi 632 km? lesti je nejvice zalesnénou oblasti v kraji. Svou hustotou zalidn&ni
73,1 obyvatel na km? se naopak fadi mezi tfi nejiidéeji osidlené okresy kraje. Pocet obyvatel
114,2 tisic (8,6 % obyvatel kraje) je 5. nejvyssi v kraji.

Ptibramsky region je znacné Clenity s vyraznym zalesnénim krajiny. V zapadni
a severozapadni Casti tvofi pfirozenou hranici pdsmo Brd. Krajina se vyznacuje terénnim
zvinénim. Pozvolné stoupani vede ze Sirokych udoli na tahlé hiebeny a ploSiny, které
presahuji vysku 800 m. Nachazi se zde nejvy$si mista stiednich Cech — vrchy Tok

(865 m n.m.), Praha (862 m n.m.) a Tfrems§in (827 m n.m.). V jizni ¢asti okresu najdeme
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Stfedoceskou pahorkatinu. Nejnize polozeny bod okresu se nachazi nedaleko soutoku ticky

Kfenitné s Vltavou u Cimi — 271 m.
Napti¢ tizemim protéka feka Vltava, ktera je déli na dvé nestejné casti. Na tomto
vodnim toku jsou dve€ ptehrady - Orlickd a Kamycka. Piehrada Orlik je, co do objemu vody,

nejvetsi prehradou v republice. (14)

ADMINISTRATIVNiI ROZDELENi OKRESU PRIBRAM - STAV K 1.1.2008

0 25 5 10 km

Spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti

R

Sedléany{\

e T 7
Drev \
. /\f/\ - " Radie
2 "a‘»@}(fg\ % L
Negin SEP Krepice Naizovice-Gsecan

- S
qum{zd(f_e) L4 Khovice,

Pocet obyvatel v obci

' 50 000 a vice *) 1000-1999 D hranice okresu
Prumémy podet obyvatel obce = 916  Primérné rozloha obce (ha) = 1 398

@ 20000-49999 ® 500-999 I:I hranice obce
Nejvétsi: 1. Pfibram = 34 591 Nejvétsic 1. Sedlec-Préice = 6 411
2. Dobffé = 8 131 2, Dobfis = 5 342 © 10000- 19999 200- 489 A &
3 Sediany =7 713 3, Rozmital pod Tremsinem = 5 208 ©® 5000-9999 o do199 NAZEV MESTA
Nejmensi: 1. Técharovice = 37 Nejmensi: 1. Sadek = 186 Nazev méstyse
2. Modfovice = 60 2. Kresin = 191 © 2000-4999 Nézev ostatnich obei

Obrdzek ¢ 3: Administrativni rozdéleni okresu Pribram (15)

2.1.3. Obec Zduchovice

Obec Zduchovice se nachazi v okrese Pfibram. Od Piibrami je obec vzdalena 16 km
zépadng. Obec lezi v nadmorské vysce 407 m n.m. Katastralni vyméra obce je 8,51 km?.
Pocet obyvatel k roku 2016 je 285.
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2.1.4. Zebrakov

Zebrakov je chatovd osada, v &asti obce Zduchovice. Lezi 2,5 km jihovychodné

od obce Zduchovice. Osadou protéka feka Vltava.

2.2.POSUZOVANY OBJEKT

Jedna se o rekreaCni chatu s €. ev. 77, ktera se nachazi v katastralnim uzemi
Zduchovice. Objekt lezi na pozemku parc.C. 156 (zastavéna plocha a nadvoii) a 403/12
(zahrada). Jedna se o samostatné stojici objekt obdélnikového tvaru o rozmérech 6 x 8 m,
¢astené podsklepeny valbovou stfechou. Je umistén v horni poloviné pozemku, rovnobézné
s komunikaci. Objekt se nachazi v chatafské oblasti, v prvni fad¢, hned u vody. Piistup
k objektu je zajistén po ptijezdové cesté s parc.C. 403/1, jedna se o zpevnénou piijezdovou
cestu. Parkovani je zajiSténo nad pozemkem s nemovitosti. Posuzovany objekt je zasazen

do velmi svazitého terénu.

Chata je napojena na splaskovou kanalizaci, kterd vede do vlastni jimky a napojena
na studnu, kterd lezi také na pozemku. Rozvody vody nejsou vytazeny az do 1.NP.
Do objektu je ptivedena elektiina, televizni signal je chytan pies satelit. Plyn je zde zajistén

pomoci plynové bomby. Destova voda je svedena ze stiechy do sudd a je dale vyuzivana

k zalévani zahrady.

Obrazek ¢. 4: Rekreacni chata - pohled ¢. 1 (fotodokumentace z viastnich zdrojit)
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Obrdazek ¢. T: Rekreacni chata - pohled ¢. 3 (fotodokumentace z viastnich zdrojit)
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Obrazek ¢. 8: Rekreacni chata - pohled ¢. 4 (fotodokumentace z viastnich zdrojit)

2.2.1. Stavebné technické FeSeni konstrukei
Zaklady:

Zakladové konstrukce tvoii (pod obvodovymi a nosnymi zdmi) zékladové pasy
do nezdmrzné hloubky a do rostlého terénu (min. 900 mm pod urovni piilehlého terénu), Sitka
zakladovych past je 400 a 450 mm a jsou feSeny z betonu tf. C 16/20. Deska podkladniho
betonu v tl. 150 mm (s vyztuzi armovaci siti 100/100/6) je feSena s pretazenim pies horni

hranu zakladovych pasi.

Zakladové patky pod sloupy jsou zbetonu tf. C 16/20, Ctvercového ptidorysu

400/400 mm, zalozeny do nezamrzné hloubky.
Pro ptipojky IS jsou v zakladovych pasech vynechany prostupy.
Izolace proti vihkosti:

Proti zemni vlhkosti, vodé, pfip. jako protiradonova bariéra je objekt ve vodorovném

i svislém sméru izolovan asfaltovymi pasy s penetraci podkladu.
Svislé konstrukce:

Obvodové a vnitini nosné zdivo tl. 300 mm je provedeno ze zdiva CPP. Vnitini zdivo

tl. 150 mm je feSeno z CPP.

Sloupy podpirajici balkon jsou zdéné z CPP.
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Schodisté:

Schodisté dol.PP je feSené jako dievéné Zzebiikového typu (thel vic jak 45°). Je
opatieno dievénym zabradlim

Vodorovné konstrukce:

Zastropeni pfizemi a Casti stropi je navrzeno ze stropniho systému PREFA —
zelezobetonové predpjaté panely. Skladba, detaily viz. vykresova €ast stropni konstrukce

dodavatele systému.

Zelezobetonovy ztuzujici vénec — beton tf. C16/20, vyztuz 4 o V 14 + tfminky E 6

po 250 mm, bude v urovni stropni konstrukce, vysoky 200 mm.
Pteklady v nosnych zdech jsou provedeny také zelezobetonové — beton ti. C 16/20.
Sti‘echa:

Valbova stfecha je feSena jako klasicky dievény krov v¢. Hydroizolace z asfaltovych
past. Stiesni krytina je z Ziviéného Sindele, zelené barvy. Sindele jsou mechanicky kotveny
do dievéného bednéni. Okapové zlaby a svody jsou z PVC, voda ze stfechy je svedena
do sudu a dale vyuzivana k zalévani.

Balkon:

Balkon je feSen jako monoliticka konstrukce z Zelezobetonu. Nosnymi prvky jsou

2 x ocelova I, kotvena do obvodové konstrukce chaty a podepieny sloupy.
Upravy povrchii, podlahy:

Podlahové betonové mazaniny jsou v 1. PP provedeny z betonu ti. C16/20. Podlahy
Vv I.NP jsou dfevéné prkenné. Naslapné vrstvy jsou z PVC a koberce. Podlahy na terase

a balkong jsou feSeny z keramickych dlazdic.

Vnitini omitky stropli jsou véapenocementové, zhotovené na rakosovém, MVC,
Stukova, omitky stén jsou Stukové opatieny bilym natérem. V obyvacim pokoji, jidelné¢ a WC

jsou provedeny palubkové obklady v= 1,1 m.

Omitka vné&jsi stén je provedena z MC, povrchova uprava - hruba nezatfena s bilym

natérem.

Sokl je proveden z omitky bfizolitové, povrchova uprava — skrabana.
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Okna, dvere:

Veskera okna jsou dievéna dvojitd a vnéjsi dvefe jsou provedeny dieveéné s ¢astecné

prosklené. Barevné provedeni je tmave hnéda.
Vnitini dvefe jsou dieveéné.
Garazova vrata jsou feSena jako plechova, dvoukiidla, otvirava ven.
Dopliikové konstrukce:

Nad vstupni ¢asti je navrzena ocelovd markyza s krytinou z polykarbonatovych desek

tl. 10 mm, kotvena do obvodové konstrukce a terasy.
Typové a truhlaiské vyrobky:

Drieveénd zabradli na balkoné a terase feSena z ohoblovanych prken.

2.3.POPIS PODLAZI
1.PP — podzemni podlaZi

V prvnim podzemnim podlazi se nachazi dilna, sklep a sklipek. Do dilny a sklipku je
vstup z exteriéru, kazdé ma samostatny vstup, do sklepa je zajiStén pfistup z interiéru,
schodisté z 1.NP z haly, pfistup je opatien poklopem. Sklep je vyuzivan jako spiz, v dilng je
kromé jin¢ho uskladnéna i zahradni technika a ve sklipku je uskladnéno dfevo. VSechny

podlahy jsou tvofeny betonovou mazaninou.
1.NP — nadzemni podlaZi

Prvni nadzemni podlazi je vyuzivano jako obytné, je sem zaji§tén piistup hlavnimi
dveimi z terasy. Po vstupu do objektu, se nachazi hala, na kterou navazuje obyvaci pokoj,
z néhoz je ptistup na balkon, loznice a kuchyn€. Z kuchyné je poté pfistup do jidelny. V hale
je poklop, pod kterym je ukryto schodisté do sklepa. Na WC je zajistén samostatny piistup
z terasy. Na WC je ve strop¢ prilez na nevyuzivanou ptidu. Podlahy v obytnych mistnostech
jsou opatfeny kobercem v ostatnich mistnostech je PVC. V obyvacim pokoj, jideln¢ a na WC

je palubkovy obklad do vysky 1100 mm.
Stavebné technicky stav

Rekreacéni chata byla do uzivani uvedena vroce 1965. Béhem doby uZzivani byly
provedeny tyto rekonstrukce a udrzby. Nejvyznamnéjsi rekonstrukce probéhla na stiese, byla

zde kompletné polozena nova Ziviéna krytina a provedeny nové klempitské konstrukce, byla
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vyménéna kamna na tuhd paliva a byl také vyménén rozvod propan butanu a keramicky
zachod a zhotoveny vestavéné skiin€ na miru. Dale byla provadéna pouze bézna tdrzba.
Stavebné technicky stav je dobry, odpovidajici stafi udrzované stavby. Veskeré zdivo, stropy

a krov jsou ptivodni bez jakéhokoli zasahu v pribéhu Zivota stavby.
Ptiloha ¢. 4: Vykresova dokumentace rekreacni chaty
Konstrukce obnovené béhem uZivani stavby

U téchto konstrukci je upraveno stafi v analytickém vypoctu opotfebeni u ndkladové
metody.
e StfeSni krytina — Zivi¢ny Sindel
o Klempifské konstrukce
e Vytipéni — kamna na tuhd paliva
e Rozvod propan butanu
e Keramicky zachod

e Vestavéné skiiné

2.4.STANOVENI HODNOTY REKREACNI CHATY K ROKU 2016

Cilem této Casti prace je stanovit hodnotu rekreacni chaty ke dni ocenéni 10. 10. 2016.
Dle platné oceiiovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb. a vyhlasky
¢. 53/2016 Sb. — pracovni aplné znéni.

2.4.1. Podklady

Podklady které byly pouzity k vyhotoveni ocenéni. K ocenéni byly pouZity tyto
podklady:

Projektova dokumentace zaméfeni skutecného stavu stavby:
Vykresy

o ziklady

e pudorys 1. PP
e Pudorys 1.NP
e RezA-A’

e Pohledy
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Piiloha ¢. 4: Vykresova dokumentace rekrea¢ni chaty
Katastr nemovitosti

Jedna se o stavbu pro rodinou rekreaci s &. ev. 77, Zebrakov [192716], ktera se nachazi
v katastralnim uzemi Zduchovice[792705]. Objekt lezi na pozemku parc.C. st. 156 (zastavéna
plocha a nadvoii) a 403/12 (zahrada). Vlastniky této nemovitosti a pozemku jsou Eva a Cengk

Vavtincovi.
Priloha ¢&. 3: Vypis z katastru nemovitosti
Mistni Seti‘eni
Pojistnik: Eva Vaviincova
Cislo pojistné smlouvy: 8854166710
Misto vzniku skody: k.. Zduchovice, ¢is. 077, Kamyk nad Vltavou 26263

Popis $kody v oznameni: Dne 10. 10. 2016, byla v dané lokalit¢ zaznamenana
vichtice, diky niz doslo z vyvraceni a padu vzrostlého stromu na rekreacni chatu. Strom svou
tihou zptisobil poskozeni stiechy, komina, ¢asti stropu, ¢asti obvodové zdi a vnitinich zdi.
Stfecha byla porusena celd, popraskani krovid, odlomeni komina, propad casti dfevéného
tramového stropu, rozbourani ¢asti obvodové zdi s vnéj§imi i vnitinimi omitkami. Pad zdi

zpusobil poskozeni vybaveni WC.
Vyjadreni znalce
Stitecha

Pad stromu zptisobil Uplné poruseni, roztrhani stiesni krytiny, a rozlamani celého
dfevéného krovu. Nahrada bude provedena v plném rozsahu stfechy — stfe$ni krytina,
latovani, krov z dievénych prvkll — smrkové dfevo. Budou noveé provedeny i klempitské

prvky — PVC.
Strop

Doslo k naruSeni ¢asti dievéného tramového stropu. Strop byl porusen nahlym
zatizenim kmene stromu a tak doSlo k popraskani nejvice namahanych trdma. Nékteré tramy

budou muset byt uplné vyménény. Bude proveden novy dievény zaklop a podbiti.
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Zdivo

Pad stromu zpiisobil zficeni ¢asti obvodové nosné zdi. A casteCny pad vnitfnich
nejvice zatizenych zdi. Tyto zdi budou muset byt ubourdany a opraveny novym zdivem.
Obvodové nosné zdivo z CPP tl. 300 mm a vnitini nenosné zdivo tl. 150 mm. Na opravenych
¢astech budou provedeny nove vnitini i vnéj$i omitky. V nosném zdivu bylo umisténo

drevéné okno, které bylo také poruseno a bude celé vyménéno.
2.5.SITUACE STAVBY

Objekt se nachazi v chatafské oblasti, k.i. Zduchovice. Chata se nachazi v prvni fadé

s vyhledem a pfistupem piimo k vodé. Nemoviti véc je zapsana v katastru na LV €. 54.

Piiloha ¢.1: Lokalizace rekreacni chaty na mapé
25.1. Vyméry

Tabulka ¢. 1: Mistnosti v 1. PP

Nazev mistnosti Rozméry mistnosti § x d [m] Plocha [m?]
Dilna 2,50 x 5,10 12,75
Sklep 2,50 x 2,00 5,00
sklipek 250 iX 1,00 250 gg.mentéF [3€1]: Krét (alt+158) — viz Sablona
celkem 20,25

Tabulka ¢. 2: Mistnosti 1. NP

Néazev mistnosti Rozméry mistnosti § x d [m] Plocha [m?]
Hala 2,00 x 2,50 5,00
Obyvaci pokoj 5,25 x 2,50 13,13
LoZnice 3,2x2,75 8,80
Kuchyné 1,9 x 2,75 5,23
Jidelna 2,00x1,70 3,40
wcC 2,00 x 0,90 1,80
celkem 37,36
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Tabulka ¢. 3: Zastavéna plocha

podlazi Rozméry § x d [m] Plocha [m?]
1.PP 9,30 x 3,10 28,83
1.NP 8,00 x 6,00 48,00

Tabulka ¢. 4: Obestavény prostor pocitany pro potieby ocenovaci vyhlasky

Obestavény prostor Rozméry § x d x v [m] Plocha [m?]
1.PP 8,00 x 3,10 x 2,30
63,085
1,30 x 3,10 x 1,5
Strop 1.PP 0,35 x 6,00 x 8,00 16,80
1.NP 8,00 x 6,00 x 2,50 120,00
Strop 1.NP 0,20 x 6,00 x 8,00 9,60
Stiecha 2,00 x 4,00 x 1,25 + 12,33 22,338
Celkem OP 231823 pechiptil g e et
pro ur¢ité potieby. Chybi mi zde zminka, ze

obestavény prostor byl po¢itan pro potieby
ocefovaci vyhlasky...

2.6.STANOVENI HODNOTY REKREACNi CHATY PODROBNYM POLOZKOVYM
ROZPOCTEM

V této kapitole je stanovena cena podrobnym polozkovym rozpoctem. Rozpocet je
sestaven na celou stavbu rekreacni chaty. Vypocty jsou provadény v programu
BUILDpowersS.

V tabulce €. 5 je kryci list rozpoctu a v tabulce ¢. 6 je rekapitulace rozpoctu

o o , v , v Komentar [IC3]: Zvazit, zda by nebylo
]Prlloha\ ¢. 11: Podrobny poloZkovy rozpocet gt o sty s g
zptisobem a rovnou odkézat i na tabulky
vlozené piimo v DP?
Napf. Cely podrobny polozkovy rozpocet je
vlozen v priloze ¢. 11. V tabulce ¢. 5 je
vlozen kryci list ... a v tabulce €. 6 ...
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Tabulka ¢. 5: Podrobny polozkovy rozpocet — kryci list rozpoctu

POLOZKOVY ROZPOCET
Objekt | Rekreacni chata |
Rozpis ceny
Nézev Celkem
HSV 861 465,08
PSV 302 984,46
MON 0,00
Vedlejsi naklady 23 288,99
Ostatni naklady 0,00
Celkem 1187 738,53
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Jméno : Jméno :
Ing, Jana Vaviincova Cengk Vaviinec
Datum : Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zéklad pro DPH 15(% 0,00 CZK
DPH 15|% 0,00 CZK
Zéaklad pro DPH 211% 1187 738,53 CZK
DPH 21(% 249 425,09 CZK
Zaokrouhleni 0,00 CZK
CENA ZA OBJEKT CELKEM 1437 163,62 CZK

V tabulce vidime celkovou vypocétenou cenu za cely objekt rekreaéni chaty pomoci

podrobného polozkového rozpoctu. Cena celkem i s DPH vysla 1 437 163,62 = 1 437 000 K¢.
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Tabulka ¢. 6: Podrobny polozkovy rozpocet — rekapitulace rozpoctu

REKAPITULACE DiLU

Stavebni dil Typ dilu Celkem
1 Zemni prace HSV/ 27 422,39
2 Zaklady a zvlastni zakladani HSV 40 156,14
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 495 641,10
4 Vodorovné konstrukce HSV/ 34 942,88
61 |Upravy povrchi vnitini HSV 63 847,15
62 |Upravy povrchi vngjsi HSV 42 812,69
63 |Podlahy a podlahové konstrukce HSV 43 252,00
94  [LeSeni a stavebni vytahy HSV 9 615,48
99  [Staveni$tni pfesun hmot HSV/ 103 775,27
711 |Izolace proti vodé PSV 13 386,23
712 |Ziviéné krytiny PSV 3442,10
721 | Vnitini kanalizace PSV 11 404,03
762 |Konstrukce tesarské PSV 76 483,92
764 [Konstrukce klempitské PSV 20 066,61
765 |Krytiny tvrdé PSV 35 324,80
766 |Konstrukce truhlarské PSV 112 124,46
771 |Podlahy z dlazdic a obklady PSV 24 051,72
776 |Podlahy povlakové PSV 794,06
784 |Malby PSV 5 906,52
VN |Vedlejsi ndklady VN 23 288,99

CELKEM OBJEKT 1187 738,54

2.7.STANOVENI HODNOTY REKREACNI CHATY TESNE PRED VZNIKEM

POJISTNE UDALOSTI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

Stanoveni hodnoty dané nemovité véci v daném ¢asovém obdobi. Pojistna hodnota je

stanovena nakladovou metodou. Ke dni ocenéni 10. 10. 2016 den pojistné udalosti. Platnym

pfedpisem je vyhlaska ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku ve znéni

vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., ¢.245/2015 Sb. A vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.

Nemovita véc byla ocenéna ke dni vzniku pojistné udalosti. Celkova zivotnost stavby

je stanovena dle vyhlaSky na 80 let. Stafi posuzované rekreacni chaty v dob¢ sjednani pojistné

smlouvy bylo 51 let (chata byla uvedena do provozu v roce 1965).

V tabulce ¢. 7 jsou zakladni idaje o stavbé a v tabulce ¢. 8 jsou vypoéteny ceny

pomoci nakladového zptiisobu

Priloha €. 10: vypocet ceny objektu nakladovym zptsobem bezprostiedné

pred pojistnou udalosti
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Tabulka ¢ 7: Ndkladovy zpiisob ocenéni, zdkladnd udaje (den vzniku pojistné

udalosti)

Vypolet ceny - rekreacni chata, Zduchovice, Stiedocesky kraj

Ocenéni podle § 13 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku ve zneni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., ¢.

345/2015 Sh. A vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zplisobem (§ 13, piiloha ¢&. 12)

Vypoéteno tabulkovym procesorem MS

Rekreaéni chata - § 13 a piiloha ¢. 12 | Rekreaéni chata, bez moznosti vywziti podkrovi|  typ | K&/m3 cz-c” 111 022
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢. 12 vyhlagky ZC K&/m® 1750,00
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kpod - 1,00
Obestavény prostor objektu Pmj m 231,82
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢. 41 vyhlasky ) Ki - 2,137

V tabulce ¢. 7 je zafazeni stavby, zdkladni cena, se kterou pocitdme, pouzité

koeficienty dohledané v pfiloze platné vyhlasky a obestavény prostor objektu.

Tabulka .¢. 8: Ndkladovy zpiisob ocenéni, zdakladni vypoctené vudaje (den vzniku

pojistné udalosti)

Koeficient vybaveni stavby ( z vypoctu vyse ) Ky - 1,00068|
Zakl. cena upravena ZC x K4 xKsg x Ki K&/m® 2993,83
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 1965
Stai S roktl 51
Zpisob vypodtu opotiebeni ( linearng / analyticky ) analytick
Celkova predpokladana Zivotnost Z rokil

Opotiebeni stavby (0] % 52,46
Vychozi cena stavby bez pp CN K¢ 694 039,68
Odpocet na opotiebeni stavby 52,46 % [©] K¢ -364 093,21
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp K¢ 329 946,46
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS Keé 330 170,83

V tabulce je kone¢na vypoétena vychozi cena 694 039,68 = 694 000 K&. A kone¢na

cena po odelteni Castky na opotfebeni stavby. Cena ke dni odhadu je 330170,83 =

330 000 Ke¢.

2.8.STANOVENI HODNOTY REKREACNI CHATY PO OPRAVE POSKOZENYCH

CASTI POJISTNOU UDALOSTI

Stanoveni hodnoty dané nemovité véci v daném casovém obdobi. Pojistna hodnota je

stanovena nakladovou metodou. Ke dni po pojistné udalosti. Platnym pfedpisem je vyhlaSka

¢.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb.,
¢.245/2015 Sb. A vyhlasky €. 53/2016 Sb.

Nemovitd véc byla ocenéna po opravé Skody zplsobené padem stromu. Obnovené

poskozené polozky.
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V tabulce €. 9 jsou zikladni tidaje o stavbé a v tabulce ¢. 10 jsou vypocteny ceny

pomoci nakladového zpiisobu
Ptiloha ¢. 12: Vypocet ceny poskozenych &asti objektu nakladovym zptsobem
po opravach skod
2.8.1. Konstrukce poskozené padem stromu
Zjisténo pii mistnim Setfeni, nutnd obnova ¢i uplna vymeéna téchto konstrukei.
Celkova vyména poskozenych prvki
e StfeSni krytina — asfaltové Sindele
e Krov — dievény klasicky
o Klempitské konstrukce — svody, zlaby
e Okno dievéné
e Komin zdény
Cdsteénd oprava poskozenych prvkii
e Dfevény strop tramovy — 50 %
e Vnéjsi a vnitini omitky — 20 %
e Zdivo obvodové nosné — 15 %

e Zdivo vnitini, nenosné — 30 %

Tabulka ¢. 9: Ndkladovy zpiisob ocenéni, zdakladni vidaje (po opravé rekreacni chaty)

Vypocet ceny - rekreac¢ni chata, Zduchovice, Stfedoc¢esky kraj
Ocenéni podle § 13 vyhlasgky ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku ve zneni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb. A vyhlasky ¢&. 53/2016 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpiisobem (§ 13, pfiloha ¢&. 12) Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel
Rekreacni chata - § 13 a piiloha ¢. IRekreacni chata, bez moznosti vyuziti podkr{  typ Ké/m3 cz-c( 111022
Zakladni cena dle typu z piilohy €. 12 vyhlasky ZC K&/m® 1 750,00
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kpod - 1,00
Obestavény prostor objektu Pmj m’ 231,82
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zm&ny cen staveb (piiloha ¢&. 41 vyhlasky ) Ki - 2,137

V tabulce ¢. 9 je zafazeni stavby, zakladni cena, se kterou pocitime, pouzité

koeficienty dohledané v ptiloze platné vyhlasky a obestavény prostor objektu.
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Tabulka ¢. 10: Ndkladovy zpiisob ocenéni, zakladni vypoctené udaje (po opravé rekreacni

chaty)

Koeficient vybaveni stavby ( z vypoctu vyse ) K4 - 1,00068
Zakl. cena upravena ZC x K4 xKg x Ki K&/m® 2 993,83
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 1965
Staii S rokd 51
Zptisob vypoctu opotiebeni ( linearng / analyticky ) analytick
Celkova piedpokladana Zivotnost y4 roktli

Opotiebeni stavby o) % 40,49
Vychozi cena stavby bez pp CN K¢ 694 039,68
Odpocet na opotiebeni stavby 40,49 % o) K¢ -281 016,67
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp K& 413 023,01
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS K& 413 303,87

V tabulce ¢. 10 je kone¢na vypocltena vychozi cena 694 039,68 = 694 000 K¢
akoneéna cena po odeCteni Castky na opotfebeni stavby. Cena ke dni odhadu je
413 303,87 =413 000 K¢. Konec¢nou castku na obnovu poni¢enych ¢asti stavby zjistime
jednoduchym vypoctem, od ceny zjiStény s obnovenymi castmi odeCteme cenu zjiSténou
v piedeslé tabulce, to je cena stavby v den pojistné udalosti. 413 303,87 K¢ - 330 170,83 K¢ =
83 133,04 =83 000 K¢ je ¢astka vynalozena na opravy.

2.9.STANOVENI HODNOTY REKREACNi CHATY KE DNi SJEDNANI POJISTNE
SMLOUVY
Cilem této ¢asti prace je stanovit hodnotu rekreacni chaty ke dni pojisténi, zacinajici
dnem 23. 11. 1997 dle pojistné smlouvy. Dle platného ocenovaciho piedpisu pro ocenovani

nemovitosti s komentarem, III. Dil 1. 11. 1994 — 31. 12. 1997.

Nemovitd véc byla ocenéna ke dni vzniku pojistné smlouvy. Celkova Zivotnost stavby
je stanovena dle vyhlasky na 80 let. Stafi posuzované rekreacni chaty v dob¢ sjednani pojistné

smlouvy bylo 32 let.

V tabulce ¢. 11 jsou zdkladni idaje o stavbé a v tabulce €. 12 jsou vypocteny ceny

V den sjednani pojistné smlouvy pomoci nakladového zpiisobu

Piiloha ¢. 9: Vypocet ceny objektu nakladovym zpisobem v dobé uzavi‘eni

pojistné smlouvy
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Tab. ¢ 11: Nakladovy zpiisob ocenéni, zdkladni informace (den sjedndni pojistné smlouvy)

Vypocet ceny - Vypocet ceny - rekreacni chata, Zduchovice, Stiedocesky kraj
Ocenéni podle § 7 Rekrea¢ni chaty a zahradkaiské chaty, Predpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentaiem IIIL.
Dil, 1. 11 1994 - 31.12.1997

Vypocet ceny nakladovym zpiisobem (§ 7, priloha ¢&. 12) Vypocteno tab. procesorem MS Excel
Rekreacni chata - § 7 a piiloha ¢. Rekreacni chata, bez moznosti vyuziti podki] typ Ke/m3

Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢. 7 vyhlasky ZC K&/m® 1750,00
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kpod - 1,00
Obestavény prostor objektu Pmj m 231,82
Koeficient polohovy | (ptiloha ¢. 13 vyhlasky ) Ks - 0,85

V tabulce ¢. 11 je zafazeni stavby, zakladni cena, se kterou pocitame, pouzité

koeficienty dohledané v pfiloze platné vyhlaSky a obestavény prostor objektu.

Tab. ¢. 12: Ndkladovy zpuisob ocenéni, zdakladni vypoctené udaje (den sjednani pojistné

smlouvy)

Koeficient vybaveni stavby ( z vypodtu vyse ) Ky - 1,02860
Z4kl. cena upravena ZC xKy4 xKsg K&/m® 1530,04
Rok odhadu 1997
Rok potizeni 1965
Staii S rokil 32
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) analytick
Celkova predpokladand Zivotnost Z roktl

Opotfebeni stavby O % 37,08
Vychozi cena stavby bez pp CN K¢e 354 699,04
Odpocet na opotiebeni stavby 37,08 % o K¢ -131 522,40
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp K¢ 223 176,64
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS K& 229 559,49

V tabulce €. 6 je kone¢na vypoctena vychozi cena 354 699,04 = 355 000 K¢ a kone¢na
cena po odeéteni Castky na opotiebeni stavby. Cena ke dni odhadu je 229559,49 =
230 000 Ke.

2.10. NAKLADY NA OPRAVU

Vypocet nakladii na opravu provedené polozkovym rozpoétem, dokladano pojistovne
pro zjisténi vySe pojistného plnéni. Pro ucel diplomové prace volim nacenéni oprav $kod
zpusobenych padem stromu polozkovym rozpoétem zpracovanym VvV  programu
BUILDpowerS.

V tabulce €. 13 je kryci list rozpoctu a v tabulce €. 14 je rekapitulace rozpoctu
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Piiloha ¢. 13: Podrobny polozkovy rozpocet posSkozenych ¢asti objektuTabulka
¢.13: Podrobny polozkovy rozpocet — kryci list rozpoctu

POLOZKOVY ROZPOCET
Objekt Rekreaéni chata
Rozpis ceny
Nazev Celkem
HSV 128 800,93
PSV 107 704,12
MON 0,00
Vedlej§i naklady 4 730,10
Ostatni niklady 0,00
Celkem 241 235,15
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Jméno : Jméno :
Ing. Jana Vavfincova Cengk Vaviinec
Datum : Datum : Datum :
Podpis : Podpis Podpis:
Zéklad pro DPH 15(% 0,00 CZK
DPH 15(% 0,00 CZK
Zaklad pro DPH 21|% 241 235,15 CZK
DPH 21(% 50 659,00 CZK
Zaokrouhleni -0,15 CZK
CENA ZA OBJEKT CELKEM 291 894,00 CZK

V tabulce vidime cenu vynalozenou na opravu poskozenych casti rekreacni chaty,

zpusobenych padem stromu. Oprava poskozenych ¢asti je vypoctena na 291 894,00 =

292 000 K¢
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Tabulka ¢.14: Podrobny polozkovy rozpocet — rekapitulace rozpoctu

REKAPITULACE DiLU

Stavebni dil | Typ dilu Celkem
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 85 928,03
4 Vodorovné konstrukce HSV 2 312,00
61 |Upravy povrchil vnitini HSV 20 337,21
62  |[Upravy povrchii vngjsi HSV/ 7 121,54
94  |Leseni a stavebni vytahy HSV 2 747,28
99 StaveniStni pfesun hmot HSV 10 354,87
712 |Ziviéné krytiny PSV 344210
762 |Konstrukce tesai'ské PSV 39 222,46
764 |Konstrukce klempitské PSV| 20 066,61
765 |Krytiny tvrdé PSV| 35 324,80
766 [Konstrukce truhlafské PSV 8 546,95
784 |Malby PSV 1101,21]
VN |Vedlejsi naklady VN 4 730,10

CELKEM OBJEKT 241 235,16

2.11.

VVYHODNOCENI{ VYSLEDKU

V této kapitole budou vyhodnoceny vysledky z vySe uvedenych tabulek. Vypocty jsou

provadény v programu BUILDpowerS a nakladovym zpusobem v MS Excel.

Tabulka ¢.15: Porovnani vysledkii

Zpiisob vypoitu Cena celkem Cena bez Cena bez Naklady na
[K¢] opotiebeni [K¢] | montaZe [K¢] opravu [K¢]
Nékladova metoda, rok
330 000 694 000
2016 — cely objekt
Nakladova metoda, rok
83 000 83 000
2016 — obnovené Casti
Nékladova metoda, rok
229 000 355 000
1997 — cely objekt
Podrobny polozkovy
. 1437 000 695 000
rozpocet — cely objekt
Podrobny polozkovy
] 292 000 140 000 292 000
rozpocet — obnovené ¢asti
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Nakladova metoda v roce sjednani pojistné smlouvy / nakladova metoda v roce

pojistné udalosti.

Graf¢.1 zobrazuje porovnani vysledki z vyhodnoceni nakladovou metodou v roce
1997, rok sjednani pojistné smlouvy a v roce 2016, rok pojistné udalosti. Je zde vidét velky
cenovy rozdil, ktera je zpilsobena prevazné jinymi indexy pouzivanymi v ruznych letech.
V roce 1997 se pouzivaly koeficient n oznacujici soucet objemovych podil a dnes se

koeficient n vyjadiuje soucet cenovych podili. Dale, je ve vyhlasce platné vroce 2016

pouzity koeficient Ki — zména ceny staveb.

graf ¢.1: Nakladova metoda

nakladova metoda rok 2016/ rok 1997
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V grafu je vidét rozdil mezi lety sjednani pojistné smlouvy — rok 1997 a rok pojistné udalosti
rok 2016. V roce 1997 vysla cena 229 000 K¢&, v roce 2016 to je 330 000 K&. Rozdil v cenach
je zpusoben rozdilnymi pouzitymi koeficienty, ristem cen na trhu a rozdilem hodnoty penéz,

v roce 1997 by byly vynaloZzeny jist¢ mensi naklady na pofizena nové stavby nez dnes.

Nakladova metoda / poloZkovy rozpocet — celd stavba

Graf ¢. 2 znazorfiuje ceny vychazejici z nakladové metody v den pojistné udalosti
10. 10. 2016 a cenu uréenou polozkovym rozpodétem, za celou stavbu. Rozdil zde patrny je

zpusobeny pievazné odliSnymi metodami vypoctu. U polozkového rozpoétu je podrobnéjsi
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rozpis a zapocteni jednotlivych konstrukci nez u metody nakladové. Tak uvazuje s danou

zakladni cenou a upravuje ji vhodnymi koeficienty.

graf ¢.2: Pojistnd uddlost
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V levé casti grafu je velmi dobfe viditelny rozdil mezi naklady vypoctenymi
V polozkovém rozpoctu a naklady vypoctené ndkladovou metodou. V polozkovém rozpoctu
jsou zahrnuty i naklady na montaz, které v nakladové metodé nejsou zohlednény. Oproti tomu
je v nakladové metodé zapocteno opotiebeni stavby, ¢inici 51 let. To zpisobuje nejvétsi rozdil
ve finalovych nakladech. Cena zjisténa dle polozkového rozpoctu je 1437 000 K&, naklady
zjisténé nakladovou metodou dle platné vyhlasky jsou 330 000 K¢&. Proto je zde zpracovana
jesté druhd kategorie v pravé Casti grafu a to jsou ceny bez zahrnuté montdze a bez DPH
V polozkovém rozpoCtu a cena bez opotfebeni v ndkladové metode€, zde je vidét, Ze jsou
naklady téméf srovnatelné. PoloZzkovym rozpoctem jsou naklady vynalozené na dodavku

695 000 K¢, dle nédkladové metody to je 694 000 K¢&.

Nakladova metoda/ poloZkovy rozpocet — obnova poskozenych konstrukci

Ve 3. grafu jsou zpracovany naklady na opravy konstrukci poSkozenych padem

stromu. Pomoci podrobného polozkového rozpoctu a dle nakladové metody.
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graf ¢.3: Naklady na opravu
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V poslednim grafu je nejvétsi rozdil v jednotlivych vypoctech. V podrobném polozkovém
rozpoc¢tu jsou opét zahrnuty i naklady na montéz a i ptes to ze nejsou zahrnuty bouraci prace
a odvoz suti, pfevySuje vypoctena Castka 3,5x castku vypoctenou nakladovym zptisobem.
V polozkovém rozpoctu je celkova castka 292 000 K¢, v ndkladové metodé je vysledek
83 000 K¢&. Castka bez montaze, tedy pouze dodavka je 140 000 K& i tato hodnota vyrazné
pfevySuje nakladovou metodu. Podrobnym polozkovym rozpoltem se dostaneme

k nejpiesnéjsi ¢astce, ktera byla vynaloZena na obnovy porusenych ¢asti u rekreaéni chaty.
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ZAVER

Tato diplomova prace se zabyva fiktivnim piipadem plnéni pojistné udalosti. Je zde
zpracovan kompletni posudek na stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu zptsobenou
padem stromu na rekreacni chatu vlivem vichfice. Pracuje se zde s realnymi podklady,

sjednana smlouva s pojistovnou a skuteény stav rekreacni chaty.

Cilem této prace bylo zpracovani kompletniho postup stanoveni vyse pojistného plnéni,
pomoci vlastnich vypocti provadénych jednak v rozpoctovacim programu BUILDpowersS,
zde byl vytvofen podrobny polozkovy rozpocet na celou stavbu a na ponicené ¢asti stavby, a
také v programu MS Excel, zde byly také vypoéteny naklady na celou stavbu a na opravu

ponicenych ¢asti, pomoci ndkladové metody ocenéni nemovité véci.

Teoreticka c¢ast vysvétluje zékladni pojmy souvisejici s touto praci z oblasti
stavebnictvi, pojiStovnictvi a oceflovani nemovitych véci. Jsou zde vysvétleny nakladové
metody pouzité k vypoctu v praktické ¢asti prace, i rozdil mezi nimi. Jedna se o nakladové
metody ocenéni celé stavby v roce 1997, ¢oz je doba sjednani pojistné smlouvy a v roce 2016,

to je doba uskuteénéni pojistné udalosti.

V praktické c&asti, je nejdfive podrobné popsana lokalita, kde se rekreacni chata
nachazi, vzdalenost od vétsich mést i s podrobné&js$im popisem téchto mist. Dale je zde popsan
posuzovany objekt, zakladni informace 0 nemovitosti, jaky je zakladni pudorysny rozmér, kde
je objekt umistén na daném pozemku a fotodokumentace stavajiciho objektu rekreacni chaty.
Nasleduje podrobny popis stavebné technického feseni konstrukei a jednotlivy popis podlazi
arozvrzeni mistnosti snaslednym popisem stavebné technického stavu a s vyctem
obnovenych konstrukci v pribéhu Zivota stavby. Stavba byla uvedena do provozu v roce 1965
a za tu dobu byla provadéna béznd Udrzba objektu snutnymi opravami. Do samotné
konstrukce nebylo nijak vyznamné po dobu Zzivotnosti zasahovano. Stavba je zdéna z CPP

s valbovou stfechou. Jeji charakter se od roku 1965 nijak vyznamné neménil.

Daéle se prakticka ¢ast zabyva rozeborem pojistné udalosti s podrobnym popisem
nalezu likvidatora a popisem poskozenych konstrukci. Na Zadost majitele objektu byl
na misto $etfeni vyslan pojistovnou, se kterou je sjednana pojistna smlouva, znalec. Pojistna
udalost se stala dne 10. 10. 2016. Pad stromu na rekreaéni chatu byl zptisoben vichtici, ktera
je v Cechach nejéast&jsi piicinou padd stromi a tim i pojistnou udalosti. Strom zptisobil
totalni Skodu na konstrukci stfechy i krytin€, dale ¢aste¢nou $kodu na obvodovém nosném

zdivu a ¢asti vnitinich pficek a stropd. V pojistné smlouvé neni stanovena konkrétni ¢astka
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pojistného plnéni. Vysi pojistného plnéni zjistujeme zde pomoci vypocti, jednd se o metodu
pfimeéfenych néklad. Pozadovanou castku zjiStujeme pomoci dvou vypocti pomoci
podrobného polozkového rozpoctu a nakladovou metodou, kde je zahrnuto opotiebeni stavby.
Po mistnim Setfeni, sepsdni Skod a provedeni fotodokumentace zapocaly bouraci prace
ponicenych konstrukci a odvoz suti, s témito polozkami v rozpo¢tu neni uvazovano, protoze
by se navysSily naklady na opravu a vznikl by jesté vétsi rozdil mezi cenou vypoctenou
nakladovou metodou a podrobnym polozkovym rozpoctem. Protoze jde o fiktivni udalost,
zaméfila jsem se pfevazné na pouzity materidl. Pokud by se jednalo o skute¢nou udélost,

musely by byt tyto polozky zakalkulovany do rozpoctu.

Posledni kapitola v praktické ¢asti je zaméfena na vyhodnoceni vypoctenych vysledkii
dle zvolenych metod. Z této kapitoly je viditelny velky rozdil v nakladech, pokud je stavba
ocenovana podrobnym polozkovym rozpocétem, kde je zauctovana dodavka a montdz, montaz
zde zastupuje vice jak 1/3 ceny objektu. Cena za cely objekt je 1 437 000 K¢, kde dodavka je
zastoupena ¢astkou 695 000 K¢ a montaz ¢astkou 493 000 K¢&. Pti pouziti vypoctu pomoci
nakladové metody je cena pInéni za cely objekt 330 000 K¢, cena je zde velmi poniZena
0 opotiebeni, které ¢ini 51 let. Bez zapoéteného opotiebeni, kdyby stavba byla zcela nova, by
byla cena 694 000 K¢&. Pro zajimavost je proveden jesté vypocet pomoci nakladové metody
k datu sjednani pojistné smlouvy, tato Castka by je vysla na 230 000 K¢, se zapoltenym
opotfebenim. Rozdil ceny je zde zplsoben pievazné jinou hodnotou penéz, a dobou
opotiebeni. Déle jsem se zaméfila na vyhodnoceni nakladii na samotnou obnovu poskozenych
konstrukei, kde cena dle podrobného polozkového rozpoctu vychazi 292 000 K¢, naklady
pouze na dodavku jsou v rozpoctu stanoveny na 140 000 K¢, u nakladové metody jsem

dospéla k ¢astce 83 000 K¢, tady je rozdil jiz velmi znatelny.

Protoze v pojistné smlouvé neni ur€ena pojistna ¢astka, nemohu urcit, zda je chata
piepojistena nebo podpojisténa. Lze tedy urcit ¢astku, kterou bych doporucila pro pojistné
plnéni. Pro ucel plnéni pojistné udalosti bych ur¢ité volila ¢astku vypoctenou pomoci
podrobného polozkového rozpoétu, protoze je nutné poni¢ené konstrukce vyménit za zcela
nové, a tyto vynaloZené néklady i s montazi 1épe zpracovava metoda pomoci podrobného
polozkového rozpoétu. ProtoZe nelze pouzit zadné zbytky z poni¢enych konstrukci cena by
neméla byt ponizovana a pojistné plnéni by mélo byt na ¢astku 290 000 K&. Pokud by byla
sjednavana nova pojistnd smlouva, méla by byt tedy sjednana na castku uréenou dle

podrobného polozkového rozpo¢tu, tudiz na cenu nové stavby, coz je 1 400 000 K¢.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU

% Procento

§ Paragraf

K¢  Koruna ¢eska

DPH Dan z pfidané hodnoty
RD  Rodinny dim

¢. ¢islo

PP Podzemni podlazi

NP  Nadzemni podlazi

MeP  mezipatro

IS inzenyrské sité

CP  cihlaplna

MVC mata vapenocementova
HSV Hlavni stavebni vyroba
PSV  Pfidruzena stavebni vyroba
VRN vedlejsi rozpoctové naklady
MJ  Mérma jednotka

LV  List vlastnictvi

ZCU zakladni cena upravena
ZC  Zakladni cena

parc. ¢.Parcelni Cislo

¢ ev. Cislo evidenéni

k. Katastralni izemi

M n.m metrt nad mofem

Sb.  Sbirka

Obr. Obrazek
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Tab.

CR

Tabulka

Ceska republika
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SEZNAM ILUSTRACI

Obrazek ¢.1: Beaufortova stupnice sily vétru

Obrazek €.

Obrazek €.

Obrazek ¢.

Obrazek €.

Obrazek €.

Obrazek ¢.

Obrazek ¢.

2:

3:

4.

Mapa kraji ¢eské republiky (11)
Rozdé&leni stfedoceského kraje (12)

Administrativni rozdéleni okresu Piibram (15)

: Rekreaéni chata - pohled ¢.1 fotodokumentace z vlastnich zdroja
: Rekreacni chata - pohled ¢€.2 fotodokumentace z vlastnich zdroju
: Rekrea¢ni chata - pohled ¢.3 fotodokumentace z vlastnich zdroji

: Rekreacni chata - pohled ¢.4 fotodokumentace z vlastnich zdroji
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Tabulka ¢€.1: mistnosti v 1.PP

Tabulka €.2: mistnosti 1.NP

Tabulka ¢.3: zastavéna plocha

Tabulka ¢.4: obestavény prostor
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chaty)
Tabulka ¢.11: nakladovy zptsob ocenéni, zakladni informace (den sjednani pojistné smlouvy)

Tabulka ¢.12: nakladovy zpusob ocenéni, zakladni vypoétené tidaje (den sjednani pojistné

smlouvy)
Tabulka ¢.13: podrobny polozkovy rozpocet — kryci list rozpocétu
Tabulka ¢.14: podrobny polozkovy rozpocet — rekapitulace rozpocétu

Tabulka €.15: porovnani vysledkil
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graf ¢.1: nakladova metoda
graf ¢.2: pojistna udalost

graf ¢.3: naklady na opravu
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SEZNAM PRILOH

Piiloha ¢.1:

Piiloha ¢.2:

Pfiloha ¢.3:

Ptiloha ¢.4:

Pfiloha ¢.5:

Pfiloha ¢.6:

Priloha ¢.7:

Piiloha ¢.8:

Piiloha ¢.9:
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Piiloha ¢.11:

Pfiloha ¢.12:

Pfiloha ¢.13:

Lokalizace rekreaéni chaty na mapé
Mapa zaplavového tizemi

Vypis z katastru nemovitosti

Vykresova dokumentace rekreacni chaty
Fotodokumentace

Pojistna smlouva
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Vzor oznameni $kodni udalosti

Vypocet ceny objektu ndkladovym zplisobem v dob€ uzavieni pojistné

smlouvy — rok 1994
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