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UVODEM

V souladu s Planem pfipravy vyhlasek ustiednimi organy statni
spravy na zbyvajici ¢ast roku 2015 byl do pracovnich komisi
Legislativni rady vlady ptredlozen navrh vyhlasky, kterou se
méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., k provedeni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.
Zmocnéni Ministerstva financi k vydani provadéci vyhlasky
je obsazeno v ustanoveni § 33 odst. 1 zékona o oceniovani majetku.

Zakon o ocenovani majetku ma obecnou povahu, vymezuje
zakladni pojmy, zplisoby a principy oceiovani a odkazuje
v podrobnostech u nékterych taxativné vyjmenovanych ustanoveni
na provadéci predpis, ocenovaci vyhlasku. Obsahem vyhlasky
je stanoveni cen, koeficientl, prirazek a srazek pro ocenovani
pozemki, staveb, trvalych porostl, prava stavby, a jinych
majetkovych prav.

Navrhované pravni tpravy ve vyhlasce vyplyvaji z potieby Gprav
urcovani zjisténé ceny vlivem vyvoje trhu podle jeho aktudlniho
vyvoje, v ndvaznosti na zmény v jinych pravnich ptedpisech.

Novela fesi a zohledfiuje rovnéz pfipominky vznesené
odbornou vefejnosti s ohledem na znalosti mistnich podminek
a pouzivani tohoto pravniho predpisu v praxi, jsou-li opodstatnéné
nebo piinosné pro objektivitu urovanych cen a Ize-li je aplikovat
pro obecné pouziti.

Cilem novely, tak jako v pfedchazejicich oceniovacich ptedpisech,
je pfiblizeni ceny zjisténé nemovitych véci k jejich sjednanym
cenam. Ministerstvo financi vychazelo pii navrhovanych Gpravach
z analyzy udajii o prodejich nemovitych véci a na zéklade jejich
vysledkl byly provedeny upravy ocenéni ve stavajici vyhlasce.

Stavebni pozemky, pokud nejsou zatazeny v cenové mapé
stavebnich pozemkl obce do skupiny parcel oznacenych cenou,
se od 1. 1. 2014 oceniuji porovnavacim zpusobem. Podle ovéreni
praxi byly upraveny hodnotici znaky a jejich kvalitativni pasma
v nékterych piilohach. Vyhlaska urCuje zékladni ceny pozemki
ve vyjmenovanych obcich jednotlivych okrest z realizovanych
cen nezastavénych stavebnich pozemki. Z divodl systémového
feSeni byl pii ur€eni zékladni ceny upravené doplnén index trhu
i k tém stavebnim pozemktm, u kterych se doposud nepouzival.
Jde o pozemky, které téméf nebyly pievadény, proto byla hodnota
indexu trhu uréena ve vysi 1 (§ 4 odst. 5, 6 a § 9 odst. 2, 3).

Mezi tzv. jiné pozemky bylo nové zahrnuto ocefiovani pozemki,
které nejsou podle zdkona o ocenovani majetku stavebnimi, ale
jsou zastaveény stavbou movitou na zaklad¢ uzemniho a stavebniho
fizeni. Pod tento rezim spadaji naptiklad zemédélské pozemky,
které jsou zastavény stavbou uréenou pro podnikéani.

V souvislosti se zménou druhu pozemku vodni plocha na druh
pozemku zastavénd plocha a nadvoii v katastru nemovitosti
oddélenim pozemku zastavénych hrazi nebo dal§imi stavebnimi
soucastmi u rybnikd a malych vodnich nadrzi bylo pfistoupeno
k upravé jejich ocenovani. U vodnich ploch byly upraveny
koeficienty pro Upravu zakladni ceny na zdklad¢ analyzy jejich
sjednavanych cen.

Nékladovy zpiisob pro ocenovani staveb i nadale vychazi ze
zékladnich cen, postupli a principti zakotvenych ve vyhlasce
¢. 178/1994 Sb., nebot’ doposud vyhovuji ucellim ocenovaci
vyhlasky. Jako kazdoro¢né byla provedena aktualizace koeficientl
zmeén cen staveb Ki v piiloze ¢. 41.
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MKi-2015 MKi-2016

Obr. 1 Koeficienty zmeény cen staveb pro rok 2015 a 2016.
Figure 1 Coefficient of variation of price structures for the years 2015 and 2016.

Z grafuna obr. 1 vyplyva, Ze u koeficientu zmény ceny staveb Ki
pro rok 2016 doslo u vSech staveb k navySeni jeho hodnoty oproti
hodnotam pro rok 2015.

Ocenovani kombinaci nakladového a vynosového zptisobu se
nemeénti.

Porovnavaci zplisob ocenéni se zasadnim zpuisobem neméni,
jsou aktualizovany zakladni ceny nemovitych véci ocenovanych
porovnavacim zpusobem v piislusné priloze. Hodnoti se ceny
v misté, ve kterém se nachazi nemovita véc, ve srovnatelném
casovém obdobi prodeje, a dale se zohlednuje druh nemovité véci, jeji
poloha v obci, ucel ke kterému je uzivana, jeji stav vzhledem k jejimu
stari, vybaveni a stavebné technické parametry nemovité véci.

Aktualni zakladni ceny nezbytné pro urceni zji§téné ceny
porovnavacim zpusobem, uvedené v piilohach, vychazeji ze
skutecné realizovanych cen, které na zaklad¢€ ustanoveni § 33 odst.
3 ocenovaciho zakona vkladaji pracovnici tzemnich pracovist
Finan¢nich ufadd z kupnich smluv, ptikladanych k dainovym
priznanim. Zéakladni ceny jsou urceny ve vysi prumérnych kupnich
cen podle druhu nemovité véci a lokality. Vysledna cena by méla
oscilovat okolo vySe skute¢nych cen na trhu.

Grafy na obr. 2 az 6 dokladaji, ze vyvoj vyse cen bytl je zavisly
nejen na jejich poloze, ale také na staii. Od roku 2014 cena byt
stoupa vlivem dostupnéjsich hypotecnich Givérti na finan¢nim trhu.
Tim dochazi i k navyseni poptavky a k postupnému nardstu cen
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Obr. 2 Priimérna cena za 1 m? podlahové plochy bytii v novostavbach — Praha.
Figure 2 The average price per 1 m’ of floor area of dwellings in new buildings — Prague.
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Obr. 3 Priimérna cena za 1 m? podlahové plochy bytii celkem — Praha.
Figure 3 The average price per 1 m’ of floor area of dwellings — Prague.
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Obr. 4 Priimérna cena za 1 m? podlahové plochy bytii v novostavbach — Brno.
Figure 4 The average price per 1 m® of floor area of dwellings in new buildings — Brno.
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Obr. 5 Priimérna cena za 1 m? podlahové plochy bytii celkem — Brno.
Figure 5 The average price per 1 m’ of floor area of dwellings — Brno.
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Obr. 6 Priimérnd cena za 1 m? podlahové plochy bytii celkem.
Figure 6 The average price per 1 m’ of floor area of dwellings.

nemovitych véci. V pfipad¢, ze by vyhlaska nebyla aktualizovana,
zvysila by se odchylka cen zjisténych a skute¢né realizovanych.

Z grafi na obr. ¢. 4 a 5 je patrné, ze i kdyz v katastralnim
uzemi Brna klesaji realizované ceny novostaveb (obr. 4), dochazi
ke zvySeni cen starSich byt (obr. 5). Je tedy nutné, aby doslo
k novelizaci zékladnich cen a koeficientd vyhlasky dle stafi
a polohy nemovitosti.

Na grafech na obr. €. 6 je vidét porovnani primérnych cen byt
pro Ceskou republiku a praimémych cen bytd v Praze a Brng.
Z vyslednych kiivek je patrné, ze v soucasné dobé dochazi
ke zvySovani cen bytu.

V ramci schvalovaciho procesu novely vyhlasky bylo tfeba
provést také zhodnoceni souladu navrhované pravni upravy se
zakonem, k jehoZ provedeni je navrZena, a s piredpisy Evropské
unie, judikaturou soudnich organi Evropské unie a obecnymi
pravnimi zasadami prava Evropské unie.

Navrhovana pravni Uprava navazuje na zakonné zmocnéni
vyplyvajici z § 33 odst. 1 zdkona o ocenovani majetku, podle
kterého Ministerstvo financi stanovi vyhlaskou podrobny postup
ocenéni cenou zjisténou.

Opravnéni Ministerstva financi vydavat v mezich své ptisobnosti
vyhlasky vyplyva z ¢l. 79 odst. 3 Ustavy Ceské republiky,
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podle kterého ministerstva, jiné spravni Gfady a organy Gzemni
samospravy mohou na zaklad¢ a v mezich zdkona vydavat pravni
predpisy, jsou-li k tomu zakonem zmocnény. Zaroven je tfeba
dbat ustanoveni ¢l. 11 odst. 5 Listiny zakladnich prav a svobod,
nebot’ ocenéni nemovitosti znaleckym posudkem o cen€ zjisténé,
zpracovanym podle ocenovacich predpist, mize byt mj. i zékladem
dané. Zmocnéni k vydani provadéciho pravniho ptredpisu musi
pritom dostatecné jasné a urcit¢ definovat otazky, jez zakonodarce
prenechava pravni upravé v podzakonném piedpisu, a zaroven
nesmi tento prostor vymezovat natolik iroce, aby provadéci predpis
zasahoval do sféry vyhrazené zédkonu.

Ponechani vymezeni postupu pro uréovani zjisténé ceny
na upravé provadéci vyhlasky je odtvodnitelné jednak rozsahem
akomplexnosti tohoto postupu a jednak nezbytnosti zajisténi pruzné
reakce na zmeény na trhu nemovitych véci. Dojde-li na realitnim
trhu k vyznamné zméné, je nezbytné, aby pravni Gprava urceni
zjisténé ceny na takovou zménu reagovala.

Oblast ocenovani majetku neni upravena sekundarnim pravem
Evropské unie a obecné nepodléha harmonizaci na trovni Evropské
unie. Evropské ocenovaci standardy (EVS) i mezinarodni ocenovaci
standardy (IVS) nejsou pro Ceskou republiku zavazné, ale pouze
doporucené. Navrhovana pravni Gprava s nimi neni v rozporu.
V této oblasti ani nemize dochézet k jakékoliv diskriminaci
na zakladé statni prislusnosti, pohlavi osob, omezovani volného
pohybu osob, sluzeb a kapitalu nebo svobody usazovani, nebot’
navrhovand pravni Uprava je normou technickou, ktera se pouze
pfizplisobuje situaci na trhu, pfevazné s nemovitymi vécmi.

Navrhovand pravni uprava neni s témito principy v rozporu,
je tedy plné slucitelna s piedpisy Evropské unie, jeji judikaturou
a obecnymi zasadami prava Evropské unie.

Predpokladany hospodaisky a finan¢ni dosah navrhované
pravni Upravy, socialni dopady a dopady na zivotni prostiedi:
navrhovana pravni Gprava nema pifimy vliv na podnikatelské
prostfedi, na vefejné rozpocCty, na specifické skupiny obyvatel
véetné narodnostnich mensin ani na zivotni prostiedi. Jde piedevsim
o parametrické zmény vedouci k pfiblizeni zjisténé ceny co nejvice
cenam sjednanym na volném trhu.

Zhodnoceni soucasného stavu a dopadli navrhovaného feseni
ve vztahu k zdkazu diskriminace: souCasnd pravni Uprava ani
navrhovana pravni uprava nemaji dopad ve vztahu k zékazu
diskriminace.

Zhodnoceni dopadt navrhovaného feSeni ve vztahu k ochrané
soukromi a osobnich tdaji: hlavnim cilem ndvrhu novely vyhlasky
je duasledné provedeni zakona o oceniovani majetku stanovenim
podrobného postupu urcovani zjisténé ceny. Dopad na ochranu
soukromi a na ochranu osobnich udaja se nepiedpoklada.

Zhodnoceni korup¢nich rizik navrhovaného tfeseni (CIA):
u navrhované vyhlasky je mozné ve vztahu ke vzniku korup¢nich
rizik odkazat na sledovani cen nemovitych véci na trhu. Predkladany
pfedpis je normou technickou, kterd vychazi z dlouhodobého
sledovéani vyvoje cen na trhu, vytvafeni matematickych tfad
a jejich analytického vyhodnocovani. Zmény nemaji zadny dopad
na vécnou stranku pravniho pfedpisu a vznik korupénich rizik se
neptedpoklada.

Vyjadreni k RIA (Regulatory Impact Assessment — hodnoceni
dopadt regulace): Predkladana novela ocenovaci vyhlasky je
zménou provadéciho predpisu ke zminénému zédkonu a v zadném

pfipad€ nemuze jit nad jeho rdmec. Ze zdkona vyplyva povinnost
kazdoro¢ni aktualizace zakladnich cen, koeficientll zmén cen staveb
(kazdoro&né piedava Cesky statisticky titad) a iprava nékterych
ustanoveni takovym zplsobem, aby se vysledna zjiSténa cena
(stanovend vypoctem podle ocenovacich predpisi) co nejvice
pfiblizovala skutecnym cendm na trhu.

Priblizeni se cenam na trhu vyrazné usnadinuje vykupy
nemovitosti, ¢imz odpadd zdlouhavé jednédni s vlastniky
nemovitosti, kon¢ici nezfidka vyvlasthovacim fizenim a tim
i zdrzovanim a zdrazovanim zahajeni staveb. V celkovém souctu
nakonec i mirné zvySeni vykupnich cen Setii ndklady ze statniho
rozpoctu. Vyhlaska také slouzi jako srovnavaci hladina k urovni
sjednavanych cen, ¢imz jeji adekvatni ceny v poméru k cenam
sjednanym usnadnuji jednani s poplatniky pfi daiovém fizeni.

Novela vyhlasky spada do oblasti technickych uprav, jejim
obsahem jsou pouze zmény technického charakteru (kazdoro¢ni
aktualizace zakladnich cen, koeficientli zmén cen staveb, a dil¢ich
uprav textu), které sleduji vyvoj cen na trhu, tomuto vyvoji se
pfizplisobuji a nemaji Zddny dopad na vécnou stranku pravniho
predpisu. Tuto novelu lze zatadit podle ,,Obecnych zasad pro
hodnoceni dopadii regulace®, ¢lanku I. Procesni pravidla, pod
bodem ¢. 3. Rozsah provadéni prehledu dopadii a RIA, podbod
3.8 pism. f), podle kterého se RIA nezpracovava v pripadech
parametrickych zmén. V zafazeni do planu Legislativnich praci
vlady (ikoly kromé zédkonit) podle pfedlozeného ,,Piehled dopada
navrhu pravniho predpisu neni RIA poZzadovana.

K HLAVNIM ZMENAM JEDNOTLIVYCH USTANOVENI]
OCENOVACI VYHLASKY

§ 1 — Piredmét upravy — beze zmén.
§ 2 — Cenova mapa stavebnich pozemkii — beze zmén.

§ 3 — Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich
pozemki

V bod¢ 1 novely byla provedena textova uprava, ve které bylo
slovo koeficient vSude nahrazeno slovy hodnota kvalitativniho
pasma znaku z divodu sjednoceni textu ve vyhlasce. Dale
bylo doplnéno zaokrouhlovani urcéenych zikladnich cen
stavebnich pozemki na celé koruny tak, aby u nevyjmenovanych
obci korespondovalo se zaokrouhlenim zakladnich cen obci
vyjmenovanych v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2.

Piiloha ¢. 1 (Méfeni a vypocet vymér staveb a jejich ¢asti): beze
zmen.

Piiloha €. 2: Nové tabulky ¢. 1 (ZC stavebniho pozemku
vyjmenovanych obci) a ¢. 2 (Uprava zakladnich cen
stavebnich pozemkl obci nevyjmenovanych ...).
Zakladni ceny zustaly nezménény s vyjimkami:
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Tiskové chyby v tab. 1 — do opravy ve Sbirce radéji neocenovat:

e ZC Ostrava 1, 3, 10 ... bylo 1480 K&m?, nyni chybné 4180 K¢&/m?.
e Nejsou uvedeny ZC u mést:

o Litomé&fice (minule 1350 K&/m?),
o Domazlice (minule 1165 K&/m?) a
o Nachod (minule 620 K&/m?).

Chyba nastala pfi pfenosu dat. Ceny jsou stejné jako loni, je ale nutné vse vyiesit
technickou novelou vyhlasky. Novela byla jiz podana a jeji u¢innost bude dnem
vyhlaseni. Protoze plati vzdy text ve vyhlaSce, nelze prozatim pozemky téchto mést
do ucinnosti novely ocenit.

Tabulka €. 1 — Meziro¢ni zména ZC stavebnich pozemkii vyjmenovanych obci
v tabulce ¢. 1 prFilohy ¢. 2 ocefiovaci vyhlasky

Rok 2014 2014b i2016 | Rozdil 2014/14b | Rozdil 2014b/15
[K&/m?] [K&/m?] [%o] [%o]
Minimum 500 540 +8 0
Pramér 2329 2451 +5 0
Maximum 38 700 50310 +30 0

v

V tabulce ¢. 2, ktera slouzi pro upravu zakladnich cen  vyznamng vyssinez u obce obdobné velikosti, vybaveni a polohy.
nevyjmenovanych obci, byly upraveny hodnoty znaku O, —  Vypustén byl ve znaku O, text o obcich, které byly k 31. 12. 2002
velikosti obce, u znaku O, byly nové doplnény obce s lyZaiskymi  sidly okresnich Gfadii, nebot’ ty patii mezi obce vyjmenované
stiedisky podle kategorii, nebot’ ceny pozemki v t€chto obcich jsou v tabulce €. 1.

. . Hodnota koeficientu
O, | Velikost obce podle poctu obyvatel
2015 2016 Pokles %
I. | Nad 5000 obyvatel 0,95 0,85 11,76
II. | 2001-5000 0,85 0,80 6,25
III. | 1001-2000 0,75 0,70 7,14
IV. | 501-1000 0,65 0,65 0,00
V. | Do 500 obyvatel 0,50 0,50 0,00
Hospodaisko-spravni vyznam obce — Nazev znaku .
0, Hodnota koeficientu
2015 2016
Havifov a katastralni izemi lazeniskych mist
I. | Havitov a katastralni izemi lazenskych mist typu Aa) | typu Aa) a obce s lyZai'skymi stiedisky kategorie 0,95
4 ai 5 hvézdicek
I 5 12 Katastralni izemi lazeniskych mist typu Ba) a obce 0.90
" | afaduakKatastralni izemi lazetiskych mist typu Ba) | s lyZai'skymi stiedisky kategorie 2 a% 3 hvézdicek ’
m Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a v§echny obce Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a v§echny obce 0.85
" | v okr. Praha-vychod, Praha-zapad v okr. Praha-vychod, Praha-zapad ?
IV. | Ostatni obce Ostatni obce 0,60
Ve znaku €. O, byly upfesnén text ve znacich €. Ill a IV a vsunut novy znak V:
O, | Poloha obce.
I. | Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo Brnem. 1,05
II. | Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna). 1,03
III. | Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi obce Prahy nebo Brna v nejkratsim vymezeném tseku silnice do 20 km vcetné. 1,02

IV. | Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkratsim | 1,01
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné.
V. | Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti | 1,00
nad 5000 obyvatel.
VI. |V ostatnich ptipadech. 0,80
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Ptiloha ¢&. 3 (Indexy /. 1, 1, komunikace): vSechny tabulky nové.
U indexu trhu nova poznamka, Ze index trhu pro
pozemky ocenované podle § 4 odst. 5, 6 (skladky
a vodni dila) a § 9 odst. 2, 3 (skladky, skladové,
odstavné, nebo manipula¢ni plochy, pfirodni
sportoviste, rekreacni plochy, lomy, piskovny,
odvaly a vysypky) je roven 1 (pfedtim u téchto
ustanoveni ve vzorci pro ZCU index trhu nebyl).

V tabulce €. 1 u znaku ¢. P3 zmény v okoli se do kvalitativniho
pasma ¢. III zahrnuji nejen nemovité véci se zménami s pozitivni
vazbou na jejich cenu, ale i nemovité véci v uzemi beze zmén,
s lukrativni polohou, u které 1ze automaticky ptredjimat zvysovani
cen.

V tabulce ¢. 2 (1,,) byly zménény hodnoty znaku ¢. 4:

Rok: 2016 2015
I. | Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0 0
II. | Ochranné pasmo" —0,01 az 0,03 | —0,01 az 0,05
4 Chranéna vizemi — 2 — - - 3 - .
a ochranni pasma III. | Chranéna krajinna oblast®) v 1. a 2. z6n&, nebo narodni park -0,01 az-0,03 | —0,01 az—-0,05
Iv. Narodni ptirodni rezervace, narodni ptirodni pamatka, ptirodni -0,03 az 0,05 | -0,03 az-0,10
" | rezervace a piirodni pamatka®
V tabulce ¢. 3 byla provedena Gprava pouze u znaku ¢. P2
v kvalitativnim pasmu ¢. VII, do kterého byly kromé staveb pro
zemédélstvi zahrnuty i ostatni neuvedené.
V tabulce €. 4 se zménila jedna hodnota ve sloupci f:
Rok: 2016 2015
MozZnost napojeni
3 poz.erslku, . rix 111. Pozemek nelze napojit na zadné sité v obci -0,1 -0,2
na inZenyrské sité
obce*,**

V tabulce ¢. 5 (komunikace) nejsou zmény.

§ 4 — vypocet ZCU stavebniho pozemku

K § 4 odst. 1: Byla provedena textova Uprava odstranénim
nadbytec¢ného textu a doplnénim odkazu na pfilohu €. 3, ve které
uindexu trhu byla uvedena pro n¢které pozemky konkrétni hodnota.

K § 4 odst. 2: Nové se u pozemkd, které jsou urceny k zastaveni,
rozliSuje, zda jsou pozemky zainvestované (pfivedeny inZenyrské
sit¢). Uprava byla provedena na zékladé analyzy kupnich cen
stavebnich pozemkd, ze které vyplynulo, Ze cena nezastavénych
stavebnich pozemkl ur¢enych stavebnim fizenim k zastavéni
(jsou-li na pozemek pfivedeny inzenyrské sit€) neni niz§i nez cena
pozemku jiz zastavéného. Proto se cena pozemkd, které 1ze ptipojit
k inzenyrskym sitim, nebude snizovat koeficientem 0,8.

K § 4 odst. 5 a 6: Vypocet zakladni ceny upravené pozemku,
na kterém je stavba skladky nebo je-li k tomuto ucelu urcéeny
rozhodnutim o umisténi stavby (nikoliv rozhodnutim o vyuziti
uzemi), se doplituje o index trhu, jehoz hodnota se urci podle piilohy
¢. 3. Stejné se dopliuje o index trhu vypocet zakladni ceny upravené
pozemku zastavéného vodnim dilem nebo nezastavéného pozemku,
je-li k tomuto ucelu uréen rozhodnutim o umisténi stavby. Tato
uprava dava systémoveé do souladu ocenéni stavebnich pozemkl
s pfedchéazejicimi odstavcei tohoto ustanoveni. Jak vyse uvedeno, je
dle poznamky za tabulkou pro index trhu v t€chto ptipadech /.= 1.

V souvislosti s touto systémovou upravou a tipravou piedchozich
ustanoveni pro ocenovani stavebnich pozemku byl v textu vynechan
vzorec pro uréeni indexu polohy a nahrazen odkazem na ustanoveni
§ 4 odst. 1. Z tohoto diivodu bylo vypusténo i ustanoveni o hodnoté
kvalitativniho pasma i_tého znaku indexu polohy uvedeného

v tabulce €. 4 v priloze €. 3 k vyhlasce, které se uvazuje podle
sloupce h.

Reseni: pro inzenyrské stavby se pouziji hodnoty kvalitativniho
pasma ze sloupce h (viz téz druhou vétu ,,Pro pozemky ocenované
podle § 4 odst. 5, 6 se ur¢i index polohy podle sloupce h.“ za
tabulkou €. 4 piilohy €. 3) a pro ustanoveni § 9 odst. 3, kter¢ lze
povazovat za vyrobu, ze sl. f.

Skladky jsou jesté v § 9 (jiné pozemky) odst. 2. Podle § 4 odst.
5 se ocenuji pozemky pod skladkou, ktera je stavbou a je na ni
vydavano rozhodnuti o umisténi stavby, popft. i stavebni povoleni.
Pokud skladka stavbou neni a je na ni vydavano pouze rozhodnuti
0 zmeén¢ vyuziti izemi, pak se oceni podle § 9 odst. 2.

§ 5 — Spolecna ustanoveni pro stavebni pozemek neuvedeny
v CMSP

K § 5 odst. 1: Odkaz na ustanoveni ,,§ 8 a 9 odst. 5 a 6 byl
odstranén pro nadbyte¢nost.

K § 5 odst. 2: Uprava dava do souladu ocenéni pozemki
vedenych v druhu zastavéna plocha a nadvofi, které se neocenuji
pouze podle odstavce 1, ale i podle dalSich odstavct § 4.

K § 5 odst. 3: Na zédkladé provedenych textovych tprav byl
odstavec 3 vypustén pro nadbytecnost. V této souvislosti bylo
upraveno ¢islovani nasledujicich odstavci.

K § 5 odst. 5: Uptesnéni textu.

§ 6 — Zemédélsky pozemek — k odst. 5: Aktualizace odkazu
v souvislosti s Gpravou ustanoveni § 9 pro ocenéni jinych
pozemkdu. Podle ustanoveni § 9 odst. 5 zdkona o oceniovani
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majetku se pozemek posuzuje podle skute¢ného stavu, je-li
jeho skutecny ucel uziti v rozporu se zapisem v katastru
nemovitosti. Pozemek ocenovany podle § 6 odst. 5 nelze
ocenit jako zemédéelsky podle BPEJ, protoze vlivem
naletovych dievin charakteru lesniho porostu uz neni
vyuzivan k zemédélskym ucelim. Proto je ocefiovan jako
pozemek jiny. Primérné ceny: vyhlaska ¢. 298/2014 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 344/2015 Sb.

§ 7 — Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem: beze
zmeén, stejné jako piilohy €. 6 (ZC lesnich pozemki) a ¢. 7
(Gpravy ZC lesnich pozemk).

§ 8 — Pozemek vodni plochy —k odst. 2, 3, 4: U vodni plochy byly
upraveny koeficienty pro Gpravu zakladnich cen pozemki
vodnich ploch v navaznosti na vysi sjednavanych cen rybnika
a malych vodnich nadrzi, které jsou dle tdaji v databazi MF
vys$i nez jejich ceny zjisténé. Tento nardst cen vychazi ze
soucasné vysoké poptavky, ktera prevysuje nabidku po téchto
nemovitych vécech. Soucasn¢ byla odstranéna disproporce
u nezastavénych pozemkut funkéné souvisejicich se stavbou
vodniho dila a pfirodnich vodnich nadrzi a vodnich toka
vzhledem k pozemkiim rybnikti a malych vodnich nadrzi.

§ 9 — Jiny pozemek
K § 9 odst. 2 az 4: V odstavci 2 je pro urceni zékladni ceny
upravené nov¢ zavedeny index trhu. V souvislosti s touto
systémovou Upravou a upravou piedchozich ustanoveni pro
ocenovani stavebnich pozemki byl v textu vynechan vzorec pro
ur¢eni indexu polohy a nahrazen odkazem na ustanoveni § 4 odst.
1. Pfitom ovsem bylo vypusténo i ustanoveni o tom, ze
e u odstavce 2 se hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku
indexu polohy uveden¢ho v tabulce ¢. 4 v priloze ¢. 3
k vyhlasce uvazuje podle sloupce h,

e u odstavce 3 se tato hodnota kvalitativniho pasma i-tého
znaku indexu polohy uvedeného v tabulce ¢. 4 v pfiloze
¢. 3 k vyhlasce uvazuje podle sloupce f.

Reseni: pro inzenyrské stavby se pouziji hodnoty kvalitativniho
pasma ze sloupce h a pro ustanoveni § 9 odst. 3, které 1ze povazovat
za vyrobu, ze sloupce f.

Pivodni vzorec v odstavci 2: ZCU = ZC x I, x 0,70,

se zménil v¢. koeficientu na: ZCU = ZC x I . < I,, % 0,50,

Pivodni vzorec v odstavci 3: ZCU = ZC x I, X k,

se zménil v¢. koeficientu na: ZCU = ZC x I, % I, X k,

pritom koeficienty k se nezménily.

Nové se podle jiného pozemku budou ocenovat pozemky,
na nichz je na zéklad¢ stavebniho nebo izemniho fizeni umisténa
vétsinou na zemedélské pidé movita stavba, a pozemek neni podle
zakona o ocenovani majetku stavebnim.

K § 9 odst. 6 a 7: Odstranéni odstavce 7 z divodu presunuti jeho
textu do predchoziho odstavce 6. Pro snizeni ceny pozemku az
0 50 % musi byt zjevny dtivod, proto musi byt v ocenéni pozemku
zdivodnéno zpracovatelem ocenéni.

Ocenovani staveb nakladovym zpiisobem (§ 10 az § 30)

Princip je beze zmén, doslo pievazné jen k drobnym upiesnénim textu:

K § 11: Oprava chybného odkazu.

K § 30 odst. 6: U staveb, které jsou opotiebeny vice jak z 80 %,
neni jiz opodstatnéno plné vyuziti srazky za moralni opotiebeni pro
dalsi snizovani ceny, nebot’ stavba potiebuje celkovou rekonstrukei.
Maximum moralniho opotfebeni je upraveno na 5 %.

Prilohy ¢. 8 az 23, tykajici se nakladového ocenéni staveb, jsou
beze zmén.

Upozornéni: v publikaci Ufedni ocefiovani majetku 2016 na
str. 77 v priloze ¢. 8 je chybné doplnén koeficient zmény cen
staveb u budovy typu I, patfi 2,051 (viz tabulka na nasledujici
stran¢ nahofte).

2,6

Maximum

2,4

Pramér

2,2
2,0

e [ iNIMUM

A\

1.8

Ki

1,6

1,4

1,2

1,0

1994
1995 -
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005

= 2006

Ro

2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016

Obr. 7 Vyvoj koeficientu zmény cen staveb K, v letech 1994-2016.
Figure 7 Evolution of factor changes in prices of constructions K, in the years 1994 to 2016.
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Typ | Cislo SKP | Kéd CZ-CC Uéel uziti budovy K¢ za m3 obestav. K& za m? Ki 2016
prostoru podlahové plochy
1 46.21.18.2..1 113011 budovy bytové ostatni (socialni péce) 2239 2,051

Piiloha ¢&. 41 — Koeficienty zmén censtaveb—K ;: Uprava aktualizuje
hodnoty koeficientii zmén cen staveb (meziro¢ni
inflacni koeficient nardstu cen stavebnich praci),
které kazdorocné poskytuje v hodnotach za 1.
pololeti aktualniho roku Cesky statisticky ufad.
Pribeh od roku 1994 je ziejmy z obr. 7.

§ 31 az § 33 (ocenéni kombinaci nakladového a vynosového

zpusobu) —

beze zmén.

Prilohy €. 22 a 23, tykajici se ocenéni staveb kombinaci
nakladového a vynosového zpuisobu, jsou

beze zmén.
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Rok
Obr: 8 Vyvoj zakladnich cen ZC u porovnavaci metody v letech 2009-2016, gardze.
Figure 8 Evolution of of basic prices ZC with comparative methods in the years 2009-2016; garage.
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Obr. 9 Vyvoj zdakladnich cen ZC u porovnavaci metody v letech 2009-2016, byty.

Figure 9 Evolution of of basic prices ZC with comparative methods in the years 2009-2016; flats.
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Chaty porovnavaci 2009 - 2016
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Obr. 10 Vyvoj zakladnich cen ZC u porovnavaci metody v letech 2009-2016, rekreacni a zahradkarské chaty.
Figure 10 Evolution of of basic prices ZC with comparative methods in the years 2009-2016; recreational and gardening cottages.
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Obr. 11 Vyvoj zdakladnich cen ZC u porovnavaci metody v letech 2009-2016; rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky.
Figure 11 Evolution of of basic prices ZC with comparative methods in the years 2009-2016, family houses, vacation cottages and recreational houses.
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Tab. 1 Prehled ro¢nich prirustkia priméri ze ziakladnich cen u porovnavaciho zpisobu ocenéni v letech 2009-2016.
Table 1 Overview of annual growth averages from basic prices by reference to the valuation in the years 2009-2016.

Piirastek praméru ze ZC (diive IPC) v daném roce oproti roku piedchozimu (%)
Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Garaze 4,45 4,23 2,26 1,46 -26,5 -8,45 -7,99
Byty 7,68 5,54 2,67 2,19 -18,3 —6,40 0,74
Chaty 4,39 11,74 3,73 1,18 -28,0 —6,43 -3,31
Rodinné domy, rekrea¢ni chalupy a rekrea¢ni domky 1,05 4,62 0,02 1,55 -24.8 -8,96 -1,93
— —Garaze
x
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Obr. 12 Vyvoj mezirocéniho prirustku prioméru zakladni ceny u porovnavaci metody v letech 2009-2016.
Figure 12 Evolution of annual increase in the average basic price by comparison methods in the years 2009-2016.

§ 34 az § 38 — Ocenovani staveb porovnavacim zptlisobem —
beze zmen.

Prilohy ¢. 24 az 27, tykajici se ocenéni staveb porovnavacim
zpusobem: u vSech jsou nové zakladni ceny.
Aktualizace byla provedena na zakladé
analyzy udaji, které Ministerstvu financi
predavaji izemni pracovisté Financnich aradi
v navaznosti na ustanoveni § 33 odstavec 3
zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
ve znéni pozdéjsich predpist.

§ 39 — Ocenovani prava stavby: odst. 7 —u oceilovani prava stavby

bylo upiesnéno urceni nahrady pfi zaniku prava stavby, pokud se

nahrada urcuje z ceny stavby v dobé€ zaniku prava stavby v souladu

s obcanskym zakonikem. Urcuje se tedy:

e podle ujednani ve smlouve,

e neni-li ve smlouvé vySe uhrady ujednana, nebo pokud
vyse nahrady podle smlouvy vychazi z ceny stavby v dobé
zaniku prava stavby:

e cena nakladové nynéjsi, ale
e opotiebeni predpokladané k dobé zaniku stavby.

§ 40 azZ § 47 — Ocenovani trvalych porostii — beze zmén.
Prilohy ¢. 28 az 40, tykajici se ocenéni trvalych porostii: beze zmén.

§ 48 (Ocenovani majetkovych prav) — beze zmen.

§ 48a — Zatridéni pro urceni indexu polohy — beze zmén.

§ 49 (Vécna biremena) — beze zmén.

§ 50 (Zaokrouhlovani) — beze zmén.

§ 51 (Uzemni plany) — beze zmén.

§ 52 (Jednotky podle jednotlivych zakont) — beze zmén.

§ 53 (Pocet obyvatel): Zména zacatku aktualniho obdobi Malého
lexikonu obci Ceské republiky vydavaného CSU — ui&innost
od 1. ledna nasledujiciho kalendainiho roku po jeho vydani.
Tentokrat byl MLO vydan jako obvykle 15. prosince 2015,
ucinnost tedy jiz od 1. ledna 2016.

§ 54 — beze zmén.
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Tab. 2 Piehled vztahi pro ocenéni pozemkii od 1. ledna 2016.

Tabulka je informativni. Pti rozhodovani o pouziti ptislusného ustanoveni je tfeba dbat vSech ustanoveni textu i ptiloh zdkona o oceilovani

majetku a ocenovaci vyhlasky.

Kurzivou: nova ustanoveni

nebo pozemku rybniku a malé
vodni nadrZze vedeného v katastru
nemovitosti v druhu zastavéna
plocha a nadvoti

— zastavény 20 K&/m?
— nezastavény 10 K¢&/m?

Pozemek §/odst. Vzorec pro ZCU Pozn.
Stavebni podle platné CMSP §2 Cena podle CMSP, zadné dalsi upravy
zg;:nigéggsﬁo (‘)/'thltll(l)im §3 ZC podle obce, pfil. 2 tab. 1, u nevyjmenovanych x O1 az O6,
Kromé Iz) omé délsk}}’//ch a lesnich potom zaokrouhlit na celé koruny
Stavebni v obci, zastavény § 4/1 ZCU=ZC x1 =l %l x]
=] x X
Nezastavény urceny k zastavéni I prfﬂ. 3Otab.P1
Nisobeni x0,50 jen v piipade, sap | ZCU=ZCx1x080 I pil. 3 tab. 2 ZCz§3
Ze ke hranici pozemku nejsou * Minimum: 30 K&/m? I, 0 piil. 3 tab. 3 n. 4
Pprivedeny Zadné inZenyrské sité
4 § 4/ 3, 4: Omezeni pro vefejné
Komunikace v¢. soudasti §4/3 ZCU=272C %1 I=Px [1 + ZP,] pozemni komunikace se zpevnénym
a vefejné prostranstvi Minimum: 30 K&/m? =1 povrchem a drahy (a dalsi — viz
P....ptil. 3 tab. 5 vyhlasku)
Pokud je pozemek uzivan jako
ZCU nezastavéného pozemku, 1]7\’[61’2,1’.;‘1‘{2‘3 thood\zs:;l; skladka, ktera je stavbou, pak se
urceného k zastavéni skladkou info r]mace e pro | oceni podle § 4 odst. 5 (na tuto
regula¢nim planem, rozhodnutim I t;' iep P skladku je nutné néjaké povoleni
o umisténi stavby, izemnim ZCU = P l; ab 4 4l 3 k umisténi stavby od stavebniho
souhlasem, ohlaSenim stavebnimu § 4/5 ZC xIp > 1,%0,80 5101; "éc i .a . ep zziétd,vd utradu).
utradu, stavebnim povolenim, nebo Minimum: 30 K¢&/m? pini ;tav boul Pokud je pozemek uzivan jako
vetejnopravni smlouvou nebo Podle ;)é @ tab. 1 skladka, ktera neni stavbou, pak
zastavéného pozemku jiz takto Hlohv & 3ty Ze la;tt’ s | S€ oceni podle § 9 odst. 2 (na tuto
uzivaného p v I =z 1 plath € | skladku postaci rozhodnuti 0 zméng
r = vyuziti tzemi).
Vodni stavby — skute¢né zastavéno I IP,I,’ fdle § 4 odst. 1
N - , Neni jiz v ustanovent

nebo urceno k zastavéni vodnim informace, % pro |
dilem a dal§imi stavebnimi g tha's k=

. , , , ZCU=ZC xXIx 1, *xk plati, ze . .,
soucastmi vodniho dila, které se MinimuITn' P P tab. 4 pfil. 3 0,85....pro pozemek jiz zastavény
eviduje v katastru nemovitosti, § 4/6 ' j oo 1. & PHL 3, vodnim dilem”

sloupec 4, ale ziistava
inZ. stavbou
Podle véty za tab. 1
pFilohy ¢. 3 zde plati, Ze
I.=1

0,60.... pro pozemek nezastavény,
ale uréeny k zastavéni™")

*
) nebo pozemek vedeny v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori u rybniku a malé vodni nadrze.

3k
) regulacnim planem, rozhodnutim o umisténi stavby, vzemnim souhlasem, ohlasenim stavebnimu uradu, nebo verejnopravni smlouvou k zastavéni vodnim
dilem, popripadé jeho cast, ktera bude skutecné zastavéna stavbou vodniho dila; pozemek, popripadé jeho cast, ktery vodnim dilem skutecné zastavén nebude,

se oceni podle § 8 jako vodni plocha.
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Pozemek

§/odst.

Vzorec pro ZCU | Pozn.

Spole¢na ustanoveni pro stavebni

(1) Pozemky ocenované podle § 4 odst. 3a 5, § 8a § 9 odst. 5 a 6 se ocenuji tak, jakoby
Jednotny funkcni celek netvorily.

(2) Pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha

a nadvori se oceni podle § 4 odst. 1 bez ohledu na skutecny rozsah zastaven.

(3) Popisy hodnocenych znakui, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty
Jjsou uvedeny v prislusnych tabulkach priloh uvedenych v § 3 a 4. Hodnota i-tého znaku se
stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do kvalitativniho pasma znaku.
(4) Indexy se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na ti desetinna mista.

(5) Oceruji-li se pozemky podle § 3 a 4 v jednotném funkénim celku spolu s pozemkem,
Jehoz soucasti je stavba ocenovana podle § 13, 14, 35 a 36, popripadé s jejich

mokfadu a baziny

pozemek neuvedeny v cenové §5 prislusenstvim, a soucet jejich vymer je vétsi nez 1000 m2, vyndsobi se zdkladni cena
mapé¢ stavebnich pozemki upravend pozemku redukcnim koeficientem vypoctenym podle vzorce
200+ 0,8x > vp,
R= i=1 ,
Z VP;
i=l1
kde
R ............redukcni koeficient,
VDI e vymeéra i-tého pozemku ve funkcnim celku se stavbou v m2,
200 a 0,8...konstanty.
ZC z prilohy ¢. 4 podle BPEJ pro pozemek resp. pro jeho casti s odlisnymi BPEJ, uprava
na ZCU podle prilohy ¢. 5
Neni-li pozemek bonitovan a je to potvrzeno, pak podle aktualni vyhlasky o stanoveni
seznamu katastralnich vizemi s prirazenymi primernymi zakladnimi cenami zemédélskych
ZemédéElsky pozemek §6 pozemkit a upravi se podle prilohy ¢. 5
Neni-li zemedélsky pozemek vice nez 6 let obhospodarovan a jsou na ném trvalé porosty
ocenované podle § 43 v nezastaveéném vizemi starsi nez 5 let, oceni se tento pozemek podle
§ 9 odst. 4 odst. 6 a vyndsobi se koeficientem 0,65.
Minimum 1,00 K&/m?.
Lesni pozemek a nelesni pozemek §7 ZC z prilohy ¢. 6 podle SLT, uprava podle prilohy ¢. 7. Kazdy SLT oddélené.
s lesnim porostem Minimum 1,00 K&/m?.
Vodni plochy — ZCU
nezastavéného pozemku vodni
plochy funkéné souvisejiciho §8/2 Jako § 4/6 x 0,15 Minimum: 10 K¢/m?
se stavbou vodniho dila, kromé
rybniku a malé vodni nadrze
Vodni plochy — ZCU rybniku nebo
malé vodni nadrze, véetné jejich k=
¢asti pod hrazi a jejich dalsich §8/3 ZCU=ZC x k Minimum: 10 K¢&/m? a) 0,08 u pozemku v zastav. uzemi,
stavebnich soucasti, zastavéno b) 0,07 u pozemku v nezast. izemi.
nebo urceno k zastavéni
Vodni plochy — ZCU pozemku
nebo jeho ¢asti umelé vodni
nadrze a koryta vodniho toku,
které nejsou stavbou, jakoz § 8/4 ZCU = ZC x 0,06 Minimum: 10 K&/m?
i zékladni cena upravena ptirodni
vodni nadrze a ptirodniho vodniho
toku
Vodni plochy — ZCU pozemku ZC U =ZCzp ><V0,25 ZCzp = zde prﬁn’lér’né z’éklacrini ceny zc?mfé.d’élskych pozemki
" . Minimum po vSech v daném katastralnim tizemi, upravené piirazkou za polohu
zamokiené plochy mocalu, § 8/6

podle polozky ¢. 1 pfilohy €. 5. Tuto cenu lze na zaklade
véeného zdiivodnéni snizit az o 50 %.

upravach a snizeni:
1 K&/m?
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ani pozemkem vodni plochy, a lze
jej hospodaisky vyuzit

Pozemek §/odst. Vzorec pro ZCU Pozn.
Pokud je pozemek uzivan jako
IJT\};!’;,;’Z ;‘ileuft:n‘;‘\{set;u'l skladka, ktera je stavbou, pak se
ZCU nezastavéného pozemku, . . oceni podle § 4 odst. 5 (na tuto
na ktery bylo vydano rozhodnuti inf ormc?ce,' zepro Iy skladku je nutné néjaké povoleni
0 zmeén¢ vyuziti izemi pro ZCU = ZC xIx I, % 0,7 P lt) af)n;;Z;fﬂ 3 k umisténi stavby od stavebniho
skladky, skladové, odstavné §9/2 Minimalni cena ) i A ’ le =i .t ), uradu).
a manipulaéni plochy, ptirodni 20 K&/m? s oupf: C, - a ebzus ava Pokud je pozemek uzivan jako
sportovisté, rekreacni plochy, Po dllzz‘;eft;?;ac;z b 1 skladka, ktera neni stavbou, pak
nebo pozemku takto jiz uzivaného o M oy se oceni podle § 9 odst. 2 (na tuto
prilohy ¢. 3 zde plati, Ze , o . L
I =1 skladku postam.rozhodnutl 0 zméngé
T vyuziti izemi).
1, I, podle
ZCU nezastavéného pozemku, § 4 odst. 1 9
na ktery bylo vydano rozhodnuti Neni jiz v ustanoveni k=
0 zmén¢ vyuziti izemi pro terénni ZCU = ZC xIx I, x k informace, Ze pro I, v obcich s po¢tem nad 250 000
upravy pro tézebni a jim obdobné ZCz§37 plati, ze obyvatel ... 0,40,
¢innosti nebo s nimi souvisejicimi §9/3 Koeficient k viz pozn. P, ... tab. 4 piil. 3, v obcich s poctem
pracemi na zemském povrchu pod ¢arou™ sloupec f; ale stavba je od 5 000
zejména pro ziizovani lomt, Minimum: 20 K&/m? zarazena pro vyrobu do 250 000 obyvatel ...0,50
piskoven, odvalt a vysypek, nebo Podle véty za tab. 1 v ostatnich obcich ... 0,60.
pozemku jiz takto uzivaného prilohy ¢ 3 zde plati, Ze
I.=1
ZCU uréend podie a) ktery je zahrnut do platného uizemniho planu nebo
§ 9/4 a) § 4 odst. 1 x 0,30 platného regulacniho planu jako pozemek urceny k zastavéni,
: ’ nebo Cast pozemku, kterou nelze zastavét 7 ditvodu stanoveni
) o nejvyssi pripustné zastavénosti jinym piredpisem,
itig] i zi?rs::ill:zbg i) ZI;(; Czasu’ b) na ktery bylo vyddano uzemni rozhodnuti nebo stavebni
zdkona o ocefovani majetku § 9/4 b) ZCU urcend podle povoleni na umisténi movité stavby urcené pro podnikani
stavebni. . § 4 odst. 1 nebo je takovou stavbou zastavén, je cena urcend
MinimuI,n: 20 K¢&/m? podie § 4 odst. 1
na ktery bylo vyddano uizemni rozhodnuti nebo stavebni
§ 9/4 ¢) ZCU urcend podle povoleni na umisténi movité stavby neurcené k podnikani
§ 4 odst. 1 x 0,70 a napojené alespoii na jednu inZenyrskou sit’, nebo je takovou
stavbou zastavén,
ZCU pozemku hospodaisky ZCU = ZCzp x 0,25, ZCzp ... zde praimérné zakladni ceny Zemédélsk)’lch pozemkil
nevyustelného § 9/5 mozno snizit az 0 50 % v daném katastralnim tizemi, upravené piirazkou za polohu
potom min. 1 K&m? podle polozky ¢. 1 piilohy ¢&. 5
ZCU pozemku neuvedeného
:t;)\(fies‘tt)?l\lfrcli,crzlezrilé(’igl:ki'/’rllf,t??sln?rerlln § 9/6 ZCU = ZC % 0,04 Tuto cenu lze na zakladé vécného zditvodnéni sniZit aZ

0 50 %, avsak &ini nejméné 10 K¢ za m?.

+ . . , Vv . o , Ve . v . evvr , , , I3
) zasahuje-li vymezeny prostor pro povrchovou tézbu na vizemi vice obci, pouzije se pro vypocet nejnizsi ze zdakladnich cen obci ve vymezeném prostoru, pokud
Je takto urcend zdkladni cena nizsi nez polovina nejvyssi zakladni ceny obce ve vymezeném prostoru, pouzije se pro vypocet polovina nejvyssi zakladni ceny

obce ve vymezeném prostoru.

) koeficient pro vipravu zdakladni ceny pozemku urceného rozhodnutim o zméné vyuziti vizemi pro terénni upravy v souvislosti s tézebni a ji obdobnou cinnosti
nebo s ni souvisejicimi pracemi na zemském povrchu, zejména pro zrizovani lomii, piskoven, odvalii a vysypek, nebo pozemku jiz takto uzivaného.

++4)

na jejimz katastralnim vizemi se pozemek nachdazi.

index polohy obce se urci podle § 4 odst. 1, zasahuje-li vvmezeny prostor pro povrchovou tézbu na vizemi vice obci, index polohy se urci ve vztahu k obci,
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