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ABSTRAKT

Tato diplomova prace se zabyva Uzemni studii jizniho rozvojového Gzemi mésta Brna.
Navrh vytvari novou méstskou ctvrt s 1800-2100 obyvateli, nové pracovni pFileZitosti ve
vyrobnich, skladovacich a administrativnich objektech, objektech pro sluzby a obanskou
vybavenost. Vysledkem prace je definovani jednoho z moznych smérl rozvoje této oblasti.

KLICOVA SLOVA

Brno, Brno-jih, tzemni studie, rozvojova oblast, urbanismus, architektura, doprava, plochy
bydleni, plochy vyroby, plochy kancelafi, plochy rekreace, obZanska vybavenost, bydleni,
rodinné domy, bytové domy, méstské domy

ABSTRACT

This diploma thesis deals with urban study of development area Brno-South. The design
results in creation of the new urban district with 1800 - 2100 new residents. New jobs are
created in proposed industrial areas, office buildings and public facilities. Result of the
thesis was to show one possible way of development of this area.

KEYWORDS

Brno, Brno-South, urban study, urban development, urban planning, architecture,
transportation, residential area, industrial area, recreational area, public facilities, housing,
family houses, collective houses, townhouses
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1 Uvod

PFedmétem této diplomové prace je Uzemni studie, ktera navrhne smér mozného rozvoje jizni
Casti mésta Brna. Hlavni funkci v nové zastavbé je bydleni, tvofené z vétsi €asti rodinnymi domy.
Bydleni je doplnéno o vyrobni, skladovaci a administrativni objekty, ob&anskou vybavenost a
sluzby. Vznika tedy nova méstska ctvrt pro 1800 - 2100 obyvatel s kvalitnim dopravnim
napojenim na mésto i pfilehlou dalnicni sit.

2 Vymezeni feSeného Gzemi

Redené Uzemi se nachazi v méstské €asti Brno-jih, Uzemi vymezuje délnice D1 ze severu,
Zelezni¢ni koridor Brno-Bfeclav ze zapadu, ulice Havrankova z vychodu. Jizni okraj tzemi je
rovnobé&zny s dalnici D1 a protina kFizeni potoku Leskava a ulice Havrankovy. Uzemi se nachéazi
v blizkosti dvou vyznamnych silni¢nich uzl, D1 a R52 Viderska, D1 a D2 (smér Bratislava). Kromé
vesnické struktury Dolnich HerSpic se v okoli Uzemi nachazi pfevazné prlmyslové a obchodni
objekty. Celkova plocha feSeného Uzemi je 31 ha.

3 Analyticka cast
3.1 Sirsi vztahy

Re3ené Gzemi se nachazi v méstské &asti Brno-jih, vzdalenost vzdudnou €arou od centra je
pFiblizné& 6km. Soucasti MC Brno-jih jsou urbanistické struktury Dolnich Her3pic a PFizFenic, které
jsou nejdochovalejSimi vesnickymi celky na Uzemi mésta Brna. Zapadné od FeSeného Uzemi se
nachdazi ulice Videnska s primyslovou zénou a OC Futurum. Na vychod se nachazi feka Svratka a
za ni dalSi dvé obchodni centra - Avion Shopping Park a OC Olympia Brno.

3.2 Historie

Dolni Her3pice se tvorily v 17. stoleti, kdy byla vymezena naves. Vesnice byla kolmo napojena na
hlavni dopravni osu - tzv. kralovskou cestu, vedouci z Vidné do Brna, dnes ulice Havrankova. V 80.
- 90. letech minulého stoleti zacala v okoli vznikat priimyslova zastavba, ktera podstatné zménila
charakter Uzemi.

3.4 Doprava

V okoli feSeného Uzemi se nachazi tfi vyznamné silnic¢ni komunikace - dalnice D1 a D2, rychlostni
komunikace R52, jejichz kfizeni vytvari dva vyznamné dopravni uzly. Z hlediska verejné dopravy je
Gzemi obsluhovano hlavné autobusovou linkou ¢. 49 Uzka - OC Olympia, dale tramvajovou linkou
€. 2, vedouci po ulici Videnska, ke které je vSak velice sloZity pfistup pres Zelezni¢ni trat a ¢ast
primyslové zény. V tésné blizkosti Uzemi prochazi Zelezni¢ni trasa, aviak obé nejblizsi zastavky
v Modficich a Hornich HerSpicich jsou vzdaleny pfiblizné 3km.

3.4 Obcanska vybavenost

V okoli se nachazi tfi obchodni centra celoméstského vyznamu - OC Futurum na ulici Videfska,
Avion Shopping Park a OC Olympia za fekou Svratkou. V Dolnich HerSpicich jsou dvé materské
Skoly, Kaple sv. Katefiny a velkoobchod s kvétinami, v Pfizfenicich pobocka Knihovny Jifiho
Mahena a Kostel sv. Markéty, V ModFicich se nachazi Iékarna a Poliklinika Nové ModfFice.



V Hornich Her3picich se nachazi materska a zakladni Skola. Podle poslednich dostupnych udajd je
k dispozici 20 volnych mist v MS a 60 volnych mist v ZS.

3.5 Zelen

V Uzemi se nachazi prvky Uzemniho systému ekologické stability - lokalni biokoridor podél potoka
Leskava s liniovou bfehovou zeleni a lokalni biocentrum, navazujici v zapadnim sméru na
biokoridor. V SirSim okoli se nachazi hodnotna mista krajinné zelené, hlavné v okoli soutoku Fek
Svitavy a Svratky.

3.6 Majetkopravni vztahy

VétSina pozemkUl v reSeném Uzemi je v soukromém vlastnictvi s prevahou fyzickych osob.
Dotceny jsou i pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky a statutadrniho mésta Brna.

3.7 Uzemni plan

V platném Gzemnim planu z roku 1994 se v FeSeném Uzemi nachazi plochy pracovnich aktivit,
plochy bydleni, plochy krajinné zelené a plochy zemédélského pldniho fondu. V pripravovaném
Uzemnim planu se ve vSech tfech variantach pocita se zpracovanim Gzemni studie, ktera proveéri
zmé&ny vyuZiti zemi. V roce 2009 byla ve dvou variantach zpracovana Uzemni studie rozvojového
Uzemi Brno- jih, zpracovatel: Ateliér ERA, sdruZeni architekt( Fixel & Pech.

3.8 Limity tuzemi

Uzemi je v severni ¢asti nadmérné zatiZzeno hlukem z délnice D1, do severovychodni E4sti
zasahuje ochranné pasmo hluku z letiSté Turany. V Uzemi se nachazi bezpecnostni pasmo VVTL
plynovodu umisténého podél potoku Leskava, ochranné pasmo VVN v severozapadni ¢asti,
lokalni biocentrum a biokoridor USES. Vychodni ¢ast Gzemi se nachazi v zéplavovém Gzemi Q100
feky Svitavy. VSechny limity Uzemi jsou v navrhu zohlednény a pfipadna opatfeni jsou popsana

v navrhové &asti.

4 Navrhova cast
4.1 Koncept

Zakladnim konceptem bylo navrhnout novou okrajovou méstskou Ctvrt, kterd poskytne moznost
kvalitniho bydleni v kompaktnich rodinnych domech. Soucasti navrhu je nékolik bytovych doma
se standardnimi i socialnimi byty a domy s pecovatelskou sluzbou. Déle jsou navrZzeny objetky
pro obcanskou vybavenost a sluzby, administrativu, vyrobu a skladovani, sportovni areal a
Vystavni centrum zahradnictvi a zemédélstvi. Sportovni areal by mél slouZit i pro obyvatele
Dolnich Her3pic a PFizfenic. Vystavni centrum je urc¢eno pro vefejnost z celého mésta Brna i
SirSiho okoli.

4.2 Popis navrhovaného stavu

V severni ¢asti je navrZzen pas vyrobnich, skladovacich a administrativnich objektd, které budou
prevazné obsluhovany komunikaci vedouci v novém prirazu pod dalnici D1. Dalsi skupina
vyrobnich a skladovacich objektl je navrzena u ulice Havrankovy, naproti stavajicimu vyrobnimu
aredlu. U ulice Havrankova je navrzena i skupina bytovych a rodinnych domd. Obé tyto skupiny
jsou od zbytku vystavby oddéleny bezpecnostnim pasmem plynovodu a jsou tedy vice vazany na
stavajici zastavbu Dolnich HerSpic. Za bezpecnostnim pasmem plynovodu se nachazi sportovni



areal a Vystavni centrum zahradnictvi a zemeé&délstvi, na tyto arealy uz navazuje vystavba pro
bydleni. Ta je rozdélena potokem Leskava a soub&znym bezpecnostnim pasmem plynovodu na
vybavenosti a sluzbami, na jiznim bfehu potoka Leskava pak kulturni centrum, domy se
socialnimi byty a domy s pecovatelskou sluzbou. Hlavni rekreacni plochy jsou navrzeny podél
potoku Leskava a na jiznim a zapadnim okraji zastavby, kde je vedena cyklisticka stezka.

4.3 Architektonicko-urbanistické feseni

Zakladni prostorové usporadni bylo vytvofeno pomoci pravidelné Ctvercové sité. Struktura
vyrobnich a skladovacich objektl v severni ¢asti Gzemi je uzplsobena tak, aby co nejlépe
snizovala a rozbijela stavajici hlukové zatizeni z dalnice D1. Rodinné domy jsou formovany do vice
¢i méné kompaktnich skupin, které vétSinou vytvareji polooteviené bloky, dovnitr téchto blok(
jsou orientovany zahrady rodinnych domd, vnitrobloky jsou doplnény o komunikace pro pési a
mensi vefejné prostory. V navrhu se pocita s rdznou velikosti rodinnych domu a zahrad tak, aby
bylo vytvoreno Sirsi spektrum nabidky a tim i pestiejsi struktura obyvatelstva. U méstskych domu
kolem namésti se pocita s obchodnim parterem.

4.4 Etapizace

Navrh je rozdélen do dvou zakladnich etap. Etapy jsou rozdéleny potokem Leskava, kdy se v prvni
etapé veskera zastavba nachazi severné od néj. Vystavbé rodinnych a bytovych domd musi
predchazet vyrobni a administrativni objekty v severni ¢asti Uzemi. Vystavba by méla postupovat
smérem od ulice Havrankova.

4.5 Sirsi vztahy

Nova vystavba povede ke zvySeni dopravnich intenzit v SirSim okoli, hlavné na ulicich KSirova,
Havrankova a K terminalu, navySenim nedojde k pfekroceni kapacit soucasnych komunikaci.
Sportovni areal bude vyuzivan i sou€asnymi obyvateli Dolnich HerSpic a Pfizfenic. Vystavni
centrum zahradnictvi a zemédélstvi bude slouzit verejnosti celého mésta Brna i okoli.

4.6 Dopravni feSeni

Uzemi je dopravné napojené na stavajici sbérnou komunikaci na ulici Havrankova ve dvou
bodech, v misté vjezdu do vyrobniho arealu a v misté kfizéni ulic Havrankova a Vomackova,

v obou pripadech vzniknou nové prusecné krizovatky. Dale se pocita s prlrazem pod dalnici D1,
navrzena komunikace je vedena do kfizovatky ulice K terminalu a Bednafova. Navrzené sbérné
komunikace vytvareji v Uzemi smycku, ktera je vyuZzita k zavedeni MHD do Uzemi.

V navrhu se pocita se zavedenim stavajici autobusové linky €. 49 a vytvoreni tfi novych zastavek.
Déle se pocita s vytvofenim nové linky MHD mezi navrzenym Uzemim a tramvajovou smyckou

v Komarové. Nova linka by byla vedena prirazem pod dalnici D1 a obsluhovala by i prdmyslovou
z6nu severné od dalnice, do které v soucasné dobé zajizdi vybrané vozy linky €. 49.

Staticka doprava je u rodinnych dom( feSena na Urovni terénu v prostoru predzahradek, uvnitr
objektl nebo parkovacimi stanimi v tésné blizkosti, kterd budou pro kazdy rodinny diim
vyhrazena. Parkovani v administrativnich objektech je FeSeno v podzemnich parkovistich

s doplfujicimi kolmymi stdnimi na Grovni terénu u jednotlivych vstupl. V Gzemi je navrzeno
spolecné parkovisté pro sportovni aredl a vystavni centrum, na kterém je moznost parkovani
zajezdovych autobus(.



P&si trasy tvofi chodniky a stezka v krajinné zeleni podél potoku Leskava. V Uzemi je navrZzena
cyklisticka stezka vedouci po vnéjsich okrajich bytové zastavby, ktera vytvorfi propojeni mezi
Svrateckou cyklostezkou a cyklotrasou smérem na Moravany.

4.7 Limity dzemi

Nadmérné zatiZzeni hlukem z dalnice D1 je zmirnéno vystavbou skladovacich a vyrobnich objekt(,
které hluk c¢astecné pohlti a rozbiji. Umisténi objektd je pro tento Ucel uzplsobeno.

Vystavba v Casti Uzemi, leZici v zaplavové oblasti stoleté vody Q100, je podminéna realizaci
zameéru mésta Brna a Povodi Moravy vybudovat protipovodfiovou ochranu na toku feky Svratky.

Ochranné a bezpecnostni pasma v3ech plynovod( i elektrického napéti jsou pIné respektovana.
LokaIni biocentrum USES je pIné respektovano, lokaIni biokoridor je ve dvou mistech kFizen
navrzenymi komunikacemi.

4.8 Inzenyrské site
4.8.1 Zasobeni vodou

Re3ené Uzemi je zdsobeno pitnou vodou z tlakového pasma 1.1 (vodojem Moravany). Vodovodni
sit je v pomérné dobrém stavu a dostatecné kapacitni.

4.8.2 Odkanalizovani izemi

Hlavni kmenova stoka , A" je vedena vedle feky Svratky, dimenze stoky po odlehceni je DN1500,
tato stoka ma charakter jednotné kanalizace s odlehcenim do reky Svratky. Podél Leskavy je
vedena hlavni splaskova stoka , Al v profilu DN 1200 po ulici Havrankovu. Hlavni stoka ,,A02"

v Dolnich Her3picich vede od traté CD k ulici Havrankova, v ulici Chleboradova je tato stoka
poddimenzovana. Stafi stok je pfevazné 30-40 let a jejich stav je pomérné dobry. Kapacita radu
je prevazné vytizena a nesnese dalSi napojeni srazkovych vod. Z nového generelu vyplyva nutnost
rekonstrukce kmenové stoky A, véetné napojeni retencni nadrze. Je také nutna rekonstrukce
hlavni stoky A02, v€etné retencni nadrze. Do realizace téchto podminujicich investic nelze
povolovat dalsi vystavbu.

4.8.3 Zasobeni plynem

V severni Casti feSeného Uzemi je poloZzen VTL plynovod DN 300/400, z néhoz odbocuje pfipojka
DN 150 podél ulice Havrankovy v Dolnich HerSpicich. Pro novou zastavbu se navrhuje propojeni
rada STL v ulici Videniské a Bernackové, na které budou napojeny potfebné rozvody STL
plynovodu.

4.8.4 Zasobeni elektrickou energii

Méstské Casti PFizienice a Dolni HerSpice jsou zasobeny z vedeni VVN 110kV ¢. 165z TR
Sokolnice. Distribucni sit je napajena ze siti VN 22kV. Nové navrzené Uzemi bude zasobeno taktéz
kabelovou siti VN 22kV.

4.8.5 Spoje telekomunikace

Dalkovy kabel vedeny od trati CD do ulice Chleboradova v Dolnich Her3picich nebude navrzenym
feSenim dotcen.



4.9 Reseni zelené

V ramci navrhu jsou respektovany vSechny stavajici prvky izemniho systému ekologické stability,
pas krajinné zelené podél potoku Leskava je doplnén o stromovou vysadbu, dale je vysadba
navrzena podél cyklistické stezky. V plochach pro bydleni se bude jednat uz pouze o bodovou a
liniovou vysadbu. V navrhu se pocita s moznosti vysadby soukromé zelené na zahradach
rodinnych a bytovych domU. Soucasti Uzemi je zemédélské vystavni centrum, kde muze byt
provedena vysadba specifickych druhl drevin a rostlin.

4.10 Funkéni vyuziti

Vyrobni a skladovaci objekty jsou umistény v severni ¢asti v blizkosti dalnice D1 a u ulice
Havrankova naproti stavajicimu vyrobnimu arealu. Ve vychodni €asti se nachazi sportovni areal a
Vystavni centrum zahradnictvi a zemédélstvi. ObZanska vybavenost, sluzby, socialni bydleni a

umistény do okoli potoku Leskava a na jizni a zapadni okraj bytové zastavby.

4.11 Bilance
FUNKCE PLOCHY [ha] % z celku
bydleni 17,67 35,94
vyroba a skladovani 5,05 10,27
administrativa 3,14 6,39
sportovni areal 1,53 3,11
vystavni centrum 1,24 2,52
krajinna zelen 12,98 26,40
parkova zelen 1,32 2,70
ostatni 6,23 12,67
celkem 49,16 100




HRUBE PODLAZNI PLOCHY NAVRHOVANYCH BUDOV: [m2] % z celku
bydleni individudlni 59718 44,86
bydleni hromadné 19 734 14,83
obcanska vybavenost 10 341 7.77
administrativa 25 239 18,96
vyroba a skladovani 18 075 13,58
celkem 133107 100
BYDLENI HPP [m2] pocet
rodinné domy 59718 444
pocet obyvatel na diim 2,75-3,25
pocet obyvatel v rodinnych domech 1220 - 1450
bytové jednotky 19734 217
pocet obyvatel na byt 2,25-2,75
pocet obyvatel v bytovych domech 590 - 700
celkovy pocet lidi 1810 - 2150
TYP STANI pocet
venkovni stani 815
kryté na Urovni terénu 139
pod urovni terénu 576
celkem 1530

Doporuceny pocet dle CSN 736110

Soucinitel vlivu stupné automobilizace ka = 1,25
Soucinitel redukce poctu stani kp =1

Pocet stani pro bydleni: 900

Pocet stani pro administrativu: 432

VétSina RD ma celkovou plochu do 100 m2, proto byl navrh parkovacich stani zjednodusen a
pocita se s 1 parkovacim stanim na RD. Konkrétni poCet parkovacich stani pro RD bude feSen
v jednotlivych projektech RD. Z tohoto dlivodu nenfi spInén celkovy pozadovany pocet
parkovacich stani dle vypoctu.



5 Zaver

Byla vypracovana Uzemni studie rozvojové oblasti Brno-jih, kterd navrhla mozny zpUsob rozvoje.
Uzemni studie vytvoFila novou méstskou ¢tvrt, kterd je z vétsi &asti uréena pro bydleni

v rodinnych domech. V Gzemi se pocita se vznikem novych pracovnich mist v novych vyrobnich,
skladovacich a administrativnich objektech. Nové vybudovany sportovni aredl a Vystavni centrum
zahradnictvi a zemedélstvi, by mély mit pozitivni vliv pfesahujici hranice reSeného Uzemi. Tato
studie ukazuje rozdilny zplsob rozvoje daného tzemi, nez jaky byl v minulosti pro mésto
zpracovan.
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