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Abstrakt

Diplomova prace pojednavéa o vicepracich a &pgacich, jenz vznikaji u stavebnich
projekii a posléze i v dabrealizace staveb, a to jak u nové vystavby, takkonstrukci a
ostatni stavebnéinnosti. Zabyva se fpdevSim jejich vznikem a optimalizovanim jejich
rozsahu v jednotlivych fazich vystavby, ofigravy projektu, pes uzaveni smlouvy o dilo

se zhotovitelem, az po samotnou realizaci stavby.

V teoretickécasti jsou uvedenydirg uzivané zakladni pojmy, dle platnych zakan
vyhlaSek a popis jednotlivych fazi vystavbyetrt samotného definovani vicepraci a
meérepraci. V praktick&asti je na nazornéniigladu predveden negativni vliwehto praci
na vztahy mezi investorem a zhotovitelem, rozbarhgbeni, kterych se jednotlividstnici
v tomto gipadt dopustili.

Vysledkem prace je vypracovani navrhu na omezdxtZné praxicasto vznikajicich
pochybeni, ktera Zisobuji viceprace a mé&prace, a naislednou evidenciéthto praci pro
jejich lepsi vzajemné prokazovani a fakturaci nezéstorem a zhotovitelem. Hlavnim cilem
prace je ukazat jak nejlépaepchazet konfliktm vznikajicim pray z divodi uznavani

vicepraci a méfpraci mezi jednotlivymi stranami.
Abstract

The thesis deals with extra work and unrealizedkwbat originate at construction
projects and further on during realizing the caomgton, both at new constructions, and at
reconstructions and other construction activitiesnainly focuses on their origination and
optimizing their amount in individual constructiphases, from preparing the project through

entering into an agreement with the supplier, toyorag out the project itself.

The theoretical part outlines used basic conceptording to valid laws and
regulations, and introduces individual constructdrases including defining extra work and
unrealized work. The practical part shows a realldvexample of the negative influence of
such work on the investor-supplier relationshipg #ime analysis of failures by individual
participants.

The result of the thesis is processing a sugges$tiomeducing the frequent failures
caused by the extra work and unrealized work, andomsistent evidence for better

argumentation and invoicing between the investat #re supplier. The main aim is to



prevent conflicts between the parties that ariseabbge of admitting the extra work and

unrealized work.
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1 UvoD

Dobr4 giprava na vystavbu neni zrovnaitbna kratkou tré. Prvnim gredpokladem
aspechu je dobry investni zaner, dale pak usfsna realizace vyZadujeikladny plan a
kvalitni projekt. Jednotlivé ffipravné faze se pakigtaji scekacimi llitami na vyjadeni
Ufadi s jednanim tednili a dalSimi dkony, které vyZzaduji od vSecltagtrénych dislednost
a zodpo¥dnost. Steja tak jako v minulosti ani v s@asné dob neni vystavba jen stavebni
praxe se zvladnutim stavebnich pracastechnologii k usnému dokoteni projektu stale
vice potebujeme schopnost vystavbu #@elkoordinovat. JelikoZz je zanedbani koordinace
jeden z hlavnichidrodi vzniku vicepraci a mépraci, chtla bych se v mé diplomové praci
pokusit navrhnout Zjsoby, jak zlepSit koordinaci stavebni zakazky aadafit metodiku,
kterda by mohla omezit vznik vicepractigmdre mérépraci a jejich neblahy dopad na

vzajemne vztahyiedevsSim mezi investorem a zhotovitelem.

V teoretickéc¢dasti jsou uvedenydingé uzivané zakladni pojmy, dle platnych zakon
vyhlaSek a pedpidi, ivodni popisy jednotlivych fazi vystavbyetnd samotného definovani
vicepraci a méfpraci, v takovém rozsahu, aby bylo mozné na tutxipplynule navazat

feSenim problematiky ogevanim vicepraci a mépraci.

V praktickécasti je na uvedeném nazornétikladu predveden negativni viiethto
praci na vztahy mezi investorem a zhotovitelempoozpochybeni, kterych se jednotlivi
Gcastnici vystavby v tomtoifpacd dopustili, s naslednym dopa@enim jak se lze pokusit
chybam pedchéazet.
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2  ZAKLADNI NAZVOSLOVI VE STAVEBNICTVI

2.1 NEMOVITOST, STAVBA, POZEMEK

Zajmem pravnim vztah jsou @FedevSim ¥ci. V pravnim smyslu se rozumi
ovladatelné hmotnérednety a prirodni sily, které slouzi k piahe lidi (jsou uzit€né).
2.1.1 Nemovitost

Véci, které pouzivame, fieme dlit podle iznych kriterii, nejdlezitéjSi je ovSem

ticidéni na d skupiny:
1) movité
2) nemovité

Za \Kci nemovité se povazujiipdevsSim: pozemky, budovy, objekty a inZzenyrskeé
stavby vSeho druhu. Jsou técy které nelze odiit od zemského povrhu aniz by byla
poruSena jejich podstata. Nemovitosti z velkéti tvai vodni plochy, rybniky, vodni toky a
také mda, jenz je satast zemského povrchu a spojenim se stavbéuwjeuzakladni pravidlo,

proto aby veSkeré objekty byly prohlaSeny za netostii Spolu s praci a kapitalem jsou

minulymi generacemi. [1]
Pravidla pro nemovitosti:
a) nemovitosti se nedajiipmistit
b) nemovitosti maji pokazdé své specifidiedeni
¢) nemovitosti maji dlouhou dobu Zivotnosti
d) nemovitosti maji delSi fyzickou Zivotnost neZlovou (moralini)
€) na nemovitosti pouzivame velké mnozstvi neobnawte zdrofi
f) pti stavebni vyrob se pouziva&sSina vyrobnich obar

g) vyzaduji gipojeni na dalSi nemovitostni systémy
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Definice z Olganského zakoniku

Definice je uvedena 8119 &mnskéeho zakoniku (zakoh 40/1964 Sb., ve 2zni
pozcjSich gedpig) [2]:

» (1) Véci jsou movité a nemovité.

(2) Nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojerémi pevnym zakladem.”

2.1.2 Stavba

Stavbou nemusi byt pouze dokena stavebntinnost, ale i stavba rozestea,
nezkolaudovana a objekt, ktery neni zapsany deskataemovitosti. Lze jidit podle druhu,
Gcelu a vyuziti, a zejména podle vyuziti v terénikdlyz by tvdil soubor objeki urcity
funkéni celek, povazuje se za jednotlivy stavebni obj&ktyby nastal takovy ifpad, pak
podle funkiniho, &elového vyuZiti objekt jeden z nich tvid postaveni &ci hlavni (nap.
rodinny domek, garaz, rekrgd chata) a jina postavendai vedlejSi (nap studna, &lna).

Stavby, jez jsou spojeny se zemi pevnym zakladexmywame nemovitostmi. V roce
1950 za platnosti @lanského zakoniku se za nemovitost povazZzovala stavak i stavba
docasna, i kdyz byla se zemi spojena pevhym zakladta, povazovana zace movitou

nag. rekre&ni chaty.

Konkrétni stavby se zapisuji do katastru nemotiitggou uteny ¢islem popisnym a

¢islem evidennim nebo parcelnirislem. Zapisuje se druh &€l uziti stavby.

Za vznik stavby se povazuje, kdyZetelrt rozezname obrysyuporysu a prvni
nadzemni podlazi sahd minimélmo vysky jednoho metru, \&kterych gipadech je
vyZzadovana plna vyska¢st 1.NP. Toto pravidlo plati i pro zanik, to znamepékud se pod
tuto Urove sény prvniho nadzemniho podlazi snizi, Ize tuto dotwazovat za zanik stavby.

Dle literatury [3]

Definice ze Stavebniho zdkona

Zakon¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavel¥abh (stavebni zakon), ve

znéni pozdjSich gedpidi, definuje stavbu jako [4]:

.82 — Zakladni pojmy
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(3) Stavbou se rozumi veSkera stavebni dila, kterdkaji stavebni nebo montazni
technologii, bez/etele na jejich staveldntechnické provedeni, pouZité stavebni vyrobky,
materialy a konstrukce, nacél vyuZziti a dobu trvani. Rasna stavba je stavba, u které
stavebni Bad pedem omezi dobu jejiho trvani. Stavba, ktera sleeklamnim delim, je

stavba pro reklamu.

(4) Pokud se v tomto zakbpouZziva pojmu stavba, rozumi se tim podle okdlngejt
cast nebo zéna dokowené stavby.”
Presny popis adeni staveb nalezneme ve vyhlagc&37/1998 Sb. o obecnych pozadavcich
na vystavbu 83, ve Zni pozdjSich gedpidi.
Definice ze zakona o odi@vani majetku

Zakon¢. 151/1997 Sb., ve 2ni pozdjSich gedpigi je uvadi:

,83 Cleneéni staveb

(1) Pro Ucely oceiovani se stavbdeni na

a) stavby pozemni, kterymi jsou

1. budovy, jimiZz se rozumi stavby proster@oustedené a navenekrpvaze
uzavené obvodovymi&tami a skesnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice

ohranicenymi uzitkovymi prostory,
2. venkovni Upravy,

b) stavby inzenyrské a specialni pozemni, kterymi ggauby dopravni, vodni,
pro rozvoj energii a vody, kanalizace’ze, stozary, kominy, plochy a Upravy
Uzemi, studny a dalSi stavby specialniho charakteru

c) vodni nadrze a rybniky,

d) jiné stavby.

Clereni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlaska.

(2) Pro rely oceiovani se stavba posuzuje podikela uziti. i nesouladu mezi
Gcelem uziti stavby uvedenym v kolaéden rozhodnuti nebo ve stavebnim povoleni a
skutenym uzitim se vychazfipoceiovani ze skutemého uziti stavby. Nejsou-li zachovany
doklady o delu, pro ktery byla stavba povolena, nebo eesouladu mezi stavem uvedenym

v katastru nemovitosti a skdtgm stavem plati, Ze stavba jeema k delu, pro ktery je svym
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stavebd technickym usp@danim vybavena. Jestlize vybaveni stavby adésje rekolika

Gcelim, méa se za to, Ze stavba jéama k @elu, ke kterému se uziva bez zavad.”

Vyhlaskac¢. 3/2008 Sb., ve zmi pozajSich gedpidi (provadci vyhlaska k zakonu
151/1997 Sb., ve 2Zni pozdjSich gedpigi) uvadi:

,82 Vymezeni pojih
Pro Ucely této vyhlasky se rozumi:

a) halou stavba o jednom nebo vice podlazi, ve ktesgihrn jednotlivych volnych
vnitnich prostofi vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spoditem
stropnich nebo nosnych/egnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoruinmaime
400, ¢ini vice neZ d¥ tretiny obestagného prostoru stavby, za svislé konstrukce
vymezujici vnihi volné prostory se nepovaZzuji vnit samostatné podmé tyove
prvky (sloupy, pilie) a svislé konstrukce nedosahujici vysky 1,7niawas: plocha

haly ¢ini nejmér 150nf. Zpisob naieni a vypétu je uveden vilozed. 1,

b) vedlej$i stavbou stavba, ktera #vprislusenst) stavby hlavni nebo doplje uzivani
pozemku a jejiz zasénd plocha nefesahuje 100f vedlejsi stavbou neni gardZ a

zahradkdska chata,”

Neni dileZité rozgti stropu, u kazdého objektu o zastaé& plose 150Mma vice, je
treba zjistit, zda nejsou viiiti prostory o vynire nejmén 400nT, jestlize ano, jeiezité, zda

zaujimayji vice jak 2/3 z celkového obesta@ho prostoru stavbis]

Stavba postavena na zaldadtavebniho povoleni vydaného stavebniradém a
sphujici vSechny zavazné podminky pro provedeni aamiigtavby ve stavebnim povoleni
uvedené, se nazyva stavba povolena. Stavba, késghue podminky a nevlastni stavebni

povoleni je stavba nepovolena. Nasledky spojergpsvolenou stavbou vymezuje stavebni
zakon.

Stavba neoprawma je stavba, ktera je postavena stavebnikem, pemia k tomu
Z hlediska obanskopravnichigdpigi piisluSné oprawni (nema paicné pravo k pozemku).
Postihy za neopra¥nou stavbu vymezuje ¢ansky zékonik. [7]

2.1.3 Pozemek

Pozemek se da chapat jako individualizovaw@&t zemského povrchu, kterd je
odctlena od sousednictasti hranici, bez ohledu na to, jakym substraterpoeryta. Za
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hranici uvazujeme hranici GUzemni spravni jednotkgtastralniho Uzemi, vlastnickou.
Pozemek, ktery je zobrazen v katastralni ¢gnalastni své parceldislo se nazyva parcela.

Jeden pozemekiiie obsahovat vice parcel &dy i naopak.

Vyjadieni ploSného obsahu tpnétu pozemku do zobrazovaci roviny v ploSnych
metrickych jednotkach, zaokrouhlena na c#iéereini metry je nazyvana vynou parcely.
Kultura pozemku zapsana v katastru nemovitosti rig gcerni v ucitém obdobi velmi
dulezita [3].

Definice z Katastralniho zakoniku
Zakon o katastru nemovitosfieské republiky (katastralni zako)344/1992 Sb., ve

znéni pozdjSich gredpidi uvadi [6]:

”§2

(1) Pozemky séeni podle druki na ornou gdu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty (dale jen "z&d¥iské pozemky"), lesni pozemky, vodni
plochy, zastaiéné plochy a nadvd a ostatni plochy.”

Definice ze Stavebniho zakona

Zakon¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavelianh (stavebni zakon) ve

znéni pozdjSich gredpidi, definuje pozemek jako [4]:
.82 Zakladni pojmy
(1)V tomto zakahse rozumi

b) stavebnim pozemkem pozemek, {&sb nebo soubor pozerhkvymezeny a deny

k umiséni stavby Uzemnim rozhodnutim anebo refnita planem,

c) zastavnym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katestravitost jako
stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpraviild spolénym oplocenim, tvaci

souvisly celek s obytnymi a hospkymi budovami,

e) nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenZz nelzeekzas Uzemi obce,

kterd nema vydany Uzemni plan, a to
1. pozemek yejné zeletra parkd) slouZici obecnému uzivant;

2. vintravilanu zewrdelsky pozemek nebo soubor sousedicich

zenedelskych pozemko vymere wtSi nez 0,5 ha, stim, Ze do toho souboru
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zenmedelskych pozemk se nezahrnuji zahrady o vyie mensi nez 0,1 ha a
pozemky, které jsou séasti zastasnych stavebnich pozerhk

3. vintravilanu lesni pozemek nebo soubor sougddidesnich

pozemk o vynere wtsi nez 0,5 ha;"

Definice ze zakona o odi@vani majetku

Zakonc¢. 151/1997 Sb., ve Zni pozajSich gredpigi je uvadi [5]:

,89 Clenéni pozemk

(1) Pro Ucely oceiovani se pozemkieni na

a) stavebni pozemky, kterymi jsou

b)

1. nezastayné pozemky evidované v katastru nemovitosti v fidyah

druzich pozemk které byly vydanym uGzemnim rozhodnutirieny k
zastavni; je-li zvlaStnim pedpisem stanovena nejvysSiFispupna
zasta¥nost pozemku, je stavebnim pozemkem péage odpovidajici

pripustnému limitu utenému k zastami,

. pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhzermpku zastane

plochy a nadva, v druhu pozemku ostatni plochy — stavemsgfo ostatni
plochy, které jsou jiz zastaw, a v druhu pozemku zahrady a ostatni
plochy, které tvd jednotny funéni celek se stavbou a pozemkem
evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozenakta¥na plocha a
nadvoi za welem jejich spokéného vyuziti a jsou ve vlastnictvi stejného

subjektu,

. plochy pozemkskutene zasta¥né stavbami bez ohledu na evidovany stav

v katastru nemovitosti,

zen¥delské pozemky evidované v katastru nemovitosti jakwa pida,

chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, louka avaes,

lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidovdaéastru nemovitosti a

zales@né nelesni pozemky,
pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodize a vodni toky,

jiné pozemky, kterymi jsou naphospodésky nevyuzitelné pozemky a

neplodnd gda, jako je roklina, mez s kamenim, ochranna hré&xal, bazina.
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(2) Stavebnim pozemkem proely oce&iovani neni pozemek, ktery je zastgvjen
pozemnim nebo nadzemnim vedenifatrw jejich prislusenstvi, podzemnimi
stavbami, které nedosahuji Urevierénu, podzemnimiastmi a pislusenstvim
staveb pro dopravu a vodni hosposi&i netveicimi sodast pozemnich staveb.
Stavebnim pozemkem préely oceiovani neni téz pozemek zagtay stavbami
bez zaklad, studnami, ploty, afsnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(3) Pro Wcely oceiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedenéiasiry
nemovitosti. A nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nevat\at

skute'nym stavem se vychazi pceiovani ze skut&ého stavu.”

2.2 RODINNY DUM, BYT A NEBYTOVE PROSTORY

2.2.1 Budova

Budovu niZzeme charakterizovat jako trvalou stavbu spojeneuzemi pevnym
zakladem, ktera je prostordwcelena a navenek uzama obvodovymi ghami a stesni
konstrukci s minimaka dvéma prostoro¥ uzavenymi samostatnymi uzitkovymi prostory

s vyjimkou hal.

Jde-li o stavbu spljici charakteristikugi nikoli, vZzdy je poteba posoudit podle

okolnosti konkrétnihoifpadu.

Budova je v prvnifact stavbou. | kdyby objekty tddi urcity funkéni celek, jde o
jednotlivy stavebni objekt, nikoliv o soubor objiktl kdyby takova situace nastala, je
dulezité vychazet zdelového ukeni jednotlivych objekt, jedna zaujima postaveni stavby
hlavni (nap. praw budova) a ostatni stavby vedlejSi. Dalsim znakem qudovu je jeji
trvalost, nelze, aby byla stavbouc¢dsnou tj. stavba s omezenou dobou trvani.nstavba
zarizeni stavenigt stavba #izovana ke kratkodobémuiéiu, stavba umisha na pozemku,

ktery je vyhledo¥ urcen k jinému gelu.

DalSim dilezitym vymezenim budovy je jeji prostorova seéedinost a uzatenost
obvodovymi stnami a steSnimi konstrukcemi. To znamena, Ze kazdy objekstrici
samostatné&islo popisné nebude povazovan za samostatnou budako piklad mizeme
uvést sidlistni celky, kde kazdy vchod ma s\Wslo popisné, ovSem neni kazdy zvlas
budovou. Za budovu se poklada celek. Od 1. 7. 2@b0On¢. 72/1994, ve z¢ni pozdjSich

piedpisi umoziuje, aby na zakladzadosti vlastnika byla za budovu povazovana ieelec
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samostatnym vchodem, pokud je saiegm ozna&ena ¢islem popisnym a je stavebn
technicky usptadana, aby mohla plnit samostagakladni funkce budovy.

V 81 odstav. 4 zakona 72/1994 Sb., ve 2ni pozajSich gedpisi je podminkou pro
budovu, aby vlastnila nejmémlva prostory pro vznik samostatnych jednotek (bggbytové

prostory) [3].

2.2.2 Rodinny dam

Podle vyhlasky. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na uzivaeiy ve zani
pozdjSich redpisi [9]:

,8 2 Zakladni pojmy
Pro Ucely této vyhlasky se rozumi
a) stavbou pro bydleni

2. rodinny dim, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochyowddpa
poZzadavikm na trvalé rodinné bydleni a je k tomdelu urcena; rodinny
dizm miZe mit nejvySefit samostatné byty, nejvySeedvadzemni a jedno

podzemni podlazi a podkrovi,

2.2.3 Byt

Podle rozhodnuti stavebnihaadu je mistnost nebo soubor mistnostéenych
k bydleni prohlasen za byt. Rozhodnuti stavebnfladuwije nezbytnym pozadavkem, be&f n

nelze uvazovat o bytu.

V § 42 odst. 3 vyhlasky. 83/1967 Sb., o obecnych technickych pozadavcih n
vystavbu, ve z&¢ni pozdjSich pedpidi, jsou definovana bliz§i stavebntechnicka
charakteristika bytu. Bytem je soubor mistnostr@sioii pod spolénym uzaveni sphujici
svym staveb# technickym a funénim uspdadanim pozadavky na trvalé bydleni. Byt musi
obsahovat obytny prostor, vlastni uzaviratelny pstgedsh, prostor pro viéeni, pro
uskladreni potravin, koupelnu a toaletu. Velikosti bytu neshodpovidat druh ani velikost
vybaveni [3].
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2.2.4 Nebytovy prostor

Nebytovymi prostorami nejsoufiplusenstvi bytu nebo figluSenstvi nebytového
prostoru ani spot@é casti domu, je to mistnost nebo soubor mistnostényrch, podle

rozhodnuti stavebnihdadu k jinym @elim nez k bydleni napkomegni prostory.

V zakonu¢. 72/1994 Sh., ve 2ni pozd&jSich gedpisi najdeme vymezeni nebytového
prostoru, ktery koresponduje rjgimu pojeti (nap 8 1 zakona. 116/1990 Sb., o najmu a

podnajmu nebytovych prostor, vesnn pozdjSich gedpidi).

Ve staveb# pravnich rozhodnuti nalezneme charakteristikelavé uteni mistnosti
nebo souboru mistnosti k jinémwelu nez k bydleni (n&p z kolaud&niho rozhodnuti
vydaného podle § 76 — 84 stavebniho zak&ina0/1976 Sb. a podle § 34 — 36 proséd
vyhlasky¢. 132/1998 Sh., anebo z rozhodnuti céménuzivani stavby vydaného podle § 85
tohoto stavebniho zakona, vemhpozdjSich fedpisi). Stavba je wena k @elu, pro ktery
byla povolena, je uveden ve stavebni dokumentaedgysim o¥end dokumentace). Pokud
tato dokumentace neni k dispozici a nelze z niliizjicel stavby, plati, Ze stavba jecana
k icelu, pro ktery je vybavena svym staveébtechnickym uspkadanim. Podle § 104
stavebniho zakonaike nastat situace, kdy vybaveni stavby dd&yje rekolika Celim, za

téchto podminek je stavbademna k @elu, ke kterému se uziva bez zavad.

Za nebytové prostory se povazuji kaneeldprodejni prostory, debny, ordinace,
sklady, provozovny sluzeb, restatma mistnosti, ateliéry, mistnosti a@né pro ptadani
vystav, kulturni saly, dilny, garaze, také halySew jen ty, které fizeme prohlasit za
budovy (8 2 pismeno a) zakowa 72/1994 Sb., ve zni pozdjSich pedpigi). Spol€&né
prostory (nap schody, pdni a sklepni prostory) daimejsou nebytové prostory, spéme
s pisluSenstvim bytu, za které povazujeme vedlejStnossi, které jsou w@eny, aby byly

s bytem uzivany napsklep [3].

2.2.5 Spol&né ¢asti domu

Spole&né ¢asti domu nazyvaméasti, které jsou vyhrazené pro spolé uzivani a to, i
kdyZz se nachazeji mimaoioh. Jsou to zejména zakladyjestha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchody, schodistchodby, balkény, terasy, pradelny, suSarny¢akiarny,
kotelny, kominy, vyminiky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studeady, kanalizace,

plynu, elektiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, sgole antény, dale se za spolé
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¢asti domu uvazujiffisluSenstvi domu (n&pdrobné stavby) a spdled zdizeni domu (nap
vybaveni spoléné pradelny).

Ucelem je dana zakladni charakteristikahto ¢asti, slouzi ke spat@ému uzivani.
V zakort ¢. 72/1994 Sb., ve 2ni pozdjSich edpid se za spolmé casti domu povazuiji i ty
které nejsou saiasti domu. Jakoifklad mizeme uvést definici offslusenstvi: fisluSenstvi
jsou samostatnésui, které jsou uteny k tomu, aby byly s hlavniei trvale uzivany a sdilely
pravni osud &ci hlavni. Nazyvame tak stavby afizeni Gzného druhu (ndp altany,
oploceni, studny, vodovodni vedeni, bazény) a wkeby vedlejSi (ndp garaz, pradelna,
plot, hospodi&ské budovy) [3].

2.2.6 Jednotka

Podle zakona. 72/1994, ve zmi pozdjSich gedpisi je bytem nebo nebytovym
prostorem jako vymezengst domu. Jednotka neni prohlaSetriénp za nemovitost, pokud
z&kon¢. 72/1994Sh., ve 2Zni pozajSich gedpidi nestanovi jinak, tak se k ni pravni vztahy
fidi, podle ustanovenifiglusnych pravnich fpdpidi, predre ustanovenimi alanského

zakoniku, které se tykaji nemovitosti. [7]

2.2.7 Podlahova plocha bytu

Je sodtem podlahovych ploch vSech mistnosti byttet® mistnosti, které tud
prisluSenstvi bytu. [7]

2.2.8 Podlahova plocha nebytového prostoru

Je sottem podlahovych ploch vSech mistnosti nebytovélastpru etné ploch
uréenych vyhrad#é k uzivani s nebytovym prostorem. Do této plochyggeaitavana jednou

polovinou podlahova plocha viitich ocho# a jinych ploch, které jsou s&dsti meziprostoru

3].

2.3 STAVEBNIi UPRAVY, PRESTAVBY A NASTAVBY

Podle stavebniho zakotal83/2006 Sh., ve 2ni pozdjSich gedpisi [4]:
.82 Zakladni pojmy
(5) Znenou dokodené stavby je

a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) pristavba, kterou se stavb@agorysre rozSiuje a ktera je vzajenan
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provozm propojena s dosavadni stavbou,
c) stavebni Uprava,pkteré se zachovava &8i pidorysné i vySkove

ohraniceni stavby; za stavebni Upravu se povaZuje tépleafeplasé stavby.

(6) Znenou stavby ped jejim dokotenim se rozumi zfma v provadni stavby oproti

jejimu povoleni nebo dokumentaci stavbgi-ené stavebninadem.”

Z Jednotné klasifikace stavebnich objektu defingjevasledujici zgny staveb [7] :

novostavba objektu — je néwbudovany stavebni objekt, ktery ma charakter
nového zakladniho prasdku a tvéi prostoro¢ ucelenou nebo alespo

technicky samostatnaiést stavby,

rekonstrukce objektu investii povahy prostd — stavebni Upravy, jimiz se
provadji zasahy do stavebnich konstrukci, majici za dé&leznenu
technickych paramatr pog. i i¢elu stavebniho objektu, ovSerti pachovani
vngjSiho pidorysného a vyskového ohrdeni stavebniho objektu,

modernizace objektu investi povahy prostd — stavebni rekonstrukce a
Upravy, které nahrazugidsti stavebniho objektu za modggn tak, aby byly
odstragny nasledky opdebeni zjgsobené technickym rozvojem, zvySuje se

vybavenost a pdpi pouZzitelnost stavebniho objektu,
rozSieni objektu:

a) zwétSeni mdorysné plochy stavebniho objektu, ovSetfiistavba nesmi
zmenit pavodni vySku pi sowtasném technickém a provoznim spojeni
pristavovan&asti,

b) zvySeni fivodni vySky stavebniho objektu nastavbou, bez fihabgasahu
do pivodniho stavebniho objektu, u jekiasti pidorysné plochy, nebo i

v celé jeho stavajicigolorysné plose,
zwétSeni obestainého (zastainého) prostoru s@asre pristavbou i nastavbou,

rekonstrukce objektu s roénim — rekonstrukce spojena féspavbou nebo

nastavbou nebo éma sodasné,

modernizace objektu s ro#Snim — modernizace spojenaitsfavbou nebo

nastavbou nebo éma sodasrt,
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e Udrzba stavebni povahy — pravidelna udrzba i(popdstragni drobnych
zavad) stavebniho objektu a jehgasti, zpomalujici pmibéh fyzického

opofebeni a fedchazejici nasledkn tohoto opakebeni,
» demolice - odstrami celého stavajiciho objektu,

» zasadni festavba — rekonstrukce, kter&mh stavebné technicky charakter

objektu.
2.4 SOUCAST VECI A PRISLUSENSTVI

2.4.1 Sowast Kci

Definice je uvedena 8120 &nského zakoniku (zakoh 40/1964 Sb., ve zni
pozcjSich gedpidi) [2] :

,8120

(1) Soutasti eci je vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a dwarbyt oddeno, aniz by se
tim wc znehodnotila.

(2) Stavba neni s@asti pozemku.”

Za souast stavby povazujeme konstrukce s ni spojen& mdp schody, krovy, okna,
dvee, Ustedni vytagni wetrg kotle, kamna zapojena do komina, aguchem pes vrgjSi
zed’. Naopak za saidst neuvazujeme@devsim elektrické sp@bice s pohyblivym fivodem
do zasuvky ve zdi, ty oztajeme za ¥ci movité a neuvazuji seiphodnoceni stavby. Pokud
jsou pevné zapojeny, nagako sporakové kombinace, povaZzujeme je za&asiustavby a
hodnotime je, jsou to napakumul&ni kamna, préky, sporaky. Zumpy, doméci vodarny,
studny, & jsou umistny kdekoliv i v budo¥, povaZzujeme za samostatnogcytudiz ji

nehodnotime.

Z pravniho hlediska se za s@st \&ci povazuji i dalsi stavby, pokud jsou provézn
propojeny.

Provozni propojeni je stav, kdy jsouédtasti stavby propojeny komuni&as, ovSem

nesta&i, kdyZz maji pouze spaieé instalace.

Ze soudni praxe je znamo, Ze &t neni zfisobilym gedmétem samostatnych
ujednani, ani atanskopravniho vztahu. S&st sdili pravni osudyéei hlavni, protoze je
vzdy ve vlastnictvi vilastnika tétaiei. | kdyZ vynaloZi ndklad na zabudovani neboizemi

soutasti wci od vlastnika hlavnidei rozdilna osoba, stane se majitelem vlastgik klavni,
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neba se soudast stane fyzicky s@asti hlavni ¥ci. Je totiz zdkonnym itpdpokladem, Ze
souasti &ci je jeji neoddlitelnost bez znehodnocendai hlavni, zda se znehodnoti gést,

je nerozhodné. Znehodnoceni nelze chapat pouzepjagkozeni &ci, ale také snizeny ceny
hlavni \ci. Napiklad pozemek se odstrarim stavby neznehodnoti, ovSem klesne jeho

hodnota. Za znehodnoceni takéamme povaZzovat znehodnoceni fémika estetické.

Dle ¢eského pravnihaddu stavba neni séésti pozemku, kdyZz se stanécwv
v pravnim smyslu, od toho okamZziku se stane sanmumstawci. Fistavby, nastavby i
stavebni Upravy - vestavbyudeme povazovat za s@sti stavby. Podle §120 &mského
zakoniku jsou saiéisti pozemku venkovni Upravy —éopé zdi, dlaZzby a obruby, vodovodni a
kanaliz&ni pripojky, kwtinova jezirka, venkovnitpdloZzené schody atd. Soudni praxe také
poukazuje na to, Ze stasti mize byt i jinA nemovitost ndipmeliora&ni zdizeni, terasy,

vymeénikova stanice, ¢gkteré komunikace nebo také lozZiska nevyhrazenyobsiig3].

2.4.2 Prislusenstvi

PrisluSenstvi definuje 8121 &dnského zakoniku (zéakah 40/1964 Sb., ve zni
pozcjSich gedpig) [2]:

,8121

(1) PrisluSenstvimdei jsou \&ci, které nélezi vlastnikueei hlavni a jsou jim ufeny

k tomu, aby byly s hlavnési trvale uzivany.

(2) PrisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prgstarené k tomu, aby byly

s bytem uzivany.

(3) PrisluSsenstvim pohledavky jsou uaroky, uroky z pradlpoplatek z prodleni a
naklady spojené s jejim uplamim.”

Z 8121 uvedeného vySe, vyplyva, ZéslusSenstvi se povazuje za samostatnéy) v
neni sodasti \&ci a nalezi majiteli &ci hlavni, je uéena k tomu, aby byla s hlavrdai trvale

pouzivana.

Majitelem gisluSenstvi a hlavni éei je stejny subjekt. Neni rozhodujici, zda je
s hlavni ¥ci spojena technickyi s ni takto nesouvisi. Wezité je to zvlast pro stavby
raizného druhu ndap stodoly, ploty, skleniky neboiznych zgizeni nap. kanaliz&ni a

vodovodni vedeni apod.
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Nekteré stavby mohou byt jakrigluSenstvi hlavni &ci, tak i samostatnymiéemi

nap. samostathstojici garaz [3].

| prisluSenstvi podokinjak sowast &ci sdili pravni osud&ci hlavni a je pevedena
spolu s ni na nabyvateleii Pirevodu nemovitosti jetdezité do smlouvy uveést iffslusenstvi

a nalezi¢ ho identifikovat, pokud se tak nestane, mohoukramit pochybnosti.

Za @isluSenstvi bytu jsou povazovany vedlejSi mistn@girostory, které jsou &gny
k uzivani spoléné¢ s bytem nap komory, koupelny, toalety, spize, Satniegsit a staveb#
technicky oddlené kuchyiské kouty. OvSsem napsklepni koje jsou povazovany za vedlejsi

prostory [3].

2.5 PODLAZI A PODKROVI

Podlazi se pouziva podlgiejSiho nazvu ,patro”, tato charakteristika je uvealen
v CSN 73 4301 ,Obytné budovy“flanku 5. PodlaZzim ffeme nazvatéast budovy,
vymezena déma nésledujicimi drowmi horniho povrchu nosn&sti stropnich konstrukci.
Jestlize je podlazi zalozené ne rosti@gpnebo nasypu, za spodni vymezujici rovinu se
povazuje horni Urove podkladu pod podlahou. Podlazi, kterymi je budovadkilena po
vysce, se 8i na podzemni a nadzemni. Podle normy se nadzeodtéZi nazyvaji 1. podlazi,
2. podlazi, atd., ovSem ve znalecké praxi se paudézw 1. nadzemni podlazi (1. NP), 2.
nadzemni podlazi (2. NP), atd., podzemni podladku@ je pouze jedno, dle normy
nazyvame podzemi. Ve znalecké praxi se pak pesnost uvadi nazev 1. podzemni podlazi
(1. PP), 2. podzemni podlazi (2. PP), atd..

Podkrovi je podl€&lanku 6 této normy tSni prostor nebo jeht@st stavebhiurcena
k Ucelovemu vyuziti (byt, pradelna, ateliér atd.), g€z podlazim. Neni podminkou, aby
v podkrovi byly bytové prostory, utezité je, aby bylo stavebnupraveno. Ve spornych

piipadech rozhoduje stavebni dokumentace.

V norne se pro 1. NP uvadi, Ze podlaha 2. NP musi byt @ metry nad Urovni
okolniho terénu do vzdalenosti 5 mietrd budovy. Novelizovan@SN 73 4301/1987 naopak
podzemni podlazi definuje jako kazdé, které ma eir@odlahy nebo jejéasti nize nez 0,80
m pod nejvysSSim bodentifehlého terénu v pasmu Sirokém 5,00 m po obvoduumstatni
jsou povazovany za nadzemni. V této souvislospqgéeba pihlédnout k obma normam.
V prvé fakk je poteba vychazet z naitvjednotlivych podlazi ve schvalené projektové

dokumentaci [7].
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Vyhlaskac¢. 3/2008 Sb. viilozec. 1, ve zgni pozdjSich geedpisi uvadi [11]:
» 3. Méreni podlazi
(1) Podlazim se pro vyget vyner rozumicast stavby oddena

a) dole dolnim licem podlahy tohoto podlaZi,

b) nahoe dolnim licem podlahy nasledujiciho podlazi,

¢) u posledniho podlazi hornim licem stropni konseukdpadre podlahy gdy
u stech, resp.casti bez fidniho prostoru pimérnou rovinou horniho lice

zastesSeni.

(2) Podlazi je i podkrovi nebo podzemi, jimz se roqpsistupny prostor o g¥lé vySce
nejméw 1,70 m alespdv jednou migt stavebd upraveny k delizm uZziti.

(3) Podlazi se roz#uji na podzemni a nadzemni. Za nadzemni podlapbgaZzuje
kazdé podlazi, které ma uravbhorniho lice podlahy v gmeru nize nez 0,80 m
pod arovni okolniho terénu ve styku s licem bud®rg. vyp@et priméru se

uvaZzuji mista vetyrech reprezentativnich rozich posuzovaného podlazi.

(4) Nadzemni podlazi (NP) s&sluji snerem nahoru jako prvni nadzemni podlazi (1.
NP), druhé nadzemni podlazi (2. NP) a tak dalei pedlaha c¢asti podlazi vySe
nejméw o jednu a nejvySe o dwetiny vysky podlazi, je mozno ji oZingako
mezipatro (MeP), s padovynislem odvozenym od podlaZi nejblize nizSiho (tedy
mezi 1. NP a 2. NP je 1. MeP).

(5) Podzemni podlazi (PP) s@ésluji smerem doli jako prvni podzemni podlazi (1.
PP), druhé podzemni podlazi (2. PP) a tak déaleli pedlaha casti podlazi nize
nejméw o jednu a nejvysSe o dwetiny vysky podlazi, je mozno ji oZingako
mezipatro (MePP), s padovymcislem odvozenym od podlazi nejblize vySSiho
(tedy mezi 1. NP a 1. PP je 1. MePP).

(6) Pri popisu budovy se uvadi ¢& nadzemnich podlazéetre podlazi o menSi plose
a obdob@ pocet podzemnich podlazi, ndidad budova seéty/mi nadzemnimi a

jednim podzemnim podlazim.”
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2.6 PODLAHOVA A OBYTNA PLOCHA

Podlahovou plochu mistnostititeme definovat jako vrfiti plochou mistnosti (od
lice zdi — omitky, obkladu), &iena u podlahy. Vysledky uvadime a pouZivdmeZ?y m
zaokrouhlené na dwdesetinna mista, ¢feni je provedeno g@snosti na centimetry.

Je teba provfit, zda je mdorys mistnosti pravouhly, abychorfegesli nefesnostem.
Mistnosti, které se jevi jako obdélnikovétvercové) ngiime giblizné uprosted délky

protilehlych sgn.

Je teba zminit, Ze ip vypoctu plochy pro stanoveni najemnéhaiza byt postup
odlisny, rekteré mistnosti s&dba nezapstaji vibec, jiné jen polovinou, naopak se zé&po
plochy, které bychom népdpokladali (sklepy, terasy) apod.. Zde jdedité prostudovat
prislusny @edpis [7].

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku v 88 odstavce 5, vesahpozdjSich
predpigi uvadi [5]:

»Podlahova plocha bytu nebo nebytového prostorsga’et vSech plosnych vympodiah

jednotlivych mistnosti a prostor toich prisluSenstvi bytu nebo nebytového prostoru.”
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3 POVINNOSTI A ODPOV EDNOST OSOB RI PRIPRAV E
A PROVADENI STAVEB

3.1 INVESTOR (INV)

Investor je osoba, ktera hleda optimalniisgb, jak zhodnotit své volné finam
prostedky. Vynaklada kapital v p&ani i nepeizni forme do projektu spojeného s vystavbou
za Welem zisku nebo ve yejném i soukromém zimu. Ve vystavinize mit funkci

stavebnika, vlastnika, uZivatele. [12]

3.2 VLASTNIK (MAJITEL)

Vlastnik nemovitosti (fyzicka nebo pravnickda osobeiize nakladat se svou
nemovitosti voll, miZze nemovitosti rit, za své pipadné zavazky, ovsem také musi plnit

povinnosti spojené s vlastnictvim.
Podle stavebniho zakotal83/2006 Sh., ve Zni pozdjSich gedpid [4]:
»8 154 — Vlastnik stavby a #Zaeni
(1) Vlastnik stavby je povinen:
a) udrzovat stavbu podle § 3 odst. 4 po celou dobstente,

b) neprodle® ohlasit stavebnimu/adu zavady na stavbkteré ohrozZuji Zivotyi
zdravi osob nebo zit,

c) umoznit kontrolni prohlidku stavby, a pokud tombréei vazné dvody, této

prohlidky se zéastnit,

d) uchovavat stavebni denik po dobu 10 let od vydakkiuka‘niho souhlasu,
popripacé od dokodeni stavby, pokud se kolauti& souhlas nevyZzaduje,

e) uchovavat po celou dobu trvani stavby dokumentagihg skuténého
provedeni, rozhodnuti, o&Feni, souhlasy, @¥enou projektovou

dokumentaci, pofipade jiné dilezité doklady tykajici se stavby.
(2) Vlastnik zéizeni, které podléha tomuto zékonu, je povinen
a) udrzovat zéizeni wvadném stavu po celou dobu existence,
b) neprodle@ ohlasit stavebnimu/adu zavady na zZ&eni, které ohrozuji Zivoty

¢ zdravi osob nebo zwt,
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c) umoznit kontrolni prohlidku #Z&eni, a pokud tomu nebrani vazng&atly, této
prohlidky se zéastnit,

d) uchovavat dokumentaci skdateho provedeni Z&eni, rozhodnuti, souhlasy a

jiné dilezité doklady tykajici se @aeni po celou dobu jeho existence.

3.3 STAVEBNIK

Je osoba, ktera zamysli realizovat stavbu a jeazds véejné odpovdna. Mize byt

taktéz vlastnikem nebo uzivatelem.

Povinnosti, jenZ musi plnit, jsou uvedeny 8152 ahbaiho zakoniku (zakow.
183/2006 Sb., ve zni dalSich pedpish) [4]:

.8 152 - Stavebnik

(1) Stavebnik je povinen dbat nadnou gipravu a provadni stavby, tato povinnost
se tyka i terénnich Uprav azdzeni. BFitom musi mit na/eteli zejména ochranu
Zivota a zdravi osob nebo zafi, ochranu Zivotniho pro®di a majetku, i Setrnost
k sousedstvi. Tyto povinnosti ma i u staveb ahgiwn nevyzadujicich stavebni
povoleni ani ohlaSeni nebo u jiného obdobného emdmnapsiklad zizeni
reklamniho z&zeni. U staveb provédych svépomaoci je stavebnik rézmpovinen
uvést do souladu prostorové polohy stavbyé&enou projektovou dokumentaci. O
zahgjeni praci na stavbach osvobozenych od povgepovinen v dostateém

predstihu informovat osobyrito pracemi pimo dot'ené.

(2) Stavebnik je povinen pracgly projednani zaemu podle tohoto zakona opit
predepsanou dokumentaci. VyZaduje-li zakon zpracqwaijgktové dokumentace
osobou ktomu opra¥nou, je stavebnik povinen zajistit zpracovani kimeé

dokumentace takovou osobou, pokud nemé&pnoé opraveni sam.

(3) Pri provacni stavby, pokud vyzadovala stavebni povoleni nehtaSeni
stavebnimu #adu, je stavebnik povinen

a) oznamit stavebnimuradu pedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo
stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu prevad svépomocné formy
vystavby jméno as/fjmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude aytabn
stavebni dozor, ziny v tchto skuténostech oznami neprodlené stavebnimu

Uradu,
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b) pred zahdjenim stavby umistit na viditelném dniststupu na stavenisstitek
0 povoleni stavby a ponechat je tam az do ddékoinstavby, fipadre do
vydani kolaudaniho souhlasu, rozsahlé stavby se mohou dEznamym

vhodnym zfssobem s uvedenim Gdae Stitku,

c) zajistit, aby na stauvbnebo na stavenisti byla k dispozicesena dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se pr@wédstavby nebo jeji zmy, pop.
jeji kopie

d) ohlasSovat stavebnimuadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek

stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, &umbtomu nebrani vazné
diivody, této prohlidky se zastnit,

e) ohlasit stavebnimuradu neprodled po jejich zjiSéni zavady na stavbh které
ohrozuji Zivoty a zdravi osob, nebo bemmst stavby, tuto povinnost ma

stavebnik i u staveb podle § 103.

(4) U stavby financované zAggného rozpdtu, kterou provadi stavebni podnikatel
jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit técky dozor stavebnika nad
provactnim stavby. Pokud projektovou dokumentaci pro tatavbu nize
zpracovat jen osoba oprésmd podle zvlastniho pravnihorgapisu, zajisti
stavebnik autorsky dozor projektanta, fippd hlavniho projektanta nad

souladem provéathé stavby s @¥enou projektovou dokumentaci.”

3.4 ZHOTOVITEL

Smluvni strana, kterd se zavézala neb@Zenzavézat druhé stran(odkerateli)
k n¢jakému plrni, se obeahozna&uje zhotovitel. Zhotovitel je stavebni podnikatdery ma

za Ukol poskytnout zakaznikovi vyrobéksluzbu. [13]
Zhotovitele pro vystavbu lz&enit:

* zhotovitele vyrobk (vétSinou vlastni vyroby) — néjklad stroje, z&zeni nebo

materialy (polotovary), software

* zhotovitele smontovanych vyrobknebo z#&zeni — nafiklad smontovanych

strojia, ocelovych konstrukci
» zhotovitele praci - n&fklad stavebnich, montaznich

» zhotovitele sluzeb — néijlad poradenskych, inzenyrskych
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Podle stavebniho zakona 183/2006 Sb., ve #ni pozdjSich gedpisi ma za
povinnost [4]:

.8 160 Provadni staveb

(1) Provadtt stavbu nize jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery jpji
realizaci zabezp# jeji odborné vedeni provédi stavby stavbyvedoucim, pokud
v odstavcich 3 a 4 neni stanoveno jinak. Dale jarmsm zabezp#, aby prace na
stavl¥, kjejichz provadni je pedepsano zvlastni opraami, vykonavaly jen

osoby, které jsou drziteli takového oprann

(2) Zhotovitel stavby je povinen prowddtavbu v souladu s rozhodnutim nebo jinym
opatenim stavebniho 7&du a s owenou projektovou dokumentaci, dodrZet
obecné pozadavky na vystavbu, fpad jiné technické pedpisy a technické
normy a zajistit dodrzovani povinnosti k ochfaivota, zdravi, Zivotniho prasdi

a bezpeénosti prace vyplyvajicich ze zvlastnich pravnistdpis:.”

N 4

3.4.1 VysSi zhotovitel

Je zhotovitel pracujici vifmém spojeni s investorem nebo jinym vysSSim zhtetam
(vySSi arove). Pracuje podle projektové dokumentace, ktertevzal od svého odbatele
(objednavatele). Své vlastni vyrobky, prace a stugbmpletuje s nakupovanymi a ty na
stavi® koordinuje aidi. [12]

INV N

y

VYSSi ZHOTOVITEL

ZHOTOVITEL

PODZHOTOVITEL

Obr. ¢. 1 — Postavenidastnil vystavby (INV - investor a zhotovitelé)
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N 4 vl

3.4.2 VysSi zhotovitel ,na kli¢

Je to nejvyssi typ vysSiho zhotovitele, ktery zajd kompletniteSeni a Uplnou
realizaci vystavby. Je wimém kontaktu s investorem a na zaklggho poptavky pedklada

aplny navrh stavby. [12]

3.4.3 Podzhotovitel

Predstavuje urowve zhotoviteli pro investora stavby, kterym mohou byt jak vysSi
zhotovitel (nizSich Urovni), tak zhotovitelé pouxkastnich produkt, materiah, zaizeni,

praci nebo sluzeb. [16]

3.5 STAVBYVEDOUCI, STAVEBNi DOZOR A TECHNICKY DOZOR

Stavebni dozor je kontrola provfd stavebnich praci. Tento dozor je veden zejména
z davodi zajiSeni stavby dle projektové dokumentace a dle platngiddpisi a norem.
Hlavnim Ukolem tétocinnosti je zaji&ini spravného a bezfreeho provaéhi praci. Dle
stavebniho zakona jde vzdy o kontrolni (dozorovioumost), kterou provadi jednak stavebni
Gfad v phabehu realizace a uzivani stavby nebo stavebnik, keepovinen pro svou stavbu
zajistit stavebni dozor, provadi-li stavbu svépoimsam nesplje kvalifikatni pozadavky

stavebniho zakona.

Technicky dozor investora (TDI) se ve stavebnimorélneobjevuje, zakon pouziva
ozna&eni technicky dozor stavebnika. Stavebnik povinemtot dozor zajistit u stavby
financované z Jejného rozpé&u, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhd®vi
Ukolem osoby, ktera vykonavéa technicky dozor staileb je kontrola prbéhu vystavby s
ohledem na kvalitu a spravnost pro#agch praci. Obvykle sleduje i spravnost vykazovanyc
praci ve vztahu naerpani finagnich prostedki. Kvalifikacni poZadavky pro vykonavani
technického dozoru stavebnika stavebni zakon reaign [14]

Stavebni zdko& 183/2006 Sb., ve ni pozdjSich fedpisi uvadi [4]:
,8 153 Stavbyvedouci a stavebni dozor

(1) Stavbyvedouci je povinefidit provadni stavby v souladu s rozhodnutim nebo
jinym opatenim stavebniho/&adu a s odenou projektovou dokumentaci, zajistit
dodrZzovani povinnosti k ochrarzivota, zdravi, Zivotniho prasdi a bezp@nosti
prace vyplivajicich za zvlastnich pravnickegpisi, zajistit /adné uspgadani

stavenist a provoz na #ém a dodrzeni obecnych pozadavia vystavbu (8 169),
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popripace jinych technickych jedpis: a technickych norem. \Fipad® existence
staveb technické infrastruktury v néigjich stetu se stavbou.

(2) Stavbyvedouci je dale povinefispbit k odstraeni zavad pi provaceni stavby a
neprodle@ oznamit stavebnimuradu zasady, které se nepaidla odstranit i
vedeni stavby, vyt#@t podminky pro kontrolni prohlidku stavby, spohgavat
s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnikdo neutorsky dozor
projektanta, pokud jsowizeny, a s koordinatorem bezpesti a ochrany zdravi
pri praci, pisobi-li na stavenisti.

(3) Osoba vykonavajici stavebni dozor odpovida spolwstaeebnikem za soulad
prostorové polohy stavby sdfenou dokumentaci, za dodrzeni obecnych
pozadavk na vystavbu, za bezbariérové uzivani stavby achintechnickych
predpigi a za dodrZzeni rozhodnuti a jinych ofeti vydanych k uskuteeni
stavby.

(4) Osoba vykonavajici stavebni dozor sledujésap a postup provadi stavby,
zejména bezpaosti instalaci a provozu technickychriz&ni na stavenisti,
vhodnost ukladani a pouziti stavebnich vyrgbkaterial: a konstrukci a vedeni
stavebniho deniku nebo jednoduchého zaznamu oéstpybobi k odstragni
zavad pi provacni stavby, a pokud se ji nepditlaakové zavady vramci

vykonavani dozoru odstranit, oznami je neprodavebnimu &adu.”

3.6 AUTORIZOVANY INSPEKTOR

Podle autorizéniho zakona je to fyzickA osoba, které bylo¢lado opravani
vykonavat odborné&innosti ve vystavb a je zapsana tleské komte autorizovanych
inZenyi a technik ¢innych ve vystav® - CKAIT. Pro provozovani ékterych Zivnosti je
autorizace zvlastni podminkou. Autorizovany inspektiZze vykonavat svojtinnost jako
svobodné povolani (svobodni architekti, nebo svabawenyi), jako podnikatelé nebo jako

zanestnanci v pracovnim, sluzebnittenském nebo jiném podobném piym
Dle [12] rozeznavame:
* autorizovany architekt
* autorizovany inzenyr ve vysta¥b

* autorizovany technik ve vysta¥lfautorizovany stavitel)
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Povinnosti a odpasdnost autorizovaného inspektora definuje stavelakon ¢.
183/2006 Sb., ve 2Zni pozdjSich gedpidi [4]:

»3 146 Odn¥na, odpovdnost za Skodu a evidendianosti

(1) Autorizovany inspektor vykonava svajnnost za Uplatu, kter4 se sjednava
pisemnou smlouvou. Ve smldumize byt sjednana i Uhrada vynaloZenych
naklad:.

(2) Autorizovany inspektor odpovida za Skodisspppenou vykonem syinosti. Fed
zapa’etim ¢innosti a po celou dobu jejiho trvani musi mit ueae pojiséni
z odpovdnosti za Skodu. Na pozadani osoby, se kterou razawilouvu podle
odstavce 1, je povinendi vysi castky, na kterou je poji&n.

(3) Autorizovany inspektor je povinen vést o svych ékorevidenci a uchovavat ji po

dobu nejméa5 let. B tom postupuje podle zvlastnihgedpisu.”
.8 147 Vydavani certifikat a jinych dokumertit

Autorizovany inspektor odpovida za odbornou Utioj zpracovanych a vydanych
certifikatz, stanovisek, jakoz i jinych dokuméra provadnych ukod, zaradné a
nestranné posouzeni zfsfch skuténosti, dokumentace stavby a dalSich podklad
podle pozadavk stanovenych vtomto zakom odpovida rowe¥ za navrh planu
kontrolnich prohlidek stavby.”

.8 148 Zakaz vykondinnosti

Autorizovany inspektor nesmi svdijnost vykonavat u staveb, na kterych se podilel,
podili nebo ma podilet/pjejich priprave anebo provaehi sdm nebo osoba jemu
blizk4, kterou se procely tohoto zakona rozumi

a) pribuzny wade pFimeé, sourozenec a manzel,
b) osoby, s nimiz je ve vztahu

1. obchodnim jako spataik spolénosti nebo jako dastnik sdruzeni anebo jako

clen druzstva,
2. pracovnim nebo sluzebnim.”
,8 149 Opravreni a povinnosti

(1) Autorizovany inspektor je oprasm na zaklad smlouvy se stavebnikem a na jeho

naklad
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3.7

a) oswdcit zpisobem stanovenym v § 117, Ze navrhovana stavize royt
provedena,

b) zpracovat odborny posudek (certifikat) pro vydasiakda‘niho souhlasu nebo

pro jiné rely podle tohoto zakona,
c) dohliZzet na provéaghi stavby.

(2) Autorizovany inspektor je povinen na vyzvu stavebrifadu a na jeho naklad

poskytnout v rozsahu své odborné kvalifikace erpsairinnost.

(3) Autorizovany inspektor je povinen dbat soustavnyddl&anim o prohlubovani
svych odbornych a pravnich znalostijettnych prorddny vykon funkce. K tomu
vedle samostatného studia vyuzivA zejménaclawati akce organizované

Komorou a vysokymi Skolami.*

ARCHITEKT (ARCH)

Architekt tvai plan realizace budovy nebo souboru budov a diohéiZeho realizaci.

Architekt je osobou, ktera transformuje fadity uzivatele do navrhu stavby. Musi navrhovat

design stavby tak, aby sylval vSechny principy, vlastnosti &eglpisy a také musi znat

vSechny prosedky, které mze stavitel pouzit pro realizaci, aby byl schopemrhnout co

nejlepsi kompromisnieSeni s ohledem na pozadavkas a nakladyResi také vnini

souvislosti stavby, navrhy interiér{14]

3.8

PROJEKTANT (PRO)

Je osoba, ktera zpracovava pro investora projektde@umentaci vizném rozsahu a

poskytuje poradenské sluzby v&cech vystavby.

Podle stavebniho zdkotal83/2006 Sb., ve #ni pozdjSich gedpidi [4]:
»8 159 Projektovécinnost ve vystavh

(1) Projektant odpovida za spravnost, celistvost Gflng®m zpracované Uzerin
planovaci dokumentace, uUzemni studie a dokumerpacevydani GUzemniho
rozhodnuti, zejména za respektovani pozaiaxklediska ochrany yejnych
zajmi a za jejich koordinaci. Je povinen dbat pravnickedpisi a pisobit

v souinnosti s gislusnymi organy tzemniho planovani acdaymi organy.

40



(2) Projektant odpovidd za spravnost, celistvost, (gina bezpénost stavby
provedené podle jim zpracované projektové dokurnerdaproveditelnost stavby
podle této dokumentace, jakoZz i za technickou anakakou Urove projektu
technologického z#&eni, vetre vlivii na Zivotni progedi. Je povinen dbat
pravnich pgedpisi a obecnych pozZadawkna vystavbu vztahujicich se ke
konkrétnimu stavebnimu zé&m. Statické, pofipacd jiné vypa@ty musi byt
vypracovany tak, aby byly kontrolovatelné. Nemrbjektant zgsobily rekterou
cast projektové dokumentace zpracovat sam, je povikgjimu zpracovani
prizvat osobu s opravnim pro gislusny obor nebo specializaci, kter4 odpovida
za ji zpracovany navrh. Odpg&dnost projektanta za projektovou dokumentaci

stavby jako celku tim neni deha.”

3.9 AUTORSKY DOZOR (AD)

Autorsky dozor je ¢innost zpracovatele projektové dokumentace pro wiyda
stavebniho povoleni nebo dokumentace pro prnidgtavby, provagha na zaklaglsmlouvy
mezi projektantem a stavebnikem na dobu prévidstavby. Autorsky dozor éiuje zejména
soulad projektové dokumentace s realizovanou stavhiedostatky, které zjisti je povinen
zapsat do stavebniho deniku spokes ndvrhem a postupem na odstrdn[12]
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4  FAZE VYSTAVBY A CINNOSTI S NIMI SPOJENE

4.1 POJMY A PROJEKTOVA DOKUMENTACE

4.1.1 Vykonova faze

Je sledinnosti autorizovanych architéktinzenyfi a technik, jejichZz vysledkem je
urgity dil¢i cil (nagiklad navrh stavby, vypracovani dokumentace k Zadwmsstavebni

povoleni). [15]

4.1.2 Navrh/studie stavby (STS)

Navrhem/studii stavby se rozumiedprojektov&ast dokumentace, kterd mé za ukol
vzajemné ujasmi zanerai a stavebniho programu mezi zhotovitelem (archarekt

inZenyrem/technikem) a investorem. [15]

4.1.3 Dokumentace k tzemnimuizeni (DUR)

Tato dokumentace jefipojovana spoléné s dalSimi podklady k Zadosti o vydani
Uzemniho rozhodnuti, které rozhoduje o usmisstavby. Dokumentaci iiie zpracovat pouze

osoba oprawma (autorizovand). [15]

4.1.4 Dokumentace pro stavebni povoleni (DSP)

Je dokumentace fipojovana spolén¢ s dalSimi podklady k zadosti o vydani
stavebniho povoleni, zpracovava se podle typu gtésdmostatna stavba, soubor staveb v
cetre zdizeni stavenigf atd.). Dokumentaci fite zpracovat pouze osoba opré&vha

(autorizovand). [15]

4.1.5 Dokumentace pro provedeni stavby (DPS)

Objednavateli slouzi k definovani pozadavka konéné provedeni stavebniho dila,
které nebyly nebo nemohly byt stanoveny v dokun@rmaracované vigdchozich fazich, a

které jsou dlezité pro vyslednou kvalitu stavebniho dila.

Je podrobgi zpracovana dokumentacéeplchozich fazi do té uro¥naby odbora
zpisobilému dodavateli bylofetelné, jaké jsou naroky na kvalitu a charaktekgtiviastnosti
stavby a instalovanych #iaeni.
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V n¢kterych gipadech mze slouZit i jako dokumentace pro vyhledani zhadtdei
stavby, ovSem nikdy nenahrazuje realidadokumentaci. [15]

4.1.6 Dokumentace pro vyk¥r podzhotovitele stavby (DZS)

Tato dokumentace je zpracovana na zaklddkumentace pro provedeni stavby,
upravena do rozptové struktury za &elem posouzeni skladby a vySe cenové nabidky
jednotlivych uchaz&i o dodavky stavby, @¥eni odborné zgsobilosti uchaz& provést
fadrée a vcéas dodavku stavby a porovnani dalSich smluvnichmpoek, za kterych bude

dodavka stavby provedena. [15]

4.1.7 Realizaéni dokumentace

Je utena pro zhotovitele, kterému slouZi k zhotovenitstanebo jejicasti. Ripravuje

ji zhotovitel stavby. [15]

4.1.8 Dokumentace skuténého provedeni stavby (DSPS)

Dokumentace skuteého provedeni stavby se vypracovava po dé&oinvystavby.
Zachycuje pouze skuieé provedeni stavby, bez ohledu na reatizadokumentaci.
Zakresluje skut&nou polohu vSech objekistavby. Obsahuje technicky popis stavby a jejiho
vybaveni, popis vSech prostoa mistnosti podle séasného zfisobu uzivani. Investorovi

slouzi k uzivani stavby nebo k navazujicim inovagirg]

4.2 FAZE 1 - PRIPRAVNE PRACE (PPR)

Je ¢asovy usek, od vzniku mysSlenky realizovat konkrginbjekt, po rozhodnuti
investora, Ze projekt bude zrealizovan. Investor siachazi zhotovitele
(architektem/inZzenyrem/technikem) a s nim uzavirdosvu. Provadi se pzkum terénu

uréeného pro vystavbu agulEzny seznam podkld@idpootrebnych pro povoleni ke staulf15]
Zakladni vykony:
» analyza zakazky zhotovitelem (architektem/inZenyteohnikem)

 piedl®Zzna analyza stavu stavewista jeho okoli zhotovitelem
(architektem/inZzenyrem/technikem) a péeni a posouzeni vhodnosti

stavenist pro sledovany &el
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» sgspecifikace pdebnych podklail a piizkumi provadgnych specialisty
koordinovanymi zhotovitelem (architektem/inZenyreauhnikem), a to podle

charakteru zakazky

» pired®Zné vymezeni a upsréni potebnych projektovych praci a specialnich
profesi zhotovitelem (architektem/inZzenyrem/tecbnilk a uéeni rozsahu

téchto praci
e shrnuti a z&ry, odsouhlaseni dalSiho postupu / ugav smlouvy
Zvlastni vykony:

» sestaveni fundniho a prostorového programu stavby a vypracovani
podrobréjSiho  harmonogramu  zhotovitelem  (architektem/inzemy

technikem)

* podrobrjSi analyza stavu staveriSa jeho okoli zhotovitelem giplédnuti

k nasledujicim vykonovym fazim

e provedeni casti nezbytnych ifedkEZznych  pfizkumi  specialisty

koordinovanymi zhotovitelem z objednatelova (klerg) poetreni

o oObstarani vstupnich podkliad o vlastnickych a jinych pravech

k pozemkim/parcelam, pafpad stavig/stavbam na nich zhotovitelem
Souinnost objednavatele (klienta):
* pii zadavani zakazky
* pii provéreni stavu stavenisa jeho okoli
e pii vymezenicasti nezbytnychiedkEznych pfizkumi

» pii predani veSkerych nezbytnych vstupnich podklabjednatelem (klientem)
zhotovitelem

e pii shrnuti a potvrzeni zék a odsouhlaseni dalSiho zpracovani navrhu/studie

stavby
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4.3 FAZE 2 — STUDIE STAVBY (STS)

V této ¢asti se ppravuje textova a vykresova studie stavby, investp mél mit

jasnou koncepci svého projektu. Acaa prace zhotovitele gipravou dokumentaci pro

Gzemni povoleni,igvazi predlEzné sclize s datenymi organy. [15]

Zakladni vykony:

piiprava navrhu/studie stavby zhotovitelem (archéekinZzenyrem/

technikem)

zpracovani navrhu/studie stavby zhotovitelem (aegbeém/inzenyrem/
technikem), pofipact specialisty (koordinace specialist— ve variantach

(alternativy jsou zvlastnim vykonem samostdtonorovanym)
textovacast navrhu/studie stavby
vykresov&ast navrhu/studie stavby

upresreéni specifikace pdebnyche¢asti gedkEznych pfizkumi pro specialisty
koordinované zhotovitelem (architektem/inZzenyrentitekem), a to podle

charakteru zakazky

uskuténeéni predlEznych jednani zhotovitelem (architektem/inzenyrem/

technikem) k zamySlenému dilu s ¢krtymi organy a osobami

projednani vysledk s objednavatelem (klientem) a odsouhlaseni vysfleak

cilovych gedstav

Zvlastni vykony:

doplreni dokumentace dosud zpracované zhotovitelem (aktbim/
inzenyrem/technikem) o zvlaStni naroky a nové pa¥kg, pogipad

vypracovani alternativnich studii
vypracovani Bkterych pozadavk zvlastnimi (nestandardnimi) technikami

projektovani

provedeni pdgebnych¢asti gredkEznych ptizkumi specialisty koordinovanymi
zhotovitelem (architektem/inzenyrem/technikem), @ podle charakteru
zakazky (specifikace energetickych, hosgekiach, biologickych a
ekologickych souvislosti a vazeb na okoli)
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posouzeni a navrkeSeni gkterych vybranych finatmich nélezitosti stavby
zhotovitelem (architektem/inzenyrem/technikem), fedi®zny  odhad

investinich naklad
stanoveni &kterych specialnichasovych a organizaich nalezitosti stavby
provedeni pedk®zné poptavky

znarodrni zantru zvlastni technikou (na@p perspektivy, digitalniho

prostorového zobrazeni apod.)
vypracovani navrhéesSeni udrzby objekt konstrukci a Zézeni

sestaveni planu financovani, analyza stavebnicbyopnich a uzitnych
naklad

spolupisobeni pi ziskani 0éru

podklady k vypdétu poplatki za ziskani vyjéieni (Eastniki fizeni a za vypisy

Z evidence nemovitosti.

Souinnost objednavatele (klienta):

pii piipraw navrhu/studie stavby

pii pouziti rekterych zvlastnich (nestandardnich) technik praje&ni klientem
pii provadni potebnych pedlEznych pfizkumi

pii uskute&néni predbEznych jednani

pii projednani vysledk se zhotovitelem (architektem/inzenyrem/technikam)
rozhodnuti o rozpracovani zakazky do dalSiho st(ipby

4.4 FAZE 3 - DOKUMENTACE PRO UZEMNI ROZHODNUTI (DUR)

Faze 3 m4 za hlavni Ukol zpracovani a podani Ziaol@gtemni rozhodnuti. Zabyva se

také odhadem invesghich naklad a zadanimigdkEznych ptizkumi specialisim. [15]

Zakladni vykony:

provedeni analyzy a vyhodnoceni dosavadniho postupeni podminek pro
zpracovani dokumentace navrhu na vydani Uzemniodwrtii (pro Uzemni

fizeni) zhotovitelem (architektem/inZenyrem/techrike
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zadani pedkeznych pihzkumi specialistm a specifikace p&tbnych
podrobnych  pizkumi pro specialisty koordinované zhotovitelem

(architektem/inZzenyrem/technikem), a to podle ckigrai zakazky

zpracovani dokumentace pro Uzemrigeni (Uzemni rozhodnuti) zhotovitelem

(architektem/inZenyrem/technikem)
textovacast dokumentace

vykresovaast dokumentace

ziskani srovnavacich nabidek na technick&eai

odhad investinich naklad

na podklad vysledki, dosazenych ve fazi 1 a 2 obstarani dokladtanovisek
verejnopravnich orgdn a organizaci, péebnych pro vydani Gzemniho

rozhodnuti

zpracovani nalezitosti dokumentace navrhu na vydaemniho rozhodnuti

predkladaného k zemnintizeni, shrnuti vysledk zhodnoceni a zéxy

Zvlastni vykony:

vyhodnoceni navitn alternativnich feSeni zhotovitelem (architektem/
inZenyrem/technikem) a jeho specialisty m. j. dkm na hospodarnost,

naklady a navratnost

provedeni pdebnych pediEznych pizkumi a zandteni a casténé
zpracovani podrobnych jmkumi specialisty koordinovanymi zhotovitelem

(architektem/inZzenyrem/technikem), a to podle ckiara zakazky

zpracovani zvlastnich/alternativniéaSeni, zpracovani specialnich podklad
popipadt specialnich ¢asti dokumentace a provedeni ddgl a znEn

podkladi pro uzemnfizeni
vypracovani alternativnickeSeni pro tzemitizeni

vypracovani specialnich podkiad pogiipact specialni dokumentace pro

Uzemnitizeni

vypracovani Bkterych pozadavk zvlastnimi (nestandardnimi) technikami

projektovani
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vypracovani zvlastnictasti dokumentace

vypracovani dopilki a zmén podkladi pro dokumentaci navrhu na vydani
Uzemniho rozhodnuti fedkladaného k Uzemnimdizeni, spoluprace ip

rozpornych jednanichidzenich

vypracovani podklad pro odvolani proti rozhodnuti o umist stavby,

vypracovani zvlastni dokumentace
zapracovani podminek tzemniho rozhodnuti do doktanen

doplréni podkladi pro tzemnitizeni podle zvlastnich pozaddvkrislusnéeho

organu

spolupisobeni pi obstarani souhlasu vlastniku sousednich poaemktaveb

na nich a datenych organizacii osob

zpracovani pedkZzného oznameni ipac, Ze je nutné zabez§e funkci

koordinatora bezpmosti a ochrany zdravi na stavenistich

podani navrhu na vydani Uuzemniho rozhodnuigsti i Uzemnimfizeni,

obstarani rozhodnuti o umiet staveb

Souinnost objednavatele (klienta)

pii vyhodnoceni dosavadniho postupu &gfovani zadani
pii provadny potebnych pedkEznych, popipac ¢asti podrobnych gizkumi
pii zpracovani dokumentace pro Uzerfinéni / Uzemni rozhodnuti

pii zpracovani dokumentace navrhu na vydani Uzemnibphodnuti

piedkladaného k uzemniniizeni

schvaleni dokumentace k Gzemnitiizeni a rozpracovani vysleilkizeni do

arovré dokumentace pro stavebni povoleni

predpracovani dokumentace k Uzemnirfimeni s novymi podklady nebo

zastaveni projektovych praci

4.5 FAZE 4 — DOKUMENTACE PRO STAVEBNI POVOLENI (DSP)

V této fazi je cilem zpracovat a podat Zadost wetini povoleni, pokud Uzemni

povoleni stavba vyZadovala, je podminkou kladnénideozhodnuti z faze 3. [15]
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Zakladni vykony:

provedeni analyzy a vyhodnoceni dosavadnich vyslddkaZzenych ve fazi 1
az 3 a weni podminek pro zpracovani dokumentace pro stavibeni
(stavebni povoleni)

vypracovani dokumentace pro stavetinéni (stavebni povoleni)
textovacast dokumentace
vykresovaast dokumentace

zpracovani a sestaveni dokumentace k Zadosti etstapovoleni fedkladané

ke stavebnimiizeni

stanoveni pozadaukna dophkové ptizkumy
statické o¥teni konstrukce

Uc¢ast fFi stavebnintizeni

odhad orienténich naklad na provedeni stavby jako podklad proseumi

spravnich poplaikza stavebniizeni

obstarani doklada vyjadeni véejnopravnich organa organizaci, péébnych

pro vydani stavebniho povoleni

Zvlastni vykony:

analyza zvlastnich/alternativniééSeni pro stavebhizeni (stavebni povoleni)

provedeni a organizace pelbnych podrobnych perkumi specialisty
koordinovanymi zhotovitelem (architektem/inzenyregohnikem), a to
zejména geologickych a geotechnickych, geodetickykteni a dopravnich,
hydrologickych a ekologickych pzkumi

zpracovani zvlastnich/alternativni¢bSeni, zpracovani specialnich podklad
popipadt specialnichéasti projektu a provedeni ddagh a znén podklad pro

stavebntizeni (stavebni povoleni)
navrhy alternativnickheSeni

vypracovani specialnich podkiad pogiipact specialni dokumentace pro

stavebntizeni
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vypracovani Bkterych pozadavk zvlastnimi (nestandardnimi) technikami

projektovani
vypracovani zvlastnictasti dokumentace

vypracovani pedkEznych staveb#itechnickych specifikaci pro stavebni

povoleni zhotovitelem (architektem/inZenyrem/tekbm) a specialisty
vypracovani navrhu organizace vystavby
vypracovani navrhu doprasinzenyrskych opdéni (DIO)

vypracovani pedkEZného rozp&tu na zaklad predbBEZzZnych vynér a

agregovavych polozek
spoluprace a podpora objednavatéiegqepornych jednanichidzenich

zmeény dokumentace a podkladpro vydani stavebniho povolenitzobené

okolnostmi, za které zhotovitel nezodpovida
zpracovani podkladpro expertni a jinéizeni

vypracovani podklad pro odvolani proti vydanému, resp. zamitnutému

stavebnimu povoleni

posouzeni hospodarnosti a navratnosti, pouZziti Saviéh technik (nap

perspektivy, digitalniho prostorového zobrazeni)atp
zpracovani vysledkstavebnihdizeni do dokumentace

zpracovani zadosti o stavebni povoleni za pouddkladi vSech zdastrénych

profesi, doplani a gizpisobeni dokumentace podle ziskanych daklad
vyjadreni

doplréni podkladi k Zadosti o stavebni povoleni podle zvlastnichapgazki

stavebniho tadu

posouzeni nutnosti zabezjte funkci koordindtora bezgeosti a ochrany
zdravi na staveniStich objednavatelem dieslpSného zakonnéhorgulpisu,

piiprava a zpracovani planu BOZ

spolupisobeni p ziskani souhlasu vlastrilksousednich pozenla staveb na

nich a dotenych organizaci a osob
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Souinnost objednavatele (klienta):

pii vyhodnoceni dosavadniho postupuegiovani zadani
pii provadni potebnych pedlEznych, popipad ¢asti podrobnych gzkumi
pii zpracovani dokumentace pro stavelinéni (stavebni povoleni)

pii schvaleni dokumentace pro stavebni povoleni aguteni vykrového

fizeni

4.6 FAZE 5 - DOKUMENTACE PRO PROVEDENI STAVBY (DPS)

e

Jedna z nejilezitéjSich fazi, kvalit® zpracovana dokumentace pro provedeni stavby a

jeji dalsi nezbytnéasti, nam mze usdit nespéet komplikacigasu i financi! [15]

Zakladni vykony

provedeni analyzy a vyhodnoceni dosavadniho posiupteni podminek pro

zpracovani dokumentace pro provedeni stavby

zpracovani zakladnich nalezitosti dokumentace pregaeni stavby
vSeobecné nalezitosti dokumentace pro provedeviista
textovacast dokumentace

vykresov&ast dokumentace

vypracovani stavelirtechnickych specifikaci k dokumentaci pro provdden
stavby (a k vyuziti pro podklady pro wjbdodavatele/zhotovitele stavby)
zhotovitelem (architektem/inzenyrem/technikem) afg@snimi specialisty a

konzultanty

zapracovani podminek stavebniho povoleni do doktamenpro provedeni

stavby

propracovani dokumentace az do Uroyednoznéné urcujici pozadavky na
kvalitu a charakteristické vlastnosti stavby a almstanych z#zeni (nap.
vykresové znazoemi s nutnymi detaily v #&fitku 1:50 az 1:1 s nutnymi

textovymi vysétlivkami a popisy za spoluprace peibnych profesi)
vypracovani vytyovacich plan

spoluprace s objednavateletin ypybéru materialu a jejich pouziti

51



Zvlastni vykony:
» zpracovani specialniagfasti dokumentace pro provedeni stavby
» zpracovani specialnich podkifagopipad specialnicitasti dokumentace

» vypracovani #kterych pozadavk zvlastnimi (nestandardnimi) technikami

projektovani

» zpracovani samostatnych navazujicich nebo se stastmavisejicich projekt

interiéru a zahradnich a krajils&ych uprav
» zpracovani projektorganizace vystavby (POV)

* vypracovani dokumentace, vyzadané objednavatelainramec zakladnich

vykoni
» zajiseni podklad: pro provozni zézeni
e vypracovani podkladpro doprav-inZzenyrské rozhodnuti
Souinnost objednavatele (klienta):
* pii vyhodnoceni dosavadniho postupuegiovani zadani
e pii zpracovani dokumentace pro provedeni stavby

e pii udileni dalSich pokyin pro dokumentaci pro provedeni stavby, ippadc
pro zpracovani souvisejicich nebo navazujicichetjinteriéru a zahradnich

a krajinaskych uprav

4.7 FAZE 6 - DOKUMENTACE PRO VYB ER PODZHOTOVITEL U
STAVBY (DZS)

Mriviw s

jeden z velice tlezitych bodh celé vystavby. [15]
Zakladni vykony:

e provedeni analyzy a vyhodnoceni dosavadniho postpspoluprace ip
vypracovani fipravy postupu pro vys podzhotovitel stavby objednavatelem

(klientem)
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4.8

* vypracovani seznamu praci a dodavek, resp. pofasbyss uéenim standaird
a pfipadné vypracovani petoné dokumentace, pokud neni vypracovana podle

faze4a5b
Zvlastni vykony:

e zpracovani alternativnich a srovnavacich podklpb vykér podzhotovitel
stavby

» vypracovani podklad pro vykErové fizeni, které tvii nvrh textu smlouvy a

zvlastnich ustanoveni

» vypracovani souhrnu Udaja informaci u viejnych zakédzek v souladu se
zadkonem o zadavani #egnych zakazek, u ostatnich zakazek vrozsahu a
podrobnostech, ténnych znalostem z vykonové faze, na kterou vypranov
navazuje, ficemz volba metody zpracovani zavisi na objednavatele

vyZzadované fesnosti nabidky

e vypracovani alternativnich Udaja informaci, vypracovani srovnavacich

piehledi nakladi za spoluprace vSech&astrénych profesi

e podklady pro vybr podzhotoviteli stavby dohodnutym Zgobem nap
nabidka konkrétniho zhotovitele nebo podzhotovitpte ucité specielni

prace a vykony
» organizace informaich sctizek, gipadre prohlidek stavby adast na nich
Souinnost objednavatele (klienta):
e pii uréeni postupu pro vyis podzhotovitel stavby
 pfii zpracovani podkladpro vykEr podzhotovitel stavby

» pii predEZném vyhledani a vygiou vhodnych uchazé a pi pripraw smluv

FAZE 7 — VYBER PODZHOTOVITEL U STAVBY (VDS)
Tentocasovy Usek slouzi k vibu spravnych podzhotovitiel[15]
Zakladni vykon:

e posouzeni Uplnosti nabidky podzhotovitstavby

Zvlastni vykon:
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ziskani a vyhodnoceni nabidek podzhotowitettavby za spoluprace

zWastrénych profesi

vypracovani srovnatelnychighledi néakladi podle jiz realizovanych staveb

obdobného charakteru a rozsahu
prezkouSeni a vyhodnoceni alternativnich nabideldstptag jinou konstrukci

jednani s podzhotoviteli stavby, vypracovani podklaro uzaveni smlouvy

se zhotovitelem stavby

posouzeni nabidek pokud jde o kvalitu, terminyrayce

Souinnost objednavatele (klienta):

pii rozhodnuti o zadani stavby

4.9 FAZE 8 — AUTORSKY DOZOR A TECHNICKY DOZOR
INVESTORA (AD, TDI)

Tuto fazi mizeme také nazvat faze vystavby, zdetjeiité nepodcenit kontrolni dny
na stavk. [15]

Zakladni vykony:

provedeni analyzy a vyhodnoceni dosavadnihibgiu pripravy stavby a

piiprava podminek pro vykon autorského dozoru

zadani dopikovych pizkumi (v praibéhu provadni stavby) specialigtn
koordinovanym zhotovitelem (architektem/inZenyresalinikem), a to podle

charakteru zakazky (n&glad @i rekonstrukci stavby)

vSeobecné nalezitosti obsahu éenéni vykonu autorského dozoru dle

doporwenych standafdtétoc¢innosti a dle gislusné smlouvy

Zvlastni vykony:

spoluprace zhotovitele s objednavatelem (klientempribéhu vykonu

investorského technického dozoru

provedeni pdebnych dopikovych pfizkumi (v pribéhu provadni stavby)

specialisty koordinovanymi zhotovitelem. A to podlearakteru zakazky
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* vykon investorského technického dozoru dle dopemych standard této

¢innosti a dle fislusné smlouvy

* vypracovani realizai dokumentace stavby v rozsahu poZadazkotovitele

stavby
» vypracovani dokumentace skétého provedeni stavby
» sestaveni a rozepsani platebniho planu a dozaminad
e spoluprace i kontrole &th a zgesrénim a novelizacé&asovych plat
Souinnost objednavatele (klienta):

e pii ptipraw podminek pro vykon autorského a investorského niekgho

dozoru
» pii provadni potebnych dopikovych pizkumi v pribéhu provadni stavby

» se zhotovitelem (architektem/inZzenyrem/technikempribéhu provadni

stavby @i vykonu autorského a investorského technickéh@mdoz

4.10 FAZE 9 — UVEDENI STAVBY DO UZiVANI (SKP)
Posledni kolaudmi faze hodnoti kord@y stav projektu, jeho vady a necatlq. [15]
Zakladni vykony:
* Ucast i kolaud&nimfizeni stavby

e dohled nad odstr&nim zjiS€nych vad a nedatkia ve stanovené the¢ a

kvalité
Zvlastni vykony:

» spoluprace f vypracovani pozarni dokumentacegkladané provozovatelem

pii kolaudaci stavby podle platnychigolpigi

* spoluprace # vypracovani zasrecného vydtovani a ekonomického

vyhodnoceni stavby

* spoluprace, resp. zpracovani posudk kontrolnich mareni gedkladanych

objednavatelemipkolaudaci stavby
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e zpracovani zadosti ofipadné prodlouzeni zamich Ihit nebo uvolgni

zarwnich zavazk

* sestaveni planu prondjmu budovy, z#&pstnavod k udrzlg objektu ped

piedanim uZzivateli, dozor nad udrZzbou objektu
e porovnani naklatl stavby se sirnymi hodnotami naklad
* provedeni analyzy stavebnich a provoznich nédké&avby

» spoluprace § vypracovani provozniho a manipatahoiadu (navodu k tdrzb

zaizeni)
e provozni planyjady apod.
Souinnost objednavatele (klienta):
* pii uvedeni stavby do provozu & golaud&ni fizeni

» pii provedeni z&re¢ného vy@tovani a ekonomického vyhodnoceni stavby

4.11 DALSI CINNOSTI, KTERE NEJSOU OBSAHEM VYKONOVYCH
FAZI
4.11.1 Vykony, resp. dokumentace, ktera neni obsahem vykovych fazi
Dle [15]:
e posuzovani materiél
e mimoradna posouzeni protipozarnich dpat
* souwinnost g zdlouhavych schvalovacich a odvolactttenich
e souwinnost (i ziskavani pozemku
* (cast na veejnych shromazthich za delem vys¥tleni projektu

e poskytnuti zvlaStnich podklad pro rozhodovaci organy a pro iemy

shromazédni
» grafické ztvarsni (vizualizaceYeSeni mimo smlouvu
» poradenstvi v oblasti financovani & gestaveni finatmiho planu

* vypracovani Zadosti o subvence
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* vypocet provoznich naklad

e vypracovaniiiznych variant realizace stavby, resp. postupu gtavb
» odborna a pe&etni kontrola variantigdloZenych stavebnimi firmami
» projektovani a staticka kontrola skruzi a bedn

» vypracovani dilenskych vykrésa seznari pro ocelové, montované desné

konstrukce
» provedeni a zhotoveni modelovych zkouSek
» posouzeni ekologickych vliy nag. prognézy emisi
* mimoradna ndteni staveb &em vystavby a po ni a jejich vyhodnoceni
* provadni funkénich a zatzovych zkouSek

e souwinnost [ instalaci a uvaghi zaizeni do provozu afpzpracovani navodu

k provozu
» vypracovani novych provédich plari a schémat na vyZadani objednavatele

» zakresleni stavebaisti staveb, které nejsou gasti projektové dokumentace,

do vlastnich vykres
e poradensk&innost pro objednavatele
» dozor nad zarnimi pracemi v opakovanychtipadech a i odstraiovani
skrytych zavad
4.11.2Vykony, resp. dokumentace, kterou zabezp@eje zhotovitel stavby nebo jeji
¢asti jako soutast své dodavky, zejména:
Dle [15]:
 realiza&ni dokumentace stavby nebo j&jisti

» dokumentace pro prokazovani pozadovanych vlastndstiavek (atesty,

individualni a komplexni zkousky apod.)

» dokumentace pro spravné a beape uvadni do provozu, provozovani a

odstavovani dodavanych sii@ z&izeni
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* dokumentace pro spravné @agné provathi udrzby dodavanych stioja

zaizeni

* UZivatelské programové vybaveni pro automatizaiézeai

» dokumentace d@asnych objeki zaizeni stavenisgt

» dokumentace automatizovanych sysiéeni

4.11.3Vykony, resp. dokumentace, kterou zabezp@eje zhotovitel stavby nebo jeji

¢asti v rdmci své vyrobni gripravy, zejména:
Dle [15]:
Konstrukeni, dilenské a montazni vykresy

* jednotlivych stroj a zd&izeni

» kovovych a dewvenych konstrukci

» vyrobki pridruzené stavebni vyroby

e vyrobki vnittniho z&izeni a vybaveni detnd zpisohi upevréni pii jejich

zabudovani

» vyzdivek a izolaci technologickychizzeni

* nosnych konstrukci kabelovych a potrubnich rozivod
Vykresy

» podrobné vykresy vyztuze betonovych konstrukci

* pomocnych konstrukci

» stavebnich a montaznichiizeni

» konstrukci bedéni a skruzi

e tvaru a vyztuze prefabrikovanych pividila a jejich styk

e paZzeni arozdépni ryh a zakladovych jam gibvych stén a jimek
Vykresy a specifikace

» prvka a spojovaciho materidlu konstrukci lehké prefadanik

» svaf styka prefabrikéai
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» déleni rovnyche¢asti vzduchotechnickych rozvibdtejného profilu na montazni

dily a jejich ozn&ovani jednotlivymi pozicemi
» zakladniho a pomocného materialu pro montazni prace
Statické, dynamické a technicko-fyzikalni v¢pp
* betonovych, Zelezobetonovych a jinych prefabftikat
» vyrobki pfidruzené stavebni vyroby
» podporovacich leSeni, skruzi a montaznich konstrukc
e pomocnych konstrukci pro zakladani
* prvka lehké prefabrikace
Realiz&ni projekt z#izeni stavenist
Podrobné vyt§eni stavby zhotovitelem stavby
Dratovaci a svorkovaci schéma

Dokumentace pro ostatni vyrobni a montazipnavu zhotovital stavby. [15]
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5 VICEPRACE A MEN EPRACE

Viceprace je prace nebo soubor praci nutnych madizpro kvalitni dokoteni a
uzivani dila, které nebyly definovanyi piipraw stavby a zahrnuty do jejirgdpokladané

nebo sjednané ceny.

Méneprace jsou prace, které bylyi pripraw stavby definovany a byly do sjednané

ceny zahrnuty, ovSentigsamotné vystavbse nezrealizovaly.
51 POJMY

5.1.1 Vykaz vymér

NejdulezitejSi ¢asti nabidky na stavebni prace z hlediska cen faavyyntr. Vykaz
vymér obsahuje jednotlivé polozky specifikace fesené podle jednotlivych profesi a
provoznich nebo technologickych soulboSlouzi také jako doklad mnoZstvi jednotlivych

konstruknich prvki stavby vypéteného z vykresu stavby. Viziijoha 2.

Zhotovitel vyphuje do soupisu praci a dodavek jednotkovou cemuy za polozku a
stanovi celkovou cenu.dkeZité je spravné stanoveni jednotkoveé ceny, kdergouziva jako
zaklad pro fakturaci prové&dych praci. V pipacdt patetnich chyb, pochybnosti, nespravn
vedenychtisel nebo rozdilnych podklade vzdy rozhodujici jednotkova cena.

Vykaz vyner je zakladem pro dokazovani ve sporech v oblaséipraci i méépraci.
Priklad ¢asti Gvodu z vykazu vyin britskych konzultarit

Nedilnou souvasti vykazu vymr budou dokumenty tuici smlouvu, vetns
vSeobecnych podminek smlouvy, specifickych podmamelouvy, tabulek, vykrés piiloha a
doplikd.

Sazby a ceny, které jsou uvedeny vims&acim vykazu vyrr, budou, neni-li ve
smlouw vyslovre uvedeno jinak, zahrnovat celkové naklady na prénagrace v souladu
s pozadavky smlouvy, ¢etrg veSkerého vybaveni dodavatele, pracovnich maierial
rozvrhovani, zkouSek, schvalovani, wagi, dd@asnych staveb, praci souvisejicich
s opravami, dozorem, udrzbou, pojistného, danipdatis, spolu s naklady na veskera rizika,
zavazky a povinnosti, které jsou stanovené ve swilawebo z ni mohou byt rozumn

vyvozeny, a ¥etrg napravy veskerych vadibem zardni Ihity.
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Jednotkové ceny budou pro kazdou polozku uvedenyykazu vyngr. U nakladi na
poloZky, u nichZz dodavatel opoiiruvést sazbu nebo cenu, se ma za to, Ze budoytgokr

jinymi sazbami nebo cenami uvedenymi ve vykazu &yl 7]
5.1.2 Cena a hodnota

Obecr¥
e Cena

Nabizena nebo skutes zaplacen&astka za sluzbu nebo zboZi se nazyva cena. Cena
nemusi byt shodna s hodnotou kupovaného vyrébkluzby. MiZe byt zvéejnéna i nemusi,

ovSem vzdy @stava historickym faktem [8].

Z ustanoveni zdkonda 526/1990 Sb., o cenach, ve¢mh pozdjSich gedpigi, 81

odstavec. 2 plyne:

“(2) Cena je pedznicastka sjednana/pnakupu a prodeji zbozi podle 82 az 13 nebo

zjisena podle zvlastnihopdpisd) k jinym Gelim neZ k prodeji.

* Hodnota

Jedna ¥c ma v utitém datu jednu cenu, ovSemike mit vice hodnot. Kazda osoba
pfisuzuje ¥ci jinou hodnotu. Proto hodnota neni cena zapla@méabizend. Hodnota je
odhad vlastnika zboZi nebo sluzby, ktery viigel uzitek v dob, ve které se odhad provadi.
Hodnoty se di podle toho, jaké vlastnosti¢ei vyjadiuji (nag. vécna hodnota, vynosova

hodnota, sedni hodnota, trzni hodnota, atdditgm kazda z nich fize byt jina. Proto jeip

ocaiovani velmi dilezité gesre definovat, jaka hodnota je zjdvana [3].

Cena zji&na (administrativni, edni)

Cena zji&na se tkdy uvadi, jako cena administrativni nebedni, je to cena, ktera

byla zjiS€na podle platného cenoveéhiegdpisu.

Nyni timto gedpisem zakort. 151/1997 Shb., o otievani majetku a o z&mé
nekterych zakof (zakon o ockovani majetku), ve zZmi pozdjSich gredpidi. K tomuto
zakonu byla provagtim predpisem vyhlaskd. 540/2002 Sb., ve #ni pozdjSich gedpisi
k provedeni dkterych ustanoveni zako®al51/1997 Sb., ve 2ni pozdjSich gedpigi.

Cena nemovitosti je zaklad darktera je patba pro fiskalni paéeby statu. Je zcela

nezbytné, aby cena administrativnigdni) byla naprostoipsna. Odvod do statniho rozpo
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musi [fesré odpovidat skutaosti, proto je velmi dlezité zpracovat ji, aby co négsriji
odpovidala skutému trhu. Odvod do statniho roZpo musi byt spravny jinak, je
sankciovan. OvSem zadneé trzni predf nepodléha uste vytvorenym pravidhim, na cenu
nemovitosti sobi velké mnoZzstvi cenotvornych vlivkteré nelze shrnout ani zobecnit do

jednoduchych schémat. Kazd4 nemovitost je totiihgda a nezagnitelna.

Postup vypétu administrativni ceny je tedyfgsré dan a problematika otevani se

soustedi gedevSim na spravny vyklad platné pravni formy [8].

Cena pd@izovaci

Je to cena, za kterou danowcvmiZzeme koupit v dob jejiho pdizeni. Cena
neobsahuje opi#beni. U nemovitosti,ipvadZzné u staveb je to cena po dalem stavby.

Nazyva se téz ,cenou historickou* [8].

Nejcastji se vyskytuje v detni evidenci. Je definovana v zakon &etnictvi ¢.
563/1991 Sb. v 825 odst., ve¢nn pozajSich gedpigi [10]:

» (4) Pro Ucely tohoto zakona se rozumi
a) Porizovaci cenou cena, za kterou byl majetekzem a naklady s jeho

porizenim souvisejici,”

Cena reprodukni

Také nazyvana jako ,reprodéki pdizovaci cena“. Cena bez opebeni, za kterou by
bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou nova@e koupit v do ocergni. Zjistujeme ji
velmi podrobnym polozkovym rozptem, coz je velmi pracna metoda nakladova kalkulace
nebo pomoci agregovanych polozek. ddsgjSi metoda je vSak vyget pomoci technicko-
hospod#&skych ukazatél (THU). Vypoiet je sestaven z jednotkovych cen za*1m

obesta¥ného prostoru, 1Azasta¥né plochy apod. [3].

Vécna hodnota

Dle pravniho nazvoslovicasova cena“ &ci, nebo také ,subst&ni hodnota®. \écna
hodnota je cena reproditk sniZzena o ifiméiené opatebeni, které by #ho odpovidat
pramérné opofebené ¥ci stejného std a gimérené intenzity uzivani. Nakonec je snizena o

naklady na opravy vaznych zavad, které brani k dkigmu pouzivani&ci [8].
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Zakon o @etnictvi¢. 563/1991 Sb. ji definuje v 8§25, veéni pozd;jSich gedpisi
dle [10]:

» (4) Pro Ucely tohoto zakona se rozumi
b) reprodukni pafizovaci cena, za kterou by byl majetekipen v dob, kdy

se o @m rtuje,”

Podobna cena ,cena zgéa nakladovym zsobem” je uvedena v zakérg.
151/1997Sb., ve 2Zni pozdjSich gedpigi.

Vynosova hodnota

Nazyvana také jako ,kapitalizovana mira zisku“ nekapitalizovany zisk“. Kdyz
muzeme pedpokladat dlouhodobé stabilizované vynosy z ngjalu je mozné firovnat
vynosovou hodnotu k jistin Jistinu je nutno i stanovené urokove sazhbilozit, aby uroky
byly stejné jakatisty vynos z nemovitosti. Jedna se tedyii nestalé vysi fijma o souwet

vSecheistych budoucichiflimi z nemovitosti, odur@enych natasovou hodnotu.

U nemovitosti ji zjistime z dosaZzeného (resfp.dobrém hospodani dosazitelného)
ro¢cniho najemného, snizeného @nbnaklady na provoz nemovitosti. Do naklaolychom
mély zapcaitat odpisy, pimérnou ra@ni udrzbu, spravu nemovitosti,ida nemovitosti, jejich
pojistni a podob#.

Ur¢eni hodnoty nemovitosti irokovou mirou nelze povat@a ¥rohodné zejména
v obdobi vySSi inflace a v obdobi regulovaného magho u byi, kdy neni do budoucna
znamo, jak se najemné bude vyvije€cWa hodnota nemovitosti je zavisla na vyvoji cen

stavebnich dodavek [8].

Cena obvykla (obecna, trzni)

V soudni praxi je jiz od minulého stoleti pouZivgalko ,obecna cena“. Nyni sekdy
pouziva termin ,trzni cena, trzni hodnota“, v zakanocéovani majetku je pak definovana

jako ,cena obvykla.” [3]
Zakon¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku, ve zmi pozdjSich pgedpidi [5]:

»82 Zpusoby ocgovani majetku a sluzeb
(1) Majetek a sluzba se aodgi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanoyi jin
zpisob océovani. Obvyklou cenou se proely tohoto zakona rozumi cena, ktera

by byla dosaZenapprodejich stejného, pdgfpad obdobného majetku nebai p
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poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykdéhodnim styku v tuzemsku
ke dni ocedni. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji ma etiv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy miradnych okolnosti trhu, osobnich pénin
prodavajiciho ani kupujiciho ani vliv zvlastni diyli Mimoadnymi okolnostmi
trhu se rozunji napriklad stav tise prodavajiciho nebo kupujicihogsledky
prirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi podry se rozurdji zejména vztahy
majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy medgwajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotiklpdana majetku nebo sluzb

vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Cena obvykla je tedy cena, za kterou je mozné pradho koupit stejnou nebo

porovnatelnou & na volném trhu v daném misicase.

Ocereni trzni cenou je na rozdil od administrativni indualni proces zaloZeny na
hledani cenotvornych faktyr jejich analyze, zvazeni vily které na hodnotutgobi ato
v konkrétnich podminkach trzniho presti v kterém je nemovitost obchodovana. Za
cenotvorné faktory lze povazovatiedevsim stav nabidky a poptavky, stabilitu
rozkolisanost, stav konkur&mho prostedi, pisobeni ekonomickych fyzikalnich, socialnich,

demografickych a politicko-spravnich uliv
Mimo oblast dednich cen se tedy obvykla cen&uje srovnanim s prodeji a kotmi
obdobnych nemovitosti v daném ndiaicase, které jiz byli realizovany a jsou k nim dosigip
informace. [3]
Vychozi cena
Je to pojem, pro cenu nové stavby, bez ¢tipopotebeni. Je vypiitana kkterou
z metod uvedenych vyse.
Jednotkova cena, zakladni cena
Je to cena za&mou jednotku (m3, m2, m, ks, ha a pod.).
« JCS jednotkova cena srovnavaciho objektu
« JCO jednotkovéa cena agevaného objektu

Vyhlaskac. 279/1997 Sb., ve #ni poz&jSich gedpisi uvadi terminy (v fepisu sice

nejsou definované, ale vyplyvaji z kontextu):
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ZC  zA&kladni cena — jednotkova cena, stanoveri@dpisu pro objekt standardniho

provedeni

ZCU zakladni cena upravena — jednotkova cena zaskatC Upravou n&ppomoci

koeficienti, srazek, firdzek apod.. [8]

Pevné jednotkové ceny — se projevi zejména tehehjjdi stavebni prace delSi dobu a
odpovidajicim zfisoben narstaji rezijni naklady, vifpad projeki, kde je mozné

piedpokladat znané mnozstvi vicepraci. [17]

5.1.3 Ceniky

Soupis cen vyrobk praci a sluzeb sestaveny prcitdr casové obdobi. Pokud
obsahuje ceny regulované statem je obezavazny, v ostatnichijpadech méa funkci
doporweni. [12]

5.1.4 Stavebni kalkulace

Stavebni kalkulace jecélove provedeny vypeéet. Nespravél ocergna polozka ma za
nasledek nejen zvySeni ceny zakazky, ale pokudiateepbloZzka bude vyskytovat jest

vicepraci, Mze mit za nasledek dalSi zvySovani ztraty dodayate?]

Kalkulace predt¥zna

Urcuje predkézné stanoveni nakladcha jednotku nestandardniho charakteruyikégul
na novy vyrobek. Slouzi obvykle k planovani naklasl pedstihem a pouziva se pro
rozhodnuti o realizaci nestandardni jednotky. Keaepvani pedkzné kalkulace se pouziva
predkéZzna technickd dokumentace, dokumentace nabidkalé@ilace obdobnych jednotek.
Ve stavebnictvi je nazyvana jako prépb nebo jako fedkEZzny rozpd@et. Zpracovava se

v pripravné fazi vystavby. [12]

Kalkulace cenova (nabidkova)

Dokument, ktery se stanovi pomoci ceny kalkulovac@®, znamena, Ze vychazi
z piislusného vzorce, ktery se dipje o edpokladany, planovany zisk. Ve stavebnictvi je

to nagiklad gimy material (na jednotku) fimé mzdy (na jednotku). [12]

Pro kladny hospodaky vysledek, bez dalSich fakturaci za vicepraeedijezité
stanoveni odpovidajici nabidkové ceny. Rozvaznymagudanim a fjpravou je mozné riziko
vyplivajici z chyb v nabidce eliminovat. Pokud jeojpktovd dokumentace jiz s&asti
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zadavaci dokumentace, zajemce musi Vv souvislostie®vanim jednotlivych poloZzek

proweiit zejména nize uvedené ditinnosti dle [17] :
* rozsah a komplexnostgdloZzené dokumentace
* miru podrobnosti f@dloZzené dokumentace
* rozsah a vypovidaci schopnost détaildokumentaci

» zohledréni dokumentace v narocich na pro#did technické normyg¢asove

plany a smluvni podminky

Pro kontrolu¢innosti v souvislosti s kalkulaci nabidky, nezavish typu pedlozené

smlouvy a mistnich podminkach, je mozné pouzit nvselenou tabulku.

Tab.¢. 1 — Prehled diich cinnosti pro nabidkovou kalkulaci

Popis Cinnosti Vyfizuje Datum

PFijem zadavaci dokumentace

Interni rozdéleni podkladi

Kontrola rozsahu a kompletnosti podklad
Vypracovanivykazu vymér

Kalkulace jednotlivych poloZek

Navstéva stavby/stavenisté

Kalkulace pfimych nakladd

Kalkulace neptimych nakladl

Zohlednéni smluvnich podminek v kalkulaci
Kalkulace rizika a rizikovy management
Zohlednéni zpUsobu fizeni projektu
Kontrola externé vypracovynych podkladi
Kontrola Uplnosti pfed odevzdanim nabidky
Rozhodnuti prfed odevzdanim nabidky
Kompletace zaddvaci dokumentace
Odevzdani podklad( zadavateli

VI[NV |H|WIN |

=
o

[N
[

[y
N

[y
w

[y
H

[y
(5,]

[y
[<)]

VySe uvedenou metodiku je mozné pouZzit i pro ¥gbovicepraci Ehem vystavby.
V tomto gipack je rozsah praci mensi, principy cenotvorby a laptvSak Zistavaji stejné.
Kalkulace operativni

SlouZi kiizeni néklad, proto je velmi podrobn&lerénd podle utené struktury
nékladi na gislusnou jednotku. Je zpracovana na zaklaktualni podrobné technické

dokumentace, vztahuijici se k jednotce. [12]
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Kalkulace vysledna

ZjiStuje skuténé naklady vynaloZzené naigluSnou jednotku, obvykle ve vztahu
k operativni kalkulaci, ktera pracuje na stejnéuldtire. Je podkladem pro hodnoceni
vyslednych efekt dila. [12]

5.1.5 Stavebni denik

Je dokument, ktery slouzi k evidenci dokumentacvbst Deng zaznamenava

vSechny dlezité okolnosti tykajici se stavby vighu vystavby. Viz. filohac. 3. [12]
Dle stavebniho zakona 183/2006, ve zimi pozajSich gedpig [4]:
.8 157 Stavebni denik

(1) Pri provaceni stavby vyzaduijici stavebni povoleni nebo ohlagamebnimu &adu
musi byt veden stavebni denik, déhat se pravidelh zaznamenavaji udaje
tykajici se prova¢hi stavby; u ohlaSovanych staveb uvedenych v 8134 @
pism. f) az j) a n) a pism. I), m), 0) a p) pésfadnoduchy zadznam o stavb

(2) Stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o &jayiiovinen vést zhotovitel stavby,
u stavby prov&hé svépomoci stavebnik. Zaznamy do nich jsou ogmgvn
provadtt stavebnik, stavbyvedouci, osoba vykonavajiciebtdvdozor, osoba
provadgjici kontrolni prohlidku stavby a osoba odpovidajiza provadni
vybranych zeemericskych praci. Zaznamy jsou dale opréaw provadt osoby
vykonavajici technicky dozor stavebnika a autodddor, jsou-li takové dozory

zrizeny, koordinator bezpeosti

5.1.6 Smlova o dilo

Je upravena v @anském zakonikg. 40/1964 Sb., ve 2ni pozdjSich gedpid i
v obchodnim zakonikw. 513/1991 Sb., ve 2ni poza&jSich gedpisi jako samostatny
smluvni typ. Podle obchodniho zakoniku je dilemtabheni utité véci, montaz wité veci,
provedeni utité opravy. Protoze obchodni zakonik 513/1991 Sbh., ve #ni pozdjSich
piedpisi umoziuje, aby se zhotoveni dité veci za stanovenych podminek sjednalo i kupni
smlouvou, Ze dilem je vZdy zhotoveni, montaz, oprstavby. Podle @anského zakoniku je
dilem jakakoliv¢innost, jejimz vysledkem je materidlni povahy. bhéanském zakoniku je
zvla¥ upravena smlouva o zhotovenicv na zakazku a smlouva o opéaa Upra¥ Véci.

Tomu jsou upravena i prava a povinnosti zhotovigetlbdavatele. Viz.ijohac. 1.

67



Na rozdil od naSi praxe, snizuji vSechny typy smpiedklddané zahraimimi

investory moznost dodavatelereplozit dalSi ¢astky investorovi k jejich dodateému

uhrazeni. [12]

5.2 PREHLED NEJCASTEJSICH DUVODU VZNIKU VICEPRACI A
MENEPRACI

5.2.1 Faze 1 - Ripravné prace (PPR)

V této fazi mize dojit fevazrt k nasledujicim pochybenim:

Spatna komunikace investora a zhotovitelem
nedostaténé provieni stavu stavenist jeho okoli

negresné sestaveni futtkiho a prostorového programu stavby a vypracovani

podrobrjSiho harmonogramu

nekvalitni nebo neprovedeni nezbytnyébdiEZnych ptizkumi specialisty

5.2.2 Faze 2 - Studie stavby (STS)

V této fazi mize dojit gfevazrt k nasledujicim pochybenim:

nekvalitni zpracovani navrhu/studie stavby
negresna vykresovédast navrhu/studie stavby

nedoplini dokumentace dosud zpracované o zvlastni narokyoweé

pozadavky, pofipact vypracovani alternativnich studii

Spatné posouzeni a navréSeni ®kterych vybranych finatnich nélezitosti
stavby, Spatnyiedkzny odhad investhich naklad

chybné sestaveni planu financovani, analyza stésfepprovoznich a uzitnych
nakladi

neprovedeni pe¢bnych pedkEznych ptizkumi

5.2.3 Faze 3 — Dokumentace pro tzemni rozhodnuti (DUR)

V této fazi mize dojit gevazrt k nasledujicim pochybenim:

nedostaténé zpracovani dokumentace pro Uzeifweni (Uzemni rozhodnuti)
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negresna vykresovéast dokumentace
negresny odhad investich naklad

chybné provedeni pibnych pedkEznych ptizkumi a zandreni acasténé
zpracovani podrobnych jmkumi specialisty koordinovanymi zhotovitelem, a

to podle charakteru zakazky

nevypracovani dopku a znen podkladi pro dokumentaci navrhu na vydani
Uzemniho rozhodnuti fedkladaného k Uzemnimdizeni, spoluprace ip

rozpornych jednanichigzenich

nezapracovani podminek tzemniho rozhodnuti do dektane

5.2.4 Faze 4 — Dokumentace pro stavebni povoleni (DSP)

V této fazi mize dojit fevazrt k nasledujicim pochybenim:

nepg'esné vypracovani dokumentace pro stavékeni (stavebni povoleni)
negresna vykresovéast dokumentace
Spatné statické @veni konstrukce

chybny odhad orientaich naklad na provedeni stavby jako podklad pro
uréeni spravnich poplatkza stavebniizeni

Spatné provedeni a organizaceigbhych podrobnych prkumi specialisty
koordinovanymi zhotovitelem, a to zejména geologitk a geotechnickych,

geodetickych réfeni a dopravnich, hydrologickych a ekologickychizumi

nedostaténé vypracovani fedkEZznych staveb#technickych specifikaci pro

stavebni povoleni zhotovitelem a specialisty
negrehledné nebo chybné vypracovani navrhu organizgstawby
nekvalitni vypracovani navrhu dopravimzenyrskych opagéni (DIO)

negresné vypracovaniiedlEzného rozpétu na zaklad predkEznych vynér a

agregovanych polozek

neuplné zpracovani zadosti o stavebni povoleni a&ify podklad vSech
zWastréenych profesi, dopkni a fizpisobeni dokumentace podle ziskanych

dokladi a vyjadeni
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Spatnd komunikace investora a zhotoviteié@ yyhodnoceni dosavadniho

postupu upesiovani zadani

5.2.5 Faze 5 — Dokumentace pro provedeni stavby (DPS)

V této fazi mize dojit fevazrg k nasledujicim pochybenim:

chybné zpracovani zakladnich nalezitosti dokumenpac provedeni stavby
negresna vykresovéast dokumentace

nekvalitni vypracovani stavebitechnickych specifikaci k dokumentaci pro
provedeni stavby (a k vyuZziti pro podklady pro &ylnodavatele stavby)

zhotovitelem a profesnimi specialisty a konzultanty

nepropracovani dokumentace az do Uggeanoznané uréujici poZzadavky na
kvalitu a charakteristické vlastnosti stavby a at®tanych z#zeni (nap.
vykresové znazogmi s nutnymi detaily v &fitku 1:50 az 1.1 s nutnymi
textovymi vyswtlivkami a popisy za spoluprace pebnych profesi)

chybné vypracovani vytpvacich plaa

Spatna komunikace s objednavatelaimvgbéru materialu a jejich pouziti

nekvalitni zpracovani samostatnych navazujiciclo regbstavbou souvisejicich

projekti interiéru a zahradnich a krajits&ych uprav
negresné zpracovani projékbrganizace vystavby (POV)

Spatna komunikace s investoreiin ydileni dalSi pokyi pro dokumentaci pro
provedeni stavby, péjpact pro zpracovani souvisejicich nebo navazujicich

projektl interiéru a zahradnich a krajils&ych Uprav

5.2.6 Faze 6 — Dokumentace pro vy podzhotoviteli (DZS)

V této fazi mize dojit gfevazrt k nasledujicim pochybenim:

» nekvalitni vypracovani podklédpro vykeérové fizeni, které tvii navrh textu

smlouvy a zvlastnich ustanoveni

* negesné vypracovani alternativnich UGdaja informaci, vypracovani

srovnavacichighledi nakladi za spoluprace vSech&astrénych profesi
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* nedostaténa organizace inforndaich sclizek, gipadré prohlidek stavby a

Ucast na nich

» Spatna komunikace s investorein gzpracovani podkladpro vyker dodavatele

stavby
* nedostaténa komunikace s investorenti pred®zném vyhledani a vyiou
vhodnych uchaz& a @i piipravw smluv
5.2.7 Faze 7 — Vykr podzhotovitehi stavby (VDS)
V této fazi mize dojit fevazre k nasledujicim pochybenim:
* negresné posouzeni Uplnosti nabidky podzhotovitelebgtav

e chybné ziskani a vyhodnoceni nabidek podzhotdava&vby za spoluprace

zWastrenych profesi

* nevypracovani srovnatelnychighled: nakladi podle jiz realizovanych staveb

obdobného charakteru a rozsahu

* $patnd komunikacefigednani se zhotoviteli stavby, vypracovani podklaro

uzaweni smlouvy s dodavatelem stavby

* nepodrobné posouzeni nabidek pokud jde o kvaditminy a ceny

5.2.8 Faze 8 — Autorsky dozor a technicky dozor investoréAD, TDI)
V této fazi mize dojit gevazrt k nasledujicim pochybenim:

e chybné zadani dofkovych pizkumi (v pribéhu provadni stavby)
specialistm koordinovanym zhotovitelem, a to podle charakteakazky

(napiklad @i rekonstrukci stavby)

* nedostaténa spoluprace zhotovitele s objednavatelem (klrahte pribéhu

vykonu investorského technického dozoru

* neprovedeni peeébnych doplkovych pazkumi (v pribéhu provadni stavby)

specialisty koordinovanymi zhotovitelem, a to pocitarakteru zakazky

* neprovedeny vykon investorského technického dozdier dopordgenych

standard tétocinnosti a dle gislusné smlouvy
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negesné vypracovani reali@as dokumentace stavby v rozsahu pozadavk

zhotovitele stavby

neuplné sestaveni a rozepsani platebniho planaa dad nim

nekvalitni spolupraceipkontrole naklad a zgesrenim a novelizacéasovych
plani

Spatnad komunikace investora, zhotovitele a dodvagie pripraw podminek

pro vykon autorského a investorského technickétzop

nedostaténa komunikace investora, zhotovitele a dodavatéiepmvadni

potrebnych dopikovych pizkumi v pribéhu provadni stavby

Spatnd komunikace investora, zhotovitele a dodrateribéhu provadni

stavby pi vykonu autorského a investorského technickéhmdoz

5.2.9 Faze 9 — Uvedeni stavby do uzivani (SKP)

V této fazi mize dojit fevazrt k nasledujicim pochybenim:

neprovedeny dohled nad odstaim zjiS€nych vad a nedatka ve stanoveneé
[hute a kvalig

nekvalitni spoluprace fip vypracovani zawecného vydtovani a
ekonomického vyhodnoceni stavby

Spatnd komunikace investora, zhotovitele a dod&vate uvedeni stavby do

provozu a pi kolauda&ni fizeni

nedostaténd komunikace investora, zhotovitele a dodavatéiepmvedeni

zawrecného vy@tovani a ekonomického vyhodnoceni stavby

5.3 FAKTURACE VICEPRACI A MEN EPRACE

Viceprace a mamprace vznikaji fevazre vlastnim zavitinim nebo v dsledku dalSich

poZzadavk ze strany investora, zhotovitele, potpeti osobou.

Pro gredlozeni specifikace (soupisu) vicepraci apéaci, nezavisle na typu smlouvy

a pozadované praxi, plati tato obecné zasady:

ocereni vicepraci a mépraci je provaého na zéklaé cen fivodni nabidky
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» pii predloZzeni ceny musi dodavatel zohlednit vSechnyi d@ik$ory ovliviwujici
cenu (prodlouzeni fity vystavby, rezijni naklady, z&nu vymeéra, zmenu

stavebi technologickych postup atd.)

* pokud byla v zadavacimizeni nespravh stanovena cena polozky, ktera je

pouzita pro kalkulaci viceprace, ztrata zhotovisgedale zvySuje
» v kalkulaci viceprace musi byt zohletho zvySeni nebo sniZeni rozsahu praci.

Zhotovitel musi vychazet ze skuatmsti, Ze dohodnuté jednotkové ceny jsou pevné
ceny do konce vystavby, resp. do konce platnostidky uchazee, i piipadt kdyz to neni ve
smlouw uvedeno, navysovani visledku znén mzdovych nebo materidlovych nakige tak
prakticky vyloweno. V gipad, Zze neni mozné stanovit cenu na zaklathvni nabidky,
piedklada a odaije zhotovitel viceprace metodou individualni kaddlae. [17]
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6 UKAZKA PROBLEMATIKY Z PRAXE

6.1 NAVRH INVESTORA K OKRESNIMU SOUDU NA VYDANI
PLATEBNIHO ROZKAZU

o zaplaceni¢astky s prisluSenstvim za nedodrZeni terminu dokafeni stavby.

Mezi navrhovatelkou a odpcem byla uzakena smlouva o dilo (viz.fjpoha¢.1) na
rekonstrukci vily. Dle¢l. 2 této smlouvy o byt dilo dokokeno k utitému datu, ovSsem

k tomuto dni vSak prace dok&sny nebyly.

Tim se odfirce jako zhotovitel dostal do prodleni, které bgtmdstatnym poruSenim
smlouvy, neb6 termin dokoteni praci byl zavazny. Vidledku nedodrZzeni musela
navrhovatelkareSit svoji bytovou otazku nahradnim ugpbem. Stef tak nemohla
rekonstruované mistnosti v objektu pronajmout jingodnikatelskym subjein, jak ntla

v amyslu.

Pres poruSeni smlouvy byla aitpi poskytnuta nahradniika k dokoreni dila, ale

ani v dodatené lhit¢ odpirce prace nedokeil. Proto navrhovatelka odstoupila od smlouvy.

Dle ¢l. 9 smlouvy o dilo vznikl navrhovatelce narok malgvni pokutu z prodleni.
Navrhovatelka vyzvala zhotovitele, aby pokutu ulrdfitomu mu poskytla Iitu deseti di

od dorieni vyzvy.

Odpirce tak netinil. Pouze pi osobnim jednani pravnimu zastupci navrhovatelky
s&klil, Ze vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty obdrzeltos nesouhlasi a pokutu ani

v budoucnu nezaplati. [18]

6.2 SMLOUVA O DILO (SOD)

Smlouvou o dilo (viz. filoha¢.1) se zhotovitel zavazuje proveést rekonstrukcidwyd

v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

Rozsah plani zhotovitele je filohou 1 této smlouvy a byl vypracovan zhotovitelem

dle projektové dokumentace.
V ¢l. 9 Sankce a smluvni pokuty smlouvy o dilo seua@adi:

Smluvni pokuta za prodlenfipiedani a pevzeti dila dlel. 7 ¢ini 0,05% z dohodnuté

maximalni pevné ceny dila za kazdy z&gty den prodleni. Tato smluvni pokuta se vztahuje i
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na gipadné nedodrzeni dith termir realizace dila uvedenych v harmonogramu jako
jednotlivé faze realizace dila.

Pripadna smluvni pokuta bude ¢tkna z konéné faktury.

Touto smluvni pokutou neni d&n narok objednavatele na nahradni Skody, ktera mu

vznikla v souvislosti s vadnym ginim, Cetreé prodleni zhotoviteleip provadni dila.
Dale se ve smlowo dilo mj. uvadi:

Dilo bude provagho v souladu gasovym harmonogramem praci, ktery fdghou 3

této smlouvy a ktery je zavazny.

Rozsah plani zhotovitele je filohou 1 této smlouvy a byl vypracovan zhotovitelem
dle projektové dokumentace.

Cena se fimeierg snizi, dohodnou-li se strany po u#gw smlouvy na omezeni
rozsahu dila (me&nprace), pop piimérerg zvysi, dohodnou-li se strany na rdesii rozsahu
dila (viceprace). Jakakoli zma rozsahu dila a ji odpovidajici snizeni/zvySgedrané
pausalni ceny vyZaduje pisemnou formu a bude datiodarmou dodatku k této smlo&v

Veskeré viceprace, které zhotovitel provede bezhlasu objednavatele, hradi
zhotovitel. [18]

6.3 ODSTOUPENI INVESTORA OD SMLOUVY O DILO

Pravni zastupce navrhovatele mj. uvadi:

Ze byla mezi zhotovitelem a jeho mandantkou taa& smlouva o dilo (viziflohag.
1) na rekonstrukci vily. DI€l. 2 této smlouvy rlo byt dilo dokogeno. K tomuto dni vSak
prace dokoteny nebyly.

Tim se zhotovitel dostal do prodleni, které byladgtatnym poruSenim smiouvy,
neba’ termin dokogeni byl zavazny. Vikledku jeho nedodrzeni musela moje mandantka
ieSit svoji bytovou otazku nahradnimuspbem. Stejh tak nemohla do rekonstruované
nemovitosti pemistit své podnikatelské aktivity, jak ¢lm v planu. Tyto zagry mé
mandantky — objednavatele Vam byly znamyesP toto poruseni smlouvy Vam byla
poskytnuta nahradniiita.

Ani v této Ihité jste prace nedokdait. Z téchto divodi m& mandantka k dneSnimu dni,
odstupuje od fedmeétné smlouvy o dilo. [18]
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6.4 PLATEBNI ROZKAZ

Okresni soud ulozil odci, aby do 15 din navrhovateli zaplatil poZzadovanéastku
a nékladyizeni. [18]

6.5 ODPOR ZHOTOVITELE PROTI PLATEBNIMU ROZKAZU

Odpirce podal odpor proti platebnimu rozkazu Obvodnisoudu. Odvodreni je
uvedeno v Zalah kterou podal k Mstskému soudu v débvydani platebniho rozkazu.
Odpirce v ni uvedl, Ze zalovana mu dluzi za neuhrataktéry. Zalovana odpci viechny
neproplacené faktury vratila sipisem, ve kterém agfodiuje shora uvedenych faktur tim, ze
nesphuji smluvni nalezitosti — nejsou schvaleny stavebdbzorem objednavatele. Gpe
uvedl, Ze tuto podminku Zalované nikdy nesplnihasplnit nemohl, nekbZalovana nikdy
béhem trvani jejich smluvniho vztahu stavebni dozstanovila a stavba byla provad bez
stavebniho dozoru. Toto jednani Zalované &inako UGcelové ve své vyav k Uhrad
provedenych praciipdloZzenéif mésice po odstoupeni objednavatele od smlouvy &asoti
Zalovanou v souladu s ustanovenim bodu 10.3 smloudifo vyzval k Uhra#l provedenych
praci. [18]

6.5.1 Zaloba dodavatele Méstskému soudu
Zaloba dodavatele o zaplaceni neuhrazenych fakturpisluSenstvim.
V Zalok® se uvadi:

V praibéhu provadni predmétného dila doSlo na zakladpozadavk Zalované
k cethnym zngnam (viz. pilohac.4), které vyznamh ovlivnily celkovy rozsah dila a to jak
z hlediska celkové ceny, tak i z hlediska doby pui dila. Celkovy vyet znén a jejich
oceréni je obsazen ve znaleckém posudku vyhotovenyntemalr oboru ekonomika, ceny a
odhady nemovitosti objednanym Zalobcem. Tytoéryma viceprace byly Zalovanou
pozadovany usty mnohdy Zalovana jednala @&chto zngénach gimo s podzhotoviteli

jednotlivych profesi.

Zalovana byla na zékladvzristajici ¢etnosti poZzadovanych zm a narok na
viceprace upozo#ma na logicky narst celkové ceny prové&dého dila.

VySe pozadované uhrady je dana rozdilem vSech @kuprovedenych a océnych

praci ve shora uvedeném znaleckém posudku a cetkpliggnim ze strany Zalované.
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Zalobce navrhl, aby soud vydal rozsudek, Ze je muvizaplatit Zalobci dluznou
¢astku a urokem z prodleni a nahradit mu nakkézni. [18]

6.6 VYJADRENI ZALOVANEHO DODAVATELE K ZALOB E
INVESTORA

Ve vyjadeni Zalovaného se mimo jiné uvadi:

V pribéhu provadni prednmeétného dila doslo na zékladprimych pozadavk
Zalobkyré nebo progednictvim jejiho stavebniho dozorwétnym zasadnim zgnam, které
vyznamré ovlivnily celkovy rozsah provamého dila (pozn. v bodu 10.5 je torepreno
slovy - ..., neb6 Zalovana nikdy &em trvani jejich smluvniho vztahu stavebni dozor

nestanovila a stavba byla pro¢ad bez stavebniho dozoru.).

Zalobkyre odmitala na jakékoliv ji poZadované &my uzawit dodatek ke smlowv
v souladu se smlouvou o dilofestoZze k uzaeni dodatk byla Zalovanym vyzyvana a to
nejen usty, ale i zapisem ve stavebnim deniku. Uvedena sual@aného byla zcela
Zalobkyni ignorovana, o této skatesti sedci i nasledny zépis ve stavebnim deniku (viz.
piiloha ¢.3) podepsany Zalobkyni bez jakéhokoliv vygd nebo odezvy kipdchozimu

pozadavku Zalovaného.

Minimalni prodleni z dvodu greruSeni provashi dila ze strany Zalobkyrea &elem

jejino promysleni, rozhodnuti &pravy znén jsou minimalg dva nesice.

Zalovany navrhuje soudu, aby vydal rozsudek, Zermé&alobky® na zaplaceni

smluvni pokuty z prodleni gigluSenstvim se zamita. [18]
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7 ROZBOR UKAZKY Z PRAXE

7.1 SPECIFIKACE POCHYBENI INVESTORA A DOPORU CENi

7.1.1 Faze 1 - Ripravné prace (PPR)

Specifikace pochybeni investora

Doporuceni

nedostaténa [@iprava zakazky - investor siukladre negipravil své

pozadavky na chystanou rekonstrukci vily

Spatnd komunikace investora se zhotovitelerri predani veSkerych
nezbytnych vstupnich podklad

investor jiz v této fazi musi mit jasné, za jakywelidanou rekonstrukdli
Vv jiném pipadt stavbu realizuje, poZgi zmeny doprovazi finaéni ztraty a

casove prodlevy

7.1.2 Faze 2 — Studie stavby (STS)

Specifikace pochybeni investora

Doporuceni

Spatna komunikace investora a zhotovitagieppipraw navrhu/studie stavby —

investor nefedlozil své pozadavky na rekonstrukci

nedostaténé projednani vysledk studie stavby s dodavatelem <ejmg¢

nedoslo k odsouhlaseni vyslédk cilovych pedstav

ziejmé nedoSlo ke stanovenikterych specialnickkasovych a organizaich
nalezitosti stavby — speciélorganiz&nich nebyl proveden projekt organizace
vystavby POV

investor musi mit jasné za jakyndell danou rekonstrukdii v jiném piipad
stavbu realizuje, poz§si zmény doprovazi finaéni ztraty icasové prodlevy

investor je zodpoxdny za svoji informovanost, proto dopouji dat velky
duraz na pravidelnost informaich sclizek, znény, namitky ztvrzovat odpisy
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7.1.3 Faze 3 — Dokumentace pro tzemni rozhodnuti (DUR)
U planované rekonstrukce byla tato faze vynecharmmni rozhodnuti nebylo
potreba.

7.1.4 Faze 4 — Dokumentace pro stavebni povoleni (DSP)

Specifikace pochybeni investora

* nedostatéend komunikace investora a zhotoviteté yyhodnoceni dosavadniho

postupu upesiovani zadani

» S3patnd komunikace investora a zhotovitete gthvéleni dokumentace pro

stavebni povoleni a provedeni ¥jtiveéhoiizeni

Doporuceni

e investor musi mit vyjasmé za jakym &el danou rekonstrukcti v jiném
piipadt stavbu realizuje, pozgi zmeny doprovazi finaéni ztraty acasoveée

prodlevy
7.1.5 Faze 5 — Dokumentace pro provedeni stavby (DPS)

Specifikace pochybeni investora

* nedostaténa komunikace investora a zhotovitei@ yybéru materialu a jejich

pouziti — investor nesh dobre rozmysSleny vyér materiat

* neuspokojujici komunikace investora a zhotovitel¢i wyhodnoceni

dosavadniho postupu tggiovani zadani

* Spatnd komunikace investora a zhotovitete zpracovani dokumentace pro

provedeni stavby

Doporuceni

e investor by ndl k vybéru materidlu pistupovat velmi zodpasdre, jeho dalsi
zmeny povedou ke vzniku viceprace, coZz znamend €imiamtraty acasové

prodlevy

* investor by mil trvat na provedeni a natzné kontrole dokumentace pro

provedeni stavby, poZi zmény doprovazi finaéni ztraty acasové prodlevy
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7.1.6 Faze 6 — Dokumentace pro vyr podzhotoviteli stavby (DZS)

Prokehla z pohledu investora v fanku.

7.1.7 Faze 7 — Vykr podzhotoviteha stavby (VDS)

Prokehla z pohledu investora v faaku.

7.1.8 Faze 8 — Autorsky dozor a technicky dozor investoréAD, TDI)

Specifikace pochybeni investora

Doporuceni

chybné provedeni analyzy a vyhodnoceni dosavadpifibchu pipravy

stavby a piprava podminek pro vykon autorského dozoru

Spatna spoluprace zhotovitele s investoremubdbru vykonu investorského
technického dozoru —fevazre bych ch¥la zminit podceéni situace a absenci
zapidi ve stavebnim deniku, investor neuwsl&aimeény

nedostaténd spoluprace ip kontrole naklad a zgesrtnim a novelizace
¢asovych plaft

Spatna komunikace investora a zhotovitaleppipraw podminek pro vykon
autorského a investorského technického dozoru

neuspokojiva komunikace investora a zhotoviteletbghu provadni stavby

pii vykonu autorského a investorskéeho technickéhmadoz

investor jednal o zeémach gimo s podzhotoviteli, toto jednani vede k velkym
chybam a ztratam jak finanim tak icasovym, investor musi ziny projednat

se zhotovitelem gdre je zapisovat do stavebniho deniku

investor musi pdtat, Ze s kazdym jeho zasahem do projektové doktane

se musi provézt aktualizatasovych plat

investor je vjeho vlastnim zamu povinen mit ineesky technicky dozor,
kazdou zminu, vadu a poruchu vzniklouiprystaviE je nutné zapsat a stvrdit

podpisem do stavebniho deniku

k vétSim zngnam v projektové dokumentaci je nutnoclad dodatky ke

smlouw o dilo
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7.1.9 Faze 9 — Uvedeni stavby do uzivani (SKP)

K této fazi nedoslo zidvodu odstoupeni od smlouvy o dilo ze strany invasto

7.2 SPECIFIKACE POCHYBENI ZHOTOVITELE A DOPORU CENI

7.2.1 Faze 1 — Ripravné prace (PPR)

Specifikace pochybeni zhotovitele

Doporuceni

Spatna komunikace investora a zhotovitéleofipraw zakazky

nedostaténd komunikace investora se zhotovitelefi predani veSkerych
nezbytnych vstupnich podklad

negresna pedkEzna analyza stavu stavesistjeho okoli zhotovitelem
chybné shrnuti a zéxy, odsouhlaseni dalSiho postupu / dea¥ smlouvy

Spatna komunikace investora a zhotoviteleppedani vesSkerych nezbytnych
vstupnich podklail

nedostaténd komunikace investora a zhotovitete ghrnuti a potvrzeni zéxt

a odsouhlaseni dalSiho zpracovani navrhu/studreysta

zhotovitel by ndl pomoci investorovi fenést jeho fedstavy do projektové
dokumentace, seznamit ho s faktem, Zze zasadghyne nutnéresSit fred
zatatkem stavby, protoZze vig¢hu stavby jsou zemy finartné i casow
nara:né

zhotovitel si musfadre zkontrolovat vstupni podklady@dané investorem

zhotovitel by m&l pied zapoetim vystavby vytviit fotodokumentaci

aktualniho stavu stavbygd zahgjenim praci

je nutné provést podrobné prozkoumani smlouvy, &aitsouhlaseniéteho
nového zapsat a nechat ztvrdit od investora podpise
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7.2.2 Faze 2 — Studie stavby (STS)

Specifikace pochybeni zhotovitele

Doporuceni

Spatna komunikace investora a zhotovitélgfipraw navrhu/studie stavby

negresné projednani vysledlistudie stavby s dodavatelem tejpé nedoslo k

odsouhlaseni vysledla cilovych pedstav

ziejmé nedoSlo ke stanovenikterych specialnicikasovych a organizaich

nalezitosti stavby — specié&lorganiz&nich (POV)

ziejmé nedoslo k posouzeni a naviiedeni gkterych vybranych finatnich
nalezitosti stavby zhotovitelem — zhotovitetejp nestanovil jasnyiad
finanéniho plréni

nedostaténa komunikace investora a zhotovitel@ yskute&néni predkEznych
jednani

Spatnd komunikace investora a zhotovitels projednani vysledk a

rozpracovani zakazky do dalSiho stéipn

zhotovitel by ndl pomoci investorovi fenést jeho fedstavy do projektové
dokumentace, seznamit ho s faktem, Ze zasad#hyne nutnéresit ped
zatatkem stavby, protoze vidéhu stavby jsou zemy finartné i ¢asow
nara:né

jelikoz investor nemusi byt vzdy znaly stavebnidvipnosti a pibéhu fazi,
zhotovitel je povinen koordinovat se¢h péipravy i samotnou vystavbu a to
hlavné ve svém zajmu, jak jsme \dlil na ukazce, zhotovitel koordinace nevedl|
dusledrg, tudiz i dokazovani u soudu ¢hmalo materidl na svoji obhajobu,
proto doporduji, striktni konani sclzek (kontrolnich dié) mezi investorem,
zhotovitelem a projektantem na fekach podpisem potvrzovat vesSkeré
zmeny jak v projektové dokumentaci, tak v planovamavbly — finagni a

gasové nalezitosti
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7.2.3 Faze 3 — Dokumentace pro tzemni rozhodnuti (DUR)

U planované rekonstrukce byla tato faze vynechéamamni rozhodnuti nebyldeba

vyfizovat, stavbaustala v fivodnim rozsahu.

7.2.4 Faze 4 — Dokumentace pro stavebni povoleni (DSP)

Specifikace pochybeni zhotovitele

Doporuceni

nedostaténd komunikace investora a zhotovitete yhodnoceni dosavadniho

postupu upesiovani zadani
Spatna komunikace investora a zhotovitete gthvaleni dokumentace pro

stavebni povoleni a provedeni ¥jtiveéhoiizeni

neuspokojiva komunikace investora a zhotoviteté \yypracovani navrhu

projektu organizace vystavby (POV)

i vtéto fazi zhotovitel opakoval stejné chyby, mgdisledny @i koordinaci
stavby, neplnil planovaniasovych a finatnich nélezZitosti, jenz vedly

k velkému mnoZzstvi vicepraci, kter€lgnza nasledekasovy i finarni propad

7.2.5 Faze 5 — Dokumentace pro provedeni stavby (DPS)

Specifikace pochybeni zhotovitele

Spatnd komunikace investora a zhotoviteié@ yyhodnoceni dosavadniho

postupu upesiovani zadani

nedostaténa komunikace investora a zhotovitei@ zpracovani dokumentace

pro provedeni stavby

absence dokumentace az do Uropgtnoznané urcujici pozadavky na kvalitu
a charakteristické vlastnosti stavby a instalovangdizeni (nap. vykresové
znazorgni s nutnymi detaily v #fitku 1:50 az 1:1 s nutnymi textovymi
vyswtlivkami a popisy za spoluprace pebnych profesi) — dodavatelepme

dostateén¢ neugesnil zavaznost kodeého propracovani dokumentace
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Doporuceni

» zhotovitel ani v této fazi nenapravil svoje chybpredloZzenych fazi a
dale ne¥noval pozornost ikladné koordinaci, vtéto fazi jiz
doporuiuji, aby n®l projekt veSkeré pro vlastni realizaci nutné
nalezitosti a takovato projektova dokumentace bgtEsouhlasena

investorem
7.2.6 Faze 6 — Dokumentace pro vyr podzhotoviteli stavby (DZS)

Specifikace pochybeni zhotovitele

e vypracovani seznamu praci a dodavek, resp. pofasbyss uéenim standairfd
a piipadné vypracovani petoné dokumentace, pokud neni vypracovana podle
faze 4 a 5 — zhotovitel si nenechal pisénpotvrdit kon€né vypracovani
dokumentace

* nedostaténa organizace inforndaich sclizek, gipadré prohlidek stavby a

Ucast na nich

Doporuceni

* pro poteby realizace stavby si zhotovitelif® vypracovat seznam praci a
dodavek, resp. popis stavby semim standafd a pipadré vypracovat
potrebné dokumentace — zhotovitel bg¢lmechat konéné verze vypracovani
pisems potvrdit od investora

7.2.7 Faze 7 — Vykr podzhotovitehi stavby (VDS)

Prokehla z pohledu zhotovitele v padku.
7.2.8 Faze 8 — Autorsky dozor a technicky dozor investoréAD, TDI)

Specifikace pochybeni zhotovitele

e chybné provedeni analyzy a vyhodnoceni dosavadpifibchu pipravy
stavby a piprava podminek pro vykon autorského dozoru

* nedodrZzeni vSeobecnych nélezitosti obsahéleséni vykonu autorského
dozoru dle doportenych standaid této cinnosti a dle fislusné smlouvy —

zapisy a podpisy do stavebniho deniku
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* nedostattna spoluprace zhotovitele sinvestorem dbphu vykonu
investorského technického dozoru feyazr bych chéla zminit podceéni

zapidi ve stavebnim deniku, neuvée znény

» Spatna spolupracetipkontrole naklad a zgesrnim a novelizac&asovych
plani — pri zménach které proved!| investor nebo zhotovitekl mhotovitel

aktualizovatasovy plan vystavby

* neuspokojivd komunikace investora a zhotovitdieppipraw podminek pro

vykon autorského a investorského technického dozoru

» S3patnd komunikace investora a zhotovitele tbgnu provadni stavby pi

vykonu autorského a investorského technického dozor

* nizkda Urové vykonu vykon investorského technického dozoru dle
doporienych standafdtétocinnosti a dle gisluSné smlouvy — chyly zapisy

a podpisy do stavebniho deniku

* nekvalitni sestaveni a rozepsani platebniho plaprit@zny dozor nad nim —

zhotovitel nehlidal §asné uhrady faktur

Doporuceni

e po celou dobuifpravy se prohluboval problém komunikace mezi zhitdtem
a investorem, vznikl Spatnou koordinadippav zhotovitelem a neucelenou
predstavou investora o stayenz po zhotoviteli Zadal, to &0 za nasledek

pozdniteSeni problému a to v celénmupéhu vystavby

* v této fazi investor provedl zasadni &y projektové dokumentacéimz se
zagicinil, Zze vzniklo velké mnozstvi vicepractntito pracemi narusil cely
puvodni ¢asovy harmonogram stavby, &mam se v &né praxi na stavbach
nevyhneme, ovSem pokud investor budénowat nalezitou pozornost
koordinacim ve vSech fazichtipravy vystavby, mize riziko vzniku &chto

zmén omezit

» v pipact vzniku €chto vicepraci, by g zhotovitel postupovat podlergdem
v SOD sjednanych striktnich pravidel, tak aby naegidy investorsko-
zhotovitelské vztahy:
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1)

2)

3)

4)

Kazda zmina by ngla byt zapsana do stavebniho deniku

s podpisem investoraifpadré projektanta)

Zhotovitel by ngl zapisem ve stavebnim deniku informovat o
zmené ¢asového a finamiho planu, jez vyvolala zéna
v projektové dokumentaci pochazejici od rozhodnuti
investora a nechat si zapis potvrdit podpisem itoras

P urcitém rozsahu zém nebo po ufité dok& dle podminek

v SOD se vypracuje a odsouhlasi dodatek ke smilouv

Doporiuje se, aby fakturace vicepraci probihala kazdgiom
vzhledem ke skutmosti, Ze po dokateni ukité ¢asti stavby

nemuseji byt tyto viceprace jiz i

7.2.9 Faze 9 — Uvedeni stavby do uzivani (SKP)

K této fazi nedoslo zidrodu odstoupeni od smlouvy o dilo ze strany invasto
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8 ZAVER

Tématem diplomové prace je problematika tgigni a specifikace vicepraci a
mérepraci, které vznikaji u stavebnich projekt posléze i v dabrealizace staveb, a to jak u
nove vystavby, tak u rekonstrukci a ostatni staveimmosti. Takto vzniklé prace nad ramec
nebo v pipact mérepraci pod ramec sjednané kalkulace, jsou nedilrmsasti &zné

stavebni praxe, a i kdyzZ je jiz dlouhodad v sodasné dob zvIase toto téma stale aktualni,

feSi tuto problematiku velice mélo publikaci.

Prace se zabyvargdevsSim vznikem vicepraci, mimaci a optimalizovanim jejich
rozsahu v jednotlivych fazich vystavby, otigravy projektu, pes uzaveni smlouvy o dilo

se zhotovitelem, az po samotnou realizaci stavby.

sv L

V teoretickécasti jsou uvedeny vyznamyiné uzivanych pojm, dle platnych zakan
a vyhlasek a popis jednotlivych fazi vystavi@etre samotného definovani pojnviceprace a
meéreprace. Aby prace mohla byt podkladem i k dalSimavijeni wdomosti v této

problematice, je rozsah pojna definic rozvinut v fedstihu do ¥tsi Ste.

V praktické ¢asti je na nézorném figladu ukdzan negativni vliv ¢asné
nekoordinovanostithto praci na vztahy mezi investorem a zhotovitedemmzbor pochybeni,

kterych se jednotlivi &astnici v tomto fipadt dopustili.

Viceprace a méprace vznikaji fevazig vliastnim zavitinim nebo v dsledku dalSich
poZzadavk ze strany investora, zhotovitele, popieti osoby. Ukazka z praxe uvedena
v teoretickésasti je nazornymijkladem, jak Spatna koordinace vicepraci adpgaci mohou

dovést dastniky vystavby az k soudnimizeni.

Ukézka z praxe zachycuje situaci, kdy mezi investoa zhotovitelem byla uzéna
smlouva o dilo (viz. filoha¢.1) na pipravovanou rekonstrukci vily, projekt rekonstrukog
schvalen tady, UspSre obstél vtizeni o stavebni povoleni i vSemi dalSimi vykonnimst
fazemi. Ri samotné realizaci vSak investokabpribézné pozadovat nakméjSi zmeny oproti
jiz pripravené (viz. filoha¢.4) a odsouhlasené projektové dokumentaci. Zhtgbve snaze
vychazet dote s klientem zZadostem vyh#lyovSem pevazre diky €mto vicepracim nebyl
schopen splnit prvni ani druhy nahradni termin do&oi stavby, coz bylo podstatnym
porusenim podepsané smlouvy o dilo, meteomin dokoteni stavebnich praci byl zavazny.
Po nedodrZzeni nahradniho terminu na dékohstavby investor odstoupil od smlouvy o dilo
sjednané se zhotovitelem a poZadoval fémdnnahradu - pokutu dle smlouvy o dilo.
Zhotovitel stavby finaéni nahradu uhradit odmitl a naopak upozornil inmesha neuhrazené

87



faktury za provedené viceprace. @ddu odstoupeni investora od smlouvy o dilo se
zhotovitelem ped dokowenim stavby vznikli na stagbsowastrt i mérgprace. B
piezkoumani sporu investora a zhotovitele soudnintcemayv ramci zpracovanim revizniho
znaleckého posudku se ukazalo, Ze objem praci eimdagjednanych byl oproti rozsahu praci
sjednanych ve smloéwvo dilo gekraten o 16% (16% viceprace) a ivddu odstoupeni od
smlouvy byly stavebni prace sjednané ve smicuwdilo provedeny o celkovém objemu jen
73% (27% mééprace).

Pfi podrobném prozkoumani tohoto soudniho a revizrim@leckého posudku jsem
doSla k za¥ru, Ze problém vznikl jiz vippravnych fazich vystavby na samotnéntatku
spoluprace investora a zhotovitele, kde investastaliteli jednoznané nedefinoval své
piedstavy na fpravovanou rekonstrukci vily a zhotovitel dostake neseznamil investora o
moznych problémech ip zmeénach provaghych v phabéhu vystavby v projektové
dokumentaci. Spatna komunikace mezi investorenotoghielem, a netsledna koordinace a
evidence vzniklych vicepraci pak vedla, az k odsémil investora od smlouvy a k soudnimu

sporu.

Riziko vzniku vicepraci a mépraci nelze v praxi Upéodstranit, da se ovSem zna
omezit, minimalg dislednosti eliminovat négpemnosti, které ze vznikéthto koordinace a
vzniku €chto praci plynou. Jak bylo uvedeno v Uvodu, vyséameni jen samotna stavebni
praxe a zvladnuti stavebnich prat@spedepsanych technologii, ale stalstava jako jeden
z nejdilezit¢jSich faktofi UsgSného dokogeni stavby schopnost di@b vést koordinaci
vystavby. Byt dsledny v plgni jednotlivych Gkal a to jak pi piipraw vystavby, tak i fi
samotné vystavh

Zawrem si dovolim dopoxtit n¢kolik zpisohi, jak minimalizovat vznik vicepraci a
meérgpraci a tak konflikim vznikajicim prav z divoda v praxi problematického uznavani

vicepraci a méfpraci mezi jednotlivymi stranamigdejit.

Investor i zhotovitel by se #i peclivé vénovat Fipravnym fazim projektu, vyvarovat
piedani a pevzeti nepekontrolované projektové dokumentaci s chybatikiainé smlouvy o
dilo, ve vykazu vyrar, v jednotkové ce¥) v kalkulacich a smlouvach, nepodoeat

koordina&ni schizky, kontrolni dny stavby ani vzajemnou komunikaci.

Pro &tSi prehlednost koordinacesipravnych fazi jsem se pokusila navrhnout tabulky,
o které bych dopotila rozstit stavebni denik. Zalozeni a vede&¢hto tabulek v rdmci

stavebniho deniku, jiz na §itku @ipravnych fazi projektu, by mohlofippét k vetsi
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piehlednosti koordinace vystavby, pod@arasti na sctizkach konanych zacélemreSeni
problematiky jednotlivych fazi vystavby a pomockgadikazni material P ptipadnych
soudnich sporech. Stavebnik denik by se svymimrgi tak mohl stat tzvegrnou skinkou
vystavby“. Tabulkac¢. 2 - Pehled fazi vystavy a seznam kontrolnicli ¢g vedena jako
piehled jednotlivych fazi vystavby, dopduje, jaky @astnik vystavby by se &h faze
Gcastnit, dale obsahuje kolonky, kdy se dany ukoretsasit (datum) a kde se jednotlivy ukon
budefesit (misto). Je navrZzena prizné varianty vystavby, v této praci je vSak vypla na
variantu, kdy se jedna o ,stavbu nacklitzn. Ze dodavka stavby jecetn® vSech stujpi
dokumentace zajivana vysSim zhotovitelemabulkac. 3 - Prehled gitomnosti dastnil
vystavby na kontrolnich dneaha slouzit jako fehled gitomnosti @astniki na sclizce,
kazdy &astnik stvrdi svoji ¢ast podpisem a Vifpadt potreby se mize k dané problematice

vyjadrit.
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Tab.c

2 — Prehled fazi vystavy a seznam kontrolnich dn

PREHLED FAZI VVSTAVBY A SEZNAM KONTROLNICH DNUO

astnici
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Tab.¢. 3 — Prehled gitomnosti dastniki vystavby na kontrolnich dnech

PREHLED PRITOMNOSTI UCATNIKU VWSTAVBY NA KONTROLNICH DNECH

Stavba Investor Zhotovitel Architekt Projektant Autorsky dozor (AD) Technicky dozor investora (TDI)
adresa jméno a pfijmeni jméno a pfijmeni jméno a pfijmeni jméno a pfijmeni jméno a pfijmeni jméno a pfijmeni
adresa adresa adresa adresa adresa adresa
e-mail e-mail e-mail e-mail e-mail e-mail
telefon telefon telefon telefon telefon telefon
datum zapojeni do projektu datum zapojeni do projektu datum zapojeni do projektu datum zapojeni do projektu datum zapojeni do projektu datum zapojeni do projektu
Féze vystavby podpisovy vzor podpisovy vzor podpisovy vzor podpisovy vzor podpisovy vzor podpisovy vzor
1 Pfipravné préce (PPR)
11 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
12 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
13 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
14 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
15 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
16 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
17 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
18 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
19 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
110 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
111 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
112 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
113 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
114 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
2 Studie stavby (STS)
21 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
22 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
23 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
24 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
25 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
26 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
27 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
28 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
29 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
2.10 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
3 Dokumentace pro tzemni rozhodnuti (DUR
31 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
32 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
33 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
34 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
35 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
36 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
37 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
38 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
3.9 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
4 Dokumentace pro stavebni povoleni (DSP)
41 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
42 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
43 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
44 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
45 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
46 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
47 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
48 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
49 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
4.10 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
411 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
4.12 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
413 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
414 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
4.15 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
4.16 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
4.17 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
5 Dokumentace pro provedeni stavby (DPS)
5.1 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
52 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
53 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
54 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
55 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
56 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
57 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
538 vyjadteni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
6 Dokumentace pro vybér podzhotovitell stavby (DZS)
6.1 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
62 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
63 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
6.4 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
6.5 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
7 Vybér podzhotoviteld stavby (VDS)
7.1 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
7.2 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
73 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédieni, datum a podpis
7.4 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
8 Autorsky dozor a technicky dozor investora (AD, TDI)
81 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
82 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
83 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
8.4 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
85 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
86 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
87 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
838 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
89 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
9 Uvedenistavby do uzZivéni (SKP)
9.1 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
9.2 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
93 vyjadFeni, datum a podpis vyjadFeni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjédreni, datum a podpis vyjadieni, datum a podpis
9.4 vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis vyjadreni, datum a podpis
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Na za&atek stavebniho deniku bych dopdla striktné dodrZzovat uvéghi vSech
powienych zastupc iCastniki vystavby jako je investor, zhotovitel, architegtrojektant,
autorsky dozor (AD), technicky dozor investora (JA konkrétniho stavbyvedouciho,
s nasledujicimi Udaji: zastupce (profese), jmépéijeneni, adresa, telefon, e-mail, podpisovy
vzor a datum dne od kterého se do projektu zapsjthodou disledného vedenéthto Udai
je rychlé a pesné vyhledani kontaktv piipadt jakychkoliv dotag, jak pi pripravnych
schizkach, tak g kontrolnich dnech stavby nebo i jakakaézni material p piipadnych
soudnich sporech. Z tohoto materialu by bylejmmé, od jaké faze vystavby se jakiagtnik

na stav® pohyboval a od kdy byl za Use&knosti, kterym byl posten zodpowdny.

V pripact vzniku vicepracti mérgpraci [ jiz zapaaté vystavh, bych zhotoviteli i
investorovi doporéovala disledré kazdou zminu zapsat do stavebniho deniku, zapisem ve
stavebnim deniku informovat o Zn¢ ¢casového a finamiho planu, nepodéevat nutnost
vypracovani a odsouhlaseni dodatku k ieag smlouy o dilo, disledné dodrZzovani
z&kladnich pravidel pro fakturaci vicepraci. Vefinos pro snadné identifikace jednotlivych
vicepraci a méipraci pro paeby fakturace ma jak se praxi ukazalo vedeni denilag” pro

viceprace a zvl&@3pro mérprace.
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