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ABSTRAKT

Bakalarska prace vychazi z architektonické studie vypracované v ramci ateliérové
tvorby predmétu AG033. Pfedmétem navrhu je novostavba polyfunkéniho domu
v proluce historického jadra mésta Mikulov, pfimo pod zamkem azameckymi
hradbami. Z hlediska funkce je polyfunkéni diim ¢lenén na bytovy ddm s Sesti byty
o velikosti od 2+kk do 4+1, vCetné pfrisluSenstvi bytového domu. Dale se jedna
o sluzby v podobé pronajimatelné jednotky, hospody s minipivovarem a vinarny,
ktera vyuziva stavajici vinny sklep pod zameckymi hradbami. Ve dvore je skrze
prijezd umoznéno kryté parkovadni pro rezidenty azaméstnance sluZeb.
Z hmotového hlediska je objekt ¢lenén na vicepodlazni cast uli¢ni, ktera se sklada
ze dvou objektd rizné vysky dle plvodni historické parcelace, a jednopodlazni ¢ast
dvorni. Uli¢ni ¢ast je pojata, jako moderni adaptace tradicniho historického
charakteru meésta. Oba objekty ulicni casti jsou zastfeSeny Sikmou stfechou
z palenych tasek se stfeSnimi okny, ¢imz respektuji stfesni krajinu mésta Mikulov.
Fasdda jetvofena probarvenymi omitkami odvou barvach dle objektd.
Reminiscence na tradi¢ni historické detaily fasady jsou vytvoreny barevnymi linkami
v kontrastni barvé. Dvorni ¢ast je zastfeSena plochymi vegetacnimi stfechami, které
pomahaji odhmotnit zastavéné Uzemi. Fasada je obloZena cihelnymi pasky pro
splynuti s hradbami. NejvyraznéjSim vnitfnim prostorem je prostor vinarny
na Ctvercovém pUdorysu, zaklenuty ceskou klenbou svyraznym stfedovym
svetlikem. Celkové navrh polyfunkéniho domu propojuje meéstsky Zivot centra
Mikulova.

KLICOVA SLOVA

Polyfunkéni ddm, Mikulov, ulice Alfonse Muchy, proluka, vicepodlazni, hospoda,
minipivovar, vinarna, vinny sklep, kryté parkovani, sedlova stfecha, barevna omitka,
cihelny obklad



ABSTRACT

This bachelor’s thesis is based on the architectural study made within studio work
of subject AG033. The subject of the design is new mixed-use building in a gap site
at historic centre of the Mikulov city, right below Mikulov castle and it’s castle walls.
In terms of function, mixed-use building is used as an apartment building, which
is divided into six apartments with size from 2+k to 4+1, including facility spaces.
Next there are commerce services, which includes one commerce unit for rent,
beerhouse with microbrewery, and wine bar, which uses existing wine cellar
underneath the castle walls. In the back yard, there are located covered parking
spaces for residents and commerce employees, which are accessible by passage.
Mixed-use building is divided by architecture masses to multi-storey street section,
which consist of two houses with different height, which are based on historic plots,
and one-storey yard section. Street section isconceived as contemporary
adaptation of traditional historic character of the city. Both houses of the street
section have pitched roofs, made from ceramic roof tiles, with roof windows, which
respects roof character of the Mikulov city. Facades are made of two coloured
renders, which are divided by houses of the street section. Detailing of facades
is made from coloured contrast lines, which are referring to traditional historical
details. Yard section has flat green roofs, which helps to relieve mass from build-up
area. Facades are made of brick strip tiling, which helps to fuse building with castle
walls. The most prominent space is space of a wine bar, which is made on square
floor plan, and it has big Czech vaulting with significant centre skylight. Whole design
of mixed-use building connects city life in Mikulov city.

KEYWORDS

Mixed-use building, Mikulov, Alfons Mucha street, gap site, multi-storey, beerhouse,
microbrewery, wine bar, wine cellar, covered parking, pitched roof, coloured render,
brick tiling
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uvoD

PFedmétem bakalarské prace je navrh novostavby polyfunkéniho domu v proluce
historického jadra mésta Mikulov v ulici Alfonse Muchy. Re3ené Gzemi se nachazi
pod hradbami Mikulovského zamku, a dnes je nevyuZivané. Z hlediska funkce
je polyfunkéni diim ¢lenén na bytovy diim s Sesti byty o velikosti od 2+kk do 4+1,
v€etné pfislusenstvi bytového domu. Z toho jsou 4 byty mezonetové. Dale se jedna
o sluzby v podobé pronajimatelné jednotky, hospody s minipivovarem a vinarny,
ktera vyuziva stavajici vinny sklep pod zadmeckymi hradbami. Ve dvore je skrze
prUjezd umoznéno kryté parkovani pro rezidenty azaméstnance sluzeb.
Z hmotového hlediska je objekt ¢lenén na vicepodlazni ¢ast uli¢ni, ktera se sklada
ze dvou objektt rlizné vysky dle plvodni historické parcelace, a jednopodlazni ¢ast
dvorni. Pro navrh jsou zdsadni zavéry a informace z archivniho prizkumu, které
nastinily vzhled a Gcel pldvodnich budov. Dle téchto informaci je soudasti studie
navrh na obnoveni historického propojeni zameckych zahrad s ulici Alfonse Muchy,
na které je projektova dokumentace pfipravena. Uli¢ni ¢ast je pojata, jako moderni
adaptace tradi¢niho historického charakteru meésta. Oba objekty uli¢ni asti jsou
zastreSeny Sikmou stfechou z palenych taSek se stfeSnimi okny, ¢imz respektuji
stfesni krajinu mésta Mikulov. Fasada je tvorena probarvenymi omitkami barvy
krémové a svétle oranzové dle objektl. Otvory pfizemi navazuji na tradici
Mikulovského loubi, a otvory vysSich pater zachovavaji Sifku a orientaci téch
tradi¢nich. Reminiscence na tradi¢ni historické detaily fasady jsou vytvoreny
barevnymi linkami v kontrastni barvé. Dvorni ¢ast je zastfeSena plochymi
vegetacnimi stfechami, které pomahaji odhmotnit zastavéné uUzemi. Fasada
je obloZzena cihelnymi pasky pro splynuti s hradbami. NejvyraznéjSim vnitfnim
prostorem je prostor vindrny na ¢tvercovém pudorysu, zaklenuty ceskou klenbou
s vyraznym stfedovym svétlikem. Celkové navrh polyfunkéniho domu propojuje
meéstsky zivot centra Mikulova.



A. PRUVODNI ZPRAVA
A1. IDENTIFIKACNI UDAJE

A11 UDAJE O STAVBE

a) nazev stavby

Polyfunkéni ddm v Mikulové

b) misto stavby (adresa, &isla popisna, katastralni izemi, parcelni ¢isla pozemku)
Kraj: Jihomoravsky

Okres: Breclav

Obec: Mikulov [584649]

Ulice: Alfonse Muchy

p. €. 50, 51

Katastralni Uzemi: Mikulov na Moravé [694193]
Cislo evidenéni: 327

Cislo LV: 5917

A.1.2 UDAJE O STAVEBNIKOVI

a) jméno, pfijmeni a misto trvalého pobytu (fyzické osoba) nebo

Vedouci prace ARC: Ing. arch Jifi Gero, Ph.D.

Vedouci prace PST: Ing. DuSan Hradil

b) jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifikaéni €islo osoby, misto podnikani (fyzicka
osoba podnikaijici) nebo

c) obchodni firma nebo nazev, identifikaéni ¢islo osoby, adresa sidla (pravnicka osoba)

A1.3 UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE

a) jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifika&ni &islo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev (prévnicka osoba), identifikaéni &islo osoby,
adresa sidla,

Vypracoval: Kristian Raszyk

b) jméno a pfijmeni hlavniho projektanta véetné &isla, pod kterym je zapsan v evidenci autorizovanych
osob vedené Ceskou komorou architektd nebo Ceskou komorou autorizovanych inzenyrti a technik
¢innych ve vystavbé, s vyznacenym oborem, popfipadé specializaci jeho autorizace,

c) jména a pfijmeni projektanti jednotlivych éasti projektové dokumentace véetné &isla, pod
kterym jsou zapsani v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektt
nebo Ceskou komorou autorizovanych inzenyri a technikd &innych ve vystavbg, s
vyznacenym oborem, popfipadé specializaci jejich autorizace.



A.2 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Ateliérova semestralni prace AG034.

Zadani bakalarské prace.

Geodetické zaméreni stavby vcetné zjisténi inzenyrskych siti poskytnuté vedoucim
prace ARC.

Snimek katastralni mapy.

Snimek zakladni mapy.

Zaméreni stavajiciho sklepa (vypracoval Kristian Raszyk).

Fotodokumentace stavajiciho sklepa.

Fotodokumentace a zabéry z dronu poskytnuté vedoucim prace ARC.

A.3 UDAJE 0 UZEMI

a) rozsah fe$eného Gzemi

Redené Uzemi se nachézi v katastralnim Uzemi Mikulov na Moravé [694193],
v Jihomoravském kraji, v okrese Breclav. Jedna se o parcely ¢. 50 a 51 s celkovou
plochou 1422 m?. V severni Casti FeSeného Uzemi se nachazeji historické hradby
Mikulovského zamku vcetné stavajiciho vinného sklepa s pristupem z parcely €. 50.
Nyni je feSené Uzemi nevyuZité a je na néj znemoznén vstup mobilni plotovym
systémem.

b) Gidaje o ochrané Gizemi (pamatkova rezervace, pamatkova zona, zvladté chranéné azemi,
zaplavové Gzemi apod.)

Regené Uzemi spadd do oblasti méstské paméatkové rezervace Mikulov. Regulace
pamatkard se vztahuje predevsim na stavajici objekty v historickém centru mésta
Mikulov. PoZzadavky na novostavby se vztahuji na zachovani stfesni krajiny z reznych
keramickych palenych tasek a na pfizplsobeni novostavby vyskové hladiné okolni
zastavby. Obecné se jedna o respekt novostavby k okolni historické zastavbé.
VSechny tyto pozadavky navrh splnuje.

Re$ené Uzemi také spada do zény IV. CHKO Palava. Tato zéna zahrnuje zastavéné
oblasti a nevztahuji se na ni pravidla regulujici charakter zastavby.

c) Gdaje o odtokovych pomérech

Odvodnéni Sikmych stfech bude rfeSeno pomoci nadfimsovych zapusténych Zlabd.
Ploché vegetalni extenzivni stfechy budou odvodnény pomoci vpusti. Zpevnéné
plochy ve dvore a v pobytové uli¢ce budou odvodnény pomoci odtokovych Zlabu
v dlazbé. Ve dvore a v ulicce je navrzena liniova drenaz ve spadu 1, zajistujici odvod
vody predevsim v misté stavajicich zameckych hradeb. VSechna deStova voda bude
svedena do obetonované reten¢ni nadrze o objemu 20 m? ve dvore. Odtud bude
prebytecna voda svedena do jednotné kanalizace v ulici Alfonse Muchy. Nové
navrzené stavby nijak vyrazné neovlivni stavajici odtokové pomeéry. Stavebné
historicky prtzkum a archivni prlzkum budov, které v feSeném Gzemi staly dfive
dokazal, Ze byly taktéZ napojeny na jednotnou kanalizaci. Z toho vyplyva, Ze na nové
napojeni je v systému odvodnéni rezerva.

d) Gdaje o souladu s iGzemné planovaci dokumentaci, nebylo-li vydano Gzemni rozhodnuti
nebo Gzemni opatieni, popfipadé nebyl-li vydan tzemni souhlas

Navrzené objekty v FeSeném Uzemi se nachazeji v zoné SC-SmiSena centralni. Navrh
odpovida pozadavkim aktudlniho tzemniho planu mésta Mikulov, vydaného dne
22. 12. 2020, v ucinnosti od 20.1.2021. Stavba svym vzhledem, ani ucelem neni



v rozporu s platnym uzemnim planem vcetné pozdéjSich zmén. Stavba se nachazi
v plochach pro bydleni smiSené centralni. Zamér je v souladu s vyuZitim ploch SC.
e) udaje o souladu s Gzemnim rozhodnutim nebo vefejnopravni smlouvou izemni rozhodnuti
nahrazujici anebo Uzemnim souhlasem, popfipadé sregulaénim planem vrozsahu, ve
kterém nahrazuje Uzemni rozhodnuti, s povolenim stavby a v pfipadé stavebnich Gprav
podmifiujici zménu v uzivani stavby tGdaje o jejim souladu s tizemné planovaci dokumentaci
Re$ené Uzemi neni ovlivné&no regula¢nim planem, tudi? nemusi splfiovat jeho
pozadavky. Na predmétnou stavbu nebyly vydany zadna rozhodnuti, souhlasy nebo
vefejnopravni smlouva.

f) udaje o dodrZeni obecnych poZadavki na vyuziti Gzemi

NavrZzeny objekt polyfunkéniho domu neni v rozporu s zadnym z poZzadavk( na
vyuziti Uzemi dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi. Jsou splnény pozadavky architektonické, urbanistické, hygienické, pozadavky
na zachovani kvality ovzdusi a poZzadavky na denni osvétleni a proslunéni.

g) ddaje o spinéni poZadavk( dotéenych organt

Novostavba splfiuje pozadavky dotcenych organd.

h) seznam vyjimek a ulevovych fedeni

Na feSenou novostavbu se nevztahuji zadné vyjimky ani Ulevova reSeni.

i) seznam souvisejicich a podmifiujicich investic

Soucasti stavebnich praci bude i sanace zdmeckych hradeb a odstranéni zbytkd
konstrukci po zdemolované budove na parcele €. 50. PfiloZzena studie volné prilohy
predklada navrh na propojeni pobytové ulicky na parcele ¢. 50 se zameckymi
terasami na parcele ¢. 10. Navrh vychazi z idajl archivniho prizkumu o skutec¢nosti
zaniklého historického propojeni ulice Alfonse Muchy a zameckych zahrad. Toto
feSeni bude mozno realizovat po dokonceni polyfunkéniho domu a po koordinaci
s vlastniky parcel ¢. 10 a 49. Navrh polyfunkéniho domu je na budouci propojeni
pripraven.

j) seznam pozemki a staveb dotéenych provadénim stavby (podle katastru nemovitosti)
Pozemky v FeSeném Uzemi: p. €. 50 a 51

Sousedni pozemky: p. €. 10, 49, 53, 54 a 3298

Dotcené stavby v obci Mikulov: 1541/6 a 223/2

A.4 UDAJE O STAVBE

a) nova stavba nebo zména dokonéené stavby

Navrzeny polyfunkéni ddm je novostavbou.

b) Géel uzivani stavhy

Stavba je urcena pro trvalé bydleni a sluzby. Celkem bude objekt obsahovat 6 bytt
v€etné prislusenstvi. V ramci sluzeb je zastoupena pronajimatelna jednotka, provoz
hospody s vlastnim minipivovarem a vinarna.

c) trvala nebo dotasna stavha

Bude se jednat o trvalou stavbu.

d) Gdaje o ochrané stavby podle jinych pravnich pfedpisti

Novostavba polyfunkéniho domu nepodléha zadné ochrané.

e) Gdaje o dodrzeni technickych poZadavki na stavby a obecnych technickych poZadavkd
zabezpedujici bezbariérové uzivani staveb.

Navrh polyfunkéniho domu odpovida viem pozadavkim, které uvadi vyhlaska c.
398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové



uzivani staveb. Do vSech nové vybudovanych ¢asti objektu je zajiStén bezbariérovy
pristup pomoci ramp do max. sklonu 6,25 % a vytahu.

f) udaje o splnéni poZadavk( dotéenych organi a poZadavka vyplyvajicich z jinych pravnich
predpist

Novostavba splfiuje pozadavky dotcenych organd.

g) seznam vyjimek a tlevovych feeni

Na feSenou novostavbu se nevztahuji zadné vyjimky ani Ulevova reSeni.

h) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, poéet funkénich
jednotek a jejich velikosti, poéet uzivateld / pracovniki apod.)

Zastavéna plocha S0O.01-S0.04: 922,74 m?
Zpevnéna plocha: 323,45 m?
Obestavény prostor: 7644,18 m?

Pocet funk¢nich jednotek: 6 bytovych jednotek

3 komercni jednotky
Celkem polyfunkéni dim obsahuje 9 funkénich jednotek a 39 uzivatel(.

Nazev jednotky Plocha jednotky | Typ bytu | Pocet uZivatel(
[m?]

Mezonetovy byt €. 1 76,7 2+kk 3

Mezonetovy byt €. 2 73,6 2+kk 3

Byt¢. 3 64,8 2+kk 3

Byt C. 4 77,1 2+kk 3

Mezonetovy byt €. 5 135,9 4+1 6

Mezonetovy byt €. 6 124,3 4+1 6

Pronajimatelna komercni | 54,3 - max. 5

jednotka

Hospoda a minipivovar 285,5 - max. 5

Vinarna 219,2 - max. 5

i) zakladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodafeni s destovou vodou,
celkové produkované mnozstvi a druhy odpad( a emisi, tiida energetické naroénosti budov
apod.)

Bilance stavby, ani energeticky Stitek budovy neni pfredmétem bakalarské prace. Pro
kontejnery na komunalni odpad, v€etné tridéného, budou vyhrazena mista u krytych
parkovacich stani v objektu SO.04. Svoz smésného a tridéného odpadu bude
zajistén technickymi sluzbami mésta Mikulov v intervalech 14 dni.

S veSkerymi odpady bude nalezité nakladano ve smyslu ustanoveni zakona Cc.
541/2020 Sb., o odpadech, a predpist souvisejicich. Plvodce odpadu (realiza¢ni
firma, stavebnik) je povinen odpady zarazovat podle druh( a kategoriidle §5a 6 a
zajistit prednostni vyuziti odpadl v souladu s § 11 zdkona. Odpady, které sam
nemUzZe vyuzit nebo odstranit v souladu s timto zdkonem (¢. 541/2020 Sh.) a
provadécimi pravnimi predpisy, muZe prevést do vlastnictvi pouze osobé opravnéné
k jejich prevzeti, a to bud primo, nebo prostfednictvim k tomu zfizené pravnické
osoby. Odpady lze ukladat pouze na skladky, které svym technickym provedenim
splfuji pozadavky pro uklddani téchto odpadl. Rozhodujicim hlediskem pro
uklddani odpadl na skladky je jejich sloZeni, misitelnost, nebezpecné vlastnosti a
obsah Skodlivych latek ve vodnim vyluhu, podrobnéji zak. ¢. 541/2020 Sb.



odpady z vystavby: pfi vlastni vystavbé se predpoklada vznik odpadU jen stavebniho
razu (zemina, Zelezo, ocel, plasty apod.).

emise z obdobi vystavby: obdobi vystavby predstavuje pouze docasnou zatéz pro
uvedenou lokalitu. Zde se predpoklada zdroj emisi z provozu stavebnich
mechanism0 a ndkladni dopravy, predevsim prasnost (tuhé znecistujici latky) a
emise ze spalovani (spalovaci motory). Toto zatizeni bude vSak kratkodobé,
nevyznamneé, s minimalnim dopadem na celkovou emisni situaci.

emise z provozu: pri provozu polyfunkéniho domu nebude vznikat nadmérné
mnozstvi emisi. Vytapéni objektu je navrzeno jako podlahové nebo pomoci
vzduchotechniky. Zdrojem tepla pro vytapéni bude Uustfedni plynovy kotel
v technické mistnosti 1.S (S0O.01). Technicka mistnost pro vzduchotechniku bude
umisténa v 1.NP (SO.03). Ohrev teplé vody bude zajistén ustfednim plynovym
kotlem v technické mistnosti 1.S (SO.01).

j) zakladni pfedpoklady vystavby (asové Gdaje o realizaci stavby, élenéni na etapy)

KvUli rozsahu stavby a omezené ploSe pozemku pro manipulaci a zafizeni stavenisté
je novostavba clenéna na 4 etapy dle rfazeni SO.01 az SO.04. Je predpokladano
nasledujici ¢lenéni fazi jednotlivych stavebnich objekt(:

Pripravné prace -> Zemni prace -> Konstrukce zaklad(i -> Hruba spodni stavba ->
Hruba horni stavba -> Konstrukce zastreSeni -> Vnitfni dokoncovaci prace -> Vnéjsi
dokoncovaci prace a terénni Upravy

k) orientaéni naklady stavby

Odhadovand cena vychazi z cenovych ukazateld ve stavebnictvi pro rok 2021.
Budova je zatfidéna dle JKSO do tridy 803.5.3 Domy bytové netypové (orientacni
cena za m*=9860 K&/m?). Celkova odhadovana cena stavby polyfunkéniho domu je
75371 615 K (9860x7644,18).

A.5 CLENENI STAVBY NA OBJEKTY A TECHNICKA A
TECHNOLOGICKA ZARIZENI

SO.01 - Bytovy dum - 1. etapa

S0.02 - Bytovy dum - 2. etapa

S0.03 - Vinarna

SO.04 - Kryta stani

SO.05 - Zpevnéné plochy (betonova zamkova dlazba)
S0.06 - Pripojka jednotné kanalizace

S0O.07 - Rozvody destové kanalizace

S0.08 - Vodovodni pfipojka

S0.09 - Plynovodni pripojka NTL

SO.10 - Elektricka pripojka NN



B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA
B.1. POPIS UZEMI STAVBY

a) charakteristika Gzemi a stavebniho pozemku, zastavéné (izemi a nezastavéné uzemi,
soulad navrhované stavby s charakterem Gizemi, dosavadni vyuziti a zastavénost Gzemi,
Polyfunkéni dim je umistén do proluky v centralni historické ¢asti mésta Mikulov.
Jednd se o nezastavéné stabilizované uUzemi pod vlivem méstské pamatkové
rezervace Mikulov. Stavebni parcely ¢. 50 a 51 pfFiléhaji k vefejné komunikaci, ulici
Alfonse Muchy, z jihovychodni strany. V severni ¢asti FeSeného Uzemi se nachazeji
historické hradby Mikulovského zamku vletné stavajiciho vinného sklepa
S pFistupem z parcely €. 50. Nyni je FeSené Uzemi nevyuZzité a je na néj znemoznén
vstup mobilni plotovym systémem.

Stavebni pozemek je vymezen hranicemi parcel p. ¢. 50 a 51 v katastralnim Uzemi
Mikulov na Morave.

Plocha stavebniho pozemku: 1422 m?

Zastavéna plocha celkem: 922,74 m?

Procento zastavéni: 64,9 %

Index zastavéni: 0,649

Urover 0,000: 235,00 mn. m. B. p. v.

Maximalni vySka stavby: +15,300

Zdroj: Vyrez ortofoto mapy. Geoprohlizec [online]. 2022, 05.01.2022 [cit. 2022-01-
05]. Dostupné z: https://ags.cuzk.cz/geoprohlizec/



b) Gdaje o souladu u s Gzemnim rozhodnutim nebo regulaénim planem nebo vefejnopravni
smlouvou tzemni rozhodnuti nahrazujici anebo tzemnim souhlasem, - icel uzivani stavby,
Regené Uzemi neni ovlivnéno regulaénim planem, tudiz nemusi splfiovat jeho
pozadavky. Na predmétnou stavbu nebyly vydany zadna rozhodnuti, souhlasy nebo
vefejnopravni smlouva.

c) udaje o souladu s Gzemné plénovaci dokumentaci, v pfipadé stavebnich uprav
podmifiujicich zménu v uzivani stavby,

Polyfunkéni déim je dle Uzemniho pldnu mésta Mikulov, vydaného dne 22. 12. 2020,
v ucinnosti od 20.1.2021, situovan do stabilizovanych ploch SC - bydleni smiSené
centralni.

HLAVNI VYUZITI

Neni stanoveno.

PRIPUSTNE VYUZITI

- pozemky staveb pro bydleni,

- pozemky staveb verejného obcanského vybaveni

- pozemky vinnych sklep(

- pozemky staveb obcanského vybaveni komercniho malého (obchodni zafizeni do
velikosti 800 m2 prodejni plochy, ubytovaci zafizeni - hotely, hotel garni, penzion.),
turistické infrastruktury, nerusSici drobné a femesiné vyroby

- pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplrikové stavby ke stavbé
hlavni, hospodarské stavby, pfistresky, altany...)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelenég, viceucelova hristé, détska hristé,
drobna architektura

NEPRIPUSTNE VYUZITi

- pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pFipustnym nebo podminéné
pripustnym vyuZzitim

- pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové dUsledky
vyvolavaji druhotné

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

- obchodni zafizeni do velikosti 1200 m2 prodejni plochy ve vicepodlaznim objektu
odpovidajicimu charakteru Uzemi soucasné se zajiSténim parkovani v objektu

- pozemky stavajicich staveb pro bydleni je mozno zménit na smiSené vyuziti za
podminky, Zze minimalné v jednom podlazi nebo podkrovi bude zachovano bydleni
POZADAVKY PROSTOROVEHO USPORADANI

U ploch, které se nachazi v uzemi zasadniho nebo doprovodného vyznamu pro
ochranu hodnot, respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1

Stabilizované plochy: o fesit hledisko nenaruSeni obrazu mésta (panorama) a
krajinného razu

- vy3kové regulace zastavby: neni stanovena, na Gizemi MPR se fidi Vynosem MK CSR
¢j. 7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra mésta Mikulova
za pamatkovou rezervaci

- intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena, na Gzemi MPR se Fidi Vynosem MK CSR
¢j. 7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra mésta Mikulova
za pamatkovou rezervaci
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Mikulov, 2022, 05.01.2022 [cit. 2022-01-05]. Dostupné z:
https://www.mikulov.cz/data/content_files/28/kv.pdf

Stavba svym vzhledem, ani uUcelem neni vrozporu s platnym Uzemnim planem
v€etné pozdéjSich zmén. Stavba se nachazi v plochach pro bydleni smiSené
centralni. Z&mér je v souladu s vyuzitim ploch SC.

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych poZadavkii na
vyuzivani tzemi,

Na predmétnou stavbu nebyly vydany zadna rozhodnuti.

e) informace o tom, zda a v jakych &astech dokumentace jsou zohlednény podminky
zavaznych stanovisek dotéenych organd,

Stanoviska doty¢nych orgdnd zajisti stavebnik ve spolupraci s dodavatelem
dokumentace a budou soucasti priloh dokumentace. Stanoviska dot¢enych organt
nejsou predmeétem bakalarské prace.

f) vyéet a zavéry provedenych prizkum( a rozbor( — geologicky priizkum, hydrogeologicky
prizkum, stavebné historicky prizkum apod.,

Pozemek je zarazen mezi pozemky s nizkym radonovym indexem. Jako opatfeni
bude stacit hydroizola¢ni vrstva z asfaltovych modifikovanych pasa.

V rdmci pripravnych praci bude nutno provést geologicky prlzkum, ktery upresni
hloubku zaloZeni okolnich objekt(, vlastnosti zeminy. Dle zjisténych skutecnosti
bude projektova dokumentace upravena.

Hydrogeologicky prizkum urci hladinu podzemni vody. Dle zjisténych skutecnosti
bude projektova dokumentace upravena.

Vroce 2020 byl proveden soukromy stavebné historicky a archivni prizkum
reSeného Uzemi, ktery zjistil funkci a podobu predchoziho objektu. Na zjiSténé
skutecnosti navrh polyfunkéniho domu reaguje a inspiruje se jimi.

g) ochrana Gzemi podle jinych pravnich piedpist,

Regené Uzemi spadd do oblasti méstské paméatkové rezervace Mikulov. Regulace
pamatkard se vztahuje predevsim na stavajici objekty v historickém centru mésta
Mikulov. PoZadavky na novostavby se vztahuji na zachovani stresni krajiny z reznych
keramickych palenych tasek a na pfizplsobeni novostavby vyskové hladiné okolni



zastavby. Obecné se jedna o respekt novostavby k okolni historické zastavbé.
VSechny tyto pozadavky navrh splnuje.

Re$ené Uzemi také spada do zény IV. CHKO Palava. Tato zéna zahrnuje zastavéné
oblasti a nevztahuji se na ni pravidla regulujici charakter zastavby.

h) poloha vzhledem k zéplavovému tGizemi, poddolovanému tGzemi apod.,

Novostavba polyfunkéniho domu se nenachazi v zaplavovém ani poddolovaném
Uzemi.

i) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v
uzemi,

Novostavba polyfunkéniho domu je castecné podsklepena. Tato podsklepena cast
je v oblasti pozemku, kde svou hloubkou zalozeni neovliviuje okolni nepodsklepené
objekty. V mistech, kde novostavba bezprostfedné sousedi s okolnimi objekty bude
nutno dle geologického prlizkumu upravit hloubku zaloZeni okolnich objektl na
naklady stavebnika po domluvé s dotéenymi subjekty.

Odvodnéni Sikmych stfech bude feSeno pomoci nadfimsovych zapusténych Zlabd.
Ploché vegetalni extenzivni stfechy budou odvodnény pomoci vpusti. Zpevnéné
plochy ve dvore a v pobytové uli¢ce budou odvodnény pomoci odtokovych Zlabu
v dlazbé. Ve dvore a v ulicce je navrZzena liniova drendz ve spadu 1 %, zajistujici
odvod vody predevsim v misté stavajicich zameckych hradeb. VSechna destova voda
bude svedena do obetonované reten¢ni nadrze o objemu 20 m? ve dvore. Odtud
bude prebytecna voda svedena do jednotné kanalizace v ulici Alfonse Muchy. Nové
navrzené stavby nijak vyrazné neovlivni stavajici odtokové pomeéry. Stavebné
historicky prtzkum a archivni prdzkum budov, které v feSeném Gzemi staly dfive
dokazal, Ze byly taktéZ napojeny na jednotnou kanalizaci. Z toho vyplyva, Ze na nové
napojeni je v systému odvodnéni rezerva.

j) poZadavky na asanace, demolice, kaceni dfevin,

PFed zahajenim vystavby polyfunkéniho domu budou z pozemku odstranény zbytky
predchoziho zbouraného objektu. Dale budou odstranény nevhodné objekty
inzenyrskych siti pfi chodniku ulice Alfonse Muchy, které v budoucnu nebudou
vyuzity. V ploSe pozemku budou odstranény nizké Zelezobetonové opérné zidky.
V severozapadni ¢asti pozemku dojde k vykaceni naletovych krovin.

k) poZzadavky na maximalni dotasné a trvalé zabory zemédélského piidniho fondu nebo
pozemku uréenych k plnéni funkce lesa,

ReSené Uzemi neni zahrnuto vzemédélském pddnim fondu, ani v pozemcich
urcenych k pInéni funkce lesa.

[) Gzemné technické podminky — zejména moZnost napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu, moZnost bezbariérového pfistupu k navrhované stavhg,

PFistup k polyfunkénimu domu bude zajiStén z dlazdéné verejné jednosmeérné
komunikace lll. tfidy na parcele ¢. 3298 dle katastru - ostatni plocha - ostatni
komunikace. Pristup do dvora bude zajistén prljezdem na parcele ¢. 51. Prijezd
bude opatfen bezpecnostnimi semafory. Vjezd bude umoZnén pouze rezidentim a
zasobovani sluzeb. V ulici Alfonse Muchy bude navrzeno omezeni rychlosti na 20
km/h kvuli omezené Sifce komunikace a rozhledovym pomérim (jiz ve stavajici
situaci se prirozené dodrzuje).

Napojeni objektu na zdroj vody bude pomoci nové pripojky na vefejny vodovodni
rad v ulici Alfonse Muchy. Hlavni vodomér bude umistén ve vodomeérné Sachté
v chodniku pred objektem.



Napojeni objektu na elektfinu bude provedeno pomoci nové pfipojky NN
podzemnim rozvodem z ulice Alfonse Muchy. Pfipojka bude ukoncena v prijezdu
v hlavnim elektromérovém rozvadéci na fasade.

Splaskova kanalizace bude svedena do jednotné kanalizace v ulici Alfonse Muchy,
kde bude vybudovana nova betonova kontrolni Sachta.

DeStové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou svedeny do obetonované
retencni nadrze a nasledné prepadem do jednotné kanalizace. Stavebné historicky
a archivni prlizkum budov, které v feSeném Gzemi staly dfive dokazal, Ze byly taktéz
napojeny na jednotnou kanalizaci. Z toho vyplyva, Ze na nové napojeni je v systému
odvodnéni rezerva.

Napojeni objektu na zemni plyn bude zajiSténo novou plynovodni pripojkou,
zakoncenou v prljezdu ve skiini HUP na fasadé.

m) vécné a &asové vazby stavby, podmifiujici, vyvolané, souvisejici investice.

PFed zahajenim vystavby polyfunkéniho domu bude provedena sanace zameckych
hradeb a odstranéni zbytkd konstrukci po zdemolované budové na parcele ¢. 50.
DalSi vazby ani investice nejsou vyzadovany.

|:|) seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba provadi,

Cislo parcely: 50

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Vyméra [m?]: 640
ZpUusob ochrany nemovitosti: mensi chranéné Uzemi, pamatkové chranéné

Uzemi, pam. rezervace budova, pozemek v pamatkové
rezervaci, nemovita kulturni pamatka

Vlastnik: Rezidence Alfons Mucha s.r.o., Jundrovska 1303/43,
Komin, 62400 Brno

Cislo parcely: 51

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Vyméra [m?]: 782

ZpUusob ochrany nemovitosti: mensi chranéné Uzemi, pamatkové chranéné

Uzemi, pam. rezervace budova, pozemek v pamatkové
rezervaci, nemovita kulturni pamatka

Vlastnik: Rezidence Alfons Mucha s.r.o., Jundrovska 1303/43,
Komin, 62400 Brno

0) seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo

bezpetnostni pasmo.

Cislo parcely: 10

Druh pozemku: ostatni plocha

Vyméra [m?]: 4615

ZpUsob ochrany nemovitosti: mensi chranéné uzemi, pamatkové chranéné

Uzemi, pam. rezervace budova, pozemek v pamatkové
rezervaci, nemovita kulturni pamatka

Vlastnik: Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndmésti 449/3, Vever,
60200 Brno



Cislo parcely: 53

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Vyméra [m?]: 147
ZpUsob ochrany nemovitosti: mensi chranéné uzemi, pamatkové chranéné

Uzemi, pam. rezervace budova, pozemek v pamatkové
rezervaci, nemovita kulturni pamatka

Vlastnik: Chalupa Lubos3 JUDr., Cmelicka 954/17, Kldnovice,
19014 Praha 9

Cislo parcely: 54

Druh pozemku: zahrada

Vyméra [m?]: 177

ZpUsob ochrany nemovitosti: zemédélsky pGdni fond, mensi chranéné tzemi,

pamatkové chranéné uzemi, pam. rezervace budova,
pozemek v pamatkové rezervaci, nemovita kulturni

pamatka

Vlastnik: Chalupa Lubos3 JUDr., Cmelick4 954/17, Kldnovice,
19014 Praha 9

Cislo parcely: 49

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Vyméra [m?]: 409

ZpUusob ochrany nemovitosti: mensi chranéné Uzemi, pamatkové chranéné

Uzemi, pam. rezervace budova, pozemek v pamatkové
rezervaci, nemovita kulturni pamatka

Vlastnik: Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 69201 Mikulov

Cislo parcely: 3298

Druh pozemku: ostatni plocha

Vyméra [m?]: 1901

ZpUsob ochrany nemovitosti: mensi chranéné uzemi, pamatkové chranéné

Uzemi, pam. rezervace budova, pozemek v pamatkové
rezervaci, nemovita kulturni pamatka
Vlastnik: Mésto Mikulov, Ndmésti 158/1, 69201 Mikulov

B.2. CELKOVY POPIS STAVBY
B.2.1 ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJIHO UZIVANI

a) nova stavba nebo zména dokonéené stavby; u zmény stavby Udaje o jejich soué¢asném
stavu, zavéry stavebné technického, pfipadné stavebné historického priizkumu a vysledky
statického posouzeni nosnych konstrukci,

Navrzeny polyfunkéni ddm je novostavbou.

b) Géel uzivani stavby,

Stavba je urcena pro trvalé bydleni a sluzby. Celkem bude objekt obsahovat 6 byt(
v€etné prislusenstvi. V ramci sluzeb je zastoupena pronajimatelna jednotka, provoz
hospody s vlastnim minipivovarem a vinarna.

c) trvala nebo dogasna stavba,

Bude se jednat o trvalou stavbu.



d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych poZadavkil na
stavby a technickych pozadavk( zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby,

PFed zahajenim stavby polyfunkéniho domu musi byt vydano uzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni méstskym uradem v Mikuloveé.

Navrzeny objekt polyfunkéniho domu neni v rozporu s zadnym z pozadavkl na
vyuziti zemi dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi. Jsou splnény pozadavky architektonické, urbanistické, hygienické, pozadavky
na zachovani kvality ovzdusi a poZzadavky na denni osvétleni a proslunéni.

Déle polyfunkéni ddm odpovidéd vsem poZzadavkdm, které uvadi vyhlaska c.
398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb. Do vSech nové vybudovanych ¢asti objektu je zajiStén bezbariérovy
pristup.

Navrzena stavba spliuje pozadavky vyhlasky 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby, zejména nasleduijici:

- Denni osvétleni - vSechny obytné mistnosti splfiuji pozadavky na Ccinitel denni
osvétlenosti.

- Proslunéni - obytné mistnosti jsou diky situovani stavby dostatecné proslunény.
Proslunéna je vzdy minimalné 1 obytna mistnost bytu.

- Ochrana proti hluku a vibracim - pozadavky byly do projektu zaclenény a jsou
splnény, konstrukce splfuji pozadavky na akustickou odolnost. Jednotlivé byty jsou
oddéleny mezibytovymi akustickymi sténami, které splnhuji stanovené pozadavky.
Konstrukce vytahu je od ostatnich konstrukci oddilatovana, neprenasi tak nezadouci
vibrace. V blizkosti stavby se nenachazi zadny vyznamny zdroj hluku.

- Bezpecnost pfi provadéni a uzivani staveb - pozadavky byly do projektu zaclenény
a jsou splnény. Pfi provadéni stavby bude dodrzovana a pravidelné kontrolovana
BOZP.

- Uspora energie a tepelna pohoda - poZadavky byly do projektu za¢len&ny a jsou
splnény. Konstrukce jsou navrzeny tak, aby s rezervou splfhovaly pozadavky na
soucinitel prostupu tepla.

- Zakladani staveb - zaklady jsou navrzeny pro dany typ podloZi a zakladova spara je
v nezamrzné hloubce.

- Stény a pricky - vnéjsi stény splnuji vSechny tepelné technické pozadavky, pricky a
délici stény jsou vyhovuijici z hlediska zvukové izolace.

- Podlahy, povrchy stén a stropl - veskeré povrchy jsou zdravotné nezavadné,
podlahy jsou navrzeny dle Ucelu mistnosti a poZadavkd investora.

- Stfechy - PoZadavky byly do projektu zaclenény a jsou splnény. Je navrzen sklon,
ktery je vySSi nez minimalni sklon pro danou krytinu navrzeny vyrobcem.

- VypIné otvor( - vyplné otvorl splnuji tepelné technické a akustické pozadavky,
soucinitel prostupu tepla okny a dvermi. Jsou spInény poZadavky na vysku parapetu.
- Vytapéni - pozadavky byly do projektu zaclenény a jsou splnény.

- Vétrani - pozadavky na vétrani byly do projektu zaclenény a jsou splnény. Mistnosti
jsou vétrany prirozené okny. V mistnostech se zavedenou vzduchotechnikou bude
veétrani zajisténo nucené.

- Minimalni hygienické rozméry mistnosti - pozadavky byly do projektu zaclenény
a jsou s rezervou splnény vcetné svétlych vysek.



- Kominy a koufovody - vybiraci otvor se nachazi v 1.S 300mm nad podlahou
vymetani kominu se bude provadét ze stfechy. PoZadavky budou splnény pfi
provadéni stavby, a zaznam o jejich splnéni bude zapsan ve stavebnim deniku.

Na komin bude pred kolaudaci vydana revizni zprava.

Komin se bude distit ze stfechy. Komin bude k ¢iSténi opatfen kominovou lavkou,
umisténou dle normy na streSe. PFistup ke kominové lavce bude pomoci naslapnych
stupnl dodanych vyrobcem krytiny.

e) informace o tom, zda a v jakych &astech dokumentace jsou zohlednény podminky
zavaznych stanovisek dotéenych organd,

Stanoviska doty¢nych orgdnl zajisti stavebnik ve spolupraci s dodavatelem
dokumentace a budou soucasti priloh dokumentace. Stanoviska dot¢enych organt
nejsou predmétem bakalarské prace.

f) ochrana stavby podle jinych pravnich pfedpist,

Novostavba polyfunkéniho domu nepodléha zadné ochrané.

g) navrhované parametry stavby — zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha,
pocet funkénich jednotek a jejich velikosti apod.,

Jedna se o castecné podsklepenou stavbu polyfunkéniho domu o 4 nadzemnich a 1
podzemnim podlazi.

Zastavéna plocha SO.01-S0.04: 922,74 m?
Zpevnéna plocha: 323,45 m?

UZitna plocha: 1604,1 m?
Obestavény prostor: 7644,18 m?

Pocet funkcnich jednotek: 6 bytovych jednotek

3 komercni jednotky
Celkem polyfunkéni dim obsahuje 9 funkénich jednotek a 39 uZivatel.

Nazev jednotky Plocha jednotky | Typ bytu | Pocet uZivatel(
[m?]

Mezonetovy byt €. 1 76,7 2+kk 3

Mezonetovy byt €. 2 73,6 2+kk 3

Byt ¢. 3 64,8 2+kk 3

Byt C. 4 77,1 2+kk 3

Mezonetovy byt €. 5 135,9 4+1 6

Mezonetovy byt €. 6 124,3 4+1 6

Pronajimatelna komercni | 54,3 - max. 5

jednotka

Hospoda a minipivovar 285,5 - max. 5

Vinarna 219,2 - max. 5

h) zakladni bilance stavby — potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodafeni s destovou
vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadt a emisi, tfida energetické naroénosti
budov apod.,

Bilance stavby a energeticky Stitek budovy neni predmétem bakalarské prace. Pro
kontejnery na komunalni odpad, v€etné tfidéného, budou vyhrazena mista u krytych
parkovacich stani v objektu SO.04. Svoz smésného a tridéného odpadu bude
zajistén technickymi sluzbami mésta Mikulov v intervalech 14 dni.

S veSkerymi odpady bude nalezité nakladano ve smyslu ustanoveni zakona Cc.
541/2020 Sb., o odpadech, a predpist souvisejicich. Plvodce odpadu (realiza¢ni



firma, stavebnik) je povinen odpady zarazovat podle druhl a kategoriidle §5a 6 a
zajistit prednostni vyuziti odpadl v souladu s § 11 zdkona. Odpady, které sam
nemUzZe vyuzit nebo odstranit v souladu s timto zdkonem (¢. 541/2020 Sh.) a
provadécimi pravnimi predpisy, muZe prevést do vlastnictvi pouze osobé opravnéné
k jejich prevzeti, a to bud primo, nebo prostfednictvim k tomu zfizené pravnické
osoby. Odpady lze ukladat pouze na skladky, které svym technickym provedenim
splfuji pozadavky pro ukladani téchto odpadl. Rozhodujicim hlediskem pro
ukladani odpadl na skladky je jejich sloZzeni, misitelnost, nebezpecné vlastnosti a
obsah Skodlivych latek ve vodnim vyluhu, podrobnéji zak. ¢. 541/2020 Sb.

odpady z vystavby: pfi vlastni vystavbé se predpoklada vznik odpadu jen stavebniho
razu (zemina, Zelezo, ocel, plasty apod.).

emise z obdobi vystavby: obdobi vystavby predstavuje pouze docasnou zatéz pro
uvedenou lokalitu. Zde se predpoklada zdroj emisi z provozu stavebnich
mechanismd a nakladni dopravy, predevsim prasnost (tuhé znecistujici latky) a
emise ze spalovani (spalovaci motory). Toto zatizeni bude vSak kratkodobé,
nevyznamne, s minimalnim dopadem na celkovou emisni situaci.

emise z provozu: pri provozu polyfunkéniho domu nebude vznikat nadmérné
mnozstvi emisi. Vytapéni objektu je navrzeno jako podlahové nebo pomoci
vzduchotechniky. Zdrojem tepla pro vytapéni bude Uustfedni plynovy kotel
v technické mistnosti 1.S (SO.01). Technicka mistnost pro vzduchotechniku bude
umisténa v 1.NP (SO.03). Ohrev teplé vody bude zajistén ustfednim plynovym
kotlem v technické mistnosti 1.5 (SO.01).

i) zakladni pfedpoklady vystavby — &asové Gdaje o realizaci stavby, élenéni na etapy,

KvUli rozsahu stavby a omezené ploSe pozemku pro manipulaci a zafizeni stavenisté
je novostavba clenéna na 4 etapy dle rfazeni SO.01 az SO.04. Je predpokladano
nasledujici ¢lenéni fazi jednotlivych stavebnich objekt(:

Pripravné prace -> Zemni prace -> Konstrukce zaklad( -> Hruba spodni stavba ->
Hruba horni stavba -> Konstrukce zastreSeni -> Vnitfni dokoncovaci prace -> Vnéjsi
dokoncovaci prace a terénni Upravy

j) orientaéni naklady stavby.

Odhadovana cena vychazi z cenovych ukazatell ve stavebnictvi pro rok 2021.
Budova je zatfidéna dle JKSO do tfidy 803.5.3 Domy bytové netypové (orientacni
cena za m*=9860 K&/m?3). Celkova odhadovana cena stavby polyfunkéniho domu je
75371 615 K (9860x7644,18).

B.2.2 CELKOVE URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

a) urbanismus — izemni regulace, kompozice prostorového fedeni

Polyfunkéni dim je umistén do proluky v centralni historické ¢asti mésta Mikulov.
Jednd se o nezastavéné stabilizované uUzemi pod vlivem méstské pamatkové
rezervace Mikulov. Regulace pamatkard se vztahuje predevsim na stavajici objekty
v historickém centru mésta Mikulov. Pozadavky na novostavby se vztahuji na
zachovani stresni krajiny z reznych keramickych palenych tasek a na prizpUsobeni
novostavby vySkové hladiné okolni zastavby. Obecné se jedna o respekt novostavby
k okolni historické zastavbé. VSechny tyto pozadavky navrh splnuje.

Polyfunkéni diim je clenény na 2 ¢asti. Uli¢ni ¢ast dotvari charakter zastavby jak svym
vzhledem, tak i vySkovym prfechodem mezi sousednimi objekty. Uli¢ni ¢ast je dale



hmotove a vizualné ¢clenéna dle historické parcelace na 2 objekty. Dvorni ¢ast tvori
jednopodlazni objekty s plochymi vegetacnimi stfechami, které zajiStuji vizualni
splynuti s okolim.

Polyfunkéni ddm priléhd kverejné komunikaci Ill. tfidy, ulici Alfonse Muchy,
zjihovychodni strany. Zde jsou orientovany vstupy do pronajimatelné jednotky,
hospody a pobytové ulicky. Zde je také zajisténo zasobovani minipivovaru nizkovou
vytahovou ploSinou. Prljezd spojuje ulici s provoznim dvorem objektu V severni
Casti reSeného uzemi se nachazeji historické hradby Mikulovského zamku vcetné
stavajiciho vinného sklepa. Vnitfni dvir zajistuje dopravni obsluznost vinarny a
hospody a pfistup ke krytym parkovacim mistim. Téch je celkem 9 (z nich 1 misto
pro imobilni). Kazdému bytu nalezi 1 parkovaci misto (celkem 6). Zbylé 3 mista jsou
vyhrazena pro zaméstnance sluzeb. DalSi parkovani je umoznéno v ulici Alfonse
Muchy a na blizkém parkovisti u nameésti.

Zelen se vreSeném Uzemi vyskytuje prevazné na vegetacCnich stfechach, které
zabiraji podstatnou ¢ast zemi. Umisténi strom0 neni v ndvrhu uvazovano.

b) architektonické feSeni — kompozice tvarového fe$eni, materialové a barevné feseni
Polyfunkéni diim je castecné podsklepeny se 4 nadzemnimi a 1 podzemnim
podlazim. Uli¢ni ¢ast tvori SO.01 a SO.02. Dvorni ¢ast tvori SO.03 a SO.04.

SO.01 je podsklepeny se 4 nadzemnimi a 1 podzemnim podlazim. 4. nadzemni
podlaZi je feSeno jako obytné podkrovi. Maximalni vySka stavebniho objektu je
+15,300 m. ZastrfeSeni tvori sedlova stfecha o sklonu 40°. Stfesni krytina je
provedena z keramickych palenych tasek Tondach Figaro 11. Ve stfeSe jsou
umisténa stfesni okna Velux. Vikyre jsou nezadouci kvili zachovani charakteru
zéstavby. Zlaby jsou feSeny jako nastfedni se skrytymi svody ve fasiddé, a jsou
provedeny z pozinkovaného ocelového lakovaného plechu cihlové barvy (RAL 8004).
Fasadni silikatova omitka je provedena v barve krémové (Baumit LIFE 0019) s detaily
kolem osténi a podokapni fimsy v barvé svétle oranzové (Baumit LIFE 0283).
V pfizemi jsou umisténa atypicka fixni okna a vstupni portal Vekra s hlinikovymi
ramy s mosaznym odstinem. V dalSich podlazich jsou francouzska okna Vekra
Integra se skrytymi kfidly a hlinikovymi ramy s mosaznym odstinem. Kazdého
francouzského okna je provedeno svarované zabradli z ocelové pasoviny opatfené
mosaznym lakem. Parapetni desky jsou z pozinkovaného lakovaného plechu cihlové
barvy (RAL 8004).

S0.02 je nepodsklepeny se 3 nadzemnimi podlazimi. 3. nadzemni podlazi je FeSeno
jako obytné podkrovi. Maximalni vyska stavebniho objektu je +12,050 m. ZastreSeni
tvofi sedlova stfecha o sklonu 40°. StreSni krytina je provedena z keramickych
palenych tasek Tondach Figaro 11. Ve stfeSe jsou umisténa strfesni okna Velux.
VikyFe jsou nezadouci kvili zachovéni charakteru zéstavby. Zlaby jsou Fe3eny jako
nastresni se skrytymi svody ve fasadé, a jsou provedeny z pozinkovaného ocelového
lakovaného plechu cihlové barvy (RAL 8004). Fasadni silikatova omitka je provedena
v barvé svétle oranzové (Baumit LIFE 0283) s detaily kolem osténi a podokapni fimsy
v barvé krémové (Baumit LIFE 0019). V pfizemi jsou umisténa atypicka fixni okna a
vstupni portal Vekra s hlinikovymi ramy s mosaznym odstinem. V dalSich podlazich
jsou francouzska okna Vekra Integra se skrytymi kridly a hlinikovymi ramy
s mosaznym odstinem. Kazdého francouzského okna je provedeno svafované



zabradli z ocelové pasoviny opatfené mosaznym lakem. Parapetni desky jsou
z pozinkovaného lakovaného plechu cihlové barvy (RAL 8004).

SO.03 je nepodsklepeny s 1 nadzemnim podlazim. Maximalni vySka stavebniho
objektu je +6,450 m. ZastfeSeni tvori plocha vegetacni stfecha. Nad centraini
vinarnou bude umistén velky stredni svétlik, ktery je pfedmétem konstrukcniho
detailu . 2. Fasada bude oblozena licovymi cihelnymi pasky Terca Cienna v barvé
Cervené hrubé. Vyplné otvord budou tvofit venkovni dvere véetné nadsvétlikl Vekra
s hlinikovymi ramy s mosaznym odstinem. Oplechovani atiky bude z pozinkovaného
plechu.

SO.04 je nepodsklepeny s 1 nadzemnim podlazim. Maximalni vySka stavebniho
objektu je +4,650 m. ZastfeSeni tvofi plocha vegetacni stfecha. Fasada bude
obloZena licovymi cihelnymi pasky Terca Cienna v barvé cervené hrubé. Dvorni ¢ast
tvofi arkada svjezdy pro parkovani. Oplechovani atiky bude z pozinkovaného
plechu.

B.2.3 CELKOVE PROVOZNIi RESENI

Novostavba polyfunkéniho domu ma 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Hlavni
komunikacni jadro se nachazi v objektu SO.01. V 1.NP se nachazi prostory vinarny,
hospody, pronajimatelné jednotky a bytového domu. V 1.S se nachazi servisni
prostory bytového domu a minipivovar hospody. Ve 2.NP se nachazi 4 byty, z toho
2 mezonetové. Ve 3.NP se nachazeji 2 dalSi mezonetové byty a podkrovni ¢asti 2
predeslych. Ve 4.NP se nachazi podkrovni ¢asti poslednich 2 mezonetovych byt(.
Stresni terasy vegetacnich stfech jsou pfistupné ze schodistového prostoru 2.NP a
ze schodisté provozniho dvora.

Vstup do bytové ¢asti se nachazi v provoznim dvore. Vstupy do provozu hospody je
orientovan z ulice, z provozniho dvora a z pobytové ulicky. Vstupy do provozu
vinarny se nachazeji z provozniho dvora a pobytové ulicky. Vstup do pronajimatelné
jednotky je umistén z ulice.

V 1.S v Casti bytového domu se nachazi komunikacni jadro s vytahem a schodistém,
uklidova mistnost, 6 skladovacich kéji pro jednotlivé byty a ustfedni technicka
mistnost. V 1.S v Casti ndleZici hospodé se nachazi provoz minipivovaru. Pod négj
spadd mistnost prijmu s ndzkovym vytahem, chlazeny sklad, nechlazeny sklad,
zpracovna a varna, mistnost pasterace a plnéni, hlavni mistnost minipivovaru, a
tocité schodisté spojujici minipivovar s hospodou.

V 1.NP v bytové casti se nachazi vstupni hala a komunikacni jadro s vytahem a
schodistém. V 1.NP v asti pronajimatelné jednotky se nachazi hlavni prodejni
prostor, Satna, technicka mistnost se sprchou, umyvarna a toaleta. V 1.NP hospody
se nachazi hlavni odbytovy prostor, salonek, barovy prostor, tocité schodisté do
minipivovaru, pfirucni sklad, uklidova mistnost, doplnkovy sklad, pfipravna, hlavni
sklad, Satna zaméstnancll, sprcha, umyvarna, toaleta, sklad odpadu, technicka
mistnost, toaleta pro imobilni, umyvarna pro Zeny, toalety pro Zeny, umyvarna pro
muze a toalety pro muze. V 1.NP vinarny se nachazi centralni odbytovy prostor
vinadrny, predsiin degustacnich salénd, velky degustacni salén, maly degustacni
salén, barovy prostor, Satna zaméstnancl, umyvarna, sprcha, toaleta, Uklidova
mistnost, provozni vstupni hala, a chlazeny sklad.

Ve 2.NP se nachazi komunikacni jadro s vytahem a schodistém, chodby a jednotlivé
byty. Byt €. 1 ma predsin, Satnu, kuchyn s jidelnou, koupelnu s toaletou a obyvaci



pokoj se schodiStém. Byt ¢. 2 ma predsin, kuchyn s jidelnou a obyvacim pokojem se
schodistém a koupelnu s toaletou. Byt €. 3 ma predsin, kuchyn s jidelnou a obyvacim
pokojem, koupelnu stoaletou a loZznici. Byt ¢. 4 ma predsin, chodbu, kuchyn
s jidelnou, obyvaci pokoj, koupelnu, toaletu a loznici.

Ve 3.NP se nachazi komunikacni jadro s vytahem a schodistém, chodby a jednotlivé
byty. Mezonetova cast bytu €. 1 ma ochoz se schodiStém, loZnici a toaletu.
Mezonetova ¢ast bytu €. 2 ma ochoz se schodistém, loZnici a toaletu. Byt ¢. 5 ma
predsin, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj se schodistém, koupelnu a toaletu. Byt ¢.
6 ma predsin, chodbu, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj se schodistém, koupelnu,
toaletu a loznici.

Ve 4.NP se nachazi mezonetova ¢ast bytu €. 5, ktera ma ochoz se schodistém, loznici,
2 pokoje a koupelnu s toaletou. Mezonetova ¢ast bytu €. 6 ma ochoz se schodistém
a pracovnou, loznici, pokoj a koupelnu s toaletou.

B.2.4 BEZBARIEROVE UZIVANI STAVBY

VSechny nové vybudované verejné pristupné objekty jsou resSeny jako bezbariérové.
Vertikalni komunikace jsou reSeny pomoci ramp se sklonem do 6,25%, nebo pomoci
vytahu Liftcomp bez strojovny. Narazové zmény urovni jsou nizsi nez 20 mm.
Parkovani pro imobilni je umoznéno v provoznim dvore, nebo na parkovisti u
namesti. Provozy vinarny a hospody jsou vybaveny toaletami pro imobilni,
odpovidajici hygienické normé CSN 73 4108/2020.

B.2.5 BEZPECNOST PRI UZiVANi STAVBY

Navrh polyfunkéniho domu odpovida predpisim legislativy a norem, které zabranuiji
vzniku Uraz( nebo poskozeni majetku. Technické a technologické vybaveni je nutno
uZivat a provozovat dle predpisl vyrobce. Bezpecnost stavby bezprostredné souvisi
S jeji udrzbou. Oboji bude zajiStovat provozovatel stavby. Nutné je také provadéni
pravidelnych revizi a kontrol komind, konstrukci a instalaci.

B.2.6 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA OBJEKTU

a) stavebni feSeni + b) konstrukéni a materialové feseni

Polyfunkéni diim je castecné podsklepeny se 4 nadzemnimi a 1 podzemnim
podlazim. Uli¢ni ¢ast tvori SO.01 a SO.02. Dvorni ¢ast tvori SO.03 a SO.04.
VYKOPOVE PRACE

Pfed zahajenim vykopovych praci bude sejmuta ornice a zpevnéna vrstva Stérku.
Oboji bude odvezeno na prislusnou skladku. Vykopové prace budou provadény
postupné dle stavebnich objektd. Diky tomu bude mozné skladovani vykopané
zeminy v nevyuzitych Castech feSeného Uzemi. Vykopové jamy budou provadény
strojné pomoci rypadla technikou svahovani dle roznaseciho uhlu zeminy. Tam, kde
nebude svahovani mozné, bude provedeno zapazeni do zapor. Sjizdéci rampa do
vykopové jamy bude umisténa ze severozapadni strany. Ryhy budou provadény
strojné pomoci rypadla.

ZAKLADY

VSechny zakladové konstrukce jsou navrzeny jako Zelezobetonové zakladové pasy
hl. 500 mm z betonu C25/30 a vyztuzi B500B dle statického navrhu. Na zakladovych
pasech budou provedeny podkladni Zelezobetonové desky tl. 150 mm z betonu
C25/30 a vyztuzi dvéma KARI sitémi prdméru 8 mm s oky 150x150 mm. Podkladni
desky budou provedeny na podsyp z drceného kameniva tl. 150 mm. Pro dosazeni
nezamrzné hloubky bude u nepodsklepenych casti provedeno mezi zakladovymi



pasy a podkladnim betonem zdivo z betonovych tvarnic ztraceného bendéni tl. 300
mm zalitého betonem C25/30 s vyztuzi B500B dle statického navrhu. Stupriovani
zakladl mezi podsklepenou a nepodsklepenou ¢asti bude feSeno po 500 mm.
Z3klad pod retencni nadrzi bude tvofit Zelezobetonova deska tl. 150 mm z betonu
C25/30 a betonarské vyztuze B500B dle statického navrhu. V mistech styku se
stavajicimi konstrukcemi okolnich objektd budou zaklady oddilatovany. Hloubka
zakladd m0ze byt upravena dle skutec¢né hloubky zaloZeni okolnich objektd.
Prostupy zakladovymi konstrukcemi budou upfesnény dle projektu TZB.

SVISLE NOSNE KONSTRUKCE

Svislé nosné konstrukce SO.04 a SO.01 v 1.S jsou provedeny z betonovych tvarnic
ztraceného bendéni tl. 300 mm zalitého betonem C25/30 s vyztuzi B500B dle
statického navrhu. Ostatni svislé nosné konstrukce jsou provedeny z keramickych
tvarnic Porotherm 30 Profi dryfix P15 tl. 300 mm, vyzdénych na zdici pénu
Porotherm Dryfix. Mezibytové svislé nosné konstrukce budou provedeny
z keramickych tvarnic Porotherm 30 AKU Z P15 tl. 300 mm, vyzdénych na zdici maltu
Porotherm. Svislé nosné konstrukce vinarny tvori zdivo z betonovych tvarnic
ztraceného bendéni tl. 500 mm zalitého betonem C25/30 s vyztuzi B500B dle
statického navrhu. Svislé nosné konstrukce tvorici vytahové Sachty tvori zdivo
z betonovych tvarnic ztraceného bendéni tl. 200 mm zalitého betonem C25/30 s
vyztuzi B500B dle statického navrhu.

PRICKY

VétSinu pricek v polyfunkénim domé tvofi pricky z keramickych tvarnic Porotherm
14 Profi dryfix P15 tl. 140 mm, vyzdénych na zdici pénu Porotherm Dryfix. PFicky
budou oddilatovany od stropnich konstrukci deskami z mineralnich vidken tl. 20
mm. Kotveni pFicek do okolnich konstrukci bude zajiSténo pomoci ocelovych
kotvicich paskl v loznych sparach zdiva. Pricky tl. 125 mm v podkrovi jsou navrzeny
jako kostrové s nosnym rostem z ocelovych tenkosténnych CW a UW profil( Knauf a
s oplasténim sadrokartonovymi dekami Knauf White. Povrchy budou natfeny bilou
malbou. V hygienickych prostorach budou provedeny sanitarni pficky tl. 50 mm
z drevotriskovych laminovanych desek v hlinikovych ramech a na ocelovych
stojkach.

STROPNI KONSTRUKCE

Stropni konstrukce jsou navrzeny jako prefamonolitické systémové skladané tl. 250
mm ze stropnich nosnikd Porotherm POT 175 a keramickych viozek MIAKO 19/50 a
19/62,5. Stropy jsou doplnény nadbetonavkou z betonu C25/30 a vyztuzi z KARI siti
priméru 6 mm s oky 100x100 mm. Lokalné jsou stropy dobetonovany. V Grovni
vSech stropU jsou navrzeny Zelezobetonové pozedni vénce z betonu C25/30 a vyztuZzi
B500B dle statického navrhu. Pfi obvodovych sténach jsou vénce doplnény
véncovou tvarnici Porotherm VT 8 Profi Dryfix, tl. 80 mm. Prostupy stropy budou
upresnény dle projektu TZB a budou vzdy rozsifeny o 50 mm kvdli dilataci.
PREKLADY

Vétsinu prekladd v nosnych sténach z keramickych tvarnic tl. 300 mm bude tvorit
soubor prekladd Porotherm KP7. V obvodovych sténach bude soubor doplnén o
vrstvu tepelnéizolace z EPS. V nosnych sténach z betonovych tvarnic budou soubory
prefabrikovanych Zelezobetonovych preklad RZP. Eliptickd nadprazi budou
provedena z Zelezobetonovych kleneb zbetonu C25/30 a vyztuze B500B dle
statického navrhu. Preklady v prickach z keramickych tvarnic tl. 140 mm budou



tvorit systémové preklady Porotherm KP14,5. Preklady v sadrokartonovych

kostrovych prickach budou tvofeny ocelovymi tenkosténnymi profily Knauf CW 100.
SCHODISTE

Hlavni schodisté je reSeno jako 3ramenné s Zelezobetonovymi monolitickymi
rameny z betonu C25/30 a vyztuzi B500B dle statického navrhu, ulozenymi do
obvodovych stén a provazané s Zelezobetonovymi monolitickymi podestami.
Schodisté ma Sifku ramene 1500 mm a vySku stupné do 160 mm, coz vyhovuje
pozadavkim na schodiSté pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. Schodisté
v mezonetovych bytech jsou provedena jako dfevéna schodnicova s deskovymi
oboustranné podporovanymi stupni tl. 50 mm, zapusténymi do schodnic. Schodnice
jsou uloZeny do stropnich konstrukci. Schodisté maji Sirku ramene 900 mm, vySku
stupné 187,5 mm, konstrukéni vysku 3000 mm a 16 stupril, ¢imz splfuji pozadavky
pro schodisté v rodinnych domech a uvnitf bytd. Venkovni schodisté je provedeno
z Zelezobetonovych prefabrikovanych stupnd, které jsou oboustranné ulozené do
nosnych stén. Stupné jsou opatreny protiskluzovymi pasy a jsou vyspadovany ve
spadu 1 % ve sméru sestupu.

SIKME STRECHY

Nosna konstrukce Sikmych stfech je navrZzena jako drevéna vaznicova se dvéma
vaznicemi. Vaznice jsou ze smrkovych KVH hranol 200x280 mm, jsou podporovany
smrkovymi sloupky 200x200 mm. Pozednice jsou ze smrkovych hranolt 180x140 a
jsou kotveny do pozedniho Zelezobetonového vénce pomoci zavitovych tyci
priméru 12 mm cca po 1 metru. Krokve jsou smrkové z hoblovanych hranol{
140x180 mm, a jsou kotveny do vaznic a pozednic ocelovymi vruty délky 220 mm.
Krov je stazen smrkovymi kleStinami 100x200 mm se svorniky u krokvi o prdméru
12 mm. V podélném sméru je krov vyztuzen smrkovymi pasky 100x140 mm, délky
1415 mm, zacepovanymi do vaznic a sloupkd.

Na nosnou konstrukci krovu bude proveden zaklop z hoblovanych pohledovych
smrkovych prken tl. 30 mm. Na zaklopu bude provedena parozabrana z asfaltovych
samolepicich pasu s hlinikovou vioZzkou Topdek Al Barrier. Tepelnd nadkrokevni
izolace bude provedena z desek PIR tl. 160 mm. Na tepelné izolaci bude provedena
doplnkova hydroizolacni vrstva ze samolepicich asfaltovych pasd Topdek Cover Pro.
Stresni krytina z keramickych palenych taSek Tondach Figaro 11 bude vyskladana na
smrkové latovani 40x60 mm a kontralatich 40x60 mm. Hfebenova lat bude ukotvena
pomoci hrfebenovych kotev rozmisténych dle krokvovych poli, a bude prekryta
krycim vétracim kovovym pasem a hfebenacem €. 6. Krytina bude doplnéna o vétraci
tasSky Tonach Figaro 11 u hrebene, systémové zachytavace snéhu u okapu a kotvici
body Topsafe pro zajist&ni osob proti padu z vy$ky nebo do hloubky. Sikmé stFechy
budou odvodnény pomoci nastresnich zapusténych Zlabd.

PLOCHE STRECHY

Veskeré ploché strechy jsou reSeny jako extenzivni vegetacni. Nosnou vrstvu tvori
sklddand stropni konstrukce Porotherm zPOT nosnikl a Miako vloZzek
s nadbetonavkou tl. 250 mm. Neizolované souvrstvi dale tvofi spadova vrstva
z prostého betonu C16/20 ve spadu 3%, min. tl. 50 mm, na ni bude provedena
hydroizolacni vrstva z asfaltovych pas( Glastek 40 Special Mineral ve 2 vrstvach, déle
navazuje drenazni vrstva z nopové folie s nakaSirovanou geotextilii v. 60 mm, a
vrstva substratu tl. min. 250 mm. Zaizolované souvrstvi je doplnéno o parozabranu
z asfaltovych pasu s hlinikovou vrstvou Topdek Al Barrier a tepelnou izolaci EPS 150



tl. 2x100 mm. Spadova vrstva je nahrazena kliny zEPS 150 ve spadu 3%.
Hydroizola¢ni vrstva je provedena ze samolepicich asfaltovych past Glastek 30
Sticker Plus, natavenych asfaltovych pasut Glastek 40 Special Mineral a natavenych
asfaltovych pdasU Elastek 50 Garden. Plocha stfecha nad vindrnou je provedena na
zhutnéném nasypu zeminy a Zelezobetonové desce tl. 150 mm z betonu C25/30 a
vyztuzi B500B dle statického navrhu. Ploché stfechy budou odvodnény pomoci
systémovych dvojstupriovych vpusti s integrovanou manzetou z asfaltovych pasu.
KOMINY

V objektu se nachazeji 2 systémové kominy Schiedel Uni Advanced se dvéma
praduchy priméru 200 mm a vétracimi otvory. Nad stfechou jsou kominy
zakonceny kominovymi hlavami z betonovych tvarnic s imitaci cihly Schiedel Finish.
mm nad podlahou. Vymetani kominl bude provadéno ze stfech a kominovych lavek.
Od zdénych konstrukci jsou kominy oddilatovany v tl. 30 mm. V drovni stropU je
dilatace tl. 50 mm. Pronajimatelna jednotka ma vlastni zdroj tepla a teplé vody
v podobé plynového kotle typu C, ktery ma plastovy dvojtrubkovy komin priiméru
100 mm, ktery je v 2.NP vyveden na fasade.

PODHLEDY

VétSina podhledl je tvorfena nosnym roStem z ocelovych tenkosténnych profil(i
CD/CD 60/27 v jedné roving, a oplasténim ze sadrokartonovych desek Knauf White.
Povrchy budou natfeny bilou malbou. V prostoru hospody je nosna konstrukce
tvofena smrkovym roStem zlati 30x50 mm. Pohledova vrstva je ze smrkovych
hoblovanych lati 30x50 mm. Mezi pohledovou a nosnou vrstvou je Cerna textilie.
V podkrovi jsou podhledy tvofeny nosnym roStem z ocelovych tenkosténnych
profild CD/CD 60/27 vjedné roving, a oplasténim ze smrkovych hoblovanych
pohledovych prken tl. 30 mm.

PODLAHY

Naslapné vrstvy podlah jsou tvofeny hladkou cihelnou dlazbou formatu 6-ti uhelniku
tl. 30 mm, nebo keramickou dlazbou RAKO Via tl. 10 mm, nebo lepené PVC
podlahové dilce Quickstep simitaci dreva. RoznasSeci vrstvy jsou zpravidla
Zelezobetonové z betonu C16/20 a vyztuzi z KARI siti prdméru 6 mm s oky 100x100
mm. RoznaSeci vrstvy budou oddilatovany od okolnich konstrukci deskami
z mineralnich vlaken tl. 20 mm. Podlahy v kontaktu s terénem budou zatepleny
tepelnou izolaci z EPS 100 tl. 2x60 mm. Krocejova izolace bude provedena z desek
z mineralnich vldken Isover T-P tl. 60 mm. Podlahové vytapéni bude provedeno jako

teplovodni a bude uloZzeno v profilovanych tepelné izolacnich deskach EPS tl. 20 mm.
ZPEVNENE PLOCHY

Zpevnéné plochy tvori betonova zamkova dlazba BEST Archia Colormix briliant tl. 80
mm, kladena do vrstvy drceného kameniva fr. 4-8 tl. 50 mm. Nosna vrstva
zdrceného kameniva fr. 8-32 tl. 170 bude na separacni geotextilii a zhutnéném
podlozi. V ulici bude provedena dlazba z zulovych kostek 6/8, tl. 80 mm.

TEPELNE IZOLACE

Tepelna izolace obvodovych stén nadzemnich ¢asti je tvofena deskami EPS 70F tl.
200 mm, lepena celoplosné fasadnim cementovym lepidlem a kotvena talifovymi
hmoZzdinkami zapustnou montazi do zdiva. Fasadni izolace bude provadéna na
zakladaci systémové profily. U otvor( bude izolace pretazena k vypInim v tloustce
30 mm. Izolace obvodovych stén podzemnich casti je tvofena deskami XPS tl. 160



mm, lepena celoplosné fasadnim cementovym lepidlem a kotvena talifovymi
hmoZzdinkami do zdiva. Tepelnda nadkrokevni izolace Sikmych stfech bude
provedena z desek PIR tl. 160 mm. Tepelna izolace plochych stfech bude provedena
z desek EPS 150 tl. 2x100 mm. V chlazenych skladech je provedeno oplasténi PIR
deskami tl. 100 mm, kotvenych do ocelovych ramd.

HYDROIZOLACE

Hydroizolace jsou provedeny z asfaltovych modifikovanych past Glastek 40 Special
Mineral tl. 4 mm, natavovanych celoplosné na napenetrovany podklad. PloSnou
drenaz tvofi nopové folie Dekdren G8, kotvena do izolace systémovymi vruty.
VYPLNE OTVORU

Exteriérové dvere tvofi atypické portaly Vekra s hlinikovymi ramy s mosaznym
odstinem a izolacnim dvojsklem. Okna jsou otevirava Vekra Integra se skrytymi
kridly a hlinikovymi réamy s mosaznym odstinem a izola¢nim dvojsklem. Kotveni
rdmu je zajisténo turbosrouby do nosného zdiva. Konstrukce vyplini otvor budou
osazeny na systémové zakladaci profily. Interiérové dvere budou provedeny jako
laminatové od firmy Sapeli a budou osazeny do ocelovych zarubni. Vstupni dvefe do
jednotlivych bytl budou feSeny jako bezpecnostni. Dvefe v sanitarnich prickach
budou ze stejného materialu jako dané pfricky. Ostatni interiérové dvere budou
drevéné dyhované se sklenénymi vyplnémi od firmy Sapeli. StfeSni okna
v podkrovnich mistnostech v dosahu clovéka budou kyvna s hornim ovladanim
Velux GGL a budou opatfena vnitfni i venkovni stinici roletou. StfeSni okna
v podkrovnich mistnostech mimo dosah clovéka budou kyvna s dalkovym
ovladanim Velux GGL INTEGRA a budou opatfena vnitfni i venkovni stinici roletou.
POVRCHOVE UPRAVY

VnéjSi povrchova uprava objektu SO.01 bude provedena ztenkovrstvé fasadni
silikatové omitky Baumit SilikatTop v krémovém odstinu Baumit LIFE 0019. Detaily
kolem osténi a Fimsy budou opatfeny svétle oranzovou linkou odstinu Baumit LIFE
0283. Vngjsi povrchova Uprava objektu SO.02 bude provedena z tenkovrstvé fasadni
silikatové omitky Baumit SilikatTop ve svétle oranzovém odstinu Baumit LIFE 0283.
Detaily kolem osténi a fimsy budou opatfeny krémovou linkou odstinu Baumit LIFE
0019. Ve vrstvach vnéjSich omitek budou i vyztuzné vrstvy z cementové lepici hmoty
Baumit, vCetné sklovlaknité sité. Detaily budou opatfeny systémovymi plastovymi
prvky s natavenou sklovlaknitou siti. Fasddy jednopodlaznich objektl budou
obloZeny licovymi cihelnymi pasky Terca Cienna v barvé Cervené hrubé.

Vnitfni  povrchové Upravy stén zkeramickych tvarnic budou tvoreny
vapenocementovou omitkou, vyztuzenou sklovlaknitou siti. Mistnosti s moznosti
vlhkého prostfedi budou obloZeny keramickym obkladem RAKO Via.

KLEMPIRSKE VYROBKY

Klempirské konstrukce Sikmych stfech, které zahrnuji nadfimsové skryté Zlaby,
okapové svody, lemovani, okapnicky, kryci listy a snéhové zabrany, budou
provedeny z ocelového pozinkovaného lakovaného plechu v odstinu cihlové
Cervené (RAL 8004). Klempirské prvky kominu, SO.03 a SO.04 budou provedeny
z ocelového pozinkovaného plechu. Vnéjsi parapetni plechy otvord budou
provedeny z ocelového pozinkovaného lakovaného plechu v mosazném odstinu.
ZAMECNICKE VYROBKY

Konstrukce svarovaného zabradli u francouzskych oken bude tvorfena z ocelové
pasoviny . 50 mm, a bude opatfeno mosaznym lakem. Vstupni dvojkridla svafovana



brana do pobytové ulicky bude provedena z ocelové pasoviny S. 50 mm, a bude
opatfena mosaznym lakem.

c) mechanicka odolnost a stabilita

VSechny konstrukce jsou provedeny dle poZzadavkd aktudini legislativy. Rozméry
konstrukénich prvkd jsou zvoleny dle zjednoduSenych vypoctd, parametrl vyrobcd,
nebo empirickych zkuSenosti.

B.2.7 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA TECHNICKYCH A
TECHNOLOGICKYCH ZARIZENI

a) technickeé feseni

Polyfunkéni ddm bude napojen na zakladni dostupné inZenyrské sité v lokalité.
Technicka a technologicka zarizeni budou umisténa v jednotlivych technickych
mistnostech dle funkénich jednotek.

Napojeni objektu na zdroj vody bude pomoci nové pripojky na vefejny vodovodni
rad v ulici Alfonse Muchy. Hlavni vodomér bude umistén ve vodomeérné Sachté
v chodniku pred objektem.

Napojeni objektu na elektfinu bude provedeno pomoci nové pfipojky NN
podzemnim rozvodem z ulice Alfonse Muchy. Pfipojka bude ukoncena v prijezdu
v hlavnim elektromérovém rozvadéci na fasade.

Splaskova kanalizace bude svedena do jednotné kanalizace v ulici Alfonse Muchy,
kde bude vybudovana nova betonova kontrolni Sachta.

DeStové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou svedeny do obetonované
reten¢ni nadrze o objemu 20 m? a nasledné prepadem do jednotné kanalizace.
Stavebné historicky prlzkum a archivni pridzkum budov, které v feSeném Uzemi
staly dfive dokazal, Ze byly taktéz napojeny na jednotnou kanalizaci. Z toho vyplyva,
Ze na nové napojeni je v systému odvodnéni rezerva.

Napojeni objektu na zemni plyn bude zajiSténo novou plynovodni pripojkou,
zakoncenou v prljezdu ve skiini HUP na fasadé.

b) vyéet technickych a technologickych zafizeni

V technické mistnosti 1.S, kterd zajiStuje obsluhu casti bytového domu, bude
umistén Ustfedni plynovy kotel pro vytapéni objektu a ohrev teplé vody. Dale zde
bude umisténa VZT jednotka pro vyménu vzduchu v suterénu. Detailni navrh
jednotlivych zafizeni neni predmétem bakalarské prace, a budou je vypracovavat
jednotlivé profese.

V technické mistnosti 1.NP, ktera zajiStuje obsluhu provozu hospody a vinarny, bude
umistén ustredni plynovy kotel pro ohrev teplé vody. Dale zde bude umisténa VZT
jednotka pro vyménu vzduchu a vytapéni. Detailni navrh jednotlivych zafizeni neni
predmétem bakalarské prace, a budou je vypracovavat jednotlivé profese.

Vedeni studené, teplé a cirkula¢ni vody a vedeni splaskové kanalizace je primarné
soustfedéno v podhledech a sadrokartonovych predsténach. Pfipojovaci potrubi
vody je mozno provadét i v drazkach pod omitkou. Vétrani odpadniho potrubi bude
feSeno vyvedenim nad uroven stfechy, nebo privzdusnovacimi ventily. Potrubi
rozvodU vody bude provedeno z PPR trubek se svarovanymi spoji. Odpadni a
pripojovaci splaskové kanalizace bude provedeno zplastovych HT trubek
s hrdlovymi spoji. Svodné potrubi splaskové kanalizace bude provedeno
z plastovych KG trubek s hrdlovymi spoji. Odpadni vody suterénu budou Cerpany do
urovné podhledu a nasledné do svodného potrubi.



Vedeni elektfiny bude zajisténo v drazkach pod omitkou, v podhledech, nebo
v plastovych podlahovych listach. Rozvod plynu bude jen lokalni po povrchu nebo
v podhledu technickych mistnosti. Svételné i zasuvkové rozvody budou
z izolovanych kabell CYKY.

Vytapéni bude zajisténo jako podlahové teplovodni, nebo pomoci vzduchotechniky.
Vytdpéni a vétrani provozd hospody a vinarny bude zajisténo pomoci
vzduchotechniky. VétSina mistnosti bude pfirozené vétrana okny. Tam, kde okna
nejsou, bude zajisténo podtlakové vétrani, které bude vyvedeno na fasadu, nebo
nad stfechu. Potrubi vzduchotechniky bude provedeno z ocelovych plechovych
profil obdélného prirezu, a bude umisténo v podhledech. Podtlakové vétrani bude
provedeno z plastového porubi kruhového prarezu.

Podkrovni obytné mistnosti budou mit kvili prehrivani osazené vnitfni nasténné
klimatizacni jednotky, venkovni jednotky budou umistény na plochych vegetacnich
stfechach.

Nad vstupy 1,2 a 4 budou umistény dverni vzduchové clony, suplujici zadveri.
Detailni navrh technického zarizeni budov neni pfedmétem bakalarské prace, a
budou ho vypracovavat jednotlivé profese.

B.2.8 POZARNE BEZPECNOSTNI RESENI
Pozarné bezpecnostni FeSeni neni prfedmétem bakalarské prace, a bude ho
vypracovavat pozarné bezpecnostni technik.

B.2.9 ZASADY HOSPODARENI S ENERGIEMI

a) kritéria tepelné technického hodnoceni

Dle posouzeni jednotlivych skladeb z hlediska tepelné techniky vSechny soucinitele
prostupu tepla vyhovuji doporu¢enym hodnotdm normy. Polyfunkéni dim splfiuje
pozadavky na nizkoenergetické objekty.

b) energeticka narotnost stavby

Energeticka naro¢nost stavby neni predmétem bakalarské prace.

c) posouzeni vyuZiti alternativnich zdroji energii

Polyfunkéni dm nevyuziva alternativni zdroje energie.

B.2.10 HYGIENICKE POZADAVKY NA STAVBY, POZADAVKY NA
PRACOVNi A KOMUNALNI PROSTREDI

V technické mistnosti 1.S, ktera zajiStuje obsluhu casti bytového domu, bude
umistén Ustfedni plynovy kotel pro vytapéni objektu a ohrev teplé vody. Dale zde
bude umisténa VZT jednotka pro vyménu vzduchu v suterénu. V technické mistnosti
1.NP, ktera zajiStuje obsluhu provozu hospody a vinarny, bude umistén Ustfedni
plynovy kotel pro ohfev teplé vody. Dale zde bude umisténa VZT jednotka pro
vymeénu vzduchu a vytapéni.

Vytapéni bude zajisténo jako podlahové teplovodni, nebo pomoci vzduchotechniky.
Vytdpéni a vétrani provozU hospody a vindrny bude zajisténo taktéz pomoci
vzduchotechniky. VétSina mistnosti bude pfirozené vétrana okny. Tam, kde okna
nejsou, bude zajisténo podtlakové vétrani, které bude vyvedeno na fasadu, nebo
nad stfechu. Podkrovni obytné mistnosti budou mit kvili prehfivani osazené vnitfni
nasténné klimatizacni jednotky, venkovni jednotky budou umistény na plochych
vegetacnich stfechach.



Napojeni objektu na zdroj vody bude pomoci nové pripojky na vefejny vodovodni
rad v ulici Alfonse Muchy. Hlavni vodomér bude umistén ve vodomeérné Sachté pred
objektem.

Splaskova kanalizace bude svedena do jednotné kanalizace v ulici Alfonse Muchy,
kde bude vybudovana nova betonova kontrolni Sachta.

DeStové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou svedeny do obetonované
retencni nadrze a nasledné prepadem do jednotné kanalizace. Stavebné historicky
prizkum a archivni prlizkum budov, které v reSeném Uzemi staly dfive dokazal, Ze
byly taktéz napojeny na jednotnou kanalizaci. Z toho vyplyva, Ze na nové napojeni je
v systému odvodnéni rezerva.

Cinitel denni osvétlenosti pro obytné mistnosti v kontrolnich bodech je roven nebo
prevysuje hodnotu 0,7%, kdy pridmérna hodnota cinitele denni osvétlenosti neni
nizsi nez 0,9%. V kazdém byté je vzdy minimalné 1 obytna mistnost proslunéna.
Dostatecnému proslunéni nebrani Zadny objekt mimo FeSené Uzemi. Polyfunkéni
dim tak splfiuje poZzadavky normy CSN EN 17037 - Denni osvétleni budov.

Z hlediska akustiky vSechny konstrukce, a obzvlaSté mezibytové stény, spliuji
pozadavky normy CSN 73 0532/2010 Akustika - ochrana proti hluku v budovach a
posuzovani akustickych vlastnosti stavebnich vyrobkd.

Technicka a technologicka zafizeni, ktera vytvari hluk a vibrace, budou oddilatovany
od okolnich konstrukci pro zabranéni prenosu.

B.2.11 OCHRANA STAVBY PRED NEGATIVNIMI UCINKY VNEJSIHO
PROSTREDI

a) ochrana pfed pronikénim radonu z podloZi

Pozemek je zarazen mezi pozemky s nizkym radonovym indexem. Jako opatfeni
bude stacit hydroizola¢ni vrstva z asfaltovych modifikovanych pasa.

b) ochrana pfed bludnymi proudy

V feSeném Uzemi se bludné proudy nenachazeji.

c) ochrana pfed technickou seizmicitou

V feSeném Uzemi se technicka seizmicita nepredpoklada.

d) ochrana pfed hlukem

Dopravni provoz v bezprostifednim okoli polyfunkéniho domu neni nijak vyrazny, a
tak neni nutné resit specialni opatfeni proti hluku. Zakladnim pozadovanym
hygienickym limitdm pro denni i no¢ni dobu navrh vyhovi.

e) protipovodiiovéa opatieni

V feSeném Uzemi jsou povodné vyloucené.

B.3 PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

a) napojovaci mista technické infrastruktury + b) pfipojovaci rozméry, vykonové kapacity a

délky

Napojeni objektu na zdroj vody bude pomoci nové pripojky délky 3,89 m na verejny
vodovodni Fad v ulici Alfonse Muchy. Potrubi vodovodni pfipojky bude z polyetylenu
PE 100 SDR 11. Hlavni vodomér bude umistén v plastové vodomérné Sachté
470x360 mm v chodniku pred objektem.

Napojeni objektu na elektfinu bude provedeno pomoci nové pfipojky NN
podzemnim rozvodem délky 6,62 m zulice Alfonse Muchy. Pripojka bude



z izolovanych zemnich kabel( CYKY. Pripojka bude ukoncena v prdjezdu v hlavnim
elektromérovém rozvadéci na fasadé.

Splaskova kanalizace bude svedena do jednotné kanalizace v ulici Alfonse Muchy,
kde bude vybudovana nova betonova kontrolni Sachta prdméru 1 m s poklopem
priméru 600 mm. Potrubi bude provedeno z plastovych trubek KG s hrdlovymi
spoji, délky 31 m.

DeStové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou svedeny do obetonované
plastové podzemni retencni nadrze o objemu 20 m? a nasledné pfepadem potrubim
z plastovych trubek KG s hrdlovymi spoji, délky 6,2m, do jednotné kanalizace.
Napojeni objektu na zemni plyn bude zajiSténo novou plynovodni pfipojkou
z ocelového potrubi ulozeného v piskovém lozi. Pfipojka ma délku 58 m a je
zakoncena v prijezdu ve skiini HUP na fasadé.

B.4 DOPRAVNI RESENI

PFistup k polyfunkénimu domu bude zajiStén z dlazdéné verejné jednosmeérné
komunikace lll. tfidy na parcele €. 3298 dle katastru - ostatni plocha - ostatni
komunikace. Pristup do dvora bude zajistén prljezdem na parcele ¢. 51. Prijezd
bude opatfen bezpecnostnimi semafory. Vjezd bude povolen pouze pro rezidenty a
zasobovani sluzeb. V ulici Alfonse Muchy bude navrzeno omezeni rychlosti na 20
km/h kvuli omezené Sifce komunikace a rozhledovym pomérim (jiz ve stavajici
situaci se prirozené dodrzuje).

Vnitfni dvlr zajiStuje dopravni obsluznost vindrny a hospody a pfistup ke
krytym parkovacim mistim. Téch je celkem 9 (z nich 1 misto pro imobilni). Kazdému
bytu nalezi 1 parkovaci misto (celkem 6). Zbylé 3 mista jsou vyhrazena pro
zaméstnance sluzeb. Dalsi parkovani je umoznéno v ulici Alfonse Muchy a na
blizkém parkovisti u namésti. Parkovani jizdnich kol bude umoznéno v pobytové
ulicce. Rezidenti mohou jizdni kola uchovavat ve skladovych kdjich, navstévnici
sluzeb pak v pobytové ulicce.

B.5 RESENI VEGETACE A SOUVISEJICICH TERENNICH
UPRAV

a) terénni Gpravy

Jelikoz bude vétSina FeSeného Uzemi zastavéna, bude vykopana zemina i ornice
odvezena na prislusnou skladku. Na pozemku bude ponechana jen dilci ¢ast
vykopku pro zasypy, obsypy a nasypy. Znacna ¢ast zeminy bude pouZita i pro
vegetacni vrstvu zelenych strech.

b) pouzité vegetaéni prvky

Vegetacni plochy budou prevazné zatravnény moznosti vysadby okrasnych bylin.
Céast vegetacni stfechy v S0.04 bude vyhrazena pro péstovéni plodin s mélkym
korfenovym systémem.

c) biotechnicka opatfeni

Biotechnicka opatfreni nejsou v feSeném uzemi nutna.



B.6 POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNI PROSTREDI A
JEHO OCHRANA

a) vliv stavby na Zivotni prostiedi — ovzdusi, hluk, voda, odpady a ptda

Dopravni provoz v bezprostifednim okoli polyfunkéniho domu neni nijak vyrazny, a
tak neni nutné fresit speciadlni opatfeni proti hluku. Zakladnim pozadovanym
hygienickym limitdm pro denni i no¢ni dobu navrh vyhovi.

Béhem uzivani stavby neni predpokladané zvySené znecisténi ovzdusi ani prasnost.
Polyfunkéni diim bude produkovat jen bézny komunaini odpad. Pro kontejnery na
komunalni odpad, v€etné tfidéného, budou vyhrazena mista u krytych parkovacich
stani v objektu SO.04. Svoz smésného a tridéného odpadu bude zajistén
technickymi sluzbami mésta Mikulov v intervalech 14 dni.

Navrh pouzitych stavebnich hmot splfiuje pozadavky na zdravotni nezavadnost.
Stavebni odpad musi byt roztfidén a zlikvidovan pfislusSnym zplsobem, dle svého
zatridéni.

b) vliv stavby na pfirodu a krajinu (ochrana dfevin, ochrana pamatnych stromd, ochrana
rostlin a Zivoéichll apod.), zachovani ekologickych funkci a vazem v krajiné

Polyfunkéni dlim je soucasti centra mésta Mikulov. Neovliviiuje tak charakter krajiny,
ani chranéné pfirodni prvky. VfeSeném uUzemi nejsou zadné chranéné pfirodni
prvky.

c) vliv stavby na soustavu chranénych uzemi Natura 2000

Polyfunkéni ddm neovliviiuje chrdnénd tzemi Natura 2000.

d) navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjidtovaciho fizeni nebo stanoviska EIA
Stanovisko EIA ani zjiStovaci fizeni nejsou nutna, ani vyzadana.

e) navrhovana ochranna a bezpe&nostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle
jinych pravnich predpist

Soudasti navrhu polyfunkéniho domu nejsou zZadna ochrannd, ani bezpecnostni
pasma.

B.7 OCHRANA OBYVATELSTVA

Na polyfunkéni dim nejsou kladeny pozadavky na ochranu obyvatelstva. Pfi stavu
ohroZeni je nutno dbét na pokyny pfislusnych organt (HZS JMK, PCR).

B.8 ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

a) potfeby a spotfeby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi

Vramci zafizeni staveniSté bude zajiSténa staveniStni pripojka pitné vody
z verejného radu v ulici Alfonse Muchy, ktera bude ukoncena vytokovou armaturou
ve dvore. Dale bude zajiSténa staveniStni pfipojka elektrické energie NN
z podzemniho rozvodu v ulici Alfonse Muchy, ktera bude ukoncena v hlavnim
stavenistnim rozvadéci ve dvore. Sklddka zeminy skladky stavebnich materidl( bude
umisténa v severni ¢asti pozemku ve dvore.

b) odvodnéni stavenisté

Vykopova jama bude odvodnéna svahovéanim k obvodovému sbérnému Zlabu. Zlaby
budou dale vyspadovany do zachytnych Sachet, které budou pfrilezitostné
odcerpavany.



c) napojeni staveni$té na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Stavenisté bude mit vjezd umistény z ulice Alfonse Muchy na parcele ¢. 51 v misté
budouciho prljezdu. V ulici Alfonse Muchy bude v dobé vystavby omezen prijezd a
parkovani. Jednosmérnost verejné komunikace bude docasné zruSena. Stavebnik
zajisti pravidelné cisténi vefejnych komunikaci a prostranstvi.

d) vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky

Priibéh stavby ovlivni okolni objekty, a to predevsim objekt ¢. p. 1541/6, jehoZ
severovychodni fasada a zakladové poméry budou dle skutecnych podminek
upraveny. Ovlivnéna bude i ulice Alfonse Muchy, a to predevsim parcela ¢. 3298, kdy
budou omezeny dopravni podminky.

e) ochrana okoli staveni$té a poZadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni dievin
Soucasti stavebnich praci bude i sanace zameckych hradeb a odstranéni zbytk(
konstrukci po zdemolované budové na parcele ¢. 50. Pfed zahajenim stavebnich
praci budou také vykaceny veSkeré naletové kfoviny a zelen v feSeném Uzemi.

f) maximalni zabory pro stavenisté (do¢asné / trvalé)

Docasny zabor bude vyjednan pro parcelu €. 3298 pro vykopové prace, konstrukci
pripojek a leSeni po celou dobu vystavby. To zpUsobi docasné uzavreni chodniku
v ulici Alfonse Muchy. Chodci budou v okoli stavenisté prevedeni na protéjsi
chodnik.

g) maximalni produkovana mnoZstvi a druhy odpadi a emisi pfi vystavbé, jejich likvidace
Pri vystavbé bude vznikat jen béZny stavebni odpad ze stavebnich materiald, které
budou odvazeny na sbérny dvlr a likvidovany prislusSnym zplsobem.

h) bilance zemnich praci, poZadavky na pfisun nebo deponie zemin

Stanoveni objemu vykopané a presouvané zeminy neni predmétem bakalarské
prace. VétSina vykopané zeminy a ornice bude odvezena na pfislusnou skladku. Na
staveniSti bude ponechano jen mnozstvi pro zasypy, obsypy a nasypy.

i) ochrana Zivotniho prostiedi pfi vystavhé

V pribéhu vystavby budou docasné zhorSeny povétrnostni podminky, hluk a
pradnost od stavebnich strojd. Cinnost bude probihat jen v pracovnich dnech a
vymezené pracovni dobé. VeSkera cinnost bude splfiovat stanovené hygienické
limity pro vystavbu. V pripadé Uniku provoznich kapalin stroji budou pfijata
prislusna opatreni k jejich Fadné likvidaci.

j) zasady bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci na staveniéti, posouzeni potieby
koordinatora bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci podle jinych pravnich predpist

PFi vystavbé budou dodrzovany pozadavky nafizeni vlady €. 591/2006 Sb. O blizSich
minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenisti,
narizeni vlady ¢. 362/2005 Sb. O blizSich pozadavcich na bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky, a
zakonu €. 309/2006 Sb. O zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi praci.

Hranice stavenisté budou opatfeny vystraznymi a informacnimi cedulemi o zakazu
vstupu nepovolanym osobam na stavenisté, o osobnich ochrannych pracovnich
prostfedcich a o druzich ohrozeni.

k) upravy pro bezbariérové uZivani vystavbou dotéenych staveb

Bezbariérové uzivani dotenych staveb nebude naruseno.

1) zasady pro dopravné inZzenyrské opatieni

Veskeré dopravni omezeni v ulici Alfonse Muchy bude vyznaceno pomoci
mobilniho svislého dopravniho znaceni.



m) stanoveni speciélnich podminek pro provadéni stavby (provadéni stavby za provozu,
opatieni proti Géink(im vnéjsiho prostiedi pfi vystavbé apod.)

Specialni podminky nebyly stanoveny.

n) postup vystavby, rozhoduijici dil&i terminy

Postup vystavby, ani rozhoduijici dil¢i terminy nebyly urceny.

V Klentnici 4.2.2022

Kristian Raszyk



ZAVER

Cilem prace bylo vytvorit navrh polyfunkéniho domu do nezastavéné proluky, ktera
jiz mnoho desitek let hyzdi centrum mésta Mikulov. Zasadni bylo vytvofit navrh tak,
aby objekt respektoval genia loci daného mista a charakter pamatkové rezervace
meésta Mikulov, coZ zahrnuje predevsim clenéni uli¢ni budovy dle historické
parcelace, vzhled fasady, stfesni krajinu, a jiné. VSechny tyto tradi¢ni principy se ale
navrh snazi pojmout modernim zptsobem, jelikoZ prisny historismus neni na misté.
ReSené Gzemi se nachazi pfimo v kontaktu s hradbami Mikulovského zamku, a je
pohledové exponované ze vSech stran, na coz navrh reaguje. V navrhu je také
projevena snaha o vyuziti mistnich tradi¢nich materiall, jako napfiklad reznych
palenych cihel. Provozy hospody a vinarny jsou v objektu zvoleny dle reference na
ucel zbouraného historického objektu, ktery zde dfive stal. Po ném zde zbyl jen
pomérné velky vinny sklep vzamecké hradbé, ktery byl zaclenén do navrhu a je
povazovan za jednu z nejcennéjSich casti stavby, kterou dale rozviji pfistavba
vinarny. Ta je asi nejvyraznéjSim vnitfnim prostorem. Je navrzena na Ctvercovém
pUdorysu a zaklenuta ¢eskou klenbou s vyraznym stfedovym svétlikem. Celkové
navrh polyfunkéniho domu propojuje méstsky Zivot centra Mikulova, a s respektem
vytvari dlstojné soucasné doplnéni méstské zastavby.
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