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Abstrakt

Bakalatskd prace se zabyva vyvojem katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost. Hlavni

oblasti této prace je historie obsahu katastralniho operatu a znazornéni vysledkii zemémeétickych

¢innosti v 19. stoleti a dnes.
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Abstract

The Bachelor‘s thesis deals with the cadastral development from the 19th century up to the present.

The main field of the thesis is about the history of the cadastral content and about representation of

results of geodetic activities in the 19th century and today.
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1. UVOD

Cilem této bakalarské prace je shrnout historii a vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti
po soucasnost a priblizit vysledky zemémeétické Cinnosti od 19. stoleti do soucasnosti.
Znalost historického vyvoje tvoii dle mého ndzoru zaklad vzdélani vSech geodeti a

kartografi, s vysokoSkolskym diplomem nebo i bez n¢;.

Jak jsem zminila, hlavni oblasti mé prace je porovnani 19. stoleti a soucasnosti. V tivodu

prace se zam¢eiim na historii a podminky vyvoje katastralniho operatu.

Dolozené obrazky jsem ziskala ve Statnim oblastnim archivu na Chodovci v Praze a na

Katastralnim ufadé v Kobylisich v Praze.
Pti vybéru vhodnych obrdzki jsem se zaméfila na obec Hrusice a velkostatky — Zbraslav,

Brandys nad Labem a Bfeznice. Zvolila jsem tyto velkostatky, protoze podklady, které se

dochovaly z téchto oblasti, jsou kvalitnéj$i v porovnani s ostatnimi.
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2. HISTORIE KATASTRALNIHO OPERATU

Dle obecné definice piedstavuje katastralni operat spojeni méfickych a pisemnych
podkladl pro evidenci katastru nemovitosti. Samotna evidence slouzi k zajisténi informaci
pro nezbytné tkony. Od davné historie slouzi mapové podklady k né€kolika ucellim. Jako
podklad pro placeni dani z pozemk, pro vojenské strategie a pro neméné zanedbatelny

ucel rozvoje narodniho hospodafstvi a rozvoje ekonomiky.

K zasadni zméné evidence plidy doSlo, kdyZ kniZze Oldfich zrodu Pfemyslovcl v roce
1022 pozadoval placeni dani dle vymeéry polnosti. Tento pozadavek zapocal prvni Gfedni
soupisy pidy. Pozemky se vté dobé délily na rustikdlni - poddanské a dominikdlni -
panské a mérnou jednotkou byl lan (16-19 hektaril). Lan nemél pfesnou hodnotu, lisil se
podle vlastnika a umisténi pozemku. Cim vétsi byla velikost lanu pro ten ktery pozemek,
tim niz8i byly dané, a naopak. RGzné velikosti lanu mély riizné oznaceni, lan kralovsky,
knézsky, pansky, zemansky, svobodny a selsky. VSechny technické tidaje pro vypocet dané

se ovSem ziskaly pouze odhadem.

2.1 Zemské desky

S naslednym zavedenim zemskych mér a zfizenim zemskych desek Premyslem Otakarem
I1. doslo k povySeni mé&fic¢e na justici. Prvni zépis do zemskych desek probéhl v roce 1278
v Cechach a v roce 1348 na Moravé u soudu brnénského a olomouckého a v 15. stoleti u
opavského soudu ve Slezsku. Premysl Otakar II. sjednotil velikost lanu a zemské desky
byly vedeny zemskym soudem. Evidoval se soukromy majetek, rozliSoval se druh

(pozemky lesni, orné, lucni, kfoviny, chrastiny) a kvalita pozemku (dobry, prostiedni,

Spatny).

V roce 1526 se celkova dan rozdé€lila na tfi stavy — pansky, rytifsky a méstsky. Od roku
1522 dohlizeli na spravné piiznani statkli 3 komisafi, zvoleni na zemském snému. Na
Moravé se dan odvodila podle majetkové jednotky (zbrojni kit = 20 000 zlatych) a poctu
poddanych.

12
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V dobach zemskych desek byla panska i poddanska plida zapisovana do urbait. Knihy
obsahovaly zaznam o povinnostech poddanych i soupis ptidy. Velikost pozemkt byla také

urcena pouze odhadem.

2.2 Prvni a druha berni rula (rustikalni katastr)

Prvni rustikalni katastr neboli prvni berni rula vyhlasena v roce 1654 po tficetileté valce je
prvnim katastrem na uzemi Cech a byl platny do roku 1684. S prvni berni rulou byl také
zaveden pojem Kkatastr. Slovo katastr pochdzi z latinského nazvu capitastratum (caput-
hlava a tastrum-listina). Po zépisu pozemki do berni ruly byl mozny pfevod pozemku do
vlastnictvi panstva pouze prodejem a zaplacenim dan¢ statu. Tato ptda se délila na pidu
ornou a neobdélavanou. Obsahem prvni berni ruly byly polozky, jako naptiklad usedlosti,
domy a jejich vybaveni, majitel, obec, chov, kvalita piidy nebo femeslo. Plosnou jednotkou
byla osedlost (na roviné 80 korcti, v hordch 40 korcti). Prvni berni rula méla vymezené
specidlni dané¢ pro zapis nov€é osedlych. Osedly byl zakladni jednotkou prvniho
rustikalniho katastru.

Druhy rustikélni katastr neboli druhd berni rula vznikla doplnénim prvniho rustikéalniho

katastru a stejné€ jako prvni, nenabyla valného vyznamu.

2.3 Lanové rejstriky
Prvnim katastrem na uzemi Moravy byly lanové rejstiiky. Zakladni plo$nou jednotkou byl
berni lan. Evidoval se dle jednotlivych lokalit a panstvi. Stejné jako na tizemi Cech, byl

podkladem pouze odhad, na zaklad¢ priznani vrchnosti.

2.4 Tereziansky katastr

Prvni evidence vyhotovend na zdklad¢ méteni v terénu byla vyhlaSena 1.5.1749 jako prvni
tereziansky katastr, neboli tfeti berni rula. Marie Terezie zrusila déleni pozemki na panské
a poddanské, katastralni operat se stal vefejnym. Pfiznani vrchnosti bylo nyni ovéfovano
komisi. Zvolena tiileta lhita k pfipominkam zapisu nebyla v praxi vykonnd, dochéazelo

k nepiebernému mnozstvi stiznosti. Vznikla ¢tvrtd berni rula pod nézvem druhy

13
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tereziansky katastr, kde se evidovaly i panské pozemky. Potieba celkového méfeni se

vyfesila za vlady syna Marie Terezie, cisate Josefa II., zavedenim Josefského katastru.

2.4 Josefsky katastr

Patent o reform¢ dan¢ pozemkové a vyméteni pudy ze dne 20.4.1785 vydany Josefem II.
smazal rozdil mezi panskou a poddanskou pidou. Danovym zékladem bylo vyméieni pudy
a zékladem soustavy se stal pozemek. U kazdého pozemku se nyni evidovala vymeéra
ziskand pfimym meéfenim skuteCného stavu v terénu, vlastnik a hruby vynos podle
urodnosti. Piida nahldSend drziteli se zapisovala do knih — fasi a pozemek se oznacil
topografickym ¢islem. Vysledny elaborat zvany Josefsky katastr s platnosti od 19.9.1789

byl prvnim pozemkovym katastrem na uzemi ¢eské republiky.

Mg¢feni trvalo 4 roky a pravidla pro méfeni byla shrnuta v ndvodu — ,,Ponauceni, jak
v skute¢nosti méfeni gruntti konano byti ma“. Uzemi se rozdélilo na katastralni obce se
slovnim popisem hranic a déale se rozdélilo na traté. Samotny pozemek se pfed méfenim
vyli¢il na jednoduché geometrické obrazce a délky se zaméfily latémi, fetézci nebo
provazy. Méfeni probihalo pod dohledem vrchni a krajské komise. Malé pozemky si méfili
samotni vlastnici a velké nebo nepravidelné pozemky méfil metodou méfického stolu

Vv

inZenyr (vojensky zemémétic) krajské komise.

Vysledny katastralni operat obsahoval zminéné knihy pfiznani (fasi), polni nacrty,
pozemkové topografické archy, ploSné vyméry kultur a ro¢ni vytézek z pldy.
Kwvili neshodam se Slechtou byl josefsky katastr zrusen 1.4.1791 Leopoldem II. a nahrazen

puvodnim terezianskym katastrem, ovSem jenom na kratkou dobu.

2.4 Tereziansko - josefsky katastr
Katastr zavedeny v roce 1792 pievzal prvky z obou ptedchozich elaborati. Z josefského
katastru pievzal vyméry a panské ptida se ocenila podle panského vyrovnani (snizeni dani

pro panskou ptidu). Evidence pozemki byla rozdélena na evidenci dominikal a rustikal.

14
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Tereziansko — josefsky katastr opét zavedl v roce 1794 zemské desky a stal se zdkladem
dafiovych piedpistt pro Cechy do roku 1860 a pro Moravu do roku 1820. Era tohoto

katastru trvala 70 let, az do zaloZeni stabilniho katastru v roce 1860.

2.4 Stabilni katastr

VSeobecny obcansky zakonik vyhldSeny cisaiskym patentem ¢.946 Sbirky zakona
z 1.6.1811 zavedl dulezity pojem ,stavba je soucasti pozemku* a zapis prav diky tak

provedenému vkladu zistal platny az do roku 1951.

Patentem cisafe FrantiSka 1. z 23.12.1817 o dani pozemkové a vyméteni piidy vznikl zapis
a vyméieni pudy. Zobrazené plodné i neplodné plidy byly rozliSené podle kultury a
jakostni tfidy. Pro tyto ucely vySla vroce 1818 méficka instrukce, pozdé€ji definitivné
vydana v roce 1824 ve Vidni. NerozliSoval se dominikal a rustikal. Dal$i vyraznad zména
nastala pfi zavedeni dvou ciselnych fad pro pozemkové a stavebni pozemky. Stabilni

katastr vstoupil v platnost na Moravé v roce 1851 a v Cechach v roce 1860.

Pro mapové dilo bylo zvoleno Cassini-Soldnerovo nekonformni transverzalni valcové
zobrazeni a systém pravouhlych soufadnic s pocatky v trigonometrickych bodech
Gusterberg (pro Cechy) a Svaty Stépan (pro Moravu). Zakladni méfitko zobrazeni bylo
1:2880 (1 dolnorakouskeé jitro Ctverec o stran¢ 40 sahti na map¢€ = jeden Ctverecni palec) a
méfitka 1:1440 nebo 1:720 byla pouZita pro podrobnad méteni. Trigonometrické zaméteni
na Moravé a ve Slezsku probéhlo v letech 1824-1836 a v Cechach v letech 1826-1843. Pro

méfeni se vybudovala nova trigonometricka sit’ bodu L., I1., III. a IV. tadu.

Pida osvobozena od dani byla neplodné puida, rybniky, fecisté a potoky, budovy ve statni
sprave, kanaly, hibitovy, kostely, ndmésti a navsi. Naopak piida zdanénd byla plodna pida
(louky, vinice, zahrady, pastviny a role) a parifikdty (soukromé cesty, drahy, stavebni
mista, zastavéné plochy). Kromé parcelniho ¢isla dostala parcela i mapovy znak podle

druhu pozemku.

Hlavni métickou metodou byla metoda métického stolu. Tyto katastralni mapy se staly

podkladem soucasného katastru a jsou pouzivany dodnes.

15
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Katastralni operat stabilniho katastru obsahuje vcenovaci operat (vysledek srovnavacich a
bonitacnich Setieni), pisemny operat (tdaje o parcele — vlastnik, vyméra, bonitni tfida,

pestovana plodina, ¢isty vynos) a méticky operat (mapy).

Pro polni méfeni pii indikovani zmén vznikly indikacni skici a z katastralnich map se
zhotovily tzv. cisaiské otisky, vzor skici je zndzornén v obrazku 1 a vzor cisaiského otisku

je v obrazku 2. Vykaz ploch stabilniho katastru je zndzornén v obrazku 3.

EharEdn archy

Obrazek 1: skica — k.u. Hrusice [6]

16
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Obrazek 2: cisaisky otisk - k.. Hrusice [6]

17
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Vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost

2.4.1 Stabilni katastr — reambulovany katastr

Kdyz se natizenim ze dne 7.9.1848 osvobodili rolnici a zrusilo se plivodni natizeni ze dne
26.5.1791 o zékazu déleni poddanské ptudy, nastalo obdobi dé€leni. Rustikélni ptida se nyni
mohla délit mezi potomky majitele pozemku a nemusela se piedavat pouze v celku, jak to
bylo zvykem, prvorozenému synovi. V ramci rozdé€leni, které by nezptisobilo konflikt mezi
dédici, dochazelo k rozdéleni ptidy po pasech, kazdy pruh obsahoval lepsi i1 horsi ptidu. Ne
vzdy bylo dé€leni vyhodné, puda byla zatéZovana a pozd¢ji nelrodnd, piistup k ni také
nebyl vyhodny. Tyto pravni zmény zpiisobily velky ndpor na tehdejsi stabilni katastr. Po
nasledném netspéchu doslo na zékladé vydani zakona ¢ 92/1883 R.z. ke scelovani

pozemki a k opétovnému tlaku na zménu ve stabilnim katastru.

S rozvojem pramyslové vyroby a zvySenim vyrobnich procesti v zemi doslo k rozsiteni
mést, obci, pfistupovych komunikaci a k vystavbé novych obydli. To, bohuzel, bylo na

stabilni katastr prilis.

Reambulace stabilniho katastru byla provedena v letech 1869-1881 na zadkladé meéticke
instrukce z roku 1865, doplnénim skute¢ného stavu a potizenim piiloZznych dvojnasobnych
a Ctyfnasobnych map v mistech, kde nebyla moznost pfimého doplnéni kviili rozséhlejSim
zméndm. Samotnou reambulaci nafidil zdkon ze dne 24.5.1869 88/1869 tisského zakoniku

o revizi katastru dané pozemkové.

Tato reambulace doplnila chybgjici udaje a informace z obdobi 1826-1843 v Cechach a

1824-1836 na Moravé a ve Slezsku.

V ramci reambulace doslo ke stabilizaci trigonometrickych bodl a k doplnéni mistopis.
Zakladem pro vypocet dan¢ byla kultura a bonita ptidy. Pozemky s povinnosti pro odvod
této dané byly pofdd pozemky zeméd¢€lsky vyuZzivané nebo pozemky lesnické. Zastavéna

plocha a nadvofi ale uz nepatfili k pozemkiim pro zeméd¢lskou dan.
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Reambulace stabilniho katastru opét neptinesla velké uspéchy. Byla provedend v ¢asovém
spechu a dohled pro kvalitu provadénych praci nebyl schopny pokryt vSechny vysledky.
Dopliiovani tvofili krom¢ zeméméficu 1 lidé bez kvalifikace na dané ukoly a vétSina
technickych podkladd proto vznikala odhadem. Ustfedni komisi uréenou pro kontrolu praci
tvotilo 36 ¢lenli a zemskou komisi pfiblizn¢ 10 ¢lentl.

Reambulovany katastr se kvalitou nemohl rovnat piivodnimu stabilnimu katastru.

2.4.2 Stabilni katastr — katastr evidence dané pozemkové

23.5.1883 vysel zékon o evidenci katastru dané pozemkové.

Diky tomu musel nové kazdy vlastnik nemovitosti oznamovat zménu ohledné vlastnictvi
bernimu tfadu. Katastr byl stale povinen provadét revizi udaji v obsahu katastru a zékon ¢.
92 o zakladani novych pozemkovych knih ze dne 5.12.1874, pfinutil katastr k dodrzovani
povinnosti evidence a prokdzani pravosti udajii ve vefejnych knihach a ohlaSovat tyto
udaje knihovnimu soudu tzv. ohlaSovacimi archy. Knihovni soud naopak byl povinen
zasilat tabuldrni sdéleni s opisy listin katastralnim tGfadim. Knihovni soud vedl denik,

hlavni knihu a sbirku listin.

Obce byly dle tohoto zakona povinné vysettit kazdou zménu a dle nafizeni provést revizi
jednou za tfi roky. Zarovein se v evidovaném katastru kladl diraz na soulad katastralniho
operatu po pravni strance. Vznikaly takzvané situacni plany se zakresem zmén, tyto
informace se zapisovaly do vykazu zmén. Katastr se tak stal vefejny a stejné jako dnes, 1
tehdy mohli lidé pozéadat o vypis za urcity poplatek. Stejné jako v reambulovaném katastru,
i vevidovaném katastru obdrzeli majitelé nemovitosti opisy o stavu svych vlastnickych
prav a o zpisobu zapisu v pozemkové knize. Tim také probé¢hla dalsi kontrola skutecného

stavu samotnych vlastnikli vii¢i stavu zapsanému v katastru.

14.1.1893 vyslo dilezité natizeni ¢. 40497, které rozsifilo pravomoci technikim ohledné
provadéni méfeni. Dal$i zména nastala po pfijeti prvni métické instrukce z roku 1887,
kterou se nahradila metoda méfického stolu novymi metodami za pouziti pfistroji pro
pfimé méteni uhli a délek. Upravila métitka map na vétsi (1:1440 a 1:720) a zménila klad
mapovych listl. Méfilo se v metrické soustavé metodou polygonovych poradi ptipojenych

na trigonometrické body III. fadu.
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Vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost

2.5 Pozemkova kniha
Pfedchidcem pozemkové knihy (obrazky 4-21) jsou zemské desky z roku 1278, kam se

zapisovaly vysledky zemského soudu. Ve 14. stoleti se do nich zapisovala také soukroma
prava panské pudy. Pfi pozaru na prazském hradé v roce 1541 zemské desky shotely a
zustal z nich pouze jeden svazek. Po pozaru se pak psali zemské desky i v dalsi kopii
ulozené na Karlstejné. Kazdd zemska deska byla vytvofena pro jedno panstvi, uz tehdy
obsahovala listy A, B a C. [4] List A byl list statkové podstaty (A I-seznam nemovitosti a
A II-vécna opravnéni k nemovitostem), list B byl list vlastnictvi a list B jako list zavad.
Pouze vetejny statek neobsahoval informaci A II a B, byl osvobozen od dané a pravné

spadal pod ob¢ansky zakonik. [4]

Zemské¢ desky se staly vzorem pro gruntovni knihy a uvadély informace o méstanskych a
poddanskych majetcich-majitele, splatky, povinnosti a veskeré zmény s tim souvisejici.
Tento typ zapisu trval az do 17. stoleti, kdy zacal byt vyzadovan obsahlejsi zapis
informaci. V roce 1871 vstoupil v platnost knihovni zakon ¢.95, ktery urcil jednotny zapis
do zemskych desek na celém uzemi Rakousko-Uherské monarchie.

5.12. 1874 vysel zakon ¢€.92 o zaklddani novych pozemkovych knih. Pozemkové knihy se

od té doby vedly dle katastralniho izemi a zdkonem piedepsanou formu zapisu. Zakon také

nafizoval o¢islovani vSech nemovitosti.

Obrézek 4: Velkostatek Bieznice - Pozemkovéa kniha gruntovni [9]
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Obrazky 5-6: Velkostatek Bieznice-Pozemkova kniha gruntovni — tivodni strana 1 a 2 [9]

Obrazky 7-8: Velkostatek Bfeznice - Pozemkova kniha gruntovni-némecky, zapis strana 1

a2 [9]
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Obrazky 9-10: Velkostatek Bieznice - Pozemkova kniha a peceti opatiena posledni strana

[9]

Obrazky 11-12: Velkostatek Bieznice — Pozemkova kniha — titulni list a zapis [9]
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Obrazky 13-14: Velkostatek Bfeznice - Pozemkova kniha dominikalni (1824-1850) -

titulni strana a forma zapisu [9]

Obrézek 15: Velkostatek Bieznice - Pozemkové kniha dominikalni (1824-1850) — detail

zépisu [9]
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Obrazek 16: Velkostatek Bieznice - Pozemkova kniha dominikalni (1824-1850) — detail
zapisu [9]

Obrazky 17-18: Velkostatek Zbraslav - Pozemkova kniha dominikalni pis. E (1806-1843)

Cesky a némecky 29,5x45¢m, koZzena vazba a peleti opatiena posledni strana [9]
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Obréazek 19: Velkostatek Zbraslav - Pozemkova kniha dominikalni pis. E (1806-1843)

Cesky a némecky 29,5x45cm, kozena vazba — 1 ivodni strana [9]

Obrazek 20: Velkostatek Zbraslav - Pozemkova kniha dominikalni pis. E (1806-1843)

Cesky a némecky 29,5x45¢m, kozena vazba — detail zapisu [9]
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Obréazek 21: Velkostatek Zbraslav - Pozemkova kniha dominikalni pis. E (1806-1843)

Cesky a némecky 29,5x45cm, kozena vazba — 1 strana [9]
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2.6 Zacatek prvnich ahlomérnych pristroji

Zde bych se zminila o pro geodety dulezité etap¢€, konstrukci thlomérnych piistrojti. Pokud
nepocitam prvni upravy kompasu, pfidanim magnetické jehly a stupnice, ¢imz vznikl
uhlomérni piistroj (1300) a Polimetrum (1512) nebo Revivav pfistroj (1547), je v historii
zemémeftictvi dilezitym vynalezem piistroj Leonarda Diggese — Instrument topographicall
v roce 1570. Horizontalni kruh pojmenoval theodolitus, coz jak vime, bylo pozdéji pouzito
pro oznadeni celého piistroje. V roce 1883 zalozili na tzemi Cech bratii Josef a Jan
Fricové dilnu pro pfesnou mechaniku. Vyrabéli triangulacni teodolit 6R se Sroubovym
mikrometrem, pfistroje pro méteni deformaci piehrad a pro stavbu tunelll. Také vyrobili

dualni teodolit Duplex s prvnim pouzitim sklenéného dé€len¢ho kruhu. [5]

2.7 Pozemkovy katastr

Po prvni svétové valce (1914-1918) a po vzniku prvni Ceskoslovenské republiky (1918)
doslo také ke zméné pravnich norem a zdkonti. Zména byla nutnd, protoze Ceskoslovenska
republika byla sloZena ze tif riiznych pravnich systémi. V Cechach a na Moravé platili
rakouské zdkony, na Slovensku a Podkarpatské Rusy platili uherské zdkony a v Hornim
Slezsku platili pruské zdkony. Pozemkovy katastr vznikl zdkonem €. 177/1927 Sb. zakona
o pozemkovém katastru a jeho vedeni. Sjednotil normy katastru a pifevzal operat z

evidovaného katastru — méticky operat, sbirku listin 1 thrnné vykazy.

Nafizenim ¢€.64/1930 Sb. zdkona se vefejnosti zpfistupnil méficky a pisemny operat.
Definoval pozemek a parcelu a rozsifil vyuziti katastru, vedle vymétrovani dani i pro jiné
uziti. Pozemkovy katastr nyni zacal slouzit jako podklad pro rozvoj kartografie i
hospodaistvi nebo k podnikdni. Za vedeni katastru odpovidalo ministerstvo financi
prostfednictvim katastralnich méfickych uradt. Slibny rozvoj katastralniho operatu
prerusila druhd svétova valka a nasledné zmény politického uspotfadani zemé. To nejvice
ovlivnilo zavedeni jednotné evidence pidy a etapu pozemkového katastru trvajici od roku
1931. Ptiklad zapisu pozemkového katastru je na obrazcich 22 az 27 a katastralni mapa

pozemkového katastru je na obrazku 28.
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Obrazek 28: Mapa pozemkového katastru 1841 z archivu Pozemkového katastru — k.u.

Hrusice [8]

2.8 Jednotna evidence pudy

Po jednordzovém soupisu veskeré pudy vznikla usnesenim vlady ¢.192/1956 dne
25.1.1956 jednotna evidence pidy trvajici do roku 1964. Zakonem se stanovil pouze popis
a oznadeni druhdi kultur piidy. Vedeni zajistovala Ustfedni sprava geodézie a kartografie

s pomoci okresnich métickych stredisek.

Podkladem jednotné evidence piidy byl pfedchozi pozemkovy katastr, piidélové plany,
pozemkové upravy a zastavovaci plany. Operat tvofil méticky (pozemkova mapa-kopie
katastralni mapy, pracovni mapa pro prace v terénu — také kopie prevazné Spatné kvality,
eviden¢ni mapa-otisk pozemkové mapy) a pisemny operat (soupis parcel podle obci a
katastralniho uzemi, evidenc¢ni listy a jejich seznam, seznam domd, rejstiik vlastnikd a

uzivatelil, vykaz zmén), Ghrnné vykazy a sbirka listin (nacrty, plany a listiny).
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V dobé jednotné evidence pidy dochéazelo pro meéticky operat k rozsdhlému zanedbani
méfickych praci, zdkresy zmén byly provadény prevazné odhadem. Jako ptiklad stoji za
zminku povolena trojndsobna odchylka nebo pfic¢itani a od¢itani vymeér. Pracovni pozice
byly obsazeny nekvalifikovanymi lidmi a tim dochézelo k nedodrzeni postupt instrukce B

pottebnych ke spravnému vedeni operatu.

V katastralni mapé nesouhlasily hranice katastrdlniho Gzemi a mapa nebyla kvalitnim
dilem a doSlo ktvorbé nového katastrdlniho operatu. To ale probihalo pouze
pfepracovanim dosavadnich map, misto logicky navazujiciho nového mapovani.
Vysledkem byla nekvalitni katastralni mapa, ve které neodpovidaly hranice katastralnich

uzemi, ani hranice sek¢nich listi.

2.9 Evidence nemovitosti
Evidence nemovitosti vstoupila v platnost novym ob¢anskym zakonikem ¢. 40/1964 Sb. a
platila az do roku 1992. Samotnéd evidence nemovitosti byla vyhlaSena podle zakona ¢.
22/1964 Sb. o evidenci nemovitosti provedenim vyhlaskou ¢. 23/1964 Sb. a byla vedena
Ustiedni spravou geodézie a kartografie, dile pak od roku 1968 Ceskym tfadem
geodetickym a kartografickym.

Jednotnou evidenci pidy vystiidalo opétovné ziskdvani vlastnickych prav — osobniho
vlastnictvi, ale i1 jinych majetkovych prav. Za nejzasadngj$i zménu lze povaZovat platnost
definice pojmu nemovitost, tj. pozemek a stavba spojena se zemi pevnym zakladem a
zajisténi osobniho vlastnictvi smlouvou registrovanou u statniho notare. Tim byl
katastralni operat, krom¢ podkladového operatu jednotné evidence pudy (méficky a
pisemny operat, Uhrnné a sumarizacni vykazy a sbirka listin), doplnén o listy vlastnictvi,
které dopomohly k doplnéni evidence pravnich vztahl. Pomoci srovnavaciho sestaveni
parcel pro pozemkové knihy a evidence nemovitosti, identifikace parcel vedenych
v operatu s pozemkovym katastrem, bylo docileno propojeni a oprava udaji. Diky jiz
zminéné nekvalitni tvorbé map v prfedchozim katastru, bylo nevyhnutelné vytvofit mapy
nové, mapy pozemkové pokryvajici 25% uzemi statu. K tomu byla pouzita smérnice pro

technickohospodarské mapovani a smérnice pro zakladni mapu velkého mefitka.
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Vyuzivala se také fotogrammetrie a pro samotné vypoCty a aktualizaci operatu také
rozvijejici se vypocetni techniku. Mapovani probihalo v métitku 1:1000 a 1:2000. Finalni
smérnice pro mapovani evidence nemovitosti vysla 25.6.1966 pod nazvem Smérnice pro

udrzbu map evidence nemovitosti.

Jak jsem jiz zminila, s rozvojem vypocetni techniky vznikaly nové programy pro vypocet
geodetickych uloh, ale taktéz probihala konverze operatu do elektronické podoby. Cilem
bylo zlepsit ptistup a zajistit lepsi a rychlejsi aktualizaci operatu. Tento proces probihal
v Praze a v Bratislavé, ve stfediscich vyzkumu na Svycarském automatickém koordinatoru
— Coragraph (1972). Zavedlo se ¢iselné méfeni a pouziti vzord a formulait, zacala tvorba
podrobnych bodti polohového pole. Celkové prevedeni pisemného operatu do elektronické
podoby skoncilo vroce 1977. Data byla nahrdna na magnetické pasky MGP které
obsahovaly parcelu a uzivatele, vykaz zmén a uhrnny vykaz a pozdéji i listy vlastnictvi.
Nasledné sjednoceni pro jeden operacni systém jesté umoznilo doplnéni dalSich informaci
a vznikl Registr evidence nemovitosti. Dal§i rozvoj techniky piinesl dnes jiz opravdu

roz$ifenou moznost skenovani doklada.

Na papirové mapy mélo vliv prostfedi i ¢as, novou variantou byl pfechod na PET folie.
Nepodléhaji zkaze jako papirové mapy. Pisemny operat pozemkového katastru a operat
evidence nemovitosti byl nahran na film 35mm a ulozen. Jako ptiklad poSkozeni mapy

uvadim c¢ast katastralni mapy panstvi Zbraslav z roku 1829-1830 na obrazku 29, ktera je

napadena plisni.

- o

Obrazek 29: Katastralni mapa panstvi Zbraslav z roku 1829-1830 [9]
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3. STRUCNA HISTORIE ZAPISU PRAV

3.1 Knihovni zakon a obecny zikonik ob¢ansky

Pivod evidence vécnych prav k nemovitostem je ukotven v knihovnim zakoné (zék.
¢.95/1871 Sb.) a obecném zakoniku obcanském. Knihovni zakon platil do 31. 12. 1950 a
byl to soubor vetejnych knih se zapsanymi pravnimi vztahy k nemovitostem. Mezi vefejné
knihy patfili pozemkové knihy, zemské desky, horni knihy a Zelezni¢ni knihy. Poté byl
pfijat zdkon o pozemkovém katastru. Vychazelo se z definice, Ze nemovitost je pozemek a
soucasti je vSe, co je pevné s pozemkem spojeno. Pro nabyti prava k nemovitosti byla

potiebna jak smlouva, tak zapis do pozemkové knihy.

3.2 Obc¢ansky zakonik €. 141/1950

Nasledné¢ po zméné politické situace vzemi po druhé svétové valce vySel Obcansky
zékonik ¢. 141/1950. Zménil pohled na stavbu, kterd se jiz nepovazovala za soucdst
pozemku. Zakon tak povoloval rizné vlastniky pro obé& tyto ¢asti. K zapisu vécnych prav
byla potfebna jen smlouva a potvrzeni o splnéni povinnosti poplatkové registrace. Zapis do
pozemkovych knih probihal 1 po zméné zdkona, ale nemél jiZ na prava vliv. Zikon
obsahoval pravo stavby vznikajici ze zakona, na podklad¢ ufedniho rozhodnuti nebo
zfizeni stavby smlouvou a ptedkupni pravo a vznikl institut vécnych biemen. O vlastnictvi
lesnich pozemki a zemédélské piid€ rozhodoval okresni narodni vybor a o registraci smluv
zapsanych do pozemkové knihy, rozhodovalo stitni notéistvi za spolutiCasti organu

lidospravy.

Jednotna forma vlastnictvi byla rozdélena:

- na socialistické vlastnictvi (obsahovalo statni nebo druzstevni vlastnictvi, § 100 zakona)

- na osobni vlastnictvi (v osobnim vlastnictvi byly z nemovitosti zahrnuty jen rodinné
domky a rekreacni chaty, § 105 zakona)

- na soukromé vlastnictvi (pfedmétem soukromého vlastnictvi byly zejména pozemky a

stavby, které svoji povahou nespadaly do vlastnictvi osobniho, § 106 zadkona) [10].
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Ze zékona byl zaveden institut vécnych bfemen jako prav, ktera jsou spojena s vlastnictvim

ur¢ité nemovitosti (in rem) nebo svédci urcité osobé (in personam), (§ 166 a nasl. zak.)

3.3 Obcansky zakonik ¢. 40/1964

Pozdé&ji byl pfijat obcansky zdkonik ¢. 40/1964 Sb. Upravil zédstavni prdva a vécna
bfemena (§ 495 zak.), zruSil moznost vydrzeni prava a zfidil institut omezeni pievodu
nemovitosti (§ 58 zak.), institut bezpodilového spoluvlastnictvi manzelt (§ 143 zak.) a
institut osobniho uzivani pozemku (§ 198. zéak.). Stavebni pozemky se prevadéli pouze na

stat. Doslo ke zruseni zdkona o pozemkové knize.

3.4 Hospodarsky zakonik ¢. 109/1964 Sb.

Zabyval se pravnimi vztahy mezi statnimi a druZstevnimi organizacemi a statem.
bfemena po prevodu majetku do socialistického vlastnictvi (zanik prav ze zdkona). Pro

zachovani vécného bifemene pro takovy majetek slouzili zvlastni zakony (¢.79/1957).

3.5 Novela ob¢anského zakoniku zakonem ¢. 131/1982 Sbh.
Ustanoveni podle § 47 zékona:
odst. 1: Jestlize zakon stanovi, Ze ke smlouvé je tfeba rozhodnuti ptislusného organu, je

smlouva U¢innd timto rozhodnutim. Je-li rozhodnuti zaporné, smlouva se rusi.

odst. 2: Jestlize zakon stanovi, ze ke smlouvé je tfeba jeji registrace Statnim notafstvim, je

smlouva ucinna registraci. Je-li rozhodnuti zaporné, smlouva se rusi.

odst. 3: Nedoslo-li na navrh podany do 3 let od uzavieni smlouvy k rozhodnuti ptislusného

organu nebo k registraci, plati, Ze ucastnici od smlouvy odstoupili [10].

Byl opét zaveden institut vécnych biemen a institut vydrzeni. Po listopadu 1989 doslo opét
ke zmén¢ politické situace, probihala novelizace a doplnéni obCanského zakoniku, zruseni

institutu socialistického spolecenského vlastnictvi, osobniho a soukromého vlastnictvi.
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3.6 Novela hospodaiského zakoniku zakonem ¢. 103/1990 Sb.

Resi vznik pravnickych osob a pravni vztahy mezi nimi. Soustiedi se na vztahy v
podnikatelské ¢innosti pravnickych a fyzickych osob, vlastnické vztahy statu a vlastnictvi

pravnickych osob.

3.7 Novela obcanského zakoniku zakonem ¢. 509/1991 Sb. a obchodni
zakonik (zak. ¢. 513/1991 Sb.) ,,Velka novela*

Smlouva je platnd po registraci statnim notafstvim, ovSem poiad platilo, Ze zména
vlastnického a jin¢ho prava vznika zapisem do pozemkové knihy. Dochazi k obnoveni
institutu predkupniho prava smluvniho a vécné prava se oddélili od prava zavazkového.
Vypustil se institut omezeni pfevodu nemovitosti a novelou se upravilo pravo smluvni a

zastavni

3.8 Novela obc¢anského zakoniku zakonem ¢. 264/1992 Sb.

Konecné vyfeSila zapis vlastnictvi, zastavniho prdva a vécného bfemena do katastru
smlouvou vkladem do katastru. Zrusila Statni notafstvi a notarsky fad.

Uplné znéni ob&anského zakoniku bylo vyhlageno zakonem ¢&. 47/1992Sb.

3.9 Zakon CNR ¢&. 359/1992 Sb. zikon o zeméméfickych a katastralnich
organech

Ztizen Cesky ufad zemémeéfticky a katastralni a katastralni ufady jako jeho soucasti.

3.10 Katastralni zakon ¢. 344/1992 Sb.

Ztizen Katastr nemovitosti Ceské republiky, jakoZto soubor udajii, obsahujici jak evidenci
o vlastnickych a jinych vécnych pravech k nemovitostem, tak i evidenci technickou

(pozemkovy katastr). [10]
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3.11 Zakon €.265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem
Stanoveny postupy pro zapis prav do katastru. Vklad prava smlouvou mél pravotvorné
(konstitutivni) u¢inky a pravo tedy vznikd az vkladem do katastru. Probiha vkladové tizeni

a kontrola nalezitosti listin.

3.12 Provadéci vyhlaska ¢. 126/1993 Sb.
Ptedchozi zdkony byly samoziejmé netplné a dochéazelo k problémim pii definici pojmu
pevné spojeni s povrchem, jako ptiklad uvadim liniové stavby nebo vodni hraze. S tim

souvisejici pravni vztahy a evidence v katastru byly nékdy nejasné.

3.13 Novela katastralniho zakona zakonem 89/1996 Sb. a zakona o
zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem zikonem ¢.

90/1996 Sb.

Utinnost nastala 1.7.1996. Novelou doslo k definovani ucastnika fizeni o vkladu, k
upiesnéni pravomoci ufadu pii pfezkoumani vkladovych listin, k upfesnéni zapisu
poznamkou, k uzdkonéni moZznosti zastaveni fizeni v piipad¢ ne€innosti ucastniku pfi
odstranovani vad. Také vznikla zasada o nemoznosti odvolani nebo Zalobé k rozhodnuti o

povoleni vkladu.
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4. HISTORICKE VYSLEDKY ZEMEMERICKE CINNOSTI

4.1 Velkostatek Breznice (podklady z obdobi 1801-1939)

Velkostatek Bfeznice vznikl ve 13. stoleti, slouzil jako sidlo pant u Bfeznice do 15. stoleti,
kdy poslednimu majiteli (Petr Malovec) propadl majetek kvili ucasti na protihabsburském
odboji. Dal§im vlastnikem byl fiSsky mistokanclér Jitik z LokSan, dale Ptibik JeniSek do
roku 1728, Vilém Albrecht Krakovsky z Kolovrat a z Ujezdu do roku 1872 a Eduard Palffy
az do ptrevedeni velkostatku pod spravu socialistického sektoru. Podklady Velkostatk

Bfeznice jsou znadzornény na obrazcich 30 az 40.
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Obrazek 30: Polohorys tykajici se vymény louky ¢. 195 Anny Truhlafové z Bort ¢.d. 5 za
dil louky €. 373 k panstvi Bieznickému ptipadajici [9] — papir lepeny na platno
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Obrazek 31: Polohorys tykajici se vymény louky ¢. 195 Anny Truhlafové z Bort ¢.d. 5 za
dil louky €. 373 k panstvi Bfeznickému pfipadajici [9] - papir lepeny na platno — detail 1

i
|

Obrazky 32-33: Polohorys tykajici se vymény louky €. 195 Anny Truhléfové z Bora ¢€.d. 5
za dil louky €. 373 k panstvi Bfeznickému piipadajici [9] - papir lepeny na platno — detail 2
a detail 3
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Obrazek 34: Délkovy profil, Situacni nacrt a vrstevnice [9] — soucasti je obr. 35 a obr. 36
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Obrazky 35-36: Délkovy profil [9]
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Obrazek 37: Nastin k vyméné velkostatku Bieznickému v katastralni obci Koupi

nabidnutych pozemk [9]

Obrazek 38: Nastin k vyméné velkostatku Bfeznickému v katastrdlni obci Koupi
nabidnutych pozemk [9] — detail 1
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Obrazek 40: Zakres staveni a Casti lesa [9] — detail 1

47



M=

Bakalafska prace %

Vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost

4.2 Velkostatek Brandys nad Labem (podklady z obdobi 1801-1943)

Oblast velkostatku patfila panujicimu rodu. Prvnim majitelem byl Bore§ z Ryzmburku, pak
Rynek Berka z Dubé, Jan z Michalovic, Jan Tovacovsky z Cimbrka a Jan ze Selmperka,
Konrad a pak jeho syn Arnost, kterému bylo v roce 1547 panstvi zkonfiskovano a patfilo
Ceské koruné do roku 1856. Zadluzené pak propadlo Statni bance. Podklady Velkostatku

Brandys nad Labem jsou na obrazcich 41 az 45.

Obrazek 41: Situacni plan uzemi postoupeného pro oba prilomy Labe z roku rok 1842

(velikost 75x51cm) [9] — papir na platné
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Obrazek 42: Situacni plan uzemi postoupeného pro oba prilomy Labe z roku rok 1842

(velikost 75x51cm) [9] — papir na platné, detail 1
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Obrazek 43: Plan prerovské zamecké zahrady (velikost 45x35cm) od Vaclava Oppela

z roku 1844 [9]
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Obrazek 44: Tousen, situacni plan obecnich pozemk (velikost 33x43cm) z roku 1840 [9]
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Obrézek 45: Brandys-zadusi, situacni plan parcel ¢€.39, 1:2880 z roku 1893 od V. Bosina
[9]
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4.3 Velkostatek Zbraslav (podklady z obdobi 1801-1949)

Centrum panstvi Zbraslav byla obec Zbraslav (ptvodné Izbraslav) s Libni, Cernosicemi,
Lehovicemi, &aste¢n& v Lipanech a Zabovieskach. Soudasti panstvi byly ptilehlé lesy a
cast feky. Koupi od benediktinii se stal majitelem prazsky biskup Jan III. z Drazic. Od né¢;j
vroce 1268 smeénil panstvi za jiné statky Pfemysl Otakar II., soucasti panstvi byla ves
Zabehlice a obé Chuchle. Syn Vaclav II. zde ve Zbraslavi vystavél klaster pro fad
cisterciacky. Vaclav II. panstvi zveleboval ve vSech ohledech, dostavél opatsky dvir,
vystavél novy chram i klaster (pojmenovany v némeckém prekladu Konigssal) a pfipojil

k panstvi mnoho statkli. Podklady Velkostatku Zbraslav jsou na obrazcich 46 az 55.

Obrazek 46: Velkostatek Zbraslav — planek Zbraslavi podle Ing. Baziny z roku 1830 [9]
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Obrazek 48: Situacni plan [9] — detail obrazku 47
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Obrazky 49-52: Revir Zbraslav — kotovany nacrt tézby pro rok 1901 [9]
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Obrazek 53: Mapa ptidy panstvi Zbraslav [9]
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Obrazek 54: Specialni mapa Vltavy od Zahoti ke St&chovicim [9]
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5. KATASTR NEMOVITOSTI A SOUCASNY KATASTRALNI OPERAT

5.1 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti jako takovy, vznikl zdkonem ¢.344/1992 Sb. o katastru nemovitosti
CR. Ke vzniku katastru nemovitosti oviem vedlo mnohem vic divodd, rozpad Ceské a
Slovenské Federativni Republiky a nasledné ekonomické a politické zmény, vyhlaseni
novych predpisii a zdkont s tim souvisejicich (chronologicky - zakon €. 264/1992 Sb. o
zméné obcanského zdkoniku, zédkon €. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, zédkon €. 359/1992 Sb. o zemémétickych a katastralnich
organech, vyhlaska ¢. 126/1993 Sb. k zdkonlim €.265/1992 Sb. a 344/1992 Sb., zakon ¢.
200/1994 Sb. o zeméméfictvi, 256/2013 Sb. zakon o katastru nemovitosti a vyhlaSka
¢.357/2013 Sb. o katastru nemovitosti).

Soucasny katastr nemovitosti vznikal za narocnych podminek a i v soucasné dob¢ se méni
a prizpisobuje dle aktualnich pozadavki, jak legislativnich tak uZivatelskych. Uzemi
Ceské republiky pokryvali ze 70% grafické mapy piivodem ve stabilnim katastru a z 30%
mapy ciselného méfeni (pozemkového katastru a evidence nemovitosti). Ty vSechny tvofi
soubor geodetickych informaci. Soubor popisnych informaci byl pfevzat a doplnén ze
souboru popisnych informaci predchozi evidence nemovitosti. Hlavnim problémem

zustavaly parcely sloucené do vétsich celkil obsazené ve zjednodusené pomocné evidenci.

Katastr nemovitosti zajistil digitalizaci operatu, doplnil parcely a danové informace,
zajiStoval digitalizaci map a vedeni listi vlastnictvi a také zhusténi podrobného bodového
pole. Diky digitalizaci vznik4 Informacni systém katastru nemovitosti. Katastr nemovitosti
je pokracovatelem vetejnych knih, z nichz pfevzal vétSinu funkei. Vefejné knihy spravoval
soudni organ, ale katastr nemovitosti spravoval spravni organ, proto bylo nutné tuto spravu
sloucit. Zmény v katastru piinesly i zmény v zapisu.

Od 1.1.2014 nahrazuje zékon €. 256/2013 o katastru nemovitosti zdkony ¢.. 344/1992 Sb. o
katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) a ¢ 265/1992 Sb. o zapisech

vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
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5.2 Zapis pravnich vztahi a jinych udaji do katastru nemovitosti
Katastr nemovitosti je vefejny seznam, ktery obsahuje soubor udaji o nemovitych vécech
(dale jen ,,nemovitost™) vymezenych timto zdkonem zahrnujici jejich soupis, popis, jejich

geometrické a polohové urceni a zapis prav k témto nemovitostem. [12]

Novy obc¢ansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. [11] s uc€innosti od 1.1.2014 definuje Vécnd prava
v Hlavé I a v Hlavé II. Zapis prav do katastru definuje novy katastralni zakon ¢. 256/2013
Sb. [12], s ucinnosti od 1.1.2014. Zmena pravnich vztahll nastane vkladem, zdznamem
nebo poznamkou. Pro zapis nebo zménu pravnich vztaht musi byt dodrzeny naleZitosti a
forma podanych listin, smlouvy musi obsahovat nalezitosti dané zdkonem ¢.256/2013Sb. o
katastru nemovitosti. Podle §6 [12] se ze zdkona se zapisuje vécné pravo, pravo ujednané

jako vécné pravo, najem a pacht.

Dle §7 pism. (1) [12] se zapisy prav se do katastru provadéji na zakladé pisemnosti
v listinné podobé nebo v elektronické podobé¢ (dale jen ,listina*). Pokud je listina
vyhotovend v elektronické podob¢, musi byt téZ opatfena kvalifikovanym casovym
razitkem. Dle §7 pism. (2) [12] tikd, Ze tyka-li se pravo, které ma byt na zdklad¢ listiny
zapsano do katastru, jen Casti pozemku evidovaného katastru, musi byt s listinou spojen
geometricky plan, ktery ¢ast pozemku vymezuje. Geometricky plan se povazuje za soucast

listiny.

5.3 §4 [12] Obsah katastru
(1) Katastr obsahuje

a) Geometrické urceni a polohové uréeni nemovitosti a katastralnich tzemi,

b) Druhy pozemki, ¢isla a vyméry parcel, idaje o budovach, kterym se ptid€luje ¢islo
popisné nebo evidenéni vcetné Cisel téchto budov, udaje o budovach, kterym se
¢islo popisné ani evidenéni nepfid€luje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku,
nejedna-li se o drobné stavby, vybrané udaje o zpisobu ochrany a vyuziti

nemovitosti a ¢isla jednotek
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g)

h)
i)
)

Vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost
Cenové udaje, udaje pro danové ucely a tdaje umoziujici propojeni s jinymi
informac¢nimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru,
U evidovanych budov daj o tom, zda se jedna o docasnou stavbu.
udaje o pravech vcetné udaji o vlastnicich a udaje o opravnénych z jin¢ho prava,
které se zapisuje do katastru (dale jen ,,jiny opravnény*)
upozornéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pravni piedpis stanovi povinnost
vyznacit je v katastru nebo jsou potiebna pro spravu katastru,
uplna znéni prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam (dale jen ,,prohlaseni vlastnika domu*)
dohody spoluvlastnikii o spraveé nemovitosti,
udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli,

mistni a pomistni nazvoslovi.

(2) O fyzické osobé se do katastru zapisuje

a) jméno, popiipad€ jména, a piijmenti,

b)
c)

rodné Cislo, a nema-li je, datum narozeni,

adresa mista trvalého pobytu, nema-li je, adresa bydliste.

(3) O pravnickée osobé¢ se do katastru zapisuje

a)
b)

¢)

nazev nebo obchodni firma,
identifikacni Cislo osoby nebo jiny obdobny identifika¢ni tidaj, je-li pfidélen,

sidlo.

5.4 Katastralni operat dle §5 [12]

(1) Obsah katastru je uspotradan v katastralnich operatech podle katastralnich tzemi.

(2) Katastralni operat tvoii

a)

b)
©)

soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastrdlni mapu a jeji Ciselné
vyjadtent,

soubor popisnych informaci, ktery zahrnuje tdaje podle § 4 odst. 1 pism. b) az f)
dokumentace vysledku Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych

informaci, véetn¢ mistniho a pomistniho nazvoslovi,
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Vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost
d) sbirka listin, kterd obsahuje rozhodnuti organt vetejné moci, smlouvy a jiné listiny,
na jejichz podkladé¢ byl proveden zéapis do katastru, Gplnd znéni prohlaseni
vlastnika domu a dohody spoluvlastnikii o spravé nemovitosti,
e) protokoly o vkladech, zdznamech, poznamkach, dalSich zapisech, opravach chyb,
namitkach proti obnovenému katastralnimu operatu, vysledcich revize katastru a o

zaznamech pro dalsi fizeni.

5.5 Geometricky plan

Soucasna definice podle slovniku vugtk [3] je, Ze geometricky plan je technicky podklad
pro zobrazeni pfedmétu zdpisu do souboru geodetickych informaci nebo pro vymezeni
rozsahu vécného biemena, zatéZuje-li vécné biemeno pouze ¢ast pozemku. Je soucasti
listin, podle nichz ma byt proveden zéapis do katastru nemovitosti. Vyhotovuje se vzdy na
zaklade vysledki geodetickych praci v terénu a obsahuje grafické zobrazeni nemovitosti

pfed zménou a po ni a dalsi tdaje podle stanovenych pozadavka.

5.5.1 Historie geometrického planu
Geometricky plan vznikl jako néstroj komunikace mezi ,,pravniky* a ,,geodety” a jeho

tvorba byla svétena do rukou soukromé podnikatelské ¢innosti.

Ze zdroje [7] st dovolim vyjmenovat nckolik ndzvl predchézejicich soucasnému
pojmenovani zroku 1964 geometricky plan, a to: geometrovsky plan, geometricky
polohovy plan, geometricky situacni plan, geometricky (polohopisny) plan, geometricky
(vyskopisny) plan, geometricky (parcelacni) plan a geometricky (oddélovaci) plan. Krome
nazvu se samoziejm¢é meénil i vzhled geometrického planu a material pouzity pro vyrobu a
zbarveni geometrického planu. Pivodni stav mél Cernou barvu, novy stav Cervenou,
konstrukéni, omérné a kontrolni miry méli modrou barvu, oddélené parcel se vyznacilo
podbarvenim. Az smérnice ze dne 31.10.1975 ¢. 4000/1975-22 §7 stanovila zasadu

jednobarevnosti geometrického planu a novy stav znadzornén silnou carou.
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Vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost

5.5.2 Druhy geometrickych planu a zavazné udaje dle zakona

Pro rGzné ucely vyhotovujeme také rtizné druhy geometrickych plani. Musime brat v
uvahu, k ¢emu bude ten ktery geometricky plan slouzit. Kazdy druh mé své nalezitosti a
predpisy pro platné podani na katastralnim ufadé, které jsme povinni dodrzet. Zname tfi
moznosti vyuZziti geometrickych planti. V prvni fadé se vyhotovuje geometricky plan jako
pfiloha smlouvy pro zapis do katastru. DalSi geometrické plany jsou uloZené v
dokumentaci katastralniho ufadu bez provedeni zapisu do katastru. Takové jednani je bud’
cilem, nebo neznalosti objednatele. V nejhorSim ptipadé mize pozdéji dojit k neshodam, v
domnéni, Ze zapis do katastru probéhl dle pravidel. Do posledni skupiny patii geometrické
plany vyhotovené pouze pro objednatele pro jeho ,,doméci uskladnéni a ponechdni
takového geometrického planu na horsi Casy. Takovy geometricky plan ma ale omezenou
dobu platnosti a to po dobu souladu s katastralni mapou a vykazem dosavadniho a nového

stavu.

Podle § 79 vyhlasky [2]
(1) Geometricky plan se vyhotovuje pro
a) zménu hranice katastradlniho tizemi,
b) rozdé¢leni pozemku,
¢) zmeénu hranice pozemku,
d) vyznaceni nebo zménu obvodu budovy, kterd je hlavni stavbou na pozemku, a
vodniho dila,
e) urceni hranic pozemku pfi pozemkovych tpravach,
f) doplnéni souboru geodetickych informaci o pozemek dosud evidovany
zjednodusenym zptisobem,
g) opravu geometrického a polohového ur¢eni nemovitosti,
h) upfesnéni nebo rekonstrukci udaji o parcele podle piidélového fizeni,
1) pribéh vytycené nebo vlastniky zptfesnéné hranice pozemkd,
j) prubéh hranice uré¢ené soudem,

k) vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku.
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Vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost

Podle § 84 vyhlaSky [2] ma geometricky plan tento obsah a néalezitosti:
(1) Geometricky plan se vyhotovuje v elektronické podobé¢, pro ticely vyhotoveni listiny se
v ptipad¢ potieby vyhotovi jeho stejnopis v listinné podobé podle zdkona o zemémeéfictvi.
(2) Geometricky plan obsahuje vyjadieni stavu pfed zménou a po zméné a ma tyto ¢asti:

a) popisové pole,

b) grafické znazornéni,

¢) vykaz dosavadniho a nového stavu udajt katastru,

d) seznam souradnic,

e) vykaz tdajl o bonitovanych piidné ekologickych jednotkach.

(3) Grafické zndzornéni vychazi ze stavu katastralni mapy, ktery je doplnén o znadzornéni
zmény. V pifipadech, kdy rozsah prav k nemovitostem je graficky vyjadfen na jinych
mapovych podkladech neZ na katastralni mapé€, doplni se grafické znazornéni kresbou

polohopis z téchto podkladi.

(4) Vykaz dosavadniho a nového stavu udajii katastru obsahuje vybrané udaje souboru
popisnych informaci o zménou dotéenych pozemcich a o nové vyznaCovanych
nemovitostech s porovnanim se stavem evidence pravnich vztahd. V tomto porovnani se ke
vSem nové oddélovanym parceldam nebo k jejich souboru odd€lovanému pro stejného
nabyvatele ptifadi udaje o parcelnich Cislech, ¢islech listi vlastnictvi, vymérach a oznaceni

dild parcel podle evidence pravnich vztaht, které budou podkladem pro sepsani listin.

(5) Seznam soufadnic obsahuje soufadnice bodli nové nebo zpiesnéné hranice, obvodu

budovy nebo vodniho dila a soufadnice navazujicich kontrolnich bodi.

(6) Vykaz udajii o bonitovanych pidné ekologickych jednotkéch obsahuje parcelni ¢islo
zemédelského pozemku v novém stavu podle katastru, poptipadé podle zjednodusené
evidence, kod bonitované ptidné ekologické jednotky a vyméru dilu parcely pfislusejiciho

k tomuto kodu.

(7) V geometrickém planu se poznamend piipadny podnét k souvisejici oprave

geometrického a polohového urceni pozemku nebo opravé vymery.
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(8) Ma-li byt podle geometrického planu do katastru zapsano kromé jiné zmény i
zptesnéné geometrické a polohové uréeni pozemku, tykajici se touto jinou zménou dotéené
hranice, poznamena se v geometrickém planu potieba dolozeni souhlasného prohlaseni o

shod€ na prib¢hu hranic pozemk.

(9) V geometrickém planu pro pribéh vytycené nebo vlastniky zpiesnéné hranice pozemki
se zaroven vyznaci zpfesnéné geometrické a polohové uréeni rozsahu vécného bifemene k
¢asti pozemku zobrazeného v katastralni mapé, pokud byl jeho rozsah vymezen urcujicimi

mirami od této hranice.

5.6 Soucasné vysledky zemémérické ¢innosti

Vzory vysledkii zeméméfické Cinnosti ze souCasnosti jsou v obrazcich 56 az 66. Za

dilezitou ukazku povazuji kupni smlouvu, konkrétné na bytovou jednotku v obrazcich 67

az 73.

i i
Obrazek 56: Katastralni mapa V.S.VI-18-11 — plvodni na PET folii — tohle je tisk na
plotru, 1:2880 [8] platnd k 8.4.2014
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Obrazek 58: Zaznam podrobného méfeni zmén 625 k.. Hrusice z roku 2006 — obalka [8]
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Obrazek 59: Zaznam podrobného méfeni zmen 625 k.. Hrusice z roku 2006 — kresba [ 8]

65



e

Bakalatska prace

Vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost
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ZPMZ £625

0490
0490

0625
0625
0625
0625
0625
0625

Vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost

1KRECEK.ptk
5016.64
5011.94
5012.41
5017.16
5008.54
5029.23
5028.40
5027 .45
5029.57

L G L W W W W W W

plot-ident.bod linie
plast.araniéni znak

Obrazek 61: Zaznam podrobného méteni zmén 625 k.a. Hrusice z roku 2006 — seznam

soufadnic [8]
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1KRECEK . ptk

K.U.Hrusice str.1l
ZPMZ €.625
vypocet uloh:
wuQws KONTROLNI OMERNE IDENTICKYCH BODU = = ”
KARTOMETRIC. MERENA ODCH.  MEZNI
0490 0625 0012-0430 0625 0011 3.00 3.32 -0.32 2.66
0490 0625 0012-0430 0625 0013 6.20 6.08 0.12 2.66
0490 0625 0009-0430 0625 0010 8.40 8.81nepi. -0.41 2.66
0490 0625 0009-0430 0625 0014 12.00 13.27nepr. -1.27 2.66
0490 0625 0010-0430 0625 0016 6.00 4.78 1.21  2.66
0490 0625 0016- 37.00 38.41nepit. -1.41 2.66
0490 0625 0016-0430 0625 0009 14.80 13.57nepr. 1.23 2.66
0490 0625 0018- 10.40 10.68 -0.28 2.66
0490 0625 0018- 17.50 17.52 -0.02 2.66
== 1 Polarni metoda === -
C1SLO BODU DELKA  vYS.CiL VOD.UMEL  ZENIT DOM. P.KOL
ST: 0490 0625 4001
1: 0490 0625 0018 82.42 0 3.8600
Priloha 12.11/12.12 oOrientace: Rozdil délek: mezni:
1: 0490 0625 0018 396. 1400 0.00 0.19
vyslednd orientace : 396 1400
Stf.chyba orientace = 0.0000 Mez.sti.chyba =  0.0800
zavedené zkresleni délek: 1.000000000000
== PODROBNE BODY === == == = o oo e e o e e e e e e e e
0490 0625 4002 32.48 0 0.0000
0490 0625 4003 49.86 0 321.5900
0490 0625 0010 18.33 0 334.7320
0490 0625 0008 19.73 0 347.1700
0490 0625 0016 17.21 0 318.0460
== 1 pPolarni metoda -
C1sLO BODU DELKA vYS.CIL VOD.UHEL ZENIT DOM, P.KOL
ST: 0490 0625 4002
1: 0490 0625 4000 32.48 0 0.0000
priloha 12.11/12.12 oOrientace: Rozdil délek: Mezni:
1: 0490 0625 4001 196.1363 -0.00 0.18
vyslednd orientace : 196.1363
Sstf.chyba orientace =  0.0000 Mez.stf.chyba = 0,0800
Zavedené zkresleni délek: 1. 000000000000
== PODROBNE BODY == === m o o o o o o o o e e e e e e e e e e
0490 0625 0015 6.13 0 122.2660
0490 0625 0014 8.26 0 81.4440
0490 0625 0005 16.17 0 54.2420
0490 0625 0009 19.65 0 47.2280
0490 0625 0006 18.70 0 39.8900
0490 0625 0007 23.25 0 35.2440
== 1 Poldrni metoda -
¢isLo BODU DELKA vyS.ciL voD.UHEL ZENIT DOM. P.KOL
ST: 0490 0625 4003
1: 0490 0625 4001 49.86 0 0.0000

- —— - - - -

PFfiloha 12.11/12.12 orientace: Rozdil délek: Mezni:
Stranka 1

Obrazek 62: Zaznam podrobného méfeni zmén 625 k.a. Hrusice z roku 2006 — vypocet

strana 1 [8]
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K.0.Hrusice
ZPMZ ¢ 625
1KRECEK. ptk
1: 0490 0625 4001 117.7329 0.00 0.19
vysledna orientace : 117.7329
Sti.chyba orientace = 0.0000 Mez.sti.chyba = 0.0800

Zavedené zkresleni délek: 1. 000000000000
== PODROBNE BODY — === s o e e e e e e e e
0490 0625 4004 26.86 0 372.8000
0490 0625 0002 24,27 0 374.3540
0490 0625 0001 22.86 0 390. 6600
0490 0625 0017 12.06 0 395.9040
0490 0625 0013 23.02 0 341.5540
0490 0625 0012 19.28 0 327.1220
0490 0625 0011 18.08 0 316.5540
0490 0625 0010 32.15 0
-- uréeni bodu 0490 0625 0010 Primé&rem == === e

Puvodni; Y: 983.78 x: 5008.54 z: 0.00

Novy : ¥ 983.79 x: 5008.54 Z: 0.00

Rozdil: Dy: -0.01 oDx: 0.00 bpz: 0.00

#Primér: ¥: 983.79 X 5008.54 z: 0.00

== Polarni metoda a=amm

CisLO BODU DELKA vYS.cIL  vOD.UHEL ZENIT DOM. P.KOL
ST: 0490 0625 4004
1: 0490 0625 4003 26.86 0 0.0000

Priloha 12.11/12.12 orientace: Rozdil délek: Mezni:
1: 0490 0625 4003 290.5307 -0.00 0.17

vysledna orientace : 290.5307

Sstf.chyba orientace = 0.0000 Mez.str.chyba = 0.0800

Zavedené zkresleni délek:  1.000000000000

== PODROBNE BODY ——--=-= === e e e e e e e ————————

0490 0625 0003 1.92 0 279.5920
0490 0625 0004 5:1% 0 139.2080
0490 0625 0002 2.66 0 385.6540
-~ Uré¢eni bodu 0490 0625 0002 pruméreu -----------------------------------
POvodni : Y. 976.1 xs 5016.72 z: 0.00
Novy: 976.14 b+ 5016.72 z: 0.00
Rozdil: Dy -0.00 Dx: 0.00 pz: 0.00
#Prameér: Y: 976.14 X 5016.72 z: 0.00
== 9 Kontrolni omérné ==
VYPOCTENA MERENA 0DCH MEZNI
0490 0625 0001 - 0490 0625 0002 6.19 6.18 0.01 o135
0490 0625 0002 - 0490 0625 0003 3.43 3.43 0.00 0.14
0490 0625 0003 - 0490 0625 0004 6.47 6.50 -0.03 0.15
0490 0625 0004 - 0490 0625 0005 5.73 5.72 0.01 0.14
0490 0625 0005 - 0490 0625 0009 3.99 4.00 -0.01 0.14
0490 0625 0009 - 0490 0625 0006 2.40 2.41 -0.01 0.13
0490 0625 0006 - 0490 0625 0007 4.80 4.81 -0.01 0.14
0490 0625 0007 - 0490 0625 0008 2.42 2.43 -0.01 0.14
0490 0625 0008 - 0490 0625 0010 3.97 4.00 -0.03 0.14
0490 0625 0010 - 0490 0625 0001 9.32 9.35 -0.03 0.15

..............................................................................

Test dle v¥hlé§ky €.190/1996 Sb. pFilohy 12.11:
do 1x mezn do 2x mezni:0 >>> % do 1x mezni: 100

SEZNAM SOURADNTIC
souFadnicovy systém: mistni .

C1sLO BODU Y X ==KVAL.
0490 0625 0001 974.72 5010.70 3
0490 0625 0002 976.14 5016.72 3
0490 0625 0003 979.49 5015.98 3
0490 0625 0004 980.94 5022.29 3
0490 0625 0005 986.53 5021.05 3

Stranka 2

Obrazek 63: Zaznam podrobného méfeni zmén 625 k.a. Hrusice z roku 2006 — vypocet

strana 2 8]
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Obrazek 64: Geometricky plan pro vyznaceni zmény vnéjSitho obvodu budovy ¢&. 625-
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KUPNI SMLOUVA

Manzelé:

Mgr. Petr Mikysek, r.¢. 711201/0345

a

Véra Mikyskova, r.¢. 736018/5767 3

oba trvale bytem Kratka 2384/5, Praha 10 - Vinohrady, PSC: 100 00

(dale jen ,,prodavajici) na strané jedné
a
Simona Jonasova, r.¢. 756021/0372

kﬂ‘ trvale bytem Kupeckého 763/9, Praha 4 — Héje, PSC: 149 00
a

Karel Safafik, r.&. 760717/3816 }
trvale bytem Sobg&slavska 2249/23, Praha 3 - Vinohrady, PSC: 130 00

(dale jen ,,kupujici*) na strané druhé

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu

(dale jen ,,smlouva‘)

fom

L
Piedmét pirevodu

Prodavajici prohlasuji, Ze jsou na zdkladé¢ Smlouvy kupni ze dne 2.7.2004, pravni ulinky
vkladu prava ke dni 2.7.2004, zapsané pod &.j. V-27855/2004-101, vlastniky nasledujicich
nemovitosti:

1.  bytové jednotky ¢. 2384/10, zpiisob quiiti: byt, umistény v 4. nadzemnim podiazi
budovy C.p. 2384, postavené na pozemku parc. & 4041, obec: Praha, &ist obce:
Vinohrady; vlastnictvi zapsdno na LV ¢&. 3073,

2.  kbytové jednotce & 2384/10 piindlezejiciho spoluvlastnického podilu o velikosti
79/1000 na spoleénych &astech budovy &.p. 2384, zplsob vyuziti: bytovy dim (dale
téZ jen ,,dm*), zplsob ochrany: pamatkové chranéné tzemi, chrinéni znalka
geodetického bodu, postavené na pozemku parc. & 4041, obec: Praha, &ast obce:
Vinohrady; vlastnictvi zapséano na LV &. 2788

3. kbytové jednotce ¢ 2384/10 piindleZejiciho spoluvlastnického podilu o velikosti
79/1000 na pozemku parc. ¢ 4041 (zastavéna plocha a nadvoif) o vyméfe 233 m?,
zplsob ochrany : chranénd znatka geodetického bodu, pamétkové chranéné uzemi,

Obrazek 67: Kupni smlouva na bytovou jednotku — strana 1
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(dale 167 jen ,,pozemek®), obec: Praha, ¢ast obce: Vinohrady; vlastnictvi zapsano na
LV & 2788,

' pytové jednotky €. 2384711, zplsob vyuZiti: byt, umistény v 4. nadzemnim podlazi

budovy &p. 2384, postavené na pozemku parc. & 4041, obec: Praha, Cast obce:
Vinohrady; vlastnictvi zapsano na LV ¢. 3073

Kk bytové jednotce & 2384/11 pindlezejictho spoluvlastnického podilu o velikosti
/125 na spoletnych &dstech budovy &p. 2384, zplisob vyuZiti: bytovy diim (dale téZ
jen ,ddm“), zpisob ochrany: pamatkové chranéné tzemi, chranéna znacka
geodetického bodu, postavené na pozemku parc. €. 4041, obec: Praha, ¢ast obce:
Vinohrady; vlastnictvi zapsano na LV & 2788

k bytové jednotce & 2384/11 piindleZejiciho spoluvlastnického podilu o velikosti
8/125 na pozemku parc. & 4041 (zastavénd plocha a nadvoif) o vyméfe 233 m?,
zplisob ochrany : chranénd znadka geodetického bodu, pamatkové chranéné uzemi,
(déle téZ jen ,,pozemek*), obec: Praha, Cast obce: Vinohrady; vlastnictvi zapsano na
LV ¢. 2788,

stavby bez &p/te, zplisob vyuziti: garaZ, zpisob ochrany: pamatkove chranéné
{izemi, postavené na pozemku parc. & 4040/2, obec: Praha, ¢ast obee: Vinohrady;
vlastnictvi zapsano na LV €. 1400,

pozemku parc.&. 4040/2 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymefe 22 m? zptisob
ochrany: pamétkové chranéné tzemi, obec: Praha, ¢4st obce: Vinohrady; vlastnictvi
zapséano na LV €. 1400,

¥

spoluvlastnického podilu o velikosti 143/1000 na pozemku parc. & 4040/1
(zahrada) o vyméfe 118 m?, zplisob ochrany: zem&délsky pdni fond, paméatkové
chrangné uzemi, obec: Praha, &ist obce: Vinohrady; vlastnictvi zapsino na LV ¢&.
5898,

to vie zapséno v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim tfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni tzemi Vinohrady, obec Praha.

1II.
Specifikace pFedmétu pievodu

1L 1. Bytova jednotka & 2384/10, o celkové podiahové ploSe 49,80 m? , nachézejici se ve 4.
nadzemnim podlazi domu, se skladd z t&chto mistnosti a piisludenstvi o nasledujici ploSe:

a) | obyvaci pokoj 20,90 m*
b) | kuchyn 14,20 m?
¢ | WC 1,20 m?
d) | koupelna 3,40 m?
e) | predsii 3,20 m?
f) | Satna 3,90 m*
g) | komora 2,40 m?
‘ h) | spiz 0,60 m?
CELKEM 49,80 m?
4
|
2

Obrézek 68: Kupni smlouva na bytovou jednotku — strana 2
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IL 2. Bytova jednotka &. 2384/11, o celkové podlahové plose 40,10 m” (do podlahové plochy
se nezapoCitdva vymeéra terasy), nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi domu, se sklada
z t&chto mistnosti a prislusenstvi o nasledujici plose:

a) | obyvaci pokoj 16,80 m?
b) | kuchyn 13,90 m?
c) | WC 1,00 m?
d) | koupelna 2,90 m*
e) | predsin 3,30 m?
g) | komora 2,20 m?

CELKEM 40,10 m?

terasa 14,50 m?

K této jednotce se vaze i pravo uZivat sklepni kéji ve sklepé, ktery je soudasti spolednych
prostor domu.

Sougasti obou jednotek jsou veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
ustfedniho topeni, elektroinstalace apod.) krom& stoupacich vedeni a uzaviracich ventild,
topnd t€lesa (raditory), zvonek a domaci telefon, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna
nachdzejici se uvnitf jednotek, jakoZ i vnitini strany vstupnich dvefi a vn&jsich oken.

Soucésti jednotek je movité vybaveni, koupelna je vybavena vanou, umyvadlem a
dlazdi¢kami, WC je vybaveno misou, umyvadlem, bidetem a dlazdi¢kami, kuchynd je
vybavena vestavénymi spotfebidi. Do jednotek je zaveden ptijem televize prostfednictvim
spole¢né televizni antény umisténé na doms.

Na jednotkéach byly provedeny stavebni opravy a Gpravy (napf. vyména oken, dveii, nové
povrchy podlah atd.)

Sout4sti jednotky nejsou rozvody tepla, stoupaci vedeni véetn& uzaviracich ventild.

IL 3. Pfedmétem pfevodu je téZ k vlastnictvi bytovych jednotek ptindleZejici spoluvlastnicky
podil o velikosti 143/1000 na spoleénych &istech domu, které jsou spoleéné vlastnikim
v8ech jednotek. Spole¢nymi ¢astmi domu zejména jsou:

zéklady veetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, prideli,

stiecha,

sklep o rozloze 30 m2 umistény v 1. podzemnim podlaZi,

hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

vchod,

schodisté, balkony v mezipatrech, okna a dvefe piimo piistupné ze spoletnych
¢asti domu,

chodby, hlavni uzavér vody,

rozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny, pokud jsou umistény vné jednotek
aneslouZi vyluéné k uzivani pro jednotlivé jednotky,

i. hromosvody, kominy, okapy a jejich odpadni potrubi, piivod kabelové
televize.

Mmoo o

B

Obrazek 69: Kupni smlouva na bytovou jednotku — strana 3
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IL. 4. Dédle je pfedmétem pievodu dle této smlouvy k vlastnictvi bytovych jednotek
piindleZejici spoluvlastnicky podil o velikosti 143/1000 na pozemku uvedeného v &l. I. odst.
3,6 této smlouvy.

II. 5. Déle je ptedmétem pfevodu dle této smlouvy spoluvlastnicky podil o velikosti
143/1000 na pozemku uvedeného v &l. I. odst. 9 této smlouvy.

IL 6. Déle je pfedmétem pfevodu dle této smlouvy pozemek uvedeny v &l. I odst. 8 této
smlouvy a na tomto pozemku postavena garaZi uvedend v &l. I odst. 7 této smlouvy.

K bytiim uvedenych v odst. 1,2 tohoto &lanku piisluseji spoluvlastnické podily na spolednych
Castech domu, pozemku dle odst.4, které jsou odvozené od vlastnictvi bytu uvedenych v odst.
1 tohoto ¢lanku a nemohou byt samostatnym pfedmétem ptevodu nebo prechodu vlastnického
prava.

II1.

@ : Prevod

Prodavajici touto smlouvou prodévaji kupujicim pfedmét prevodu spolu se viemi jeho
soucastmi a pifsluSenstvim, tak jak je uvedeno v &l II této smlouvy, a kupujici jej za
dohodnutou kupni cenu kupuji a nabyvaji do svého vyluéného vlastnictvi v reFimu
podilového  spoluvlastnictvi kupujicich s podilem Simony Joniové id 9/10 na
pfedmétnych nemovitostech a s podilem Karla Safafika id 1/10 na predmétnych
nemovitostech.

Iv.
Kupni cena

IV. 1. Smluvni strany se dohodly, Ze celkové kupni cena predmétu pievodu &ini:

(slovy: étyFi miliony sedm set tisic korun Ceskych)

z toho kupni cena

- zaidedlnich 9/10 na pfedmétnych nemovitostech &ini 4.230.000,- K&
- zaidedlnich 1/10 na pfedmétnych nemovitostech &ini 470.000,- K&

Tato kupni cena je koneénd. Zavazek obou kupujicich uhradit celkovou kupni cenu je
zavazkem spoleénym a nerozdilnym.

IV. 2. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici zaplati kupni cenu nasledujicim zpfisobem:

a) prvni €ast kupni ceny ve vysi 150.000,- K& (slovy: sto padesdt tisic korun
Ceskych) uhradili kupujici dne 11.10.2010, a to pievodem na bankovni udet
zprostredkovatele pfevodu, realitni kancelafe AB Domus s.r.o. se sidlem Praha 10,
Za Stra¥nickou vozovnou 1343/6, IC:276 11 736 (dale jen ,RK®), jako tzv.
blokovaci depozitum na zéklad® Dohody o sloZeni blokovactho depozita ze dne
7.10.2010. Smluvni strany se dohodly, Ze prvni &st kupni ceny ve vy&i 150.000,- K&

admdmiy QW o 44 v wlan L
bude po pedpisu téte kupni smlouvy zapoStena na odménu RK, a to v plné vysi.

Obrazek 70: Kupni smlouva na bytovou jednotku — strana 4
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b) ¢ast kupni ceny ve vysi 3.890.000,- K& (slovy:tii miliony osm set devadesdt tisic
korun C&eskych), kterou uhradi kupujici z vlastnich prostfedkd, bude sloZena do
advokatni uschovy JUDr. Lenky Patenidisové, advokétky, se sidlem Hastalsk4 6, 110
00 Praha 1 (déle jen ,advokéatni dschova®) nejpozd&ji do 2. 11. 2010, a to
bezhotovostnim pfevodem, v souladu se Smlouvou o advokatni uschové, jeZ byla
uzaviena pfed uzavienim této kupni smlouvy. Nebude-li vy$e uvedena &astka slozena
fadné a v¢as v souladu se Smlouvou o advokatni tischové, vznika prodavajicim pravo
na odstoupeni od této kupni smlouvy.

c) zbylou ¢ast kupni ceny ve vysi 660.000,- K& (slovy: Sest set Sedesdt tisic korun
Ceskych) bude kupujici pani JonaSovou uhrazena z prostiedki stavebniho spoteni
poskytnutého ji spoleénosti Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., se sidlem
Praha 2, Bélehradska 128, ¢p.222, PSC 12021, IC: 60192852 (dale jen ,,stavebni
spotitelna®). Uvér od stavebni spofitelny je uréen vyhradné k uhradg kupni ceny za
spoluvlastnicky podil pani Jonafové na pfedmétnych nemovitostech. Uvedena
¢astka bude prevedena stavebni spofitelnou bezhotovostnim pfevodem na bankovni
ticet prodavajicich &. 720692033/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s., a to do 10 dnt
po predloZeni,

e origindlu, nebo ufedné ovérené kopie ndvrhu na vklad vlastnického prava dle
této smlouvy opatfeného razitkem pfisluného katastrdlniho ufadu
potvrzujicim prevzeti tohoto navrhu a pfidéleni &isla jednaciho, a rovnéz

e originlu nebo tfedné ovéfené kopie této smlouvy, a rovnéz

e vypisu z katastru nemovitosti, z n€¢hoZ bude zfejmé, Ze pfevadéné nemovitosti
jsou dotéeny zménou (plomba),

Nebude-li vySe uvedena Castka sloZena ¥adné a véas, vzniké prodéavajicim pravo na
odstoupenti od této kupni smlouvy.

IV.3. Do ti (3) pracovnich dni po podpisu této kupni smlouvy bude &ast kupni ceny
nachazejici se v advokatni uschové ve vysi 114.000,- K& (slovy: jedno sto &trndct tisic korun
eskych), poukdzana na bankovni et RK & 210827671/0300 vedeny u Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s., a to jako doplatek odmény za zprostfedkovani prodeje pfedmétu

IV. 4. Do péti (5) pracovnich dnti po predloZeni

e origindlu nebo fedné ov&fené kopie navrhu na vklad vlastnického prava dle
této smlouvy opatfeného razitkem pfislusného katastrdlniho tfadu
potvrzujicim pfevzeti tohoto navrhu a pfidéleni &isla jednaciho, a rovnéz

e originalu nebo Gfedng ovéiené kopie této smlouvy, a rovnéz

e vypisu z katastru nemovitosti, z néhoZ bude zfejmé, Ze pfevadéné nemovitosti
jsou dotéeny zménou (plomba),

bude &ast kupni ceny nachézejici se v advokétni Gischové ve vysi 2.000.000,- K& (slovy: dva
miliony korun Ceskych), poukdzéna na bankovni et prodavajicich &. 720692033/0800
vedeny u Ceské spofitelny a.s.

Obrazek 71: Kupni smlouva na bytovou jednotku — strana 5
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IV. 5. Do péti (5) pracovnich dni po pfedloZeni
e origindlu nebo Ufedné ovéfené kopie této smlouvy svyznadenou dolozkou
ptisludného katastrlniho Wradu o vkladu vlastnického prava k predmétu
prevodu dle této smlouvy a zarovett

e origindlu vypisu z katastru nemovitosti, v némZ budou v &sti A LV zapsani
kupujici jako podilovy spoluvlastnici pFfedmétu p¥evodu podle této
smlouvy a soucasng z tohoto listu vlastnictvi bude patrno, Ze na predmétu
ptevodu dle této smlouvy nevaznou zidné prava a omezeni ve prospéch jinych
osob neZ kupujicich, vyjma prav a omezeni pfipadn& z¥izenych kupujicimi, a
ze kterého bude dale vyplyvat, Ze pfedm&tné nemovitosti nejsou dotéeny
zménou pravnich vztahli (plombou) s vyjimkou pravnich ukont provedenych
kupujicimi,

bude zadvokatni uschovy poukdzdna &astka odpovidajici dani zpfevodu nemovitosti
v zakonné vysi podle zakona &. 357/1992 Sb., o dani d&dické, dani darovaci a dani z ptevodu
nemovitosti, na bankovni uéet piisludného finanéniho Gfadu. Zbytek kupni ceny nachazejici
se vadvokatni ischové bude poukdzan na bankovni udet prodévajicich & 2018511/3500
vedeny u ING Bank N.V., organizagni slozka.

V.
Pi‘edani pfredmétu pievodu

V. 1. Smluvni strany se dohodly, Z¢ pfedmét pfevodu bude pfedan kupujicim do 10 dnd po
predloZeni origindlu vypisu z katastru nemovitost, v némz budou v &sti A LV zapsani
kupujici jako podilovi spoluvlastnici pfedmétu pfevodu podle této smlouvy. P¥i predani
pfedmétu pfevodu bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven pteddvaci protokol, ve kterém
bude zejména uveden stav méfidel energii k datu predni. Smluvn{ strany se zavazuji, Ze v
souvislosti s touto smlouvou provedou ve vzajemné soudinnosti potfebné tikony spojené s
prehlaSenim dodavek vody, elektiiny, plynu, pojisténi nemovitosti a odvozu odpadki.

V. 2. Veskeré platby za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nemovitosti pfede dnem
jejich predani, zejména platby za odbér energif (voda, plyn, elektiina), za odvoz komundlniho
odpadu apod., hradi prodavajici. Prodavajici se zavazuji zaplatit kupujicim viechny ptipadné
nedoplatky plateb za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim pfedmétnych nemovitosti
vztahujici se k obdobi pfede dnem jejich piedani, jeZ budou kupujici pfipadn& nuceni zaplatit.
Kupujici se zavazuji platit prodavajicim vSechny ptipadné preplatky plateb za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétnych nemovitosti vztahujici se k obdobi prede
dnem jejich pfedani, které jim budou piipadné& vyplaceny.

V. 3. Nebezpeti vzniku $kody, nahodilé zkézy a nahodilého zhorSeni na predmétu pievodu
piechdzi z prodavajicich na kupujici okamzikem fyzického piedani nemovitosti stvrzeného
pisemnym predévacim protokolem.

VL

Obrazek 72: Kupni smlouva na bytovou jednotku — strana 6

78



Bakalafska prace

:
=
NS

Vyvoj katastralniho operatu od 19. stoleti po soucasnost

KUPNI SMLOUVA

Prohlaseni prodavajicich a kupujicich

VI 1. Prodavajici prohladuji, Ze na pfedmétu pfevodu dle této smlouvy nevaznou Zadné
pravni vady, zejména Zadna prava tietich osob, Zadné dluhy, vécnd bfemena, zastavni prava,
predkupni préava, ngjemni prava a ani jiné pravni zavady.

VI. 2. Prodévajici dale prohladuji, Ze neexistuj{ Zadné jiné smlouvy & dohody, které by
ohledné predmétu prevodu dle této smlouvy zaklddaly vySe uvedena prava véznouci na
predmétu prevodu, jeZ dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji a
ani nejsou u pfisluiného katastralniho Gfadu ohledné pfedmétu pfevodu podany Zadné navrhy
nebo vedena ¥izeni, o nichZ dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.

VI. 3. Prodavajici se zavazuji,y 7e do dne vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujicich
podle této smlouvy neztidi ve prospech tfetich osob Zidna vySe uvedena prava a ani jinak
pfedmét pfevodu dle této smlouvy nezatiZi.

VI. 4. Kupujici prohlaguji, Ze jim je zndmo kolaudaéni rozhodnuti stavebniho odboru tfadu
Méstské &asti Praha 10 ze dne 4.5.2004 &j. OST 941/04/Li, které nabylo pravni moci dne
1.6.2004 a kterym doslo k povoleni uZivani stavebnich tprav ustupujiciho patra spojené se
spojenim prevadénych jednotek v jednu jednotku a nédhradou trojtthelnikovych 8tith plochych
zastieSenim v bytovém domé& &.p. 2384, kterym vznikl byt 3+1. Kupujici prohlaSuji, Ze si
predmét pfevodu podle této smlouvy fadné prohlédli a je jim zndm jeho souCasny fakticky
stav a neshledali na pfedmdtu pfevodu 7adné vady, na néZ by nebyli upozornéni
prodavajicimi. Kupujici déle prohladuji, Ze touto smlouvou na sebe prebiraji vekera prava a
povinnosti vlastnika ptedmétu ptevodu vyplyvajici ze zékona.

VI 5. Kupujici v souladu s ustanovenimi zékona & 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich
proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, dale prohlasuji, Ze nejsou
politicky exponovanymi osobami, Ze jsou skuteénymi majiteli finan¢nich prostfedkd, kterymi
budou financovat koupi pfedmétu pfevodu a Ze tyto finanéni prostfedky nepochézi z vynosii
z trestné Cinnosti a ani z financovéni terorismu.

VIIL
Vklad vlastnického prava

VII. 1. Smluvni strany pfi podpisu této smlouvy podepsaly i ndvrh na vklad vlastnického
préava ve prospéch kupujicich dle této smlouvy.

VIL 2. Spravni poplatky spojené se zapisem vlastnického prava kupujicich do katastru
nemovitosti nesou kupujici.

VIL 3.Daii z pfevodu nemovitosti v zdkonné vy$i podle zédkona ¢. 357/1992 Sb., o dani
dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, bude uhrazena v souladu s ¢l. IV. 5 této
smlouvy a se Smlouvou o Uschove.

Obrazek 73: Kupni smlouva na bytovou jednotku — strana 7
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6. ZAVER

Ulohou této bakalaiské prace bylo pfiblizit obsah katastralniho operatu a vysledky
zemémeéfické ¢innosti od 19. stoleti az po soucasnost. Do prace byly zahrnuty podklady o
tom, ze legislativni, technické pozadavky a pozadavky obyvatel zpiisobuji nepfetrzitou
aktualizaci katastru a podkladl katastru nemovitosti. To je diilezité jak pro soucasnost, také

pro budoucnost.

Ve své praci vychazim z podkladt ziskanych z dokumenti ulozenych ve Statnim oblastnim
archivu v Praze a Ceského titadu zeméméfického a katastrdlniho v Praze. Zv1asté ziskéani
podkladii ze Statniho oblastniho archivu v Praze bylo velmi problematické. Archivace
dokumentt je nepiehledna a ziskani informaci pro nezasvécené¢ho cloveka nebo osoby,

ktera neni zaméstnancem archivu, je ¢asove narocne.

Soucasny katastralni operat je na rozdil od svych pfedchidci na dobré cesté stat se

prehlednym a dostate¢nym centrem informaci v blizké 1 vzdalené budoucnosti.
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