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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva porovnanim vyse cenovych podilt jednotlivych konstrukci
peti nizkoenergetickych rodinnych domu stanovenych vypocétem dle oceniovaci vyhlasky
a stanovenych polozkovym rozpoctem.

Abstract

This thesis compares prices of shares of construction of buildings for five energy-saving
family houses calculated by public notice with the prices gathered in an itemized budget.
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1  UVOD

Diplomovéa prace se zabyva problematikou rozdilnosti vysledki pii ocenovani
nizkoenergetické vystavby pomoci polozkového rozpoctu a pomoci cenovych podili
konstrukci a vybaveni ve vyhlasce ¢. 441/2013 Sb., o ocenovani staveb (dale jen ocefovaci
vyhlaska), jez je wuzplsobena pro béZznou vystavbu a nezohlediiuje odliSnosti

nizkoenergetickych budov, jejichz vystavba je v nynéjsi dobé jiz legislativné vyzadovana.

Pro pét novostaveb nizkoenergetickych rodinnych domii je vytvofeno pét cen
vypoctenych podrobnym polozkovym rozpoctem a pét cen stanovenych cenovymi podily
V ocenovaci vyhlasce. Cenové podily ziskané polozkovymi rozpocty jsou posouzeny s témi

ziskanymi dle ocenovaci vyhlasky v zavére¢né ¢asti této prace.
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2  TEORETICKA CAST

2.1 ENERGETICKA NAROCNOST BUDOV

Jednou z klicovych charakteristik budovy je jeji energeticka naro¢nost, nebot’ nam tika,
jak ekonomicky jeji provoz je ¢i bude. Promita se do ni zvoleny konstrukéni systém, materialy
a jejich soucinitelé prostupu tepla, systematické tepelné mosty, pecélivost provedeni stavebnich
detaild, zplisob vétrani, vytapéni, osvétleni, ohfevu teplé vody atd. a v neposledni tad¢ i tvar
budovy a orientace oken na vhodnou svétovou stranu tak, aby umoznovaly tepelné zisky

ze sluneéniho zafeni.

Bézna novostavba, u niz neni kladen diraz na nizké soucinitele prostupu tepla
jednotlivych konstrukei (zdicich materialti, oken, dvefi, tloustky izolaci atd.), miize mit ro¢ni
potfebu tepla pro vytopeni interiéru i pres 150 kWh/m?2. S cilem dosahnout ekonomicnosti
provozu a ziskani lepSi kategorie v prikazu energetické naro¢nosti budovy (podrobnéji
vysvétlen v kapitole 2.1.2) se pak zpfisfiuji normové pozadavky pro jednotlivé konstrukce
(CSN 73 0540 - Tepelna ochrana budov) a objekt se vybavuje technologiemi, které déle snizuji
tepelné ztraty (napt. vzduchotechnika se zpétnou rekuperaci tepla, tepelna Cerpadla aj.). Dle

dosazenych hodnot potteb energie se déli budovy do nésledujicich kategorii:

e Nizkoenergetické domy — stavba, na jejiz vytapéni interiéru je potieba méné
energie nez 50 kWh/m? ro¢né.

e Pasivni domy — potieba energie do 15 kWh/m?a, jsou charakteristické
kompaktnim tvarem, fotovoltaickymi panely, pfitomnosti vzduchotechniky a
orientaci oken zejména na jiZni sv€tovou stranu; budova musi byt vzduchotésna

e Nulové domy — potieba energie do 5 kWh/m?a, oproti pasivnim domiim vétsi
plochy fotovoltaickych panela

e Aktivni domy — domy generujici vic energie, nez samy potiebuji; byva moznost

odevzdavat elektrickou energii zpétn¢€ do rozvodné sité

2.1.1 Legislativa

Problematikou energetické naro¢nosti se zabyva zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni
energii v aktudlnim znéni z 1.1.2018. Tento zakon zapracovava pftislusné piedpisy
Evropské unie z roku 2010, jez méla za cil sniZzovat celkovou potiebu tepla a zvySovat
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie. Pozadavky jsou zavadény pribeézné v pribéhu 4 let

(od roku 2016 do roku 2020). Snizovani energetické naro¢nosti budov se vénuje §7 odstavec
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prvni, ve kterém se definuje povinnost pro stavebni povoleni ¢i spole¢né stavebni a izemni

fizeni dolozit prikaz energetické naro¢nosti objektu, ktery obsahuje:

,a) splnéni pozZadavki na energetickou ndrocnost budovy na ndkladové optimalni
urovni od 1. ledna 2013,

b) splnéni pozadavkii na energetickou narocnost budovy s témer nulovou spotrebou
energie, a to v pripadé budovy, jejimz viastnikem a uzivatelem bude organ verejné moci nebo
subjekt zrizeny orgdanem verejné moci (dale jen ,,orgdan verejné moci®) a jejiz celkova
energeticky vztazna plocha bude

1. vétsi nez 1500 m?, ato od 1. ledna 20186,

2. vétsi nez 350 m?, ato od 1. ledna 2017,

3. mensi nez 350 m?, ato od 1. ledna 2018,

¢) splnéni pozZadavkii na energetickou narocnost budovy s témer nulovou spotiebou
energie, a to v piipadé budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 1500 m?
od 1. ledna 2018, v pripadé budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 350 m?
od 1. ledna 2019 a v pripadé budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou mensi
nez 350 m? od 1. ledna 2020,

d) posouzeni technické, ekonomické a ekologické proveditelnosti mistniho systému
dodavky energie vyuzivajiciho energii z obnovitelnych zdrojii, kombinované vyroby elektiiny
a tepla, soustavy zasobovani tepelnou energii a tepelného cerpadla (ddle jen ,,alternativni

systém dodavek energie ). (1)

V §7a jsou dale upraveny podminky pro stavebniky, vlastniky popf. spoluvlastniky
budov ¢i jednotek. Ti jsou povinni opatfit si prikaz pti vystavbé budovy ¢€i pii vyrazngjSich
zménach dokoncené stavby a ptedlozit prikaz pfi pronajmu nebo prodeji objektu, popt. jeho

ucelené ¢asti.
2.1.2 PENB

., Pritkaz energetické narocnosti budov (PENB) slouzi k vyhodnoceni energetické
narocnosti budovy — kvantifikuje veskeré energie spotiebované pri standardizovaném
provozu hodnocené budovy a (podobné jako energeticky stitek spotiebice) zarazuje budovu
do prislusné tridy v rozsahu A-G. Pritkaz hodnoti veskerou energii potrebnou pro provoz

budovy, tedy energii na vytapeni, pripravu teplé vody, chlazeni, upravu vzduchu vetranim a
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klimatizaci a energii na osvétleni. Priitkaz Ilze zpracovat pro jakoukoliv budovu ¢i jeji
ucelenou cast.* (2)
Prikaz ma omezenou platnost na 10 let, a i to pouze tehdy, nedoslo-li k vyrazngjsim

stavebnim upravam objektu nebo ke zméné zplisobu vytapeni.

PODIL ENERGONOSITELD
- T DOPORUCENA OPATRENI
PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY NA DODANE ENERGII
wydan podie Thkens & 4062000 Sb., 0 hoapedafeni energi, & vyhlksiy & xxai2 Sb., 0 eneigetichs nhretnost budey gi Hodnoty pro celou budovu
Opatieni pro Stanovena | £ 2 oo
P
Ulice, Eisle: \\‘\\ r s Vel ashoy: i m % Slunce a energle prostiedi
Pat, misto: \'\.\ - Ohna 3 dvele: % 3  Blomasa
Stiochu: t HEY
Typ budavy: roro - : 3 § = B Zomni plyn
Plocha obilky budovy Podiahu: i 3 = onl
a - m*
= -~ ™~ Vytapéni: 238 =
Objemavy taktor tvara AIV: mém® - . i:8 B Topné oleje
. R i . Chiazeni/klimatizact: H DsovE taio
nergeticka vrtaing plocha: L .
al S Wk “ z B Eloktiina zo sité
Plipravu teplé vody: . % o Jiné
Osvétleni: i V]
ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY = g‘}
Celkova dodana energie Neobnovitelna primarni energie
{Energle na vstupu do budowy) © (Ml provazu budowy na Sivotni prostfedi)

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

MErnd hodnoty  kamim? o)

I £ U Wt

== D =
XXX ] . XXX 7 g x| @
- | FL e
e . F . ! i :
i s Hodnotyproceloubudovu | xx i xx i XX | XX XX XX
H MWhirok :
nehospoddrnd E
Zpracovatel: Osvidéoni &
Haodnoty pro colou budava [ X% : 5 Kontakt: Vyhotoveno dne:

Podpls:

Obr. ¢ 1 - Vzor PENB (3)
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2.2 STANOVENI VYCHOZIi HODNOTY STAVBY

Pro stanoveni vychozi hodnoty existuji téi rizné metody — nakladova, porovnavaci a
vynosova, pti¢emz jednotlivé metody slouZzi riznym uceliim ocenéni. Porovnéavaci a vynosové
metod¢ se tato diplomova prace nevénuje, nebudu je proto dale rozvijet. Postupy zjisténi

vychozi ceny nemovitosti nakladovou metodou jsou nasledujici:
1) Cena za stavebné technickou hodnotu (reprodukéni cena):
(sefazeno od nejpresnéjsi k nejméné presné)

e individudlni cenova kalkulace
e podrobny polozkovy rozpocet
e metody agregovanych polozek
e propocet ceny dle tzv. technicko-hospodaiskych ukazatelt (THU)

2) Zjisténi vychozi ceny staveb nakladovym zpisobem podle oceniovaci vyhlasky
¢. 441/2013 Sb.

3) Zjisténi vychozi ceny staveb tzv. bodovaci metodikou (postup pouzivany
ve |l. ocenovacim obdobi, podle dnesnich ptedpist jiz neplatny)

4) Zjisténi vychozi ceny staveb na zakladé obytné plochy (postup pouzivany
ve l1l. ocenovacim obdobi, podle dnesnich ptedpist jiz taktéz neplatny) (4)
str. 113

Tato diplomova prace bude porovnavat ceny péti rodinnych domt zjisténé dvéma

postupy, a to podrobnym polozkovym rozpoctem a oceniovaci vyhlaskou.
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2.3 CENOVE PODILY KONSTRUKCI A VYBAVENI

Cenov¢ podily vyjadiuji procentudlni podily jednotlivych konstrukei na celkové cené

objektu a jsou definovéany pro riizné kategorie objektli v oceniovaci vyhlasce v ptiloze ¢. 21.

Matematicky Ize podil ceny konstrukce vyjadiit nasledujicim vzorcem:

CN; = (cena prvku i na stavbé/cena souctu vSech prvka na stavbé) - 100 %

Soucet jednotlivych konstrukci musi v dokoncené stavbe Cinit 100 % (v ptipadé tab. ¢. 1

pak 1,00)

Tab. ¢. 1 - Ukdzka cenovych podili pro budovy typu A — I, tabulka ¢. 1 z prilohy ¢. 21
ocenovaci vyhlasky (5)

p(()v:ll;)séi)(y Konstrukee a vybaveni A,E,CH,lT_yp d;?;l,lll,E/Talupgéﬁlo,lsomkg,H,K,o
1 Zaklady vcetné zemnich praci 0,082 0,071 0,054 0,043
2 Svislé konstrukce 0,212 0,223 0,234 0,243
3 Stropy 0,079 0,084 0,091 0,093
4 Zastfeseni mimo krytinu 0,073 0,052 0,054 0,042
5 Krytiny stiech 0,034 0,032 0,033 0,03
6 Klempii'ské konstrukce 0,009 0,008 0,008 0,007
7 Vnitini omitky 0,058 0,062 0,061 0,064
8 Fasadni omitky 0,028 0,031 0,028 0,033
9 Vnéjsi obklady 0,005 0,004 0,005 0,004
10 Vnitini obklady 0,023 0,023 0,022 0,024
11 Schody 0,01 0,024 0,023 0,039
12 Dvete 0,032 0,033 0,032 0,034
13 Okna 0,052 0,052 0,051 0,053
14 Podlahy obytnych mistnosti 0,022 0,022 0,021 0,023
15 Podlahy ostatnich mistnosti 0,01 0,011 0,013 0,014
16 Vytapeéni 0,052 0,044 0,053 0,042
17 Elektroinstalace 0,043 0,041 0,042 0,04
18 Bleskosvod 0,006 0,006 0,006 0,005
19 Rozvod vody 0,032 0,03 0,029 0,028
20 Zdroj teplé vody 0,019 0,018 0,017 0,016
21 Instalace plynu 0,005 0,005 0,005 0,005
22 Kanalizace 0,031 0,028 0,027 0,029
23 Vybaveni kuchyni 0,005 0,005 0,005 0,005
24 Vnitini hygienické vybaveni 0,041 0,051 0,043 0,05
25 Zachod 0,003 0,004 0,003 0,004
26 Ostatni 0,034 0,036 0,04 0,03
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2.3.1 Postup vypocétu nakladové ceny objektu dle ocefiovaci vyhlasky

e Objekt se zatiidi dle piilohy &.11 a stanovi se jeho zékladni cena za m?®

obestavéného prostoru ZC v tabulce €. 1 (v piipadé Sikmé stiechy — viz tab. ¢. 1),

jez se dale miize nasobit upravujici koeficientem Kpod z tabulky ¢. 2, pokud je

podkrovi G¢elové vyuzivané, a v tabulce ¢. 2 v piipadé ploché stfechy — viz

tab. ¢. 2. Zakladni cenu m® nebytovych prostor (napiiklad garaz) stanovi tabulka

¢. 4 (dale je pak feseno v priloze ¢. 13).

Tab. ¢ 3 - Zakladni cena v K¢ za 1 m® OP rodinnych domii, ... se Sikmou stiechou dle tabulky
¢. 1 v priloze ¢. 11 ocenovaci vyhlasky (5)

L. Nepodsklepeny nebo podskliepeny do poloviny .
Rodinny dum zastavéneé plochy 1. nadzemniho podlazi R
Rekreacni chalupa . - - = _— N . ~
Rekreaini domek s jednim*) nadzemnim se dvéma®) nadzemnimi s jednim®) se dvéma®)
podlazim podlazimi nadzemnim podlazim | nadzemnimi podlazimi
Svisla konstrukce: Typ Cena Typ Cena Typ Cena Typ Cena
zdéna A 2290 B 1975 C 2130 D 1900
zZelezobetonova - E 2 495 F 2140 G 2340 H 2 065
monoliticka
zelezobetonova - CH 2 390 I 2050 J 2235 K 1975
montovana
dievéna L 2 080 M 1780 N 1925 o] 1705

*} do uvedeného poétu podlaZi neni zapocteno podkrovi

Tab. ¢ 2 - Zakladni cena v K¢ za 1 m® OP rodinnych domii, ... s plochou stiechou dle tabulky
¢. 1 v priloze ¢. 11 ocenovaci vyhlasky (5)

. nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné .
Re'::::'g:iyc:::: a plochy 1. nadzemniho podlazi podsklepeny
Rekreaéni dom:k s jednim nadzemnim se dvéma nadzemnimi s jednim nadzemnim | se dvéma nadzemnimi
podlaZzim podlaZimi podlazim podlazimi

Svisla konstrukce: Typ Cena Typ Cena Typ Cena Typ Cena
zdéna A 2495 B 2150 C 2320 D 2070
Zelezobetonova - E 2720 F 2330 G 2550 H 2 250
monoliticka
Zelezobetonova - CH 2605 | 2235 J 2435 K 2150
montovana
dievéna L 2280 M 2 000 N 2125 0] 1905

e  Zjisténi polohového koeficientu Ks v ptiloze ¢. 20 ocenovaci vyhlasky (viz tab. ¢. 3)

Tab. ¢. 3 — Vypocet polohového koeficientu Ks V priloze ¢. 20 (35)

pf)zllsli:y Nazev, resp. skupiny mést a obci Koeficient K5
1 Praha, Brno, Ostrava 1,20az 1,25
2 Ostatni statutarni mésta a katastralni izemi lazefiskych mist typu A uvedena v tabulce €. 2 1,10 aZ 1,15
3 Mésta, Ifteré byla I-(_31. prosinci 2002 sidly okresnich Gfadi a katastralni Gzemi lazefiskych mist typu B, C, D, 105

uvedena v tabulce €. 2 ’

4 Ostatni mésta 1,00
5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice 0,90
6 Ostatni obce do 1000 obyvatel véetné 0,80

e Zjisténi koeficientu zmény staveb K; Vv piiloze €. 41 ocenovaci vyhlasky

16



e Vypocitani indexu trhu |7V ptiloze €. 3 ocetiovaci vyhlasky

e Vypocitani indexu polohy Ip v pfiloze €. 3 ocenovaci vyhlasky

e Vypocet indexu polohy atrhu: pp =l x Ip

e Vypracovani tabulky jednotlivych konstrukci a jejich podili dle piilohy €. 21,

rozliSeni konstrukei na standardni, nadstandardni a podstandardni a jejich

pienasobeni ptislusSnymi koeficienty (co je chdpano jako standardni konstrukce

¢i standardni provedeni je uvedeno v tab. ¢. 4)

Tab. ¢. 4 - Standardni vybavent rodinnych domii dle tabulky ¢. 6 V priloze ¢. 11 ocenovact

vhiasky (5)

Typ RD, rekr.

Cislo Konstrukce a .
olozk chalupy a wwbaveni Popis standardu
P ¥ domku y
1 véechny zaklady bé.in,é zakladani s izolaci (u podsklepenych objekt( i
svislé)
zdivo s tepelnou izolacni schopnosti klasického
A,B,C,D,E,F, . . , . L e
GH zdivo cihelného zdiva z plnych cihel tl. 45 cm, monoliticky
! Zelezobeton s tepelnou izolaci, jakékoliv vyplfiové zdivo
2 a v . ’
CH.LLK 2divo .rno?tO\./anY (pvrefal zel.ezobeton), s tepelnou izolaci,
jakékoliv vyplriové zdivo
LM,N,O 2divo mont?vane panely na bazi dfevni hmoty s tepelnou
izolaci
3 vSechny stropy jakékoliv s rovnym podhledem
4 véechny sttecha Jalv<ykol|v krov béZného provedeni a druhu, plocha
stfecha
Y . palena, pozinkovany plech, osinkocementové Sablony,
5 vsechny krytina A .
Zivi¢na svafovana
. klempitské s . , v .
6 vSechny konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu véetné parapetl
vsechny
2 kromé vnitfni omitky |vapenné stukové
L,M,N,O
L,M,N,O vnitfni omitky | malby, tapety
viechny
kromé fasadni omitky | vdpenné Stukové, brizolit, nastfiky umélé
8
L,M,N,O
L,M,N,O fasadni omitky | natéry, nastfiky, popf. omitky na pletivo
9 vsechny vnéjsi obklady | pouze sokl z kabfince apod.
10 vsechny vnitini obklady | koupelny, vany, WC, kuchyné
11 vsechny schody s jakymkoliv standardnim povrchem a zabradlim
vSechny
12 kromé dvere hladké plné nebo prosklené, popf. naplfové
L,M,N,O
L,M,N,O dvere hladké pIné nebo prosklené
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Cislo | TYPRD, rekr. Konstrukce a .
polozky chalupy a vybaveni Popis standardu
domku
véechny
kromé okna dvojita Spaletova nebo zdvojena
13 L,M,N,0
L,M,N,O okna zdvojena
podlahy
14 viechny obytnych PVC, vlysky, textilni krytiny, dfevéné-palubkové
mistnosti
véechny podlahy
kromeé ostatnich keramické dlazby, PVC, teraco
L,M,N,O mistnosti
15
podlahy
L,M,N,O ostatnich keramické dlazby, PVC
mistnosti
16 véechny vytapéni L'JstFecll.m' s kotlem na tuhad paliva, plyn nebo elektrickou
energii
17 viechny elektroinstalace | svételny i motorovy proud, pojistkové automaty
18 viechny bleskosvod |ano
19 vSechny rozvod vody |studend a tepld
20 vSechny zdroj teplé bojler, karma
vody

e Pfipocteni konstrukci neuvedenych ve vyctu v ptiloze €. 21

e V ptipadé, Ze nékterd konstrukce z vyctu v objektu chybi, vynésobi se jeji cenovy podil
koeficientem 1,852 a odecte se od souctu cenovych podila

e Vypocet koeficienty vybaveni stavby Ks z tabulky vytvotfené v predchozich tfech
krocich

e Vypocet zékladni ceny upravené ZCU dle vzorce:
ZCU = ZC = Kpod * K, * K5  K; * pp  [K&/m?]

e Stanoveni Zivotnosti konstrukci a jejich opotiebeni (v mych vypoctech nebude
S opotfebenim uvazovano, jedna se o novostavby)
e (Odecteni celkového opotiebeni stavby od vychozi ceny stavby

e Vynasobeni ZCU obestavénym prostorem stavby, ¢imz dostaneme cenu stavby:

CS = ZCU * OP [K¢]
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2.4 PODROBNY POLOZKOVY ROZPOCET

V polozkovém rozpoctu lze dojit k témét nejpresnéjSimu odhadu nédkladi stavby
(pfesn¢jsi uz je pouze individudlni cenova kalkulace), vychazi z konkrétnich vymér
jednotlivych pouzitych materidli a jejich smérnych cen. Zpracovava se V piipravné fazi

projektu, pii realizaci a po dokonéeni pro vyhodnoceni stavby.

Naklady jsou rozdéleny na zakladni a vedlejsi rozpoétovaci naklady (obr. €. 1), jeZ jsou
pak dale Clenény — zakladni naklady se d€li na hlavni stavebni vyrobu, pfidruZzenou stavebni
vyrobu (femeslné prace) a na montazni prace. Dale se hlavni i pfidruzend stavebni vyroba déli
na stavebni dily (tab. ¢. 5 a 6). Rozpocet je ¢lenén do jednotlivych oddilt dle konkrétniho
pouzitého tfidniku, pfi¢emz na konci kazdého oddilu je rekapitulace nakladd a na konci
rozpoctu pak souhrnnd cena za celé stavebni dilo. Néklady jsou vyjadieny v jednotkovych
cenach za mérnou jednotku této prace ¢i dodavky a vynasobené skute¢nou vymeérou vypoctenou

dle podrobné¢ stavebni dokumentace.

ROZPOCET
STAVEBNI OBJEKT PROVOZNIi SOUBOR OBJEKTY ZARIZENI
STAVENISTE
ZAKLADNI NAKLADY VEDLEJSI NAKLADY

|
ZARIZEN|I STAVENISTE ‘ OSTATNI

HSV PSV DODAVKY A
(Hlavni stavebni (Pridruzena MONTAZE
vyroba) stavebni vyroba)

Obr. ¢. 2 - Clenéni polozkového rozpoctu na dilci ¢asti dle KCSP (6)str.100
Tab. ¢. 5 - Trideni HSV dle TSKP (6)

Prace HSV

Zemni prace
Zakladani, zpevnovani hornin

Svislé a kompletni konstrukce

Vodorovné konstrukce
Komunikace pozemni

i WINEF
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Prace HSV
6 Upravy povrchd, podlahy a osazovani vyplni
8 Vedeni ddlkova a pfipojna
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani

Tab. ¢. 6 - Trideni PSV dle TSKP (6)

Prace PSV

71 Izolace

72 Zdravotné technické instalace
73 | Ustfedni vytapéni

74 Elektroinstalace

75 Technologicka zafizeni

76 Konstrukce

77 Podlahy

78 Dokoncovaci prace

79 Ostatni konstrukce a prace PSV

Obvykle se polozkové rozpocty zpracovavaji pomoci specializovanych softwart a to

zejména:

BUILDPower S (ptejima smérné ceny z RTS a.s.)
e KROS 4 (ptejima smémé ceny z URS Praha)

e euroCALC

e Stavitel+ (pfejima smérné ceny z RTS a.s.)

e ASPE (pro dopravni stavby)
2.4.1 Podklady pro tvorbu rozpoctu

Ceniky se smérnymi cenami

Zpracovatelé databazi smérnych cen stavebnich praci (cenovych soustav) vychazi
Z primérnych cen vstupti do stavebnictvi od dodavateld a z trznich cen. Tyto udaje jsou
prubézné aktualizovany, aby se co nejvice blizily cendm obvyklym a byly transparentni, tedy
akceptovatelné obéma stranami — jak stavebnikem, tak dodavatelem. Na zakladé téchto dat
pak podle kalkulaéniho vzorce pocitaji jednotkové ceny stavebnich praci (tab. ¢. 7).

Nejvyznamnéj$imi zpracovateli téchto soustav jsou:

e URS Praha — cenové soustava CS URS, pouzivé tfidnik TSKP, soustava je
soucasti SW fady Kros a Polar
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RTS a.s. — cenové soustava RTS DATA, pouziva tfidnik JKSO, spolecnost
nabizi SW BUILDPower a Stavitel+
SCI-Data — vetejné ptistupny online portal

Tab. ¢ 7 — Vypocet jednotkové ceny dle URS Praha (7) str.101

JEDNOTKOVA CENA
PRIME NAKLADY NEPRIME NAKLADY
] REZIE
HMOTY MZDY STROJE OSTATNI - - —— ZISK
VYROBNI SPRAVNI
Naklady na .| Naklady spojené s Naklady rezijni
, , Ostatni , Ly, .
Naklady | Naklady provoz Hime vyrobou spojené se spravou
na pfimy | na pfimé | stavebnich nF;kIad rozpocitané firmy rozpocitané Zisk
material mzdy stroju a (najm y ) procentni sazbou | procentni pfirdzkou
zafizeni IMY> )1 4o kazdé polozky | do kazdé polozky
Tiidniky

Ttidniky praci a materiala slouzi k prehlednému a jednotnému roztiidéni stavby na dil¢i

polozky tak, aby bylo mozné porovnavat jednotlivé nabidky cen dodavatelii. Pouzivanymi

ttidniky jsou:

JKSO - Jednotna klasifikace stavebnich objektl, je zaméfena na ucelové a
technické feseni objektu, oficidlné jiz pozbyl platnosti, ale je nadale pouzivan
CZ-CC —Klasifikace stavebnich d€l — v urcité mife nahrazuje JKSO

TSKP — Ttidnik stavebnich konstrukci a praci (viz tab. ¢. 5 a 6)

CZ-CPA — Kilasifikace produkce dle Ceského statistického wfadu, nahrazuje

OTSKP-SPK — Oborovy ttidnik stavebnich konstrukci a praci staveb pozemnich
komunikaci
SPCM — Sbornik pofizovacich cen materiald, slouzi k zatfizeni specifikaci

materiald, jeZ nejsou vyjmenovany v TSKP

2.4.2 Postup sestaveni polozkového rozpoctu

Z projektu jsou znamy (¢1 si je vytvoiime) vykazy vymeér pro jednotlivé polozky.

K témto polozkam se ptitadi smérné ceny v [KE/MJ] ze zvoleného ceniku a vynasobi se, ¢imz

dostaneme zakladni naklady polozky. Zaroven se u kazdé polozky vypocitava i hmotnost

materialu, aby v zavéru mohl byt ocenén i pfesun hmot.
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3  PRAKTICKA CAST

V nasledujici casti diplomové prace je pét samostatnych kapitol vénujicich
se jednotlivym rodinnym domm. VSechny objekty jsou navrzeny jako nizkoenergetické. Jako
podklady byly pouzity vybrané obhajené bakalarské prace z Vysokého uceni v Brné, fakulty
stavebni. Ve vypoctu neni zohlednén index trhu ani index polohy. Pro polohovy koeficient Ks
byla zvolena kategorie ,,0statni mésta®, pro kterou je koeficient roven hodnoté 1,00. Bylo tak

ucinéno s ohledem na nezkresleni vysledku.

Obestavény prostor objektu byl pocitan dle piilohy ¢. 1 Kk vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.,
ktera zanedbava zaklady a stfesni zdivo (atiky, kominy apod.). Balkony ptesahujici lic zdi
0 vice nez 0,5 m byly zapocitany s vyskou 1,00 m. Jako vyska podlazi byla brana vzdalenost
spodniho lice podlahy a horniho lice stropni konstrukce, popt. horniho lice stfeSniho plasté
vV mist&, nad nimZ je plocha stfecha. U nckterych objekti (konkrétné RD €. 1, 3 a 4) nebylo
dosazeno miniméalniho objemu obestavéného prostoru 1100 m?, coz je kritériem pro moznost
pouziti ocenovaci vyhlasky. Tento fakt je v této diplomové praci zanedban. Rozdil OP
vypocitanych autory projektovych dokumentaci a mych vypocta dle vyhlasky je dan riznymi

postupy vypoctu zminénymi autory, ktefi brali v potaz 1 zdkladové konstrukce apod.

Ve vypoctu koeficientu K4 byly u vSech péti rodinnych domi jako nadstandardné
provedené konstrukce vyhodnoceny polozky 2. Svislé konstrukce a 13. Okna, a to z divodu
snizené¢ho koeficientu prostupu tepla U, jenz vyznamné pfispiva k vyslednému ohodnoceni

wewvr

RD 1 a 5 byly rovnéz jako nadstandardni hodnoceny klempitské konstrukce z TiZn.

Pro  sestaveni  polozkovych  rozpocti  staveb je  pouzit  software
BUILDPower S od spole¢nosti RTS a.s. Rozpocty jsem vypracovala na zakladé dostupné
projektové dokumentace ve stupni DPS, chybé&jici informace jsem doplnila dle svého uvazeni
a vzdélani stavebniho inzenyra v oboru pozemnich staveb. Jednotlivé polozky rozpoctu byly
rozttizeny do cenovych podilt dle nésledujici tabulky €. 8. Polozky vyskytujici se ve vice
konstrukcich zaroven (naptiklad anhydritova vrstva v podlaze jak obytnych, tak i ostatnich
mistnostech) byly rozdéleny dle jejich podilu v jednotlivych konstrukcich, stejné tak 1 cena za

pfesuny hmot, které jsou v rozpoctech pii tfizeni do CP oznaceny jako polozka €. 33.
Ceny oken byly zjistény cenovou poptavkou u vyrobce oken Svét oken s.r.o.

Veskeré vypocty byly provadény k datu 1. 5. 2018.
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Tab. ¢. 8 - KIic¢ k trident polozek z rozpoctu do jednotlivych konstrukci

Pol. ¢. | Konstrukce a vybaveni Polozky z rozpoctu
1 Zaklady véetné Kompletni zemni prace a zakladani (dil €. 1 - Zemni prace, 2 - Zaklady a zvIastni
zemnich praci zakladani a astetné 711 - Izolace proti vodg)
. Svislé konstrukce mimo schodisté (dil €. 3 - Svislé a kompletni konstrukce a
2 Svislé konstrukce L )
Castecné dil €. 713 - Izolace tepelné — KZS bez povrchové Upravy)
3 Stropy Vodorovné konstrukce (dil &. 4 - Vodorovné konstrukce)
o Stresni souvrstvi mimo hydroizolaci (Castecné dil €. 4 - Vodorovné
4 Zastrﬁfﬁir:umlmo konstrukce — spadovy beton, ¢astecné dily €. 711 - Izolace proti vodé a 713 - Izolace
tepelné)
5 Krytiny stfech Hlavni hydroizolace (dil ¢. 711 - Izolace proti vodé)
6 | Klempifské konstrukce Oplechovani atiky (dil &. 764 - Konstrukce klempiiské)
7 Vnitini omitky Upravy povrch(i vnitfni (dil €. 61 - Upravy povrch vnitfnich)
8 Fasadni omitky Upravy povrch(i vngjsi (dil €. 62 - Upravy povrch(i vnéjsich)
9 Vnéjsi obklady Vngj$i obklady drievéné (dil ¢. 763 - Dievostavby)
10 Vnitfni obklady Keramické obklady (dil &. 781 - Obklady keramické)
Schodisté (dil €. 3 - schodisté, dil ¢. 95 - Dokonc¢ovaci konstrukce na
1" Schody
pozemnich stavbach — zabradli)
12 Dvere Veskeré dvefe (¢ast dilu &. 766 - Konstrukce truhlarské)
13 Okna Okna (Cast dilu ¢. 766 - Konstrukce truhlafské)
1 Podlahy obytnych Podlahy obytnych mistnosti (Caste¢né dil €. 713 - Izolace tepelné, dil €. 775
mistnosti - Podlahy vlysové a parketové, dil &. 776 - Podlahy povlakové)
5 Podlahy ostatnich Podlahy ostatnich mistnosti (Castecné dil €. 713 - Izolace tepelné, dil
mistnosti ¢. 771 - Podlahy z dlazdic a obklady, dil ¢. 783 — Natéry — epoxidova stérka)
L. Ustredni vytapéni (dil &. 730 - Ustfedni vytapéni, dil &. 736 — Podlahové
16 Vytapéni L )
vytapéni, dil €. 733 - Rozvod potrubi)
17 Elektroinstalace D+M elektroinstalace, sdélovaci kabely (dil &. M21 a M22)
18 Bleskosvod D+M bleskosvod (doplnéno ruéné — pouze pfipodéteno)
19 Rozvod vody . D+M Vnitfni vodovod + vodomérné Sachta (dil &. 722 - Vnitini vodovod)
20 Zdroj teplé vody bojler (doplnéno ruéné — pouze pfipotteno)
21 Instalace plynu D+M Plynovod (dil ¢. 723 - Vnitini plynovod)
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Pol. €. | Konstrukce a vybaveni Polozky z rozpoétu

22 Kanalizace D+M Kanalizace (dil ¢. 721 - Vnitini kanalizace)

; . Vybaveni kuchyné — pouze sporak (Caste¢né dil €. 725 - Zafizovaci
23 Vybaveni kuchyni .
pfedméty)

Vnitfni hygienické

24 vybaveni umyvadla, sprchovy kout, vana (Easteéné dil €. 725 - Zafizovaci pfedméty)
25 Zachod WC (Castecné dil &. 725 - Zafizovaci pfedméty)
Ve ostatni (Castecné dil €. 725 - Zafizovaci pfedméty, dil €. 5 -
26 Ostatni Komunikace, dil €. 94 - LeSeni a stavebni vytahy, dil €. 95 - Dokon&ovaci konstrukce
na pozemnich stavbach, okapovy chodnik, ...)
27 Konstrukce neuvedené Ve uvedené pfi ocenéni RD vyhlaskou jako konstrukce neuvedena

Ceny vodovodu, plynovodu, kanalizace, elektroinstalace a montaze sdélovacich kabeld
byly orientacn€ stanoveny procentem cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro rok 2018.

Pro tento vypocet byla jako celkova cena objektu pouzita cena stanovend vyhlaskou.

3.1 RODINNYDUMC.1

3.1.1 Popis

Jednd se o novostavbu samostatné stojictho dvoupodlazniho nepodsklepeného
rodinného domu. Pldorysn€ je budova ¢lenéna na dva posunuté obdélniky. V prvnim,

jednopodlaznim obdélniku je umisténa garaz se dvéma parkovacimi misty a technické zazemi

Obr. ¢. 3 — Vizualizace domu ¢. 1 (8)
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budovy. Ve druhém, dvoupodlaznim obdélniku se nachazi hlavni obytné prostory domu.

Schodiste je monolitické s nerezovym zébradlim. Stfecha je navrzena jako plocha.
Charakteristiky stavby:

e Zastavéna plocha 192,184 m?
e Podlahova plocha 1.NP 152,24 m?
e Podlahova plocha 2.NP 101,54 m?

e Uzitkova plocha 253,78 m?

e Obestavény prostor 1103,925 m?
e Plocha parcely 2037 m?

e Zpevnéna plocha 162,84 m?(8)

Z hlediska energetické naroc¢nosti budovy je stavba zatfizena do kategorie B — usporna.

Svislé konstrukce jsou navrzeny z keramickych tvarnic Porotherm 44 P+D na maltu,
zateplené EPS GREY WALL tl. 100 mm. Stropy jsou montované z keramickych tvarovek
MIAKO zalitych betonem s celkovou tl. stropu 250 mm. Stfecha je spadovana leh¢enym
betonem a tepelné izolovand deskami z mineralnich vlaken ISOVER R (2x120 mm),

hydroizolace je jednovrstva z m¢kéeného PVC.

Vyplné otvorti:

Vchodové dvefe jsou jednokiidlé, plastové sizolaénim prisvitnym dvojsklem a
plastovou zarubni. Druhé dvete do exteriéru jsou obdobné, ale bez zaskleni. Interiérové
dvefe jsou dfevéné, material CPL, s obloZzkovou zarubni. Okna jsou plastova s izolacnim
trojsklem, parapety z pozinkovaného plechu s povrchovou upravou, tl. 0,7 mm. Vrata

do garaze jsou rolovaci lamelova, zateplend, pohanéna elektricky.

Vnitini vybaveni:

Koupelna v 1.NP je vybavena toaletou, sprchovym koutem a dvéma umyvadly.
Na sténach je obloZeni, podlaha je z keramické dlazby. Koupelna ve 2.NP je obdobn4, jen
sprchovy kout je nahrazen vanou. Kuchyi je vybavena diezem, myckou nédobi, lednici a
sporakem.

Podlahy obytnych mistnosti jsou pfevazné laminatové, popt. s kobercem. Ostatni

mistnosti maji keramickou dlazbu.

25



Objekt je napojen na jednotnou kanalizaci. Je provedena ptipojka k STL plynu,
ke stavajicimu mistnimu vodovodnimu fadu a k rozvodné elektrické siti. Zdroj teplé vody

neni specifikovan.

3.1.2 Vypocet ceny objektu €. 1 dle vyhlasky

V nasledujici tabulce je uveden vypocet obestavéného prostoru objektu €. 1 dle prilohy
¢. 1 ve vyhlasce ¢. 441/2013 Sh.

Tab. ¢. 9 - Vypocet obestaveného prostoru objektu ¢. 1

Vypocet obestavéného prostoru objektu €. 1
Cast stavby Sifka [m] | Délka [m] | Vy3ka [m] OP [m?]
1.NP
vetsi obdélnik | 12,150 10,275 3,000 374,524
mensi obdélnik (garaz)| 7,650 9,150 3,000 209,993
odecet (ptekryvani obdélnika) | 5,850 0,450 3,000 7,898
1.NP celkem 576,619
2.NP 12,150 10,275 3,500 374,524
Celkovy obestavény prostor objektu [m®]: 1013,563

Nasledujici vypocet ceny objektu ndkladovym zptisobem dle ocenovaci vyhlasky
¢. 441/2013, ptilohy €. 1 je podrobné popsan v kapitole 2.2.1.
Tab. ¢. 10 - Vypocet ceny objektu ¢. 1

Ocenéni podle § 13 vyhlasky ¢. 441/2013. Sb., ve znéni 443/2016 Sb.
Vypocet ceny nakladovym zpusobem (§ 10, § 11 priloha ¢. 11) Vypocteno softwarem MS Excel
sodimny dam - § 13 a priloha & Rodinny diim typu B typ | Kem®| cz-cC 111
Zakladni cena dle typu z prilohy ¢. 11, tabulky €. 1 vyhlasky <3
4412013 Sb. ZC K¢&¢/m 2 150,00
Koeficient podle vyuziti i
podkrovi Kpod 1,00
Obestaveény prostor objektu OoP m® 1 013,56
Koeficient vybaveni stavby Ka - 1,15282
Koeficient polohovy (ptiloha €. 20 vyhlasky) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41 vyhlasky) Ki - 2,163
Z24Kkl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki ZCU | K¢/md 5 468,52
Cena objektu ZCU x OP 5433 845,47 K¢
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Tab. ¢. 11 - Vypocet koeficientu Ka pro objekt ¢. 1

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. ¢ KonStrUkc? a Provedeni Stand. P? dil % Pod. ¢. | Koef. Uprav.
vybaveni (pt.21) podil
1) () ©) (4) 5) (6) ) (8) 9)
Zaklady véetné , . ,
1 zemnich praci betonové pasy s izolaci S 0,071 | 100,00 |0,07100 | 1,00 | 0,07100
Svislé zdéné tl. 45 cm + TI 100
2 konstrukce mm EPS N 0,223 | 100,00 | 0,22300 | 1,54 | 0,34342
3 Stropy strop Porotherm S 0,084 | 100,00 | 0,08400 | 1,00 | 0,08400
4 mlzrisotrlfrs;t‘:;u stiecha plochd S | 0,052 | 100,00 |0,05200 | 1,00 | 0,05200
. . povlakova, pasy z
5 Krytiny stfech mikéeného PVC S 0,032 | 100,00 |0,03200 | 1,00 | 0,03200
6 I;éf;‘;g;i‘ee oplechovani atiky z Tizn | N | 0,008 | 100,00 |0,00800 | 1,54 |0,01232
dvouvrstvé vapenné
Y omitky, keramické
7 Vnitini omitky obklady v kuchyni, na S 0,062 | 100,00 | 0,06200 | 1,00 | 0,06200
WC, v koupelné
silikonova omitka, sokl z
8 Fasadni omitky | mozaiky z kfemennych S 0,031 | 100,00 |0,03100 | 1,00 | 0,03100
piskt
9 | Vngjsi obklady | cementotfiskovédesky | g1 5904 | 100,00 | 0,00400 | 1,00 | 0,00400
s reliéfem dieva
keramické obklady v
10 | Vnitini obklady kuchyni, naWC, v S 0,023 | 100,00 | 0,02300 | 1,00 | 0,02300
koupelné
11 Schody 7B S 0,024 | 100,00 | 0,02400 | 1,00 | 0,02400
12 Dvete Vehodové plastove, S | 0,033 | 100,00 |0,03300 | 1,00 | 0,03300
vnitini dievéné
Plastova s izola¢nim
13 Okna trojsklem N 0,052 | 100,00 | 0,05200 | 1,54 | 0,08008
Podlahy
14 obytnych Laminat, koberec S 0,022 | 100,00 | 0,02200 | 1,00 | 0,02200
mistnosti
Podlahy
15 ostatnich dlazba S 0,011 | 100,00 | 0,01100 | 1,00 | 0,01100
mistnosti
16 Vytépéni plynovy kotel S 0,044 | 100,00 | 0,04400 | 1,00 | 0,04400
17 | Elektroinstalace svételna, pojistky S 0,041 | 100,00 |0,04100 | 1,00 | 0,04100
18 Bleskosvod instalovan S 0,006 | 100,00 | 0,00600 | 1,00 | 0,00600
19 | Rozvod vody | Plastové trubky, rozvod g1 g o3 | 19900 | 0,03000 | 1,00 | 0,03000
studené a teplé vody
20 Zdr\;’é(;;ple bojler s |0,018 | 100,00 | 0,01800 | 1,00 | 0,01800
21 | Instalace plynu zemni plyn 0,005 | 100,00 | 0,00500 | 1,00 |0,00500
22 | Kanalizace odkanalizovéni z s |0,028 | 100,00 | 0,02800 | 1,00 | 0,02800
kuchyné, WC, koupelen
23 \Lﬁlgi;i?l Styfplotynkovy sporak | S | 0,005 | 100,00 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500
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Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. ¢&. Konstrukc?a Provedeni Stand. P?dﬂ % Pod. ¢. | Koef. Upray.
vybaveni (pr.21) podil
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) 9)
Vnitini 4 dl hovY
24 hygienické ot e Y S | 0,051 | 100,00 |0,05100 | 1,00 | 0,05100
, out, vana
vybaveni
25 Zachod 2XWC s 10,004 | 100,00 |0,00400 | 1,00 | 0,00400
26 Ostatni vestavéné skfin¢, S |0,036 | 100,00 |0,03600| 1,00 | 0,03600
digestof, rolety
27 Konstrukce ; c | 0,000 | 100,00 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
neuvedené
Souet 1,000 1,00000 1,15282

3.1.3 Vypocet ceny objektu ¢. 1 dle polozkového rozpoctu

V rozpoctu byl oproti projektové dokumentaci doplnén chybégjici odvodiiovaci Zlab
pred vjezdem do gardze, zhutnény Stérkovy podsyp pod zakladovou desku, hromosvod a dale
vnitini instalace v¢etné bojleru a plynového kotle. Samotny podrobny polozkovy rozpocet
i s vymérami se nachazi v ptiloze na konci této prace. V poslednim sloupecku tohoto rozpoétu
je i zatfizeni polozky do konkrétniho cenového podilu.

Tab. ¢. 12 — Rekapitulace dilit polozkového rozpoctu RD ¢. 1

Rekapitulace dilt
Cislo |Nazev Typ dilu| Dodavka Montaz Celkem %
1 Zemni prace HSV 0,00 51 755,34 51 755,34 1,04
2 Zaklady a zvlastni zakladani HSV 215 520,06 31 243,54 | 246 763,60 4,95
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 565 400,36 193 445,02 | 758 845,38 | 15,23
4 Vodorovné konstrukce HSV 463 296,78 | 257 311,05| 720607,83| 14,46
5 Komunikace HSV 7 445,75 1173,25 8 619,00 0,17
6 | Upravy povrchu, podiahy HSV 4840,88| 30469,03| 35309,91| 0,71
61 Upravy povrchd vnitini HSV 58 142,99 | 184555,83| 242 698,82 4,87
62 | Upravy povrchl vngjsi HSV 75644,13| 113574,73| 189218,86| 3,80
63 Podlahy a podlahové konstrukce HSV 208 791,09 49158,81| 257 949,90 5,18
8 Trubni vedeni HSV 9 305,98 1 583,02 10 889,00 0,22
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 9721,92 38 946,88 48 668,80 0,98
95 Eg:g;i?g:gt:\?gggﬁkce na HSV 1892,51| 51591,57| 53484,08| 1,07
99 | Stavenistni pfesun hmot HSV 0,00 178343,81| 178343,81 3,58
711 |lzolace proti vodé PSV 108 127,66 70424,77| 178 552,43 3,58
713 |lzolace tepelné PSV 217 016,33 54 518,63 | 271534,96 5,45

28



Rekapitulace dilt

Cislo | Nazev Typ dilu | Dodavka Montaz Celkem %
721 | Vnitfni kanalizace PSV 38 145,38 40 634,62 78 780,00 1,58
722 | Vnitini vodovod PSV 12 657,15 42 342,85 55 000,00 1,10
723 | Vnitini plynovod PSV 613,45 29 386,55 30 000,00 0,60
725 | Zafizovaci pfedméty PSV 66 151,22 22 820,78 88 972,00 1,79
733 | Rozvod potrubi PSV 50 344,17 69 655,83 | 120 000,00 2,41
763 | Dfevostavby PSV 24 438,87 3023,58 27 462,45 0,55
764 | Konstrukce klempifské PSV 58 999,67 31 394,73 90 394,40 1,81
766 | Konstrukce truhlarské PSV 351935,64| 379961,40| 731897,04| 14,69
771 | Podlahy z dlazdic a obklady PSV 100 831,55 82389,56| 183221,11| 3,68
775 | Podlahy vlysové a parketové PSV 29 322,77 27 938,47 57 261,24 1,15
776 | Podlahy povlakové PSV 7 758,82 3052,77 10 811,59 0,22
781 | Obklady keramické PSV 27 731,06 28 220,18 55951,24| 1,12
M21 | Elektromontaze MON 0,00| 150000,00| 150000,00( 3,01
M22 | Montaz sdélovaci a zabezp. techniky MON 16 894,71 33105,29 50 000,00 | 1,00

Cena celkem 2730 970,90 | 2 252 021,89 | 4 982 992,79 | 100,00
Cena celkem za ZRN s DPH 15 % 5730 442,00 K¢
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3.1.4 Porovnani cenovych podili objektu €. 1
Tab. ¢. 13 - Srovnani cenovych podili objektu ¢. 1
RD & 1
Oceriovaci vyhlaska PoloZkovy rozpocet Rozdilceny |  pomer
Pol. Konstrukce a p T | rozpottu | - wch
o vybaveni Proved'evnl dle Upray. Prepocgeny Ceng vdle Polozky z rozpo&tu Cena celkem dle | Cenovy podil | oprofi cens /Y
vyhlasky podil podil vyhlasky rozpoétu (s DPH) | dle rozpoétu vyhlasky podilt
(9)=Celkova _ _
(1) (2) 3) 4) () (6) (7) (8) cenal(8) (10)=(8)-(5) | (11)=(5)/(9)
1 | Zakadyveetne o ové pasy s izolaci | 0,07100 | 0,06159 334660 | Kompletnizemniprace | 41444949 | 007166 | 76 788,87 0,86270
zemnich praci a zakladani
2 | Svislé konstrukee | 29en€t-45em+THI00 | 630000 | 29790 | 1618719 | Svislekonstukcemimo |00 05805 | 019205 1,54972
mm EPS schodisté
3 Stropy strop porotherm 0,08400 0,07286 395 936 Vodorovné konstrukce 744 923,13 0,12974 | 348 987,06 0,56375
4 | ZastieSeni mimo stfecha plocha 0,05200 | 0,04511 245103 StieSni souvrstvi mimo | 54655937 | 0,05513 | 71 456,09 0,82123
krytinu hydroizolaci
5 Krytiny stfech poviakova, pasy z 0,03200 | 0,02776 150 833 Hlavni hydroizolace 129377,79 | 0,02253 | -21454,99 1,23654
mékceného PVC
6 ﬁi”;‘tﬁﬁf oplechovani atiky z Tizn | 0,01232 | 0,01069 58 071 Oplechovani atiky z Tizn | 108069,72 | 0,01882 | 70 361,52 0,37009
dvouvrstvé vapenné
7 Vniteni omitky omitky , keramicke | 46000 | 0,05378 292 239 Upravy povrchi nitini | 316 894,18 | 0,05519 | 24 655,66 0,07812
obklady v kuchyni, na
WC, v koupelné
silikonova omitka, sokl z )
8 Fasadniomitky | mozaiky z kfemennych | 0,03100 | 0,02689 146 119 Upravy povrch vngj§i | 67 790,87 0,01181 | -78 328,39 2,28616
pisk{
9 Vngjsi obklady | Cast. dfevéné oblozeni | 0,00400 | 0,00347 18 854 Vngjsi obklady 32832,33 0,00572 | 1397824 0,60908
keramické obklady v
10 |  Vnitini obklady kuchyni,naWC,v | 002300 | 0,01995 108 411 Keramické obklady 66 178,57 0,01153 | -42 232,50 1,73751
koupelné

30




RDE. 1

Rozdil ceny

Ocenovaci vyhlaska Polozkovy rozpocet Pomér
Pol. Konstrukce a Provedeni dle Uprav Prepoéteny Cenadle c lkemdle | Cenovy podil rozpoétu cenovych
". b I o v v ena celkem die enovy podi ol roti Cené e
¢ vybaveni vyhlasky podil podil vyhlasky Polozky z rozpoctu rozpoctu (s DPH) | dle rozpoctu 5yh|é§ky podilt
9)=Celkova
(1) @ 3) ) ) ) 7 @) O e | (10=616) | (1)=6)0)
1 Schody 7B 0,02400 | 0,02082 113 125 Schodists 69 565,71 0,01212 | -43 558,88 1,72477
12 Dvefe Vehodove plastove, | h35) | ¢ 02863 155 546 Vedkeré dvefe + vrata | 18184693 | 0,03167 | 26 300,62 0,00724
vnitfni dfevéné
13 Okna P'asmt‘r’; :k'é?r']ac”'m 0,08008 | 0,06946 377 459 Okna 69227136 | 012057 | 31481231 0,57831
14 | Podiahyobytnych |\ o uoet (oberec | 002200 | 0,01908 103 698 Podlahy obytnych 16293494 | 002838 | 59237.40 0,67503
mistnosti mistnosti
15 | Podiahy ostatnich dlazba 001100 | 0,00954 51849 Podlahy ostatnich 40553151 | 007063 | 35368274 043561
mistnosti mistnosti
16 Vytapéni plynovy kotel 0,04400 | 0,03817 207 395 Ustfedni vytapéni 14346426 | 0,02499 | -63 930,82 1,53329
17 | Elektroinstalace svételnd, pojisty | 0,04100 | 0,03556 193255 | DtMelektoistalace, |09 457 44 | 004164 | 4585260 0,85725
sdélovaci kabely
18 Bleskosvod instalovan 0,00600 | 0,00520 28 281 D+M bleskosvod 17 933,03 0,00312 | -10 348,11 1,67268
19 | Rozvodvody | Plastovétrubky, rozvod | 4 ha005 | g 69602 141406 | D*MVnitivodovod + | 70500 40 | 001200 | 7082730 | 212503
studené a teplé vody vodomérna Sachta
20 | Zdroj teplé vody bojler 0,01800 | 0,01561 84 843 bojler 11 955,36 0,00208 | -72 888,09 7,52708
21 Instalace plynu zemni plyn 0,00500 | 0,00434 23568 D+M Plynovod 29 888,39 0,00521 | 6320,77 0,83634
22 Kanalizace odkanalizovani 2 0,02800 | 0,02429 131979 D+M Kanalizace 61 993,30 0,01080 | -69 985,39 2,25803
kuchyné, WC, koupelen
23 | Vybavenikuchyni | &tyiplotynkovy sporak | 0,00500 | 0,00434 23 568 Vybaven kuchyné - 6 783,47 0,00118 | -16 784,15 3,68497
pouze sporak
p4 | Vnitinihygienické | 4 umyvadia, sprchovy | 4100 | 0 04424 240390 | 4umyvadiasprohovy |5y pis 4 | 000915 |-18787227|  4,85493
vybaveni kout, vana kout, vana
25 Zachod 2XWC 0,00400 | 0,00347 18 854 2XWC 27 939,67 0,00487 | 908557 0,71574
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RDE. 1

Ocenovaci vyhlaska Polozkovy rozpocet Rozdil ceny | pomar
Pol Konstrukce a - . rozpoétu .
& vybaveni Provedeni dle Uprav. |PfepocCteny | Cenadle Polozky z rozpogty | Cenacetkemdie | Cenovy podil | gprofi ceng cenovych
vyhlasky podil podil vyhlasky rozpoétu (s DPH) | dle rozpoétu vyhlagky podilt
=Celkova
() @ ®) @ ) ©) 7 ®) O e | (10=616) | (1)=6)0)
2 Ostatni VZT;‘;‘fgf rscfl;'{‘ye 0,03600 | 0,03123 169 687 Ve ostatni 26553595 | 0,04625 | 95849,06 0,67779
27 r‘fe"l:‘\f;“e"rf: 0,00000 | 0,00000 0 - 0,00 0,00000 0,00 0
Souet: 115282 | 1,00000 |5 433 84547 K¢ 5770 540,05 K& | 1,00000
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Dle tab. ¢. 13 byly ocenovaci vyhlaskou nejvice nadhodnoceny nasledujici polozky (vse
zvyraznéno modie ve sloupecku (10) s intenzitou barvy odpovidajici vyznamnosti odchylky od

0, pfipadné ¢ervenou barvou ve sloupci (11)):

e 3. Stropy

e 6. Klempifské konstrukce — oplechovani atiky objektu je provedeno
z titanzinkového plechu s rozvinutou Sifkou jeden metr, ackoli byla tato
konstrukce ve vypoctu koeficientu K4 brana jako nadstandard, ndklady dle
vypoctu polozkovym rozpoctem jsou stale asi o 40 % vyssi

e 13. Okna — pro tento objekt nebyla uplatnéna sleva v cenové nabidce firmy
Svét oken s.r.o.

e 15. Podlahy ostatnich mistnosti

Naopak nedostatecné ohodnoceny byly tyto polozky (vSe zvyraznéno ¢ervenou barvou

taktéz ve sloupecku (10), piipadné zelenou barvou ve sloupci (11)):

e 2. Svislé konstrukce
e 8. Fasadni omitky
e 20. Zdroj teplé vody

e 24, Vnitini hygienické vybaveni

Jednotlivé polozky jsou podrobngji rozebrany v kapitole 3.6 Celkové srovnani
vysledkd, jelikoz se vyskytuji jako pfili§ nadhodnocené nebo naopak vyrazné nedocenéné

u vSech hodnocenych objektu.
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3.2 RODINNY DUM C.2

3.2.1 Popis

Novostavba rodinného domu je navrzena jako nepodsklepena, dvoupodlazni, s plochou
stiechou. Pudorys objektu je ¢lenity pravouhly, rovnéz vyskové urovné jsou rizné. Objekt je

zalozen na betonovych pasech a je postaven ze systému Velox (systém ztraceného bednéni

Obr. ¢. 4 - Vizualizace domu ¢. 2 (9)

ze stépkocementovych desek) a to jak svislé, tak i vodorovné konstrukce. Schodisté je ocelové
se sklenénymi stupnicemi. Stfecha je spadovana kliny z TI a piekryta hydroizolaci
z asfaltovych pasi. Soucasti objektu je i garaz, jejiz stiecha je vegetacni. Fasada domu je feSena
kombinaci lehcené Stukové omitky a keramickych obkladd, wvnitini omitky jsou

vapenocementove.

Charakteristiky stavby:

e zastavéna plocha 220,25 m?

e obestavény prostor 1320,35 m®

e uzitna plocha 312,34 m?

e Plocha parcely 1233,6 m?(9)

Z hlediska energetické narocnosti budovy je stavba zatfizena do kategorie B — isporna.
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Vyplné otvort:
Dvoje exteriérové dvere jsou plastové s bocnimi svétliky s izolacnim trojsklem, ostatni

interiérové  dvefe jsou dfevéné s oblozkovymi zarubnémi. Okna jsou plastova

s izola¢nim trojsklem.
Vnitini vybaveni:

V 1. NP se nachazi toaleta s umyvadlem, koupelna s vanou, umyvadlem a saunou. Déle
pak kuchyn vybavena diezem, plynovym spordkem a myckou nadobi. Ve 2. NP je umisténa

druha koupelna s vanou a sprchovym koutem a druha toaleta s umyvadlem.

Podlahy v obytnych mistnostech maji kobercovy povrch (vyjimkou jsou linoleum
Vv $atng, vinyl v obyvacim pokoji a parkety v pracovn¢). Podlahy ostatnich mistnosti jsou Kryty

keramickou dlazbou.

Objekt je napojen na mistni vodovodni fad, jednotnou kanalizaci, NTL vedeni plynu a

na elektrickou rozvodnou sit’.

3.2.2 Vypocet ceny objektu ¢. 2 dle vyhlasky

Tab. ¢. 14 - Vypocet obestavéného prostoru objektu ¢. 2

Vypocet obestavéného prostoru objektu ¢. 2
Cast stavby Sitka [m] | Délka[m] | Vyska [m] OP [m?]
1.NP
Kuchyn 4,300 7,590 3,270 106,723
Obyvaci pokoj, pracovna, ... 7,840 14,140 3,270 362,504
Garaz, kotelna, dilna 7,790 9,590 3,965 296,210
Dopocet zadveti 2,920 1,500 3,270 14,323
Odecet piekryti 0,620 5,260 3,270 10,664
1.NP celkem 761,779
2.NP
Posilovna 4,300 7,590 4,080 133,159
Nejveétsi obdélnik (loznice, ...) 7,840 17,140 3,350 450,165
Balkon 1,250 3,130 1,000 3,913
Odecet chybéjici casti 0,620 5,260 3,350 10,925
2.NP celkem 598,161
Celkovy obestavény prostor objektu [m°] 1359,940
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Tab. ¢. 15 - Vypocet ceny objektu ¢. 2

Ocenéni podle § 13 vyhlasky ¢. 441/2013. Sb., ve znéni 443/2016 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpusobem (§ 10, § 11 priloha ¢. 11)

Vypocteno softwarem MS Excel

Rodinny dim - § 13 a pfiloha ¢. 11 | Rodinny dim typu F typ |K&m®| CzZ-CC 111
Zékladni cena dle typu z pfilohy €. 11, tabulky €. 1 vyhlasky 441/2013 Sb. ZC |K¢/m? 2 330,00
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kpod - 1,00
Obestaveény prostor objektu OoP m3 1 359,94
Koeficient vybaveni stavby K4 - 1,1833
Koeficient polohovy (ptiloha €. 20 vyhlasky) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41 vyhlasky) Ki - 2,163
Z4akl. cena upravena bez pp ZC xKpod x K4 xKs xKi | ZCU |K¢&m® 5963,58
Podklady pro vypocet konstrukce neuvedené — vnéjsi obklady

Pofizovaci cena obklada v ¢ase a misté odhadu CK K¢ 300 000,00
Podil ceny konstrukce neuvedené — obklady =~ CK/(ZCKxOPx Ks xKi) PK - 0,0438

Cena objektu ZCU x OP 8110 115,71 K¢
Tab. ¢. 16 - Vypocet koeficientu K4 pro objekt ¢. 2
Koeficient vybaveni stavby K4
Pol. ¢. KonStrUkC? a Provedeni Stand. P? dil % Pod. ¢. | Koef. Uprav.
vybaveni (pt.21) podil
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) (9)
Zaklady vcetne . . .
1 ) , betonové pasy s izolaci S 0,071 | 100,00 |0,07100| 1,00 |0,07100
zemnich praci
Svislé systém Velox (ZB tl. 15 cm
2 konstruk + T1200 mm EPS), U = N 0,223 | 100,00 | 0,22300| 1,54 |0,34342
onstrukce 0,14 W/m2K
3 Stropy strop Velox (ZB) S 0,084 | 100,00 | 0,08400| 1,00 |0,08400
4 Zastreseni stfecha ploch4 S | 0,052 |100,00|0,05200| 1,00 |0,05200
mimo Krytinu
5 Krytiny stfech | povlakova, asfaltové pasy S 0,032 | 100,00 | 0,03200| 1,00 |0,03200
6 Klempiiské oplechgvanl atllfyakommu s 0,008 | 100,00 | 0,00800| 1,00 |0,00800
konstrukce z pozinkovaného plechu
7 Vnitini omitky vapenosadrova omitka S 0,062 | 100,00 | 0,06200| 1,00 |0,06200
8 Fasadni omitky lehéené omitka Cemix S 0,031 | 100,00 | 0,03100| 1,00 |0,03100
9 Vnéjsi obklady | (uvedeno jako kce navic) o 0,004 | 100,00 |0,00256 | 0,00 |0,00000
10 | Vnitini obklady |, Keramickéobkladyv g\ g 553 1100,00 | 0,02300| 1,00 | 0,02300
kuchyni, na WC, v koupelné
ocelové se sklenénymi
11 Schody stupnicemi S 0,024 | 100,00 | 0,02400| 1,00 |0,02400
12 Dvete Vehodové plastové, vnitfni | g | g 433 | 100,00|0,03300 | 1,00 |0,03300
dievéné
Plastova s izolaénim
13 Okna trojsklem N 0,052 | 100,00 | 0,05200| 1,54 |0,08008
Podlahy
14 obytnych Vinyl, parkety, koberec S 0,022 | 100,00 | 0,02200| 1,00 |0,02200
mistnosti
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Koeficient vybaveni stavby K4
Pol. ¢. Konstrukc?a Provedeni Stand. P?dﬂ % Pod. ¢. | Koef. Upra,v.
vybaveni (pr.21) podil
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9)
Podlahy
15 ostatnich keramické dlazba S | 0,011 |100,00|0,01100| 1,00 |0,01100
mistnosti
16 Vytapéni plynovy kotel S | 0,044 |100,00|0,04400| 1,00 |0,04400
17 | Elektroinstalace svételna, pojistky S 0,041 |100,00|0,04100| 1,00 |0,04100
18 Bleskosvod instalovan s | 0,006 |100,00]0,00600| 1,00 |0,00600
19 | Rozvodvody | Plastove trubky, rozvod s | 0,03 |100,00|0,03000| 1,00 |0,03000
studené a teplé vody
20 Zdr\;’é(;;ple bojler s | 0,018 |100,00|0,01800| 1,00 |0,01800
21 Instalace plynu zemni plyn S 0,005 | 100,00 |0,00500 | 1,00 |0,00500
- odkanalizovani z kuchyné,
22 Kanalizace WC, Koupelen S 0,028 |100,00{0,02800| 1,00 |0,02800
23 \lfﬁ’:i‘;ﬁ‘ Styiplotynkovy sporak s | 0,005 |100,00|0,00500| 1,00 |0,00500
Vnitfni 4 dla, sprchovy kout
24 hygienické HIVEER Y KO s 110,051 100,00 0,05100 | 1,00 | 0,05100
vybaveni
25 Zachod 2XWC S | 0,004 |100,00|0,00400 | 1,00 |0,00400
26 Ostatni digestof S | 0,036 |100,00|0,03600| 1,00 |0,03600
27 E:vaség‘e';‘;e Vng&jsi obklady S | 0,044 100,00 |0,00438 | 1,00 |0,00438
Soudet 1,044 1,0438 1,1833

3.2.3 Vypocet ceny objektu €. 2 dle polozkového rozpoctu

V rozpoctu byl oproti objektu doplnén odvodiovaci zlab s trativodem u vjezdu

do garaze, zhutnény stérkovy podsyp pod zakladovou desku z prostého betonu a nopova folie

na vnéjsi svislé strané zdkladovych pasii. Podrobny poloZzkovy rozpocet s vypoctem vymeér a

zattizenim poloZek do konkrétnich cenovych podila se nachazi v ptiloze této DP.

Tab. ¢. 17 - Rekapitulace dilii polozkového rozpoctu RD ¢. 2

Rekapitulace dilt
Cislo |Nazev Typ dilu Dodavka Montaz Celkem %
1 Zemni prace HSV 0,00 | 264686,04| 264 686,04 3,96
2 Zaklady a zvlastni zakladani HSV 228 143,33 50512,73| 278 656,06 4,17
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 847 142,92 | 250 193,09 (1097 336,01 | 16,41
4 Vodorovné konstrukce HSV 570 080,11 | 155845,89| 725926,00| 10,86
5 Komunikace HSV 6 873,00 1 083,00 7 956,00 0,12
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Rekapitulace dilt

Cislo |Nazev Typ dilu Dodavka Montaz Celkem %
6 Upravy povrchu, podlahy HSV 126 623,25 | 272746,96| 399370,21| 5,97
61 Upravy povrchd vnitfni HSV 40 674,13 | 111980,13| 152 654,26 2,28
62 Upravy povrchi vnéjsi HSV 14 248,59 64 578,82 78 827,41 1,18
63 Podlahy a podlahové konstrukce HSV 155 522,47 20126,20 | 175 648,67 2,63
64 Vyplné otvor HSV 47 765,83 3 895,17 51 661,00 0,77
8 Trubni vedeni HSV 14 135,58 1 316,92 15 452,50 0,23
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 18 947,03 62 900,83 81 847,86 1,22
95 Eg:é’;ﬁ?;’ﬁ‘;‘é\?g:gﬁkce na HSV 85652,35| 33399,74| 119052,09| 1,78
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 0,00 | 229545,01| 229545,01 3,43
711 Izolace proti vodé PSV 285 203,86 164 777,54 | 449 981,40 6,73
713 Izolace tepelné PSV 374 815,55 60 457,76 | 435 273,31 6,51
721 Vnitini kanalizace PSV 11 843,32 81 941,92 93 785,24 1,40
722 | Vnitini vodovod PSV 0,00 80 000,00 80 000,00 1,20
723 | Vnitini plynovod PSV 0,00 25 000,00 25000,00| 0,37
725 | Zafizovaci predméty PSV 32396,13| 120041,39| 152437,52| 2,28
730 | Ustredni vytapéni PSV 0,00| 120000,00| 120000,00| 1,79
764 | Konstrukce klempirské PSV 39 025,04 45 088,98 84 114,02 1,26
766 | Konstrukce truhlafské PSV 60 766,01 | 592637,15| 653403,16| 9,77
771 Podlahy z dlaZzdic a obklady PSV 100 626,68 88 518,80 | 189 145,48 2,83
775 Podlahy vlysové a parketové PSV 9 357,01 15 288,57 24 645,58 0,37
776 Podlahy povlakové PSV 74 568,50 7 408,26 81 976,76 1,23
781 | Obklady keramické PSV 262 390,07 | 126592,80| 388982,87| 5,82
783 | Natéry PSV 4 379,02 4 558,76 8937,78| 0,13
M21 | Elektromontaze MON 0,00| 180 000,00 180 000,00 2,69
M22 ?ggg;ﬁ;dé'ovaﬁ a zabezp. MON 0,00| 4000000 40000,00| 0,60
Cena celkem 3411 179,78 | 3275 122,46 | 6 686 302,24 | 100,00

Cena celkem za ZRN (s DPH 15 %) 7 689 247,00 K¢
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3.24

Srovnani cenovych podili objektu ¢. 2

Tab. ¢. 18 - Srovnani cenovych podilit RD ¢. 2

vnitini dfevéné

RDE.2
Ocenovaci vyhlaska Polozkovy rozpocet Rozdil ceny Pomér
Pol Konstrukce a , . e . Cenovy rozpoctu ”
() vybaveni Provr\cli}eyl: el Upr:):. Prepogfle ny Ce:lg d I:e Polozky z rozpoctu (r::: ao%'i:lkinsgll_f podil dle Oprotiltv:ené cenoodvi}lgh
vyhlasky podi podi vyhlasky p rozpoctu vyhlasky p
9)=Celkova

(1) @ ) ) (5) 6) 7 ) O e | (10=816) | (11=5)19)
g | ZaKadyveeine o ove pasysizolaci | 007100 | 0,06000 | dg4s73 | KOmPletnizemniprace | gagseaaq | 010830 | 35119379 | 055168

zemnich praci a zakladani

systém Velox (Z8 1. 15 Svislé konstrukce mimo
2 | Svislé konstrukce | cm+ TI200mm EPS), | 034342 | 0,29022 2343 832 ke 143637463 | 0,18614 1,55264
_ schodisté
U =0,14 Wm2K
3 Stropy strop Velox (ZB) 0,08400 0,07099 573 298 Vodorovné konstrukce 742 367,75 0,09620 | 169 069,99 0,73481
4 | Zastiesenimimo stfecha plocha 0,05200 | 0,04394 354 899 StieSni souvistvimimo | 399 76004 | 0,05051 | 34 861,63 0,86640
krytinu hydroizolaci
5 | Kytinystech | Poviakova.asfaltove | o ha500 | 002704 | 218399 Hlavni hydroizolace | 4174470 14 | 002257 | 4422900 |  1,19313
pasy (2xASF)
6 Klempitské | oplechovani aliky ZPZ | 44800 | 9,00676 54600 | OplechovanialkyZPZ 140050081 | 001208 | 45603,02 0,51847
konstrukce plechu plechu

Vnitfni omitky vapenosadrova omitka | 0,06200 0,05240 423 148 Upravy povrchi vnitfni 527 717,26 0,06839 | 104 568,92 0,76296

Fasadniomitky | lehéené omitka Cemix | 0,03100 | 0,02620 211 574 Upravy povrchi vnj§i | 216 150,05 | 0,02801 | 457588 0,93136

Vn&j&i obklady keramické obklady | 0,00000 | 0,00000 0 Vn&j&i obklady 0,00 0,00000 0,00 0,00000

keramické obklady v
10 |  Vnitfni obklady kuchyni,naWC,v | 0,02300 | 0,01944 156 974 Keramické obklady 83267,09 | 0,01079 | -73707,30 1,79377
koupelné

1 Schody °°e'°V§uS;niSC‘i‘;:‘ie”ym' 0,02400 | 0,02028 163 799 Schodist 12043975 | 0,01561 | -43 359,61 1,29406
12 Dvefe Vehodové plastové, g 43305 | 009789 | 205204 Veskeré dvefe 20041406 | 0,02856 | -4810,06 097227
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RD¢C. 2

Ocenovaci vyhlaska

PoloZkovy rozpocet

Rozdil ceny

Pol Konstrukce a c ; rozpoétu e
. ; TS — enovy octu :
¢. vybaveni Provc:\cli’eplz dle Uprda);. Prepodcgle ny Cei?la} vdlie Polozky z rozpoctu ?g:aoé‘::lki"sg:_f podil dle | oproti cené cenoczlvi}(ccl:h
vyhlasky podi podi vyhlasky p rozpoétu vyhlasky p
9)=Celkova

(1) @ @) ) 5) 6) M ) ( gen:,(g;a (10)=(8)6) | (11)=(6)/)

13 Okna P'aSt"t‘r’; Ssk'lz‘r’T']a"“'m 0,08008 | 0,06768 546 544 Okna 58704024 | 0,07607 | 40496,38 0,88587

14 | Podlahyobytnjch |\, i oty koberec | 0,02200 | 0,01859 150 149 Podlahy obytnjch 43241653 | 005604 |28226712| 033039
mistnosti mistnosti

15 | Podiahyostatnich | o ke diazba | 001100 | 0,00930 75075 Podlany ostatnich 3673818 | 004234 | 25166347 |  0,21863
mistnosti mistnosti

16 Vytapéni plynovy kotel 0,04400 | 0,03718 300 299 Podlahové topeni 14321417 | 0,01856 |-157 084,65 1,99516

17 | Elektroinstalace svételng, pojistky | 0,04100 | 0,03465 o79824 | DfMelektroinstalace, | o0 61195 | 003403 | 1721219 | 1,01387

sdélovaci kabely
18 Bleskosvod instalovan 0,00600 | 0,00507 40 950 D+M bleskosvod 17 906,92 0,00232 | -23 042,92 2,17592
19 |  Rozvodvody | Pastovetubky, rozvod | 45005 | g 99535 204749 | DMVnitinivodovod+ | 5000668 | 001377 | -9847252 |  1,83314
studené a teplé vody vodomérnd Sachta

20 | zdroj teplé vody bojler 0,01800 | 0,01521 122 850 bojler 11 937,95 0,00155 |-110911,57 9,79163

21 Instalace plynu zemni plyn 0,00500 0,00423 34125 D+M Plynovod 29 834,57 0,00387 -4 290,30 1,08833

22 Kanalizace odkanalizovani z 0,02800 | 0,02366 191 099 D+M Kanalizace 103128,81 | 0,01336 | -87 970,44 1,76315

kuchyné, WC, koupelen

23 Vybaveni kuchyni Ctyfplotynkovy sporak 0,00500 0,00423 34125 Vybaveni kuchyné 6 773,59 0,00088 | -27 351,28 4,79361

g4 | Vnitini hygienické |4 umyvadia, sprehovy | g 05100 | g,04310 348074 | Oumyvadel,sprohovy | 4aq67955 | go1810 |-208394,08| 237110
vybaveni kout, vana kout, 2 vany

25 Zachod 2XWC 0,00400 | 0,00338 27 300 2WC 15 960,82 0,00207 | -11339,07 1,62748

26 Ostatni markyza, digestof | 0,03600 | 0,03042 245 699 Ve ostatni 20797740 | 0,03861 | 52 278,36 0,78457

27 r'fg’t?\f’;“ekrf: Obklady vnajsi 0,04380 | 0,03702 298 934 Obklady vn&jsi 388686,14 | 0,05037 | 8975231 0,73179

Souget: 1,18330 | 1,00423 |8 110 115,71 K& 7716813,92KE| 1,00000
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Z tabulky ¢. 18 je z hlediska cen i cenovych podill ziejmé, Ze nedostateéné prostiedky

byly vyhlaskou vyhrazeny pro tyto konstrukce:

1. Zéklady vcetné zemnich praci — Vv tomto pfipadé¢ zemni prace znacné
prodrazilo obsypani objektu, jelikoz se nachazi v mirném svahu

3. Stropy — zde hralo roli pfedevsim vétsi rozpéti nékterych mistnosti, zejména
dvojgaraze

6. Klempitské konstrukce — pozinkovanym plechem bylo kryto i zastfeseni
nad balkénem a zimni zahradou v plose pies 25 m?

7. Vnitini omitky — projektant zvolil vapenosadrovou omitku ve velkorysé
tl. 15 mm, coz je pro strop uz hrani¢ni hodnota

14. Podlahy obytnych mistnosti

15. Podlahy ostatnich mistnosti

Naopak piili§ velké mnozstvi prostiedkl bylo vy¢lenéno na tyto polozky:

2. Svislé konstrukce
16. Vytapéni
24. Vnitini hygienické vybaveni

Jednotlivé polozky jsou podrobngji rozebrany V kapitole 3.6 Celkové srovnani

vysledkd, jelikoz se vyskytuji jako pfili§ nadhodnocené nebo naopak vyrazné nedocenéné

u vSech hodnocenych objekti.
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3.3 RODINNY DUM C. 3

3.3.1 Popis

Rodinny dim je navrzen jako dvoupodlazni, nepodsklepeny, s plochou stiechou.
Soucasti domu je garaz s jednim parkovacim stanim, do niz je pfistup ze zaddveti domu. Déle
se v prvnim nadzemnim podlazi nachdzi obyvaci pokoj, kuchyn s jidelnou, loznice, WC,
koupelna, technickd mistnost, pracovna a chodba se schodistém. Ve druhém nadzemnim
podlazi je umisténa dalsi loZnice, détsky pokoj, pokoj pro hosty, koupelna, WC a z chodby

pristupna terasa.
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Obr. ¢. 5 - Severni pohled na dim ¢. 3 (10)

Pro cely objekt je pouzit konstrukéni systém Velox (obvodoveé stény o tloustce 420 mm
véetné 200 mm tepelné izolace EPS; stropy 270 mm vcetné betonové zalivky). Schodisté ma
ocelovou nosnou konstrukci s dievotiiskovymi stupnicemi. Stfecha je spadovana kliny
Z tepelné izolace a kryta hydroizolaci z PVC past, jez jsou kryty a pfitizeny kacirkem.
Oplechovani atiky a prostupt stfeSnich konstrukci je provedeno z pozinkovaného plechu.
Vnéj$i omitky jsou dvouvrstvé omitky Cemix (jadrova omitka + Stuk), stejné tak vnitini omitky.

V koupelnach, na zachodech a v kuchyni se nachéazi keramicky obklad.

Objekt je vybaven tepelnym cCerpadlem zemé/voda s integrovanym nerezovym

zasobnikem teplé vody umisténym v technické mistnosti.
Charakteristiky stavby:

e Zastaveéna plocha 214,5 m?

e Obestavény prostor 7122 m3
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e UzZitné plocha 273,9 m?
e Plocha parcely 1646,2 m?
e Zpevnéna plocha 36,0 m?(10)

Z hlediska energetické naro¢nosti budovy je stavba zattizena do kategorie B — tisporna.
Vyplné otvort:

Pro vyplné otvora jsou zvoleny vyrobky firmy Bayerwald, a to dfevohlinikovéa okna
S izola¢nim trojsklem, exteriérové castecné prosklené jednokiidlé dvete s hlinikovym rdmem a
bocnim svétlikem a vnitini dveie dievéné s odlehcenou dievottiskovou vyplni. Garazova vrata

jsou sek¢ni, Lomax — Excellent. Okna jsou doplnéna o hlinikové venkovni parapety.
Vnitini vybaveni:

V 1. NP se nachézi samostatné WC s umyvadélkem a koupelna s vanou, umyvadlem a
prackou. V kuchyni je umisténa mycka nadobi a spordk s digestofi. Ve 2. NP je rovnéz

samostatné WC s umyvadélkem a koupelna s vanou, sprchovym koutem a dvéma umyvadly.

Podlahy obytnych mistnosti jsou kryty laminatem, ostatni mistnosti keramickou

dlazbou.

Objekt je napojen na mistni vodovodni fad, jednotnou kanalizaci, STL vedeni plynu a

na elektrickou rozvodnou sit’.

3.3.2 Vypocet ceny objektu €. 3 dle vyhlasky

Tab. ¢. 19 - Vypocet obestaveného prostoru objektu ¢. 3

Vypocet obestavéného prostoru objektu ¢. 3

Cést stavby Sitka [m] Délka [m] | Vyska[m] OP [m?]
1.NP

Obdélnik pod 2.NP 10,340 11,340 3,180 372,873

Obdélnik zastfeSeny — vétsi 10,340 3,710 3,450 132,347

Obdélnik zastfeSeny — mensi 10,340 3,800 3,450 135,557

1.NP celkem 640,777
2.NP

Obdélnik 10,340 11,340 3,400 398,669

Odecet 4,750 3,500 3,400 56,525

Terasa 4,750 3,000 1,000 14,250

2.NP celkem 356,394

Celkovy obestavény prostor objektu [m3] 997,171
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Tab. ¢. 20 - Vypocet ceny objektu ¢. 3

Ocenéni podle § 13 vyhlasky ¢. 441/2013. Sb., ve znéni 443/2016 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpusobem (§ 10, § 11 priloha ¢. 11)

Vypocteno softwarem MS Excel

Rodinny dim - § 13 a pfiloha ¢. 11 ‘ Rodinny dim typu F typ |Kemd| Cz-CC 111
Zékladni cena dle typu z pfilohy €. 11, tabulky €. 1 vyhlasky 441/2013 Sb. ZC |Ke¢/md 2 330,00
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kpod - 1,00
Obestavény prostor objektu OP | md 997,17
Koeficient vybaveni stavby K4 - 1,1962
Koeficient polohovy (ptiloha €. 20 vyhlasky) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41 vyhlasky) Ki - 2,163
Z24Kkl. cena upravena bez pp 7ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki | ZCU | K¢/m?® 6 028,60
Podklady pro vypocet konstrukce neuvedené — tepelné cerpadlo
Potizovaci cena TC v ¢ase a misté odhadu CK K¢ 260 000,00
Podil ceny konstrukce neuvedené — TC CK/(ZCKxOPx K5 xKi) PK - 0,0517
Cena objektu ZCU x OP 6 011 542,37 K¢
Tab. ¢. 21 - Vypocet koeficientu K4 pro objekt ¢. 3
Koeficient vybaveni stavby K4
Pol. ¢&. Konstrukc? a Provedeni Stand. P? dil % Pod.¢. Koef. Upra’v.
vybaveni (pr.21) podil
1) ) 3) (4) () (6) () (8) 9)
1 | Zdklady véetné ) betonové pasy s s | 0071 |100,00| 007100 | 1,00 | 0,07100
zemnich praci izolaci
systém Velox (ZB tl.
Svislé 15cm+ T1 200 mm
2 Konstrukce EPS), U =0,14 N 0,223 |100,00| 0,22300 | 1,54 | 0,34342
Wim2K
3 Stropy strop Velox (ZB) S 0,084 |100,00| 0,08400 | 1,00 | 0,08400
4 ZastreSeni stfecha plocha S 0,052 |100,00| 0,05200 | 1,00 | 0,05200
mimo krytinu
. y povlakova, PVC pasy
5 Krytiny stéech s kadirkem S 0,032 |100,00| 0,03200 | 1,00 | 0,03200
1 oplechovani atiky a
g | Klempifské kominu z S | 0008 |10000| 0,00800 | 1,00 | 0,00800
konstrukce . .
pozinkovaného plechu
7 | Vnitini omitky | Jadrové * vépenna S | 0062 [100,00| 0,06200 | 1,00 | 0,06200
Stukova omitka
8 | Fasidni omitky | Jadrové *vépenna S 0,031 |100,00| 0,03100 | 1,00 | 0,03100
Stukova omitka
9 Vnéjsi obklady nejsou S 0,004 |100,00| 0,00400 | 0,00 | 0,00000
keramické obklady v
10 | Vnitini obklady | kuchyni, na WC, v S 0,023 |100,00| 0,02300 | 1,00 | 0,02300
koupelné
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Koeficient vybaveni stavby K4
Pol. ¢ Konstrukc? a Provedeni Stand. P? dil % Pod.¢. Koef. Upra,v.
vybaveni (pr.21) podil
1) ) ®) (4) (5) (6) () 8) )
ocelové se
11 Schody drevottiskovymi S 0,024 | 100,00 | 0,02400 1,00 0,02400
stupnicemi
Y vchodové hlinikové,
12 Dvete VIV S 0,033 |100,00| 0,03300 1,00 | 0,03300
vnitini dievéné
13 Okna _ drevohlinikovi s N | 0052 |100,00| 005200 | 1,54 | 0,08008
izolaénim trojsklem
Podlahy
14 obytnych laminat S 0,022 |100,00| 0,02200 1,00 0,02200
mistnosti
Podlahy
15 ostatnich keramicka dlazba S 0,011 | 100,00| 0,01100 1,00 0,01100
mistnosti
16 Vytapéni Podlahové topeni S 0,044 | 100,00 | 0,04400 1,00 0,04400
17 E'ek"oé”“a'ac svételnd, pojistky S | 0041 |100,00| 004100 | 1,00 | 0,04100
18 Bleskosvod instalovan S 0,006 |100,00| 0,00600 1,00 0,00600
plastové trubky,
19 Rozvod vody | rozvod studené a teplé S 0,03 100,00 | 0,03000 1,00 0,03000
vody
o0 | Zdrojteplé | tepelné Eerpadio s | 0018 |100,00| 001800 | 1,00 | 0,01800
vody zemé&/voda
21 Instalace plynu zemni plyn S 0,005 |100,00| 0,00500 | 1,00 0,00500
odkanalizovani z
22 Kanalizace kuchyné, WC, S 0,028 | 100,00 | 0,02800 1,00 0,02800
koupelen
Vybaveni 1 , .
23 Kuchyni ctyfplotynkovy sporak S 0,005 |100,00| 0,00500 | 1,00 | 0,00500
Vnitfni 4 umyvadla, sprchovy
24 hygienické yvadia, Sprehovy | g 0,051 |100,00| 0,05100 | 1,00 | 0,05100
, kout, 2 vany
vybaveni
25 Zachod 2XWC S 0,004 | 100,00 | 0,00400 1,00 | 0,00400
26 Ostatni digestof S 0,036 |100,00| 0,03600 1,00 | 0,03600
g7 | Konstrukee | Tepelné Eerpadio s | 0052 [100,00| 005170 | 1,00 | 0,0517
neuvedené zemé/voda
Soucet 1,052 1,0517 1,19620

3.3.3 Vypocet ceny objektu €. 3 dle poloZzkového rozpoctu

V polozkovém rozpoctu byla oproti dokumentaci doplnéna KARI sit’ v celé plose
zakladové desky a pod desku byl vytvoren stérkovy podsyp o tl. 100 mm. Na desce byla HI

doplnéna o druhou vrstvu asf. pasu. Naopak celkové vynechana byla venkovni terasa. Podrobny
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rozpocet véetné roztiizeni polozek do konkrétnich cenovych podilt se nachdzi v ptiloze této

DP.

Tab. ¢. 22 - Rekapitulace dilii polozkoveho rozpoctu RD ¢. 3

Rekapitulace dila

Cislo |Nazev Typ dilu Dodavka Montaz Celkem %
1 Zemni prace HSV 6 205,00 77 108,14 83 313,14 1,62
2 Zaklady a zvlastni zakladani HSV 117 394,17 30468,05| 147 862,22 2,88
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 774 452,31 | 191432,62| 965884,93| 18,79
4 Vodorovné konstrukce HSV 299797,31| 208 249,09 508 046,40 9,88
5 Komunikace HSV 2 389,82 118,18 2 508,00 0,05
6 Upravy povrchu, podlahy HSV 85853,53| 264216,69| 350070,22| 6,81
61 Upravy povrchu vnitfni HSV 4 100,74 2 850,63 6 951,37 0,14
62 Upravy povrch( vnéjsi HSV 62 256,67 145 978,81 | 208 235,48 4,05
63 Podlahy a podlahové konstrukce HSV 142 878,10 49 139,54 | 192 017,64 3,74
722 | Vnitini vodovod HSV 0,00 75 000,00 75000,00| 1,46
8 Trubni vedeni HSV 7 930,58 1 316,92 924750| 0,18
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 16 058,36 51 874,95 67 933,31 1,32
95 Eg:g;ﬁ?;ﬁ‘;‘t:\‘/’g:g#kce na HSV 77850,07| 31563,42| 109413,49| 2,13
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 0,00 | 138 249,56 138 249,56 2,69
711 Izolace proti vodé PSV 353 570,60 143 448,30 | 497 018,90 9,67
713 Izolace tepelné PSV 277 270,92 53081,66| 33035258 6,43
721 Vnitini kanalizace PSV 20 725,81 73 398,36 94 124,17 1,83
723 | Vnitini plynovod PSV 0,00 20 000,00 20 000,00| 0,39
725 Zafizovaci pfedméty PSV 35 533,72 81 223,62 | 116 757,34 2,27
736 | Podlahové vytapéni PSV 0,00| 310000,00| 310000,00| 6,03
764 | Konstrukce klempifské PSV 36 761,49 58 518,63 95 280,12 1,85
766 | Konstrukce truhlarské PSV 124 889,24 | 289196,40| 41408564 | 8,06
771 Podlahy z dlaZzdic a obklady PSV 32 008,61 33 059,80 65 068,41 1,27
775 Podlahy vlysové a parketové PSV 37 284,10 24 990,70 62 274,80 1,21
781 Obklady keramické PSV 27 507,14 33 093,37 60 600,51 1,18
M21 | Elektromontaze MON 0,00| 180 000,00 180 000,00 3,50
M22 t'\gcc’m]?lf;dé'o"ac" a zabezp. MON 0,00| 30000,00( 3000000 058
Cena celkem 2542 718,29 | 2 597 577,44 | 5 140 295,73 | 100,00

Cena celkem za ZRN (s DPH 15 %) 5911 340,00 K¢
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3.34

Porovnani cenovych podili objektu ¢. 3

Tab. ¢. 23 - Porovnani cenovych podilit RD ¢. 3

koupelné

RDE. 3
Ocenovaci vyhlaska Polozkovy rozpocet Rozdil ceny Pomé&r
Pol. Konstrukce a . .. Cenovy rozpoctu .
¢ ; Ll h
¢. vybaveni Provicli'eplz el Uprda):. Prepodcgle ny Ce;ﬁ d I:e Polozky z rozpoctu (.-:2: aoi‘i:,ki".;g.'f podil dle | oproti cené cepnociivi}(l;:
vyhlasky podi podi vyhlasky p rozpoétu vyhlasky
s (9)=Celkova _ _
(1) (2) 3) 4) (5) (6) (7) (8)=(7)1,15 cenal(8) (10)=(8)-(6) | (11)=(6)/(9)
g | ZaKadyveemn® o ovépasysizolaci | 007100 | 005935 | 356813 | Kompletnizemniprace | 4000757 | 007408 | 8321453 0,80119
zemnich praci a zakladani
systém Velox (ZB 1. 15 Svislé konstrukce mimo
2 | Svislé konstrukce | cm+TI200 mm EPS), | 034342 | 0,28709 1725 868 o 118906193 | 0,20019 1,43410
_ schodisté

U =0,14 Wim2K
3 Stropy strop Velox (ZB) 0,08400 | 0,07022 422145 Vodorovné konstrukce | 491071,67 | 0,08268 | 68 926,92 0,84936
4 | Zastreseni mimo stfecha plocha 0,05200 | 0,04347 261328 StreSni souvrstvi mimo | a60 49965 | 0,06165 | 104 871,04 0,70509

krytinu hydroizolaci
5 | Krytiny stiech pw'"“‘i‘;%iri\e’g P3SYS | 003200 | 0,02675 160 817 Hiavni hydroizolace | 9456826 | 0,01592 | -6624879 |  1,68021
_— oplechovani atiky a e
6 Klempirske kominu z 0,00800 | 0,00669 40204 | OplechovaniatikyzPZ \ 14574514 | 001898 | 72540,88 0,35233
konstrukce . ) plechu
pozinkovaného plechu

7 Vnitfni omitky Jadrova +vapenna | 6000 | g 05183 311 583 Upravy povrchi nitini | 463786,28 | 0,07808 | 152 203,24 0,66379

Stukova omitka
8 Fasadni omitky Jadrova +vapenna | o 43100 | g 02502 155 792 Upravy povrchd vngj§i | 205887,62 | 0,03466 | 50 096,10 0,74763

Stukova omitka
9 Vngjsi obklady nejsou 0,00000 | 0,00000 0 Vngj$i obklady 91,06 0,00002 91,06 0,00000

keramické obklady v

10 | Vnitfni obklady kuchyni,naWC,v | 0,02300 | 0,01923 115 587 Keramické obklady 160201,49 | 0,02697 | 44 614,23 0,71288
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RDE. 3

Ocenovaci vyhlaska

PoloZkovy rozpocet

Rozdil ceny

Pol Konstrukce a Cenovy rozpoétu Pomér
e ; . v v , enovy . . 7 h
¢. vybaveni Provf‘??f}: dle Uprda):. Prepodcgle ny Cei?ﬁ d I:e Polozky z rozpoctu ?::ao%ihki"sgll: podil dle | oproti cene cepnozvi}g:

vyhlasky podi podi vyhlasky p rozpoétu vyhlasky
— ©)=Celova | :
0 ® ® “ ®) ®) G @=0r1ts | LA | o=@e) | (1610
ocelové se
11 Schody drevotfiskovymi 0,02400 | 0,02006 120 613 Schodisté 10670620 | 001797 | -13 90659 1,11681
stupnicemi
12 Dvefe vehodove hlintkové, | h335) | ¢ 02759 165 843 Veskeré dvefe 16964469 | 0,02856 | 380211 0,96590
vnitfni drevéné
13 Okna _ drevohiinikova s 008008 | 0,06695 402 445 Okna 31868020 | 0,05365 | -8376447 1,24775
izolaénim trojsklem
14 | Podiahy obytnych laminat 002200 | 0,01839 110 562 Podlahy obytnych 31642228 | 005327 |20586056|  0,34523
mistnosti mistnosti
15 | Podlahyostatnich |\ iadiazba | 001100 | 0,00920 55 281 Podlahy astatnich 24731824 | 004164 |192037.38|  0,22085
mistnosti mistnosti
16 Vytapeni oodlahové topeni | 0,04400 | 0,03678 221123 Podlahové topeni 11856330 | 001996 |-10256014|  1,84272
17 | Elekiroinstalace svitelng, pojistky | 0,04100 | 0,03428 206047 | DFMelektroinstalace, | o493830 | 004191 | 4289147 0,81781
sdélovaci kabely
18 Bleskosvod instalovan 000600 | 0,00502 30 153 D+M bleskosvod 1778438 | 0,00299 | -12 368,81 1,67521
19 | Rozvodvody | Plastovetrubky, rozvod | -y ha005 | g 6o508 150766 | DM Vnitmivodovod+ | gq5qq 44 | 001677 | 5117555 | 149576
studené a teplé vody vodomérna Sachta
20 | Zdroj teplé vody tepelné cerpadio 0,01800 | 0,01505 90 460 bojler 11 856,26 0,00200 | -78 603,34 7,53846
zemé/voda
21 Instalace plynu zemni plyn 0,00500 0,00418 25128 D+M Plynovod 23 712,70 0,00399 -1414,97 1,04700
22 Kanalizace odkanalizovani z 0,02800 | 0,02341 140 715 D+M Kanalizace 83 202,07 0,01401 | -57 512,84 1,67102
kuchyné, WC, koupelen
23 Viybaveni kuchyni Ctyfplotynkovy sporak 0,00500 0,00418 25128 Viybaveni kuchyné 6 727,24 0,00113 | -18 400,42 3,69055
g4 | Vnitinihygienické | 5umyvadel, sprchovy | 4100 | 0 04264 256 302 Sumyvadel, sprchovy | gq sna 83 | 001623 |-15989334| 262670

vybaveni

kout, 2 vany

kout, 2 vany
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RDE. 3

Ocenovaci vyhlaska Polozkovy rozpocet Rozdil ceny Pomér
Pol. Konstrukce a Provedenti dI U Prepoitent Cena dl Cenovy rozpoctu cenovych
¢. vybaveni rov«laﬂ ﬁ"ll € prda):. repodc'Ie ny ei?ﬁ vke Polozky z rozpoétu ?:: ao%ihki"sgll_f podil dle | oproti cené podi},ﬁ
Vy as y po [ po [ Vy as y p rozpoétu Vyhlasky
() @ ®) @ ) ©) 7 Brrrits | O | (to=@-6) | (1=ene)
25 Zéchod 20WC 0,00400 | 0,00334 20 102 2KWC 1584819 | 0,00267 | 425304 1,25325
2 Ostatni Digestof, mycka,.. | 0,03600 | 0,03010 180 919 Vie ostatni 28579879 | 0,04812 | 104 879,61 0,62546
27 Konstrukce tepelné cerpadio | o5470 | g 04322 259 820 tepelné cerpadio 24881702 | 004189 | -1100303 |  1,03174
neuvedené zemé/voda zemé/voda
Soutet: 1,49620 | 1,00000 | 601154237 K& 5939 659,61 K&| 1,00000
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Z tabulky €. 23 je patrné, ze polozky vyrazn¢ drazsi oproti ocenéni vyhlaSkou jsou nasledujici:

e 1. Zemni prace

e 4. Zastteseni mimo krytinu

6. Klempifské konstrukce — projektant navrhl oplechovani ve dvou vrstvach
pozinkovaného plechu, stacilo by pouzit mensi pfiponky a ne v celé délce atiky

e 7. Vnitini omitky

e 14, Podlahy obytnych mistnosti

e 15. Podlahy ostatnich mistnosti

e 26. Ostatni

v

Naopak vyrazné levnéjsi jsou nasledujici polozky:

e 2. Svislé konstrukce
e 16. Vytapéni
e 20. Zdroj teplé vody

e 24, Vnitini hygienické vybaveni

Jednotlivé polozky jsou podrobnéji rozebrany v kapitole 3.6 Celkové srovnani
vysledkd, jelikoz se vyskytuji jako pfilis§ nadhodnocené nebo naopak vyrazné¢ nedocenéné

u vSech hodnocenych objekti.
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3.4 RODINNY DUM C. 4

3.4.1 Popis

Jedna se o dvoupodlazni, nepodsklepeny objekt s plochou stiechou. Piidorys domu je
ve tvaru pismena T. Za vstupem do objektu se nachazi zadveti, z n¢jz jsou skrz chodbu
se schodistém pftistupné ostatni mistnosti v prvnim podlazi — obyvaci pokoj s kuchyni, WC,
koupelna, pracovna a technickd mistnost. Schodist¢ vede do druhého nadzemniho podlazi,
kde se nachazi loznice, dva détské pokoje, dvé Satny, koupelna a WC. Loznice i oba détské

pokoje maji pfistup na sviij balkon. Parkovani je feSeno dvéma parkovacimi stanimi u domu.

Objekt je zalozen na betonovych pasech z prostého betonu (C16/20). Svislé konstrukce
jsou tvofeny tvarnicemi Porotherm 42,5 T Profi s tepelnou izolaci z EPS Greywall Plus
o tl. 90 mm, vodorovné konstrukce jsou montované z nosniki POT a tvarovek MIAKO

s betonovou zalivkou (celkova tl. stropu 250 mm). Schodisté je Zelezobetonové s ocelovym

Obr. ¢. 6 - Vizualizace domu ¢. 4 (11)

ramovym zabradlim. Plocha stfecha je spadovana liapor-betonem a tepelné izolovana deskami
XPS 30 L (2x120 mm). Hydroizola¢ni vrstva je tvofena asfaltovymi pasy. Oplechovani

stieSnich prvki 1 vnéjSich parapetli je provedeno z pozinkovaného plechu tl. 0,6 mm.
Charakteristiky stavby:

e Zastavéna plocha RD 176 m?
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e Obestavény prostor 860 m?
e Obytna plocha 120 m?
e Uzitna plocha 174 m?(11)

Z hlediska energetické narocnosti objektu se budova fadi do kategorie B — isporna.
Vyplné otvorti:

Veskeré vyplné otvord jsou feseny vyrobky firmy Macom Trade. Okna maji dfevény
ram a jsou zasklena izola¢nim trojsklem. Na interiérové strané jsou doplnény o dievotiiskové
parapety. Exteriérové dvefe maji taktéz dievény ram a izolacni trojsklo. Interiérové dvere jsou
drevéné, lepené, s jednoduchym zasklenim (v ptipad€ prosklenych dveti) a s oblozkovou

zarubni.
Vnitini vybaveni:

V 1. NP se nachéazi samostatné WC s umyvatkem a koupelna se sprchovym koutem a
umyvadlem. V technické mistnosti je umisténa automatické pracka. Kuchyn je vybavena
diezem a Ctyfplotynkovym sporakem. Ve 2. NP je k dispozici druha koupelna s vanou a

umyvadlem a samostatné¢ WC s umyvatkem.

Podlahy obytnych mistnosti maji laminatovy povrch, ostatni mistnosti jsou Kkryty
keramickou dlazbou. Povrch wvnitfnich stén je tvofen omitkou Porotherm Universal

vil. 25 mm.

Objekt je napojen na zemni vedeni elektrické rozvodné sité s nizkym napétim, na mistni
vodovodni fad a na NTL plynovod. SplaSkova a destova voda budou odvadény do vetejné

oddilné kanalizace.

3.4.2 Vypocet ceny objektu ¢. 4 dle vyhlasky

Tab. ¢. 24 - Vypocet obestaveného prostoru objektu ¢. 4

Vypocet obestavéného prostoru objektu ¢. 4

Cast stavby Sitka [m] Délka [m] Vyska [m] OP [m?]
1.NP

Obyvaci pokoj s kuchyni 5,100 11,100 3,250 183,983

Ostatni 8,000 6,100 3,250 158,600

Zadvefi 2,000 1,000 3,400 6,800

1. NP celkem 349,383
2.NP

Obdélnik s loZnici 8,000 6,100 3,400 165,920

Obdélnik s détskymi pokoji 5,100 11,100 3,400 192,474
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Vypocet obestavéného prostoru objektu €. 4

Cést stavby Sitka [m] Délka [m] Vyska [m] OP [m?3]
Sténa u balkont (3 ks) 0,550 1,500 3,400 8,415
Balkon ¢. 1 3,400 1,500 1,000 5,100
Balkon €. 2 4,550 1,500 1,000 6,825
Balkon €. 3 3,550 1,500 1,000 5,325
2.NP celkem 384,059
Celkovy obestavény prostor objektu [m?] 733,442

Tab. ¢. 25 - Vypocet ceny objektu ¢. 4

Ocenéni podle § 13 vyhlasky ¢. 441/2013. Sb., ve znéni 443/2016 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpiisobem (§ 10, § 11 priloha ¢. 11) Vypocteno softwarem MS Excel
Rodinny diim - § 13 a ptiloha ¢. 11 ‘ Rodinny dim typu B typ | Ke/m® | Cz-CC 111
Zakladni cena dle typu z ptilohy &. 11, tabulky &. 1 vyhlasky 441/2013 Sb. | ZC | K&/m? 2 150,00
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kpod - 1,00
Obestavény prostor objektu OP m3 733,44
Koeficient vybaveni stavby K4 - 1,17782
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,163
Z4kl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x K4 xKs xKi | ZCU | K&/m® 5477,39
Podklady pro vypoéet konstrukce neuvedené — zabradli

Pofizovaci cena zabradli v ¢ase a misté odhadu CK Ké 100 000,00
Podil ceny konstrukce neuvedené — zabradli CK/(ZCKxOPx Ks xKi) PK - 0,0293

Cena objektu ZCU x OP

4 017 347,35 K¢

Tab. ¢. 26 - Vypocet koeficientu Ka pro objekt ¢. 4

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. &. KonStrUKC?a Provedeni Stand. P?dll % Pod.¢. | Koef. Upra,V.
vybaveni (pr.21) podil
) ) ®) @) 6) | () M 1 ® ©9)
| Zakladyvetnd |y V& pasy s izolack S | 0,071 |100,00{0,07200| 1,00 |0,07100
zemnich praci
Svislé Porotherm 42,5 T Profis Tl
2 construkce Graywall Plus (90 mim) N | 0,223 |100,00|0,22300| 1,54 | 0,34342
strop Porotherm (nosniky
3 Stropy POT + vlozky MIAKO) S | 0,084 |100,00|0,08400 | 1,00 |0,08400
4 Zas“;f;g;uﬂmmo stiecha plocha S | 0,052 |100,00 |0,05200 | 1,00 | 0,05200
5 Krytiny stiech povlakova, ASF pasy S 0,032 | 100,00 |0,03200| 1,00 | 0,03200
6 Klempifské | oplechovani atiky a kominu | o1 4 4598 | 100,00 | 0,00800 | 1,00 | 0,00800
konstrukce z pozinkovaného plechu
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Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. ¢ KonstrukCt,ea Provedeni Stand. P?dll % Pod.¢. | Koef. Upra,v.
vybaveni (pt.21) podil
1) ) ®) (4) (5) (6) (@) (8) (9)
7 Vnitini omitky | omitka Porotherm Universal S 0,062 | 100,00 |0,06200| 1,00 | 0,06200
8 Fasadni omitky silikatova omitka S 0,031 (100,00 |0,03100| 1,00 | 0,03100
9 Vngéjsi obklady nejsou S 0,004 | 0,00 |0,00400| 1,00 | 0,00400
keramické obklady u
10 Vnitini obklady | kuchyniské linky, na WC, v S 0,023 |100,00|0,02300| 1,00 | 0,02300
koupelnach
11 Schody ZB s ocelovym rdmovym | o | 4554 | 100,00 | 0,02400 | 1,00 | 0,02400
zabradlim
vchodové dievéné s
12 Dvefie izola¢nim trojsklem, vnitini S 0,033 | 100,00 0,03300| 1,00 | 0,03300
dievéné lepené
13 Okna dfevénd s izolatnim N | 0,052 |100,00{0,05200 | 1,54 |0,08008
trojsklem
Podlahy
14 obytnych laminat S 0,022 (100,00 |0,02200| 1,00 | 0,02200
mistnosti
Podlahy
15 ostatnich keramicka dlazba S 0,011 |100,00|0,01100| 1,00 | 0,01100
mistnosti
16 Vytépéni plynovy kotel se s | 0,044 [100,00|0,04400| 1,00 | 0,04400
zasobnikem
17 Elektroinstalace svételna, pojistky S 0,041 |100,00|0,04100| 1,00 | 0,04100
18 Bleskosvod instalovan S 0,006 |100,00|0,00600| 1,00 | 0,00600
19 Rozvod vody plastové trubky, rozvod S | 0,03 |100,00|0,03000| 1,00 | 0,03000
studené a teplé vody
20 | Zdroj teplé vody bojler S 0,018 (100,00 |0,01800| 1,00 | 0,01800
21 Instalace plynu zemni plyn S 0,005 | 100,00 | 0,00500| 1,00 | 0,00500
. odkanalizovani z kuchyné,
22 Kanalizace S 0,028 (100,00 |0,02800| 1,00 | 0,02800
W(C, koupelen
Vybaveni 1 e , .
23 Kuchyni Ctyiplotynkovy sporak S 0,005 |100,00|0,00500| 1,00 | 0,00500
Vnitfni 4 umyvadla, sprchovy kout
24 hygienické umyv \’/aﬁa VYxoOUL 1 s | 0,051 |100,00|0,05100| 1,00 |0,05100
vybaveni
25 Zéachod 2xWC S 0,004 |100,00 |0,00400| 1,00 | 0,00400
26 Ostatni ostatni S 0,036 |100,00|0,03600| 1,00 | 0,03600
27 Konstrukge Zébravdliocerlovérrémové se S 0,029 |100,00|0,02932 | 1,00 | 0,02932
neuvedené sklenénou vyplni (balkony)
Soucdet 1,029 1,02932 1,17782
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3.4.3 Vypocet ceny objektu ¢. 4 dle polozkového rozpoctu

V rozpoctu byly oproti vykresové dokumentaci doplnény vykopy okolo zékladovych

pasti, aby vznikl manipulacni prostor pro zatepleni soklové Casti objektu extrudovanym

polystyrenem s naslednym pfilozenim nopové folie a obsypanim objektu zeminou. Cena oken

zjisténd cenovou nabidkou firmy Svét oken s.r.o. byla stanovena pro plastova okna, jelikoz

drevéna nedélaji. Cena oken proto byla pfendsobena koeficientem 1,30, aby bylo zohlednéno,

ze dfevéna okna byvaji v priméru o tfetinu drazsi nez plastova. Podrobny polozkovy rozpocet

S vypoctem vymeér a zatfizenim polozek do konkrétnich cenovych podilti se nachazi v ptiloze

této DP.
Tab. ¢. 27 — Rekapitulace dilii polozkovéeho rozpoctu RD ¢. 4
Rekapitulace dili
Cislo |Nazev Typ dilu | Dodavka Montaz Celkem %
1 Zemni prace HSV 0,00 52 395,39 52395,39| 1,36
2 Zaklady a zvlastni zakladani HSV 85 619,52 11 124,99 96 744,51 2,51
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 379568,72| 172106,92| 551675,64| 14,32
4 Vodorovné konstrukce HSV 475273,17| 184888,91| 660162,08| 17,13
61 Upravy povrchil vnitini HSV 38560,88| 112917,65| 151478,53| 3,93
62 Upravy povrchii vngjsi HSV 175675,81| 13843599| 314111,80| 8,15
63 Podlahy a podlahové konstrukce HSV 26 978,68 11 423,24 38401,92| 1,00
8 Trubni vedeni HSV 7 930,58 1104,42 9035,00| 0,23
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 18 732,37 50 642,45 69374,82| 1,80
95 I?(;’Zke‘;ﬁﬁ;’cfz;akv‘gﬁ“kce na HSV 14061931 | 2191814 | 162537,45| 422
99 Staveni$tni pfesun hmot HSV 0,00| 108873,49| 108873,49 2,83
711 Izolace proti vodé PSV 50 477,35 50 443,60 100 920,95 2,62
712 | Povlakové krytiny PSV 44 056,17 17 072,46 61128,63| 1,59
713 | Izolace tepelné PSV 166 656,68 33778,01| 200434,69| 5,20
721 Vnitini kanalizace PSV 38 056,07 11 943,93 50 000,00 1,30
722 | Vnittni vodovod PSV 42 289,39 2 710,61 45000,00( 1,17
723 | Vnitini plynovod PSV 10 019,81 19 980,19 30000,00| 0,78
725 | Zafizovaci predméty PSV 29 434,45 21 836,92 51271,37| 1,33
733 | Rozvod potrubi PSV 41 953,47 58 046,53 | 100000,00| 2,59
764 Konstrukce klempiiské PSV 8 276,40 23 299,97 31 576,37 0,82
766 | Konstrukce truhlaiské PSV 128 561,57 | 399453,12| 528014,69| 13,70
771 | Podlahy z dlazdic a obklady PSV 18 305,88 14 934,46 33240,34| 0,86
775 Podlahy vlysové a parketové PSV 74 188,09 45106,51| 119 294,60 3,10
781 | Obklady keramické PSV 19 891,08 23 930,62 43821,70 1,14
782 Konstrukce z pfirodniho kamene PSV 43 555,16 20 730,43 64 285,59 1,67
M21 | Elektromontaze MON 0,00 150000,00| 150000,00| 3,89
M22 ?:C‘)rfrf?f;délomi a zabezp. MON 799382| 22006,18| 30000,00| 0,78
Cena celkem 2072 674,43 |1 781 105,13 | 3 853 779,56 | 100,00
Cena celkem za ZRN (s DPH 15 %) 4 431 847,00 K&
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3.4.4 Porovnani cenovych podili objektu ¢. 4
Tab. ¢. 28 - Porovnani cenovych podilit RD ¢. 4
RD¢C. 4

Ocenovaci vyhlaska PoloZkovy rozpocet Rozdil ceny [ pomar
Pol. Konstrukce a U Prepoctent Cena dI . Tl Cenovy rozpoétu cenovych

2 vybaveni | Provedeni dle vyhlagky | -1 oy | Frepocieny ena oe Polozky z rozpogtu | Senacelkemdle | o giidie | oproti cen S

ynasky | podil podil vyhlasky yzrozp rozpoétu + DPH fozpoétu vyhlasky podili

. (9)=Celkova | .~ (1)

(1) (2) (3) 4) () (6) (7) (8)=(7)"1,15 cenal(8) (10)=(8)-(6) =(6)/(9)

g | Zaadyveeiné v pasysizolaci | 0,07100 | 0,06028 249169 | Kompletnizemniprace | 4oz 4ag 55 | 003049 | 6473060 | 1,52649
zemnich praci a zakladani
Porotherm 42,5 T Profi s Svislé konstrukce
2 Svislé konstrukce TI Graywall Plus (90 0,34342 0,29157 1171 348 : i 962 543,89 0,21422 1,36110
mm) mimo schodisté
strop Porotherm (nosniky .
3 Stropy POT + viozky MIAKO) 0,08400 0,07132 286 510 Vodorovné konstrukce 672 787,50 0,14973 | 386 277,52 0,47631
4 | Zastreseni mimo stfecha plocha 0,05200 | 0,04415 177 363 StieSni souvistvimimo | 539 44031 | g05322 | 6177899 | 0,82053
krytinu hydroizolaci
5 Krytiny stfech povlakova, ASF pasy | 0,03200 0,02717 109 147 Hlavni hydroizolace 90 306,22 0,02010 | -18 840,43 1,35182
6 | Klempifske oplechovaniatikyz | g 44800 | ,00679 o7087 | OplechovanialikyzPZ 3599196 | 000823 | 970461 | 0,82504
konstrukce pozinkovaného plechu plechu
7| Vnitini omitky °m'tb‘:‘1 il\’/grrs;rllerm 0,06200 | 0,05264 211472 Upravy povrchii vnitini | 18012699 | 0,04009 | -31344,66 | 1,31310
Fasadni omitky silikatova omitka 0,03100 0,02632 105 736 Upravy povrchu vnéjsi 66 529,33 0,01481 -39 206,50 1,77760
VnéjSi obklady Obklad soklu 0,00400 0,00340 13643 Vn&jSi obklady 75197,76 0,01674 61 554,42 0,20293
keramické obklady u
10 Vnitfni obklady kuchyriské linky, na WC, | 0,02300 0,01953 78 449 Keramické obklady 90 829,71 0,02021 12 380,55 0,96602
v koupelnach
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RD¢C. 4

Ocenovaci vyhlaska Polozkovy rozpocet Rozdil ceny | pomar
Pol Konstrukce a Uprav. | Prepoéteny Cenadle c lkem dI Y] rozpoctu cenovych
¢. vybaveni Provedeni dle vyhlask o X » Polozky z rozpodtu | -onaCelKemdie 1 dildie | oproti cené A
YNESKY | podil podil vyhlasky de rozpoctu+DPH | P00 %" | “wyhiasky | Podild
~(7\ (9)=Celkova /o). (11)
(1) @) ®) (@) ©) © () @115 | Ot 10=616) | e,
1 Schody ZBs °°§;‘i)g’;‘li:§m°vym 0,02400 | 0,02038 81 860 Schodisté 108 717,53 0,02420 | 2685754 | 0,84216
vchodové dievéné s
12 Dvefe izolaénim trojsklem, | 0,03300 |  0,02802 112 557 Veskeré dvefe 134 713,71 0,02098 | 2215622 | 0,93452
vnitfni dievéné lepené
13 Okna drevetr;gj:k'@‘:f“'m 0,08008 | 0,06799 273140 Okna 460 500,54 0,10249 | 187361,03 | 0,66341
14 | Podiahy obytnych laminét 002200 | 0,01868 75038 Podlahy obytnjch 17595902 | 003916 | 10092069 | 047698
mistnosti mistnosti
15 | Podahyostatnich |\ iadlazba | 001100 | 0,00034 37519 Podlany ostanich 44 976,07 001001 | 745690 | 0,93303
mistnosti mistnosti
16 Vytapéni plynovy kotelse | 54400 | 0,03736 150 077 Ustredni vytapéni 11885814 | 002645 | -3121851 | 141224
zasobnikem
17 | Elektroinstalace |  svételna, pojistky | 0,04100 | 0,03481 139 844 DM elektroinstalace, | 139988 | 004761 | 7408466 | 073114
sdélovaci kabely
18 Bleskosvod instalovan 0,00600 | 0,00509 20 465 D+M bleskosvod 17 825,75 0,00397 | 263925 | 1,28407
19 | Rozvodvody | Plastovetrubky, rozvod | g aa000 | g 02547 102325 | DM Vnitivodovod + 1 gy 514 o5 001420 | -3810574 | 178214
studené a teplé vody vodomeérné Sachta
20 | Zzdrojteplé vody bojler 0,01800 | 0,01528 61395 bojler 11 883,84 0,00264 | -49511,16 | 577831
21 | Instalace plynu zemni plyn 0,00500 | 0,00425 17 054 D+M Plynovod 35 272,62 0,00785 | 1821845 | 0,54078
22 Kanalizace odkanalizovani z 0,02800 | 0,02377 95 503 D+M Kanalizace 59 047,07 0,01314 | -36456.25 | 1,80903
kuchyné, WC, koupelen
23 | Vybavenikuchyni | &tyfplotynkovy sporak | 0,00500 |  0,00425 17 054 Vybaveni kuchyné - 6 742,89 0,00150 | -10311,28 | 2,82884

pouze sporak
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RD¢C. 4

Ocenovaci vyhlaska Polozkovy rozpocet Rozdil ceny | pomar
Pol Konstrukce a Uprav. | Prepoéteny Cenadle c lkem dI Y] rozpoctu cenovych
¢ vybaveni Provedeni dle vyhlask o . » Polozky z rozpogtu | -°naceem cie odil dle | oproti cené e
YHESKY | podil podil vyhlasky de rozpoctu+DPH | P00 %" | “wyhiasky | Podild
~(7\ (9)=Celkova /o). (11)
(1) (2) ©)] (4) (5) (6) (7) (8)=(7)"1,15 cenal(8) (10)=(8)-(6) =(6)/(9)
g4 | Vnitini hygienické | 4 umyvadia, sprchovy | g a0 | 9,04330 173 952 4 umyvadia, Sprehovy | 96 g6 0,00762 |-13971562| 568278
vybaveni kout, vana kout, vana
25 Zachod 2XWC 0,00400 0,00340 13643 2XxWC 12 562,01 0,00280 -1 081,33 1,21475
26 Ostatni digestof, pracka... 0,03600 0,03056 122 790 VSe ostatni 283 207,47 0,06303 160 417,48 0,48493
Konstrukce Ocelové ramové zabradli Ocelové ramové
27 ) se sklenénou vypini (u | 0,02932 0,02489 100 006 zabradli se sklenénou 118 739,39 0,02643 18 733,76 0,94201
neuvedené . L .
balkond) vyplni (u balkond)
Soucet: 1,17782 1,00000 4 017 347,35 Ké 4493 284,50 K¢ | 1,00000
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Z tabulky ¢. 28 vyplyva, Ze polozky vyrazné draz$imi oproti vyhlasce byly nésledujici:

3. Stropy

9. Vn¢;jsi obklady

13. Okna — zde m¢lo vliv ptedevsim provedeni ramt oken ze dfeva, coz je
prumérné o tietinu drazsi oproti plastovému provedeni

14. Podlahy obytnych mistnosti

26. Ostatni

Polozky naopak nedostatecné¢ ocenéné ve vyhlasce jsou tyto:

2. Svislé konstrukce
20. Zdroj teplé vody

24. Vnitini hygienické vybaveni

Podrobnéjsi okomentovani jednotlivych polozek se nachazi v kapitole 3.6 Celkové

porovnani vysledkd, jelikoz se tyto polozky opakuji u vSech péti hodnocenych objektii jako

ptilis drahé ¢i naopak vyrazné levné.
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35 RODINNY DUMC.5

3.5.1 Popis

Jedna se o dvoupodlazni, nepodsklepeny objekt s plochou stfechou. 1.NP je navrzeno
ve tvaru pismena L, na ném se nachazi 2.NP se dvéma ptevislymi konci. Vchod do objektu je
orientovan na severni stranu objektu a vede do zadvefi, z n¢j je pristupnd garaz pro jedno

vozidlo, toaleta, kuchyn a obyvaci pokoj. Z garaze je dale ptistup do technické mistnosti.

o [T

Obr. ¢. T - Jizni pohled na diim ¢. 5 (12)

Z obyvaciho pokoje lze projit do loznice, pracovny, Satny a z poslednich dvou mistnosti i
do koupelny s toaletou. V prostorné kuchyni se nachazi schodisté do druhého podlazi, v némz

je hala, pokoj pro hosty, koupelna s toaletou a loZnice s lodzii.

Budova je zaloZena na ZB pasech z prostého betonu. Svislé konstrukce jsou tvofeny
keramickymi tvarovkami Porotherm 30 Profi Dryfix a jsou zatepleny tepelnou izolaci z EPS
100F o tl. 200 mm. Vodorovné konstrukce jsou feSeny montovanym stopem z nosnikti POT a
vlozek MIAKO, zalitych betonem (celkova tl. stropu je 250 mm). Schodisté je zelezobetonove
s dfevénymi naslapy. Plocha stfecha je vyspadovana deskami z tepelné izolace z EPS, na niz je
provedena hydroizolace z mékéeného PVC pfitizené kadirkem. Parozabranu stfes$ni konstrukce

tvori asfaltové pasy. Oplechovani stfeSnich prvki je provedeno z titanzinkového plechu.

Charakteristiky stavby:

e Zastavéna plocha 228 m?

e Plocha pozemku 1316 m?

e Uzitnd plocha 220 m?

e Zpevnéna plocha 167,25 m?

e Obestavény prostor 1157,67 m® (12)
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Z hlediska energetické naro¢nosti objektu se budova fadi do kategorie A — mimotadné

usporna.
Vyplné otvort:

Objekt ma plastova okna firmy Vekra s trojitym zasklenim, typ Premium Evo.
Vchodové dvere Sapeli jsou rovnéz plastové, s trojitym zasklenim. Interiérové dvete Sapeli
jsou dyhované, posuvné ¢i otocné, bez zaskleni. V garazi se nachéazi sekéni vrata od firmy

Lomax.
Vnitini vybaveni:

V rodinném domé se nachazi jedno samostatné WC s umyvadlem u vstupu do objektu
a dale pak dv¢ koupelny s vanou, umyvadlem a WC. Jedna se nachazi v 1.NP a druha ve 2.NP.

Kuchyi je vybavena myckou nddobi, dzezem a Ctyfplotynkovym spordkem.

Obytné mistnosti maji podlahy z dfevénych parket, ostatni mistnosti z keramické
dlazby. Vné&jsi tenkovrstva omitka je provedena z weber.pas aquaBalance, wvnitini
z vapenocementové omitky weber JRU. V koupelndch, na toaleté¢ a v kuchyni se nachazi

keramické obklady.

Objekt je napojen na NTL plyn, mistni vodovodni fad a na elektrickou rozvodnou sit’.
Odvod splaskovych vod je feSen ptipojkou na stavajici splaS8kovou kanalizaci. Do stavajici

destove kanalizace budou odvadény piebytky vody z retencni nadrze.

3.5.2 Vypocet ceny objektu ¢. 5 dle vyhlasky

Tab. ¢. 29 - Vypocet obestavéného prostoru objektu ¢. 5

Vypocet obestavéného prostoru objektu ¢. 5

Cast stavby Sitka [m] | Délka[m] | Vyska[m] | OP[m?]
1.NP

Velky obdélnik | 16,500 7,500 3,500 433,125

Mensi obdélnik (pracovna) 5,500 3,000 3,500 57,750

Cast s 2.NP 7,500 7,500 3,000 168,750

1. NP celkem 659,625

2.NP 11,700 7,500 3,500 307,125

Celkovy obestavény prostor objektu [m3] 966,750
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Tab. ¢. 30 - Vypocet ceny objektu ¢. 5

Ocenéni podle § 13 vyhlasky ¢. 441/2013. Sb., ve znéni 443/2016 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zptisobem (§ 10, § 11 priloha ¢. 11) Vypocteno softwarem MS Excel
Rodinny dim - § 13 a pfiloha ¢. 11 ‘ Rodinny dim typu B typ | K¢md | Cz-CC 111
Zékladni cena dle typu z pfilohy €. 11, tabulky ¢. 1 vyhlasky 441/2013 Sb. ZC | K¢/m® 2 150,00
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kpod - 1,00
Obestaveény prostor objektu OoP m® 966,75
Koeficient vybaveni stavby K4 - 1,1799
Koeficient polohovy (ptiloha €. 20 vyhlasky) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41 vyhlasky) Ki - 2,163
Z24Kkl. cena upravena bez pp ZC x Kpod x K4 x Ks x Ki ZCU | K¢/m?® 5443,82
Podklady pro vypocet konstrukce neuvedené
Pofizovaci cena rolet v ¢ase a misté odhadu CK Ke 140 000,00
Podil ceny konstrukce neuvedené - rolety CKI(ZCKxOPx Ks xKi) PK - 0,0311
Cena objektu ZCU x OP 5304 710,93 K¢
Tab. ¢. 31 - Vypocet koeficientu Ka pro objekt ¢. 5
Koeficient vybaveni stavby K4
Pol. ¢. KonStrUKC? a Provedeni Stand. P? dil % Pod.¢. | Koef. Uprav.
vybaveni (pt.21) podil
1) ) ®3) (4) (®) (6) () (8) 9)
Zaklady v¢etné . . .
1 , , betonové pasy s izolaci S 0,071 | 100,00 0,07100 | 1,00 | 0,07100
zemnich praci
Porotherm 30 Profi
2 Svislé konstrukce | Dryfix s Tl z EPS (200 N 0,223 |100,00 | 0,22300 | 1,54 | 0,34342
mm)
strop Porotherm (nosniky
3 Stropy POT + viozky MIAKO) S 0,084 |100,00| 0,08400 | 1,00 | 0,08400
4 | ZastieSeni mimo stfecha plocha S | 0,052 |100,00| 0,05200 | 1,00 | 0,05200
krytinu
5 Krytiny stiech povlakova, mPVC pasy S 0,032 |100,00| 0,03200 | 1,00 | 0,03200
6 Klempitské oplechovani atiky z TiZn N 0,008 |100,00| 0,00800 | 1,54 | 0,01232
konstrukce plechu
omitka weber JRU
7 Vnitini omitky (jadrova omitka) + S 0,062 (100,00 | 0,06200 | 1,00 | 0,06200
weber.dur (Stuk)
8 | Fasddniomitky |  ‘cnkovrstvd omitka s | 0031 |100,00|0,03100 | 1,00 | 0,03100
weber.pas aquaBalance
9 Vnéjsi obklady nejsou S 0,004 | 0,00 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
keramické obklady u
10 Vnitini obklady | kuchynské linky, na WC, S 0,023 |100,00 | 0,02300 | 1,00 | 0,02300
v koupelnach
7B s dfevénymi
11 Schody stupnicemi a ocelovym S 0,024 | 100,00 | 0,02400 | 1,00 | 0,02400
lankovym zabradlim
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Koeficient vybaveni stavby K4
Pol. ¢ Konstrukc?a Provedeni Stand. P?dll % Pod.¢. | Koef. Uprav.
vybaveni (pt.21) podil
(1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) 9)
vchodové plastové s
12 Dvefe izolaénim trojsklem, S | 0,033 |100,00| 0,03300 | 1,00 | 0,03300
vnitini dfevéné dyhované
13 Okna plastova s izolacnim N | 0,052 |100,00| 0,05200 | 1,54 | 0,08008
trojsklem
14 | Podlahy obytnych dfevéné parkety S | 0,022 |100,00| 0,02200 | 1,00 | 0,02200
mistnosti
15 | Podlahy ostatnich keramicka dlazba S | 0,011 |100,00| 0,01100 | 1,00 | 0,01100
mistnosti
L podlahové vytapéni
16 Vytapéni ] Ve vypent g | 0,044 |100,00 | 0,04400 | 1,00 | 0,04400
ptimotopnymi rohozemi
17 Elektroinstalace svételna, pojistky S 0,041 |100,00| 0,04100 | 1,00 | 0,04100
18 Bleskosvod instalovan s | 0,006 |100,00 0,00600 | 1,00 | 0,00600
19 Rozvod vody | Plastové trubky, rozvod g} 453 110000 0,03000 | 1,00 | 0,03000
studené a teplé vody
20 | Zdroj teplé vody bojler S | 0,018 |100,00| 0,01800 | 1,00 | 0,01800
21 Instalace plynu zemni plyn S | 0,005 |100,00| 0,00500 | 1,00 | 0,00500
22 Kanalizace odkanalizovdni z s | 0,028 |100,00|0,02800 | 1,00 | 0,02800
kuchyné, WC, koupelen
23 Vybaveni kuchyni | étyfplotynkovy sporak S 0,005 | 100,00 | 0,00500 | 1,00 | 0,00500
Vnitini
24 hygienické 4 umyvadla, 2 vany S | 0,051 |100,00| 0,05100 | 1,00 | 0,05100
vybaveni
25 Zachod 3XWC s | 0,004 100,00 0,00400 | 1,00 | 0,00400
26 Ostatni Ostatni s | 0,036 |100,00| 0,03600 | 1,00 | 0,03600
27 Konstrukce Rolety, el. pohon S | 0,031 |100,00| 0,03110 | 1,00 | 0,03110
neuvedené
Souet 1,031 1,02710 1,17992

3.5.3 Vypocet ceny objektu €. S dle poloZzkového rozpoctu

V polozkovém rozpoc¢tu nebyly oproti projektové dokumentaci provadény zadné

zasadni zmény. Podrobny rozpocet S vypoctem vymér a zatiizenim polozek do konkrétnich

cenovych podilll se nachazi v ptiloze této DP.
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Tab. ¢. 32 - Rekapitulace dilit rozpoctu RD ¢. 5

Rekapitulace dilt

Cislo |Nazev Typ dilu Dodavka Montaz Celkem %
1 Zemni prace HSV 0,00| 155359,21| 155 359,21 3,09
2 Zaklady a zvlastni zakladani HSV 238 392,42 59 653,51 | 298 045,93 5,94
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 503 810,84 | 125397,37| 629208,21| 12,53
4 Vodorovné konstrukce HSV 425 456,16 | 260373,80| 685829,96| 13,66
6 Upravy povrchu, podlahy HSV 77772,86| 126 733,89 | 204 506,75 4,07
61 Upravy povrchd vnitfni HSV 3984,67 3 700,03 7 684,70 0,15
62 Upravy povrch( vnéjsi HSV 408 299,79 | 173007,39| 581307,18| 11,58
63 Podlahy a podlahové konstrukce HSV 214 935,24 36 313,00 251 248,24 5,00
64 Vyplné otvorl HSV 78 746,97 6 388,03 85135,00| 1,70
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 18 646,36 54 054,14 72 700,50 1,45
95 Eg:g;ﬁ?;ﬁ‘;‘t:\‘/’g:g#kce na HSV 50169,95| 24866,81| 84036,76| 1,67
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 0,00| 181514,31 181 514,31 3,61
711 Izolace proti vodé PSV 260 758,04 | 120 723,03| 381 481,07 7,60
713 | lzolace tepelné PSV 347 266,51 76 383,61 | 423650,12| 8,44
721 | Vnitini kanalizace PSV 8 882,49 66 452,51 75335,00| 1,50
722 | Vnitini vodovod PSV 0,00 60 000,00 60 000,00| 1,19
723 Vnitfni plynovod PSV 0,00 30 000,00 30 000,00 0,60
725 Zafizovaci pfedméty PSV 24 103,23 21769,77 45 873,00 0,91
764 | Konstrukce klempifské PSvV 60 098,81 29 846,73 8994554 | 1,79
766 | Konstrukce truhlarské PSV 104 206,18 | 131463,80| 235669,98| 4,69
771 Podlahy z dlaZzdic a obklady PSV 61 042,94 52 037,98 | 113 080,92 2,25
775 Podlahy vlysové a parketové PSV 65 202,04 54 350,79 119 552,83 2,38
781 Obklady keramické PSV 21 220,58 24 536,52 45 757,10 0,91
783 | Natéry PSV 2 305,68 2 400,32 4706,00| 0,09
M21 | Elektromontaze MON 0,00| 130000,00| 130000,00| 2,59
M22 t'\ggmﬁfy‘“‘dé'o"ac" a zabezp. MON 0,00| 30000,00| 30000,00| 0,60
Cena celkem 2984 301,76 | 2 037 326,55 | 5 021 628,31 | 100,00

Cena celkem za ZRN (s DPH 15%) 5774 872,00 Ké
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3.5.4 Porovnani cenovych podili objektu ¢. 5
Tab. ¢. 33 - Porovnani cenovych podilit RD ¢. 5
RD¢C.5
Ocerovaci vyhlaska Polozkovy rozpocet Rozdil ceny Pomér
Pol. Konstrukce a - = — — rozpoctu cenovych
& vybaveni Proved'evnl dle Upray. Prepocgeny Cena' file Polozky z rozpoétu Cena celkem dle | Cenovy podil | oproti cens A
vyhlasky podil podil vyhlasky rozpoétu + DPH | dle rozpoctu | vyhlasky podili
9)=Celkova
(1) @ 3) ) ) ) M @) O e | 10=646) | (1)=6)0
1 | ZaKadyvené o ové pasysizolaci | 0,07100 | 0,06017 319003 | Kompletnizemniprace | 5509670 | 012450 | 40389332 |  0,48295
zemnich praci a zakladani
Porotherm 30 Profi Svislé konstrukce mimo
2 Svislé konstrukce Dryfix s Tl z EPS (200 0,34342 0,29105 1543 955 schodiata 1366 961,21 0,23554 | =176 994,17 1,23570
mm)
3 Stropy ZB strop 0,08400 0,07119 377 649 Vodorovné konstrukce 782 074,56 0,13476 | 404 425,46 0,52829
4 | Zastfeseni mimo stfecha plocha 0,05200 | 0,04407 233783 StreSni souvrstvi mimo | 41606548 | 0,07169 | 182 282,71 0,61473
krytinu hydroizolaci
5 Krytiny stfech povlakova, mPVC pasy | 0,03200 0,02712 143 866 Hlavni hydroizolace 105 623,95 0,01820 | -38242,37 1,49016
Klempifské oplechovani atiky a
6 P kominu z 0,01232 0,01044 55 389 Oplechovani atiky z Tizn | 103 863,68 0,01790 48 475,15 0,58343
konstrukce . .
pozinkovaného plechu
7 Vnitfni omitky _ omitka weber 0,06200 | 0,05255 278 741 Upravy povrchd vnitini | 28940471 | 0,04987 | 10 663,72 1,05373
jednovrstva, 15 mm
8 Fasadni omitky tenkovrstva omitka | 43100 | 002627 139 370 Upravy povrchd vngjsi | 87 952,89 0,01515 | -51 417,61 1,73363
weber.pas aquaBalance
9 VnéjSi obklady nejsou 0,00000 0,00000 0 nejsou 0,00 0,00000 0,00
keramické obklady u
10 Vnitfni obklady kuchyriské linky, na 0,02300 0,01949 103 404 Keramické obklady 56 498,58 0,00974 | -46 905,34 2,00232
WC, v koupelnach
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RD¢. 5

Ocenovaci vyhlaska Polozkovy rozpocet Rozdil ceny Pomér
Pol. Konstrukce a Provedeni dle Uprav. | Piepocteny Cenadle (o lkem dle | Cenovy podil Gt cenovych
é. v baveni o v v ena (ie em aie enovy p(z I oproti cené e
J vyhlasky podil podil vyhiasky | POIOZKyZrozpoCtu | \oonoei+opH | dierozpodtu | wyhissky |  podild
(9)=Celkova _ _
(1) (2) 3) 4) (5) (6) (7) (8) cenall(8) (10)=(8)-(6) | (11)=(5)/(9)
ZB s dievénymi
11 Schody stupnicemi a ocelovym | 0,02400 | 0,02034 107 900 Schodiéts 54 327,87 0,00936 | -53 571,87 2,17286
lankovym zabradlim
vchodové plastové s
12 Dvefe izolacnim trojsklem, | o 43305 | g,02797 148 362 Vegkers dvefe 120356,19 | 0,02074 | -2800596 1,34862
vnitini dfevéné
dyhované
13 Okna p'aStOttsjsk'éﬁfcn'm 0,08008 | 0,06787 360 025 Okna 16978230 | 0,02925 - 2,31994
14 | Podiahyobytnjch | o ere varkety | 002200 | 0,01865 98 908 Podlahy obytnjch 20929420 | 003606 |110386,11 | 051702
mistnosti mistnosti
15 | Podlahyostatnich | s dlazba | 001100 | 0,00932 49 454 Podlahy ostatnich 24028480 | 004140 |19083075 |  0,22517
mistnosti mistnosti
16 Vytapéni podiahove vytapeni | 54400 | g.03729 197 816 Rohoze el 14739856 | 0,02540 | -50417,64 1,46826
pfimotopnymi rohozemi
17 | Elektroinstalace svételnd, pojisty | 0,04100 | 0,03475 184309 | DtMelekioistalace, | g4 05041 | 003306 | 753969 1,05105
sdélovaci kabely
18 Bleskosvod instalovan 0,00600 | 0,00509 26 975 D+M bleskosvod 18 401,47 0,00317 | -857346 1,60377
19 Rozvodvody | Plastove trubky, rozvod | haq0q | g 2543 134 875 D+M Vnitfni vodovod 74 757,37 0,01288 | -60 117,30 1,97384
studené a teplé vody
20 | Zzdroj teplé vody bojler 0,01800 | 0,01526 80 925 bojler 14 954,42 0,00258 | -65970,38 5,92034
21 | Instalace plynu zemni plyn 0,00500 | 0,00424 22479 D+M Plynovod 34 500,00 0,00594 | 12 020,89 0,71284
22 Kanalizace odkanalizovani 2 0,02800 | 0,02373 125 883 D+M Kanalizace 80 123,55 0,01381 | -45759,48 1,71887
kuchyné, WC, koupelen
23 | Vybavenikuchyni | &tyiplotynkovy sporak | 0,00500 | 0,00424 22479 Vybaven kuchyné - 7 484,66 0,00129 | -14 994,45 3,28581

pouze sporak
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RD¢. 5

Pol. Konstrukce a ’ Ocenovaci vyhlvé§kaj ' Polozkovy rozpocet _ Rl‘r:f:;'og:v Pomtjerh
o I Il = Bl Il e e el
0 @ ®) @ ) ©) 7 ®) O e | 0=eHe) | (1)=6)
24 V”“Tyig‘g\?;?ic"é 4umyvadia, 2vany | 005100 | 0,04322 | 229287 4umyvadia, 2vany | 4387238 | 0,00756 -E
25 Zchod 3KWC 0,00400 | 0,00339 17 983 3KWC 1291165 | 000222 | -5071,64 1,52378
26 Ostatni Ve ostatni 0,03600 | 0,03051 161 850 Ve ostatni 28495752 | 0,04910 | 123 107,90 0,62139
27 r:?{:‘\f;g”ek:: Rolety, el. pohanéné | 0,03110 | 0,02636 139 820 Rolety, el. pohon 166772,98 | 0,02874 | 26952,90 0,91723

Souet: 1,17992 | 1,00000 | 5304 710,93 K& 5803590,10KE | 1,00000

67



Z tabulky €. 33 je patrné, Ze polozky dané rozpoctem vyrazné drazsi, nez stanovené

vyhlaskou, jsou nasledujici:

e 1. Ziklady vcCetn¢ zemnich praci — objekt byl po obvodu obsypavan velkym
mnozstvim zeminy, jelikoz projektant navrhl Siroky manipulacni prostor
(ptiblizn€ jeden metr), pravdépodobné z diivodu umisténi drendzniho potrubi
pro odvodnéni zakladii (objekt se nachazi v mirném svahu)

e 3. Strop — projektant navrhl zbyte¢né tlustou ZB stropni desku (250 mm)

e 4. ZastfeSeni mimo krytinu

e 14. Podlahy obytnych mistnosti

e 15. Podlahy ostatnich mistnosti
Naopak vyrazné levnéjsi pti vypoctu polozkovym rozpoctem jsou nasledujici polozky:

e 2. Svislé konstrukce
e 13. Okna — tento objekt ma relativné malé plochy zaskleni
e 20. Zdroj teplé vody

e 24, Vnitini hygienické vybaveni

Jednotlivé polozky jsou podrobnéji rozebrany v kapitole 3.6 Celkové srovnani
vysledki, jelikoz se vyskytuji jako ptili§ nadhodnocené nebo naopak vyrazné nedocenéné

u vSech hodnocenych objekti.
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3.6 CELKOVE POROVNANI VYSLEDKU

V tabulce ¢. 39 se nachazi srovnani vSech péti rodinnych domu z hlediska cen a

cenovych podili jednotlivych konstrukci. Ve sloupci (4) az (8) jsou znazornény cenové podily

jednotlivych konstrukci a vybaveni rodinnych domii (hodnoty vétsi nez CP dané vyhlaskou jsou

zvyraznény cervenou, mensi zelenou barvou). Ve sloupcich (9) az (13) jsou zvyraznény

odchylky intenzitou barvy dle toho, jak moc se odchyluji od hodnoty CP dle vyhlasky.

Ve sloupci (15) jsou zvyraznény odchylky primémé hodnoty CP vSech rodinnych domt

od vyhlasky, v poslednim sloupci (16) taktéz, ale v procentudlnich hodnotach.

Z tabulky je patrné, ze v rozpoctech byly od cenového podilu ve vyhlaSce nejvice

odchylené do minusu (tedy nebylo na n€¢ cenovym podilem vyhlasky vyclenéno dostatecné

mnozstvi prostiedki) tyto polozky:

Zaklady véetné zemnich praci — s vyjimkou RD ¢&. 4 vySly veskeré zemni prace
a zakladani oproti vyhlasce drazsi. Nejvétsi vliv mélo obsypani objektu zeminou
a velikost zakladovych past (pfipadné i tloustka zakladové desky), coz je vidét
V barevné shodé prvniho a ¢tvrtého fadku tabulky ¢. 34:

Tab. ¢. 34 - Viivy na odchylky CP zemnich praci

Srovnavana veli¢ina RD 1 RD 2 RD 3 RD 4 RD 5
Odchylka od CP dle vyhlasky 0,0097 | 0,0486 | 0,0147 | -0,0208 | 0,0653
Plocha obvodového pasu [m?] 0,72 0,48 0,35 0,46 0,39
Obsyp zékladi [m?] 0,40 1,21 0,72 0,40 1,22
Souget plochy obsypu a betonu [m?] 1,12 1,69 1,07 0,86 1,61

Stropy — nejvice se od cenovych podili danych vyhlaskou odchylily RD €. 4 a
5. Pfi¢inou je u RD ¢&. 4 pravdépodobné mnozstvi balkont (celkem 3),
jez vyzadovaly pouziti konzolové systémové vyztuze stropu Isokorb. V piipadé
RD ¢. 5 je pak vys§i cena dana pfedimenzovanou tloustkou Zelezobetonového
deskového stropu, jez je 250 mm.

ZastieSeni mimo Krytinu — nizkoenergeticka vystavba klade duraz
na provedeni tepelné izolace v nadstandardnich tloustkach, aby bylo dosazeno
co nejmensiho soucinitele prostupu tepla konstrukci, coz se projevilo v nakladné
skladbé konstrukce ploché stiechy. Tloustka tepelné izolacni vrstvy se u téchto
rodinnych domti pohybovala v rozmezi 200-350 mm a dosahovala soucinitele
prostupu tepla U = 0,126 az 0,153 W/m?K, pii¢emz pozadovana hodnota je
0,24 W/m?K a doporudena pro pasivni vystavbu 0,15 W/m?K. Korelace mezi
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témito hodnotami a hodnotami odchylek od cenovych podilii dle vyhlasky je
znazornéna V tabulce ¢. 35. Hodnoty v tabulce nejsou zcela barevné sladény
z davodu dalsich vlivli na soucinitel prostupu tepla stfechy, jako je naptiklad
rozdilna tepelna vodivost vegetacni vrstvy u zelené stfechy (RD €. 2) a Stérkové
vrstvy (RD €. 3, 5). Skladba stiechy RD €. 1 a 4 kon¢i hlavni hydroizola¢ni
vrstvou, ovSem u RD ¢&. 1 z tepelné-technického hlediska spoluptisobi i spadova
vrstva z polystyrenbetonu.

Tab. ¢. 35 - Srovnani odchylek CP a viastnosti plochych strech

Srovnavana veli¢ina RD 1 RD 2 RD 3 RD 4 RD5
Odchylka od CP dle vyhlasky 0,0098 0,0067 0,0182 0,0091 0,0281
Tloustka TI [mm] 240 200 350 240 300

Soug. prostupu tepla U [W/m?K] 0,15 0,153 0,126 0,146 0,126

Klempiiské konstrukce — vSech 5 rodinnych domi ma plochou stiechu a je
nutné oplechovat atiky, ¢imzZ rostou naklady. Vyhlaska pravdépodobné pocita
U rodinnych domil spise se Sikmymi stfechami, u nichz se oplechovanim rozumi
pouze destové zlaby a svody, pripadné oplechovani kominu a venkovni parapety
oken (v rozpoctech feSenych rodinnych domu byly venkovni parapety soucasti
dodavky oken).

Vnéjsi obklady — vnéjsi obklady se nachazi u RD €. 1, 2 a 4, ovSem v piipadé
RD ¢. 2 se jednalo o tak ndkladnou polozku, Ze byla spocitana zvlast’ jako
polozka €. 27 — Konstrukce neuvedené. Ze zbylych dvou piipadii byl zfetelné
nadprimérny RD. €. 4, u n¢hoz bylo provedeno kamenné obloZeni soklu
zZ kvarcitu (kfemenec; hornina podobna mramoru).

Podlahy obytnych mistnosti, podlahy ostatnich mistnosti — vyznamnym
faktorem bylo pouziti podlahového vytapéni u 3 z 5 RD, coz vyzaduje pokladku
specidlnich profilovanych podloZek a zaliti samonivelaénim anhydritem. Dalsi
vyrazny vliv mél pomér podlah z laminatu ¢i koberce a podlah z keramické
dlazby, jelikoz m? dlazby vychazi celkové draz nez m? z laminatu &i koberce
(v ptipadé laminatu o piiblizné 200 K&/m?, v piipadé koberce o jesté vice).
Vyjimkou jsou dfevéné vlysy u RD €. 5, jez stoji o pfiblizné 400 K¢&/m? vice nez

dlazba. Tato souvislost je zndzornéna v tabulce ¢. 36:
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Tab. ¢. 36 - Srovnani viivii na CP podlah

Srovnavana veli¢ina RD1 | RD2 | RD3 | RD4 | RD5

Odchylka CP pro obytné mistnosti 0,0092 | 0,0375 | 0,0349 | 0,0205 | 0,0177
Odchylka CP pro ostatni mistnosti 0,0607 | 0,0331 | 0,0324 | 0,0007 | 0,0324
Celkova odchylka 0,0699 | 0,0706 | 0,0673 | 0,0212 | 0,0500
Podlahova plocha obytnych mistnosti [m?] 143,88 125,00 | 110,08 | 138,89 87,8
Podlahov4 plocha ostatnich mistnosti [m?] 110,28 | 138,04 | 74,99 | 17,33| 106,23
Podil dlazby na celkové plose podlah 43%| 52%| 41%| 11%| 55%

Ostatni — do této polozky byly zahrnuty 1 ¢innosti a dodavky, které by bylo
mozna vhodnéjsi rozpocitat do jednotlivych konstrukei, kterych se tyto Cinnosti

tykaji, naptiklad naklady na stavebni leseni a tklid budovy.

Naopak rezervy (respektive vyhlaska pro tyto konstrukce a vybaveni vyc¢lenila pfili§

velké mnozstvi prostiedkil) vznikly u téchto polozek:

Svislé konstrukce — konstrukce se podili na celkové cené stavby dle vyhlasky
z221,2 %, jedna se tedy z finan¢niho hlediska o nejdulezitéjsi polozku. Tim
vznikd dlouhodoby tlak na vyvoj novych technologii a postupli, abychom
vlastnosti konstrukce. Ceny za m? kontaktniho zateplovaciho systému, zdiva
Porotherm ¢i systému Velox se dlouhodobé zleviuji, zatimco CP pro svislé
konstrukce ve vyhlasce zlstava dlouhodobé stejny.

Mym predpokladem byla nutnost nadhodnotit cenu konstrukce jako
nadstandardni, tedy s ndsobkem 1,54 ve vypoctu koeficientu vybaveni Ki, a
to z divodu vyssich narokli na soucinitele prostupu tepla obalkou budovy, tedy
1 obvodovymi zdmi. Tento piedpoklad byl v§ak mylny, nebot’ pii prepoctu
s nasobkem 1,00 zjistime, Ze naklady vypoctené rozpoctem a vyhlaSkou se lisi
jen minimalné, jak je nazorné¢ vidét v tabulce €. 37.

Tab. ¢. 37 - Srovnani CP svislych konstrukct pri standardnim provedeni

Srovnavana velifina RD 1 RD 2 RD 3 RD 4 RD 5
CP dle vyhlasky 0,2169 0,2088 0,2073 0,2109 0,2113
Primérny CP dle vyhlasky 0,2111
CP dle rozpoctu 0,1920 0,1861 0,2002 0,2142 0,2371
Odchylka cenovych podilt -0,0249 | -0,0227 | -0,0071 0,0033 0,0258
Primérny CP dle rozpoctu 0,2059
Odchylka pramérnych CP -0,0051
Odchylka v % -2,43 %

U béznych nizkoenergetickych domt tedy neni nutné brat provedeni

obvodovych zdi jako nadstandard.
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Rozvod vody — cena rozvodu vody v polozkovém rozpoétu byla stanovena
odhadem dle procenta v cenovych ukazatelich pro rok 2018 stavebnich
standardt pro dil ¢. 722 — Vnitini vodovod, k némuz byla nasledné pfictena
vodomeérna Sachta.

Zdroj teplé vody — cenovy podil vypocteny ocefiovaci vyhlaskou byl ptiblizné
devitinasobny oproti cen¢ bojleru, coz je dano predevsim kratkou Zzivotnosti
bojleru oproti celému objektu, bude tedy nutné jej v prubéhu trvani stavby koupit
vicekrat.

Kanalizace — cena kanalizace byla stejn¢ jako vnitini vodovod stanovena
odhadem dle procenta v cenovych ukazatelich 2018 stavebnich standardi,
tentokrat pro dil ¢. 721 — Vnitini kanalizace.

Vnitini hygienické vybaveni — zde zélezi pfedev§im na investorovi, jak
standardni, kvalitni, moderni ¢i stylové zafizeni se rozhodne pofidit. V rozpoctu

se nachazi zédkladni vybaveni, vznika zde tedy velka cenova rezerva.

Néklady na polozku Okna vysla pfiblizné stejné jak pii vypoctu vyhlaSkou, tak pfi

W

vypoctu rozpoctem. Dovolim si ji vSak struéné¢ okomentovat. V tabulce ¢. 38 je srovnani

jednotlivych odchylek cenovych podila pro konstrukei oken a celkové plochy zaskleni téchto

oken. Souvislost téchto dvou veli¢in je nazorné vidét, nesrovnalosti jsou zpuisobené skutecnosti,

ze pro RD ¢. 1 nebyla v cenové nabidce firmy Svét oken s.r.o. pocitano se slevou (sezonni

akce), zatimco u ostatnich rodinnych dom ano.

Tab. ¢. 38 - Srovnani odchylek CP oken a plochy oken

Srovnavana veli¢ina RD 1 RD 2 RD 3 RD 4 RD 5
Odchylka CP 0,050502 0,008682 -0,01329 0,034496 -0,03842
Plocha oken [m?] 42,44 66,62 24,56 70,63 38,25

V tabulce €. 40 se nachdzi srovnani celkovych cen za objekt stanovenych ocenovaci

vyhlaskou a polozkovym rozpoctem. Je zde stanoven primérny rozdil celkovych cen

jak finan¢ni, tak i procentudlni. Ceny objektu vySly v pruméru o 3,62 % draz dle rozpoétu oproti

cen¢ vypocitané ocenovaci vyhlaskou.
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V nésledujicim grafu €. 1 je zndzornéno srovnéani cenovych podili danych vyhlaskou
(zelené sloupecky) a vypocitanych z rozpoctu (modré sloupecky). Ve srovnani polozky Svislé

konstrukce je nazorn¢ vidét ono zbyte¢né nadhodnoceni CP 0 54 %.

Srovnani cenovych podillti konstrukci
H Pramérny CP dle vyhlasky H Primérny CP dle rozpoctu
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Tab. ¢. 39 - Celkoveé porovnani vysledkui

Cenovy podil dle vyhlask Erovéh Cenovy podil konstruk Odchylk Primér | Odchylka

< Konstrukce a enovy podil dle vyhiasky Ce"°",9h° enovy podil konstrukce chylka cenového | priméru od Odch. v
C. . podilu .

vybaveni dle podilu pro CP dle [%]

RD1 | RD2 | RD3 | RD4 | RD5 p RD1 | RD2 | RD3 | RD4 | RD5 | RD1 | RD2 | RD3 | RD4 | RD5 RD vyhlak
vyhlasky Y Y
(8) = (19) = (21) -
(1) (2) 3) (4) (5) (6) ) primér (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) primér | (20) =(8) - (19) ¥
(20)/(8)*100
(3):(5) (9):(13)
Zaklady vcetné

1 zemnich praci 0,0616 | 0,0597 | 0,0594 | 0,0603 | 0,0602 | 0,0602 |0,0713 | 0,1083 | 0,0741 | 0,0395 | 0,1254 | 0,0097 | 0,0486 | 0,0147 0,0837 0,0235 39,01
2 ko::tlill,lice 0,2979 | 0,2890 | 0,2871 | 0,2916 | 0,2911 | 0,2913 | 0,1920 | 0,1861 | 0,2002 | 0,2142 | 0,2371 -0,0869 | -0,0774 0,2059 -29,31
3 Stropy 0,0729 | 0,0707 | 0,0702 | 0,0713 | 0,0712 | 0,0713 |0,1291 | 0,0962 | 0,0827 | 0,1497 | 0,1357 | 0,0562 | 0,0255 0,0645 0,1187 66,54

ZastieSeni
4 mimo krytinu 0,0451 | 0,0438 | 0,0435 | 0,0441 | 0,0441 | 0,0441 | 0,0549 | 0,0505 | 0,0617 | 0,0532 | 0,0722 | 0,0098 0,0182 | 0,0091 0,0585 0,0144 32,58
5 Krytiny stfech | 0,0278 | 0,0269 | 0,0268 | 0,0272 | 0,0271 | 0,0271 | 0,0224 | 0,0226 | 0,0159 | 0,0201 | 0,0183 | -0,0053 -0,0071 | -0,0088 0,0199 -0,0073 -26,81

Klempitské
6 konstrukce 0,0107 | 0,0067 | 0,0067 | 0,0068 | 0,0104 | 0,0083 |0,0187 | 0,0130 | 0,0190 | 0,0082 | 0,0180 | 0,0080 | 0,0063 0,0076 0,0154 0,0071 86,12
7 Vnitfni omitky | 0,0538 | 0,0522 | 0,0518 | 0,0526 | 0,0525 | 0,0526 | 0,0549 | 0,0684 | 0,0781 | 0,0401 | 0,0502 | 0,0011 | 0,0162 -0,0023 0,0583 0,0057 10,92
8 | Fasadni omitky | 0,0269 | 0,0261 | 0,0259 | 0,0263 | 0,0263 | 0,0263 | 0,0117 | 0,0280 | 0,0347 | 0,0148 | 0,0153 0,0019 -0,0115 | -0,0110 0,0209 -0,0054 -20,54
9 Vnéjsi obklady | 0,0035 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0034 | 0,0000 | 0,0014 |0,0057 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0167 | 0,0000 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0045 0,0031 226,84
10 | Vnitfni obklady | 0,0200 | 0,0194 | 0,0192 | 0,0195 | 0,0195 | 0,0195 | 0,0115 | 0,0108 | 0,0270 | 0,0202 | 0,0098 | -0,0085 | -0,0086 0,0007 0,0158 -0,0037 -18,77
11 Schody 0,0208 | 0,0202 | 0,0201 | 0,0204 | 0,0203 | 0,0204 |0,0121 | 0,0156 | 0,0180 | 0,0242 | 0,0094 | -0,0088 | -0,0046 | -0,0021 0,0158 -0,0045 -22,15
12 Dvere 0,0286 | 0,0278 | 0,0276 | 0,0280 | 0,0280 | 0,0280 | 0,0315 | 0,0286 | 0,0286 | 0,0300 | 0,0209 0,0008 | 0,0010 | 0,0020 0,0279 -0,0001 -0,34
13 Okna 0,0695 | 0,0674 | 0,0669 | 0,0680 | 0,0679 | 0,0679 |0,1200 | 0,0761 | 0,0537 | 0,1025 | 0,0295 0,0087 | -0,0133 | 0,0345 0,0763 0,0084 12,36

Podl. obytnych

14 mistn 0,0191 | 0,0185 | 0,0184 | 0,0187 | 0,0186 | 0,0187 | 0,0282 | 0,0560 | 0,0533 | 0,0392 | 0,0363 0,0349 | 0,0205 | 0,0177 0,0426 0,0239 128,28
15 :ﬁ(sjtlnzzz 0,0095 | 0,0093 | 0,0092 | 0,0093 | 0,0093 | 0,0093 | 0,0703 | 0,0423 | 0,0416 | 0,0100 | 0,0417 0,0331 | 0,0324 0,0324 0,0412 0,0319 -
16 Vytépéni 0,0382 | 0,0370 | 0,0368 | 0,0374 | 0,0373 | 0,0373 | 0,0249 | 0,0186 | 0,0200 | 0,0265 | 0,0256 | -0,0133 -0,0168 -0,0117 0,0231 -0,0142 -38,16
17 | Elektroinstalace | 0,0356 | 0,0345 | 0,0343 | 0,0348 | 0,0347 | 0,0348 | 0,0414 | 0,0340 | 0,0419 | 0,0476 | 0,0333 | 0,0059 0,0076 0,0397 0,0049 14,01
18 Bleskosvod 0,0052 | 0,0050 | 0,0050 | 0,0051 | 0,0051 | 0,0051 |0,0031 | 0,0023 | 0,0030 | 0,0040 | 0,0032 | -0,0021 -0,0020 -0,0019 0,0031 -0,0020 -38,77
19 Rozvod vody 0,0260 | 0,0252 | 0,0251 | 0,0255 | 0,0254 | 0,0254 | 0,0132 | 0,0138 | 0,0168 | 0,0143 | 0,0130 -0,0115 -0,0112 0,0142 -0,0112 -44,18
20 Zdr\?é;::-/ple 0,0156 | 0,0151 | 0,0150 | 0,0153 | 0,0153 | 0,0153 | 0,0021 | 0,0015 | 0,0020 | 0,0026 | 0,0026 -0,0131 0,0022 -0,0131 -
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Pramér

, . . ) . . Prumér Odchylka
B Konstrukce a Cenovy podil dle vyhlasky cenov’eho Cenovy podil konstrukce Odchylka cenového | praméru od Odch. v
C. . podilu .
vybaveni dle podilu pro CP dle [%]
RD 1 RD 2 RD3 RD 4 RD 5 wyhlasky RD1 RD 2 RD 3 RD 4 RD5 RD 1 RD 2 RD 3 RD 4 RD5 RD vyhlasky
(8)= (19)= (21) =
(1) (2) 3) (4) (5) (6) 7) primer (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) primér | (20) = (8) - (19)
(20)/(8)*100
(3):(5) (9):(13)
21 | Instalace plynu | 0,0043 | 0,0042 | 0,0042 | 0,0042 | 0,0042 | 0,0042 |0,0062 | 0,0039 | 0,0040 | 0,0079 | 0,0070 | 0,0018 0,0027 | 0,0058 0,0015 36,12
22 Kanalizace 0,0243 | 0,0236 | 0,0234 | 0,0238 | 0,0237 | 0,0238 | 0,0137 | 0,0134 | 0,0140 | 0,0131 | 0,0139 -0,0102 -0,0098 0,0136 -0,0101 -42,62
23 \Ltbci\;?l 0,0043 | 0,0042 | 0,0042 | 0,0042 | 0,0042 | 0,0042 |0,0012 | 0,0009 | 0,0011 | 0,0015 | 0,0013 | -0,0032 -0,0030 -0,0029 0,0012 -0,0030
Vnitini
24 hygienické 0,0442 | 0,0429 | 0,0426 | 0,0433 | 0,0432 | 0,0433 | 0,0091 | 0,0181 | 0,0162 | 0,0076 | 0,0076 | -0,0351 -0,0264 0,0117 -0,0315
vybavenfi
25 Zachod 0,0035 | 0,0034 | 0,0033 | 0,0034 | 0,0034 | 0,0034 |0,0048 | 0,0021 | 0,0027 | 0,0028 | 0,0022 -0,0007 | -0,0006 | -0,0012 0,0029 -0,0005 -13,86
26 Ostatni 0,0312 | 0,0303 | 0,0301 | 0,0306 | 0,0305| 0,0305 | 0,0460 | 0,0386 | 0,0481 | 0,0630 | 0,0417 | 0,0148 0,0180 0,0111 0,0475 0,0169 55,50
Konstrukce
27 neuvedend 0,0000 | 0,0369 | 0,0432 | 0,0249 | 0,0264 | 0,0263 | 0,0000 | 0,0504 | 0,0419 | 0,0264 | 0,0289 | 0,0000 0,0015 | 0,0026 0,0295 0,0033 12,40
Soucet: 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 1,000 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 1,000
Tab. ¢. 40 - Porovnani celkovych cen za objekty
. Zpisob stanoveni ceny Porovnani
Ozn. objektu oy . " O 1CE {
Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. Polozkovym rozpoctem Rozdil [K¢] Rozdil [%)]
RD¢. 1 5433 845,47 5770 540,05 336 694,58 5,83
RD¢. 2 8110 115,71 7716 813,92 -393 301,79 -5,10
RD¢. 3 6 011 542,37 5939 659,61 -71 882,76 -1,21
RD ¢. 4 4017 347,35 4 493 284,50 475 937,14 10,59
RD¢C. 5 5304 710,93 5764 520,98 459 810,05 7,98
Primér: 161 451,44 3,62
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4 ZAVER

Tato diplomova prace pojednava o srovnani dvou nakladovych metod zjisténi vychozi
ceny, a to dle ocenovaci vyhlasky (vyhl. ¢.441/2013 Sb.) a podrobnym polozkovym
rozpo¢tem. Tyto ocenovaci postupy byly v praktické ¢asti této diplomové prace aplikovany

na pét nizkoenergetickych rodinnych domti.

Zasadni komplikaci v praktické ¢asti bylo roztfidéni polozek z rozpoctu do cenovych
podili danych vyhlaSkou, jelikoz neexistuje zadny oficidlni postup, jak polozky délené
v rozpoctu dle tfidniku TSKP rozttidit do zcela odliSnych 26 kategorii konstrukei a vybaveni
uvadénych ve vyhlaSce. Jednotlivé kategorie konstrukci a vybaveni ve vyhldSce nejsou
pfi stanoventi jejich standardu ¢i obsahu dostate¢né podrobng, zvolila jsem si tedy vlastni systém
rozttidéni a ten dodrzela u vSech péti ocenovanych objektl. Orienta¢ni zplsob roztfizeni
se nachazi v tabulce €. 8 na stran€ 23 této diplomové prace, konkrétni zattizeni polozek je pak

napsano piimo v rozpoctech ptilozenych v ptiloze.

Pti stanoveni vychozi ceny vyhlaskou byl vytvoten predpoklad, Ze obvodové konstrukce
budovy a vypln¢ otvorii budou drazsi, nebot’ je u nich v ptipadé nizkoenergetické vystavby
konstrukce ve vyhldSce nadhodnoceny nasobkem 1,54 jakozto nadstandardni. U okennich
konstrukci byl nasledné pii srovnani s ndklady ziskanymi poloZzkovym rozpoctem tento

ptedpoklad potvrzen, u svislych konstrukci nikoli.

Celkové vychozi ceny objektl se lisily v priméru o 3,62 %. V ramci jednotlivych
kategorii konstrukci a vybaveni byly rozdily cen danych vyhlaSkou a zjiSténych rozpoctem

znatelngjsi, tento fakt je ovSem ovlivnén malym pocétem srovnavanych objektt.

S piihlédnutim K vySe napsanym faktim bych tedy v pfipadé ocenovani
nizkoenergetickych rodinnych domt v praxi doporucila nadhodnoceni cenového podilu
¢. 13 — Okna nasobkem 1,54. U ostatnich konstrukci to neni nutné, neni-li pro to jiny konkrétni
ditvod nez jen skutecnost, ze se jedna o ocenéni konstrukce v nizkoenergetickém rodinném

domé.
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