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Abstrakt

Tématem diplomové prace je architektonicka studie projektu ,,brownfieldu* konverze tovarnich hal
byvalych bavlnaiskych zavodi PERLA, Bavlnatské zavody, A.s. v Usti nad Orlici. V ramci
pfipravnych praci byl hmotové feSen areal zdvodu cely. Samotné diplomova prace rozpracovava pouze
studii vybrané ¢asti , ktera zahrnuje jak objekty bourané, zachovavané, tak i novostavby s moznosti
podzemniho parkovani. Urbanistické a hmotové feSeni vytvari soubor budov s méstotvornym
charakterem a zaroven umoziuje pohodlny pruchod tizemim.

Klicova slova

Brownfield, konverze, tovarni hala, viceucelovy sal, podzemni parkovani

Abstract

The theme of the thesis is a study of the project of ,,brownfield“ conversion of ex used cotton factory
hall PERLA, Bavlnaiské zavody, A.s in Usti nad Orlici city. Prepartory work has dealt whole
complex. Thesis follows up only study of a elected part. There are demolished, maintained and brand
new objects with underground level garages. Urban and mass solution creates a complex of buildings
with a city-forming character and allows going follow the area.

Keywords
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Uvod:

Tématem diplomové prdace je architektonicka studie projektu , brownfieldu” konverze tovarnich hal
byvalych bavinaiskych zavodd PERLA, Bavinaiské zavody, A.s. v Usti nad Orlici. NemoZnost sou¢asného
vyuZziti tovarnich hal vyvolava otazku, jakym zplsobem je mozné se postarat o znovu-zpfistupnéni a
zprovoznéni aredlu v dobé, kdy uz neslouzi své pavodni funkci. Reeni diplomové prace se zabyva studii
vybrané casti aredlu, ktera zahrnuje jak objekty bourané, zachovavané, tak i novostavby s moznosti
podzemniho parkovani.
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CHARAKTER UZEMI

Popisované uzemi byvalych bavinarskych zavod( PERLA, je charakteristické hlavné diky své poloze
v t8sné blizkosti vychodné od historického centra mésta Usti nad Orlici. Rozklada se zhruba na 30 tis.
m2 ploch, z toho 20 tis. je zastfe$enych a zbylych 10 tis. Jsou volna prostranstvi. Uzemi ma svazity,
pozvolna klesajici profil. Od roku 2009 je opusténé a diky své poloze a velikosti negativné ovliviiuje
atmosféru celého mésta. Na prevazné vétsiné uzemi se rozkladaji tfi jednopodlazni prlimyslové haly
v havarijnim stavu. Nékteré jejich ¢asti maji narusenou statiku konstrukce a jsou uréené k demolici.
Dale pak na rohu ulic Lochmannova a 17. listopadu se nachazi tfipodlazni administrativni a spravni
budova klasicistniho charakteru. V tésné blizkosti této budovy stoji objekty kotelny a rozvodny
elektrické energie. Ke dnesnimu dni je areal ve vlastnictvi mésta, které nékolik jeho budov v jizni ¢asti
arealu pronajima soukromim subjektim. Jedna se zejména o drobné obchodniky a stravovaci zafizeni.
Na vychodni strané Uzemi se nachazi nékolik drobnych staveb slouzicich v minulosti jako sklady nebo
gardze. Areal byl v minulosti vyklizen a v soucasné dobé nejevi zndmky béziné udrzby a chatra.
Soucasné je také vyuzivan jako rezerva pro parkovani vozidel navstévnik( historického centra, avsak
tato mozZnost neni verejnosti v hojné mife vyuzivana, a to zejména diky bezpecnosti.

VYMEZENI A UCEL STAVBY

Radnice mésta Usti nad Orlici jiz minulych letech vypsalo architektonicko-urbanistickou souté? na
zakladé, které pfijimala podnéty na vyuziti aredlu. Soucasné je v této lokalité silnéjsi poptavka nez
nabidka po mensich bytech a jde tedy o vytvoreni vyvdzeného kompromisu verejného, polo-verejného
a soukromého prostoru v ramci arealu. Mésto vypsalo pozadavky na zac¢lenéni nékolika funkci, jako
jsou prostory pro vychovu a volnocasové aktivity déti DDM (dam déti a mladezZe) a jejich provoz jako
jsou klubovny, herny, ucebny, viceucelova hristé, télocvicna, pocitacovd u¢ebna pripadné horolezecka
sténa nebo zoo koutek. Dale je ve stavebnim programu zahrnuto vychovné vzdélavaci détské védecké
centrum IQ centrum, které svoji naplni bude pfitahovat ndvstévniky z celého kraje. V zajmu mésta je
také moznost presunu méstského infocentra, které je dnes situovdano do budovy méstské radnice.
DaleZitou souéasti navrhu je VICEUCELOVY SAL s kapacitou do 400 lidi se zazemim pro sklady rekvizit
a nabytku. Dalsi skladové prostory je nutné vyclenit pro méstskou knihovnu a jeji archiv. Oteviené
volné zpevnéné plochy. Prostor pro vystavnictvi a kavarnu. DuleZitym aspektem ndvrhu je vytvofeni
novych ploch parkovani osobnich automobill, které bude fesit soucasnou nedostatkovou situaci.

URBANISTICKE RESENi

Vzhledem k poloze aredlu v tésné blizkosti historického centra mésta Mirového namésti, Ize v ramci
zpristupnéni arealu byvalych bavinénych zavod( PERLA pocitat s moZnosti jeho rozsifeni timto
smérem. Navrh pocita s odstranénim prevazné vétsiny vyrobnich hal a rozvolnit tim tak zastavénou
plochu bloku-bariéry.

Odstranénim staveb na rohu ulic Lochmannova a ulice 17. listopadu se navrh snazi vytvorit
pfirozenou pfistupovou cestu do ,vnitrobloku” aredlu perla pfimo z Mirového ndmésti a otvira tak
pohled na komin a historické budovy plvodni, kotelny a vytopny, které jsou konvertovany do ptvodni
podoby a jsou vyuZity pro potfeby viceicelového salu a galerie.

Jako kontrast vici historickym budovam je na vychodni strané nové vytvoreného ,namésti”
umisténa trojpodlazni budova s kavarnou a komerénimi prostory, kterd dale smérem do stoupajici ulice
17. listopadu prechazi v polyfunkéni objekt pro obchody a bydleni s moZnosti parkovani v suterénu
objektu. Centralni prostor feSeného Uzemi vytvari zpevnénou ucelenou plochu pro rekreaci, ktera je
oddélena zelenym pasem pred vstupy do bytovych jednotek a zdsobovacim prostorem jednotek



obchodnich.

Na severni strané feSeného Uzemi jsou zachovany konstrukéni ¢asti byvalych vyrobnich hal
s typickymi pilovymi stfechami se severnim osvétlenim pro pfipominku historie arealu. V téch je pak
situovano 1Q centrum a Remeslna hala, umoZiiujici prondjem drobnym femesinikéim jako prostory pro
prezentaci nebo drobnou nerusici vyrobu.

Navrh se snazi fesit problematiku parkovani umisténim novych parkovacich mist podél ulic
Lochmannova a ulice 17. Listopadu podélnym parkovanim ddle pak plochou parkovisté na severni
strané feSeného Uzemi.

Hlavnimi body urbanistického konceptu jsou: rozvolnéni hmot stdvajici situace, plynuly pohyb
po Uzemi a vytvoreni komfortniho verejného prostoru s moznosti bezbariérového pohybu osob. Zbyly
prostor Uzemi aredlu PERLA, ktery neni soucasti freseni diplomové prace je rozdélen vytvorenim nové
komunikace do dvou casti na plochy urcené pro bydleni na severni strané a plochy sportovné
vzdélavaci na strané jizni. Viz pfiloha 1 — 03 — KOORDINACNI SITUACE 1:500

ARCHITEKTONICKE RESENI

Architektonické reSeni se tyka u konvertovanych staveb Janakova domu, kotelny a vytopny zejména
snahy znovunavraceni pivodniho vzhledu z 30.let minulého stoleti.

Konkrétné u Jandakova domu je zamysleno znovu navraceni puvodniho tvaru oken na deviti
tabulkova hlinikova v provedeni ¢erného laku. Plvodni pruhované stukové fasady. Vstupni prostory
jsou modernizovany aby vyhovovaly dneSnim poZadavkim normovym a pozadavkim na oddéleny
provoz jednotlivych ¢asti budovy.

Budova viceucelového salu, byvalé kotelny je fesena obdobnym zplsobem, navriena je
vyména oken dle plvodni historické dokumentace a zachovani sklenénych vytvarné ztvarnénych
stfesnich svétlikd, které budou v budoucnu plnit funkci prosvétleni salu. ~

Architektonické feSeni u haly femesel a 1Q centra je pomoci zachovani nékterych ¢&3sti
stavajiciho konstrukéniho systému ocelovych sloupl vytvofit pomysiny odkaz na plvodni funkéni
vyuziti aredlld. Mezi jednotlivymi halami je vytvoreno atrium, které slozi jako misto setkavani s umélci
a femesliniky.

Novostavbou polyfunkéniho domu navrh predpoklada ,oZiveni“ ulice 17. listopadu vytvorenim
obchodniho parteru v ndvaznosti na pristupovou osu z Mirového ndmésti.

Vnitroblok je z ¢asti zatravnén a z ¢asti ponechan jako volna rekreacni plocha .

DISPOZICNi RESENi

Dispozi¢né je Janaklv dim FeSen jako troj trakt s centralni chodbou. Zmény dispozic se tykaji pouze
vstupnich prostor, kde je vytvofena chodba skrz, ze které je mozno jit do ordinaci Iékaf(i nebo do ¢asti
kancelarské, kde je v suterénu umistén archiv méstské knihovny, v prvnim nadzemnim podlazi ¢itarna
a pljéovna knihy. Ve druhém a tfetim podlaZi se dispozice opakuje jako troj trakt s centralni chodbou
a po stranach kancelare.
Do viceucelového salu je umoznén vstup zjizniho ,,namésti” pomoci schodisté s terasou a nebo
bezbariérovym handicap elevatorem do foayer vybaveného Satnou, toalety, barem a jeho zdzemim. Je
zde umisténa galerie v mezipatre. Ze vstupniho podlaZi se da vstoupit do viceucelového salu.

VicelUcelovy sal ma ze strany ,nameésti” servisni vstup do Saten a skladl rekvizit a nabytku
v suterénu sald.

Dispozi¢ni feSeni haly femesel a 1Q centra vychazi z konstrukéniho systému pavodni haly.
Jednotlivé pricky jsou navrzeny pro moznost rozsifeni pronajimatelnych prostor. Kazda pronajimatelna
jednotka ma vlastni zazemi s wc a skladem.



Novostavba polyfunkéniho domu je ze strany ulice 17. Listopadu je navrZena jako obchodni
parter s moznosti vijezdu do podzemnich garazovych stani. Pfistup do bytovych jednotek je ze strany
vnitrobloku, stejné tak i vstupy zasobovani jednotlivych obchodnich jednotek. V hornich dvou patrech
je dispozicné vidy po Sesti bytech od velikosti 1+kk do velikosti 3+kk. Byty 2+kk a vétsi maji vzdy vlastni
lodzii smérem do ulice 17. Listopadu.

Prosklena ¢ast budovy na jizni strané je v vstupnim podlazi feSena jako bezbariérova kavdrna
s terasou smérem do ,namésti“. V hornich patrech jsou obchodni jednotky pfistupné se spojovaciho
krcku s vytahem dimenzovanym jako nakladnim pro zasobovani skladi v hornich patrech.

KONSTRUKCNi A MATERIALOVE RESENi

Jandklv diim je z ¢asti tvoren ocelovou nosnou konstrukci v modulu ca 5 m, protoze slouZil jako jeden
z prvnich vyrobnich objektl v rdmci aredlu bavinarskych zavodl PERLA. Toto prostorové usporadani je
velmi vhodné pro snadné clenéni vnitfnich prostor. Zbylou c¢ast domu tvofi nosna konstrukce
z palenych cihel. Materialové feseni fasady cti plvodni architektonicky navrh z 30. let minulého stoleti.
Vnitfni materidlové zmény se tykaji zejména stropnich podhledd a svislych nenosnych konstrukci.

Viceucelovy sal ma navrzenou konstrukéni zménu drovné podlahy vstupniho prostoru,
z dvodu srovnani nivelety podlahy v obou objektech do jedné Urovné. Konstrukce je navrZena jako
vlozeny ocelovy strop do vysky od -0,600 do 0,000 podlahy viceucéelového salu. Konstrukce budovy je
z plnych palenych cihel. Nad okny jsou klenuté ptrekladové konstrukce. Materidlové feseni se odkazuje
na plvodni navrh z 30. let minulého stoleti.

Hala femesel i Hala 1Q centra jsou reseny jako plvodni konstrukce vyrobni haly s pilovou
stfechou umoZiujici severni osvétleni. Oplasténi je navrZeno jako zateplend sendvicova pricnikova
konstrukce.

Novostavba polyfunkéniho domu je navrzend jako zelezobetonovy nosny skelet v modulu 6 x
4 vyplnény zdivem porotherm. Stropy jsou Zelezobetonové v suterénu a v 1 np pfiznané. Pastovita
fasadni omitka v bilé barvé je doplnéna dfevénymi ramy oken a zdbradlim z mofenych HWH desek.

POZARNi BEZPECNOST

Janakdv diim: oddéleni schodisté od chodby pomoci pozarnich dvefi
Hala femesel + 1Q centrum: zde jsou pozarné uzaviené dvefe na venkovni prostranstvi

ZAKLADNA VYMERY

Plocha pozemku 12 060 m2
Zastavéna plocha 5236 m2
Celkova uzitkova plocha 8460 m2
Celkova uzitkova plocha gardzi 812 m2

Obestavény prostor 51748 m3



Zaveér:

Cilem projektu diplomové prace bylo navrhnout variantni feseni vyuzZiti ur¢ené lokality pro potreby
mésta Usti nad Orlici. Dané pozadavky byly specifikovany ve stavebnim programu zadavatele. Vyse
uvedeny ndvrh feseni Uzemi respektuje pozadavky na vyuZiti jak z pohledu bydleni, tak i z pohledu
kulturniho vyZiti a rekreace obyvatel mésta.
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Tématem diplomové prace je architektonicka studie projektu
»orownfieldu“ konverze tovarnich hal byvalych bavlnaiskych zavoda
PERLA, Bavlnaiské zavody, A.s. v Usti nad Orlici. V ramci p¥ipravnych
praci byl hmotové feSen aredl zavodu cely. Samotna diplomové prace
rozpracovava pouze studii vybrané ¢asti , kterd zahrnuje jak objekty
bourané, zachovavané, tak i novostavby s moznosti podzemniho parkovani.
Urbanistické a hmotové feSeni vytvaii soubor budov s méstotvornym
charakterem a zaroven umoziuje pohodIny prichod tzemim.

The theme of the thesis is a study of the project of ,,brownfield* conversion
of ex used cotton factory hall PERLA, Bavlnaiské zavody, A.s in Usti nad
Orlici city. Prepartory work has dealt whole complex. Thesis follows up
only study of a elected part. There are demolished, maintained and brand
new objects with underground level garages. Urban and mass solution
creates a complex of buildings with a city-forming character and allows
going follow the area.
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