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1. Rekonverze

Rekonverze je architektonicko-urbanisticky zasah do objektu, arealu ¢i SirSiho
uzemi, spocivajici v pretvareni stavajiciho stavu Uzemi i objektl a hledani nového
funkéni vyuziti daného uUzemi. SouCasné prostorové feSeni objektl, obvykle
pamatek, je dopliovano o novostavby a novotvary. Jednotlivé ¢asti plvodnich
objektu byvaji rizné opotifebené, tudiz se pred zacatkem rekonverze vychazi ze
stavu, v jakém pracovnici objekty opustili.

Rekonverze plvodnich objektd pro novou funkci je velice Siroké téma, které
bylo nutné zuzit a pfesnéji vymezit. Rekonverze mohou spocivat v pfeméné funkéni
naplné budov na kulturni, obchodni, administrativni €i bytova centra. Rekonverze
byvaji nejCastéji pojaty jako polyfunkéni objekty s pfisluSnym vefejnym prostranstvim.
Polyfunk&ni vyuziti je dano velikosti rekonvertovanych objektd. Jedna se totiz o velké
budovy tovaren, dokd, sil, plynojemU, cementaren, vodaren apod., v jejichz pfipadé
by monofunkénost vytvofila negativni monoténnost v uzemi. Omezeni naSi prace
pouze na funkci bydleni tedy provadime splnym védomim, Ze bydleni
v rekonvertovanych objektech koexistuje s dalSimi funkcemi.

2, Historie pramyslu v Brné

Primyslovy rozvoj mésta Brna ma své pocatky v druhé poloviné 18.stoleti a
prfedevsim v 19.stoleti, kdy po roce 1861 nastal prudky rozvoj pfedmésti. K bourani
stfedovékych hradeb doSlo Castecné jiz po roce 1809. Urcité plochy, uvolnéné po
hradebnim opevnéni, umoznily rdst vlastniho mésta. Rozvoj byl spojen zejména
s ristem textilniho prdmyslu: v roce 1763 byla zalozena prvni textilni manufaktura
Johanna Leopolda Koffilera, ktera vyrabéla jemna sukna. PoCatkem 19.stoleti si
rozvijejici se textilni a vinafsky primysl vyzadal zavedeni primyslu strojirenského,
ktery mél dodavat vyrobni stroje pro zpracovani textilu a viny. JiZz roku 1814 byla
zaloZena Prvni brnénska strojirna. Roku 1826 se v Brné konaly prvni vyroéni trhy na
vinu a vroce 1839 dosahla mésta tzv. Severni draha zVidné. K méstu
s prumyslovym rozmachem bylo v roce 1850 pfipojeno 29 blizkych obci.

Brnénsky a jihomoravsky textilni primysl patfil v minulosti k nejvétSim
v Evropé. Moravské textilky vyrabély latky na uniformy vojakd v napoleonskych
valkach. Za Rakousko uherské monarchie se Brnu prezdivalo ,rakousky
Manchester®. Dnes vSak z desitek textilnich podnikd funguje jen Mosilana, ktera jako
zprivatizovany podnik s italskym kapitalem vyrabi latky pro luxusni italské odévy.
Pfestoze centrum brnénského textilniho pramyslu lezi okolo Feky Svitavy mezi
Cejlem a Zabrdovicemi, historie ,rakouského Manchesteru® se zacala psat
v 18.stoleti na misté dnesniho hotelu Slovan na Lidické ulici. Tam totiz vznikla prvni
velka textilni manufaktura Johanna Leopolda Koffilera, ktera vyrabéla jemna sukna.
Za ni vznikla prvni brnénska délnicka kolonie, jejiz Ctyficet &tyfi domkd nejprve
neslouZilo pro délniky, ale pro zahraniéni odborniky, ktefi v Brné vyrobu zavadéli.
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Koffilerova tovarna je v podstaté matkou celého brnénského primyslu. Nejdfiv
textilni, ktery nasledné potfeboval stroje a tim dal praci strojirenskym podnikam.

Po skon&eni napoleonskych valek se brnénské textilky dostaly do krize, ale ve
30.letech 19.stoleti jiz byly opét v pIné sile. Zmechanizovaly se a tovarni vyroba
v Brné ve 40.letech nabyla na intenzité. V té dobé velkovyroba definitivné zvitézila
nad femeslnym soukenictvim. V Brné se rozlehlé arealy textilek rozkladaly prakticky
na celém Uzemi mezi dnes$nim Cejlem, Kolistém, Kfenovou ulici, Spitalkou a
Bubenickovou ulici. V téchto mistech ostatné zlstaly nejvétsi textilni podniky
Mosilana a VInéna zachovany az do zac¢atku 90.let 20.stoleti.

Brnénsti tovarnici nejvice prosperovali na zacatku 70.let 19.stoleti. Tehdy uz
vétSinu prace zastavaly parni stroje, obsluhované délniky. Tehdy vznikla i jedna
z nejvyznamnéjSich brnénskych pfadelen Brunner Kamgarn-Spinnerei, zvana
Kemka, nebo Neumarkova textilka na Dornychu, ktera byla ve své dobé jednou
z nejmoderngjSich evropskych pradelen. Tato budova dodnes stoji naproti Galerii
Varkovka. Tovarny byly vétSinou v rukou némeckych a zidovskych tovarnikd. Jedna
pradelna nesla jméno Low-Beerl, rodiny, z niz pochazela Greta Tugendhat, ktera
s manzelem Fritzem nechala v roce 1930 postavit funkcionalistickou vilu Tugendhat.
Textilnici ustali i nejistou dobu po zrodu samostatného Ceskoslovenského statu a
vyrovnali se i se ztratou tradiCnich odbytist rakousko-uherské monarchie stejné jako
s nedostatkem dodavatell surovin, a Brno se tak opét stalo textilnim centrem.

Az druha svétova valka ukongila rozvoj brnénskych textilek. Zidovsti tovarnici
se do svych tovaren nevratili a némecka jména v nazvech nahradily dva pojmy:
Vinéna a Mosilana. V textilnictvi v 60.letech pracovalo necelych 9.000 Brianu.
V knize Dé&jiny mésta Brna se piSe, ze v textilni vyrobé prevazoval vinafsky primysil,
ktery zaméstnaval témeér 7.000 pracovnikd. Tovarny se tehdy na rozdil od novych
strojirenskych provozU musely potykat se stafim budov pochazejicich z 19.stoleti,
které spiSe nez rekonstrukci potfebovaly znovu postavit. Pfesto v nich textilky
vydrzely az do listopadu roku 1989. Prevrat v roce 1989 uz brnénsky textilni primysi
neprestal. Podniky ztratily trh, trpély pfezaméstnanosti a nedokazaly se pfizpUsobit
trznimu prostfedi. Vyjimkou se stala Mosilana, ktera si v 90.letech na$la italského
partnera a dodnes vyrabi v Cernovickém arealu. VInéna na Tkalcovské ulici nejprve
vyhofela a potom musela ustoupit hypermarketu Interspar, areal Mosilany na
Bubenickové ulici se zménil po radikalni prestavbé v byty. Zbyvajici tovarni arealy
vétSinou slouzi jako sidla desitek malych firem. Areal textilky bratfi Schoellert lezel
podél ulice Cejl, kde na misté tovarnich hal dnes leZi teplarna. Zachovala se také
pfizemni budova salu Radost na Radlase.

3. Lokalizace

Byvalé textilky se v Brné nachazeji v jednotném pasu podél feky Svitavy, ktera
teCe na vychodé mésta ze severu na zapad. Umistovani tovaren u fek bylo zamérné
s ohledem na technologické potfeby vyroby, nebot pohon parnich stroju byl zavisly
na spotiebé vody. AZ do prvni poloviny 19.stoleti byla pfirozena koryta fek nedilnou
soucasti Brna a jejich povodi zde tvofila souvislé nivy. Rozvoj primyslu pozadoval
zvysit pocet ficnich koryt, coZz mélo za nasledek zménu jejich tvaru. Meandruijici trasa
Svratky od Pofi¢i a Svitavy od Zabrdovic byla narovnana a jejich soutok pfesunut
vné mésta. Ve 30.letech 20.stoleti byl tok Feky Svratky tekouci od Pofici pres
Mendlovo namésti dal v tak Spatném stavu, Ze jej zatrubnili a nasledné v 60.letech
20.stoleti zcela zasypali. Dnes se v debatach nad rekonverzi Svrateckého nabfezi
objevuji projekty na znovuoziveni okoli tovaren, jsou navrhovany opravy cyklotrasy,
mostky €i kavarny, které by tento souvisly pas opét zapojily do Zivota.
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4. Opusténé primyslové arealy v Brné

Mésto, Brno lezici na soutoku fek Svratky a Svitavy, je primyslovou, veletrzni
a kulturni metropoli Moravy. V 80.letech pUsobila v Brné fada silnych, rozvinutych
primyslovych podnikd. V Prvni brnénské strojirné se vyrabély kotle a turbiny,
v Kralovopolské strojirné zafizeni pro chemickou vyrobu, ve Zbrojovce psaci stroje a
lovecké zbrané, v ZKL traktory a kulikova loZiska, ve Smeralovych zavodech tvareci
stroje, dale zde pusobily Elektrotechnické zavody Julia Fucika, v Juranovych
zavodech se vyrabéla topna a hydraulicka zafizeni, v Tesle elektrotechnické méfici
pfistroje, v Chirané |ékarské pfistroje, v MEZu elektromotory, ad. V textilni tradici
pokraCovaly zavody Mosilana, VInéna, Bytex a konfekéni zavody Kras. V Brné
pusobila fada potravinarskych, stavebnich a polygrafickych zavodd. Mésto se
zaroven stalo vyznamnym stfediskem vysokych, odbornych a stfednich Skol, ustavu
tehdejsi Ceskoslovenské akademie vé&d, védeckych a vyzkumnych UGstavd a
kulturnich instituci, jejichZ dodnes rozvijena tradice utvari Brno jako univerzitni mésto
budoucnosti.

Charakterizovat brnénské pramyslové arealy jako ,opusténé“ neni zcela
presny vyraz, nebot fada z nich doslova tepe Zivotem. Spole€nym osudem cCasto
ekonomicky prosperujicich pramyslovych areall se vSak v sou€asnosti stal konkurz
nebo likvidace. Za brownfields se naopak povazuji plochy zcela nebo z&asti
opusténé Ci minimalné vyuZzité uvnitf urbanizovaného uzemi. Proces revitalizace
brownfields omezuje suburbanizaci. Pro proménu brownfileds je rozhodujici finanéni
podpora na narodni i evropské urovni. V Brné tvofi vyrobni brownfields celkem 5,8%
ze zastavéného uzemi mésta. Prfikladem zrealizovanych projektd revitalizaci
primyslovych areall je areal Jihomoravské plynarenské a.s., areal byvalého
Moravanu, poliklinika Aeskulap na GajdoSové, Meopta na HybeSové, Méstska
elektrarna v Cernovicich nebo tovarna Varkovka. Mezi probihajici revitalizace patfi
rekonstrukce Méstského dvora na Silingrové namésti, bytova vystavba na ulicich
Kfenova a Masna & skleniky pod Ustfednim hibitovem na ulicich Jihlavska,
HerSpicka a Videnska. Krevitalizaci je naplanovan skladovy areal Skrobaren,
jaselska kasarna Ci kasarna Slatina.

Brownfields, které se vétSinou vztahuji k industrialni minulosti, se rozliSuje
nékolik druhd. Hlavné se jedna o primyslové arealy, tzv.vyrobni brownfields, jako
jsou textilky, strojirenské podniky, cukrovary, pivovary ¢&i jatka. Dale se jedna o
nevyrobni, neboli ostatni brownfields jako jsou staré zemédélské arealy, nevyuzivané
drazni pozemky, byvalé vojenské prostory a v posledni dobé i o nepotfebnou
vefejnou vybavenost. Pocatek vzniku prvnich brownfields v Ceské republice je
spojen se zménou politickych a hospodarskych podminek po roce 1989, kdy doslo
k vyraznym makroekonomickym zménam, které ovlivnily charakter vyrobnich uzemi.
Spatna ekonomicka situace velkych pramyslovych podnikd byla spojena se ztratou
tradicnich trha a statnich zakazek jak tomu bylo u odévniho zavodu Kras v dusledku
jeho likvidace. Po roce 1989 nastal vyrazny utlum primyslové vyroby a doslo
k pfesunu pracovnik(l z vyrobni sféry do oblasti sluzeb. Brownfields jsou oproti
greenfields znevyhodnény svoji ekologickou zatézi, problémy vlastnickych vztaha,
vySsi financni narocnosti a delSi dobou pfipravy uzemi s naslednou realizaci.

5. Rekonverze se zamérenim na funkci bydleni

Pro anglické slovo ,loft" neexistuje Cesky ekvivalent. V posledni dobé se
zacina objevovat slovni spojeni ,Cesky loft?, ale samotny anglikanismus ,loft* se vZil
natolik, Ze zUstava otazkou, zda se stane pfedmétem dalSiho lingvistického vyvoje.
Bydlet v loftech znamena vytvofit si domov v objektech, které byly puvodné
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postaveny pro jiné, pfedevSim pramyslové ucely. Na pocatku byly lofty spojeny
s prukopniky specifického, liberalniho Zzivotniho stylu. Dnes je tento druh bydleni
navrhovan po celém svété a cilovou skupinou jsou lidé, hledajici netradicni bydleni,
ktefi jsou souCasné ekonomicky silni, s vypéstovanym nazorem na vzhled a funkci
svého bydleni. Nabidka nemovitosti v8ak posledni dobou zacina ¢im dal vice
zahrnovat také lofty o mensi pldorysné ploSe, dostupné SirSim vrstvam obyvatelstva.

6. Historie loftu

Historie loftd se vyviji a jisté neni zcela dopsana. Zacina v 50.letech 20.stoleti
u skupin chudych, vétSinou zacinajicich modernich umélct, ktefi v New Yorku
obyvali primyslové budovy. Tito umélci v podstaté bydleli zaroveri ve svych
ateliérech. Z ekonomickych divodd se sdruzovali do skupin (komunit) a spojovali
v jednom loftu funkci bydleni s funkci prace.

Prvni americké lofty se zfizovaly v budovach s plavodni litinovou konstrukci,
ktera umoznovala stavét vicepodlazni objekty s volnym pldorysem, do néhoz byla
flexibilné umisténa manufakturni vyroba, a v mezisloupi na fasadach se uplatfovala
velka prosklena okna. Nejstarsi z téchto budov byly postaveny v roce 1850, coz je
dano ¢asovym posunem ve vyvoji americkych objektl s litinovou konstrukci.

V 50.letech 20.stoleti se tyto budovy zacaly opoustét, nebot’ se lidé postupné
vraceli k malovyrobé. Vyprazdnéné, opusténé budovy se zacCaly pronajimat
umeélcam, ktefi se do nich nastéhovali, aby tam bydleli a pracovali zaroveri.

Podnétem, ktery odstartoval hnuti za existenci loftd byl navrh Komise pro
uzemni rozvoj a vystavbu mésta New York (volny pfeklad nazvu New York City
Planning Commission) na rozvoj Ctvrti SoHo. Celé bloky domd mély byt zbourany,
aby se postavila nova rychlodraha. V reakci na tento zamér zvefejnil roku 1963
profesor Chester Rapkin studii ekonomické aktivity a podminek Zivota ve Ctvrti.
Rapkinova studie stala za zachovanim ¢tvrti SoHo s jejim specifickym fenoménem —
lofty. Lofty totiz pfispivaly ke zlepSeni ekonomické situace ve d&tvrti a novym
zpUsobem zregenerovaly méstské prostfedi. Zarovern umoznily zachovat hodnotné
budovy pro budouci generace.

Zanedlouho se mySlenka loftd rozSifila do Evropy, kde predevsim v Berliné a
Londyné zachranila fadu odepsanych obchodnich a priamyslovych objektd. Lofty si
oblibili studenti, umélci, spisovatelé i védecti pracovnici. Dlvody k bydleni v loftech
byly nejenom ekonomické a pamatkové konzervatorské, ale téz politicke.
Z politickych ideologii mélo pojeti loftl nejblize k anarchismu. V 50.letech ovladala
establishment stfedni tfidy pfedstava idealu rodiny, Zijici v rodinném domé se
zahradou a autem v garazi. Proti tomuto vSeobecnému méfitku uspésnosti byl jako
reakce stavén loft v primyslovém objektu. Loft nabizel dostupné, neorganizované a
spontanni  bydleni, které se boufilo svoji podstatou proti zavedenému
establishmentu. Cilem téch, kdo v loftech bydleli, byl opak chovani vétSinové
spole¢nosti.

V loftech, uréenych svobodnou moznosti volby, se €lovék citi, Ze rozhoduje
sam o sobé. Loft je fenomén, ovlivnény médiem filmu, pop-artovym uménim, umélci z
hnuti Fluxus, abstraktnim expresionismem, mrakodrapy na Wall Street a ¢tvrti SoHo.
Mezi kritéria, urCujici, co je a co neni loft, nepatfi jenom fakt, Ze se jedna o
rekonverze budov se skeletovou Zelezobetonovou nosnou konstrukci. Bydleni
v loftech ovlivnilo vzhled dalSich stavebnich druh( jako jsou galerie uméni, obchody,
bary Ci objekty k bydleni. Jedna se o celou typologickou sféru, jejimz navrhovym
vychodiskem je pravé kultura loftového bydleni. V sou€asnosti se plvodni myslenka

100



loftd promitla do developerské sféry, prosazujici velkoplo$sné bydleni s moznosti
zaridit si byt svobodné, podle svého prani a potieb.

7. Priklad realizace

Jako ukazku realizace loftd v Brné jsme navstivili byvalou textilni tovarnu
Moravan na Zabrdovické ulici, zrekonstruovanou na bytovy a kancelafsky dim.
Nachazi se na severozapadnim okraji SirSiho brnénského centra, pfi fece Svitavé.

Hlavni budova je pétipodlazni s orientaci fasad na severovychod a jihozapad.
Jedna se o objekt byvalé textilky — vyrobny koberci — z roku 1879, ktery patfi ke
stavebnimu typu univerzalni prdmyslové etazové budovy. Prvni budovy tohoto typu
se objevovaly v Anglii jiz na konci 18.stoleti, zatimco u nas se zacaly stavét na
severu Cech a Moravy az ve druhé poloving 19.stoleti. Dle zapisu z pozemkové
knihy ze dne 20.12.1879 se jako puvodni maijitel brnénského Moravanu uvadi
Wollwaren-Industrie-Gesellschaft in Brann.

Hlavni vicepodlazni objekt ma hranolovy tvar s velkymi okny. K pdvodnimu
obvodu budovy (cca 50x10m) z roku 1879 pfiléhaji mladsi kolmé pfistavby z poCatku
20.stoleti. Pavodni vnitfni skeletova konstrukce starSiho objektu byla ve 20.stoleti
nahrazena tramovou monolitickou Zelezobetonovou konstrukci na celou Sifku budovy
(cca 10m). Uvolnény pudorys umoznoval flexibilni rozmisténi stroju a pracovnich
mist.

Protoze je pozemek byvalou Fi¢ni nivou, je hlavni objekt zalozen na puvodnich
dubovych kulech, které se podle posudku zachovaly v dobrém stavu. Aby mohly
dubové kily plnit svoji funkci, nesmély vyschnout, proto dodnes v zakladech funguje
pavodni zavlazovaci systém, ktery nesmél byt pfi rekonstrukci poSkozen.

Autorem architektonického Fedeni je architektonicka kancelaF Senbergerova,
Senberger — architekti. Studie rekonstrukce byla vyhotovena v roce 2002, projekty
v letech 2003-2004 a vlastni realizace probéhla mezi lety 2004-2005. Investor,
developerska spolecnost Moravan Develop, investovala do objektu 80 miliont, aby
v ném zfidila 32 bytl, 8 loftd, 6 kancelafi (v€etné sidla své firmy) a 8 komer&nich
prostorli. Pravé diky koncentrované funkci bydleni je tato rekonverze jednou
ze vzacnych realizaci u nas. Tovarny se obvykle méni na obchody (Varnkovka),
kancelaiské budovy ¢i kulturni centra (Karolina). Ty se stejné jako lofty fadi
k ekonomicky vyhodnému typu A modelu A-B-C podle Dagmar Petrikové. Lofty se
také zfizuji Casto, ale jedineCnost Moravanu spociva pravé v koncentrovaném
mnozstvi téchto byt (témér Sedesat bytovych jednotek).

Moravan Develop zfidil v hlavni budové 55 bytovych jednotek o rdznych
dispozicich. V nabidce jsou garsoniéry, byty 2-4+KK a lofty o rozloze do 100 m?. Do
bytl, orientovanych na jihovychod, se vstupuje zchodby, umisténé pfi
severozapadni fasadé objektu. Standardni modul bytd je vymezen polem jednoho
okna. Na jihozapadni fasadu byly zavéSeny novotvary balkonu, tvofené kovovou
nosnou konstrukci a pochozi vrstvou z dubovych prken, vyménénych nasledné za
exotické dfevo Bankirai. Na fasadé byly zachovany Ctyfi zdanlivé nefunkéni cihlove
pilife, sahajici do vySe druhého patra. Odkazuji na to, Ze v mistnosti za nimi byl
nejspisS umistén velky stroj, ktery mechanicky namahal fasadu, ztuzenou pravé témito
pilifi.
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Kancelar Moravan Develop

Je nutné podotknout, Ze projektant i stavitel dlsledné zachovali puvodni
tramové Zelezobetonové stropy, které =zakryli podhledem jen v nejnutngjSich
pfipadech. S témito stropy se setkame jak v obytnych, tak v komer&nich prostorach
Moravanu. Podhledy jsou redukovany na koridory, v nichZz probihaji vedeni
technickych zafizeni budovy. Komeréni prostory, zfizené v pfizemi, jsou zafizené
podle vkusu majitele. V nékterych interiérech jsou technicka vedeni plynu, vody a
elektra disledné pfiznana, jinde schovana v prostorové redukovanych podhledech.

Ze strany architektd Mileny Senbergerové a Tomase Senbergera byla snaha
zachovat co nejvice puvodnich prvkl, coz vSak muselo byt v pribéhu realizace
redukovano. Neuskute¢néna zustala snaha zachovat stropy z plavodniho,
neomitnutého betonu ¢i zpfistupnit budovu pfimo z ulice, nikoli pfes dvir obehnanym
plotem. Zachovana naopak byla pavodni Zulova dlazba na dvofe, opérné cihlové
pilife, schodistové stupné a podesty a zalozeni na dubovych kulech. PFi rekonstrukci
byla okna vyménéna za hlinikova tak, aby co nejvérnéji interpretovala puvodni vyplné
okennich otvoru. Fasady byly zatepleny polystyrénovou izolaéni vrstvou t1.100 mm,
ktera respektuje i nékteré secesni prvky pavodni stavby. Parkovani venku na dvore,
CasteCné kryté, je naddimenzované pro budouci potfeby. Stejné tak se v budoucnu
pfirozené rozsifi zelen jak na terasach, tak ve dvore.

8. Zaveér

Na vyznam a pamatkovou hodnotu areall brnénskych textilek jiz upozornila ve
své Databazi primyslového dédictvi Moravy Helena Zemankova. Ve své dosavadni
praci jsme zatim nastinili definice jednotlivych odbornych pojmu, lokalizovali
primyslové arealy v Brné a zaméfili svoji pozornost na konkrétni objekty.
V nasledujici praci se budeme zabyvat témi tovarnami podél Svitavy, které maiji pro
rekonverzi na nami zvolenou funkci bydleni nejlepSi pfedpoklady. Radi bychom nasi
praci upozornili na urbanistické souvislosti téchto objektd a porovnali je s vybranymi
zahrani¢nimi pfiklady, které nam budou slouZit jako inspiracni zdroj. Jejich pfiklad
nam pomuze nastinit moznost vyuziti brnénskych areald.
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