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PRILOHA A: NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU V K. U. BOSONOHY

A1l Informace z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy




Informace o rodinném domé €. p. 747 na parcele ¢. 2224/14 v k. 0. Bosonohy

Informace o budové

c.p.: 747

Cast ohee: Bosonaohy

Cislo LV 970

Typ budowy: budova s gislem popisnym
Zplsob wyuZiti; radinny diim

Katastralni dzemi: Bosonohy 608505

MNa parcele: 2224714

Zobrazeni v mapé

VYlastnik, jiny opravnény
¥lastnické pravo

Imeéno Adresa Podil

Zdenék Hrazdira HoZticka 707/70, Brno, Bosonohy, 642 00

Zplisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany #adné zplsoby achrany

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Z3dna omezeni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadne jiné zapisy

Zobrazene Odaje maji informativni charakter,

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR wykonava Katastralni Ofad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mésto




Informace o parcele ¢. 2224/14, zastavéna plocha a nadvofi, na které je postaven RD

Informace o parcele

Parcelni Eislo: 2224714

Yyméra [m2]: 72

katastralni tzemi: Bosonohy 608505

Fislo Lw: 2384

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM

Ureni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastaveéna plocha a nadwvofi
Budova na parcele: £.p. 747

Zobrazeni v mapé

Wlastnik, jiny opravnény
VYlastnické pravo

Jmeéno Adresa Podil

Zdenék Hrazdira Hosticka 707/70, Brno, Bosonohy, 642 00

Zpisob ochrany nemovitosti

MNejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany

Seznam BPE]

Parcela nema evidovane BPEJ

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Z3adné jing zapisy

Zobrazene Odaje maji informativni charakter,

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosti ER wykondva Katastralni Ofad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto




Informace o parcele ¢. 2224/11, zahrada okolo rodinného domu

Informace o parcele

Parcelni cislo: 2224711

yyméra [m2]: 171

katastralni dzemi: Bosonohy 608505

Cisla Ly 2384

Typ parcely: Parcela katastru nemowitosti
Mapowy list: DEM

Ureni wymery: Ze soufadnic v S-JT5K
Zplsoh wyuZiti: zahrada

Druh pozemku: ostatni plocha

Zobrazeni v mapé

¥lastnik, jiny opravnény
VYlastnické pravo

Jmeéno Adresa Podil

Zdenék Hrazdira Hozticka 707/70, Brno, Bosonohy, 642 00

Zpisob ochrany nemovitosti

MNejsou evidovany #3dné zplsoby ochrany

Seznam BPE]

Parcela nema evidovang BPE]

Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana £3dna omezeni

Jiné zapisy

MNejsou evidovany Z3dné jiné zapisy

Zobrazene Udaje maji informativni charakter.

Memovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti € vykondva Katastralni 0fad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto




A2 Vyrezy z cenovych map stavebnich pozemkii statutirniho mésta Brna

Pozemek p. €. 2224/11 (v dobé€ vydani cenové mapy €. 7 RD jeste nebyl postaven)

)
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Pozemky p. €. 2224/11 a p. €. 2224/14 v k.. Bosonohy, podle cenové mapy €. 8
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A3 OCENENI PODLE CENOVEHO PREDPISU

A3.1 Ocenéni rodinného domu podle § 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Novostavba rodinného domu v Bosonohach na ulici Kfivanky

Vypocet ceny - rodinny diim zdény podsklepeny nad 1/2, se 2 NP

Rodinny diim podle § 5 a p¥ilohy €. 6 vyhlasky €. 3/2008 Sb. typ D podsklepeny

Stfecha sklonité s podkrovim

Zékladni cena die typv“yigzilioyhy &ol zc Ké/m® 1 900,00

Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,075

Zakladni cena po 1. tpravé N ZCK;adeOd X zC K&/m® 1 900,00

Obestavény prostor objektu (0)3 m’ 626,00

Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 1,20

Koeficient zmény cen staveb (pfiloha . 38 vyhlasky, dle K; - CZ-CC111 2,031

CZ-CC)
Koeficient prodejnosti (ptiloha ¢. 39 vyhlasky ) Kp - 1,564
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Standard Podil (pt.15) % Pod.c. Koef. Uprav. podil

) (@) (3) “ (5 (6) (7 (®) ©)

1 Zéklady betonové pasy s izolaci S 0,04300 100 | 0,04300 1,00 0,04300

2 Zdivo Supertherm tl. 50 cm N 0,24300 100 | 0,24300 1,45 0,35235

3 Stropy s rovnym podhledem S 0,09300 100 | 0,09300 1,00 0,09300

4 Stiecha krov dfevény vazany, stiecha sedlova S 0,04200 100 | 0,04200 1,00 0,04200

5 Krytina palena taska S 0,03000 100 | 0,03000 1,00 0,03000

6 Klempiiské konstrukce uplné z médéného plechu v¢. parapeti N 0,00700 100 | 0,00700 1,45 0,01015

7 Vnitini omitky vapenné Stukové S 0,06400 100 | 0,06400 1,00 0,06400

8 Fasadni omitky vapenné Stukové S 0,03300 100 | 0,03300 1,00 0,03300

9 Vng&jsi obklady Zadné P 0,00400 100 | 0,00400 0,46 0,00184

10 Vnitini obklady WC, koupelna, kuchyné S 0,02400 100 | 0,02400 1,00 0,02400

11 Schody betonové s dfevénym obkladem S 0,03900 100 | 0,03900 1,00 0,03900

12 Dvete dievéné hladké a prosklené S 0,03400 100 | 0,03400 1,00 0,03400

13 Okna plastova S 0,05300 100 | 0,05300 1,00 0,05300

14 Podlahy obytnych mistn. laminatové s podlahovym vytap&nim N 0,02300 100 | 0,02300 1,45 0,03335

15 Podlahy ostatnich mistn. ﬁgﬁﬁa s;?fgi’ybe“’nwa S 0,01400 100 | 0,01400 | 1,00 0,01400

16 Vytapéni elektricky kotel S 0,04200 100 | 0,04200 1,00 0,04200

17 Elektroinstalace 220/380V, jistice S 0,04000 100 | 0,04000 1,00 0,04000

18 Bleskosvod instalovan S 0,00500 100 | 0,00500 1,00 0,00500

19 Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,02800 100 | 0,02800 1,00 0,02800

20 Zdroj teplé vody elektricky bojler S 0,01600 100 | 0,01600 1,00 0,01600

21 Instalace plynu nezaveden P 0,00500 100 | 0,00500 0,46 0,00230

22 Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 0,02900 100 | 0,02900 1,00 0,02900

23 Vybaveni kuchyni sklokeramicka deska N 0,00500 100 | 0,00500 1,45 0,00725

24 Vnitini vybaveni umyvadla, vana, sprchovy kout S 0,05000 100 | 0,05000 1,00 0,05000

25 Zachod standardni splachovaci S 0,00400 100 | 0,00400 1,00 0,00400

26 Ostatni digestof, ¢idla S 0,03000 100 | 0,03000 1,00 0,03000

27 Konstrukce neuvedené neni 0,00000 100 | 0,00000 1,00 0,00000

Celkem 1,00000 1,12024

Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ky - 1,12024

Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 5187,47

Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K&/m® 8 113,21




Rok odhadu 2008
Rok poftizeni 2008
Stari S roki 0
Zpisob vypoctu opotiebeni linearné / analyticky linearné
Celkova predpokladana zZivotnost Z roka 100
Opotiebeni (0] % 0,00
Vychozi cena CN K¢ 3247 358,07
Stupeni dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 3247 358,07
Odpocet na opotiebeni | 0,00 % o K¢ 0,00
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp Ke 3247 358,07
Jedna se o stavbu s doloZzenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 3 247 358,07
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cxn K¢ 5078 868,03

A3.2 Ocenéni pozemki v k. u. Bosonohy podle § 28 vyhlasky ¢.

3/2008 Sb.

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Obec Brno-Bosonohy
Cenova mapa je - neni neni
Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢ésti) 368 533
Koeficient Gpravy Cp § 28 odst. 1 pism. b, d, f, h, j, k 0.0
Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1 (pokud se 1100.00
pocité pies Cp, napsat 0) § 28 odst. 1 pism. a, c-h, j ’
Zakladni cena stavebniho pozemku K¢&/m® 1 100,00
Upravy zikladni ceny podle p¥ilohy ¢&. 21
Pozemeky obci uvedené v odstavcil 1 pismeno P), Od srizky - 20
d), 1), h), j) (obce okolo mést) se zietelem na jeji y . , .
f . . ; Polozka 1.1 (se zapornym znaménkem) 0
vyznamnost z hlediska zemépisného, kulturniho a w oy
v 1x do prirazky + 80
hospodaiského
Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce
z hlediska ucelu uziti stavby na ném zfizené, Polozka 1.2 Podle pfilohy ¢. 21 0
poptipadé k jejimu zfizeni uréeného
Pozemek urceny pro stavbu s komercni
vyuzitelnosti nebo takovou stavbou jiz zastavény,
napt. hotelem, restauraci, prodejnou, obchodnim Polozka 1.3 Ptirdzka do 150 % 0
domem, administrativnim objektem, parkovistém,
apod.
Celkem polozky z tabulky €. 1 ptilohy €. 21 0
Pristup po nezpevnéné komunikaci (zpevnéna ma y Srazka do 10 % (se zapornym
Ve ew s v 1x s , Polozka 2.1 i 0
povrch ziviény, dlazdény nebo betonovy) znaménkem)
T PEPITE— —— I ™ ° . ;
Neni-li v misté¢ moznost napojeni na vefejny Polozka 2.2 Srazka do 5 A) (se zapornym 0
vodovod znaménkem)
T PR — = P ° . -
Neni .11 v misté¢ moznost napojeni na vefejnou Poloska 2.3 Srazka do 7 A) (se zapornym 0
kanalizaci znaménkem)
Neni-li v mist¢ moznost napojeni na rozvod . o . ,
elektfiny nebo vzdalenost od rozvodu elektrické Polozka 2.4 Srézka do 8 A’ (se zapornym 0
R znaménkem)
energie je vetsi nez 200 m
v o . . , . , ‘s o , ,
Nepftiznivé dochazkové vzdalenosti zastavee Poloska 2.5 Srazka do 5 % (se zapornym 0

veiejné dopravy (CSAD, MHD apod.) - vice nez 1,5

znaménkem)




km

Negativni u€inky okoli (S8kodlivé exhalace, hluk,

Srazka do 10 % (se zapornym

" . Polozka 2.6 ,
otfesy, prach, radon aj.) olozika znaménkem) 0
v . , y Srazka do 4 % (se zapornym
Svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ Polozka 2.7 , 0
znaménkem)
Ztizené zakladové podminky: svazitost terénu pies y Srazka do 4 % (se zapornym
o Y r wg - Polozka 2.8.1 , 2
15 % v prevazujici ¢asti pozemku znaménkem)
Ztizené zakladové podminky: hladina spodni vody y Srazka do 5 % (se zapornym
R , . , , Polozka 2.8.2 b 0
méné nez 1 m pod tirovni vychoziho terénu znaménkem)
Ztizené zakladové podminky: unosnost zakladové
pudy pfi odvozeném normovém naméhani ‘y o , ,
z8kladové piidy do 0,20 MPa a nad 0,61 MPapfi | Polozka 2.8.3 | Srazkado5 % (se zipornym 0
o < . o . znaménkem)
vypoctové metod¢ meznich stavll v Grovni
zékladové spary
Omezené uzivani pozs:mkg: ochranné pasmo ) Srazka do 5 % (se zdpornym
(stanovené pravnim piedpisem nebo spravnim Polozka 2.9.1 , 0
, znaménkem)
rozhodnutim)
TR NN . o p p
Omezené uzivani pozemku: chranéna krajinna Polozka 2.9.2 Srazka do 3 A; (se zapornym 0
oblast znaménkem)
P o . -
Omezené uzivani pozemku: narodni park Polozka 2.9.3 Srizka do 3 A’ (se zapornym 0
znaménkem)
PENCTRY ; P ° . -
Omezené uzivani pozemku: stavba pod povrchem Poloska 2.9 4 Srazka do 5 A; (se zapornym 0
pozemku znaménkem)
Omezené uzivani pozemku: zdtopové tizemi obce y Srazka do 25 % (se zapornym
. (v 1 . Polozka 2.9.5 A 0
stanovené vodohospodaiskym orgdnem znaménkem)
P ° . ;
Stavebni uzavéra Polozka 2.9.6 | Srazka do s % (se zipornym 0
znaménkem)
Nezastavény pozemek s neupravenych povrchem . o . ,
ptirodniho sportovisté mimo funkéni celek s timto Polozka 2.10 Srazka do 25 ,/° (se zdpornym 0
. znaménkem)
sportovistém
Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu | Polozka 2.11 Piirazka do 10 % 0
SrazKky a prirazky celkem podle tabulky €. 2 pfilohy ¢. 21 -2

Tabulka vypoctu - § 28 odst. 2

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢&. 3/2008 Sb.

Pozemek ¢islo p.C. 2224/14 Zdtvodnéni ev.
Druh pozemku zastavéna plocha srazek a prirazek:
Vymeéra pozemku m’ 72

Unisténi pozemku pozemek zz:iséilr\frrrlly rodinnym

Ocenéni podle § 28 odst. 1 pism. k, odst. 2

Zékladni cena ZC Ké&/m’ 1 100,00

Prirazky a srazky podle piil. 21 tab. 1 % 0

ZC po upravé polozkami tab. 1 % 1 100,00

Prirazky a srazky podle pfil. 21 tab. 2 % -2 svazitost pozemku
Stavba umisténa na pozemku rodinny dim

Koeficient Ki (pfiloha ¢. 38) - 2,031

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K&/m? 2189,42

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) - 1,564

ZCU podle § 28 odst. 2, sKias Kp K¢&/m? 342425

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m? 10,00




Pouzitda ZCU s Kp K&/m® 3 424,25
Cena pozemku bez Kp K¢ p.- €. 2224/14 157 638,24 K¢
Cena pozemku s Kp K¢e p. €. 2224/14 246 546,00 K¢

§ 28 odst. 5 - jednotny funkéni celek

Ocenéni stavebnich pozemki podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. (pozemky tvorici jednotny funkéni celek - § 9 odst.

1 zdkona, zahrady nebo ostatni plochy se stejnym vlastnikem)

Pozemek ¢islo 2224/11 Zdtvodnéni
Druh pozemku ostatni plocha srazek a ptirazek:
Vyméra pozemku m’ 171

Umisténi pozemku kolem rodinného domu

Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. ¢)

Zakladni cena hlavniho pozemku ZC K&/m?® 1 100,00

Prirazky a srazky podle pfil. 21 tab. 1 % 0

ZC po tpraveé polozkami tab. 1 % 1 100,00

Prirazky a srazky podle piil. 21 tab. 2 % -2 svazitost pozemku
ZC po uprave polozkami tab. 1 a 2 K¢&/m? 1 078,00

Stavba umisténa na hlavnim pozemku rodinny diim

Koeficient Ki (pfiloha ¢. 38) 2,031

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 1,564

Uprava podle § 28 odst. 5 0,40

ZCU podle § 28 odst. 5, bez Kp K&/m? 875,77

ZCU podle § 28 odst. 5, s Kp K&/m?® 1369,70

Minimalni cena s Kp podle § 28 odst. 12 K¢&/m? 10,00

Pouzita ZCU s Kp K&/m? 1 369,70

Cena pozemku bez Kp

p. €. 2224/11

149 756,67 K¢

Cena pozemku s Kp

p. & 2224/11

234 218,70 K¢

A3.3 Ocenéni pozemkii v k. . Bosonohy podle § 28 vyhlasky ¢. 456/2008

Sb.

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.

Obec

Brno-Bosonohy

Cenova mapa je - neni neni
Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) 370 592
Koeficient upravy Cp § 28 odst. ljpllim. b,d, f, h, 0.0
POIf}lSlJ% dana, pevna cena z § 28 odst. 1 (pokud se § 28 odst. 1 pism. a, c-h, j 1 100,00
pocita ptes Cp, napsat 0)

Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m? 1 100,00

Upravy zikladni ceny podle p¥ilohy &. 21




Pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b),

Od srazky -20

d), 1), h), j) (obce okolo mést) se zietelem na jeji Polozka . , .
, . o ; (se zapornym znaménkem) 0
vyznamnost z hlediska zemépisného, kulturniho a 1.1 .
v1x do prirazky + 80
hospodarského
Vyhodnost polohy pozemku na izemi obce Poloska
z hlediska celu vziti stavby na ném ziizené, 1 ; Podle pfilohy ¢. 21 0
popfipadé k jejimu ziizeni urc¢eného '
Pozemek urceny pro stavbu s komeréni
vyuzitelnosti nebo takovou stavbou jiz zastavény, Polorka
napt. hotelem, restauraci, prodejnou, obchodnim 13 Prirazka do 150 % 0
domem, administrativnim objektem, parkovistém, '
apod.
Celkem polozky z tabulky €. 1 piilohy ¢. 21 0
Ptistup po nezpevnéné komunikaci (zpevnéna ma Polozka Srazka do 10 % (se 0
povrch ziviény, dlazdény nebo betonovy) 2.1 zapornym znaménkem)
Neni-li v mist¢ moznost napojeni na vefejny Polozka Srazka do 5 % (se 0
vodovod 22 zapornym znaménkem)
Neni-li v mist¢ moznost napojeni na verejnou Polozka Srazka do 7 % (se 0
kanalizaci 23 zapornym znaménkem)
Nem:!l v misté moz’nost napojeni na rozvod o Poloska Srazka do 8 % (se
elekttiny nebo vzdalenost od rozvodu elektrické , , . 0
C e 24 zapornym znaménkem)
energie je vetsi nez 200 m
Hmivé dochdzkove " ; p N
Nevpl.rlz’mve doc azkové vzdalenosti zasta’vce ) Poloka Srazka do 5 % (se
vetejné dopravy (CSAD, MHD apod.) - vice nez 1,5 25 . , ; 0
km . zapornym znaménkem)
Negativni G¢inky okoli (S8kodlivé exhalace, hluk, Polozka Srazka do 10 % (se 0
otfesy, prach, radon aj.) 2.6 zapornym znaménkem)
~ I~ 0
Svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ Polozka ’Srazlfa do 4 A’ (se 0
2.7 zapornym znaménkem)
Ztizené zakladové podminky: svazitost terénu pies Polozka Srazka do 4 % (se 5
15 % v pievazujici ¢asti pozemku 2.8.1 zapornym znaménkem)
Ztizené zakladové podminky: hladina spodni vody Polozka Srazka do 5 % (se 0
méné nez 1 m pod tGrovni vychoziho terénu 2.82 zapornym znaménkem)
Ztizené zakladové podminky: unosnost zakladové
pudy pfi odvozeném normovém namahani . . o
zakladové piidy do 0,20 MPa a nad 0,61 MPapii | Polozka | Srdzkados5 % (se 0
AR - . S . 2.83 zapornym znaménkem)
vypoctové metodé meznich stavi v Grovni
zékladové spary
Omezené }121VVan1’pozvemk1.1: ochranné pasmo Polozka Srazka do 5 % (se
(stanovené pravnim piedpisem nebo spravnim . , . 0
- 29.1 zapornym znaménkem)
rozhodnutim)
Omezené uzivani pozemku: chranéna krajinna Polozka Srazka do 3 % (se 0
oblast 292 zapornym znaménkem)
- 2 o
Omezené uzivani pozemku: narodni park Polozka . Srazlfa do3 A) (se 0
293 zapornym znaménkem)
Omezené uzivani pozemku: stavba pod povrchem Polozka Srazka do 5 % (se 0
pozemku 294 zapornym znaménkem)
Omezené uzivani pozemku: zatopové uzemi obce Polozka Srazka do 25 % (se 0
stanovené vodohospodaiskym organem 295 zapornym znaménkem)




Stavebni uzdvéra Polozka Srazka do S % (se 0
2.9.6 zapornym znaménkem)

Nezastavéns pozemek s neupravengch povichem |y | riziq o 25 % (se

ptirodniho sportovisté mimo funkéni celek s timto 210 . , . 0

sportovistém . zapornym znaménkem)

. , . . Polozka ve sy o
Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 211 Prirazka do 10 % 0
. vy podle tabulky ¢. 2 pfilohy ¢. i
Srazky a ptirazky celkem 1 2

Tabulka vypoctu - § 28 odst. 2

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢&. 456/2008 Sb.

Pozemek ¢islo p- ¢ 2224/14 Zdivodnéni ev.
Druh pozemku zastavéna plocha srazek a prirazek:
Vyméra pozemku m’ 72

Unisténi pozemku pozemek za:is;:l/eérrrll}'/ rodinnym

Ocenéni podle § 28 odst. 1 pism. k, odst. 2

Zékladni cena ZC Ké&/m’ 1 100,00

Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 0

ZC po upravé polozkami tab. 1 % 1 100,00

Prirazky a srazky podle piil. 21 tab. 2 % -2 svazitost pozemku
Stavba umisténa na pozemku rodinny dim

Koeficient Ki (pfiloha ¢. 38) - 2,142

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K&/m? 2 309,08

Koeficient Kp (ptiloha €. 39) - 1,622

ZCU podle § 28 odst. 2, sKias Kp Ké&/m? 374533

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 Ké&/m? 10,00

Pouzita ZCU s Kp Ké&/m? 374533

Cena pozemku bez Kp K¢ p.¢. 2224/14 166 253,76 K¢&
Cena pozemku s Kp Ke p.¢. 2224/14 269 663,76 K¢

§ 28 odst. 5 - jednotny funkcni celek

Ocenéni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. (pozemky tvorici jednotny funkéni celek - § 9 odst. 1 zakona,
zahrady nebo ostatni plochy se stejnym vlastnikem)

Pozemek ¢islo

2224/11

Druh pozemku

ostatni plocha

Zdtvodnéni

srazek a prirazek:

Vyméra pozemku m 171

Umisténi pozemku kolem rodinného domu
Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. ¢)
Zakladni cena hlavniho pozemku ZC Ké&/m? 1 100,00

Prirazky a srazky podle pfil. 21 tab. 1 % 0

ZC po uprave polozkami tab. 1 % 1 100,00

Jako u pozemku,
s nimz tvori
jednotny funkéni

celek




Prirazky a srazky podle pfil. 21 tab. 2 % -2 svazitost pozemku

ZC po uprave polozkami tab. 1 a2 K&/m? 1 078,00

Stavba umisténa na hlavnim pozemku rodinny dim

Koeficient Ki (ptiloha ¢. 38) 2,142

Koeficient Kp (ptiloha ¢. 39) 1,622

Uprava podle § 28 odst. 5 0,40

ZCU podle § 28 odst. 5, bez Kp Ké&/m? 923,63

ZCU podle § 28 odst. 5, s Kp Ké&/m? 1 498,13

Minimalni cena s Kp podle § 28 odst. 12 K&/m? 10,00

Pouzita ZCU s Kp Ké&/m? 1 498,13

Cena pozemku bez Kp p-€. 2224/11 157 940,73 K¢
Cena pozemku s Kp p.¢. 2224/11 256 180,23 K¢

A3.4 Ocenéni rodinného domu podle § 26a vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zptisobem podle § 26a a piil. ¢. 20a a 18a vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.
Okres ‘ Brno-mésto
Katastralni uzemi Bosonohy 608505
Oblast piiloha ¢. 39 Brno 7 1,622
Zakladni cena piiloha €. 20a, tab. 1 7C K&/ m’ 5103
Vypocet koeficientu cenového porovnani | podle § 26 odst. 2
Cislo .
Znak | ., . T . Doporucend | Pouzitd | Soucet resp.
< Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma k'val. hodnota hodnota Kooficient
pasma
Index trhu Iy - priloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1 1,00
Situace na dil¢im , ey
1| (segmentu) trhu s Nabidka odpovidd il 0,00 0,00
. . poptavce
nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti Vlastni pozemek II 0,00 0,00
3 Vliv pravmch vztahtl na Bez vlivu I 0,00 0,00
prodejnost
Index polohy Ip - piiloha ¢&. 18a, tabulka €. 6 (pro mésta (oblasti a okresy Praha —vychod a 0.97
Praha — zapad) vyjmenovana v tabulce €. 1 v pfiloze €. 19 nebo 20a. i
1 Poloha nemovitosti Nesrostlé tizemi obce II -0,03 -0,03
o |Mistnioblibavobei g, I 0,00 0,00
(oblasti)
3| Okolni zastavbaa zp | SKlady bez Skodlivich vlivis, -y 003 | -0.03
dalnice D1 do 1 km.
4 Vefejna doprava Dobra dostupnost MHD v 0,03 0,03
5 Obyvatelstvo Bezproblémové 11 0,00 0,00
6 Zmény v okoli Bez vlivu 111 0,00 0,00
7 Vlivy neuvedené Bez dalsich vliva II 0,00 0,00
Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha ¢&. 20a, tabulka &, 2 1,4625
1 Druh stavby Samostatny RD 111 0,00 0,00
g | Provedeniobvodovyeh | ryp 3 Cinelné zdivo v 0,04 0,04
3 Tloust’ka obvod. stén 500 mm 111 0,03 0,03
4 Podlaznost 1,333 (80/60) I 0,01 0,01
Napojeni na vetejné TR .
5 sité (pfipojky) Veskeré pripojky mimo plynu v 0,04 0,04




6 Zptsob vytapéni stavby | Ustiedni, ¢asteéné podlahové I 0,00 0,00
7 Zakl. prislusenstvi v Uplné nacrlstandardm v 0,05 0.05
RD provedeni
8 Ostatni vybaveni v RD | Bez dalsiho vybaveni I 0,00 0,00
9 Venkovni Gpravy Standardni rozsah 11 0,00 0,00
jo | Vedlejsistavby tvofiel | g o qioisich staveb I 0,00 0,00
pfislusenstvi k RD
11 Pozemky ve funkénim 171 m? I 20,01 20,01
celku se stavbou
Kriterium jinde e
12 ; Mirné zvySujici cenu v 0,01 0,01
neuvedené
13 Stavebné - technicky stav | Ve vyborném stavu | 1,25 1,25
Koeficient stafi ev.
S rekonstrukce A ! !
Koeficient cenového porovnani | podle § 26a odst. 2 1=l x1px1y, 1,4186
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x| K¢&/m’ 7 239,12
Vyméra celkem m’ 626
Cena stavby v¢. ev. piisluSenstvi bez pozemku K¢ 4 531 689,12
Cena stavby po zaokrouhleni bez pozemku K¢ 4 531 690

A3.5 Ocenéni rodinného domu podle § 26a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zptisobem podle § 26a a pril. ¢. 20a a 18a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

Okres Brno-mésto
Katastralni uzemi Bosonohy 608505
Oblast ptiloha ¢. 39 Brno 7
Zakladni cena ptiloha €. 20a, tab. 1 7C K&/ m’ 5037
Vypocet koeficientu cenového porovnani | podle § 26a odst. 2
Cislo
Znak kvalit. | Doporuc¢ena Pouzita Soucet resp.
C. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma pasma [ hodnota hodnota koeficient
Index trhu Iy - priloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1 0,95
Situace na dil¢im trhu s
1 | nemovitostmi Poptavka niz§i nez nabidka II -0,05 -0,05
Vlastnictvi nemovitosti | Vlastni pozemek 11 0,00 0,00
Vliv pravnich vztahi na
3 | prodejnost Bez vlivu II 0,00 0,00
Index polohy Ip - piiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 6 (pro mésta (oblasti a okresy Praha —vychod a Praha —
zapad) vyjmenovana v tabulce ¢. 1 v pfiloze ¢. 19 nebo 20a. 0,96
1 | Poloha nemovitosti Okrajova uzemi obce 11 -0,03 -0,03
2 | Vyznam lokality Bez vlivu 11 0,00 0,00
Okolni zastavba a Sklady bez skodlivych vlivi,
3 | Zivotni prostiedi v okoli | dalnice D1 do 1 km. 11 -0,03 -0,03
4 | Dopravni spojeni Dobra dostupnost centra obce 11 0,00 0,00
5 | Parkovaci moZznosti Privatni parkovani I 0,02 0,02
6 | Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 11 0,00 0,00
7 | Zmény v okoli Bez vlivu 111 0,00 0,00
8 | Vlivy neuvedené Bez dalsich vliva II 0,00 0,00
Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha &. 20a, tabulka &. 2 1,4625
1 | Druh stavby Samostatny RD I 0,00 0,00
2 | Provedeni obvod. stén Typ 3 - Cihelné zdivo v 0,04 0,04




3 | Tloustka obvod. stén 500 mm 111 0,03 0,03
4 | Podlaznost 1,333 (80/60) 11 0,01 0,01
5 | Napojeni na vetejné sité¢ | Veskeré piipojky mimo plynu v 0,04 0,04
6 | Zptisob vytapéni domu | Ustiedni, ¢asteéné podlahové 111 0,00 0,00
7 | Z&Kkl. piislugenstvi v RD | Uplné nadstandardni provedeni | IV 0,05 0,05
8 | Ostatni vybaveni v RD | Bez dalSiho vybaveni I 0,00 0,00
9 | Venkovni upravy Standardni rozsah 111 0,00 0,00
Vedlejsi stavby tvotici
10 | pfislusenstvi k RD Bez vedlejsich staveb 1I 0,00 0,00
Pozemky ve funkénim
11 | celku se stavbou 171 m’ I -0,01 -0,01
Kriterium jinde
12 | neuvedené Mirné zvySujici cenu 1\ 0,01 0,01
13 | Stavebné- technicky stav Ve vyborném stavu I 1,25 1,25
Koeficient stafi ev.
s | rekonstrukce A 1 1
Koeficient cenového porovnani | podle § 26a odst. 2 I=IxIpXly 1,3338
Zakladni cena upravenia ZCU =ZC x| K¢&/m’ 6 718,35
Vymeéra celkem m’ 626
Cena stavby v¢. ev. prislusenstvi bez pozemku K¢ 4 205 687,48
Cena stavby po zaokrouhleni bez pozemku K¢é 4205 690




A4 Porovnani nemovitosti jako celku pomoci indexu odliSnosti v letech

2008 a 2009

K1

Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu (pocet mistnosti)

K3 Koeficient pro existenci garaze

K4 Koeficient tpravy na celkovy stav (Iepsi - horsi)

K5 Koeficient apravy na velikost objektu (uzitnou plochu)

K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odliS$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Novostavba rodinného domu z roku 2008, 4+kk
Okres: Brno-mésto, k.i. Bosonohy; 608505
Popis domu: samostatn¢ stojici, nepodsklepeny RD, stafi 1 rok, ptedzahradka s parkovacim mistem
Dispozice: 1.PP: tech. zazemi, prostorna mistnost; 1.NP: obyvaci pokoj s kuch. koutem, koupelna,

WC, terasa; 2.NP: 3 pokoje, WC; plida

Zastavéna plocha RD 72 m?
Celkova uzitna plocha 175 m?
Vymeéra pozemkli 243 m?
Databaze - prodej RD 4+kk v roce 2008
celkova cena

prodejni pocet velikost | obytna ocenovaného
¢. cena poloha K1 |mistnosti | K2 |K3 |K4 |pozemku|plocha |K5 |[K6 |[IO objektu
1. 2 500 000 | Malométice 0,99 411,00[0,95]/0,97| 258,00| 156,0010,99]|0,99| 0,89]2796012,35
2. 3700 000 | Sobésice 0,97 411,00/0,95]0,98| 340,00| 140,00]0,99| 0,99| 0,894 180 323,77
3. 3 800 000 | Ligeni 1,00 511,0310,95]0,99| 145,00| 200,00|1,00| 1,00| 0,973 92272237
4. 4 100 000 | Husovice 1,00 6[11,05/0,95]1,00] 186,00 110,00|0,98| 1,00| 0,984 194 158,87
5. 4150 000 | Zebétin 1,00 411,00/0,95[1,10| 114,00 106,00]0,97| 1,00| 1,01|4094 115,33
6. 4 900 000 | Husovice 1,00 5/1,03[/0,95[1,00] 178,00| 150,00]|0,99| 1,00| 0,97|5058247,27
7. 5480 000 | Holasky 0,99 511,03]1,00]1,00] 245,00] 180,00(0,99| 1,00| 1,01]5428413,78
prumeér 4239 141,96
smérodatna odchylka 783 267,99
odhad ceny 4 240 000
Databaze - prodej RD 4+kk v roce 2009

celkova cena

prodejni pocet velikost | obytna ocenovaného
¢. cena poloha K1 |mistnosti| K2 |K3 |K4 |pozemku|plocha |K5 |[K6 |IO objektu
L. 2 890 000 | Bohunice 1,05 411,00/0,95]1,00] 117,00 83,20/0,92]0,95| 0,87]3314 923,46
2. 3 400 000 | Chrlice 1,00 411,00]/0,95]0,93| 196,00 95,00]|0,95]0,98| 0,82]|4 133 545,12
3. 3 600 000 | Utéchov 0,95 310,98]0,95|1,00 120,00 80,00]0,93]1,10] 0,90 |3 978 813,48
4. 5300 000 | Malométice 0,99 511,03|1,00]0,99| 300,00| 200,00|1,05|0,97| 1,03|5 154 745,43
5. 5950 000 | Zabovtesky 0,98 611,04|1,00]/0,95| 260,00| 183,00|1,01|0,98| 0,96|6208 497,29
6. 6 329 827 | Utéchov 0,95 411,00[1,00[1,00] 677,00] 82,00|1,00]0,99| 0,946 730278,58
7. 6 400 000 | Ivanovice 0,97 511,03]1,00/0,98| 620,00 164,00|1,01| 1,00 0,99 |6471 777,32
prumeér 5141797,24
smérodatna odchylka 1261 331,95
odhad ceny 5 140 000




A5 Odhad obvyklé ceny RD pro uéely uvérového Fizeni u skupiny CSOB

CSoB

ODHAD ¢€.1/2008
CSOB hypoteéni uvér
Piredmét ocenéni: 1.1 Rodinny diim - bez nebytovych prostor  Stavajici
Cislo popisné: 747
Na pozemku parc. €.: st.2224/14
Pozemky parc. ¢.: st.2224/14, 2224/11
Ostatni stavby:
Vlastnik stavby: Zdenék Hrazdira, Hosticka 707/70, Brno, 1/1
Vlastnik pozemku: Zdenék Hrazdira, Hosticka 707/70, Brno, 1/1
Katastralni uzemi: Bosonohy LV E.: 2384
Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Bosonohy
Ulice: KFivanky Cislo orientaéni: 36
Objednatel: XXX

Stav ke dni / Prohlidka: 5.11.2008 / 4.11.2008

Obvykla cena stavajici: 4 660 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonceni stavby v cenové

urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe

Poznamka:

Vypracoval:  xxx tel.: XXX
fax.:
e-mail.: xxx

Datum: 5.11.2008

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu.

©Hypotec¢ni banka 2009 verze 1.5.40.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Nemovitost: 1.1 Rodinny diim - bez nebytovych prostor

Kraj: Jihomoravsky Obec, ¢ast obce: Brno
Katastralni tzemi: Bosonohy Ulice: KFivanky
parametr stavajici stav budouci stav
hlavni stavba 1.1 Rodinny dim - bez nebytovych
prostor
pocet podlazi PP/NP 1 3
pocet bytovych jednotek / typy 1 4+kk
zastavéna plocha 1NP: 56 m’
obestavény prostor: 626 m*
podlahova plocha - obytna &ast 112 m?
podlahova plocha - nebytova &ast 63 m?
jednotkova cena: 5187 K&/m®
garaze v objektu / pocet stani: O ano O ano
stafi puvodni / dal$i Zivotnost: 0 100
opotfebeni celkové: 0%

technicky stav stavby:

Novostavba (do 5 let stafri)

vytapéni:

Lokalni - elektrina

typ konstrukce domu:

Zdéna (cihlova, sklelet s masivni
cihlovou vyzdivkou)

rozestavénost / popis: 100 %

forma uzivani: Bydleni

rekonstrukce celkova/dil€i v roce: / /
provedené dil€i rekonstrukce:

nemovitost je bézné uzivana: X ano O ne

pozemky (popis):

Pozemek je cely ve svazitém terénu orientovaném na jih. K pozemku vede
zpevnéna pfijezdova komunikace. Jedna se o zastavénou plochu pod domem,
travnatou plochu kolem domu a parkovaci stani.

vyméra pozemku celkem:

315 m?

jednotkova cena

1 000 K&/m?

napojeni na sité

vlastni

<
)
-<
2.
>
@

vlastni ve

elektro:

\vodovod:

kanalizace (splaskova):

plynovod

O
O
O

O
O
O

kabelova sit’

pristup po zpevnéné komunikaci:

| |O|0O|H ||

olo|lolo|o|ols

omezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové Uzemi / rok poskozeni:

[d ano ¥ ne

O ano O ne

pojiSténi proti povodni / zaplavé:

[ doporucuiji X neni nutné

O doporuduiji O neni nutné

Statutarni mésto

Pocet obyvatel:

368 533

Budova:volné stojici

Poloha v obci:

Okrajova &ast - zastavba RD

Poloha vzhledem k uzivani: [ vyborna [0 dobra & neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: O bytova zéna O pramyslova zéna [ nakupni zéna ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice / silnice |. tfidy O silnice 1l. tfidy

Mistopis:

Troubsko.

Bosonohy jsou od roku 1990 méstskou ¢asti na jihozapadé statutarniho mésta Brna. V obci je veskera
obc&anska vybavenost, véetné stfednich skol a sportovnich klub(. Jiznim okrajem katastru Bosonoh
prochazi dalnice D1. Bosonohy maiji pfimé silniéni spojeni s méstskou ¢asti Brno-Novy Liskovec a obci




Popis / Novostavba RD z roku 2008 se nachazi v okrajové ¢asti Bosonoh ve svazitém terénu, v byvalé
dispozice: zahradkarské oblasti, kde se v poslednich letech rozviji vystavba rodinnych domd. V okoli domu jsou
kromé zastavby RD také zemédélské sklady
V 1.PP technické zazemi a mistnost 0 56 m?, pudorysné shodna s 1 NP. V 1.NP je obyvaci pokoj s
kuchyrfiskym koutem, pfedsin, WC, koupelna balkon o vymére 4 m?. Ve 2.NP j jsou 3 samostatné pokoje a
WC. V podkrovi je ptda o velikosti 30 m®a vyskou cca 1,70 m. Dim ma veskeré IS kromé plynu, je
napojen na obecni kanalizaci. V obytnych mistnostech je podlahové vytapéni a plastova okna.

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN: & ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umoznuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: X ano [ ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: 3 240 060 K¢ Hlavni stavby: 3 240 060 K&

Ostatni stavby:

Pozemky: 315 000 K&

Vécna hodnota celkem: 3 555 060 K¢
Porovnavaci hodnota 4 659 270 K¢
Popis porovnatelnych 1. RD 4+1 v Holaskach - novostavba zdeneho RD s garazi s celkovou obytnou plochou 180
nemovitosti: m? s celkovou plochou pozemku 245 m?

2. RD 4+1 v Husovicich — novostavba zdéného RD s celkovou obytnou plochou 150 m?
s celkovou plochou pozemku 178 m?

3.RD 5+1 v Husovicich - novostavba zdéného RD s celkovou obytnou plochou 110 m?

s celkovou plochou pozemku 186 m?

4.RD 3+1 v Zebétiné - novostavba zdeneho RD s celkovou obytnou plochou 106 m?

s celkovou plochou pozemku 114 m?

Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Holasky 5480 000 K& skutecné realizovana cena
2 Husovice 4 900 000 K& skutecné realizovana cena
3. Husovice 4 100 000 K¢& skute€né realizovana cena
4 Zebétin 4 150 000 K& skutecné realizovana cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka

4 990 000 K& Zdenék Hrazdira Kupni smlouva - 30.10.2008

podepsana

Seznam ocenovanych pozemku
Nazev pozemku Parcelni islo Vyméra Jednotkova cena pozemku
zastavéna plocha a nadvori: 2224/14 72 m? 1 000 K&/m?
zahrada: 2224/11 243 m? 1.000 K&/m?
Celkem: 315 m?
Zdtvodnéni Obvykla cena RD v Bosonohach se odviji od cen vySe uvedenych srovnatelnych nemovitosti.
obvyklé ceny: Uvedené nemovitosti jsou novostavby, stejné jako ocefiovany objekt vSechny jsou zdéné a
(v&. komentafe ke samostatné stojici. Ocefiovana nemovitost ma uzitnou plochu 175 m’a plocha pozemku ¢&ini 243 m?.
kupni cené) Vyméry srovnatelnych nemovitosti jsou ve v8ech pfipadech stejné nebo niZsi. Vzhledem k uvedenym

skute€nostem obvykla cena nemovitosti €ini 4 660 000 K&.

Kupni cena nemovitosti byla vzhledem k lokalité nadhodnocena. Toto nadhodnoceni mohl zpUsobit
cenovy boom na realitnim trhu v roce 2008.

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky ufad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.
Cj.:2U/42871/2/05/QOdr.
Predmét podnikani : ocefiovani majetku pro véci nemovité.
Prohlasuiji, Ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Prijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubord: 0

©Hypotec¢ni banka 2009



CSoB

ODHAD ¢€.1/2009
CSOB hypoteéni uvér
Predmét ocenéni: 1.1 Rodinny dum - bez nebytovych prostor  Stavajici
Cislo popisné: 747
Na pozemku parc. €.: st.2224/14
Pozemky parc. &.: st.2224/14, 2224/11
Ostatni stavby:
Vlastnik stavby: Zdenék Hrazdira, Hosticka 707/70, Brno, 1 /1
Vlastnik pozemku: Zdenék Hrazdira, Hosticka 707/70, Brno, 1 /1
Katastralni tzemi: Bosonohy LV ¢.: 2384
Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Bosonohy
Ulice: Krivanky Cislo orientaéni: 36
Objednatel: XXX

Stav ke dni / Prohlidka: 3.9.2009 / 31.8.2009

Obvykla cena stavajici: 5 030 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonceni stavby v cenové

urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe

Poznamka:
Vypracoval:  xxx tel.: XXX
fax.:
e-mail.: xxx
Datum: 5.9.2009

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu.

©Hypotecni banka 2009 verze 1.5.40.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Nemovitost: 1.1 Rodinny diim - bez nebytovych prostor

Kraj: Jihomoravsky Obec, ¢ast obce: Brno
Katastralni tzemi: Bosonohy Ulice: KFivanky
parametr stavajici stav budouci stav
hlavni stavba 1.1 Rodinny dim - bez nebytovych
prostor
pocet podlazi PP/NP 1 3
pocet bytovych jednotek / typy 1 4+kk
zastavéna plocha 1NP: 56 m’
obestavény prostor: 626 m*
podlahova plocha - obytna &ast 112 m?
podlahova plocha - nebytova &ast 63 m?
jednotkova cena: 5187 K&/m®
garaze v objektu / pocet stani: O ano O ano
stafi puvodni / dal$i Zivotnost: 1 99
opotfebeni celkové: 1%

technicky stav stavby:

Novostavba (do 5 let stafri)

vytapéni:

Lokalni - elektrina

typ konstrukce domu:

Zdéna (cihlova, sklelet s masivni
cihlovou vyzdivkou)

rozestavénost / popis: 100 %

forma uzivani: Bydleni

rekonstrukce celkova/dil€i v roce: / /
provedené dil€i rekonstrukce:

nemovitost je bézné uzivana: X ano O ne

pozemky (popis):

Pozemek je cely ve svazitém terénu orientovaném na jih. K pozemku vede
zpevnéna pfijezdova komunikace. Jedna se o zastavénou plochu pod domem,
travnatou plochu kolem domu a parkovaci stani.

vyméra pozemku celkem:

315 m?

jednotkova cena

1 000 K&/m?

napojeni na sité

vlastni

<
)
-<
2.
>
@

vlastni ve

elektro:

\vodovod:

kanalizace (splaskova):

plynovod

O
O
O

O
O
O

kabelova sit’

pristup po zpevnéné komunikaci:

| |O|0O|H ||

olo|lolo|o|ols

omezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové Uzemi / rok poskozeni:

[d ano ¥ ne

O ano O ne

pojiSténi proti povodni / zaplavé:

[ doporucuiji X neni nutné

O doporuduiji O neni nutné

Statutarni mésto

Pocet obyvatel:

368 533

Budova:volné stojici

Poloha v obci:

Okrajova &ast - zastavba RD

Poloha vzhledem k uzivani: [ vyborna [0 dobra & neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: O bytova zéna O pramyslova zéna [ nakupni zéna ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice / silnice |. tfidy O silnice 1l. tfidy

Mistopis:

Troubsko.

Bosonohy jsou od roku 1990 méstskou ¢asti na jihozapadé statutarniho mésta Brna. V obci je veskera
obc&anska vybavenost, véetné stfednich skol a sportovnich klub(. Jiznim okrajem katastru Bosonoh
prochazi dalnice D1. Bosonohy maiji pfimé silniéni spojeni s méstskou ¢asti Brno-Novy Liskovec a obci




Popis / Novostavba RD z roku 2008 se nachazi v okrajové ¢asti Bosonoh ve svazitém terénu, v byvalé
dispozice: zahradkarské oblasti, kde se v poslednich letech rozviji vystavba rodinnych domd. V okoli domu jsou
kromé zastavby RD také zemédélské sklady
V 1.PP technické zazemi a mistnost 0 56 m?, pudorysné shodna s 1 NP. V 1.NP je obyvaci pokoj s
kuchyrfiskym koutem, pfedsin, WC, koupelna balkon o vymére 4 m?. Ve 2.NP j jsou 3 samostatné pokoje a
WC. V podkrovi je ptda o velikosti 30 m®a vyskou cca 1,70 m. Dim ma veskeré IS kromé plynu, je
napojen na obecni kanalizaci. V obytnych mistnostech je podlahové vytapéni a plastova okna.

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN: & ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umoznuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: X ano [ ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: 3 240 060 K¢ Hlavni stavby: 3207 659 K&

Ostatni stavby:

Pozemky: 315 000 K&

Vécna hodnota celkem: 3 522 660 K¢
Porovnavaci hodnota 5025 710 K¢
Popis porovnatelnych 1. RD 4+1 v Ivanovicich - novostavba zdeneho RD s garazi s celkovou obytnou plochou 164
nemovitosti: m? s celkovou plochou pozemku 620 m?

2. RD 4+1 v Zabovfeskach — novostavba zdéného RD s celkovou obytnou plochou 183 m?
s celkovou plochou pozemku 260 m?

3.RD 5+1 v Ut&chové - novostavba zdeneho RD s celkovou obytnou plochou 80 m?

s celkovou plochou pozemku 120 m?

4.RD 3+1 v Bohunicich - novostavba zdéného RD s celkovou obytnou plochou 83 m?

s celkovou plochou pozemku 117 m?

Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Ivanovice 6 400 000 K¢& skutecné realizovana cena
2 Zabovresky 5950 000 K¢ skute¢né realizovana cena
3. Utéchov 6 329 827 K& skute€né realizovana cena
4 Bohunice 2 890 000 K& skutecné realizovana cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka

4 990 000 K& Zdenék Hrazdira Kupni smlouva - 23.08.2009

podepsana

Seznam ocenovanych pozemku
Nazev pozemku Parcelni islo Vyméra Jednotkova cena pozemku
zastavéna plocha a nadvori: 2224/14 72 m? 1 000 K&/m?
zahrada: 2224/11 243 m? 1.000 K&/m?
Celkem: 315 m?
Zdtvodnéni Obvykla cena RD v Bosonohach se odviji od cen vySe uvedenych srovnatelnych nemovitosti.
obvyklé ceny: Uvedené nemovitosti jsou novostavby, stejné jako ocefiovany objekt vSechny jsou zdéné a
(v&. komentafe ke samostatné stojici. Ocefiovana nemovitost ma uzitnou plochu 175 m’a plocha pozemku ¢&ini 243 m?.
kupni cené) UP srovnatelnych nemovitosti jsou ve vSech pfipadech velmi podobné. Vzhledem k uvedenym

skute€nostem obvykla cena nemovitosti €ini 5 030 000 K&.
Kupni cena nemovitosti je vzhledem k uvedenym skute€nostem stanovena pfiméfené.

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky Gfad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.
Cj.:2U/42871/2/05/QOdr.
Pfedmét podnikani : ocenovani majetku pro véci nemovité.

Prohlasuiji, ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Prijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubor(: 0

©Hypotecni banka 2009



CSoB

ODHAD ¢€.1/2010
CSOB hypoteéni uvér
Predmét ocenéni: 1.1 Rodinny dum - bez nebytovych prostor  Stavajici
Cislo popisné: 747
Na pozemku parc. €.: st.2224/14
Pozemky parc. &.: st.2224/14, 2224/11
Ostatni stavby:
Vlastnik stavby: Zdenék Hrazdira, Hosticka 707/70, Brno, 1 /1
Vlastnik pozemku: Zdenék Hrazdira, Hosticka 707/70, Brno, 1 /1
Katastralni tzemi: Bosonohy LV ¢.: 2384
Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Bosonohy
Ulice: Krivanky Cislo orientaéni: 36
Objednatel: XXX

Stav ke dni / Prohlidka: 3.2.2010/ 31.1.2010

Obvykla cena stavajici: 4 600 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonceni stavby v cenové

urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe

Poznamka:

Vypracoval:  xxx tel.: XXX
fax.:
e-mail.: xxx

Datum: 3.2.2010

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu.

©Hypotecni banka 2009 verze 1.5.40.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Nemovitost: 1.1 Rodinny diim - bez nebytovych prostor

Kraj: Jihomoravsky Obec, ¢ast obce: Brno
Katastralni tzemi: Bosonohy Ulice: KFivanky
parametr stavajici stav budouci stav
hlavni stavba 1.1 Rodinny dim - bez nebytovych
prostor
pocet podlazi PP/NP 1 3
pocet bytovych jednotek / typy 1 4+kk
zastavéna plocha 1NP: 56 m’
obestavény prostor: 626 m*
podlahova plocha - obytna &ast 112 m?
podlahova plocha - nebytova &ast 63 m?
jednotkova cena: 5187 K&/m®
garaze v objektu / pocet stani: O ano O ano
stafi puvodni / dal$i Zivotnost: 2 98
opotfebeni celkové: 2%

technicky stav stavby:

Novostavba (do 5 let stafri)

vytapéni:

Lokalni - elektrina

typ konstrukce domu:

Zdéna (cihlova, sklelet s masivni
cihlovou vyzdivkou)

rozestavénost / popis: 100 %

forma uzivani: Bydleni

rekonstrukce celkova/dil€i v roce: / /
provedené dil€i rekonstrukce:

nemovitost je bézné uzivana: X ano O ne

pozemky (popis):

Pozemek je cely ve svazitém terénu orientovaném na jih. K pozemku vede
zpevnéna pfijezdova komunikace. Jedna se o zastavénou plochu pod domem,
travnatou plochu kolem domu a parkovaci stani.

vyméra pozemku celkem:

315 m?

jednotkova cena

1 000 K&/m?

napojeni na sité

vlastni

<
)
-<
2.
>
@

vlastni ve

elektro:

\vodovod:

kanalizace (splaskova):

plynovod

O
O
O

O
O
O

kabelova sit’

pristup po zpevnéné komunikaci:

| |O|0O|H ||

olo|lolo|o|ols

omezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové Uzemi / rok poskozeni:

[d ano ¥ ne

O ano O ne

pojiSténi proti povodni / zaplavé:

[ doporucuiji X neni nutné

O doporuduiji O neni nutné

Statutarni mésto

Pocet obyvatel:

368 533

Budova:volné stojici

Poloha v obci:

Okrajova &ast - zastavba RD

Poloha vzhledem k uzivani: [ vyborna [0 dobra & neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: O bytova zéna O pramyslova zéna [ nakupni zéna ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice / silnice |. tfidy O silnice 1l. tfidy

Mistopis:

Troubsko.

Bosonohy jsou od roku 1990 méstskou ¢asti na jihozapadé statutarniho mésta Brna. V obci je veskera
obc&anska vybavenost, véetné stfednich skol a sportovnich klub(. Jiznim okrajem katastru Bosonoh
prochazi dalnice D1. Bosonohy maiji pfimé silniéni spojeni s méstskou ¢asti Brno-Novy Liskovec a obci




Popis / Novostavba RD z roku 2008 se nachazi v okrajové ¢asti Bosonoh ve svazitém terénu, v byvalé
dispozice: zahradkarské oblasti, kde se v poslednich letech rozviji vystavba rodinnych domd. V okoli domu jsou
kromé zastavby RD také zemédélské sklady
V 1.PP technické zazemi a mistnost 0 56 m?, pudorysné shodna s 1 NP. V 1.NP je obyvaci pokoj s
kuchyrfiskym koutem, pfedsin, WC, koupelna balkon o vymére 4 m?. Ve 2.NP j jsou 3 samostatné pokoje a
WC. V podkrovi je ptda o velikosti 30 m®a vyskou cca 1,70 m. Dim ma veskeré IS kromé plynu, je
napojen na obecni kanalizaci. V obytnych mistnostech je podlahové vytapéni a plastova okna.

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN: & ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umoznuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: X ano [ ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: 3 240 060 K¢ Hlavni stavby: 3 175 582 K&

Ostatni stavby:

Pozemky: 315 000 K&

Vécna hodnota celkem: 3 490 582 K¢
Porovnavaci hodnota 4 608 354 K¢
Popis porovnatelnych 1. RD 4+1 v SobéSicich - novostavba zdeneho RD s garazi s celkovou obytnou plochou 153
nemovitosti: m? s celkovou plochou pozemku 312 m?

2. RD 5+1 v Kohoutovicich — novostavba zdéného RD s celkovou obytnou plochou 183 m?
s celkovou plochou pozemku 218 m?

3.RD 4+1 v Knini¢kach - novostavba zdéného RD s celkovou obytnou plochou 110 m?

s celkovou plochou pozemku 420 m?

4.RD 3+1 v Bohunicich - novostavba zdéného RD s celkovou obytnou plochou 83 m?

s celkovou plochou pozemku 117 m?

Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Sobésice 4 900 000 K& nabidkova cena
2. Kohoutovicich 5950 000 K& nabidkova cena
3. Knini¢ky 4 800 000 K¢& nabidkova cena
4 Bohunice 3400 000 K& nabidkova cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka
4 990 000 K& Zdenék Hrazdira Kupni smlouva - 23.01.2010
podepsana
Seznam ocenovanych pozemku
Nazev pozemku Parcelni islo Vyméra Jednotkova cena pozemku
zastavéna plocha a nadvori: 2224/14 72 m? 1 000 K&/m?
zahrada: 2224/11 243 m? 1.000 K&/m?
Celkem: 315 m*
Zdtvodnéni Obvykla cena RD v Bosonohach se odviji od cen vySe uvedenych srovnatelnych nemovitosti.
obvyklé ceny: Uvedené nemovitosti jsou novostavby, stejné jako ocefiovany objekt vSechny jsou zdéné a
(v&. komentafe ke samostatné stojici. Ocefiovana nemovitost ma uzitnou plochu 175 m’a plocha pozemku ¢&ini 243 m?.
kupni cené) UP srovnatelnych nemovitosti jsou podobné. Je tfeba zohlednit i pramen ceny, ktera je nabidkova,
ne tedy skute€na kupni. Vzhledem k uvedenym skute€nostem obvykla cena nemovitosti €ini 4 600
000 Ke.

Kupni cena nemovitosti je vzhledem k uvedenym skute¢nostem mirné nadhodnocena.

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky ufad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.
Cj.:2U/42871/2/05/QOdr.
Predmét podnikani : ocefiovani majetku pro véci nemovité.
Prohlasuiji, Ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Prijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubord: 0

©Hypotec¢ni banka 2009



PRILOHA B: RODINNY DUM ZKOLAUDOVANY V ROCE 1980 v K. U.

JUNDROV

B1 Informace z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy RD v Jundrove

5N




Informace o rodinném domé €. p. 597 v k. 4. Jundrov

Informace o budové

E.p.: 597

Cast obce: Jundraow

Cislo LY: 1403

Typ budowy: budova s Eislern popisnym
Zplisob vyuZiti: rodinny dim

Katastralni Ozemi: Jundrov 510542

Ma parcele: 1369

Zobrazeni v mapé

¥lastnik, jiny opravnény
¥lastnické pravo

Jmeéno Adresa

Ewva Taborska Sefikova 597436, Brno, Jundroy, 637 00

Podil

Zptisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 3adné zplsoby ochrany

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy

Zobrazene Udaje maji informativni charakter.

Memaovitost je v Ozemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR vykonava Katastralni Ofad pro

Jdihomorawvsky kraj, Katastralni pracovigté Brno-mésto




Informace o parcele ¢. 1369, zastavéna plocha a nadvofi, na které stoji RD ¢.p. 597

Informace o parcele

Parcelni Eislo: 1369

wymira [m2]: 137

Katastralni Gzemi: Jundrov 610542

Cislo Ly: 1403

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wymery: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
Budowva na parcele: c.p. 597

Zobrazeni v mapé

¥lastnik, jiny opravnény
Ylastnické pravo

IJmeéno Adresa

Eva Tahorska Sefikovd 597/36, Brno, Jundrowv, 637 00

Podil

Zpihsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany

Seznam BPE]

Parcela nema evidované BPE]

Omezeni vlastnického prava

MWejsou evidovana £3dna omezeni

Jine zapisy

MWejsou evidovany 23dné jing zapisy

Zobrazené adaje maji infarmativni charakter.

MNemaovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ER vykondva Katastralni OFad pro

Jihormorawsky kraj, Katastralni pracowvisté Broo-mésto




Informace o parcele ¢. 1370/1, zahrada okolo rodinného domu v Jundrové

Informace o parcele

Parcelni cislo: 137071

wyméra [m2]: 4=}

Katastralni Gzemi: Jundrov 610542

Cisla Lv: 1403

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
mMapowy list: DKM

UrZeni wymery: Ze zoufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Zobrazeni v mapé

¥lastnik, jiny opravnény
Vlastnické pravo

Jmeéno Adresa Podil

Eva Taborska Sefkovd 597436, Brno, Jundrov, 637 00

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nazev

zemadélsky pldni fond

Seznam BPE]
BPE] V¥ymeéra
24078 L83
20810 5

Omezeni vlastnického prava

Mejzou evidovana Zadna omezeni

Jiné zapisy
Nazew

Zména wymér obnovou operatu

Zobrazené ddaje maji informativni charakter,

Memavitost je v Ozemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti €R wykonava Katastralni dfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brao-rmésto




B2 Vyrezy z cenovych map stavebnich pozemku statutarniho mésta
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B3 OCENENi PODLE CENOVEHO PREDPISU

B3.1 Ocenéni rodinného domu podle § 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Rodinny diim v Jundrové na ulici Setikova

Vypocet ceny - rodinny diim zdény, nepodsklepeny, se 2 NP

Rodinny diim podle § 5 a p¥ilohy €. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. typ ‘ B nepodsklepeny

Stfecha sklonitd bez podkrovi

Z3akladni cena dle typu z pfilohy ¢. 6 vyhlasky zC’ K&/m® 1 975,00

Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,000

Zakladni cena po 1. ipraveé =7C’ x Kpod x Kiad ZC K&/m® 1 975,00

Obestavény prostor objektu OP m’ 891,00

Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 1,20

Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢&. 38 vyhlasky, dle K; - CZ-CC 1121 2,031

CZ-CC)
Koeficient prodejnosti ( ptiloha €. 39 vyhlasky ) Kp - 1,655
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Standard Podil (pt.15) % Pod.c. | Koef. Uprav. podil

) (2) (3) “4) (5) (6) (7 (®) 9

1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,07100 100 | 0,07100 | 1,00 0,07100

2 Zdivo cihelné tl. 45 cm S 0,22300 100 | 0,22300 1,00 0,22300

3 Stropy s rovnym podhledem S 0,08400 100 | 0,08400 | 1,00 0,08400

4 Stiecha krov dfev. vazany, stiecha sedlova S 0,05200 100 0,05200 1,00 0,05200

5 Krytina palena taska S 0,03200 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200

6 Klempitské konstrukce Sgi‘t‘jézppa‘;g::gvanéh" plechu S 0,00800 100 | 0,00800 | 1,00 0,00800

7 Vnitini omitky vapenné §tukové S 0,06200 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200

8 Fasadni omitky btizolit S 0,03100 100 | 0,03100 1,00 0,03100

9 Vngjsi obklady keramicky sokl do 50 cm S 0,00400 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400

10 Vnitini obklady WC, koupelna S 0,02300 100 | 0,02300 1,00 0,02300

11 Schody dievéné S 0,02400 100 0,02400 1,00 0,02400

12 Dvefte dievéné hladké S 0,03300 100 | 0,03300 1,00 0,03300

13 Okna plastova S 0,05200 100 | 0,05200 1,00 0,05200

14 | Podlahy obytnych PVC, textilni krytiny s 0,02200 100 | 002200 | 1,00 0,02200

15 i‘}gglfgsyﬁomm“h keramicki dlazba, PVC S 0,01100 100 | 001100 | 1,00 0,01100

16 Vytapéni ustfedni s plynovym kotlem S 0,04400 100 | 0,04400 | 1,00 0,04400

17 Elektroinstalace 220/380V, jistice S 0,04100 100 | 0,04100 1,00 0,04100

18 Bleskosvod instalovan S 0,00600 100 0,00600 1,00 0,00600

19 Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03000 100 | 0,03000 1,00 0,03000

20 Zdroj teplé vody plynovy bojler S 0,01800 100 | 0,01800 | 1,00 0,01800

21 Instalace plynu zaveden zemni plyn S 0,00500 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500

22 Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 0,02800 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800

23 Vybaveni kuchyni plynovy sporak S 0,00500 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500

24 Vnitini vybaveni umyvadla, vana, sprchovy kout S 0,05100 100 | 0,05100 1,00 0,05100

25 Zachod standardni splachovaci S 0,00400 100 | 0,00400 1,00 0,00400

26 Ostatni digestot S 0,03600 100 | 0,03600 1,00 0,03600

27 Konstrukce neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000

Celkem 1,00000 1,00000

Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ky - 1,00000

Z4kl. cena upravend bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m® 4 813,47

Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K&/m® 7 966,29




Rok odhadu 2008
Rok potizeni 1980
Stari S roki 28
Zpusob vypoctu opotiebeni linearné / analyticky linearné
Celkova predpokladana zivotnost V4 rokil 100
Opotiebeni o % 28,00
Vychozi cena CN K¢ 4288 801,77
Stupeii dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 4288 801,77
Odpocet na opotiebeni | 28,00 % o Ke -1200 864,50
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 3087 937,27
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 3087 937,27
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cn K¢ 5110 536,18

B3.2 Ocenéni rodinného domu podle § 26a vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpiisobem podle § 26a a p¥il. €. 20a a 18a vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.

(ptipojky) plynu.

Okres ‘ Brno-mésto
Katastralni izemi Jundrov 610542
Oblast piiloha ¢. 39 Brno 4 1,701
Zakladni cena piiloha ¢. 20a, tab. 1 7C K&/ m’ 4955
Vypocet koeficientu cenového porovnani | podle § 26 odst. 2
Cislo Doporucena | Pouzita Soucet resp
Znak €. Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma krval. hodnota | hodnota Koeficient
pasma

Index trhu Iy - priloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1 1,00
1 Situace na d11'01m (;egmentu) Nabl,dka odpovida I 0,00 0,00

trhu s nemovitostmi poptavce
2 Vlastnictvi nemovitosti Vlastni pozemek II 0,00 0,00

Vliv pravnich vztahd na
3 prodejnost (napt. prodej podilu, | Bez vlivu II 0,00 0,00

pronajem)
Index polohy Ip - piiloha ¢&. 18a, tabulka €. 6 (pro mésta (oblasti a okresy Praha —vychod a Praha —

; . . N o N 1,03

zépad) vyjmenovand v tabulce €. 1 v pfiloze €. 19 nebo 20a.
1 Poloha nemovitosti V zastavéném uzemi 111 0,00 0,00
2 Mistni obliba v obei Bez vlivu I 0,00 0,00

(oblasti)
3 Okolni zastavba a ZP Objekty pro bydleni 111 0,00 0,00
4 Vefejna doprava Dobra dostupnost MHD 1\% 0,03 0,03
5 Obyvatelstvo Bezproblémové 11 0,00 0,00
6 Zmény v okoli Bez vlivu 111 0,00 0,00
7 Vlivy neuvedené Bez dalsich vliva 1T 0,00 0,00
Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha & 20a, tabulka &, 2 1,0017
1 Druh stavby Samostatny RD 111 0,00 0,00
2 ;rgedem obvodovych I 3 Cinelné zdivo I 0,00 0,00
3 Tloust’ka obvod. stén 450 mm 11 0,00 0,00
4 Podlaznost 1,00 (137/137) 111 0,02 0,02
5 Napojeni na vetejné sité¢ | Veskeré ptipojky, véetné v 0.08 0.08




6 Zpusob vytapéni stavby | Plynovy kotel 11 -0,04 -0,04
7 7K1, prislusenstvi v RD | UPIné-standardni I 0,00 0,00
provedeni
8 Ostatni vybaveni v RD Bez dalsiho vybaveni I 0,00 0,00
9 Venkovni Gpravy Standardni rozsah 111 0,00 0,00
10 Vedlejsi stavby tvofici | g |0 qleizich staveb 1 0,00 0,00
pfislusenstvi k RD
1 Pozemky ve funkénim 588 m> 1 0,00 0.00
celku se stavbou
12 Kriterium jinde Bez vlivu na cenu I 0,00 0,00
neuvedené
13 Stavebné - technicky stav Stavba v dobrém stavu II 1,05 1,05
s Koeficient stafi ev. B 0.9 0.9
rekonstrukce
Koeficient cenového porovnani | podle § 26a odst. 2 I=lxIpxly, 1,0318
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x| K&¢/m’ 5112,57
Vyméra - OP celkem m’ 891
N . . bez .
Cena stavby ve. ev. piislusenstvi pozemku K¢ 4 555 299,87
, bez .
Cena stavby po zaokrouhleni pozemku K¢ 4 555300

B3.3 Ocenéni rodinného domu podle § 26a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

Rodinny diim z roku 1980 v Jundrové

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zptisobem podle § 26a a pril. ¢. 20a a 18a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

Okres Brno-mésto
Katastralni izemi Jundrov 610542
Oblast ptiloha ¢. 39 Brno 4
Zakladni cena ptiloha €. 20a, tab. 1 7C K¢/ m’ 6 523
Vypocet koeficientu cenového porovnani | podle § 26a odst. 2
Cislo
Znak kval. | Doporucena Pouzita Soucet resp.
¢. Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma pasma hodnota hodnota koeficient
Index trhu Iy - ptiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1 0,95
Situace na dil¢im trhu s
1 | nemovitostmi Poptavka niz§i nez nabidka 11 -0,05 -0,05
2 | Vlastnictvi nemovitosti Vlastni pozemek 11 0,00 0,00
Vliv pravnich vztahi na
3 | prodejnost Bez vlivu 1T 0,00 0,00
Index polohy Ip - pfiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 6 (pro mésta (oblasti a okresy Praha —vychod a Praha —
zapad) vyjmenovana v tabulce ¢. 1 v pfiloze ¢. 19 nebo 20a. 1,02
1 | Poloha nemovitosti Souvisle zastavéné izemi 111 0,00 0,00
2 | Vyznam lokality Bez vlivu 11 0,00 0,00
Okolni zastavba a Zivotni
3 | prostiedi v okoli Objekty pro bydleni 111 0,00 0,00
4 | Dopravni spojeni Dobra dostupnost centra 11 0,00 0,00
5 | Parkovaci moZnosti Privatni, vlastni garaz 111 0,02 0,02
6 | Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 11 0,00 0,00
7 | Zmény v okoli Bez vlivu 111 0,00 0,00




8 | Vlivy neuvedené Bez dalsich viiv n | 000 0,00
Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha &. 20a, tabulka ¢&. 2 1,0017
1 | Druh stavby Samostatny RD 111 0,00 0,00
Provedeni obvodovych
2 |stén Typ 3 - Cihelné zdivo 111 0,00 0,00
3 | Tloustka obvod. stén 450 mm II 0,00 0,00
4 | Podlaznost 1,00 (137/137) 111 0,02 0,02
Napojeni na vefejné sité
5 | (ptipojky) Veskeré ptipojky + plyn \% 0,08 0,08
6 | Zpisob vytapéni domu Plynovy kotel 11 -0,04 -0,04
7 | Zakl. ptisluSenstvi v RD Uplné-standardni provedeni 111 0,00 0,00
8 | Ostatni vybaveni v RD Bez dalsiho vybaveni I 0,00 0,00
9 | Venkovni upravy Standardni rozsah I 0,00 0,00
Vedlejsi stavby tvotici
10 | ptislusenstvi k RD Bez vedlejsich staveb 11 0,00 0,00
Pozemky ve funkénim
11 | celku se stavbou 588 m’ 11 0,00 0,00
12 | Kriterium jinde neuvedené | Bez vlivu na cenu 111 0,00 0,00
13 | Stavebné- technicky stav Stavba v dobrém stavu II 1,05 1,05
Koeficient stafi ev.
s | rekonstrukce B 1 1
Koeficient cenového porovnani | podle § 26a odst. 2 I=Ix1px1y, 0,9706
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x| K&/m’ 6 331,53
Vyméra celkem m’ 891
Cena stavby v¢. ev. prislusenstvi bez pozemku K¢ 5 641 395,31
Cena stavby po zaokrouhleni bez pozemku K¢ 5 641 400




B4 Porovnani nemovitosti jako celku pomoci indexu odliSnosti v letech 2008

a 2009

Okres: Brno-mésto, k.0. Jundrov; 610542

Popis domu: samostatné stojici, nepodsklepeny RD, zahrada, garaz + parkovaci stani, po ¢aste¢né revitalizaci
Dispozice: 1.NP: technické zazemi, 1 pokoj, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, 2 komory, garaz, koupelna, WC;

2.NP: obyvaci pokoj, kuchyné, 3 pokoje, koupelna, WC

Zastavéna plocha RD 137 m?
Celkova uzitna plocha 260 m’
Vyméra pozemku 725 m’
Databaze - prodej RD 6+1 v roce 2008
celkova cena
prodejni pocet velikost | obytna ocenovaného
¢. |cena poloha K1 |mistnosti| K2 |K3 |K4 |pozemku |plocha |K5 |[K6 |IO |objektu
1. 5 800 000 | Reckovice 1,00 6/0,99[1,01 1,00 181,00 139,00|0,98| 1,00{0,98| 5918 959,24
2. 6 700 000 | Komin 1,00 7(1,00[1,02|1,00] 232,00| 128,00/0,99|1,01|1,02| 6569 284,38
3. 6700 000 | Lisen 1,00 8/1,01/1,02/1,00] 357,00| 130,00|1,00| 1,00|1,03| 6503 591,54
4. 6 800 000 | Bystrc 1,00 510,98[1,00[0,99| 850,00| 250,00| 1,08 | 1,00]1,05] 6489 689,03
5. 7200 000 | Zaboviesky 1,00 5/0,98(1,00[1,10| 300,00 200,00| 1,00 | 1,00]1,08]| 6679 035,25
6. 8 000 000 | Cernovice 1,00 511,03/0,95/0,99| 484,00| 180,00|1,00| 1,00]0,97| 8258 362,88
7. 8 300 000 | Masarykova &tvrt’ | 1,02 610,99|1,00/1,01| 331,00] 163,00/0,99|1,00|1,01| 8220271,42
8. 8 500 000 | Lesna 1,00 8]1,01/095|1,02| 477,00| 254,00|1,00| 1,03]1,01| 8432115,57
9. 9 500 000 | Masarykova ¢tvrt | 1,02 6(0,99[1,00|1,00| 443,00 134,00{0,99| 1,00{1,00| 9500 000,00
10.| 9900 000 | Cerna Pole 1,01 8/1,01/1,01|1,01| 471,00 215,00|1,00| 1,00|1,04| 951370541
11.] 11 000 000 | Masarykova ¢tvrt | 1,02 7(1,00[1,00|1,00] 177,00 148,00]{0,98| 1,00{1,00| 11004 401,76
prameér 7 396 812,15
smérodatna odchylka 1150 863,33
odhad ceny 7 400 000
Vyznam koeficienti je stejny jako v priloze €. |
Databaze - prodej RD 6+1 v roce 2009
celkova cena
prodejni pocet velikost | obytna ocenovaného
¢. cena poloha K1 |mistnosti | K2 |K3 |K4 |pozemku |plocha |K5 [K6 |IO |objektu
L. 4 500 000 | Holasky 0,96 7(1,00[1,00[0,99| 470,00| 125,00|{0,97|1,00{0,92| 4881 287,10
2. 4 800 000 | Zaboviesky 1,00 6[0,99[0,95[1,00] 129,00 112,00]{0,96| 1,01[0,91| 5263 684,26
3. 4 900 000 | Bystrc 1,00 9(1,02|1,05[1,00] 948,00 256,00 1,05| 1,00|1,12| 4357298,47
4. 6 500 000 | Novy Liskovec | 1,00 8]1,01/1,00/1,00] 104,00| 116,00]0,97| 1,00]0,98| 6 634 684,09
5. 6 550 000 | Zabovtesky 1,00 7/1,00[0,95[1,00| 113,00| 152,00]0,98| 1,00[{0,93| 7035445,76
6. 6 800 000 | Lisen 1,00 9(1,02/095[1,00] 652,00 218,00]{0,99| 1,00{0,96| 7088428,14
7. 7 500 000 | Kralovo Pole 1,02 8/1,01/1,00/1,01| 108,00| 138,00|0,95| 1,00[0,99| 7587 430,72
8. 7 800 000 | Zaboviesky 1,00 8]1,01/1,05/1,00] 281,00| 240,00|1,00| 1,00|1,06| 7355021,22
9. 8 000 000 | Stranice 1,01 6/0,99(0,95[0,98| 485,00| 128,00|0,97| 1,00[0,90| 8859 556,93
10. 9 000 000 | Cerna Pole 1,01 8/1,01/0,95/0,98| 300,00| 170,00]0,99| 1,00]0,94| 9572 268,82
11. 10 000 000 | Kralovo Pole 1,02 9(1,02[1,05[0,97| 350,00| 164,00]0,99| 1,00]|1,05] 9532 425,69
pramér 6 562 537,41
smérodatna odchylka 1367 757,49
odhad ceny 6 560 000




BS Odhad obvyklé ceny RD z 80. let pro ucely uvérového rizeni u skupiny
CSOB

CSoB

ODHAD ¢.2/2008

CSOB hypoteéni uvér
Piredmét ocenéni: 1.1 Rodinny diim - bez nebytovych prostor  Stavajici
Cislo popisné: 597
Na pozemku parc. €.: st.1369
Pozemky parc. ¢.: st.1369, st.1370/1
Ostatni stavby:
Vlastnik stavby: Eva Taborska, Sefikova 597/36, Brno, 1/1
Vlastnik pozemku: Eva Taborska, Sefikova 597/36, Brno, 1/1
Katastralni tzemi: Jundrov LV ¢.: 1403
Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Jundrov
Ulice: Sefikova Cislo orientaéni: 36
Objednatel: XXX

Stav ke dni / Prohlidka: 16.5.2008 / 13.5.2008

Obvykla cena stavajici: 7 300 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonceni stavby v cenové

urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe

Poznamka:

Vypracoval:  xxx tel.: XXX
fax.:
e-mail.: xxx

Datum: 16.5.2008

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu.

©Hypotec¢ni banka 2009 verze 1.5.40.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Nemovitost: 1.1 Rodinny diim - bez nebytovych prostor

Kraj: Jihomoravsky Obec, ¢ast obce: Brno
Katastralni uzemi: Jundrov Ulice: Sefikova
parametr stavajici stav budouci stav
hlavni stavba 1.1 Rodinny dim - bez nebytovych
prostor
pocet podlazi PP/NP 2
pocet bytovych jednotek / typy 2 2+kk, 4+1
zastavéna plocha 1NP: 137 m?
obestavény prostor: 891 m®
podlahova plocha - obytna &ast 154 m?
podlahova plocha - nebytova &ast 106 m>
jednotkova cena: 4 814 Ké/m®
garaze v objektu / pocet stani: X ano 1 O ano
stafi puvodni / dal$i Zivotnost: 28 72
opotfebeni celkové: 28 %
technicky stav stavby: Dobie udrzovana
vytapéni: Lokalni - plyn

typ konstrukce domu:

Zdéna (cihlova, sklelet s masivni
cihlovou vyzdivkou)

rozestavénost / popis: 100 %

forma uzivani: Objekt bydleni s prostory k podnikani

rekonstrukce celkova/diléi v roce: /2003 /
provedené dil€i rekonstrukce: okna, dvere

nemovitost je bézné uzivana: X ano O ne

pozemky (popis):

Pozemek se nachazi v rovinatém terénu kolem rodinného domu. Jedna se o
zahradu s evidovanym BPEJ a zastavénou plochu pod RD.

vyméra pozemku celkem:

725 m?

jednotkova cena

3 500 K&/m?

napojeni na sité

vlastni

<
)
-<
2.
>
@

vlastni

elektro:

\vodovod:

kanalizace (splaskova):

plynovod

a
O
[l

O
O
O

kabelova sit

pfistup po zpevnéné komunikaci:

X |O|X |||

ololojo|o|ols

lomezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové uzemi / rok poskozeni:

[d ano Xl ne

0 ano O ne

pojisténi proti povodni / zéplavé:

[0 doporucuiji X neni nutné

O doporuéuiji

[ neni nutné

ostatni stavby s cenovym vlivem na obvyklou cenu

nazev na pozemku parc. €. popis poznamka
Statutarni mésto Pocet obyvatel: 368 533 Budova:volné stojici
Poloha v obci: Okrajova ¢ast - sidliStni zastavba

Poloha vzhledem k uzivani: [ vyborna X dobra O neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: & bytova zéna O pramyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

[l dalnice / silnice |. tfidy

[ silnice Il. tfidy




Mistopis: K Brnu byl cely jundrovsky katastr pfipojen v roce 1919. Zhruba polovina katastru Jundrova je zalesnéna.
Lesy pokryvaji celou zapadni a stfedni ¢ast katastru. Zastavba Jundrova, nachazejici se ve vychodni ¢asti
katastru v blizkosti Svratky na upati nékolika dobfe viditelnych zelesnénych kopcl, ma charakter vétsi
vesnice. V jizni a severovychodni ¢asti katastru se nachazeji zahradky s mnoha chatami.

P_Opis / Samostatné stojici RD v Jundrové. Dim je na rovinatém pozemku v zastavbé panelovych a fadovych
dispozice: rodinnych domd. Dim je zd&ny, dobie udrzovany, zkolaudovany v roce 1980, po &asteéné revitalizaci
v roce 2003.

V 1.NP je technické zazemi (plynovy kotel) domu, bytova jednotka 2+kk, 2 komory a garaz.

V 2.NP bytova jednotka o velikosti 4+1. Dim je ve velmi dobrém stavu, ma veskeré IS: obecni
vodovod, kanalizaci, elektfinu 220/380V a plynovou pfipojku. V domé jsou také kamna na tuha
paliva a plastova okna.

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN: & ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umoznuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: [ ano ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: 4 289 274 K& Hlavni stavby: 3088 277 K&
Ostatni stavby:
Pozemky: 2 537 500 K&
Vécna hodnota celkem: 5625 780 K¢&
Porovnavaci hodnota 7 300 000 K¢
Popis porovnatelnych 1. RD Komin - samostatné stojici zdény RD se dvémi garazemi s celkovou plochou pozemku
nemovitosti: 232 m?a UP 128 m?
2. RD Bystrc - samostatné stojici zdény RD s garazi s celkovou plochou pozemku 850 m? a
UP 250 m*

3. RD Zabovresky - samostatné stojici zdény RD s garazi s celkovou plochou pozemku 300
m? a UP 200 m*

4. RD Lesna - samostatné stojici zdény RD s garazi s celkovou plochou pozemku 477 m?a

UP 254 m*
Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Komin 6 700 000 K& skute¢né realizovana cena
2 Bystrc 6 800 000 K& skutecné realizovana cena
3. Zaboviesky 7 200 000 Ké& skute€né realizovana cena
4 Lesna 8 500 000 K¢& skute€né realizovana cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka
10 000 000 K¢ Eva Taborska Kupni smlouva - 10.5.2008
podepsana
Seznam ocenovanych pozemki
Nazev pozemku Parcelni Cislo Vyméra Jednotkova cena pozemku
zastavéna plocha a nadvori: 1369 137 m? 3 500 K&/m?
zahrada: 1370/1 588 m* 3 500 K&/m?
Celkem: 725 m?
Zdtvodnéni Ocernovana nemovitost — RD v Jundrové je velmi podobna jako srovnavané nemovitosti uvedené

obvyklé ceny: vySe. Tyto nemovitosti jsou vSechny zdéné, maiji garaz a jsou pfiblizné stejného stari. Vzhledem
(v&. komentare ke k uvedenym skute€nostem obvykla cena ocefiované nemovitosti ¢ini 7 300 000 K&

kupni cené) Kupni cena je vzhledem ke zjisténym skute€nostem velmi nadhodnocena. Tato obvykla cena neni
v této lokalité bézna. Jedna se o vyjime€nou cenu, moznost zvlastni obliby, ktera cenu nepfiméfené
zvysila.

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky Gfad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.
Cj.:2U/42871/2/05/QOdr.
Predmét podnikani : ocefiovani majetku pro véci nemovité.

Prohlasuiji, ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Pijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubori: 0

©Hypotecni banka 2009



CSoB

ODHAD ¢.2/2009

CSOB hypoteéni avér
Predmét ocenéni: 1.1 Rodinny dlim - bez nebytovych prostor  Stavajici
Cislo popisné: 597
Na pozemku parc. ¢&.: st.1369
Pozemky parc. €.: st.1369, st.1370/1
Ostatni stavby:
Vlastnik stavby: Eva Taborska, Sefikova 597/36, Brno, 1/1
Vlastnik pozemku: Eva Taborska, Sefikova 597/36, Brno, 1/1
Katastralni uzemi: Jundrov LV ¢.: 1403
Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Jundrov
Ulice: Sefikova Cislo orientaéni: 36
Objednatel: XXX

Stav ke dni / Prohlidka: 16.6.2009 / 13.6.2009

Obvykla cena stavajici: 6 000 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonéeni stavby v cenové

urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe

Poznamka:

Vypracoval: xxx tel.: XXX
fax.:
e-mail.: xxx

Datum: 16.6.2009

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu.

©Hypotec¢ni banka 2009 verze 1.5.40.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Nemovitost: 1.1 Rodinny diim - bez nebytovych prostor

Kraj: Jihomoravsky Obec, ¢ast obce: Brno
Katastralni uzemi: Jundrov Ulice: Sefikova
parametr stavajici stav budouci stav
hlavni stavba 1.1 Rodinny dim - bez nebytovych
prostor
pocet podlazi PP/NP 2
pocet bytovych jednotek / typy 2 2+kk, 4+1
zastavéna plocha 1NP: 137 m?
obestavény prostor: 891 m®
podlahova plocha - obytna &ast 154 m?
podlahova plocha - nebytova &ast 106 m>
jednotkova cena: 4 814 Ké/m®
garaze v objektu / pocet stani: X ano 1 O ano
stafi puvodni / dal$i Zivotnost: 29 71
opotfebeni celkové: 29 %
technicky stav stavby: Dobie udrzovana
vytapéni: Lokalni - plyn

typ konstrukce domu:

Zdéna (cihlova, sklelet s masivni
cihlovou vyzdivkou)

rozestavénost / popis: 100 %

forma uzivani: Objekt bydleni s prostory k podnikani

rekonstrukce celkova/diléi v roce: /2003 /
provedené dil€i rekonstrukce: okna, dvere

nemovitost je bézné uzivana: X ano O ne

pozemky (popis):

Pozemek se nachazi v rovinatém terénu kolem rodinného domu. Jedna se o
zahradu s evidovanym BPEJ a zastavénou plochu pod RD.

vyméra pozemku celkem:

725 m?

jednotkova cena

3 500 K&/m?

napojeni na sité

vlastni

<
)
-<
2.
>
@

vlastni

elektro:

\vodovod:

kanalizace (splaskova):

plynovod

a
O
[l

O
O
O

kabelova sit

pfistup po zpevnéné komunikaci:

X |O|X |||

ololojo|o|ols

lomezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové uzemi / rok poskozeni:

[d ano Xl ne

0 ano O ne

pojisténi proti povodni / zéplavé:

[0 doporucuiji X neni nutné

O doporuéuiji

[ neni nutné

ostatni stavby s cenovym vlivem na obvyklou cenu

nazev na pozemku parc. €. popis poznamka
Statutarni mésto Pocet obyvatel: 368 533 Budova:volné stojici
Poloha v obci: Okrajova ¢ast - sidliStni zastavba

Poloha vzhledem k uzivani: [ vyborna X dobra O neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: & bytova zéna O pramyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

[l dalnice / silnice |. tfidy

[ silnice Il. tfidy




Mistopis:

K Brnu byl cely jundrovsky katastr pfipojen v roce 1919. Zhruba polovina katastru Jundrova je zalesnéna.
Lesy pokryvaji celou zapadni a stfedni ¢ast katastru. Zastavba Jundrova, nachazejici se ve vychodni ¢asti
katastru v blizkosti Svratky na upati nékolika dobfe viditelnych zelesnénych kopcl, ma charakter vétsi
vesnice. V jizni a severovychodni ¢asti katastru se nachazeji zahradky s mnoha chatami.

Popis /
dispozice:

Samostatné stojici RD v Jundrové. Dam je na rovinatém pozemku v zastavbé panelovych a fadovych
rodinnych domu. Ddm je zdény, dobfe udrzovany, zkolaudovany v roce 1980, po ¢astecné revitalizaci

v roce 2003.

V 1.NP je technické zazemi (plynovy kotel) domu, bytova jednotka 2+kk, 2 komory a garaz.

V 2.NP bytova jednotka o velikosti 4+1. Dim je ve velmi dobrém stavu, ma veskeré IS: obecni
vodovod, kanalizaci, elektfinu 220/380V a plynovou pfipojku. V domé jsou také kamna na tuha
paliva a plastova okna.

\Vztah nemovitosti ke KN

kupni cené)

Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN: & ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umoznuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: [ ano ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: 4 289 274 K& Hlavni stavby: 3 045 385K¢
Ostatni stavby:
Pozemky: 2 537 500 K&
Vécna hodnota celkem: 5625 780 K¢&
Porovnavaci hodnota 5998 290 Ké
Popis porovnatelnych 1. RD Holasky - samostatné stojici zdény RD s garazi s celkovou plochou pozemku 470 m®a
nemovitosti: UP 125 m?
2. RD Zaboviesky - samostatné stojici zdény RD s garézi s celkovou plochou pozemku 113
m?a UP 152 m*
3. RD Zaboviesky - samostatné stojici zdény RD s garazi s celkovou plochou pozemku 281
m*a UP 240 m”
4. RD Bystrc - szzamostatné stoJ ici zdény RD s garazi a parkovacim stanim s celkovou plochou
pozemku 948 m” a UP 256 m
Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Holasky 4 500 000 K& skute¢né realizovana cena
2. Zaboviesky 6 550 000 K¢& skutecné realizovana cena
3. Zaboviesky 7 800 000 Ké& skute€né realizovana cena
4 Bystrc 4 900 000 K& skute¢né realizovana cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka
10 000 000 K¢ Eva Taborska Kupni smlouva - 10.6.2009
podepsana
Seznam ocenovanych pozemki
Nazev pozemku Parcelni Cislo Vyméra Jednotkova cena pozemku
zastavéna plocha a nadvofi: 1369 137 m? 3 500 K&/m?
zahrada: 1370/1 588 m’ 3 500 K&/m?
Celkem: 725 m?
Zdtvodnéni Ocernovana nemovitost — RD v Jundrové je velmi podobna jako srovnavané nemovitosti uvedené

obvyklé ceny: vyse. Tyto nemovitosti jsou vSechny zdéné, maiji garaz a jsou pfiblizné stejného stari. Rozdil v cené
(v&. komentafe ke je zpUsoben zejména lokalitou. Vzhledem k uvedenym skute€¢nostem obvykla cena oceriované

nemovitosti €ini 6 000 000 K&

Kupni cena je vzhledem ke zjist&nym skute¢nostem velmi nadhodnocena. Tato obvykla cena neni
v této lokalité bé&zna. Jedna se o vyjime€nou cenu, moznost zviastni obliby, kterd cenu nepfiméiené
zvySila.

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky Gfad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.

Cj.:2U/42871/2/05/QOdr.
Pfedmét podnikani : ocenovani majetku pro véci nemovité.
Prohlasuiji, ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Prijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubor(: 0

©Hypotecni banka 2009



CSoB

ODHAD ¢.2/2010

CSOB hypoteéni uvér
Predmét ocenéni: 1.1 Rodinny dum - bez nebytovych prostor  Stavajici
Cislo popisné: 597
Na pozemku parc. €.: st.1369
Pozemky parc. &.: st.1369, st.1370/1
Ostatni stavby:
Vlastnik stavby: Eva Taborska, Sefikova 597/36, Brno, 1/1
Vlastnik pozemku: Eva Taborska, Sefikova 597/36, Brno, 1/1
Katastralni tzemi: Jundrov LV &.: 1403
Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Jundrov
Ulice: Sefikova Cislo orientaéni: 36
Objednatel: XXX

Stav ke dni / Prohlidka: 16.3.2010/ 13.3.2010

Obvykla cena stavajici: 5 480 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonceni stavby v cenové

urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe

Poznamka:
Vypracoval:  xxx tel.: XXX
fax.:
e-mail.: xxx
Datum: 16.3.2010

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu.

©Hypotecni banka 2009 verze 1.5.40.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Nemovitost: 1.1 Rodinny diim - bez nebytovych prostor

Kraj: Jihomoravsky Obec, ¢ast obce: Brno
Katastralni uzemi: Jundrov Ulice: Sefikova
parametr stavajici stav budouci stav
hlavni stavba 1.1 Rodinny dim - bez nebytovych
prostor
pocet podlazi PP/NP 2
pocet bytovych jednotek / typy 2 2+kk, 4+1
zastavéna plocha 1NP: 137 m?
obestavény prostor: 891 m®
podlahova plocha - obytna &ast 154 m?
podlahova plocha - nebytova &ast 106 m>
jednotkova cena: 4 814 Ké/m®
garaze v objektu / pocet stani: X ano 1 O ano
stafi puvodni / dal$i Zivotnost: 30 70
opotfebeni celkové: 30 %
technicky stav stavby: Dobie udrzovana
vytapéni: Lokalni - plyn

typ konstrukce domu:

Zdéna (cihlova, sklelet s masivni
cihlovou vyzdivkou)

rozestavénost / popis: 100 %

forma uzivani: Objekt bydleni s prostory k podnikani

rekonstrukce celkova/diléi v roce: /2003 /
provedené dil€i rekonstrukce: okna, dvere

nemovitost je bézné uzivana: X ano O ne

pozemky (popis):

Pozemek se nachazi v rovinatém terénu kolem rodinného domu. Jedna se o
zahradu s evidovanym BPEJ a zastavénou plochu pod RD.

vyméra pozemku celkem:

725 m?

jednotkova cena

3 000 K&/m?

napojeni na sité

vlastni

<
)
-<
2.
>
@

vlastni

elektro:

\vodovod:

kanalizace (splaskova):

plynovod

a
O
[l

O
O
O

kabelova sit

pfistup po zpevnéné komunikaci:

X |O|X |||

ololojo|o|ols

lomezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové uzemi / rok poskozeni:

[d ano Xl ne

0 ano O ne

pojisténi proti povodni / zéplavé:

[0 doporucuiji X neni nutné

O doporuéuiji

[ neni nutné

ostatni stavby s cenovym vlivem na obvyklou cenu

nazev na pozemku parc. €. popis poznamka
Statutarni mésto Pocet obyvatel: 368 533 Budova:volné stojici
Poloha v obci: Okrajova ¢ast - sidliStni zastavba

Poloha vzhledem k uzivani: [ vyborna X dobra O neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: & bytova zéna O pramyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

[l dalnice / silnice |. tfidy

[ silnice Il. tfidy




Mistopis: K Brnu byl cely jundrovsky katastr pfipojen v roce 1919. Zhruba polovina katastru Jundrova je zalesnéna.
Lesy pokryvaji celou zapadni a stfedni ¢ast katastru. Zastavba Jundrova, nachazejici se ve vychodni ¢asti
katastru v blizkosti Svratky na upati nékolika dobfe viditelnych zelesnénych kopcl, ma charakter vétsi
vesnice. V jizni a severovychodni ¢asti katastru se nachazeji zahradky s mnoha chatami.

P_Opis / Samostatné stojici RD v Jundrové. Dim je na rovinatém pozemku v zastavbé panelovych a fadovych
dispozice: rodinnych domd. Dim je zd&ny, dobie udrzovany, zkolaudovany v roce 1980, po &asteéné revitalizaci
v roce 2003.

V 1.NP je technické zazemi (plynovy kotel) domu, bytova jednotka 2+kk, 2 komory a garaz.

V 2.NP bytova jednotka o velikosti 4+1. Dim je ve velmi dobrém stavu, ma veskeré IS: obecni
vodovod, kanalizaci, elektfinu 220/380V a plynovou pfipojku. V domé jsou také kamna na tuha
paliva a plastova okna.

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN: & ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umoznuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: [ ano ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: 4 289 274 K& Hlavni stavby: 3 002 491K¢
Ostatni stavby:
Pozemky: 2 137 500 K&
Vécna hodnota celkem: 5139 992 K¢&
Porovnavaci hodnota 5479 687 K¢
Popis porovnatelnych 1. RD 5+1 v Bystrci - samostatné stojici zdény RD s garazi s celkovou plochou pozemku 440
nemovitosti: m?a UP 123 m?
2.RD 26+2 v Tufanech - fadovy zdény RD s garazi s celkovou plochou pozemku 148 m? a UP
152 m

3. RD 7+2 v Bohunicich - samostatné stojici zdény RD s garazi s celkovou plochou pozemku
281 m”a UP 240 m’

4. RD 5+1 v Modfanech - samostatné stojici zdény RD bez garaze, pouze s parkovacim
stanim s celkovou plochou pozemku 148 m? a UP 136 m’

Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Bystrc 4 200 000 K& nabidkova cena
2. Tufany 6 300 000 K& nabidkova cena
3. Bohunice 6 900 000 Ké& nabidkova cena
4 Modrany 4 800 000 K& nabidkova cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka

10 000 000 K¢ Eva Taborska Kupni smlouva - 10.3.2010

podepsana

Seznam ocenovanych pozemki
Nazev pozemku Parcelni Cislo Vyméra Jednotkova cena pozemku
zastavéna plocha a nadvori: 1369 137 m? 3 500 K&/m?
zahrada: 1370/1 588 m* 3 500 K&/m?
Celkem: 725 m?
Zdtvodnéni Rozdil v cené ocefiované nemovitosti a srovnavanych nemovitosti uvedenych vyse je zplisoben

obvyklé ceny: zejména lokalitou. Rodinné domy nemaji vSechny garaz a RD v Tufanech neni samostatné stojici

(v&. komentare ke jako ocefiovany objekt. Toto vSe bylo pfi stanoveni vySe obvyklé ceny zhodnoceno. Vzhledem

kupni ceng) k uvedenym skute¢nostem obvykla cena ocenované nemovitosti ¢ini 5 480 000 K¢
Kupni cena je vzhledem ke zjisténym skuteénostem velmi nadhodnocena. Tato obvykla cena neni
v této lokalité bé&zna. Jedna se o vyjime€nou cenu, moznost zviastni obliby, kterd cenu nepfimérené
zvySila.

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky Gfad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.
Cj.:2U/42871/2/05/QOdr.
Pfedmét podnikani : ocenovani majetku pro véci nemovité.
Prohlasuiji, ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Prijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubor(: 0

©Hypotecni banka 2009



PRILOHA C: ZDENY BYT VE VICEBYTOVEM DOME V K. U. CERNA POLE

C1 Informace z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy bytového domu na ulici Provaznikova v k.. Cerna Pole
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Informace o budové &.p. 1267 v k.. Cerna Pole, bytovy déim na ulici Provaznikova

Informace o budové

c.p.: 1265

Cast obce; Zerna Pole

Cislo Ly 3070

Typ budowy: budowva = gislem popisnym
Zplsoh wyuFiti; bytowy dim

126371, 126372, 126373, 12634, 1263/5, 1264/6, 1263/7, 1263/8, 126379, 1263/10,
126541, 1265/2, 12653, 12654, 126545, 1265/6, 1265/7, 1265/8, 1265/9, 1265/10,
1266411, 126741, 126772, 126773, 1267/4, 1267/0, 1267/6, 12677, 1267/8, 1267/9,

Jednotky v budové:

1267/10
Katastralni Gzemi: Zernd Pole 610771
Budova: £.p.1263, &.p. 1265, £.p.1267
Ma parcele: 164251 , 164275 , 164274

Zobrazeni v mape

¥lastnik, jiny opravnény
¥lastnické pravo

Jméno Adresa Podil

Bytove druZstvo Provaznikowva 52,54,56 Provaznikova 1265/54, Brno, Cerna Pole, 613 00

Zpilsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany

Omezeni vlastnického prava
Nazev

Upozarnéni: Omezeni a jing zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfisluinych jednotek

Jiné zapisy
Nazev
Upozarnéni: Omezeni a jing zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zabrazuji u pfislugnych jednotek

Ylastnictvi jednotek

Zaobrazene udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR wykonava Katastralni OFad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracowvisté Brno-mésto




Informace o jednotce €. 1267/8, byt v bytovém domé¢ na ulici Provaznikova

Informace o jednotce

Gislo jednotky 1267/8

Y budove c.p. 1265

Cislo Ly 5214

Typ jednotky: byt nebo nebytovy prostor
Zplisaoh wyugiti; byt

Podil jednotky na

spolecnych castech 741/20564

domu:

Katastralni Uzemi: Cernd Pole 610771

¥lastnik, jiny opravnény
¥lastnickeé pravo

Jmeéno Adresa Podil

Bytove druZstvo Provaznikowva 52,54,56 Provaznikova 1265/54, Brno, Cerna Pole, 613 00

Zpiisob ochrany nemovitosti

MNejsou evidovany 2adné zplsoby achrany

Omezeni vlastnického prava

Nazew

wacne bifemeno (padle listinyg)

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadne jine zapisy

Zobrazené Odaje maji informativni charakter.

Memovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosti CR wykonawa Katastralni 0fad pro
Jihomorawsky kraj, Katastralni pracowisté Brno-mésto




Informace o parcele ¢. 1642/5, zastavénd plocha a nadvofi, pod bytovym domem

v Provaznikoveé ulici

Informace o parcele

Parcelni cislo: 164275

Yymera [me]: 176

Katastralni Gzemi: Cernd Pole 610771

Cisla Lyv: 3979

Typ parcely: Parcela katastru nemovwitosti
Mapowy list: DKM

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pozemku: zastavena plocha a nadvofi

Budova na parcele: Cig 1263 Bipt 1566, Eape 1R67

Zobrazeni v mapé

¥lastnik, jiny opravnény
¥lastnické pravo

Jmeéno Adresa Podil

Bytové druZstvo Provaznikowva 52,5456 Provaznikowa 1265/54, Brno, Cerna Pole, 613 00

Zpfisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany #adné zplisoby achrany

Seznam BPE]

Parcela nemd evidovang BPE]

Omezeni vlastnického prava
Nazev

Upozarnéni; Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spaoluvlastnikim se zabrazuji u pfisluinych jednatek

Jiné zdpisy
MNazev

Upozarnéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u piisluénych jednotek

Zobrazene (daje maji infarmativni charakter.

Memovitost je v Ozemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemowitosti ©R wykondva Katastralni dfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto




C2 Vyfiezy z cenovych map stavebnich pozemku statutarniho mésta Brna

Pozemek p. &. 1642/5 v k.. Cerna Pole, pod bytovym domem, na cenové mapé ¢. 7.

Cerni Pole
LT I g Ll




C3 OCENENI PODLE CENOVEHO PREDPISU

C3.1 Ocenéni bytu podle § 25 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Ocenéni zdéného bytu v ulici Provaznikova porovnavacim zpisobem podle § 25 a prilohy €. 19 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Obec Brno
Katastralni uzemi Cerna Pole 610771
Oblast ptiloha ¢. 39 2
Technické a moralni opotiebeni neovliviyjici cenu
Zakladni cena ptiloha 19, tab. 1 ZC sloupec 1 K&/ m? 32415
Koeficient cenového o
rozpéti ptiloha 19, tab. 1 Ker sloupec 2 - 0,350
Kepa pro L. kval. pasmo =1-Kcr I 0,650
825 | Kcpn pro II. kval. pdsmo =1-0,5Kcr I 0,825
odst. | Kcpn pro III. kval. pasmo =1,000 111 1,000
4 Kepa pro IV. kval. pasmo =14+0,5Kcr v 1,175
Kepa pro V. kval. pasmo =1+ Kcr \' 1,350
Vypocet koeficientu cenového porovnani KCP podle § 25 odst. 2
Znak . . s . Zatazeni do Vaéha .
& Znak Popis skuteéného provedeni kval. pasma Kepn smaku Kcpn X vaha znaku
1 Trh s byty Poptavka je vyssi nez nabidka v 1,175 10 11,750
2 | Poloha budovy v obci z;if;er“a“e sidelni utvary, centra v 1,350 9 12,150
3 Pf,evlada}] ici zas?avba v obci, | Objekty pro bydleni, sport, rekreaci, v 1,350 ] 10,800
ptipadné v okoli bytu parky atd.
4 | Inzenyrské sitd Elektropfipojka, vefejny vodovod, v 1,175 9 10,575
vetejnd kanalizace, plynovod, telefon
5 | Vefejna doprava v obci Mistni doprava do 5,0 0 m Zeleznice, v 1,175 8 9,400
autobus v dosahu mistni dopravy
6 Ol3§h9d a sluzby v obci, ptip. Kotnpletnl sit’ obchodu a zékladni v 1175 3 9.400
v Casti obce sluzby
Skolstvi v obci, ptipadné v Zakladni $kola, uéiovska Skola,
7 Casti obce stiedni $kola, vysokd $kola atd. v 1,350 > 6,750
Zdravotnictvi v obci, I o1
8 | pripadn v dochazkové Poliklinika, zdravotni stfedisko, v 1,175 7 8,225
) . 1ékarna
vzdalenosti
9 KulFura&,r sporE a uvb’ytgvam v Kplturm zafizeni, sp(?rtovm zafizeni, v 1,175 5 5.875
obci, ptipadné v Casti obce kino, restaurace, kavarna, hotel
10 Utady v obci ptipadné v ¢asti Obvecm urad s roziifenou pusobnosti, v 1,175 3 3.525
obce posta, banka, policie
11 | Pracovni moznosti v obci K01vnplet,n i nabidka prva C.OYmCh v 1,175 7 8,225
moznosti v dosahu vetejné dopravy
12| Zivotni prostfedi v okoli bytu | 2Y¥3¢nd hlunost a prasnost od 1 1,000 8 8,000
dopravy
13 | Ptirodni lokalita v okoli bytu | Les nebo park ve vzdalenosti do 1 km I 1,000 5 5,000
14 | Zména v okolni zastavbé Beze zmény 111 1,000 2 2,000
15 | PtisluSenstvi budovy Bez dopadu na cenu bytu I 1,000 4 4,000
16 | Typ stavby Zdéna v 1,175 5 5,875
Vysoka hustota obyvatel (zahusténi
17 | Obyvatelstvo byvalé sidlistni zastavby, centra I 1,000 6 6,000
mést)
Etazové vytapéni nebo UT, tepla
18 | Vybaveni bytu voda, elekttina; koupelna, WC, v 1,175 10 11,750
standardni provedeni
19 Orlen’tace bytu ke svétovym Orlentace. hlavnich mistnosti k SZ, S, I 0.650 ] 5,200
stranam SV nebo jen k S
Ve 2.az 4.n.p. podlazi, bez vytahu,
20 | Poloha bytu v domé - podlazi | ¢aste¢ny pohled do dvora, Cast. 111 1,000 7 7,000
stiesni okna
21 | Mimotadné piisluSenstvi bytu | Bez mimotadného piisluSenstvi 1T 0,825 1 0,825




22 [ Posouzeni ir§ich vztahii Primérny byt 111 1,000 10 10,000
Celkem 145 162,325
Kep 1,119
ZCU =7C x K¢p K&/m?> 36 272,39
Vyméra celkem m’ 58,00 58,00
Cena bytu v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 2103 798,33
Cena bytu po zaokr. v€. ev. piisluSenstvi bez pozemku K¢ 2103 800,00

C3.2 Ocenéni bytu podle § 25 vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.

Ocenéni zdéného bytu v domé typu J a K porovnavacim zpiisobem podle § 25 a piil. ¢. 19 a 18a vyhlasky ¢&. 456/2008 Sb.

Ulice Provaznikova
Katastralni izemi Cerna Pole 610771
Oblast pfiloha ¢. 39 Brno 2
Zakladni cena ptiloha €. 19, tab. 1 7C K&/ m? 35529
Vypocet koeficientu cenového porovnani | podle § 25 odst. 2

Cislo Soucet
Znak kvalitativ. | Doporucend | Pouzita resp.
¢. Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma pasma hodnota hodnota | koeficient
Index trhu Iy - ptiloha ¢&. 18a, tabulka ¢. 1 0,99

Situace na dil¢im (segmentu) trhu
1 s nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce 111 0,00 0,00
2 Vlastnictvi nemovitosti Pozemek ve spoluvlastnictvi 1I 0,00 0,00
Vliv pravnich vztahd na
3 prodejnost Druzstevni byt 1 -0,01 az-0,05| -0,01
Index polohy Ip - piiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 6 (pro mésta (oblasti a okresy Praha —vychod a Praha — zapad)
vyjmenovana v tabulce €. 1 v pfiloze €. 19 nebo 20a. 1,10
1 Poloha nemovitosti V souvisle zastavéném uzemi 111 0,00 0,00
2 Mistni obliba v obcvi (oblasti) Preferované 111 0,10 0,10
3 Okolni zastavba a ZP Prevazujici objekty pro bydleni 111 0,00 0,00
Dobra dostupnost MHD,
4 Verejna doprava $patné parkov. moznosti 111 0,00 0,00
5 Obyvatelstvo Bezproblémové 11 0,00 0,00
6 Zmény v okoli Bez vlivu 111 0,00 0,00
7 Vlivy neuvedené Bez dalsich vliva 11 0,00 0,00
Index konstrukce a vybaveni byt - priloha ¢. 19, tabulka ¢. 2 0,89
1 Typ stavby Budova zdéna v 0,10 0,10
2 Spole¢né ¢asti domu Kodcarkarna, suSarna II 0,00 0,00
3 PrisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu 11 0,00 0,00
4 Umisténi bytu v domé 3.NP bez vytahu 11 0,00 0,00
5 Orientace ke svétovym strandm | Okna na sever I -0,01 -0,01
6 Zakladni piislusenstvi bytu Uplné-standardni provedeni 111 0,00 0,00
Standardni vybaveni bez

7 Dalsi vybaveni bytu a uz. prostor | dalsich prostor 1 -0,03 -0,03
8 | Vytépéni bytu Ustredni 111 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 11T 0,00 0,00
10 Stavebné- technicky stav Byt v dobrém stavu s udrzbou 11 1,05 0,84
s Koeficient stafi ev. rekonstrukce | C 0,80
Koeficient cenového porovnani | podle § 25 odst. 2 1=l x1pX1y, 0,97
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x| K¢/m’ 34 450,54
Vyméra celkem m’ 58,00
Cena bytu v¢. prislusenstvi bez pozemku K¢ 1998 131,23
Cena bytu po zaokrouhleni bez pozemku K¢ 1 998 130,00




C3.3 Ocenéni bytu podle § 26a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

Ocenéni zdéného bytu v domé typu J a K porovnavacim zpiisobem podle § 25 a p¥il. €. 19 a 18a vyhl. ¢. 460/2009 Sh.

Ulice Provaznikova
Katastrélni izemi Cerné Pole 610771
Oblast ptiloha ¢. 39 Brno 2
Zakladni cena piiloha ¢. 19, tab. 1 7C K&/ m? 36 766
Vypocet koeficientu cenového porovnani | podle § 25 odst. 2
Cislo
Znak kval. |[Doporucen| Pouzitd | Soucet resp.
C. Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma pasma | 4 hodnota | hodnota koeficient
Index trhu Iy - ptiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1 0,94
Situace na dil¢im (segmentu)
1 trhu s nemovitostmi Poptavka niZsi nez nabidka 11 -0,05 -0,05
Vlastnictvi nemovitosti Pozemek ve spoluvlastnictvi 1T 0,00 0,00
Vliv pravnich vztahii na -0,01 az
3 | prodejnost Druzstevni byt 1 -0,05 -0,01
Index polohy Ip - pfiloha ¢. 18a, tabulka €. 6 (pro mésta (oblasti a okresy Praha —vychod a Praha —
zapad) vyjmenovana v tabulce €. 1 v pfiloze ¢. 19 nebo 20a. 1,08
1 Poloha nemovitosti Souvisle zastavéné izemi obce 111 0,00 0,00
2 | Vyznam lokality Preferované III az 0,1 0,05
Okolni zastavba a zZivotni
3 | prostiedi v okoli Objekty pro bydleni 1\ 0,03 0,03
Vyborna dostupnost centra 111
4 | Dopravni spojeni obce, MHD 0,02 0,02
5 | Parkovaci moznosti Spatné 1 -0,02 -0,02
6 | Obyvatelstvo Bezproblémové 11 0,00 0,00
7 | Zmény v okoli Bez vlivu 111 0,00 0,00
8 | Vlivy neuvedené Bez dalsich vliva 11 0,00 0,00
Index konstrukce a vybaveni bytu - priloha ¢. 19, tabulka ¢, 2 0,89
1 | Typ stavby Budova zdéna v 0,10 0,10
2 Spolecné ¢asti domu Kocarkarna, susarna 11 0,00 0,00
3 | PrisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu 11 0,00 0,00
4 | Umisténi bytu v domé 3.NP bez vytahu 11 0,00 0,00
Orientace ke svétovym
5 stranam Okna na sever 1 -0,01 -0,01
PtisluSenstvi uplné-standardni
6 | Zakladni ptisluSenstvi bytu provedeni 111 0,00 0,00
Dalsi vybaveni bytu a prostory | Standardni vybaveni, bez
7 | uzivané spolu s bytem dal$ich prostor I -0,03 -0,03
8 | Vytapéni bytu Ustredni 111 0,00 0,00
9 | Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 111 0,00 0,00
Byt v dobrém stavu s
10 | Stavebné- technicky stav pravidelnou tdrzbou 11 1,05 0,84
Koeficient stafi ev.
s | rekonstrukce C 0,80 0,80
Koeficient cenového porovnani | podle § 25 odst. 2 I=I:x1px1y 0,90
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x| K¢&/m’ 33 234,04
Vyméra celkem m’ 58,00
Cena bytu v¢. piislusenstvi bez pozemku K¢ 1927 574,34
Cena bytu po zaokrouhleni bez pozemku K¢ 1927 570




Zdény byt 2+1

C4 Porovnani bytii pomoci indexu odli$nosti v letech 2008, 2009 a 2010

Okres: Brno-mésto, k.0. Cerna Pole; 610771
Popis bytu: zdény druzstevni byt na ulici Provaznikova, ve 3. patie ¢tyfpatrového bytového domu, dobie
udrzovany, mozny pievod do osobniho vlastnictvi
Dispozice: z piedsiné samostatné vstupy do obyvaciho pokoje, kuchyné, koupelny a WC; do loznice
vstup z kuchyné; parkovani pied domem

Celkova obytna plocha 58 m’
Databaze - prodej zdény byt 2+1 v roce 2008
celkova cena

prodejni pocet obytna ocenovaného
¢. cena poloha K1 |mistnosti [ K2 |K3 |K4 |plocha |KS5 K6 |IO | objektu
1. 2 030 000 | Zaboviesky 1,00 311,00{1,00]0,99 50,00 0,98] 1,00| 0,97 2 092 352,09
2. 2 480 000 | Grohova 1,00 311,00{1,00]1,01 51,00 098] 1,01 ] 1,00] 2480 749,19
3. 2700 000 | Cerna Pole 1,00 311,00]1,00]1,01 53,00 0,99] 1,01 ] 1,01 2 673 534,68
4. 2 350 000 | Staré Brno 1,01 311,00 1,00]0,99 56,00 1,00] 1,00| 1,00| 2350 235,02
3. 2 300 000 | Masarykova &tvrt” | 1,00 311,00 1,00]1,02 58,00 1,00 1,02] 1,04| 2210688,20
6. 1 950 000 | Cerné Pole 1,00 3/1,00(1,00]1,02 58,00 1,00] 1,02| 1,04 1874 279,12
7. 2 200 000 | Obfany 1,00 311,00{1,00] 1,00 59,00 1,00 | 1,00| 1,00 2200 000,00
8. 2 850 000 | Zaboviesky 1,00 311,00 1,00]1,02 60,00 1,00] 1,02 1,04| 2739331,03
prameér 2 327 646,17
smérodatna odchylka 274 761,66
odhad ceny 2 330 000
Databaze - prodej zdény byt 2+1 v roce 2009

celkova cena

prodejni pocet obytna oceflovaného
¢. cena poloha K1 |mistnosti | K2 |K3 |K4 |plocha |KS$ K6 |10 | objektu
1. 1 990 000 | Obfany 1,00 311,00{1,00] 1,00 53,00 0,991 1,01 ] 1,00 1990 199,02
2. 2 300 000 | Zaboviesky 1,00 311,00{1,00]1,01 61,00 1,01] 1,01 | 1,03 2 232 357,34
3. 2 560 000 | Zaboviesky 1,00 311,00{1,00]1,02 55,00 1,00] 1,00 | 1,02 2 509 803,92
4. 2250 000 | Uvoz 1,00 311,00 1,00]1,00 55,50 1,00 ] 1,03 | 1,03 2 184 466,02
3. 2 070 000 | Zaboviesky 1,00 311,00 1,00]|1,00 58,50 1,00 1,00| 1,00| 2070 000,00
6. 2 290 000 | Bosonohy 1,00 311,00{1,00]| 1,00 60,00 1,00 1,01 1,01 2267 326,73
pramér 2209 025,51
smérodatna odchylka 164 432,03
odhad ceny 2 200 000

K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu

Koeficient Gpravy na velikost objektu (pocet mistnosti)
Koeficient pro existenci garaze
Koeficient tipravy na celkovy stav (lepsi - horsi)
Koeficient tipravy na velikost objektu (uzitnou plochu)
Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

K2
K3
K4
K5
K6

10 Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)




Databaze - prodej zdénych byt v prvnim ctvrtleti roku 2010

celkova cena

pocet obytna index oceniované¢ho
¢. | prodejni cena | poloha K1 |mistnosti |[K2 |K3 |K4 |plocha K5 |K6 |odliSnosti |objektu
L. 2 300 000 | Husovice 1,00 4] 1,02] 0,99] 1,03 67,00 | 1,01 ] 1,00 1,05 | 2189 444,15
2. 2 600 000 | Kralovo Pole | 1,00 4] 1,02{ 0,99] 1,00 68,00 | 1,01 ] 1,00 1,02 | 2549 274,54
3. 2 390 000 | Kralovo Pole | 1,00 4] 1,02] 0,99] 0,98 87,00 | 1,03 | 1,00 1,02 | 2344 764,52
4. 2 550 000 | Jana Uhra 1,01 3] 1,00] 0,99 1,02 55,00| 1,00| 1,00 1,02 | 2500 250,03
5. 3200 000 | Kralovo Pole | 1,00 41 1,02| 0,99] 0,99 93,00| 1,03 ] 1,00 1,03 | 3107 722,22
6. 2400 000 | Zabrdovice | 0,99 41 1,02{ 0,99] 0,99 95,00 | 1,03] 1,00 1,02 | 2354335,01
7. 1 565 000 | Zaboviesky | 1,00 210,98 1,00] 1,00 39,00] 0,98 | 1,00 0,96 | 1629 529,36
8. 2 600 000 | Regkovice 1,00 4| 1,02] 1,02| 1,00 63,00| 1,01 1,00 1,05| 2474 295,87
9. 1 880 000 | Veveii 1,01 31 1,00] 0,99 1,02 49,00 | 0,99 1,00 1,01 | 1861 941,00
10. 3200 000 | Reckovice 1,00 4| 1,02] 1,02] 1,00 84,00 1,03| 1,00 1,07 | 2986 155,44
prameér 2399 771,21
smérodatna odchylka 426 016,87
odhad ceny 2 400 000

C5 Odhad obvyklé ceny bytu pro ucely uvérového Fizeni u skupiny CSOB

CSoB

Stav ke dni / Prohlidka:

17.7.2008 / 15.7.2008

ODHAD ¢.3/2008

CSOB hypoteéni avér
Predmét ocenéni: 10.1 Byt Stavajici
Cislo jednotky: 1267/8
V budové €. p.: 1267
Na pozemku parc. €.: 1642/5
Pozemky parc. €.: 1642/5
Ostatni stavby:
Spoluvlastnicky podil: 741/ 20564 & na spole¢nych ¢astech budovy na pozemku
Vlastnik jednotky: Bytové druzstvo Provaznikova, Provaznikova, Brno, 1/1
Katastralni uzemi: Cerna Pole LV E.: 3979
Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Cerna Pole
Ulice: Provaznikova Cislo orientaéni: 56
Objednatel: XXX

Obvykla cena stavajici:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:

(cena po dokonceni stavby v cenové
urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:

2 300 000 K¢

dobre




Poznamka:

Vypracoval: xxx

Datum: 17.7.2008

tel.:
fax.:

e-mail.:

XXX

XXX

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu.

©Hypotec¢ni banka 2009

verze 1.5.40.0

SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE JEDNOTCE

Jednotka: 10.1 Byt
Kraj: Jihomoravsky
Katastralni uzemi: Cerna Pole

Obec, ¢ast obce:
Ulice:

Brno
Provaznikova

parametr stavajici stav budouci stav
typ: 2+1
podlazi: 3.NP
orientace S
podl. pl. celk. / srovnatel. OC: 58,00 m? 36 272 Ké&/m?
z toho:  vlastni jednotka: 58,00 m> 36 272 K&/m?
balkony, lodZie, terasy:
pfisl. mimo jednotku:
|garaze:
opotiebeni celkové: 48 %
rozestavénost / popis: 100 % |
vytapéni: Ustredni

technicky stav jednotky:

Dobfe udrzovana

forma uzivani:

Bydleni

rekonstrukce jedn. celk./diléi v roce:

provedené dil€i rek. jednotky:

nemovitost je bézné uzivana:

X ano O ne

garaze a garazova stani:

0

pozemky (popis):

Rovinaty pozemek pod bytovym domem.

vyméra pozemku celkem:

176 m>

budova / pocet sekci:

volné stojici

pocet podlaZzi PP/NP

pocet bytovych/nebytovych jednotek:

vytah:

[ ano O ne

[ ano O ne

struCny popis budovy:

stafi plvodni / dalSi Zivotnost:

48 52

opotiebeni / zavady:

0 %

stav stavby:

typ konstrukce budovy:

rekonstrukce celkova/dilCi v roce:

provedené dil¢i rekonstrukce:

omezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové uzemi / rok poSkozeni:

[J ano ¥ ne

O ano O ne

pojisténi proti povodni / zaplavé:

[0 doporucuiji X neni nutné

O doporuduiji [ neni nutné

Statutarni mésto

Pocet obyvatel:

368 533

Budova:volné stojici

Poloha v obci:

Sirsi centrum - sidli§tni zastavba

Poloha vzhledem k uzivani:
Okoli nemovitosti:

O vyborna
& bytova zéna
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):

[x] dobra O neutralni O nevhodna
O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
x MHD O zeleznice [ autobus




Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice / silnice |. tfidy O silnice 1l tfidy

Mistopis:

Ve Ctvrti pfevazuji hlavné dvou- a vicepatrové CinZzovni domy, které se nalézaji témeéf po celé délce

celé ¢&tvrti. Vedle ¢inzovnich domU zde v§ak najdeme také panelové domy, rodinné domy ¢&i vily. V
prakticky vSech blocich se zde naléza také relativni dostatek zelené, coz zvySuje kvalitu bydleni v této
&tvrti. Relativné samostatny komplex predstavuje rodinna zastavba Stefanikovy &étvrté nachazejici se na
severovychodé katastru Cernych Poli. PIn& urbanisticky samostatnou &ast pfedstavuje rovnéz zastavba v
okoli nejvétSiho a nejvyznamnéjsi brnénského parku Luzanky.

Popis /
dispozice:

Jedné se zdény byt 2+1 ve 3.NP C&tyfpatrového bytového domu. Byt ma nova plastova okna, novou
kuchyriskou linku, dobfe udrzovany. Dispozice bytu: z pfedsiné samostatné vstupy do obyvaciho pokoje,
kuchyné, na WC a do koupelny, do loznice je vstup z kuchyné. Pfipojka na kabelovou televizi. Byt nema
balkon ani sklep.

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN: & ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umoznuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: X ano [ ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: Hlavni stavby: 2103 776 K&
Ostatni stavby:
Pozemky: 5074 K¢
Vécna hodnota celkem: 2108 850 K&
Porovnavaci hodnota 2 300 000 K¢

Popis porovnatelnych 1. Zdény byt 2+1 v Cernych Polich o vymére 53 m?

kupni cené)

nemovitosti: 2. Zdény byt 2+1 v Cernych Polich o vyméfe 58 m?

3. Zdény byt 2+1 v Obfanech o vyméfe 59 m?

4. Zdény byt 2+1 ve Starém Brné o vymére 56 m?
Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Cerna Pole 2700 000 K&
2. Cerna Pole 1950 000 K&
3. Obrany 2200 000 K¢
4. Staré Brno 2 350 000 K&
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka

2 350 000 K¢& Kupni smlouva - 12.7.2008
podepsana

Zdavodnéni Obvykla cena, ktera se odviji od ceny srovnatelnych nemovitosti v obdobné zastavbé podobnych

obvyklé ceny: lokalit, €ini 2 300 000 K&.
(vC. komentafe ke Kupni cena se jen nepatrné liSi od obvyklé, neni ani nad ani podhodnocena.

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky Gfad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.

Cj.:2U/42871/2/05/QOdr.
Predmét podnikani : ocefiovani majetku pro véci nemovité.
Prohlasuiji, ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Pijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubori: 0

©Hypotecni banka 2009




CSoB

ODHAD ¢&.3/2009
CSOB hypoteéni uvér

Piredmét ocenéni: 10.1 Byt Stavajici

Cislo jednotky: 1267/8

V budové €. p.: 1267

Na pozemku parc. €.: 1642/5

Pozemky parc. ¢.: 1642/5

Ostatni stavby:

Spoluvlastnicky podil: 741/ 20564 na spole¢nych ¢astech budovy na pozemku
Vlastnik jednotky: Bytové druzstvo Provaznikova, Provaznikova, Brno, 1/1
Katastralni uzemi: Cerna Pole LV E.: 3979

Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Cerna Pole
Ulice: Provaznikova Cislo orientaéni: 56
Objednatel: XXX

Stav ke dni / Prohlidka: 17.7.2009 / 15.7.2009

Obvykla cena stavajici: 2 290 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonceni stavby v cenové

urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe

Poznamka:

Vypracoval:  xxx tel.: XXX
fax.:
e-mail.: xxx

Datum: 17.7.2009

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu.

©Hypotec¢ni banka 2009 verze 1.5.40.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE JEDNOTCE

Jednotka: 10.1 Byt

Kraj: Jihomoravsky Obec, ¢ast obce: Brno
Katastralni tzemi: Cerna Pole Ulice: Provaznikova
parametr stavajici stav budouci stav
typ: 2+1
podlazi: 3. NP
orientace S
podl. pl. celk. / srovnatel. OC: 58,00 m’ 36 272 K&/m?
z toho:  vlastni jednotka: 58,00 m? 36 272 K&é/m?
balkony, lodZie, terasy:
pfisl. mimo jednotku:
|garaze:
opotiebeni celkové: 49 %
rozestavénost / popis: 100 % |
vytapéni: Ustiedni

technicky stav jednotky:

Dobfe udrzovana

forma uzivani:

Bydleni

rekonstrukce jedn. celk./diléi v roce:

provedené dil€i rek. jednotky:

nemovitost je bézné uzivana:

X ano

O ne

garaze a garazova stani:

0

pozemky (popis):

Rovinaty pozemek pod bytovym domem.

vyméra pozemku celkem:

176 m>

budova / poc¢et sekci:

volné stojici

pocet podlaZzi PP/NP

pocet bytovych/nebytovych jednotek:

vytah:

[ ano

O ne [ ano

O ne

struCny popis budovy:

stafi plvodni / dalSi Zivotnost:

49

51

opotiebeni / zavady:

0 %

stav stavby:

typ konstrukce budovy:

rekonstrukce celkova/dil&i v roce:

provedené dil¢i rekonstrukce:

omezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové uzemi / rok poSkozeni:

[J ano ¥ ne

O ano O ne

pojisténi proti povodni / zaplavé:

O doporucéuiji

[l neni nutné

O doporuduiji

[ neni nutné

Statutarni mésto Pocet obyvatel:

368 533

Budova:volné stojici

Poloha v obci:

Sirsi centrum - sidli$tni zastavba

Poloha vzhledem k uzivani:
Okoli nemovitosti:

O vyborna

& bytova zéna
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

[x] dobra

& MHD

O primyslova zéna

O neutralni
O nakupni zéna
O zeleznice

dalnice / silnice I. tfidy

[0 nevhodna

[0 ostatni

[0 autobus

[ silnice 1. tfidy

Mistopis:

Ve &tvrti pfevazuji hlavné dvou- a vicepatrové ¢inzovni domy, které se nalézaji témeérf po celé délce

celé ¢tvrti. Vedle ¢inzovnich domU( zde v§ak najdeme také panelové domy, rodinné domy ¢&i vily. V
prakticky vSech blocich se zde naléza takeé relativni dostatek zelené, coz zvySuje kvalitu bydleni v této
&tvrti. Relativné samostatny komplex predstavuje rodinna zastavba Stefanikovy &tvrté nachazejici se na
severovychodé katastru Cernych Poli. PIn& urbanisticky samostatnou &ast pfedstavuje rovnéz zastavba v
okoli nejvétsiho a nejvyznamnéjSi brnénského parku Luzanky.




Popis / Jedna se zdény byt 2+1 ve 3.NP Ctyfpatrového bytového domu. Byt ma nova plastova okna, novou

dispozice: kuchyriskou linku, dobfe udrzovany. Dispozice bytu: z pfedsiné samostatné vstupy do obyvaciho pokoje,
kuchyné, na WC a do koupelny, do lozZnice je vstup z kuchyné. Pfipojka na kabelovou televizi. Byt nema
balkon ani sklep.

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je Fadné zapsana v KN: € ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umozriuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: ano O ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: Hlavni stavby: 2082 738 K¢
Ostatni stavby:
Pozemky: 5074 K¢
Vécna hodnota celkem: 2 087 812 K¢é&
Porovnavaci hodnota 2 285 830 K¢
Popis porovnatelnych 1. Zdény byt 2+1 na Uvoze o vymére 55 m?
nemovitosti: 2. Zdény byt 2+1 v Zabovieskach o vyméfe 61 m?

3. Zdény byt 2+1 v ZabovFeskach o vymére 55 m?
4. Zdény byt 2+1 v Obfanech o vyméie 56 m?

Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Uvoz 2 250 000 K& skutecné realizovana cena
2 Zabovresky 2 300 000 K¢ skute¢né realizovana cena
3. Zaboviesky 2 560 000 K& skute€né realizovana cena
4 Obfany 1990 000 K& skute¢né realizovana cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka
2 350 000 K& Kupni smlouva - 12.7.2009
podepsana
Zdtvodnéni Obvykla cena, ktera se odviji od ceny srovnatelnych nemovitosti v obdobné zastavé podobnych

obvyklé ceny: lokalit, €ini 2 290 000 K¢&.

(vC. komentafe ke Kupni cena se jen nepatrné li§i od obvyklé, neni ani nad ani podhodnocena.
kupni cené)

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky ufad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.
C.j.:ZU/42871/2/05/Odr.
Predmét podnikani : ocefiovani majetku pro véci nemovité.

Prohlasuiji, Ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Prijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubort: 0

©Hypotec¢ni banka 2009



CSoB

ODHAD ¢.3/2010
CSOB hypoteéni uvér

Predmét ocenéni: 10.1 Byt Stavajici

Cislo jednotky: 1267/8

V budové &. p.: 1267

Na pozemku parc. &.: 1642/5

Pozemky parc. €.: 1642/5

Ostatni stavby:

Spoluvlastnicky podil: 741 / 20564 X na spole¢nych &astech budovy [ na pozemku
Vlastnik jednotky: Bytové druzstvo Provaznikova, Provaznikova, Brno, 1/1
Katastralni dzemi: Cerna Pole LV &.: 3979

Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Cerna Pole
Ulice: Provaznikova Cislo orientagni: 56
Objednatel: XXX

Stav ke dni / Prohlidka: 17.2.2010/ 15.2.2010

Obvykla cena stavajici: 2 390 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonceni stavby v cenové

urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe

Poznamka:
Vypracoval: xxx tel.: XXX
fax.:
e-mail.: Xxx
Datum: 17.2.2010

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu.

©Hypotec¢ni banka 2009 verze 1.5.40.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE JEDNOTCE
Jednotka: 10.1 Byt

Kraj: Jihomoravsky Obec, ¢ast obce: Brno
Katastralni tzemi: Cerna Pole Ulice: Provaznikova
parametr stavajici stav budouci stav
typ: 2+1
podlazi: 3. NP
orientace S
podl. pl. celk. / srovnatel. OC: 58,00 m’ 36 272 K&/m?
z toho:  vlastni jednotka: 58,00 m? 36 272 K&é/m?
balkony, lodZie, terasy:
pfisl. mimo jednotku:
|garaze:
opotiebeni celkové: 50 %
rozestavénost / popis: 100 % |
vytapéni: Ustiedni

technicky stav jednotky: Dobie udrzovana

forma uzivani: Bydleni

rekonstrukce jedn. celk./diléi v roce: / /

provedené dil€i rek. jednotky:

nemovitost je bézné uzivana: X ano O ne

garaze a garazova stani: 0 0

pozemky (popis): Rovinaty pozemek pod bytovym domem.

vyméra pozemku celkem: 176 m>

budova / poCet sekci: volné stojici

pocet podlaZzi PP/NP

pocet bytovych/nebytovych jednotek: 1

vytah: O ano O ne O ano O ne
struCny popis budovy:

stafi plvodni / dalSi Zivotnost: 50 50

opotiebeni / zavady: 0%

stav stavby:

typ konstrukce budovy:

rekonstrukce celkova/dil&i v roce: / /

provedené dil¢i rekonstrukce:

omezeni a rizika

raiting rizika: bez vlivu na OC

zaplavové uzemi / rok poSkozeni: O ano X ne O ano O ne

pojisténi proti povodni / zaplavé: O doporucéuiji X neni nutné O doporuduiji [J neni nutné

Statutarni mésto Pocet obyvatel:

368 533

Budova:volné stojici

Poloha v obci: Sirsi centrum - sidli$tni zastavba

Poloha vzhledem k uzivani: [ vyborna X dobra O neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: & bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice [0 autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice / silnice I. tfidy O silnice Il tfidy

Mistopis: Ve &tvrti pfevazuji hlavné dvou- a vicepatrové ¢inzovni domy, které se nalézaji témérf po celé délce

celé ¢tvrti. Vedle ¢inzovnich domU( zde v§ak najdeme také panelové domy, rodinné domy ¢&i vily. V
prakticky vSech blocich se zde naléza takeé relativni dostatek zelené, coz zvySuje kvalitu bydleni v této
&tvrti. Relativné samostatny komplex predstavuje rodinna zastavba Stefanikovy &tvrté nachazejici se na
severovychodé katastru Cernych Poli. PIn& urbanisticky samostatnou &ast pfedstavuje rovnéz zastavba v
okoli nejvétsiho a nejvyznamnéjSi brnénského parku Luzanky.




Popis / Jedna se zdény byt 2+1 ve 3.NP Ctyfpatrového bytového domu. Byt ma nova plastova okna, novou

dispozice: kuchyriskou linku, dobfe udrzovany. Dispozice bytu: z pfedsiné samostatné vstupy do obyvaciho pokoje,
kuchyné, na WC a do koupelny, do lozZnice je vstup z kuchyné. Pfipojka na kabelovou televizi. Byt nema
balkon ani sklep.

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je Fadné zapsana v KN: € ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umozriuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: ano O ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: Hlavni stavby: 2061911 K¢
Ostatni stavby:
Pozemky: 5074 K¢
Vécna hodnota celkem: 2 066 985 K&
Porovnavaci hodnota 2 385740 K¢
Popis porovnatelnych 1. Zdény byt 3+1 v Husovicich o celkové uZzitné ploSe 67 m?
nemovitosti: 2. Zdény byt 3+1 v Zabrdovicich o celkové uzitné ploe 95 m?

3. Zdény byt 3+1 v Regkovicich o celkové uZitné plose 63 m?
4. Zdény byt 3+1 v Kralové Poli o celkové uzitné plode 68 m?

Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Husovice 2 300 000 K& skutecné realizovana cena
2 Zabrdovice 2400 000 K& skutecné realizovana cena
3. Redkovice 2 600 000 K& skute€né realizovana cena
4 Kralovo Pole 2 600 000 K& skute€né realizovana cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka

2 350 000 K& Kupni smlouva - 12.2.2010

podepsana

Zdtvodnéni Obvykla cena, ktera se odviji od ceny srovnatelnych nemovitosti v obdobné zastavé podobnych
obvyklé ceny: lokalit, €ini 2 390 000 K¢&. VSechny uvedené byty maji vétsi UP a pocet mistnosti nez ocenovana
(v&. komentafe ke nemovitost, proto bylo nutné toto zohlednit a vyslednou obvyklou cenu patfi¢né snizit.
kupni cené) Kupni cena se jen nepatrné liSi od obvyklé, ale neni ani nad ani podhodnocena.

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky ufad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.
C.j.:ZU/42871/2/05/Odr.
Predmét podnikani : ocefiovani majetku pro véci nemovité.

Prohlasuiji, Ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Prijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubort: 0

©Hypotec¢ni banka 2009



PRILOHA D: PANELOVY BYT VE VICEBYTOVEM DOME V K. U. CERNA

POLE

D1 Informace z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy bytového domu v ulici Kotérova v k.. Cerna Pole

4 B
® CUZK
it




Informace o jednotce ¢. 1734/8, byt v bytovém domé ¢.p. 1730 v ulici Kotérova

Informace o jednotce

Cislo jednotky 17234/8

Y budové £.p. 1730

Cislo Ly: 3299

Typ jednotky: byt nebo nebytovy prostor
Zplsob wyuZiti byt

Podil jednotky na

spolecnych €astech 1087,/85854

domu:

Katastralni dzemi: fernd Paole 610771

VYlastnik, jiny opravnény
VYlastnickeé pravo

Jméno Adresa

Stanislav Zahalka Kotérova 1724/5, Brno, 613 00

Podil

Zpiisob ochrany nemovitosti

MNejsou evidovany 23dné zplsoby achrany

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadne jine zapisy

Zobrazene Udaje maji informativni charakter.

Memovitast je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosti €R wykonava Katastralni Ofad pro

Jihomorawvsky kra], Katastralni pracovisté Broo-mésto




Informace o parcele €. 1457, zastavéna plocha a nadvofii, pod bytovym domem v Kotérové ul.

Informace o parcele

Parcelni gislo: 1457

vymara [me]: 213

Katastralni Gzemi: Cerna Pole 610771

Cizlo Ly £0000

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Urgeni wymery: Graficky nebo v digitalizovane mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Budova na parcele: [ e 3 s 0o AT 408 i 0 e e P A ) gt 7

Zobrazeni v mapé

VYlastnik, jiny oprdvnény
¥lastnické pravo
Jmeéno Adresa Podil
Zeska republika
PFislutnost hospodafit s majetkem statu

Jmeéno Adresa Podil

UFad pro zastupowani statu ve wécech majetkovych Radinova nabfesi 390/42, Praha, Nové Mésta, 128 00

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany

Seznam BPE]

Parcela nemsd evidované BPEJ]

Omezeni vlastnického prava

MNazew

Nafizeni exekuce

Jine zapisy

Mejsou evidovany 2adné jing zapisy

Zobrazene Odaje maji informativni charakter.

Memovitost je v lzemnim obwaodu, kde statni sprawvu katastru nemaovitosti CR wykondwd Katastralni Gfad pro
Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto




D2 OCENENi PODLE CENOVEHO PREDPISU

D2.1 Ocenéni bytu podle § 25 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Ocenéni panelového bytu porovnavacim zpisobem podle § 25 a prilohy €. 19 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Obec ‘ Brno
Katastralni uzemi Cerné Pole 610771
Oblast | priloha ¢. 39 2
Technické a morélni opotiebeni neovlivijici cenu
Zékladni cena ptiloha 19, tab. 1 ZC sloupec 1 K&/ m? 32415
Koeficient cenového rozpéti piiloha 19, tab. 1 Kcr sloupec 2 - 0,350
Kepn pro L. kval. pasmo =1-Kr I 0,650
§ 25 Kepn pro IL. kval. pdsmo =1-0,5Kcr 11 0,825
odst. 4 Kepn pro III. kval. pasmo =1,000 111 1,000
Kepn pro IV. kval. pasmo =1+0,5Kcr v 1,175
Kcpn pro V. kval. pasmo =1+Kcr A" 1,350
Vypocet koeficientu cenového porovnani KCP podle § 25 odst. 2
Znak . . , Zatazeni do Vaha .
< Znak Popis skute¢ného provedeni kval. pasma Kepn smaku Kcpy X vaha znaku
1 | Trh s byty Poptavka je vyssi nez nabidka v 1,175 10 11,750
2 | Poloha budovy v obci zgemvane sidelni atvary, centra v 1,350 9 12,150
3 P{;vlada}] ici zas?avba v obci, | Objekty pro bydleni, sport, rekreaci, v 1,350 3 10,800
piipadné v okoli bytu parky atd.
4 | Inzenyrské sits Elektropfipojka, vefejny vodovod, v 1,175 9 10,575
vefejna kanalizace, plynovod, telefon
5 | Vefejna doprava v obci Mistni doprava do 500 m, Zeleznice, v 1,175 8 9,400
autobus v dosahu mistni dopravy
6 Ol3c?hc?d a sluzby v obci, ptip. Koznpletm sit’ obchodu a zakladni v 1175 3 9.400
v Casti obce sluzby
Skolstvi v obci, ptipadné v Zakladni skola, uénovska Skola,
7 Casti obce stiedni §kola, vysoka $kola atd. v 1,350 > 6,750
3 Zdravortmctw' v ob'c1, prlpadne Ppl}khnlka, zdravotni stiedisko, v 1175 7 8.225
v dochazkové vzdalenosti 1¢karna
9 KulFure& sportv a uvb,ytgvam A Kplturm zafizeni, sp(?rtovm zarizeni, v 1,175 5 5.875
obci, ptipadné v Casti obce kino, restaurace, kavarna, hotel
10 Urady v obci ptipadné v ¢asti Obvecnl urad s rozsifenou pusobnosti, v 1175 3 3,525
obce posta, banka, policie
11 | Pracovni moznosti v obei | [<ompletni nabidka pracovnich v 1,175 7 8,225
moznosti v dosahu vefejné dopravy
12 | Zivotni prosttedi v okoli bytu | B&ny hluk a prach od dopravy v 1,175 8 9,400
13 | Ptirodni lokalita v okoli bytu | Les nebo park ve vzdalenosti do 1 km 11 1,000 5 5,000
14 | Zména v okolni zastavbé Beze zmény 111 1,000 2 2,000
15 | PiisluSenstvi budovy Bez dopadu na cenu bytu 111 1,000 4 4,000
16 | Typ stavby Montovana do 10 NP 111 1,000 5 5,000
Vysoka hustota obyvatel (zahusténi
17 | Obyvatelstvo byvalé sidlistni zastavby, centra 1 1,000 6 6,000
mést)
Etazové vytapéni nebo UT, tepla
18 | Vybaveni bytu voda, elekttina; koupelna, WC, v 1,175 10 11,750
standardni provedeni
19 Orlenrtace bytu ke svétovym Orlen.tace hlavnich mistnosti k Z-S-V I 0.825 3 6.600
stranam nebo jenk V
Ve 2.az 4.n.p. podlazi, bez vytahu,
20 | Poloha bytu v domé - podlazi | ¢aste¢ny pohled do dvora, ¢ast. I 1,000 7 7,000
stie$ni okna
21 | Mimotadné pHslugenstvi bytu | B21Kon, Viastni komora nebo sklep v 1,175 1 1,175
mimo byt, lodzie
22 | Posouzeni §irSich vztaht Primérny byt 111 1,000 10 10,000




Celkem 145 164,600
Kep 1,135
ZCU =7C x K¢p K&/m?> 36 791,03
Vyméra celkem m’ 55,00 55,00
Cena bytu v¢. ev. prisluSenstvi bez pozemku K¢ 2 023 506,38
Cena bytu po zaokr. ve. ev. piisluSenstvi bez pozemku K¢ 2 023 510,00

D2.2 Ocenéni bytu podle § 25 vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.

Ocenéni panelového bytu v domé typu J a K porovnavacim zptisobem podle § 25 a pril. €. 19 a 18a vyhl. ¢. 456/2008 Sh.

Ulice Kotérova
Katastralni izemi Cerna Pole 610771
Oblast priloha ¢. 39 Brno 2
Zakladni cena piiloha ¢. 19, tab. 1 7C K&/ m? 35529
Vypocet koeficientu cenového porovnani | podle § 25 odst. 2
Cislo Soucet
Znak kvalitat. | Doporucend | Pouzita resp.
g, Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma pasma hodnota hodnota | koeficient
Index trhu Iy - priloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1 1,00
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s

1 nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce 111 0,00 0,00
2 Vlastnictvi nemovitosti Pozemek ve spoluvlastnictvi 11 0,00 0,00
3 Vliv pravnich vztahti na prodejnost | Bez vlivu 11 0,00 0,00
Index polohy Ip - priloha ¢. 18a, tabulka €. 6 (pro mésta (oblasti a okresy Praha —vychod a Praha — zapad)
vyjmenovand v tabulce €. 1 v pfiloze ¢. 19 nebo 20a. 1,10
1 Poloha nemovitosti V souvisle zastavéném uzemi 11T 0,00 0,00
2 Mistni obliba v obci (oblasti) Preferované 111 0,10 0,10
3 Okolni zastavba a ZP Prevazujici objekty pro bydleni 111 0,00 0,00

Dobré dostupnost MHD, Spatné
4 Vetejna doprava parkovaci moznosti 111 0,00 0,00
5 Obyvatelstvo Bezproblémové II 0,00 0,00
6 Zmény v okoli Bez vlivu 111 0,00 0,00
7 Vlivy neuvedené Bez dalsich vlivu 11 0,00 0,00
Index konstrukce a vybaveni byt - priloha ¢. 19, tabulka ¢. 2 0,80
1 Typ stavby Budova panelova nezateplena 11 -0,05 -0,05
2 Spoleéné ¢asti domu Kocarkarna, pradelna, su§arna 11 0,00 0,00
3 PrisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu II 0,00 0,00
4 Umisténi bytu v dom¢é 3.NP bez vytahu 11 0,00 0,00
5 Orientace ke svétovym strandm Okna na vychod 11 0,00 0,00
6 Zakladni piisluSenstvi bytu Uplné-standardni provedeni 111 0,00 0,00

Standardni vybaveni - balkon,
7 Dalsi vybaveni bytu a uz. prostor s}dep 111 0,00 0,00
8 Vytapéni bytu Ustiedni 11 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 111 0,00 0,00

Byt v dobrém stavu s pravidel.
10 Stavebné- technicky stav udrzbou 11 1,05 0,84
S Koeficient stafi ev. rekonstrukce C 0,80
Koeficient cenového porovnani | podle § 25 odst. 2 I=Iyx1px1y, 0,38
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x| K¢/m® | 31187,36
Vyméra celkem m’ 55,00
Cena bytu v¢. prisluSenstvi bez pozemku K¢ | 1715 304,59

Cena bytu po zaokrouhleni bez pozemku Ké | 1715300,00




D2.3 Ocenéni bytu podle § 25 vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

Ocenéni panelového bytu v domé ty

pu J a K porovnavacim zptisobem podle §

25 a piil. €. 19 a 18a vyhl. &. 460/2009 Sb.

Ulice Kotérova
Katastralni uzemi Cerna Pole 610771
Oblast ptiloha ¢. 39 Brno 2
Zakladni cena ptiloha €. 19, tab. 1 7C K&/ m? 36 766
Vypocet koeficientu cenového porovnani | podle § 25 odst. 2
Cislo
Znak kval. Doporucena | Pouzitd | Soucet resp.
[ Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma pasma hodnota hodnota | koeficient
Index trhu Iy - ptiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1 1,00
Situace na dil¢im (segmentu)
1 trhu s nemovitostmi Poptavka nizs§i nez nabidka 1T -0,05 -0,05
2 Vlastnictvi nemovitosti Pozemek ve spoluvlastnictvi II 0,00 0,00
Vliv pravnich vztahi na
3 prodejnost Bez vlivu 11 0,00 0,00
Index polohy Iy - priloha &. 18a, tabulka €. 6 (pro mésta (oblasti a okresy Praha —vychod a Praha —
zapad) vyjmenovana v tabulce ¢. 1 v pfiloze ¢. 19 nebo 20a. 1,10
V souvisle zastavéném
1 Poloha nemovitosti uzemi 111 0,00 0,00
2 Mistni obliba v obci (oblasti) | Preferované 111 0,10 0,10
Prevazujici objekty pro
3 Okolni zastavba a ZP bydleni 111 0,00 0,00
Dobra dostupnost MHD,
4 Vefejna doprava $patné parkovaci moznosti 111 0,00 0,00
5 Obyvatelstvo Bezproblémové 1I 0,00 0,00
6 Zmény v okoli Bez vlivu I 0,00 0,00
7 Vlivy neuvedené Bez dalsich vlivi 11 0,00 0,00
Index konstrukce a vybaveni byt - priloha ¢. 19, tabulka ¢. 2 0,80
Budova panelova
1 Typ stavby nezateplena il -0,05 -0,05
Kocarkarna, pradelna,
2 Spole¢né ¢asti domu susarna 11 0,00 0,00
PrisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu 11 0,00 0,00
Umisténi bytu v domé 3.NP bez vytahu 11 0,00 0,00
Orientace ke svétovym
5 stranam Okna na vychod 11 0,00 0,00
Uplné-standardni
6 Zakladni piislusenstvi bytu | provedeni 111 0,00 0,00
Dalsi vybaveni bytu a uz. Standardni vybaveni -
7 prostor balkon, sklep 111 0,00 0,00
8 Vytapéni bytu Ustredni 111 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 111 0,00 0,00
Byt v dobrém stavu s
10 Stavebné- technicky stav pravidel. udrzbou II 1,05 0,84
Koeficient stafi ev.
S rekonstrukce C 0,80
Koeficient cenového porovnani | podle § 25 odst. 2 I=I:x1px1y 0,88
Zakladni cena upravena ZCU ‘ =ZC x| K¢&/m® 32 273,19
Vyméra celkem m’ 55,00
Cena bytu v¢. piisluSenstvi ‘ bez pozemku K¢ 1775 025,71
Cena bytu po zaokrouhleni bez pozemku K¢ 1775 030




D3 Porovnani bytii pomoci indexu odliSnosti v letech 2008, 2009 a 2010

Panelovy byt 2+1
Okres: Brno-mésto, k.a. Cerna Pole; 610771

Popis bytu: panelovy byt na ulici Kotérova, ve 3. patie tyfpatrového bytového domu, dim prochazi
celkovou revitalizaci (zatepleni, vyména rozvodi)

Dispozice: pokoj 21 m’ s nikou, pokoj 15 mz, kuchyné 8,7 mz, koupelna, WC, balkon, sklep

Celkova obytna plocha 55 m’
Databaze - prodej panelovy byt 2+1 v roce 2008
celkova cena

prodejni pocet obytna ocenovaného
¢. cena poloha K1 |mistnosti | K2 |K3 |K4 |plocha |K5 K6 |10 |objektu
1. 2 500 000 | Kohoutovice 1,00 311,00 1,00]1,02 53,00 1,00] 1,00| 1,02| 2450980,39
2. 2 500 000 | Ktidlovicka 1,00 311,00|1,00]1,03 54,00 1,00 1,01 ] 1,04 240315294
3. 2 500 000 | Zaboviesky 1,00 311,00]|1,00]0,99 55,00 1,00 1,00] 0,99 | 2525252,53
4. 1 750 000 | Cernovice 0,99 3/1,00{1,00]1,01 56,00 1,00 ] 0,98 | 0,98 1 785 892,88
S. 2 350 000 | Zaboviesky 1,00 311,00|1,00]1,01 58,00 1,01 ] 1,00 1,02 2 303 695,72
6. 1 820 000 | Lesna 1,00 3/1,00{1,00]1,01 58,00 1,01] 1,00| 1,02 1784 138,81
7. 2300 000 | Cerna Pole 1,00 3/1,00{1,00]1,02 59,00 1,01] 1,00 1,03 2232 576,20
8. 2200 000 | Lesna 1,00 3/1,00{1,00]1,01 60,00 1,02] 1,00| 1,03 2 135 507,67
9. 2 500 000 | Regkovice 1,00 311,00 1,00]1,00 60,00 1,02] 1,00| 1,02 2450 980,39
prameér 2 230 241,95
smérodatna odchylka 263 567,40
odhad ceny 2 230 000
Databaze - prodej panelovy byt 2+1 v roce 2009

celkova cena

prodejni pocet obytna ocenovaného
¢. cena poloha K1 |mistnosti [ K2 |K3 |K4 |plocha |KS5 K6 |IO |objektu
1. 2290 000 | Re¢kovice 1,00 311,00/1,00]1,01 53,00 1,00] 1,01 1,02 2244 877,95
2. 2 100 000 | Zaboviesky 1,00 311,00 1,00]0,99 54,00 1,00 1,00] 0,99 2121212,12
3. 1 800 000 | Styfice 1,00 3/1,00{1,00(1,01 55,00 1,00] 1,00| 1,01 1782 178,22
4. 2150 000 | Cerna Pole 1,00 3(1,00{1,00] 1,02 58,00 1,01 1,01| 1,04 2066310,30
3. 2 300 000 | Zaboviesky 1,00 311,00 1,00]1,02 58,00 1,01] 1,00] 1,03 2232 576,20
6. 1990 000 | Lesna 1,00 3(1,00{1,00(1,00 58,00 1,00] 1,00| 1,00 1 990 000,00
pramér 2 072 859,13
smérodatna odchylka 157 502,35
odhad ceny 2 050 000

K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu (pocet mistnosti)

K3 Koeficient pro existenci garaze

K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 Koeficient apravy na velikost objektu (uzitnou plochu)

K6 Koeficient Gipravy dle odborné tivahy znalce (lep$i - horsi)

10 Index odliS$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)




Databéze - prodej panelovych bytl v prvnim ctvrtleti roku 2010

celkova cena

prodejni pocet obytna index oceniovaného
¢. |cena poloha K1 |mistnosti [K2 |K3 |K4 |plocha |K5 |K6 odliSnosti | objektu
1. | 2500000 | Stytice 1,00 4] 1,02] 1,02 1,03 72,00[1,01| 1,00 1,08 | 2309 835,58
2. | 2450000 | Slatina 0,98 411,021 0,99] 1,02 77,00 1,01 | 1,00 1,02 | 2403 162,27
3. | 2300000 | Novy Liskovec | 0,98 5] 1,03] 0,99 1,03 85,00]1,03| 1,00 1,06 | 2169 476,21
4. 950 000 | Lesna 1,00 2] 098] 0,99 0,90 24,00(0,97| 1,00 0,85] 1121 626,06
5. 1 000 000 | Lesna 1,00 21 098] 0,99 1,00 23,00[0,97| 1,00 0,94 | 1062 593,11
6. 1 600 000 | Bilovice n. Svit. | 0,90 3] 1,00] 0,99 1,02 61,00[1,00| 1,00 0,91 | 1760 524,64
7. 1 750 000 | Stary Liskovec | 0,98 41 1,02] 0,99 1,02 74,00 1,01 | 1,00 1,02 1716544,48
8. | 2750000 | Lesna 1,00 4] 1,021 0,99] 0,98 66,00[1,01| 1,00 1,00 | 2 751375,58
9. | 2050000 | Reckovice 1,00 4] 1,00] 1,00] 0,98 70,00(1,01| 1,00 0,99 | 2071 125,48
10 | 1950000 | Vinohrady 0,98 50 1,03] 0,99] 1,00 82,00(1,03| 1,00 1,03 | 1894 518,68
prumeér 1926 078,21
smérodatna odchylka 510 032,76
odhad ceny 1 930 000

D4 Odhad obvyklé ceny bytu pro téely tivérového Fizeni u skupiny CSOB

CSoB

ODHAD ¢. 4/2008
CSOB hypoteéni uvér

Vlastnik jednotky:
Vlastnik pozemku:

Stanislav Zahalka, Kotérova, Brno, 1 /1

Ceska republika

Piredmét ocenéni: 10.1 Byt Stavajici

Cislo jednotky: 1734/11

V budové €. p.: 1734

Na pozemku parc. €.: 1457

Pozemky parc. ¢.: 1457

Ostatni stavby:

Spoluvlastnicky podil: 1087 / 85854 na spole¢nych ¢astech budovy [ na pozemku

Stav ke dni / Prohlidka:

14.2.2008 / 11.2.2008

Katastralni uzemi: Cerna Pole LV ¢.: 3299

Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Cerna Pole
Ulice: Kotérova Cislo orientaéni: 5
Objednatel: XXX

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena stavajici:

Obvykla cena budouci:

(cena po dokonceni stavby v cenové

2 160 000 K¢




urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:
Poznamka:

dobre

Vypracoval: xxx

Datum: 14.2.2008

tel.: XXX
fax.:
e-mail.: xxx

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu v&etné 0 stran pfiloh.

©Hypotecni banka 2009

verze 1.5.40.0

SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE JEDNOTCE

Jednotka: 10.1 Byt
Kraj: Jihomoravsky
Katastralni uzemi: Cerna Pole

Obec, ¢ast obce: Brno

Ulice:

Kotérova

parametr stavajici stav budouci stav
typ: 2+1
podlazi: 3. NP
orientace \'
podl. pl. celk. / srovnatel. OC: 55,00 m? 36 791 Ké&/m?
z toho:  vlastni jednotka: 55,00 m> 36 791 K&/m?
balkony, lodZie, terasy:
pfisl. mimo jednotku:
|garaze:
opotiebeni celkové: 48 %
rozestavénost / popis: 100 % |
vytapéni: Ustredni

technicky stav jednotky:

Dobfe udrzovana

forma uzivani:

Bydleni

rekonstrukce jedn. celk./diléi v roce:

provedené dil€i rek. jednotky:

nemovitost je bézné uzivana:

X ano O ne

garaze a garazova stani:

0

pozemky (popis):

Pozemek pod bytovym domem.

vyméra pozemku celkem:

213 m?

budova / poc¢et sekci:

volné stojici

pocet podlaZzi PP/NP

pocet bytovych/nebytovych jednotek:

vytah:

[ ano ne

[ ano O ne

struCny popis budovy:

stafi plvodni / dalSi Zivotnost:

48 52

opotiebeni / zavady:

0 %

stav stavby:

typ konstrukce budovy:

rekonstrukce celkova/dilCi v roce:

provedené dil¢i rekonstrukce:

omezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové uzemi / rok poSkozeni:

[J ano ¥ ne

[ ano O ne

pojisténi proti povodni / zaplavé:

O doporucéuiji

[l neni nutné

O doporuduiji

|Statutérni mésto Pocet obyvatel:

368 533

Budova:volné stojici

[ neni nutné



Poloha v obci: Sirsi centrum - sidlistni zastavba

Poloha vzhledem k uzivani: [ vyborna dobra O neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: & bytova zéna O primyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice / silnice |. tfidy O silnice 1l tfidy
Mistopis: Ve Ctvrti pfevazuji hlavné dvou- a vicepatrové ¢inzovni domy, které se nalézaji témér po celé délce

celé ¢&tvrti. Vedle ¢inzovnich domU zde v§ak najdeme také panelové domy, rodinné domy ¢&i vily. V
prakticky vSech blocich se zde naléza také relativni dostatek zelené, coz zvySuje kvalitu bydleni v této
&tvrti. Relativné samostatny komplex predstavuje rodinna zastavba Stefanikovy &étvrté nachazejici se na
severovychodé katastru Cernych Poli. PIn& urbanisticky samostatnou &ast pfedstavuje rovnéz zastavba v
okoli nejvétSiho a nejvyznamnéjsi brnénského parku Luzanky.

Popis /
dispozice:

Jedna se o panelovy byt ve 3.NP ¢tyfpatrového panelového domu bez vytahu. DGm prochazi kompletni
revitalizaci (vyména oken za plastova, zatepleni domu, vyména stupacek). V byté jsou vSechny méfice
energii. Vyméra mistnosti: Pokoje 21 m? (s nikou ) a 12,5 m?, kuchyfi 8,7 m?. Koupelna a WC oddé&lené. K
bytu patfi balkon a sklep.

\Vztah nemovitosti ke KN

kupni cené)

Nemovitost / jednotka je fadné zapsana v KN: & ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umoznuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: X ano [ ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: Hlavni stavby: 2 023 505 K¢

Ostatni stavby:

Pozemky: 0 Ke

Vécna hodnota celkem: 2 023 505 K&
Porovnavaci hodnota 2161 610 K¢
Popis porovnatelnych 1. Panelovy byt 2+1 v Lesné o vymére 58 m?
nemovitosti: 2. Panelovy byt 2+1 v Cernych Polich o vyméfe 59 m?

3. Panelovy byt 2+1 v Lesné o vymére 60 m?
4. Panelovy byt 2+1 v Zabovieskach o vymére 58 m?
Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Lesna 1820 000 K¢& skutecné realizovana cena
2. Cerna Pole 2 300 000 Ke& skute€né realizovana cena
3. Lesna 2200 000 K& skutecné realizovana cena
4. Zabovresky 2 350 000 K¢& skute€né realizovana cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka
2 000 000 K& Stanislav Zahalka  Kupni smlouva - 10.2.2008
podepsana

Zdavodnéni Obvykla cena, ktera se odviji od ceny srovnatelnych nemovitosti v obdobné zastavbé podobnych

obvyklé ceny: lokalit, €ini 2 160 000 K&.
(vC. komentafe ke Kupni cena je sice nizs$i nez obvykld, ale u panelového bytu jde o pfiméfenou cenu v tomto roce.

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky Gfad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.

Cj.:ZU/42871/2/05/Odr.
Predmét podnikani : ocefiovani majetku pro véci nemovité.
Prohlasuiji, ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Prijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet souboru: 0

©Hypotec¢ni banka 2009




CSoB

ODHAD ¢. 4/2009
CSOB hypoteéni uvér

Piredmét ocenéni: 10.1 Byt Stavajici

Cislo jednotky: 1734/11

V budové €. p.: 1734

Na pozemku parc. €.: 1457

Pozemky parc. ¢.: 1457

Ostatni stavby:

Spoluvlastnicky podil: 1087 / 85854 na spole¢nych ¢astech budovy [ na pozemku
Vlastnik jednotky: Stanislav Zahalka, Kotérova, Brno, 1 /1

Vlastnik pozemku: Ceska republika

Katastralni uzemi: Cerna Pole LV &.: 3299

Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Cerna Pole
Ulice: Kotérova Cislo orientaéni: 5
Objednatel: XXX

Stav ke dni / Prohlidka: 14.2.2009 / 11.2.2009

Obvykla cena stavajici: 2 1 30 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonceni stavby v cenové

urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe

Poznamka:

Vypracoval:  xxx tel.: XXX
fax.:
e-mail.: xxx

Datum: 14.2.2009

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu v&etné 0 stran pfiloh.

©Hypotecni banka 2009 verze 1.5.40.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE JEDNOTCE

Jednotka: 10.1 Byt
Kraj: Jihomoravsky
Katastralni uzemi: Cerna Pole

Obec, ¢ast obce:
Ulice:

Brno
Kotérova

parametr

stavajici stav

budouci stav

typ:

2+1

podlazi:

3.NP

orientace

\'/

podl. pl. celk. / srovnatel. OC:
z toho:  vlastni jednotka:
balkony, lodZie, terasy:
pfisl. mimo jednotku:
|garaze:

55,00 m>
55,00 m>

36 791 K&/m?
36 791 K&/m?

opotfebeni celkové:

49 %

rozestavénost / popis:

100 %

vytapéni:

Ustiedni

technicky stav jednotky:

Dobfe udrzovana

forma uzivani:

Bydleni

rekonstrukce jedn. celk./diléi v roce:

provedené dil€i rek. jednotky:

nemovitost je bézné uzivana:

X ano

O ne

garaze a garazova stani:

0

pozemky (popis):

Pozemek pod bytovym domem.

vyméra pozemku celkem:

213 m?

budova / poc¢et sekci:

volné stojici

pocet podlaZzi PP/NP

pocet bytovych/nebytovych jednotek:

vytah:

[ ano

X ne

[ ano

O ne

struCny popis budovy:

stafi plvodni / dalSi Zivotnost:

49

51

opotiebeni / zavady:

0 %

stav stavby:

typ konstrukce budovy:

rekonstrukce celkova/dil&i v roce:

provedené dil¢i rekonstrukce:

omezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové uzemi / rok poSkozeni:

[J ano ¥ ne

O ano O ne

pojisténi proti povodni / zaplavé:

O doporucéuiji

[l neni nutné

O doporuduiji

[ neni nutné




Statutarni mésto Pocet obyvatel: 368 533 Budova:volné stojici

Poloha v obci: Sirsi centrum - sidli$tni zastavba

Poloha vzhledem k uzivani: [ vyborna X dobra O neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: & bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice / silnice I. tfidy O silnice 1. tfidy

Mistopis: Ve Ctvrti pfevazuji hlavné dvou- a vicepatrové ¢inZzovni domy, které se nalézaji t¢mér po celé délce
celé ¢&tvrti. Vedle ¢inzovnich domU zde v§ak najdeme také panelové domy, rodinné domy &i vily. V
prakticky v8ech blocich se zde naléza také relativni dostatek zelené&, coz zvySuje kvalitu bydleni v této
&tvrti. Relativné samostatny komplex predstavuje rodinna zastavba Stefanikovy &étvrté nachazejici se na
severovychodé katastru Cernych Poli. PIn& urbanisticky samostatnou &ast pfedstavuje rovnéz zastavba v
okoli nejvétsiho a nejvyznamnéjSi brnénského parku Luzanky.

F’_OPiS / Jedna se o panelovy byt ve 3.NP ¢&tyfpatrového panelového domu bez vytahu. Dim prochazi kompletni
dispozice: revitalizaci (vyména oken za plastova, zatepleni domu, vyména stupadek). V byt& jsou v8echny méfice
energii. Vyméra mistnosti: Pokoje 21 m2( s nikou )a 12,5 m?, kuchyn 8,7 m?. Koupelna a WC oddélené. K

bytu patfi balkon a sklep.

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je Fadné zapsana v KN: ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umoznuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: X ano O ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: Hlavni stavby: 2 003 327 K&
Ostatni stavby:
Pozemky: 0 Ke
Vécna hodnota celkem: 2 003 327 K&
Porovnavaci hodnota 2127 140 Ké
Popis porovnatelnych 1. Panelovy byt 2+1 v Regkovicich o vyméte 53 m?
nemovitosti: 2. Panelovy byt 2+1 v Cernych Polich o vyméfe 58 m?

3. Panelovy byt 2+1 v Lesné o vymére 58 m?
4. Panelovy byt 2+1 v Zabovieskach o vymére 58 m?

Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Reckovice 2290 000 K¢ skutecné realizovana cena
2. Cerna Pole 2 150 000 K¢& skute€né realizovana cena
3. Lesna 1990 000 K& skute¢né realizovana cena
4. Zaboviesky 2 300 000 K& skutecné realizovana cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka
2 000 000 K& Stanislav Zahalka  Kupni smlouva - 10.2.2009
podepsana
Zdavodnéni Obvykla cena, ktera se odviji od ceny srovnatelnych nemovitosti v obdobné zastavbé podobnych

obvyklé ceny: lokalit, €ini 2 130 000 K&.

(vC. komentafe ke Kupni cena je sice nizs$i nez obvykld, ale u panelového bytu jde o pfiméfenou cenu v tomto roce.
kupni cené)

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky tfad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.
Cj.:ZU[42871/2/05/Odr.
Pfedmét podnikani : ocefiovani majetku pro véci nemovite.

Prohlasuiji, Ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Pijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubort: 0 |

©Hypoteéni banka 2009



CSoB

ODHAD ¢. 4/2010
CSOB hypoteéni avér

Predmét ocenéni: 10.1 Byt Stavajici

Cislo jednotky: 1734/11

V budové €. p.: 1734

Na pozemku parc. ¢&.: 1457

Pozemky parc. €.: 1457

Ostatni stavby:

Spoluvlastnicky podil: 1087 / 85854 & na spole¢nych ¢astech budovy [ na pozemku
Vlastnik jednotky: Stanislav Zahalka, Kotérova, Brno, 1/1

Vlastnik pozemku: Ceska republika

Katastralni uzemi: Cerna Pole LV E.: 3299

Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-mésto
Obec: Brno Cast obce: Cerna Pole
Ulice: Kotérova Cislo orientaéni: 5
Objednatel: XXX

Stav ke dni / Prohlidka: 14.1.2010/11.1.2010

Obvykla cena stavajici: 1 990 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:
(cena po dokonéeni stavby v cenové

urovni ke dni ocenéni)

Nemovitosti jsou obchodovatelné:  dobfe

Poznamka:
Vypracoval: xxx tel.: XXX
fax.:
e-mail.: xxx
Datum: 14.1.2010

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 3 strany textu v&etné 0 stran pfiloh.

©Hypotec¢ni banka 2009 verze 1.5.40.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE JEDNOTCE

Jednotka: 10.1 Byt
Kraj: Jihomoravsky
Katastralni uzemi: Cerna Pole

Obec, ¢ast obce:
Ulice:

Brno
Kotérova

parametr

stavajici stav

budouci stav

typ:

2+1

podlazi:

3.NP

orientace

\'/

podl. pl. celk. / srovnatel. OC:
z toho:  vlastni jednotka:
balkony, lodZie, terasy:
pfisl. mimo jednotku:
|garaze:

55,00 m>
55,00 m>

36 791 K&/m?
36 791 K&/m?

opotfebeni celkové:

50 %

rozestavénost / popis:

100 %

vytapéni:

Ustiedni

technicky stav jednotky:

Dobfe udrzovana

forma uzivani:

Bydleni

rekonstrukce jedn. celk./diléi v roce:

provedené dil€i rek. jednotky:

nemovitost je bézné uzivana:

X ano

O ne

garaze a garazova stani:

0

pozemky (popis):

Pozemek pod bytovym domem.

vyméra pozemku celkem:

213 m?

budova / poc¢et sekci:

volné stojici

pocet podlaZzi PP/NP

pocet bytovych/nebytovych jednotek:

vytah:

[ ano

X ne

[ ano

O ne

struCny popis budovy:

stafi plvodni / dalSi Zivotnost:

50

50

opotiebeni / zavady:

0 %

stav stavby:

typ konstrukce budovy:

rekonstrukce celkova/dil&i v roce:

provedené dil¢i rekonstrukce:

omezeni a rizika

raiting rizika:

bez vlivu na OC

zaplavové uzemi / rok poSkozeni:

[J ano ¥ ne

O ano O ne

pojisténi proti povodni / zaplavé:

O doporucéuiji

[l neni nutné

O doporuduiji

[ neni nutné




Statutarni mésto Pocet obyvatel: 368 533 Budova:volné stojici

Poloha v obci: Sirsi centrum - sidli$tni zastavba

Poloha vzhledem k uzivani: [ vyborna X dobra O neutralni O nevhodna
Okoli nemovitosti: & bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice / silnice I. tfidy O silnice 1. tfidy

Mistopis: Ve Ctvrti pfevazuji hlavné dvou- a vicepatrové ¢inZzovni domy, které se nalézaji t¢mér po celé délce
celé ¢&tvrti. Vedle ¢inzovnich domU zde v§ak najdeme také panelové domy, rodinné domy &i vily. V
prakticky v8ech blocich se zde naléza také relativni dostatek zelené&, coz zvySuje kvalitu bydleni v této
&tvrti. Relativné samostatny komplex predstavuje rodinna zastavba Stefanikovy &étvrté nachazejici se na
severovychodé katastru Cernych Poli. PIn& urbanisticky samostatnou &ast pfedstavuje rovnéz zastavba v
okoli nejvétsiho a nejvyznamnéjSi brnénského parku Luzanky.

Popis / Jedna se o panelovy byt ve 3.NP ¢&tyfpatrového panelového domu bez vytahu. Dim prochazi kompletni
dispozice: revitalizaci (vyména oken za plastova, zatepleni domu, vyména stupadek). V byt& jsou v8echny méfice
energii. Vyméra mistnosti: Pokoje 21 m2( s nikou )a 12,5 m?, kuchyn 8,7 m?. Koupelna a WC oddélené. K
bytu patfi balkon a sklep.

\Vztah nemovitosti ke KN

Nemovitost / jednotka je Fadné zapsana v KN: ano O ne
Stav rozestavéné stavby / jednotky umoznuje z pravniho hlediska podpis zastavni smlouvy: X ano O ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hlavni stavby: Hlavni stavby: 1983 293 K&
Ostatni stavby:
Pozemky: 0 Ke
Vécna hodnota celkem: 1983 293 K¢é
Porovnavaci hodnota 1987 113 K¢
Popis porovnatelnych 1. Panelovy byt 3+1 v Regkovicich o celkové uzitné plose 70 m?
nemovitosti: 2. Panelovy byt 3+1 v Lesné o celkové uZitné plose 66 m?

3. Panelovy byt 1+1 v Lesné o celkové uZitné plose 24 m?
4. Panelovy byt 1+1 v Lesné o celkové uzitné plose 23 m?

Nazev Popis Cena Zdroj ceny / Poznamka
1. Reckovice 2 050 000 K¢ skutecné realizovana cena
2. Lesna 2750 000 K& skute€né realizovana cena
3. Lesna 950 000 K& skute€né realizovana cena
4. Lesna 1 000 000 K& skutecné realizovana cena
Nabyvaci cena prevodce, zhotovitel druh dokladu ze dne poznamka

2 000 000 K& Stanislav Zahalka  Kupni smlouva - 10.1.2010

podepsand

Zdavodnéni Nemovitosti pro porovnavaci metodu maji o néco podfadné;jsi lokalitu, nez je lokalita ocefiované
obvyklé ceny: nemovitosti a maji o jednu mistnost vice nebo méné, také uzitna plocha je od ocefiované nemovitosti
(v&. komentafe ke odliSna. Proto se musela obvykla cena ocefiované nemovitosti na zakladé téchto skutecnosti upravit.
kupni cené) Obvykla cena, ktera se odviji od ceny srovnatelnych nemovitosti v obdobné zastavbé podobnych

lokalit, tedy ¢ini 1 990 000 K¢&.
Kupni cena je téméf shodna s obvyklou, u panelového bytu jde o pfiméfenou cenu v tomto roce.

Koncesni listina: Koncesni listina - vydal Zivnostensky tfad mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno.
C.j.:ZU/42871/2/05/Odr.
Pfedmét podnikani : ocefiovani majetku pro véci nemovite.

Prohlasuiji, Ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Elektronicky odeslano: Prijemce: CSOB hypotéka e-mail: isez@isez.csob.cz Pocet soubort: 0 |
©Hypotecni banka 2009
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