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Abstrakt

Diplomova prace je zaméfena na analyzu a porovnani najemného byt v Hradci
Kralové. Porovnava vysi nagjemného v jednotlivych uzemich. Zabyva se faktory, které maji vliv
na vysi najemného. Ziskané tidaje jsou rozdéleny do Ctyt kategorii podle velikosti podlahové

plochy a pro kazdou kategorii je vytvofena cenovd mapa.
Vysledky jsou zaznamenény v tabulkach a grafech a okomentovany slovng¢.
Abstract

The diploma thesis focuses on the analysis and comparison of rental flats in Hradec
Kralové. It compares the rent of flats located in different parts of the city. The thesis deals with
factors determining the monthly rental. The data obtained in the research are divided into four
categories according to floor space. A price map has been compiled for each of the four

categories.

The findings are summarized in tables and charts and commented on in the text.
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1  UVOD

Tato prace se bude zabyvat bydlenim v bytovych domech, a to pfedevsim najmy byta.
Kazdy ¢lovek fesi ve svém zivoté, kde bude bydlet a pokud se rozhodne pro pronajem bytu, je
dalezité rozebrat, co ovliviiuje vysi najemného. Jakd prava a povinnosti jsou spojend
S prondjmem bytl z pozice majitele bytu a ndjemce. Rozhodnuti Clovéka je predevsim

0 finan¢ni situaci a ta se nemusi vzdy shodovat s nabidkami na trhu nemovitosti.

Pro vytvoreni analyzy bylo vybrano mésto Hradec Kralové, kde bude zkoumana cena

najmu a faktory, které ji ovliviiuji.

Na zacatku préce je dilezité definovat zdkladni pojmy, které se tykaji této problematiky
a uvedeny faktory, které mohou mit vliv na vysi ceny ndjemného. Bude uvedeno, jak je mésto

déleno na mistni ¢asti a co se ve mésté nachazi.

V praktické ¢asti budou sestaveny tabulky a vyhotoveny grafy se zndzornénim nabidek
pronagjmu byt porovndni jejich cen vici velikosti podlahové plochy. Budou zminény vlivy
faktorti na tuto vysi jako jsou dispozice, velikost apod. Pro lep$i porovnatelnost budou

zakresleny lokality s podobnou vysi najjemného na metr étvereény.
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2  ZAKLADNI POJMY

V této kapitole budou uvedeny pojmy, které se dané problematiky tykaji a budou se

V praci déle objevovat.

21 BYTOVY DUM

,Stavbou pro bydleni je bytovy diim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy

odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena.* (6)

Byt

., Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou casti domu, tvori obytny
prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni. Ujednaji-li si pronajimatel s ndjemcem, zZe
K obyvadni bude pronajimat jiny nez obytny prostor, jsou strany zavdzany stejné, jako by byl

pronajat obytny prostor. ““ (2)

Jednotka

,,Jednotka zahrnuje byt jako prostorove oddélenou cast domu a podil na spolecnych

castech nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovitd. ** (2)

v r

Spole¢né casti

,»Spolecné jsou alespon ty cdsti nemovite veci, které podle své povahy maji slouZit

vo6

viastnikim jednotek spolecné.

,Spolecnymi jsou vidy pozemek, na némz byl dum zrizen, nebo vécné pravo, jez
viastnikiim jednotek zakldada pravo mit na pozemku diitm, stavebni casti podstatné pro zachovani
domu véetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného
viastnika jednotky, a zarizeni slouzici i jinemu vilastniku jednotky k uzivani bytu. To plati

I V pFipade, Ze se urcita cast prenecha nekterému viastniku jednotky k vylucnému uzivani. ** (2)

14



Najemné
., Najemné se plati v ujednané vysi, a neni-li ujednana, plati se ve vysi obvyklée v dobé

uzavreni najemni smlouvy s prihlédnutim k najemnému za najem obdobnych véci za obdobnych

podminek. “ (2)

Najemni smlouva

,,Ndjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat ndajemci véc k docasnému

uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. “ (2)

PrisluSenstvi bytu

., Prislusenstvi véci je vedlejsi véc viastnika u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi veci, aby
se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodarského urceni. Byla-li vedlejsi

vec od hlavni véci prechodné odloucena, neprestava byt prislusenstvim. ** (2)

Soucast bytu

,,Soucast véci je vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemiize byt od véci oddéleno,

aniz se tim véc znehodnoti. * (2)

Dispozice bytu

Byty se 0znacuji podle své dispozice (poctu mistnosti):

1+0 jedna obytnd mistnost a socialni zatizeni bez kuchyné nebo kuchyiiského koutu
1+kk jedna obytnd mistnost s kuchyiiskym koutem a socidlni zafizeni

1+1 jedna obytna mistnost s kuchyni v samostatné mistnosti a socialni zatizeni

Garsoniéra je byt 1+0 a 1+kk, kde vétSinou bydli jedna osoba. Kuchyné je neoddélena.

2+kk dvé mistnosti a v jedné z nich je kuchyiisky kout a socialni zatizeni

2+1 dve mistnosti s kuchyni v samostatné mistnosti a socialni zatizeni
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3+kk, 3+1, 4+kk, 4+1 - zachovany stejny zpisob oznaceni jako v pfedeslém rozdéleni,
tj. +1 znamena kuchyné v samostatné mistnosti a +kk kuchynisky kout, ktery se nachazi v jedné

Z obytnych mistnosti.

MiuZzeme se setkat i s nestandardnimi uspofadanimi, ktera nazyvame atypickym. Do

atypickych byt fadime mezonetové byty, suterénni byty, loft byty.

Mezonetovy byt je byt s vice podlazimi jako jedno. Podlaha suterénniho bytu se nachézi

pod urovni terénu. Loft byty jsou byty v byvalych fabrikovych halach.

Podlahova plocha

., Podlahovou plochu bytu v jednotce tvori pudorysna plocha vsech mistnosti bytu véetné
pudorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvniti bytu, jako jsou steny,
sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Piidorysnd plocha je vymezena vnitinim
licem svislych konstrukci ohranicujicich byt vcetné jejich povrchovych uprav. Zapocitiva se
také podlahova plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech

Vv byté, vany a jiné zarizovaci predméty ve vnitini plose bytu. “ (7)

Nemovita véc

,, Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,
Jjakoz i vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni
predpis, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto

bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd. ** (2)

2.2 CENA

,, Cena je penézni castka sjednand pri nakupu a prodeji zbozi podle §2 az 13 nebo urcena

podle zvlastniho predpisu k jinym ucelium nez k prodeji. “ (3)

2.2.1 Obvykla cena

., Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri

prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
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sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomeéri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena

vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim. *“ (4)

2.2.2 Jednotkova cena

,, Cena za jednotku mnozstvi zbozi nebo cena za sluzbu. “ (5)

2.3 NAJEMNE

Penézni ¢éstka, kterd je placena najemcem pronajimateli, za doCasné uzivani bytu
se nazyva najemné. Ngjemni smlouva je uzavirana na dobu urcitou nebo neurcitou a po tuto
dobu je placen najem. Do vySe najemného se zahrnuji naklady souvisejici s provozem domu,

S vlastnictvim a pfiméfeny vynos.

2.3.1 Typy najemného

N4jemné bydleni je poznamenano disledky nekoncepéné provadéné deregulace
najemného. Nizka piijmovéa diferenciace domacnosti v Ceské republice a obecné pomérné
vysoké ceny vlastnického bydleni v poméru k pfijmim zejména ve velkych méstech, umoziuji
jen pomérné vysoké ceny vlastnického bydleni v poméru k pfijmim zejména ve velkych
meéstech, umoZiuji jen pomérné omezené skupiné domacnosti fesit jejich bytové pomeéry
vlastnimi silami mimo najemni sektor. V soukromém najemnim sektoru vedle sebe Casto Ziji
najemnici, ktefi plati regulované ndjemné a trzni najemné. Napi. Hradec Kralové — regulované

najemné 1 385 K¢, trzni najemné 9 000 K¢&. (1)
Formy ndjemného:
1. Smluvni ndjemné i smluvni ceny sluzeb, které se uplatiiuji

e u bytl, se kterymi hospodafi Diplomaticky servis,
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e ubytd, kde je ndjemcem zahrani¢ni zastupitelsky tifad nebo diplomaticka
mise,
e u bytd, jejichZ ndjemcem je pravnicka osoba, kterd nema sidlo na tizemi

CR, nebo fyzické osoba, ktera nema trvaly pobyt na uzemi CR.

2. Smluvni najemné, ale plati regulace cen a sluzeb, které se uplatiiuje
e pro byty a domy postavené bez ucasti verejnych prostredkt, pro které
bylo vydano kolauda¢ni rozhodnuti po 30. cervnu 1993,

e pro byty, u nichZ se sjednava najemni smlouva s novym najemcem

Regulace najemného byla formalné zrusena na zakladé rozhodnuti Ustavniho soudu,
zustava v existujicich najemnich smlouvéach, které nemohou byt bez souhlasu najemnikt

jednostranné zménény. (1)

2.4 FORMY VLASTNICTVIi BYTU

Bydleni se d€li podle forem vlastnictvi na vlastnicky sektor, druzstevni sektor a najemni

sektor, ktery se jesté deli na soukromy a veiejny.

2.4.1 Vlastnicky sektor

Vlastnicky zptisob bydleni je, kdy vlastnik domu a uzivatel je jedna osoba. To znamena,

ze se svym domem mitiZe nakladat libovolné, provadét riizné Gpravy, prodat dim.

Tato forma bydleni je povaZzovéana za formu, kterd symbolizuje nejvyssi Groven pii
napliovani pfedstav domécnosti o bydleni, pfinaSi védomi nezéavislosti a pfiméjsi vztah
k svobode.

Vlastnicka forma bydleni je nejvice zastoupenou formou u nés.

Vlastnické bydleni se dé€li na vlastnictvi domt a bytl. Vlastnici bytl maji na starosti
I spole¢né Casti bytového domu prostiednictvim spolecenstvi vlastnikli jednotek. Vlastnici
neplati najemné, skladaji se na spravu domu, plati pfispévky do fondu oprav a poplatky

za vodné a sto¢né, elektrickou energii a plyn. (1)
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2.4.2 Druizstevni sektor

Sprava druzstevniho bydleni pfipada ¢lenim druZzstva, kteii se podileji na planovani
¢innosti, fizeni 1 kontrole. Vlastnikem bytl je druzstvo a pii prodeji se pirevedou Clenska prava
a povinnosti na nového ¢lena. Bytové druzstvo rozhoduje o vSech vécech, které se tykaji byta

I domu. Predstavenstvo vydava rozhodnuti na zaklad¢ hlasovani na ¢lenské schizi. (1)

2.4.3 Najemni sektor

V n4jemnim sektoru vlastnik pronajima za uplatu sviij byt na zéklad€ ndjemni smlouvy.
Vlastnikem je ve vetfejném sektoru stat a obce anebo soukromé subjekty za ucelem komerce.
Nejvice rozsifené najemné bydleni je ve meéstech, kde toho nejvice vyuzivaji studenti

a zaCinajici pracujici. (1)
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3  FAKTORY OVLIVNUJICI NAJEMNE

Kazdy budouci ndjemnik ma individuélni pfedstavy o svém budoucim bytu a jeho okoli.
Proto se tyto faktory méni i s ohledem na to, co je v dany okamzik pro najemnika dilezité.
V budoucnu, kdy mu uz nebude vyhovovat dosavadni podndjem je mozné, Ze se bude stéhovat

anebo se rozhodne pro koupi bytu a tam je nutné hodnotit vétsi pocet faktora.

Lidé si vybiraji podle svych finan¢nich moznosti, ob¢anské vybavenosti, dostupnosti

zastavek MHD, ptipadné bezbariérovosti.

3.1 LOKALITA APOLOHA

vvvvvv

na samostatné velikosti mésta ¢i obce, kde se byt nachazi, zda je v centru nebo spise na okraji.

Tento faktor miize byt také vniman velice individualné, protoze nékdo preferuje mit byt

na okraji mésta blize pfirodé a jiny v centru.

3.2 DISPOZICE A PLOCHA

U dispozice a plochy je rozdilné, kdo si byt hleda.

Rodina s détmi uptednostiiuje vétsi podlahovou plochu a aby déti mély vlastni pokoj.

Studenti Casto bydli ve skupinkach a preferuji vice mistnosti, aby mél kazdy svij soukromy

Cv v

lidé si Casto pronajimaji malé byty o velikostech 1+kk a 1+1 pro zaatek spolecného bydleni.

3.3 VYBAVENI A PRISLUSENSTVI

Byty jsou nabizené vybavené upln¢, ¢astecné nebo nevybavené. Zalezi na uZivateli, zda
si chce byt zatidit podle svého. Studenti vyuzivaji moznosti uz vybavenych bytii bez potfebnych
dal$ich investic.

U pfisluSenstvi se najemnik zajima o balkon, terasu nebo lodzii, sklep, vytah, parkovaci

stani apod.
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3.4 PODLAZI

Umisténi bytu v dom¢ je dulezité, pokud se byt nachdzi v 1.NP hrozi tu vétsi riziko
vloupani, hlu¢nosti, prasnosti a nedostatek denniho svétla. U podkrovnich byt hrozi v 1été

vysoké teploty uvnitf bytu. Pro byty ve vyssich nadzemnich podlazich je dalezity vytah.

35 VYTAH

Pritomnost vytahu je rozhodujici ptedev§im pro star$i lidi, osoby s omezenou
schopnosti pohybu, maminky s ko¢arky, télesné¢ handicapované. Lidé preferuji vytah u byt

umisténych ve vyssich patrech.

3.6 BALKON

Balkon byva nadstandardem pro najemniky, hlavné pro kutrédky byva vyhledavany.

3.7 SKLEP

Sklep vyhledavaji hlavné lidé, ktefi maji mnoho véci na uskladnéni a v malém byté€ s tim

mohou mit problém.

3.8 TECHNICKY STAV

Technicky stav se da rozdélit do 3 skupin: velmi dobry, dobry, Spatny.
velmi dobry stav — byt v novostavbé nebo po kompletni rekonstrukci
dobry stav — udrzovany byt

Spatny stav — byt vyzaduje rekonstrukci nebo opravu

Byty ve Spatném stavu jsou pronajimany za nizsi ceny a vétSinou o né¢ maji zajem lidé
s nedostatkem financ¢nich prostredkti. Ale v tomto piipad€ jsou nutné opravy a tim se mtize

bydleni vyznamn¢ prodrazit.
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3.9 TYP KONSTRUKCE

Domy byly stavény z panelti a nyni z cihel. Momentalné jsou preferované cihlové domy,

které maji delsi zivotnost a lepsi vlastnosti.

Panelové domy postupné prochazi revitalizaci. Stavély se predevsim v 60. letech

20. stoleti, kdy byla velka poptavka.

3.10 TYP VLASTNICTVI

Byty jsou v osobnim nebo druzstevnim vlastnictvi. Obecné byt v osobnim vlastnictvi

byva drazsi nez v druzstevnim.

3.11 PARKOVANI

Ve vétsich méstech je vyrazny problém s parkovanim. Proto je vyhodou, pokud k bytu

pfimo ndlezi parkovaci misto nebo se nachézi v lokalité s bezproblémovym parkovanim.

3.12 OBCANSKA VYBAVENOST

Mladi lidé vyhledéavaji blizkost centra a no¢niho Zivota, rodina s détmi blizkost Skol

a matetskych skol, hfi$t’ a dichodci klidnou lokalitu s parkem a nedalekym obchodem.

3.13 VYHLED A ORIENTACE

Ideélni je, pokud je byt orientovany alespont na dvé svétové strany a mistnosti, kde

travime nejvice ¢asu ze dne maji co nejlepsi pfirozené osvétleni.

Vyhodou je vyhled na stromy, parky, lesy nebo méstské dominanty.

3.14 PROVOZNIi NAKLADY

Spadaji sem hlavné platby do fondu oprav, elektrickd energie a uklid spole¢nych

prostor.
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4  MESTO HRADEC KRALOVE

Hradec Kralové je statutarni mésto, které lezi sto kilometrti vychodné od Prahy. Mésto
lezi na soutoku fek Labe a Orlice a je soucésti hradecko-pardubické aglomerace. Dle malého

lexikonu obci méa 92 929 obyvatel k 1. 1. 2017. (8)

M¢sto Hradec Kralové je univerzitnim méstem, jsou tu Univerzita Hradec Kralové,

nékteré fakulty Univerzity Karlovy a Univerzity obrany.

Ve méste se nachazi krajsky soud, biskupové kralovéhradecké diecéze cirkve katolické
a Ceskoslovenské husitské. Znamé je Klicperovo divadlo a také letni festivaly Rock for People

a Hip Hop Kemp pofadané na byvalém vojenském letisti.

Toto mésto je vyznamnym sportovnim stiediskem s plaveckym bazénem, méstskymi
laznémi, krytou halou zimniho stadionu, fotbalovymi stadiony, koupali§tém, ke kterému patii

i autokemp a celou fadou dalSich zafizeni.

Vyrazné primyslové zony tu nenalezneme, priimyslové obory jsou zde zastoupeny spise

stfednimi a mens§imi podniky. (9, 10)
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Obrazek 1: Poloha mésta v Ceské republice

Zdroj: https://www.google.cz/maps/
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Obrazek 2: Detail mésta Hradec Kraloveé

Zdroj: https://www.google.cz/maps/

4.1 HISTORIE MESTA

Historie mésta saha hluboko do minulosti, dochovana pisemna zminka je z roku 1225.
Hradec Kralové byl ve sttedovéku vénnym méstem Ceskych kraloven. Od 14. stoleti se mésto
stalo s kompaktnim renesan¢nim historickym jadrem pfirozenym, vojensky a politicky vlivnym

centrem regionu s vysokou urovni vzdélanosti a kultury. (9)

4.2 PRUMYSL

V Hradci Kralové se nachazi vyroba pidn Petrof v ulici Na Brné. Firma Glatt Pharma se
specializuje na vyrobu z nerezoveé oceli, hlavné pro farmaceuticky pramysl, sidli na ulici Bratfi
Stefantl. Primyslovy aredl ZVU se nachazi v méstské &asti Kukleny. Spole¢nost je zaméfena
na dodavky aparatl pro chemicky, petrochemicky, potravinarsky, energeticky a farmaceuticky

prumysl. (10)
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4.3 DOPRAVA

Méstem prochazeji silnice prvni tiidy, které tvori méstsky okruh. Na okraj mésta vedou
dalnice D11, D35 a okrajovymi ¢astmi prochézi silnice druhé tfidy a evropské mezinarodni

silnice E67, E422.

Hradec Kréalové je dilleZitym bodem v autobusové dopravé mezi Polskem a Ceskou

republikou. Doprava mezi Prahou, Hradcem a Pardubicemi vede po dalnici D11. (10)

4.4 SKOLSTVI

Mésto Hradec Kralové je univerzitnim méstem, nachédzi se zde Univerzita Hradec
Kralové, Lékarska fakulta a Farmaceuticka fakulta Univerzity Karlovy, Fakulta vojenského
zdravotnictvi Univerzity obrany. Jsou zde tfi vyznamnd gymnazia S dlouhou vzdélavaci
tradici: Gymnazium J. K. Tyla, Gymnazium Bozeny Némcové a Biskupské gymnazium

Bohuslava Balbina, dale je ve mésté okolo deseti odbornych skol. (10)

45 SPRAVA A CLENENI MESTA

Hradec Kralové se skladd z 21 mistnich Casti, ktera nejsou totozna s katastralnimi

uzemimi. Mésto nema samospravné clenéni.

Mistni ¢asti a katastralni uzemd:

Hradec Kralové Piletice Slatina

Bfezhrad Placky Slezské Predmésti
Kluky Placice Svinary

Kukleny Plotisté nad Labem Svobodné Dvory
MalSova Lhota Pouchov Ttebes

Malsovice Prazské Predmésti Vékose (10)
Moravské Predmésti Roudnicka

Novy Hradec Kralové Rusek
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PLOTISTE NAD LABEM

PILETICE

VEKOSE

SVOBODNE DVORY

SLEZSKE PREDMEST

HRADEC KRALOVE

MALSOVA
LHOTA

PRAZSKE

RREDMEST

.

TREBES

NOVY HRADEC KRALOVE

BREZHRAD

ROUDNICKA

Obrazek 3: Mistni ¢asti Hradce Kralové

Zdroj: autor

45.1 Hradec Kralové

Mistni ¢ast Hradec Kralové je centralni Casti
krajského mésta. Zahrnuje historické centrum 1 ptiléhajici
lokality sahajici témé&f az k fakultni nemocnici. Poctem
obyvatel je druhou nejobydlengjsi ¢asti mésta. Plsobi tu
dvé komise mistni samospravy, a to Stied g
mésta - historické centrum a Stfed mésta (pro zbyvajici

uzemi mistni ¢asti). (10)

Obrazek 4: Mistni cast Hradec Kralove

Zdroj: https://cs.wikipedia.org
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4.5.2 Brezhrad

Tato mistni Cast a souCasné katastralni Gzemi leZi pobliZ rozhrani Pardubického
a Kralovéhradeckého kraje. Nachazi se zde ndkupni oblast mésta a severni hranice umélého
vodniho jezera, které vzniklo tézbou pisku a Stérku, zvaného Opat’dk s nudistickou zénou. Diive

tu fungoval masokombinat, jeho prostory jsou nyni vyuzivany pro vyrobu nanukii znacky
Family Frost. (10)

Obrazek 5: Mistni ¢ast Brezhrad

Zdroj: https://cs.wikipedia.org
4.5.3 Kluky

Kluky jsou katastralnim tizemim rozkladajici se mezi Novym Hradcem Kralové, Ttebesi

a Roudnickou. Spadaji do mistni ¢asti Novy Hradec Kralové. (10)

Obrazek 6: Katastralni uzemi Kluky

Zdroj: https://cs.wikipedia.org
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454 Kukleny

Dalsi mistni ¢asti mésta jsou Kukleny, které se nachazi na zapadnim okraji mésta. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org
Obrazek 1: Mistni ¢ast Kukleny

455 MalSova Lhota

MalSova Lhota se nachazi na vychodé Hradce Kralové, je mistni ¢asti mésta. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 8: Mistni éast Malsova Lhota
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45.6 MalSovice

Malsovice se nachazi na jihovychod od centra meésta, jsou mistni ¢asti a katastralnim
uzemim. Tato Ctvrt’ je na severu oznacena tokem feky Orlice, na jihovychodé se od MalSovic

tahne mohutny lesni celek, jeden z nejvétsich ve vychodnich Cechach. (10)

«

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 9: Mistni cast Malsovice

457 Moravské Predmésti

Tato mistni ¢ast mésta se nachézi na jihu, témét cela obklopené Trebesi, kam také spada

do katastralniho tizemi. Céste¢né hrani¢i s Novym Hradcem Kralové. (10)

4

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 10: Mistni cast Moravské Predmeésti
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4.5.8 Novy Hradec Kralové

Mistni ¢ast mésta a katastralni izemi se nachézi v jihovychodni ¢asti mésta. Tvori
nejrozsahlejsi ¢ast mésta, ale je tvorena prevazné lesy a je také nejobydlenéjsi mistni ¢asti
Hradce Kralové. Tato mistni ¢ast lezi i na katastralnim tizemi Kluky. Kromé vyhledavanych

Hradeckych lest Ize zde najit i nékolik rybnikt napt. Biticka, Cikan, Datlik, Roudnicka. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 11: Mistni ¢ast Novy Hradec Kralové

45.9 Piletice

Piletice jsou mistni ¢asti a soucasné katastralnim tizemim s nejmensim poétem obyvatel.
Nachazi se 0,5 km od okraje mésta v blizkosti hradeckého letisté. Ve vesnici se nachazi byvalé
JZD, kde nyni podnikd n&kolik firem. Na vesnici se nenachazi Zadny obchod se spotiebnim
zbozim ani zadné restauracni zafizeni. Na okraji vsi se naléza byvaly vojensky prostor pro
skladovani petroleje. Nachazi se zde skanzen Sramkuv statek, ktery je zrekonstruovan a konaji

se zde folklorni slavnosti a festivaly. (10)

P

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 12: Mistni ¢ast Piletice
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4.5.10 Placky

Placky se nachézi na severu mésta. Do roku 1942 byly soucasti tehdy samostatné obce
Plotisté nad Labem. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org
Obrazek 13: Mistni cast Placky

4.5.11 Placice

Placice se nachazi na zapadé mésta, je mistni ¢asti statutarniho mésta. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 14: Mistni ¢ast Placice

4.5.12 Plotisté nad Labem

Je mistni casti, kterd byla pivodné zemédélskou obci. Dodnes je vyznamna intenzivni

zemédélskou vyrobou, piedev§im péstovanim zeleniny. Ma charakter piiméstské zastavby.
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Okoli Polist’ je vyznamné svymi ¢etnymi archeologickymi objevy, které pochazeji uz z doby
paleolitu a fimsko-germanské doby. Vyznamnou pamatkou je barokni kostel sv. Petra apostola

z roku 1788. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 15: Mistni cast Plotisté nad Labem

4.5.13 Pouchov

Pouchov sousedi s mistnimi ¢astmi V&koSe, Rusek, Piletice a Slezské Predmésti.
Dominantou této méstské Casti je fimskokatolicky kostel sv. Pavla apostola. Nachazi se zde

pobocka Vazebni véznice Hradec Kralové. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 16: Mistni cast Pouchov
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4.5.14 Prazské Predmésti

Prazské Piredmésti lezi v tésné blizkosti centra mésta pobliz II. méstského silni¢niho
okruhu s vazbou na feku Labe. V této lokalité je velké zastoupeni rodinnych domkd, jedno
z nejvetSich kralovéhradeckych sidlist” Farafstvi. Tato lokalita nabizi obchodni, vzdé€lavaci,
sportovni ¢i kulturni vyziti obyvatel. Nachazi se zde fotbalové histé Bavlna, kde trénuji juniofi,
obvodni oddéleni Policie CR, hlavni nadrazi nebo terminal hromadné dopravy. Mezi ¢astmi
mésta Prazské Predmésti a Bfezhrad je ndkupni centrum Tesco, Makro, v centru piedmésti jsou

také nakupni stfediska Aupark a OC Atrium. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 17: Mistni cast Prazské Predmeésti

4.5.15 Roudnic¢ka

Roudnicka lezi na jihu mésta. Nedaleko se nachazi rybnik Roudnicka. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 18: Mistni ¢ast Roudnicka
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4.5.16 Rusek

Rusek se nachazi na severu mésta, na rozhrani Ruseku a V¢kose se naléza vetejné letisté

Hradec Kralové. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 19: Mistni ¢ast Rusek

4.5.17 Slatina

Slatinou prochdzi silnice II/308, lezi na severovychodé¢ mésta, je mistni Casti

a katastralnim uzemim mésta. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 20: Mistni cast Slatina
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4.5.18 Slezské Predmésti

Predmésti se nachéazi na severovychod od centra mésta. Je to rozsahly a lidnaty komplex
pfevazné panelovych sidlist’ v severovychodni ¢asti mésta. Pamatkou je kostelik Panny Marie
na Rozberku. Na Pfedmésti se nachazi vlastni nadrazi, Poliklinika II, obvodni odd¢leni Policie

CR, nakupni diim Interspar. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org i k

Obrazek 21: Mistni cast Slezské Predmeésti

4.5.19 Svinary

Svinary se nachazi na vychodé¢ mésta. Pamétihodnostmi jsou venkovskd usedlost
¢. p. 31,22 a venkovsky dim, Dubinska 2. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 22: Mistni cast Svinary

35



4.5.20 Svobodné Dvory

Svobodné Dvory se nachazi na severozapad¢ mésta. V mistni Moravkové cihelné roku

1899 byla objevena témét cela kostra pleistocenniho mamuta. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 23: Mistni ¢ast Svobodné Dvory

4.5.21 Trebes$

Ttebes lezi jihovychodné od centra mésta, slouzi jako obytna ¢tvrt. Na okraji se nachdzi
nakupni centrum Hvézda, déale kostel sv. Jana Kititele, podzemni a nadzemni vodojemy,

hvézdarna a planetarium. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 24: Mistni cast Trebes
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4.5.22 Vékose

VéEkoSe se rozkladaji severné od centra mésta. Dominantou je pfedevSim rozrostlé

sidlisté pobliz ulice Truhlafska. (10)

Zdroj: https://cs.wikipedia.org

Obrazek 25: Mistni cast Veékose
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5 PRUZKUM TRHU

Pti prizkumu trhu bylo vychidzeno zinzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz. Z téchto inzerati byla vytvofena databaze, kde byly byty rozdéleny podle
podlahové plochy do &yt kategorii: do 30 m?, 31-60 m?, 61-90 m?, 91 m?a vice.

Meésto Hradec Kraloveé je rozd€leno na 21 mistnich ¢asti, pro porovnani vyse najmu bylo
toto uzemi rozdéleno do trech oblasti:

1. Hradec Kralové (stied mésta a stied mésta - historicka ¢ast),

2. Pouchov-Vékose, Slezské Piedmésti, MalSovice, Moravské Piedmésti, Trebes,

Prazské Predmésti, Placky, MalSova Lhota, Kukleny,

3. Rusek, Piletice, Slatina, Svinary, Novy Hradec Kralové, Roudnic¢ka, Btezhrad,

Placice, Svobodné Dvory, Plotisté nad Labem.

Informace poskytované na realitnich servrech neodpovidaji vzdy skutecnosti a je nutné
je provéftit, nejlépe navstivit byt o ktery mame zajem a vidét skute¢nost. Nékteré inzeraty jsou

vyplnéné velmi stroze a neni mozné z nich zjistit vice informaci

Pro ucely této prace k vytvoreni databaze byly vzaty do tivahy faktory: cena, dispozice,
typ stavby, vlastnictvi, stav objektu, vybaveni, podlazi, vytah a sklep. Ne u vSech nabizenych

bytil jsou tyto informace dostupné.

Z databaze byla vypoétena primérna cena najmil za m? a pramérna plocha. Na zakladé

udaj budou vytvoreny grafy a z nich vyplyvajici zavére¢né hodnoceni.

Databaze tvoii 163 inzeratl, nejveétsi zastoupeni byt dle dispozice je 2+1 (2+kk),
nasleduji byty s dispozici 1+1 (1+kk), 3+1 (3+kk), 5+1 (5+kk) a 4+1 (4+kk). Inzeraty je mozné
prohlédnout na ptilozeném CD-ROM.
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24.1.2017

Prondjem bytu 2+1 43 m?

Prondjem bytu 2+1 43 m?, Markovicka, Hradec Krélové - Slezské Piedmésti « Sreality.cz
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Markovicka, Hradec Kralové - Slezské Predmésti @ Panorama

7 500 K& za mésic

Nabizime pronajem nezatizeného bytu 2+1 v klidné lokalité na Slezském Pfedmésti, ul. Markovicka,
Koupelna se sprchovym koutem a toaletou, dva samostatné pokoje, kuchyi s jidelnou. K dispozici
kuchynska linka, plynovy sporak s troubou. Plastova ckna vc. zaluzii. K bytu nalezi sklep a balkon v
mezipatre. Vytapéni a chiev vody dalkové. Najemné 7.500,- KE + energie cca 1.400,- KE. Vratna jistota
7.500,- K&, Poplatek za zprostifedkovani 7.500,- K& Vhodné pro bezdétny par! Bez zvifat. K nastéhovani
od 15.2. nebo 1.3.2017. Prohlidka mozna dne 25.1.2017, pfesny termin si prosim sjednejte s

makléfem zakazky. PENB nebyl dosud pfedloZen, proto uvadime tiidu G.

Celkova cena:

Poznamka k cené:

ID zakazky:

Aktualizace:

Stavba:

Stav objektu:

Vlastnictvi:

Umisténi objektu:

PodlaZi:

UZitna plocha:

Plocha podlahova;

7 500 K¢& za mésic

+ energie 1.400,- K¢

Klidna ¢ast obce

2, podlazi z celkem 4

Sklep: v

Parkovani: V4

Voda: Dalkovy vodovod
Topen: Usttedni dalkové
Plyn: Plynovod

Elektfina: 230V

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,

MHD, Autobus
Energeticka naro¢nost Tfida G - Mimoradné

budovy: nehospodarna
Vybaveni: X
Vytah: p 4

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as,

Kontaktovat:

Bc. David Helger
Mobil: 604 610 475
Email: helger@palacereality.cz

PALACE REALITY

Skroupova 441/12, 50002 Hradec Kralové
http://www.palacereality.cz

Vice o spole¢nosti »

Zdroj: https://www.sreality.cz/

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/byt/2+ 1/hradec-kralove-slezske-predmesti-markovicka/1121374556#m g=0&fullscreen=false
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5.1 1. KATEGORIE

Do I. kategorie spadaji byty s podlahovou plochou do 30 m?.

5.1.1 1.oblast
Tabulka 1: Informace o bytech I. kategorie a 1. oblasti
)
=)
=y E
| E| 2 | B s =z £
o = — > E @ @ al|l 2z < =
= 2| = 2 o = 2 = | 3 o) S|
55 €| 5 £ S £ S £ | E S zl=2|=|a
= 8 2 | E 2, 5 3, =3 ol & > S| ZS|8|e
2 s S| T E § | E S > ] S-SR
1. | Placelova |HK |20 5000 - 250,00 | atypicky |C | O |velmi dobry A |2 - -
2. [ Velke Tpki1e | 4000 210,53 |1+kk  |C |O |velmidobry |C |3 :
namesti
3. | V Lipkich |HK [24  [7500 - 131250 |1+kk |C |O |porekonstrukci [N [4. [N |A
4. | Skroupova | HK | 24 5000 2500 | 208,33 | 1+kk C |O |porekonstrukci |[C [3. [N | -
5. |Mildy 1 l30 (6500 - |21667|1+kk |P |0 |po rekonstrukei |C |5. [A |A
Horakové
6. Egﬁfﬁ; HK |30  |5500 2500|183,33|1+kk |C |O |velmidobry |C [4. | - |A
priamér 24,50 |5583,33 230,23
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Graf 1: Vyse najemného byt I. kategorie a 1. oblasti
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5.1.2 2. oblast

Tabulka 2: Informace o bytech I. kategorie a 2. oblasti

poradové cislo bytu

Graf 2: Vyse najemného byti I. kategorie a 2. oblasti
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1. | Severni SP 30| 5500| 2500| 183,33|1+kk|(P |O |velmidobry |A 9. |A |A
po
2. | Trebechovicka | SP 30| 6500 2000| 216,67 |1+kk|P |D |rekonstrukci|A [6. [A | -
3. |Jecna SP 25| 6000 900| 240,00|1+kk|C |O |velmidobry |A |1. [N | -
pramér 28,33 | 6000 213,33
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[ J
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5.1.3 3. oblast

Tabulka 3: Informace o bytech I. kategorie a 3. oblasti

potradové ¢islo bytu

Graf 3: Vyse najemného byti I. kategorie a 3. oblasti
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1. | Brozikova | NHK 26 4300|2400 | 165,38 | 1+kk | panelova | O |rekonstrukci | A 4. |A | -
2. | Brozikova | NHK 28 6200| - | 221,43|1+kk |panelova|O |velmidobry | - |1. A
3. | Kejzlarova | NHK 29 8000| - | 275,86|1+kk|cihlova |O |novostavba |C |4. | - | -
4. | Kejzlarova | NHK 29 7500 | 2000 | 258,62 | 1+kk | cihlova |O |novostavba |C [4. |A | -
5. | Brozikova | NHK 24 5200 | 1800 | 216,67 | 1+kk | panelova | O | velmidobry |[N |4. | - | -
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5.2

. KATEGORIE

Do 1II. kategorie spadaji byty s podlahovou plochou v rozmezi 31 m?-60 m?,

5.2.1 1.oblast
Tabulka 4: Informace o bytech Il. kategorie a 1. oblasti
75y
=
= E
| E| £ | g = I
5 E| 5 £ 5 £ N | E|E 3 = 8| =] o
o= 3 2 | E 2, 5 2, 2 (2% > S| 5| g2
2 = 5| T g g g S |2 S -
Smetanovo
1. |nabfezi HK 35 5500 | 2500 | 157,14 | 1+kk |P | O |velmidobry |[N |4. A -
po
2. | Bidlova HK 54| 11000 | 3300| 203,70 | 2+kk [C |[O |rekonstrukci| - - -
3. | Velké namésti | HK 35 6000 | 2000| 171,43 | 1+1 C | O |velmidobry C N -
M. D.
4. | Rettigové HK 52 8500 - 163,46 | 2+1 P |O |dobry - 3. A -
po
5. | Primyslova HK 60| 115502450 192,50 | 2+1 C | O |rekonstrukeci |A |1. - -
po
6. | Stielecka HK 60 7000 | 2500 | 116,67 | 2+1 C |O |rekonstrukci |N |3. N |A
7. |Bidlova HK 51 6500 - 127,45 |2+kk |C |O |velmidobry | - |1. - A
M. D.
8. |Rettigové HK 54 8500 | 3000 | 157,41 | 2+kk |P |O |dobry - 3. A -
po
9. | Tomkova HK 60 9000 | 3500 | 150,00 | 2+kk [C | O |rekonstrukci|C |2. N -
10. | Baarova HK 60| 10100| 1500 168,33 | 3+1 P |O |dobry - 112. |A |A
11. | Hradecka HK 45 4000 - 88,89 | 1+1 P |D |dobry - 1. A |A
po
12. | Komenského HK 39| 10000 | 1500| 256,41 | 1+1 C | O |rekonstrukci |A |2. A |SK
13. ] Okruzni HK 39 6500 - 166,67 | 1+1 C | O |dobry C |a. N [A
po
14.] Resslova HK 32 7000 | 2500 | 218,75 |1+kk [C | O |rekonstrukci |N [3. N |A
Ceskoslovenské po
15. | armady HK 50 9700 | - 194,00 | 2+kk |C | O |rekonstrukci|A |2. -] -
16. | Resslova HK 60 8500 | 5200 | 141,67 |2+kk |C |O |velmidobry |A |3. N [A
Ulrichovo
17. | nAmésti HK 56 9500 | - 169,64 | 2+kk |C |O |velmi dobry C |a. N -
18. ] Urxova HK 35 5000 | 2700 | 142,86 | 1+kk |P |O |velmidobry |[N |1. A |A
19. | Pod Zameckem | HK 38 5700 - 150,00 | 1+1 P |D |dobry - 15 A A
tfida Edvarda po
20. | Benese HK 32 6800 | - 21250 |1+kk [P | O |rekonstrukci|N |8. A A
21. | Resslova HK 60 9150 152,50 [2+kk |C |O |velmidobry |A |3. N |A
22. | Komenského HK 39| 10500 | 1500 269,23 | 1+1 C |O |velmidobry |A |2. A -
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ttida Edvarda po

23.| Benese HK 49 8000| - |163,27|2+kk [P |O |rekonstrukci|C |7. |A [A
24. | Buzulucka HK 55 8000 | 4000 | 145,45 |2+kk |C |O |dobry A |l [N |A
Karla Hynka
25. | Machy HK 55 9500 | 2000 | 172,73 |2+kk |C |O |dobry C |4 - |A
po
26. | Komenského HK 49| 12000 | 1800| 244,90 |2+kk |C |O |rekonstrukci |A |4. |A | -
27.] Velké namésti | HK 60 8000 | 2200 | 133,33|3+kk |C |O |dobry C |4 N |A
po
28. | Manesova HK 32 7500 | 2500 | 234,38 | 1+kk |C | O |rekonstrukci|A |4. N |A
Milady
29. | Horakové HK 50 6000 | 4500 | 120,00 {2+1 |P |D |velmidobry [N (2. [N | -
Elis¢ino
30. | nabtezi HK 45 7000| - | 15556 |1+kk |C |O |velmidobry |A |4 |N | -
pramér 48,03 | 8066,67 171,36
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Graf 4: Vyse najemného bytii I1. kategorie a 1. oblasti
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5.2.2 2.oblast

Tabulka 5: Informace o bytech Il. kategorie a 2. oblasti

g
T 2= s NI
= v — O — W ® o |z @ =
= ) < = ) = = =2 o o[ R
>0 ° E &) £ 5o £ S | H| & ° zl 2 | =] a
(=} =] > > = o = © k= > n > = > ]
K Sokolovné | Pouchov 41 5400 | 2600 131,71 |1+1 |C |O |dobry - |2 - 1A
K Sokolovné | Pouchov 60 6000 | 5000 |100,00|2+1 [P |O |velmidobry |N |2 A |A
0
3. | Hrubinova PP 37 6500 | 2000 | 175,68 |1+1 |P |O [r)ekonstrukci A |2 N [A
4. |Kollarova PP 60 9500 | 3000 | 158,33 | 2+kk |C |O |[novostavhba |A |2. A A
5. | Smilovského | PP 46| 8000|2500 (173,91 |2+kk |C |O |novostavba |C [3. [N |A
6. |Kollarova PP 45 8500| - |188,89|1+kk|S [O |velmidobry |C |3. A | -
7. | Kollarova PP 45| 8000| - [177,78[1+kk|S |O |velmidobry |[C [3. [A | -
0
Veverkova PP 35 7000 - |200,00|1+kk|C |O [r)ekonstrukci N |2 N [A
Medkova PP 36 6300 | 2200 | 175,00 [ 2+kk [C |O |velmi dobry |C |2. N | -
0
10. | Medkova PP 57 8000 | 2000 |140,35(2+1 |P |O Eekonstrukci C |3 -l -
11. | Chel¢ického PP 45| 10500| - |233,33|1+kk|S |O |velmidobry | - |5. N | -
12.| Gogarova t¥ida | PP 47 6400 | 2500 136,17 |1+1 [C |O |velmidobry |A |2. N | -
0
13. | Zeyerova PP 50 9000 | 2500 | 180,00 | 2+kk |C |O Eekonstrukci 1. N [A
14. | Hrubinova PP 38 7500 - 197,37 |1+kk [P |O |dobry C |4 A | -
15. | Jungmannova | PP 58 5500 | 4000 | 94,83 |2+kk |P |O |velmidobry [N |10. |A |A
0
16. | Haskova PP 43 9500 | 2500 | 220,93 | 2+kk |C | O Eekonstrukci A |1 N [A
17.| Slezska SP 53 8000 | 2500 150,94 [2+1 |P |O |velmidobry |A |5. A A
18. | Markovicka SP 43 7500 | 1400| 174,42 |2+1 |P |D |velmidobry |N |2. N [A
19. | tfida SNP SP 58 8000 | 2000|137,93|2+1 |C [O |velmidobry |C |4. A A
20. | Pod Strani Tiebes 47 9000 | 2000{191,49 |1+1 |C |O |novostavha |N |2. A |A
21. | Urxova Ttebes 36 7500 | 2500|208,33|1+1 |P |O |velmidobry [N |4. A [SK
22.| Ve Stromovce | Ttebes 60| 11000| 1500 183,33 |2+kk|C |O |novostavba [A |4. A A
23.| Ve Stromovce | Tiebes 44 7500 | 1800(170,45|1+kk |C |O |novostavba |N |4. A |SK
24.| Labska louka | Ttebes 56 9000| - (160,71 |2+kk|C |O |[novostavhba | - |4. A A
25.| Ve Stromovce | Ttebes 32 7500 | 2000 | 234,38 | 1+kk |C |O |[novostavba |N |4. A | -
26.| Ve Stromovce | Trebes 45 9000| - |200,00|1+kk|C |O |novostavba |C |1. A |A
27.] Ve Stromovce | Tiebes 47 7500 | 2000 | 159,57 | 1+kk |C |O |novostavba |A |4. A |A
tfida Edvarda
28. | Benese Ttebes 60 7764 | 2236 129,40 | 2+kk [P | O |velmi dobry |A |2. A A
29. | Svatojanska Ttebes 45 9000 | 2000 | 200,00 | 2+kk |C | O |velmidobry |N |1. A A
30. | Pod Zameckem | Tiebe$ 40 6000 | 2000 | 150,00 |1+1 |C |O |dobry A |1 N -
31.] Ve Stromovce | Tiebes 57| 13500 | 2500 (236,84 | 2+kk |C |O |novostavba |C |3. A | -
32. | Svatojanska Tiebes 39 7500 | 2000|192,31|1+kk |C | O |novostavba |- |3. A | -
pramér 47,03 | 8027,00 173,89
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Graf 5: Vyse ndjemného byt II. kategorie a 2. oblasti
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5.2.3 3. oblast
Tabulka 6: Informace o bytech Il. kategorie a 3. oblasti
g
3y =
s E| B | g =z S| 2

£ Tl 2| T 02 | 828 & |E|s

3 . E | 5 E | & | £ | 8 |8|E S A
2 £ 2| E| 2| 2| & | 2|28 2 |&|=|E|2
2 S S z = ) = S |2 1z S-S B
1. | Selicharova NHK 42 6500 3000| 154,76|1+1 |P |O |velmidobry | - |[11.| - | -
2. | Rybova NHK 57| 12000 - 210,53 |2+kk |C |O |velmidobry |A |3. |A | -
3. | Rybova NHK 56| 12000| 2800| 214,29 |2+kk|C |O |novostavba [C [3. |A |A
4. | Rybova NHK 56| 12000| 2800| 214,29 |2+kk|C |O |velmidobry [N (3. | - | -

0
5. |Hrdého NHK 38 6500 3000 171,05|1+1 |P |D Eekonstrukci - 13| - [SK
6. |Hrdého NHK 35 9000| 1500| 257,14(1+1 |P |O |velmidobry | - |2. | - |A
7. | Selicharova NHK 42 6000 3000| 14286|1+1 |P |O |velmidobry | - |11.| - | -
Jana
. | Masaryka NHK 47 8500| 4000| 180,85|2+kk |P |O |velmidobry |A |9. |A |A
9. | Kejzlarova NHK 43| 10000| 2500| 23256|2+kk |C |O |novostavba |N [3. |A | -
10. | Palachova NHK 57 9000 | 3000| 157,89|2+kk [C |O |velmidobry |C |1. |A | -
11. | Rybova NHK 55| 11500| - 209,09 | 2+kk |S |O |novostavba [C |2. [A | -
12. | Selicharova NHK 42 6500 3000| 154,76 |1+1 |P |O |velmidobry | - |11.| - | -
13. | Kejzlarova NHK 60| 12000| 2500| 200,00|2+kk|C |O [novostavba |C [2. |A |A
14.| Rybova NHK 541 10000 - 185,19 | 2+kk [C |O |velmidobry |C |4. [A | -
15. | Pise¢na NHK 60| 8500| - 141,67 |3+1 |C |O |dobry C |1 |- |A
Antonina .
16. | Petrofa NHK 54| 11000| 3000| 203,70|2+kk |C |O |novostavba |C [2. |A |A
17. | Kejzlarova NHK 541 11500 - 212,96 |2+kk |C |O |novostavba |C [4. | - | -
0

18. | Hrdého NHK 40 8500 | 2100| 21250|2+kk |P |D Eekonstrukci A |2. |N |A
19. | Rybova NHK 37| 10000| 1500| 270,27|1+kk |C |O |novostavba | - |2. |A | -
20. | Slune¢na NHK 32 8000 - 250,00 | 1+kk |C |O |velmidobry | - |1. |A |SK
21. | Brozikova NHK 35 5500 | 2500| 157,14|1+kk|P |O |velmidobry |A [5. |A |A
22. | Rybova NHK 41 9000| 1700| 219,51 |1+kk |C |O |[novostavba |C [3. |A |A
23. | Tresnova SD 55 7500 - 136,36 |2+1 |C |O |velmidobry | - |3. |N | -
24. | Bohdanecska | SD 40 6500 | 2000| 162,50|1+kk |C |O |velmidobry | - |1. |N | -
pramér 47,17 19062,50 193,83
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Graf 6: Vyse najemného bytii Il. kategorie a 3. oblasti
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53 I1ll. KATEGORIE
Do III. kategorie spadaji byty s velikosti podlahové plochy 61 m2-90 m2.
5.3.1 1.oblast
Tabulka 7: Informace o bytech I11. kategorie a 1. oblasti
175)
=)
= E
| | £ |E| = =z 2
s El = 2 |5 2| 8|88 £ |z
3 E| 5 E | & E | § |88 S 215 =|
o 38 2| E 2 S| 2| 2 |al® > 3|2 |E|l2
2 = ST E g g 5 |2 F 3 -
po
1. |Primyslova HK 65 9000 | 2500 | 138,46 | 2+kk |C | O |rekonstrukci | - |2. |N -
2. | Velké namésti | HK 63 13000 - |206,35|2+kk |C |O |novostavba - 12, [A | -
3. | Slezska HK 85 14000 - 164,71 | 3+1 C | O |velmi dobry C |3 |A -
4. | Mostecka HK 80 12000| - |150,00|3+kk |C |O |velmidobry | - |1. [N | -
po
5. | V Lipkach HK 66 8500 | - [128,79|3+kk |C |O |rekonstrukci | - |3. | - |A
po
6. | Klumparova HK 75 12000 - [160,00|3+kk |C |O |rekonstrukci | - [1. [N |A
7. | Klumparova HK 75 12000| - |160,00|3+kk [C |O |velmidobry |A |1. | - | -
8. | Okruzni HK 80 10000 - 125,00 | 2+1 C |O |velmidobry |A |1. |[A |A
9. |Uzka HK 66 9000 - 136,36 | 2+1 C |O |velmidobry | - |2. - A
10. | Velké namésti | HK 85 19500| - [229,41|2+kk |C |O |novostavba - 14 |A | -
11.] Velké namésti | HK 63 11000 - 174,60 | 2+kk |C |O [ novostavba - 12 |A -
Smetanovo
12. | nabrezi HK 73 9700 - 132,88 |3+kk |C |O |velmidobry |- |2. - |SK
13. | Komenského HK 64 12000 | 2000 | 187,50 | 1+1 C | O |velmi dobry ¢ |1 |A -
14. | Havlickova HK 80 7000 - 87,50 | 2+1 C | O |velmi dobry ¢ N [A
Akademika
15. | Heyrovského HK 62 8000 | 3000 | 129,03 | 2+1 P |O |velmidobry |A |1. |N -
Ceskoslovenské
16. | armady HK 73 7500 - 102,74 | 2+1 C | O |dobry - 2. - -
17. | Manesova HK 72 8500 - 118,06 | 2+1 C |O |velmidobry |A |3. [N |A
18. | Primyslova HK 80 9900 | 4000 | 123,75 | 3+1 C | O |velmi dobry C |3 [N |A
po
19. | Dlouh4 HK 78 11000 | 2000 | 141,03 | 3+kk |C |O |rekonstrukci |C |3. [N | -
20. | Mostecka HK 90 12000 - 133,33 (3+kk |C |O |velmidobry | - [2. |N -
po
21.1V Kopecku HK 64 8500|3000 (132,81 ({2+1 |S |O |rekonstrukci | - N -
22. | Drtinova HK 85 13000 | 2500 | 152,94 | 3+1 C |O |velmidobry | - - -
pramér 73,82 |10777,27 146,15
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Graf 7: Vyse najemného byt I1I. kategorie a 1. oblasti
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5.3.2 2. oblast

Tabulka 8: Informace o bytech Ill. kategorie a 2. oblasti

oy
=
) E
T > g | s - 2
o *2 — o =) N o |8 < =
2 2| £ £ e | £ | 5 |32 i) RS
) g o g i) £ S | 2| & o ZlEl=la
2 8 z | E 2 5| 2| 2|2z 3 21282
2. = N3 - = g = S | 27F 5 8] %%
1. | Kpt. Fechtnera | Mal 68 10000 - |147,06|3+1 |C |[O |dobry C |3 [N |A
2. | Gollova Mal. 68 9900 | 3500(14559(3+1 |C |O |velmidobry | - (4. | - | -
po
3. | Stefanikova MP 77 12000 | 3300 |155,84 |3+kk [P | O |rekonstrukci |C [3. |A |A
4. | Chel¢ického PP 61 13000 - 213,11 |2+kk [S |O |velmidobry | - |5 |N | -
5. | Chelgického PP 89 14500 | 2400 162,92 | 3+1 O |velmidobry | - |2. [N | -
po
6. | Chel¢ického PP 75 13500 - 180,00 |3+1 |C |O |rekonstrukci |N |3. [N | -
po
7. | Jitiho Purkyné | PP 75 9000 | - 120,00 | 3+kk |C |O |rekonstrukci |N |2. [N [A
po
8. | U Koruny PP 75 16000 | 2200|213,33|2+1 |C |O |rekonstrukci |C |5. |N | -
9. |Kollarova PP 74 11000 | 3000 |148,65|3+kk |C |O |velmidobry |C |5. |A | -
10. | Je¢na SP 67 8500 | - 126,87 |3+1 |P |O |velmidobry | - N |A
po
11. | tfida SNP SP 70 9700 | 3300(138,57|3+1 |C |O |rekonstrukci |C [5. |A |A
12. | Svabinského SP 80 11000 | - 137,50 | 3+kk [C |O |velmidobry | - |2. | - | -
13. | Ve Stromovce | Tieb. 69 10800 | 3300|156,52|3+kk |C |O |novostavba [N |3. | - |A
14. | Labska louka | Tteb. 61 9900 | - 162,30 | 2+kk [C |O |velmidobry |N |2. |A |A
15. | Ve Stromovce | Tteb. 72 16500 | 3500 (229,17 |3+kk |C |O |velmidobry | - |2. |A | -
16. | Ve Stromovce | Tteb. 88 16000 | 2500(181,82|3+kk [C |O |novostavba |N |2. |A | -
17. | Délnicka Kuk. 70 10000 | - 142,86 |3+1 |C |O |velmidobry | - |2. | - | -
18. | Zdetika Wirtha | Kuk. 90 6500 | 5000| 72,22|2+1 |C |O |velmidobry [A |1. | - | -
priamér 73,83 | 11544,44 157,46
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Graf 8: Vyse najemného bytii I1l. kategorie a 2. oblasti
5.3.3 3.oblast
Tabulka 9: Informace o bytech Il1. kategorie a 3. oblasti
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1. | Kejzlarova NHK 61 12000 | 2500 196,72 |2+kk [C |O |novostavba |[C (3. | - | -
velmi
2. | Rybova NHK 62 11500 | 3500 | 185,48 | 2+kk | C | O |dobry A 2. |A |A
3. | NaKaotli NHK 80 14500 | - 181,25|3+kk [C |O [novostavba |C [2. [N [A
Svatovalcavské velmi
4. | namésti NHK 70 9000 | 3000| 128,57 | 3+kk |C |O |dobry N |2 | -] -
velmi
5. | Rybova NHK 70 10500 | 3500 | 150,00 | 2+kk | C | O |dobry - |5 |A A
6. |Na Obcinach NHK 78 14000 - 179,49|3+1 |C |O |dobry - 13 - A
velmi
7. | Rybova NHK 62 14000 - 225,81 | 2+kk |C | O |dobry C |4 |A ] -
velmi
8. |Prfemyslova NHK 88 9500 | 3500|107,95(3+1 |S |O |dobry A |4 |N |A
Milady velmi
9. | Horadkové NHK 68 7000 | 3000|102,94|3+1 |P |O |dobry N |3. [N |A
10. | Kejzlarova NHK 61 11000 | 2500 | 180,33 | 2+kk |C |O |novostavba |[C |2. |A |A
velmi
11. | Pod Zameckem | NHK 76 10000 | 4200 131,58|3+1 |P |O |dobry A2 |A A
pramér 70,55(11181,82 160,92
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Graf 9: Vyse najemného III. kategorie a 3. oblasti
54 IV.KATEGORIE
Do IV. kategorie se fadi byty s velikosti podlahové plochy nad 91 m?.
5.4.1 1.oblast
Tabulka 10: Informace o bytech 1V. kategorie a 1. oblasti
=)
X
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T 2 |5 s - 2
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z 2| 8 s | = = | 3|2 ) GRS
3] E 8 £ ) =} ) A= o 2l =2l =|la
o 8 2| E 2 |5 & 2 4|5 > S|Z8| 8|2
= E ST T |85 B |5 |2 7 & TS
1. | Velké namésti HK 147| 30000 | - | 204,08|3+1 |C |O |novostavba - |4 |A | -
2. | Velké namésti HK 126| 25000 | - | 198,41|3+kk |C |O |novostavba - 13 |A | -
3. | Velké namésti HK 170| 10000| - 58,82 |5+1 |C |O |dobry - 12. I[N | -
4. | Antonina Petrofa | HK 98| 20000 | - | 204,08 |3+kk |C |O |novostavha - |1 |A | -
5. | Velké namésti HK 147 29000 | - | 197,28 |3+1 |C |O |novostavba - 14 |A | -
6. |namésti Svobody |HK 115| 12000| - | 104,35|3+1 |C |O |velmi dobry - 13 A | -
7. | Mostecka HK 160 | 15000 - 93,75[4+1 |C |O |velmidobry |C [2. N | -
8. | Safafikova HK 120| 10000| - 83,33(3+1 |C |O |velmidobry |N [2. | - | -
9. | Vrchlického HK 96| 12000| - | 12500(3+1 |C |O |velmidobry |N (1. | - | -
10. | Nezvalova HK 135| 13000 | - 96,30 |5+1 |C |O |velmidobry [N |2. | - | -
pramér 131,40 | 17600 136,54
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Graf 10: Vyse ndjemného bytii IV. kategorie a 1. oblasti
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Tabulka 11: Informace o bytech IV. kategorie a 2. oblasti
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1. | Chel¢ického | PP 95|15000| - |157,89|3+kk |S |O |velmi dobry - |4 |IN | -
2. |U Koruny | PP 11022000 | - |200,00|3+kk |C |O |porekonstrukci |C [6. |A |A
3. | Wolkerova |PP 175|17000| - 97,14 | 5+kk |C | O |velmidobry A |3 | -] -
primér 126,67 | 18000 151,68
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Graf 11: Vyse ndjemného bytii IV. kategorie a 2. oblasti
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5.5 TABULKA ZKRATEK

Tabulka 12: Tabulka zkratek

cast mésta HK Hradec Kralové
SP Slezské Predmésti
NHK Novy Hradec Kralové
PP Prazské Predmésti
SD Svobodné Dvory
Mal. MalsSovice
MP Moravské Predmésti
Tieb. Tiebes
Kuk. Kukleny
typ stavby C cihlova
P panelova
S smisena
vlastnictvi 0] osobni
D druzstevni
vybaveni A ano
N ne
C Castednd
vytah A ano
N ne
sklep A ano
N ne
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6 SHRNUTI

Prizkum cen ndjma bytl byl proveden v mésté Hradci Kralové. Mésto bylo rozdéleno

do ti oblasti a Ctyf kategorii podle velikosti podlahové plochy.

Ptedchazejici tabulky a grafy jsou shrnuty do jedné tabulky s primérnym najemnym

a primérnou podlahovou plochou.

Tabulka 13: Souhrn prizmérnych hodnot

o Primérné niajemné Prﬁmérnzin ,lfrﬁmtf:rné vise 2
Typy byti [K&/més.| podlahov:zl naJemvnelzo Z? 1 m
plocha [m?] [K¢/m“/més.]

I. kategorie 1. oblast 5 583,33 24,50 230,23
2. oblast 6 000,00 28,33 213,33
3. oblast 6 240,00 27,20 227,59
I1. kategorie 1. oblast 8 066,67 48,03 171,36
2. oblast 8 027,00 47,03 173,89
3. oblast 9 062,50 47,17 193,83
I11. kategorie 1. oblast 10 777,27 73,82 146,15
2. oblast 11 544,44 73,83 157,46
3. oblast 11 181,82 70,55 160,92
IV. kategorie 1. oblast 17 600,00 131,40 136,54
2. oblast 18 000,00 126,67 151,68

Jak je mozné vycist z tabulky, byty s nejlevnéj$im najemnym jsou o podlahové plose
nad 91 m? s dispozici 3+kk-5+1 136,54 K&/m?/més. nachazejici se v centru mésta. Naopak
nejdrazsi byty jsou s podlahovou plochou do 30 m? s dispozici 1+kk, cena je 230,23 K&/m?/més.

V centru meésta.

Byty s podlahovou plochou do 30 m? maji nejlevnéj$i najemné placené za mésic
5 583,33 K¢&/més. (v centru mésta) a nejvyssi cena bude placena za byty s podlahovou plochou
nad 91 m? 18 000 K&/més.
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Graf 12: Primérnad vyse najemného za m?

Z grafu je mozné vycist, ze byty s mensi podlahovou plochou a dispozici 1+kk maji
drazsi ndjemné za m?/més. nez byty s vétii podlahovou plochou. To znamené, Ze zde lze pouzit

pravidlo, s roustouci plochou cena za m*/més. klesa.
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Graf 13: Primérnd vyse ndjemného za mésic
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Z tohoto grafu lze vyCist, ze prumérnd vySe najemného Kc¢/més. roste s velikosti

podlahové plochy.

Vysledky jsou ovlivnény 1 poctem inzerati pro jednotlivé kategorie hlavné byty
I. a IV. kategorie jsou zastoupeny v malém poctu. Pro objektivnéj$i hodnoceni by bylo potieba

veétsi mnozstvi inzeratl a rovnomeérngjsi zastoupeni v jednotlivych kategoriich.

6.1 OBLASTI SE STEJNOU VYSIi NAJEMNEHO

Byty byly rozdéleny do ¢tyi kategorii podle velikosti podlahové plochy. V kazdé
kategorii pro danou mistni ¢ast mésta byla uréena primérna vyse najjemného v K&/m?més. Toto
primérné ndjemné bylo rozdéleno do ti kategorii: do 150 K&/m?/més., 151-180 K&/m?/més.
a nad 180 K¢&/m?/més. Nasledné byly vyznaéeny barevné ¢asti mésta, které do které kategorie

spadaji.

V tabulkach jsou primémé ceny oznadeny barevné do 150 K&/m?/més. :

151- 180 K&/m?/més. a nad 180 K¢&/m?/més. ervené.
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6.1.1 I. kategorie

Tabulka 14: Primérna vyse najmii bytii s podlahovou plochou do 30 m?

2 rozpéti primérna cena
dosom K&/m2/més. K&/m2/més.
Hradec Kralové 183,33 - 312,50 230,23
Slezské Pfedmésti | 183,33 - 240,00 ZAKSE8
Novy Hradec Kralové | 165,38 - 275,86 227,59

Obrazek 27: Mistni casti s podobnou vysi najemného pro 1. kategorii bytii

Byty s podlahovou plochou do 30 m? jsou nabizeny ve tfech mistnich ¢astech Hradec
Kralové (centrum), Slezské Predmésti a Novy Hradec Kréalové. V téchto lokalitach jsou

primérné najmy vysoké nad 200 K&/m?/més., spadaji do 3. kategorie (nad 180 K&/m?/més.).
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6.1.2 1l. kategorie

Tabulka 15: Priimérna vyse ndajmii bytii s podlahovou plochou 31 m?-60 m?

Hradec Kralové 88,89 - 269,23 171,36
Pouchov 100,00 - 131,71 115,85
Praiské Predmésti 94,83 - 233,33 175,18
Slezské Predmésti 137,93 - 174,42 154,43
Trebes§ 129,40 - 236,84 185, 91
Novy Hradec Kralové | 136,36 - 270,27 197,86
Svobodné Dvory 136,36 - 162,50 149,43

/SVOBODNE DVORY,

Obrazek 28: Mistni casti s podobnou vysi najemného pro Il kategorii bytii

Byty s podlahovou plochou 31-60 m? maji zastoupeni v sedmi lokalitach. Nejlevngjsi
prumérné najemné je v mistnich ¢astech: Svobodné Dvory a Pouchov, stfedni v Hradci Kralové

(centrum), Prazském Piedmésti a Slezském Piedmésti a do nejdrazsi kategorie spada Trebes

a Novy Hradec Kralové.
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6.1.3 1ll. kategorie

Tabulka 16: Priimérna vyse najmii bytii s podlahovou plochou 61 m?-90 m?

Hradec Kralové 87,50 - 229,41 146,15
MalSovice 145,59 - 147,06 146,32
Moravské Predmésti 155,84 155,84
Prazské Predmésti 120,00 - 213,33 173,00
Trebes 156,52 - 229,17 182,45
Slezské Predmésti 126,87 - 138,57 134,31
Kukleny 72,22 - 142,86 107,54
Novy Hradec Kralové | 62,40 - 225,81 156,78

<[ g

LEZSKE PREDMEST
HRADEC
KRALOVE
..:(‘ W ‘t‘

MORAVSKE
PREDMESTIi

NOVY HRADEC KRALOVE

Zdroj: autor

Obrazek 29: Mistni ¢asti s podobnou vysi najemného pro Ill. kategorii byti

1. kategorie byti (61-90 m?) s nejlevnéj$im primémym nijemnym se nachazi
vV mistnich ¢astech: Kukleny, Hradec Kralové (centrum), Slezské Predmésti, MalSovice, stfedni
najemné v ¢astech Prazské Predmésti, Moravské Predmésti a Novy Hradec Kralové a nejdrazsi

Vv lokalité Ttebes.
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6.1.4 V. kategorie

Tabulka 17: Priimérna vyse ndajmii bytii s podlahovou plochou nad 91 m?

2 rozpéti prumérna cena
nad 91 m K¢&/m?/més. K¢&/m?/més.
Hradec Kralové 58,82 - 204,08 136,54
Prazské Predmésti 97,14 - 200,00 151,68

ol

Zdroj: autor

Obrazek 30: Mistni casti s podobnou vysi najemného pro IV. kategorii bytii

Pro IV. kategorii jsou zastoupeny pouze dvé mistni ¢asti, a to Hradec Kralové (centrum),
ktera spada do prvni kategorie (do 150 K&/m?/més.) a Prazské Predmésti patiici do druhé

kategorie primérné vyse najemného.
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7  VYHODNOCENI VLIVU FAKTORU NA VYSI NAJMU

7.1 DISPOZICE A LOKALITA

Tabulka 18: Prehled vyse najemného v zavislosti na dispozici a lokalite

K&/m?/més. 1+1, 1+kk 2+1, 2+kk 3+1, 3+kk 4+1, 4+kk | 5+1, 5+kk
1. oblast 199,70 153,56 157,53 93,75 77,56
2. oblast 198,77 164,40 167,09 97,14
3.oblast 210,80 192,69 140,15 -
pramér 203,09 170,22 154,92 93,75 87,35
225,00
% 200,00
£
NE 175,00
E
P 150,00 m1+1, 1+kk
é 125,00 m2+1, 2+kk
T 10000 =341, 3rkk
i m4+1, 4+kk
3‘5 75,00
= B 5+1, 5+kk
£ 50,00
>Q
g
‘2 25,00
[T
0,00
1. oblast 2. oblast 3.oblast

Graf 14: Vyse najemného v zavisloti na dispozici a lokalité

Z grafu je vidét, Ze faktor dispozice a lokalita ovliviiuje vysi primérného najemného.

Dle dispozice jsou ve vSech lokalitach byty s dispozicemi 1+1 a 1+kk s nejvys$$im najmem

v K&/m?/més. Ve viech oblastech jsou zastoupeny byty s dispozicemi 1+1 (1+kk), 2+1 (2+kk)

a 3+1 (3+kK).

Nejvyssi ndjemné u dispozic 1+1 (1+kk) a 2+1 (2+kk) je v okrajovych ¢astech mésta

v

Vysledky nejsou objektivni, jelikoz neni stejnomérné zastoupeni bytd v danych

oblastech s danymi dispozicemi.

Dale jsou jednotlivé faktory zpracovany v ptehlednych tabulkéch.
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7.2 VYBAVENOST

Tabulka 19: Vybavenost bytii

5 z| 2
>, IS =
g 22 >
2 o 2= 2z prumérna prumérna prumérna
typy byt = _‘% N3 z E, cena za m? cena za m? cena za m?
z 3 > @ vybavené Sastedné nevybavené
)8 = -g °
S S 9
=% - )
[=¥
1. oblast 1 4 1 250,00 > 204,71 < 312,50
I 12 oblast - - 21333 | - - - -
kategorie
3. oblast 1 2 1 165,38 < 267,24 > 216,67
1.oblast] 10 7 6 198,66 > 161,01 < 161,32
.12 oblast| 9 9 9 16271 | < | 18000 | > | 17488
kategorie
3. oblast 4 9 2 190,26 < 193,81 < 223,42
1. oblast 4 5 - 133,02 < 140,90 - -
M. 15 oblast| 1 5 5 7222 | <| 16069 | > | 16013
kategorie
3. oblast 3 4 2 141,67 < 196,03 > 115,76
v, |1 oblast| - 1 3 - - 9375 | < 101,54
kategorie |2 oblast| 1 1 - 97,14 < | 200,00 - -

Vybavenost bytli byla rozdélena do tii kategorii na vybavené, Castecné vybavené

a nevybavené byty.

Ve vétsing piipadti vychazi jako nejdrazsi byty ¢asteéné vybavené (v K&/m?/més.).

7.3 TECHNICKY STAV

V soucasné nabidce jsou nabizeny pievdzné byty po rekonstrukci, novostavby nebo

ve velmi dobrém stavu, proto je tézké tento faktor pfesné porovnat.

Budouci najemnici upiednostiiuji byty nové nebo po rekonstrukci, aby piedesli

starostem s byty ve Spatném technickém stavu.
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7.4 TYP KONSTRUKCE

Tabulka 20: Typ konstrukce

prumérna prumérna
o pocet byti | pocet byti | cena byti cena byti
typy byti cihlovych | panelovych zam? za m?
cihlové panelové
1. oblast 5 1 232,94 > 216,67
I. kategorie | 2. oblast 1 2 240,00 > 200,00
3. oblast 2 3 267,24 > 201,16
1. oblast 20 10 180,85 > 152,39
I1. kategorie | 2. oblast 20 9 179,65 > 152,37
3. oblast 15 8 200,78 > 178,88
1. oblast 20 1 147,67 > 129,03
12 oblast 15 2 15500 | > | 14135
kategorie
3. oblast 8 2 178,46 > 117,26
1. oblast 10 - 136,54 - -
V. kategorie
2. oblast 2 - 148,57 - -

v

VétSina inzerovanych byt je cihlovych. Cihlové byty jsou draz§i nez panelové
nezavisle na lokalité, a to primérné o 33 K&/m?/més. Né&které nabizené byty se nachazeji

ve smiSenych domech.

Lidé uptednostiuji cihelné domy, vétSinou 1épe izoluji hluk, byty jsou vétsich rozmért.
U panelovych domti se pted rekonstrukci nachazi vétSinou umakartové jadro, ale mivaji nizsi

pofizovaci cenu nez cihlovy byt.
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7.5

neni vytah potieba byla sestavena tabulka, kterd azZ na dv€ vyjimky potvrzuje, Ze byty s vytahy

DOSTUPNOST VYTAHU

Tabulka 21: Dostupnost vytahu

prumérna
prumérna
pocet byti | pocet byt | cena bytii za
typy byta cena byti za
s vytahem | bez vytahu m?s
m? bez vytahu
vytahem
1. oblast 1 3 216,67 243,79
I. kategorie 2. oblast 2 - 200,00 -
3. oblast 2 - 212,00 -
1. oblast 10 11 194,26 159,92
Il. kategorie 2. oblast 18 173,15 181,22
3. oblast 11 2 207,56 174,43
1. oblast 4 7 193,77 124,99
I11. kategorie | 2. oblast 6 7 169,39 166,18
3. oblast 5 3 174,64 115,53
1. oblast 4 2 176,03 76,29
V. kategorie
2. oblast 1 1 200,00 157,89

Z uvedené tabulky Ize urcit, Ze vytah ovliviiuje cenu. Po vylouceni bytt v 1. NP, kde

jsou drazsi primérmné o 34 K¢&/m?.

7.6

k prongjmu s bytem. Pro budouci zajemce vétSinou tento faktor neni tak dulezity, protoze se

Diilezitost ptitomnosti vytahu roste s vy§§im nadzemnim podlazim.

DOSTUPNOST SKLEPU

Casto si pronajimatelé¢ sklep nechdvaji na uskladnéni svych véci a neni nabizen

vét§inou jednd o prechodné bydleni, a tak se nest€huji se vS§emi svymi vécmi.
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8 ZAVER
Cilem diplomové prace bylo na zdkladé prizkumu trhu zjistit, jak se pohybuje vyse

najemného v jednotlivych lokalitach obce a jaky vliv na ni maji faktory.

Prizkum trhu s pronagjmem nemovitosti byl proveden v mésté Hradec Kralové, kde byly

zhodnoceny vySe cen najemného a faktory, které tuto vysi ovliviiuji.

Z praktické casti je jasné, ze byty s mensi podlahovou plochou maji vyssi cenu

za m?/més. nez byty s vétsi podlahovou plochou. Cena za 1 m? klesé s rostouci plochou.

Byty byly rozdé€leny do ctyt kategorii dle velikosti podlahové plochy a podle rozdéleni
do tfech oblasti byla uréena priimérna vyse najemného. Nasledné byly oznaceny mistni ¢asti
meésta, kde se pohybuje podobné primérna vyse najemného. Neda se jednoznacné urdit Cast,

kde jsou ceny nejvyssi pro vSechny typy byta.

Po posouzeni faktorli je vysledkem, Ze cena je ovlivnéna typem konstrukce domd.
Najemné za byty v cihlovych domech jsou primémé o 33 K&/m?/més. drazsi neZ panelové
abyva s o né vétsi zajem. Pokud se byt nenachézi v 1. NP muize byt i dilezitym faktorem
piitomnost vytahu, kde je primérny rozdil cen 34 K&/m?. Pfi posouzeni vybavenosti bytl
vychazi jako nejdrazsi ¢astecné vybaveny byt. Dalsi faktor jako je dispozice bytu jednoznacné
ukazuje, Ze nejdrazsi najem je placen za byty s dispozici 1+1 (1+KK).

2 se pohybuje ve vysi: I. kategorie (do 30 m?)

223,72 K&/m?més., 1l. kategorie (31-60 m?) 179,69 K¢&/m?/més., Ill. kategorie (61-90 m?)
154,84 K¢&/m?/més., IV. kategorie (nad 91 m?) 144,11 K¢&/m?/més. bez ohledu na lokalitu.

Priméra vyse najemného za m

Z databaze 163 inzeratl je nejcasteji nabizena dispozice byt 2+1 (2+kk), nasleduji byty
s dispozici 1+1 (1+kk), 3+1 (3+kk), 5+1 (5+kk) a 4+1 (4+kk). Nejvice jsou zastoupeny byty
s dispozici 2+1 (2+kk) 39,9 % a nejmensi nabidku tvofi byty 4+1 (4+kk) 0,6 %. Zastoupeni
byt v ramci rozdé€leni do 3. oblasti je pomérné vyrovnané v prvnich dvou oblastech, 3. oblast
je okrajovou oblasti mésta a nabidek se tu nevyskytuje tolik jako v centru a blizkém okoli.
1. oblast obsahuje 67 nabidek (41,1 %), 2. oblast 56 nabidek (34,4 %) a 3. oblast 40 nabidek
(24,5 %).

Diilezité je zminit, ze nelze jednoznacné fici, ktery byt, v které lokalité je nejlepsi, kazdy
vnima ovliviiujici faktory individualné.
Vysledky jsou ovlivnéné malym vzorkem byt pro kazdou kategorii nebo mistni ¢ast.

Pro vétsi vzorek by bylo potieba sbirat inzeraty ze servra delsi dobu.
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Trh s nemovitostmi se Vv pribéhu ¢asu meéni, proto jsou tyto vysledky aktualni

a v budoucnosti se mohou vyrazné zmenit.
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