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Ukolem diplomové prace Be. Martina Mat&jky je, dle uvodni &asti diplomové prace,
podrobit analyze vliv ceny pozemku na cenu stavby a na zékladé této analyzy urdit
souvztaznost mezi cenou pozemku a cenou stavby, ktera by dopomohla k odhadu ceny
obvyklé stavby na zakladé znalosti ceny pozemku.

Diplomovéa prace je rozdélena na c¢ast teoretickou. ve které jsou definovany a vysvétleny
zdkladni pojmy vztahujici se k tématu diplomové prace. V tivodu se diplomant téZ vénuje
vykladu pojmt spojenych s vlastnictvim nemovitosti dle NOZ jeho vlivu na ocenovani
nemovitych véci.

V praktické c¢asti diplomové prace diplomant nejprve podrobil rozboru cenu stavby
s pozemkem jako celku a provedl zdkladni analyzu souvztaZnosti ceny pozemku a ceny
stavby v obecné poloze na zakladé analyzy b&zné pouzivanych metod pii odhadu podilu ceny
pozemku a stavby na celkové cené nemovitosti.

V dalsi casti diplomové prace je dana charakteristika a popis ,,vyvbérového souboru* pro
zpracovani diplomové prace. Nasleduje popis pouzité metody, véetné analyzy spolehlivosti jiz
existujicich metod. Dale jsou charakterizovany pouZzité metody matematické statistiky.

V pfipadové studii nejprve diplomant podrobil analyze vysSi obvyklého najmu z byt
v jednotlivych krajich a provedl analyzu cen bytd. Podobnou analyzu provedl i pro rodinné
domy a ddle urcil priimeérnou cenu pozemki v jednotlivych krajich. Na zakladé téchto hodnot
statistickym zkoumanim vyvodil zavéry zformulované v zavérecné ¢asti diplomové prace.

Diplomova prace je z hlediska metodologického a systémového élenéna dobfe, diplomova
prace je pirehledna. Graficka aroven je dobra.

V diplomové praci diplomant mj. provedl hodnoceni spolehlivosti, resp. presnosti
stavajicich metod pouZivanych pro urc¢eni obvyklych cen jak pozemk, tak staveb, pfipadné
staveb s pozemky, a to s odkazem na externi zdroje, v konkrétnim pf¥ipadé autora Zbytika
Zavadila. Vznika proto otazka. zda diplomant provedl také wvlastni rozbor spolehlivosti
uvedenych metod a jak hodnoti spolehlivost vlastni metody. P#i uréeni podilu ceny pozemku
na cené¢ stavby diplomant zahrnul do statistického zkoumani i1 ,,nestavebni® pozemky, na
zaldadeé cehoz urcil ,hodnotu puady*“. Zde by bylo vhodné obsahlejsi zdivodnéni tohoto
piistupu (napf. v grafu na str. 73 je nejnizdi jednotkova cena pozemku v kraji Vysocina — tedy
v kraji se zna¢né nizkou cenou zemeédélskych pozemkil, které jsou wvSak v tomto kraji
obchodovany velmi ¢€asto...). Vznika také otazka, zda na nartst ceny staveb (bytl), ktery je
kopirovan prakticky stejnym nartstem ceny pozemki, nemaji vlivy 1 jiné, pievazné
ckonomické faktory (napf. inflace...).
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