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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva vlivem polohy na cenu bytu v Olomouci. Teorgiska
popisuje zakladni pojmy ptebné k pochopeni dané problematiky a také uvadidyeto
ocendi pouzité vtéto diplomové praci. Praktick@st diplomové prace popisuje
lokalitu Olomouc a jeji jednotlivéasti. Dale je uveden popis jednotlivych inyfejich
umistnéi, stav v jakém se nachézi a dalSi skasti zjisS&né pi mistnim Seteni,
rozhodujici pro Gly ocenai. V dalSich kapitolach je uvedeno ocenporovnavacim
zpusobem pro odhad administrativni ceny a onét&ni pro odhad obvyklé ceny. Na
zav& jsou vzajemnéporovnany jednotkové ceny a zhodnocen vliv lokalitg

odhadovanou cenu bytu.
Abstract

The master s thesis deals with the influence of location impact on the price of housing
units in Olomouc. The theoretical part describes some basic concepts, whitch are
necessary for understanding the issue and also provides valuation methods used in this
thesis. The practical part of the thesis describes the location Olomouc and its parts
specifically. The following is a description of the apartments, their location, quality and
other facts identified by the place investigation. Other chapters focuses on comparative
technique method to estimate the administrative price and market valuation to estimate
the market price. Finally are compared unit prices of the apartments to each other and

evaluated teh influence of the estimated price of the apartment.

Kli éova slova

Ocendi, bytova jednotka, nemovita @¢Olomouc, poloha, mistni $ehi, odhadovana

cena, trzni cena.
Key words

Valuation, housing unit, real estate, Olomouc, location, investigation of place, estimated

price, market price.
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1 UVvOoD

V Uvodnic¢asti této prace je uvedenokatik zadkladnich pojrd pottebnych k pochopeni
dané problematiky. Zdrojem pro vydieni je hned rRolik zadkonu a pédpisi a to
konkrétné— Oba@ansky zakonik, Zakon o at@vani majetku, stavebni zakon, katastralni
zakon a Zakon o cenach. Kapitola s teoretickymi vychodisky se takérgamma
objasn&i ocaiovaci problematiky. Blize je popsano ocenporovnavacim zpusobem

pro Ucely administrativni a trzni ocengpro U&ly stanoveni ceny obvyklé.

DalSi kapitola popisuje lokalitu, ve které se iomeané bytové jednotky nachazi. Je zde
uveden popis Olomouce, také jeji jednotldésti. Strudy popis trhu s byty v Olomouci
mi poskytl pan Mgr. Michal Pich — jednatel sp@iesti EuroNet Media s.r.o.
provozovatel realitnich a zpravodajskych part@alicechy.cz, realitymorava.cz a

realityslovensko.sk.

Prakticka cast popisuje jednotlivé ostevané bytové jednotky. Jsou zde uvedeny
podlahové plochy, popis a stav konstrukcishiSenstvi bytu, fotodokumentace a dalSi
skuteinosti potebné pro Ugly ocerni, zjis€né pi mistnim Seteni.

DalSi dvé kapitoly obsahuji konkrétni ocemi¢ bytovych jednotek porovnavacim
zpusobem pro (&ly administrativni a odhad obvyklé ceny trzni metodphimého

porovnani.

Zawretné kapitoly jsou rekapitulace se vzajemnym porovmajgdnotkovych cen
bytovych jednotek a analyzachto vysledki. Zawem je zhodnoceni vlivu umistmi

nemovité v&i na cenu jak administrativni tak trzni.



2 CILPRACE

Tato diplomova prace ma za ukol zjistit jednotkové ceny na riseEreini u
oceiovanych bytovych jednotek a nasledpérovnat a analyzovat zj&té rozdily

vzhledem k umistmf nemovité vei.

Pro posouzeni jsem vybrala 10 bytovych jednotek umisicit ve ngstt Olomouc,
v riznych lokalitdch. Pro @y ocerni bylo provedeno mistni $ehi, zandteni a popis

jednotlivych vybranych bytovych jednotek, zajisitpudorysnych schémat.

Pro Ucely ocerni trzni cenou, metodou ipitého porovnani byla vyt¥ena databaze

nabidkovych cen srovnatelnych objekt realitniho portalu realitymorava.cz

Ocendi bytovych jednotek bylo provedeno podle platnémmowého pEdpisu, metodou
porovnavaci a nasledrmdhad obvyklé ceny metodouimiého porovnani.

Diléim cilem prace je vzajemné porovnani jednotkovych egbranych bytovych
jednotek v zavislosti na poloze v lokalDlomouc. Zagrem prace je analyza zjstych
rozdili a posouzeni, do jaké miry ovliviiuje poloha bytové jednotky v l@gk@libmouc

jeji cenu trzni i administrativni.



3 TEORETICKA VYCHODISKA

3.1 Vymezeni zakladnich pojni

Na uvod je nutné seznamit se s definicemi zakladnich (pgjro (Eely oceovani

nemovitosti.

3.1.1 Nemovité ¥ci

Nemovité v&i jsou definovany v Ofanském zakoniku, pgngi zakon ¢.89/2012 Sb.,
obcansky zakonik § 498 Nemovité a movite€wasledovng

»Nemovité ¥ci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatngiovyaan ucenim,
jakoz i ¥cna prava k nim, a prava, ktera za nemovigéi prohlasi zakon. Stanovi-li
jiny pravni pedpis, Ze ufitd vec neni soudsti pozemku, a nelze-li takovaic pr/enést z

mista na misto bez porusSeni jeji podstaty, je i tétonemovita.{1]

Novym obanskym zakonikem irdnym od 1.1.2014 se nahrazuje pojem nemovitost,
pojmem nemovita W& V nasledujicim textu budeme také roztinmemovitosti,

nemovitou v&.

3.1.2 Stavba

Stavbou se rozuniji veSkera stavebni dila, kterd vznikaji stavebribonenontazni
technologii a to bezietele na jejich stavebriechnické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materidly a konstrukce, naedl¢vyuziti a dobu trvani. Dasné stavba je
stavba, u které stavebniad pdem omezi dobu jejiho trvani. Stavba pro reklamu, |
stavba, ktera slouzi k reklamnimelim. [2]

3.1.3 Clenéni staveb
Pro Ucely océovani se stavbyleni na:
a) stavby pozemni, kterymi jsou:

e budovy



* jednotky,
» venkovni Upravy

b) stavby inZenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro
rozvod energii a vody, kanalizacézg, stozary, kominy, plochy a Upravy GUzemi, studny
a dalSi stavby specialniho charakteru,

c) vodni nadrze a rybniky,

d) jiné stavby. [3]

3.1.4 Budovy

Definici budov najdeme v zakon® 151/1997 Sb., o odevani majetku pod 83, jimiz
se rozumi stavby prostorovsoustediné a navenek p¥aznéuzaviené obvodovymi
sténami a stesnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice oRmamymi uzitkovymi

prostory.

3.1.5 Jednotka

Pojem jednotka definuje zakod. 89/2012 Sb., olahsky zakonik pod 81159

nasledovng

»Jednotka zahrnuje byt jako prostoeowdddenou ¢ast domu a podil na spaieych
castech nemovitéti vzajemné&pojené a neoddtelné. Jednotka jedc nemovita.{1]

V nasledujicim textu budeme podw# pouzivanym pojmem bytova jednotka nebo byt,

rozumet pojem jednotka, platny v nyj& pravni Gprav&akona.

3.1.6 Pozemek

Pozemkem se dle 82 zékoka 253/2013 Sh., o katastru nemovitosti, rozusast
zemského povrchu odbena od sousedniatésti hranici uzemni jednotky nebo hranici
katastralniho Uzemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou teguoiaplanem,

Uzemnim rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem, hranici jiného prava



podle § 19 katastralniho zakona, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu

prava stavby, hranici drilpozemku, popgpadérozhranim zpasobu vyuziti pozemka.

3.1.7 Déleni pozemhki
Pro Ucely océiovani se pozemkdeni na:
» stavebni pozemky,

» zenedelské pozemky evidované v katastru nemovitosti jakwa qida,

chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

* lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a

zalesn&ié nelesni pozemky,
» pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

* jiné pozemky. [3]

3.1.8 Stavebni pozemek

Stavebnim pozemkem dle stavebniho zadkona se rozumi pozemetagehebo soubor
pozemkt, vymezeny a &eny k umisini stavby Gzemnim rozhodnutim anebo

regula&nim planem. [2]
Pro Ucely océiovani se stavebni pozemkgni nasledovne
* nezastawné pozemky,

- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastaplochy a

nadvo#,

- evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pazekideré byly
vydanym Uzemnim rozhodnutim, reguia@ planem, v@jnopravni

smlouvou nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo Uzemnim souhlageny br

D

zastaveni; je-li zvlastnim p#dpisem stanovena nejvySSi ippistn



zasta¥nost pozemku, je stavebnim pozemkem pa@éze odpovidajici

pripustnému limitu utenému k zastami,

- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni
plochy, v jednotném fueikim celku. Jednotnym fufikm celkem se rozuii
pozemky v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle
navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastav¥na plocha a nadvadsse stavbou, se spoteym U&lem jejich vyuziti. V
jednotném funinim celku niZze byt i vice pozemkiruhu pozemku zastna

plocha a nadvai;
- evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,
» Zzasta¥né pozemky,

- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastaplochy a
nadvort,

- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou

jiz zastavny,

» plochy pozemk skutehe zasta¥né stavbami bez ohledu na evidovany stav v

katastru nemovitosti.

DalSi denéni pozemik pro Ucely ocenai v navaznosti na druh pozemku a jehel wziti
stanovi vyhlaska. [3]

3.1.9 Parcela

Parcela je v katastralnim zakowkefinovana jako pozemek, ktery je geometricky a

polohovéurcen, zobrazen v katastralni magp®éznéen parcelnimislem. [4]

3.1.10 Souast a prisluSenstvi véi OZ

Nasledné definice - soast v&i, soud@st pozemku a glusenstvi Wi jsou definovany
v 8 505 - § 510 zakona 89/2012 Sbh., ol@hsky zakonik.



Soufast \&ci je vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a coinbyt od &ci odddeno,

aniz se tim & znehodnoti.

Sowfasti pozemkye prostor nad povrchem i pod povrchem, staviigené na pozemku
a jina za#zeni (dale jen ,stavba“) s vyjimkou staveb detiych, ¥vetne toho, co je
zapustno v pozemku nebo upewoeve zdech. Soasti pozemku je rostlinstvo namé

vzeslé.

PrisluSenstvi ¥ci je vedlejSi ¥c vlastnika u &ci hlavni, je-li G&lem vedlejSidci, aby
se ji trvale uzivalo spafa¢ s hlavni ¥ci v ramci jejich hospoddkého ugeni. Byla-li

vedlejSi ¥c od hlavni ¥ci prechodneéodlouena, nepéstava byt galusenstvimi]

3.2 Méreni a vypdet vymér staveb a jejichéasti

Po UEly ocaiovani jsou nasledujici pojmy souvisejici &emim a vypotem vymner
staveb a jejicltasti vymezeny v fiibze¢.1, vyhlaskyc.441/2013 k provedeni zdkona o

ocaiovani majetku (ogevaci vyhlaska).

Podlazim se pro vypoet vymer rozumi cast stavby o su vysSce nejménd,70 m
odddena dole dolnim licem podlahy tohoto podlazi, nahdsinim licem podlahy
nasledujiciho podlazi. U nejvySSiho podlazi je d¢sltg hornim licem stropni
konstrukce, Fpadné podlahy pudy, u s$éch, resp.céasti bez pudniho prostoru
pramérnou rovinou horniho lice za&sBeni. U staveb a nejvySSich podlazi, tedy i
podkrovi, kterd nemaji strop, je odielda vngSim licem hébene sechy. Podlazim je i
podkrovi nebo podzemi, jimz se rozumispitpny prostor o sWi€ vySce nejménd,70

m alespon v jednom miststavebndipraveny k Gelovému vyuziti.

VysSkou podlazirozumime vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizSiho a
vyssiho podlazi. U jednopodlaznich objekbez puadnih@rostorua u nejvyssiho
podlazi u staveb glochoustrechou je vySkou podlazi, s\& vySka podlazi zu§ena o

0,20 m.

Zastavénou plochou podlazi se rozumi plochpidorysnéhdezu v arovni horniho lice

It s



véetné omitky. U objekit poloodkrytych (bez riterych obvodovych &h) je vngSim
obvodem obalovéara vedena wjSimlicemsvislych konstrukci. Plochy lodZii a aiky
sezapodtavaji. U zadeSenych staveb nebo jejiatésti bez obvodovych svislych
konstrukci jezastav@aplocha podlazi vymezena ortogonalmmmétemstiesSni
konstrukce do vodorovné roviny. Do zasta@plochypodlazi se zapdkava i plocha, v
niz neni strop nizSiho podlabgpifklad schodis¢, haly a dvorany probihajici ¢ vice
podlazi. Zapoitava se plocha prostor podloubijezdia a podobnekteré jsou sowasti
nosnych konstrukci staveb. Tyto se ingé se samostatnokud nejsou so@sti

nosnychkonstrukcistaveb.

Podlahovou plochowse rozumi plochy pidorysnéhezu mistnosti a prostbistavebné
upravenych k (glovému vyuZiti ve stagbvedeného v Urovihiorniholice podlahy
podlazi, ve kterem se nachéazeji. Jednotlivé plochy jsou vymezenyinvnitcem
svislych konstrukci 8h wetne jejich povrchovych Uprav (napsomitky). U
poloodkrytych pipadné odkrytych prostal se misto chyli€ich svislych konstrukci
stéen podlahova plocha vymezi jako ortogonalniurpgt cary vedené po obvodu

vodorovné nosné konstrukce podlahy do rovemuz p]
Do uhrnu podlahové plochy hiyhebo nebytovych prostor se zafmpodlahova plocha:
a) arkyfa a lodzii,

b) vyklenkt, pokud jsou alespon 1,2 m Siroké, 0,3 m hluboké nebo jejichz

podlahova plocha jedsi neZ 0,36 fMa jsou alespoii 2 m vysoké,

c) mistnosti se zkosenym stropem, jejichZtlgv&yska v nejnizS§im bodge
mensi nez 2 m, komor uméstych mimo byt a sklept, pokud jsou mistnostmi,
vynasobena koeficientem 0,8,

d) padorysna plocha zabrana vmiim schodi&m (schodiSovy prostor) v by

nebo nebytovém prostoru v jednotlivych podlazich.

Do uhrnu podlahové plochytunebo nebytového prostoru se zapodplocha
prostof, kteréjsou uzivany vylugé s pislusnym bytem nebo nebytovym prostorem:

a) teras, balkonu a pawavynasobena koeficientem 0,17,



b) nezasklenyclhodzii koeficientem 0,20,
c) sklepnich koji a vymezenych pudnich prostor vynasobena koeficientem 0,10.

Pokud se jedn&a o mistnosti, které fvpiisluSenstvi bytu a jsou spofeé pro vice byt
nebo nebytovych prostor (napspoléné WC, pedsii, aj.), se do podlahové plochy
byti nebonebytovych prostor zapt& plocha, ktera odpovida podilu plochichto
spolesnych mistnosti k pdé byti nebo nebytovych prostor.

Do podlahové plochy se nezaj@d&a plocha okennich a dwéch Gstupki[5]

Pojem podlahova plocha jednotky je vymezen v § 8 zakonB51/1997, zakon o
ocaiovani majetku nasledovnéPodlahova plocha jednotky kterou je byt nebo
nebytovy prostor, nebo kterd zahrnuje byt nebo nebytovy prostor, jeespowdech
plosnych vyrr podlah jednotlivych mistnosti nebo mistnosti vsfmmw odddené

casti domu a prostor uzivanych vyhradnaimi. Zpisob uieni ploSnych vyen stanovi

vyhlaSka #41/2013 k provedeni zakona o a@eani majetku v poze ¢1. [3]

3.3 Cena

Dle 8492 obanského zakoniku hodnotaciglze-li ji vyjadiit v pen&ich, je jeji cena.
Cena ve&i se uti jako cena obvykla, ledaze j&éao jiného ujednano nebo stanoveno

zékonem. [1]

V zékon¢ ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve mhé&akonac. 135/1994 Sb., je cena

definovana jako per&hi castka
a) sjednana pinadkupu a prodeji zboZi podle § 2 az 13 nebo

b) zjiSténa podle zvlastniho pdpisu (zakon o otevani majetku) k jinym (&lim nez k

prodeji. [6]

3.3.1 Cena obvykla

Cena obvykla, jinak téZz obecna nebo trzni je cena, za kterou je moZnédafiém

mist a case prodat nebo koupit.



Obvyklou cenou se procaly ocaiovani dle 82 zakona 151/1997 Sb., o ogevani
majetku rozumi cena, ktera by byla dosazena gbdejich stejného, poipade
obdobného majetku nebo ipposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenditom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy médojch okolnosti trhu,
osobnich poréra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniibkl Obvykla cena

vyjadiuje hodnotu véi a ugi se porovnanim.

Trzni cena se obvykle zjigje porovnanim cen realizovanych pfodeji nebo koupi
obdobného majetku v daném ndist case, pokud k tomu existuje dostaté mnozstvi
informaci. Nemovitosti k porovnani Ize kildadu ziskat z informmiho systému pro
dedovani obchodovanych cen nemovitosti MOISESi Bréovani trzni ceny
nemovitosti jsou v cenénegastji zohledndy vlivy jako poloha nemovitosti, jeji

velikost a technicky stav, velikost pozemku a dalsi.
Faktory ovliviijici trzni cenu:

» Fyzikalni vlivy (poloha, velikost, zpisob zastavby, topografie, sousedi, doprava,
zainvestovanost, architektura, pamatkova ochrana dbjéktotni prostedi v
okoli, vybaveni, std staveb, stavebné technicky stav nemovitosti a jeji stav
adrzby)

* Ekonomické vlivy (zamsstnanost, kupni sila, Zivotni Urave hospodésky
rozvoj, situace ve stavebnictvi, technologie, inflace, drokova mira, moznosti

financovani)

» Politicko — spravni vlivy (digova politika, Uzemni plan, stavebati Zivotni

prostedi, véejné zajmy)

» Socialné — demografické vlivy (socialni politika, Zivotniykt vyvoj populace

velikost rodin, vzdini, standard bydleni)

» Forma vlastnickych prav (spoluvlastnictvi nemovitécivsé jinymi vlastniky,

zastavni pravo vaznouci na nemovitéiy¥écné bemeno, exekuce)
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e Trzni vlivy (situace v uiitém segmentu trhu, stabilita rozkolisani trhu, stav

nabidky a poptavky, nové trendy, konkurence u daného typu nemowijé vé

Trzni hodnota Gzce souvisi s trznim pfedtm, prominnym jak v &se, tak v prostoru.
Znalec odhaduje trzni cenu nemovitéivéo nejobjektivnji, proto je pro ng nutna

rozsahla znalost trhu a dalSich souvisejicich informaci. [7]

3.3.2 Mimofadna cena

Mimoiadnou cenou se dle 82 zakoknal51/1997 Sb., o otievani majetku rozumi
cena, do jejiz vySe se promitly minadiné okolnosti trhu, osobni pém prodavajiciho

nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

3.3.3 Cena zjis&na

Podle §2 zakon&. 151/1997 Sb., o otievani majetku je cena tené podle zakona o
ocaiovani jinak nez obvykla cena nebo middia cena, je cena z{isa.

V praxi se pouZziva administrativni cena pro gj$tzakladu pro vyrreni dané
z pievodu nemovitosti, dan&darovaci, od@n not&m a spravém ddictvi, i

konkursnim spravian.

3.3.4 Cena vychozi

Vychozi cena je pojem pro cenu u novych staveb, kde odpovidaéklatia. Do ceny

se nepromita vliv opéebeni a vad.

3.3.5 Cena poizovaci

Pro GEly zakonat.563/1991 Sb., Zakon o éthictvi se rozumi paovaci cenou cena,

za kterou byl majetek paen a naklady s jeho ge&nim souvisejici.

Tato cena se n&gstji pouziva v Gétni evidenci. Jeji pouziti je vymezeno pro zpusob
poiizeni majetku koupi. U nemovitosti se igoaci cenou rozumi cena, za kterou je

mozné nemovitou \& poifdit v dobéjejiho postaveni, bez odgocopotebeni.
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3.3.6 Cena reprodukni

Pro UEly zakonat.563/1991 Sh., Zakon a:étnictvi se rozumi reproduaki poizovaci

cenou cena, za kterou by byl majetekipen v dob¢kdy se o néh Uduje.

PouzivAd se koamvani majetku, ktery byl paten jiz dive a teprve nyni se
0 ném Uduje, zejména také vSak v pajinictvi, p¥ stanoveni vySe pojistného,

ptipadnépii pinéni Skody pojiSovnou.

Je to cena, za kterou by bylo mozné&igd stejnou nebo porovnatelnouov® doke

ocendi, bez odpadi opotebeni. [10]

Naklady na ptizeni stavby Ize zjistit podrobnym poloZkovym rozigmd, nebo pomoci
agregovanych polozek, nebo zjednoduSepdmoci technicko - hospoiskych
ukazatel — jednotkovych cen za Trobestavisého prostoru, 1frzastaviaé plochy atp.

3.3.7 Casovéa cena (v&na hodnota)

Casova cena pro éty zakona¢.37/2004 Sb., o pojistné smloug3 je cena, kterou

mela véc bezprosednépred pojistnou udalosti. [9]

Casova cena neboli dd hodnota v podstaturéuje reprodukiii cenu nemovitosti,
snizenou o pinéiené opatebeni véi stejného st a pimérené intenzity pouzivani a
také snizend o néklady, které se vyuziji na opravu zavaznych zévad, #ogonoz

okamzité uzivani v&.
3.3.8 Vynosova hodnota

Vynosova hodnota vyjadje schopnost nemovitosti vyt vynos. B kapitalizaci
trvale dosazitelného ra¢ho vynosu, je mozné si zjednoduSgaieédstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, kterou by bylo fEia ulozit do perghiho Ustavu,
aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jakedpbkladanéisté pijmy

z nemovitosti. [10]

12



3.3.9 Prodejni cena

Cenou prodejni je cena realizovana, za kterou se nemovitostrekyteodala. Pod
pojmem cena prodejni neboli také smluvni, se rozumi cena, na které se domluvili
kupujici a prodavajici. Tato cena pak slouzi k tvodagabazi pro pogby stanoveni

obvyklé ceny porovnavacim zpusobem.

3.4 Prehled jednotlivych metod océovani nemovitych \&ci

Cena nemovitosti se da zjistitkmdika zpusoby. Podle toho, pro jakéely chceme
cenu zjistit, volime metodu ocemié Metody océovani nizeme rozdidt na dva

zpusoby a to na ocenéadministrativni a o@gmvani trzni.

3.4.1 Administrativni zpisob océovani nemovitosti

Pro administrativni zfisob oceni jsou zavazné postupy uvedeny viameaci

vyhlaSce. Timto zpisobem zjistime cenu &jisu. Océovani se pouzije, odkazuji-li
zvlastni pedpisy na cenovy nebo zvlastniegpis pro ocemdi majetku nebo sluzby
k jinému U&lu nez pro prodej, nebo stanovi-li takishiSny organ v ramci svého

opravndi, nebo se tak vzajems#any dohodnou. [3]

Oceaiovani nakladovym zpisobemjednotlivych druhi staveb je popsano viomeaci
vyhlaSce 8§10 - §30.

Oceaiovani staveb kombinaci nakladového a vynosového igobu je popsano
v ocaiovaci vyhlasce 831 - 833. Timto zpusobem @yrbyt ocen&y vSechny stavby,

které jsou pronajaty.

Oceaiovani staveb porovnavacim zfisobemje popsano v o@é@vaci vyhlasce 834 -
838.

V praxi se pouziva administrativni ocendlavnépro vyneieni dané& nabyti nemovité
véci, dané darovaci, atd. Oa z nabyti nemovité o se g prodeji nemovitosti
stanovuje z jedné z vySSich cen a to lmediy zjiSéné dle cenového pdpisu, nebo ze

skute&né prodejni ceny uvedené v kupni smlauvé
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3.4.2 Trzni océaovani nemovitosti

Uvedené metody nejsou v sashié dobézavazné ve smyslu titého platného
ocenovaciho peédpisu. Jedna se vSak o obeqolatné, bZné pouzivané metody
ocenovani, vychazejici z praxe. Na rozdil od administrého ocendi, neni v trznim
oceiovani gesnéurcend metodika. Kazdy osevatel ma moznost vybrat si jakoukoliv
metodiku ocenii obvyklou cenou z celiéady metod. Astup a metodika je odliSna a je
na ocdiovateli, aby posoudil, ktera je vhodna k stanoveysledné hodnoty. Timto

ocendiim se wuje cena obvykla (obecna).

Zpuasob ocaiovani nakladovym zpisobem vychazi z koncepce, Ze potencionalni
investor je ochoten za nemovitost zaplatit tolik, kolik by stalo postaveni stejné
nemovitosti. Tato metoda oceri¢pihlizi také na opdebeni a nedostatky stavby,
jejimz vystupem je w@ha hodnota. Postup je takovy, Ze se zjisti naklzayofzeni
staveb stejné velikosti, typu a se stejnymi vlastnostmi technickymi i uzitnymi, cenové
arovni ke dni oce#ni, snizené o phérené opadtkbeni vzhledem ke d¢fa stavu

a predpokladané zbyvajici zivotnosti. [10]
Naklady na ptizeni stavby se fizou spoétat tizné presnymi metodami:

* individualni cenova kalkulace (negangSi, nejpracngi),

podrobny polozkovy rozpat,

metody agregovanych polozek,
» propoct ceny dle THU (népsgjsi). [10]

Tento zpusob nezohlediuje mnoho faktasvliviwjici trh nemovitosti, kupkladu
ekonomické (zaréstnanost, hospo#égky rozvoj), politicko-spravni (Gzemni planovani,

verejné zajmy), sociakrdemografické vlivy (vyvoj populace, socialni pdia) a dalsi.

Zpuasob ocaiovani vynosovou metodowychazi ze skutmosti, Ze se na nemovitost
pohlizi jako na zdroj pjmu. Tento pifstup je silnéorientovan na ekonomicky uzitek,
ktery plyne vlastnikovi nemovitosti, ve foémajemnéeho, nikoliv na nakladech na

potizeni nemovitosti.
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Na zaklad cistého realn&gosazitelného najemného z nemovitosti v danéntraisse,
se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vim@ouét vSech mdpokladanych
budoucich pifmi z nemovitosti, které jsou @podtany na sougsnou hodnotu pomoci
diskontni miry. Vysledkem jeastka, kterou by byla¢ba ulozit do perghiho Ustavu,
aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jakedpbkladanéisté pijmy

z nemovitosti. [10]

Zpuasob oceréni porovnavaci metodouje zaloZzen na porovnani hodnoty toeané
nemovitosti s cenami obdobnych nemovitosti, u kterych jiz byl zrealizovan prodej, nebo
jsou nabizeny k prodeji. U této metody jeipbha zohlednit skuteost, Ze prodejni ceny

u uskuténénych obchod s nemovitostmi jsou dle praxe nizSi o 10-15% odzetych

cen vinzerci. Znamé ceny srovnatelnych nemovitosti se upravuji v zavislosti na
odliSnostech od posuzované nemovitosti pomoci koeficiéptavy. Vysledkem je pak
porovnavaci hodnota. r@dpokladem vyuziti této metody je existence soibor
podobnych, srovnatelnych nemovitosti s obdobnym uzitkem.Zvér trznim progedi

je tento postup nejpouzivgsi [10]
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3.5 Jednotlivé metody océovani jednotek

Pojem jednotka novdefinuje 88 zakona o otevani nasledovng,Jednotka, kterou je
byt nebo ktera zahrnuje byt, se sog wetné podilu na spolénych castech nemovité
veci, a to i v pipadeé jsou-li umistny mimo dum, adetre podilu na nemovitychegech,

které tvoi prisluSenstvi domu, gené pro spokné uzivani.”

Dale je zde definovano &eni ceny: Cena jednotky se zjisti nakladovym nebo
porovnavacim zpusobem. Velikost podilu na spgieh castech nemovité éui
prisluSejicich k jednotce se zjisti z:@j@ého seznamu. Zpiisob jejich oa@ngtanovi
vyhlaska v navaznosti na druh aelidziti stavby, ve které se jednotka nachazi

W

Zakon ¢. 151/1997 Sb., zdkon o amevani majetku definuje zgbb ocengi
piislusenstvi: Cena pfsluSenstvi nemovitesi, které neni stavebrjéji soudsti, jako
jsou zejména venkovni upravy, studny a vedlejSi stavby slouzici vykmule#&ému
uzivani, se pro wly ocendi jednotky, bytu nebo nebytového prostoru zegpdo jeho

ceny ve vysSi spoluvlastnického podilu.”

.Pozemek, ktery je spataou casti jednotky, se oceni samostatngeho cena se igte

k cen¢jednotky.” [3]

3.5.1 Ocaiovani jednotek nakladovym zpgisobem

Nakladovy zpasob vychazi z nakladu, které by bylo nutné vynaloZit n&eodi

prednEtu ocerini v mist ocergni podle jeho stavu ke dni ocemg

Pfi ocelovani jednotek nakladovym zpusobem se postupuje podle §Ziovaas
vyhlasky.

Tento zpusob oceéni se pouzije pro jednotky, ktera je byt, nebo kizsérnuje byt
nebo soubor byt v piipad¢ Ze stavba ve které je jednotka obsaZzena neni onaede
v piiloze ¢. 8 oca&ovaci vyhlaSky pod typem J, K, nebo se jedna o taz&sou
jednotku.
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Cena jednotky se zjisti vynasobenimitpont podlahové plochy, u které je zpisob
vypodu a neEfeni popsan v filibze¢. 1 ocaéovaci vyhlasky a zakladni cenou upravenou.
Tato cena vychazi ze zakladni ceny bytu a nebytového prostoru uvedenyichacpi

¢. 8,9,11 ocrkovaci vyhlasky dle druhu objektu, ve kterém se naichakoeficient,
které zohlednuji druhy konstrukce, vybaveni stavby, polohu neosbva zné¢nu cen
staveb od roku 1994. [5]

3.5.2 Ocaovani jednotek porovnavacim zfisobem dle cenovéhoidpisu

Pii ocaiovani jednotek porovnavacim zpusobem se postupuje podle §a8vace

vyhlasky¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona onms&ni majetku.

(1) Cena jednotky, kterou je byt, nebo kterd zahrnuje byt nebo souliprvbigtidoveé
typu J a K z giohy ¢. 8 k této vyhlasce, a spoluvlastnického podilu palesnych

castech nemovité e, se uti podle vzorce:

Clp = ; CB) +pCP |
i=1

kde
CJ - cena jednotky porovnavacim zpiasobemdy K
CB; - cenai-tého bytu v
pCP - cena pglusného podilu jednotky na pozemku & K
i - poiadovécislo bytu v jednotce,
n- pocet byii v jednotce.

Cena bytu porovnavacim zptusobem s&j@ podle vzorce
CBp=PP x ZCU x{ X Ip,

kde
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CBp - cena bytu utena porovnavacim zpusobem ¢,K
PP - podlahova plocha vin

ZCU - zakladni cena upravena zawkg,

I+ - index trhu, ktery se uf podle § 4 odst. 1,

Ip .- index polohy pozemku, na kterém se nachézi stavba s jednotkou podle § 4
odst. 1.

Zakladni cena upravena seiuypodle vzorce
ZCU=2C x|,
kde
ZCU - z&kladni cena upravena ¥ Ka nf podlahové plochy bytu,
ZC - z&kladni cena v&za nf podle pflohy & 27 tabulky &1 k této vyhlasce,
Iv .- index konstrukce a vybaveni s€iysodle vzorce
g

ke =1+ 3 i)=Yy,
i=1

kde

Vi - hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z

tabulky ¢ 2 prilohy ¢. 27 k této vyhlasce.

Popisy hodnocenych znaki, charakteristik jejich kvalitativnich padsem & jegidnoty

jsou uvedeny v pglusnych tabulkach uvedenychlph.

Hodnota i-tého znaku se stanovtleaénim nemovitosti podle jejich charakteristik do

kvalitativniho pasma znaku.

Index cenového porovnani se pro dalsi wght@aokrouhli naft desetinna mista.
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(2) Cena bytu wena porovnavacim zpiasobem zahrnuje islpBny podil na cen
prisluSenstvi stavby, které neni staveljeg soudsti, jako jsou zejména venkovni

Upravy, studna a vedlejSi stavba slouzici vyh&apol&nému uzivani.

(3) Spoluvlastnicky podil na pozemk&i na pozemcich a pojpadé na trvalych

porostech se oéwije samostatnpodle &sti druhé a paté. [5]

3.5.3 Ocaiovéani jednotek porovnavacim zgsobem metodou pimého porovnani

Tato metoda se vyuziva k stanoveni ceny obvyklé, tj. ceny, které by bylo mozné

dosahnout piprodeji stejného nebo obdobného majetku v danésit miase.

Pro trzni ocenii je nutné, aby odhadceé¢hdostatek informaci nejen o amaném
objektu, ale také o srovnatelnych nemovitostech. Hlavniradggkladem volby
srovnatelnych objeki je shodny segment trhu, na kterém objekt pasobi. Tim dg m
byt zajiS€na podobnost nemovitosti, hlavgpisobem uzivani objektu, velikosti a

polohou.

Diference, nebo - li odliSnosti nemovitosti, kterymi se liSi odioeaného objektu se
pak zohlednuji pitvorbé ceny pomoci indexu odliSnosti, ktery je zavisly di&ich
koeficientech Upravy ve forérsrazek a piazek. Multiplikaini koeficient vyjadije vliv
jedné vlastnosti nemovitosti na rozdil v cdndbdobné nemovitosti. Koeficient vy3si
nez 1, volime v gpadé Ze srovnavaci nemovitost je vdh porovnavacim faktoru
lepSi neZz nemovitost ogevana. Pro msngSi vysledky volime nemovitosti, které

budou mit na zakladédborné Uvahy jednotlivé koeficienty Upravy blideidslu 1.
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Objekty se mohou liSit zejména ve faktorech jako:
* poloha
» dopravni dostupnost
» velikost nemovitosti
* velikost pozemku
» prisluSenstvi
» stavebnétechnicky stav
* vybaveni stavby
* veget&ni okoli

Pro ocen&i je nutné, aby # znalec dostatmé dobré znalosti lokality a trhu.
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3 POPIS OLOMOUCE

3.1 Zakladni fakta o mésté

Olomouc je statutarni #sto, sidlo kraje, sidlo okresu, 6. ndgiév Ceské republice. Je
zakladnim Uzemim samospravnym celkem, ktery neni Uzeromiienén na dalSi

meéstské obvody nebdasti s vlastnimi organy samospravy.

Ve més€ orozloze 10336ha Zje zhruba 100 tisic  obyvatel.
UZSi aglomerace Olomouce dosahuje 110 tisic obyvatel, velky tzemni celek olomouckée

aglomerace ma 480 tisic obyvatel. [11]

Uzemi obce Olomouc s#eni do 26 &sti, mimo jiné katastralnich Gzemi.

3.2 Geografické udaje

Mésto Olomouc leZi ve vychodriasti Ceské republiky na soutokieky Moravy a

Bystiice, v krajinézvanou Hana.

Stred mésta se nachazi v nadmnsk& vySce 219 m n. m. Jizéast o nadmaké vysce
208 m n. m. je z @8i ¢asti rovinata, naopak severovychodast ohrariena z vychodu

vySSim georeliéfem se zvySuje az na nachkmit vySku 420 m n. m.

Severnéod nesta Olomouc se nachazi chrédéekrajinna oblast Litovelské Pomoravi s
ptirodnimi rezervacemi Plané ldug Chomoutovské jezero a dmidni pamatkou

Bazlerova piskovna. [12]

3.3 Historické udaje

NejstarSi osidleni na tzemi dnesni Olomouce dokladaji archeologické nalezy jiz od dob
prehistorickych. Dlezitym historickym bodem pro @iy mésta bylo pipojeni Moravy

k ceskému pEmyslovskému statu. &8to pesSlo v 17. stoleti givou okupaci Svédskymi
vojsky. V obdobi baroka postaverala unikatnich monumentbudov a kostél které

jsou zachovany dodnes.&sto Olomouc se v 19.stoleti opeviuje a stava se vyznamnym
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vojenskym centrem rakouské monarchie. Vyrazndgimi ceského obyvatelstvadsto
ziskalo vytvoenim tzv. Velkého Olomouce ipbjenim dvou mist (Hodolan a Nové
Ulice) a jedenécti obci @idel, Cernovira, Hejina, Chvalkovic, Lazt, Novych Sadu,
Nového Svia, Ne&edina, Pavlowiek, Povlu aRepiina) v roce 1919. Po vélce roku 1945
znanacast obyvatel ubyla. Po komunistickéneptatu roku 1948 vyznam historického
dédictvi Olomouce upadal. To se vSak &mto po sametové revoluci roku 1989 a
postupnése zaali rekonstruovat pamatky a historické centrum sadDale se buduje

dopravni a turisticka infrastruktura, mista pro rekreaci, sport, hotely atp. [13]

Historické jadro Olomouce jed#stskou pamatkovou rezervaci. Narodnimi kulturnimi
pamatkami na tzemi Olomouce je aredl Olomouckého hradu, spolu s katedralou svatého
Véaclava, Zdikovym palacem a budovami Kapitulnih&ahstvi. DalSimi jsou klaster
Hradisko, kostel svatého Mog, sousoSi baroknich kaSen a sloupt - sloup N&jsveé
Trojice, neboli Mariansky sloup (zapsan na seznamtosefio kulturniho ddictvi
UNESCO). DalSimi vyznamnymi stavbami jsou nagémoucka radnice s orlojem,
mestanskeé a Slechtické palace, mnoho vyznamnych Kodiatoknich kasen a dalsi. V
architektug mesta jsou zastoupeny vSechny architektonické slothypmanského slohu

po sou&snost. Umistmd kulturnich pamatek jefpvaznésituovano v samotném centru
meésta. [14]

Obrazek ¢l: Sloup NejsétejSi Trojice [15]
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Obrazek 3: Pravoslavny kostel svatého Gorazda [17]
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3.4 Obdanska vybavenost

Obecn¢ Ize mezi stavby olahské vybavenostiadit budovy primarnéslouzici ku

prosp&hu spolénosti, jako jsou najitlad:

» vzddavacich z#zeni (Univerzita Palackého, ¢decka knihovna, rkolik

gymnazii a dalsi),
» zdravotnické stavby (Fakultni nemocnice Olomouc a daitierd),

» stavby sportovniho vyuziti (Aquapark, Staj Lazce, laser arénmpdpf

koupalisE, stadion),

* nakupni a obchodnich centra (obchodni a zabavni park Hana, obchodni centrum

Olomouc City, Galerie Moritz a nedavno postavena nakupni Galerie Santovka),
» stavby cestovniho ruchu (kalik desitek hotel, vystavis¢ Flora),

» stavby s kulturnim vyuzitim (kulturni pamatky vyjmenovany vyse),

3.5 Dopravni obsluznost nista

Olomouc ma vybudovanou tsidopravni infrastruktury, dopravni podnik zé&jife
tramvajovou a autobusovou dopravu. Centrum Zetezwiopravy tvoi vlakova stanice
Olomouc hlavni nadrazi, umésta ve vychodnic¢asti nmésta Hodolanech. Letist
Neredin, situovdno 3,8km na zapad od centistay slouzi pvaznépro sportovni
létani, parasutidm a Hanackému aeroklubu. Olomouc ma také vybudovhostou s
cyklistickych stezek. Doler pusobi i vegetmi infrastruktura, v Olomouci se nachazi

mnoZstvi parki a zelenych ploch.
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3.6 Popis jednotlivych lokalit

= |
\

Obrazek &: Mapa katastralnich tzemi obce Olomouc [18]

Olomouc — centrumje narodni kulturni pamatkou. Nachazi se zawv@fné mnozstvi
kulturnich pamatek. V tomto historickym centueyi&da cihlovaiadova zastavba.
Obcanska vybavenost v dostupné vzdalenosti. Okrajovéhagni ¢ast hranii je

zaplavovou oblasti.

Olomouc — Nova Uliceje jednou z nejuSich ¢asti Olomouce. Je povazovana jako
nejobliben{Si lokalita. Je zde zastoupena zastavba jak cilkloviak panelovych bt
dale Uidnicka ¢tvrt' historickych vil. Spojeni do centra je zabem®u jak
tramvajovou tak autobusovou dopravou. V té&sti Olomouce se nachazeji hned dvé
vlakové stanice, konkrétn®lomouc-Nova ulice a Olomouc &sto. Tato lokalita je
povazovana za klidnou s dostupnosti veSkeréamdké vybavenosti. Dochazkova
vzdalenost do centradsta. Hlavni turistickou atrakci v této lokalije Fort Tafelberg

(pevnost Tabulovy vrch).
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~7s v 2

Na zapad mésta je situovana lokalithlefedin. Z vétSi ¢asti zde pEvaZuje zastavba
rodinnych domku. Jsou zde umistyekoleje Palackého univerzity.

Casti méstaRepéin a Hejéin se nachazeji severozapadme centra résta. RevaZuje
zde starSi zastavbtadovych rodinnych domki. Na navsi s pamatkahirarénou
kolonii ddnickych domku, dnes oziavané jako Mrstikovo nagsti, se nachazi hned
nékolik vyznamnych pamétek. Dostupnost abgké vybavenosti v okoli. Dopravni

obsluhu zde tvdrsit’ autobusovych linek MHD a také vlakova stanice Olamblegin.

V jizni ¢asti neésta se nachazi lokalityovel, Nové Sady a Novy sv€ Zastoupena je
zde zastavba bytovych ddm pievazné panelovych. V blizSi vzdalenosti k centru

ohranieno ulici Velkomoravskou se nachéazeji cihlové bytbogny.

V ¢asti Olomouce + azcepievaZzuje zastavba panelovych dorhokalita je v nedaleké
vzdalenosti, severndd centra résta. Ob&anska vybavenost v okoli. Nachazi se zde
baseballovy stadion a Sportovni hala Univerzity Palackého. Oblast je povaZzovana za
méné oblibenou z divodu nevelké vzdalenosti éeky Moravy. Tato oblast je

oznaovana za zaplavovou.

Vychodné od centra msta se nachazi oblasiodolany s pevazujici zastavbou
cihlovych domi. Nachazi se zde bytové domy z 19. stoleti a taktavika z 50 — tych
az 90 — tych let.

Vychodni okrajov&ast Olomouce, zapadrahrantena Zelezrini trati a nadrazim je
spiSe ptiimyslového charakteru. Na okraji jsouepéznéumistn®é fabriky, obchodni
centra a sklady podnikiCasti Chvalkovice, Bélidla a ¢ast Hodolan obsahuje z w&i

¢asti zastavbuadovych domkau, ale také je zde mozné najit panelové i cihlowédyt

domy.

Vliv polohy na cenu nemovité & je poteba mit na pami. Obecnélze fici, ze pt
porovnani se povazuje za nejdulé@t faktor. Nelze vSak jednoz&ra urcit lokalitu

dobrou, Spatnou, lepsi nebo horsi. OdliSnositmu nastatieba i na stejné ulici.
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4  SITUACE NATRHU SBYTY V OLOMOUCI

Nasledujici popis trhu s byty v Olomouci mi poskytl pan Mgr. Michal Pich — jednatel
spol&nosti EuroNet Media s.r.o. provozovatel realitnich zpravodajskych

portak realicechy.cz, realitymorava.cz a realityslovensko.

»,Olomouc pati k mestim s nepodrem mezi pifmy obyvatel a cenami nemovitosti.

Z pohledu piimérnych pijmii obyvatel pati Olomouc dle datCSU k oblastem

e

nad celorepublikovym gmerem, viz. nasledujici graf pmeérnych cen byi.

Vyvoj primérnych cen bytd
okres Olomouc,

i 1 881 195, 1897 697, 1918.042-
100014 804 651,- 4 777 337~ 1 799 514-
1 sadzze= 57

” 1807 731,- 1830 843,- 1 841.294,-
789 796 1788885 1 738 233,- 1 748 834 = - B 1723 286, 1 717 749,- | 190 358+

572013 62013 712013 8/2013 92013 1072013 112013 1212013 12014 202014 rz2nia 42014 5/2014

Zdroj graf: www.realitymorava.cz

Olomouc je ovSem natolik atraktivnim mistem pro Zivot, Ze si jsou lidé schopni za
bydleni v tomto @ste priplatit. Nejvice je to znat na hypatdéch Uvrech. Lidé si radg
koupi byt v Olomouc i za cenu delSiho splaceni hypotéky nez akilf adstdleli naps

v nedalekém Rerow ¢i Prostjove.

Svou cenu si drzi gdevsim cihlové byty kategorie 2+1 a 3+1. Uub$t1 doslo po
roce 2008 k poklesu, stejjako u by 4+1 a wtSich. VSe je dano aktualni poptavkou a
to po ech nej¢étSich bytech klesla zejména z diivodu vySSim nejezopacich, ale také

provoznich vydaj. Byty 2+1 a 3+1 jsou dlouhodob¢elmi poptavany a to zejména

27



v lokalitdch Neéedin a Tabulovy vrch. Bétskacast Néedin byla dokonce pd pdi lety
Hospodaskymi novinami oznaia jako jedna z dvaceti nejlepsi adreSR/ viz tento

odkaz (http://ekonom.ihned.cz/c1-37869010-20-nejlepsich-adres-v-cesku). Nachazi se
zde mnoho nejen novych ale i starSich bytovychidoperfektni dostupnosti do centra
mesta acetnymi plochami se zeleni. Tabulovy vrch je naoggicky novou vystavbou,
zejména kaskadovych dortprojektant Artera projekt s.r.0.), které si nagiezi lidmi

velkou oblibu. Naopak menSi poptavka je po bydleni v lokalitach NetyyBglidla,
Hodolany.

U cen cihlovych byitocekavame v dalSich letech postupné zvySovani jegichNaopak
panelové bytyeka spiSe stagnace jejich cen.”
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5 POPIS OCENOVANYCH BYTOVYCH JEDNOTEK

Do souboru oagvanych bytovych jednotek jsem vybrala 10 bytovyetinptek v obci
Olomouc. Vzhledem k pteb¢ zohlednit jednu ze vstupnich w@fi a to lokalitu jsem
vybrala byty podobného dispénihoieSeni sedni velikosti a to 2+1 az 3+1, typ svislé
nosné konstrukce zd& — pouzity material cihla. Umismigjednotlivych byt na mapé
je zobrazeno v fibzec. 1. Mapa zaplavovych oblasti uvedenaNogie¢. 2. Jednotlivé
podlahové plochy mistnosti jsou uvedeny isppi8nych pitohach. U jednotlivych byit
je uvedena suma podlahovych ploch mistnosti, zuasSdeno gslusenstvi.

5.1 Byté. 1 — Horni namesti

Ocaiovany byté. 1 z @&sti obce - Olomouc o velikosti 3+1 se nachazi voéaém
centru n&sta na Hornim na#sti. Byt je orientovany na severozapad a nachazi se
v druhém pde bytového domu, fEtupného z nawssti. Tentofadovy dim, zvany téz
Dum ucerného psa, byl pavodrgostaven v gotickém stylu. Pozidsyl prebudovan do
renesatniho a barokniho stylu. Na barokni fasgel dim zdoben Stukovgpracovanym

sedicim psem, podle kterého je také nazyvan.

Obrazek ¢5: Byt ¢1 - Horni nangsti
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Lokalita je jednou z nejzadgsich. Centrum rsta je narodni kulturni pamatkou.
VeSkera ob&nskd vybavenost je vobci. Zaplavova oblast se dbatelnym

nebezpé&im vyskytu zaplav.

Druh svislé nosné konstrukce — kombinace kamenného a cihelného zdivékytlous
90 cm. Dim je napojen na vSechny inZenyrsk&.s\Wytapini je etdZzove, plynovym
kotlem. Nové okna byla osazena v roce 2000. iBvgou devéné, dvojkidié

s dievénymi futry. V chodbge poloZena stara kamenna dlazba, v kuchyni a koéipe
keramicka dlazba, v pokojich jsouedéné dubové vlysy. V byt se nachazi dvé
koupelny. Jedna koupelna je spolu s WC, oblozena keramickymi obklady. V této
koupelnéje umistnéia rohova vana, sprcha, umyvadlo a zachod. V drob@dinéje
sprchovaci kout, umyvadlo a WC, a je také obloZzena keramickymi obklady. Ksichy
linka je vybavena elektrickou plotnou s horkovzdusnou troubou. V loZnici se nachazi
zrekonstruovany Stukovy malovany strop z 18. stoleti. To je zomedn®cenai pro
administrativni Ge&ly v indexu vybaveni, jakdritérium jinde neuvedené, min

2vySujici cenu jednotk¥K bytu nalezi sklepni mistnost a parkovaci stani veedvor

Stari stavby se odhaduje na 17. — 18. stoleti. Pro eéeoadle vyhlasky uvazujeme
koeficient st&i na nejniz8i mozné hodrota to na 0,60. Udrzba bytu probihala

pravidelné Objekt je v dobrém stavu.

Mistni Seteni prob&lo dne 29.3.2014. V fibze ¢. 3 — Byté. 1: N&rt dispozice bytu
spodlahovou plochou mistnosti je zakresleno digpdzieSeni bytové jednotky.
Vypocet podlahové plochy byl proveden dleilpity ¢. 1 vyhlasky ¢. 441/2013.

V piiloze¢. 4 — Stavebni objekt (Byt 1): Nahled do katastru nemovitosti jsou uvedeny
informace o stavebnim objektu, ktery neni rdedy na zaklad@rohlaSeni vliastnika na
bytové jednotky. Prodely diplomové prace v ocengadministrativni cenou nebudeme

uvazovat spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém stavba stoji.

Podlahova plocha jednotky = 183,18 m
Podlahové plocha sklepni mistnosti = 8,70 m
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Obréazek ¢6: Stukovéa prace z 18.stoleti na strapldznici v by ¢.1
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5.2 Byté. 2 - Ztracena

Ocaiovany byté. 2 z &sti obce — Olomouc o velikosti 2+1, se nachazinraemésta
v tésné blizkosti Horniho n&sti. Byt je orientovany na severozapad a nachazi se
v druhém nadzemnim podlaZzi bytového domtistBpny je z klidné ulice Ztracena.

Tento &adovy cihlovy bytovy dim se nachazi v pamatkok&argném uzemi.

™

i
i
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Obrazek ¢7: Byt ¢2 - Ztracena

Lokalita, ve které se byt nachazi, je povazovana za vybornou. Centistenjennarodni
kulturni pamatkou. Veskera admska vybavenost je v blizkém okoli. Zaplavova dblas
se zanedbatelnym nebe#pa vyskytu zaplav. Byt se nachazi v Zzadané lokaitimo

v centru, kousek od néssti v klidné ulici, proto znak ostatnich neuvedenytkt v

indexu polohy v ocemd pro administrativni (@ly je popsan jako vliv zvySujici cenu.

Svisla nosna konstrukce zai&, pouzity material cihla, tloti&a 90 cm. @m je napojen
na vSechny inZenyrské &itVytapei je astedni na plynovy kotel. Byt je po celkové
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rekonstrukci z roku 2008. Byla osazena novévéha okna. DviEe jsou devéné,
jednokidlové. V kuchyni je poloZzena plovouci podlaha, wjelné keramicka dlazba,

v pokojich koberec. Koupelna je obloZzena keramickymi obklady, WC a prostor kolem
kuchynské linky taktéz. V koupelnge nachazi sprchovy kout a umyvadlo. Kudika

linka je vybavena plynovym spordkem a digdstdfobyvacim pokoji je na stropé
jemny Stuk. V loZnici jsou na miru ud&é vestawsé skiné z dubového diva se
zrcadlem, které opticky prostor zag&je. Vyneénény byly vesSkeré rozvody — voda, plyn,

elektiina, kanalizace. Moznost parkovani v blizkosti nertost neni.

Objekt je po celkové rekonstrukci, ktera prbla v roce 2008 ve vyborném stavu.
Rozsah stavebnich Uprav je sf@t na zakladébjemovych podil pro budovu — stavbu
typu K — Bytovy dum 62,7 % dle nize uvedené tabulky. Rekonstrukcelyfaga

schodigovych prostor je naplanovana do budoucna.

Mistni Seteni prob&lo dne 29.3.2014. V fibze ¢. 5 — Byté. 2: N&rt dispozice bytu
spodlahovou plochou mistnosti je zakresleno dispdzieSeni bytové jednotky.
Vypocet podlahové plochy byl proveden diglphy ¢.1 vyhlasky¢.441/2013. V pitoze

¢. 6 — Stavebni objekt (Byt. 2): Nahled do katastru nemovitosti jsou uvedeny
informace o stavebnim objektu, ktery neni rdedy na zaklad@rohlaSeni vliastnika na
jednotky. Pro Uély diplomové prace v océni administrativni cenou nebudeme

uvazovat spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém stavba stoji.

Podlahové plocha jednotky = 61,64 m
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Tabulka 5.2: Vyp®et pongéru objemovych podil které byly pi rekonstrukci u

bytu ¢ 2 vymeneny

wmeénéné
nopis kanstrukce objemové | konstrukce a
podily v% [objemové podily
v %
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 6 0
2. Svislé konstrukce S 18,8 0
3. Stropy S 8,2 0
4. Krov, stecha S 5,3 53
5. Krytiny stech S 2,4 2,4
6. Klempiské konstrukce S 0,7 0,7
7. Uprava vninich povrchi S 6,9 6,9
8. Uprava v#jich povrcli S 31 31
9. Vnittni obklady keramické S 2,1 2,1
10. Schody S 3 0
11. Dvee S 3,2 3,2
12. Vrata X 0 0
13. Okna S 5,4 5,4
14. Povrchy podlah S 31 31
15. Wtapeni S 47 47
16. Elektroinstalace S 5,2 52
17. Bleskosvod S 04 0,4
18. Vnitini vodovod S 3,3 3,3
19. Vnitini kanalizace S 3,2 3,2
20. Vnittni plynovod S 0,4 0,4
21. Ohrev teplé vody S 2,1 2,1
22. \Wbaveni kuchyni S 1,8 1,8
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,8 3,8
24. \Wtahy S 1,3 0
25. Ostatni S 5,6 5,6
100 62,7
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5.3 Byté. 3 - Kosinova

Ocaiovany hyte. 3 z d@sti obce - Olomouc o velikosti 3+1 se nachazi i Kibsinova

2. Byt je orientovany na jihovychod a nachazi se #etinh nadzemnim podlazi
tiipatrového bytového domu, umistdého na rohu ulic Kosinova a ulice 1. maje.
Pristupny je po zpewmé komunikaci, z ulice Kosinova. Tentadovy cihlovy bytovy

dum z dob klasicizmu se nachazi v pamatkchean&ém tzemi.
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Obrazek ¢8: Byt ¢3 - Kosinova

Lokalita, ve které se byt nachazi, je povaZzovdna za dobrou. VeSkeaaskdc
vybavenost je v blizkém okoli. Ve vzdalenosibpzné 200 m protéka Mlynsky potok.

Zaplavova oblast se zanedbatelnym neb&np&yskytu zaplav.
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Svisld nosna konstrukce &, pouzity material cihla. ©®n je napojen na vSechny
inZenyrské sé— vodu, plyn, elektro, kanalizaci. Vyt&g je Ustedni na plynovy kotel.
Byt je pocasté&né rekonstrukci. Byla osazena novéwha okna. Dvie jsou dévéne,

jednokidlové.

V kuchyni je poloZeno linoleum, v koupelikeramickd dlazba, v pokojich koberce.
V koupelnése nachazi sprchovy kout, umyvadlo a WC, obloZemarkickymi obklady.
Kuchyiska linka je vybavena plynovym sporakem. V obyvapivkoji a kuchyni jsou
shizeny stropy, i@vénym podhledem. V chodbéybudovan pomoci podhledu ulozny

prostor. K bytu nalezi sklepni kdje. MoZnost placeného parkovadiggmem.

Byt byl pravideln¢a poctivéudrZzovan. Std domu odhadovano na 150 let. Pro océné

e

Rekonstrukce klasicisticke fasady a wma oken prolla v roce 2000.

Mistni Seteni prob#lo dne 8.2.2014. V fibze ¢. 7 — Byté. 3: N&rt dispozice bytu
spodlahovou plochou mistnosti je zakresleno dispdzieSeni bytové jednotky.
Vypocet podlahové plochy byl proveden dlélpiy ¢.1 vyhlasky ¢441/2013.

V ptiloze ¢. 8 — Byt ¢. 3: Nahled do katastru nemovitosti jsou uvedengrinbce

k bytové jednotce. Omezeni vlastnického pravaéené bemeno chize a jizdy pro
potreby diplomové prace nebudeme uvazovat. Peyudiplomové prace v océni
administrativni cenou nebudeme uvazovat spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém

stavba stoji.

Podlahové plocha jednotky = 91,7% m
Podlahové plocha sklepni kéje = 2,85 m
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5.4 Byté. 4 - HanuSova

Ocaiovany byt¢. z ¢asti obce — Lazce, o velikosti 3+1, se nachazi ¢ tianuSova.

Byt je orientovany na severovychod a nachazi se v druhém nadzemnim podlazi
tiipatrového bytového domu, umistigho na ulici HanuSova, ze které je také po
zpevn&hé komunikaci gstupny. Tento cihlovy bytovy dam se nachézi v pamatkové
chrandém uzemi.

Obrazek ¢9: Byt ¢4 — HanuSova

Lokalita, ve které se byt nachazi, je povazovana za klidnou, s dobrou dostupnosti do
centra. VeSkera obdiska vybavenost je v blizkém okoli. AvSak po 2&pth v roce

1997, poptavka po nemovitostech v blizkdstty Moravy a Mlynského potoka kles4,

coz je také zohledm® pro ocedni dle vyhlasky v indexu trhu — poptavka je nizsk ne
nabidka. Bytovy dim se nachazi pramezi €mito dvéma iekami, ve vzdalenosti
piiblizné 200 m protékd Mlynsky potok, cca 300 nieje vzdalengdeka Morava. Dle
ministerstva zivotniho prostdi je zaplavova oblast seestnim rizikem povodné-

Gzemi tzv. 20 — leté vody.

Svisla nosna konstrukce zt pouzity material cihla, tlotika 60 cm. Mm je napojen
na vSechny inZenyrské &it- voda, plyn, elektro, kanalizace. Vy&ap je etdZzové,
plynovy kotel umistndy v koupelné¢ Diam je pocasténé rekonstrukci. Fasada byla
opravena v roce 1999 a taktéz byla osazena nésayth okna. Dvie jsou dévéné,
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jednokidlové. V kuchyni je poloZzeno linoleum, v koupelrReramicka dlazba,

v pokojich koberec. V koupelnge nachézi sprchovy kout, umyvadlo a WC, obloZeno
keramickymi obklady. Kuchiska linka je vybavena plynovym sporakem. ¥mit
omitky vapenne, Stukové. K bytu nenalezi zadny dalSi prostory. Parkovani je mozné

pired domem.

Bytovy dim pochéazi z mezivaleého obdobi, z roku 1925. Rekonstrukce fasady a

vyména oken proéhla v roce 1999. Byt byl pravidelr& poctivéudrzovan.

Mistni Seteni prob&lo dne 10.5.2014. V fibze ¢. 9 — Byt¢. 4: N&rt dispozice bytu
spodlahovou plochou mistnosti je zakresleno dispdzieSeni bytové jednotky.
Vypocet podlahové plochy byl proveden dlglpiy ¢.1 vyhlasky ¢441/2013.

V ptiloze ¢. 10 — Byté. 4: Nahled do katastru nemovitosti jsou uvedengrinfice

k bytové jednotce. Omezeni vlastnického pravaéené bemeno chuze a jizdy pro
potreby diplomové prace nebudeme uvazovat. Peyudiplomové prace v océni
administrativni cenou nebudeme uvazovat spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém

stavba stoji.

Podlahové plocha jednotky = 47,95 m
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5.5 Byté. 5 - Jungmannova

Ocaiovany byt¢. 5 z @sti obce Olomouc — Hodolany o velikosti 2+1 sehaa€ na

ulici Jungmannova 7. Byt je orientovany na sever a nachazi se ve druhém nadzemnim
podlaZi ¢tyipatrového bytového domu. Byt je igiupny po zpevmiE€ komunikaci,

z ulice Jungmannova. Teni@adovy cihlovy bytovy dim se nachazi pobliz hlavniho

vlakového nadrazi.

Obrazek ¢10: Byt ¢5 - Jungmannova

Lokalita Hodolany, ve které se byt nachazi, je povazovana za dobrou. VeSkarakab¢
vybavenost je v blizkém okoli. Nedaleko se nach&zi nakupni centra, proto proioceng
dle vyhlasky zvolena pazujici zastavba obchodnich center. Ve vzdalepdbtizné

450 m protékaeka Morava. Lokalita pouze hrahise zaplavovou oblasti s nizkym

rizikem povodné- Gzemi tzv. 100 — leté vody.
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Svisla nosna konstrukce &th, pouzity materiél cihla, tloti€&a 45 cm. @m je napojen
na vSechny inZzenyrské &itVytapsni je plynovym pimotopem, otgv vody karmou.
V dome byly vyménény okna za plastova.in neni zateplen. Dye jsou jednokitilové
dievéné. V kuchyni je poloZzeno linoleum. V koupela¢WC je keramicka dlazba, na
které je poloZeno linoleum, v pokojichedgéné vlysy. V koupelnée nachazi vana a
umyvadlo. Toaleta je samostatr@gbloZzeno keramickymi obklady. Kualgka linka je
vybavena plynovym sporakem. V Byjsou na sinach tapety. K bytu nalezi sklepni
koje. Moznost parkovani ed domem, avSak na peEicbyth pocet parkovacich mist neni

dostateny.

Byt je udrZzovan, avSak Zadnét§i ani menSi stavebni Upravy nebyly provadéStai

objektu je zhruba 59 let.

Mistni Seteni prob&ilo dne 15.3.2014. V fibzec¢. 11 — Byt¢. 5: N&rt dispozice bytu
spodlahovou plochou mistnosti je zakresleno dispdzieSeni bytové jednotky.
Vypocet podlahové plochy byl proveden dlglpiy ¢.1 vyhlasky ¢441/2013.

V ptiloze ¢. 12 — Stavebni objekt (Bw. 5): Nahled do katastru nemovitosti jsou
uvedeny informace o stavebnim objektu, ktery neni lengéna bytové jednotky. Pro
Gcely diplomové prace v oceng administrativni cenou nebudeme uvaZovat

spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém stavba stoji.

Podlahova plocha jednotky = 59,44 m

Podlahové plocha sklepni kéje = 1,12 m
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5.6 Byté. 6 — Bozekchova

Ocaiovany byt¢. 6 z @sti obce Olomouc — Hodolany o velikosti 2+1 se Aatma
ulici BoZetchova v klidné ulici, nedaleko zény nakupnich cerist je orientovany na
dvé svdové strany - sever a zapad. Nachézi se ve druhéwmemmim podlaZi

tiipatrového bytového domu bez vytahu.

Obrazek ¢11: Byt ¢6 — BoZefchova

Tato fadova rohovéa cihlova stavba ze 60. let se nachazistv ®bce Olomouc -
Hodolany. VeSkera olahiska vybavenost je v blizkém okoli. Ve vzdalenpshlizné
500 m protékateka Morava. Lokalita pouze hréhise zaplavovou oblasti s nizkym

rizikem povodné- Uzemi tzv. 100 — leté vody.
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Svisla nosna konstrukce &th, pouzity materiél cihla, tloti€&a 45 cm. @m je napojen
na vsechny inZenyrské &it- vodu, elektro, plyn a kanalizaci. V roce 2010 abyl
provedena rekonstrukce bytové jednotky — nova kaskd linka, nova koupelna. Byly
provedeny Upravy podlah, podhledia @nstosadili se novérdwné dvée a vynenili
okna za nova divéna. Dim neni zateplen. V kuchynifgdsini a pokojich je laminatova
plovouci podlaha. V koupelng WC je keramicka dlazba. V koupelsg nachazi vana a
umyvadlo. Toaleta je samostain&gny koupelny a WC oblozeny keramickymi

obklady. Kuchyiska linka je vybavena plynovym sporakem a digéstot
Maly balkonek je gstupny z kuchynéK bytu nalezi sklepni kdje.

Byt je udrZovan, rekonstrukce viritch konstrukci byla gid ¢tyrmi lety. St&i objektu
je 59 let.

Mistni Seteni prob&lo dne 8.3.2014. V fibze ¢. 13 — Byté. 5: N&rt dispozice bytu
spodlahovou plochou mistnosti je zakresleno dispdzieSeni bytové jednotky.
Vypocet podlahové plochy byl proveden dlglpiy ¢.1 vyhlasky ¢441/2013.

V ptiloze ¢. 14 — Stavebni objekt (Byw. 5): Nahled do katastru nemovitosti jsou
uvedeny informace o stavebnim objektu, ktery neni lengéna bytové jednotky. Pro
Gcely diplomové prace v oceng administrativni cenou nebudeme uvaZovat

spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém stavba stoji.

Podlahova plocha jednotky = 56,06 m
Podlahové plocha balkonu = 0,65 m

Podlahova plocha sklepni kdje = 0,95 m
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5.7 Byté. 7 — MoSnerova

Ocaiovany byt¢. 7 z @sti obce Olomouc — Nova ulice o velikosti 3+kk sehazi na

ulici MoSnerova v okrajové zapadéasti nesta v klidné lokal& s pievazujici bytovou
vystavbou. Byt je orientovany na jihovychod. Nachazi se ve druhém nadzemnim
podlaZi p&ipatrového bytového domu bez vytahu.

Obrazek ¢12: Byt ¢7 — MoSnerova

Tato samostatné&tojici cihlova stavba postavena v roce 2000 s&amov &sti obce
Olomouc — Nova ulice. VeSkera doiska vybavenost je v blizkém okoli. Objekt se
nenachazi v zaplavové oblasti.

Svisla nosna konstrukce zd¥ pouzity material cihla, tlotika 40 cm bez zatepleni.
Dum je napojen na inZenyrskéési#t vodu, elektro a kanalizaci. Plyn v démeni. Byt

je od kolaudace v roce 2000 udrZzovanynDje zateplen, ma plastova oknaewthé
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dvee. V kuchyni a koupelné je keramicka dlazba, v pigkojplovouci laminatova
podlaha. V koupeln&e nachazi sprchovy kout a umyvadlo. Toaleta jeostatné
obloZzeno keramickymi obklady. Kuchgka linka je vybavena sklokeramickou varnou
deskou, horkovzdusnou troubou a digeistBalkon pfstupny z kuchynéK bytu nalezi
sklepni kdje a parkovaci stanigaf domem. V spotmych ¢astech domu se nachazi

kolarna a kearkarna.

Mistni Seteni prob&ilo dne 22.3.2014. V fibzec. 15 — Byt¢. 7: N&rt dispozice bytu
spodlahovou plochou mistnosti je zakresleno digpdzieSeni bytové jednotky.

Vypocet podlahové plochy byl proveden dlglpiy ¢.1 vyhlasky ¢441/2013.

V piiloze ¢. 16 — Byt¢. 7: Nahled do katastru nemovitosti jsou uvedengrinbce o
jednotce. Pro ly diplomové prace v oceéni administrativni cenou nebudeme

uvazovat spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém stavba stoji.

Podlahova plocha jednotky = 79,8% m
Podlahova plocha balkonu = 11,62 m
Podlahové plocha sklepni kdje = 2,09 m
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5.8 Byté. 8 — Wolkerova

Ocaiovany byt¢. 8 z &sti obce Olomouc — Nova ulice o velikosti 2+1 sehdai na
ulici Wolkerova v malé vzdalenosti od centra&sta na frekventované ulici spajajici
centrum s jiznic¢asti mésta. Byt je orientovany na vychod. Nachazi se fetim
nadzemnim podlazi gipatrového bytového domu bez vytahu.

Obrazek ¢13: Byt ¢8— Wolkerova

Tato cihlova stavba postavena zhruba kolem roku 1950 se nachazti wobce
Olomouc — Nova ulice. VeSkera doiska vybavenost je v blizkém okoli. Objekt se

nenachazi v zaplavové oblasti.

45



Svisla nosna konstrukce &th, pouzity materiél cihla, tloti&a 50 cm. @m je napojen
na vesSkeré inZenyrské &it vodu, plyn, elektro a kanalizaci. V roce 2002ybyldone

vyméneény okna za plastova. Byt proSel v roce 2006 rekakstr

Byly vyménény podlahové krytiny, vymalovano a ifiwena nova kuchiska linka.
V kuchyni a koupelnge keramicka dlazba, v pokojich plovouci podlah&oudpelnése
nachazi sprchovy kout a umyvadlo a WC, obloZzeno keramickymi obklady. Nova
kuchynska linka je vybavena plynovym sporakem, horkovzdusimoubou a digestdi

K bytu nalezi sklepni kéje. MoZnost parkovardgtlomem.

Mistni Seteni prob&lo dne 26.4.2014. V fibze¢. 17 — Byt¢. 8: N&rt dispozice bytu
spodlahovou plochou mistnosti je zakresleno dispdzieSeni bytové jednotky.
Vypocet podlahové plochy byl proveden dlélpiy ¢.1 vyhlasky ¢441/2013.

V priloze ¢. 18 — Byté. 8: Nahled do katastru nemovitosti jsou uvedengrmfce o
jednotce. Pro @y diplomové prace v océni administrativni cenou nebudeme

uvazovat spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém stavba stoji a zastavni pravo.

Podlahové plocha jednotky = 49,72 m
Podlahové plocha sklepni kéje = 1,86 m

Podlahova plocha balkonu = 2,04 m
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5.9 Byté. 9 - 1. Miru

Ocaiovany byt¢. 9 z okrajovécasti obce Olomouc — Nova ulice o velikosti 2+1 se
nachazi na uliciit Miru v malé vzdalenosti od igbvatky ulic Foerstrova &.tMiru. Byt

je orientovany na sever a jih. Nachazi sefedm nadzemnim podlaZtyipatrového
bytového domu bez vytahu.

Obréazek ¢14: Byt ¢9— T+.Miru

Tato cihlova stavba postavena kolem roku 1965 se nachdgtivabce Olomouc —
Nova ulice. VeSkera obtiska vybavenost je v okoli, nebo dostupné vzddiertisjekt

se nenachazi v zaplavove oblasti.

Svisla nosna konstrukce zd& pouzity material cihla, tlotika 45 cm. @m je napojen

na veSkeré inzenyrské &it vodu, plyn, elektro a kanalizaci. Vytp je centralni
dalkové s kotlem mimo stavbu. V roce 2003 byly v dorgménény okna za plastova.
Byt proSel v roce 2010 rekonstrukci. Byly v§mény podlahové krytiny, vymalovano a
kuchyiiska linka. V kuchyni a koupeln§e keramickéd dlazba, v pokojich plovouci
podlaha. V koupelnése nachazi sprchovy kout a umyvadlo a WC, oblozeno
keramickymi obklady. Nova kucligka linka je vybavena plynovym sporakem a
horkovzdusSnou troubou. Z této mistnosti jéspip na balkon. K bytu nalezi sklepni
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kéje. Moznost parkovani za domem, ve vnitroblokuwgbgarkovacich mist dostarsy.

Veget&ni okoli je zastoupeno stromky a okrasnymi rostlineenvnitrobloku.

Mistni Seteni prob&lo dne 3.5.2014. V fibze ¢. 19 — Byté. 9: N&rt dispozice bytu
spodlahovou plochou mistnosti je zakresleno digpdzieSeni bytové jednotky.

Vypocet podlahové plochy byl proveden dlglpiy ¢.1 vyhlasky ¢441/2013.

V piiloze ¢. 20 — Byt¢. 9: Nahled do katastru nemovitosti jsou uvedengrinbce o
jednotce. Pro ly diplomové prace v océni administrativni cenou nebudeme

uvazovat spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém stavba stoji.

Podlahova plocha jednotky = 66,95 m
Podlahova plocha balkonu = 2,96 m

Podlahové plocha sklepni kdje = 1,72 m
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5.10 Byté. 10 — Dolni hefinska

Ocaiovany byté. 10 z okrajovécasti obce Olomouc — Hen o velikosti 3+1 se
nachazi na ulici Dolni h&jnska. Byt je orientovany na jihozapad a severovgicho
Nachézi se ve druhém nadzemnim podlazi dvoupodlazniho bytového domu. Tento
fadovy cihlovy bytovy dm se nachazi v pamatkoehrargném uzemi.

Obrazek ¢15: Byt ¢10 — Dolni hefinska

Tato cihlova stavba postavena kolem roku 1890 se nach&wtivabce Olomouc —
Hejcin. VeSkera okgnska vybavenost je v blizkém okoli. Objekt se nzich&ssné
blizkosti zaplavové oblasti 100 - leté vodicka Mlynsky potok je vzdalena od stavby
cca 350 m.

Svisla nosna konstrukce zd& pouzity material cihla, tlotika 70 cm. @m je napojen
na veSkeré inzenyrské &it vodu, plyn, elektro a kanalizaci. Vytfp je centralni
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domovni s kotlem ve sklépV roce 2005 byly v domnvymeénény okna za plastova.
Minuly rok probdla rekonstrukce fasady. V roce 1995 byla zrekoonstina koupelna

s wc. V kuchyni a koupelnge keramicka dlazba, v pokojich dubové vlysy. V felné

se nachazi vana a umyvadlo a WC, obloZeno keramickymi obklady. Novaniskéhy
linka je vybavena plynovym spordkem s horkovzdusnou troubou. K bytu nalezi sklepni

mistnost. MoZnost parkovanigat domem.

Mistni Seteni prob&ilo dne 3.5.2014. V fibze¢. 21 — Byté. 10: N&rt dispozice bytu
spodlahovou plochou mistnosti je zakresleno digpdzieSeni bytové jednotky.

Vypocet podlahové plochy byl proveden dlglpiy ¢.1 vyhlasky ¢441/2013.

V piiloze ¢. 0 — Byt¢. 22: Néhled do katastru nemovitosti jsou uvedefigrinace o
jednotce. Pro ly diplomové prace v oceéni administrativni cenou nebudeme

uvazovat spoluvlastnicky podil na pozemku, na kterém stavba stoji.

Podlahova plocha jednotky = 82,53 m
Podlahové plocha sklepni mistnosti = 8,45 m
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6 OCENENi BYT U POROVNAVACIM ZP USOBEM
PODLE VYHLASKY

V néasledujici kapitole jsou uvedeny vyppdécen jednotlivych byt podle platného
cenového pedpisu, metodou porovnavaci. O&enprovedeno v programu MS Excel,

ocenovaci systéem ABN14.

Pro poteby ocegmni je vtabulkach uvedeno umistri¢bytu, zakladni cena a dil
indexy, které jsou pro jednotlivé byty uvedeny ispiSnych pitohach této prace. Dale
je zde spatana vyngra jednotlivych byt na zakladgpudorysnych schémat u vedenych
v piilohach. Ty byly spé&teny na zakladénistniho Séeni podle piohy ¢.1 vyhlasky
¢.441/2013.

Nezangstnanost je pro celou obec Olomouc stejn@izsi nez pimer v kraji. Dle
portalu ministerstva prace a sociélnictrivisou nejaktualrj8i data k prosinci roku
2011. Pro obec Olomouc mira nezatnanostiini 9,4%. Celokrajsky gmer 12,34%

shiZzuje hlavn&lesenicko. [19]
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Tabulka 6.1.1: Ocemi bytu ¢1 porovnavacim zpusobem dle vyhlasky

Ocereéni bytu J, K porovnavacim zpgisobem podle 8§ 38 aifiloh ¢. 3 a 27 whlasky. 441/2013

7

Sh.
Vypocéteno programem MS Excel, obevaci systém ABN14
Né&zev nemovitosti Byt ¢.1 v osobnim vastnicty
Adresa nemovitosti Horni ndmésti 205/12, Olomou
Kraj Olomoucky
Okres Olomouc
Obec Olomouc
Pocet obyvatel dle Malého lexikonu 0b€R 99 471
Katastralni tzemi Olomouc - iisto
Pokud je obec rozdena, oblast piilohac. 2 Olomouc
Zakladni cena plohac. 27, tab. 1 ZC |ke/nt 20 785,00
VWpocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2
Indexkonstrukce a vybaveni ptilohag. 24, tabulka. 2 Iv 0,792
Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU |ke&/nf 16 461,72
Indextrhu- piflohac. 3, tabulkas. 3 I+ 1,000
Index polohy- ptiloha¢. 3, tabulkas. 3 Ip 1,100
Zakladni cena upravena po Up¢dandexy IT a IP K&/ nt 18 107,89
Vyméra bytu Pg?;ac:(;va Koef. PP po kréaceni ()
Pokoj 1 64,43 1,00 64,43
Pokoj 2 36,42 1,00 36,42
Pokoj 3 25,47 1,00 25,47
Predsh 16,07 1,00 16,07
Kuchyn 1 14,96 1,00 14,96
Koupelna 1 11,20 1,00 11,20
Kuchyn 2 6,77 1,00 6,77
Koupelna 2 7,86 1,00 7,86
Sklepni mistnost 1 (x 0,80) 8,70 0,80 6,96
Vyméra | celkem m? 190,14
Cena bytu V&, ev. piisluenstvi bez 1 & 3443 034,58
pozemku
cena bytu po V&. ev. prislugenstvi bez |y 3 443 030,00
zaokrouhleni pozemku
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Tabulka 6.1.2: Indexy pro éty administrativniho ocemd pro byt ¢ 1

Vypoéet indexu trhu podle pFilohy €. 3 whlaSky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 1

Cislo |Doporuce ook
Znak , . N . . Pouzita
N Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. na
¢. X hodnota
pasma/| hodnota
1 | Situace na diléim trhu s nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce 111, 0,00 0,00
. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
2 Viastnicke vztahy jehoz soucasti je stavba (stejny Mastnik) V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez viw 111, 0,00 0,00
4 Vliv prawmich vztaht na prodejnost Bez viw I 0,00 0,00
5 P ovodové riziko Zona se zant{edbateln)l/m nebezpeéim V. 1,00 1,00
wskytu zéplav
Souwetznak ¢.1az4 = 0,00
Index |t = 1,000
Vypodet indexu polohy podle pilohy €. 3 whlaskyé. 441/2013 Sh,, tabulk&. 3
. Rezidenéni stavby v ostatnich obcich
1 Druh a Gcel uziti stavby nad 2000 | 1,00 1,00
2 Prevazujicl %gsta\’/ba VOE(OIE pozemku a Reziden¢ni zastavba l. 0,02 0,02
Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Stfed obce — centrum obce . 0,05 0,05
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny sité
4 e . . e l. 0,00 0,00
inzenyrské sité, které ma obec v obci nebo obec bez siti
5 | Obcanskéa wbavenost v okoli pozemku v oko[| nemf)vlte veci je dostupna . 0,00 0,00
ob¢anskéa wbavenost obce
6 Doprawni dostupnost Komunikace (zpe\{neEna) ke hranici VII. 0,01 0,01
pozemku, parkovani na pozemku
7 Hromadné doprava* Zastaka hrovmafjne d9pravy do, 200 m V. 0,00 0,00
(MHD, pfiméstské linky mést)
8 Poloha pozemkuwz hled|§ka komercni Bez moznosti komeréniho wuziti V. 0,00 0,00
wuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli I 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost NizSi nez je pramér v kraji 111, 0,02 0,02
11 Vliwy ostatni neuvedené Bez dalSich vivi I 0,00 0,00
Soucet znaku €. 2 az 11 0,10
Index polohy | » [ | | 1,100
Vypodet indexu konstrukce a whbaveni podieifilohy &. 27 whlasky¢. 441/2013 Sh,, tabulk&. 2
1 Typ stavby Budova - zdéna nebo r"non(?lltlcka V. 0.10 0,10
konstrukce wzdivana
s Kolarna, ko¢arkéarna, dilna, pradelna,
2 Spole¢né ¢asti domu . I. 0,00 0,00
su$arna, sklad
3 PfisluSenstvi domu Prlslvusenstvl ,ZWSUJ'C' c’enul b}/tu M1l 0,10 0,10
(napf.venkowni parkovaci stéani,..)
4 Umisténi bytu vdomé Ostatni podlazi newjmenované I 0,00 0,00
5 Orientace obyt. m|st'nost| ke swetowym Ostatni svétové strany - s whledem 1. 0,03 0,03
stranam
Za:l:)lzaljj;; izzlu;igsr:gbzy&kﬁr%m' se PfisluSenstvi Gplné - nadstandardni
6 iy P , P W, . |provedeni nebo standardniho provedeni s| IV. 0,05 0,05
popfipadé sprchowy kout a splachovaci < .
, dalSim WC nebo sprchowm koutem
zachod.
DalSi whbaveni bytu a prostory uzivané | Standardni wbaveni - balkon nebo lodzie
7 i . 0,01 | -0,01
spolu s bytem nebo komora nebo sklepni koje
8 Vytapéni bytu Dalkowé, Ustredni, etazové 1. 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Mirné zvySujici cenu V. 0,05 0,05
Soucet znaku 1 az 9 0,32
10 Stawvebné- technicky stav Stavba vdobrem §tavu s pravidelnou I. 1,00 1,00
Gdrzbou
Koeficient stafi ev. rekonstrukce -s- 0,60
Index konstrukce a whaveni v 0,792
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Tabulka 6.2.1: Ocemi bytu ¢2 porovnavacim zpusobem dle vyhlasky

Ocereni bytu J, K porovnavacim zpisobem podle § 38 aiiloh ¢. 3 a 27 whlasky. 441/2013 Sh.

Vypocteno programem MS Excel, oo@vaci systém ABN14

Nazev nemovitosti

Byt €.2 v osobnim vastnicty

Adresa nemovitosti

Ztracena 264/26, Olomou

Kraj Olomoucky
Okres Olomouc
Obec Olomouc
Katastralni uzemi Olomouc - misto
Pokud je obec rozdena, oblast piilohag. 2 Olomouc
Pocet obyvatel dle Malého lexkonu ob€R 99 471
Zakladni cena piflohag. 27, tab. 1 ZC | K& | i | 20 785,00
Wpocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2

Index konstrukce a vybavenid ptilohac. 24, tabulkas. 2 Iv 0,996
Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU Ke | i 20 701,86
Indextrhu- ptilohac¢. 3, tabulka. 3 It 1,000
Index polohy- ptiloha¢. 3, tabulka. 3 Ip 1,070
Zékladni cena upravend po Uptandexy IT a IP Ke | it 22 150,99

Vyméra bytu PZ?;i?lzva Koef. PP po kracenf (f]
Obyvaci pokoj 25,56 1,00 25,56
LoZnice 14,22 1,00 14,22
Predsii 4,98 1,00 4,98
Kuchyn 7,53 1,00 7,53
Koupelna 8,18 1,00 8,18

wC 1,17 1,00 1,17
Vyméra celkem m? 61,64
Cena bytu v¢. ev. fisluSenstvi bez pozemky K¢ 1 365 387,04
Cena bytu po zaokrouhleni vé. ev. pisluSenstvi bez pozemky K¢ 1 365 390,00
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Tabulka 6.2.2: Indexy pro éty administrativnihno ocemé pro byt ¢ 2

Vypocet indexu trhu podle g‘ilohy €. 3 whlaSky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 1

Cislo |Doporuce iy
Znak . . N ., . Pouzita
N Nézev znaku Popis kvalitatimiho pasma kval. na
¢. . hodnota
pasma| hodnota
1 | Situace na diléim trhu s nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce M. 0,00 0,00
. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
2 Viastnicke vztahy jehoz soudasti je stavba (stejny vastnik) V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez viw M. 0,00 0,00
4 Vliv prawich vztahd na prodejnost Bez Viw 1. 0,00 0,00
5 Povodiové riziko Zbna se zan(’adbateln)’/m nebezpeéim V. 1,00 1,00
wskytu zaplav
Sowet znaki ¢.1az4 = 0,00
Index trhu | 1+ = 1,000
Vypodet indexu polohy podle pilohy €. 3 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk#. 3
fe Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
1 Druh | uziti stavb | 1,00 1,00
ruh a ucel uziti stavby nad 2000
2 Prevazujict %tasta\,/ba VOE(O“, pozemku a Reziden¢ni zastavba I. 0,02 0,02
Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Stfed obce — centrum obce I. 0,05 0,05
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny sité
4 A P . o I 0,00 0,00
inzenyrské sité, které méa obec v obci nebo obec bez siti
5 | Obc&anskéa wbavenost v okoli pozemku v Oko[' nemfn\/lte veci je dostupna l. 0,00 0,00
ob¢anskéa wbavenost obce
6 Doprawni dostupnost Komumkrilce (zpevnena) k'e hrrilmm ) V. -0,02 -0,02
pozemku, Spatné parkovaci moznosti
7 Hromadné doprava* Zastaka hrOjnafjne df)praw dov 200 m V. 0,00 0,00
(MHD, pfiméstskeé linky mést)
8 Poloha pozekai_z hled|§ka komercn Bez moznosti komeréniho wuziti V. 0,00 0,00
wuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost NizSi nez je pramér v kraji M. 0,02 0,02
11 Vliwy ostatni neuvedené Bez dalSich vivi 1. 0,00 0,00
Soucet znakd €. 2 az 11 0,07
Index polohy | p | | | 1,070
Vypodet indexu konstrukce a wbaveni podleifilohy &. 27 whlasky¢. 441/2013 Sh,, tabulk&. 2
1 Typ stavby Budova - zdéna nebo monqlltlcka V. 0,10 0,10
konstrukce wzdivana
2 Spole¢né ¢asti domu Zadné z dale uvedenych I. -0,01 -0,01
3 PfisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 1. 0,00 0,00
4 Umisténi bytu vdomé Ostatni podlazi newjmenované 1. 0,00 0,00
5 Orientace obyt. mISt[‘lOStI ke svetowym Ostatni svétové strany - ¢aste¢ny whled Il. 0,00 0,00
stranam
Zakladni prisluSenstvi bytu. kterym se
rozumi koupelna nebo koupelnowy, PfisluSenstvi Uplné - standardni
6 ey . . . M. 0,00 0,00
popfipadé sprchovy kout a splachovaci provedeni
zéchod.
7 DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané Standardni wbaveni, bez dalSich prostor l. -0,03 -0,03
spolu s bytem
8 Vytapéni bytu Dalkové, Ustfedni, etazove M. 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez Viw na cenu M. 0,00 0,00
Soucet znak( 1 az 9 0,06
10 Stawvebné- technicky stav Stavba ve whborném staw l. 1,05 1,05
Koeficient pro stéafi 300 let, rek. 6let stara, y=6+15=21 s=1-0,005*21= 0,895
Index konstrukce a vybaveni ¥ 0,996
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Tabulka 6.3.1: Ocemi bytu ¢3 porovnavacim zpusobem dle vyhlasky

Ocergni bytu J, K porovnavacim zpisobem podle § 38 aifiloh €. 3 a 27 whlasSkyw. 441/2013 Sh.

Vypocteno programem MS Excel, oo@vaci systém ABN14

Nazev nemovitosti

Byt €.3 v osobnim vastnicty

Adresa nemovitosti

Kosinova 871/2, Olomou

T

Kraj Olomoucky
Okres Olomouc
Obec Olomouc
Katastralni tzemi Olomouc - nisto
Pokud je obec roztlena, oblast piilohag. 2 Olomouc
Pocet obyvatel dle Malého lexkonu obER 99 471
Zakladni cena piflohag. 27, tab. 1 ZC | Ke | it 20 785,00
Wpocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2

Index konstrukce a vybavenidptilohac. 24, tabulkas. 2 Iv 0,648
Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU Ke | it 13 468,68
Indextrhu- ptilohac¢. 3, tabulka. 3 It 1,000
Index polohy- ptiloha¢. 3, tabulka. 3 Ip 1,020
Zakladni cena upravena po Uptdndexy IT a IP K&/t 13 738,05
Vyméra bytu Pz?;i:(;va Koef. PP po kréaceni (fi]
Pokoj 32,34 1,00 32,34
Pokoj 16,08 1,00 16,08
Obyvaci pokoj 14,00 1,00 14,00
Predsti 5,12 1,00 5,12
Kuchyn 11,34 1,00 11,34
Koupelnas WC 6,31 1,00 6,31
Komora 2,30 1,00 2,30
Predsfi 4,22 1,00 4,22
Sklepni kéje (x 0,10) 2,85 0,10 0,29
Vyméra | celkem m? 92,00
Cena bytu Vé. ev. [isluSenstvi bez pozemky K¢ 1263 832,24
Cena bytu po zaokrouhlenf V¢, ev. [isluSenstvi bez pozemky K¢ 1263 830,00

56



Tabulka 6.3.2: Indexy pro éty administrativnihno ocemé pro byt ¢ 3

Vypocet indexu trhu podle g‘ilohy €. 3 whlaSky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 1

Cislo |Doporuce iy
Znak . . N ., . Pouzita
N Nézev znaku Popis kvalitatimiho pasma kval. na
¢. . hodnota
pasma| hodnota
1 | Situace na diléim trhu s nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce M. 0,00 0,00
. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
2 Viastnicke vztahy jehoz soudasti je stavba (stejny vastnik) V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez viw M. 0,00 0,00
4 Vliv prawich vztahd na prodejnost Bez Viw 1. 0,00 0,00
5 Povodiové riziko Zbna se zan(’adbateln)’/m nebezpeéim V. 1,00 1,00
wskytu zéplav
Sowetznak ¢.1az4 = 0,00
Index trhu I 1 = 1,000
Vypodet indexu polohy podle pilohy €. 3 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk#. 3
fe Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
1 Druh a Gcel uziti stavby nad 2000 | 1,00 1,00
2 Prevazujict %tasta\fba vol<oh{ pozemku a Reziden¢ni zastavba I 0,02 0,02
Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stfed (centrum) obce 1. 0,00 0,00
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny sité
4 R P . o I 0,00 0,00
inzenyrské sité, které méa obec v obci nebo obec bez siti
5 | Obc&anskéa wbavenost v okoli pozemku v Oko[' nemfn\/lte veci je dostupna l. 0,00 0,00
ob¢anskéa wbavenost obce
6 Doprawni dostupnost Komumkrilce (zpevnena) k'e hrrilmm ) V. -0,02 -0,02
pozemku, Spatné parkovaci moznosti
7 Hromadné doprava* Zastaka hrOjnafjne df)praw dov 200 m V. 0,00 0,00
(MHD, pfiméstské linky mést)
8 Poloha pozekai_z hled|§ka komercn Bez moznosti komeréniho wuziti V. 0,00 0,00
wuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost NizSi nez je pramér v kraji M. 0,02 0,02
11 Vliwy ostatni neuvedené Bez dalSich vivi 1. 0,00 0,00
Soucet znakd €. 2 az 11 0,02
Index polohy 1 p | | | 1,020
Vypodet indexu konstrukce a wbaveni podleifilohy &. 27 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 2
1 Typ stavby Budova - zdéna nebo monqlltlcka V. 0,10 0,10
konstrukce wzdivana
2 Spole¢né ¢asti domu Zadné z dale uvedenych I. -0,01 -0,01
3 PfisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 1. 0,00 0,00
4 Umisténi bytu vdomé Ostatni podlazi newjmenované 1. 0,00 0,00
5 Orientace obyt. m|St,nOSt| ke svetowym Ostatni svétové strany - ¢aste¢ny whled Il. 0,00 0,00
stranam
Zakladni prisluSenstvi bytu. kterym se
rozumi koupelna nebo koupelnowy, PfisluSenstvi Uplné - standardni
6 ey . . . M. 0,00 0,00
popfipadé sprchovy kout a splachovaci provedeni
zéchod.
DalSi whbaveni bytu a prostory uzivané | Standardni whbaveni - balkon nebo lodzie
7 Co . 0,01 | -0,01
spolu s bytem nebo komora nebo sklepni kéje
8 Vytapéni bytu Déalkowé, Ustredni, etazové M. 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez Viw na cenu M. 0,00 0,00
Soucet znaku 1 az 9 0,08
10 Stawvebné- technicky stav Stavba vdobre’m ftavu s pravidelnou 1. 1,00 1,00
adrZzbou
Koeficient stafi ev. rekonstrukce -s- uvazujeme na nejniz§i mozné hodnoté 0,60
Index konstrukce a wybaveni ¥ 0,648
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Tabulka 6.4.1: Ocemi bytu ¢4 porovnavacim zpusobem dle vyhlasky

)

Ocereni bytu J, K porovnavacim zpisobem podle § 38 aiiloh €. 3 a 27 whlasky. 441/2013 Sb.
Vypocteno programem MS Excel, ooevaci systém ABN14

Nazev nemovitosti Byt €.4 v osobnim vastnicty
Adresa nemovitosti HanuSova 341/4, Olomou
Kraj Olomoucky
Okres Olomouc
Obec Olomouc
Katastralni uzemi Olomouc - nisto
Pokud je obec rozdena, oblast piilohag. 2 Lazce
PoloZka z pilohy ¢. 27, tabulka 1 Olomouc
Pozet obyvatel dle Malého lexikonu ob€R 99 471
Zakladni cena piflohag. 27, tab. 1 ZC | Ke | it | 20 785,00
Wpocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2
Index konstrukce a vybavenid ptilohac. 24, tabulkas. 2 Iv 0,636
Zéakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU Ke | i 13 219,26
Indextrhu- ptilohac¢. 3, tabulka. 3 It 0,776
Index polohy- ptiloha¢. 3, tabulka. 3 Ip 1,040
Zékladni cena upravend po Uptandexy IT a IP K& | i 10 668,47
Vymeéra bytu PZ?;i?lzva Koef. PP po kraceni (fj
Pokoj 14,41 1,00 14,41
Pokoj 10,75 1,00 10,75
Pokoj 10,41 1,00 10,41
Predsh 6,01 1,00 6,01
Kuchyn 2,69 1,00 2,69
Koupelnas WC 3,68 1,00 3,68
Vyméra celkem m? 47,95
Cena bytu v¢. ev. [isluSenstvi bez pozemku K¢ 511 553,21
Cena bytu po zaokrouhlenf vé. ev. pisluSenstvi bez pozemlu K¢ 511 550,00
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Tabulka 6.4.2: Indexy pro éty administrativniho ocemé pro byt ¢ 4

Vypocet indexu trhu podle g‘ilohy €. 3 whlaSky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 1

Cislo |Doporuce iy
Znak . . N ., . Pouzita
N Nézev znaku Popis kvalitatimiho pasma kval. na
¢. . hodnota
pasma| hodnota
1 | Situace na diléim trhu s nemovitostmi Poptavka nizSi nez nabidka 1. -0,03 -0,03
. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
2 Viastnicke vztahy jehoz soudasti je stavba (stejny vastnik) V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez viw M. 0,00 0,00
4 Vliv prawich vztahd na prodejnost Bez Viw 1. 0,00 0,00
5 Povodiové riziko Zbéna §e strfadnlm r|Z|k(?m povodné I 0,80 0,80
(4zemi tzv. 20-leté vody)
Souwlet znaki ¢.1az4 = -0,03
Index trhu | T = 0,776
Vypodet indexu polohy podle pilohy €. 3 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk#. 3
fe s Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
1 Druh a Gcel uziti stavby nad 2000 | 1,00 1,00
2 Prevazujict %tasta\fba vol<oh{ pozemku a Reziden¢ni zastavba I 0,02 0,02
Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stfed (centrum) obce 1. 0,00 0,00
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny sité
4 A P . o I 0,00 0,00
inzenyrské sité, které méa obec v obci nebo obec bez siti
5 | Obc&anskéa wbavenost v okoli pozemku v Oko[' nemfn\/lte veci je dostupna l. 0,00 0,00
ob¢anskéa wbavenost obce
6 Doprawni dostupnost Komunikace (z’pevnena) |,<e hrvan|C|_ VI. 0,00 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 Hromadné doprava* Zastaka hrOjnafjne df)praw dov 200 m V. 0,00 0,00
(MHD, pfiméstské linky mést)
8 Poloha pozekai_z hled|§ka komercn Bez moznosti komeréniho wuziti V. 0,00 0,00
wuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost NizSi nez je pramér v kraji M. 0,02 0,02
11 Vliwy ostatni neuvedené Bez dalSich vivi 1. 0,00 0,00
Soucet znakd €. 2 az 11 0,04
Index polohy 1 p | | | 1,040
Vypodet indexu konstrukce a wbaveni podleifilohy &. 27 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 2
1 Typ stavby Budova - zdéna nebo monqlltlcka V. 0,10 0,10
konstrukce wzdivana
2 Spole¢né ¢asti domu Zadné z dale uvedenych I. -0,01 -0,01
3 PfisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 1. 0,00 0,00
4 Umisténi bytu vdomé Ostatni podlazi newjmenované 1. 0,00 0,00
5 Orientace obyt. m|St,nOSt| ke svetowym Ostatni svétové strany - ¢aste¢ny whled Il. 0,00 0,00
stranam
Zakladni prisluSenstvi bytu. kterym se
rozumi koupelna nebo koupelnowy, PfisluSenstvi Uplné - standardni
6 ey . . . M. 0,00 0,00
popfipadé sprchovy kout a splachovaci provedeni
zéchod.
7 DalSi wybaveni bytu a prostory uzivané Standardni wbaveni, bez dalSich prostor l. -0,03 -0,03
spolu s bytem
8 Vytapéni bytu Déalkowé, Ustredni, etazové M. 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez Viw na cenu M. 0,00 0,00
Soucet znaku 1 az 9 0,06
10 Stawvebné- technicky stav Stavba vdobre’m ftavu s pravidelnou 1. 1,00 1,00
adrZzbou
Koeficient stafi ev. rekonstrukce -s- uvazujeme na nejniz§i mozné hodnoté 0,60
Index konstrukce a wybaveni ¥ 0,636
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Tabulka 6.5.1: Ocemi bytu ¢5 porovnavacim zpusobem dle vyhlasky

Ocereni bytu J, K porovnavacim zpisobem podle § 38 aiiloh ¢. 3 a 27 whlasky. 441/2013 Sb.

Vypocteno programem MS Excel, oo@vaci systém ABN14

Nazev nemovitosti

Byt €.5 v osobnim vastnicty

Adresa nemovitosti

Jungmannova 910/7, Hodolan

Kraj Olomoucky
Okres Olomouc
Obec Olomouc
Katastralni zemi Olomouc - nisto
Pokud je obec rozdena, oblast piilohag. 2 Hodolany
PoloZka z pilohy ¢. 27, tabulka 1 Olomouc
Pocet obyvatel dle Malého lexkonu ob€R 99 471

Zakladni cena piflohag. 27, tab. 1 ZC | Ke | i | 20 785,00
Wpocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2

Index konstrukce a vybavenid ptilohac. 24, tabulkas. 2 Iv 0,481
Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU K& | it 9 997,59
Indextrhu- ptilohac¢. 3, tabulka. 3 It 1,000
Index polohy- ptiloha¢. 3, tabulka. 3 Ip 0,950
Zékladni cena upravend po Up¢andexy IT a IP Ke | it 9497,71
Vyméra bytu PZ?;i?lzva Koef. PP po kracenf (P
Pokoj 13,92 1,00 13,92
Pokoj 16,25 1,00 16,25
Predst 7,22 1,00 7,22
Kuchyii 14,27 1,00 14,27
Koupelnas WC 5,36 1,00 5,36
wC 2,42 1,00 2,42
Sklepni kdje (x 0,10) 1,12 0,10 0,11
Vyméra | celkem m? 59,55
Cena bytu v¢. ev. fisluSenstvi bez pozemky K¢ 565 607,66
Cena bytu po zaokrouhlenf vé. ev. pisluSenstvi bez pozemky K¢ 565 610,00
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Tabulka 6.5.2: Indexy pro éty administrativnihno ocemé pro byt ¢ 5

Vypocet indexu trhu podle g‘ilohy €. 3 whlaSky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 1

Cislo

Doporuce

vaak Nézev znaku Popis kvalitatimiho pasma kval. na Pouzita
¢. . hodnota
pasma| hodnota
1 | Situace na diléim trhu s nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce M. 0,00 0,00
. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
2 Viastnicke vztahy jehoz soudasti je stavba (stejny vastnik) V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez viw M. 0,00 0,00
4 Vliv prawich vztahd na prodejnost Bez Viw 1. 0,00 0,00
5 Povodiové riziko Zbna se zan(’adbateln)’/m nebezpeéim V. 1,00 1,00
wskytu zaplav
Sowet znaki ¢.1az4 = 0,00
Index trhu | 1+ = 1,000
Vypodet indexu polohy podle pilohy €. 3 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk#. 3
fe Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
1 Druh a Gcel uziti stavby nad 2000 | 1,00 1,00
5 Pfevazujici %tasta\,/ba vol<oh{ pozemku a Obchodni centra I 0,05 005
Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stfed (centrum) obce 1. 0,00 0,00
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny sité
4 A P . o I 0,00 0,00
inzenyrské sité, které méa obec v obci nebo obec bez siti
5 | Obc&anskéa wbavenost v okoli pozemku v Oko[' nemfn\/lte veci je dostupna l. 0,00 0,00
ob¢anskéa wbavenost obce
6 Doprawni dostupnost Komumkrilce (zpevnena) k'e hrrilmm ) V. -0,02 -0,02
pozemku, Spatné parkovaci moznosti
7 Hromadné doprava* Zastaka hrOjnafjne df)praw dov 200 m V. 0,00 0,00
(MHD, pfiméstskeé linky mést)
8 Poloha pozekai_z hled|§ka komercn Bez moznosti komeréniho wuziti V. 0,00 0,00
wuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost NizSi nez je pramér v kraji M. 0,02 0,02
11 Vliwy ostatni neuvedené Bez dalSich vivi 1. 0,00 0,00
Soucet znakd €. 2 az 11 -0,05
Index polohy | p | | | 0,950
Vypodet indexu konstrukce a wbaveni podleifilohy &. 27 whlasky¢. 441/2013 Sh,, tabulk&. 2
1 Typ stavby Budova - zdéna nebo monqlltlcka V. 0,10 0,10
konstrukce wzdivana
2 Spole¢né ¢asti domu Zadné z dale uvedenych I. -0,01 -0,01
3 PfisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 1. 0,00 0,00
4 Umisténi bytu vdomé Ostatni podlazi newjmenované 1. 0,00 0,00
5 Orientace obyt. m|St,nOSt| ke swtowm Okna jen na sever nebo bez whledu l. -0,01 -0,01
stranam
Zakladni prisluSenstvi bytu. kterym se
rozumi koupelna nebo koupelnowy, PfisluSenstvi Uplné - standardni
6 ey . . . M. 0,00 0,00
popfipadé sprchovy kout a splachovaci provedeni
zéchod.
DalSi whbaveni bytu a prostory uzivané | Standardni whbaveni - balkon nebo lodzie
7 Co Il 0,01 | -0,01
spolu s bytem nebo komora nebo sklepni kéje
8 Vytapéni bytu Lokalni na elektfinu nebo plyn 1. -0,02 -0,02
9 Kriterium jinde neuvedené Bez Viw na cenu M. 0,00 0,00
Soucet znaku 1 az 9 0,05
Stawb Spatném st fedpoklad
10 Stavebné- technicky stav avba ve Spatném staw (predpokla v. | 065 | 065
provedeni rozséhlejSich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stafi 59 let s=1-0,005*59= 0,705
Index konstrukce a wybaveni ¥ 0,481
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Tabulka 6.6.1: Ocemi bytu ¢6 porovnavacim zpusobem dle vyhlasky

Ocereni bytu J, K porovnavacim zpisobem podle § 38 aiiloh ¢. 3 a 27 whlasky. 441/2013 Sh.

Vypocteno programem MS Excel, oo@vaci systém ABN14

Nazev nemovitosti

Byt €.6 v osobnim vastnicty

Adresa nemovitosti

BoZe#chova 945/5, Hodolan

Kraj Olomoucky
Okres Olomouc
Obec Olomouc
Katastralni uzemi Olomouc - nisto
Pokud je obec rozdena, oblast piilohag. 2 Hodolany
Pocet obyvatel dle Malého lexkonu ob€R 99 471
Zakladni cena piflohag. 27, tab. 1 ZC | Ke | i | 20 785,00
Wpocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2

Index konstrukce a vybavenid ptilohac. 24, tabulkas. 2 Iv 0,768
Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU Ke | it 15 962,88
Indextrhu- ptilohac¢. 3, tabulka. 3 It 1,000
Index polohy- ptiloha¢. 3, tabulka. 3 Ip 0,970
Zékladni cena upravend po Up¢andexy IT a IP Ke | it 15 483,99
Vyméra bytu PZ?;i?lzva Koef. PP po kracenf (fi]
Pokoj 14,25 1,00 14,25
Pokoj 20,85 1,00 20,85
Predst 8,68 1,00 8,68
Kuchyii 8,42 1,00 8,42
Koupelnas WC 2,90 1,00 2,90
wcC 0,90 1,00 0,90
Sklepni kdje (x 0,10) 0,95 0,10 0,10
Balkon (x 0,17) 0,65 0,17 0,11
Vyméra | celkem m? 56,21
Cena bytu v¢. ev. [isluSenstvi bez pozemky K¢ 870 285,60
Cena bytu po zaokrouhlenf vé. ev. pisluSenstvi bez pozemky K¢ 870 290,00
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Tabulka 6.6.2: Indexy pro éty administrativnihno ocemé pro byt ¢ 6

Vypocet indexu trhu podle g‘ilohy €. 3 whlaSky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 1

Cislo |Doporuce iy
Znak . . N ., . Pouzita
N Nézev znaku Popis kvalitatimiho pasma kval. na
¢. . hodnota
pasma| hodnota
1 | Situace na diléim trhu s nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce M. 0,00 0,00
. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
2 Viastnicke vztahy jehoz soudasti je stavba (stejny vastnik) V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez viw M. 0,00 0,00
4 Vliv prawich vztahd na prodejnost Bez Viw 1. 0,00 0,00
5 Povodiové riziko Zbna se zan(’adbateln)’/m nebezpeéim V. 1,00 1,00
wskytu zaplav
Sowet znaki ¢.1az4 = 0,00
Index trhu | 1+ = 1,000
Vypodet indexu polohy podle pilohy €. 3 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk#. 3
fe Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
1 Druh a Gcel uziti stavby nad 2000 | 1,00 1,00
5 Pfevazujici %tasta\,/ba vol<oh{ pozemku a Obchodni centra I 0,05 005
Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stfed (centrum) obce 1. 0,00 0,00
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny sité
4 A P . o I 0,00 0,00
inzenyrské sité, které méa obec v obci nebo obec bez siti
5 | Obc&anskéa wbavenost v okoli pozemku v Oko[' nemfn\/lte veci je dostupna l. 0,00 0,00
ob¢anskéa wbavenost obce
6 Doprawni dostupnost Komunikace (z’pevnena) |,<e hrvan|C|_ VI. 0,00 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 Hromadné doprava* Zastaka hrOjnafjne df)praw dov 200 m V. 0,00 0,00
(MHD, pfiméstskeé linky mést)
8 Poloha pozekai_z hled|§ka komercn Bez moznosti komeréniho wuziti V. 0,00 0,00
wuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost NizSi nez je pramér v kraji M. 0,02 0,02
11 Vliwy ostatni neuvedené Bez dalSich vivi 1. 0,00 0,00
Soucet znakd €. 2 az 11 -0,03
Index polohy | p | | | 0,970
Vypodet indexu konstrukce a wbaveni podleifilohy &. 27 whlasky¢. 441/2013 Sh,, tabulk&. 2
1 Typ stavby Budova - zdéna nebo monqlltlcka V. 0,10 0,10
konstrukce wzdivana
2 Spole¢né ¢asti domu Zadné z dale uvedenych I. -0,01 -0,01
3 PfisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 1. 0,00 0,00
4 Umisténi bytu vdomé Ostatni podlazi newjmenované 1. 0,00 0,00
5 Orientace obyt. mISt[‘lOStI ke svetowym Ostatni svétové strany - ¢aste¢ny whled Il. 0,00 0,00
stranam
Zakladni prisluSenstvi bytu. kterym se
rozumi koupelna nebo koupelnowy, PfisluSenstvi Uplné - standardni
6 ey . . . M. 0,00 0,00
popfipadé sprchovy kout a splachovaci provedeni
zéchod.
Dal§i whbaveni bytu a prostory uzivané |Standardni wbaveni - balkon nebo lodzie,
7 L M. 0,00 0,00
spolu s bytem komora nebo sklepni kéje (sklep)
8 Vytapéni bytu Dalkové, Ustfedni, etazove M. 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez Viw na cenu M. 0,00 0,00
Soucet znak( 1 az 9 0,09
10 Stavebné- technicky stav Stawba vdobrem ftavu s pravidelnou Il. 1,00 1,00
udrzbou
Koeficient pro stéafi 59 let s=1-0,005*59= 0,705
Index konstrukce a vybaveni ¥ 0,768
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Tabulka 6.7.1: Ocemi bytu ¢7 porovnavacim zpusobem dle vyhlasky

Ocereni bytu J, K porovnavacim zpisobem podle § 38 aiiloh €. 3 a 27 whlasky. 441/2013 Sh.

Vypocteno programem MS Excel, oo@vaci systém ABN14

Nazev nemovitosti

Byt €.7 v osobnim vastnicty

Adresa nemovitosti MoSnerova 1317/1%
Kraj Olomoucky
Okres Olomouc
Obec Olomouc
Katastralni tzemi Olomouc - n¥sto
Pokud je obec roztlena, oblast piilohag. 2 Nové@ ulice
PoloZka z pilohy ¢. 27, tabulka 1 Olomouc
Potet obyvatel dle Malého lexikonu ob€R 99 471
Zakladni cena piflohag. 27, tab. 1 ZC | Ke | i | 20 785,00
Wpocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2

Index konstrukce a vybavenidptilohac. 24, tabulkas. 2 Iv 1,172
Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU Ke | i 24 360,02
Indextrhu- ptilohac¢. 3, tabulka. 3 It 1,000
Index polohy- ptiloha¢. 3, tabulka. 3 Ip 0,920
Zakladni cena upravena po Uptandexy IT a IP K&/t 22 411,22
Vyméra bytu Pz?;i:(;va Koef. PP po kréaceni (fi]
Pokoj 16,09 1,00 16,09
Pokoj 22,68 1,00 22,68
Predsii 4,12 1,00 4,12
Chodba 8,35 1,00 8,35
Kuchyn 19,56 1,00 19,56
Koupelna 7,12 1,00 7,12

wC 1,89 1,00 1,89
Sklepni kéje (x 0,10) 2,09 0,10 0,21
Balkon (x 0,17) 11,62 0,17 1,98
Vymera | celkem m? 81,99
Cena bytu vé. ev. prislusenstvi bez pozemky K¢ 1837 594,41
Cena bytu po zaokrouhlenf V¢, ev. [isluSenstvi bez pozemky K¢ 1837 590,00
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Tabulka 6.7.2: Indexy pro éty administrativnihno ocemé pro byt ¢ 7

Vypocet indexu trhu podle g‘ilohy €. 3 whlaSky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 1

Cislo (Doporuce "
Znak . . N ., . Pouzita
N Nézev znaku Popis kvalitatimiho pasma kval. na
¢. . hodnota
pasma| hodnota
1 | Situace na diléim trhu s nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce M. 0,00 0,00
. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
2 Viastnicke vztahy jehoz soudasti je stavba (stejny vastnik) V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez viw M. 0,00 0,00
4 Vliv prawich vztahd na prodejnost Bez Viw 1. 0,00 0,00
5 Povodiové riziko Zbna se zan(’adbateln)’/m nebezpeéim V. 1,00 1,00
wskytu zaplav
Sowet znaki ¢.1az4 = 0,00
Index trhu I 1 = 1,000
Vypodet indexu polohy podle pilohy €. 3 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk#. 3
fe Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
1 Druh | uziti stavb | 1,00 1,00
ruh a ucel uziti stavby nad 2000
2 Prevazujict %tasta\,/ba VOE(O“, pozemku a Reziden¢ni zastavba I. 0,02 0,02
Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Okrajové ¢asti obce M. -0,10 -0,10
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny sité
4 R P . o I 0,00 0,00
inzenyrské sité, které méa obec v obci nebo obec bez siti
5 | Obc&anskéa wbavenost v okoli pozemku v Oko[' nemfn\/lte veci je dostupna l. 0,00 0,00
ob¢anskéa wbavenost obce
6 Doprawni dostupnost Komunikace (z’pevnena) |,<e hrvan|C|_ VI. 0,00 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 Hromadna doprava* Zastavka hromadné dopravy do 500 m V. -0,02 -0,02
8 Poloha pozemkuwz hledls',ka komercn Bez moznosti komeréniho wuziti V. 0,00 0,00
wuZzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost NizSi nez je primér v kraji M. 0,02 0,02
11 Vliwy ostatni neuvedené Bez dalSich vivi 1. 0,00 0,00
Soucet znakl €. 2 az 11 -0,08
Index polohy | p | | 0,920

Vypoéet indexu konstrukce a whbaveni podleifilohy ¢. 27 whlaSkyé. 441/2013 Sh,, tabulkd. 2

Budova - zdéna nebo monoliticka
! Typ stavby konstrukce wzdivana . 0.10 0,10

Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna,

2 Spole¢né ¢asti domu . Il. 0,00 0,00
suSarna, sklad
3 PHslusenstvi domu PrisluSenstvi zwsujici cenu bytu . 0,10 | 0,10
(napf.venkovni parkovaci stéani,..)
4 Umisténi bytu vdomé Ostatni podlazi newjmenované 1. 0,00 0,00
5 Orientace obyt. mISt,nOS“ ke svetowym Ostatni svétové strany - ¢astecny whled Il. 0,00 0,00
strandm
Zakladni pfisluSenstvi bytu. kterym se
rozumi koupelna nebo koupelnowy, PisluSenstvi Gplné - standardni
6 P . . . M. 0,00 0,00
popfipadé sprchovy kout a splachovaci provedeni
zachod.
DalSi whbaveni bytu a prostory uzivané [Standardni vwbaveni - balkon nebo lodzie,
7 C M. 0,00 0,00
spolu s bytem komora nebo sklepni koje (sklep)
8 Vytapéni bytu Déalkowe, Ustredni, etazové M. 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez Viw na cenu M. 0,00 0,00
Soucet znaku 1 az 9 0,20
10 Stavebné- technicky stav Stavba ve whborném staw . 1,05 1,05
Koeficient pro stafi 14 let s=1-0,005*14= 0,930
Index konstrukce a wybaveni ¥ 1,172
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Tabulka 6.8.1: Ocemi bytu ¢8 porovnavacim zpusobem dle vyhlasky

Ocereni bytu J, K porovnavacim zpisobem podle § 38 aiiloh ¢. 3 a 27 whlasky. 441/2013 Sh.

Vypocteno programem MS Excel, ot@vaci systém ABN14

Nazev nemovitosti

Byt €.8 v osobnim vastnicty

Adresa nemovitosti Wolkerova 796/9
Kraj Olomoucky
Okres Olomouc
Obec Olomouc
Katastralni tzemi Olomouc - n¥sto
Pokud je obec rozdena, oblast piilohag. 2 Nové@ ulice
PoloZka z pilohy ¢. 27, tabulka 1 Olomouc
Patet obyvatel dle Malého lexikonu ob€R 99 471
Zakladni cena plohag¢. 27, tab. 1 ZC | Ke | i | 20 785,00
Wpocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2

Index konstrukce a vybavenid ptilohac. 24, tabulkas. 2 Iv 0,846
Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU Ke | it 17 584,11
Indextrhu- ptilohac¢. 3, tabulka. 3 It 1,000
Index polohy- piilohag¢. 3, tabulkas. 3 Ip 1,040
Zakladni cena upravena po Uptdndexy IT a IP K&/t 18 287,47
Vymeéra bytu P(F))(lj;i:c;va Koef. PP po kraceni (A
Pokoj 14,53 1,00 14,53
Pokoj 14,56 1,00 14,56
Chodba 6,92 1,00 6,92
Kuchyn 9,95 1,00 9,95
Koupelnas WC 3,05 1,00 3,05
Komora 0,71 1,00 0,71
Sklepni kéje (x 0,10) 1,80 0,10 0,18
Balkon (x 0,17) 2,04 0,17 0,35
Vymera | celkem m? 50,25
Cena bytu Vé. ev. isluSenstvi bez pozemky K¢ 918 887,07
Cena bytu po zaokrouhlenf V¢, ev. fisluSenstvi bez pozemky K¢ 918 890,00
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Tabulka 6.8.2: Indexy pro éty administrativniho ocemé pro byt ¢ 8

Vypocet indexu trhu podle g‘ilohy €. 3 whlaSky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 1

Cislo |Doporuce iy
Znak . . N ., . Pouzita
N Nézev znaku Popis kvalitatimiho pasma kval. na
¢. . hodnota
pasma| hodnota
1 | Situace na diléim trhu s nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce M. 0,00 0,00
. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
2 Viastnicke vztahy jehoz soudasti je stavba (stejny vastnik) V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez viw M. 0,00 0,00
4 Vliv prawich vztahd na prodejnost Bez Viw 1. 0,00 0,00
5 Povodiové riziko Zbna se zan(’adbateln)’/m nebezpeéim V. 1,00 1,00
wskytu zéplav
Sowetznak ¢.1az4 = 0,00
Index trhu | 1+ = 1,000
Vypodet indexu polohy podle pilohy €. 3 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk#. 3
fe Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
1 Druh a Gcel uziti stavby nad 2000 | 1,00 1,00
2 Prevazujict %fasta\fba vol<oh{ pozemku a Reziden¢ni zastavba I 0,02 0,02
Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stfed (centrum) obce 1. 0,00 0,00
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny sité
4 R P . o I 0,00 0,00
inzenyrské sité, které méa obec v obci nebo obec bez siti
5 | Obc&anskéa wbavenost v okoli pozemku v Oko[' nemfn\/lte veci je dostupna l. 0,00 0,00
ob¢anskéa wbavenost obce
6 Doprawni dostupnost Komunikace (z’pevnena) |,<e hrvan|C|_ VI. 0,00 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 Hromadné doprava* Zastaka hrOjnafjne df)praw dov 200 m V. 0,00 0,00
(MHD, pfiméstskeé linky mést)
8 Poloha pozekai_z hled|§ka komercn Bez moznosti komeréniho wuziti V. 0,00 0,00
wuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost NizSi nez je pramér v kraji M. 0,02 0,02
11 Vliwy ostatni neuvedené Bez dalSich vivi 1. 0,00 0,00
Soucet znakd €. 2 az 11 0,04
Index polohy | p | | | 1,040
Vypodet indexu konstrukce a wbaveni podleifilohy &. 27 whlasky¢. 441/2013 Sh,, tabulk&. 2
1 Typ stavby Budova - zdéna nebo monqlltlcka V. 0,10 0,10
konstrukce wzdivana
2 Spole¢né ¢asti domu Zadné z dale uvedenych I. -0,01 -0,01
3 PfisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 1. 0,00 0,00
4 Umisténi bytu vdomé Ostatni podlazi newjmenované 1. 0,00 0,00
5 Orientace obyt. mISt[‘lOStI ke svetowym Ostatni svétové strany - s whledem M. 0,03 0,03
stranam
Zakladni prisluSenstvi bytu. kterym se
rozumi koupelna nebo koupelnowy, PfisluSenstvi Uplné - standardni
6 ey . . . M. 0,00 0,00
popfipadé sprchovy kout a splachovaci provedeni
zéchod.
Dal§i whbaveni bytu a prostory uzivané |Standardni wbaveni - balkon nebo lodzie,
7 L M. 0,00 0,00
spolu s bytem komora nebo sklepni kéje (sklep)
8 Vytapéni bytu Dalkové, Ustfedni, etazove M. 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez Viw na cenu M. 0,00 0,00
Soucet znak( 1 az 9 0,12
10 Stavebné- technicky stav Stawba vdobrem ftavu s pravidelnou Il. 1,00 1,00
udrzbou
Koeficient pro stéafi 49 let s=1-0,005*49= 0,755
Index konstrukce a vybaveni ¥ 0,846
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Tabulka 6.9.1: Ocemi bytu ¢9 porovnavacim zpusobem dle vyhlasky

Ocereni bytu J, K porovnavacim zpisobem podle § 38 aiiloh €. 3 a 27 whlasky. 441/2013 Sh.

Vypocteno programem MS Excel, oo@vaci systém ABN14

Nazev nemovitosti

Byt €.9 v osobnim vastnicty

Adresa nemovitosti

TF. Miru 1135/37]

Kraj Olomoucky
Okres Olomouc
Obec Olomouc
Katastralni tzemi Olomouc - n¥sto
Pokud je obec roztlena, oblast piilohag. 2 Nové@ ulice
PoloZka z pilohy ¢. 27, tabulka 1 Olomouc
Potet obyvatel dle Malého lexikonu obER 99 471
Zakladni cena piflohag. 27, tab. 1 ZC | Ke | i | 20 785,00
Wpocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2

Index konstrukce a vybavenidptilohac. 24, tabulkas. 2 Iv 0,815
Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU Ke | i 16 939,78
Indextrhu- ptilohac¢. 3, tabulka. 3 It 1,000
Index polohy- ptiloha¢. 3, tabulka. 3 Ip 1,020
Zakladni cena upravena po Uptandexy IT a IP K&/t 17 278,58
Vyméra bytu P(F))(lj;i:c;va Koef. PP po kraceni (fy
Pokoj 14,35 1,00 14,35
Pokoj 17,25 1,00 17,25
Predsh 8,30 1,00 8,30
Kuchyn 13,57 1,00 13,57
Koupelna 7,95 1,00 7,95

wC 3,05 1,00 3,05
Komora 2,48 1,00 2,48
Balkon (x 0,80) 2,90 0,80 2,32
Sklepni kéje (x 0,10) 1,72 0,10 0,17
Vymera | celkem m? 69,44
Cena bytu Vé. ev. [isluSenstvi bez pozemky K¢ 1199 858,85
Cena bytu po zaokrouhlenf V¢, ev. [isluSenstvi bez pozemky K¢ 1199 860,00
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Tabulka 6.9.2: Indexy pro éty administrativnihno ocemé pro byt ¢ 9

Vypocet indexu trhu podle g‘ilohy €. 3 whlaSky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 1

Cislo (Doporuce "
Znak . . N ., . Pouzita
N Nézev znaku Popis kvalitatimiho pasma kval. na
¢. . hodnota
pasma| hodnota
1 | Situace na diléim trhu s nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce M. 0,00 0,00
. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
2 Viastnicke vztahy jehoz soudasti je stavba (stejny vastnik) V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez viw M. 0,00 0,00
4 Vliv prawich vztahd na prodejnost Bez Viw 1. 0,00 0,00
5 Povodiové riziko Zbna se zan(’adbateln)’/m nebezpeéim V. 1,00 1,00
wskytu zaplav
Sowet znaki ¢.1az4 = 0,00
Index trhu | 1t = 1,000
Vypodet indexu polohy podle pilohy €. 3 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk#. 3
fe Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
1 Druh a Gcel uziti stavby nad 2000 | 1,00 1,00
2 Prevazujict %tasta\fba vol<oh{ pozemku a Reziden¢ni zastavba I 0,02 0,02
Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stfed (centrum) obce 1. 0,00 0,00
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny sité
4 R P . o I 0,00 0,00
inzenyrské sité, které méa obec v obci nebo obec bez siti
5 | Obc&anskéa wbavenost v okoli pozemku v Oko[' nemfn\/lte veci je dostupna l. 0,00 0,00
ob¢anskéa wbavenost obce
6 Doprawni dostupnost Komumkrilce (zpevnena) k'e hrrilmm ) V. -0,02 -0,02
pozemku, Spatné parkovaci moznosti
7 Hromadné doprava* Zastaka hrOjnafjne df)praw dov 200 m V. 0,00 0,00
(MHD, pfiméstskeé linky mést)
8 Poloha pozekai_z hled|§ka komercn Bez moznosti komeréniho wuziti V. 0,00 0,00
wuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost NizSi nez je pramér v kraji M. 0,02 0,02
11 Vliwy ostatni neuvedené Bez dalSich vivi 1. 0,00 0,00
Soucet znakd €. 2 az 11 0,02
Index polohy | p | | | 1,020
Vypodet indexu konstrukce a wbaveni podleifilohy &. 27 whlasky¢. 441/2013 Sh,, tabulk&. 2
1 Typ stavby Budova - zdéna nebo monqlltlcka V. 0,10 0,10
konstrukce wzdivana
2 Spole¢né ¢asti domu Zadné z dale uvedenych I. -0,01 -0,01
3 PfisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 1. 0,00 0,00
4 Umisténi bytu vdomé Ostatni podlazi newjmenované 1. 0,00 0,00
5 Orientace obyt. mISt[‘lOStI ke svetowym Ostatni svétové strany - ¢aste¢ny whled Il. 0,00 0,00
stranam
Zakladni prisluSenstvi bytu. kterym se
rozumi koupelna nebo koupelnowy, PfisluSenstvi Uplné - standardni
6 ey . . . M. 0,00 0,00
popfipadé sprchovy kout a splachovaci provedeni
zéchod.
Dal§i whbaveni bytu a prostory uzivané | Standardni whbaveni - balkon nebo lodzie
7 Co . 0,01 | -0,01
spolu s bytem nebo komora nebo sklepni kéje
8 Vytapéni bytu Dalkové, Ustfedni, etazove M. 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez Viw na cenu M. 0,00 0,00
Soucet znak( 1 az 9 0,08
10 Stavebné- technicky stav Stawba vdobrem ftavu s pravidelnou Il. 1,00 1,00
udrzbou
Koeficient pro stéafi 49 let s=1-0,005*49= 0,755
Index konstrukce a vybaveni ¥ 0,815
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Tabulka 6.10.1: Ocemi bytu ¢10 porovnavacim zpisobem dle vyhlasky

Ocereni bytu J, K porovnavacim zpisobem podle § 38 aiiloh ¢. 3 a 27 whlasky. 441/2013 Sh.

Vypocteno programem MS Excel, oo@vaci systém ABN14

Nazev nemovitosti

Byt €.10 v osobnim vastnicty

Adresa nemovitosti

Dolni hej¢inska 119/17

Kraj Olomoucky
Okres Olomouc
Obec Olomouc
Katastralni uzemi Olomouc - nisto
Pokud je obec rozdena, oblast piilohag. 2 Hegin
PoloZka z pilohy ¢. 27, tabulka 1 Olomouc
Pocet obyvatel dle Malého lexkonu ob€R 99 471
Zakladni cena piflohag. 27, tab. 1 ZC | Ke | it | 20 785,00
Wpocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2

Index konstrukce a vybavenid ptilohac. 24, tabulkas. 2 Iv 0,648
Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU Ke | it 13 468,68
Indextrhu- ptilohac¢. 3, tabulka. 3 It 1,000
Index polohy- ptiloha¢. 3, tabulka. 3 Ip 0,940
Zékladni cena upravend po Uptandexy IT a IP Ke | it 12 660,56
Vyméra bytu PZ?;i?lzva Koef. PP po kracenf (fi|
Pokoj 16,44 1,00 16,44
Pokoj 15,26 1,00 15,26
Pokoj 18,56 1,00 18,56
Predst 7,12 1,00 7,12
Kuchyii 17,20 1,00 17,20
Koupelnas WC 7,95 1,00 7,95
Sklepni mistnost 8,45 0,80 6,76
Vyméra celkem m? 89,29
Cena bytu v¢. ev. [isluSenstvi bez pozemky K¢ 1130 461,33
Cena bytu po zaokrouhleni vé. ev. pisluSenstvi bez pozemky K¢ 1130 460,00
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Tabulka 6.10.2: Indexy pro éty administrativhiho ocené pro byt ¢ 10

Vypoéetindexu trhu podle gFilohy &. 3 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk&. 1

Cislo |Doporuce .
Znak . . e . . Pouzita
M Nézev znaku Popis kvalitatiniho pasma kval. na
¢. ) hodnota
pasma| hodnota
1 | Situace na dilé¢im trhu s nemovitostmi Nabidka odpovida poptavce M. 0,00 0,00
. Nezastavény pozemek nebo pozemek,
2 Viastnicke vztahy jehoz soucasti je stawa (stejny vastnik) V. 0,00 0,00
3 Zmény v okoli Bez viw M. 0,00 0,00
4 Vliv prawnich vztahd na prodejnost Bez viw 1. 0,00 0,00
5 Povoditové riziko Zbna se zan'edbateln)’/m nebezpecim V. 1,00 1,00
wskytu zaplav
Sowetznak ¢.1az4 = 0,00
Index trhu | 1 = 1,000
Vypoéet indexu polohy podle pilohy €. 3 whlasky¢. 441/2013 Sh., tabulk#. 3
1 Druh a Géel uziti stavoy Rezidencni stavby v ostatnich obcich | 1,00 1,00
nad 2000
2 Prevazujict %gsta\'foa vol<o||' pozemku a Reziden¢ni zastavba I 0,02 0,02
Zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Okrajové ¢asti obce M. -0,10 -0,10
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny sité
4 A P . " l. 0,00 0,00
inZenyrské sité, které mé obec v obci nebo obec bez siti
5 | Ob¢anskéa wbavenost v okoli pozemku v Oko[l nem9wte veci je dostupna l. 0,00 0,00
ob¢ansk& wbavenost obce
6 Doprawni dostupnost Komunikace (z’pevnena) I’<e hrvan|<:|. VI. 0,00 0,00
pozemku, dobré parkovaci moZnosti
7 Hromadné doprava* Zastaka hrovr’nafjne df)praw dov 200 m V. 0,00 0,00
(MHD, pfimeéstské linky mést)
8 Poloha pozemkuwz hledls',ka komercn Bez moznosti komeréniho wuziti V. 0,00 0,00
wuZzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost NizSi nez je primér v kraji M. 0,02 0,02
11 Vliwy ostatni neuvedené Bez dalSich vivii 1. 0,00 0,00
Soucet znakl €. 2 az 11 -0,06
Index polohy | p | | 0,940
Vypoéet indexu konstrukce a whbaveni podleifilohy ¢. 27 whlaSky¢. 441/2013 Sh,, tabulkd. 2
1 Typ stavby Budova - zdéna nebo rponqhhcka V. 0,10 0,10
konstrukce wzdivana
2 Spole¢né ¢asti domu Zadné z dale uvedenych I. -0,01 -0,01
3 PfisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 1. 0,00 0,00
4 Umisténi bytu vdomé Ostatni podlazi newjmenované 1. 0,00 0,00
5 Orientace obyt. mISt,nOS“ ke swetowym Ostatni svétové strany - ¢astecny whled Il. 0,00 0,00
strandm
Zakladni pfisluSenstvi bytu. kterym se
rozumi koupelna nebo koupelnowy, PfisluSenstvi plné - standardni
6 P . . . M. 0,00 0,00
popfipadé sprchovy kout a splachovaci provedeni
zachod.
DalSi wbaveni bytu a prostory uzivané | Standardni wbaveni - balkon nebo lodzie
7 g 1. -0,01 -0,01
spolu s bytem nebo komora nebo sklepni kéje
8 Vytapéni bytu Déalkowé, Ustredni, etazové M. 0,00 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez Viw na cenu M. 0,00 0,00
Soucet znaku 1 az 9 0,08
Stavba v dobrém st idel
10 Stavebna- technicky stav avba vdobrem siawl s pravceinod I. 1,00 | 1,00
udrZzbou
Koeficient pro stafi 124 let s=1-0,005*124=0,38 Volim minimum 0,60 0,600
Index konstrukce a wybaveni ¥ 0,648
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7 TRZNi OCENENi JEDNOTLIVYCH BYT U

Stanoveni ceny obvyklé pro jednotlivé bytové jednotky, nachazejici géenych
lokalitach obce Olomouc je diin cilem této prace.

Pro Ucely ocerni trzni cenou, metodou ipitého porovnani byla vyt¥ena databaze

nabidkovych cen srovnatelnych objékt realitniho portalu realitymorava.cz. Mipge

v

¢. 23 — Databaze srovnavanych nemovitosti je uvede&bobytovych jednotek.
V nékterych pipadech byly ufité nemovitosti, které nebyly vhodné k porovnani,
vylouceny. Umistnaéi jednotek je zakresleno v ilmze ¢. 24 — Mapa umistmi

srovhavanych bytovych jednotek

U témet vSech byl je koeficient redukce na pramen ceny jako pommezi trzni a
nabidkovou cenou uvazovan ve vysi 0,80. U bytul2 — Foerstrova z databaze
srovhavanych nemovitosti se uvazuje koeficient 0,90 z davodu nizké nabidkové ceny.
Tento byt je nabizeny vinzerci delSi dobu, ztohoto duvodu také prodejce

pravdgodobrE snizil cenu.

Pro zjiS&ni cen byl pomoci metody piného porovnani bylo pouzito Sest koeficient
K1 — koeficient Upravy na stavebradechnicky stav,

K2 — koeficient Upravy na podlahovou plochu,

K3 — koeficient Upravy na lokalitu,

K4 — koeficient Upravy na vegeéta okoli,

K5 — koeficient Upravy na faluSenstvi (balkon, sklep),

K6 — koeficient Upravy na parkovaci moznosti,

K7 — Gvaha znalce.

Index odliSnosti IO se vyptg vynasobenim vSech dith koeficient.

12



Poznamky k ocemi:

Oceiovanybyt €. 1 se nachazi v pamatkoetiran®iém Uzemi. Koeficient Gvahy znalce
byl v porovnani proti ostatnim byn ponizen na hodnotu 0,85 z davodu
nadstandardniho vybaveni, kterym je zejména malovana Stukova prace na stropé

z 18. stoleti.

U oceiovanéhobytu ¢. 4 je zohlednéa situace na trhu s byty v této lokglikde
nabidka pévySuje poptavku. Byty v této lokalinejsou povazovany za atraktivni. Na
zaklade¢ toho je Koeficient K7 — Gvaha znalcecen na hodnotu 1,20. Zohlesin
skutetnosti, Ze se byt nachazi v zaplavové oblasti (zénstednim rizikem povodné

Uzemi tzv. 20 - leté vody) je zaznamenano u koeficientu K3 — lokalita.

Pt ocendi bytu ¢. 5je srovnhavany byt. 1 — Na vozovce upraven koeficientem Uvahy
znalce na 1,20 zdiavodu nepédm stavebné technického stavu ¢thto dvou

srovhavanych nemovitosti.
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Tabulka 7.1: TrZzni ocemé metodou dimého porovnani - byt 1 - Horni nanssti

Cena Cena po 0]

Identifikace . Koef. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 Cena

poZzadovana (1-6) .
redukce| pramen ceny mozného

- :

na Stavebg v . . prodveje
y pramen y . | PodlahoV .| Vegeta&ni | PrisluSe| Parkovac|uvahg ocei.
K¢ K¢ technick| ", Lokalita i . . ) .
ceny . & plocha okoli nstvi | moZnostilznalcg objektu v K
y stav
01 - Na vozovce 2 550 000 0,80 2 040 00p 1,05 0,40 1404 1,05 g,98 1,02 0,88 | 2615385
02 - Komenského 1 700 ood 0,84 1 360 000 0,99 0,83 0,95 1,02 9,95 0,90 0,88 | 2344828
03 - Ladova 1 750 000 0,80 140000 1,04 0,81 1)02 1,02 0[97 0]95 @D | 2028986
04 - Wolkerova 1 550 000 0,80 124000 0,81 0,8p 0J90 1,01 1408 1|01 @8 | 2137931
05 - Dvaakova 2 490 000 0,80 1992 004 0,94 0,8% 1,08 1,0 1012 0,08 00889 | 2238202
06 - Tabulovy vrcH 2280 000 0,80 1824 000 1,11 0,83 1{05 1,42 104 103 08 | 2026667
07 - Polskéa 2 400 000 0,80 192000 0,9 0,86 0J97 1,03 103 0[97 082 | 2666667
08 - Komenského 2 500 009 0,80 2 000 000 1,92 0,94 0,95 1,02 0,95 0,90 0,88 | 2941176
09 - Wolkerova 1 600 000 0,80 128000 0,8p 0,81 0/90 1,01 0[97 1|02 @83 | 2415094
10 - Komenského 2 300 009 0,84 1 840 000 1,01 0,85 Q0,97 1,02 9,99 0,90 0,838 [ 2875000
11 - Charkovska 1 900 000 0,80 1520 00p 1,05 0,45 090 0,98 1,00 1,02 0,88 | 2235294
12 - Foerstrova 1 400 000 0,90 1260 00p 0,95 0,41 105 1,10 1,03 g,96 0,85 | 1680000
13 - Denisova 2 160 000 0,80 1728 000 1,0n 0,48 0[97 1,01 Q97 090 085 | 2658462
14 - DiviSova 1 750 000 0,80 1 400 00d 0,91 0,8p 0,85 1,0b 1)02 0/98 0861 | 2295082
15 - Praskova 1 700 000 0,80 1 360 00P 1,43 0,45 093 1,03 1,04 g,95 0,8® | 1942857
Priimer K¢ | 2340109
Smerodatna odchylka K¢ 345 415

Primér minus srdrodatna odchylka K¢ | 1994 694
Priimer plus sndrodatné odchylka K¢ | 2685524
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) Ké | 2300000
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Tabulka 7.2: TrZzni ocemé metodou d@imého porovnani - byt 2 — Ztracena

Cena Cena po 0]

Identifikace . Koef. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 Cena

poZzadovana (1-6) .
redukce| pramen ceny mozného

- :

na Stavebg v . . prodveje
y pramen y . | PodlahoV .| Vegeta&ni | PrisluSe| Parkovac|uvahg ocei.
K¢ K¢ technick| ", Lokalita i . . ) .
ceny . & plocha okoli nstvi | moZnostilznalcg objektu v K
y stav
01 - Na vozovce 2 550 000 0,80 2 040 00p 1. 0,98 1403 1,04 1,05 112 106 [ 1619048
02 - Komenského 1 700 ood 0,84 1 360 000 0,98 1,08 4,94 1,02 1,00 101 1,02 | 1333333
03 - Ladova 1 750 000 0,80 140000 1,01 0,99 101 1,02 1403 1|03 1ame | 1284404
04 - Wolkerova 1 550 000 0,80 124000 0,8y 1,0p o1 1,01 1410 1|10 nae [ 1215686
05 - Dvaakova 2 490 000 0,80 1992 004 0,99 1,10 1,10 1,04 1J09 1,08 1001 | 1412766
06 - Tabulovy vrcH 2280 000 0,80 1824 000 1,0n 1,97 1{03 1,43 114 U14 1M | 1224161
07 - Polskéa 2 400 000 0,80 192000 0,9 1,1p 0J93 1,03 105 1404 1,6 | 1669 565
08 - Komenského 2 500 009 0,80 2 000 000 0,96 1,20 0,96 1,02 1,00 1,02 1,06 | 1739130
09 - Wolkerova 1 600 000 0,80 128000 0,84 1,0p 0/92 1,02 1j04 1|03 DO | 1438202
10 - Komenského 2 300 009 0,84 1 840 000 0,97 1,13 0,95 1,02 1,02 1,02 1,00 | 1657658
11 - Charkovska 1 900 000 0,80 1520 00p 0,95 1,09 091 0,98 1,03 1,05 1,00 | 1520000
12 - Foerstrova 1 400 000 0,90 1260 00p 0,97 0,97 103 1,10 1,07 1,01 1,06 | 1095652
13 - Denisova 2 160 000 0,80 1728 000 0,96 1,13 0[95 1,01 100 100 1 | 1661538
14 - DiviSova 1 750 000 0,80 1 400 00d 0,91 1,1p 0,p0 1,0B 1)02 104 1002 [ 1372549
15 - Praskova 1 700 000 0,80 1 360 00P 0,95 1,45 095 1,04 1,03 1,02 1,08 | 1307692
Priimer K¢ | 1436759
Smerodatna odchylka K¢ 191 625

Primér minus srdrodatna odchylka K¢ | 1245134
Priimer plus sndrodatné odchylka K¢ | 1628 384
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) Ké | 1450000
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Tabulka 7.3: TrZzni ocemé metodou dimého porovnani - byt 3 - Kosinova

- Cena Cena PO 10

Identifikace . Koef. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 Cena

poZadovana (1-6) .
redukce| pramen ceny mozného

- .

na Stavebr v . . prodfzje
y pramen y . | PodlahoV .| Vegeta&ni | PrisluSe| Parkovac|uvahg ocei.
K¢ K¢ technick| ", Lokalita i . N ) .
ceny . & plocha okoli nstvi | moZnostilznalcg objektu v K
y stav
01 - Na vozovce 2 550 000 0,80 2 040 00p 1,10 0,90 104 0,99 1,02 1,08 1,02 | 1821429
02 - Komenského 1 700 ood 0,84 1 360 000 1,49 0,95 Q0,97 0,99 9,98 101 2,08 | 1387755
03 - Ladova 1 750 000 0,80 140000 1,1p 0,9p 1/05 0,97 1j01 1|05 1Lame | 1284404
04 - Wolkerova 1 550 000 0,80 124000 0,97 0,98 0/Jo6 0,95 1405 1|04 Do | 1377778
05 - Dvaakova 2 490 000 0,80 1992 004 1,01 0,97 1,05 0,98 1008 1,08 1008 | 1688136
06 - Tabulovy vrcH 2280 000 0,80 1824 000 1,0B 0,%4 1{03 0,98 107 U411 1@ | 1495082
07 - Polskéa 2 400 000 0,80 192000 1,0p 0, 0J97 0,95 103 1406 DM | 1939394
08 - Komenského 2 500 009 0,80 2 000 000 0,99 1,04 0,98 0,99 1,02 0,99 1,00 | 1980198
09 - Wolkerova 1 600 000 0,80 128000 0,99 0,97 0/96 0,95 1j02 1|03 ey | 1523810
10 - Komenského 2 300 009 0,84 1840 000 0,97 0,99 0,98 0,99 1,02 0,99 Q,0@ | 1957447
11 - Charkovska 1 900 000 0,80 1520 00p 0,98 0,96 096 0,94 1,01 1,08 0,08 | 1634409
12 - Foerstrova 1 400 000 0,90 1260 00p 0,99 0,90 1402 0,98 1,03 1,01 0,08 | 1354839
14 - DiviSova 1 750 000 0,80 1 400 00( 0,96 0,98 0,p3 0,98 1j04 1j02 10001 | 1538462
15 - Praskova 1 700 000 0,80 1360 00p 0,95 0,94 092 0,99 1,05 d,99 0,85 | 1600000
Primer Ké | 1613082
Smerodatna odchylka o= K¢ 226 437

Primér minus srdrodatna odchylka K¢ | 1386 645
Priimer plus sndrodatné odchylka K¢ | 1839518
Odhadovanéa cena (dle ODBORNE (vahy) Ké | 1600000
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Tabulka 7.4: Trzni ocemé metodou dimého porovnani - byt 4 - HanuSova

Cena po
Identifikace Lena | yoef. | redukcina | Ki k2 | k3 K4 K5 ke | k7|9 | cena
poZadovana (1-6) .
redukce| pramen ceny mozného
- .
na Stavebg U , prodveje
. pramen . . | PodlahoV .| Vegetani | PrisluSe| Parkovac[uvahg ocei.
K¢ K¢ technick| ', Lokalita | . . | .
ceny , a plocha okoli nstvi | moznostijznalceg objektu v K&
y stav
01 - Na vozovce 2 550 000 0,80 2040 00p 1. 1,08 117 0,99 1,04 d,99 128 ( 1179191
02 - Komenského 1 700 00d 0,84 1 360 000 1,48 1,16 408 0,95 9,99 Q,98 1,30 906 667
03 - Ladova 1 750 000 0,80 140000 1,18 1,90 115 0,98 1j03 1j01 CY.0% 463 576
04 - Wolkerova 1 550 000 0,80 124000 0,98 1,1p 111 0,92 1j05 0]98 1,28 898 551
05 - Dvaakova 2 490 000 0,80 1992 004 1,04 1,18 1,18 0,98 1[06 1,p2 11284 | 1082609
06 - Tabulovy vrcH 2280 000 0,80 1824 000 1,1p 1,15 1{15 0,99 107 1410 228 898 522
07 - Polskéa 2 400 000 0,80 1920 00 1,0p 1,19 1j10 0,94 103 0[99 1,34 | 1246753
09 - Wolkerova 1 600 000 0,80 128000 0,91 1,1p 1/08 0,92 1j02 0[98 126 | 1024000
10 - Komenského 2 300 009 0,84 1 840 000 0,99 1,19 407 0,96 0,99 Q,97 120 | 1323741
11 - Charkovska 1 900 000 0,80 1520 00p 1,4Jo 1,17 105 0,98 1,01 1,01 1,20 | 1034014
12 - Foerstrova 1 400 000 0,90 1260 00p 1,1 1,47 411 0,96 1,04 g,99 1,22 887 324
14 - DiviSova 1 750 000 0,80 1 400 00( 0,97 1,19 1,p0 0,98 1)05 101 1204 972 222
15 - Praskova 1 700 000 0,80 1 360 00P 0,98 1,09 0,98 0,99 1,05 g,99 1,20 | 1054264
Priamer Ké 997 803
Smerodatnd odchylka K¢ 203 765
Primer minus srrodatna odchylka K¢é 794 038
Primer plus snérodatné odchylka K¢ | 1201568
Odhadovana cena (dle ODBORNE Gvahy) K¢ 900 000
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Tabulka 7.5: TrZzni ocemé metodou dimého porovnani - byt 5 - Jungmannova

Cena Cena po 10
Identifikace . Koef. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 Cena
poZadovana (1-6) .

redukce| pramen ceny mozného

- .

na Stavebg v . . prodfzje

y pramen y . | PodlahoV .| Vegeta&ni | PrisluSe| Parkovac|uvahg ocei.

K¢ K¢e technick| ", Lokalita i , N ) .
ceny . & plocha okoli nstvi | moZnostilznalcg objektu v K
y stav

01 - Na vozovce 2 550 000 0,80 2 040 00p 1,20 1,0 1413 1,04 1,03 1,04 1301 ( 1127072
02 - Komenského 1 700 ood 0,84 1360 000 1,49 1,10 405 1,02 9,99 101 1,08 | 1062500
03 - Ladova 1 750 000 0,80 140000 1,1y 1,0p 110 1,03 1j01 1|04 1LEO | 1007 194
04 - Wolkerova 1 550 000 0,80 124000 1,00 1,0p 1)06 1,02 104 1|03 s | 1008 130
05 - Dvaakova 2 490 000 0,80 1992 004 1,11 1,18 1,15 1,08 1008 1,06 10vo | 1171765
06 - Tabulovy vrcH 2280 000 0,80 1824 000 1,0p 1,09 1412 1,42 107 107 15| 1176774
09 - Wolkerova 1 600 000 0,80 128000 0,97 1,0p 1,08 1,02 104 1|03 ool [ 1057851
11 - Charkovska 1 900 000 0,80 1520 00p 1,97 1,12 1402 1,04 1,01 1,04 108 | 1134328
12 - Foerstrova 1 400 000 0,90 1260 00p 1,d6 0,98 103 1,01 1,02 1,01 1,00 | 1135135
14 - DiviSova 1 750 000 0,80 1 400 00d 1,02 1,16 0,p5 0,99 1)03 1)02 1006 | 1206 897
15 - Praskova 1 700 000 0,80 1360 00p 1,05 1,09 o097 1,01 1,04 g,99 1,06 | 1182609
Primer K¢ | 1115478

Smerodatnd odchylka K¢é 67 448
Primer minus srrodatna odchylka K¢ | 1048 029
Primer plus snérodatné odchylka K¢ | 1182926
Odhadovana cena (dle ODBORNE Gvahy) Ké | 1100000
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Tabulka 7.6: TrZzni ocemé metodou dimého porovnani - byt 6 - BoZetchova

Cena Cena po 0]

Identifikace . Koef. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 Cena

poZzadovana (1-6) .
redukce| pramen ceny mozného

- :

na Stavebg v . . prodveje
y pramen y . | PodlahoV .| Vegeta&ni | PrisluSe| Parkovac|uvahg ocei.
K¢ K¢ technick| ", Lokalita i . . ) .
ceny . & plocha okoli nstvi | moZnostilznalcg objektu v K
y stav
01 - Na vozovce 2 550 000 0,80 2 040 00p 1.3 1,01 Y12 1,04 1,03 1,03 1,29 [ 1581395
02 - Komenského 1 700 ood 0,84 1 360 000 0,99 1,12 0,98 1,02 9,99 101 1,00 | 1225225
03 - Ladova 1 750 000 0,80 140000 1,01 1,0p 110 1,03 1j01 1|04 a8 | 1138211
04 - Wolkerova 1 550 000 0,80 124000 0,88 1,08 0/J97 1,02 104 1|02 1Lamo [ 1240000
05 - Dvaakova 2 490 000 0,80 1992 004 0,94 1,1% 1,15 1,08 1008 1,06 11080 | 1328000
06 - Tabulovy vrcH 2280 000 0,80 1824 000 1,0B 1,1 1412 1,42 107 o7 1,ED | 1216000
07 - Polskéa 2 400 000 0,80 192000 0,9 1,16 1]02 1,0 103 1402 1@ | 1573770
08 - Komenského 2 500 009 0,80 2 000 000 0,96 1,20 0,98 1,02 1,01 0,99 1,06 | 1739130
09 - Wolkerova 1 600 000 0,80 128000 0,84 1,0 0/98 1,02 1j04 1|01 Db | 1347 368
10 - Komenského 2 300 009 0,84 1 840 000 0,97 1,17 0,98 1,02 1,02 0,99 1,06 | 1600 000
11 - Charkovska 1 900 000 0,80 1520 00p 0,96 1,14 1402 1,04 1,01 1,03 1,00 | 1256198
12 - Foerstrova 1 400 000 0,90 1260 00p 0,97 1,40 099 1,01 1,02 1,01 1,00 | 1260000
13 - Denisova 2 160 000 0,80 1728 000 0,98 1,19 1|05 0,95 0,98 0196 1a® | 1585321
14 - DiviSova 1 750 000 0,80 1 400 00d 0,94 1,1y 0,p5 0,9p 1)03 1j02 1009 | 1284404
15 - Praskova 1 700 000 0,80 1 360 00P 0,96 1,11 o097 1,01 1,04 d,99 1,00 | 1271028
Priimer K¢ | 1376403
Smerodatna odchylka K¢ 179 047

Primér minus srdrodatna odchylka K¢ | 1197 357
Priimer plus sndrodatné odchylka K¢ | 1555450
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) Ké | 1400000
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Tabulka 7.7: TrZzni ocemé metodou dimého porovnani - byt 7 - MoSnerova

Cena Cena po 0]

Identifikace . Koef. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 Cena

poZzadovana (1-6) .
redukce| pramen ceny mozného

- :

na Stavebg v . . prodveje
y pramen y . | PodlahoV .| Vegeta&ni | PrisluSe| Parkovac|uvahg ocei.
K¢ K¢ technick| ", Lokalita i . . ) .
ceny . & plocha okoli nstvi | moZnostilznalcg objektu v K
y stav
01 - Na vozovce 2 550 000 0,80 2 040 00p 0,96 0,45 1405 1,04 q,97 d,98 0,85 | 2400000
02 - Komenského 1 700 ood 0,84 1 360 000 0,93 1,40 0,98 1,02 9,95 0,96 2,86 | 1600 000
03 - Ladova 1 750 000 0,80 140000 0,91 0,9p 103 1,03 0[96 0]99 DE6 | 1647 059
04 - Wolkerova 1 550 000 0,80 124000 0,89 0,9 0/J97 1,02 0[99 0[97 now | 1722222
05 - Dvaakova 2 490 000 0,80 1992 004 0,94 1,08 1,08 1,08 0,99 0,99 1001 | 1972277
06 - Tabulovy vrcH 2280 000 0,80 1824 000 1,0p 0,98 1{01 1,42 100 100 11 | 1805941
07 - Polskéa 2 400 000 0,80 192000 0,9B 1,04 0J98 1,0 0,98 0[99 DEP | 2086957
08 - Komenského 2 500 009 0,80 2 000 000 0,94 1,20 0,98 1,02 9,97 0,95 1,08 | 1923077
09 - Wolkerova 1 600 000 0,80 128000 0,88 0,9p 0/98 1,02 0[95 0]97 DO | 1753425
10 - Komenského 2 300 009 0,84 1 840 000 0,94 1,06 0,98 1,02 9,98 Q,97 2,06 [ 1936842
11 - Charkovska 1 900 000 0,80 1520 00p 0,92 1,02 099 1,04 0,99 g,99 0,06 | 1600000
12 - Foerstrova 1 400 000 0,90 1260 00p 0,93 0,45 098 1,01 1,00 a,97 0,06 | 1657895
13 - Denisova 2 160 000 0,80 1728 000 0,9 1,08 1|05 0,95 0,95 090 D@B| 1963636
14 - DiviSova 1 750 000 0,80 1 400 00d 0,87 1,04 0,p0 0,9p 097 0/98 10007 [ 1818182
15 - Praskova 1 700 000 0,80 1 360 00P 0,88 0,98 098 1,01 0,98 a,97 0,80 ([ 1679012
Priimer K¢ | 1837768
Smerodatna odchylka K¢ 209 457

Primér minus srdrodatna odchylka K¢ | 1628311
Priimer plus sndrodatné odchylka Ke | 2047 226
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) Ké | 1800000
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Tabulka 7.8: TrZzni ocemé metodou dimého porovnani - byt 8 - Wolkerova

Cena Cena po 10
Identifikace . Koef. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 Cena
poZadovana (1-6) .

redukce| pramen ceny mozného

- .

na Stavebg v . . prodfzje

y pramen y . | PodlahoV .| Vegeta&ni | PrisluSe| Parkovac|uvahg ocei.
K¢ K¢e technick| ", Lokalita i , N ) .
ceny . & plocha okoli nstvi | moZnostilznalcg objektu v K
y stav

01 - Na vozovce 2 550 000 0,80 2 040 00p 1,20 1,06 1414 1,02 1,03 1,03 1,67 ( 1299363
02 - Komenského 1 700 ood 0,84 1360 000 0,99 1,14 Q0,97 0,98 9,99 101 1,00 | 1271028
03 - Ladova 1 750 000 0,80 140000 1,05 1,01 1)08 1,01 1j01 1|04 nawe [ 1085271
04 - Wolkerova 1 550 000 0,80 124000 0,8p 1,1p 100 0,99 104 1|02 Do | 1252525
05 - Dvaakova 2 490 000 0,80 1992 004 0,99 1,18 1,15 1,01 1008 1,06 1084 | 1293506
06 - Tabulovy vrcH 2280 000 0,80 1824 000 1,0p 1,13 1412 1,41 107 107 104 | 1184416
09 - Wolkerova 1 600 000 0,80 128000 0,85 1,1 100 0,99 104 1|01 Doy | 1319588
11 - Charkovska 1 900 000 0,80 1520 00p 0,96 1,15 101 0,98 1,01 1,03 1,04 | 1333333
12 - Foerstrova 1 400 000 0,90 1260 00p 0,97 1,05 101 0,99 1,02 1,01 1,06 | 1200000
14 - DiviSova 1 750 000 0,80 1 400 00d 0,96 1,1y 0,p5 1,0p 1)03 1)02 1002 ( 1250 000
15 - Praskova 1 700 000 0,80 1360 00p 0,97 1,47 o097 1,01 1,04 g,99 1,06 | 1295238
Priamer K¢ | 1253115

Smerodatnd odchylka K¢é 69 046
Primer minus srrodatna odchylka K¢ | 1184069
Primer plus snérodatné odchylka K¢ | 1322162
Odhadovana cena (dle ODBORNE Gvahy) Ké | 1200000
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Tabulka 7.9: TrZzni ocemé metodou dimého porovnani - byt 9 — Tr. Miru

Cena po

Identifikace Lena | et | redukcina | K1 k2 | 3 K4 K5 ke | k7| © | cena

poZadovang (1-6) .
redukce| pramen ceny mozného

- .

na Stavebg U , prodveje
. pramen . . | PodlahoV .| Vegetani | PrisluSe| Parkovac[uvahg oce.
K¢ K¢ technick| ', Lokalita | . . | .
ceny , a plocha okoli nstvi | moznostijznalceg objektu v K&
y stav
01 - Na vozovce 2 550 000 0,80 2040 00p 1,20 0,96 115 0,99 1,03 d,99 1,68 ( 1522388
02 - Komenského 1 700 00d 0,84 1 360 000 0,99 1,06 0,99 0,99 9,99 Q,98 1,00 | 1360000
03 - Ladova 1 750 000 0,80 140000 1,05 0,98 1106 0,97 1j01 1j01 1AmB [ 1296 296
04 - Wolkerova 1 550 000 0,80 124000 0,8 1,0 1)02 0,95 1j04 0]98 DX | 1458824
05 - Dvaakova 2 490 000 0,80 1992 004 0,94 1,07 1,14 0,98 1008 1,p2 11080 | 1532308
06 - Tabulovy vrcH 2280 000 0,80 1824 000 1,0p 1,05 1{05 0,98 107 410 LB | 1361194
08 - Komenského 2 500 009 0,84 2 000 000 0,98 1,20 00 0,99 1,01 Q,97 1,0a | 1754386
09 - Wolkerova 1 600 000 0,80 128000 0,85 1,08 101 0,95 104 0[98 i | 1523810
11 - Charkovska 1 900 000 0,80 1520 00p 0,97 1,06 1401 0,94 1,01 1,01 1,00 | 1520000
12 - Foerstrova 1 400 000 0,90 1260 00p 0,96 0,98 402 0,98 1,02 1,00 0,06 | 1312500
13 - Denisova 2160 000 0,80 1728 00D 1,0p 1,10 1|05 0,95 0,98 0,90 DD | 1745455
14 - DiviSova 1 750 000 0,80 1 400 00( 0,96 1,08 0,p4 0,98 1)03 1)02 11000 [ 1400 000
15 - Praskova 1 700 000 0,80 1360 00p 0,97 1,05 099 0,99 1,04 g,98 1,02 | 1333333
Priamer K¢ | 1470807
Smerodatnd odchylka K¢é 144 485

Primer minus srrodatna odchylka K¢ | 1326323
Primer plus snérodatné odchylka K¢ | 1615292
Odhadovana cena (dle ODBORNE Gvahy) K¢ | 1450000
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Tabulka 7.10: TrZni oceéni metodou gimého porovnani - byt 10 — Dolni Hejinska

- Cena Cena PO 10

Identifikace . Koef. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 Cena

poZadovana (1-6) .
redukce| pramen ceny mozného

- .

na Stavebnr N . , prodfzje
5 pramen 5 . | Podlaho\ .| Vegeta&ni | Prisluse| Parkovac|uvahag ocei.
K¢ K¢ technick| ', Lokalita i . N ) .
ceny , a plocha okoli nstvi | moznostilznalceg objektu v K
y stav
01 - Na vozovce 2 550 000 0,80 2 040 00p 1,20 0,46 115 1,02 g,98 d,99 1,00 | 1743590
02 - Komenského 1 700 o0d 0,84 1 360 000 1,43 0,99 0,96 1,01 9,95 0,98 Q,02 | 1478261
03 - Ladova 1 750 000 0,80 140000 1,1p 0,9p 1/00 1,00 0[97 1j01 Do [ 1414141
04 - Wolkerova 1 550 000 0,80 124000 0,81 0,9 0/o8 0,97 1408 0[98 DO | 1550000
05 - Dvaakova 2 490 000 0,80 1992 004 0,94 1,00 1,11 1,01 1012 1,p2 10R7 | 1568504
06 - Tabulovy vrcH 2280 000 0,80 1824 000 1,16 0,98 1{04 1,42 104 110 1Y | 1331387
08 - Komenského 2 500 009 0,80 2 000 000 1,04 1,20 0,96 0,99 0,95 0,96 1,08 | 1851852
09 - Wolkerova 1 600 000 0,80 128000 0,8p 0,9p 0/)97 0,97 0[97 0]98 DO | 1753425
11 - Charkovska 1 900 000 0,80 1520 00P 1,05 0,99 o097 1,01 1,00 1,01 1,08 | 1475728
12 - Foerstrova 1 400 000 0,90 1260 00p 0,95 0,44 099 1,02 1,03 g,99 0,82 | 1536585
13 - Denisova 2 160 000 0,80 1728 000 1,0b 1,06 1|03 0,95 0,97 0196 100 | 1710891
14 - DiviSova 1 750 000 0,80 1 400 00( 0,96 1,0p 0,p0 0,9p 1)02 101 10080 [ 1555556
15 - Praskova 1 700 000 0,80 1360 00p 1,04 0,98 095 1,01 1,04 d,99 1,00 | 1346535
Primer Ké | 1562804
Smerodatna odchylka K¢ 155 066

Primér minus srarodatna odchylka K¢ | 1407 738
Priimer plus sndrodatné odchylka K¢ | 1717 870
Odhadovanéa cena (dle ODBORNE (ivahy) Ké | 1550000
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8 REKAPITULACE VYSLEDK U OCENENI

V predchozich kapitolach jsou uvedeny vypgoé&en jednotlivych bytovych jednotek
ocenovanych podle mdpisu porovnavaci metodou a metodoimgho porovnani
k stanoveni odhadu trzni ceny.

Nasledujici rekapitutai tabulka ukazuje phled jednotlivych bytovych jednotek,
lokality, ve kterych se nachazeji, jejich podlahové plochy, stéveliechnicky stav a
ceny vypodeny jak podle vyhlasky tak metodou pro stanovemiitceny.
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Tabulka 8.1: Rekapitulace vyslednych cen 10 - thoganych bytovych jednotek

Byte¢.

Céast obce

Dispozic

| Podlahov
" &4 plocha

Stavebd -
technicky
stav bytu

Admin.ceng

bez podilu

na pozemkld
K¢

Trzni cena
K¢

1 - Horni namssti

Olomouc

3+1

183,18

Stavba v dobrénmn
stavu s

pravidelnou
Udrzbou

3443 030

2 300 00(

2 - Ztracena

Olomoud

2+1

61,64

Stavba ve
vyborném stavu

1365 390

1 450 00(

3 -Kosinova

Olomoud

3+1

91,71

Stavba v dobrén
stavu s

pravidelnou
Gdrzbou

1263 830

1 600 00(

4 - HanuSova

Lazce

3+1

47,95

Stavba v dobrén
stavu s

pravidelnou
Udrzbou

511 550

900 000

5-Jungmannovyg

Hodolan

2+1

59,44

Stavba ve Spatné
stavu (gedpoklad
provedeni
rozsahlejSich
stavebnich Uprav

m

565 610

1 100 00d

6 - Bozetchova

Hodolany

2+1

56

Stavba v dobrémn
stavu s

pravidelnou
Udrzbou

870 290

1 400 00¢

7 - MoSnerova

Nova ulicde

3+kk

79,81

Stavba ve
vyborném stavu

1837590

1 800 00(

8 - Wolkerova

Nova ulic

1%

2+1

49,72

Stavba v dobrén
stavu s

pravidelnou
Udrzbou

918 890

1200 00¢

9 - Tt. miru

Nova ulic

2+1

66,95

Stavba v dobrémn
stavu s

pravidelnou
Gdrzbou

1199 860

1 450 00(

10 - Dolni hejinsk§

Hegin

3+1

82,53

Stavba v dobrén
stavu s

pravidelnou
Udrzbou

1130 460

1 550 00(
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Vybrané oc#iované byty podobného dispoaiho reSeni sedni velikosti a to 2+1 az
3+1, typ svislé nosné konstrukce — mdése v cendlle vySe uvedené tabulky zime
liSi. OdliSnosti zpasobuje zejména jejich velikost (podlahova plocbiglita, ve které
se nachazi a stavebnr¢ technicky stav. Nasledujici graf zobrazuje adstiativni a

trzni ceny jednotlivych byt

GRAFICKE 'ZNAZORNENi CEN
BYTOVYCH JEDNOTEK

4000 000

3 500 000

3000 000 -

2 500 000 ..
“ m Administra

tivnl cena
m TrZni cena

2000 000

1 500 00O

1 000 000

500 000

Graf ¢ 1: Graf cen jednotlivych byt

Ceny podle cenoveého @dpisu byvaji zpravidla niz8i. Od nového roku 20&4ceny
administrativni vice blizi cenam trznim. Nemusi tomu ale tak vzdy byt. Cena trzni na
rozdil od ceny administrativni ve znatelrétSi mie zohlednuje dasledky pusobeni
trzni sily — nabidky a poptavky. Snahou vyhlasky jili#it administrativni ceny
ceném trznim.
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Tabulka 8.2: Procentni podil ceny trzni a administrativni

Podlahoval Admin.cena Procentni podi
Bt & plocha bez podilu [ Trzni cenal ceny trzni a
yte. 2 na pozemku K¢ administrativni

K¢ %

1 - Horni nardsti 183,18 3443030 2300000 1497

2 - Ztracena 61,64 136539p 1450000 942
3 - Kosinova 91,71 1263830 1600000 790
4 - HanuSova 47,95 511 550 900 040 56,8

5 - Jungmannova 59,44 565 61( 1100000 514

6 - Bozetchova 56 870290 | 14000Q0 62,2
7 - MoSnerova 79,81 183759p 1800000 1021
8 - Wolkerova 49,72 918890 1200000 76,6

9 - T¥. miru 66,95 1199860 1450000 827

10 - Dolni hejinska| 82,53 113046Q 1550000 729

VySe uvedena tabulka ukazuje ponteny bytové jednotky vypteéné dle cenového
predpisu a ceny trzni pomoci procentniho podilu. Jéigdagednotkové ceny bytu a

jejich vliv na umistnai v obci bude rozebrano nize.
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Tabulka 8.3: Rekapitulace jednotkovych cen 10 - tiioeanych bytovych jednotek

Podlahovd At\)dmln.%ellna Cenadle T Trsni cenal
Byt plocha ez podilu oredpisu rzni f:ena 5
) na pozemky = ", K¢ Ké/m
m K¢ K¢é/m
C

1 - Horni nanssti 183,18 3443 030 18796 2300000 125%6
2 - Ztracena 61,64 1365390 22151 1450000 23424

3 - Kosinova 91,71 1263 830 1378l 1600000 17 446
4 - HanuSova 47,95 511 550 10 668 900 0po 18 770
5 - Jungmannova 59,44 565 61( 9 51b6 1100p00 18 %06

6 - Bozetchova 56 870 290 15541 14000Dp0 2500
7 - MoSnerova 79,81 1837590 23025 1800000 22454
8 - Wolkerova 49,72 918 890 18481 1200400 24185
9 - T¥. miru 66,95 1199 860 17922 1450000 216%8
10 - Dolni hejinska| 82,53 1 130 46( 13 69&[5 1550000 18781

K lepSi orientaci cen a z davodu analyzy vlivu polohy byly jednotlivé ceny bytu

vztazeny na metryté¢ereini podlahové plochy bytu.
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GRAFICKE ZNAZORNENI JEDNOTKOVYCH
CEN BYTOVYCH JEDNOTEK

26000

m Cena dle
predpisu K¢m?2

®m Trzni cena
Kém?2

Graf ¢ 2: Graf jednotkovych cen jednotlivych byt

Graf znazoiiuje porovnani cen vztazenych na mettyeresni podlahové plochy bytu.
V piiloze ¢. 25 — Mapa se zakreslenym uméstim bytovych jednotek s cenami na
metry ¢tvereini uvadim i jednotkové ceny, dle kterych je uvedeaaledna analyza

vysledkd.
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9 ANALYZAVYSLEDK U

Zjistit vliv lokality na cenu nemovitosti neni jednoznau zaleZitosti. Analyzovat
budeme 10 vybranych bytovych jednotek o velikosti 2+1 az 3+1, aleng podlahové
ploSe a také siznym stavebné- technickym stavem stavu bytu. Tyto faktory jsou
mimo lokality, ktera je sZzejnim faktorem pro vylénemovitosti, také dilezité a
rozhoduji i o vysledné jednotkové cehytu. V nasledujicich tabulkach jsouraeeny
jednotkové ceny bytvztazené na metrjtvereini vypodtané jak pro administrativni
Gcely, tak pro weni odhadu obvyklé ceny vzestupmMNaslednée provedena analyza

vlivu lokality, piipadnédalSich faktok na jednotkovou cenu bytové jednotky.

Na lokalitu, jako hlavni faktor vlivu na cenu nemovitosti s&ZenpohliZzet z rkolika
thli. Do hodnoceni vlivu polohy @Zou byt zahrnuty tyto skutmosti s fiznym

darazem na vahu jejich vlivu:

lokalita jako &st nésta, jeji povét nebo prestiz,

» dopravni dostupnost, fistup k nemovitosti (autem, kegnymi dopravnimi
prostedky), moznost zaparkovat,

» dostupnost okenské vybavenosti v blizkém okoli,
e ruch, hlutost, tiché prosedi, dstota vzduchu,

* pohled na okoli objektu — zeale vzdalenost okolité zastavby, dopravni

infrastruktura,

» poloha bytu v rdmci objektu (f@emni byt, §zné podlazi z hlediska dochazkové

vzdalenosti, vyhled, slunnost bytu).

Na vSechny tyto faktory dgitym zpasobem kupujici ptlizi, piiklada jim vSak §iznou
dulezitost. Hodnoceni je vzdy individualni zalezitdsa objekt je nutné se divat jako

celek, ktery v sobnese kombinaceécthto faktofi.
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Rozhodujici pro hodnoceni lokality je i cilova skupina kupujicich. Jinak na tento faktor
muze pohlizet mlady svobodn§lovék, jinak rodina s dini a jinak také investor,
kupujici si byt jako investici vhodnou k pronajmuéZijni je také demografie regionu,
vékové zastoupeni populace a kosgiopnost obyvatelstva. Podle mého nazoru jsou
nejvice zastoupenou skupinou kupujici, ktery maji v planu zaloZit rodinu, nebo uz
rodinu zalozili, protoZe mit vlastni bydleni je asi cilentSiry mladych lidi. O tomto
svéddi | vyjadieni pana Picha o realitnim trhu v Olomouci a to vé&ko, Ze nejvice jsou

poptavany byty o gédni velikosti.
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9.1 Analyza vlivu polohy na jednotkovou cenu bytové jednotky

zjisSténou podle cenového pEdpisu

Tabulka 9.1.1: Jednotkova cena bytu diedpisu siazena vzestupné

Podlahova Abdmm'cde,lna Cenadle Troni Trsni cenal
Byt plocha ez podilu predpisu rznlf:ena c
2 na pozemky 2 K¢ Kem
m K¢ Kélm
C

5 - Jungmannova 59,44 565 61( 951p 1100000 18 306
4 - HanuSova 47,95 511 550 10 668 900 0po 18 7|70
10 - Dolni hejinska 82,53 1 130 46( 13698 1550000 18781
3 - Kosinova 91,71 1263 830 1378l 1600000 17 446

6 - Bozetchova 56 870 290 15541 14000Dp0 25090

9 - T¢. miru 66,95 1 199 860 17922 1450000 216%8

8 - Wolkerova 49,72 918 890 18481 1200Q00 24 1B5

1 - Horni narasti 183,18 3443 030 18796 2300000 125%6
2 - Ztracena 61,64 1 365 39D 22151 1450000 23924

7 - MoSnerova 79,81 1837 59D 23025 1800000 22954

Jednotkovou cenbytu €. 5 — Jungmannovaodrazi vliv lokality, ktera je povazovana

za neatraktivni, spiSe ruSnou, okrajbwantici s pimyslovou oblasti, kde se nachazeji

sklady firem, ¢i vyrobni objekty. Jsou zde ip@mny i obchodni centra. Ulice je mén¢

frekventovana. Na cenu bytu pusobi také stavebitgchnicky stav — neudrZovany,

v pavodnim stavu.

Naopak nedaleko vzdalerpyt ¢. 6 — Bozekchova dosahuje vysSi jednotkové ceny.

Rozdil v cenge zpusoben hlavnelivem indexu vybaveni, pro byt 5 |, = 0,481, pro

byt & 6 |, = 0,768.
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Nizkou cenu za fziskal takébyt & 4 — Hanu$ova.Lokalita Lazce se povaZuje za
méné zZadanou. Nabidka zde euySuje poptavku, navic oblast, kde se nachazi
nemovitost, byla &kolikrat zaplavena. Cenu sniZujeepievsim index trhu It = 0,776,
ktery vychazi ze skuteosti, Ze povodnove riziko je v této oblasti v z&hé- Zona se

stiednim rizikem povodh(Uzemi tzv. 20 - leté vody).

Byt ¢. 3 — Kosinovaa byt ¢. 10 — Dolni hefinsk& jsou na piblizn¢ stejné cenové
arovni. Nepatrny vliv na cenu ma index polohy, protoze index vybaveni a index trhu
jsou stejné. Ten je v malé faizkreslen zpisobem vyto podlahové plochy bytu pro
ocendi dle pedpisi a mym zvolenym zptsobem vygacjednotkové ceny bytu, ve
kterém neuvazuiji plochu sklepni mistnosti, pouze podlahovou plochu bytu.

Byty u frekventovanych ulichyt ¢. 8 — Wolkerovaa byt ¢. 9 — T¥. miru ovliviiuje
proti klidn¢jSim lokalitam jako u byt¢. 10 — Dolni Hejinskéa a bytw. 3 — Kosinova
jejich stavebné technicky stav. Indexy vybaveni jsou vzhledem IlsébdejSim
rekonstrukcim u bytu Wolkerova & Tmiru vysSi.

Porovnatelnou cenu za’nmé ibyt &1 — Horni namésti. V cenéje zohlednio mimo
historické hodnoty, jako kritérium jinde neuvedené — mawgSujici cenu, takeé fakt, Ze
nemovitost se nachazi v samotném centésten Index polohy dosahuje z éoganych
bytd nejvysSi hodnoty a to 1,10. Naproti ostatnimubytho zvySuje umistmi
nemovitosti v centru ®sta (znak 3) a v mensi fai moznost parkovani na pozemku
(znak 6).

Nejvyssi jednotkové ceny na’rdosahli byty s vybornym stavebtgchnickym stavem
a to konkrétné novostavbabyt ¢. 7 — MoSnerovaa byt po celkové rekonstrukci,
byt €. 2 — Ztracena. Index polohy u bytw&. 2 — Ztracena zvySuje poloha nemovitosti
v centru mista (znak 3), naopak snizZuji ji Spatné parkovacimostt (znak 6). Index
polohy u bytuc¢. 7 — MoSnerova je zejména v dusledku umisin&emovitosti

v okrajové &sti obce poniZzen na hodnotu 0,920.
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Tabulka 9.1.2: Jednotkova cena diedqpisu stazena vzestuprgindexy {, I, a i

Podlahov§] Cena dle
Byt ¢. plocha I lp Iy predpisu
m? Keéfm?
5 - Jungmannova 59,44 1,000 0,95( 0,48[L 9516
4 - HanuSova 47,95 0,776 1,040 0,636 10 668
10 - Dolni hejinska| 82,53 1,000 0,940 0,648 13 698
3 - Kosinova 91,71 1,000 1,020 0,648 13 7841
6 - BoZetchova 56 1,000 0,970 0,768 15 5441
9 - Tt. miru 66,95 1,000 1,020 0,815 17 92p
8 - Wolkerova 49,72 1,000 1,040 0,846 18 441
1 - Horni nanssti 183,18 1,000 1,100 0,792 18 79p
2 - Ztracena 61,64 1,000 1,070 0,996 22 1%1
7 - MoSnerova 79,81 1,000 0,920 1,172 23 0325

Ke shrnuti vlivu lokality na cenu nemovitosti vypetou podle cenového gupisu
vztazenou na metrytvereni uvadim, Ze cenovy @dpis se v zasédsnazi zahrnout
dulezité faktory pro posouzeni lokality jako je okalizastavba, tj¢ast nésta typu —
reziden&i, vyrobni, obchodni, dale umistri¢v centru az umistmé v okrajovécasti,
moznost bezproblémového parkovani — bez moznosti zaparkovat, nebo s probléemy,

dostupnost okanskée vybavenosti v okoli a dalSi. Vliv povodiového rizika, ktery je

vazan k lokal& uvadi cenovy mdpis v indexu trhu.
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9.2 Analyza vlivu polohy na jednotkovou trzni cenu bytové jednotky

Tabulka 9.2: Trzni jednotkova cena bytiegaena vzestupné

Admin.cena

POCANOVA bez poditu | SN2 9 | rrzn Trzni cenal
Byt ¢. plocha | 2% POCTU praqpisy | 14N CENA :
2 napozemky =, K¢ Kelm

1 - Horni nanssti 183,18 3443 030 18796 2300000 125%6

3 - Kosinova 91,71 1263 830 1378l 1600000 17 446

5 - Jungmannova 99,44 565 61( 951p 1100P00 18 306

4 - HanuSova 47,95 511 550 10 668 900 0pO 18 7|70

10 - Dolni hejinska| 82,53 1 130 46( 13698 1550000 18 781

9 - T&. miru 66,95 1 199 860 17922 1450000 21 6%8
7 - MoSnerova 79,81 1 837 59D 23025 1800000 22354

2 - Ztracena 61,64 1 365 39D 22151 1450000 23 924
8 - Wolkerova 49,72 918 890 18481 1200000 24185
6 - Bozetchova 56 870 290 15541 14000p0 250Q0

NejniZSi trzni jednotkova cena bytu byla vyfna pro gt €. 1 — Horni namésti. Tento

byt je v8ak specificky v nédlika ohledech. Jeho podlahova plociei 183,18 M, co?
odpovida spisS bytu o dispozici 4+1, nachazi se v pamatsiordn&ém Gzemi a jeho
stavebnétechnicky stav je zachoval§ast&né pavodni s historickym nadechemtemz
vypovida i zachovaly Stukovy strop z 18. stoleti. Administrativni cena je tak vysoka
z duvodu velké podlahové plochy bytu. Jeho trzni ceeanté Uvahy spiS odpovida
poptavce z davodu Spatné obchodovatelnosti. Na segmentu trhu sryjedynotkami

je nejvdsi poptavka po bytech 2+1 a 3+1, jako byty pronmgdi d¢tmi. Tento byt je
spiSe uéen pro reprezentativni @ély, tteba jako sidlo firmy, na druhou stranu s tim

souvisi i nadklady spojené s uzivanim tohoto bytt§vfond oprav, naklady na udrzbu,
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provozni naklady — néklady na vytigd vzhledem kvelké kubatei objemu
jednotlivych mistnosti, ndklady na spojené s ochranou nemovité kulturni pamatky). Je

na zvazeni, jestli k&lo dokaze ocenit kulturni hodnotu této nemovitosti.

Jednotkovou cenhytu ¢. 3 — Kosinovaovliviiuje vétSi podlahova plocha bytu. Dalo by
se fict, Ze lokalita je pimérna. Byt se nachazi v husté zastgvbédaleko parku a
frekventované ulice, v dochazkové vzdalenosti do centstam

Vliv lokality na cenu bytu je zohledné&ubytu €. 5 — JungmannovaNachazi se v spiSe
rusngsi ¢asti, méndblibené. Nedaleko je vzdalené nadrazi a poloha&dst nachazi,
okrajov¢ hranti jiz s pfimyslovoucasti. Cenu ovlivnil i Spatny stavebr technicky
stav bytu.

DalSim bytem, kde lokalita vyraznavlivnila cenu bytu sgrem dolu jebyt ¢. 4 —
HanuSova. Byt je v celkovdobrém udrZzovaném stavu, avSak nachazi se v z&glavo

oblasti.

Byt ¢. 10 — Dolni Hefinska se nachazi v okrajové&asti Mésta Olomouc - Hegjn.
Lokalita je klidn&, vcelku Zadana. Jednotkova cena bytu je nizSi z divodu podlahové

plochy.

Byt ¢. 9 — TF. miru a byt ¢. 8 — Wolkerovajsou podle lokality vcelku porovnatelné.
Jedna se o byty, které se nachazeji v blizkosti frekventované ulice. Na druhou stranu
maji v okoli dostatek zelen®ostupnost do centra bezproblémova, jelikoz sdndzc

v blizkosti hlavnich sildinich tahu.

Lokalita kde je umigh byt ¢. 7 — MoSnerovaje povazovana za atraktivni. Bydleni

v okrajovych klidnych &stech v typizovanych novostavbach se stalo oblibheny

VySSi jednotkové ceny vykazuji menSi byty, v rekonstruovaném stavu. Lokalita bytu
Ztracena, Wolkerova a Bozehova se zmmé liSi. To vSak neni jednoztia
zohledn®o v jednotkové cenéByt ¢. 2 — Ztracenase nachazi v centru sijgmné

pasobicim okolim v klidné ulici.

Lokalitu, jakocést nestac¢i obce nelze hodnotit jako celek. Ceny nemovitosi? oo

nabyvat ve stejnycltastech s obdobnymi charakteristikami, jako jsoukesli, stav,

96



atd., fiznych cen. Zajimavym fdladem nejednoziaé vypovidajici schopnosti
o oblibenosti lokality jeoyt €. 6 — Bozekchova. Nachazi se ve steji@sti Olomouce —
Hodolany jako byt¢. 5 — Jungmannova. BoZehova je klidna jednoséma ulice,

prakticky bez provozu. Vzhledem k velikosti bytu se to zohlednilo i v jednotkoveé cen¢
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10 ZAVER

Cilem této diplomové prace bylo provést zhodnoceni vlivu lokality na cenu bytovych
jednotek v obci Olomouc.

V teoretické casti byly vysetleny zakladni pojmy péebné k pochopeni dané
problematiky a naslednuvedeny mozné zpusoby ocemcbytovych jednotek a to
porovnavaci metodou dle cenovéhoegpisu a metodou hého porovnéni pro

stanoveni trzni ceny.

Prakticka cast obsahuje popis lokality Olomouc a jejich jedmgth ¢asti a popis
situace na trhu s byty dle vyjgehi pana Mgr. Michala Picha. Déle je v této préaci
obsazeno ocemd jednotlivych byt jak cenou administrativni pomoci metody
porovnavaci, tak cenou trzni pomoci metodyr@ho porovnani. Nasledije provedena

analyza cen jednotlivych bita analyza cen vztazenych na metmetgeni.

Rozdily mezi cenami byt vypodenych podle cenového gipisu a podle metody
ptimého porovnani jsou dané faktem, Ze cenoigdpis nedokdze realngahrnout
vSechny skut&nosti pasobici na trzni prastdi. Cilem vSak je aby administrativni cena

co nejvice odpovidala cer#ni, tedy cenam uskutgovanym na trhu samotném.

Zhodnoceni vlivu lokality na jednotkovou cenu bytu vychazi &@dhil vysledka

analyzovanych v mdchozi kapitole.

Na jednotkové ceny otievanych byl ma mimo lokality znény vliv i jejich podlahova
plocha a stavebné technicky stav. Tyto nemérthilezité faktory byly ve vypdd
zohledn&y, avSak na vysi jednotkovych cen to kisfych gipadech mdlo vliv na

vysledek. Proto nelze jednozme urcit z vysledki, lokalitu lepSi nebo horsi.

Ze SirSiho Uhlu pohledu mé lokalita pro oba zpusoby &dema vysi jednotkovych cen
vliv. Jednotkové ceny bitvychazeli nizSi v neméngblibenych oblastech, naopak byty
nachazejicich se v atraktiéch lokalitach dosahovali jednotkovych cen vysSich
hodnot.
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Priloha ¢ 10 — Byt ¢ 4: Nahled do katastru nemovitosti

Priloha ¢ 11 — Byt ¢ 5: N&rt dispozice bytu s podlahovou plochou mistnosti
Priloha ¢ 12 — Byt ¢ 5: Nahled do katastru nemovitosti

Priloha ¢ 13 — Byt ¢ 6: N&rt dispozice bytu s podlahovou plochou mistnosti
Priloha ¢ 14 — Stavebni objekt (Byt 8): Nahled do katastru nemovitosti
Priloha ¢ 15 — Byt ¢ 7: N&rt dispozice bytu s podlahovou plochou mistnosti
Priloha ¢ 16 — Byt ¢ 7: Nahled do katastru nemovitosti

Priloha ¢ 17 — Byt ¢ 8: N&rt dispozice bytu s podlahovou plochou mistnosti
Priloha ¢ 18 — Byt ¢ 8: Nahled do katastru nemovitosti

Priloha ¢ 19 — Byt ¢ 9: N&rt dispozice bytu s podlahovou plochou mistnosti
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Priloha ¢ 20 — Byt ¢ 9: Nahled do katastru nemovitosti

Priloha ¢ 21 — Byt ¢ 10: Nart dispozice bytu s podlahovou plochou mistnosti
Priloha ¢ 22 — Stavebni objekt (Byt ¢0): Nahled do katastru nemovitosti
Ptiloha ¢ 23 — Databaze srovnavanych nemovitosti

Priloha ¢ 24 — Mapa umistmi srovnavanych bytovych jednotek

Priloha¢. 25 — Mapa se zakreslenym umistimi bytovych jednotek s cenami na metry

stvereni
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