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PRUVODNI ZPRAVA

Identifikaéni udaje:

Nazev: Obytny soubor na ul. Pastviny v Brné - Kominé
Misto: Brno - Komin, ul. Pastviny

Rozloha reSeného uzemi: 2,1 ha

Urbanistické feseni

Kontext lokality

Zadana parcela se nachazi na periferii mésta Brna v méstské ¢asti Komin. Jedna se o
Uuzemi jehoz jadro tvofi historicka naves. Ta se rozrustala postupné kolem feky Svratky v
podobé hospodarskych staveni. Naproti tomu stoji v nedavné dobé vystavéné panelové
sidlisté, jez nyni tvofi dominantu Komina. V tésné blizkosti feSeného pozemku pfiléha fada
typovych rodinnych domkd. Zadané uzemi nyni slouzi pro zahradkarské kolonie. Dale
navazuje zdejsi les.

Popis urbanistického navrhu

Koncept vychazi z moznosti dopravni obsluhy uzemi, kdy je snahou co nejméné zatahovat
automobily do centra mista. Diky izolaci aut vné souboru, dostava polovefejny prostor
pfidanou hodnotu, kterou je obytna zahrada. Urbanisticka struktura vytvari bloky, tzv.
hnizda, ktera maji za Ukol jasné definovat hierarchii venkovnich prostor. Svym rozmanitym
fazenim, mohou vytvaret rizné situace, kdy se pfed nami otvira nadvori abychom zase
mohli zapadnout mezi ulice a nechat se vést jejich strukturou.

Velikost blokl vychazi z optimalni velikosti vnitrobloky utvarfenych venkovnich prostor.
Vznika tak jasné definované misto jako je uli¢ka, ulice, dvar, haj ¢i sad. DvUr je situovan do
stfedu obytného prostoru a vytvafi tak jeho centrum. Ten je doplnén o drobnou vybavenost
obchodu. Do vnitrobloku jsou také situovany obytné zahrady pro zvySeni miry soukromi
zdejSich obyvatel. DalSi zahradky jsou pfimknuty ke stavajicim zahradam.

Celkova velikost a proporce polovefejného prostoru se odviji od lidského méfitka, ktery neni
tak velky a tak plsobi na ¢lovéka pfijemné.

Doprava

Navrh se snazi o co nejefektivnéjsi obsluhu uzemi automobilovou dopravou. Obsluzna
obousmérna komunikace je vedena vné feSeného uzemi tak, aby co nejméné zasahovala
do urbanistické struktury.Do struktury jsou pak zatazeny pouze slepé uli€ky pro minimalizaci
dopravniho ruchu, slouzici pouze pro majitele domu. Doprava v klidu je feSena centralnim
parkovani na okraji bloku, &i pfimo na vlastnim pozemku.

Zelen

Vyznamnym vegetacnim prvkem je zde vzrostla alej, ktera lemuje hlavni pfijezdovou
komunikaci. Ta bude dopInéna o nové stromoradi a dale bude zelefi rozprostfena v ramci
uranistické stuktury na poloverejnych prostanstvich,ale i v soukromych zahradach.



Architektonicky vyraz

Pro socialni pestrost, ktera zajisti idealni funkci obytného souboru je uzito i pestrych
typologickych forem bydleni. Od dvojdomku, pfes fadovy dim, bytového domu az po
viladim..

Hmotové FeSeni vychazi ze svazitého terénu a snazi se reagovat na vySkové uskakani
jednotlivych domu. Domy jsou zastfeSeny plochou stfechou, ktera ovSem aby nepulsobila
jako velka plocha, jsou domy za pomoci teras vyskové odskakané, coz rovnéz umoznuje
bez problémové osazeni do svazitého terénu.

Funkcni naplni v navrzeném souboru je bydleni. Navrh ale také uvaZzuje moznost drobné
vybavenosti jako je obchod, posilovha, sauna a;.

Dispozi¢ni feSeni vychazi z udrzitelnosti obytného souboru. Snahou bylo navrhnout
variabilni a funk&ni jednotky, které se mohou v pribé&hu Zivota obyvatel ménit a rozrustat se
podle jejich prfedstavy. Pestra Skala moznosti bydleni od 2 + kk po velké luxusni byty 5+1
nabizi i vétSi rozmanitost v socialni struktufe obyvatel.

Stavebni feSeni

Nosna konstrukce vSech domu je provedena z tepelné izolacnich tvarnic systému
Porotherm. Stropy jsou keramobetonové stejného systému. Domy jsou zalozeny na
zakladovych pasech. Stfesni konstrukce je plocha jednoplastova. Srazkova voda je ze
stfechy vedena stfeSnim lapaem, odpadnim potrubim dale na pozemek, kde se vsakne.
Procentni zastoupeni nezastavéné plochy v poméru se zastavénou splfiuje dle vyhlasky
dostate¢nou plochu k pojmuti srazkové vody.Komunikace budou vyspadovany tak,aby byl
sveden odtok vody do pfislusnych kanal(.

Bilance

Celkova plocha POZEMKU ..........ueviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 20 980 m2
Zastavéna plocha staveb.............cccc 4387 m2
Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi ........................... 12562 m2

Hruba podlazni plocha podzemnich podlazi........................... 952 m2

Celkova hruba podlazni plocha ..., 13514 m2
Obestavény prostor nadzemnich podlaZzi ...........cccccccvvieeeeenn.e. 37686 m3
Obestavény prostor podzemnich podlazi ...........cceevvevvveveeennee. 2856 m3

Celkovy obestaveny Prostor ..........ccuvvveiieeeiiiiiiieee e 40542 m3

Predpokladana cena nadzemni stavby (5500 K&/m3) ...... 207 273 000 K¢
Pfedpokladana cena podzemni stavby (3000 K&/m3) ...... 8 568 000 K¢

Celkova piredpokladana Cena..........ccccouuuiumiiiiiiiiiiieeees 215 841 000 Ké
Pocet parkovacich Stani...........cccuueieiiiiiii e 139 /7 toho x pro
osoby ZTP-ZTPP

Pocet odstavnych stani ... 16 / 1 toho x pro

osoby ZTP-ZTPP
Poznamky
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