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PRUVODNA ZPRAVA

Identifikaéni udaje

Néazev: Obytny soubor na ul. Pastviny v Brné - Kominé
Misto: Brno - Komin, ul. Pastviny

Rozloha feSeného Uzemi: 2,1 ha

Urbanistické reSeni

Kontext lokality

Resené Gzemi se nachazi na periferii mésta Brna v méstské asti Komin. Komin se rozklada
po obou stranach feky Svratky,kterou je vyrazné ovlivnéna struktura historické navsi. Podél
feky zaCala postupné vznikat souvisla zastavba hospodariskych staveni zakoncena
trojuhelnikovym navrsim, které bylo pozdé&ji srovnano a na jeho misté byl vystavén kostel.

V 70. letech roste v Kominé sidlisté, které historickou naves vyrazné poznamenalo a celkové
pretvafi jeji vyraz.

K feSenému Uzemi pfimo pfiléha fada typovych rodinnych domkud umisténych na nasypu a
zddraznuji tak vySkovy rozdil mezi jimi a zadanou parcelou. Dale navazuji chaty se
zahradkami, které volné pfechazi v les.

V blizkosti feSeného uzemi je umisténa primarni vybavenost - zakladni skola, Skolka,
zdravotnické zafizeni, restaurace, dopravni hfisté, tenisové kurty apod.

Nejbliz§i zastavka MHD se nachazi asi 10 min pési chuze od pozemku.

Dulezitym indexem pro navrh je hustota zalidnéni v Kominé. Z vypoc¢tu se dostavame k
nasledujicim hodnotam:

Komin

Plochy bydleni: 80 ha
Pocet obyvatel : 7457
Hustota zalidnéni: 93obv/ha

Resené uzemi

Rozloha : 2,1 ha

Navrhovany pocet obyvatel.: 180-200
Max. pocet, kdy se lidi znaji: 230

Popis urbanistického navrhu

Urbanisticka koncepce je zaloZzena na hierarchizaci prostor od vefejnych, pfes polovefejné k
soukromym. Cely soubor je rozdélen do nékolika bloku, které utvareji “venkovni mistnosti”,
tedy zajistuji urcitou miru soukromi od okolniho svéta, aniz by se ¢lovék musel uzavfit do
domu. Tohle uspofadani ma také podpofit pobyt venku a podnitit vzajemné setkavani mezi
obyvateli.

Zakladnim prvkem bloku je jednotka rodinného domu. Ten je seskupovan do mensich i
vétsich fad. Tyto fady pak utvareji bloky, které jsou zakladnim principem celého navrhu.
Jednotlivé fady mohou libovolné ménit délku a tak je jejich uspofadani variabilni. Do navrhu
je tedy mozno zahrnout bytové domy, fadové rodinné domy i dvojdomky v riznych



kombinacich. Timto systémem vznika rozmanita struktura prostorovych vztah(, které
dostavaji specifické podoby. Soukromy prostor pak vnimame v raznych podobach - balkon,
terasa, pfed-zahradka, zahrady; polovefejny potom jako uli¢ku, ulici, dvir, namésticko a
kone&né vefejnym prostor tvofi pfijezdova komunikace do celého souboru

Z toho vyplyva vytésnéni automobilové dopravy na okraj, ktera zasahuje do navrzené
struktury jen minimalné.

Pestra skladba zastavby umozriuje vétsi Skalu obyvatel, ktefi zde budou bydlet. Struktura
nabizi bydleni pro single, par, za€inajici rodinu &i velkou rodinu s détmi. V zavéru pozemku
jsou umistény viladomy s luxusnimi byty a vyhledem na Komin.

To znamena, Ze “je pokazdé nékdo doma” a probiha tak I1épe socialni kontrola ulice a tim i
nardsta pocit bezpedi.

Hustota zalidnéni odpovida pfedchozimu vypoctu, tedy cca 180-200 obyvatel.

Dulezitym bodem je také prostupnost Uzemim pro chodce. Pé&Si je veden cestou k urcitému
cili - ke svému domu, zahradce, €i k rekreaci v pfirodé.

Vzhledem k okolni zastavbé se podlaznost navrzenych hmot pohybuje mezi 2-3 NP,
viladomy umisténé ve svahu maji 4 NP.

Doprava
KfiZzovatka na pomezi ul. Pastviny a Uhlifova bude rozSifena aby splfiovala odpovidajici

parametry a byly zachovany sjezdy 2 m od obrubniku z divodu rozhledu na vjezdech.
Komunikace bude navySena pro obousmérny provoz na Sifku 6 m. Pro pési zde povede
chodnik vedeny podél celého uzemi o Sifi 2 m.

Automobilova doprava nezasahuje do vnitfni urbanistické struktury. DoSlo k napfimeni
obousmérné komunikace, ktera je vedena podél vzrostlé aleje. Alej byla doplnéna dalS§im
stromoradim. Jeji soucasti jsou vyznacena parkovaci stani. Dale je parkovani umisténo
centralné na okraj kazdého bloku, pokud neni feSeno v ramci soukromého pozemku.

Vypocet pro parkovaci stani:

N=0o0.ka+Po.ka.kp

ka 1,25
kp 0,25
Oo 1 misto/do 100 m2// 2 mista/nad 100 m2
Pocet Fadovych domi 34
Pocet bytad v BD 47

Nrd=(34.2).1,25+3.1,25.0,25=85,9
Nbd= (47 .1).125+2. 1,25.0,25=59,4
N = 145 stani

Zelen

Re$ené Uzemi lezi na upati Palackého vrchu. Sougasti navrhu je tedy i respektovani
vzrostlé zelené. Zejména se jedna o alej pfiléhajici ke komunikaci na severni strané. Snahou
bylo co nejméné stromoradi narusit. Pokaceny budou 3 stromy z 11, kvuli zde vedené
obsluzné komunikaci. V jiném misté v8ak bude alej doplnéna o dal$i stromofadi. Tyto se
také promitnou do jednotlivych ulic mezi bloky a zvyS$i tak miru soukromi obyvatel.

Architektonické reSeni




Architektonicky vyraz

Hlavnim vyrazovym prvkem je zde feSeni stfech. V navrhu pracuji s kombinaci sedlové,
pultové a ploché stfechy. Radové domy se sedlovymi stfechami jsou umistény v priéném
sméru pozemku, tedy po vrstevnici. Naproti tomu pultové stfechy maji fadové domy, které
jsou osazeny v podélném sméru pozemku a reaguji tak na svahovani terénu. Ploché stfechy
jsou pfifazeny bytovym domim a viladomum, avSak zvedani atiky ve sméru terénu také
naznacuje reakci na zdejSi podminky.

Hmotoveé feSeni

Radové domy svou hmotou reaguji na zastavbu historické navsi. Dvou podlazni objekty se
sedlovou ¢i pultovou stfechou prejimaji zakladni jednotku této zastavby. Pohybuji se na
pomezi méstské a vesnické struktury. Naproti tomu stoji tfi podlazni bytové domy s plochou
stfechou charakteristickou spiSe pro méstskou zastavbu.

Kompozice
Jednotlivé hmoty jsou komponovany do shlukd, které utvareji bloky. Jedna se vzdy o

kombinaci fadovych domu a bytového domu.

Umisténi domu také z ¢asti reaguje na svah a to stupfiovitym osazenim jednotlivych domu
podle zvedani terénu.

Na fasadach potom spatfujeme kompozici oken, jejichz figura je ztvarnéna ¢tvercovym
tvarem a vyraznymi okennimi ramy v ¢erné barvé.

Funkéni napln

V8echny navrzené domy jsou uréeny pro bydleni. V ramci bytovych domi je bydleni
doplnéno o drobnou vybavenost - obchod a klubovna. V jednom z vila-domu je umisténa
posilovna, ktera je primarné uréena pro najemniky domu,ale bude k ni umoznén pfistup i pro
zbylé obyvatele souboru.

Dispozice

Radové domy bez garaze

Dvoupodlazni objekt ve varianté bud se sedlovou nebo pultovou stfechou. Z ulice vstoupime
do zadveri, které dale pokracuje v chodbu, ze které je pfistup na WC. Z komunikacénich
prostor se dostaneme do kuchyng, jidelny a obyvaciho pokoje, pfiemz jsou od sebe tyto
funkce oddéleny vertikalni komunikaci schodisté. V patfe je soustfedéna klidova zona, ktera
zahrnuje loznici s vlastni koupelnou a $atnou, dva détské pokoje, ke kterym pfislusi také
koupelna.

Radové domy s garazi

Obdobné jako v pfedchozim pfipadé jde o dvou podlazni objekt se sedlovou nebo pultovou
stfechou. Tahle varianta na rozdil od pfedchozi zahrnuje v dispozici i vlastni garaz

pro jedno auto. Ze zavétfi vstoupime do zadvefi, jehoz soudasti je WC a Satna. Dale
pokracuje chodba, ve které je umistén vstup z garaze a schodisté. Z komunikacnich prostor
se dostaneme do obyvaciho pokoje, jidelny a kuchyfiského koutu. V patie je opét
soustfedéna klidova zéna. LoZnice s 8atnou, dva détské pokoje s Satnou na chodbé a
spole¢na koupelna.

Bytové domy



Bytové domy jsou tfi podlazni. Rozdéleny jsou do dvou sekci, kazda sekce ma vlastni
komunikac¢ni jadro. K jednomu jadru pfislusi tfi byty o velikosti 3+kk, 2kk a 1+ kk.

Vétsi byty obsahuji jednu nebo dvé loZnice a obyvaci pokoj s jidelnou a kuchyriskym
koutem. Obytné mistnosti jsou umistény tak,aby byly vdechny osvétleny pfirozenym svétlem,
kdeZto komunikaéni prostory v€etné socialniho zafizeni jsou sméfovany do stfedu dispozice
a tvofi technicke jadro bytu.

Vila domy

Jedna se o0 4 podlazni domy, 1 podzemni a 3 nadzemni podlazi. Zde je jedna bytova sekce
a na 1 podlazi jsou umistény dva byty kolem komunikaéniho jadra. Byty obsahuji 2 nebo 3
loznice, prostorny obyvaci pokoj s jidelnou a kuchyni. Socialni zazemi koupelna a
samostatné WC.

Stavebni feseni

Konstrukce

Konstrukéni systém je pro vSechny domy jednotny. Nosnym prvkem jsou cihly HELUZ
FAMILY 2in1, které maji nejlepsi tepelné izolacni vlastnosti v porovnani s ostatnim materialy
pro jednovrstvé zdivo. Hodnota pro soucinitel prostupu tepla ma pouzita cihla HELUZ
FAMILY 38 2in1 U= 0,15 W/m2K. Bloky s integrovanou izolaci Sitky 380 mm splnuji bez
dodate¢ného zatepleni doporu¢ené hodnoty pro pasivni domy.

Stropy jsou navrzeny zelezobetonové o tloustce desky 150 mm.

Stfechy jsou fedeny jako sedlové bez pfesahu, pultové &i ploché. Podrobné;jsi popis
konstrukci vy&teme v pfilozeném vykrese stavebnich detaild.

Materialy

Povrchové upravy fasad budou feSeny dvéma zplsoby. V prvnim pfipadé bude uzita omitka,
ktera bude rozdélena do 3 odstinu barev. Omitka bude pouzita na ¢ast fadovych domu a
bytové domy. U zbylych Fadovych RD a vila-domu ve svahu bude polozen dfevény obklad z
modfinu, jehoZ udrzba je méné naroéna.

Okenni ramy jsou navrzeny hlinikové, v ¢erné barvé jednotné pro cely obytny soubor.

U sedlovych stfech bude pouzita plechova stfesni krytina SATJAM Rapid. Ploché stfechy
budou pokryty asfaltovym pasem.

Hospodareni s energiemi

Zdrojem tepla pro vytapéni je plynovy kotel.Vytapéni bude zajisténé pomoci podlahového
topeni, které bude doplnéno otopnymi télesy v koupelnach. K dohfevu teplé vody bude
slouzit Cerpadlo napojené na zasobnik TV.

Elektrické obvody budou slouzit pouze jako zdroj energie pro lokalni zafizeni a vypinace.
Stinéni vSech domu bude zajisténo pomoci venkovnich rolet.

Srazkova voda

Srazkova voda bude svedena ze stfechy pomoci stfeSniho lapace, odpadnim potrubim dale
na pozemek, kde se vsakne. Procentni zastoupeni nezastavéné plochy v poméru se
zastavénou spliiuje dle vyhlasky dostatecnou plochu k pojmuti srazkové vody.

Komunikace budou vyspadovany tak,aby byl sveden odtok vody do pfislusnych kanald.

Koncepce udrzitelného rozvoje




Obytny soubor je navrzen tak, aby nebylo nutné pouzivat slozité technologie a zplisobovat
tak ekologickou zatéz pfi vystavbé. Pouzitymi materialy pfi stavbé jsou keramické tvarnice,
beton a dfevo a vytvareji tak minimalni stavebni odpad. Vzhledem k jednoduchému
provedeni vystavby bude mozno po dokoncéeni uzivani objektu konstrukci jednoduse
rozebrat.

TABULKA BILANCI

Celkova plocha pozemKu.............uevvuiiiiiiiniiiiiiiiiiii, 20 980 m2

Zastavéna plocha staveb .........cccccoices 5221 m2

Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi....................... 10559 m2

Hruba podlazni plocha podzemnich podlazi....................... 751 m2

Celkova hruba podlazni plocha............ccccvvviiiiviiiiiiiiiiiniinn, 11310 m2

Obestavény prostor nadzemnich podlazi ..............ccccuvvunee. 31677 m3

Obestavény prostor podzemnich podlazi ..............cccvvveeens 2253 m3

Celkovy obestavény prostor...........ccccvvvivuiviiiiiiiiiiiiininininnn, 33930 m3

Pfedpokladana cena nadzemni stavby (56500 K&/m3) ........ 174 223 500 K&
Predpokladana cena podzemni stavby (3000 KE/m3) ........ 6 759 000 K¢&

Celkova predpokladana cena ...........ccccevvvvvvvivininnniinniinninnnn. 180 982 500 K&

Pocet parkovacich stani..........ccccccccevvii, 115/ 6 toho x pro osoby ZTP-
ZTPP

Pocet odstavnych stani........cccccciieiiiiiinecc e, 10/ 1 toho x pro osoby ZTP-

ZTPP
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