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ABSTRAKT

Bakalai'skd prace se zabyva moznostmi financovani vlastniho bydleni na izemi Ceské
republiky. Konkrétné je analyzovano vyuziti hypote¢niho Gvéru a stavebniho spofeni.
Oportunitné je v ivahu brana i moZnost ndjemného bydleni, které mize pomoci fesit
potiebu bydleni. Jako jedna z modelovych moZznosti je v praci analyzovana i postupna

nizko nakladova vystavba z vlastnich prostfedkli svépomoci ¢i rekonstrukce.

ABSTRACT

This thesis focuses on the possibilities of financing homeowners in the Czech Republic.
It specifically analyzes use of mortgage loans and home building savings. It also
accounts for the possibility of rental housing, which can help resolve the current need in
the housing market. One of the modeled options analyzed in this thesis is a gradual low

cost construction of one's own resources, self-help or reconstruction.

KLICOVA SLOVA

Uvér, hypote¢ni uvér, stavebni spofeni, urokovad sazba, anuitni splatka, najemné,

poplatky, bydleni.
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UvVOD

Nejen v nasi zemi, ale v podstaté na celém svéte, fesi 1idé vlastni bydleni. Nékdo ma
Stésti a zdédi opraveny diim ¢i byt, nebo mu s bydlenim pomohou rodice. Je v§ak hodné
lidi, kteti by radi osamostatnili a bydleli ve vlastnim. JenzZe nemaji podporu v rodicich,
nebo se s nimi dokonce nepohodli a musi si bydleni zaji§tovat sami. V dne$nim svété je

pro spoustu lidi problém jiz samotnd existence Ci preziti.

Ve vSech oblastech jsou na nas kladeny vétsi a vétsi pozadavky, at’ po strance pracovni,
citové nebo finan¢ni. Mnohdy je tézké zvladat vSedni dny i pro c¢lovéka, ktery ma
bydleni zajisténo. Proto asi malokdo zvladne z platu usSetfit dostatek prostredkd, aby si
mohl dovolit koupit pozemek, zajistit projekt a vSechna povoleni, a postavit dim.
Vétsina lidi pfemysli, jak nejlépe realizovat své sny o bydleni. S postupem Casu vSak
slevuji ze svych pozadavki, protoze jejich sny byvaji nad ramec jejich moZznosti.
Dnesni doba nabizi n¢kolik variant, jak se svym sniim v oblasti bydleni pfiblizit.
Vétsinou je potieba zvazit, kolik Casu a financi na realizaci mame. V nékterych
piipadech dokonce zjistime, Ze nejlepSim feSenim je ndjemni bydleni v bytu ¢i domg,
nez bezhlavé zadluzeni se finan¢ni instituci. Vliv mé samoziejmé i to, pokud jiz né&jaky
vhodny pozemek méame k dispozici, nebo vlastnime domek po predcich, ktery je mozno

rekonstruovat. VSechny tyto varianty postupné rozebereme.

NejcastéjsSim zpusobem financovani bydleni jsou uvéry. Proto se zaméfim na

problematiku vyfizovani Gvéru, proberu rizné typy uvéru a zadateld o uver.
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CiL A METODIKA PRACE

Cilem m¢ bakalaiské prace je analyzovat rizné moznosti financovani vlastniho bydleni,
zvazit mozn¢é varianty s ohledem na riizna hlediska. Pokusim se vybrat vhodny zptsob
financovani s pfihlédnutim na mozna rizika a odliSnou financni situaci rodin.
Jako kritéria jsem si zvolila porovnat celkové nédklady, casovou narocnost,
psychologickd hlediska a cenu. Déle se budu zabyvat moznosti hypotecniho uvéru,
uveéru ze stavebniho spofeni a vlastniho, postupného financovani z mési¢nich piijmu
a v minulosti vytvofenych rezerv. Nakonec zvazim moznost financovani bydleni

pomoci ndjmu, tudiZ se zamétim i na bydleni ndjemni.
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1 TEORETICKA CAST

1.1 MozZnosti bydleni

vvvvvv

je opravdu mnoho, ale velkou roli budou hrat pfedevsim vaSe finan¢ni moznosti.

V prvni fadé¢ muizete nemovitost piimo vlastnit, ale na to vétSina mladych lidi nemiva
dostatek penéz. Nékteii mohou bydleni dostat ¢i zdédit, ale ani tyto piipady nejsou pfilis

Casté.

Jednim z dalSich feSeni je podndjem bytu. V tomto piipadé je nutné podepsat ndjemni
smlouvu mezi ndjemcem (majitelem bytu) a podnajemcem (vami — tedy osobou, které
je byt poskytnut do uzivani). V této smlouvé je vzdy uvedeno, do kdy je byt mozné
obyvat a za jaky najem (cena za uzivani bytu). Pfi domluvé na najmu je nutné si vzdy
ujasnit, zda se jednd pouze o ndjem, nebo jsou-li vpolozce zahrnuty i1 energie,
popiipad¢ je-li nutné je doplacet zvlast. Ceny za energie (elektfina, voda, plyn)
se pohybuji v fadech tisict a tak je nutné, abyste s timto vydajem pocitali! Vedle ndjmu
a energii je tieba pocitat 1 s platbou koncesionaiskych poplatkia — poplatkii za pouzivani
televize a radia. Jejich registrace a platba se provadi na Ceské posts. V neposledni fadé
je dobré zvazit moznost pojisténi domdcnosti, které nds chrani v piipad¢ vloupani,

pozaru, zasahu bleskem, vybuchu apod.

Hledate-li byt k pronajmuti, mtzete bud’ vyuzit nabidky soukromé inzerce popiipadé
pfimo nabidky zndmych, nebo je mozné ziskat prondjem tzv. obecniho bytu. To je byt,
ktery patii obci a Casto se pronajima za vyhodné&jsi regulované ndjemné, nez soukromé
byty. Blizsi informace o téchto bytech by mél vzdy poskytnout bytovy odbor obecniho

/v 1
uradu.

Nekteti 1idé bydli v obecnich nebo soukromych najemnich bytech, u kterych dosud stat
reguluje ndjemné. Jini plati Casto 1 nékolikrat vyS$i trzni ndjemné. Ob¢ skupiny
najemnikd se sice velmi vyznamné lisi tim, kolik je bydleni stoji, ale ivaha o tom,

za jakych podminek odejit do vlastniho, se pro ob¢ skupiny fidi stejnymi pravidly.

'BYDLENI. Bydleni — moznosti a zakladni pojmy. Odchdzim.cz [online]. 2010 [cit. 2012-11-22].
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Pokud neni pfic¢inou dédictvi, pak do vlastniho bydleni 1ze vstoupit bud’ standardné
koupi €1 vystavbou nemovitosti za trzni cenu, nebo prostrfednictvim privatizace
obecnich (byvalych statnich) bytd, kterd davda moZnost ,,vybranym* koupit si byt
za cenu hluboko pod cenou trzni. Pokud je ke koupi bytu ¢i domu zapotiebi nemaly
uver, jehoz splatky vyznamné zatizi rodinny rozpocet, plati pro vstup do vlastniho urcita

« . v r2
obecné platna doporuceni.

Dal8i moZnosti je vyuZzit nabidky tzv. socidlnich bytl, které jsou urCeny socidlné
slabsim skupinam obyvatel (mladé rodiny s détmi, mladez, staii lid¢, postizeni apod.).
Tyto byty nejcastéji vlastni opét obce a vyse najemného je piijatelnd prave i pro skupinu
obyvatel s nizkymi piijmy. Nekteré obce poskytuji na urcitou dobu i tzv. startovaci
byty, které mlze ndjemnik vyuzivat po dobu nejcastéji 1 roku, nez si nalezne vlastni
bydleni, popt. je mu piidé€len jiny obecni byt. Podminky pro moznost ziskéni takového

bytu ma obec stanovené ve své vyhlasce.’

1.2 Porovnani vyhod vlastniho a najemniho bydleni

Nekteti lidé se obavaji jakéhokoli zadluzeni, a proto pokud nemaji potiebnou hotovost,
davaji radéji prednost placeni ndjmu cizimu majiteli. Je vSak pravda, ze ztrata stfechy
nad hlavou hrozi vice pfi koupi bytu na avér nez u niajemniho bydleni? A je uvér

skuteéné vzdy drazsi? *

Kazdd z moznosti (vlastni byt nebo ndjem) ma své vyhody a nevyhody. Pojd'me
se na n¢ podivat podrobnéji. Kdo bydli v ndjmu, plati majiteli za to, Ze mize pouzivat

jeho majetek, Ze milize bydlet v byté, ktery neni jeho.

Zaplacené penize vlastné ihned spotfebujeme, protoze za né dostaneme sluzbu. Nikdy

nebudeme mit na byt vlastnické pravo a najemné budeme platit tak dlouho, jak dlouho

2 KALABIS, Z. Bankovni sluzby v praxi. 2005. s. 30.
3 BYDLENL. Bydleni — moznosti a zakladni pojmy. Odchdzim.cz [online]. 2010 [cit. 2012-11-22].
*SYROVY, P. Je vyhodngjsi najemni &i vlastni bydleni. iDnes.cz [online]. 2004 [cit. 2013-04-22].
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chceme bydlet. (Tteba 1 cely zivot.) Najmy jsou statem nebo obcemi usmérfiované,

a tim zvyhodiiované. >

1.2.1 Vyhody vlastniho bydleni

Pti uvazovani o vlastnim bydleni ptevladd pocit, Ze budeme davat penize do svého.
Budeme platit za néco, co bude jednou naSe. V pfipadé ndjmu méame pocit,

ze ,,vyhazujeme penize z okna“.

Z ekonomického pohledu si v kazdém piipadné néco plj¢ujeme a za vypljceni platime
penize. V jednom pfipadé¢ si piijcujeme byt a platime za to ndjem. Ve druhém ptipadé

si pijcujeme penize a platime za né aroky.

Pro vlastni bydleni u mnoho lidi hovofi pocit vétsi jistoty. Pti koupi vlastniho bydleni
mame problém vyieSen a bydlime ve svém. V pfipadé ndjmu mame pocit nejistoty,

jak to bude vypadat za rok, dva, p&t nebo deset.’®

1.2.2 Vyhody najemného

Mezi typické vyhody ndjemného patii volnost. Je daleko jednodussi
piestéhovat se, pokud bydlime v ndjmu, nez kdyZ nemovitost vlastnime a splacime
hypotéku. Proto moznosti najmu nejCasteji vyuzivaji lidé, kteti chtéji zlstat nevazani
a mobilni. Nevédi, jestli budou zit stdle v daném mésté, nebo se za vyhodnéjsi praci

ptestéhuji jinam.

Dalsi vyhodou ndjmu jsou mens$i starosti sudrzbou nemovitosti. O opravy,

, cevv g v x . s 17
rekonstrukce, vybaveni, pojiSténi a dalsi véci se stard majitel.

> SYROVS:(, P. Je vyhodnéjsi ndjemndi ¢i vlastni bydleni. iDnes.cz [online]. 2004 [cit. 2013-04-22].
6 SYROVY, P. Financovani vlastniho bydleni. 2009. s. 9.
"SYROVY, P. Financovdni viastniho bydleni. 2009. s. 11.
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1.3 Financovani koupé bytu nebo domu

Financovat koupi vlastniho bytu nebo domu je mozné v zasadé jen dvojim zpisobem,
hotovosti nebo uvérem. At uz se jedna o vlastni uspory nebo finan¢ni dar od ptibuznych
v piipad€ hotovosti nebo at’ uz se jedna o uvér ze stavebniho spofeni, novomanzelskou
pijcku nebo hypotecni Uvér v piipadé uveéru vzdy vystane zékladni otazka: vlozit
do koup¢ vlastni penize nebo koupi financovat tvérem? Jiz v piedchazejici kapitole
jsme uvedli, Ze budouci splatky uvéru by nemély vést k podstatnému zhorSeni finan¢ni
situace domacnosti a Ze by lidé tudiz méli do vlastniho bydleni odchazet az tehdy, kdy
maji dostatecné vysoky pifjem. Pokud tedy Gveér neznamena pro domécnost vysoké
finan¢ni zatiZeni, pak pro sprdvné rozhodnuti mezi uvérem a usporami je zejména

dalezité znat:

vysi urokové sazby uvéru, dobu jeho splatnosti a vysi dodatecnych naklada

spojenych s vyfizenim Gvéru a jeho spravou v prubéhu splatnosti;

- vysi tzv. marginalni daniové sazby u dan¢ z piijml pro ¢lena domécnosti, ktery
dosahuje nejvyssich piijmi;

- pro jaké alternativni investice by domacnost mohla ptipadné vlastni Uspory

VyuZzit;

< y . o 8
- soucasnou a ptredpokladanou miru inflace.

Na odchod do vlastniho bychom méli mit

V této souvislosti je zejména zarazejici, jak si mnozi lidé neuvédomuji, Ze dnes$ni

uroc¢eni uvérl je rekordné nizké a Ze se do budoucna spiSe ocekava jeho postupny rist

a stim 1 rGst vydaji na splatky uvérd. Jen malokdo ma pfitom Uvér s pevnou
v Ja r ror % 9

(neménnou) urokovou sazbou garantovanou na celou dobu splaceni avéru.

Tak zvand dostatecnd bonita pro ziskani uvéru je jedna véc, avSak skute¢né piijmy

a vydaje domécnosti jsou véc druhd. Banky jsou dnes stale vice ochotny piijcovat i t€m

klientlim, kteti patii k rizikovéjsi skupin€ s nestalymi nebo niz8§imi ptijmy. Tento trend

8 LUX, M. a P. SUNEGA, Jak dobre investovat do bydleni. 2006. s. 110.
Y KALABIS, Z. Bankovni sluzby v praxi. 2005. s. 85.
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je zcela evidentni ve vyspélych zemi a posiluje se, byt pomalu, z diivodu rostouci
konkurence na hypotecnim trhu i u nas. Skute¢nost, ze banka nékomu pijci, jesté
neznamena, ze takovd domacnost vSe v pohodé¢ zvladne. Vedle splatky hypote¢niho
uvéru, jeZ miZze navic podstatnéji stoupnout z divodu rlstu urokovych sazbé
jiz jen za né€kolik malo let ¢i dokonce mésicl, je nutné pocitat s vydaji na opravy,

14 v . . ]
idrzbu a modernizaci bytu a domu. '’

1.4 Investicni uvéry

Investi¢ni Gvéry jsou Gvéry urené na financovani projektd, které fesi dlouhodobé;jsi
perspektivu firmy, tj. na financovani investic. Investice se rozd¢€luji do tii skupin:
- Investice kapitalové, tedy investice do hmotného investicniho majetku,
tj. nemovitosti, stroje a technologie,
- Investice nehmotné, tedy investice do know-how,
- Investice finan¢ni, tedy investice do cennych papirt majetkovych (tedy do akcif)
nebo dluhového charakteru, tedy do dluhopist.
Investi¢ni majetek mize slouzit jako kvalitni fixni zaruka za splaceni Gvéru. Zdroje

na splaceni investi¢nich tivérd se nemohou vytvofit najednou.

1.4.1 Klasické investi¢ni uvéry

Klasické investi¢ni tvéry banky poskytuji na vystavku nebo pofizeni investi¢nich celk,
tedy na ndkup pozemkd, vystavbu inZzenyrskych siti nebo budov, nakup strojl a zatizeni
atp. Postup pii poskytovani se lisi v zavislosti na tom, zda jde o Uvér na nakup
(v tom piipadé¢ se jednd o jednorazové poskytnuti uvéru), rekonstrukci nebo
modernizaci nebo na vystavbu (v téchto ptipadech se fesi také napi. otazka spolutcasti

klienta na financovani investice)."'

" KALABIS, Z. Bankovni sluzby v praxi. 2005. s. 85.
"KALABIS, Z. Bankovni sluzby v praxi. 2005. s. 75.
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1.5 Hypotecni uvéry

Vyuziti nemovitosti (staveb nebo pozemkil) jak zaruk je spojeno s hypote¢nimi Gvéry.
Hypotecni uvér je dlouhodoby Uvér na investice do nemovitosti, jehoz splaceni

je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti urcité hodnoty.

Pravni tGprava v Ceské republice v oblasti hypoteéniho Gvérovani je feSena zejména
v zdkong ¢. 190/2004Sb., o dluhopisech. Zde je hypotecni Gvér definovan jako tveér
na investice do nemovitosti na tizemi Ceské republiky, na jeji vystavbu nebo potizeni
a jehoz splaceni je zajiSténo zdstavnim pravem k této (i rozestavéné) nebo jiné

nemovitosti.
Pro hypotec¢ni uvéry je typické, Ze jsou:

e zajiStovany nemovitostmi (vEétSinou zastavnim pravem) a

e financovany ze zdroji ziskanych zvlastni formou dluhopisi — hypotec¢nimi
zastavnimi listy (dlouhd doba splatnosti si vyzadala tento zpusob kryti
specifickymi zdroji). Ve vétsin€é zemi mohou hypotecni zastavni listy vydavat
pouze banky se zvlaStnim povolenim — hypotecni banky. Mulze se jednat

jak o banky univerzalni, tak i o banky specializované.'?

1.5.1 Typy hypote¢nich avéru

Hypote¢ni uvéry lze rozlisit na dva zakladni typy podle ucelu vyuziti, a to ucelové
a neucelové. Rozhodujici je, zda banka definuje mozné zptisoby vyuziti poskytnutych

finanénich prostiedki."

Ucelové hypotecni tvéry musi klient pouzit pouze na piedem definované ucely.

Souhrnné je miizeme oznacit jako zajisténi potieb bydleni.

Neucelovy hypotecni uvér, americka hypotéka, nema pro klienta v uziti Zadna omezeni.

Mize tak timto uvérem financovat i movité véci, jako je tfeba automobil, studium déti

2 KALABIS, Z. Bankovni sluzby v praxi. 2005. s. 75-77.
" Typy hypote&nich uvéra. Finance.cz [online]. 2012 [cit. 2013-04-22].
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v zahrani¢i nebo tieba zajezd kolem svéta. Urokové sazby se pohybuji zhruba o 2 %

vyse, podminkou je zastaveni nemovitosti.

1.5.2 Hypotéka jako procento zastavni hodnoty nemovitosti

Hypoteéni Gvéry lze rovnéz rozlisit podle maximalni vyse, kterou muize klient ziskat.
Tato vySe je dana procentem z hodnoty zastavené nebo pofizované nemovitosti.
U neucelovych avéri se tato vySe pohybuje kolem 60 % ceny obvyklé zastavené
nemovitosti, u uc¢elovych avéri na bydleni se klient mtze setkat s uvéry do vyse 70, 80,

90, 100 nebo dokonce i vyjime&né nad 100 procent.'*

1.5.3 Hypotec¢ni kombinace

Nekteré banky nabizi také hypote¢ni Uvéry v kombinaci s jinymi produkty.

Jedna se ptfedevsim o kombinaci se
e stavebnim spofenim,
e zivotnim pojisténim

Pro tyto varianty plati, Ze klient splaci bance pouze uroky z neménné jistiny hypotéky
a na kombinovaném produktu uklada penize. Nésledné pak jednorazové hypotéku nebo

s crowr rr v ’ v ;o ’ sevow s |
jeji Cast splaci z penéz ze stavebniho spofeni, Zivotniho pojisténi.”

1.5.4 Hypotéka dle zpiisobu splaceni

Splaceni hypotecniho tuvéru zalezi na zplisobu jeho Cerpani. Muzeme vyuzit

jak jednorazového, tak postupného Cerpani. Pokud je hypotecni uvér Cerpan postupné,

splaci se nejprve mésiéné pouze urok z vycerpané Castky a to az do doby, nez je Gveér

' Typy hypote&nich avéra. Finance.cz [online]. 2012 [cit. 2013-04-22].
Tamtéz
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vycerpan cely. Po ukonceni Cerpani zac¢ne dluznik hypotecni uvér splacet vétSinou

anuitnimi splatkami.'®
Hypote¢ni véry lze také rozlisit podle zpiisobtli splaceni na:

¢ Anuitni (klient celou dobu trvani Gvéru plati stejnou vysi mesicni splatky)
o Progresivni (klient ze zacatku plati niz§i mé&si¢ni splatky, které se mu postupné
v prabéhu let zvysuji)

e Degresivni (klient plati z pocatku vyssi mésicni splatku, kterd se mu postupné

snizuje).”

1.5.5 Utelovost hypote¢nich uvéri

V minulosti byly hypote¢ni Gvéry pouze na financovani nemovitosti. Nyni uz jsou
hypotecni uvéry v zdsadé na cokoli. Muzeme si brat tzv. americké hypotéky, kdy
davame do zastavy nemovitost a kdy pomoci Uvéru financujeme napi. vybaveni
nemovitosti, auto ¢i dovolenou.

Hypotéku si dokonce miizeme vzit i jako bezucelovou. Nemusime bance ucel viibec

sdélovat. '8

1.5.6 Zajisténi hypote¢niho tvéru

Hypotecni uvér musi byt vzdy zajistén zastavnim pravem k nemovitosti. Neni mozné,
aby se za hypotéku rucilo napf. ruciteli, jako je tomu u stavebniho spotfeni.

Proto vznikd problém pfi financovani druzstevniho bytu pomoci hypote¢niho uvéru.
Z hlediska ucelu jsme si fekli, Zze to je mozné. Neni nutné pouzivat hypotéky pouze
na koupi bytu, ale je mozné ji pouzit i na koupi druzstevniho podilu. Coz je pravné

vzato néco jiného. Problém vznikd pfi zajisténi Gvéru, protoze druzstevnim bytem

' Hypotéky. Mesec.cz [online]. 2011 [cit. 2013-04-22].
7 Typy hypote¢nich uvérd. Finance [online]. 2012 [cit. 2013-04-22].
'8 SYROVY, P. Financovdni viastniho bydleni. 2009. s. 30.
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se za hypote¢ni vér neda rucit. Proto je nutné dat do zastavy jinou nemovitost, ktera

je v osobnim vlastnictvi.

s 1
19

Urokova sazba

Urokova sazba zavisi na nékolika faktorech. Zavisi zejména na:

ucelu Gveéru,
dobe¢ fixace,
na vysi zajisténi uvéru a

na bonité (,,kvalit&*) dluznika.”’

Zavisi hlavné na zdkladni sazbé udavané Ceskou narodni bankou.

1.5.7

Hlavni vyhody hypoték

dnes jiz snadné, dostupné a efektivni feSeni financovani bydleni pro kazdého
hypotéku Ize ziskat i bez dolozeni ptijmu

hypotéku amerického typu Ize pouzit dokonce na financovani ¢ehokoli

stavajici hypotéku mizete snadno refinancovat u konkurence za vyhodnégjSich
podminek

financovani hypotékou muze byt vyhodnéjsi, nez placeni bézného najmu
hypotéku Ize pouzit i jako investi¢ni nastroj pfi koupi nemovitosti

dostupna vyse od 250 000 K¢ do neomezené vyse

doba splaceni od 1 roku do 45 let

vysoké konkurence na trhu mé za nasledek vyhodné podminky pro klienty
muZete se pojistit proti nesplaceni uvéru z divodu ztraty zaméstnani, nemoci,

, 21
urazu nebo smrti

" SYROVY, P. Financovani viastniho bydleni. 2009. s. 30-31.
2 SYROVY, P. Financovdni viastiho bydleni. 2009.s. 31.
2 Hypotéky. Mésec.cz [online]. 2011 [cit. 2013-04-22].
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1.6 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je uzavieny systém, ktery vytvari financni zdroje pro poskytovani
ucelovych uvéri. Mezi vklady a uvéry je piima souvislost, k poskytnuti uvéru
je potieba, aby v systému stavebniho bylo zapojeno vice Gc¢astnikl, nebot’ ti, ktefi zatim
pouze spoti, vytvaieji zdroje pro poskytovani vyhodnych uvérti. Stavebni spofeni
kombinuje individudlni snahu klienta s i¢elovou podporou statu, ktera udrzuje tento
systém v pohybu a umoziiuje poskytnout tcastnikiim stavebniho spoteni vyhodné uveéry

s nizkou urokovou sazbou, kterd je obvykle relativn stabilni.*

Princip stavebniho spofeni spociva, zjednodusené feceno, v tom, Ze Gcastnici stavebniho
spofeni po jistou dobu spoii a po splnéni urcitych podminek ziskavaji zpét nejen své
uspory, ale 1 narok na poskytnuti ucelového stavebniho uvéru. Podstatnou vyhodou
stavebniho spofeni je to, Ze podminky stavebniho spofeni, v€etn¢ fixni Grokové sazby
zvkladl 1 zavérl, jsou pevné stanoveny pii uzavieni smlouvy a nelze je v jejim

prib&hu ménit.*

Uvéry, které nabizi stavebni spofitelny

Prestoze pusobi nabidka uvérG poskytovanych v ramci stavebniho spofeni na prvni
pohled neptehledné, skryvaji se za rozmanitosti nazvua, druhli a pojmenovani pouze dva

zékladni typy uvért, které ¢eské stavebni spofitelny poskytuji

e uvér ze stavebniho spofeni a

¥ roro w24
e pieklenovaci uver.

2 POLAKOVA, O. a kol. Bydleni a bytovd politika. 2006. s. 122.
* REVENDA, Z. a kol. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2012. s. 108.
2 OSOBNI FINANCE. Stavebni spoteni. Financni noviny [online]. 2013 [cit. 2013-04-22].
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1.6.1 Uvér ze stavebniho spoieni

Prvnim tUvérem, ktery je poskytovan vSemi ceskymi stavebnimi spofitelnami,
je tzv. uvér ze stavebniho spoteni. Na Cerpani takového uvéru ma ucastnik stavebniho

spofeni narok za nasledujicich podminek:

¢ jeho smlouva trva v dobé Zadosti o uvér alespori 24 mésicti

e naspofil ¢astku poZadovanou stavebni spofitelnou pro pfidéleni uvéru (vétSinou
40 az 50% z cilové ¢astky)

e dosahl parametru ohodnoceni pozadovaného stavebni spofitelnou

e prokazal zajiSténi uvéru, jeho navratnost (tj. své dostatecné pfijmy) a ucelovost
vynalozeni prostiedkli Uveéru na zajisténi svych bytovych potieb, event.

bytovych potieb svych blizkych

Pii standardnim nastaveni smlouvy o stavebnim spofeni, kdy ucastnik spofi
cca 0,5 az 0,6 % z cilové castky mésicné, vznika narok na avér ze stavebniho spoteni
obvykle nejdiive po 5 letech. Pokud vSak ucastnik spofi Castky vyssi, ¢i dokonce
jednorazovée slozi na et stavebniho spofeni cely poZzadovany vklad ve vysi 40 az 50 %
cilové castky, miize ziskat narok na uvér ze stavebniho spoteni diive - pii jednordzovém
slozeni celého pozadovaného vkladu jiz po cca. 2 letech. Uvéry ze stavebniho spofeni

jsou spofitelnami tro¢eny velmi nizkou urokovou sazbou ve vysi 3 az 6 % ro¢né.

1.6.2 Preklenovaci uvér

Pokud ucastnik stavebniho spofeni nenaspofil dostatecné vysoky vklad pozadovany
stavebni spofitelnou nebo dosud nedosahl pozadovanou uroven parametru ohodnoceni,
nema narok na uvér ze stavebniho spotfeni. V takovém piipadé mu mize byt poskytnut
preklenovaci uvér, kterym se "pieklene" doba, nez ucastnik splni veskeré podminky

T SN , w2
pro ziskani ivéru ze stavebniho sporeni.*

2> OSOBNI FINANCE. Stavebni spoteni. Financni noviny [online]. 2013 [cit. 2013-04-22].
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Preklenovaci uvér poskytuje stavebni spofitelna ucastnikovi ve vysi celé cilové
Castky - nikoli jen z rozdilu cilové castky a naspofenych prostfedkid ucastnika.

Nasledkem toho dluznik paradoxné plati i iroky z vkladu, které sam naspofil.

Splatky preklenovaciho uvéru zahrnuji pouze platbu uroki - splacenim pteklenovaciho
uvéru tak dluznik nesnizuje své zadluzeni a zbytkovou ¢astku tvéru. Po splnéni vSech
podminek pro ziskani levného uvéru ze stavebniho spofeni, spofitelna pieklenovaci
uvér Castecné splati naspofenymi prostfedky ucastnika a zbytkovou ¢ast "pfeméni"

na Gvér ze stavebniho sporeni.*®

1.6.3 Na co lze uvér ze stavebniho sporeni vyuzit

Uvér smi byt ucastnikem stavebniho spoifeni pouZzit pouze na financovani bytovych

potieb, jimiz se rozumi:

e ziskani bytu,

e vystavba nebo koupé stavby pro bydleni,

e ziskani stavebniho pozemku za ucelem vystavby, stavby pro bydleni nebo
stavebniho pozemku, na kterém se nachézi stavba pro bydleni,

e zména, modernizace a udrzba bytu, stavby pro bydleni nebo jeji Casti, véetné
uhrady ptipadného podilu na tpravéch spolecnych ¢asti,

e stavebni Gprava nebytového prostoru na byt,

e Uhrada zavazkli souvisejicich s vySe uvedenymi ucely s vyjimkou pokut
a dalSich sankci ulozenych ucastnikovi za poruseni jeho povinnosti pifi feSeni

jeho bytovych potieb.?’

2 QSOBNf FINANCE. Stavebni spofeni. Financni noviny [online]. 2013 [cit. 2013-04-22].
T UVERY. Uvér ze stavebniho spofeni. Wiistenrot [online]. 2013 [cit. 2013-04-22].
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1.7 Podminky k ziskani hypote¢niho tvéru

U naprosté vétsSiny spole¢nosti, jez Gvery nabizeji, musi byt zadatel ¢eskym obcanem
s trvalym pobytem v CR. Nékteré banky (napi. Union banka) podminku &eského
ob&anstvi nemaji, Gvér tedy poskytnou i cizinciim s trvalym pobytem na uzemi CR.
Jednim z nutnych predpokladl pro kladné vytizeni Zadosti o uvér je také plnoletost.
Maximalni v€k zadatele omezuje pouze Cetelem - poskytuje totiz Gvery osobam
ve véku do 65 let, divodem je nepochybné¢ obava z mozného nesplaceni uvéru

pii dlouhodobé nemoci ¢i tmrti.

Déle byva pozadovéano, aby m¢l zadatel trvaly pifijem. Pfimo ur¢enou minimalni vysi
mé& Union banka - pro ucelovy uvér musi byt minimalni meési¢ni piijem vySsi
nez 1,4 nasobek Zivotniho minima a pro neucelovy uvér vyssi nez 1,6 nasobek Zivotniho
minima. U pffjmu obvykle nezdlezi na tom, jste-li v zaméstnaneckém poméru
¢i podnikdte na zivnostensky list. Union banka ale vyslovné z4dd pracovni pomér
na dobu neurcitou (pii podani zadosti trvajici alesponn 6 mésici) a klient Multiservisu

1 et o 28
zase nesmi byt ve zkusebni a vypovédni dobé¢.

Vyse prijmu Zadatele

Cim vy$$i mate prijem tim lépe. Dalezité pfitom neni, jak velkou mate vyplatu,
ale kolik penéz vam zbyva poté, co od svého platu odectete splatku budouci hypotéky
a splatky jiz existujicich uvérti (napf. leasing na auto). Cim vice vam zbyvé, tim mensi
je totiz pravdépodobnost, ze prestanete bance uvér splacet. Existuje samoziejmé
i hranice minimalniho pfijmu, vydé¢lavate-li v oCich banky malo penéz, uvér vam
neposkytne. Piesné danou minimalni vysi pfijmu pro ziskdni hypotéky ma vSak pouze
Raiffeisenbank a Hypote¢ni banka. U Raiffeisenbank je podminkou pro ziskani
hypotéky minimalni piijem zadatele ¢i Zadateli (o hypotecni uvér muze zadat i vice
osob, k to mu se dostaneme pozdéji) ve vysi 25 000 K¢. V ptipadé Hypotecni banky.
U Hypote¢ni banky je pak podminkou pro ziskdni hypotéky v ptipadé¢ ze zadate

2 UVERY. Uvér ze stavebniho spofeni. Wiistenrot [online]. 2013 [cit. 2013-04-22].
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o hypotecni uvér na celou hodnotu nemovitosti (tzn. nemate zadné vlastni zdroje)

ptijem Zadatele &i zadatelt o Gvér ve vysi 30 000 K&.*

Zvolené banky a maximalni vySe jejich hypoték

Tabulka 1: Banky a vySe jejich hypoték (Zdroj: Jaké jsou podminky pro ziskani Gvéru
ze stavebniho spoteni. Penize.cz [online]. 2012 [cit. 2013-04-22].)

Banka Maximalni vySe hypotéky
Ceska spotitelna 2 568 000 K¢&
CSOB 1 958 000 K&
Hypote¢ni banka 1 958 000 K¢
Komer¢ni banka 2169 347 K¢
LBBW Bank 2451 449 K¢
— neposkytuje (max. uvér na 80 % ceny
nemovitosti)
Raiffeisenbank 1 664 300 K¢
Unicredit Bank 1 700 000 K¢
Volksbank 2978 000 K¢

Wiistenrot hypotecni

banka

1 031 000 K¢

V dalSich podminkach jsou jiz znatelné rozdily mezi jednotlivymi spole¢nostmi.
Pro schvdleni tivéru u eBanky je nutné mit u ni minimalné ptl roku vedeny bézny ucet.
GE Capital Bank v ptipad¢ zadosti o tvér vyssi nez 75 tisic korun trva na pravidelném
meésicnim obratu na bézném uctu za posledni tfi mésice ve vysi minimaln¢ deset tisic
korun. Jediny Multiservis dale po klientovi pozaduje, aby jiné s nim uzaviené smlouvy

nevykazovaly nedoplatek.*

¥ Hypotéka podminky ziskani jsou v roce 2012 op&t o néco méné piisn&jsi. Penizenavic [online]. 2012
[cit. 2013-01-20].
% Jaké jsou typy k ziskani Gvéru. Penize.cz [online]. 2003 [cit. 2013-04-22].
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Podminky pro akceptaci prijmu z podnikani pri Zadosti o hypotéku

Tabulka 2: Podminky Zadosti o hypotéku (Zdroj: Hypotéky. Gemoney. [online]. 2012
[cit. 2012-12-18].)

Banka Podminka pro akceptovani smlouvy na dobu urcitou

Ceska spofitelna Podnikani po dobu min. 12 mésict
CSOB Podnikani po dobu min. 6 mésicti

Hypote¢ni banka Podnikani po dobu min. 6 mésicti

Komeréni banka Podnikani po dobu min. 12 mésict
LBBW Bank Podnikani po dobu min. 24 mésicii
mBank Po ptedlozeni 2 daniovych ptiznani
Raiffeisenbank Podnikani po dobu min. 12 mésicii
Unicredit Bank Podnikani po dobu min. 24 mésicii
Volksbank Podnikani po dobu min. 24 mésicii
Waiistenrot hypotecni banka [|Podnikani po dobu min. 12 mésict

1.8 Podminky pro ziskani Americké hypotéky

o Fyzicka osoba starsi 18 let

e Trvalé bydliité nebo povoleni k pobytu na tzemi CR vé¢. kontaktni adresy
na tizemi CR

e Trvaly zdroj pfijmu — jste-li zaméstnanec, nesmite byt ve zkuSebni
ani vypovedni [hite; jste-1i podnikatel, musite podnikat alespoii 1 kalendarni rok

« Disponujete nemovitosti pro zajiiténi Gvéru, kterd se nachazi na tuzemi CR,
je urcena k bydleni ¢i individudlni rekreaci a je fadné zkolaudovana (rucit lze

., . . . 3]
1 vice nemovitostmi najednou)

3! Hypotéky. Gemoney [online]. 2012 [cit. 2012-12-18].
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Doklady ke schvaleni Americké hypotéky

Dva platné doklady totoznosti

o

o

Obgané CR - ob&ansky prikaz jako prvni doklad totoznosti a druhym
dokladem totoZnosti miize byt napt. fidi¢sky priukaz, cestovni pas nebo
rodny list

Ostatni ob&ané — cestovni pas a pritkaz o povoleni k pobytu v CR

Aktudlni vypis z béZného uctu

Doklad o trvalém piijmu

o

Jste-1i zaméstnanec, piedkladate potvrzeni zaméstnavatele o vysi vaseho
piijmu

Jste-li podnikatel, predkladite posledni dvé danovd pfiznani
orazitkovand spravcem dané spolu s zivnostenskym listem nebo koncesni

listinou

Doklady o nemovitosti

o

o

Aktudlni list vlastnictvi
Snimek z katastralni mapy
Nabyvaci tituly

Odhad nemovitosti*?

1.9 Podminky pro ziskani uvéru ze stavebniho sporeni

Podminky stavebnich spofitelen se logicky rizni, ale obecné lze fict, ze nez vam

(24 .

stavebni spofitelna plj¢i, proveéii si vasi bonitu a zajisténi uvéru. Lepsi podminky

ziskate v ptipadé€, Ze ve stavebni spofiteln€ jiz mate n¢jakou "historii".

Bonita

Dostatecné piijmy zadatele ¢i zadatelli se nazyvaji bonitou, kterd musi byt odpovidajici

dluzné castce tj. vysi uvéru. Klienti musi prokdzat, Ze jsou schopni ptezit za urcitych

Hypotéky. Gemoney [online]. 2012 [cit. 2012-12-18].
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meési¢nich nakladd — tedy pokryt své zivotni minimum, vydaje i splatky. U avért

ze stavebniho spofeni je mozné zlepsit bonitu klienta pfistupitelem & spoludluznikem.*
Zajisténi

Uvéry ze stavebniho spofeni miZete zajistit nékolika formami rudeni:
- ruciteli (jednou ¢i vice osobami rucicimi za splaceni klienta),

- zastavou nemovitosti v osobnim vlastnictvi, ivér mizete Cerpat az do vySe 80 %
odhadu nemovitosti,

- zastavou financnich pohleddvek (v praxi to znamend, ze pokud byste méli nékde
na terminovaném vkladu milién, mizZete jej zastavit a od stavebni spofitelny si milién

pujcit, coz jak si jisté domyslite, neni ¢astou formou ruceni).

Jednotlivé mozZnosti zajiSténi stavebni spofitelna stanovi podle vySe dluzné castky
(cilova ¢astka minus uspory). Jiné zajisténi je vyzadovano ve fazi fadného uvéru, kdy
jiz klient prokazal spofitelné svou platebni moralku, a tak je mu umoZznéno Cerpat
bez rucitele vysSi cCastku. VySe uvéru poskytnutd klientovi bez zajiSténi

se u jednotlivych stavebnich spofitelen pohybuje od 100 000 K& do 300 000 K&).*

1.10 Uvér 300 poskytovany Stiatnim fondem pro rozvoj bydleni

Statni fond rozvoje bydleni poskytuje mladym lidem do 35 let véku nizkotrocené uvéry
na pofizeni bydleni. Vychdzi pfitom z Natizeni vlady 616/2004 Sb. schvéleného

1.12.2004 ve zn&ni pozdgjsich novel. *°

Uvér poskytuje Statni fond rozvoje bydleni mladym lidem
1.  zijicim v manzelstvi, jestlize alespoi jeden z manzelli v roce podani
zadosti nedosahne jesté 36 roku véku, pfitom neni rozhodujici, ktery

z manzell poda zadost o uver,

33 Jaké jsou podminky pro ziskani ivéru ze stavebniho spofeni. Penize.cz [online]. 2012 [cit. 2013-04-22].
* Tamtéz
33 Uver 300. Stani fond rozvoje bydlent [online]. 2011 [cit. 2013-04-22].
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2.  samostatnym osobam, které v roce podani zadosti nedosahnou 36 roku
véku, pokud trvale pecuji nejméné o jedno nezletilé dité. Mize jit i o dité

osvojeng.

Uvér mize byt poskytnut do vyse 300 000 K¢&, je splatny nejdéle do 20 let a trodi

se dvéma procenty roéng.*®

1.11 Drevostavba za 100 000 K¢

Studenti ze skupiny Hrana Architektury jsou pfesvédceni, ze bydleni nemusi byt nutné
drahé. Nechtéji si brat Gvéry a odmitaji se upsat bance na 30 let jako jejich rodice.

Rozhodli se proto postavit kvalitni dievostavbu za 100 tisic korun v Zaluzi na Plzensku.

‘. r UL y
=

Obrazek 1: Dfevostavba za zlomek bézné ceny (Ptevzato z Hrana Architektury)

Zda se to jako bizarni ndpad, ovSem skupina mladych studenti, nadSencli a piiznivch

architektury se rozhodla, Ze to dokdze a vlastnimi silami postavi v Zaluzi u Spalen¢ho

Pofi¢i nedaleko Rokycan dfevostavbu za zlomek b&Zné ceny.”’

36 Uvér 300. Stdni fond rozvoje bydleni [online]. 2011 [cit. 2013-04-22].
37 Jde to i bez hypotéky. iDnes [online]. 2013 [cit. 2013-05-10].

29



Rikaji si Hrana Architektury a myslenka nizkonakladové dievostavby se zrodila v hlave
architekta Jakuba MareSe na zacatku roku 2012. Unikétniho projektu se nasledné ujali
studenti architektury VaSek PoSmourny a Dominik Toma$ Petr, kteti chtéji vytvofit

stavbu srovnatelnou s béZnym bydlenim, ale co nejlevnéji.

"Chceme ukazat, ze nizka cena stavby nemusi zaroven znamenat jeji Spatnou kvalitu.
Neni nutné brat si ivéry na nékolik desetileti, a tim omezovat svoji svobodu. Zatimco
se stavi domy za miliony a lidé si na né¢ musi brat celozivotni hypotéky a casto
pak nemaji penize na splaceni a provoz, my chceme postavit dim za co nejméné

penéz," vysvétluje Vasek PoSmourny.

"Dim stavime svépomoci, diky tomu uSetfime a bereme to jako cenou moznost
vyzkouset si, jak se dim stavi. UCastnime se vSeho, od pokaceni dfeva, jeho zpracovani

aZ po kone¢nou montdz," vysvétluje PoSmourny.

Materidly ziskéavaji architekti piimou recyklaci. Objizdéji bazary, obvolavaji demolice
a oslovuji lidi s moznosti darovat, co jiz nepotiebuji, naptiklad OSB desky, izolace,
dfevo, minerdlni vatu, sldmu, hydroizolaci, kovové spoje. Lze zapujcit

aku naradi, ptipadné¢ motorovou pilu.

Jiz béhem 1éta 2012 se uskutecnily prvni pracovni vyjezdy do Zaluzi, které pokracuji
i letos. Dokonceni je planovano na léto 2013. Poté by méla stavba slouzit nejen
tvirciim, ale také dal§im studentiim a Siroké vetejnosti. Konat by se zde mély predevsim
workshopy a zajimava setkani. Nové vznikla stavba by méla slouzit pod obCanskym
sdruzenim k potadani workshopti o ekologii i alternativam v architektufe, Skolnim

ateliérim, kulturnim akcim, skupindm tviiréich a aktivnich lidi.

Dtevostavba bude stat na plose o rozloze 50,5 metru ¢tverecnich, spolecenska mistnost
s kuchyni v pfizemi ma rozmér 27,5 metru ¢tvereCnich, prostory na spani v patie nabizi

28,5 metru &tverecnich.*®

3 Jde to i bez hypotéky. iDnes [online]. 2013 [cit. 2013-05-10].
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1.12 Slovnik pojmu

LTV Hypotéky

LTV neboli Loan to Value znamenéa pomér vySe hypotecniho uvéru k cené nemovitosti.
Jinymi slovy LTV tika, kolik si berete uvér a jaka je cena nemovitosti. LTV se udava
v procentech. Pokud si budete brat tivér ve vysi 3 milionii a cena nemovitosti bude
4 milionu, LTV bude 75%. Zbyvajici milion bude z vaSich vlastnich prostiedki.
Cim nizsi je procentualni hodnota LTV, tim vam banka nabizi vyhodn&jsi irok a neni
tak nérocnd v ostatnich pozadavcich, naopak pokud je LTV 100% nékteré banky vam
takovy uvér neposkytnou. Pii hledani nejlepSi hypotéky neni dobré se spoléhat
na kalkulagky a je lepsi nechat si udélat vypocet od specialisty na hypotéky.*’
Hypotécni uvér

Hypotecni uvér je uvér, jehoz splaceni véetné piislusenstvi je zajiSténo zdstavnim
pravem k nemovitosti i rozestavéné, kdyz pohledavka z uvéru neptevysuje dvojnasobek
zéstavni hodnoty zastavené nemovitosti. Uvér se povazuje za hypoteni uvér dnem
vzniku pravnich ucinkii zastavniho prava (§ 28 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004
Sb. o dluhopisech). Pravni ucinky zastavniho prava vznikaji zpétné ke dni podani
navrhu na vklad zéastavniho prava do katastru nemovitosti. Mze byt poskytnut jako

. e . 40
ucelovy i neucelovy.

Anuitni splatka
Mgsicni splatka uvéru, kterd se sklada ze splatky jistiny a urokt; je hrazena po ukonceni

I IO T ’ I v r 41
obdobi ¢erpani tivéru a jeji vyse se po dobu fixace urokové sazby nemeéni.

Jistina
Jistina predstavuje vysi dluhu, ze které se pocita urok. Jistina je soucasti anuitni splatky,

tzn. pti kazdé anuitni splatce dochazi k jejimu snizeni.

¥ LTV hypotéky. Ziskat hypotéku [online]. 2012 [cit. 2013-04-22].
“ JIROUSEK, K. Hypotecni uvér [online]. 2013 [cit. 2013-05-10].
4 Hypotecni slovnik. 7T Consulting [online]. 2013 [cit. 2013-05-10].

31



Mimoiadna splatka
Splatka, kterou lze Caste¢né nebo zcela splatit hypotecni ivér mimo pravidelné mésicni

anuitni splatky.

Fixace irokové sazby
Fixace urokové sazby je obdobi, po které plati sjednand tirokova sazba mezi bankou
a klientem (napt. 1, 3, 5 let). Jednostranné neni smluvni strana opravnéna urokovou

sazbu zménit.*?

Bonita

Bonita je schopnost fadné plnit zavazky z uvérové smlouvy.

p.a.

Z latinského slova per annum - znamena ro¢ni; p. a. se uvadi v souvislosti s irokovou

sazbou.

RPSN
Roc¢ni procentni sazba ndklada vyjadiuje celkové néklady uvéru - sazba, kterd v sobé
zahrnuje veskeré povinné vydaje spojené s hypotékou, tzn. poplatky, uroky, pojisténi

nemovitosti, Zivotni pojisténi, pokud je vyzadovano apod.

Potvrzeni o zaplacenych trocich
Potvrzeni vydava banka jednou ro¢né, vzdy po uplynuti kalendafniho roku pro ucel
pfiznani dani z pfijmi; potvrzeni obsahuje sumu zaplacenych urokd z hypote¢niho

uveru.

*2 Hypoteéni slovnik. 7T Consulting [online]. 2013 [cit. 2013-05-10].
* Ve od anuitni splatky po vinkulace pojistného plnéni je pievzato z: Hypoteéni slovnik. 77T Consulting
[online]. 2013 [cit. 2013-05-10]. Dostupné z: www.rychla-hypoteka.cz/www/cs/hypoteky/hypotecni-

slovnik/
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Refinancovani vlastnich prostiedki
Moznost z hypotéky zpétné proplatit jiz zaplacené vlastni prostiedky investované

do nemovitosti.

Zastavni pravo k nemovitosti
Zajistuje pohledavku z hypotecniho uvéru, v ptipadé¢ neplnéni podminek ze strany
klienta je zastavni véfitel (banka) oprdvnén domdahat se uspokojeni pohledavek

ze zastavené nemovitosti.*

Vécné brfemeno
Vécné bfemeno znamena omezeni vlastnika nemovitosti tak, Ze je povinen néco trpét,
¢init nebo se néfeho zdrzet; vécnd biemena prechdzeji s vlastnictvim nemovitosti

na nabyvatele.

Pojisténi nemovitosti
Kazda nemovitost, kterd u hypotecniho tvéru slouzi jako zastava, musi byt pojisténa
proti zivelnym rizikiim, a to na takovou ¢astku, aby v ptipad¢ pojistné udalosti pojistné

plnéni z této pojistky postacilo na uvedeni dané nemovitosti do piivodniho stavu.

Vinkulace pojistného plnéni

Opatieni klienta, kterym da pokyn pojistovné, ze v ptipad¢ skodni udalosti bude hradit
pojistovna pifimo bance; banka se nasledné s klientem dohodne o pouziti finan¢nich
prostiedkii, napf. na rekonstrukci nemovitosti, ¢astecnou nebo uplnou uhradu

hypotec¢niho tvéru atd.

* Hypoteéni slovnik. 7T Consulting [online]. 2013 [cit. 2013-05-10].
* Ve od anuitni splatky po vinkulace pojistného plnéni je pievzato z: Hypoteéni slovnik. 77T Consulting
[online]. 2013 [cit. 2013-05-10]. Dostupné z: www.rychla-hypoteka.cz/www/cs/hypoteky/hypotecni-

slovnik/
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2 PRAKTICKA CAST

V praktické ¢asti se seznamime se tfemi klienty. Klient jedna je svobodny muz, ktery
maé dostatek financi a potfebuje hodné vysoky uvér. Druhym klientem je rodina, ktera
rekonstruuje diim a bere si mens$i uvér. A treti klient je mlady muz, ktery je proti

najemnimu bydleni, ma malo penéz, ale Sikovné ruce.

Zhodnotim pro kazdého klienta zvlast’ moznost hypote¢niho Gvéru, ndjemniho bydleni,

rekonstrukce svépomoci, stavebni spofeni a spotiebitelsky uvér.

Soucasti praktické casti bude 1 dotaznik o bydleni, ktery nam urci oblibenost

a popularitu jednotlivych moznosti z psychologického hlediska.

V prvnich dvou pripadech srovnam nabidky u nasledujicich bank:

Ceska spofitelna (CS)
Ceskoslovenska obchodni banka (CSOB)
EQUA bank (EQB)

GE Money Bank (GEMB)
Hypote¢ni banka (HyBa)
Komerc¢ni banka (KB)

LBBW Bank (LBBW)

mBank (mBank)

Oberbank (Oberbank)

Raiffeisen Bank (RB)

UniCredit Bank (UCB)

Sberbank (SB)

Wiistenrot hypotecni banka (WHB)

vV V V V V V V V V V VYV V VY
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2.1 Pripad financovani u prvniho klienta

Klient je svobodny, bezdétny muz ve véku 33 let. Pracuje jako OSVC. Uvér mé slouzit
ke koupi nemovitosti ur¢ené pro jeho vlastni bydleni. Klient preferuje vlastni bydleni

pfed bydlenim najemnim.

2.1.1 Zakladni udaje o klientovi
e pocet zadateli: 1
e prumérny Cisty piijem zadatele: 46 000 K¢
e typ piijmu: OSVC
e Ucel Gvéru: koupé nemovitosti
e typ nemovitosti: dim
e vk klienta: 33 let

e nejvyssi dosazené vzdélani: stiedni Skola ukoncend maturitou

Soucasné zavazky:
= Gvéry: 4 500 K¢
= kontokorenty: 0 K¢
= kreditni karta: 0 K¢
* Jeasing: 0 K¢
= vyzivné: 0 K¢

= ruceni: 0 K¢

Zakladni udaje k hypotéce
e vyse hypotéky: 4 500 000 K¢
e vlastni zdroje: 500 000 K¢
e doba splatnosti: 30 let
e LTV:85-90%

e typ uvéru: novy uver
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Vzhledem kvysi pozadovanému Uv€ru neni vhodné pouzit preklenovaci Uvér

ze stavebniho spofeni. Proto se dale budeme zabyvat nabidkami bank.

Pti posuzovani jednotlivych nabidek jsme kalkulovali s fixacemi 1 rok, 3 roky a 5 let.

Podrobnéjsi

kalkulace je wuvedena v pfiloze ¢.

l.

V ptiloze mlzeme zjistit,

ze v soucasné dobé€ nejvyhodnéjsi sazby vysly pro fixaci tirokové sazby 5 let.

Sazby urokt u fixaci 5 let LTV (85 — 90 %) porovnavaji nasledujici tabulky:

Tabulka 3: Klient jedna a 5. rok fixace (Zdroj: vlastni zpracovani)

FIXACE 5 let
Banka Pop;l:tek Sa%ba v Més'iéni Popl'avtek CeIZI;em D&?}é}a Zapz)laalcfno Celkem
zpracovani e splatka | za ucet meésic fixace fixaci zaplaceno
Cs 0 2,79 18 559 0 18 559 | 3988 183 | 1 113 546 | 6 681 276
CsSOB 0 nenabizi 0 0 0 0 0 0
EQB 2 800 3,14 19 314 150 19464 |4010932| 1170618 | 7 009 711
GEMB 0 nenabizi 0 0 0 0 0 0
HyBa 0 nenabizi 0 0 0 0 0 0
KB 2900 4,59 | 23042 0 23 042 |4 107 671 | 1 385427 | 8 298 060
LBBW 11 250 3,58 | 20 541 150 20691 |4 045474 | 1252 684 | 7 459 855
mBank 0 nenabizi 0 0 0 0 0 0
Oberbank 0 nenabizi 0 0 0 0 0 0
RB 0 3,89 | 21199 0 21199 |4 062 864 | 1271 958 | 7 631 747
uCB 0 499 | 24129 0 24129 |4 131706 | 1447 769 | 8 686 612
SB 1 3,29 19 797 0 19797 |4024 876 | 1187 794 | 7 126 760
WHB 2 400 499 | 24129 150 24 279 |4 131706 | 1459 169 | 8 743 012

Z tabulky nabidek pro fixaci urokové sazby 5 let jsme vybrali 3 nejvyhodnéjsi nabidky
(Ceskou spotitelnu, EQUA bank a Sberbank).
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Za nejvyhodngjsi variantu pro klienta bych zvolila hypotéku od Ceské spotitelny.
Pti vysi avéru 4 500 000 K¢ jesté porovname v nasledujici tabulce vysi splatek

a zaplacenych trokt pfi rizné délce splatnosti uvéru.

Tabulka 4: Klient jedna a Gvér bez mimotadnych splatek (Zdroj: vlastni zpracovani)

Varianty ivéru bez mimoradnych splatek

Splatnost (v letech) 10 15 20 25 30
Splatka (v K&) 43 098 30 707 2 457 20 941 18 559
Zaplaceno na urocich (v K&) [671702| 1027240| 1397492| 1782256 | 2181276

Vyvoj jistiny, urokli a zlstatek dluhu je uveden v ptiloze ¢. 3, v ronim splatkovém

kalendari.

U klienta jedna neni stavebni spofeni vhodné, vzhledem k vysi jeho hypotéky, protoze
by musel mit naspofeno minimalné 10 % z naspotené ¢astky, coz by délalo 450 000 K¢.
U preklenovaciho uvéru vychazi trokova sazba kolem 5% a vyse. TudiZ se stavebnim

spofeni budu zabyvat pouze u klienta dv¢, viz nize.

DalSi moznosti financovani je spotiebitelsky avér

Mgsic¢ni splatka: 65 000 K¢

Vyse uvéru: 4 500 000 K¢

Uhrada za poskytnuti avéru: 3 000 K&
Urokovéa sazba: 10,45 %

Sprava a vedeni uvéru - mésicné 0 K¢
RPSN: 12,85% p. a.

Délka splaceni: 10 let
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DalSi moZnosti financovani je najemni bydleni

Meésicni ngjem: 18 500

Casova naro¢nost: 41 let

Doba trvani najemniho bydleni je uréena z primérného doziti muze. Cerpala jsem
informace z Ceského statistického ufadu.** N4g klient ma 33 let a muzi se pramérmg

dozivaji 74 let. TudiZ mu zbyva doba placeni ndjmu cca 41 let.

Vy3i ndgjemného jsem zjistila na strankach REAL SPEKTRUM™ s nabidkou najmu a

vybirdm cenu takovych nabidek, aby byla srovnatelna s pozadavky klienta.

Financovani pomoci rekonstrukce

Rekonstrukce svépomoci by klienta vysla na ¢astku, kterou bude potiebovat, ¢ili na

4 500 000 K¢, je to ¢astka bez urokt.
V priméru by kazdy mésic platil cca 37 500 K¢ po dobu 10 let.

* Nadgje doziti a primérny vék — Metodika. Cesky statisticky iiFad [online]. 2013 [cit. 2013-05-10].
* Byty k pronajmu. Realspektrum [online]. 2013 [cit. 2013-05-10].
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2.2 Pripad financovani ¢islo dva

Zde se jedna o rodinu s dvéma détmi ve véku 7 a 9 let. Zadatelé cht&ji rekonstruovat

¢ast svého domu. Uvér budou manzelé splacet spole¢né. Na domé je v soucasné dobé

zastava ve prospéch Komeréni banky. TudiZz pro zminénou

pii sestavovani vicekriterialni matice niz$i pracnost.

2.2.1

Zakladni udaje o klientovi

pocet zadatelt: 2 (manzelsky par)

pramérny cisty piijem zadatele (manzel): 15 000 K¢
pramérny Cisty piijem Zadatele (manZzelka): 12 000 K¢
typ piijmu (manzel): OSVC

typ pfijmu (manZzelka): zaméstnanec

pocet ¢lenit domacnosti: 4

ucel uvéru: rekonstrukce

typ nemovitosti: dim

vek klienta (manzel): 40 let (rocnik 1972)

vek klienta (manzelky): 36 let (rocnik 1976)

nejvyssi dosazené vzdélani: stfedni $kola ukoncend maturitou

nejvyssi dosazené vzdélani: stfedni Skola ukoncena maturitou

Soucasné zavazky:

uvery: 4 500 K¢
kontokorenty: 0 K¢
kreditni karta: 0 K¢
leasing: 0 K¢
vyzivné: 0 K¢

ruceni: 0 K¢
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Zakladni udaje k hypotéce

e vyse hypotéky: 600 000 K¢
e vlastni zdroje: 300 000 K¢

e doba splatnosti: 22 let

e LTV:60-70%

e typ uvéru: novy

V ptiloze ¢. 4 najdeme fixace pro 1., 3. a 5. rok pro pfipad ¢islo dvé. Propocty jsem

zjistila, ze nejvyhodnéjsi sazby vysly opét pii fixaci urokové sazby 5 let, viz tabulka.

Tabulka 5: Klient dva a 5. rok fixace (Zdroj: vlastni zpracovani)

FIXACE 5 let

e | Sazba | Mésicni | Poplatek Celem | Dl na | Zaplaceno | cejkem
zpracovani T | eple | 2 i mésic fixace fixaci ZDEEETD

Cs 0 2,79 | 3055 0 3055 | 494369 | 183323 | 806 623
CsoB 2 400 3,49 | 3259 150 3409 | 500913 | 206 937 | 902 361
EQB 2 800 3,14 | 3150 150 3300 | 497 481 | 200815 | 874 067
GEMB 0 4,14 | 3466 0 3466 | 507 093 | 207 982 | 915 121
HyBa 2400 3,49 | 3259 150 3409 | 500913 | 206 937 | 902 361
KB 0 2,99 | 3104 0 3104 | 495989 | 186259 | 819 541
LBBW 2900 3,08 | 3146 150 3296 | 497332 | 200637 | 872943
mBank 0 3,07 | 3129 0 3129 | 496 786 | 187 726 | 825995
Oberbank | 8000 2,96 | 3108 0 3108 | 496 120 | 194 500 | 828 602
RB 0 3,89 | 3386 0 3386 | 504 746 | 203 144 | 893 835
ucB 0 3,49 | 3259 0 3259 | 500913 | 195537 | 860 361
SB 1 3,09 | 3148 0 3148 | 497411 | 188886 | 831093
WHB 0 3,19 | 3166 150 3316 | 497976 | 198939 | 875 332

Z tabulky nabidek pfi fixaci 5 let jsem pro klienty vybrala 3 nejvyhodnéjsi nabidky.
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Cenové nejvyhodngji vysla Ceska spofitelna, dale Komeréni banka a mBank.
Za nejvyhodnéjsi variantu pro klienty bych zvolila hypotéku od Komercni banky,

protoze od ni maji v soucasné dob¢ na diim zastavu.
Pfi vysi uvéru 600 000 K¢ jeste¢ porovname v ndsledujici tabulce vysi splatek

a zaplacenych urokt pfi rtizné délce splatnosti Gvéru. Podrobnéjsi vypocty a rocni

kalendat najdeme v piiloze €. 6.

Tabulka 6: Klient dva a Gvér bez mimotadnych splatek (Zdroj: vlastni zpracovani)

Varianty ivéru bez mimoradnych splatek

Splatnost (v letech) 10 15 20 25 30
Splatka (v K&) 5781 4141 BE825 2842 2526
Zaplaceno na urocich (v K&) 94 905 | 145309 197 900 252 644 309 500

Nyni bych u klienta dvé uvedla stavebni spoieni, které jsem pro srovnani téz spocitala.
Zjistila jsem, ze pti vysi uvéru 600 000 K¢, by klient platil mési¢ni splatku 4 916 K¢.

Dale v porovnani s ptedchozimi vypocty z hypotecnich uvérii jsem dosla nézoru, Ze pro
klienta stavebni spofeni neni vyhodné. Doporucuji mu vybrat si jeden z hypotecnich

aveérd.

DalSi moZnosti financovani je stavebni sporeni:

Mésicni splatka: 4 916 K¢

Vyse uvéru 600 000 K¢

Uhrada za poskytnuti uvéru 6 000 K¢&
Urokova sazba 6,85 %

Sprava a vedeni uvéru - meésicné 0 K¢
RPSN 7,37% p. a.

Délka splaceni 22 let
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Dalsi moZnosti financovani je spotiebitelsky aveér

Mésicni splatka: 8 450 K¢

Vyse tvéru: 600 000 K¢

Uhrada za poskytnuti uvéru: 3 000 K&
Urokova sazba: 20,5 %

Sprava a vedeni Givéru - mési¢né 0 K¢
RPSN: 22,35% p. a.

Délka splaceni: 10 let

DalSi mozZnosti financovani je najemni bydleni

Mésicni ndjem: 5 200 K¢

Casova naro¢nost: 34 let

Doba trvani ndjemniho bydleni je uréena z primérného doziti muze. Cerpala jsem
informace z Ceského statistického ufadu. N&§ klient ma 40 let a muZi se pramémé
dozivaji 74 let. Tudiz mu zbyva doba placeni ndjmu cca 34 let. Kdybychom brali
v potaz pramémé doziti zeny, tak ndjem budou platit 44 let. Zeny se pramérné dozivaji

80 let.

Vysi najemného jsem zjistila na strankach REAL SPEKTRUM s nabidkou ndjmu
a vybiram cenu takovych nabidek, aby byla srovnatelna s pozadavky klienta.
Financovani pomoci rekonstrukce

Rekonstrukce svépomoci by rodinu vysla na ¢astku, kterou bude potiebovat, to znamena

600 000 K¢, je to ¢astka bez urokd.
V priméru by kazdy mésic platili cca 10 000 K¢ po dobu 5 let.
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2.3 Klient Cislo tii a zpusob financovani bydleni svépomoci

V mnoha ptipadech se mohou lid¢é setkat s problémy pfi ziskavani bankovnich uvért
¢i uvéri ze stavebniho spofeni. Bud’ z divodu nedostatecného piijmu nebo jiz
existujicich zévazkl vici financni instituci (ndkup pozemkt), nebo star§Siho domku.
V téchto piipadech mize byt vhodnou alternativou postupna rekonstrukce domu ¢i bytu
ve volném case z prosttedkd uSetfenych z bézného piijmu, nebo z kratkodobych

finan¢nich produkta (terminovany vklad, stavebni spoteni).

2.3.1 Zakladni udaje o klientovi

Klient je svobodny, manudlné zru¢ny, bezdétny muz ve véku 32 let. Pracuje jako
OSVC. Klient chce rozsifit obytné prostory o podkrovi. Klient odmita najemni bydleni,
proto s touto variantou v propoc¢tu nepocitame. Hlavni diraz klade na celkové ndklady a

¢asovou naroc¢nost.

e pocet zadateld: 1

e prumérny Cisty piijem zadatele: 25 000 K¢
e typ piijmu: OSVC

e Ucel Gvéru: rekonstrukce

e typ nemovitosti: dim

e v¢k klienta: 32 let

e nejvyssi dosazené vzdelani: sttedni Skola ukoncend maturitou

Soucasné zavazky:
= Ovéry: 0 K&
= kontokorenty: 0 K¢&
= kreditni karta: 0 K¢
» Jeasing: 0 K¢
= vyzivné: 0 K¢

=  ruceni: 0 K¢
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Zakladni udaje k hypotéce
e vyse hypotéky: 240 000 K¢
e vlastni zdroje: 0 K¢&
e doba splatnosti: 10 let
e LTV:100 %

e typ uvéru: novy uver

Naklady pfi rekonstrukci domu svépomoci z 2 + kk na 4 + kk, rozsifenim o pidni

vestavbu svépomoci:

= zateplovaci mineralni vata: 16 000 K¢,

= jzola¢ni folie: 3 000 K¢,

= materidl na rozvody vody a topeni: 20 000 K¢,

= material na elektroinstalace: 5 000 K¢,

= vybaveni koupelny: 15 000 K¢,

= obklady: 30 000 K¢,

= zednické prace: 30 000 K¢,

= materidl (pisek, beton, cement, vapno): 10 000 K¢,

= okna: 12 000 K¢,

* podlahové desky: 6 000 K¢,

= gadrokarton: 8 000 K¢,

= dievo na schodisté a podestu (material a nafezani): 7 000 K¢,
* plovouci podlaha: 10 000 K¢,

= koufovod: 3 000 K¢,

= krbova kamna: 8 000 K¢,

= vybudovani odpadii vody (material a prace): 5 000 K¢,
= ostatni prace 52 000 K¢.
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Celkové naklady bez vybaveni ¢ini 240 000 K¢. Tahle moznost financovani vlastniho
bydleni patii mezi levnéjsi varianty a je vhodna v ptipadech, kdy ma klient mozZnost
roz§ifeni pidni vestavby ¢i moznost rekonstrukci star§tho domu. Velkou vyhodou jsou
nizké naklady.

Nevyhodou je ¢asova naro¢nost a potiebnd vyssi zrucnost pii realizaci. Tuto variantu
je mozné v riznych pomérech kombinovat se zaddnim praci femeslnikim, v ptipadech

na které si zadavatel sdm netroufne nebo nema cas.

DalSi varianta je uvér ze stavebniho sporeni:

Mésicni splatka: 2 810 K¢

Vyse tvéru 240 000 K¢

Uhrada za poskytnuti Gvéru 2 400 K¢&
Urokova sazba 6,85 %

Sprava a vedeni tvéru - mési¢né 0 K¢
RPSN 7,37% p. a.

Délka splaceni 10 let

DalSi varianta je spotiebitelsky avér:

Mésicni splatka: 6 344 K¢

Vyse uvéru 240 000 K¢

Uhrada za poskytnuti uvéru 2 800 K¢&
Urokové sazba 14,5 %

Sprava a vedeni uvéru - mésicné 0 K¢
RPSN 15,45% p. a.

Délka spléaceni 5 let

45



Dalsi varianta jsou tyhle banky:

Udaje jsou spocitané pomoci hypoteéni kalkulagky, viz p¥iloha &. 7.

Sterbank
Mésicni splatka: 2 406 K¢

Vyse uveru 240 000 K¢

Urokova sazba 3,79 %

Sprava a vedeni tvéru - mési¢né 0 K¢
RPSN 4,62% p. a.

Délka splaceni 10 let

Komeréni banka

Mésicni splatka: 2 475 K¢

Vyse uvéru 240 000 K¢

Urokova sazba 4,39 %

Sprava a vedeni uvéru - mésicné 0 K¢
RPSN 5,29% p. a.

Délka splaceni 10 let

Ceska spofitelna

Mésicni splatka: 2 486 K¢

Vyse tvéru 240 000 K¢

Urokova sazba 4,49 %

Sprava a vedeni tvéru - mési¢né 0 K¢
RPSN 5,69% p. a.

Délka splaceni 10 let
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2.4 Popis zvolenych Kritérii

Psychologické hledisko

Zohledniuje, kterou z moznych variant klient upfednostiiuje. Napiiklad z divodu
vlastnictvi nemovitosti, a s tim spojené moznosti piijit o bydleni, v ptipad€ platebni

neschopnosti.

W

Cas

Toto kritérium se zabyva celkovou dobou splaceni nebo plateb najmu. Primérnou dobu
u najmu poéitame jako zbyvajici ¢as do konce Zivota. Udaje pro primémé doziti jsou

erpany ze stranek Ceského statistického ufadu.*

Cena

Kritérium ceny je dilezité pro klienty, ktefi maji omezené mési¢ni vydaje a vyzaduji
pravidelnost plateb.

Pracnost

Zahrnuje pracnost pii vyfizovani hypotecniho Uvéru, pracnost pifi administraci
1 manualni zapojeni klienta do vystavby. Klient znamkoval $kolni stupnici, od 1 do 5.

1 — nejméné pracné

5 — nejpracnéjsi

* Nadgje doziti a primérny vék — Metodika. Cesky statisticky iirad [online]. 2013 [cit. 2013-05-10].

47



Celkové naklady

Chéapeme jako celkovou cenu zaplacenou klientem za porovnavané obdobi. U hypotéky
¢i uvéru zahrnuje vstupni poplatky a v§echny splatky za celou dobu trvani.

U financovani bydleni svépomoci zahrnuje celkové ndklady potiebné na celkovou
realizaci projektu. U ngmu celkové nédklady piedstavuji ndjemné za porovnavané

obdobi.

Najemni bydleni

V ptikladech jsem uvazovala primérné ceny najemniho bydleni v lokalit¢ bydlisté
klienta, pfipadné vystavby. Pii stejné velikosti obytnych ploch jako v pfipadé vystavby
& rekonstrukce. Ceny najmu jsou srovnany na strankach REAL SPEKTRUM. "

Dobu najemniho bydleni jsem spocitala jako rozdil mezi primérnym vékem zivota

u muzi a vékem klienta, klient ndjem bude platit stale.

2.5 Psychologické hledisko a dotaznik o bydleni

Pomoci internetové stranky Survio jsem vypracovala dotaznik na téma Financovani
bydleni, ktery jsem rozeslala asi 50 lidem. Z oslovenych si 44 dotaznik zobrazilo

a 31 lidi na n&j odpovédelo, viz ptiloha ¢. 10 a 11.

Moje hlavni otdzka znéla: ,,Jaké financovani bydleni preferujete?“. Tu jsem rozvedla

na mozné varianty, hledisko ceny, hledisko Casu, pracnosti a celkové hledisko.

Cilem dotazniku bylo zjistit, ktery ze zplsobli financovani by lidé preferovali

z psychologického hlediska.

" Byty k pronajmu. Realspektrum [online]. 2013 [cit. 2013-05-10].
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Respondenti méli na vybér z téchto moZnosti:

e hypotecni uvér,

e najemni bydleni,

e rekonstrukci svépomoci postupné z piijmda,
e stavebni spofeni,

e spotiebitelsky uvér ¢i kreditni kartu.

Poté jsem dotaznik pomoci Survia vyhodnotila, viz ptiloha ¢. 12.

Vysledky jsem zpracovala do nasledujici tabulky, zjistila sumu odpovédi, hodnoty

minimalizovala a normalizovala.

Tabulka 7: Zhodnoceni psychologického hlediska (Zdroj: vlastni zpracovani)

Vysledné hodnoty pouzivam ve vicekriterialni matici u jednotlivych klienta.
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3 VLASTNI NAVRHY RESENI

Rozhodla jsem se zhodnotit vSechny moZné varianty pomoci vicekriteridlnich matic,
které zpracuji do tabulky. Pro kazdého klienta jsem nejdiive vytvofila Fullerv
pomoci Fullera uréim klientovy priority. Na zakladé jeho odpovédi jsem kritériim
ptidélila patfi€né vahy. Poté jsem vytvofila vicekriteridlni matici a nasledné zjisténé
hodnoty minimalizovala a normalizovala. Po normalizaci jsem k nim pfidélila vahy

z Fullerova trojuhelniku a zjistila, ktera varianta je pro kazdého klienta nejvyhodné;si.

3.1 ReSeni pro klienta jedna

Fullertiv trojihelnik

1) Psychologické hledisko
2) Cena

3) Cas

4) Pracnost

5) Celkové naklady

U N e
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Obrazek 2: FullerGv trojuhelnik pro klienta jedna (Zdroj: vlastni zpracovani)

50



Pro klienta jedna neni psychologické hledisko viibec dilezité, jsou pro ného cena, Cas,

vvvvvvvvvvvv

a celkovymi néklady. Dale uptednostituje celkové naklady nad cenou a ¢asem. Je pro

n¢ho dilezitéjsi cas pied cenou a cena pied pracnosti.

Tabulka 8: Vahy Fullera pro klienta jedna (Zdroj: vlastni zpracovani)

i Ni vi = Ni/N
1 0 0,0
2 2 0,2
3 2 0,2
4 3 0,3
5 3 0,3

Pro klienta jedna jsem zpracovala vicekriteridlni matici formou tabulky. Z prvni tabulky

vycteme ohodnoceni variant pro jednotliva kritéria.

Tabulka 9: Ohodnocenti kritérii pro klienta jedna (Zdroj: vlastni zpracovani)

Cena Casova Pracnost Celkové
Kritéria Psychologie (KQ) narocnost | (stupnice naklady
(vletech) | od1dob5) (v KE)

, o v o o
vahy ddlezitostiv %/ 0 20 20 30 30
Zpusob financovani
Hypotecni uvér EQB 0,29 19314 30 2 7 009 711
Hypotecni Gvér Cs 0,29 18 559 30 2 6 681 276
Hypotecni tavér SB 0,29 19 797 30 2 7 126 760
Najemni bydleni 0,29 18 500 41 1 9102 000
Rekonstrukce svépomoci 0 37 500 10 5 4 500 000
Spotrebitelsky uvér 1 65 000 10 2 7 800 000
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Déle jsem ziskana ¢isla normalizovala a nakonec k nim piidé€lila vahy z Fullerova

trojuhelniku, viz sloupec Vazeny primér.

Nazorna ukazka normalizace:

Od ceny z hypotecniho uvéru od EQB (19 314 K¢) odectu nejmensi ¢islo ve sloupci,
v nasem pripad¢ je to ndjemni bydleni s ¢astku 18 500 K¢ a vysledek vydélim rozdilem
nejvetsiho Cisla a nejmensiho Cisla ve sloupci (65 000 K¢ — 18 500K¢). Vysledek ndm

vySel 0,018, ktery vidime ve zluté tabulce (tfeti fadek a tieti sloupec).

Tabulka 10: Normalizace a vahy z Fullera pro klienta jedna (Zdroj: vlastni zpracovani)

Casovad | Pracnost | Celkové .

o . Cena e . . Vazeny

Kritéria Psychologie (K&) narocnost | (stupnice | ndklady amer
(vletech) [od1do5)| (vK&) |P

vahy dalezitosti/ 0 0,2 0,2 0,3 0,3
Zpusob financovani
Hypotecni uvér EQB 0,29 0,018 0,645 0,250 0,545 0,371
Hypote&ni tvér CS 0,29 0,001 0,645 0,250 0,474 0,346
Hypotecni Gvér SB 0,29 0,028 0,645 0,250 0,571 0,381
Najemni bydleni 0,29 0 1 0 1 0,500
Rekonstrukce svépomoci 0 0,409 0 1 0 0,382
Spotrebitelsky Uvér 1 1 0 0,250 0,717 0,490

Z tabulky si muzeme vSimnout, ze pro klienta ¢islo jedna opravdu vysel nejlépe

hypoteéni Gvér od CS, ktery jsem mu doporué¢ila hned po srovnani ceny ostatnich bank.

Ceska spofitelna (hypotéka CS 90), urokovéa sazba 2,79 %, délka fixace 5 let, doba
splatnosti 30 let, mési¢ni splatka uvéru 18 559 K¢&, poplatek za vedeni tivérového uctu
si banka neuctuje. Ostatni ndklady spojené s hypotékou jsou poplatek za odhad
nemovitosti 4 500 K¢& a administrativni poplatky 1 000 K¢&. Celkova vyse poplatki u CS
je 5500 K¢.

Klient zaplati i s Groky celkem 6 681 276 K¢.
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3.2 Reseni pro klienta dva

Fullertiv trojuhelnik

1) Psychologické hledisko
2) Cena

3) Cas

4) Pracnost

5) Celkové ndklady

u N
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Obrazek 3: Fullertv trojuhelnik pro klienta dva (Zdroj: vlastni zpracovani)

Pro klienta dva opét neni psychologické hledisko viibec dilezité. Je pro ného mnohem
dualezit&jsi cena, Cas, pracnost i celkové ndklady. Preferuje celkové naklady pied ¢asem,
cenou 1 psychologickym hlediskem. Téz uptednostiiuje pracnost pied celkovymi

naklady, Casem a cenou. Mezi kritérii cenou a casem zvolil cenu.
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Tabulka 11: Vahy Fullera pro klienta dva (Zdroj: vlastni zpracovani)

i Ni vi = Ni/N
1 0 0,0
2 2 0,2
3 1 0,1
4 4 0,4
5 3 0,3

Opét zjisténa data dosadim do tabulky, v€etné vah Fullerova trojuhelniku v %, ale

tentokrat jsou zvolena dle klienta dva.

Tabulka 12: Ohodnoceni kritérii pro klienta dva (Zdroj: vlastni zpracovani)

Cena Casova Pracnost Celkové
Kritéria Psychologie (KQ) narocnost | (stupnice naklady
(v letech) | od 1 do5) (v Kc)

, o i o
Vatw dulf32|tost|\,//f,/ 0 20 10 40 30
Zpusob financovani
Hypotecni avér KB 0,29 3104 22 1 819451
Hypotegni uvér €S 0,29 3055 22 2 806 623
Hypotecni ivér mBank 0,29 3129 22 2 825 995
Najemni bydleni 0,29 5200 34 1 2121 600
Rekonstrukce svépomoci 0 10 000 5 5 600 000
Stavebni sporeni 0,21 4916 22 2 1297 824
Spotrebitelsky Gvér 1 8 450 10 2 1014 000

Nazorna ukazka normalizace:

Od ceny z hypote¢niho tveéru od KB (3 104 K<) odectu nejmensi ¢islo ve sloupci,

v piipadé klienta dvé je to hypotecni avér od CS (3 055 K¢&). Vyjde ndm 49 K&
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a to vydelim

rozdilem nejvétsiho

¢isla a nejmensiho

éisla ve

sloupci

(10 000 K¢ — 3 055 K¢). Vysledek je 0,007; ktery si téz zkontrolujeme ve Zluté tabulce

(tfeti fadek a tieti sloupec).

Ukazka vypoctu vaZeného souctu

Znormalizované vysledky musime vynasobit vahami z Fullerova trojuhelniku a secist je

dohromady. To znamena, Ze pro hypotecni tvér od KB pocitame:

0%*0,29+0,2*007+0,1*0,586+0,4*0+0,3*0,144 = 0,103

Nejvyhodnéjsim feSenim pro klienta je nejmensi Cislo ve sloupci vazeny primer.

V nasem piipad¢ zrovna hypotecni tvér od Komerc¢ni banky, ktery jsme ted’ piepocitali.

Tabulka 13: Normalizace a vahy z Fullera pro klienta dva (Zdroj: vlastni zpracovani)

52 , | Pracnost :
Casova . Celkové (v
o . Cena . (stupnice| Vazeny
Kritéria Psychologie N narocnost naklady "
(K¢) od 1do . soucet
(v letech) 5) (v Kc)
vahy dilezitosti/ 0 0,2 0,1 0,4 0,3
Zpusob financovani
Hypotecni uvér KB 0,29 0,007 0,586 0 0,144 0,103
Hypoteéni Gvér CS 0,29 0 0,586 0,250 0,136 0,199
Hypotecni avér mBank 0,29 0,011 0,586 0,250 0,149 0,205
Najemni bydleni 0,29 0,309 1 0 1 0,462
Rekonstrukce svépomoci 0 1 0 1 0 0,600
Stavebni sporeni 0,21 0,268 0,586 0,250 0,459 0,350
Spotrebitelsky Gvér 1 0,777 0,172 0,250 0,272 0,354

U klienta ¢islo dvé vysel nejlépe hypotecni uvér od Komeréni banky.
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Ptestoze nebyl nejvyhodnéjsi cenové, vySel nejlépe s ohledem na klientem zvolené

priority ve Fullerové trojahelniku.

Komer¢ni banka (KLASIK 85), urokovd sazba 2,99 % pii fixaci 5 let
a doby splatnosti 22 let, mési¢ni splatka je 3 104 K¢&. Vedeni Gvérového uctu je bez
poplatku, tudiz celkova splatka ¢ini 3 104 K¢&. Dalsi naklady jsou pouze odhad
nemovitosti s ¢astkou 1 500 K¢ a ostatni poplatky 1 000 K¢. Celkové poplatky klienta
vyjdou na 2 500 K¢.

Klient v¢etné€ urokii zaplati celkem 819 451 K¢.

3.3 ReSeni pro klienta tii

Fullertiv trojthelnik

1) Psychologické hledisko
2) Cena

3) Cas

4) Pracnost

5) Celkové naklady
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Obrazek 4: Fullertv trojuhelnik pro klienta tf1 (Zdroj: vlastni zpracovani)
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pracnosti upiednostiiuje Cas.

Tabulka 14: Vahy Fullera pro klienta tfi (Zdroj: vlastni zpracovani)

i Ni vi = Ni/N
1 2 0,2

2 1 0,1

3 3 0,3

4 0 0

5 4 0,4

Klient ¢islo tfi zdsadné odmitd ndjemni bydleni, tudizZ ho na Zadost klienta nebudu

vibec pocitat.

Tabulka 15: Ohodnoceni kritérii pro klienta tfi (Zdroj: vlastni zpracovani)

Casova Pracnost | Celkové
g . Cena . . .
Kritéria Psychologie (K&) narocnost | (stupnice | naklady
(vletech) |od1dob) (v KE)
. vl oo
Vatw dulf32|tost|\’//f>/ 20 10 30 0 40
Zpusob financovani
Hypotecni tvér SB 0,29 2 406 10 2 288 720
Hypotecni uvér KB 0,29 2475 10 2 297 000
Hypote&ni uvér CS 0,29 2 486 10 2 298 320
Rekonstrukce svépomoci 0 10 000 2 5 240 000
Stavebni sporeni 0,21 2 810 10 2 339 600
Spotrebitelsky Uvér 1 6344 5 2 380 640
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Opét nazorna ukazka normalizace:

Od ceny z hypotecniho uvéru od SB (2 406 K¢) odectu nejmensi Cislo ve sloupci,
v ptipad¢ klienta tii je to opét hypotecni tvér od SB (2 406 K¢). Vysledek nam vyjde
0 K¢ a ten vydélim rozdilem nejvétsiho cisla a nejmenSiho cisla ve sloupci
(10 000 K& — 2 406 K¢). Celkovy vysledek je opét 0 K&. Pro kontrolu treti fadek a treti

sloupec ve Zluté tabulce.

Ukazka vypoctu vaZeného souctu

Znormalizované vysledky musime vynasobit vahami z Fullerova trojuhelniku a secist
je dohromady. Pro hypotecni uvér od SB pocitame:
0,2*0,29+0,1*0+0,3*1+0*0+0,4*0,346 = 0,497

Nejvyhodnéjsim feSenim pro klienta je nejmensi ¢islo ve sloupci vadzeny pramér.

Tabulka 16: Normalizace a vahy z Fullera pro klienta tii (Zdroj: vlastni zpracovani)

52 X Pracnost 2
Casova . Celkové v
o . Cena . (stupnice , Vazeny
Kritéria Psychologie . narocnost naklady .y
(K¢) od 1do . pramér
(v letech) 5) (v Kc)
Vaohy du.le2|tost|l/ , 0,2 01 0.3 0 0,4
Zpusob financovani
Hypotecni uvér SB 0,29 0 1 0 0,346 0,497
Hypotecni tvér KB 0,29 0,009 1 0 0,405 0,521
Hypoteéni tvér CS 0,29 0,011 1 0 0,415 0,525
Rekonstrukce svépomoci 0 1 0 1 0 0,100
Stavebni sporeni 0,21 0,053 1 0 0,708 0,631
Spotrebitelsky uvér 1 0,519 0,375 0 1 0,764

V naSem piipad€ zjistime, Ze u klienta Cislo tf1 vySla nejlépe rekonstrukce svépomoci.
S ohledem na vysledek zpracovanych dat klientovi doporucuji financovat bydleni

svépomoci, ke kterému se sam klient priklanél uz na zac¢atku naseho testovani.
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ZAVER

Téma mé bakalarské prace je velice zajimavé a pro kazdého clovéka miize byt jen
pfinosem si mou praci piecist. J& jsem se rozhodné poucila a nasla jsem pro tfi Uplné

odli$né klienty nejvhodné;si feSeni financovani jejich bydleni.

Problematika financovani neni jednoznac¢nd a nelze najit jedno feSeni pro vSechny
ptipady. Jednotlivé Zivotni situace a rtizné moZznosti je potieba feSit individudlné
a nezdvisle na sob¢. Hlavnim méftitkem je vétSinou vek, financni situace klienta, jeho

potieby a pozadavky na bydleni.

Vybér tfeseni pifi financovani bydleni je rozhodnuti na nékolik desitek let doptedu.
Kazdy ¢lovék by m¢l zvazit vSechny svoje moZznosti a schopnosti dostat zadvazkiim vici
finanénim institucim. Clovék by si mél vybirat takové feseni, které bezpetnd zvladne

ustat 1 v ptipad¢ ekonomicky slabsich let. Soucasné by mél klient vybirat feseni, které

pokryje jeho potieby.

Na zacatku psani své bakalaiské prace jsem doufala, Ze objevim idedlni a spolecné
feSeni pro vSechny piipady financovani bydleni. Hledala jsem zpusob feSeni, ktery by
Sel pouzit v kazdé situaci. Jenze pti zpracovani praktické ¢asti a prozkoumani dané
problematiky jsem zjistila, Ze zadny takovy zplsob neexistuje. Nezbyvd nam tedy nic

jiného, nez nadale brat kazdy ptipad odlisn¢ a individudlné.

Jsem rada, ze jsem mohla zpracovat tuto bakalarskou praci, pii které jsem si rozsitila

znalosti a chtéla bych pod€kovat v§em, ktefi mi umoznili tuhle praci vytvofit.
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Priloha €. 1: Orientacni piehled uvérovych nabidek pro klienta jedna

(" Orientaéni prehled uvérovych nabidek hypotecniho trhu pro Klienta: )—

Datum kalkulace: 54.2013
Vyse hypotéky 4,500 000 K& Spole€nost: Royal Vision s.r.o.
Doba splatnosti 30 let Poradce: Jan Hodai
LTV 85-90 % Telefon: 724 270 353
Typ uvéru novy Email: hodan@royalvision.cz
Podminky sazby
A'WVI“M ANO 3
Uvérové pojisténi: NE o
Akéni nabidka: ANO e
— FIXACE 1 rok
Banka mBank Oberbank RB uce sB WHB
Poplatek za zpracovani 0Ke 0Ke 0Ke 0Ke 0Ke 2400 K&
pro fixaci
Sazba LTV nenabizi LTV nenabizi 4,9%% 4,79% bizi 6,09%
Mésiéni splatka oKe 0Ke 24 129 K& 23 583 KE 0Ke 27 241 K&
Poplatek za tvérovy Ucet 0 K& 0 K& 0 K& 0 K& 0 K& 150 K&
Celkem za mésic 0 Ké 0 Ké 24 129 K& 23 583 K¢ 0 Ké 27 391 K&
Dluh na konci fixace* 0 Ké OKE 4433489KE 4431056 KE 0 KE 4445661 KE
Zaplaceno za 1. fixaci** 0 K& 0Ke 289 554 K& 282993 K& oKe 331088 K&
Celkem zapiatite™** 0Ke 0KE 8686612KE 8489789KE 0KE 9863054 KE
— FIXACE 3 roky
Banka mBank Oberbank RB uce SB WHB
Poplatek za zpracovani 0Ke 0Ke 0Ke 0Ke 1Ke 2400 K&
Sazba LTV nenabizi LTV nenabizi 3,89% 4,64% 3,49% 4,99%
Mésigni splatka 0Ke 0Ke 21 199 K& 23 17T KE 20 304 K& 24 129 K&
Poplatek za Uvérovy Ucet 0 K& 0 K& 0 K¢ 0 Ké 0 K& 150 K&
Celkem za mésic 0 Ké 0 K& 21199 K¢ 23177 K¢ 20 304 K& 24 279 K¢
Diuh na konci fixace* 0 K& OKE 4247963KE 4277330 KE 4233242K¢ 4290 105 K¢
Zaplaceno za 1. fixaci** 0Ke 0Ke 763 175 K& 834 361 K& 730 937 K& 876 461 K&
Celkem zaplatite*™* 0Ké OKE 7631747TKE 8343610KE 7300360KE 8743012KE
— FIXACE  5let
Banka mBank Oberbank RB uce sB WHB
Poplatek za zpracovani 0Ke 0Ke 0Ke 0Ke 1Ke 2400 K&
Sazba LTV nenabizi LTV nenabizi 3,89% 4,99% 3,29% 4,99%
Mésiéni spléatka 0Ke 0Ké 21 199 KE 24 129 KE 19 797 K& 24 129 K&
Poplatek za uvérovy ucet 0 Ke 0 K& 0 K& 0 K& 0 K& 150 K&
Celkem za mésic 0 Ke 0 Ke 21 199 K& 24 129 Ké 19 797 K& 24 279 K&
Diuh na konci fixace* 0 K OKE 4062864 KE 4131706 KE 4024876 K& 4131706 KE
Zaplaceno za 1. fixaci™ 0Ke OKE 1271958KE 1447 769KE 1187 794 KE 1459 169 KE
Celkem zaplatite*** 0Ke OKE 7631747TKE 8686612KE 7 126 760 KE 8743 012KE
Toto ani hypoték je rep iy 'pﬂku.mrynonlmmmbmoummummwhd&dampnychwqabankamvympomﬁmm.

UWGMJGMIMVMMKMWMWMWW.pmdu'(l(béb’ly'ﬂétt.pojiﬂénl.aﬁ.).kwmuvmohz'p\‘khdunmbute

specifikovat.

'mmanywudmumwmmmmmmyu, dminky vy3erpani celé vyse hyp téky do 1 mésice od podpisu Gvérové smiouvy
"oﬂmha\lMbko'mvapmpoélLnﬂdldynhmujipmmmdhlsplﬂtywbwindﬂobdoblﬁxm.poph«kuvyﬂmmvém.vmlbvé'wlho
u-wpwmlmmmmwwnchmmmm hypotéky
”WIMWMLMMIWMIMWmGMMIWW.popimkznvyﬂzsnlovau.vodmlavmm
ow-phtinpodmlr*ym\oruw‘howptnlmemv«n, kytnuti hypotéky a pfi stejné drok & sazbé platné po celou dobu spléceni dvéru




- Orientaéni prehled uvérovych nabidek hypotecniho trhu pro klienta: —

Datum kalkulace: 5.4.2013

Vyse hypotéky 4 500 000 K¢ Spole&nost: Royal Vision s.r.o.

Doba splatnosti 30 let Poradce: Jan Hodaih

LTV 85-90 % Telefon: 724 270 353

Typ Gvéru novy Email: hodan@royalvision.cz

Podminky sazby

Aktivni GEet: ANO g

Uvérové pojisténi: NE ROYAL

Akéni nabidka: ANO o

— FIXACE 1 rok

Banka ¢s ¢sos EQB GE! HyBa KB LBBW

Poplatek za zpracovani 0Ke 0Ke 2800 K& 0Ke 0 Ke 2900 K& 11 250 K&

Sazba 420% LTV nenabizi 454% LTV nenabizi "% POISEN 5,39% 4,49%

Mésiéni splatka 22 400 K& 0 K& 22 908 K& 0Ke 0Ké 25241 Ke 22 949 K&

Poplatek za uvérovy Gcet 0 K& 0 K& 150 K& 0 K& 0 K& 0 K& 150 K&

Celkem za mésic 22 400 K& 0 K& 23 058 K& 0 K& 0 KE 25241 K& 23 099 K&

Diuh na korici fixace* 4425452 K& 0KE 4427 917 KE 0 K& 0KE 443814TKE 4428 115KE

Zaplaceno za 1. fixaci*™ 268 805 K& 0KE  279495KE 0Ke 0KE  305790KE  288443KE

Celkem zap atite*** 8064 154 K& 0KE 8303650 Kt 0Ke 0KE 9089589KE 8327 041KE

— FIXACE 3 roky

Banka &s ¢soB EQB GEMB HyBa KB LBBW

Poplatek za zpracovéni 0Ke 0Ke 2800 K& 0Ke 0Ke 2900 K& 11 250 K&

Sazba 389% LTV nenabizi 314% LTV nenabizi ""”‘"“'”"! 4,59% 3,58%

Mésini splétka 21339 K& 0K 19314 K& 0Ke 0Ké 23 042 K& 20 541 K&

Poplatek za (ivérovy idet 0K 0 Ké 150 K& 0 Ké 0 Ké 0 K¢ 150 Ké

Celkem za inésic 21339 K& 0 KE 19 464 K& 0 K& 0 Ké 23 042 K& 20 691 K&

Diuh na konci fixace* 4250 171 K& 0KE 4215805 Ké 0 K& O0KE 427545TKE 4237 228 K&

Zaplaceno za 1. fixaci** 768 194 K& 0KE 703491 KE 0Ke 0KE  B832416KE 756 111KE

Celkem zaplatite*** 7681944 K& 0KE 7009711 Ke 0Ke OKE B8298060KE 7459 855K

— FIXACE 5 let

Banka (o] ¢soB EQB GEMB KB LBBW

Poplatek za zpracovéni 0Ke 0Ke 2800 K& 0Ke 0Ke 2900 K& 11250 K&

bez pojisténi

Sazba 79% LTV nenabizi 3,14% LTV nenabizi 59% 3,58%
2, bizi 4,

Mésiéni splétka 18 559 K& 0Ke 19314 K& 0Ke 0Ke 23042 Ke 20 541 K&

Poplatek za tvérovy Géet 0 K& 0 K& 150 K& 0 K& 0K 0Ke 150 K&

Celkem za mésic 18 559 K& 0 KE 19 464 K& 0 K& 0 Ké 23 042 K¢ 20 691 K&

Diuh na konci fixace* 3988 183 K& 0KE 4010932 KE 0 K& OKE 4107671 KE 4045474 K&

Zaplaceno za 1. fixaci** 1113546 K& OKE 1170618 KE 0Ke 0KE 1385427KE 1252684 KE

Celkem zaplatite*** 6681276 K& OKE 7009711 K& 0K 0KE 8298060KE 7459855 K&

Toto hypoték je i pfiklad, ktery neni zavaznou nabidkou a je spo&itan na zakladé dostupnych idaji bank a sdélenych poZadavki klienta.

Upozoniujeme klienta, Ze banka mize vyZadovat k tomuto produktu doplitkovou sluZbu, produkt (bézny Ucet, pojisténi, atd.), kterou v této fazi pfikladu neize blize

specifikovat.
*predpokladany zlstatek dluhu na konci fixace Urokové sazby platny za

0&tu a plati za podminky jednorazového Serpani Gvéru v den poskytnuti hypotéky a pfi stejné Urokové sazbé platné po celou dobu splaceni Gvéru

Gerpani celé vySe hypotéky do 1 mésice od podpisu Uvérové smiouvy

**orientaéni nediskontovany propo&et, naklady zahmuji pouze anuitni splétky zaplacené za dané obdobi fixace, poplatek za vyfizeni Gvéru, vedeni ivérového
(&tu a plati za podminky jednorazového Gerpani Uvéru v den poskytnuti hypctéky
***orientatni nediskontovany propodet, naklady zahmuiji pouze anuitni splatky zaplacené za dané obdobi splatnosti, poplatek za vyfizeni uvéru, vedeni Gvérového



Piiloha €. 2: Zhodnoceni nejlepSich nabidek uvéru pro klienta jedna

—(_ Orientaéni nabidka Gvéru pro klienta )—

I8

Vyse hypotéky 4 500 000 K& Aktivni acet: ANO  Spoletnost: Royal Vision s.r.o.
LTV: 85-90 %  Uwvdrové pojisténi: NE Poradce:  Jan Hodai L
Typ Gvéru: novy Akéni nabidka: ANO  Telefon: 724270353 SION
Email: hodan@royalvision.cz
1. varianta T 2. varianta [E— 3. varianta s

Banka: EQB ¢s SB
Produkt: hypotéka 90 Hypotéka CS 90 hypotéka standard 90
LTV: 70-90 85-90 0-90
Urokova sazba: 3,14% 2,79% 3,19%
Délka fixace: 5 let 5 let 5let
Doba splatnosti v letech: 30 30 30
Splétka Gvéru: 19 314 Ké 18 559 K¢ 19 546 K&
Vedeni Gvérového Gétu: 150 K& 0 K& 0 K&
Pojisténi klienta: 0Ke 0 K& 0 K&
SPLATKY CELKEM: 19 464 K& 18 559 Ké 19 546 K&
Aktivni Get: ma viiv ma viiv ma viiv

- i ma viiv ma viiv ma viiv
PRSE Amcico PPI SB-VICT
POFLATKY:
Zpracovani Uvéru: 2800 Ké 0 Kg 1 Ké
Odhad nemovitosti 4 500 K& 4 500 Ké 4 500 K&
Ostztni poplatky: 1000 Ké& 1000 Ké 1000 K&
POPLATKY CELKEM: 8 300 K¢ 5500 K& 5501 Ké
—(__ Komentéfe k jednotlivym variantam:  )—
Varianta 1
Varianta 2
Varianta 3
—( Vstupni Gdaje bonity: )
PFijmy klient 1 klient 2 Zavazky klient 1 klient 2
zaméstnani doba neur. 46 000 K& 0Ke avéry 4 500 K& 0Ke
osve 1. varianta kontokorenty 0Ké 0 K&
ostatni 0 K& 0 K& kreditni karta 0 K& 0 Ké
pocet &lend domacnosti 1 0 leasing 0Ke 0 K&
Ugel: koupé VyZivné 0Ké 0 Ké
Nemovitost: dim ruéeni 0 Ke 0 K&
Toto srovnéni hypoték je reprezentativni pfiklad, ktery neni zavaznou nabidkou a je spotitan na zakladé dostupnjch Gdaji bank a sdélenjch pozadavkd klienta. 5.4.2013



Piiloha ¢. 3: Varianty tvéru bez mimoradnych splatek a ro¢ni kalendar pro

klienta jedna

{ HYPOTEKA START )
{ HYPOTEKA START )
Zakladni tdaje ———  Vysledky
Vyse Gvéru 4 500 000 K& Mésiéni splatka 18 559 K&
Roéni urokova sazba 2,79% Mésiéni splatka s poplatky 18 589 K&
Systém Grogeni Cs,v8 Potet splatek 360
Splatnost v letech 30 Skute¢ny pocet splatek 360
Potateéni datum 1.5.2013 Mimofadné splatky celkem 0 K&
Viiv mim. splatek na splatnost: ANO Zaplaceno na Grocich 2 181 276 Ké
Volitelné ddaje ———— Potateéni poplatky 5500 K¢
Poplatek za zpracovani 0 Ke Pravidelné poplatky celkem 10 800 K&
Ostatni jednorazové naklady 5500 K& Zaplaceno celkem 6 697 576 K&
Mésiéni poplatek za vedeni Gvéru 0Ke RPSN 2,89%
Dalsi pravidelné mésiéni platby 30Ke
Vyse Gvéru v Ease Vyvoj mésiéni splatky v éase
5000 000 K& | 20000 K& =
4000 000 K& 15000 K&
3000 000 K&
10 000 K&
21000 000 K&
1000 000 K& SO0
oKe oKe
5/2013 5/2018 5/2023 5/2028 5/2033 52038 520 6/2013 6/2018 6/2023 6/2028 6/2033 6/2038

—(Vldanty uvéru bez mimofadnych splatek )

Splatnost 10 15 20 25 30
Splatka 43 098 K& 30 707 K& 24 573 K& 20941 KE 18559 K¢
Zaplaceno na urocich 671702KE 1027 240KE 1397 492KE 1782256 KE 2 181276 Ké

—( Roéni platebni kalendaf )
Souletjistiny  Soulet rok(/  Mimotadné

Rok  Soudet spldtek ivéru/rok o\ o Yok soléty Zistatek diuhu
1 222709 96 662 126 047 0 4403338
2 222709 99 432 123277 0 4 303 905
3 222709 102 282 120 427 0 4201624
4 222709 105213 117 496 0 ‘ 4096411
5 222709 108 228 114 481 0 3988 183
6 222709 111330 111380 0 3876853
7 222709 114 520 108 189 0 3762333
8 222709 117 802 104 907 0 3644 531
9 222709 121178 101532 0 3523354
10 222709 124 650 98 059 0 3398704
1 222709 128 222 94 487 0 3270481
12 222709 131 897 90 812 0 3138585
13 222709 135 677 87033 0 3002908
14 222709 139 565 83 145 0 2863343
15 222709 143 564 79145  » 0 2719779
16 222709 147 678 75031 0 2572101
17 222 709 151910 70799 0 2420190
18 222709 156 264 66 445 0 2263 927
19 222709 160 742 61967 0 2103 185
20 222709 165 348 57 361 0 1937 837
21 222709 170 087 52623 0 1767 750
22 222 709 174 961 47 748 0 1592789
23 222 709 179975 42735 0 1412815
24 222709 185 132 37577 0 1227 682
25 222709 190 438 32272 0 1037 245
26 222709 195 895 26814 0 841350
27 222709 201 509 21200 0 639 841
28 222709 207 283 15426 0 432 558
29 222709 213224 9486 0 219334
30 222709 219334 3375 9 0



Piiloha €. 4: Orientacni pirehled uvérovych nabidek pro klienta dva

-( Orientaéni prehled tGvérovych nabidek hypoteéniho trhu pro klienta: )—

Datum kalkulace: 54.2013

Vyse hypotéky 600 000 K& Spoleénost: Royal Vision s.r.o0.
Doba splatnosti 22 let Poradce: Jan Hodan
LTV 60-70 % Telefon: 724 270 353
Typ Gvéru novy Email: hodan@royalvision.cz

Podminky sazby
Axtivni Geet: ANO ¢
UOvérové pojisténi: NE ol
Akéni nabidka: ANO ISION
— FIXACE 1 rok
Banka ¢s ¢soB EQB GEMB HyBa KB LBBW
Poplatek za zpracovani 0Ke 2400 K& 2800 K& 0Ke 2400 K& 2900 K& 2900 K&
Sazba 4,14% 4,39% 4,74% 4,44% 4,39% 4,39% 4,09%
Mésiéni splétka 3485Ke 3548 K& 3664 K& 3 565 K& 3548 K& 3548 K& 3470 K&
Poplatek za Uvérovy ucet oKke 150 K& 150 K& 0 K& 150 K& 0 K& 150 K&
Celkem za mésic 3485'(.0_! 3 698 K& 3814 K& 3 565 K& 3 698 K& 3 548 K& 3 620 K&
Dluh na konci fixace* 583 040 K& 583 433 K& 584 128 K& 583 533 K& 583 433 K& 583 433 K& 582 942 K&
Zaplaceno za 1. fixaci** 41821Ke 48 TTT K& 48 570 K& 42774 K& 46 777 K& 45477 K& 46 334 K&
Celkem zapiatite*** 920 056 K& 978685 KE 1009 734 K& 941030 K& 978 685 K& 939 585 K& 958 448 K&
— FIXACE 3 roky
Banka ¢s ¢soB EQB HyBa KB LBBW
Poplatek za zpracovani oKe 2400 K& 2800 K& 0Ke 2400 K& 0Ke 2900 K&
Sazba 3,74% 3,49% 3,14% 3,79% 3,49% 2,99% 3,08%
Meésiéni splatka 3354 K& 3259 K& 3150 K¢ 3354 K& 3259 K¢ 3104 K& 3146 K&
Poplatek za uvérovy ucet 0 K& 150 K& 150 K& 0 K& 150 K& 0 K& 150 K&
Celkem za mésic 3 354 K& 3 409 K& 3 300 K& 3 354 K& 3409 K& 3104 Ké 3 296 K&
Dluh na konci fixace* 544 486 K& 542 630 K& 540 427 K¢ 544 475 K¢ 542 630 K& 539 465 K¢ 540 331 K&
Zaplaceno za 1. fixaci** 120 759 K& 125122 Ke 121 609 K¢ 120 736 Ké 125 122 K& 111 756 K& 121 542 K&
Celkem zapiatite*** 885 563 K& 902 361 K& 874 067 K& 885 399 K& 902 361 K& 819 541 K& 872943 K&
— FIXACE  5let
Banka (o] ¢soB EQB GEMB KB LBBW
Poplatek za zpracovani 0Ke 2400 K& 2800 K& 0Ke 2400 K& 0Keé 2900 K¢
Sazba 2,79% 3,49% 3,14% 4,14% 3,49% 2,99% 3,08%
Mésiéni splatka 3055 K& 3259 K¢ 3150 K& 3466 K& 3259 K¢ 3104 K& 3146 K&
Poplatek za uvérovy uget 0 K& 150 K& 150 K& 0 K& 150 K& 0 K& 150 K&
Celkem za mésic 3 055 K& 3 409 K& 3 300 K& 3 466 K& 3 409 Ké 3104 K& 3296 K&
Dluh na konci fixace* 494 369 K& 500 913 K& 497 481 K& 507 093 K¢ 500 913 Ké 495 989 K& 497 332 K&
Zaplaceno za 1. fixaci** 183 323 K& 206 937 K& 200 815 K& 207 982 K& 206 937 K& 186 259 K¢ 200 637 K&
Celkem zaplatite*** 806 623 K& 902 361 K& 874 067 K& 915 121 K& 902 361 K& 819 541 K& 872943 K&
Toto i hypoték je i pFiklad, ktery neni zavaznou nabidkou a je spogitan na zakladé dostupnych Udaji bank a sdélenych pozadavkil klienta.

ummum.hmmmkmmmmammm,pmuk:(némiuanpojmm.m.).kwwvmommmum

t.

specifikova
*pfedpokladany zistatek diuhu na konci fixace Grokové sazby platny za

do 1 mésice od podpisu (vérové smiouvy

"ovmln.dhkomwm?MM&MIWMIMW&G“MIM.W”MMIﬁv&m.vodmlﬁvbmﬂlo
0&tu a plati za podminky jednorazového Serpéni Gvéru v den poskytnuti hypotéky
"'oﬁuntlﬁ'\lmﬁmnﬁhﬁymmwpammumlumwamdﬂmlsphM,mmnvyﬂmlm.vmlmm
&ty a plati za podminky jednorazového derpani Gvéru v den poskytnuti hypotéky a pfi stejné Urokové sazbé platné po celou dobu splaceni dvéru



( Orientaéni pfehled uvérovych nabidek hypoteéniho trhu pro klienta: )—

Datum kalkulace: 54.2013
Vyse hypotéky 600 000 K¢ Spole&nost: Royal Vision s.r.o.
Doba splatnosti 22 let Poradce: Jan Hodarl
LTV 60-70 % Telefon: 724 270 353
Typ Uvéru novy Email: hodan@royalvision.cz
Podminky sazby
Aktivni Géet: ANO
Uvérové pojisténi: NE ROYAL
Akgni nabidka: ANO —
— FIXACE 1 rok
Banka mBank Oberbank RB uce SB WHB
Poplatek za zpracovani 0Ke 8000 K& 0Ke 0Ke 0Ke 2400 K¢
pro fixaci
Sazba 311% 217% 4,99% 3,49% bizi 3,89%
Mési&ni splatka 3141 Ke 2869 K¢ 3748 K¢ 3259 K¢ 0Ke 3386 Ke
Poplatek za Uvérovy Gget 0 K& 150 K& 0 KE 0 Ké 0 Ké 150 K&
Celkem za mésic 3 141 K¢ 3019 K& 3 748 K& 3 259 K& 0 Ké 3 536 K&
Dluh na konci fixace* 580 694 K& 578 561 K& 584 612 K¢ 581 539 K& 0 Ké 582 400 K¢
Zaplaceno za 1. fixaci** 37692 K& 44 233 K¢ 44 980 K& 39107 K& 0 Ke 44 829 K¢
Celkem zaplatite*** 829 233 K& 805 133 K& 989 550 K& 860 361 K& 0Ke 935 835 K&
— FIXACE 3 roky
Banka mBank Oberbank RB uce SB WHB
Poplatek za zpracovani 0Ke 8 000 K& 0Ke 0Ke 1Ke 2400 K&
Sazba 2,99% 2,711% 3,89% 3,24% 3,29% 3,19%
Mésiéni splatka 3104 K& 3032 K¢ 3386 K& 3181 Ke 3211 Ke 3166 K&
Poplatek za Uvérovy Ucet 0 K& 0 K& 0 K& 0 Ké 0 K& 150 K&
Celkem za mésic 3104 K& 3032 K& 3 386 K& 3181 Ké 3211 Ké 3316 K¢
Dluh na konci fixace* 539 465 K& 537 902 KE 545 080 K¢ 541 062 K& 541 666 K& 540 745 K¢
Zaplaceno za 1. fixaci** 111756 K& 17134 KE 121887 K¢ 114 519 K& 115 588 K& 121763 K&
Celkem zaplatite*** 819 541 K¢ 808 319 K& 893 835 K& 839 808 K& 847 642 K& 877 732 K&
— FIXACE  5let
Banka mBank Oberbank RB ucse SB WHB
Poplatek za zpracovani 0Ke 8000 K¢ 0Ke 0Ke 1Ke oKe
Sazba 3,07% 2,96% 3,89% 3,49% 3,09% 3,19%
Mésiéni splatka 3129Ke 3108 K¢ 3386 KE 3259 Ke 3148 K& 3166 K&
Poplatek za Gvérovy ucet 0 K& 0 Ké 0 K& 0 K& 0 K& 150 K&
Celkem za mésic 3129 Ké 3108 K& 3386 K& 3 259 K¢ 3148 K& 3316 Ké
Dluh na kongi fixace* 496 786 K& 496 120 K& 504 746 K¢ 500 913 Ké 497 411 K& 497 976 K&
Zaplaceno za 1. fixaci** 187 726 K& 194 500 K¢ 203 144 K& 195 537 K& 188 886 K¢ 198 939 K¢
Celkem zaplatite*** 825995 K& 828 602 K& 893 835 K& 860 361 K& 831093 K& 875 332 K&
Toto ani hypoték je i priklad, ktery neni z& bidkou a je spoditan na zakladé dustupnych (daji bank a sdélenych pozadavk( klienta.

Upozoriiujeme klienta, ze banka mize vyzadovat k tomuto produktu doplikovou sluzbu, produkt (b&2ny Gdet, pojisténi, atd.), kterou v této fazi pfikladu nelze blize
specifikovat.
'WWMdHlumkmdﬂxtmﬂrokoviuzbyphmympodmlrﬂ(yvyéarpénleelévﬁanypoﬁkydc‘.méslcaodpodpisu(wérwtsmbuvy
*orientaéni nediskontovany propodet, naklady zahmuiji pouze anuitni splatky zaplacené za dané obdobi fixace, poplatek za vyfizeni Uvéru, vedeni (vérového
étu a plati za podminky jednorazového derpani véru v den poskytnuti hypotéky
”mmlndmmiwopo&tnlkhcymmlmmmlmmémdmobdoblwm.Wkuvyﬂmlﬂvﬁu,vmldvkm
Gétu a plati za podminky jednorazového cerpani Gvéru v den poskytnuti hypotéky a pfi stejné rokové sazbé platné po celou dobu spléceni Gvéru



Priloha €. 5: Zhodnoceni nejlepSich nabidek uvéru pro klienta dva

—LOrientaéni nabidka Gveéru pro klienta )— =

Vyse hypotéky 600 000 K& Aktivni GZet: ANO  Spolegnost: Royal Vision s.r.o. “
LTV:' 00-10' % Uvérové pojisténi: NE Poradce: Jan Hodai L
Typ Gvéru: novy Akéni nabidka: ANO Telefon: 724 270 353 5%8,4
Email: hodan@royalvision.cz

1. varianta s 2. varianta e—y 3. varianta —
Banka: KB ¢s mBank
Produkt: KLASIK 85 Hypotéka CS 70 Light 70
LTV 0-85 0-70 60-70
Urokova sazba: 2,99% 2,79% 3,07%
Délka fixace: 5 let 5 let 5let
Doba splatnosti v letech: 22 22 22
Splatka Gvéru: 3104 K¢ 3055 Ke 3129Ke
Vedeni Gvérového Gétu: 0Ke 0Ke 0Ke
Pojisténi klienta: 0 Ke 0 Ke 0 Ke
SPLATKY CELKEM: 3104 K¢ 3055 K¢ 3129 Ké
Aktivni Gcet: ma viiv ma viiv nema viiv
Pogitiel vy v - A
POPLATKY:
Zpracovani uvéru: 0 K& 0Ke 0Ke
Odhad nemovitosti 1500 K¢ 1500 K& 1500 K&
Ostzini poplatky: 1000 Ké& 1000 K& 1000 K¢
POFLATKY CELKEM: 2500 Ké 2 500 K& 2500 K¢

—(__ Komentate k jednotlivym variantam: )

Varianta 1

Vzhledem k tomu, Ze je na domeé jiz zastava KB ve prospéch 1. tvéru, doporuguji banku neménit a zistat u této banky
a vyuzit jeji nabidky.

Varianta 2

Varianta 3

—{_ Vstupni udaje bonity: )

Piijmy klient 1 Klient 2 Zavazky klient 1 Klient 2
zaméstnani doba neur. 15 000 K& 12 000 K& uvery 4 500 Ké 0Keé
osve 1. varianta 0 Ké 0 Ke kontokorenty 0Kg 0Ke
ostatni 0Ké 0Ke kreditni karta 0 K& 0Ke
pocet &lenti domacnosti 4 0 leasing 0 K& 0 Ke
Ugel: rekonstrukce vyzivné 0Ke 0Ke
Nemovitost: dim ruéeni 0 Ké 0 Ké

Toto stzvnani hypoték je reprezentativni pfiklad, ktery neni zavaznou nabidkou a je spotitan na zakladé dostupnych Udaji bank a sdélenych pozadavki klienta. 5.4.2013



Piiloha ¢. 6: Varianty tvéru bez mimoradnych splatek a ro¢ni kalendar pro

klienta dva

—  HYPOTEKA START )
{ HYPOTEKA START }
Zakladni udaje ——  Vysledky
Vyse Uvéru 600 000 K& Mésicni splatka 3104 K&
Roéni urokova sazba 2,99% Mésiéni splatka s poplatky 3134 Ke
Systém arogeni standard Pocet splatek 264
Splatnost v letech 22 Skuteény poet splatek 264
Pocateéni datum 1.5.2013 Mimofadné splatky celkem 0Ke
Viiv mim. splatek na splatnost: ANO Zaplaceno na Urocich 219 541 K&
Volitelné udaje Py poplatky 2500 K&
Poplatek za zpracovani O0KE&  Pravidelné poplatky celkem 7920 Ké
Ostatni jednorazové naklady 2500 Ke Zaplaceno celkem 829 961 K&
Mésiéni poplatek za vedeni Uvéru 0Ke RPSN 3,18%
Dalsi pravidelné mésiéni platby 30 Ke
Vyse Gvéru v Case Vyvoj mésini splatky v Ease
700 000 K& 4000 K&
600 000 K&
500 000 K& 3000 K&
#00 000¥E 2000 K&
300 000 Ké&
200 000 K& 1000 K&
100 000 K&
0Ke 0Ke
52013 5/2018 52023 5/2028 572033 62013  6/2018 6/2023 6/2028 6/2033
«Urok - Splatka jistiny
—{Varianty ivéru bez mimofadnych splatek )
Splatnost 10 15 20 25 30
Splatka 5791 K& 4141 Ke 3325Ke 2842 K 2526 K&
Zaplaceno na Urocich 94 905 K& 145 309 K& 197 900 K¢ 252644 KE 309 500 K&

—(Roéni platebni kalendaf )
Souéet jistiny  Souéet rokl / Mimofadné

Rok  Soucet splatek Gvéru / rok oo/ ok P splatky Zustatek diuhu
1 37252 19579 17673 0 580 421
2 37252 20172 17 080 0 560 249
3 37252 20784 16 468 0 539 465
4 37252 21414 15838 0 518 052
5 37252 22063 15189 0 495 989
6 37252 22732 14 520 0 473 257
7 37 252 23421 13831 0 449 836
8 37 252 24131 13121 0 425 706
9 37252 24 862 12390 0 400 843

10 37252 25616 11636 0 375228
1" 37 252 26 392 10 860 0 348 835
12 37252 27192 10 060 0 321643
13 37252 28017 9235 0 293 626
14 37 252 28 866 8 386 0 264 760
15 37252 29741 7511 0 235019
16 37252 30 642 6609 0 204 377
17 37 262 31571 5681 0 172 806
18 37252 32528 4724 0 140277
19 37 252 33514 3737 0 106 763
20 37 252 34 530 2722 0 72233
21 37 252 35577 1675 0 36 656
22 37252 36 656 596 0 0



Priloha €. 7: Hypote¢ni kalkulacka pro klienta tii

Hypotecni Gvér Refinancovénl """ Americkd hypotéka ~ Porovnani hypoték

& Hypotecni Gvér &i hypotéka je plicka poskyinutd bankou a zajisténa zéstavou nemovitosti Jako zastava miie byt poufita
pravé nemovitost financavana (vérem ¢ jind nemovitost

Spldtkado *  [JPemispiéie ?  Cenanemovitosti ¢ Vyde Uviry 2

.....................

2 464 Kéimésic ‘ 240 000 K¢ ! ’ 100 %

[ Chei vyuit daldich produkt banky pro snizeni drokové sazby a2 0 0.2 %

240000 K¢ !

G Vyhledat nejvyhodnéjsi

d0fet  Trok 30 let

o krok ze 2 - Vyberte z nabidky kalkulaci, kterd vam nejvice vyhovuje

& Pokud se nechcete rozhodovat nyni, i vas Zadnd z kalkulaci nezauiala, pokraufte na dalsi krok

& SBERBANK B KB Eﬁ“ﬂﬂ

Sherbank Kamertni banka Ceské spofitelna

Mésitni splatia  Urokova satba Mésiéni spiétka  Urokovd sazba MEsiéni spidtka  Urokova sazba
2406 K¢ 3,19% 2475 Ke 4,399 2486 K¢ 4,49 %
Splatnost RPSN Splainost PR3l Splainost RPSN

1008t 462% 100et 520% 10 let 569%
Minimaini poZadovany pfijem  ? Minimaini pozadovany prijem ? Minimaini pozadovany piijem ?
11408 K¢ 475 Ké 11488 KE

Zobrarit spiatkovy kalendaf Zobrazit splatkovy kalendat Zobrazit splatkovy kalendar




Piiloha &. 8: Uvér 300 (SFRB) — Potvrzeni ruéitele

POTVRZENI - RUCITELE
o vysi pfijmu pro potreby Gvéru SFRB

POTVRZUJEME, ZE PAN/PANI

Jméno, pfijmeni: titul
Trvalé bydliste: PSC
Rodné Cislo: rod. stav: stat. prisluSnost:

Pracuje u zaméstnavatele ( nazev a sidlo - ulice, &.p., obec, PSC, okres ):

1¢&:
0d (celé datum): ve funkci:

Pracovni pomér  je / neni *) sjednan na dobu UrGitou do ...........cccceeieniians

Potvrzujeme, Ze se zaméstnancem je / neni *) vedeno jednani o ukonceni jeho pracovniho
poméru.

Potvrzujeme, Ze zaméstnanec je / neni *) ve zkuSebni dobé.

VYSE PRACOVNTHO PRIIMU

%ﬂm‘mﬁ mési&ni &isty piijem za obdobi poslednich 3 mésicl v k&

SRAZKY PROVADENE Z PRIIMU

Srazky KE na zakladé vykonu rozhodnuti

Ké z toho prednostni pohledavky

Splatky Ké na uvéry a plijcky

K&

muuwstaw;gym,pﬂmm,m)/m Razitko a podpis opravnéné
+) nehodici se Skrtnéte
e 3 Sm ruditeli:
Pocet vyZivovanych osob: ..................
Celkovy pfijem domacnosti rucitele: ............... KE.

Prohladuji, Ze uvedené informace jsou pravdivé.

podpis rucitele



Piiloha &. 9: Uvér 300 (SFRB) — Zadost o sniZeni jistiny

Statni fond rozvoje bydleni

ZADOST O SNIZENI JISTINY — NAROZENI DITETE

Statni fond rozvoje bydleni
Pracovisté Praha

Dlouha 13

110 00 Praha 1

Véc: zadost o sniZeni jistiny — narozeni ditéte

74dame o snizent jistiny Gvéru poskytnutého podle NV &. 616/2004 Sb.

z prostiedk{ Statniho fondu rozvoje bydleni poskytnutého smiouvou

& dne

V priloze zasilame ovérenou fotokopii rodného listu ditéte (déti).

Pfijmeni, jméno pfijemce Gvéru
Adresa bydlit&, popf. korespondencni adresa

podpis Zadatele



Piiloha €. 10: Vlastni dotaznik o bydleni

:JJSUNI.O Dotaznik o bydleni - PDF report

2 Nahled dotazniku

Dotaznik o bydleni
Dobry den,
vypliite prosim dotaznik, ktery se tykd financovani bydleni. Jaké varianty upFedifostiiujete z hlediska &asu, ceny, p

celkovych hledisek.

1. Jaké financovani bydleni preferujete? Z hlediska tasu

O hypoteni dvér

O néjemni bydlent

O rekonstrukei svépomoci postupné z pkijmi
O stavebni spofeni

(@] spotfebitelsky Gv&r &i kreditni kartu

2. Jakeé financovéni bydleni preferujete? Z hlediska ceny

O hypoteni dvér

O néjemni bydlenf

O rekonstrukei svépomoci postupné z pFijmi
O stavebni spofeni

O spotebitelsky dvér i kreditni kartu

3. Jaké fi ani bydleni preferujete? Z hlediska pracnosti

O hypoteni tvér

O najemni bydleni

O rekonstrukci svépomoci postupné z pFijmis
O stavebni spofeni

O spottebitelsky vér & kreditni kartu

4. Jaké financovani bydleni preferujete? Z celkovych hledisek

O hypoteni tivér

O najemni bydleni

O rekonstrukei svépomoci postupn z pkjmi
O stavebni spofeni

O spotrebitelsky tivér & kreditni kartu

Dékujeme za Vase odpovédi a ¢as vé y vypl tohoto dt iku )

Zisurvio  ouine dotazniky zdarma - www.survio.com



Piiloha ¢. 11: Dotaznik o bydleni a statistika respondenti

Zisurvio Dotaznik o bydleni - PDF report

3 Statistika respondenti

Arch

Zobrazeno

Zodpovézeno

Zodpovézeno %

Cely dotaznik

44

31

70,45

cw e t

10

@ Zodpovézeno B Zobrazeno

30

40

SUIVIO  Onine dotasniny sdarms - veww.survio.com




Priloha €. 12: Dotaznik o bydleni a vyhodnoceni odpovédi

Zisurvio Dotaznik o bydleni - PDF report

4 Prehled odpovédi

1. Jaké financovani bydleni preferujete? Z hlediska ¢asu
Vybér z moZnosti , zodpovézeno: 30x, nezodpovézeno: 1x

Odpovéd Odpovédi | Podil
hypotetni Gvér 12 40,00 %
najemni bydleni 7 2333 %
rekonstrukci svépomoci postupné z pFijmii 4 1333 %
stavebni spoFeni 6 20,00 %
spotFebitelsky vér & kreditni kartu 1 333%
323%
0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70% 80% 90 % 100 %
I hypoteéni avér B stavebni spofeni
O najemni bydleni I spotfebitelsky (vér ¢i kreditni kartu
I rekonstrukci svépomoci postupné z pfijmi
2. Jaké financovani bydleni preferujete? Z hlediska ceny
Vyb&r z moZnosti , zodpovézeno: 30x, nezodpovézeno: 1x
Odpovéd Odpovédi | Podil
hypote¥ni Gvér 4 1333 %
najemni bydleni 4 1333 %
rekonstrukci svépomoci postupné z pfijmu 14 46,67 %
stavebni spofeni 8 26,67 %
spotFebitelsky tivér &i kreditni kartu 0 0,00 %
000 %
0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
@ hypoteéni Gvér @ stavebni spofeni
O nédjemni bydleni W spotiebiteisky Gvér ¢i kreditni kartu
B rekonstrukci svépomoci postupné z pfijmu
3. Jaké financovani bydleni preferujete? Z hlediska pracnosti
Vyb&r z moZnosti , zodpovézeno: 30x, nezodpovézeno: 1x
MSUPVIO  Oviine dotasnivy starma - weew sivio.com 6




:‘4 survio Dotaznik o bydleni - PDF report

Odpovéd Odpovédi | Podil

hypotetnl vl 5 |1667%
najemni bydleni 12 40,00 %
rekonstrukci svépomoci postupné z pfijmil 7 2333 %
stavebni spofeni 5 16,67 %
spotfebitelsky vér & kreditni kartu 1 333 %

3,23%

0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
@ hypote&ni Gvér B stavebni spofeni
3 néajemni bydleni B spotiebitelsky Uvér &i kreditni kartu
B rekonstrukci svépomoci postupné z pfijmi

4. Jaké financovéani bydleni preferujete? Z celkovych hledisek

Vyb&r z moZnosti , zodpovézeno: 29x, nezodpovézeno: 2x

Odpovéd Odpovédi | Podil

hypote&ni (vér 5 17,24 %
najemni bydleni 3 10,34 %
rekonstrukei svépomoci postupné z pFjmi 11 3793 %
stavebni spoFeni 10 34,48 %
spotFebitelsky tvér & kreditni kartu 0 0,00 %

0,00 %

0% 10% 20% 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
@ hypoteéni Gvér B stavebni spofeni
O néjemni bydleni B spotfebitelsky uvér & kreditni kartu
B rekonstrukci svépomoci postupné z pfijmi

FISUIPVIO  ontine dotasnivy starma - wew survioicom



