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Abstrakt (vzor)

Diplomovéa prace se zabyva analyzou a vyhodnocenim umistovani staveb dle
stavebniho zakona. V teoretické casti je charakterizovan stavebni zdkon, formy uzemnich
rozhodnuti s jejich podrobnym ¢lenénim, obecné pozadavky na vyuzivani tzemi a uzemni
fizeni. V praktické ¢asti jsou uvedeny piiklady umisténi staveb na vybraném pozemku
S naslednym vyhodnocenim. V zavéru diplomové prace je zhodnoceno naplnéni cilti a

vysledki prace.
Abstract

This study analyzed and evaluate the locating structures according to the building Act.
The theoretical part comprises the building Act, forms of the territorial decisions with their
detailed structure, general requirements of plots use and zoning permit process. In the
practical section, examples about the placing of building with subsequent evaluation are

included. Objectives and the result of the work are summarized in the end of this dissertation.
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UVvOoD

Cilem této diplomové prace, na téma ,, Analyza a vyvhodnoceni umisténi staveb dle
zakona* je analyzovat problematiku umistovani staveb a specifikovat vyuziti jednotlivych

forem rozhodovani na praktickém piikladu.

Umist'ovani staveb jsem si vybral pfedevsim z divodu, Ze jsem se chtél dozvédet co
nejvic informaci o tom, jak se stavby umistuji, na ¢em vSem takové umisténi zalezi a ¢im
v§im miize byt ovlivnéno. MlUzeme fict, ze pro jakoukoliv stavbu je umisténi nesporné

vvvvvv

nasledné uzivana ke svému ucelu.

V teoretické Casti se budu nejdiive vénovat stavebnimu zédkonu jako takovému, kde se
zminim o uzemnim planovani, stavebnim tadu a zakladnich pojmech stavebniho zékona.
Nésledné se budu vénovat konkrétnimu umist'ovani staveb podle jejich druhli a zplsobim
umistovani staveb podle stavebniho zdkona. V pifedposledni podkapitole se zaméfim na
obecné pozadavky vyuzivani tizemi, které jsou vymezeny predevsim vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni. V posledni podkapitole
teoretické ¢asti bude popis uzemniho fizeni podle stavebniho zakona, jako zdkladniho

povolovaciho procesu pro umistovani staveb.

V nasledné praktické Casti se pokusim zastat funkci stavebniho uUfadu a vyftesit
umisténi stavby rodinného domu, zahradniho domku a oploceni. Pfi feSeni budu postupovat
stejn€ jako by postupoval stavebni ufad a ke kazdému rozhodnuti napisi, z jakého divodu

jsem se tak nebo tak rozhodl.

V zavéru diplomové prace zhodnotim informace, které jsem ziskal vypracovanim
teoretické a praktické ¢asti a zminim nékolik poznatkii, kam by se dana problematika mohla

dle mého nézoru do budoucna posunout.
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1 TEORETICKA CAST

1.1  STAVEBNI ZAKON

%

Soucasné platny zadkon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu,
Vv platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®) je ¢inny od 1. 1. 2007 a nahrazuje ptedchazejici

pravni piedpis, zdkon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu.

Protoze tento ,,novy* stavebni zakon, vCetné jeho provadécich vyhlasek, nenaplnil
zcela oCekavani do n¢ho vkladané, byl nasledné nahrazen velkou novelou stavebniho zakona,
ktera byla zvetfejnéna ve Sbirce zakoni pod cCislem 350/2012 Sb., jako novela zékona
¢. 183/2006 Sb., ktera nabyla ucinnosti od 1.1.2013. Novy stavebni zakon, vcetné
jeho novely, setrvava na spole¢né tpravé uzemniho planovani a stavebniho fadu s vyjimkou
zdkonné Upravy vyvlastnéni, které je nyni feSeno samostatnym zdkonem
¢. 184/2006 Sb., 0 odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon
o vyvlastnéni). Pfedmétem této diplomové prace je vyhodnoceni umist'ovani staveb z pohledu
platného stavebniho zédkona. Protoze rozhodovani o umisténi staveb je slozity proces, uvadim
uvodem pohled na nastroje, kterymi se uplatiiuje tizemni planovani, které je podkladem

pro vlastni umist'ovani staveb.

1.1.1 Uzemni planovani

Cilem tGzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spo€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani je zdkladnim kamenem pro nasledné jak vyuzivani uzemi,

1 Podminkou

tak i stanoveni podminek moznosti umistovani staveb a vyuzivani uzemi.
pro umisténi stavby je to, Ze uzemi, na kterém se uvaZovand stavba umistuje,
je podle schvalené uzemné planovaci dokumentace, ureno k zastavbé. Pokud uzemni plan,
jako hlavni nastroj uzemniho pldnovéani tuto moZznost vylucuje, pak je zbytecné, zabyvat

se moznosti zastavby tohoto uzemi.

1§ 18 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
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Pfedmétem této prace neni uzemni planovani a s tim spojené nastroje
jeho uplatiovani, nicméné pro pochopeni podminek pro umistovani staveb je nutno pochopit

i zakladni zasady izemniho planovani.

Mezi nastroje tzemniho planovani patii uzemné planovaci podklady 2, které tvofi
tizemné& analytické podklady® (zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj uzemi) a izemni studie?
(ovéfuje moznosti a podminky zmén v uzemi). Tyto slouzi jako podklady k pofizovani
politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace, jejich zmén a pro rozhodovani

V uzemi.

Dal$imi prvky tUzemné planovacich podkladi jsou politika tzemniho rozvoje

a izemn¢ planovaci dokumentace.

Politika uzemniho rozvoje se zabyva Uzemnim planovanim v republikovych,
pfeshrani¢nich a mezindrodnich souvislostech, a tuto pofizuje ministerstvo pro celé¢ Gzemi
republiky a schvaluje ji vlada. , Politika uzemniho rozvoje je zavazna pro porizovani
a vydavani zdasad uzemniho rozvoje, uzemnich planu, regulacnich planii a pro rozhodovani
V sizemi. “©

Nosnym prvkem Uzemné planovaci dokumentace jsou uzemni plany. Ty stanovi
zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Uzemni plany vymezuji
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené
ke zmén¢ stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi,
plochy pro vefejné prospésné stavby, pro vetfejné prospéSna opatieni a pro uzemni rezervy
a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort. Uzemni plan pofizuje a vydava
pro celé tizemi obce zastupitelstvo obce a jednd se o Cinnost samospravy a v podstaté

také 0 jediny akt, ktery fesi stavebni zakon, o kterém rozhoduje samospravny orgén.

Uzemni plan neni dokument, ktery by byl neménny, ale je to dokument,
ktery by se m&l neustale vyvijet a piizpisobovat aktualnim potfebam. Jsou dany lhity,
7e kazdych 5 let by mélo dojit k obnové nebo ke zméndm v tizemi®, aby nedoslo ke strnulosti

uzemi, ale K tomu aby se Gizemi postupné vyvijelo. Uzemni plan je nejnizsi ¢lanek uzemné

2§ 25 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni
3 § 26 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni
4§ 30 zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
5§ 31 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
6§ 71 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
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planovaci dokumentace a neustadle musi navazovat a prizptisobovat se vysSim stupiiim
uzemné planovaci dokumentace (politika tzemniho rozvoje — obsahuje tzemi celé republiky
a zasady tizemniho rozvoje — obsahuje izemi kraje), ¢im je feSend plocha uzemi vétsi, tim

je nadiazenéjsi a vice provazana uzemné planovaci dokumentace.

Podkladem pro umistovani staveb, ktery mulze v jistych piipadech nahrazovat
i izemni rozhodnuti, je regula¢ni plan.” Tento nastroj izemniho planovani schvaluje taktéz

V ramci samospravné ¢innosti zastupitelstvo obce.

Nejpodrobnéjsim nastrojem uzemniho planovani, je tzemni rozhodovani, v ramci
kterého rozhoduje v prenesené pusobnosti ptislusny spravni organ, coz ve vétSiné piipadii

byva obecny stavebni ufad®, o konkrétnim umisténi navrhovanych zaméra.

1.1.2 Stavebni iad

Je-li proces stanoven ve stavebnim zakoné, tak se ten urcity proces nefidi spravnim
fddem. Na konci stavebniho zékona v ¢asti Ctvrté spravni fad, je stanoven vztah spravniho
fadu ke stavebnimu zékonu. Pokud stavebni zdkon nestanovi jinak, je stavebni zakon
nadfizeny sprdvnimu fadu se vSemi procesy a ustanovenimi, takZe muzeme fict, Ze pokud
nastane situace, kterd neni ve stavebnim zakoné upravena, pouzije se ptedpisu podle
spravniho tadu. Pro ptiklad lhity, které mohou byt pfi¢inou ¢asové ndro¢nosti izemniho

fizeni, jsou dany stavebnim zakonem.

ProtoZe ne vSechny stavby a zafizeni vyZaduji ke svému povoleni vydani rozhodnuti
nebo opatfeni o jejich umisténi, povaZuji za nutné zminit se o tom, ze pokud stavba
nevyzaduje Uzemni souhlas nebo Uzemni rozhodnuti, lze to provést na podkladé jejiho
ohlaseni nebo stavebniho povoleni. Zde je opét rozhodujici, o jaky druh stavby se jedna.
Povoleni staveb, jejich zmén, jejich uZivani a zvlaStni postupy podle stavebniho zékona,

v w7

uplatiiované na vech typech staveb fesi samostatna ¢4st stavebniho zakona.®

7§ 61 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni

8§ 76 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni

®§ 103 az § 157 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném
znéni
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1.1.3 Zikladni pojmy

V této casti diplomové prace, bych se zminil o zékladnich pojmech, které uvadi
stavebni zakon. Pro umisténi staveb povazuji za dilezit¢ vyjmenovat a popsat nasledujici

pojmy stavebniho zdkona:!°

Prvni je tfeba uvést pojem, ktery se ve stavebnim zdkon¢ vyskytuje nejCastéji
ato je pojem stavba. Stavbu definuje stavebni zakon nasledovné: ,, Stavbou se rozumi veskera
stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zretele na jejich stavebné
technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu
trvani. Docasna stavba je stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani.
Stavba, ktera slouzi reklamnim ucelum, je stavba pro reklamu.* Stavbu ndm jesté definuje
zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ale pro ti¢ely umist'ovani staveb pouzivame definici

jen ze stavebniho zakona.

DalSim pojmem nezbytnym pro umisténi je stavebni pozemek, jediny druh pozemku,
ktery je urcen k zastavéni a obecné si ho mlizeme vysvétlit jako ¢ast zemského povrchu
ur¢eného k zastavéni. Stavebni zakon ho definuje: ,, Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek,
jeho cast nebo soubor pozemkii, vymezeny a urceny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim
anebo regulacnim planem.” Pro umistovani staveb je jest¢ dilezité znat definici pojmu
pozemek, parcela nasledné pojem stavebni parcela, které definuje zakon ¢. 256/2013 Sb., 0
katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném znéni (dale jen ,katastralni zakon®).
Definice pozemku podle katastralniho zakona: ,, Pozemkem cast zemského povrchu oddélend
od sousednich casti hranici uzemni jednotky mnebo hranici katastralniho uzemi, hranici
vlastnickou, hranici stanovenou regulacnim planem, uzemnim rozhodnutim nebo uzemnim
souhlasem, hranici jiného prdava podle § 19, hranici rozsahu zdstavniho prdva, hranici
rozsahu prava stavby, hranici druhii pozemki, popripade rozhranim zpiisobu vyuziti
pozemku. *“ Definice parcely podle katastralniho zakona: , Pozemek, ktery je geometricky
a polohovée urcen, zobrazen v katastralni mapé a oznacen parcelnim cislem.” A stavebni
parcelu definuje katastralni zakon nasledovné: ,,Pozemek evidovany v druhu pozemku
zastavenda plocha a nadvori.* Znalost pojmll pozemek, parcela a stavebni parcela podle
katastralniho zédkona je nutnda pro vyhleddavani vhodného mista k zastavéni, napiiklad

na portalu ceského ufadu zemémeti¢ského a katastralniho.

10§ 2 a § 3 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
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Dalsi pojem, ktery stavebni zakon definuje je zastavény pozemek, a to: ,,Zastavenym
stavebnim pozemkem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
adalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici souvisly celek
S obytnymi a hospodarskymi budovami.* Stavebni zdkon dale vymezuje zménu v Uzemi:
wZmena jeho vyuziti nebo prostorového usporadani, véetné umistovani staveb a jejich zmeén. *
Zastavenym uzemim se rozumi z pohledu stavebniho zakona nasledujici: ,, Zastavenym
uzemim se rozumi ,uzemi vymezené uzemnim planem nebo postupem podle tohoto zakona;

nema-li obec takto vymezené zastavené uzemi, je zastavenym uzemim zastavéna cast obce

vymezena k 1. zari 1966 a vyznacena v mapdch evidence nemovitosti (dale jen "intravilan").

Dalsi pojem, ktery stavebni zdkon wuvadi pro pozemky nezastavitelné,
je tzv. nezastavitelny pozemek, jehoz vymezeni je podle stavebniho zékona nasledujici:
wNezastavitelnym pozemkem se rozumi pozemek, jenz nelze zastavét na uzemi obce,
ktera nema vydany uzemni plan, a to 1. pozemek verejné zelené a parku slouzici obecnému
uzivani, 2. v intravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemkii o vymeére
vetsi nez 0,5 ha.” S timto pojmem souvisi jeSté pojem nezastavitelné uzemi, které stavebni
zdkon vymezuje: ,, Nezastavénym uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi

nebo do zastavitelné plochy.

Nasledujici tfi pojmy koridor, plocha a vetejna infrastruktura, bych chtél vyjmenovat,

protoZe pfi umistovani stavby se s nimi budeme neustale setkavat.

Prvni pojem, ktery nés nejcastéji bude zajimat ve vztahu k ochrané ptirody, je koridor.
Tento pojem se muize zdat na prvni pohled malo dulezity, ale pravé diky tomu, ze ,,ochrafnuje
pfirodu” muze zapiiCinit nejvétsi pratahy pii umistovani staveb. Proto si myslim,
Ze stoji za povSimnuti. Stavebni zdkon pojem vymezuje: ,, Koridorem je plocha vymezend

pro umisteni vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatieni nestavebni povahy.*

V zastavéném Uzemi se s timto pojmem nejspis nesetkdme.

Druhy pojem oznacuje jednotlivé casti uzemni, které jsou jednotlivé vymezeny.
Stavebni zdkon je nazyva plochy a vymezuje je: ,, Plochou se rozumi cdst uzemi tvorend
pozemkem nebo souborem pozemkii, a ktera je vymezena v politice uzemniho rozvoje,
zdsadach uzemniho rozvoje nebo uzemnim pldanu, popripade v uzemne planovacich

«

podkladech s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpiisob jejiho vyuZiti a jeji vyznam.

Tteti pojem odpovida sluzbam vetejného zdjmu, co jsou sluzby, které zajistuji

tzv. standartni uzivani stavby a pohodlné bydleni v okoli stavby napf. rodinného domu.
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Stavebni zékon vymezuje pojem vetejnd infrastruktura nasledovné: ,, Verejnou infrastrukturou
JSOU pozemky, stavby, zarizeni, a to: 1. dopravni infrastruktura, napriklad stavby pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, letisSt a s nimi souvisejicich zarizeni; 2. technicka
infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického
vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, cistirny odpadnich vod, stavby a
zarizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni verejné
komunikacni site a elektronické komunikacni zarizeni verejné komunikacni site,
produktovody; 3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zarizeni a pozemky slouzici
napriklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva; 4. verejné prostranstvi ziizované nebo uZivané
Ve verejném zdjmu. “

Posledni pojem, ktery bych chtél zminit je zafizeni. Je to urcity druh stavby, uceny
podle stavebni zakona nasledovné: ,,Zarizenim se pro ucely tohoto zdkona rozumi informacni
a reklamni panel, tabule, deska ci jind konstrukce a technické zarizeni, pokud nejde o stavbu
podle § 2 odst. 3. V pochybnostech, zda se jednd o stavbu nebo zarizeni, je urcujici stanovisko
stavebniho uradu. Zarizeni o celkové plose vetsi nez 8 m2 se povazuje za stavbu

«

pro reklamu.

V zavéru této podkapitoly, bych chtél napsat, ze vétSina dalSich pojmi, se kterymi
se mizeme setkat pfi umistovdni staveb je uvedena v§ 2 stavebniho zakona

a § 2 katastralniho zékona.
1.2  UMISTOVANI STAVEB

1.2.1 Stavby nevyZadujici izemni rozhodnuti ani izemni souhlas

Tady povazuji za dulezité, neZ za¢nu jmenovat jednotlivé nastroje pro umistovani
staveb podle stavebniho zdkona poukazat na to, Ze ne vSechny stavby podléhaji umisténi

podle stavebni zdkona a pro své umisténi nejsou nijak stavebnim zdkonem omezeny.

ZjednoduSené feceno jsou stavby a zafizeni, které miZeme umistit tak jak si pfejeme,

jen za dodrZeni nésledujicich podminek:
1) DodrzZeni stavebniho zakona

2) DodrzZeni ostatnich predpist
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Pti povolovani téchto staveb musi povolovaci orgédn zkoumat, zda se jedna o stavby
a zaftizeni, které 1ze v daném uzemi umistit z hlediska platné izemné planovaci dokumentace,
tj. uzemniho planu. Nelze se tedy domnivat, Ze tyto stavby lze v tzemi umistit kdykoliv
a kdekoliv bez jejich jakéhokoliv projednani s prisluSnymi spravnimi organy, hdjicich zajmy
podle zvlastnich predpisti (napt. pozarni ochrana staveb, hygienické ptedpisy, pamatkova

péce, ochrana zivotniho prostfedi atd.).
Stavebni zékon tyto stavby a zafizeni vyjmenovava v § 79 odst. 2 stavebniho zakona:

a) informacni a reklamni zarizeni o celkové plose mensi nez 0,6 m2 umistovand mimo

ochrannd pasma pozemnich komunikaci,
b) stozary pro vlajky do vysky 8 m,

¢) povrchova zarizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédélské piidé nebo na pozemcich

urcenych k plneni funkci lesa, nejde-i 0 vodni dila,

d) sirény, vcetné jejich podpérnych konstrukci, a souvisejici zarizeni do celkové vysky 1,5 m,
e) signalni veze, signaly a pyramidy pro zemémeérické ucely,

f) bleskosvody a zarizeni, které tvori jejich soucast,

g) informativni znacky a ozndmeni na pozemnich komunikacich,

h) opérné zdi do vysky 1 m, které nehranici s verejné pristupnymi pozemnimi komunikacemi a

s verejnym prostranstvim,
i) propustky na ucelovych komunikacich,
J) prenosné stavby, zarizeni a konstrukce, jejichz doba umisteni na pozemku nepresahne
30 dnit v roce,
k) signalni a monitorovaci zarizeni umistovand na stavajicich stavbach,
l) dulni dila, diilni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a skryvkach,
pokud podléhaji schvalovani a dozoru statni bariské spravy podle hornich predpisu,
m) cirkusové stany pro nejvyse 200 osob a scénické stavby pro film, televizi nebo divadlo,
n) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti,

0) oznaceni budov statnich organii a organii verejné spravy, oznaceni verejné prospésnych

staveb, staveb pravnickych a fyzickych osob podnikajicich podle zvlastnich pravnich predpisu
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a oznaceni nemovitych kulturnich pamatek podle zvlastniho pravniho predpisu, popripade

znackou stanovenou mezinarodni smlouvou.

1.2.2 Regula¢ni plan

Regulacni plan je jeden znastroji tUzemniho planovani, ktery nejen vymezuje
pozemky k dalsimu vyuziti, ale v nékterych pfipadech miize plnohodnotné nahradit tzemni
rozhodnuti. Pokud umistujeme stavbu v souladu sregulacnim planem, tak pro umisténi
stavby to byva vzdy velka vyhoda, jelikoz umisténi stavby piesné odpovida ideéalu, co by se
na daném pozemku mélo umistit a jak jsem jiz uvedl, pokud to podminky dovoli, 1ze timto
regulaénim planem umistit stavbu tak, ze o jejim umisténi jiz neni nutno rozhodovat jinym

zpusobem.

Regulacéni plan definuje stavebni zdkon nésledovné: ,,Regulacni plan stanovi
podrobné podminky pro vyuziti pozemkii, pro umisteéni a prostorové usporadani staveb,
pro ochranu hodnot a charakteru uizemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi.
Regulacni plan vidy stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii, pro umisteni
a prostorové usporddani staveb verejné infrastruktury a vymezi verejné prospésné stavby

nebo veiejné prospésna opatieni. “** Regulaéni plan je zdvazny pro rozhodovéani v tizemi.

Regulacnim planem lze nahradit izemni rozhodnuti, a proto je nutné zatadit taktéz
mezi prostfedky, upravujicimi umistovani staveb v tzemi. V piipadé, ze regulacni plan
nahrazuje Uzemni rozhodnuti, stanovi regula¢ni plan konkrétn¢, kterd uzemni rozhodnuti

nahrazuje.

Regulaéni plan se vydava z podnétu nebo na Zadost formou opatieni obecné povahy
podle spravniho fadu, tj. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni

(dale jen ,,spravni fad”).

Pofizeni regula¢niho planu schvaluje obec, na jejimz Gzemi mé byt regulacni plan
vydan.'? Obec mize také v ramci schvaleného uzemniho pldnu stanovit, na kterd tizemi
je nutné pred zahajenim vyuzivani tizemi a rozhodovanim o umisténi jednotlivych staveb,

zpracovat regulaéni plan.

Néklady na zpracovani navrhu regula¢niho planu hradi obec. Pokud je zpracovani

regula¢niho planu vyvolano vyhradné potiebou jiné pravnické nebo fyzické osoby, milize

11§ 61 odst. 1 zadkona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥4adu (stavebni zakon), v platném znéni
12.§ 62 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
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zastupitelstvo obce v rozhodnuti podminit pofizeni regula¢niho planu ¢aste¢nou nebo tplnou

hradou nakladd na zpracovani navrhu regulaéniho planu touto osobou.™®

Platnost regulacniho planu, nahrazujiciho izemni rozhodnuti, je podle § 71 stavebniho
zékona stanovena na dobu 3 let. Tato doba mtize byt v odtivodnénych piipadech prodlouzena

azna 5 let s tim, Ze toto bude projednéno v dobé platnosti regula¢ni’*

Platnost regula¢niho planu, nahrazujiciho Gizemni rozhodnuti nezanika, pokud bylo
na zéklad¢ zadosti podané¢ v dobé platnosti regulacniho pldnu vydano pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle stavebniho zédkona nebo zvlasStnich pravnich
ptredpist, nebo vzniklo-li na zakladé ohlaseni stavebniho zaméru podaného v dob¢ platnosti

pravo stavbu provést.

Povolovani umisténi staveb schvalenim regulacniho planu neni nijak zvlast’ stavebniky
ani obcemi vyuzivadno, nebot zpracovani a ndsledné schvalovdni regula¢niho planu
je dlouhodobou a soucasné i finan¢né nakladnou zalezitosti a pro konkrétni zadatele neni

nijak vyhodné.

1.2.3 Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti je vysledkem tizemniho fizeni. Uzemni fizeni mize byt podle
stavebniho zakona zkracené a klasické, obé vedou ke stejnému cili, kK vydani uzemniho
rozhodnuti. Stavebni zdkon tUzemni rozhodnuti definuje nasledovné: ,, Umistovat stavby
nebo zarizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich uZivani na vizemi, ménit vyuziti uzemi a chranit
dillezité zdjmy v uzemi lze jen na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu,

nestanovi-li zdakon jinak.“*®

Stavebni zdkon dale definuje pozadavky pro kazdého, kdo chce umistit stavbu
na zékladé¢ uzemniho rozhodnuti, ptipadné uzemniho souhlasu: ,,Kazdy, kdo navrhuje vydani

tizemniho rozhodnuti nebo vizemniho souhlasu, je povinen dbat pozadavkii uvedenych v § 90*°

13§ 63 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
14§ 71 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
15§ 76 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
16§ 90 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
Posuzovani zaméru zadatele

V uzemnim fizeni stavebni ufad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu

a) s vydanou izemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s charakterem tizemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tizemi,

¢) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich pfedpist, zejména s obecnymi pozadavky na
vyuzivani izemi,
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a byt Setrny k zajmim vlastnikii sousednich pozemkii a staveb, za timto ucelem si miize
vyzadat uzemné planovaci informaci, nejsou-li mu podminky vyuziti uzemi a vydani izemniho

rozhodnuti nebo vizemniho souhlasu znamy. *

Déle povazuji za dilezité uvést typy Uzemnich rozhodnuti, kterymi jsou uzemni

rozhodnuti 0: 1’
a) umisténi stavby nebo zarizeni (ddle jen "rozhodnuti o umisténi stavby"),
b) zmené vyuziti uzemi,
c) zmeéné stavby a o zmeéné viivu stavby na vyuZiti uzemi,
d) deleni nebo scelovani pozemkii,
e) ochranném pasmu.

V ptipadé, Ze je pro izemi zpracovan regulacni plan a navrhované umisténi stavby dle
tohoto dokumentu pln¢ postaéi pro jeji umisténi, potom plati toto ustanoveni stavebniho
zakona: ,, Uzemni rozhodnuti se nevyddvd pro vizemi, pro které je vydan regulacni plan, atov

rozsahu, v jakém nahrazuje piislusna tizemni rozhodnuti. “8

Rozhodnuti o umisténi stavby podle stavebniho zakona definuje stavebni zdkon
nasledovné: ,,Rozhodnuti o wumisténi stavby vymezuje stavebni pozemek, umistuje
navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh a ucel, podminky pro jeji umisténi, pro zpracovani
projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, pro ohlaseni stavby a pro napojeni

na verejnou dopravni a teChnickou infrastrukturu. “*°

Stavebni ufad, vydanim Uzemniho rozhodnuti podle stavebniho zdkona fika:
., Uzemnim rozhodnutim stavebni tirad schvaluje navrZeny zdmér a stanovi podminky
pro wuziti a ochranu uzemi, podminky pro dalsi pripravu a realizaci zaméru, zejména
pro projektovou pripravu stavby, vyzaduje-li to posouzeni verejnych zajmii pri provadeni
stavby, pri kontrolnich prohlidkdach stavby nebo pri vydavani kolaudacniho souhlasu,

miuize ulozit zpracovani provadéci dokumentace stavby. V rozhodnuti stavebni urad stanovi

d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti a se stanovisky dotcenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisii4), poptipadé s vysledkem feSeni rozpord a s ochranou prav a pravem chranénych zajmu castniktl
fizeni.

11§ 77 zékona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni

18 § 78 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
19§ 79 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
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dobu platnosti rozhodnuti,?® ma-li byt delsi, nez stanovi stavebni zdkon a v oditvodnéni vidy
vyhodnoti pripominky verejnosti. U staveb docasnych nebo v rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi pro docasné cinnosti stanovi lhiitu pro odstranéni stavby nebo ukonceni cinnosti
a nasledny zpiisob tipravy tizemi?* stanovi v potiebném rozsahu podminky pro provedeni

zdméru. “%

Vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni ptedchazi provedeni
tizemniho fizeni. Uzemni ¥izeni vede p¥islusny spravni organ, kterym je vétsinou obecny
stavebni wifad, a pravidla tohoto ¥izeni jsou stanovena stavebnim zdkonem.?® Pro vlastni fizeni
se uplatnuji obecné zasady spravniho fizeni podle spravniho fadu pouze tehdy, pokud tyto
procesy pfimo neupravuje stavebni zakon. To se déje ve vetsi mife a zv1asté pii stanovovani
lhut, které jsou obecné del§i nez pii spravnim fizeni podle spravniho tadu a i toto lze

povazovat za jednu z pficin ¢asové narocnosti Uzemniho fizeni.

Uzemni rozhodnuti, jako néstroj pro umisténi staveb se pouZiva pievazné v piipadech,
kdy pro umisténi stavby nelze pouzit zjednodusené postupy podle stavebniho zakona.
V podstaté se da konstatovat, ze se jednd o umisténi staveb v uzemi, kde neni schvélena
uzemné pldnovaci dokumentace, u staveb vétSiho rozsahu s technologickou ¢ésti, soubort
staveb, staveb s nedilnou etapizaci vystavby a zdméri posuzovanych ve zjistovacim fizeni,
nebo pro které bylo vydano stanovisko k posouzeni vlivu provedeni zdméru na Zivotni

prostiedi.

1.2.4 Spolecné tizemni rozhodnuti a stavebni povoleni

Spole¢né tizemni a stavebni fizeni (dale jen ,spoleéné rozhodnuti) je zahajeno
Vv ptipad¢€, Ze Zadatel podd zadost o vydani spolecného tizemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni (dale jen ,spolecné rozhodnuti“) a pfipoji k Zadosti spole¢nou dokumentaci.
Spole¢né rozhodnuti je vysledkem provedeného spole¢ného fizeni a to jak pro umisténi staveb

vSech typd, tak i pro umistovani staveb specialnich, které povoluji specialni stavebni trady

20 2 roky, pokud v této dobé& bylo vydédno pravomocné stavebni povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle
stavebniho zadkona nebo zvlastnich pravnich predpist, nebo nabyl-li v dobé jeho platnosti pravnich ucinkt
souhlas s provedenim ohla§eného zameéru

21 § 78 odst. 6 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
upozoriuje, pokud, ale stavebni ufad stanovi, Ze k provedeni stavby nebude vyzadovat ohlaseni stavby

22.§ 92 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
23 § 84 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném zné&ni
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(napt. pro stavby vodni — vodovody, kanalizace atd., stavby pro dopravu — komunikace,

parkovisté, chodniky atd.).?

Jednd se o dalsi z moznosti zjednoduseni a zrychleni povolovaciho procesu,
ktera neni je§té pIné provéiena a tudiz i uZivana.?® Vzhledem k tomu, Ze se provadi spoleéné
fizeni jak obecného, tak i specialniho stavebniho uradu, lze tuto formu povolovani umisténi
staveb praktikovat pouze na obcich s pfenesenou pisobnosti. Rizeni se nedd pouZit, pokud
to povaha véci nebo zavazné stanovisko dotéené¢ho organu vylucuje. V takovém piipadé
rozhodne stavebni Gfad o vylouceni povoleni stavby ze spole¢ného fizeni a stavebni fizeni

pterusi do nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti, které projednava samostatné.

Spole¢né uzemni a stavebni fizeni je zahdjeno podanim zadosti o toto fizeni.
Tato zadost se podava na predepsaném formulafi a K fizeni je nutno piedkladat dokumentaci,
zpracovanou pro tento typ fizeni, kterd je déna provadéci vyhlaskou stavebniho zikona,
vyhlaskou ¢. 62/2013 Sb., vyhlaska ze dne 28.2.2013, kterou se méni vyhlaska
¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. Také procesni postup tohoto fizeni neni nijak zvIast
upraven, a proto tento postup neni hojné vyuzivan.?® V praxi se proto nadale vice uplatiiuje
pro umist'ovani a povoleni staveb stavebnimi Gfady, spojené tzemni a stavebni fizeni. Toto se
pouziva v pripade, Ze si zadatel pozada soucasné o vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni a podminky pro spojeni téchto fizeni to umoziuji. Rizeni se spojuji podle spravniho
fadu.?” Tato fizeni Ize uplatnit v pfipadé, Ze jsou podminky v izemi jednoznaéné, zejména je
pro tizemi schvalen izemni plan nebo regulaéni plan.?® Toto se pouziva ve vétsing piipadd,
nebot’ spojenym fizenim dochazi k znacné uspofe Casu indkladi na provadéni jinak

samostatnych fizeni.

1.2.5 Verejnopravni smlouva

DalSim postupem, kterym lze umistit stavbu pfipadné realizovat navrh, je uzavieni
vefejnopravni smlouvy o umisténi stavby mezi stavebnikem a stavebnim tUfadem. ,,Stavebni
urad muze se Zadatelem verejnopravni smlouvu o umisténi stavby, o zméné vyuZiti uzemi

aozmené vlivu uzivani stavby na uzemi, ktera nahradi vzemni rozhodnuti, uzavrit

24§ 94a odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném
znéni

% Informace ze stavebniho ufadu v Uherském Hradisti

26 Informace ze stavebniho ufadu v Uherském Hradisti

21§ 140 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad

28§ 78 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
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Ji, ale také nemusi. Verejnopravni smlouvu nelze uzavrit v pripadé zaméru, pro ktery bylo

vyddno stanovisko k posouzeni viivii provedeni zaméru na Zivotni prostiedi “?°.

Uzavieni vefejnopravni smlouvy neni spravnim fizenim, nicméné pokud zadatel
predlozi stavebnimu ufadu navrh vefejnopravni smlouvy, ktery obsahuje vSechny nalezitosti
uvedené v § 78a stavebniho zdkona, véetné dalSich pozadovanych podkladii a stavebni urad
zjisti, ze jsou splnény pfedpoklady pro uzavieni této smlouvy, tuto za podminek stanovenych
v § 78a stavebniho zikona wuzavie a ,,Obsahové ndlezZitosti verejnopravni smlouvy,

kterd nahradi tizemni rozhodnuti, stanovi provadéci pravni predpis. “*°

Utinky vefejnopravni smlouvy zanikaji uplynutim 2 let ode dne jeji uéinnosti, neni-li
dohodnuta doba delsi, nejdéle viak 5 let. Uginky vefejnopravni smlouvy nezanikaji, pokud
v dob& jeji ucinnosti bylo vydano pravomocné stavebni povoleni nebo jiné obdobné
rozhodnuti podle stavebniho zdkona nebo zvlastnich pravnich piedpist, nebo nabyl-li v dobé

jeho platnosti pravnich u¢ink@ souhlas s provedenim ohldgeného zaméru.!

Pouziti tohoto zplisobu umisténi stavby je vhodné zejména u typd staveb,
kde neni velky pocet t¢astnikl fizeni, nebot’ podle § 78a odst. 4 stavebniho zdkona musi
zadatel mimo jiné zajistit 1 souhlasy osob, které by byly ucastniky uzemniho fizeni,
suzavienou vefejnopravni smlouvou. Zadatel je povinen predlozit stavebnimu ufadu
vetejnopravni smlouvu spolu se souhlasy osob, které by byly ucastniky uzemniho fizeni
a tito musi s uzavienim vefejnopravni smlouvy vyslovit souhlas, stejné tak jako dotéené
organy.3? Zabezpecovat tento doklad by bylo pfi uzavirani vefejnopravni smlouvy pro stavbu
s velkym poctem ucCastnikli fizeni pro Zadatele neefektivni a pfiprava pro vytvoieni
vefejnopravni smlouvy by byla ¢asové narocné€jsi, nez provedeni samostatného uzemniho
fizeni. Jinak se jednd o dosti Casto pouZivany zplsob pro umistovani staveb a to zvlaste

s ohledem na neprovadéni spravniho fizeni.

1.2.6 ZjednoduSené izemni Fizeni

Pokud je navrhovany zamér v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné ploSe, zdmér
nevyzaduje posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi, Zadost je doloZena zdvaznymi stanovisky,

popiipadé rozhodnutimi dotcenych organii a zadost je dolozena souhlasem ucastnikil fizeni,

29§ 78a odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim #adu (stavebni zakon), v platném znéni
30§ 78a odst. 10 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
31§ 78a odst. 6 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zékon), v platném znéni
32§ 78a odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zakon), v platném znéni
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kteti maji vlastnickd nebo jind vécnd prava k pozemkim nebo stavbam na nich,
jez jsou predmétem tizemniho fizeni nebo maji spole¢nou hranici s t€émito pozemky (souhlas
s navrhovanym zamérem musi byt vyznacen na situa¢nim vykresu) stavebni Ufad rozhodne
0 umisténi stavby, o zmeén¢ vyuziti izemi, o zmén¢ vlivu uzivani stavby na izemi a o déleni
nebo scelovani pozemkl ve zjednoduseném tzemnim Fizeni.®® Vysledkem zjednoduseného
uzemniho fizeni je vydani uzemniho rozhodnuti. Dale stavebni zakon ftika: , Zjednodusené

lizemni Fizeni nelze Spojit se stavebnim Fizenim. “3*

Provadéni zjednoduseného tizemniho fizeni neni spravnim fizenim. Vydani izemniho
rozhodnuti touto formou se ¥idi podminkami ustanoveni stavebniho zakona.* Pokud Zadost
nespliiuje podminky pro zjednodusené tizemni fizeni, stavebni fad rozhodne usnesenim

0 provedeni uzemniho fizeni.

Zjednoduseni tohoto postupu lze spatfit v rychlej$im vytizeni zddosti, nebot’ neprobiha
spravni fizeni, ale stavebni ufad pouze vyhotovi navrh vyroku rozhodnuti, ktery vyvési
na tfedni desce po dobu 15 dni.®® Zadateli a dotéenym organtm se navrh vyroku dorudi
jednotlivé. Namitky ucastnikll proti navrhu vyroku rozhodnuti 1ze podat pisemné ve lhité
15dnt ode dne vyvéSeni ndvrhu vyroku na ufedni desce. Pokud nebyly ve lhiité uplatnény
vyhrady nebo ndmitky, rozhodnuti se pokladd za vydané, nelze se proti nému dale odvolat
anasledny den po uplynuti lhiity pro uplatnéni vyhrad nebo namitek nabyva pravni moci.®’
Po dni nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti stavebni ufad doruci Zadateli stejnopis

pisemného vyhotoveni Giplného tzemniho rozhodnuti, véetné odiivodnéni, opatieny dolozkou

pravni moci spolu s ovéfenou grafickou piilohou.®

Z nastinéného zjednoduseného postupu spravniho Ufadu pii vydani Uzemniho
rozhodnuti v rdmci zjednoduseného uzemniho fizeni vyplyva, Ze pokud podéa Zadatel uplnou
zadost, jednd se o zamér umoziujici pouZiti zjednoduSené¢ho uzemniho fizeni a ze strany
ucastniki fizeni byl vysloven se zamérem souhlas a ten nebyl nijak zpochybnén, 1ze obdrzet
pravomocné uzemni rozhodnuti do cca 20 dnli, coz je v porovnani s dobou provedeni
klasického tizemniho ftizeni, doba nesrovnateln¢ krat$i. ProtoZe ve véci neni nutno provadét

mistni Setfeni, nebot’ postaci pouhé vyvéSeni zdméru na misté, uréeném stavebnim tGradem,

33§ 95 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni
3§ 95 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni
% § 95 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni

% § 95 odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), v platném znéni
37§ 95 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zakon), v platném znéni
38§ 95 odst. 6 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
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dochdzi také ke sniZzeni ndkladli na provedené fizeni a to jak ze strany spravniho organu,
tak i pro zadatele. K tizi zadatele je nutno konstatovat pouze to, ze pokud chce tuto formu
vydani rozhodnuti pouzit, musi mit zdmér v predstihu projednan s ucCastniky fizeni
ati s timto musi vyslovit souhlas. Bez tohoto souhlasu je uplatnéni tohoto zjednoduseného

zpusobu vydani rozhodnuti, nepouzitelné a véc se musi projednat v fddném uzemnim fizeni.

1.2.7 Uzemni souhlas

Stavebni ufad muze misto zemniho rozhodnuti vydat pro umisténi stavby, jejich
zménu a dal§i zaméry v Gzemi, tzemni souhlas. Uzemni souhlas Ize vydat, pokud je zamér
Vv zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose, poméry v Gizemi se podstatné neméni a zamer
nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas
nelze vydat v  pfipadech zamérh  posuzovanych ve  zjiStovacim  fizeni,
nebo pro které bylo vydano stanovisko k posouzeni vlivi provedeni zaméru na zivotni

prostiedi podle zidkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.®®

Ptipady vyuziti izemniho souhlasu jsou uvedeny v § 96 odst. 2 stavebniho zdkona.
Jednd se predev§im o stavby, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni § 103
stavebniho zdkona, ohlaSované stavby, jejich zmény a zafizeni § 104 stavebniho zékona,
zmény staveb, zmény druhu pozemkd (od 300 do 1000 m?), staveb umistovanych
V uzavienych aredlech, terénnich uprav uréitych parametri a odstavnych, manipulacnich,

prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch (od 300 do 1000 m?).

Zadost o izemni souhlas obsahuje mimo obecnych naleZitosti také souhlasna zavazna
stanoviska, popfipadé souhlasna rozhodnuti dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popiipad¢ rozhodnuti podle § 169 odst. 3 a 4 stavebniho zédkona a dale stanoviska
vlastnikl vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpisobu napojeni nebo
K podminkam dot¢enych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem a souhlasy osob, které maji
vlastnickd nebo jind vécnad prava k pozemkim nebo stavbam na nich a tyto pozemky maji
spolecnou hranici s pozemkem, na kterém méa byt zamér uskute¢nén; souhlas s navrhovanym

zamérem musi byt vyznacen na situacnim vykresu.

Uzemni souhlas plati 2 roky ode dne jeho vydani. Dobu platnosti izemniho souhlasu
nelze prodlouzit. Uzemni souhlas pozbyva platnosti dnem, kdy stavebni tiad obdrzel sdéleni

zadatele, ze upustil od zaméru, ke kterému se uzemni souhlas vztahuje; to neplati, byla-li

39§ 96 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
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realizace zaméru jiz zahdjena. Uzemni souhlas 1ze zménit na zaddost opravnéného tzemnim
souhlasem nebo uzemnim rozhodnutim za podminek § 94 odst. 1 stavebniho zakona a zménit

nebo zrusit za podminek § 94 odst. 3 stavebniho zakona.

Uzemni souhlas neni spravnim rozhodnutim, pro jeho vydani se tudiz nevede spravni
fizeni. Je to forma zjednoduseni umistovani vybranych staveb v tizemi, kterd do zna¢né miry
umoziuje zjednoduseni povolovaciho procesu a je proto jak zadateli, tak stavebnimi Gfady
uplatnovan. Nevyhodou je pouze skutecnost, ze pokud s uvazovanym zdmeérem nesouhlasi
nektery z vlastniki sousednich pozemkii, nemiize tento institut pouzit a tak mize dojit
k paradoxni situaci, e umisténi stavby rodinného domu do 150 m? Ize provést na zikladé
uzemniho souhlasu, ale oploceni pozemku stavby tohoto rodinného domu, pokud se bude

povolovat samostatn¢, mlize byt provedeno pouze na zéklad€ izemniho rozhodnuti.

1.2.8 Spolecny uizemni souhlas a souhlas s provedenim stavebniho zaméru

Poda-li stavebnik soucasné zadost o uzemni souhlas podle § 96 odst. 3 stavebniho
zakona a ohlaSeni stavebniho zdméru podle § 105 stavebniho zdkona, které splituji pozadavky
§ 96 a § 105 stavebniho zakona, vyda stavebni Gfad spoleény tizemni souhlas a souhlas
s provedenim ohldseného stavebniho zaméru. Spole¢ny souhlas nabyvé pravnich G¢inkt dnem
doruceni stavebnikovi. Plati po dobu 2 let ode dne jeho vydani. Nepozbyva vSak platnosti,
pokud v této dobé bylo s ohlaSenym stavebnim zamérem zapocato. Platnost spolec¢ného

souhlasu nelze prodlouZit.

Pokud ohlaseny zémér, spliuje podminky jak pro vydani uzemniho souhlasu,
tak i vydani souhlasu s provedenim stavby, uvedenymi v § 96 odst. 4 stavebniho zakona
s ptihlédnutim k § 106 stavebniho zdkona, je znaéné zjednoduSujici pouziti tohoto zplisobu
povoleni umisténi a provedeni stavby. Uskali pro pouziti tohoto opatieni jsou stejna
jako pti vydavani izemniho souhlasu nebo vydavani souhlasu s provedenim staveb. I v tomto
pripad¢ je na zadateli, aby si v pfedstihu projednal sviij zdmér s majiteli sousednich pozemkd,
nebot’ v pfipad¢ jejich nesouhlasu s uvaZzovanym zadmérem, nelze toto zjednoduSeni pouzit
a pro umisténi stavby je nutno provést uzemni fizeni a nasledné stavebni fizeni, nebo ohlaSeni

stavby.
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1.2.9 Doby projednavani pri umist’ovani staveb

Uzemni rozhodnuti

Vydani Gzemniho rozhodnuti pfedchazi uzemni fizeni, které je vedeno podle
stavebnim zdkonem stanoveného procesniho postupu. V rdmci uzemniho fizeni jiz neni nutno
vzdy provadét ustniho jednani, spojené s ohledanim na misté. Pokud je v fizeni nafizeno ustni
jednani, pak musi byt ozndmeni o Gstnim jednani doruceno ucastnikiim fizeni a dotCenym
organim nejméné 15 dnl pfedem. Pokud jsou vSechny potiebné informace o uzemi dobie
znamy, stanovi stavebni ufad uUcCastnikim fizeni a dotCenym organtim lhitu pro podani

namitek, kterd nesmi byt kratsi nez 15 dn.*°

Pfi doruovani ozndmeni se postupuje podle spravniho fadu, coz plati i pro tzemni

fizeni s velkym poctem ucastniki fizeni, které se vede formou vefejné vyhlasky.*

Lze-li rozhodnout na zaklad¢ dokladt predlozenych Zzadatelem, ma za povinnost
rozhodnout stavebni ufad maximalné do 60 dnd od de dne zahajeni uzemniho fizeni. Pokud
je ptipad slozity a postupuje se podle § 87 odst. 2 stavebniho zakona, musi stavebni uiad

rozhodnout do 90 dni.*2

Spolecné uzemni a stavebni Fizeni

Spole¢né rozhodnuti je jedna z moznosti jak zjednodusit a zrychlit povolovaci proces.
K projednani uzemniho rozhodnuti zahdji stavebni ufad zjiStovaci fizeni formou ustniho
jednani, které muze spojit, pokud je to Gcelné i s ohledanim na misté a toto oznameni o
ustnim jednani se doruc¢i nejméné 15 dnli pfedem. Pokud jsou vSechny potfebné informace o
uzemi dobfe znamy, stanovi lhlitu pro podavani namitek, a to minimaln¢ 15 dnd. Oznédmeni
0 zahgjeni spolecného fizeni a dal$i Ukony doru¢i vSem ucCastnikim fizeni a dotCenym

organtim jednotlivé.*®

Uzemni souhlas

Uzemni souhlas neni spravnim rozhodnutim a o jeho vydani se tedy nevede spravni

R

fizeni, proto zde neplati lhity pro vydani rozhodnuti. V podstaté se da fici, ze pokud jsou

40°§ 87 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni
41 § 87 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim adu (stavebni zakon), v platném znéni
42°§ 87 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
43§ 94a odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni
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splnény vSechny nalezitosti, tak izemni souhlas Ize vydat obratem, bez zbyte¢né prodlevy,
coz je stanoveno i v §96 odst. 4 stavebniho zakona: ,, Je-li Zddost o vizemni souhlas uplna a je-
li zameér v souladu s poZadavky uvedenymi v § 90, vyda stavebni urad vizemni souhlas do 30
dnit ode dne podani Zadosti.“ To znamena, ze stavebni ufad pokud jsou vSechny nalezitosti
v poiadku, musi rozhodnout maximalné do 30 dnii ode dne podani zadosti. Uzemni souhlas

nabyva pravnich u¢inkti doru¢enim zadateli.
ZjednodusSené uzemni rizeni

Pro zjednodusené¢ fizeni je hlavni, aby zadatel splinoval pozadavky pro zjednodusené
uzemni fizeni, jinak stavebni ufad rozhodne usnesenim, pro provedeni klasického izemniho
fizeni podle stavebniho zakona. Posledni véta § 95 odst. 2 stavebniho zakona ftika: ,,Pokud
zddost splnuje podminky pro zjednodusené tzemni Fizeni, stavebni urad posoudi zamér
Zadatele podle § 90, vyhotovi navrh vyroku rozhodnuti, ktery vyvési na uredni desce po dobu
15 dnii; navrh vyroku se doruci zadateli a dotcenym organum jednotlive.” V dal$i tazi musi
zadatel vyvésit ziskané informace a byt umoznéno podani vSech namitek, coz definuje
§ 95 odst. 5 stavebniho zdkona. Informace o vzneseni vyroku musi byt bezodkladné vyvésena
poté, co ji zadatel obdrzi a to po dobu 15 dnli a ndmitky lze podavat pisemné od doby
vyvéseni po dobu 15 dni. Pokud jsou podany namitky, postupuje

se podle § 95 odst. 2 stavebniho zékona, jinak se ma rozhodnuti za vydané.**

Verejnopravni smlouva

Umisténi stavby pomoci vetfejnopravni smlouvy je dalsi ze zrychlenych forem vydani
uzemniho rozhodnuti, je ale podminéno splnénim vSech podminek stavebniho zakona.
Podle stavebniho zakona je prabéh nasledujici: ,,Stavebni urad posoudi navrh verejnoprdavni
smlouvy do 30 dnii ode dne jeho predlozeni z hlediska splnéni podminek pro uzavrieni
verejnopravni smlouvy. Stavebni urad vyvési informaci o podaném ndvrhu verejnopravni
smlouvy na uredni desce po dobu 8 dnii. Stavebni urad na zdikladé posouzeni ndvrhu
verejnopravni smlouvy ndavrh prijme, nebo odmitne a sdéli Zadateli divvody odmitnuti.“*
A dale podle stavebniho zékona stavebni ufad zvefejni uzavieni vetfejnopravni smlouvy:

wtavebni urad vyvesi ozndmeni o uzavreni verejnopravni smlouvy po vyznaceni ucinnosti

na uredni desce po dobu 15 dnii. Verejnopravni smlouvu s vyznacenim ucinnosti doruci

4 8 95 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném zn&ni
45§ 78a odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni
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mistné prislusnému obecnimu uradu, pokud neni stavebnim uradem, a jde-li 0 stavbu podle

§ 15 nebo 16 také stavebnimu viradu prislusnému k povoleni stavby.*4®

1.3 POVOLOVANI STAVEB

Povolovani staveb neni pfedmétem této diplomové prace nicméné vzhledem k tomu,
ze jak jsem jiz vySe uvedl, existuje vice zpiisobu umistovani staveb, s kterymi se soucasné

povoluje 1 provadéni téchto staveb, je vhodné se o této fazi povolovaciho procesu zminit.

Tak jako pro umistovani staveb, tak i pro jejich provadéni, pfinesl novy stavebni
zakon urcita zjednoduseni. Zasadnim zjednoduSenim je rozSifeni vyctu staveb, které lze

provadét pouze na zékladé ohlaseni stavebnimu tGradu.*’

K povoleni provedeni stavby jiz neni mozno pozadat pouze o vydani stavebniho
povoleni. Novy stavebni zdkon umoziiuje povolit stavby, splitujici pozadované podminky
formou vefejnopravni smlouvy nebo oznamenim stavebniho zaméru s certifikatem
autorizovaného inspektora. Institut autorizovaného inspektora je Uplné¢ novy
a podle dosavadnich zkusenosti s uplatiovanim tohoto zplsobu povolovani staveb jsou

Vv riznym mistech republiky rizné zkusenosti.

14  OBECNE POZADAVKY NA VYUZIVANI UZEMI

V praktické ¢asti budu rozhodovat o umisténi stavby rodinného domu, a proto je nutné
ujasnit si, na zékladé jakych podkladi je mozno tuto stavbu umistit. Vyznamnou ulohu
V tomto povolovacim procesu zastava vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi V platném znéni (dale jen ,,vyhlaska OPVU®). Tato vyhldska stanovuje
podminky pro vymezeni ploch a soucasné i podminky pro vymezeni stavebnich pozemki a
umist’ovani staveb na nich. Vyhlaska ma sviij vyznam, nebot’ ne vSechny plochy lze zastavét,
a pokud by tento nastroj neexistoval, mohlo by to vést k nefizenému zastavovani ploch a

pozemkd a tim 1 k vdZnym zasahlim do Gizemi.

Vyhlaska je ¢lenéna na nékolik ¢asti, o nichZ se nyni v kratkosti zminim. V prvni ¢asti
je popsan ucel vyhlasky a vymezeni jeji plisobnosti. V ¢asti druhé jsou stanoveny pozadavky
na vymezovani ploch. V tfeti Casti vyhlaSky jsou stanoveny pozadavky na vymezovani

rowr

pozemku a staveb na nich. Rozdil mezi druhou a tfeti Casti je tedy vtom, Ze druha cast

46§ 78a odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni
478 104 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim adu (stavebni zakon), v platném znéni

29



vyhlasky vymezuje uzemi, tedy vétsi celek s vice pozemky pro ur€ity druh vyuZziti (napf.
plochy bydleni, obcanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi atd.), zatimco v Casti tieti se jiz
vymezuji konkrétni pozemky pro umisténi konkrétnich staveb (pozemky staveb pro bydleni,
pozemky vefejnych prostranstvi atd.). Druhd ¢ast vyhlasky je tedy ndstrojem pro uzemni

planovani, zatimco tfeti ¢ast je nastrojem pro uzemni rozhodovani.

1.4.1 Cast prvni - obecna ustanoveni

Vyhlaska OPVU stanovi: ,,Obecné pozadavky na vyuzivani tizemi pri vymezovani
ploch a pozemkui, pri stanovovani podminek jejich vyuziti a umistovani staveb na nich a

rozhodovani o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti vizemi.**

V této Casti dale vyhlaska vymezuje zakladni pojmy pro stavby s ohledem na jejich

nasledné umist’ovani.

Podle ustanoveni této vyhlasky je rodinny diim stavbou pro bydleni, ve které vice nez
polovina podlahové plochy odpovidd poZzadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
ucelu urcena; rodinny diim miize mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni

a jedno podzemni podlazi a podkrovi.<4° .

1.4.2 Cast druha - poZzadavky na vymezovani ploch

V této casti vyhlaSka stanovuje poZadavky na vymezovani ploch v ndvaznosti
na § 43 stavebniho zakona, ktery pojednava o tom, co je to izemni plan, stanovuje jeho ucel,

pofizeni, vydavani a jeho zavaznost pro vydani regulac¢niho planu.

Pro lepsi pochopeni vyhlasky bych zde citoval avodni ustanoveni § 3 odst. 1 ,,OPVU*:
»K naplnovani cilii a ukolii izemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem
narozdilné naroky na prostiedi se uzemi Ccleni uzemnim plianem na plochy,
které se s prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji

13

zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m*.

Vyhlaska déle stanovuje, na zdklad¢ jakych pozadavkli a podminek se vymezuji
jednotlivé  konkrétni  plochy. Té&chto vymezeni obsahuje vyhlaska OPVU
16, a to v ustanovenich § 4 az § 19 vyhlasky OPVU (plochy bydleni, rekreace, ob&anské

4§ 1 odst. 1 vyhlaska ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni
498 2 odst. a vyhlagka &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni
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vybavenosti, vefejnych prostranstvi, smiSené obytné, dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, vyrobni a skladovani, smiSené¢ vyrobni, vodni a vodohospodarské, zeméd¢€lské,
lesni, pfirodni smiSené nezastavéného uzemi tézby nerostii a plochy specifické). Protoze budu
rozhodovat o umisténi stavby rodinného domu, uvedu v dalsi ¢asti konkrétni podminky
vymezeni plochy bydleni, tedy plochy, do které 1ze stavbu rodinného domu umistit. Pro dalsi
ptiklad jak takové vymezeni jednotlivych ploch vypada, uvedu plochy pro bydleni, plochy pro
rekreaci a plochy obcCanské vybavenosti S vlastnim vyhodnocenim téchto ploch. O ostatnich
ucelové vymezovanych plochach, uvadénych v izemnich planech se zminiovat nebude, nebot’

tyto nejsou dilezité pro tuto diplomovou praci.

Plochy pro bydleni, jak kazdého prvni napadne, jsou plochy, kde se pfedev§im maji
nachdzet stavby, které souvisi pfevazné€ s bydlenim, a déle u téchto ploch musi byt na prvnim
misté zajistén pozadavek na klid, odpocinek, relaxaci. Shrnuli to, tak celkové na spokojené

ni¢im nerusené bydleni.

Vyhlaska plochy pro bydleni v § 4 odst. 1 vyhlasky OPVU vymezuje nasledovné:
»Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro bydleni
V kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci
arelaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.” Na toto
obecné vymezeni plochy pro bydleni navazuje § 4 odst. 2 vyhlasky OPVU, ktery plochy
pro bydleni déale zptestwje: ,,Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domii,
pozemky rodinnych domui, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky
verejnych prostranstvi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni zahrnout
pouze tehdy, splnuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5. Do ploch bydleni lze zahrnout
pozemky souvisejictho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkii pro budovy® obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m% Soucdsti plochy bydleni mohou byt pozemky dalsich
staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose.* Tento odstavec
vyhlasky o obecnych pozadavcich, uz jasné fikd nebo spise urcuje, jaké druhy pozemki patii
nebo za ptipadného splnénich podminek, mohou patfit do plochy pro bydleni. CoZ jsou

smérodatné informace pro spravné umisténi stavby.

50§ 3 vyhlaska ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu
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Plochy rekreace by mély podle této vyhlasky byt plochy, kam ¢lovek miti, kdyz
sichce odpocinout od povinnosti vSedniho dne. Vymezeni této plochy podle
§ 5 odst. 1 této vyhlasky, je myslim pfesné takové, jak by se dalo o¢ekavat: ,,Plochy rekreace
se obvykle samostatne vymezuji za ucelem zajisteni podminek pro rekreaci v kvalitnim
prostredi.” V dal$im odstavci podle § 5 odst. 2 vyhlaSky o obecnich pozadavcich je stejn¢ jak
u ploch bydleni podrobnéjsi vymezeni této plochy: ,,Plochy rekreace zahrnuji zpravidla
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalsich staveb a zarizeni, které souviseji
a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejnych prostranstvi, obcanského vybaveni, verejnych
taborist, prirodnich koupalist, rekreacnich Iluk a dalsich pozemki souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose
a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.* Timto vySe citovanym je jasné feceno, co vSechno
musi splitovat plochy pro rekreaci a jaké pozemky se v téchto plochach vyskytuji a nasledné

jaké stavby na nich bude mozné umistit.

Plochy obcanského vybaveni, jsou plochy, na kterych je mozno umistit stavby, diky
kterym je umoznéno lidem moderni a civilizované ziti v dané lokalité. Vymezeni podle
§ 6 odst. 1 vyhlasky OPVU: ,.Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisteni podminek pro primérené umisteni, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisteni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. A podrobné
vymezeni jako u piedchoziho ptikladu je podle § 5 odst. 2 vyhlasky o obecnych pozadavcich
nasleduji: ,,Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni
obcanského vybaveni pro vzdeélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb
a zarizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, vedu
avyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi. Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v primé ndvaznosti na kapacitne
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pristupné.” Z vySe citovaného
je jako v predchozich ptikladech stanoveno, jaké pozemky se v dané plose obcanského
vybaveni sméji nachdzet, a ztoho pak vyplyva, jaké stavby do této plochy muizeme

umist’ovat.

32



1.4.3 Cast tieti - poZadavky na vymezovani pozemkii a umistovani staveb na
nich

Vyhlaska OPVU stanovuje vymezovani pozemki, stanovovani podminek jejich
vyuzivani a umistovani staveb na nich, a jelikoz t¢éma mé diplomové prace je umistovani
staveb na pozemcich, tak zde uvedu né€kolik pozadavki pro pichled o vymezovani a uzivani

pozemkti.

Zakladni obecné ustanoveni pro vymezeni a vyuzivani pozemkii je uvedeno
v § 20 odst. 1 vyhlasky OPVU: ,,V souladu s cili a iikoly tizemniho pldnovéini a s ohledem
na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozZadavkem takové vymezovani pozemkii,
stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu

3

prostredi a hodnotu uzemi.* Z vySe citovaného je podle mého minéni velice sporné,
co je mysleno pod pojmem kvalita a hodnota prostfedi, nebot’ toto si muze kazdy vylozit
podle svého uvazeni. Vymezeni jednotlivého pozemku stanovuje § 20 odst. 3 vyhlasky OPVU
nasledovné: ,,Pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim, umoznoval vyuziti pro navrhovany ucel a byl
dopravné napojen na verejné pristupnou pozemni komunikaci.“ A na tuto citaci pfimo
navazuje § 20 odst. 4 vyhlasky OPVU, ktera vymezuje stavebni pozemek: ,,Stavebni pozemek
[$ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona] se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, plosnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi pomeéry, umozinoval
umisteni, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen
na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci®t.“ Timhle vymezenim
stavebniho pozemku, je nutno stavebni pozemek navrhnout tak, aby byl plné ptizpisobeny
konkrétni  stavbé.  Dal§i  parametry  stavebniho  pozemku  jsou  uvedeny
v § 20 odst. 5 a odst. 6 vyhlasky OPVU. Zminil bych se jesté k pozadavkim na vymezeni
stavebniho pozemku podle § 20 odst. 7 vyhlasky ,,OPVU*, kde se uvadi: ,.Ke kazdé stavbé
rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi
vést zpevnénd pozemni komunikace Sirokd nejméné 2,5 m a koncici nejddle 50 m od stavby.*
Z tohoto pozadavku vyplyva, Ze na kazdy stavebni pozemek, musi byt piistup z vefejné
dopravni komunikace, coz je trochu problematické v pfipad€ naptf. umistovani staveb

V nezastaveéné Casti obce (bézné se bude jednat tieba o stavby pro zemédélstvi nebo lesnictvi),

51 Zakona ¢&. 13/1997 Sb., Vyhlagka &. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpisi.
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kam neni dovedena vetejna dopravni infrastruktura § 2 odst. 1 pism. k stavebniho zakona.

Tady je potom nutno uplatnit moznost povoleni vyjimky podle § 169 stavebniho zdkona.

Doplnujici podrobnéjsi pozadavky jsou touto vyhlaskou stanoveny pro pozemky
staveb pro bydleni a pro rodinou rekreaci a pro pozemky vetejnych prostranstvi. K pozemkim
staveb pro bydleni jsou parkovaci a odstavna stani, které zminuje § 21 odst. 1 vyhlasky
OPVU nasledovné: ,,Odstavnd a parkovaci stani pozemkii staveb pro bydleni nebo rodinnou
rekreaci podle § 20 odst. 5 a 6 museji byt umisténa ve skutecné dochazkové vzdalenosti
do 300 m, je-li to technicky mozné.” Dalsi ustanoveni § 21 této vyhlasky OPVU upfesiuje
a konkretizuje pozadavky poctu parkovacich stani pro stavby pro rodinnou rekreaci (u staveb
pro bydleni je tento pocet dan normovym vypocétem), vsakovani destovych vod na pozemku
a vymezeni minimalni plochy pro tento vsak a vycet staveb a zatfizeni podminiujicich bydleni

¢i s bydlenim souvisejicich, které 1ze na pozemku staveb pro bydleni dale umistit.

V dal§i ¢asti HLAVA 1I pozadavky na umistovani staveb vyhlasky OPVU jsou
uvedeny zdkladni a pevné dané pozadavky pro umistovani staveb. Jsou to obecné pozadavky
na umistovani vSech druhli staveb a déale zvlastni pozadavky na umistovani staveb,
pozadavky na umistovani studny, oploceni, stavby pro reklamu a pozadavky na staveniste.

V zavéru jsou uvedeny podminky pro vzajemné odstupy staveb.

Dale se budu podrobnéji zabyvat pozadavky a podminkami, které povazuji za nejvice
korespondujici s moji praci, a tim jsou pozadavky na umistovani staveb a vzajemné odstupy

staveb.

PoZadavky na umist’ovani staveb

Uvodni vymezeni obecnych pozadavkl pro umistovani staveb
podle § 23 odst. 1 vyhlasky OPVU fika: ,.Stavby podle druhu a potieby se umistuji tak,
aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury®® a pozemni komunikace
a aby jejich umisténi na pozemku umoznovalo mimo ochrannd pasma rozvodu energetickych
vedeni pristup pozZarni techniky a provedeni jejiho zdsahu. Pripojeni staveb na pozemni
komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat pozadavkiim

bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych pozemnich

52°§ 3 vyhlagka ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu., v platném znéni
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komunikacich®®. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni splitovat téz pozadavky

na dopravni obsluznost, parkovani a pristup pozarni techniky.

Pro ptfehled uvedu strukturovany seznam jednotlivych obecnych pozadavkl

z § 23 odst. 1 vyhlasky OPVU:
e Umoznéno napojeni na sité technické infrastruktury.
o Umoznéno napojeni pozemnich komunikaci.
e Respektovani ochrannych pasem.
o Nesmi byt ohrozen bezpecny a plynuly provoz na prilehlych komunikacich.

o  Musi byt splnény pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pristup

pozarni techniky.

Toto jsou zékladni obecné pozadavky, které vyplyvaji z vyhlasky OPVU, které musi
byt splnény pro sprdvné umisténi stavby, ale i pro nasledné povoleni stavby. Nakonec
bez splnéni téchto pozadavki pii provedeni stavby, by seinasledné bydleni mohlo stat

komplikovanym.

V paragrafu § 23 odst. 2 vyhlasky ,,OPVU* je uvedeno, Ze stavby musi byt umistény
tak, aby nedoslo k znemoznéni zastavéni sousednich pozemku. Toto je pozadavek, ktery
je zaméten na ochranu soukromého vlastnictvi a pfi absenci tohoto pozadavku by mohlo dojit
Vv souvislosti s vystavbou k mnoha sousedskym sportm, tykajicich se sousedicich pozemk a
staveb na nich. Zde je opét problematicky vyklad pojmu ,,znemoznéni zastaveni sousedniho
pozemku“>*. Pii vykladu tohoto poZadavku je tieba umistovani staveb posuzovat
s pfihlédnutim  k dal§i provadéci vyhldSce stavebniho zdkona a to vyhlasce
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby a dale stavby posuzovat z hlediska
pozarni bezpec€nosti (pfesah pozarné nebezpecného prostoru stavby pies hranici stavebniho
pozemku), hygienickych piedpisii (prosvétleni, proslunéni, zastinéni staveb a pozemk),
ptipadné dalSich pravnich piedpist, odvislych od charakteru a ucelu stavby.

Zasluzné na této vyhlasce je i to, ze v § 23 odst. 5 vyhlagky OPVU vymezuje stavby,
které lze umistit 1 mimo stavebni pozemek a to jak stavby trvalého charakteru (pfipojeni

stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu), tak i docasnou stavbu zafizeni

53 Zakona &. 12/1997 Sb., o bezpeénosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpist

54 § 23 odst. 2 vyhlagka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni
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staveniSté. Pfi absenci tohoto ustanoveni by mohlo dochédzet k problémim zvIasté pfi

povolovani staveb a jejich posuzovani s platnym uzemnim planem.

Vzdajemné odstupy staveb

V Gvodu § 25 odst. 1 této vyhlasky OPVU je uvedeno: ,,Vzdjemné odstupy staveb musi
spliovat pozadavky urbanistické, architektonicke, Zivotniho prostredi, hygienicke, veterindarni,
ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamdatkové péce, pozZarni ochrany,
bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zdvaznych havarii®, pozadavky na denni osvétleni
a osluneni a na zachovani kvality prostredi. Odstupy musi ddle umoznovat udrzbu staveb
a uzivani prostoru mezi stavbami pro technickd ¢i jind vybaveni a cinnosti, napriklad
technickou infrastrukturu.© V tomto odstavci je dobfe vysvétleno z ¢eho vseho se odstupy

odvozuji a co vSechno by mély spliiovat, aby byla stavba spravné umisténa.

Dale v § 25 odst. 2 vyhlasky OPVU, vyhlaska uvadi konkrétni odstupy, které by méli
byt pfi umistovani staveb dodrzeny: ,,Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzddilenost
mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich vzdalenost od spolecnych hranic pozemkii nesmi
byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych vzemnich podminkach miize byt vzdalenost mezi
rodinnymi domy snizena az na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych
mistnosti; v takovém pripadé se odstavec 4 nepouzije.*“ Dalsi odstavec § 25 odst. 3 vyhlasky
OPVU vymezuje odstup u staveb pro rodinou rekreaci: ,,Vytvareji-li stavby pro rodinnou

¢

rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 10 m.*

VyhlaSka o obecnych pozadavcich dale vymezuje umisténi staveb, pro stavby,
kde na obou protilehlych sténach jsou okna obytnych mistnosti: ,,Jsou-li v nékteré
Z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup
staveb roven alesporn vysce vyssSi z protilehlych stén, s vyjimkou vzdjemnych odstupii staveb
rodinnych domii podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati
pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se urcuji odstupy od staveb

nebytovych.*%®

Dalsi dutlezitou informaci pro umisténi staveb je vymezeni staveb a zafizeni,
které mohou byt umistény na hranici pozemku podle § 25 odst. 6 vyhlasky OPVU:

,»O ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na hranici pozemku rodinny dim,

% Zé&kon €. 59/2006 Sb., o prevenci zdvaznych havarii zplisobenych nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi pfipravky.
56 § 25 odst. 4 vyhlagka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni
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garaz a dalsi stavby a zarizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. N takovém pripade
nesmi byt ve stené na hranici pozemku zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory;
musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek;
stavba, jeji cast nesmi presahovat na sousedni pozemek.”“ Toto ustanoveni vychazi
zjiz zastavéného uzemi a respektuje stavajici zastavbu. Bylo by nesmyslem trvat
napf. na umisténi stavby hospodarské budovy 2 m od spoleéné pozemkové hranice,

pricemz jiz na sousednim pozemku umisténa stavba stejného tcelu a charakteru.

Dulezitym pozadavkem s ohledem na zachovani kvality bydleni je pozadavek umisténi
staveb ve vztahu k pozemnim komunikacim, ktery vymezuje § 25 odst. 7 této vyhlasky
OPVU nasledovné: ,,Vzddlenost priiceli budov®, V nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi
byt nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek
se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich prolukdch radové zastavby a u budov,

Jjejichz umisténi stanovi vydana uzemné planovaci dokumentace.

Aby bylo uplatnovani pozadavku této vyhlasky jednotné a jednoznacné, stanovuje tato
vyhlaska OPVU i zplisob méfeni vzidjemnych odstupii staveb, ktery je uveden
v § 25 odst. 8 vyhlasky OPVU nésledovné: ,,Vzdjemné odstupy a vzddlenosti se méFi
na nejkratsi spojnici mezi vnejsimi povrchy obvodovych stén, balkoni, lodzii, teras, dale

od hranic pozemkii a okraje vozovky pozemni komunikace.*

1.4.4 Zhodnoceni vyhlasky

Vyhlaska OPVU neni ani zdaleka tak obsahla, jako napfiklad &ast stavebniho zikona
vénujici se uzemnimu planovani, ale presto pomérné jasné¢ a srozumitelné stanovuje
pozadavky na vymezovani ploch a pozadavky na vymezovani pozemkil a umistovani staveb
na nich. Mné¢ pfijde jako vystiznd a pro umisténi naptiklad rodinného domu nalezit¢ a dobie
pochopitelna. Dost neptesvéd¢ivé je to, Ze se ve své Casti, kterd definuje stavby, zabyva
predev§im stavbami pro bydleni, coz jsou rodinné a bytové domy, stavbami pro rodinou
rekreaci a stavbami ubytovacich zatizeni, jako jsou hotel, motel, penzion a ostatnim tolik

vvvvvv

zaslouzily.

57§ 3 vyhlagka ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu
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Vymezeni jinych staveb sice vyhldska fe$i mnohymi odkazy na dalSi vyhlaSky
a zékony, kde mizeme nalézt podrobné informace o feSené problematice a dopatrat se zjisténi
spravné¢ho stavu véci. Pro piiklad v § 24 odst. 5 této vyhlasky je uveden pojem cerpaci
stanice, a mimo jiné se vtomto misté, vyhlaska odkazuje na zakon ¢. 311/2006 Sb.,
0 pohonnych hmotach pro upfesnéni pojmu a predstavu co vSechno Cerpaci stanice musi

spliovat.

Pro konkrétni umisténi staveb je vyznamna c¢ast 3 hlava II (obecné pozadavky
na umistovani staveb této vyhlasky), kde mizeme zjistit, za jakych podminek lze umistit
pro ptiklad Cerpaci stanice a rodinny diim. Pokud porovnam tyto dv¢ stavby, pak bych tekl,
ze pro umisténi stavby rodinného domu jsou podminky benevolentnéjsi (ne vSak vSechny,
nebot’ nékteré mi pfipadaji az moc piisné, coz miize pusobit i jako zasah do vlastnickych prav
stavebnika), kdezto u specidln¢jSich staveb se soustiedi pouze na omezeni moznych
negativnich vlivii takovych staveb na okoli a proto stanovuje konkrétnéjsi a v podstaté
I ptisnéjsi podminky pro jejich umisténi.

Zavérem chci sdélit, Ze vyhlaska sice stanovuje poZzadavky na umisténi staveb,
ale i tyto pozadavky neni nutno za uréitych podminek dodrzet. K tomu vyhlaska umoziuje
udélit tzv. vyjimku, ¢imz muze dojit ke zmirnéni této vyhlasky. Za jakych podminek Ize
vyjimky povolit, stanovuje § 169 odst. 2 stavebniho zdkona: ,,Vyjimku z obecnych pozadavkii
na vystavbu, jakoz i reSeni vuzemniho planu nebo regulacniho planu odchylné od nich lze
V jednotlivych oduvodnénych pripadech povolit pouze z téch ustanoveni provadeciho pravniho
predpisu, ze kterych tento predpis povoleni vyjimky vyslovné umoznuje, a jen pokud
Se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob a sousedni pozemky nebo stavby.
Resenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno iicelu sledovaného obecnymi poZadavky
na vystavbu.* A déle § 169 odst. 3 stavebniho zakona: ,,O vyjimce z obecnych pozadavkii
na vyuzivani vuzemi pri porizovani uzemniho planu a regulacniho planu rozhoduje prislusny
porizovatel. O vyjimce z obecnych pozadavki na vyuzZivani uzemi pri stanoveni pozZadavki
na vymezovani pozemkii a umistovani staveb na nich rozhoduje stavebni urad prislusny

rozhodnout ve véci.

1.5  UZEMNI RiZENI

Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich uZivani na Uzemi,
ménit vyuziti izemi a chranit dilezité zajmy v Uzemi, I1ze jen na zéklad¢é uzemniho rozhodnuti

nebo uzemniho souhlasu. Vyjimku tvofi stavby a zafizeni uvedené v § 79 odst. 2 stavebniho

38



zakona, ktery uvadi vycet staveb a zafizeni, které nevyzaduji uzemni rozhodnuti ani izemni

souhlas.

Uzemni souhlas neni rozhodnutim, a proto k jeho vydani neni nutno provadét spravni
fizeni. Kdy a za jakych podminek lze uzemni souhlas vydat, jsem uvedl jiz v predchazejici
Casti této prace.

Pro pochopeni problematiky umistovani staveb povazuji za vhodné zminit

se i o0 vlastnim procesu vydani uzemniho rozhodnuti, tedy o uzemnim fizeni. Proto

zde nastinim vlastni procesni postup tzemniho Fizeni jako zvlastni ¢ast.

1.5.1 Zahajeni izemniho Fizeni

Uzemni fizeni je zahijeno podanim Zadosti. Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti
obsahuje kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu, zékladni tidaje o zdméru a dalsi
informace. Obsahové nalezitosti zadosti vcetné rozsahu a obsahu dokumentace stanovi
provadéci pravni predpis, kterym je vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upraveé tzemniho

rozhodovani, izemniho opatteni a stavebniho fadu v platném znéni.

Pokud neni Zadost Uplna, stavebni Ufad vyzve podle § 42 spravniho fadu Zadatele
Kjejimu doplnéni a fizeni pterusi. Uzemni Fizeni stavebni ufad prerusi také v piipads,
ze zamér klade takové naroky na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze
bez vybudovani nebo Upravy stavajici, realizovat. Sou€asné s timto preruSenim ftizeni vyzve
zadatele k ptedloZeni planovaci smlouvy (smlouva sobci, kterd je vlastnikem vefejné

technické a dopravni infrastruktury) nebo smlouvy s vlastnikem vetejné technické a dopravni

infrastruktury.®®

Pokud je Zadost uplna, stavebni Gfad oznami zahajeni izemniho fizeni ucastnikiim
fizeni a dot€enym organiim. Je-li to ic¢elné, natidi Gstni jednani, které mize spojit s ohledanim
na misté. Ozndmeni o konani jednani musi byt doru¢eno vSem ucastnikiim fizeni minimalné
15 dnti pred timto jednanim. Pokud jsou stavebnimu Gfadu dostate¢né zndmy poméry v Gizemi
a zadost poskytuje dostate¢né podklady k posouzeni zadméru, mize stavebni ufad upustit
od provedeni Ustniho jednani a mistniho Setfeni. V tomto pfipadé potom stanovi ucastnikiim
fizeni a dotéenym organtim lhitu k uplatnéné namitek a zavaznych stanovisek, ktera nesmi
byt krat$i nez 15 dnli. Zvlastni pozadavky na zahdjeni fizeni jsou pro umistovani zameér,

posuzovanych ve zjiStovacim fizeni, nebo pro které bylo vydano stanovisko k posouzeni
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vlivu provedeni zdméru na Zivotni prostiedi, anebo zaméri umistovanych v izemi, kde nebyl
vydan tizemni plan. Zvlastni rezim oznamovani zahajeni fizeni je také u zaméra zasahujicich

do izemi vice obci, kde se toto provadi vefejnou vyhlaskou.%

1.5.2 Zavazna stanoviska, namitky a pripominky

Pfed nebo v prubéhu oznameného uzemniho fizeni mohou uplatiovat zavazna
stanoviska dotéené organy. V praxi se vyskytuje v pfevazné vétSiné to, Ze tato zavazna
stanoviska jsou doklddana spolu s zadosti o vydani izemniho rozhodnuti, jejich platnost
jestvrzena tim, Ze dotéeny organ zavazné stanovisko v prubéhu fizeni nedoplni
nebo nezméni. Zavaznad stanoviska mohou byt uplatnéna nejpozdé€ji pfi Gstnim jednani
nebo ve stanovené 1huté. K pozd€ji podanym zavaznym stanoviskim stejné tak jako
k zavaznym stanoviskiim, o kterych bylo rozhodnuto p#i vydani uzemniho nebo regulaé¢niho

planu, se nepiihlizi.%° Specifikace namitek ucastniki ¥izeni stejné tak jako namitek obce jsou

uvedeny v § 89 odst. 4 stavebniho zékona.

Zvlastni postup stavebniho ufadu je stanoven pro feSeni nadmitek obcanskoprdvniho

charakteru (zasahujicich do vlastnickych prav uéastniki fizeni) u nichz nedojde k dohodg.®*

1.5.3 Posuzovani zaméru Zadatele a vlivii na Zivotni prostredi

Posouzeni zaméru zadatele posuzujeme podle § 90 stavebniho zdkona nasledovné:
»V tizemnim Fizeni stavebni urad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu a) s vydanou
uzemné pldanovaci dokumentaci, b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a wurbanistickych hodnot v uzemi,
C) S pozadavky tohoto zdkona a jeho provadeécich pravnich predpisi, zejména s obecnymi
pozadavky na vyuzivani uzemi, d) s pozadavky na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, e) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotcenych organii
podle zvidstnich pravnich predpisii, popripadé s vysledkem reseni rozporii a s ochranou prav
a pravem chranénych zajmii ucastnikii rizeni.*

Pro posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi v uzemnim fizeni je v § 91 odst. 1 stavebniho

zakona uvedeno: ,,Uzemni rizeni lze spOjit Svybranymi postupy pri posuzovani viivii

%8 § 88 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni

%9 § 87 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni
60 § 89 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
61 § 89 odst. 6 zakona &. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zakon), v platném znéni
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62 Protoze se jedna o stavby

na zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu.
pfedevSim liniové nebo se slozitymi technologiemi, nebudu se touto problematikou,
tj. posuzovanim vlivu stavby na zivotni prostiedi v této praci zabyvat. Aktualn¢ platny zakon
pro hodnoceni zivotniho prostiedi je zakon €. 39/2015 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni

prostiedi, ve znéni pozdé&jsich predpist a dalsi souvisejici zakony).

1.5.4 Uzemni rozhodnuti

Stavebni zakon rozliSuje 5 typti tzemniho rozhodnuti. Jednéa se 0 uzemni rozhodnuti
0 umisteni stavby podle § 79 stavebniho zdkona: ,,Rozhodnuti o umisténi stavby vymezuje
stavebni pozemek, umistuje navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh a ucel, podminky pro jeji
umisténi, pro zpracovani projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni,
pro ohldaseni stavby a pro napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.*
Toto izemni rozhodnuti recipro¢né plati i pro povolovani zmén stavby, které podléhaji
uzemnimu rozhodovédni. Mezi tyto zmény patii ndstavba, kterou se stavba zvySuje.
Zde donedavna pievazoval nazor, ze nastavbou se rozumi zvySeni stavajici absolutni vysky
stavby. Nyni dle mych ziskanych informaci se vede debata o tom, Ze za nastavbu lze
povazovat i zvySeni absolutni vysky niz§i z dvouuroviiové stiechy, kterd nepievysi vyssi
ze stavajicich urovni stfechy. V piipad¢ takovych debat je pro prislusné spravni urady

rozhodujici pravni nazor, vyneseny soudem, ke kterému zajisté v nejblizsi dobé, dojde.

DalSim typem uzemniho rozhodnuti je Gzemni rozhodnuti o zméné vyuZziti uzemi
podle § 80 stavebniho zakona: ,,Rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi stanovi novy zpusob
uzivani pozemku a podminky jeho vyuziti.* Timto Gzemnim rozhodnutim se stanovi noveé
podminky pro vyuziti pozemku pro jeho uzZivani. Typickym pfikladem je napf. provadéni
terénnich Uprav, kde se méni odtokové poméry a zmény druhu pozemku zfizovanim vinic,

chmelnic, lest, parki zahrad a sada.

Uzemni rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na tzemi podle § 81 stavebniho
zakona: ,,Rozhodnuti o zméné viivu uzivani stavby na uzemi stanovi podminky pro zménu
uzivani stavby, ktera ma vliv na Zivotni prostiedi nebo ndroky na verejnou dopravni

a technickou infrastrukturu.© Timto tzemnim rozhodnutim se stanovi podminky pro zménu

62 Z&kona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve

znéni zakona ¢. 93/2004
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V uzivani stavby, ktera ma vliv na zivotni prostfedi a nové ndroky na vetfejnou dopravni
a technickou infrastrukturu. Zde Ize jako ptiklad uvést naptiklad zménu v uzivani stavajicich
prodejnich ploch na vyrobni halu s technologii, kterd mutZze ovliviiovat zivotni prostiedi

(lakovna, strojni dilna atd.).

Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkt podle § 82 stavebniho zakona:
»Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkit stanovi podminky pro nové rozdeleni nebo
sceleni pozemkii. Timto Gzemnim rozhodnutim Ize rozdélit pozemek, ktery dle tzemniho
plant zasahuje do vice jinak vymezenych ploch tak, aby se oddélila jeho ¢ast, kterd bude
nasledné pouzita pro jiny zpisob vyuziti, napt. pro vystavbu. Toto uzemni rozhodnuti
seve velké mife nahrazuje sdélenim stavebniho uradu, kterym tento konstatuje,

ze pro navrhované déleni pozemku neni nutno stanovovat podminky.

Uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu podle § 83 stavebniho zakona: ,,Rozhodnut
0 ochranném pdsmu chrani stavbu, zarizeni nebo pozemek pred negativnimi viivy okoli
nebo chrdni okoli stavby ¢i zarizeni nebo pozemku pred jejich negativnimi ucinky.*
Toto se vydava zpravidla s izemnim rozhodnutim o umisténi stavby, o zméné vyuziti izemi a
zméné vlivu stavby na tGzemi. Rozhodnuti se nevydava, pokud jsou podminky ochrany
stanoveny jinym zvla§tnim pravnim pfedpisem nebo na jeho =zaklad¢, napf. zakon

0 telekomunikacich, vodni zakon, energeticky zakon apod.

V § 92 odst. 1 stavebniho zdkona se definuje ucel izemniho rozhodnuti: ., Uzemnim
rozhodnutim stavebni urad schvaluje navrzeny zdmér a stanovi podminky pro vyuZiti
a ochranu uzemi, podminky pro dalsi pripravu a realizaci zaméru, zejména pro projektovou
pripravu stavby, vyzZaduje-li t0 posouzeni verejnych zdjmii pri provadeni stavby, pri
kontrolnich prohlidkach stavby nebo pri vydavani kolaudacniho souhlasu, mizZe uloZit
zpracovani provadeci dokumentace stavby.* Z citovaného vyplyva, Ze vydanim Gzemniho
rozhodnuti mizeme feSené Uzemi a stavby realizovat a uzivat v rozsahu, v jakém bylo,

vydanym uzemnim rozhodnutim povoleno.

V urcitych ptipadech mize spravni organ (stavebni ufad) pfistoupit i k zamitnuti
zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti a to v pfipadech, vymezenych v § 92 odst. 2
stavebniho zdkona, konkrétn¢ v téchto ptipadech: ,,Neni-li zamer Zadatele v souladu s
pozadavky uvedenymi v § 90, nebo jestlize by umistéenim a realizaci zaméru mohly byt
ohroZeny zajmy chranéné timto zakonem nebo zvlastnimi pravnimi predpisy, stavebni urad

Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti zamitne.” Uzemni rozhodnuti stavebni ufad nevyda,
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pokud zdmér nespliiuje alespoil jednu z podminek § 90 stavebniho zakona, naptiklad: ,,S cili a
ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.” Pokud nejsou splnény podminky tohoto

§ 90 stavebniho zékona, pak nelze i1zemni rozhodnuti vydat.

Doruceni uzemniho rozhodnuti se provadi jak podle § 87 odst. 1 az odst. 3 stavebniho
zakona, tak i v nékterych ptipadech podle spravniho tadu (napt. vefejnou vyhlaskou pii
veétsim  poctu ucastnikti fizeni). V pifipadé doruCovani tzemniho rozhodnuti vefejnou
vyhlaskou se ucastnici fizeni podle stavebniho zdkona § 85 odst. 2 pismena b) identifikuji
V uzemnim rozhodnuti ozna¢enim pozemki a staveb evidovanych v katastru nemovitosti

dotéenych vlivem zaméru,% nikoliv svymi jmény a jinymi dostupnymi atributy.

Nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti se fidi ustanovenim spravniho fadu. Pravni
moc rozhodnuti nastdva, pokud se Zzadny z i¢astnikli fizeni proti rozhodnuti v zdkonem
stanovené lhuté¢ neodvolal, v ptipad¢é odvolani po vydani rozhodnuti odvolaciho organu, ktery
odvolani, timto svym rozhodnutim zamitl.%% Spravni ufad po nabyti pravni moci provede
ukony podle § 92 odst. 4 stavebniho zékona: ,,Po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti
stavebni urad doruci Zadateli stejnopis pisemného vyhotoveni uzemniho rozhodnuti opatieny
dolozkou pravni moci spolu s overenou grafickou prilohou, kterou tvori celkovad situace v
méritku katastralni mapy, popripadé dalsi vybrana cast dokumentace; stejnopis pisemného
vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opatreny dolozkou pravni moci doruci také mistné
prislusnému obecnimu uradu, pokud neni stavebnim uradem, a jde-li o stavby podle § 15 nebo

16, také stavebnimu uradu prislusnému k povoleni stavby.*

Obsahové ndlezitosti uzemniho rozhodnuti, jsou pro kazdé jednotlivé Uzemni
rozhodnuti (napf. o umisténi stavby, zméné€ vyuZiti Gzemi, déleni pozemki atd.) stanoveny

provadécim pravnim piedpisem.®®

Doba platnosti uzemniho rozhodnuti

Platnost uzemniho rozhodnuti je definovdna v § 93 odst. 1 stavebniho zékona
nasledovné: ,,Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zmené vyuZiti vizemi, zmené vilivu uzivani

stavby na uzemi a o déleni nebo scelovani pozemkii plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci,

83§ 92 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni

64 § 81 a § 82 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni
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nestanovi-li stavebni urad v oduvodnenych pripadech lhiitu delsi, nejdéle vsak 5 let.”
Podle vyse citovaného jde obecné konstatovat, ze standartni doba platnosti tzemniho

rozhodnuti je 2 roky.

Podminky, které¢ byly stanoveny pro umisténi stavby, zménu vyuziti uzemi, nebo
zménu vlivu stavby na Uzemi, plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni. Pokud doslo
ke konzumaci z povahy véci, tak podminky zanikaji.®® Platnost izemniho rozhodnuti je
podminéna vydanim stavebniho povoleni, pfipadné zahajenim vyuzivani uzemi k tcelu,
ke kterému bylo toto povoleno. Pro zachovani platnosti izemniho rozhodnuti musi byt
pro stavbu do 2 let podéna iplna Zadost o stavebni povoleni a pod pojmem Uplné se rozumi
to, ze mad vSechny nalezitosti a spravni ufad mize na zdklad¢ této ihned oznamit zahajeni
fizeni, aniz by vyzadoval jakékoliv doplnéni Zadosti. Pfi zmén€ vyuziti uzemi nebo pii
uzemnim rozhodnuti, na zaklad¢ kterého lze stavbu realizovat, musi byt ve lhité 2 let,

zapocato s noveé vymezenym ucelem uzivani uzemi resp. stavba musi byt zahajena.

Stavebni Gfad mize dobu platnosti uzemniho rozhodnuti prodlouzit, a to podle § 93
odst. 3 stavebniho zakona: ,,Dobu platnosti uzemniho rozhodnuti miize stavebni urad
na oditvodnenou zadost prodlouzit; podanim zZadosti se beh lhiity platnosti rozhodnuti stavi.
Na Fizeni o prodlouzeni [hity platnosti rozhodnuti se vztahuji primerené ustanoveni
0 uzemnim ¥izeni s tim, Ze verejné ustni jednani se nekond a zavaznd stanoviska, namitky
nebo pripominky Ize podat ve lhite 15 dnit ode dne doruceni ozndmeni o zahdjeni Fizeni,
jinak se k nim neprihlizi.“ Z toho plyne, ze ve véci nemusi spravni Ufad Cinit vefejné
projednani, které je vyzadovano u umistovani urcitych typa staveb (posuzovanych na EIA,

ve zjiStovacim fizeni atd.).

Stavebni zdkon se zabyva situacemi, kdy uzemni rozhodnuti, nepozbyva platnosti
podle § 93 odst. 4 stavebniho zdkona, a kdy uzemni rozhodnuti, pozbyva platnosti podle § 93
odst. 5 stavebniho zakona: ,,Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti téz dnem, kdy stavebni iirad
obdrzel sdéleni zadatele, ze upustil od zameéru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to neplati,

byla-li realizace zaméru jiz zahdjena.*

85§ 92 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zakon), v platném znéni

66 § 93 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
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Zména a ZruSeni uzemniho rozhodnuti

Po vydani uzemniho rozhodnuti mize dojit ke zméné izemné planovaci dokumentace
nebo jinym zménam v uzemi, Z toho divodu § 94 odst. 1 stavebniho zdkona takovy problém
vysvétluje nasledovng: ,, Uzemni rozhodnuti lze zménit na Zddost oprdavnéného, jestlize
se zmenila uzemné planovaci dokumentace nebo jiné podklady pro vuzemni rozhodnuti nebo
podminky v uzemi, a to tak, ze se jeho dosavadni ¢ast nahradi novym vuzemnim rozhodnutim.
Navrh na zménu tizemniho rozhodnuti projedna stavebni urad v rozsahu této zmeny. Platnost
puvodniho uzemniho rozhodnuti neni dotcena, pokud neni soucasné vyslovné rozhodnuto

0 zmené jeho platnosti podle § 93 odst. 3.
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2  PRAKTICKA CAST

21  UMISTENI RODINNEHO DOMU

V této kapitole provedu rozvahu nad zvolenim povolovaciho postupu pro umisténi
konkrétni stavby rodinného domu (déle jen ,,RD*). Uvodem posoudim, jestli je umistovana
stavba v souladu s uzemnim planem obce, kde se navrhovana stavba RD umist'uje. Nasledné
se budu snazit vsouladu sobecnymi zasadami spravniho fadu (jednoduchost, rychlost,
piehlednost) vybrat nejvhodnéjsi povolovaci postup podle stavebniho zékona, a to také tak,
abych co nejlépe demonstroval umisténi stavby v mé diplomové praci. Pak se zminim
0 procesu uzemniho fizeni a upozornim na jeho jednotlivé postupy a zavérem rozeberu proces

vybraného povolovaciho procesu a nasledné provedu zavérecné zhodnoceni celého procesu.

2.1.1 Vymezeni umist’ované stavby

Stavba, kterou zde budu umistovat, je stavba RD, nachazejici se v zastavéném tzemi
obce, kde je mozné se pfipojit na vSechny vetejné inzenyrské sité¢ (vefejnou technickou

infrastrukturu) a ptilehlou komunikaci.

Vsechny informace o umistované stavbg, jsou uvedeny na konci této podiizené

podkapitoly. Pro piehled zde uvedu zakladni informace o navrhované stavbé RD:
e Zastavéna plocha: 181,20 m?
e Obestavény prostor: 731,36 m?
e Uzitna plocha: 108,88 m?

Podkladem pro vydani izemniho rozhodnuti je projektovd dokumentace zpracovana
opravnénym projektantem. Zde v dalsi ¢asti uvadim, zékladni informace o stavbé, které jsem

vybral z projektové dokumentace.
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1) Identifikace stavby, zékladni informace o stavbé

Identifikace stavby:

Nazev stavby: Novostavba rodinného domu na parc. €. —. ~.—

Ugel stavby: bydleni

Misto stavby: Susice, 687 04 Traplice

‘ k.u. Susice, parc.€. —. «.-

Okres: Uherské Hradisté

Investor: t . e e
S ) 7 = e e
telic o on =

Projektant: e e e e
tel: ... 221"

Zakladni informace o stavbé:

Jedna se o jednopodlazni rodinny dim stfedni velikostni kategorie vhodny do
jednopodiazni okolni zastavby, ktery svym dispoziénim feSenim uspokoji naroky
&tyiclenné rodiny.

Objekt zaujima pidorysnou plochu 11,25 x 18,35 m a bude stavén na parcele
~ vku. Susice. Vstup je situovan smérem k pfijezdove komunikaci. VySkové

osazeni 0,000 = 220,00 m n. m.
Stavba je navrzena jako zdéna na betonovych pasech s valbovou stiechou.

2) Udaje o dosavadnim vyuZiti a zastavénosti zemi, o stavebnim pozemku a o
majetkopravnich vztazich .
EECERE ¥ PP e

Stavba se nacﬁ'ézi' na bkféiji obce Susice na pozemku —. -.~. V okoli jiZ probiha
vystavba rodinnych domi. Doposud bylo Uzemi vyuzivano jako zemédélska
puda. Pozemek je v majetku investora.

3) Udaje o provedéhj?ch p}ifzkumech a o napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu

Objekt bude napojen na nové vybudovanou mistni komunikaci, vedle které se
nachazeji nové vybudované inZzenyrské sité plynovodniho a vodovodniho potrubi a
vedeni NN. Na tyto budou napojeny nové pfipojky rodinného domu. Spoleéna

Obrazek 1: Identifikace stavby, zakladni informace o stavbé Zdroj: Stavebni ifad UH
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) e a jimky n
splaskova a dedtova kanalizace bude vyisténa do retencni nadrze a jimky na
severni strané pozemku. y i vody se

Pro stavbu nebyly provedeny #4dné priizkumy, pfitomnost podzemni vody
nepfedpoklada.

4) Informace o spinéni poZadavki dotéenych organu

PoZadavky dotéenych organii jsou fegeny v samostatném vypisu jednotlivych
vyjadieni.

5) Informace o dodrzeni obecnych pozadavku na vystavbu

Projektova dokumentace ke stavebnimu fizeni je zpracovana VSQlJ'adU
S vyhlaSkou MMR ¢&. 502 ze dne 10. listopadu 2006, kterou se méni vyhlaska &.
137/1998 Sb. O obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.

6) Udaje 0 splnéni podminek regulaéniho planu, Gzemniho rozhodnuti, Ppopfr.
uzemné planovaci informace u staveb podle § 104 odst. 1 stavebniho zakona

Veskeré podminky jsou spinény.

7) Vécné a casové vazby stavby na souvisejici a podmiriujici stavby a jing
opatreni v dotéeném uzemi

Stavba nevyvola 2adné &asové a vécné vazby na okolni vystavbu, proto neni
tfeba jiného opatfeni.

8) Navrhovana kapacita stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna
plocha, pocet funkénich jednotek a Jjejich velikosti, pocet uzivatelu)
Zastavéna plocha: 181,2 m?

Komunikace a zpevnéné plochy: 110 m?
Sadové Upravy: 323,5 m?

Obestavény prostor: 731,36m?

UZitna plocha: 108,88m?

Pocet funkénich jednotek: 1 bytova jednotka
Pocet uZivatell: 4 uzivatelé :

9) Predpokladané Ihata vystavby véetné Popisu postupu vystavby

Termin zahajeni vystavby: Zari 2014
Termin dokonéeni vystavby: prosinec 2016
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10) Statistické udaje o orientaéni hodnoté stavby

Celkové odhadované naklady na stavbu budou &init cca 2.200.000 K&.
Jednotlivé poloZky budou rozepsany v rozpoé&tové zpravé.

V Susicich dne "~ 1.2014

Obrazek 3: Identifikace stavby, zékladni informace o stavbé Zdroj: Stavebni ifad UH
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2.1.2 Zadost o tizemni rozhodnuti

Prvni krok pro misténi stavby je podani zadosti piislusnému stavebnimu tradu. Zadost
je mozné ziskat na pfislusSném stavebnim ufadu nebo na webovém portalu ministerstva pro

mistni rozvoj v ¢asti webu uzemni a bytova politika.

Stavebni Ufady nabizeji pro stavebniky konzultace, kde jim doporucuji, jak by bylo
stavbu podle stavebniho zédkona co nejlépe umistit a zamezit piipadnym Casovym prostojum.
Proto se pokusim zastat roli stavebniho ufadu a sam urcit, ktery povolovaci postup by nejvic
ptichdzel v ivahu podle stavebniho zdkona. Prvnim tkonem spravniho ufadu je posouzeni
vécnosti, uplnosti a spravnosti zadosti. V konkrétnim piipadé¢ byla Zzadost podana
V pozadovaném rozsahu, a proto nebylo nutno tuto dopliiovat. ProtoZze mi nebyla Zadost
poskytnuta, musel jsem se spokojit s ujisténim, Ze tato byla iplna a nebylo nutno pfistoupit

k jejimu doplnéni a tudiz k vyzvé a naslednému pieruseni uzemniho fizeni.

2.1.3 Posouzeni stavby z hlediska izemniho planu

Po pfijeti aplné zadosti o tzemni rozhodnuti pro umisténi stavby RD se posuzuje

soulad umisténi navrhované stavby s iIzemnim planem obce.

Pro obce ve spravnim izemi obce s rozsifenou ptisobnosti Uherské Hradisté se uzemni
plany obci nachazeji na webovém portadlu mésta Uherské Hradisté. Pro nejrychlejsi vyhledani
doporucuji ve webovém vyhledavaci Google zadat nazev obce a heslo uzemni plan a dojde

k automatickému vyhledani odkazu na pfislusny tizemni plan hledané obce.
Pti posouzeni souladu umisténi navrhované stavby s platnym tzemnim planem jsou
stézejni nasledujici ¢asti tzemniho planu:
e Textova cast
e Hlavni vykres — urbanistick4 studie
e Koordina¢ni vykres

Uzemni plan pro obec Susice u Uherského Hradisté byl vydan v fijnu 2009 a plati
doposud. Upozoriuji, ze vzhledem k dobé platnosti tohoto tizemniho planu mohou byt
nckteré¢ udaje, tykajici se predevSim zakreslené situace infrastruktury v daném Uzemi
zastaralé, nicméné toto neni pro posouzeni souladu navrhovani stavby s platnym tGzemnim

planem podstatné.
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1. Popis izemi stavby

a) charakteristika stavebniho pozemku

Rodinny diim je navrzen na parcele —. -.— v k.0. obce Susice u Uherského
Hradisté. Stavenisté se nachazi na okraji obce v blizkosti novostaveb rodinnych
doml. V soudasnosti se na pozemku nenachazi 74dné stavba ani technicka
infrastruktura, pozemek byl dosud vyuZivan jako zemédélska puda. Unosnost
zakladové pudy je pro dany typ stavby dostateéna, neotekava se, vzhledem na
hloubku zaloZeni objektu, vyskyt podzemni vody.

b) vyéet a zavéry provedenych prizkumu a rozbord
Pro uvedenou stavbu bylo na pozemku provedeno radonové méfeni, vysledek
méfeni viz pfiloha. Dal$i mé&feni a prizkumy se na stavbé nenachazeji.

c) stavajici bezpe¢nostni a ochranna pasma

V blizkosti stavebni parcely se nachazi bezpeé&nostni a ochranna pasma siti
NN, plynu a vodovodu, VO. Pfi zahajeni praci na nové budovanych pfipojkach
objektu je nutno dodrZet pokyny provozovatele siti viz vyjadfovaci protokoly a

2

stavebni a vykopové prace provadét se zvy$enou opatrnosti.

d) poloha vzhledem k zaplavovému Gzemi
Stavba se v zaplavovém Gzemi nenachazi.

e) viiv stavby na okolni pozemky a stavby, ochrana okoli, vliv stavby na
odtokové poméry v izemi

Novostavba RD patfi do zastavby novych rodinnych domd, bud jiz postavenych,
nebo stavénych souasn&. Na sousednich pozemcich v tésné blizkosti uvazované
novostavby fe$eného rodinného domu momentalng& neprobihaji Zadné stavebni
prace a parcely jsou udrzovany jako zemédélska puda. Parcela se nachazi v izemi,
pro které je udavan ro¢ni uhrn srazek 500mm s specifickym odtokem 3-5 l.s'km? do
Jankovského potoka na jizni strané parcely.

f) pozadavky na asanace, demolice a kaceni dievin
Neni feSeno.

g) pozadavky na maximalni zébory zemédélského pudniho fondu nebo
pozemku uréenych k pinéni funkce lesa
Zabory zemédélske pudy nejsou v projektové dokumentaci uvazovany.

h) Gzemné technické podminky (zejména moznost napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu)

Lokalita je obsluzna po mistni zpevnéné komunikaci. Technicka infrastruktura je
zajisténa témito inzenyrskymi sitémi:

Elektrovedeni NN (EON) .. :

STL plynovod (RWE)

Vodovod (Sdruzeni Babicko)

Vefejné osvétleni (obec Susice)

i) vécné a Easové vazby, podmiiiujici, vyvolané, souvisejici investice
V dobé& zpracovani projektové dokumentace nejsou vyvolany zadné investice.

Obrazek 5: Popis technického feSeni stavby rodinného domu Zdroj: Stavebni tfad UH
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2. Celkovy popis stavby

a) uéel uzivani stavby, zakladni kapacity funkenich jednotek
Ucel stavby: bydleni

pocet uzivatell: 4 osoby

uZitna plocha novych prostor: 108,88m?

b) celkové urbanistické a architektonické feSeni

Objekt bude sougasti nové vystavované ulice na
objektu je orientovanad smérem ke komunikaci, a to severo\
osazen 5 m od hranice pozemku, a proto bude vybudovan pris
pési a pfijezdova komunikace ke garazi.

Rodinny dim ma jedno nagzemni podlazi, nad kterym se 'nachézi'neoby?ng
podkrovi. V prvnim nadzemnim podlazi se tudiz nachazi veskeré dl_spozu‘,m feseni, 5
sice zadvefi, chodba, kuchyné s jidelnim koutem, obyvaci pokoj, kotelna, détsk
pokoje, loznice a WC s koupelnou. Diim je zastfesen valbovou stfechou.

okraji obce. Vstupqi éé;-;t
vychodné. Objekt je
tupovy chodnik pro

¢) dispozi¢ni a provozni feseni, technologie vyroby .
Pfijezd na parcelu je zaji§tén po stavajici komunikaci na severni strané parcely,
vstup do objektu se nachazi na severovychodni strané.

d) bezbariérové uzivani stavby .
Tento typ objektu nevyzaduje plnéni pozadavkll na uZivani osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Objekt je bezbariérovy.

e) bezpecénost pfi uzivani stavby
V oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi provozu se vychazi z platnych norem
a bezpegnostnich predpist, které budou v dobé& uzivani objektu dodrzovany.

f) zakladni technicky popis stavby
Zemni prace:

V prvni fazi prob&hne sejmuti ornice v tl. 200 mm pod celym objektem stavby.
Ornice bude uloZena na deponii na pozemku a po skonéeni stavby bude pouzita
k terénnim upravam.

Dale bude zemina odtéZena aZ na Urovefi plan& -0,380 mm. Vykop ryh pro
zaklady bude proveden v $ifce 600 mm pod obvodové zdivo a 500 mm pro stfedni
nosne zdivo. Vykopana zemina bude opét ulozena na mezideponii.

Zaklady:

ZaloZeni objektu je navrZeno na betonovych pasech z betonu C 20/25 XC1,
Sitky 600 mm (popfipadé 500 mm) a vyS8ky 900 mm. Dale je provedeno rozsiteni
pasu pod komin o rozmérech 450 x 1200 mm.

Zakladova deska je navrZena tl. 100 mm z betonu C 20/25 XC1 s vloZenou kari
siti KY-49.

Svislé konstrukce:

Obvodové zdivo a vnitfni nosné zdivo je navrzeno z tvarnic Porfix tI. 300 mm,
P2-480, pfitky z pfitkovek Porfix tl. 100 mm a 150 mm. Obvodové zdivo je zatepleno
EPS-F tl. 100 mm.

Komin je v objektu navrzen jednopriduchovy SCHIEDEL UNI Plus.

Obrazek 6: Popis technického feseni stavby rodinného domu Zdroj: Stavebni titad UH
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Vodorovné konstrukce:

Stropni konstrukce je tvofena dievénymi tramy, které jsou souéésti konstrukce
krovu. Tyto trdmy jsou podbity a zaklopeny OSB deskami a prostor zateplen
mineralni vatou. Pohledovou &ast stropni konstrukce tvofi zavéseny SDK podhled.

Preklady nad otvory jsou tvofeny systémem nosnych prekladd Porfix, na
obvodovych sténach dopin&ny izolaci z fasadniho polystyrenu tl. 70 mm.

Stiedni konstrukce: ’ ‘
Nad objektem bude fe§ena valbova stfecha, skladba stfesni konstrukce je

navrzena jako skladana ze stfe$nich tasek Tondach, Engoba Cerné barvy, na
latovani 30/50 mm, pod kterymi bude pfibita difuzni folie. Stfe$ni konstrukce nemusi
byt zateplena, podkrovi neni feseno jako obytné a zateplena bude pouze stropni
konstrukce.

Venkovni vypIné otvorl:

Okna jsou navrZena hlinikov4, pfipadné plastova (pokud bude zachovan
architektonicky raz RD), se zasklenim izolaénimi trojskly. Dvefe budou obdobné
hlinikové s alternativou z plastu, zasklené izolagnimi dvojskly. Okna i dvefe budou
délany na miru po zaméfeni ve stojici hrubé stavbé v okenarské firme.

Vnitini vypiné otvord: )
Vnitini dvefe jsou navrzeny jako dfevéné piné s oblozkovou zarubni. BIiZSi

specifikace na zakladé vybéru investora.

Podlahy:
Podlahy jsou navrzeny jako dfevéné v mistnostech denniho pobytu, nebo z

keramické dlazby v socialnich mistnostech. Celkova tloustka podlahy je 180 mm,
pfigemZ 110 mm tvofi tepelna izolace a 70 mm anhydrit s naslapnou vrstvou.
Specifikace dle legendy mistnosti.

Klempirské prvky:
Oplechovani je navrzeno z lakovaného plechu tloustky 0,63 mm s odstinem

RAL 7010. Jedna se o stiedni ryny, svody a oplechovani parapet.

Povrchové upravy:
Venkovni povrchové Upravy budou zhotoveny ze silikonové tocené omitky

Baumit Granopor, zrno 2mm, barva ART 3259 s fungicidni pfimési. Do vySky 15 cm
bude zhotoven sokl z marmolitové omitkové smési Baumit .

Vnitini omitky budou provedeny ze stérky stavebniho lepidla s vioZzenou
sklolaminatovou sitovinou a finalni vapenocementovou Stukovou omitkou. Vyska a
druh obkladl v koupelné, WC a za kuchyriskou linkou je uvedena v projektové
dokumentaci.

Hydroizolace:
Na podkladni betonové mazaniné je navrzena izolace Sklobit, S40-25, ktera ma

funkci izolace proti zemni vihkosti a proti radonu. Déle je navrzena podsties$ni difGzné
oteviena pojistna hydroizolace DELTA MAXX, na krokvich a pfibita kontralat&mi.

Obrazek 7: Popis technického fesSeni stavby rodinného domu Zdroj: Stavebni afad UH
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ribuéni sit NN 'pfipojkol.J_

du. Likvidace splaskovych Y°d je
dovoni vypousti trubnim vedenim do
i. Dale je do objektu dovedepa
. je feseno kombinovanym

g) technicka a technologicka zafizeni'

Novostavba bude napojena zemnim ve
Pitnou vodou je objekt zasoben z vefejného vod(
fesena napojenim na GOV, odkud se po preciste
Jankovského potoka spoleéné s destovymi vodqm L
nova plynovodni pfipojka, ohfev TV a vytapéni
kondenza&nim kotlem, vykon 7-24kW.

denim na dist

h) pozarné bezpeénostni feseni
Viz samostatna &ast dokumentace, pfiloha E.

i) zésafiy hospodafeni s energiemi
Viz samostatna ¢ast dokumentace, pfiloha F.

j) hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni
prostredi

Jsou spinény veskeré hygienické pozadavky kladené na tento druh stavby.
Bezpe&nost prace a zdravi — v souladu s vyhlaskou 324/1990 Sb.

Stavebni &innosti na pozemku nevzniknou Zadné negativni vlivy na Zivotni
prostiedi. Objekt svym charakterem vyuziti nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostiedi. Provoz v prostorech objektu nebude zat&Zovat okoli Zadnym nadmérnym
hlukem ani pradnosti. Splaskova i destova kanalizace bude zausté&na jimky, resp. do
retencni nadrze. Komunalni odpad bude likvidovan smluvni firmou.

U objektu nedochazi k nezadoucimu zastingni obytnych mistnosti od
sousednich objektl a zaroveri objekt nezabrariuje proslunéni sousednich objektd.

k) zasady ochrany stavby pfed negativnimi G&inky vnéj$iho prostredi
Stavebni Gpravy nebudou vyZadovat zadné zviastni ani jiné naroky na

zvySenou ochranu stavby.

Hlukové emise navrZzeného objektu do venkovniho prostoru a jejich plsobeni
na okolni zastavbu zjevné neprekro&i hodnoty stanovené hygienickymi predpisy. Ve
vnitfnim prostfedi budou hladiny hluku v souladu s hygienickymi poZadavky dle
nafizeni vlady &. 502/2000 Sb. O ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gginky hiuku a
vibraci a dale zakona ¢.258/2000 Sb. O ochrané vefejného zdravi.

Budova neni podsklepena, jedna se obéZnou stavbu a nepfedpoklada se vliv a

vyznamné namahani bludnymi proudy.
Namahani stavby technickou seizmicitou se na parcela také nepfedpokiada a

neni fesSena.

3. Napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu

Objekt bude napojen na nové vybudovanou mistni komunikaciv jejiz tésné
blizkosti se nachazi nové vybudované inZzenyrské sité vody, NN a plynu.

Kanalizace: ' o
Pfipojka kanalizace je uvaZovéna pro deStovou i splaskovou kanalizaci

spolegné. .
Destova voda bude odvedena stie$nimi svody do kanalizace a tato bude

napojena na odpadni trubni vedeni na jizni strané pozemku.

Obrazek 8: Popis technického feseni stavby rodinného domu Zdroj: Stavebni tifad UH
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Splagkova k i
bude vybudous a_nahzace bude vyvedena na severov
bude zhotovena reyizni Sacht

Vodovodni pfipoj )
il Vodovo:-]“ Pripojka HDPE 100 SDR 11 32x3 bude napojena navrtavkou na

ni fad. Vodomérna sestava bude umisténa v m.&. 1.02 na obvod
X 0 £ 1. ové
sténé ZZ: SI?K predsténqu. PoZarni voda odebirana z nedalekého hydrantu.
Soba teple vody je zaji$téna pies zasobnik TV o objemu 80I.

Plynovod:
. Obj(_akt bude plynofikovan, pfipojka plynu bude napojena z HUP nachéazejici se
Na nranici pozemku, odkud bude do objektu pfivedena v potrubi PE 100/32.

Vobjtvaktu' se nachazi plynovy kondenzaéni kotel kombinovany o vykonu
7-24KW urg&eny pro potieby vytapéni a ohievu TV.

Elektroinstalace:

Pfipojka nizkého napéti vedena kabelem do rozvodné skiing umisténé na

hranici pozemku v oploceni a odtud dale do novostavby. Soucasti rozvodné sk¥iné
bude méreni el. energie.

4. Dopravni reSeni

Dopravni feSeni a napojeni na komunikaci je po stavajici pfijezdové cesté
k parcele nachazejici se na severni strané uvazovaného tzemi.

Na pozemku stavebnika je umozZné&no stani dvou osobnich automobill pred
budovanou novostavbou.

Pési a cyklistické stezky nebudou navrhovanou novostavbou dotéeny.

5. Reseni vegetace a souvisejicich terénnich Uprav

Projekt nefesi vysadbu nové vegetace ani biotechnicka opatieni.

Terénni Gpravy okolo novostavby budou provedeny z ornice deponované na
stavebni parcele na jizni strané. Vzhledem k charakteru pozemku, mnoZstvi
provedenych zemnich praci a technickému feSeni, se terénnimi Upravami rozumi
pouze obsyp objektu na poZzadovanou uroveri dle projektové dokumentace.

6. Popis vlivi stavby na Zivotni prostredi a jeho ochrana

Stavebni prace nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. Stavebni prace
v obdobi noé¢niho klidu od 22:00 do 6:00 nebudou probihat. Zvy$ena prasnost se na
stavbé neuvazuje. Pri pracich, které by ji mohly zvySit, bude zamezeno kropenim.

Stavba nebude mit negativni vliv na pfirodu a okolni krajinu.

V dosahu stavby se nenachazi evropsky vyznamne lokality ani pta¢i oblasti pod
ochranou Natura 2000.

Zjistovaci fizeni a stanovisko EIA na tuto stavbu neni vyZzadovano.

Obrazek 9: Popis technického feseni stavby rodinného domu Zdroj: Stavebni tfad UH
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7. Ochrana obyvatelstva
Stavebni Gpravy nebudou vyZadovat Zadné zvladtni ani jiné naroky na

zvy$enou ochranu obyvatelstva.

8. Zasady organizace vystavby

a) napojeni staveni§té na dopravni a technickou infrastruktqrt{ 5 &

Dopravni feseni a napojeni na komunikaci je po stavajici pfijezdové cest
k parcele nachazejici se na severni strané uvazovaného tizemi. .

Objekt bude napojen na nové vybudovanou mistni komunikaci, v jejiz té§né
blizkosti se nachézi nové vybudované inzenyrské sité vody, NN a plynu. Pro acel
vybudovani stavebniho dila bude pro stavenisté zajisténa dodavka elektrické energie
pfes staveni$tni rozvad&&. Zasoba vody pro potfeby stavby bude feSena nédrz!
nachazejici se v prostoru staveniété. Detailni zpusob odbéru elektrické energie si
dohodne stavebnik s pfislusnym spravcem sité.

b) ochrana okoli stavenisté a pozadavky na souvisejici asanace, demolice,
kaceni dfevin

Stavenisté se nenachazi v zastavéném vzemi obce, a proto nemusi byt
zajisténo souvislym oplocenim vysky minimainé 1,8m k zajisténi ochrany a oddéleni
stavenisté od okoli. Pro ochranu okoli stavby z hlediska hlukovych pomér( je potieba
dUsledné postupovat podle nafizeni viady ze dne 21.1.2004, kterym se méni nafizeni
viady €. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed nebezpeénymi G&inky hluku a vibraci.
Vzhledem k charakteru stavby, kdy se jedna o jednoduchou realizaci, se predpoklada
pouziti b&znych stavebnich nastrojti a elektrického naradi, které spliuji vyse
uvedené pozadavky.

Pracovni doba na stavenisti nebude probihat od 22:00 do 6:00, kdy je obdobi
nocniho klidu. Skladovany prasny material bude Fadné zakKryt a pfi manipulaci s nim
bude fadné kropen pro zamezeni tniku pragnosti do okoli.

Dopravni prostfedky vyjizdéjici ze stavby budou oCistény a i vefejna
komunikace musi byt pfi znegisténi dana ihned do pvodniho stavu.

Odpady, které vzniknou na stavbé& musi byt likvidovany v souladu se z&konem
¢. 154/2010 Sb. o odpadech, jeho provadé&cimi pfedpisy a pfedpisy s nim
souvisejicimi (vyhlaska MZP &. 381/2001, 383/2001).

Pfi veskerych pracich je nutno dodrZovat bezpe&nostni pfedpisy, zejména
vyhlasku €. 591/2006 Sb. o blizSich minimainich poZadavcich na bezpe&nost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

Staveni$té se musi zafidit, uspofadat a vybavit pristupovymi cestami pro
dopravu materialu tak, aby se stavba mohla fadné bezpeé&né provadét.

¢) maximalni zabory pro stavenisté (do¢asné / trvalé)
Trvaly zabor pro stavenisté je vymezen vnéj§imi hranicemi stavebniho

pozemku. Bude-li to nutné, vzniknout dogasné zabory na pfilehlych okolnich
pozemcich, zejména pii napojovani pfipojek. Do¢asné zabory budou co nejmensiho
rozsahu a po dobu nezbytné nutnou a budou pfedem domluveny s pfislu§nym
vlastnikem pozemku a spravcem sité.

Obrazek 10: Popis technického feSeni stavby rodinného domu Zdroj: Stavebni ifad UH
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d) bilance zemnich praci, pozadavky na pfisun nebo deponie zemin
Zem!'n prace budou provadény v potfebném rozsahu pro zhotoveni zakladovych
konstrukci a pfipojek. Predb&zn& se nepiedpoklada nutnost pfisunu zeminy na

stavenisté. Vykopek ze zakladli bude znovu pouzit na obsypy a nasypy okolo
budované stavby.

Obrazek 11: Popis technického feSeni stavby rodinného domu Zdroj: Stavebni tfad UH
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Posouzeni souladu navrhované stavby s hlavni vykresem — urbanistickd koncepce

Z vykresu, ktery stanovuje vymezeni jednotlivych ploch z hlediska ptipustnosti
povolovani staveb, jsem zjistil, ze stavba je umistovana do plochy zatfidéné jako plocha
pro bydleni individudlni. Dale tento vykres tuto plochu pojmenovavd BI a podrobnéji

popisuje v textové ¢asti izemniho planu.

Plocha Bl je v textové casti uzemniho planu v ¢asti podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (stavajici 1 navrhové plochy). Prvnim vymezeni tizemniho
planu pro plochu BI je, Ze hlavni vyuziti plochy je pro bydleni v rodinnych domech a

tento pozadavek je splnén.

DalSim vymezenim plochy BI je pfipustné vyuziti plochy, které neni pro mé
posuzovani podstatné, nicméné povazuji za vhodné se i o tomto vymezeni zminit.
Toto vymezeni plati pro stavby a ostatni nezbytné =zafizeni, které piimo souvisi
a jsou nezbytné pro standardni bydleni v RD. Dale souvisejici s technickou a dopravni
infrastrukturou a zatizenimi zajist'ujici obsluhu uzemi. Jsou zde uvedeny taky détska hriste,

plochy nezbytnych vetejnych prostranstvi a pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni.

Néslednym vymezenim plochy BI je podminéné ptipustné vyuziti plochy, které urcuje,
ze na téchto plochach lze umist'ovat dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené ploSe (nevyrobni sluzby). Tyto stavby a zafizeni musi byt v uzemni

mensing takto vymezené jednotlivé plochy.

Poslednim vymezenim plochy BI je nepfipustné vymezeni plochy. Zde je stanoven
vycet staveb, které nelze v uzemi umistovat, napt. stavby bytovych a polyfunkénich domii,

zafizeni vyroby, provozoven se sluzbami, obchodnich zafizeni s plochou nad 1000m2, atd.

Posouzeni umisténi navrhované stavby s koordinacénim vykresem

Koordinaéni vykres obsahuje trasy souCasnych vedeni vetejné dopravni a technické
infrastruktury a podle tohoto se posuzuje, zda uvaZzovanou stavbu lze na tato zatizeni ptipojit.
Navrhovana stavba RD bude pfipojena na vetfejny vodovod, kanalizaci, plynovod a distribu¢ni
sit NN. Posouzenim navrhované stavby a koordina¢niho vykresu jsem dospé€l k zavéru,
Ze uvazovanou stavbu lze pfipojit na stavajici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

a tudiz neni nutno hledat pro pfipojeni stavby nahradni feSeni.
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Stavbu RD je mozné piipojit na pozemni komunikaci III. tfidy, dale na vefejny
vodovod a vefejnou kanalizaci a vetfejny plynovod a distribucni sit’ NN, tedy na zafizeni,
ktera jsou v dosahu pozemku, na néz se stavba umist'uje.

Zavérecné posouzeni souladu navrhované stavby s uizemnim planem

Stavba RD je umisténa vsouladu splatnym uGzemnim planem obce SuSice
u Uherského Hradist¢ a dana lokalita splituje vSechny pottebné aspekty pro umisténi RD.
2.1.4 Zvoleni povolovaciho postupu

Pti volbé povoleni jsem posuzoval, zda se jedna o stavbu:

e nevyzadujici uzemni rozhodnuti ani izemni souhlas

e vyzadujici izemni rozhodnuti

e u které je mozno pouzit spole¢né izemni rozhodnuti a stavebni povoleni

e u které je mozno uzaviit vefejnopravni smlouva

e u které je mozno pouzit Zjednodusené tizemni fizeni

e u které postaci izemni souhlas

e u které postaci spolecny tzemni souhlas a souhlas s provedenim stavebniho
zaméru

Prvni jsem posuzoval, jestli doty¢na stavba spada mezi stavby nevyzadujici izemni
rozhodnuti ani Uzemni souhlas. Stavebni zakon tyto stavby a zafizeni vyjmenovava

V § 79 odst. 2 stavebniho zakona a z toho vyplyva, Ze navrhovana stavba, jejiz zastavéna

plocha je vétsi nez 150 m? arozhodné nepatii mezi tyto stavby.

Pomoci izemniho rozhodnuti umistujeme vSechny stavby, které nemizeme umistit na

zakladé tzemniho souhlasu.

Uzemni souhlas neni spravnim rozhodnutim, pro jeho vydani se tudiz nevede spravni
fizeni a pro umisténi stavby je to Casové efektivni feSeni. Aby se stavba mohla umistit
na zéklad¢ uzemniho souhlasu, musi se vychazet z § 96 odst. 1 a odst. 2 stavebniho zakona.
Stavba RD je v zastavitelné plose a zadnym zptisobem neméni podminky v izemi a ani
neklade Zadné zvlastni podminky na dopravni a technickou infrastrukturu, a Zadné jiné
skutecnosti branici umisténi nejsou znamy, proto § 96 odst. 1 stavebniho zékona umistovana

stavba RD spliiuje. DalSi podminka, kterou musi stavba spliiovat pro uzemni souhlas
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jev§96 odst. 2 pism. astavebniho zakona, ze stavebni souhlas postaci v ptipadech
uvedenych v § 103 stavebniho zakona, kde ovSem naSi umistovanou stavbu nenajdeme.
Posledni podminka, podle které by se dala stavba RD umistit pomoci izemniho souhlasu,
se nachazi v § 96 odst. 2 pism. b stavebniho zakona, kde je uvedeno: ,,Uzemni souhlas posta¢i
v piipadech ohlasovanych staveb, pfipadné jejich zmén a zatizeni.” Zde budeme postupovat
podle § 104 odst. 1 stavebniho zdkona, ktery vymezuje, co vSechno vyzaduje ohldSeni
stavebnimu Gfadu. Stavba RD spada pouze do § 104 odst. 1 pism. a stavebniho zakona, kde je
napsano: ,,Stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci do 150 m? celkové zastavéné plochy, s
jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvySe s dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim.“ Nase umistovand stavba RD ma zastavénou plochu 181,2 m? a hned je zfejmé,
ze nespadé ani do staveb pro ohlaSeni. V piipadé€ nasi stavby RD neni mozné umistit stavbu

pomoci uzemniho souhlasu diky vySe uvedenym skutecnostem.
Nyni bych pokracoval posuzovanim dal§ich moznosti.

Stavebni zakon spoleéné Uzemni a stavebni fizeni vymezuje v § 94a stavebniho
zakona a vydani spole¢ného rozhodnuti o umisténi a povoleni stavby je podminéno podanim
pfedepsané zadosti o vydani spole¢ného tzemniho a stavebniho povoleni. ProtoZe Zadatel

pozédal pouze o vydani uzemniho rozhodnuti, nelze tento povolovaci proces pouzit.

Vefejnopravni smlouvu musi predlozit stavebnimu ufadu stavebnik. Proto jeji
vypracovani, nejcastéji zalezi na zadatelové (stavebnikové) oblibenosti v jeho okoli. Pravidla
pro toto umisténi jsou uvedena § 78a stavebniho zdkona. Pro umisténi stavby pomoci
vefejnopravni smlouvy za piedpokladu ziskdni potiebnych podpisi, chce stavebni zakon
alespon splnéni § 90 stavebniho zakona, kde stavebni zdkon vyzaduje, aby byla stavba
vsouladu svydanou uzemné planovaci dokumentaci. Vefejnopravni smlouva se nejde
nez doporucit pro stavebnika, ktery ma v imyslu stavbu zatim jen umistit, ale pokud by chtél
soucasné 1 stavebni povoleni tak je tento typ umisténi nevhodny z hlediska ¢asové naro€nosti.
Protoze vetejnopravni smlouvu v konkrétnim piipadé Zzadatel neptedlozil, nelze tento

typ povoleni pouZit.

Postup a podminky pro provedeni zjednoduseného izemniho fizeni jsou stanoveny v §
95 stavebniho zakona. Pokud stavba vyhovuje stavebnimu zdkonu a stavebnik spliuje
vSechny pozadavky, které stanovuje § 95 odst. 1 stavebniho zakona, a dale pozadavky
§ 90 stavebniho zdkona muZzeme umistit stavbu ve zjednodusSeném uzemnim fizeni. Stavba

RD, kterou umistujeme, spliiuje vSechny vySe uvedené pozadavky, ale pokud stavebnik
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nesdélil, ze =zajisti veSkeré potiebné podklady, nelze navrhovanou stavbu umistit

ve zjednoduseném uzemnim fizeni.

Spole¢ny uzemni souhlas a souhlas s provedenim stavebniho zaméru neni mozny,

nebot’ jak jsem vyse uvedl, stavba nespliiuje podminky pro vydani uzemniho souhlasu.

Zavéretné vyhodnoceni - protoze zadatel nesplnil podminky pro umisténi stavby v ramci
uzavieni vetejnopravni smlouvy, ani podminky pro provedeni zjednoduSeného uzemniho
fizeni a protoze stavbu nelze umistit podle tzemniho souhlasu, Ize navrhovanou stavbu

umistit pouze podle uzemniho rozhodnuti.

2.1.5 Proces uzemniho Fizeni - zvoleného postupu povolovani

K zahajeni jakéhokoliv fizeni je nutno podat n&jaky podnét nebo podani. V tomto

ptipad¢ je nutno, aby Zadatel podal Zddost na vydani 1zemniho rozhodnuti o umisténi stavby.

Zddost o vydani iizemniho rozhodnuti

Prvni krok procesu umisténi stavby, je vypsani zadosti o vydani izemniho rozhodnuti
pro umisténi stavby. Tato Zadost je pfedepsana a je pfilohou vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.,
0 podrobnéjsi tpravé tizemniho rozhodovani, uzemniho opatieni a stavebniho fadu. Jak bylo
konstatovano, navrhovanou stavbu lze umistit podle izemniho rozhodnuti, pfilohy Zadosti
definuje § 86 stavebniho zdkona, kde je stanoveno, co vSechno musi byt v zadosti uvedeno
tak 1 jaké dalSi nalezitosti musi byt k Zadosti pfipojeny.

Zadost na vydani tuzemniho rozhodnuti se da stdhnout zwebového portalu
ministerstva pro mistni rozvoj®’. K vyplnéné Zadosti, musi byt mimo jiné pfilozen vykres
koordinac¢ni situace, kde je graficky vyznafeno pfipojeni stavby na vefejné inzenyrské sité
a vefejnou dopravni infrastrukturu. Rozsah projektové dokumentace je stanoven provadéci

vyhlaskou a tato musi byt zpracovana opravnénym projektantem.

87 Portal ministerstva pro mistni rozvor [online] Dostupné formulaie na: <http://www.mmr.cz/cs/Stavebni-rad-a-
bytova-politika/Uzemni-planovani-a-stavebni-rad/Novela-stavebniho-zakona/Provadeci-vyhlasky/Informace-k-

provadecim-vyhlaskam-ke-stavebnimu-zak>
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Zahdjeni Fizeni
Jakmile Zzadatel (stavebnik) podd vysSe uvedenou Zzadost, kterd splituje vSechny

pozadavky podle § 86 stavebniho zékona, tak stavebni ufad oznami zahajeni stavebniho fizeni

a postupuje podle § 87 stavebniho zékona.

Stavebni Ufad mize upustit od Ustniho jedndni a mistniho Setfeni, pokud znad dobie
poméry v uzemi a zadost obsahuje dostatecné podklady k posouzeni zaméru. Pak v tomto
piipad¢ stanovi lhatu proto, aby ucastnici fizeni mohli uplatnit ndmitky a dotené organy

mohli vznést zavazna stanoviska. Stanovena lhiita nesmi byt krati nez 15 dni.®

V ndmi feSeném uzemi, kde se nachédzi umistovany rodinny dim, je vydany platny
uzemni plan, uzemi je piehledné a neni pravdépodobnost vyskytu neptedvidatelnych situaci,
a proto l1ze od ohledani na misté samém upustit. Pro plnost uvaddim, Ze pokud by ve véci
stavebni Ufad naridil ohledani na misté samém, musi toto oznamit ucastnikiim fizeni 15 dnt

pred konanim ohledani.

Samostatné iizeni

V samostatném fizeni spravni ufad posuzuje zdméry zadatele podle § 90 stavebniho
zakona. Podle § 90 stavebniho zakona prvni posuzujeme, jestli je stavba v souladu s uzemnim
planem a mtzeme s jistou fict, ze ano, protoZe stavba lezi v izemi uréeném tizemnim planem
k zastavéni. Za druhé podle § 90 stavebniho zakona: ,,S cili a ukoly vizemniho planovani,
zejména s charakterem tizemi, s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v sizemi.* A jak uz jsem psal vyse, umistovana stavba ptesné zapada do umistovaného
mista. Dale podle § 90 stavebniho zdkona musi byt dana stavba s pozadavky stavebniho
zékona a to zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi, a tady zase neni jediny
diavod, ktery by nasvédcoval, ze néco neni v porddku. Nasledné je v § 90 stavebniho zédkona
uvedeno, Ze stavba musi byt v souladu s vetejnou a dopravni infrastrukturou a muzeme fict,
Ze stavba je v souladu s vefejnou a technickou infrastrukturou pii pohledu do ptiloh vyse (na
obrazky vyse). A na zavér je v § 90 stavebniho zakona uvedeno: ,,S poZadavky zviastnich
pravnich predpisii a se stanovisky dotcenych organu podle zviastnich pravmich predpisu,
popripadeé s vysledkem reseni rozporu a s ochranou prav a pravem chranénych zdjmii
ucastnikii rizeni. Tady mizeme fict, Ze zddné zvlastni pravni pfedpisy posuzovat nemusime,

stanovisky dotenych organti nejsou, a jejich souhlas jsem wuvedl vySe v podfizené
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podkapitole vymezeni umistované stavby. Na zakladé téchto skutecnosti jsem dospél

k zavéru, ze umisténi RD je v souladu s § 90 stavebniho zakona.

Vydani uzemniho rozhodnuti

Po provedeni mistniho Setfeni nebo uplynutim lhity pro podani namitek a pfipominek
do fizeni je mozné pfistoupit k vypracovani Gzemniho rozhodnuti podle § 92 odst. 1

stavebniho zakona.

Uzemnim rozhodnutim schvaluje stavebni Gifad navrzeny zamér, pro ktery dale stanovi
podminky vyuzivani a ochrany uzemi, dale pak dalsi podminky pro pfipravu a realizaci
zaméru a podminky pro projektovou piipravu.®® Dale pokud by bylo tfeba, stanovuje stavebni

titad v izemnim rozhodnuti dobu platnosti rozhodnuti, ma-li byt delsi jak standardni.”

Pro umisténi rodinného domu v SuSicich u Uherského Hradist¢ nebylo pozadano

0 prodlouzenou lhiitu platnosti uzemniho rozhodnuti, a proto plati standardni doba platnosti.

2.1.6 Zavéretné vyhodnoceni

Pro umisténi navrhované stavby jsem vychazel ze Zddosti a technickych parametra
navrhované stavby. Zjistil jsem, Ze stavba se nachdzi v uzemi, které bylo uz v dob& poftizeni
uzemniho pldnu v roce 2009 vymezeno pro stavbu rodinnych domil. K dne$nimu
dnise vdaném tUzemi nachazi kompletni inzenyrské sit¢é a dopravni infrastruktura

a rodinnému bydleni v daném uzemi nic nebrani.

Po posouzeni povolovacich postupu povazuji vydani izemniho rozhodnuti za spravny
postup, ktery nijak zvlaSt neomezi zadatele ani nikoho dalSiho z Gi€astnikli fizeni. Mohu
konstatovat, ze nejvhodnéjsi formou povoleni by bylo v tomto pfipad€ uzavieni vefejnopravni
smlouvy, nebot’ toto by bylo ¢asové nejkratsi. Nelze ale ptedvidat, zda by stavebnik zajistil
vSechny nutné souhlasy, vcemz tkvi pravé pouZitelnost vefejnopravni smlouvy
jako prostiedku pro umisténi stavby. Pro tento zpisob povoleni hovoti zvlasté maly pocet
vlastniki sousednich pozemkl a staveb a také dotCenych orgénd. Pro nejrychlejsi zptisob

povoleni této stavby nicméné povazuji provedeni spolecného uzemniho a stavebniho fizeni

88 § 87 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
89§ 92 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni

0§ 92 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), v platném znéni
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a nasledné vydani spolecného rozhodnuti. Protoze ale stavebnik pozadal o vydani izemniho
rozhodnuti, vyhodnotil jsem jako nejvhodnéj$i postup, provedeni uzemniho rozhodnuti

V klasickém uzemnim fizeni.

Zaveérem sdéluji, Ze jsem nabyl dojmu, ze stavebni zakon jako ptedpis pro povolovani
umistovani staveb, umoznuje rozmanitost povolovacich procesii, jedna se ale o procesy
0 kterych bézny obcan coby stavebnik nemé tuseni. Proto by bylo vhodné, aby ptislusné
spravni organy byly k zadatelim vstificnéjSi a pomohly jim nalézt ten nejjednodussi
a nejekonomictéjsi zptisob povolovani staveb. K tomu je ale dle mého nazoru nutna predchozi

konzultace stavebnika na stavebnim Giadé.

Stavbé rodinného domu v SuSicich u Uherského Hradisté, nic nebrani, aby byla

umisténa na zakladé tzemniho rozhodnuti.
2.2  UMISTENI{ ZAHRADN{HO DOMKU

2.2.1 Vymezeni umist’ované stavby

Pro dalsi praktickou ulohu jsem si zvolil navrhnout sprdvny postup pro umisténi
stavby zahradni domku na pozemku rodinného domu, s rozméry 8 metrii na délku, Sitkou

3 metry a vyskou 2,8 metru.
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2.2.2 Posouzeni stavby

Stavba zahradniho domku ma4 ptidorysnou plochu 24 m? a vysku 2,8 metru. M4 slouzit
pro posezeni s prateli a dale ma byt vyuzivana pro odlozeni nékterych zahradnich nastroji.
Miame dolozeno technické feSeni i umisténi na stavebni parcele, které budou smeérodatné

pro zvoleni povolovaciho postupu. Stavbu povazuji za typicky ptiklad zahradniho domku.

2.2.3 Zvoleni povolovaciho postupu

Prvni pfi umisténi stavby ovéfuji, jestli je umisténi navrhované stavby v souladu
s platnym tzemnim pldnem. Navrhovand stavba se umistuje na pozemku rodinného domu,
ktery je jiz dokoncen a je umistén v plose pro bydleni. Stavba zahradniho domku plni
dopliikkovou funkci stavby rodinného domu, nebot’ bude plnit funkce, které nelze v rodinném
domé z hlediska jeho technického feSeni provadét, a proto lze konstatovat, Ze i tato dopliikova
stavba je navrhovana v souladu s platnym uzemnim planem. Dale zjistuji, zda navrhovana
stavba nespadd do kategorie staveb, které rozhodnuti o umisténi stavby ani tzemni souhlas
nevyzaduji podle § 79 odst. 2 stavebniho zdkona a zjistil jsem, Ze stavba plné koresponduje s
§ 79 odst. 2 pismenem o) stavebniho zdkona: ,,Stavba do 25 m2 zastavené plochy a do 5 m
vwSky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m na pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo podminuje bydleni
nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani horlavych latek nebo vybusnin,
nejedna se o jaderné zarizeni nebo stavbu pro podnikatelskou cinnost, je v souladu s vizemné
planovaci dokumentaci, je umistovina v odstupové vzdalenosti od spolecnych hranic
pozemkit nejméné 2 m, plocha casti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim
umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro
rodinnou rekreaci.” Vidime, ze kritickd by mohla byt vzdalenost stavby od hranice pozemkii,
ale tento bod je také splnén. Tak miizeme fict, Zze § 79 odst. 2 pismenem o) stavebniho zakona
pln¢ koresponduje s nami umist'ovanou stavbou, a tak stavbu budeme umistovat podle tohoto

paragrafu.

Dale, kdyz umistovana stavba spadd do staveb, které umisténi ani uzemni souhlas
nevyzaduji, miZeme jest¢ ovéfit, jestli stavba rodinného domku nepatfi mezi stavby
nevyzadujici stavebni povoleni ani hlaseni podle § 103 stavebniho zdkona. V § 103 odst.
1 pisma a), b), ¢), d) stavebniho zédkona nasi stavbu nenajdeme, kdyz ptijdeme dal na § 103
odst. 1 pismena e) bodu 1. stavebniho zakona, ktery nam ftika: ,,Stavby o jednom nadzemnim

podlazi do 25 m2 zastavené plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji obytné
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ani pobytové mistnosti, hygienickd zarizeni ani vytapeéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu
zvirat, neslouzi k vyrobé nebo skladovani horlavych kapalin nebo horlavych plynii a nejedna
se o jadernd zarizeni.” Zjistime, ze tento bod stavebniho zakona sedi na ndmi umistovanou
stavbu a tudiz ze stavba nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni, nebot’ se jedna o stavbu

uvedenou v § 103 odst. 1 pism. e) bodu 1. stavebniho zakona.

2.2.4 Zavéretné vyhodnoceni

Umisténi stavby zahradniho domku, ktera mé lehké konstrukéni feSeni a je navrhovana
na pozemku rodinného domu, jako stavba podminujici bydleni, neni nijak slozité a stavebni
zakon mn¢ dava za pravdu. Provedeni stavby nevyzaduje rozhodnuti o umisténi stavby ani
uzemni souhlas, a protoze nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni, miizeme fict, Ze ke své

realizaci nepotiebuje opatieni stavebniho tradu.
2.3 UMISTENI OPLOCENI

2.3.1 Vymezeni umit'ované stavby

Jedna se o oploceni na pozemku zadatele, které se napojuje na stavajici oploceni a tim
vytvaii uzavieny aredl. Oploceni je umisténo na nosnych sloupcich a vypln je tvofena
pozinkovanym ocelovym plechem vlnitym. Vyska oploceni je 2,0 m a odsazeni
100 mm nad terénem. Ptilohy pro oploceni tvofi privodni zprava, pudorys, podhled, situace

a souhlas vlastnika sousedniho pozemku.
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PRUVODNi ZPRAVA

f Nazev stavby : Automaticka zavora a kiidlova brana

|
Misto stavby 2 Uherské Hradiste, Sady pews pror b msra v s ris
Investor . S ;'.;....,7 ;:::..:..;:.-_, :,;r;;

Vlastnik pozemku ~: " i AR

Losssmmunraist

Projektant :
Lmgsrr srswommirszorreore, AUOTiZOVanNy inZenyr pro pozemni

el roree s o
25

A mv v ewasas Ay VM Vad aswasas 4 N wARAwA

- Charakter stavby :  novostavba

TECHNICKA ZPRAVA

1. POPIS

Jedna se o zhotoveni oploceni ¢asti vlastniho pozemku a jeho dokonéeni s napojenim na
stavajici oploceni areélu .. ....

Objekt slouzi jako doplitkové stavby k hlavni &innosti investora — automobilova
doprava.

! 2. ZAKLADNI OBJEMOVE PARAMETRY

Délkaoploceni ... 17,56 m

-

Obrazek 14: Oploceni - technicka zprava Zdroj: Stavebni afad UH
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3. TECHNICKE RESENI

3.1 Zaklady . 125 XC2
Ziklady pro ocelové sloupky oploceni provedeny zalitim sloupdi betonem C 20 '

3.2 Svislé konstrukce

Oploceni

Nosné sloupky tr @ 120 mm , osazeny na hloubku min. 600 mm do ptedem vyvrtanych otvori
ve stavajici ploste.

Sloupky provedeny po vzdélenostech :
- 3,55m vuseku od stavajiciho plotu po oteviraci branu

- 3,48 m viseku od oteviraci brany po automatickou zavoru

Vyplii je tvofen pozinkovanym ocelovych plech vinitym . Velikost a vzdalenost vin plechu

bude zvolena stejné jako u oploceni stavajiciho. Plechy kotveny - nytovymi spoji do
vodorovnych ocelovych pazdikd 80*40 mm

Vyska oploceni 2,0 m , plech osazen 100 mm na terén.

Obrazek 15: Oploceni - technicka zprava Zdroj: Stavebni afad UH
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PISEMNE OZNAMENi O SEZNAMENI A SOUHLAS

Viastnik sousedni nemovitosti: pozemek - P-£. ... vkat.izemi SADY

stavba - PROVOZOVNA na poz. ...
Ing.

— e e———— v sEE & W

686 01 Uherské Hradisté - Maratice

Potvrzuji timto, Ze jsem byl seznamen se zdmérem stavby :
Nazev a misto stavby: Oploceni pozemku
Na pozemku p.€.vrvicce v kat. azemi:  SADY

Stavebnik: ... .....

WOVGMINIUIY vvw

VW e ww e vy

prohlasuji, Ze jsem byl seznamen s navrhovanym zémérem a piislu$nou projektovou dokumentaci a
souhlasim timto s vydanim povoleni a k tomuto zaméru davam nasledujici vyjadreni :

souhlasim - ne asim

s vyse uvedenou navrhovanou stavbou a toto potvrzuji svym vlastnoruénim podpisem tohoto vyjadfeni a
rovnéz podpisem souhlasu vyznageném v situaénim vykresu z projektové dokumentace stavby.

V pripadé zaporného stanoviska toto odivodiiuji nasledujicimi skutenostmi:

.........................................................

(podpis majitele sousednich nemovitosti)

e ——cs——E

Obrazek 18: Oploceni - seznameni a souhlas Zdroj: Stavebni tfad UH
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2.3.2 Zvoleni povolovaciho postupu

Postup je totozny jako u zahradniho domku. Nesoulad s platnym uzemnim pldnem
mohu vyloucit, nebot’ se jednd a stavbu v uzavieném aredlu, ktery byl fadné povolen a to i
s ohledem na jeho soulad umisténi s platnym uzemnim pldnem. Dale posuzuji, zda stavba
oploceni nespada do staveb nevyzadujicich rozhodnuti o umisténi stavby ani uzemni souhlas.
Stavba oploceni neni uvedena ve vyctu staveb podle § 79 odst. 2 stavebniho zékona, a proto ji

1ze umistit jen podle izemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu

Dale zkusim ovéfit, jestli umistovand stavba neni mezi stavbami, které se umist'uji
podle uzemniho souhlasu. Podle § 96 odst. 1 pismena a) stavebniho zédkona uzemni souhlas
postaci v ptipadech stavebnich zamért, uvedenych v § 103 stavebniho zdkona. Po projiti
§ 103 stavebniho zdkona jsem zjistil, Ze stavba oploceni je uvedena ve vyctu staveb podle §
103 odst. 1 pismena e) bodu 14. stavebniho zdkona, jedna se tedy o stavbu, kterd nevyzaduje
stavebni povoleni nebo ozndmeni zaméru provedeni stavby. Stavbu oploceni lze tedy
umistovat podle uzemniho souhlasu, pokud Zadatel splni veskeré zdkonné pozadavky,

podminujici vydani tzemniho souhlasu.

2.3.3 Proces zvoleného postupu povolovani

Zadatel dolozil pro vydani Gzemniho souhlasu vlastnické pravo, privodni zpravu
s technickym popisem, situaci mista vystavby a pludorys umistované stavby. Daéle ziskal
od souseda vedlejsiho pozemku pisemné oznameni o seznameni se se zamérem a souhlas

S timto zameérem.

Vycet ptiloh, vyzadovanych pro vydéani 1zemniho souhlasu, je uveden v § 96 odst. 3
stavebniho zdkona a pro stavbu oploceni jsou tyto poZadavky stavebniho zdkona splnény. Pro
upiesnéni dodavam, Ze se nejednd o zadmér vyZadujici posouzeni ve zjiStovacim fizeni,
posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi a napojeni na dopravni a vetejnou infrastrukturu. Na
zaver jesté zbyva posoudit, aby mohl byt vydan Gzemni souhlas posouzeni zdméru Zadatele
podle § 90 stavebniho zékona, kde v celku rychle zjistime, Ze umistovana stavba je v souladu

s § 90 stavebniho zakona.

Miizeme fict, ze zadost o uzemni souhlas je uplnd a v souladu s § 90 stavebniho

zékona tak, jak stavebni zakon vyzaduje.
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2.3.4 Zavéretné vyhodnoceni

Stavba oploceni je velmi jednoduchd stavba. Pro umisténi oploceni uzemnim
souhlasem je nezbytné ziskat od souseda vedlej$iho pozemku pisemny souhlas, bez kterého
neni mozné stavbu timto zpisobem umistit. Souseda povazuji pfi umisténi stavby oploceni
pomoci uzemniho souhlasu za kriticky ¢lanek, protoze bez jeho souhlasu musi byt stavba

umisténa na zakladé mnohem delSiho procesu a to izemniho rozhodnuti.
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ZAVER
Diplomové prace na téma ,,Analyza a vvhodnoceni umistovani staveb dle stavebniho

zakona® méla za ukol rozclenit a analyzovat tuto problematiku ve dvou hlavnich castech,

kterymi jsou teoreticka ¢ast a prakticka cast.

V teoretické Casti jsem zacal stavebnim zdkonem, u které¢ho jsem se nejdiiv zabyval
uzemnim planovéanim, stavebnim fadem a zdkladnimi pojmy, které stavebni zdkon uvadi
a jejichz znalost je diilezitd pro praci se stavebnim zakonem. V navazujici podkapitole prace
Snazvem umistovani staveb jsem vyjmenoval a rozebral vSechny povolovaci procesy

pro umist'ovani staveb podle stavebniho zakona.

V dalsi podkapitole, kterou jsem pojmenoval obecné pozadavky na vyuzivani izemi,
jsem se snazil o dikladné rozebrani vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tzemi v platném znéni. Snazil jsem se popsat a vymezit jednotlivé Casti tak,
jak jsou ve vyhlasce uvedeny, a to obecna ustanoveni, pozadavky na vymezovani ploch,
pozadavky na vymezovani pozemkl a umistovani staveb na nich. V dal$im oddile tizemni

roNs

fizeni, jsem popsal, jak probihd, samostatné tizemni fizeni podle stavebniho zakona.

Praktickd ¢ast demonstruje jednotlivé povolovaci procesy a ukazuje,
jak by m¢l stavebni tfad posoudit nasledné druhy staveb za danych okolnosti. V prvnim
oddile praktické casti s ndzvem umisténi rodinného domu, jsem se zabyval umisténim
rodinného domu, ke kterému jsem dostal vSechny potiebné nalezitosti pro umisténi
na Stavebnim Ufadé¢ v Uherském Hradisti. Prvné jsem musel ziskat informace o stavbeé,
které ji piesné definovaly a vymezovaly. Nasledné jsem se ze ziskanych informaci snazil
posoudit danou stavbu z hlediska tzemniho planu, o kterém jsem v&dél z teoretické ¢asti,
ze je pro umisténi klicovy. V dalsi ¢asti jsem prochazel vSechny mozné povolovaci procesy
pro umisténi stavby a snazil se najit ten nejvhodnégjsi. Teoreticky by bylo mozné stavbu
umistit na zéklad¢ vetejnopravni smlouvy a spole¢ného tzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni, ale pro moji diplomovou praci bylo nejvhodnéjsi zvolit povolovaci proces
uzemniho rozhodnuti, kde jsem se snazil zjistit, jestli stavba rodinného domu dle informaci,
které jsem dostal od stavebniho tfadu v Uherském Hradisti, miZe byt na zdkladé uzemniho
rozhodnuti umisténa. Zavérem bylo zjiSténo, Ze stavba spliiuje vSechny pozadavky

pro umisténi na zédklad€é izemniho rozhodnuti.
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Ve druhé podkapitole jsem umistoval zahradni domek, coz byla v podstaté mala
stavba na zahradé za rodinnym domem. Postupoval jsem stejné jako u rodinného domu.
Stavbu jsem se snazil nejprve vymezit, nasledné posoudit, zvolit povolovaci postup a napsat
zaveérecné hodnoceni. Pro umisténi zahradniho domku je dulezité, aby byl vzdalen
od sousednich pozemkt 2 metry a mél rozméry odpovidajici stavebnimu zakonu. Zavérem
konstatuji, ze umistovany zahradni domek nevyzaduje rozhodnuti o umisténi stavby

ani izemni souhlas, a také nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni.

Ve tieti a posledni podkapitole praktické casti jsem se snazil umistit oploceni,
které je podle mého nazoru velmi jednoducha stavba a po umisténi oploceni pomoci
uzemniho souhlasu jsem dosel k nazoru, ze pfi umisténi oploceni je podle stavebniho zakona
kritickym ¢lankem majitel sousedniho pozemku, ktery svym zdpornym stanoviskem mize

vynutit umisténi podle Izemniho rozhodnuti a tim vyrazn¢ oddalit realizaci stavby.

Problematika umistovani staveb, se mi jevi dle stavebniho zakona srozumitelna,
coz je v8ak podminéno moznosti konzultaci se zkuSenym pracovnikem stavebniho odboru.
Jak jsem se jiZz zminil, c¢ast stavebniho zakona tykajici se tizemniho planovéni je velmi
obsahla a orientovat se v zdkon¢ a ve vyhlasce vyzaduje hodné ¢asu, zkuSenosti a konzultaci.
To vse se v dobré vife zuro¢i pii spravném posouzeni a rozhodovani vzhledem k umist'ovani
staveb. Mam za to, ze se daji najit mista ve stavebnim zakong, ktera jsou v problematice
rozhodnuti a stavebni povoleni, a to vzhledem k tomu, ze se provadi spolecné fizeni
jak obecného, tak i specialniho stavebniho ufadu, a proto lze tuto formu povolovani umisténi

staveb praktikovat pouze na obcich s pfenesenou ptisobnosti.

Umist'ovani staveb se ani v budoucnu dle mého nézoru neobejde bez fadné znalosti
patfi¢ného zakona a vyhléasek, ale predevSim lidského faktoru jako takového, ktery vzdy bude
zasahovat do architektonického a urbanistického citéni. Soucasny trend, kterym jsou moderni
technologie a vSemoZzné pocitacové programy nemohou vyftesit nelehké zaleZitosti, jako jsou
sousedské spory a mnohé vné¢jsi vlivy, které bézn€¢ umistovani staveb provazi. Pravdou
ale zlstava, ze po technické strance mohou praci pii umistovani staveb velmi usnadnit.
Pro skute¢né vzdalenou budoucnost mé napadé srovnani. Pokud si v hudebnim piehravaci
oteviu legaln¢ ziskanou skladbu, ten ji okamzité zafadi podle nazvu, umélce, alba, stopy,
zanru a roku. Rad bych vidél umistovani staveb podobné, kdy pifi propojeni digitalniho
vykresu s digitdlni mapou dojde automaticky k nejvhodnéjSimu umisténi stavby

v dané lokalite.
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V konec¢ném disledku lze hodnotit cile této diplomové préace jako splnéné a jsem rad

za vSechny informace a poznatky, které jsem se diky studiu na této diplomové praci nabyl.
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