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PRUVODNI ZPRAVA

NOVE NA STARE — BRNO

Narozi Bratislavska - Stara



1. Urbanistické souvislosti

Redend parcela se nachazi vtésné blizkosti centra Brna, v Uzemi nechvalné prezdivaném
,brnénsky bronx“. Pozemek ndroiniho charakteru je tvofen nékolika v soucasné dobé
nezastavénymi parcelami a navazuje na Stitové stény objekt( na Bratislavské ¢.p. 15 a Staré
¢.p. 26. Naproti pres ulici Starou se nachazi budova divadla Radost. Pozemek je mirné svazity a

ma celkovou plochu 3 401m?.

Navrzené objekty jsou koncipovany tak, Ze vymezuji vetfejny, poloverejny a soukromy prostor.
Celd ulice Bratislavskd plsobi diky své malé Sifce a relativné vysoké zdstavbé stisnénym
dojmem (ktery je jeSté podporen predsudky o soucasnych obyvatelich). Proto pfed divadlem
vznikl vefejny prostor (ndmésti), ktery umozni lidem se na chvili zastavit a zbavit se pocitl ze

stisnéné uli¢ni zastavby.

Zakladni ideou navrhu bylo privést do této lokality oznacované jako problémova novou vinu

obyvatel a ukdzat okoli, Ze se jedna o Uzemi s velkym potencidlem.

Cilem jak toho dosdhnout je zajistit zde bydleni a podminky vhodné pro ty skupiny obyvatel,
které nebudou mit obavy z bydleni v této ¢asti Brna a dokazi se szit s aktudlnim prostredim
v lokalité. Vhodnymi kandidaty jsou mladé rodiny, které hledaji levné bydleni, a proto zde bylo
navrzeno nékolik startovacich bytd. DalSi skupinou jsou studenti, pro néZ jsou navrieny
samostatné bytové jednotky s kompletnim pfislusenstvim. Umozni tak studentlim zacit dfive
samostatny Zivot, bez nutnosti se odkazovat na spolecné stravovani nebo socidlni zazemi.
Vzhledem ktomu, Ze se jedna o prechodné bydleni, které nemusi spliovat pozadavky na
oslunéni, jsou tyto byty castecné umistény v zastinénych ¢astech budovy. V budové podél

ulice Staré vznikly vétsi byty riznych velikosti splfiujici poZadavky na trvalé bydleni.
2. Architektonicky vyraz

Na parcele byly navrZeny dva objekty pudorysného tvaru pismene ,L“ které jsou obracené
proti sobé a vymezuji mezi sebou poloverejnou obytnou zahradu se vstupem do materské
Skoly a télocvicny. Objekt podél ulice Staré je odsazeny od ulice Bratislavské, ¢imz vzniklo malé
nameésti naproti zminénému divadlu. Uli¢ni ¢ara je v tomto prostoru doplnéna rfadou stromu.

Nejsevernéjsi ¢ast pozemku slouzi jako soukroma zahrada materské Skoly.

Zahrada ve dvore je feSena velice jednoduse, jedna se o rovnou travnatou plochu s hlavni
komunikaéni linii vedouci podél fasddy ke vstupu do MS. Tato linie za€ind ui v prostoru
namésti a jako dfevénd konstrukce vede napfi¢ celym prostorem, kde u jizni fasady Skolky
prechazi v dfevénou terasu s latovanym zastfeSenim stinicim jizni okna Skolky. Zahrada musi

byt na noc uzamykatelna z bezpecénostnich a hygienickych davodu.



3. Dispozic¢ni reSeni objektu

Oba objekty maji dvé spole¢na podzemni podlazi slouzici k parkovani a technickému zazemi a
4 — 7 nadzemnich podlazi, které navazuji na stavajici zastavbu. Kromé funkce bydleni se zde

nachdzi komercni prostory v 1. NP, materska Skolka a télocvi¢na s fitness.

V 1. PP a 2. PP se nachdzi celkem 126 parkovacich stani, technické provozy a sklepni kdje.

Parkovani rezidentu je oddéleno ve 2. PP, 1. PP slouzi pro verejnost.

V 1. NP je kavarna, drobné obchodni prostory, spolec¢né prostory obyvatel (klubovna studentd,
kocarkarny, kolarny, susarny pradla, prostory pro ukladani odpadkll) a vjezd do podzemnich
garazi z ulice Stara. Z dlivodu velké prostorové narocnosti pojizdéné rampy byl misto ni zvolen
autovytah, ktery bude obsluhovat obé podzemni podlaZi a automaticky odveze rezidenty do

2.PP a verejnost do 1. PP.

Objekt podél ulice Staré ma podélny nosny systém a jako hlavni domovni komunikace slouZi
oteviené pavlace. Druha budova je obsluhovana vnitfnimi chodbami a schodisti. Z divodu
nékolika rdznych provozli byla vybudovana oddélend komunikacni jadra pro jednotlivé funkce.

Jeden vstup je pro startovaci byty, druhy pro studenty a treti pro Skolku a télocvi¢nu.

4. Konstrukéni feseni

Objekt je zaloZen na monolitické konstrukci Zelezobetonové bilé vany. Stény bilé vany maji

tloustku 500mm a zdkladova deska 600mm.

Cely objekt je feSen jako kombinace sténového a skeletového monolitického
elezobetonového systému a ztuzujicich jader. Zelezobetonové stropni desky o tloustce
250mm jsou vynaseny Zelezobetonovymi sloupy o prirezu 400/400mm a Zelezobetonovymi
sténami tl. 200mm. Pouze stropni desky v télocvicné a materské Skole jsou pres vétsi rozpéti

bez podpor a jsou tloustky 300mm.

Vnitini nenosné délici konstrukce budou provedeny jako sadrokartonové v systému Rigips

splnujici fyzikalni pozadavky (zejména akustické) do konkrétnich prostoru.



5. Energeticky usporné feseni navrhu
V budové bude pouZit systém nuceného s rekuperaci. Vzimé je tedy studeny vzduch
predehfivan, coz pomaha snizovat ndklady na vytapéni budovy. Vytdpéni je feSeno jako
centralni pomoci tepelného vyméniku. D

Destova voda se stfech bude zachytdvana do akumulacnich nadrii v podzemnich
podlazZich a bude ddle vyuZivana jako uZitkova voda na splachovani WC a na prani. V |été pak i

na zavlazovani zahrady.
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TABULKA BILANCI

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

ZASTAVENA PLOCHA NADZEMNICH PODLAZI (m2) 1374,53
ZASTAVENA PLOCHA PODZEMNICH PODLAZI (m?) 2689,11
BILANCE HPP

HPP NADZEMNICH PODLAZI 7316,69
HPP PODZEMNICH PODLAZI 5378,22
HPP ZASTAVBY CELKEM 12694,91

BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU

OBESTAVENY PROSTOR NADZEMNICH PODLAZI 22881,59
OBESTAVENY PROSTOR PODZEMNICH PODLAZI 16672,48
OBESTAVENY PROSTOR CELKEM 39554,07
PREDPOKLADANA CENA STAVBY (5323 -k&/1m3) 210 545 942

BILANCE FUNKCNIHO VYUZITi

HPP KOMERCNI PLOCHY 510,81

HPP MATERSKA SKOLKA 522,12
HPP TELOCVICNA + FITNESS 522,12
HPP STUDENTSKE BYDLENI 1154,33
HPP STARTOVACI BYDLENI 1016,20
HPP TRVALE BYDLENI 3591,05
UZITNA HPP CELKEM 7316,69
HPP GARAZI (PARK. PLOCHY VC. KOMUNIKACI) 3792,68
KAPACITY

POCET PARKOVACICH STANI CELKEM / Z TOHO PRO IMOBILNi 126/6
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