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Tabulky objektll a ocenéné databaze pro nabidkové ceny rodinnych dom v jizni Casti

okresu Brno - venkov

PRIME POROVNANI

Lokalita
(Brno)

Pocet
mistnosti
(pokoje +
kuchyng)

Podlahovd
plocha

Podlazi | Stavba

Stav

Poloha

Sité

Plocha
pozemku

Topeni

Jiné

419

Nova Ves, okres Brno-venkov

5+kk

223

cihlovd

velmi
dobry

v bloku

676

neuvedeno

Mi celkem 5 pokoji a kuchynsky kout, je cely podsklepeny, md gardz, Satnu,
dostatek tloZného prostoru. Prosté vie, co md spliiovat moderni bydleni. Dim
prosel v roce 2013 celkovou vnitini rekonstrukci a na nového majitele zbyva
pouze vnéjsi kabdt. K tomuto tcelu je k domu vypracovand analyza, kterd fesi
dotace v ramci dota¢niho programu EU. Rodina zde miZe vyuZit oslunénou
zahradu pfistupnou z obyvaciho pokoje a suterénu. Na zahradu muZete pfijet i
autem bo¢nim vjezdem. Pokud rddi zahradnicite, mate zde moZnost, k ruce vim
bude i vlastni studna. V obci je MS, ZS$, bazén s krytou halou, obchody a
restaurace. Dostupnost do Oslavan 5 minut do Brna autem 30 minut. IDS do
Brna asi 40 minut.
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a2

89

Nova Ves, okres Brno-
venkov

125

cihlovd

dobry

fadovd

voda,
elektiina,
kanalizace,
plyn pied
domem

1207

tuhd
paliva+elek
trické

Dim s prijezdem na dvir a velkym pozemkem 1207m2. Ve dvorni &dsti jsou
puvodni hospodéiské budovy (chlévy, stodola, dilna). Zahrada s ovocnymi
stromy je piistupnd i z druhé strany po zpevnéné komunikaci. Dispoziéni feSeni:
pokoje, kuchynég, koupelna, komora, WC, veranda, pfedsiii, a prijezd, na padé
je volny prostor vhodny na piidni vestavbu a dim je ¢astecné podsklepeny. V
obci je MS, Z8, bazén s krytou halou, obchody a restaurace. Dostupnost do
Oslavan 5 minut do Brna autem 30 minut. IDS do Brna asi 40 minut.

Zleb, Neslovice

5+1

152

cihlovd

velmi
dobry

fadovd

voda,
elektiina,
kanalizace

604

Tuhd
paliva+elek
trické+krb

Do domu se vchézi prijezdem za kterym je gardz a dvorek ze kterého se vchdzi
na zahradu na které je bazén. Zahrada je na roviné.

Dim je ¢dstecné podsklepen. We i koupelna je oddélena. V koupelné je rohovd
vana. Pokoje jsou neprichozi. V obyvacim pokoji jsou krbovd kamna. Dim je
orientovdn na jizni stranu. V okoli bezproblémové parkovini. Rok
rekonstrukce: 2012. V obci je ¢dste¢nd obganskd vybavenost. Dostupnost do
Brna je autem asi 20 minut. IDS asi 30 minut. Telekomunikace, autobus.

Smetanova, Dolni Kounice

155

cihlova

dobry

rohovy

119

dstfedn{
plynové

Dispozice domu leZici ve svahu mé celkem 3 podlazi, plocha zahrady 149 m2.
V L.NP je vstup a chodba, gardz, kuchyné+ spiZ, obyvaci pokoj.koupelna a
WC. Ve 2.NP je pokoj s moznosti vybudovat terasu a pokojik (pracovna).V
1.PP, které je ve vySkové tirovni zahrady, se nachdzi mstnost (pokoj nebo zimni
zahrada), dilna s kotelnou,sklep a 2 komory.Orientace oken domu je JV. Dim
byl postaven z cihel a siporexu v roce 1985 s vyuZitim pivodniho sklepa pod
hospodafskou mistnosti (zistal zachovan). Na nékterych mistech jsou staticky
nevyznamné trhliny (doloZeno statickym posudkem). Dim md vlastni vodu ze
studny, kterd lezi na pozemku dolniho souseda (moZnost napojeni na vefejny
vodovod z ulice). Cdst odpadu z kanalizace je svedena do Zumpy na pozemku
a Cdst jde do uliéni kanalizace (moZnost napojit vie do uli¢ni). Krdsnd vinafska
oblast, v misté $kola, §kolka, posta, 1ékafi, samoobsluha, kostel, hrad a zimek.
Telekomunikace, autobus.

Novy Svét, Oslavany

4+kk

145

cihlovd

velmi
dobry

fadovy

194

dsttedni
plynové

Dispozice: vstupni pfedsii, obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem ( zahrnujici
novou kuchynskou linku s integrovanou myckou, indukéni a plynovou deskou,
multifunkéni troubu), loZnice ( s vestavénou skiini, komodou a posteli),
koupelna s rohovou vanou a WC , technickd mistnost (s vestavénou skiini a
vstupem na dvorek), pokoj (s vestavénou skiini), druhy pokoj, koupelna (se
sprchovacim koutem a WC), k domu ddle ndleZi uzavieny dvorek (s moZnosti
piijezdu ze zadni ¢dsti domu), pfed domem se nachdzi predzahriadka o vyméie
cca 30 m2. Pavodni pfedni ¢dst domu ( vstupni chodba, obyvaci pokoj s kk,
loZnice a koupelna) byla v roce 2012 moderné zrekonstruovand ( nova koupelna,
elektfina, podlahy, vcetné izolaci, oblozkové zirubné, eurookna, odpady a
rozvod vody), zbyvajici ¢dst domu byla nové postavena v roce 2009. Dim je
kompletn& zatepleny, s moZnosti pidni vestavby, napojen na studnu s pitnou
vodou, ¢astecné podsklepen ( 18 m2). Oslavany jsou méstem v zeleni, leZicim
v pfirodnim parku Oslava a mohou nabidnout navitévnikim p&i tiry,
cyklistické vylety, i exkurzi do historie v muzeich na oslavanském zdmku.Obec
poskytuje kompletni obcanskou vybavenost a dobrou dostupnost do
Brna.Telekomunikace, MHD, autobus, vlak.

Benitky, Dolni
Kounice

208

cihlovd

velmi
dobry

fadovd

voda,
elektiina,
kanalizace,
plyn na
hranici
pozemku

el.
Piimotopy

V domé je novd kuchyiiskd linka vcetné elektrospotiebici, plastovd okna,
plovouci podlahy, vestavéné skiiné a dim se proddva kompletné zafizeny. Cely
dam je z cihel, suchy, udrZovany a zrekonstruovany. Dolni Kounice maji
veskerou ob&anskou vybavenost a vybornou dostupnost do Brna. Autem 30 min
a autobusem 45 min.

443

Jirdskova, Dolni Kounice

3+1

154

cihlovd

velmi
dobry

fadovy

1118

plynové

Dim je postaven v roce 2000. VSechny pokoje jsou nepriichozi. WC a koupelna

jsou oddéleny. Nad domem je puda. kterd je pfipravena na vystavbu podkrovi.
Dum je podsklepen. Za domem prostornd zahrada, na kterou je piistup i s
chodby a i s kuchyné. Zahrada je na roviné a je na ni piistup i z druhé strany. V
zadni ¢dsti zahrady je gardZové stani pro dvé auta. Na zahradé je bazén. V obci
veskerd ob¢anskd vybavenost. Dostupnost do Brna autem asi 20 minut, IDS asi
30 minut.Telekomunikace, IDS, autobus.

Priloha ¢.1 - tabulka objektd pro databazi Ivancice 7
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PRIME POROVNA

Cena
e pozadovand, Koef. re- | Cena po redukci na Kl K2 K3 K4 XS K6 K7 10 (1-] Cena oc.enovaneho
resp. dukce na pramen ceny 7) objektu
zaplacend
UZzind Ploch: .
K& KCR K& Lokalita And 0P | rechnicky stav | Prslusenstvi | Vybaveni | Uvaha znalce Ké
plocha pozemku

(13) (14) (15) (16) a7 (18) (19) (20) (21) (22) (23) (24) (25)
89 2500 000 0,95 2375 000 1,00 0,80 1,08 0,97 0,94 0,94 1,00 0,74 3209 459
301 3990 000 0,95 3790 500 1,01 0,80 1,00 1,00 1,04 0,99 1,00 0,83 4566 867
508 2500 000 0,95 2375 000 1,01 0,80 0,80 0,97 0,97 0,98 1,00 0,60 3958333
95a 3 680 000 0,95 3496 000 1,00 0,80 0,82 1,03 0,97 1,05 1,00 0,69 5066 667
318 2930 000 0,95 2783 500 1,01 0,93 0,83 1,00 0,94 1,00 1,00 0,73 3813014
443 4490 000 0,95 4265 500 1,01 0,80 1,07 1,00 1,02 1,00 1,00 0,88 4 847 159
Celkem primér 3180917 K& 4243 580

Vybérovd smérodatnd odchylka 787 926 Ké 704 621
Minimum 2375000 K¢ 3209 459
Maximum 4265 500 K¢ 5066 667
Primér - s 2392991 3538959
Primér + s 3968 842 4948 201

Varia¢ni koeficient 0,24770 0,17000

K1 Koeficient Gpravy na lokalitu objektu

K2 Koeficient dpravy na uZitnou plochu

K3 Koeficient dpravy na plochu pozemku

K4 Koeficient dpravy na technicky stav

K5 Koeficient tipravy na pfisluSenstvi

K6 Koeficient dpravy na vybaven

K7 Koeficient dpravy dle tivahy znalce

KCR  Koeficient Gpravy na pramen zji§téni ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené niZ§i
10 Index odlidnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovndni mezi objekty srovndvacimi a ocelovanym uvaZuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Priloha c.2 - ocenénd databdze lvancice 1




PRIME POROVNANI

Lokalita
(Brno)

Pocet
mistnosti
(pokoje +
kuchyné)

Podlahovd
plocha

Podlazi

Stavba

Stav

Poloha

Site

Plocha
pozemku

Topeni

Jiné

296

venkov

4+kk

100

smiSend

dobry

fadovy

282

plynové

Diam je Cistetné podsklepeny. Dispozice domu: tii samostatné pokoje,
obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, koupelna se sprchovacim koutem,
samostatné WC, prosklend veranda, kterd miZe slouZit jako zimni zahrada
az ni vchod do dvora. Jjsou zde dal3i dvé prostorné mistnosti, které slouzi
jako skladovaci prostor a dilna. Ze dvora vedou schody k dal§imu sklepu a
gardZzi.K domu patii zahrddka o velikosti 92 m2, gardz, vydldzdény dvorek
a terasa. Oslavany jsou méstem v zeleni, leZicim v pfirodnim parku Oslava
amohou nabidnout navitévnikim p&si tiry, cyklistické vylety, i exkurzi do
historie v muzeich na oslavanském zdmku.Obec
poskytuje kompletni obcanskou vybavenost a dobrou dostupnost do

@

_ |Oslavany - Padochov, okres Brno-

&

(€]

)
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[©)
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12)

449

Oslavany - Padochov, okres Brno-venkov

84

smiSend

po
rekonstrukci

fadovy

voda,
elektiina,
kanalizace

174

elektrické+tu
hé paliva

Parcela md tvar tizkého obdélniku, jenZ je kaskddou rozdélen na dvé &asti,
na niZ§i zastavénou domem a vySe poloZenou zahradu. Parkovéni je moZné
pred domem. Sedlovi stiecha je z pdlenych tasek, jenZ byla revitalizovana
v roce 2013. V tomhle roce probéhla rozsihla revitalizace, jenZ zahrnovala
0 za nové, vodovodnich trubek za|

vyménénu el. rozvodi za médéné, j
plastové, vnitinich odpadii a pfestavba kominu. Dispozice domu je 3+1 z
toho 1+1 je v 1.NP a 2 pokoje jsou v 2.NP. K domu néleZi sklep v pfedni
Casti zahrady. Tloustka venkovnich obvodovych stén vé. zatepleni
polystyrénem je 75 cm. Socidlni vybaveni je feSeno oddélnym WC a velkou
koupelnou s vanou. V domé byla vyménéna puvodni okna za plastové (rok
2013). V kuchyni je zdnovni kuchyiiské linka s

myckou na nddobi a el. trouba. Zahrada je kaskddovité vyvySend a ma
obdélnikovy tvar. Telekomunikace, autobus.Oslavany jsou méstem v
zeleni, lezicim v pifrodnim parku Oslava a mohou nabidnout
navitévnikim p&si tiry, cyklistické vylety, i exkurzi do historie v
muzeich na oslavanském zdmku.Obec poskytuje kompletni ob¢anskou
vybavenost a dobrou dostupnost do Brna.

481

Rybdrna, Dolni Kounice

2+1

smiSend

pred
rekonstrukef

fadovy

plyn+tuhd
paliva

K dispozici je chodba, obyvaci pokoj, kuchyné, z které je pfistup do

koupelny s vanou a toaletou. Na diim navazuji podsklepené pfistavky,
chlévy, dilna. Za nimi je zahrada o vyméfe 526m2 se sklenikem o vyméie
30m2. V zadni ¢dsti zahrady je piirodni jezirko. Dim je ihned obyvatelny.
Je zde moZnost vybudovini obytného podkrovi. Parkovini je moZné na ulici
pted domem. Pfes ulici smérem k fece Jihlavé je zahrada o vyméfe 305m2.
V obci veskerd obCanskd vybavenost. Dostupnost do Brna autem asi 20
minut, IDS asi 30 minut. Autobus.

397

TyrSova, Pritice

441

183

cihlova

pied
rekonstrukei

fadovy

voda,
elektiina,
kanalizace

747

dsttedni tuhd
paliva+
elektrické

[Dum je fadovy, pfizemni, ¢dsteéné podsklepeny, ma 4 obytné

mistnosti a kuchyni. PfisluSenstvi domu jsou koupelna a spiz. Vstup do
domu je prijezdem do dvorni verandy, ze které je piistup do obytné &dsti
domu a dvora. Pidni prostory vhodné pro realizaci podkrovi. K domu patif
vedlejsi stavby - vstup do sklepa, pradelna, dilna, kilna. Zdsobovini pitnou
vodou z vlastni studny (moZnost pfipojeni na vodovod, ktery je vyveden na
pozemku). Za domem je zahrada o vyméie 302 m2.

Oslavanska, Ivancice

2+1

83

cihlovd

velmi dobry

fadovy

w
a

tistfedni
plynové

Z ulice se vchdzi do chodby s vestavénou skiini. Z chodby se vstupuje do
obyvaciho pokoje , ktery je spojeny s kuchyni s KL a za kuchynf je koupelna
( se sprchovym koutem a oddélenym WC. Z obyvaciho pokoje se po
schodech jde do podkrovniho pokoje ze kterého je vstup na terasu
orientované na jih. V podkrovnim pokoji
e vstup do tloZného prostoru pod stiechou.V roce 2013 byla provedenal
celkovd modernizace RD, tj. el. 230/400 v mé&di, nové rozvody vody, nové|
podlahy (v pokojich plovouci podlaha; dlazba v chodbg, kuchyni, koupelng
s WC a na terase) omitky a obklady, novd plastovd okna a dvefe. Na terase]
je novd izolace.V koupelné je umistén plyn.kotel Junkers na topeni a ohfev
vody a el. bojler Sitam na ohfev vody, kdy ohfev vody lze pfepinat mezi
kotlem a bojlerem.V obyvacim pokoji je el. podlahové vytipéni.V kuchyni
je v KL kombinovany sporik Gorenje s absorpéni digestoii Mora a
mikrovinnd trouba Whirlpool.V domé je kabelovy rozvod (TV kabelovk:
SELF) a vstup do domu je hliddn videotelefonem s obrazovkou v obyv,|
pokoji i v pokoji v podkrovi.Vybaveni RD, které je na fotografiich RD je|
soucdsti uvedené ceny. V obci Ivancice je veskerd obcanskd vybavenost.
Telekomunikace, autobus.

w
@
@

Kounickd,

Ivancice

100

smiSend

pied
rekonstrukei

fadovy

w
by
=

plynové

Jednd se o jednopatrovy dim v pivodnim stavu s velkym klenutym
sklepem. Za domem je p&knd zahrada. Dispozice domu: kuchyii, koupelna,
pokoje. V obci Ivancice je veSkerd obcanskd vybavenost. Autobus.

Novi Ves,

okres Brno-

venkov

240

cihlovd

dobry

fadovd

voda,
elektiina,
plyn, septik

1062

lokdlni
plynové

Dim je mozné rozdélit na dvé bytové jednotky s vlastnim vstupem, dvé
kuchyné, dvé koupelny a dvé WC. Za domem je dvir s dilnou a sklepem.
Nad dilnou je vstup na zahradu o celkové vyméie 736 m2.

V obei je MS, Z$, bazén s krytou halou, obchody a restaurace.

Priloha ¢.3 - tabulka objektu pro databdzi Ivancice 2



PRIME POROVNANI

Cena
& pozadovand, ) Koef. re- Cena po redukci na Kl K2 K3 K4 XS X6 K8 10 (1- Cena oc?novaneho
resp. zaplacend dukce na pramen ceny 7) objektu
K¢
. Uzind Plocha Technicky .
KCRrR K¢ Lokalita “ind ocha echnicky PiisluSenstvi Vybaveni Uvaha znalce Ke
plocha pozemku stav

as) a4) as) 16) an (18) a9 (20) @n (22) (23) @4 (25)

449 2250 000 0,95 2137 500 1,00 0,84 0,82 1,10 0,95 1,05 1,00 0,76 2812500

481 2500 000 0,95 2375 000 0,96 1,05 1,04 0,93 0,95 0,94 1,00 0,87 2729 885

397 2790 000 0,95 2 650 500 0,96 1,20 1,03 0,93 1,04 0,96 1,00 L10 2409 545

75 2300 000 0,95 2185 000 1,04 0,83 0,80 1,03 0,95 1,06 1,00 0,72 3034722

333 2100 000 0,95 1995 000 1,04 1,00 0,98 0,93 0,94 0,95 1,00 0,85 2347059

360 2100 000 0,95 1995 000 0,95 1,20 1,07 1,00 0,96 0,97 1,00 L14 1750 000
Celkem primér 2223 000 K& 2513 950
Vybérovd smérodatnd odchylka 252 421 K¢ 453 726
Minimum 1995 000 Ke 1750 000
Maximum 2650 500 K¢ 3034722
Pramér - s 1970 579 2060 224
Pramér + s 2475 421 2967 676
Varia¢ni koeficient 0,11355 0,18000

K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7

Koeficient dpravy na lokalitu objektu
Koeficient Gpravy na uZitnou plochu
Koeficient ipravy na plochu pozemku
Koeficient Gpravy na technicky stav
Koeficient dpravy na piisluSenstvi
Koeficient Gpravy na vybaveni
Koeficient dpravy dle tivahy znalce

KCR

Koeficient Gpravy na pramen zji§téni ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00,

u inzerce piiméfené nizsi

10

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U ocenovaného objektu se pfi piimém porovndni mezi objekty srovndvacimi a ocelovanym uvaZzuji viechny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢.4 - ocenénd databdze lvancice 2




PRIME POROVNANI

Lokal

ita

(Brno)

Pocet

mistnosti
(pokoje +
kuchyng)

Podlahova
plocha

Podlazi

Stavba

Stav

Poloha

Site

Velikost
pozemku

Topeni

Jiné

390

Pribickd, Vranovice

642

450

cihlovd

dobry

fadovy

2125

plyn+tuhé

[Nemovitost je celd podsklepend,md vlastni vydatnou kopanou studnu . Nal
zahradé 1ze vyuZit sklenik s topenistém. Na pozemku je také moZnost vyuZiti]
velké gardze pro ndkladni automobil s montdZni jamou i menSi gardZ pro
osobni automobil . Dile rodinny dim disponuje s malou dilnou, podsklepenoul
komorou a s chlivkem pro hospodiiskd zvifata i s dvorkem pro drubeZ]
|Zahrada je o celkové rozloze 2125 m 2 .Kolaudace probéhla v roce 1972
[Nemovitost je také vhodnd jako vicegeneracni, vyhodou domku jsou i dva plng]
funkcni kominy . Rekonstrukce plastovych oken a dveii, vcetné elektiiny]
vrchniho patra, byla udéldna v roce 2010. . Obec md veskerou ob&anskou
vybavenost, pifmé vlakové spojeni s Brnem. Velmi klidnd lokalita|
[Telekomunikace, vlak.

@

3)

“

[6))

©6)

(@)

@®)

©)

10)

an

12

Pohofelice, okres Brno-venkov

6+kk

162

cihlovd

velmi
dobry

samostatny

neuvedeno

824

podlahové+k
b

V cisti obyvaciho pokoje je kuchynsky kout, za nim je vstup do zimni
zahrady. Prot&jsi Cist obyvaciho pokoje je prosklend s

vystupem na velkou terasu s pifjemnym posezenim a s vyhledem do zahrady.
V prvnim nadzemnim patfe domu se nachdzi tfi pokoje, které 1ze vyuzit jako
loZnici, ¢i pracovnu, ddle pak koupelna s vanou a toaletou. VSechna okna
maji trojskla a v celém domé je dlazba s podlahovym topenim, dile se zde
nachdzi centrdlni vysava¢. K domu ndlezi velky pozemek se zapuSténym
bazénem v zemi, posezenim, krbem a s nendro¢nou zahradou. Pro lepsi pocit
bezpeéi je dim zabezpeCen alarmem, mé vchodovy kamerovy systém.
Vybavenost obce: nékolik praktickych a détskych lékata, zubafi, veterindrni
ordinace, Iékdrny, MS, Z8, nakupni stiedisko Tesco, Coop, benzinka, STK,
posta, stavebniny, domdci dilna, drogerie,

obchody s oble¢enim a médou, cukrarny, restaurace, fotbalové hfisté, kostel.
Dostupnost: autobus (IDS) 104, 105, 108, 164, délnice. Délnice D52 s dobou
dojezdu do Brna za 25 min. automobilem.

451

Piibice, okres Brno-

venkov

5+1

172

cihlovd

dobry

fadovy

1391

plyn

Casteéné podsklepeny dim s vé3im pozemkem. Prostorny rodinny dim s
moznosti roziifeni o pudni vestavbu je v dobrém stavu po Gisteénych
rekonstrukcich (v§ména oken smérem do ulice, rozvody, kanalizace, topeni,
nové koupelna,...). Nachédzi se v klidné Cdsti.V obci je zdkladni oblanskd
vybavenost (MS, Z8, obchody....). Klidnd lokalita jiznim smérem od Brna s
vybornou dopravni dostupnosti.

Ivai, okres Brno-venkov

5+1

258

cihlovd

velmi
dobry

fadovy

327

tuhé+soldrni
ohiev vody

Dim je patrovy a zcela podsklepen. V 1. patfe je 3atna, loZnice, dva
mensi pokoje, z nichZ Ize jeden vyuZit jako pracovnu, pfedsiii, prostorny
obyvaci pokoj, kuchyii a koupelna s we. Ve 2., patie se nachdzi pokoj s vlastni|
terasou. Pfed domem je vybudovino parkovaci stinf pro Ctyfi auta. V suterénu
domu se déle nachdzi gardz se stanim pro tfi auta, kotelna + men3i kuchyika,
kterou Ize vyuZit v letnich mésicich pro posezeni venku na dvorku s krdsnym
jezirkem a zastfeSenou pergolou, na dvorku je pfistavén zahradni domek na
nafadi. Obec Ivai leZi ve vinaiské oblasti na tupati Pdlavy v bezprostiedni|
blizkosti MuSovskych jezer. 4 km od obce Ivait smér Pasohldvky se nachdzi
vyhleddvany Aqualand Moravia. VeSkerd ob¢anskd vybavenost piimo v obci
(matefska Skolka, posta, obchod, obecni tifad...)Vybornd dostupnost do Brna|
po rychlostni komunikaci R52 cca 25 min. jizdy. Tesco cca 10 min. jizdy v
blizkém mésté Pohofelice

w
G

Pribice, okres Brno-

venkov

216

cihlovd

dobry

rohovy

neuvedeno

2016

podlahové

. Ve zvySeném piizemi domu je obyvaci prostor, kuchyné, koupelna, toaleta,
détsky pokoj i pracovna. LozZnice je v podkrovi. V suterénu domu jsou pak]
dalsi prostory - sklep, pradelna, tloZné prostory a gardZz. Za domem je
uzavieny dvir s letni kuchyni a technickou mistnosti. Déle je pak zahrada s
nékolika ovocnymi stromy. V obci je zdkladni ob&anskd vybavenost (MS, Z$ |
obchody,...). Klidnéd lokalita jiznim smérem od Brna s vybornou dopravni
dostupnosti.

448.1

Pohofelice, okres Brno-venkov

3+kk

130

dievéna

novosta
vba

samostatny

603

elektrické

Samostatné stojici dfevostavba ( od spole¢nosti Wood System )
rodinného domu se zahradou, zastfeSenou pergolou, gardzi a venkovnim
stdnim ve mésté. Dispozice Zadveii, chodba, kuchyné s jidelnou a obyvacim|
pokojem zakongend francouzskym oknem se vstupem na terasu, terasa,
loznice, détsky pokoj , koupelna, samostatné WC, gardz. Dim byl
zkolaudovdn v roce 2015. Vybavenost obce: nékolik praktickych a détskych
1ékait, zubafi, veterindrni ordinace, 1ékdrny, MS, 78, ndkupni stiediskol
Tesco, Coop, benzinka, STK, posta, stavebniny, domdci dilna, drogerie,
obchody s oble¢enim a médou, cukrarny, restaurace, fotbalové hfisté, kostel.
Dostupnost: autobus (IDS) 104, 105, 108, 164, délnice. Ddlnice D52 s dobou
dojezdu do Brna za 25 min. automobilem.Telekomunikace, MHD, autobus.

401

MaleSovice, okres Brno-

venkov

235

cihlovd

novosta
vba

samostatny

987

tuhé

Rodinny dim je usazeny uprostied zahrady 872 m2. Dispozice
domu: pfizemi (obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou, spiZ, letni terasa, loZnice,
komora, koupelna, WC, technickd mistnost, chodba, gardZ), l.patro (4
loznice, koupelna, WC, chodba, 2 balkény). 1.patro je rozestavéné, tzn. dle
pavodniho projektu zde mély byt 4 loZnice, ale pro budouciho klienta se jednd
v tuto chvili o otevieny prostor, ktery je variabilni a 1ze dokon¢it dle vlastniho
ndvrhu. Dam se proddvd jako nezafizeny. Telekomunikace, autobus.
Kolaudace 2013. Obec Maleovice se nachdzi 30 km od Brna, s dobrou
dopravni dostupnosti.

Priloha ¢.5 - tabulka objektu pro databdzi Pohorelice 1



PRIME POROVNANI

Cena
& pozadovand, ) Koef. re- Cena po redukci na ki K2 K3 K4 XS K6 K7 10 (1-| Cena oc.enovaneho
resp. zaplacend dukce na pramen ceny 7) objektu
Ke UZzind Plocha Technicky
. pal C| 1C] L - X
KCrR Ké Lokalita Y Piislusenstvi Vybaveni Uvaha znalce K¢
plocha pozemku stav
(13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20) (21) (22) (23) (24) (25)
308 6300 000 0,95 5985 000 1,03 0,80 1,04 1,05 1,04 1,10 1,00 1,03 5810 680
451 3950 000 0,95 3752 500 0,99 0,80 1,10 1,02 0,97 1,02 1,00 0,88 4264 205
364 4850 000 0,95 4607 500 0,97 0,80 0,88 1,05 1,06 1,02 1,00 0,78 5907 051
351 3900 000 0,95 3705 000 0,99 0,80 1,16 1,02 1,02 1,02 1,00 0,97 3819588
448.1 5500 000 0,95 5225 000 1,03 0,80 1,00 1,10 0,98 1,04 1,00 0,92 5679 348
401 4500 000 0,95 4275 000 1,01 0,80 1,07 1,10 0,97 0,96 1,00 0,89 4803 371
Celkem primér 4 591 667 K& 5047 370
Vybérovd smérodatnd odchylka 886 949 K¢ 883 337
Minimum 3705 000 K¢ 3819588
Maximum 5985 000 Ke¢ 5907 051
Pramér - s 3704717 4164 033
Pramér + s 5478 616 5930707
Varia¢ni koeficient 0,19317 0,18000
K1 Koeficient ipravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient Gpravy na uZitnou plochu
K3 Koeficient Gpravy na plochu pozemku
K4 Koeficient Gpravy na technicky stav
K5 Koeficient dpravy na piisluSenstvi
K6 Koeficient Gpravy na vybaveni
K7 Koeficient ipravy dle dvahy znalce

KCR Koeficient Gpravy na pramen zji$téni ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené niZsi

10 Index odli¥nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U oceiniovaného objektu se pfi pfimém porovnini mezi objekty srovndvacimi a ocenovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢.6 - ocenéndg databdze Pohorelice 7



PRIME POROVNANI

Lokalita
(Brno)

Pocet
mistnosti
(pokoje +
kuchyné)

Podlahovd
plocha

Podlazi | Stavba

[Stav

Poloha

Sité

Plocha
pozemku

Topeni

Jiné

265

Vranovice, okres Brno-venkov

5+1

130

cihlova

velmi dobry

rohovy

507

tstfedni
plynové +
tuhd paliva

Nabizime k prodeji velmi p&kny rodinny dim s gardzi, dvorem a4
zahradou. Jednd se o diim postaveny v 70 letech s palenych cihel. Du je|
podsklepeny, suchy, ve velmi dobrém stavu, vhodny k okamZitém|
bydleni i k modernizaci. Eurookna, podlahy betonové, parkety, lino. V|
domé jsou 3 kominy, vytdpéni je dstfedni, kotel na plyn i na tuhd paliva,
nové radidtory. MoZnost ziizeni krbovych kamen. Dum je napojen nal
vechny sité. K dispozici ndlezi i p&knd prostornd puda s moZnostil
vestavby dalSich pokoji, popi. lze v patfe zbudovat celou bytovou
jednotku. Ve dvofe se nachdzi hospodaiskd budova, gardZ, studna s|
uZitkovou vodou a péknd rovinatd zahrada o vyméie 377 m2. Celkovi|
plocha pozemku je 507 m2. Méstys Vranovice je velmi dobi obcansky]
vybaven, dopravni obsluZnost zaji§fuje autobusovd i vlakova doprava.

@

(2)

(3)

(4)

(5)

(7)

(8)

(9)

a0)

ab

a2)

36

BraniSovice

5+1

250

cihlova

dobry

samostatny

652

plyn+tuhé

Je to byvald zemédélskd usedlost s pfedzahrddkou a s vjezdem do dvor:
a na zahradu. Na dvofe se nachdzi hospodaiské budovy. Dim stoji
hlavni silnice, dvornf trakt budovy a zahrada jsou umistény v klidné cast;
obce s vyhledem do zahrad. Prvni podlazi tvoii technické zdzemi domu|
kotelna, sklep, dvé dilny a dalsi technické mistnosti.Druhé podlazi dom
sestdvd z prostorné predsing, 5 obytnych mistnosti, kuchyné, koupelny
WC a spize. Z chodby a z kuchyné domu je vstup na balkon, ktery je pie
celou 3ifi domu a z kterého se schdzi pfimo na dvir. Gardz
telekomunikace, MHD, vlak, autobus.

166

Troskotovice,
okres Brno-
venkov

130

cihlovd

dobry

samostatny

1800

plyn

Dim mé rozlehlou zahradu a nachdzi se v klidné lokalité.  Dun
disponuje celkem 4 loZnicemi , kuchyni , komorou, koupelnou , W({
technickou mistnosti. Aktudlné je zde vyuZivin septik, ale dim je moZn
napojit na obecni kanalizaci. V roce 2011 doslo k vyméné oke za plastova.
K domu patii také puavodni hospodaiskd budova (12x5m) kralikdrna.
kurnik a dilna. Bydleni v klidné lokalité s dobrou dostupnosti do Brna.

103

Cvrcovice, okres Brno-venkov

3+1

163

cihlova

po
rekonstrukci

fadovy

563

kombinova
ny kotel

K prodeji fadovy rodinny dam 3+1 se sedlovou stiechou. Soucdsti dom
je prostornd terasa, dvir a péknd rovinatd zahrada. Dam pro3el celkovo
rekonstrukci (plastovd okna, podlahy, koupelna, wc, kuchyné, nov
stfecha, zatepleni, atd..). Dim je pfipraven na pidni vestavbu (projekt
dispozici) i pfistavbu gardZe. Napojen je na vSechny inZenyrské sité
Vytédpéni a ohfev vody kombinovanym kotlem. Vytdpéni rozvedeno d
podlah i radidtort. Ve dvofe studna, hospodaiskd budova. Celkova ploch:
domu a nddvoii 563 m2. Dim s nachdzi v klidné &asti Cvréovic

Pohofelic. Dobrd dostupnost do centra Pohofelic cca 10 minut p&ii chiiz|
kde se nachdzi veskerd obcanskd vybavenost. V obci Cvréovice se nachiz|
zdkladni obcanskd vybavenost tfad, Skolka, obchod, pohostinstvi. Dobr:
dostupnost do Brna cca 20 minut. Pfi rychlém jedndni sleva.

387

Cvrcovice, okres Brno-venkov

120

cihlova

dobry

fadovy

ano

286

plyn

Dim mé prostornou gardz a p&knou rovinatou zahradou. Ve dvoie s
nachdzi hospoddfskd budova, kterd je soucdsti rodinného domu. Dim st
da dispozi¢né roz3ifit jedté o dalii mistnost, tim miZe byt dispozice dom
3+1. Dim je z vE&t3i ¢asti po rekonstrukei nové podlahy, kuchyiiskd linkal
snizené stropy, Cdst stiechy, novd koupelna, WC, nové plastovd okna
dvefe. Dim se nachdzi v ¢ésti Cvréovic u Pohofelic. Dobra dostupnost d
centra Pohofelic cca 10 minut p&i chizi kde se nachdzi veskerd ob&ansk
vybavenost. V obci Cvréovice se nachdzi zdkladni ob¢anskd vybavenos|
dfad, Skolka, obchod, pohostinstvi. Dobrd dostupnost do Brna cca 2
minut. IDS

518

Ivaii, okres Brno-venkov

75

smiSend

pred
rekonstrukef

fadovy

elektiina,
voda,
kanalizace na
hranici
pozemku,
plyn neni
mozny

Rodinny diim se viemi piipojkami, kromé plynu. Plyn v obci neni. Vod
je do domu zavedena. Odpad je na hranici pozemku a elektfina j
rozvedena, ale v pavodnim stavu. Dim je ve stavu nutné rekonstrukcel
nutnd vymeéna krovi, pielatovéni s novymi taskami. Neni koupelna, pouz
suché WC. Dim mi 3 pokoje a letni kuchyi se vstupem ze zahrady. Din
md prijezd aZ na zahradu. na zahradé je stavba sklepa - cca 12 m2 velky]
zde je nutnd oprava stiechy sklepa. Dim je v nékterych &astech vlhky
Idedlni je zapocist generdlni rekonstrukei, pfipadné vyuZzit pozemek jak
stavebni misto. Dim je postaven v klidném misté obce. Obec Ivan leZi v
vinafské oblasti na dpati Pdlavy v bezprostiedni blizkosti MuSovskyc
jezer. 4 km od obce Ivan smér Pasohlivky se nachdzi vyhleddvan;
Aqualand Moravia. VeSkerd ob¢anskd vybavenost piimo v obci (mateisk:
Skolka, posta, obchod, obecni tfad...)Vybornd dostupnost do Brna p
rychlostni komunikaci R52 cca 25 min. jizdy. Tesco cca 10 min. jizdy
blizkém mésté Pohotelice.

213

Piibice, okres Brno-venkov

4+1

91

smiSend

pred
rekonstrukei

neuvedeno

ano

tstfedni
plynové

Dum je dispoziéné feSen: vstupni chodba kuchyf obyvaci pokoj,
pokoje, pracovna, koupelna s WC , kotelna, technickd mistnost. V dom
je zapocatd rekonstrukce — zatepleni domu z uliéni strany (fasddn|
polystyren 10 cm), veskeré zdi v domé jsou podiezdny, nové betonové
podlahy vcetné hydro-izolace, plastovd okna se Zaluziemi, plastov
vchodové dvefe, novy plynovy kotel se zdsobnikem na ohie vody, nov:
koupelna, na dvofe je sloZena pdlend taSka Tondach pro kompletn
vymeénu stfechy (nosné tramy jsou v dobrém stavu, stiesnf laté je vhodn
vymeénit). Zapocatou rekonstrukci si novy majitel dokonéi dle svycl
predstav.V obci je zdkladni obanskd vybavenost (MS, Z$, obchody....)
Klidn4 lokalita jiZnim smérem od Brna s vybornou dopravni dostupnosti]

Priloha ¢.7 - tabulka objektu pro databdzi Pohorelice 2
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PRIME POROVNANI

Cena
& pozadovand, ) Koef. re- Cena po redukci na ki K2 K3 K4 XS K6 K7 10 Cena oc'enovaneho
resp. zaplacend dukce na pramen ceny (1-7) objektu
K¢
. UZzind Plocha Technicky . . .
KCRrR Ké Lokalita “ caniely PiisluSenstvi Vybaveni Uvaha znalce K¢
plocha pozemku stav

(13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20) (21) (22) (23) (24) (25)
36 1950 000 0,95 1852 500 0,98 1,20 1,01 0,94 1,00 0,95 1,00 1,06 1747 642
166 2500 000 0,95 2375 000 0,96 1,00 1,12 0,92 0,97 0,90 1,00 0,86 2761628
103 3100 000 0,95 2945 000 1,01 1,20 0,98 0,98 1,00 1,02 1,00 1,19 2474 790
387 1700 000 0,95 1 615 000 1,01 0,92 0,88 0,96 0,98 1,06 1,00 0,82 1969 512
518 1250 000 0,95 1 187 500 0,95 0,80 0,93 0,92 0,97 0,95 1,00 0,60 1979 167
213 1890 000 0,95 1795 500 1,00 0,80 0,84 0,97 0,94 0,98 1,00 0,60 2992 500
Celkem primér 1961 750 K& 2 320 870

Vybérovd smérodatnd odchylka 615 927 K¢ 497 564
Minimum 1187 500 K¢ 1747 642
Maximum 2945 000 K¢ 2992 500
Primér - s 1345 823 1823 306
Pramér + s 2577677 2818 434

Varia¢ni koeficient 0,31397 0,21000

K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7

Koeficient dpravy na lokalitu objektu
Koeficient Gpravy na uZitnou plochu
Koeficient dpravy na plochu pozemku
Koeficient Gpravy na technicky stav
Koeficient dpravy na piisluSenstvi
Koeficient Gpravy na vybaveni
Koeficient ipravy dle dvahy znalce

KCR

Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00,

u inzerce pfiméfené nizsi

10

Index odli$nosti

10 = (KI x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnini mezi objekty srovndvacimi a ocenovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢.8 - ocenéndg databdze Pohorelice 2




PRIME POROVNANI

Lokalita
(Brno)

Pocet
mistnosti
(pokoje +
kuchyng)

Podlahova
plocha

Podlazi

Stavba

Stav

Poloha

Plocha
pozemku

Topeni

Jiné

72

Vriovickd, Radostice

220

cihlovd

dobry

samosta
tny

492

plynové +
tuhd paliva

[V domé probéhla rekonstrukce elektfiny, rozvody vody a odpady. Vstup do
[domu je pfes verandu do haly, v domé jsou dva pokoje a kuchyné. Na dim
navazuje dalsi prostornd dvoupatrovd ¢ést se zapocatou rekonstrukei - nova
stfecha, vybourané pficky v prvnim patfe. Patro je piistupné jak schodistém
[z obytné ¢ésti domu, tak schodistém venkovnim, tuto &dst lze vyuZit jako
obyvaci pokoj ¢i ateliér s krasnym vyhledem do tdoli nebo zde vybudovat
samostatnou bytovou jednotku. V piizemi této Cisti se nachdzi dilna. V
prichodu mezi ob&ma &dstmi domu naleznete zastfeSené posezeni s
vyhledem do lesa navazujiciho na zahradu. Telekomunikace.

@

c

3)

“

[6))

©6)

()

@®)

(€]

10

an

az2)

Omice, okres Brno-venkov

420

cihlovd

velmi dobry

rohovy

665

plynové+tuh &
paliva

Dum s garazi, parkovacim stanim a zahradou v malebné obci

Omice (15minut od Brna). Diim je ¢asteéné podsklepeny a po tpravé nabizi
i dvougenera¢ni bydleni s moZnosti d¢elového rozsiteni o prostorné pudni
prostory. Dum pro3el rekonstrukci - novd plastovd okna, vstupni dvefe,
zatepleni, fasida a rozvody vody (na pozemku rovnéz studna). Vnitini
prostory domu jsou vhodné k rekonstrukci dle pfedstav nového majitele. Z
piizemi je vchod do technické &asti domu, kde se nachdzeji velké mistnosti,
které se daji po dpravé obyvat nebo vyuZivat jako dilny. Na dvofe je ddle
sklep na uschovu ovoce ¢i vina, udirna a dal§i mistnost, kde se diive
zpracovdvalo maso. Zahrada za domem je oplocend a osdzena ovocnymi
stromy a kefi, je zde sklenik, kompost a pfivod vody.Obec Omice nabizi
veskerou ob&anskou vybavenost. Pifmo pfed domem je zastivka autobusu s
vybornym spojenim do centra Brna i okolnich vesnic.

368

Zbysov, okres
Brno-venkov

3+1

90

cihlova

velmi dobry

fadovy

225

plynové

Nemovitost je 10 let po rozsdhle rekonstrukci. Nabytek v domé je prevazné
vyroben na miru od ¢eského vyrobce, v¢. posuvnych dveii do samostatnych
mistnosti. Za domkem je dvir/zahrada, vedle domku piistfesek na parkovani
auta. Je zde prostor na vybudovani posezeni za domem (Zimny zahrada atd).
Telekomunikace.

156

Novi, Zbraslav

3+kk

140

cihlova

velmi dobry

fadovy

965

plynové +
krb

Dim po velmi zdafilé rekonstrukci méd prostorny obyvaci pokoj s kuch.
koutem a krbem, loZnice, pokoj pro hosty, praktickd vstupni chodba se
schodiitém do podkrovi vhodného k vestavbé, koupelna, WC , komora,
terasa. Objekt je ¢dstecné podsklepeny. Na pozemku parkovaci misto, dilna,
v Cdsti oplocené zahrady je zbudovédna pergola s venkovnim posezenim,
grilem a udirnou. Lokalita s veSkerou ob&anskou vybavenosti ($kola,
Skolka, obchody, lékaf, zubaf, sportovni aredl, lyZaiskd sjezdovka aj.) a s
velmi dobrou dopravni dostupnosti do Brna (30 km). Telekomunikace.

104

Stanovisté, okres Brno-venkov

200

cihlovd

velmi dobry

fadovy

600

plynové
+elektrické

Dispozi¢ni feSeni: v suterénu se nachdzi gardZz pro dvé vozidla, pradelna,
suddrna, sklep a kotelna. Ze cCtvercové vstupni haly se vstupuje do|
prostorného obyvaciho pokoje a druhého ptizemniho pokoje (z obou pokojil
se vchdzi na terasu o ploSe asi 30 m2), také do kuchyné, koupelny a na
toaletu. Druhd koupelna i toaleta jsou v podkrovi, které je piistupné|
schodi§tém z haly v pfizemi. V podkrovi se nachdzeji tii loZnice. Ze dvou|
vétsich loznic se vstupuje na balkon. Pitnd voda se ziskdvd z vefejnéhol
vodovodu nebo ¢erpadlem z vlastni studny, ohiiva se ve 1201 bojleru. V dom¢
je rozveden centrdlni vysavac¢. Zahrada o plose 442 m2 je obehndna

zdi, je v rovném terénu, upravend, se zahradnim krbem a posezenim.
Stanovi§té ma 400 obyvatel a dobrou dostupnost do blizké Velké Bitese, kde
najdete v§echnu obc¢anskou vybavenost, po dilnici se

pak rychle dostanete do Brna

48

Nir. odboje,
Troubsko

441

120

cihlovd

pred
rekonstrukei

fadovy

neuvedeno

120

neni

Rodinny dam 4+1 s gardZi a dvorkem v Troubsku. Dim je urcen ke
kompletni rekonstrukci a nebo je mozné na jeho misté piipadné postavit novy
dam i bytovy. Obec Troubsko je hned prvni obci v okrese Brno-venkov za
brnénskou méstskou ¢ésti Bosonohy s velmi dobrou dopravni dostupnosti do
centra mésta a s vybornym napojenim na D1.

66

Domasov, okres Brno-venkov

342

160

cihlovd

dobry

polofad
ovy

voda,
elektiina,
kanalizace,
plyn.piipojk
a pred
domem

570

pevnd
paliva+akum
ulaéni kamna

Polofadovy rodinny dim se sedlovou stfechou, gardZi, piistavbami ve
dvornim traktu a zahradou. Dim je Gdste¢né podsklepeny. Pied 7 lety byl
zateplen a méd novou fasadu. Okna zastala pivodni kastlovd vyjma jednoho|
okna v podkrovnim pokoji, kde je nové plastové okno. Pfedzahridka pied|
domem i zahrada za domem jsou oploceny. V piizemi se nachdzi piedsii, 2|
mistnosti pouZzivané jako kuchyi (bez kuchynské linky), dvé koupelny, dva|
pokoje, 1x WC a veranda s vystupem na dvorek. V podkrovi je pokojik a|
pudni prostory. Za domem je zahrada 370 m2. Rychld dostupnost ddlnice D1,
doprava IDS. V obci je potiebnd ob¢anskd vybavenost — obchod, posta,|
restaurace, zdkladni §kola, matefskd $kola.

Priloha c.9 - tabulka objektu pro databdzi Rosice 1



PRIME POROVNANI

Cena . - <
& pozadovand Koef. re- Cena po redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 Cena oc?novaneho
c dukce na pramen ceny (1-7) objektu
resp. zaplacend
Ké& Kcr K¢ Lokalita }[)t:;n: pl:]z(;:r::u Tec:::i/cky Piislusenstvi Vybaveni Uvaha znalce K¢
(13) (14) (15) (16) a7 (18) (19) (20) 2n (22) (23) 24) (25)
263 4090 000 0,95 3885500 1,01 1,20 1,01 1,04 1,06 1,02 1,00 1,38 2815580
368 2350 000 0,95 2232500 1,04 0,80 0,85 1,05 0,98 1,05 1,00 0,76 2937 500
156 3950 000 0,95 3752 500 1,04 0,80 1,07 1,05 1,05 1,07 1,00 1,05 3573810
104 3650 000 0,95 3467 500 1,01 0,91 1,00 1,05 1,07 1,00 1,00 1,03 3366 505
48 2100 000 0,95 1995 000 1,04 0,80 0,81 0,95 0,98 0,98 1,00 0,61 3270492
66 2800 000 0,95 2 660 000 0,98 0,80 0,99 1,00 1,05 1,07 1,00 0,87 3057471
Celkem primér 2998 833 K¢ 3170 230
Vybérovd smérodatnd odchylka 810 382 Ké 284291
Minimum 1,995 000 K¢ 2815580
Maximum 3 885500 Ké¢ 3573810
Pramér - s 2188451 2885939
Pramér + s 3809215 3454521
Variacni koeficient 0,27023 0,09000

K1
K2
K3
K4
K5
K6

K7

Koeficient tipravy na lokalitu objektu
Koeficient tipravy na uZitnou plochu
Koeficient tipravy na plochu pozemku

Koeficient tipravy na technicky stav
Koeficient tipravy na piisluSenstvi
Koeficient tipravy na vybaveni

Koeficient tipravy dle Gvahy znalce

Kcr

Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

10

Index odlignosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U ocefiovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovndvacimi a oceiiovanym uvazuji v§echny koeficienty rovny 1,00

Priloha C. 70 - ocenéna databdze Rosice 7
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PRIME POROVNANI

Lokalita
(Brno)

Pocet
mistnosti
(pokoje +
kuchyné)

Podlahovi
plocha

Podlazi

Stavba

Stav

Poloha

Site

Plocha
pozemku

Topeni

Jiné

302

Riany, okres Brno-venkov

204

cihlova

pied
rekonstrukei

fadovy

voda,
elektfina,
kanalizace

745

tuhd
paliva+krb

Celopodsklepeny RD 4+1 se zahradou, v klidné ulici. Dim z roku 1977
proSel ¢astecnou rekonstrukei cca pfed 10 lety. Nova stfeSni krytina a
plastovd okna. Obyvaci pokoj s krbem, plastovymi okny a plovouci
podlahou. LoZnice, détsky pokoj, kuchyné se zanovni linkou. V podkrovi
velkd loznice, dal$i &ist pidy se zateplenou podlahou pfipravena pro
vybudovini daiho pokoje. V suterénu ziizena obytnd jednotka 1+kk,
prédelna, sklep. Za domem velkd zahrada (745 m2) a vlastni studna.. Dim
se proddvd nevyklizen. RiGany se nachdzi 15 km zdpadné od Brna.
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321

Dobrovského, Rosice

4+2

102

cihlovd

dobry

fadovy

voda,
elektiina,

plyn,

jimka

523

tstfedni
plynové

[Po celkové rekonstrukei z 80.let 20.st. Prvni podlaZi je v drovni
venkovni komunikace a je rozdéleno na dva sklepni prostory slouzici jako
technické mistnosti a sklad. Druhé podlazi je rozdéleno na dvé bytové
jednotky se samostatnymi vchody a nachdzi se zde celkem Ctyfi pokoje se
dvéma kuchynémi, pfedsinémi, koupelnou a WC. Dim mé sedlovou stiechu
z pdlenych taek s prostornou pidou. Na dvofe se nachdzi venkovni posezent,
Sopa a suché WC. Navazuje terasovitd udrZovand zahrada s ovocnymi stromy.
Bez nutnosti dalSich tprav je zde moZnost okamZitého bydleni. . V obci je
veSkerd obcCanskd vybavenost.15 min jizdy jizné od Brna. Kabelové
rozvody, IDS.

427

Kolldrova, Rosice

3+kk

164

cihlovd

po
rekonstrukei

fadovy

voda,
elektiina,
cov

106

tstfedni
elektrické

Duam pied Sesti lety proSel rekonstrukei, kdy byla zhotovena novi stiecha,
faséda se zateplenim, pofizena nova kuch. linka a bojler. Ustiedni topenf je
zabezpeceno el. kotlem, je zde nizky tarif pro spotfebu el. energie. Je
zaveden internet, pevnd linka telefonu a televize. V pfizemi domu je velky
obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, koupelna s vanou a WC a pfedsif. V
podkrovi se nachdzi dva pokoje a samostatné WC. K domu patii uzavieny
dvorek a prostorna garaz vzdilend od domu 50 m. Blizko centra mésta. .
V obci je veskerd ob¢anskd vybavenost.15 min jizdy jizné od Brna. MHD,
autobus, vlak.

295

Ujezd u Rosic, okres Brno-
venkov

642

200

cihlovd

velmi dobry

samosta
tny

1411

dstfedni
plynové +
tuhd
paliva+krb

Diam se zahradou a dal3i stavebni parcelou. Dam profel kompletni
rekonstrukei a je ve velmi dobrém technickém stavu. Dispozice domu: 1.PP
sklepni mistnosti, 1.NP - 3 pokoje, obyvaci pokoj s krbem, kuchyné, 2x
samostatné wc, koupelna s vanou i sprchovym koutem. Dile je v piizemi
veranda, ze které je vstup do druhé kuchyné (pracovny) a volné mistnosti.
2.NP - pokoj s vyhledem do zahrady a volny pudni prostor, do kterého jsou
pfivedeny inZenyrské sité. hrada je okrasnd s automatickym zavlazovanim.
Na pozemku je v budoucnu moZné vystavba jesté jednoho rodinného domu.

263

Omice, okres Brno-venkov

542

420

cihlova

velmi dobry

rohovy

665

plynové+tuh d
paliva

Dum s garazi, parkovacim stinim a zahradou v malebné obci Omice
(15minut od Brna). Dim je &asteéné podsklepeny a po tdpravé nabizi i
dvougeneraéni bydleni s moZnosti ugelového rozsifeni o prostorné pudni
prostory. Dim proSel rekonstrukci - novd plastovd okna, vstupni dvefe,
zatepleni, fasida a rozvody vody (na pozemku rovnéz studna). Vnitini
prostory domu jsou vhodné k rekonstrukci dle pfedstav nového majitele. Z
piizemi je vchod do technické &sti domu, kde se nachdzeji velké mistnosti,
které se daji po tpravé obyvat nebo vyuZzivat jako dilny. Na dvofe je ddle
sklep na uschovu ovoce ¢i vina, udirna a dal$i mistnost, kde se diive
zpracovdvalo maso. Zahrada za domem je oplocend a osdzena ovocnymi
stromy a kefi, je zde sklenik, kompost a pfivod vody.Obec Omice nabizi
veskerou ob¢anskou vybavenost. Pfimo pied domem je zastivka autobusu s
vybornym spojenim do centra Brna i okolnich vesnic.

156

Novid, Zbraslav

3+kk

140

cihlovd

velmi dobry

fadovy

965

plynové +
krb

Dum po velmi zdafilé rekonstrukci ma prostorny obyvaci pokoj s kuch.
koutem a krbem, loZnice, pokoj pro hosty, praktickd vstupni chodba se
schodistém do podkrovi vhodného k vestavbé, koupelna, WC , komora,
terasa. Objekt je Cdstecné podsklepeny. Na pozemku parkovaci misto, dilna,
v Casti oplocené zahrady je zbudovina pergola s venkovnim posezenim,
grilem a udirnou. Lokalita s veSkerou obc¢anskou vybavenosti (8kola,
Skolka, obchody, 1ékaf, zubaf, sportovni aredl, lyZaiskd sjezdovka aj.) a s
velmi dobrou dopravni dostupnosti do Brna (30 km). Telekomunikace.

104

Stanovisté, okres Brno-venkov

200

cihlovd

velmi dobry

fadovy

600

plynové
+elektrické

Dispozi¢ni feeni: v suterénu se nachdzi gardz pro dvé vozidla, pridelna,
suddrna, sklep a kotelna. Ze ¢tvercové vstupni haly se vstupuje do prostorného
obyvaciho pokoje a druhého piizemniho pokoje (z obou pokoju se vchazi na
terasu o plose asi 30 m2), také do kuchyné, koupelny a na toaletu. Druhd
koupelna i toaleta jsou v podkrovi, které je piistupné schodistém z haly v
pfizemi. V podkrovi se nachdzeji tfi loZnice. Ze dvou vétSich loZnic se
vstupuje na balkon. Pitnd voda se ziskdvd z vefejného vodovodu nebo
cerpadlem z vlastni studny, ohiivad se ve 1201 bojleru. V domé je rozveden
centrdlni vysavaC. Zahrada o ploSe 442 m2 je obehndna zdi, je v rovném
terénu, upravend, se zahradnim krbem a posezenim. Stanovi§t¢ ma 400
obyvatel a dobrou dostupnost do blizké Velké BiteSe, kde najdete vSechnu
obcanskou vybavenost, po ddlnici se pak rychle dostanete do Brna.

Priloha ¢. 11 - tabulka objektd pro databdzi Rosice 2
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PRIME POROVNANI

Cena
¢ pozadovand, ) Koef. re- Cena po redukci na Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 (1- Cena ocfnovaneho
resp. zaplacend dukce na pramen ceny 7) objektu
K¢
. Uzind Plocha Technicky . . .
KCR K¢ Lokalita “ camiely Piislusenstvi Vybaveni Uvaha znalce Ke
plocha pozemku stav

(13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20) (21) (22) (23) (24) (25)
321 3800 000 0,95 3610 000 1,02 0,80 0,97 0,95 1,00 0,97 1,00 0,73 4945 205
427 3540 000 0,95 3363 000 1,02 0,80 0,80 1,05 0,98 1,03 1,00 0,70 4804 286
295 4990 000 0,95 4740 500 0,97 0,98 1,11 1,07 0,97 1,07 1,00 117 4051 709
263 4090 000 0,95 3885 500 0,97 1,20 1,01 1,00 1,07 0,95 1,00 1,20 3237917
156 3950 000 0,95 3752500 0,98 0,80 1,06 1,05 1,05 1,06 1,00 0,97 3868 557
104 3 650 000 0,95 3467 500 0,97 0,98 1,00 1,05 1,05 1,03 1,00 1,08 3210 648
Celkem primér 3803 167 K¢ 4019 720

Vybérovd smérodatnd odchylka 496 321 K¢ 743 203
Minimum 3363 000 K¢ 3210 648
Maximum 4740 500 K¢ 4945 205
Primér - s 3306 846 3276 517
Primér + s 4299 487 4762923
Varia¢ni koeficient 0,13050 0,18000

K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7

Koeficient dpravy na lokalitu objektu
Koeficient dpravy na uZitnou plochu
Koeficient dpravy na plochu pozemku
Koeficient Gpravy na technicky stav
Koeficient tipravy na pfisluSenstvi
Koeficient dpravy na vybaveni
Koeficient dpravy dle tivahy znalce

KCR

Koeficient dpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00,

u inzerce piiméfené nizsi

10

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U ocenovaného objektu se pfi piimém porovnini mezi objekty srovndvacimi a ocelovanym uvaZuji viechny koeficienty rovny 1,00

Priloha .12 - ocenéna databdze Rosice 2
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PRIME POROVNANI

Lokalita
(Brno)

Pocet

mistnosti
(pokoje +
kuchyné)

Podlahova
plocha

Podlazi | Stavba

Stav

Poloha

Plocha
pozemku

Topeni

Jiné

Laténska.
Blazovice

4+kk

1. cihlovd

velmi
dobry

samostatny v

klidné ¢dsti
obce

702

tstfedni
plynové +
tuhd paliva,
podlahové

vytdpéni

Gardz a volné stdni, koupelna s vanou a sprchovym koutem, plné
vybavend kuchyn, terasa a zahrada, krb, technickd mistnost,
telekomunikace, vlak, autobus, MHD, rok 2011
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148

Brnénsk4, Ofechov

3+kk

108

1. cihlova

dobry

fadovy

475

plyn

Dispozice:1.NP: vstupni chodba, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, 2
pokoje, koupelna s WC, chodba, zimni zahrada, WC. Podkrovi: moZnost
puadni vestavby. . Rodinny dim je v dobrém technickém stavu s moZnosti
okamzitého uZivéni. MoZnost rozifeni o piidni vestavbu. Rodinny dim se
nachdzi na okraji klidné obce 15 km jihozdpadné od Brna. Obec se zdkladni
obcanskou vybavenosti véetné ordinaci lékafu, lékdrny, zékladni a
matefskou §kolou.

170

Sokolnice, okres Brno-
venkov

5+kk

169

2. cihlova

velmi
dobry

samostatny

890

plyn +
podlahové
vytdpéni

Novostavba, v obytném suterénu jsou dalsi pokoje orientované do
zahrady (785m2) a prostornd koupelna ve stadiu piipravy. pida pfes cely
diam, kuch.linka v¢. vestavénych spotiebicii, zatepleni celého domu +
izolaéni trojskla., elektronické zabezpeceni s GSM vysilacem a zdloZnim
zdrojem. K dispozici je internet pies opticky kabel. Nutné terénni tpravy.
Vyborné dopravni spojeni do Brna autem, vlakem i IDS. V obci je veskerd
obcanskd vybavenost: Skola, Skolka, restaurace, sportovisté, lékafi,

obchody. MHD, autobus

459

Susilova, Slapanice

441

190

2. cihlova

velmi
dobry

fadovy

563

plyn+tuhd
paliva

Diam upraven pro vicegeneraéni uZivéni, disponuje dvéma velkymi a
jednim mens$im pokojem, kuchyni, dvéma koupelnami a mistnosti s
piipravou pro druhou kuchyfiskou linku. Vstup na dvir s jezirkem je pies
prosklenou verandu, dvorni &ast zakonCuje dilna/sklad. Za domem je
zahrada s pfistupem ze dvora. Diim je podsklepeny, v suterénu se nachdzi
jedno gardzové stdni, kotelna a dilna. Pida je nevyuZitd a nabizi moZnost
ptipadného rozsifeni obytnych ploch. Dim je vyklizen a pfipraven ihned k
uzivani. Dopravni dostupnost:- zastivka MHD do 7 minut chize
(pravidelné spoje do Brna v¢. nocni linky)- délnice D1 (4 km / 8 min)-
SKOLA, SKOLKA I GYMNAZIUM DO 5 MINUT PESKY!

94

Masarykova,
Modiice

3+1

210

2. cihlova

dobry

samostatny

767

plynové

Dum je s gardzi a zahradou. V roce 2013 probéhla rekonstrukce kuchyng,
koupelny, podlah, elektfiny, odpadi a vymény kotle. Okna jsou plastova.
V domé se nachdzi prostorny sklep a puda, kterd je pfipravena k
vybudovini dal§iho podlazi. Dim md vlastni studnu.Dispozice:1.NP:
predsiii, technickd mistnost, pokoj, WC2.NP: schodisté, pokoj, loZnice,
kuchyi, koupelna s WCPP - prostorny sklep

Na Vyhlidce, Moravany

3+kk

119

2. cihlovd

novostavba

fadovy

119

plynové

Dum je s terasou a men3i zahrddkou za domem.Nachdzi se v piilehlé
vyhledévané lokalité u Brna obci Moravany u Brna s vynikajicim spojenim
obéma sméry MHD.Dispozice domu: Pfizemi domu je tvofeno vstupni
chodbou s iiloZnymi prostorami a samostatnou toaletou ustici do
prostorného obyvaciho pokoje s francouzskymi dvefmi na terasu s malou
travnatou zahrddkou za domem. Kuchyn s jidelnou s vyhledem do ulice
jsou soucdsti obyvaciho prostoru. Pohodlnym schodi$tém vystoupdte do
chodby podkrovi 2.NP, kde je velmi prakticky vyfesena koupelna s vanou,
sprchovym koutem, umyvadlem i mistem pro pracku a dvé loZnice, nad
kterymi Ize vybudovat je§té mezonetovy pokojik. Technické vybaveni
domu:Orientace domu: J-Z zdivo — zateplend cihla; stfecha: sedlovd -
Bramac; okna: plastovd; Nachdzi se v pfilehlé vyhleddvané lokalité u Brna
obci Moravany u Brna s vynikajicim spojenim obéma sméry MHD.

430

venkov

Otmarov, okres Brno-

4+kk

108

1. cihlova

velmi
dobry

samostatny

elektiina,
jimka,

vlastni
voda

662

kotel na
elektiinu,
podlahové
vytdpéni

Dim je kompletné dokonéen bez kuchyiiské linky, podlahy betonové
pokryté dlazbou, v pokojich plovouci podlaha, koupelna a WC obklady,
veskeré vnitini vybaveni v nadstandardu, elektronické zabezpeceni domu,
terasa v zadni ¢dsti domu, terénni dpravy, oploceni pozemku, zdmkova
dlazba pii vstupu do domu. Obec Otmarov se nachézi jizné od Brna pobliz
OC Olympia, vybornd dostupnost Brnu.

Priloha & 13 - tabulka objektd pro databdzi Slapanice 1
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PRIME POROVNANI

Cena
& pozadovand, ) Koef. re- Cena po redukci na KI K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 (I-| Cena oc.enovaneho
resp. zaplacend dukce na pramen ceny 7) objektu
Ke . . Uzind Plocha Technicky B . M
KCrR Ké Lokalita pozemk u PiisluSenstvi Vybaveni Uvaha znalce K¢
plocha stav
(13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20) (21) (22) (23) (24) (25)
148 3500 000 0,95 3325000 1,01 0,80 0,94 0,96 1,00 0,84 1,00 0,61 5450 820
170 6 800 000 0,95 6 460 000 1,01 0,98 1,05 0,98 0,98 0,98 1,00 0,98 6591 837
459 5550 000 0,95 5272 500 1,02 1,10 0,99 0,95 1,01 0,96 1,00 1,02 5169 118
94 5200 000 0,95 4940 000 1,01 1,20 1,03 0,95 1,02 1,00 1,00 1,21 4082 645
485 4950 000 0,95 4702 500 1,00 0,80 0,80 0,98 1,00 0,96 1,00 0,60 7 837 500
430 5100 000 0,95 4 845 000 0,99 0,80 1,02 1,00 0,96 0,85 1,00 0,66 7 340 909
Celkem primér 4924 167 K& 6 078 800
Vybérovd smérodatnd odchylka 1009 268 Ké 1425178
Minimum 3325000 K¢ 4082 645
Maximum 6 460 000 K¢ 7 837 500
Priimér - s 3914899 4 653 622
Primér + s 5933435 7503 978
Varia¢ni koeficient 0.20496 0.23000
K1 Koeficient ipravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient Gpravy na uZitnou plochu
K3 Koeficient Gpravy na plochu pozemku
K4 Koeficient Gpravy na technicky stav
K5 Koeficient dpravy na piisluSenstvi
K6 Koeficient Gipravy na vybaveni
K7 Koeficient ipravy dle dvahy znalce
KCR Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
10 Index odlidnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnini mezi objekty srovndvacimi a ocenovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢. 14 - ocenénd databadze Slapanice 1
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PRIME POROVNANI

Lokalita
(Brno)

Pocet
mistnosti
(pokoje +
kuchyné)

Podlahovd
plocha

Podlazi | Stavba

Stav

Poloha

Sité

Plocha
pozemku

Topeni

Jiné

Meénin okres Brno - venkov

4+kk

106

2. cihlovd

velmi dobry

fadovy

116

lokdlni
plynové

Nachdzi se zde veskerd obcanskd vybavenost. Jednd se o patrovy

diam z roku 2010 ve velice dobrém stavu v klidné &dsti okrajové obce ve
slepé ulici. V pfizemi se nachdzi chodba, ze které je pfistup do obyvaciho
pokoje s kuchyni, dle do pokoje a do mensi technické mistnosti. V piizemi
se nachdzi i toaleta. Z kuchyné je piistup na terasu a mensi zahradu. V patie
se nachdzi dva priichozi pokoje, koupelna s vanou a toaletou a vchod na
pudu. MoZnosti parkovini jsou pfed domem. Celkovd plocha je 249 m2.
Zastavénd plocha domu 81 m2, uZitnd plocha 106 m2. Srde¢né vés zvu na
prohlidku. MoZné financovéni hypotékou, se kterou Vam radi

pomiuzeme. Jste-li makléf, spoluprdce vitand.
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454

Jostova, Zidlochovice

5+kk

97

2. cihlova

novostavba

rohovy

ne plyn

247

tepelné
cerpadlo

V pfizemi se nachdzi kuchyi s jidelnou, obyvaci pokoj a technické zdzemi
véetné koupelny a toaleta.V 1. patie poté 3 samostatné pokoje, tdlozné
prostory a opét koupelna a toaleta. Posezeni na terase pod pergolou a pohled
do upravené zahrady Kolaudace 2006. V Zidlochovicich najdete vie
potiebné (potraviny, restaurace, MS, ZS$, posta, poliklinika, détské hiiste,
letni kino, méstsky tfad, zimek a dalsi). Dostupnost do Brna pouze 18 km.
Telekomunikace, autobus.

281

Syrovice okres Brno - venkov

5+2kk

1 cihlovd

dobry

fadovy

dsttedni
plynové

Jednd se o Castecné podsklepeny piizemni rodinny dim s podkrovni
ndstavbou, vestavénym podkrovim a gardzi, ktery prochdzel drobnymi
rekonstrukcemi (plastovd okna, koupelna v pfizemi, Cdstecné rozvody
tustiedniho topeni. Dispozice nemovitosti: 1.PP podlaZi o uZitné plo§e 20 m2
- kotelna 1.NP o uZitné ploSe 168,5 m2 poskytuje byt 3+kk, hala pracovni
mistnost, hospoddfskou mistnost a gardZ.Plochy:- Kuchyné s jidelnou -
Pokoj - Pokoj - Piedsiii - Satna - Schodiitova hala - Koupelna s We. Ve
2.NP o uzitné plofe 119 m2 je podkrovni byt 2+kk s moZnosti terasy nad
gardzi.Plochy:- Podkrovni kuchyné s jidelnou- Pokoj - Podkrovni pokoj-
koupelna WC- Komora- Chodba.Dim je pfipojen na vefejnou kanalizaci,
vodovod, elektfinu a plyn. Plynovy kotel dstiedniho topeni je umistén ve
sklepé. Ve dvofe se nachdzi vlastni kopand studna. - velky dvar- veskeré
inzenyrské sité pfipojeny-

vlastni studna- ihned obyvatelny- nemovitost vyklizend a nachystand ki
modernizaci.Syrovice jsou oblibené pro svou blizkost Brna. Rajhrad Stard
posta 3 km, Modfice 5 km, stfed Brna 15 km. RD leZi v oblasti, kde neni|
slySet délnice.

w
w

Hibitovni, Zabcice

4+1

140

1. cihlovd

dobry

fadovy

446

tistfedni
plynové

Dim o soucasné dispozici 4+1 proSel v poslednich letech Cdstecnou
rekonstrukei (novd stiecha, plastové okna, fasdda + zatepleni, novy plynovy
kotel) &asteéné podsklepeny. Dim je vhodny jak rovnou k nastéhovani, tak
k piipadnym dal$im dpravdam. MoZnost rozsifeni i o podkrovi. Zadni staveni
mozno vyuzit jako dilnu. Velkou vyhodou je vlastni studna s pitnou vodou,
kterou je moZno vyuZit jak v domé ( moZno libovolné prepinat na studni¢ni
vodu ¢i z obecniho fddu ), tak na zahradé. Telekomunikace, autobus, vlak.

246

Palackého, Zidlochovice

5+1

135

2. cihlova

po
rekonstrukei

fadovy

520

plynové

Dim je po kompletni rekonstrukci. K domu néleZi i dvorek s
hospodafskym piistavkem a zahrada velkd 362 m2. V roce 2007 proslo
rekonstrukei kompletni pfizemi (novd hydroizolace, stény, elektrické a
vodovodni rozvody, plastovd okna, novd koupelna, wc, $atna). V roce 2015
kompletni piestavba 1. patra na obytnou &ast (v¢. nové stiechy, nové titové
zdi, rozvodd, okna Velux s izolaénimi trojskly). Dim je kompletné
zatepleny, pouzité kvalitni materidly pro sniZeni energetické ndrocnosti.
Dispozice domu - piizemi: vstupni chodba s halou, pokoj, obyvaci pokoj,
kuchyn, Satna, koupelna s vanou a sprchovym koutem, oddélené WC,
technickd mistnost. 1. patro: chodba s pracovnou, détsky pokoj, loZnice, tfeti
pokoj, koupelna se sprchovym koutem a WC. V Zidlochovicich najdete vie
potiebné (potraviny, restaurace, MS, ZS, posta, poliklinika, détské hiiste,
letni kino, méstsky tifad, zimek a dal3f). Dostupnost do Brna pouze 18 km.
Telekomunikace, MHD, autobus.

Rajhrad, okres Brno-venkov

4+kk

107

2. cihlovd

novostavba

samostatny

490

plynové

Dispozice: piizemi - zddvefi, koupelna se sprchovym koutem a WC,
tiklidovd mistnost, schodisté, obyvaci pokoj se vstupem na zahradu, kuch.
kout. 1 patro: chodba, koupelna s WC,vanou... tfi pokoje. Dva pokoje maji
vlastni vstup na balkon. Stiecha domu je sedlovd. Okna a vstupni dvefe jsou
plastovd, stfesni okna jsou dievénd, kterd pifjemné prosvétluji pokoje. Ohiev
vody je plynovy se zdsobnikem. V Rajhradé¢ je plnd ob¢anskd vybavenost -
posta, matefskd a zdkladni Skola, zdkladni uméleckd Skola, stfedni
zahradnicka $kola a odborné u¢ilisté, sportovni hiisté, zdravotnické zafizen,
lékdrna, knihovna.V Rajhradu funguje obcanské sdruzeni Kalamajka, TJ
Sokol, ddle Sermifi, voddci, Orel, fotbalisti nebo také zdhrannd stanice pro
dravé ptdky. Celoro¢né je ve mésté pofddana fada kulturnich i sportovnich
akei.

[Ménin, okres Brno
venkov

296

3. cihlovd

dobry

rohovy

plynové

V LNP jsou sklepy, dilna, gardZ a kotelna. ILNP je byt 2+1 a ve ILNP je
velice pékny byt 4+1.Gardz z ulice, bo¢ni vjezd do dvora. Zahrada
udrZovand s okrasnymi kefi, bazénem a posezenim. Obec je 15 km od
Brna a 2 km od ndjezdu na délnici. Veskerd obcanska vybavenost (ZS, MS,
Iékafi, posta, obchod, sportoviste)

Priloha ¢ 15 - tabulka objektd pro databazi Zidlochovice 1
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PRIME POROVNANI

Cena
& pozadovand, ) Koef. re- Cena po redukci na ki K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 (1-| Cena oc'enovaneho
resp. zaplacend dukce na pramen ceny 7) objektu
ke Uzind Ploch Technicky
KCRrR K¢ Lokalita “na ocha echmicky Pfislusenstvi Vybaveni Uvaha znalce K¢
plocha pozemku stav
(13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20) (21) (22) (23) (24) (25)
454 4990 000 0,95 4740 500 1,02 0,92 0,85 1,02 1,00 0,98 1,00 0,79 6000 633
281 4499 000 0,95 4274 050 0,98 1,20 1,04 0,97 1,02 1,00 1,00 1,21 3532273
313 3990 000 0,95 3790 500 1,00 1,20 0,96 0,95 1,00 0,96 1,00 1,05 3610 000
246 4300 000 0,95 4085 000 1,02 1,20 0,98 1,02 1,00 1,02 1,00 1,25 3268 000
327 5000 000 0,95 4750 000 1,01 1,01 0,97 1,05 0,97 1,00 1,00 1,01 4702970
349 4900 000 0,95 4655 000 1,00 1,20 1,04 0,94 1,02 1,02 1,00 1,22 3815574
Celkem primér 4 382 508 K& 4154910
Vybérovd smérodatnd odchylka 397 041 Ké 1028 924
Minimum 3790 500 K¢ 3268 000
Maximum 4750 000 K¢ 6000 633
Primér - s 3985 467 3125986
Pramér + s 4779 549 5183 834
Varia¢ni koeficient 0,09060 0,25000
K1 Koeficient ipravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient Gpravy na uZitnou plochu
K3 Koeficient Gpravy na plochu pozemku
K4 Koeficient Gpravy na technicky stav
K5 Koeficient dpravy na piisluSenstvi
K6 Koeficient Gpravy na vybaveni
K7 Koeficient ipravy dle dvahy znalce
KCR Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
10 Index odli¥nosti 10 = (KI x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnini mezi objekty srovndvacimi a ocenovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢ 16 - ocenénd databdze Zidlochovice 1
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PRIME POROVNANI

Lokalita
(Brno)

Pocet
mistnosti
(pokoje +
knchvné)

Podlahovd
plocha

Podlazi | Stavba

Stav

Poloha

Plocha
pozemku

Topeni

Jiné

486

Syrovice, okres Brno-
venkov

4+kk

2 cihlovd

novostavba

v bloku

w
@
[§)

lokélni
plynové

Jednd se o zdény dim s obytnym podkrovim z roku 2008. Zastavéna plocha
83m?, celkovd plocha pozemku 332m?2. V zahrad € je k dispozici zahradni
domek. Dim je vytdpén plynovym topenim, ddlkovy vodovod + vefejnd
kanalizace.RD je feSen jako 4+kk. V piizemi je obyvaci pokoj s krbem a
kuchyniskym koutem, vstupni pfedsiii, sprochovy kout s WC a gardz, kterd
je prijezdnd do zahrady.V podkrovi se nachézeji tii loZnice a velkd
koupelna s WC.

@

B

3

(€]

()

®)

()

10)

an

a2

264

Opatovice, okres Brno-venkov

4+kk

2. cihlovd

velmi dobry

samostatny

voda,
elektfina,
kanalizace

1562

el.+ tuhd
paliva

Dispozi¢ni feSeni: Dilna, samostatné WC — vchod z mensi vstupni predsing.
Satna — vstup z mensi vstupni predsiné i z pokoje, vstupni chodba, prostor
kuchyné propojené s obyvacim pokojem, koupelna s WC, pokoj — vstup
pfes Satnu nebo opét samostatny vstup z obyvaciho pokoje, samostatnd
mensi mistnost — slouzi jako spiz.Z kuchyné i obyvaciho pokoje lze projit
na terasu se zastfeSenim a letni kuchyni.Vybaveni kuchyné — kuchynskd
linka — nutné dokoncit. PIné funkéni kachlovd kamna.Obyvaci pokoj ma
také kamna, kterd jsou nyni pouZivina na vytopeni celého domu. ILNP:
pokoj se Satnou,samostatny pokoj — mensi, pokoj pro hosty/ déti koupelna
nedokonéend/ piiprava pro zapojeni vSech sanitdrnich zafizeni — vana,
umyvadlo, WC.Mald 3atna u schodiit&.Dim je moZno vytdpét i
elektfinou.Piipojka vody je na pozemku. Dim md pfipravené rozvody na
centrdlni vysava¢. Telekomunikace.

484

Syrovice, okres Brno-venkov

167

cihlovd

velmi dobry

v bloku

tstfedni
plynové+t
uhd
paliva, krb

Samostatny rodinny dam s gardZi, zahradou a predzahridkou, zatepleny, s
plastovymi okny. V piizemi se nachdzi zddvefi a hala se schodi$tém, pokoj
pro hosty, koupelna s vanou a zdchodem. Za vstupni halou je kuchyné,
spojend s obyvacim pokojem, ve kterém

je instalovdn vestavény krb. Z obyvaciho pokoje je francouzskym oknem
pifmy vstup na zastfeSenou terasu a zahradu. Kuchyfiskd linka je vyrobena
na miru. V podkrovi je koupelna s rohovou vanou a zichodem. Zde je také
pracovna, loznice a velky prostorny pokoj. V obci jsou v soucasnosti tfi
obchody se smiSenym zboZim a s b&Znym sortimentem, restaurace a
bistro, posta a autobusové spojeni. §kola 1-5 roénik a mateiskd Skola.

130

Syrovice, okres Brno-
venkov

5+kk

150

L. cihlova

velmi dobry

samostatny

761

plynové

Je to nizkoenergeticky cihlovy dim typu bungalov, ktery byl
postaveny v roce 2009. .K domu ndleZi prostornd vytdpénd gardz a zahrada.
Na vstupni prostory navazuje samostatné WC s umyvadlem a sprchovym
koutem a déle technickd mistnost a pracovna. Z prostorné chodby, s
nékolika vestavénymi 3atnimi skiinémi, je zajitén vstup do tfi pokoji a
rozlehlé koupelny s toaletou. Dim md 5 samostatnych neprichozich
pokojii. Obyvaci pokoj s krbem a kuchyni, zde je moZnost vstupu
francouzskym oknem na zahradu. Dim se proddvd zafizeny v rdmci
dohody. Telekomunikace, autobus

285

Unkovice, okres Brno-venkov

4+1

215

2. cihlova

po
rekonstrukei

fadovy

1183

el. kotel,
plyn. kotel
ana tuhd
paliva,
krbovd
kamna,po
dlahové
vytdpéni.

Dum prosel od roku 2005 celkovou rekonstrukei - euro okna, vstupni a
inter. dvefe dievénd, veSkeré rozvody, vytdpéni, podlahy, stfe$ni krytina,
fasdda a ve dvofe zdmkovd dlazba. Pfizemi: obyvaci pokoj spojeny s
jidelnim koutem a kuchyni, velkd koupelna, samostatné WC, chodba, $atna
a vstup na dvar.Patro: galerie, dvé loZnice, pracovna, koupelna spojend s
WC.Diam je cihlovy, nepodsklepeny. Vybaveni domu: v pfizemi jsou
kachlové podlahy s podlahovym vytipénim v patfe dievéné podlahy,
kuchyinskad linka na miru s vestavénymi spotfebic¢i. a dilnou navazuje velmi
vkusné osdzend zahrada se zastfeSenym bazénem, altdn s grilem pro letni
posezeni a dilnou na zahradni nifadi.Soucasti domu jsou dvé studny, jedna
je v letnim obdobi vyuZzivdna v domé ( pitnd pfes filtr) v zimnim obdobf se
vyuZivd obecni vodovod. Druhd studna je zaslepend.V tésné ndvaznosti
obce je vybudovand cyklostezka Brno - Videfi. V obci obchod, $kolka,
Skola L. stupeii. Autobus.

431

Syrovice, okres Brno-venkov

5+kk

168

L. cihlovd

velmi dobry

samostatny

609

plynové +
tuhd paliva
+ krb

Je to pfizemni rodinny dim s gardzi, krytymi parkovacimi misty pro
nékolik vozi, architektonicky fe§enou zahradou, terasou a vifivkou. Dim
je jako novy, bez nutnosti dal3ich investic (kolaudace v r. 2008) a proddva
se vcetné luxusniho vybaveni. Vstupni chodbou se dostaneme do velkého
obyvaciho pokoje jehoZ soucdsti je kuchyné s moZnosti piimého vstupu na
terasu. Ddle navazuji jednotlivé pokoje, z loZnice je opét pfimy vstup na
terasu, ddmskd a pdnskd Satna, koupelna s dvojumyvadlem, vanou,
sprchovym koutem a toaletou. Z pracovny je potom vstup na zimni zahradu,
kterd vyrazné zvySuje komfort bydleni. K relaxaci lze vyuZit také celoro¢ni
vifivku pro 4 osoby, kterd je umisténa na zahradg, jeZ poskytuje naprosté
soukromi.Dim m4 elektronické zabezpeceni, internet, SAT — pifjem na dvé
druzice.V obci jsou v soucasnosti tfi obchody se smiSenym zboZim a s
béznym sortimentem, restaurace a bistro, poSta a autobusové spojeni.
Zékladni $kola 1-5 roénik a matefska Skola.

319

Syrovice, okres Brno-

venkov

4+kk

150

2. cihlovd

velmi dobry

samostatny

332

plyn

Jednd se o zdény diam s obytnym podkrovim z roku 2008. V zahradé je k
dispozici zahradni domek.V piizemi je obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem, vstupni piedsifi, sprchovy kout s WC a garéZ, kterd je prijezdnd do
zahrady.V podkrovi se nachdzeji tfi loZnice a velkd koupelna s WC. Obec
lezi 10 km jihozdpadnim smérem od Brna.V obci jsou v soucasnosti tii
obchody se smiSenym zboZim as béznym sortimentem, restaurace a bistro,
posta a autobusové spojeni. Zakladni §kola 1-5 roénik a matefska $kola.

Priloha ¢. 17 - tabulka objektd pro databdzi Zidlochovice 2
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PRIME POROVNANI

Cena
& pozadovand, ) Koef. re- Cena po redukci na Ki K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 (I-| Cena oc?ﬁovaného
resp. zaplacend dukce na pramen ceny 7) objektu
Ke Uzind Ploch: Technicky
KcRrR K¢ Lokalita “nd ocha echnicky PiisluSenstvi Vybaveni Uvaha znalce Ké
plocha pozemku stav
(13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20) (21) (22) (23) (24) (25)
264 5990 000 0,95 5690 500 0,99 1,00 1,14 1,00 0,94 0,90 1,00 0,95 5990 000
484 6 500 000 0,95 6175 000 1,00 1,11 0,97 0,99 1,00 0,99 1,00 1,06 5825472
130 6500 000 0,95 6175 000 1,00 1,00 1,03 0,99 0,98 1,00 1,00 1,00 6175 000
285 5900 000 0,95 5 605 000 0,99 1,20 1,10 0,99 1,00 0,96 1,00 1,24 4520 161
431 6 500 000 0,95 6175 000 1,00 1,12 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 1,10 5613636
319 5990 000 0,95 5690 500 1,00 1,00 0,88 1,00 1,00 1,00 1,00 0,88 6 466 477
Celkem primér 5918 500 K¢ 5765 120
Vybérovd smérodatnd odchylka 282 711 Ké 676 312
Minimum 5605 000 K¢ 4520 161
Maximum 6175 000 K¢ 6466 477
Primér - s 5635 789 5088 808
Primér + s 6201211 6441 432
Varia¢ni koeficient 0,04777 0,12000
K1 Koeficient ipravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient Gpravy na uZitnou plochu
K3 Koeficient ipravy na plochu pozemku
K4 Koeficient Gpravy na technicky stav
K5 Koeficient dpravy na piisluSenstvi
K6 Koeficient Gpravy na vybaveni
K7 Koeficient ipravy dle dvahy znalce
KCR Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
10 Index odlidnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U ocenovaného objektu se pfi piimém porovndni mezi objekty srovndvacimi a ocelovanym uvaZuji viechny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢ 18 - ocenénd databdze Zidlochovice 2
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Tabulky objekt(l a ocenéné databaze pro realizované ceny rodinnych doma v jizni Casti

okresu Brno - venkov

PRIME POROVNANI
C. Lokalita (Brno) Podlazi Plocha
pozemku
419 Nova Ves, okres 2. 676
Brno-venkov
@ 2 3) (€]
9 Nové Ves, okres L 1207
Brno-venkov
301 Zleb, Neslovice 2. 604
508 Smelanovz.n. Dolni L 119
Kounice
95a Novy Svét, 1. 194
Oslavan
318 Benalky,.Dolm 2. 215
Kounice
443 Jlraskova.. Dolni L 1118
Kounice
PRIME POROVNANI
c ¥adovan Prepodtovy Prepottend 10 Cena
& ena poZa ovan/a, resp. re.poc ovy fepoctend Kl K2 K3 K4 K5 X6 K7 ocefovaného
zaplacend index cena (1-7) .
objektu
Ké %100 Ké Lokalita Plocha Technicky | Uzitnd PHsluSenstvi Inzerzyf'ske Uvaha Ke
pozemku stav plocha site znalce
) ©) (@) ®) © a0 an a2 as) a4 as) (16) an
89 2200 000 1,111 2444 234 1,00 1,08 0,93 0,80 1,00 1,00 1,00 0,80 2750 000
301 3990 000 1,072 4278314 1,01 1,00 1,00 0,80 1,00 0,98 1,00 0,79 5 050 633
508 2 500 000 1,038 2594 453 1,01 0,80 0,94 0,80 1,00 1,00 1,00 0,61 4098 361
95a 3 244 000 1,111 3599 690 1,00 0,82 1,02 0,80 1,00 1,00 1,00 0,67 4841791
318 2 250 000 1,072 2412583 1,01 0,83 0,99 0,91 1,00 1,00 1,00 0,76 2960 526
443 4200 000 1,038 4358 682 1,01 1,07 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 0,86 4883 721
Celkem primér 3281330 K& 4097 510
Vybérovd smérodatnd odchylka K¢ 1018729
Minimum K¢ 2 750 000
Maximum K¢ 5050 633
Primér - s 3078 781
Primér + s 5116239

Varia¢ni koeficient

0.25000

K1 Koeficient ipravy na lokalitu objektu

K2 Koeficient Gpravy na plochu pozemku

K3 Koeficient Gpravy na technicky stav

K4 Koeficient Gpravy na uZitnou plochu

K5 Koeficient dpravy na piisluSenstvi

K6 Koeficient Gpravy na inZenyrské sité

K7 Koeficient ipravy dle dvahy znalce

KCR Koeficient Gpravy na pramen zjiiténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené niZsi
10 Index odli¥nosti

U ocefiovaného objektu se pii pifimém porovnini mezi objekty srovndvacimi a oceiovanym uvazuji v§echny koeficienty rovny 1,00
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Priloha ¢. 19 - tabulka objektu a ocenénd databdze Ivancice 1




PRIME POROVNANI
C. Lokalita (Brno) Podlazi Plocha
pozemku
Oslavany -
296 Padochov, okres 1. 282
Brno-venkov
@ 2 3) “
Oslavany -
449 Padochov, okres 2. 174
Brno-venkov
481 Rybarna.vDolm L 058
Kounice
397 TyrSova, Pritice 1. 747
75 Oslavafska. L 57
Ivancice
333 Kounickd, Ivanéice 1. 554
a Vi
360 Nové Ves, okres 2 1062
Brno-venkov

PRIME POROVNA
& Cena poiadovan}é‘ resp. Pi'e.poélovy Piepoctend Ki K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 (1- Cena oc?ﬂovaného
zaplacend index cena 7) objektu
K %1100 K Lokalita Plocha Technicky | UZitnd Pislugenstvi Iniex})’/“rské Uvaha Ké
pozemku stav plocha sité znalce
®) ©) (@) ®) (C] 10 an a2 as) a4 as) 16 an
449 1.800 000 1,038 1 868 006 1,00 0,81 1,06 0,88 1,00 0,98 1,00 0,74 2432432
481 1.800 000 1,038 1 868 006 0,96 1,08 0,90 1,04 1,00 1,00 1,00 0,97 1 855 670
397 2 790 000 1,038 2 895 410 0,96 1,04 0,93 1,20 1,01 0,98 1,00 1,10 2536 364
75 2 500 000 1,111 2777539 1,04 0,80 1,08 0,92 1,00 1,00 1,00 0,83 3012048
333 1.000 000 1,072 1072259 1,04 0,97 0,88 0,95 1,00 1,00 1,00 0,84 1190 476
360 2 471 000 1,038 2564 358 0,95 1,09 1,00 1,20 1,00 0,98 1,00 1,22 2101933
Celkem primér 2 174 260 K& 2 188 150
Vybérovd smérodatnd odchylka Ké 628 182
Minimum K¢ 1190 476
Maximum K¢ 3012048
Primér - s 1559 968
Primér + s 2816332
Variacni koeficient 0,29000
K1 Koeficient tipravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient Gpravy na plochu pozemku
K3 Koeficient tipravy na technicky stav
K4 Koeficient Gpravy na uZitnou plochu
K5 Koeficient dpravy na piisluSenstvi
K6 Koeficient tipravy na inZenyrské sité
K7 Koeficient ipravy dle dvahy znalce

KCR Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

10 Index odlidnosti

U ocefiovaného objektu se pii piimém porovndni mezi objekty srovndvacimi a oceilovanym uvaZzuji viechny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢.20 - tabulka objekti a ocenénd databdze Ivancice 2

20



PRIME POROVNANI

C. Lokalita (Brno) Podlazi Velikost
pozemku
390 Pfibickd, Vranovice 3. 1872
@ @ 3) “)
308 Pohofelice, okres 2 824
Brno-venkov
451 Pfibice, okres Brno- L 1391
venkov
364 Ivaii, okres Brno- 3 329
venkov
351 Pfibice, okres Brno- 3. 2016
venkov
448.1 Pohofelice, okres L 603
Brno-venkov
401 Malesovice, okres 2 987
Brno-venkov
PRIME POROVNANI
Cena pozadovani, res; Piepoctovy Piepoctend 10 (1 Cena
¢ P 1 1ESP: PoLtovy P KI K2 K3 K4 K5 K6 K7 ocefiovaného
zaplacend index cena 7) .
objektu
K %100 K& Lokalita Plocha Technicky | UZitna PHslugenstvi Inzel?y'rske Uvaha Ke
pozemku stav plocha sité znalce
®) ©) (@) @®) © a0 an az as) a4 as) (16) an
308 5350 000 1,072 5736 586 1,03 1,05 1,10 0,80 1,04 1,00 1,00 0,99 5 404 040
451 3 490 000 1,038 3 621857 0,99 1,10 1,00 0,80 0,98 1,00 1,00 0,85 4105 882
364 3900 000 1,038 4047 347 0,97 0,89 1,05 0,80 1,02 1,00 1,00 0,74 5270270
351 3 650 000 1,038 3787 902 0,99 1,17 0,98 0.80 1,02 1,00 1,00 0,93 3924731
448.1 5050 000 1,038 5240 796 1,03 1,00 1,10 0,80 1,02 1,00 1,00 0,92 5489 130
401 4000 000 1,038 4151125 1,01 1,05 1,05 0,80 0,98 0,98 1,00 0,86 4651163
Celkem primér 4 430 940 K& 4807 540
Vybérovd smérodatnd odchylka K¢ 682 734
Minimum K¢ 3924731
Maximum K¢ 5489 130
Primér - s 4124 806
Primér + s 5490 274
Variacni koeficient 0,14000
v/ v . o v s < v .
Priloha ¢.21 - tabulka objektu a ocenénd databsze Pohorelice 1
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PRIME POROVNANI

¢ Lokalita (Brno) Podlazi | Flocha
pozemku
265 Vranovice, okres 1 507
Brno-venkov
(D (2) 3) )
36 BraniSovice 2. 652

166 Troskotovice, okres L. 1469
Brno-venkov

103 Cvréovice, okres 1 563
Brno-venkov

387 Cvréovice, okres L 286
Brno-venkov

518 Ivai, okres Brno- L 43
venkov

Pfibice, okres Brno-

213 1. 230
venkov
PRIME POROVNA
& Cena pozadovan}& Pre.poclovy Piepoctend Ki K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 (1-] Cena OC.CHOVZmEhO
resp. zaplacend index cena 7) objektu
Ploch: Technicky InZenyrsk é | U
K& %1100 K& Lokalita ocha by | sitndplocha | Pitslusenstyi | oYK € | Uvaha Ke
pozemku stav sité znalce
() ©6) (@) @®) ©) 10 an az2) as) a4 as) (16) an
36 1595 590 1,038 1 655 874 0,98 1,01 0,92 1,20 0,98 1,00 1,00 1,07 1491 206
166 1.820 000 1,072 1951512 0,96 1,12 0,94 0,96 0,98 1,00 1,00 0,95 1915789
103 2 700 000 1,111 2999 700 1,01 0,98 0,98 1,20 0,98 1,00 1,00 1,14 2368 421
387 1.700 000 1,038 1764 228 1,01 0,88 0,92 0.85 0,96 1,00 1,00 0,67 2537313
518 1.000 000 1,038 1037781 0,95 0,93 0,92 0,80 0,96 0,98 1,00 0,61 1639 344
213 1.800 000 1,038 1 868 006 1,00 0,84 0,97 0,80 0,94 1,00 1,00 0,61 2 950 820
Celkem primér 1879 520 K& 2150 480
Vybérovd smérodatnd odchylka Ké 563 678
Minimum K¢ 1491 206
Maximum K¢ 2950 820
Primér - s 1586 802
Primér + s 2714158
Variacni koeficient 0,26000
K1 Koeficient tpravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient Gpravy na plochu pozemku
K3 Koeficient dpravy na technicky stav
K4 Koeficient dpravy na uZitnou plochu
K5 Koeficient dpravy na piislusenstvi
K6 Koeficient Gpravy na inZenyrské sité
K7 Koeficient dpravy dle tivahy znalce

KCR  Koeficient dpravy na pramen zji$téni ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

10 Index odlignosti

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovndni mezi objekty srovndvacimi a ocelovanym uvaZuji viechny koeficienty rovny 1,00

Priloha c¢.22 - tabulka objekty a ocenénd databdze Pohorelice 2
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PRIME POROVNANI

[} Lokalita (Brno) Podlaz{ Plocha
pozemku
72 Vrsovm.ka. 3 o
Radostice
(1) 2) 3 )
263 Omice, okres Brno- N o
venkov
368 Zby3ov, okres Brno- . 2os
venkov
156 Novd, Zbraslav 1. 965

104 Stanovisté, okres 3. 600

Brno-venkov

Nir. odboje,
Troubsko

DomasSov, okres

Brno-venkov

PRIME POROVNA
¢ Cena poZadovan}é, resp. Pi'e.poélovy Piepoctend Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 (1- Cena oc.eﬁovaného
zaplacend index cena 7) objektu
Ploch Technicky |UZitnd InZenyrsk é | U
K& %1100 Ke Lokalita ocha echmeky [URIE | b ugenstyp | ISk € | Uvaha Ké
pozemku stav plocha sité znalce
(&) ) () ®) () 10) an 12) a3) (14) as) (16) an
263 3 850 000 1,072 4128 198 1,01 1,01 1,03 1,20 1,02 1,00 1,00 1,29 2 984 496
368 1175 000 1,038 1219393 1,04 0,85 1,05 0,80 1,00 1,00 1,00 0,74 1587 838
156 3950 000 1,072 4235424 1,04 1,07 1,07 0,80 1,00 1,00 1,00 0,95 4157 895
104 3853333 1111 4281113 1,01 1,00 1,00 0,98 1,00 0,98 1,00 0,97 3972508
48 1,920 000 1,111 2133 150 1,04 0.81 0,95 0,80 0,98 1,00 1,00 0,63 3047 619
66 2 200 000 1,111 2 444 234 0,98 0,99 0,96 0,80 1,00 1,00 1,00 0,75 2933333
Celkem primér 3073590 K¢ 3113 950
Vybérovd smérodatnd odchylka K¢ 917 577
Minimum K¢ 1 587 838
Maximum K¢ 4157 895
Primér - s 2196 373
Primér + s 4031 527
Variacni koeficient 0,29000
K1 Koeficient tpravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient dpravy na plochu pozemku
K3 Koeficient dpravy na technicky stav
K4 Koeficient ipravy na uZitnou plochu
K5 Koeficient dpravy na piislusenstvi
K6 Koeficient Gpravy na inZenyrské sité
K7 Koeficient dpravy dle tivahy znalce

KCR  Koeficient tipravy na pramen zjiSténi ceny: skutecnd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené niZsi

10 Index odli3nosti

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnini mezi objekty srovndvacimi a ocenovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢.23 - tabulka objektu a ocenénd databdze Rosice 1
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PRIME POROVNANI
¢ Lokalita (Brno) | Podlazi | Flohd
pozemku
302 Ricany, okres Brno- 2 989
venkov
@ [©) 3) “
01 Dobrov.skeho, 2 523
Rosice
427 Kolldrova, Rosice 2. 128
205 Ujezd u Rosic, okres 2 1411
Brno-venkov
263 Omice, okres Brno- 2 665
venkov
156 Novd, Zbraslav L. 965
104 Stanovisté, okres 3 600
Brno-venkov
PRIME POROVNANI
& Cena poZadovan}z’\. Pfe.poélovy Piepoctend Kl K2 K3 K4 K5 K6 X7 10 (1-] Cena oc.eﬁovaného
resp. zaplacend index cena 7) objektu
Ploch: Technicky Inzenyrské |U
K& %1100 K& Lokalita ocha hekS | itndplocha | Pistusenstvi | oy oKe | Uvaha Ké
pozemku stav sité znalce
(5) ©6) (@) ®) [©) (10) an 12) a3 (14) as) (16) an
321 3200 000 1,038 3320 900 1,02 0,97 0,94 0,80 1,00 1,01 1,00 0,75 4266 667
427 3 400 000 1,038 3528 457 1,02 0,80 1,04 0,80 0,98 1,00 1,00 0,67 5074 627
295 4 000 000 1,072 4289 037 0,97 111 1,06 0,98 1,00 1,01 1,00 1,13 3539823
263 3 850 000 1,072 4128 198 0,97 1,01 1,00 1,20 1,02 1,01 1,00 1,21 3181 818
156 3950 000 1,072 4235424 0,98 1,06 1,04 0,80 1,02 1,01 1,00 0,89 4438 202
104 3853333 1,111 4281113 0,97 1,00 1,04 0,98 1,02 1,01 1,00 1,02 3771777
Celkem priamér 3963 85 K¢ 4 046 490
Vybérovd smérodatnd odchylka K¢ 683 456
Minimum K¢ 3181818
Maximum K¢ 5074 627
Primér - s 3363034
Primér + s 4729 946
Variacni koeficient 0,17000
K1 Koeficient tpravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient dpravy na plochu pozemku
K3 Koeficient tpravy na technicky stav
K4 Koeficient dpravy na uZitnou plochu
K5 Koeficient dpravy na piislusenstvi
K6 Koeficient Gpravy na inZenyrské sité
K7 Koeficient dpravy dle tivahy znalce

KCR  Koeficient tipravy na pramen zjiSténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené niZsi

10 Index odli3nosti

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnini mezi objekty srovndvacimi a ocenovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢.24 - tabulka objektu a ocenénd databdze Rosice 2
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PRIME POROVNANI
C. Lokalita (Brno) Podlazi Plocha
pozemku
43 Laténsk4, BlaZzovice 1. 702
@ @ 3 “
148 Brnénskd, Ofechov 1. 475
170 Sokolnice, okres 2. 890
Brno-venkov
459 Susilova, Slapanice 2. 563
o4 Masaryvlfova, 2. 767
Modfice
485 Na Vyhlidce, 2 119
Moravany
430 Otmarov, okres L 662
Brno-venkov
PRIME POROVNANI
& Cena poZadovatﬁé, resp. Pi'e.poélovy Piepoctend Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 (1- Cena oc.eﬁovaného
zaplacend index cena 7) objektu
Ploch: Technicky | UZitnd Inzenyrské |Uvah
K& %1100 Ke Lokalita ocha Ry | REME ] ptugenstt | o | vane Ké
pozemku stav plocha sité znalce
(5) (6) (7 ®) ©) (10) (1 (12) 13) (14) (15) (16) a7
148 3250 000 1,072 3484 000 1,01 0,95 0,95 0,80 1,02 1,00 1,00 0,74 4391 892
170 6 600 000 1,072 7 075 200 1,01 1,05 0,97 1,03 1,00 1,00 1,00 1,06 6226415
459 5597 000 1,038 5808 462 1,02 0,99 0,95 1,12 1,00 1,00 1,00 1,07 5230841
94 4 800 000 1,111 5332 800 1,01 1,03 0,94 1,20 1,02 1,00 1,00 1,20 4 000 000
485 4700 000 1,038 4 878 600 1,00 0,80 0,97 0,80 0.99 1,00 1,00 0,62 7580 645
430 5100 000 1,038 5293 800 0,99 1,02 1,01 0,80 0,96 1,00 1,00 0,78 6538 462
Celkem primér 5312140 K& 5661 380
Vybérovd smérodatnd odchylka K¢ 1365 962
Minimum K¢ 4000 000
Maximum K¢ 7 580 645
Primér - s 4295418
Primér + s 7027 342
Variacni koeficient 0,24000
K1 Koeficient ipravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient tipravy na plochu pozemku
K3 Koeficient Gpravy na technicky stav
K4 Koeficient tipravy na uZitnou plochu
K5 Koeficient dpravy na piisluSenstvi
K6 Koeficient tipravy na inZenyrské sité
K7 Koeficient ipravy dle dvahy znalce
KCR Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

10 Index odli¥nosti

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnini mezi objekty srovndvacimi a ocenovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢.25 - tabulka objektl a ocenénd databdze Slapanice 1
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PRIME POROVNANI
C. Lokalita (Brno) Podlazi Plocha
pozemku
384 Meénin, okres Brno- 2 16
venkov
) ) 3) “
Jostova,
454 Zidlochovice 2' 247
281 Syrovice okres Brno| 1 756
venkov
313 Hibitovni, Zabgice L 587
246 R 2. 338
Zidlochovice
327 Rajhrad, okres Brno- 2 491
venkov
349 Meénin, okres Brno- 3. 756
venkov
PRIME POROVNANI
e Cena pozadovan}a. Prépoclovy Piepoctend Ki K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 |Cena oc?novaneho
resp. zaplacend index cena (1-7) objektu
Ké %1100 Ke |Lokatita | Dlocha |Technicky |UKING | oo oo stur | InZensrsk [Uvaha K&
pozemku stav plocha é sité  |znalce
(&) ) (@) ®) [©) 10) an a2) a3 (14) as) | (6) a7
454 5529 600 1,111 6143 471 1,02 0,85 1,03 0,97 1,00 1,00 1,00 | 0,87 6 355 862
281 4199 000 1,038 4358562 | 0,98 1,04 0,97 1,20 1,02 1,00 1,00 | 1,21 3470248
313 3321518 1,072 3561527 1,00 0,96 0,95 1,20 0,98 1,00 1,00 | 1,07 3104 222
246 4 890 000 1,038 5075 820 1,02 0,98 1,02 1,20 0,98 1,00 1,00 | 1,20 4075 000
327 5 150 000 1,072 5522135 1,01 0,97 1,05 1,06 0,95 1,00 1,00 | 1,04 4951923
349 4200 000 1,038 4358 682 1,00 1,04 0,94 1,20 1,03 1,00 1,00 | 1,21 3471074
Celkem primér 4 836 700 K¢ 4 238 050
Vybérovd smérodatnd odchylka Ké 1223492
Minimum K& 3104 222
Maximum K¢ 6 355 862
Primér - s 3014558
Primér + s 5461 542
Variacni koeficient 0,29000

K1 Koeficient ipravy na lokalitu objektu

K2 Koeficient ipravy na plochu pozemku

K3 Koeficient Gpravy na technicky stav

K4 Koeficient Gpravy na uZitnou plochu

K5 Koeficient dpravy na piisluSenstvi

K6 Koeficient Gpravy na inZenyrské sité

K7 Koeficient ipravy dle dvahy znalce

KCR Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
10 Index odli¥nosti

U ocefiovaného objektu se pii pifimém porovnini mezi objekty srovndvacimi a oceiovanym uvazuji v§echny koeficienty rovny 1,00

Priloha ¢.26 - tabulka objekti a ocenénd databdze Zidlochovice 1
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PRIME POROVNANI
¢ Lokalita (Brno) | Podiazi | Plocha
pozemku
Syrovice, okres
486 2 332
Brno-venkov
@ [©) 3) (€]
264 Opatovice, okres 2 1729
Brno-venkov
484 Syrovice, okres 5 469
Brno-venkov
Syrovice, okres
130 1. 761
Brno-venkov
285 Unkovice, okres 2 1183
Brno-venkov
431 Syrovice, okres L 609
Brno-venkov
Syrovice, okres
319 2. 322
Brno-venkov
PRIME POROVNA
& Cena poZadovan}é, resp. Pfe.poélovy Piepoctend Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 (1- Cena oc.eﬁovaného
zaplacend index cena 7) objektu
Ké %1100 K& Lokalita | Plocha | Technicky JUZtd ) s | MZenyrsk ¢ Uvaha K&
pozemku stav plocha sité znalce
®) ©) (@) ®) © 10 an a2 a3) a4 as) a6 an
264 5 000 000 1,072 5361296 0,99 1,14 1,00 0,97 0,98 1,00 1,00 1,07 4672 897
484 6 150 000 1,038 6382 355 1,00 0,97 0,99 1,08 1,02 1,00 1,00 1,06 5801 887
130 6500 000 1,072 6969 684 1,00 1,03 0,97 0,97 1,00 1,00 1,00 0,97 6701031
285 5 800 000 1,072 6219103 0,99 1,10 0,99 1,20 1,00 1,00 1,00 1,29 4496 124
431 6 400 000 1,038 6 641 801 1,00 1,00 0,98 1,10 1,02 1,00 1,00 1,10 5818 182
319 5 749 000 1,072 6164 418 1,00 0,88 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,88 6532 955
Celkem primér 6 289 780 K& 5670 510
Vybérovd smérodatnd odchylka K¢ 918 615
Minimum K¢ 4496 124
Maximum K¢é 6701 031
Primér - s 4751895
Primér + s 6589 125
Variaéni koeficient 0,16000

K1 Koeficient Gpravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient Gpravy na plochu pozemku
K3 Koeficient Gpravy na technicky stav
K4 Koeficient Gpravy na uZitnou plochu
K5 Koeficient dpravy na piisluSenstvi

K6 Koeficient Gpravy na inZenyrské sité
K7 Koeficient ipravy dle dvahy znalce

KCR  Koeficient Gpravy na pramen zjiiténi ceny: skuteénd kupni cena: KCR = 1,00,

u inzerce piiméfené nizsi

10 Index odlidnosti

U ocefiovaného objektu se pii piimém porovndni mezi objekty srovndvacimi a oceiiovanym uvaZzuji viechny koeficienty rovny 1,00

Priloha &27 - tabulka objektl a ocenénd databdze Zidlochovice 2

27




Ivancice 1
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| A% REAL
Y2 SPEKTRUM

[ 4 IR

= ?
i E
e

HOME - PEDPLE

Priloha ¢.30 - Fotodokumentace pro databdzi Pohorelice 7

30



Pohorelice 2
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Rosice 2
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Slapanice 1
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REAMEX

im-.-

Pu»u Sm2
Kuchyné s jidelaos

i“_.L_J_

Priloha ¢35 - Fotodokumentace pro databdzi Zidlochovice 1

35



Zidlochovice 2

Priloha ¢ 36 - Fotodokumentace pro databédzi Zidlochovice 2

36



