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Abstrakt

Tato prace se zabyva analyzou naklad zabezp®ni domu proti kradeZi
a pozaru, kdy jednou jegdmétemieSeni stavebni objekt bez zabere
a jednou se zabezgenim. Nejdive byly vybranyi pojistovny a sjednany
pojistky nemovitosti v obou variantach zabespé. Posléze byli vybrany a
nacegny protipozarni a zabezgmvaci prvky sjejich réni revizi.
Vysledkem je porovnani nékladna celkové zabezpeni stavebniho
objektu a mira ovlivéni vySe pojistn€astky.

Kli ¢ova slova

PojiS€ni nemovitosti, pojistné podminky, protipozarni ezb&eni,
zabezpéeni domu proti kradeZi

Abstract

This thesis deals with cost analysis for protectrogne against theft and
fire, while once the solution is a building obj@athout security, and once
with security. Firstly, three insurance companieavchosen, and home
insurances were negotiated in both alternativeseotirity. Lastly, antifire
and security components with their annual auditsewehosen and
evaluated. The result of this thesis is a comparafocosts for the secured
building object, and measurement of influence efitisurance amount.

Keyword

property insurance, nsurance terms, fire protectsystems, anti-
theft security systém
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1. UVOD

Hospod#éskym s¥tem hybe ekonomicka krize, ktera vtrhla i do stanbb
pramyslu, a tudiZz toto od¥vi neni v dobré kondici. Podl€eského
statistického tadu se sice v prosinci minulého roku zvedla re&tavebni
produkce o 14,6%, ovSem za cely rok poklesla o 3Rf6to je dlezite,
aby investice do nemovitosti byly velmi deba &eln¢ vyuzity a posléze i
zabezpeéeny, jelikoZ pewnzni castky vioZzené do stavebnich investic népat
mezi nejmensi. Proto nasledné dpat tykajici se pojighi nemovitosti
nesmime opominat. A to je cilem této prace, kdyopdane naklady na
zabezpeéeni domu proti kradezi a pozaru na konkrétnim nogin dong.
Cilem prace bude posouzeni do jaké miry dwdje bezpénostni vybaveni
stavebniho objektu cenu pofist nemovitosti.

V teoretickécasti budou popsany zakladni pojmy, které souvisbbou
rozpata, protoze od ceny stavebniho dila se odviji i \p&estky.

PojiS&ni nemovitosti sniZi riziko dopada dodatené naklady i uvedeni
do pivodniho stavu taz nasledi vloupanic¢i pozaru. Samotné poj&ti
sebou nese tity naklad v podob rocnich plateb, které se odviji od
velikosti, ceny a zabezpeni nemovitosti jako takove.

Podle stavebni dokumentace bude rodinnyndzaazen do pojistné
skupiny nebo ueni vysSe slevy, z niz vyplyva pojistdastka. Dale budou
prokalkulovany naklady na Upravy v objektu, tykajiwe zabezpeni
objektu a nasledné &jvné z@azeni do pojistné skupiny. Vystupem bude
vybrani optimalni reSeni podle po#énu sleva pojidini — naklady na
zabezpéeni.



2. TEORETICKA CAST
2.1. Zakladni pojmy tykajici se tvorby rozpo ¢ta

2.1.1. Cena a cenovéigdpisy

Cenaje perézni vyjadeni hodnoty a zarovige ekonomicka hodnota, ktera
se néni v ¢ase a je ovlivéna ekonomickymi a neekonomickymi vlivy.

Co se tye zjiS&ni ceny, existuji d¥ teorie a to objektivni a subjektivni.
Objektivni teorigfikd, Ze cena je definovana jako &eunaklad na ziskani

konkrétniho zboZzi. Cenu tiioobjektivni prvky, které setrpmo podili na

vyrobé. Subjektivni teorie naopak vychazi z toho, Ze dgerfarmovana na
trhu kde dochéazi keisttu poZzadavik poptavajicich a nabizejicich.

Cena je zakladnim mechanismem trzniho systému.diyj@ ekonomické
vlivy jako jsou kupni sila a naklady, a dale mimoeamické vlivy jako
treba médnost.

Trh je spoléenské usp@dani smny zbozi, které se odehrava v naist
¢asu, kde se do vzajemnych interakci dostava nalsiglgtavkou, a tim je
uréena cena zboZzi, jeji charakter, mnozstvi atd. Ditky vznika miliardy
rozhodnuti, které jsou koordinovany tak, aby seuSyy zakladni
ekonomické otazky.

Trh mizeme rozdlit na rekolik druhi a to podle komodit na trh statku a
sluzeb a trh vyrobnich faktibrjako prace, fida a kapital. Dale podle

rozsahu Uzemi na lokalni narodni &tevy, nebo podle rozsahu mnozstvi
produktu na individualni, difi trh mikroekonomie a agregatni trh
makroekonomie.

Zbozi jsou statky a sluzby hmotr& nehmotné povahy, které jsou na trhu
pirednétem smény poptavajicich a nabizejicich. Zbozi slouzi
z ekonomického pohledu k uspokojovani naSicligintSlovem komodita
byvacasto slovo zbozi nahrazovano v pravnich norméch.

Pravo je rozliSovano nauzna od¥tvi (trestni, finagini, oktanske,...) a
dale také na discipliny (cenové, stavebni,...). FAréaammy jsou chapany
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jako pravidlo chovani, které je zavazné a zaiosmnutitelné pravni moci.
Podle pravni sily rozliSujeme normy na Ustavu, inidstavni zakony,
zakony, vyhlasky ministerstev a obci. Tent@etyuzaviraji obecné pravni
normy jako pokyny, vyréra atd., které maji nejmensi pravni silu.

Stavebni pravoje tvoeno souhrnem pravnich norem, upravujicich
podminky souvisejici se amami vyuziti Gzemi a \vm provadnymi
cinnostmi zpravidla stavebniho charakteruetre ochrany véejnych
zajmi, kterych se tyto zasahy mohéyp7imo dotykaji.

Druhy Fizeni a rozhodnutijsou upraveny vasti I., Il., IV. SZ a dvou
provadscich pedpisech.

Na zaklad uzemniho#izenilze umigovat stavbu, @nit vyuziti Uzemi a
chranit dilezité zajmy v Gzemi.

V ramci stavebnihofizeni povoluje st.U. ve svémozhodnuti realizaci
stavby vetr¢ jeji zmeny, udrZzovaci prace, terénni Gpravy a jim podobné
prace, pokud nepodléhaji pouze ohlaSovacimu rezighho u nichz se
stavebni povolenéi ohladSeni nevyzadujéirabnicova, D., Linkeschova,
D., Pravo a management ve stavebnictvi; CERM, &ye-. Brno, 2005, str.
16-17)

Cenové redpisy

a) Skupina pravnich norem, které se tykaji smluvnéch c

e Zakon¢. 526/1990 Sb., o cenachcfanost od 1.1.1991) ve
zreni zdkonac. 135/1994 Sb., kterym se daye zékon o
cenach (dinnost 31.5.1994)

* Vyhlaska MF¢. 580/1990 Sh., kterou se provadi zakon o
cenach (dinnost od 1.1.1991)

 Vynery MF, které se tykaji regulovanych cen dlpfzna
aktualizace)

Podle tchto pedpisi se stanovuji smluvni ceny, které mohou byt bu

volné nebo regulované. Regulace cen probiha selsmgkona o cenach,
regulované ceny jsou:
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Ceny wedre stanovené
Ceny ¥cre regulované

Cenycasov regulované
Cenové moratorium

Podle tchto predpis: se stanovuji ceny ve stavebni vytob investni
vystavig, v projektech spojenych s vystavbou.

b) Skupina pravnich norem, které se tykaji ajsten:

o Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ogevani majetku (€&innost od
1.1.1998)

* Vyhlaska MF¢. 279/1997 Sb., kterou se provfdnektera
ustanoveni zakonac. 151/1997 Sb., (tzv. vyhlaska ,o0
oceiovani nemovitosti*) ve zmi pozdjSich vyhlaSek
(Gcinnost od 1.1.1997)

e Vyhlaska MF¢. 540/2002 Sb., kterou se provfdnektera
ustanoveni zakonac. 151/1997 Sb., (tzv. vyhlaska ,o
oceiovani nemovitosti) (dinnost od 1.1.2003)

Podle tchto pedpisi se stanovuji zjighé ceny, zejména zacdlem
zdareni majetku, konkurzu, vyrovnani apod:eBpoklada se, Ze vedle
vyhlaSky pro oc@mvani majetku nemovitého (staveb a pozgmikibude i
provactci vyhlaska pro majetek movity a firan (Ticha, A., Markova,
L., Vystavil, R.,Ceny ve stavebnictvi ll-vzorovyzmmciet; URS, vyd. 1. —
Brno, 2000, str. 8)

2.1.2. Stavba a stavebni pojmy

Stavbou jsou podle zivnostenského zakona povazovana veStavabni
dila s umdlou materialni strukturou pe¥nspojenou se zemi. Podle
stavebniho zakona se jednd o veSkera stavebnbelflatetele na jejich
stavebg technické provedenigél ¢i dobu trvani.

Stavebni objektje prostoro¥ ucelen&i funkéné samostatnéast stavby,

ktera je charakteristickd jako hmotny investi majetek. Jednotna
klasifikace stavebnich objek{JKSO) vymezuje jednotlivé typy stavebnich
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objekti. Kromé¢ JKSO, kterd je vyuzivanargdevsim v praxi, pouzivana
jeS€ Klasifikace stavebnich &l (KSD), kter4 je sotasti Standardni
klasifikace produkce (SKP). Stavebni objekty vyivstavebni produkce,
tudiz ze stavebni prace, dodavek, montaznich prdodavek.

Stavebni pracea konstrukce jsouclereny podle narodniho Adniku
stavebnich konstrukci a praci (TSKP). Podle TSKR ¢&eneny prace do
dvou velkych skupin. Jedna se o prace hlavni stavefrovy (HSV) a
pridruzené stavebni vyroby (PSV), coz jseba stavebnfemeslaClenéni
podle TSKP je utujici procleneni naklad: stavebniho objektu.

Vymeéry stavebniho objektuslouzi pro rychlé stanoveni nakladgeny a
stavebniho objektu. Vyhodné je stanoveni évymetodou, kterd neni
pracna a zdlouhava. Takovou je mapnetoda stanoveni obesta¢ho
prostoru stavebniho objektu nebo stanoveni zasé@yplochy stavebniho
objektu.

Obestav¥ny prostorje prostorové vymezeni objektu oheaméeho vejSimi
vymezujicimi plochami. Vyge se jako satet zakladniho obestaného
prostoru a difich obestasnych prostoéi dopliujicich stavebnicasti.
Objem zaklad se vykazuje mimo to jesvdctlene. Vypaet obestasného
prostotu se dolozi nazornym razavym nartkem.

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve stawectvi ll-vzorovy
rozpaet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 10)

Zakladni obestawny prostor je prostoro¢ ohrantenou hlavnicasti
stavebniho objektu, kterd obsahuje objem zdklagbodnicast stavby,
vrchnicast stavby a jeji zasSeni.

Dil¢i obesta¥ny prostor je dophujici ¢ast stavebniho objektu, ktera je
umis€na mimo hlavni stavebni objekt, ktery s nim ovSenvsi.

Zastavna plochaje plocha gdorysného’ezu vymezena &8im obvodem
svislych konstrukci uvazovaného celku budovy, godiabo jejichcasti.

V I. podlazi se @¥i nad podnozim nebo podezdivkogi¢gmz se izokni
prizdivky nezapdtavaji. U objeké nezakrytych nebo poloodkrytych je
zasta¥na plocha vymezena obalovyriarami vedenymi wjSimi lici
svislych konstrukci v rowrupraveného terénu.

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve stawectvi ll-vzorovy
rozpaet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 10)
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2.1.3 Stavebni trh

Stavebni trh je vymezenacést trhu, kde dochazi k obchodovani se
stavebnim zbozim.

ZboZi na stavebnim trhuje prace, vyrobky, sluzby a v neposledadt
vykony. Tyto prvky jsou fednEtem snény na stavebnim trhu. Standardni
klasifikace produkce (SKP) uvadighled vSech moZnych driulsneny ve
stavebnictvi. DalSi moznosti k vyhledani jednétlivroztidénych
stavebnich & ¢i objekti je bizn¢ pouzivana narodni Jednotna klasifikace
stavebnich objekt (JKSO). V Tidniku stavebnich konstrukci a praci
(TSKP) pak nachazime druhy stavebnich konstrukcaei.

Nektere typy zbozi:

* Vinvesténi vystavl se jednd o finalni zbozi, a to novostavby,
rekonstrukce, modernizace, a to voblasti pozemniho
pruzmyslového, vodniho a inZenyrského stavitelstvi.

* Na trhu s nemovitostmi se jednd o stavajici (jizohé, stojici)
stavby, pozemky, byty.

o Dil¢imi produkty (z nichz se finalni #ip jsou stavebni materialy,
hmoty, polotovary, dale stavebni konstrukce.

* Na trhu prace se ve stavebnictvi obchoduje se lstare pracemi,
sluzbami, projektovymi  pracemi, inZenyrskouwinnosti,
konzulta'nimi sluzbami a podolgn

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve s#dnictvi Il-vzorovy
rozpaiet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 11)

Subjekty stavebniho trhu jsou na stavebnim trhu zastoupeny wsqgii
odliSré. Subjekty dlime na pimé a nefimé.

Za piimé (astniky na stavebnim trhu povazujeme investoryjegtanty a
dodavatele, ki@ pfimo zasahuji do investi vystavby.

Za nepime astniky nejastji povazujeme stavebni rady, firmy
zabyvajici se cenovym servisem nebo réapoymi systémy (URS, RTS a
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podobr), finarcni Ustavy (banky, stavebni gfielny aj.), konzultani a
poradenskeé firmy, finami Grady, inZenyrské firmy.

Investor maze byt jak fyzicka, tak i pravnicka osoba, diky geh
prostedkim a podgtim se stavba realizuje. &8inou zajiguje jeji
pripravu a realizaci.

Projektant maze byt také pravnické fyzicka osoba, ktera ma opram
k projektovécinnosti podle zvlastnich zaképnag:.:

o Zakon ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebriaaud
(stavebni zakon) ve am poz@jSich pedpisi (zakonc¢. 103/1990
Sb.,¢. 425/1990 Sh¢. 262/1992 Sh¢é. 43/1994 Sb¢. 83/1998 Sb.,)
s wrinnosti od 1.1. 1976, posledni novela rdddost od roku 1998

* VyhlaSka MMR?. 131/1998 Sb., o Uzemplanovacich podkladech a
GUzemud planovaci dokumentaci {iinnost od 1.7.1998)

 Vyhlaska MMR¢. 132/1998 Sb., kterou se provd néktera
ustanoveni stavebniho zakondifiost od 1.7.1998)

* VyhlaSka o obecnych technickych pozadavcich nawyst(&innost
od 1.7.1998)

o Zakonc¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanychisekii
a o zrni vykonu povolani autorizovanych inzehya technik
c¢innych ve vystavbve z@ni poz@jSich predpigi (zdkon¢. 164/1994
Sb.,) sdinnosti od 1.7.1992, posledni novela ménnost od
1.1.1995

o (Tich4a, A., Markov4, L., Vystavil, R.,.Ceny ve stawdctvi II-
vzorovy rozpget; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 11)

Dodavatel byva pravnickéci fyzicka osoba, ktera zaji8je a obstarava
dodavku kompletni stavby nebo jeji¢asti.

Cena na stavebnim trhuma vyhrads smluvni charakter. Ceny byvaji
zpravidla volné, tudiZ u nich nedochéazi k Zadnéleeg. Ceny za stavebni
dilo, objekt ¢i stavbu jsou sjednany kupujicim a prodavajicimsau|
zaznamenany pisemne smlou¥ o realizaci.
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U zakazky, financované zkanych rozpeéti, dochazi k regulaci cen.
Regulace cen v tomtdipads spaiva v povinnosti investora vypsat sékit
podle zakona o zadavaniregych zakazek.

Dohodu o cer uzaviraji kupujici na jedné stram prodavajici (investor
nebo dodavatel) na stradruhé. Tato cena je nezbytnou &asti smlouvy,
vétSinou smlouvy o dilo; je uveden&iglem*, které vyjatlje cenu
v peréznich jednotkach. Dale je nutno uvestgem dohodnuté podminky,
za kterych cena plati. Tato skénest by neréla byt podcéovana.

Magicky trojuhelnik cenoveé politikypredstavuji naklady, konkurence a
poptavka. Pro rozhodovani o konkrétni vysi a Urosemy je nutné mit
informace o vSech konkrétnich okolnosteclii #rcovani cen se pak
vychazi bd’ z vice néklad, konkurence’i orientace na poptavkyTicha,
A., Markov4, L., Vystavil, R.,Ceny ve stavebniciNdvzorovy rozpaet;
URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 12)

Prakticka cenova tvorbaje dilezita schopnost rozptéie, jeho know-how
a duSevni vlastnictvi, jelikoZ ve stavebnictvi gna evazrié orientovana
na znalost naklad a jejich kalkulaci. Je to tzv. tvorba nakladov
orientovanych cen. Oproti tomu tvorba cen v jinyah&tvich na trhu je
cenacasto orientovana poptavkébnebo konkuretné.

2.2 Cena stavebniho dila

Cenu stavebniho dilatbeme brat z mnoha dhlpohledi. Pro nés jsou
nejdilezit¢jSi dva, a to pohled investora (invesfornebo dodavatele
(dodavatei). Od toho se odviji i pohled natgwb tvorby ceny, kterd je
timto ovlivréna. Ceny jsou totiz vyt¥any pro zcela odlisnécaly. Tyto

ceny budou detaithpopsany nize.
2.2.1 Océdovani z pohledu investora

a) Investiéni ceny
Investini cena zahrnuje vSechny naklady, které vznikgorizenim

investice. Wel, za kterym se sestavuje, je planovarédpokladanych
naklad: na paizeni stavebniho dila a vSeahnnosti, které stimto
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souviseji. Tato cena je vstupni informaci pro pragbo efektivnosti
zamysSlené investice. Jeji rozsah je vymezen dokachgrodle které se
tvor.

Cena se sestavi skladebnimissgbem, tzn. sestavi se roZen ktery
obsahuje jednotlivé nakladové kapitoly. Struktumpitol se odviji od
struktury predpokladanych naklad Ve stavebni praxi se tento rozpb
ozna'uje jako Souhrnny rozjget.

(Ticha, A., Markova, L., Puclty B., Batkova, K.: Costing and pricing in
civil engineering; VUT FAST, CERM, s.r.o, vyd. 1B#no, 2002, str. 24)
Znéni, zpisob zhotoveni a dalSi, je rozebrano v kapitole 1.3.

b) Poptavkova cena

Poptavkova cena vychazi zphezného propdu investora. Jde zpravidla
o interni informaci investora. Investor siFqul@Zzre stanovi cenu na
zaklad® kalkulace celkovych nakladstavby. Podstatnowast tchto
naklad: tvai naklady stavebnfasti — stavebni objekty (SO) a ndklady na
provoznicast — provozni soubory (PS). Ostatni nakladovétéppuvedené

v souhrnném rozptu vybira investor podle /pdem definovanych
podminek dodavky.

Dokumentace ve fazi investi, kdy se poptavkova ceny ftyge ve stupni
zpracovani pro stavebni povoleni a poskytuje dektahformaci pro
vymezeni jejiho rozsahu platnosti. Sestavuje sadskhim zfsobem
pomoci rozpdu jako podkladu pro vypget ceny. Zahrnuje obvykle SO a
PS, pipadre dalSi naklady nacinnosti poZzadované vramci rozsahu
vymezeneého investorem.

(Ticha, A., Markov4, L., PucltyB., Batkova, K.: Costing and pricing in
civil engineering; VUT FAST, CERM, s.r.o, vyd. 1B#no, 2002, str. 31)

2.2.2 Océovani z pozice zhotovitele stavebniho dila

a) Nabidkovéa cena

Nabidkovou cenu sestavuje zhotovitevazi z podklad obdrzenych od
objednatele. Cena zahrnuje jednotlivé nakladovété&pppodle zadaného
rozsahu v poptavkoveé aeabjednatele.
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Nabidkova cena je sestavena skladelpomoci poloZzkového rozia.
Vyker polozek rozpdtu a jejich vyrdry jsou obvykle podle zadani
objednatele v poptavkové eerDalSi podklad je projektova dokumentace
objednatele pevazi v arovni pro stavebni povoleni.

Zhotovitel v nabidkové cérprovede oceini jednotlivych polozek. VysSe
jednotkovych cen vychazi z nabidkovych kalkulaabid¥ova kalkulace
jednotkovych cen musi byt sestavena tak, aby atedtpokryl kalkulované
vlastni naklady a dosahl pozadovaného zisku. Vésithe musi v ceh
zohlednit strategii stavebniho trhu.

V samotnych kapitolach ithe uvést naklady, které mu mohou vznikat
z tituls:

* Nestandardnich podminek vystavby, nez byly podmprkykteré
byly jednotkové ceny kalkulovany — vedlejSi roape naklady.
V této forng naklady odhadneme pomoci %ir@zky k zakladnim
nakladim.

» Predpokladaneho rizika, nép zvySovani cen, nenadalé Skody —
rezerva. Vtéto foren naklady odhadneme pomoci %irazky
k zdkladnim naklaiin, nebo je m¢eme zakalkulovat do
jednotkovych cen uvédych v zakladnich nakladech.

Rozhodnuti o postupu vychazi z celkové strategimikvedle vySe ceny a
sledovani situace na trhu a konkurence je i naplpedstav zadavatele.
(Ticha, A., Markov4, L., PucltyB., Batkova, K.: Costing and pricing in
civil engineering; VUT FAST, CERM, s.r.o, vyd. 1B#no, 2002, str. 33)

U nabidkové ceny musime také brat v potaz kritérinmalinoty vlastni
filozofie, kterou firma preferuje, taktéz i ideogasta v boji s konkurenci a
nasledné sdeni vSem moznym zakazrik.

Cena byva také ipravena tak, aby se zakaznikovi zalibila a zatove

nejlépe vystihla jeho fedstavu o jeji podab Nikdy vSak vynénou za
omezeni vlastniho zisku, pokud to konkurenceschstummouje.
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b) Zakazkova cena

Zhotovitel sestavuje cenu zakazky pro smluvni cepadklad, které
predlozil v nabidkové cénzZneny vzhledem k cémabidkové jsou dany
podminkami vy&rovéhorizeni. V této fazisjfpravy ceny zhotovitel upsni
vlastni naklady a zisk v cémakéazky.

Cenu pro zakaznika /pravi formou polozkového rozgta, podle
jednotlivych nakladovych kapitginnosti, které budou seasti zakazky.

Cenu pro vlastni poeby pipravi jako planovanou kalkulaci naklada
ziski na zakazce.

Cena je podkladem pro smluvni cenu vramci Smiloovdilo mezi
objednatelem a zhotovitelem. V rdmci smluvnich §atdmimiZze dochéazet
k jeji uprav podle poZzadavksmluvnich stran.

(Ticha, A., Markov4, L., Puclty B., Batkova, K.: Costing and pricing in
civil engineering; VUT FAST, CERM, s.r.o, vyd. 1B#no, 2002, str. 33)

c) Realizaéni cena

Zhotovitel provede v ramciFfpravy praci vyrobni kalkulace. Tyto vychazi
z projektové dokumentace ve stupni pr@e#lib projektu a z postup
pripravy vyroby. Jedna se o agsreni podklad: sjednané zakazkové ceny
podle naplanovanych vyrobnich podminek.

Podkladem pro cenu je rozet v kalkul@nich polozkach. Kalkulai
polozky jsou v K za celou zakazku, nebo v podrgBn struktue v K¢
podle objemu jednotlivych stavebnich praci. Reéepslouzi zhotoviteli pro
rizeni naklad zakazky.

Kalkulacni polozky jsou sestaveny podle systénimeni naklad
zhotovitele. Obvykle pro cenovou tvorbu to jsou:

 Primé naklady — naklady na hmoty;impé mzdy, ostatnizsgé
naklady

19



* Nepimé naklady — vSechny ostatni naklady neuveden@énygh
nakladech

e Zisk

(Ticha, A., Markova, L., Puclty B., Batkova, K.: Costing and pricing in
civil engineering; VUT FAST, CERM, s.r.o, vyd. 1B#no, 2002, str. 34)

d) Vysledna cena

Vysledna cena je stanovena do poloZzkového rbapktery je sestaven na
zaklad provedenych praci, jejich mnozstvi, f@eaného v jednotkovych
cenach. Vychazi z evidenceilpthu vystavby zaznamenana veraN&cich
protokolech. Struktura je podle rozfto k sjednané cen

Vedle polozkového rozgio sestavi zhotovitel rozpet v kalkul@hich
polozkach. Struktura je podle rozpo kalkulovaného k sjednané éen

V priibéhu vystavby wve dojit ke zamdm v obsahu a rozsahu praci
sjednanych ve smluvni eenlyto zrany, pokud jsou dtSiho rozsahu, se
mohou dojednat v dodatcich ke smbwvdilo. Pokud se jedna o mensi
rozsah, mohou byt zaznamenany do stavebniho dan8awasné dob je
zvykem ve stavebni praxi vést samostatné a systkénahény v pezbehu
realizace zakazky.

Pro promitnuti zen teda slouzi nasledujici dokumentace: stavebrikden
dodatky ke smloé\o dilo.

Zmeny v rozsahu a obsahu stavebnich praci vznikajta divodi:

Pozadavky investora

Navrh zhotovitele

Organizace vyroby

Autorskych z@n projektu
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* Neumysinych omylv kalkulacich
» Z ruzné strategie v nabidkovéizeni
» Z odchylek hodnoceni na trhu a své vnitropodnilgitvece

o Zriznych moZnosti a schopnosti dosahovaténgm skuténé
fakturované proti fivodre dohodnuté cehn

* Neprovedené prace uveden&vgdni smlou¥

o Zneny vymér nebo zrdny jednotkovych cen praci uvedenych
Vv pivodre sjednané ceh

Zmeny jsou kvalifikovany jako:

» Viceprace
* Mérgprace

VySe uvedené zmy se zpracuji do poloZzkového rozppoa vypdita se
vysledna cena pro objednatele.

K vysledné ceh provede zhotovitel vyrobni kalkulaci pro rozpb
v kalkula’nich poloZzkach. Tento je sestaven z evidence idastraklad.

Porovnanim ceny sestaveného polozkového tbzpa rozpdtu ve
struktue kalkulovanych nakladzjisti skutény dosazeny ziskTicha, A.,

Markova, L., Puchi B., Bakova, K.: Costing and pricing in civil
engineering; VUT FAST, CERM, s.r.o, vyd. 1. — Br2002, str. 34)

e) Fakturovana cena

Fakturovana cena je cena skite provedenych stavebnich praci a
dodavek. Jedna se o upravenou cenu éngndohodnuté mezi zakaznikem
a zhotovitelem. Podkladem pro vy¢pb ceny pro zdkaznika je polozkovy
rozpa’et, zahrnujici jednotlivé nakladové kapitoly. Jedifireou soudasti
podklad: pro fakturaci.(Ticha, A., Markova, L., PucliyB., Batkova, K.:
Costing and pricing in civil engineering; VUT FASCERM, s.r.o0, vyd. 1.

— Brno, 2002, str. 35)
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2.3 Cena stavby — Souhrnny rozpo cet

2.3.1 Pojmy a zakladni nazvoslovi

Cena stavbyje hodnotou stavby vyjédnou v pe#znich jednotkach. Podle
raznych &eli, pro které cenu stavby vyZzadujemejz@me stanovit cenu
pro kazdy zivotni cyklus stavby.

Paffizovaci cena stavbywyjaduje hodnotu stavby v pexich v dob
porizeni stavby investorem. Cena, za kterou byla gtgdizena vetre
naklad: s jejim pe@izenim souvisejicich. Planovanou hodnotu stavby
v perezich, a to ped zapdetim stavby, vyjadije planovana pézovaci
cena stavby. Zahrnujer@dpokladané celkové naklady stavby z pohledu
investora stavby.

Reproduléni cenaje cena, za kterou by byla stavbafigena v dod, kdy
se cena zjidlje, nebo kdy se o nétiije.

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve stawictvi ll-vzorovy
rozpaiet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 14)

Jedna se také o¢enou hodnotu stavby ¢ei), kdy bychom uvazovali o
porizeni stejné nebo podobné stavbyc{y v case, kdy se provadi jeji
ocereni a to bez odpitu ocerni.

Souhrnny rozpoet stavby rozctluje naklady investora do jednotlivych
kapitol podle kritérii, které jsou investorenteny.

Zahrnuje vSechny stavebni naklady stavebniho dilavby, stavebniho
objektu pd@inaje pFipravou, provedenim ar/pdanim uzivateli, investorovi,
objednateli. Podle charakteru procesu jsou zvolpostupy oce#ni. Mezi

nejvyznameiSi pati ocereni stavebnicasti, pro kterou se sestavi dil
rozpa’et. (Tich4, A., Markova, L., Puclity B., Batkova, K.: Costing and
pricing in civil engineering; VUT FAST, CERM, s.r.oyd. 1. — Brno,

2002, str. 24)

Struktura souhrnného rozpéu neni vCeské republice jedepsana
Zadnou pravni normou. Je proto jen zalezZitosti stva, zda pouZije
doporweni riznych autad a instituci vydavajicich navody a dopéeai,

nebo bude postupovat podle vlastni metodiky. Vtptedge pistupovat ke
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strukturovani souhrnného roz¢ta ze dvou hledisek a naklady posuzovat
podle:

* Typu naklad
« Casu vynalozenych naklad

Struktura souhrnného rozgin je \etSinou zaloZena na kombinaechto
hledisek.

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve stawectvi Il-vzorovy
rozpaet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 14)

Rozpa@tové ukazatele stavebnich objékisou informace o technicko
ekonomickych parametrech stavby. Raokpeé ukazatele stavebnich
objekiz jsou zpracovany na zakladjiz drive vyprojektovanych nebo
realizovanych staveb a pouzivaji se pro stanoveikland: a jinych
technickych a ekonomickych parangetobdobnych budoucich staveb.
Ukazatele jsou stanoveny na takow&rmé jednotky, které jsou univerzalni
a snadno kontrolovatelné.

a) Ucelové jednotky

- Jsou pouzivany praizné druhy nevyrobnich investic, podieli je
jednotkou nap: 1 Zak, 1 |ékeské pracovigt, 1 kizko a pod.

b) Technicky rrové jednotky
- Jsou pouzivanyastji nez Gelové: 1 m obesta¥ného prostoru, 1
m? plochy apod.

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve stawéctvi ll-vzorovy

rozpaet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 15)
Karty rozpo ¢tovych ukazateli jsou karty vybranych stavebnich objikt
které jsou prezentovany v &g€ podob odbornymi firmami pro usnadni
Vypoctu a porovnavani ceny. Jsou v nich obsazeny ngatéddaje:

- Nazev objektu

- Zattidéni podle JKSO (SKP)
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- Dispoziéni a konstrukni charakteristika stavebniho objektu
- Nakres

- Rozpatové naklady

- Rozhodujici mrové a @elové jednotky

- Rozhodujici fyzické objemy praci

- Cenovou urovie

- Skupiny stavebnich dilatemesiné obory (rozloZeni nakigd

Z téchto Gdaj vybirame pouze ty, které jsou rozhodujici o pogahn
objeki.

Naklady na stavebni objelde vypéitaji z velikosti stavebniho objektu

v nernych jednotkach (zpravidla technickych) a ro#pwého ukazatele
uvedeného v &meérnou jednotkou stavebniho objektu. Jedna se o tzv,
zakladni (rozpaové) naklady. Pro jejich vypget se pouzivaji Uudaje
srovnatelného stavebniho objektdasti Karty rozpétového ukazatele
navazneho na Rozgiové naklady(Ticha, A., Markova, L., Vystavil,
R.,Ceny ve stavebnictvi ll-vzorovy roztei; URS, vyd. 1. — Brno,
2000, str. 15)

2.3.2 Uzivané struktury souhrnného rozta

Struktura souhrnného rozffa na trhu je upravovana podle fedi

investora:

a) Souhrnny rozpeet podle zruSené vyhlasky¢. 5/1987 Sb., o

dokumentaci staveb
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b) Souhrnny rozpeet podle zruSené vyhlasky. 43/1990 Sb., o
projektove pipraw

c) Souhrnny rozpeet respektujicélenéni podle zruSenych vyhlasek se
zjednoduSenim

d) Souhrnny rozpéet strukturovany kombinovan

e) Souhrnny rozpeet strukturovany podle fazitipprojektovémiizeni
stavby

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve stawéctvi Il-vzorovy

rozpaet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 15)

2.4 Cena stavebniho objektu- ¢ast HSV-hlavni stavebni

vyroba

2.4.1 .Z&Kkladni pojmy

Vykaz vyndér je soubor rozmri konstruknich prvi¢ odetenych
z vykresové dokumentace. Urngeé kvalifikaci poteb a naklad
(materiéal, mzdy, stroje) vipdepsanych emnych jednotkach (f Nh, Sh
atd.). Umo#uje ocenit jednotlivé konstrtRi prvky v rozpdiu.

Rozpd@et je jista forma sestaveni stavebni ceny v oblas@i@vani
stavebnich praci. Ma skladebnou strukturu, vychézej konstruéni a
technologické struktury stavebniho dila. Je to padthnické dokumentace
sestaveny vykaz v¢mocereny prislusnymi cenami konstrakich prvig
(polozkovy rozpeet(, cenami skupinovych pevkiebo ukazateli na objekt
¢i etapu. V rozpétu jsou zapeteny giimé naklady, neimé naklady (rezie)

i zisk, které jsou nedilnou séasti ceny stavebni produkce.

Kalkulace je zpisob stanoveni naklad vypaitem. V konkrétnich
podminkach se pouzivajiiané kalkulani metody a techniky. Kalkulace
naklad: dela investor i dodavatel, oba /pdk¥zre i po dokodeni
stavebniho dila. Kalkulace je podkladem pro stanbgenové nabidky.
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Kalkula¢ni jednice je nositelem naklad (jednotka produkce), kkmuz se
kalkulace vztahuje.

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve stawectvi Il-vzorovy
rozpaet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 30)

2.4.2 Podklady pro sestaveni roZo
Technické podklady:

a) Projektova dokumentace
b) Technicka zprava
c) Vykaz vymer

Oceiovaci podkladyjsou gedevsim ceniky stavebnich praci a material
Firma ma bd’ sestavené vlastni ceniky podle svoji kalkulaceormiuziva
softwareci publikace vydané specializovanou firmou.

2.5 Cena stavebniho objektu- ¢éast PSV- pAdruzena stavebni

vyroba

2.5.1 Z&kladni pojmy

Montazni polozkaje polozka, ktera neobsahuje hlavni material. pepis
zacinA neyasiji slovy ,montdz“ nebo #gakym slovesem ,lepeni,
,0sazeni* apod. Hlavni materidl se pak oceni saratet Vv tzv.
specifikaci.

Specifikace-Materialy (vyrobky), jejichz dodavka neni obsazencer
stavebni prace, se oceni samostat to cenou pdzeni (cenou prodejni
CP) doplnou o naklady na ptzeni (peizovaci nadklady PN). Mnozstvi
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materialu ve specifikaci se stanovi podle projetumize se zvySit o
ztratné. Plati tedy vztah:

PC=CP+PN
Kde: PC-pdizovaci cena
CP- cena ptzeni (cena prodejni)
PN- p@izovaci naklady (naklady na mimostavenistni dopraalety apod.)

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve stawictvi ll-vzorovy
rozpaiet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 42)

Ztratné vyjaduje zpravidla mnozstvi materialu nutného na piibst
prorez, gresah apod. Jeho gmma vysSe je zpravidla uvedena ve
vSeobecnych ustanovenictigiusného katalogu. Udava sétdinou v %. Je
mozné vyjakbvat ztratné téZ pomoci koeficignjak je pouzito v katalozich
URS pro izolani prace.

Piesun hmotje ¢ast vnitrostavenistni dopravy matetiapolotovar: a
vyrobki (kalkulovanych podle kalkutaiho vzorce jakofimy materidl),
ktera neni obsazena v cenové kalkulaci polozekdgitaebo prograni
snernych cen stavebnich praci.¢éhhou jednotkou je tuna. Cenygsunu
hmot jsou zpravidla stanoveny jednou polozkou php objekt, pop

vykon HSV. Cenypsunu hmot praci PSV jsou stanoveny pro jednotlivé
remesiné obory PSV. Misto cen je mozné u PSV poagéntni sazeb,
jejichz zakladnou jsou rozpimveé naklady fislusnéha'‘emesiného oboru.

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve stawectvi Il-vzorovy
rozpaet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 15)

R poloZka v piipade, Ze rozpetd” nenalezne fslusnou poloZzku v cenové
databazi, musi cenu vykalkulovat z vlastnich pabiklanebo cenu
odhadnout na zaklad marketingového pgizkumu. Takova polozka je
zpravidla oznégovana jako rozborova polozka tzv. R polozka.

(Ticha, A., Markova, L., Vystavil, R.,Ceny ve stawictvi ll-vzorovy
rozpaiet; URS, vyd. 1. — Brno, 2000, str. 44)
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3. POJISTENI NEMOVITOSTI

PojiSténi nemovitosti je ukeno k zabez@eni nemovitosti, ktera je égna
pro bydleni.

Pojistit se je mozné proti Zivelnym pohromam, kiAdeandalismu, ale
treba i proti padu letadla na objekt.

Kalkulace cenovych limit byvac¢asto ovliviena tzv.podpojisténim. Je to
poner mezi hodnotou poji8hé nemovitosti a pojistnymi limity a je jedna
ku deseti, takze vysledna vyplacer@éstka nize byt desetkrat mensi, nez
castka pojistna.

3.1. Prednet pojiseni
Predmétem pojisténi je:

» Trvale obyvany dm wetre jeho stavebnich séasti, gisluSenstvi a
piipojek

» Prechod® obyvana rekremi budova vetre jejich stavebnich
souasti, gisluSenstvi aifppojek

» Podnikatelské objekty
Prednetem pojiséni dale niZze byt i hlavni budova ve vystaubPokud
bychom chili pojistit rodinny dim ve vystavh, podminka trvalého
obyvani neplati.
DalSimi gredméty pojis€ni mohou byt:

e Stavebni material

o V¢&ci souzici kvystawy opravam nebo rekonstrukci pofise
nemovitosti

» Docasné objekty zdzeni stavenigtpotrebné | vystavé budovy

Jedna se o movit&wi, které jsou majetkem poj&tého a o cizi &ci, které
pojiSteny opraviné pouziva. Déle rize byt v pojistné smlowsjednano,
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Ze se pojidni vtahuje na soubor ostatnich budov a staveiny vSech
stavebnich saidsti, gisluSenstvi a ifijpojek. Jednd se oéei, které se
nachazeji na pozemku, kde se nachazi i hlavni laud®ipojistit se daji i
ostatni objekty ve vysta¥b

3.2. Zakladni pojmy

Pojistna ¢astka vyjadiuje pojistnou hodnotu poji&tého majetku.
Pojistnoucastku stanovi na vlastni odgawost pojistnik. Pokud neni
pojistnik sodasré pojisEnym, stanovi pojistnik pojistnatastku po
dohod s pojisenym.

Predmétem pojiSténi jsou nemovité a movité&ei, které jsou jednotli&
urceny v pojistné smlouyv

Limity pln éni mohou byt stanoveny v pojistné smléyvro jednotlivé
pojisttné \&ci, soubory ¥ci, naklady a pro jednotliva pojistna nebedpe
Pojistny limit ukuje vySi nahrady za vzniklou Skodu na p@ji&m
majetku.
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4. PRAKTICKA CAST

Stavebni objekt, ktery byl vybran na posouzeni adikke nachazi v Bin
Cernovicich. Jedna se o rodinnynd z prelomu étyticatych a padesatych
let 20. stoleti, ktery byl postaven dle dochovats&ebni dokumentace z
roku 1947 a proSel drobnou rekonstrukci jako &yanplastovych oken,
zatepleni a nova fasada v letech 2000 az 2005.c¥¢ 29010 byl objekt
upraven o fdni vestavbu.

Samotny rodinny objekt je podsklepeny senti nadzemnimi podlazimi,
piicemz 3. NP je obytné podkrovi. Nosna konstrukce resshi je
provedena vaznicovou soustavou v kombinaci s vashgmmi a Sikmymi
vzpérami, zateplena z nesnadno ilbwé tepelné izolace, oblozené
sadrokartonem. Nosné a obvodové nosné konstruuezjsihelného zdiva
tl. 300 a 450 mm. Zastropeni nad suterénem je den z cihelné klenby,
nad 1. A 2. NP zigwnych tramovych strap s podbitim a omitkou.
PoZarni odolnost & mezi objekty je ElI 45 DP1; Stitové &z seny tl.
300 mm vykazuji odolnost REI 240 DP1 a sadrokangnpodhled a
obklad tl. 15 mm vykazuje pozéarni odolnost REI Be normy CSN
730833¢l. 2.6 se objekt nachazi ve Il. SPB.

Rodinny dim méa celkem 312,32 Twzitkové plochy, z toho:

1.PZ (sklep)......... 25,4 M
ANP...ooeein, 102,72 m
2NP...oo . 105,76 M

3.NP (podkrovi)....78,44 fn

Jako vchodové dwe do objektu jsou instalovany bezpestni dvée
Bedex Vario D3 s bezprostni cylindrickou vloZkou se stum
zabezpeéeni 3 dle ENV 1627 a dve do kazdé bytové jednotky Bedex
Standard 2 s cylindrickou vloZkou se stéipnzabezpé&eni 2 dle ENV
1627.

Rodinny dim je osazen plastovymi okny Vekra Design s bé&zpstnimi
uzawry. V padni vestavh jsou instalovana okna Velux GGL vykyvna.
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4.1. Pqjist éni

Pro posouzeni nakladha zabezpgni domu proti krddezi a pozéaru byly
vybrany ti pojistovny, které budou porovnany:

A) CESKA POJIFOVNA
B) CSOB POJIFOVNA
C) POJISOVNA ALLIANZ

Poji&ovny byly vybrany pro své velké zastoupeni na trhu.

4.1.1 Pojistné podminky
« Ceska pojigovna

Ceska pojigovna specifikuje ve svych pojistnych podminkaéhojisteni
majetku a osob — Pojti v KOSTCE" ¢lanku 10, jaké jsou kladeny
z pohledu pojiBovny naroky na zabezpeni a definuje zde bezf®ostni
opateni, kterd jsou nutna pro uznani pojistné udaldsiilanku 10 se
vztahuje tabulkastupré zabezpéeni a limity pl@ni pro odcizeni kradezi
vloupani*.

Tabulka &. 1 — Stupré zabezpé&eni Ceské pojid’ovny

. Limt
Stupen .. . . o .
L Konstrukéni prvky zabezpeceni, které pachatel prekonal plnéniv
zabezpecdeni .
K¢

20 Pokud vstupni dvefe, které pachatel piekonal, nespliiuji ani stupefi zabezpe&eni Z1. 30000

71 Vstupni dvere ve smyslu ¢lanku 10 bodu 17 nebo 28 téchto doplnikovych pojistnych podminek jsou uzaméeny s cylindrickou 300 000
vlozkou nebo doézickym zdmkem nebo bezpecnostnim vysacim zamkem
0Okno, jina prosklend ¢ast nebo zvenku pfistupny otvor (svétlik apod.), jejichZ doIni ¢ast je umisténa nize nez 2,5 m nad okolnim

2 terénem nebo nad pfilehlymi a snadno pfistupnymi konstrukcemi(schodisté, ochozy, paviace, instalované leSendiské 300000
konstrukce, pfistvky apod).

3 Zed (sténa), strop, podlaha nesplniujici stupen zabezpeceni Z10. 300 000
Vstupnidvere ve smyslu ¢lanku 10 bodu 17 téchto doplnkovych pojistnych podminek jsou uzamceny bezpecnostnim uzamykacim

74 systémém nebo kombinaci zamk( s bezpeénostni cylindrickou viozkou, kterd splfiuje pozadavky pfislusné normy min. v 500 000
bezpecnostni tfide 4 a bezpecnostniho kovani. Dale jsou dvefe opatfeny zabranami proti vysateni a vyrareni. Ppokud se jedna o
dvoukfidlé dvefe, jsou ddle tyto dvefe opatfeny zabezpecenim proti vyhackovani.
Vstupni dvere plné ve smyslu ¢ldnku 10 bodu 17 téchto podminek jsou uzamceny bezpeénostnim uzamykacim systémem nebo
kombinaci zamku s bezpecnostni cylindrickou vizkou, kterd splnuje pozadavky pfislusné normy min. vbezpecnostnitfidé 4 a

5 bezpecnostniho kovéni. Déle jsou dvefe uzamdeny pfidavnym bezpecnostnim zdmkem a déle jsou opatfeny proti vysateni a 750 000
vyrazeni. Zarubné dvefi jsou zabezpedeny proti roztaZeni. Pokud se jedna o dvoukfidlé dvere, jsou dale tyto dvefe opatieny
zabezpecenim proti vwhackovéni.
Vstupni dvefe plné ve smyslu ¢lanku 10 bodu 17 téchto podminek jsou uzaméeny bezpecnostnim uzamykacim systémem nebo

76 kombinaci zdmku s bezpecnostni cylindrickou vizkou, ktera splfiuje pozadavky pfislusné normy min. vbezpecnostni tfidé 4 a 1,000 000
bezpecnostnim kovanim. Déle jsou dvefe uzamceny dal$im tfibodovym rozvorovym zamkem nebo bezpeénostni dveni
dvoustrannou zavorou.

77 Vstupni bezpeénostni dvefe jsou uzaméeny viemi instalovanymi zamky. 1250000
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Okno, jina prosklend ¢ast nebo zvenku pfistupny otvor (svétlik apod.), jejichZ dolni ¢ast je umisténa nize nez 2,5 m nad okolnim
z8 terénem nebo nad pfilehlymi a snadno pfistupnymi konstrukcemi(schodi$té, ochozy, pavliacde, instalované leSenafské 1250000
konstrukce, pfistavky apod.) jspu opatfeny funkéni okenici, roletou, mfizi nebo bezpecnostnim zasklenim.

Okno, jina prosklend ¢ast nebo zvenku pfistupny otvor (svétlik apod.), jejichZ dolni ¢ast je umisténa vySe nez 2,5m nad okolnim
29 terénem nebo pfilehlymi a snadno pFistupnymi konstrukcemi (schodi$té, ochozy, paviade, instalované le$enaiské konstrukce, 1250000
pfistavky apod.).

Zed (sténa) mé tlou$tku min 15 cm a je zhotovena z plnych cihel min. pevnosti P-10 nebo z jiného, z hlediska mechanické
210 odolnosti proti kradezi vioupanim ekvivalentniho materialu. Strop, podlaha a zabetpeceni otvor(i (vyjma oken a dvefi) musi 1250000
vykazovat min. stejnou mechanickou odolnost proti krddeZi vioupanim jako zed (sténa).

711 Trezor, ktery spliiuje poZadavky pfislu$né normyvbezpecnostni tfidé 0 a pokud pachatel také pfekonal minimalné néktery ze 500000
stupfiti zabezpecfeni uzaméeného prostoru Z1, Z2 nebo Z3.

712 Trezor, ktery splfiuje poZadavky pfislu§né normy minimdlné vbezpecnostni tfidé | a pokud pachatel také pfekonam minimélné 700000
néktery ze stupnid zabezpedeni uzamceného prostoru Z1, Z2 nebo Z3.

713 Pokud viak pachatel také prekonal minimalné néktery ze stupfiCi zabezpeceni uzaméeného prostoru Z4 az Z10, zvySuje se limit pInéniv
trezoru pro pfisluSnou bezpecnostni tfidu koeficientem 1,2.

714 Jsou.li konstrukéni prvky, resp. Prostor dale zabezpeceny funkénim systémem EZS, jehoZ poplachovy signal ovldda sirénu s majdkem
(blikagem), zvyCuje se pfislusny limit pInéni u stupné zabezpeleni Z1 aZ Z13 koeficientem 1,3.

715 Jsou-li konstrukéni prvky, resp. Prostor dale zabezpeceny funkénim systémem EZS se svodem signdlu na PCO, zwySuje se pfislusny limit plnéni
u stupné zabezpeceni Z1 az Z13 koeficientem 3.

216 Podle zvldstnich ujedndni uvedeného v pojistné smlouvé.

Pojistnétastka se €eské pojigovny stanovi z:
o Zasta¥né plochy
o Patu pater
» Z konstrukce stavby (zda se jedna érmuli¢i dievenou stavbu)
» Pritomnost podsklepeni objektu
» Nadstandartni prvky:

- Drewné podlahy nebo parkety

- M¢édéna stesni krytina nebo klemfsiké prvky

- Elektricky zabezp#vaci nebo pozarni systém
- Vytapeni, vétrani, olitev vody

- Eurookna, okna z tvrdéhdela

- Fasada s kontaktnim zateplovacim systémem

Dale mizeme limit pojistného pkni navySit o 10 000 K v pripact
odcizeni.

Pokud si budeme chtit pojistit vySe uvedeny obpekiorovnat pojistnou
castku RD s EZS a navySenim limitu a druhy kiehto opaiteni, mizeme
si promitnout rozdil mezi naklady:
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Tabulka &. 2 — Vy3e pojistnéhdeska pojid’ovna

Vypodet pojistného — Rodinny diim

s EZS a navySenym bez EZS a
limitem navyseni limitu
sklonita sklonitd

Konstrukce domu patrovy patrovy
zdénd zdénd
podsklepeny podsklepeny
Zastavéna ploch
astavena plocha 312,32 m’ 312,32 m’
domu

Nadstandardni prvky
domu

drevéné podlahy nebo parkety

meédeéna stresni krytina nebo
klempitské prvky

EZS

X

vytapéni, vétrani, ohfev vody

fasada s kontaktnim zateplovacim
systémem

Doporucend pojistna

14 570 698 K¢ -

14 570 698 K¢ -

¢astka 15 836 048 K¢ 15 836 048 K¢
Zvolevnle’a pojistna 14 600 000 K&
Castka
Souvisejici stavby 20 000 K¢
Pojistna nebezpedi —
zvysit I|m|:c,p01|vs,tnehvo 10 000 K& «
nebezpecdi v pripadé
odcizeni
Frekvence placeni roc¢né
Forma placeni bezhotovostni

POJISTENI CELKEM

12141K¢/rok | 12141 Kg/rok

Z vysledii pojis€ni nazorg vidime, ze jak na pojistnéastce, tak cen
pojiSteni se zabezgeni domu proti kradezi a protipozarni zab&gmé
nikterak neprojeviCéastky jsou pedevsim odvozeny z plosné v§m a
konstrukce domu.
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« CSOB pojigovna

CSOB poji¥ovna se sice ve svych pojistnych podminkas$eobecné
pojistné podminky, poj&ti majetku a odp@dnosti oldani 2012“ zabyva

pojiStnim nemovitosti, ovSem nikde nezmje naroky na technické
poZzadavky a pozadavky na zabemd nemovitosti. Pouze uvadi vysi
pojistného plani:

Tabulka ¢.3 — Pojistné plréni CSOB

Pojistné plnéni

Za nasledujici pojistné udalosti poskytne pojistitel pojistné plnéni max. do vyse nasledujicich
limitQ pojistného plnéni

PFi pojistné udalosti zplsobené pojistnym
nebezpedim odcizeni a vandalismus poskytne
pojistitel za jednu pojistnou udalost pojistné

plnéni.

Max. do vySe 80 000 K¢

Pfi pojistné udalosti zplsobené pojistnym
nebezpecim zkrat nebo prepéti poskytne Max. do vySe 20 000 K¢
pojistitel za jednu pojistnou udalost.

PFi pojistné udalosti zptsobené pojistnym
nebezpedim sklo all risk poskytne pojistitel za Max. do vyse 10 000 K¢
jednu pojistnou udalost.

Pokud byl predmét pojisténi nebo jeho ¢ast
v dUsledku pojistné udalosti zplisobené
pojistnym nebezpecim vandalismus poskozen Max. do vyse 10 000 K¢
nebo znicen jakymkoliv znecisténim nebo
zabarvenim.

CSOB k uteni vySe pojistnésastky povazuje za tleZité nasleduijici
informace:

« Typ nemovitosti (RD, RO, garaz, byt)
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* Pcatet dmi obyvani objektu &hem roku
* Mg¢sto

e Provedeni budovy

» Konstrukce stavby

» Specifikace nemovitosti

s 7

» Pojistnacastka

Pro srovnani byla @b posuzovana stejna stavba s rozdilem mezi EZS:

Tabulka ¢.4 — Vypatet pojistnéhoCSOB

Vypocet pojistného — Rodinny diim

s EZS a navySenym bez EZS a navyseni
limitem limitu
Nemovitost obydlend vice nez 270 dni v roce
Mésto jiné (neZ Praha)
Provedeni budovy standard
Konstrukce stavby z nehotlavych materialQ
Specm!(ace. podsklepena s podkrovim, 2 patra
nemovitosti
Sklem m? 25
P¥izemi m’ 103
1. patro m? 106
Podkrovi m? 78
Pojisténi odcizeni a
. ano X
vandalismus
Pojistna ¢astka 3 800 000 K¢ 3 800 000 K¢
NavysSeni ¢astky 18 000 K¢ 18 000 K¢
CENA POIJISTKY 3230 K¢ 3230 K¢
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Posuzovanych podminkach keni ceny pojistky se zabezeami tyka
pouze dodatkovéimojisténi proti odcizeni a vandalismu. Vysledna cena
pojistky je ot v obou gipadech naprosto stejna.

* Pojistovna ALLIANZ

Pojidovna Allianz steja jako CSOB poji¥ovna ve svych vieobecnych
pojistnych podminkach PojiSteni majetku a odp@dnosti olgari"
nezohleduje dodaténa zaopdaeni nemovitosti proti viouparidi poZaru.
Muzeme si akorat vybrat mezi variantami peéjigtNormal, Optimalnebo
Exkluziy které se od sebe liSi rozsahem pé&qjist

Tabulka €.5 — Limity pojistného plnéni Allianz

Pojistna nebezpei, LIMITY POJISTNEHO PLNENI
pojisténé véci a pojistné VARIANTY POJISTEN{
naklady
NORMAL OPTIMAL EXKLUZIV
a) Vedlejsi stavby nehradi se 10% 15%

nehradi se, nelze
b) Skody zplsobené sjednavat
mrazem - navyseni limitu

2%, 4% 5%, nelze sjedndvat

c) Nasledna skoda (mimo
kradez vloupanim, loupez
nebo vandalismus, mraz,
poskozeni zateplené 5% 10% 15%
fasady-pro kradez
vloupanim, loupez a
vandalismus plati limity
uvedené v odst. 1 pism.
d), e)

max 150 000 K¢ pro
budovy ve vystavbé,
max 50 000 K¢ pro
budovy dokonéené (za
pojistny rok)

d) Kradez vloupanim a

Ioupieji s’tavebnl'.c’h max 10 000 K& (za max 30 000 K& (za
soucasti, materialu, pojistny rok) pojistny rok)
mechanismu a naradi (¢l. 2
odst. 1 pism. g)

e) Vandalismus - v piipadé nehradi se 1. Skoda v 1. Skoda v pojistném
oiittani prip nehradi se pojistném roce, max roce, max vsak 150 000
po) viak 30 000 K¢ ke
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f) Ostatni Skody na

stavebnim materialu, max 10 000 K& (za
mechanismech a naradi pojistny rok)
(mimo kradeZe vloupanim

a loupeze)

max 30 000 K¢ (za
pojistny rok)

max 150 000 K¢ (za
pojistny rok)

g) Rozbita skla z jiné

1. skoda v pojistném

1. skoda v pojistném

pFitiny nez pojisténym nehradi se roce, max véak 10 000 | roce, max vSak 150 000
nebezpe&im Ke Ke

1. Skoda v pojistném
h) Skoda zpGsobena nehradi se nehradi se roce, max vsak 150 000

ztratou vody

Ké

i) Skody zplisobené
zkratem - v pfipadé nehradi se
pojisténi

nehradi se max. 30 000
K¢ (za pojistny rok)

1. Skoda v pojistném
roce, max vsak 150 000
Ké

j) Mobilni hasici pfistroje,

max 30 000 K¢ (za

max. 150 000 K¢ (za

vybaveni hydrantové nehradi se pojistny rok) pojistny rok)
skfiné a zafizeni uzamcené
spolec¢né pradelny
k) Movité véci ve hradi s max 50 000 K¢ (za max. 150 000 K¢ (za
vlastnictvi druzstva nebo pojistny rok) pojistny rok)
SVl
) P?ékozenl’ zateplené i i max. 150 000 K¢ (za
fasady ptactvem, hmyzem nenraai se nenraaise pojistny rok)
a hlodavci
1. Skoda v pojistném
m) Skleniky nehradi se nehradi se roce, max vsak 150 000
K¢
1. skoda v pojistném
n) Atmosférické srazky nehradi se nehradi se roce, max vsak 150 000
K¢
20 000 K¢, max po dobu
o) Nahradni ubytovani nehradi se nehradi se 6 mésict/bytova
jednotka
, 1. Skoda v pojistném
p) Chybna funkce nehradi se nehradi se roce, max vsak 150 000

sprinkleru

Ke

Faktory ovliviujici pojistnoucastku:

s

o Umiseni
« Stav nemovitosti
» Pripadné nedostatky stavby

e Obytn4 plocha
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Tabulka €.6- Vypocet pojistného Allianz —RD

Vypocet pojistného - Rodinny diim
sESZa bezESZas
navysenym navysenym
limitem limitem
Zapslc:ca;aelna 170 m’ 170 m*
Cena 19 059 K¢ 19 059 K¢
Pojistna ¢astka 3240K¢ 3240K¢
Sazba 0,90% 0,90%
Pojistné 2916 K¢ 2916 K¢

Tabulka €.7 — Vypdiet pojistného Allianz —Bytova jednotka

Vypocet pojistného - Bytova jednotka
sESZa bezESZas
navysenym navysenym
l[imitem limitem
Pojistna ¢astka| 360000 K¢ 360 000 K¢
Sazba 3,90% 3,90%
Pojistné 1404 K¢ 1404 K¢

U pojiovny Allianz byla zpracovana pracovni verze smlowg bez
EZS, kde je pednttem pojiséni jedna bytova jednotka — podkrovi — vySe
uvedeného objektu a stavebni objekt jako celek—wiloha.

V obou gipadech seéastka opt nelisila.

4.2. Protipozarni a bezpe ¢nostni opat Feni

4.2.1. Protipozarni opaieni

Stavebni objekt je ¥azen do skupin limit dle CSN 730833 do OB1 -
rodinné domy a rodinné rekrad objekty s maximakh ttemi obytnymi
jednotkami, s jednim podzemnim a s nejvygent uzitnymi nadzemnimi
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podlazimi ( vyuzivanym nadzemnim podlazim je i kogni prostor,
pokud se zde nachazi pokoj apod.) a nejvySs s welkqidorysnou
plochou v8ech podlaZi objektu do 608 m

Co se t¢e zd&izeni pro protipozarni zasah, sk objekt také pozadavky
skupiny OB1 - Ke kazdé budév nebo skupi& navzajem filéhajicich
budov OB1 musi vést f{stupova cesta (alesfpozpevrena pozemni
komunikace) se #{ou jizdniho pruhu nejmén3,0 m a kogici nejvySe
50m od posuzovaného objektuidtupova komunikace se nemusizavat

u staveb pro rekreéai ely rodin; v ostatnich ffijpadech se nemusi
ztizovat, pokud s tim souhlasi mistprislusny hasisky zachranny sbor
kraje (nap. v negistupnych horskych polohach).

(Ustav Gzemniho rozvoje, Limity vyuZiti Gzemi; UUBno, 2011, str. 4)

Stavajici schodistdle ¢l. 7.9 CSN 730802 nemusi vykazovat pozarni
odolnost, protoZe slouZzi k Uniku mgmez 10-ti osob.

Délka Unikovych cest se vrodinnych domech OB1 saepoje. Ska
schodid 0,9 m a tGnikovych dw€0,8 m vyhovuji noreaCSN 730833.
Pozarg nebezpeény prostor zasahuje smnem do ulice do vzdalenosti 2,5
m — prostor pedzahradky. Ve sénu do dvora do vzdalenosti 2 m. Co se
tyce banich snmérd, je vzdalenost pozatmebezpéného prostoru 4,5 m.
Pozarg nebezpéné prostory nezasahuji do sousednich pozemk

Objekt bude dovybaven autonomni detekci a sigrd|izderé zde chybi.
Instalovany budou dle vyhlasky 23/2008 Sb. VyhlaSka o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb 815 Rodintign i stavba pro
rodinnou rekreaci: z&zenim autonomni detekce a signalizace. Toto
zarizeni musi byt umisio v casti vedouci k vychodu z bytu nebo u
mezonetovych hyta rodinnych domh s vice byty v nejvySSim ndist
spolené chodby nebo prostoru. Jedna-li se o byt s padiah plochou
vétsi nez 150 fmmusi byt umigho dalsi zéizeni v jiné vhodnéasti bytu.
Autonomni hlasie pozaru musi spbvat pozadavkyceské technické
normyCSN EN 14604.

Déale bude v objektu umist 1 PHP s hasici schopnosti 34A — tj. 1PHP
praskovy PG10.
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V rodinném dor bude umisino:
* 6 X hlast pozaru typ SMOKIE 1 — 30041 ks
* 6 x detektor plynu Honeywell SF 450843 K/1 ks

« 1 x prenosny hasicifijstroj praskovy 6 kg - hasici schopnost podle
CSN EN 3 = 34A, 183B, C — 948#ks

e 1x wvéSak na PHP — 89d ks
Celkem: 7 895 K

Obrazek 1 — hlagipozaru typ SMOKIE 1
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See important information on inside of lid
Carbon Monoxide Detector

EN50291:2001

Obréazek - prenosny hasicifjstroj praSkovy 6 k
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Dle vyhlaSky 246/2001Sb o poZarni prevenaisi protipozarni prvky projit
min. 1 za tok revizi. Revize se sklad&ahto Ukori:

» kontroly tlaku v pistroji (pogipadt tlakovych patron)

* kontrola funknosti dalSich saiasti HP

* ocisteni HP

* kontrola platnosti tlakové zkousky nadoby

* kontrola zivotnosti HP

» kontrola pfichodnosti vystkovych proudnic

 opateni @istroje novym kontrolnim Stitkem s vyzmemim platnosti
revize a opravné osoby

 zaplombovani fistroje
» kontrola uchyceniifstroje dle pedpisi
* vystaveni revizni zpravy
V ramci tlakové zkousky je urfstroje v fipact nutnosti provedena i
obnova povrchové Gpravy nadoby. tzmnych drulti hasicich pistroja
se lisi trvanlivost tlakové zkousSky. U praskovéhaisipoje je
trvanlivost 5 let.
Za revizi a servis jediovano:

e 1 x revize hasicihoifstroje — 50 K/ ks

e 1 x tlakova zkousSka — 350¢K

o 1 x Stitky — 5 K/ks
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* Prace revizniho technika — 19¢ K

Celkem: 604 K

Hlasike pozaru a plynu nejsou napojeny naigthiu. Revize a servis
provadime sami. Baterie v obou hidsh se mini cca 1 x rong:

* 6 X9V blokova baterie — 49K ks
e 6 x tuzkové baterie AA — 583 ks

Celkem: 642 K
Za pdizeni protipozarnich préka jejich r@ni revizi zaplatime 9 141K

4.2.2. Bezpénostni opakeni

a) Analyza bezpénosti prostiredi lokality

Dany objekt rodinného domu se nachazisstskésasti Brno —Cernovice,

v zastavk rodinnych dom. Abychom mohli posoudit, jak bezfré tato
meéstskacast je, co se te vandalismu, loupezi a kradezi, byl proveden
kratky pmizkum formou dotazovani. @ané ngstskécasti odpovidali na
jednoduchou otazku, zda magjaké zkuSenosti s vandaly nebo zipa
podle toho nam siili, zda povazujiCernovice za bezpaé. Vysledky

prizkumu jsou zobrazeny v graful:
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Graf 1 — Bezpé€nost v méstskécasti

Z prizkumu i z grafu vyplyva, Ze samotni@né nepovazuji éstskoucast

za nejbezpéjsi.

Co se t¢e tendence trestn@nnosti, ma v poslednich dvou letech spiSe
klesajici tendenci:

Tabulka €.8 — Trestnaginnost v MC Brno - Cernovice

Souhrn napadk trestné¢innosti rok 2010 rok 2011
Celkem 154 121
Vloupani

rodinné domy a byty 4 2 19
podniky firmy 41 33
motorova vozidla 73 58
Odcizeni motorovych vozidel 16 11

V soutu pipada na jednoho obyvateféernovic ffipada cca 59 trestnych
¢ini, a proto by zde #h byt kladen ¥tSi diraz na bezpmostni
zabezpéeni.
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b) Bezpe&nostni prvky objektu

Pri orientaci v mfe zabezp&ni se budeme orientovat dle nor@igN P
ENV 1627. Ta definuje odolnost vyrobbkag. proti odvrtani, vyhmatani,
vytrzeni, hrubému nasili, atd. Krémoho zaazuje stavebni prvky do 4
bezpé&nostnichttid:

Bezpe&nostni tiida 1- predpoklada se napadeniilpzitostnym
zlodéjem, ktery se pokousi rozbit deenebo uzau fyzickou silou,
nag. kopanim, nardzenim ramenem, zdvihanim, vytrhavabiez
pouZiti jakychkoliv nastrdj

Bezp&nostni tiida 2- predpoklada se napadeniilpzitostnym
zlodkjem popsané u bez@eostni tidy 1 navic s pouzitim
jednoduchych nastmbjjako jsou Sroubovak, klestklin, kladiva,
h&ky, drat, pinzety, struny nebo noze

Bezpenostni tfida 3- predpokladany pokus o napadeni veden
stejre jako u bezpénostni tidy 2 navic s pouzitim delSiho
Sroubovaku a pddla

Bezpeanostni tFida 4 - predpoklada se utok zkuSeného zied ktery
ma k dispozici sadu madi z nizSich bezgaostnich itid navic
doplrénou o pilu na zelezo, sekerdz$i kladivo, sek§ nazky na
plech a malou elektrickou vitlau se sadou vrték

(Zamenictvi Marak,http://www.marak.cz/infopage/bezpecnostni-tryda/
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PYRAMIDA BEZPECNOSTI
VELMI VYSOKA OCHRANA

VYSOKA OCHRANA
DOSTATECNA OCHRANA

ZAKLADNIOCHRANA

\

Obrazek 4 — bezpestni pyramida

Jak uZz bylo uvedeno vySe, hlavni vchodové idvaepadaji do réti
bezpénostni tidy a dvée vstupni do bytovych jednotek do druhé
bezpeénostni tidy. JelikoZ jsou hlavni vchodové deeumisény v zawtii —
vyklenku, neni mozné z oknaditr kdo se u vchodu nachazi, a proto bude
tento vchod vybaven kamerou, ktera bud8ena formou videotelefonu.
Dale bude do rodinného domu nainstalovany eleKtrizkbezpé&ovaci
systém a to alarm a detektor pohybu, ktery budestimha chodb v ¢asti
piizemni a v kazdé bytové jednotce.

Na okna v 1. NP budou nalepeny bezpstni félie s bezgmostni tidou
2.

Celkow vyjdou zabezpmvaci prvky na:

3 x dveni videotelefon Moveto V-027C stidavnou kamerou —
3021 Ke/ks
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1 x bezdratovy zabezpavaci systém MAGELLAN MG5050-
10LED-BOX105 — 4750 K/ks

« 8 x detektor pohybu PARADOX DIGIGARD 65 — 69%/Ks
» 8 x universalni kloubovy drzak detekidPARADOX — 119 K/ks
« 25,5 nf bezpeénostni félie SC 8 — 450 H1nT

» 1 xinstalace bezpaostni folie — 300 K

Cena celkem: 32 132K

Obrazek 5 — dumi videotelefon Moveto V-027C
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Obrazek 6 - MAGELLAN MG5050-10LED-BOX105

Obrazek 7 - Detektor pohybu PARADOX DIGIGARD 65
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VSechny zabezgevaci prvky museji byt napojeny na beapastni
agenturu a na pult centralni ochrany (dale jen P@én funguje tak, Ze po
naruseni pla®vé ochrany objektu vysle elektronicky zabezpaci
systém signal na centralni oparastedisko. Na zakladpokyni powiené
osoby provede zasahova jednotka kontrolu objekitiorinuje PoliciiCR,
zajisti objekt a zamezi Z@ni stop. Pokud zasahova jednotka shleda
poplach jako falesny, PoliciCR negfivola, pouze informuje maijitele
objektu telefonicky o nastalé situaci. V ramci €loje majitel objektu takeé

1 x mesién¢ vyrozunen vypisem ESZ udalosti. Jedna se o soupis udalosti,
jako ¢asy zakédovani a odkodovani objektucgigpoplachu atd.

Cena této sluzby k naSemu objektu: 750nksic.

4.2.3 Celkové réni naklady na zavedeni a néasledny provoz ESZ a

protipozarniho systému

V prvnim roce zavedeni ESZ a protipozarniho zabeapecelkem na
50 273 K. V nasledujicich letech, kdyrgdpokladame pouze revize a
adrzbu bude cena 10 28X K
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5. ZAVER

Jak vyplyva z tabulek vy@tu pojistnécastky a z vySe pojistného u vSech
tiéi vybranych pojigoven, které byly stanoveny jak pro rodinngnu bez
ESZ a protipozarnich prik tak i s timto vybavenintastky se negni a
tudiz tato opaeni nemaji vliv na jejich snizeni. U pofist nemovitosti
rozhoduje hlavé&

» Konstrukce stavby
» PloSna vynira zastaimé plochy

Tyto dva aspekty ovSemieme pi sjednavani pojistkyézko ovlivnit.

Vliv zabezp&ovacich prvk na vySi pojistného pimi ma vyznam u
vétSich objeki jako jsou budovy a haly sbnské vystavby a budovy a haly
pro piimysl.

Pro ovteni faktu, Ze vySe pojistného piri u menSich objeltse nemni

v zavislosti na ESZ, by musela byt provedena amgbgjistnych podminek
vSech pojioven pisobicich nateském trhu. OvSem myslim, Ze vybrani
zastupci mohou plh odraZet situaci v poji&hi nemovitosti \Ceské
republice, a proto ji izeme aplikovat ve vSechiipadech pojigni
nemovitosti typu rodinnyigm. Vysledkem préace je tedy vyvraceni faktu o
slevach na pojistce po Upravach na objektu tylcjisie bezpmosti jako
takové nebo ferazeni objektu do jiné pojistné skupiny.

| kdyZz navratnost nakld@idna zabezpeeni rodinného domu je prakticky
nerealna, @& by si kazdy majitel takovéto nemovitosti v prviad
uvédomit, zda lokalita, ve které se objekt nachazmaamevybizi kamto
opatenim a ¥domi, Ze majetek a obyvatelé &mjsou v bezp#, stoji za
pocit bezpei. Kdyby @isSlo na nejhorSiglovék by tato opaeni urité
docenil.
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7. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

JKSO
KSD
SKP
TSKP
HSV
PSV
URS
PC
CP
PN
SPB
EZS
PNP
PHP GP 10
PCO
RD

BJ

Jednotna klasifikace dtaneh objeki
Klasifikace stavebnici d
Standardni klasifikacedukce
fidnik stavebnich konstrukci a praci
Hlavni stavebni vyroba
iRlruZzena stavebni vyroba
Ustav racionalizace \s/gbnictvi
Paovaci cena
Cenaijxeni
Riaovaci naklady
Stup@ozarni bezpmosti
Elektronicky zabezpeaci systém
PoZé&rnebezpény pozar
Praskovy hasitis{oj p‘enosny
Pult centralni ochrany
Rodinnyach

Bytova jednotka
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