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Abstrakt (vzor)

Diplomova prace se zabyva stanovenim ndklad rekonstrukci a nastavbu samoobsluhy
v obci Lelekovice.ReSeny jsou dv varianty. Prvni varianta obsahuje podminku zachbva
stavajiciho objektu s naslednou rekonstrukci aawésu. Je proveden polozkovy rozpbd
dle projektové dokumentace. Druha varianta ¢8@o v odstradni stavajiciho objektu a
vybudovani zcela nového objektu. Zde jsou provedemgpdity pomoci rozpétovych

ukazateh v kombinace s poloZzkovym rozgtem. Na z&¥r jsou ol varianty srovnany.
Abstract (example)

The diploma thesis focuses on reconstruction ofstiy@ermarket in city called Lelekovice.
There are two different options of reconstructiemst option includes saving the old building
and then do reconstruction and extension. Forcse is made itemized budget according to
project documentation. Second option is based dfdibg totally new object including
demolition the old one. Price of this option is éd®n itemized budget and budget indicator.
In the end these two options are compared and &ealu

Kli¢ova slova (vzor)
Rekonstrukce, polozkovy rozpet, cena stavby, naklady, kalkulace
Keywords (example)
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1 UvOoD

Pri obnow riznych objekl se investor setkava pokazdé s otazkou: Jakyimalem
objekt nejefektiviji zrenovovat? Tim je v podstamysleno, jak s co nejmenSimi firaaimi
prostedky dosahnout toho nejlepsiho a nejkvéjgiho moznéhdesSeni. Vybrat tu spravnou
variantu jecasto velmi &ky ukol a zvazit uple vSechny aspektyipd z&atkem stavby je
takika nemozné. V &kterych gipadech jako jsou néilad pamatkow chraréné objekty je uz
piredem rozhodnuto, jak bude rekonstrukce probihgtciJostatnich musi investor rozhodnout,

zda stavajici objekt zbourat a postavit znovu, r@travit stavajici.

V praxi se¢asto narazi naigt investora a zhotovitele, kde investor Zada nefineenu
pii nejmensim rozsahu stavebnich Uprav, a zhotavitsled® Zada nejjednodusiéSeni, kde
ma jistotu mensiho @tu komplikaci. To je dvod pra stavebniktasto Zada demolici starého

objektu a stavbu noveého a investor zada ,pouhokdnistrukci stavajiciho objektu.

Jako hlavni pedmet zkoumani je rekonstrukce samoobsluhy v obci Lalede.
Hlavnim divodem je Uzkéa spoluprace autora této DP na &vrtjektové dokumentace k dané
stavl#. Stavebnik v tomto fijpadt vyZadoval variantu zachovani stavajici konstrukegd,
opravu a naslednou nastavbu nad objektem. Cilenptéte je zvazit také variantu odsthain
stavajici budovy a vystavby zcela nového objekta aa¥r porovnat finatini nar@nost obou
reSeni.

JelikoZ v praxi na tak podrobné zkoumani nezb¥as ¢asto Zistdva po dokaofeni
stavby pouze don#nka na jedné nebo druhé sttahe kdyby to bylo tak jakikali, bylo by to

asporrjSi. Tato prace by #ha dokazat, ktera varianta je v tomto konkrétniipack lepsi.
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2  ZAKLADNI POJMY

Pro z&atek je pateba zminit skolik pojmu, které se v praci budaiasto objevovat, a

vyswétlit jejich vyznam.

2.1 POJMY SOUVISEJICI SE STAVEBNIM OBJEKTEM

Prvni ¢ast budou tviit pojmy tykajici se obecnych pojmkteré je patba vyswtlit
k pochopeni dané problematiky.

2.1.1 Stavba

Definice pojmu stavba Ize vyloZitkolika zpisoby. Proto nelze tento pojem definovat
zcela jednoznme. Prvni definice, kterou Ize pouZit z hlediska koulsiné technologického,
najdeme ve stavebnim zakordle § 2 odst. 3 zdkona 183/2006 Sb., stavebni zakon zni:
~Stavbou se rozumi vesSkera stavebni dila, kteréafnstavebni nebo montazni technologii,
bez Zetele na jejich staveldntechnické provedeni, pouzité stavebni vyrobkyemddy a
konstrukce, na del vyuziti a dobu trvani. Dasna stavba je stavba, u které stavebfdu
predem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se powaakg vyrobek plnici funkci stavby.

Stavba, ktera slouzi reklamnirielizm, je stavba pro reklamu.(d1, 8§ 2)

Z toho prakticky vyplyva, Ze stavbouite byt prakticky jakékoliv objekty n&pdim,
silnice, stoZar a jiné.

Druha definice stavby podle § 3 odst. 1 zakdna51/1997 Sbh., zakon o amevani
majetku, zni;Pro Ucely océiovani se stavbgleni na

a) stavby pozemni, kterymi jsou

1. budovy, jimiZ se rozumi stavby prost@érsgusiedné a naveneki/pvaze uzavené
obvodovymi ghami a steSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice oldeanyimi uzitkovymi

prostory,
2. jednotky,

3. venkovni Upravy,

12



b) stavby inZenyrské a specialni pozemni, ktergwoi jstavby dopravni, vodni,
pro rozvod energii a vody, kanalizacéze, stoZzary, kominy, plochy a Upravy Uzemi, stadny

dalSi stavby specialniho charakteru,
¢) vodni nadrze a rybniky,
d) jiné stavby.

Clereni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlaskez:.§ 3)

2.1.2 Zména dokoncené stavby

Stavebni zakon nam definuje pojem: ¢éma dokokené stavby a to nasledavn

~Zmenou dokodené stavby je:
a) nastavba, kterou se stavba zvySuje,

b) pristavba, kterou se stavbaigorysr rozSiuje a ktera je vzajenanprovozw

propojena s dosavadni stavbou,

c) stavebni Upravapkteré se zachovava #gi pidorysné i vySkové ohraf@ni stavby;

za stavebni Upravu se povazuje téz zateplenigtstby.". (1, § 2)

Z definice vyplyva, Ze v naSentipact se bude jednat o zmu dokorkené stavby,
varianta nastavba, ale ptdime také stavebni Uprava. To zjistim& pozboru naSeho

konkrétniho pipadu.

V jednotné klasifikaci stavebnich objéktJKSO) nalezneme také rozbor jednotlivych

pojma spojenych se zémou staveb. Bkteré z nichtast&ne popisuji i nas konkrétnitfpad.

* rekonstrukce objektu investiéni povahy prosta — vyznamow¥ prakticky
odpovida definici ze stavebniho zakona u variatggyebni Uprava.

* modernizace objektu invest¥ni povahy prosta— jedna se o stavebni Upravy,
které nahrazuji¢asti stavebniho objektu novymi prvky. Cilem je oalsit
opofebeni a zlepSit vybavenost a pouzitelnost jedngathvprostor.

» zvySeni pivodni vySky stavebniho objektu- zahrnuje jak zvySeni pouzeié
¢asti pudorysné plochy, tak zahrnuje i zvySeni caldqrysné&sasti.Nemélo by
ovSem dochézet k nad@rnému zdsahu do stavajici konstrukce.

» rekonstrukce objektu srozStenim — jedna se o rekonstrukci spojenou

s nastavbou nebdigtavbou neboijpadré s nastavbou iffistavbou

13



* modernizace objektu s roz&enim — totéZ co u rekonstrukce pouze se jedna

0 modernizaci

2.1.3 Obestawny prostor

Pro nejjednodussi &eni velikosti daného objektu slouzi hodnota obest@vo
prostoru, dale jen OP. Tato hodnotadmostorové vymezeni stavebniho objektu. \Wpse
jako souet zakladniho OP a diho OP. Do zakladniho OP pighlavnicast objektu zahrnujici
i jeho zaklady a spodni stavbu a daitid OP pafi dopkikové stavby, které jsou Uzce spjaty
s hlavnim objektem. (3, s. 10) Takhle nejjednoduzej definovat OP. JelikoZ je mozné se
casto setkat s komplikovanymiipady, kdy je objekt rozden na kkolik ¢asti, které se liSi jak
stavebs, tak (telow, je poteba tyto aspekty zohlednit préipad, kde je to Zadouci.

2.1.4 Zastawéna plocha

Pro jasné afetelné porozugni pojmu zastatna plocha (dale jen ZP) pouZijeme
2 definice. Prvni je definice ze stavebniho zakqdastavena plocha pozemku je stiam
vSech zastawych ploch jednotlivych staveb. Zastawu plochou stavby se rozumi plocha
ohranicena pravouhlymi pimety vrejSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich
i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochigiioa arkyu se zapeitavaji. U objeki
poloodkrytych (bez dakterych obvodovych &t) je zastasna plocha vymezena obalovymi
carami vedenymi \#jSimi lici svislych konstrukci do vodorovné rovibyzasteSenych staveb
nebo jejichcdsti bez obvodovych svislych konstrukci je zestaplocha vymezena pravouhlym

prizmetem skeSni konstrukce do vodorovné rovinyl, § 2)

Pro doplini je lepSi znat i druhé vystleni pojmu ZP a to najdeme ve vyhlasce
¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona onoegni majetk. 151/1997 Sh. ve Zni pozdjSich
piedpigl, v piiloze¢. 1 odst. 2, které zni nasled@vn

»(1) Zastawnou plochou stavby se rozumi plocha oh#ané ortogonalnimi pimety
vnejSiho lice svislych konstrukci vSech nadzemniddz@mnich podlazi do vodorovné roviny.

Izolacni prizdivky se nezaptiavaji.
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(2) Zasta¥nou plochou nadzemnéasti stavby se rozumi plocha ohreemé
ortogonalnimi pfimety vregjSiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnichlagbd

do vodorovné roviny.

(3) Zasta¢nou plochou podzemnéasti stavby se rozumi plocha ohréema
ortogonalnimi pfimety vregjSiho lice svislych konstrukci vSech podzemnichlagbd
do vodorovné roviny. lzotai prizdivky se nezapgaévaji.”. (2, gilohac. 1)

Pojem ZP l|ze dalefjFadit k dalSim prvkm. Z toho se pak odviji jejich vyznam. Jedna
se napiklad o ZP podlazi, ZP objektu atd.

2.2 POJMY SOUVISEJICi S ROZPOCTOVANIM STAVEB

Druha cast uvedenych pojin bude souviset srozpiwvanim staveb. ,Zakladni
mysSlenkou rozp&ovani ve stavebnictvi je sestavitéey, pokud mozno vSech naktadcktere
vznikaji v souvislosti se stavebtinnosti, a tyto naklady #adit do gedem dohodnutych skupin
tak, aby byly srozumitelné @ghledné pro vSechnyastniky stavebnihiizeni.” (4, str. 5)

2.2.1 Cena

Obecré termin cena je nazafrdefinovan v publikaci od profesora Br&daTeorie a
praxe oc#ovani nemovitych &ci. ,Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou
nebo skuténé zaplacenowastku za zbozi nebo sluzkidstka je nebo neni zwggnena, zistava
vSak historickym faktem. Me nebo nemusi mit vztah k hodnéterou ¥ci prisuzuji jiné
osoby.“ (5, s. 54)

Cena se déle&! na rekolik druhi z toho kazd& ma trochu jiny vyznam. iPaem
napiklad pdizovaci cena, reproddki cena, zji&na cena, obvykl4 cena atd.iRovaci cenu
tvori investor na druhé strawznika nabidkova cena, kterou fiyahotovitel. Vysledna cena je
potom smluvni, na které se dohodnow attrany. Celkova, korea realnd cena je pak

vyjadiena skutén¢ dosaZzenou cenou.
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2.2.2 Zisk

Zisk je ekonomicka hodnota, kteréepstavuje rozdil mezi naklady a vynosy. Tento

vysledek musi byt kladny. V opaém gipac, kdy je vysledek zaporny, se jedna o ztratu.

2.2.3 Souhrnny rozpotet

Tento rozpoet zahrnuje veskeré naklady, které jsouglma pro realizaci daného dila.
Pro gehlednost je rozilen do jednotlivych kapitol. Rozteni neni dano Zzadnynigrpisem.
Casto se ale dodrzuje podobnyagpb rozdleni. V této praci se budeme zabyvat a@ceén

stavebniasti, coz je jedna z kapitol v souhrnném razpo

2.2.4 Slepy rozpdiet

Je pouzivan u vysovehotizeni. Jedna se o polozkovy roZpt kde nejsou uvedeny
ceny. Na zaklatglvykazu vyner si kazdy uchazeo danou zakazkuiie sestavit 9y rozpaiet
a nabidnout idealni cenu. V naSeippd si investor misto Lelekovice nechalo na zakéad
projektové dokumentace vytkibtakovy rozpget.

2.2.5 Vykaz vymér

Dle projektové dokumentace je pelha co nejfesreji spatitat vymery k jednotlivym
polozkam. Provadi se pomoéznych nérnych jednotek jako jsou napm?, kg, normohodina,
strojohodina atd.Presnost vykazu je zta¢ zavisla na kvalié projektové dokumentace a

na zkuSenostech rozfare.

3 STANOVENI CENY STAVBY — REKONSTRUKCE

Stavebnitast rozpoétu obsahuje:

« zakladni naklady

» vedlejSi ndklady spojené s ungisim stavby
* sjednané subdodavky

e ostatni naklady

« DPH

16



Pro stanoveni ceny stavel#asti se pouziva poloZzkovy rozfsi.

ROZPOCET STAVEBNIHO OBJEKTU

CENA STAVEB-
NIHO OBJEKTU

obchodni dvahy )n

| ROZPOCET |
ZAKLADNI VEDLEJSI
NAKLADY NAKLADY
| ZARIZEN]
‘ — STAVENISTE
l STAVEBNI I I MONTAZNI I PROVOZNI
- VLIVY

[ UZEMNI VLIVY

DOPRAVNI
I NAKLADY

JINE
i SMLUVENE ~ VED-
= LEJSI NAKLADY

VYMER IC VYMER

VYKAZ VYKAZ I

Obr. 3.1 struktura (8, str. 77)

3.1 POLOZKOVY ROZPO CET

Jedna se o rozpet, ktery je rozélen na jednotlivé polozkyinhnosti) a ty jsou vsazeny
do pislusnych stavebnich dilJedna se prakticky o vSechny nakladyrgmié pro zajigni
stavby. Diky polozkovému rozptu ziskame fesny odhad ceny, za kterou bylenbyt stavba
provedena. Pro sestaveni co mefwjSiho poloZkového rozgtu potebujeme co
nejpodrobgjSi projektovou dokumentaci (napDPS — dokumentace pro provedeni stavby).
Z dokumentace stanovujeme vykaz WmkKazda polozka v rozgtu obsahuje &kolik
dopliujicich informaci:

» (Ciselny kod — naip dle klasifikace produkce CZ—-CPA
* nazev poloZzky — popis dané polozky

*  MJ - merna jednotka

* mnozstvi — mnozstvi v émych jednotkach

* cena/MJ - cena zadgmou jednotku

» celkem cena — cena za&mou jednotku vynasobena mnoZstvim

PoloZkovy rozpoet stavebniho objektu obsahuje:
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» zakladni naklady
» vedlejSi naklady

* komplet&ni ¢innost

3.1.1 Zakladni naklady
Jsou tvéeny naklady HSV, naklady PSV, naklady dodavek ataionsubdodavkami.

HSV — hlavni stavebni vyroba se daii dia skupiny dle TSKP {{idnik stavebnich konstrukci
a praci) na: zemni prace, zakladani, svisle kokstruvodorovné konstrukce, komunikace,

Uprava povrch, osazovani otvdr trubni vedeni a ostatni konstrukce.

PSV — pgidruzena stavebni vyroba zahrnigmnesiné prace, instalace, dokowvaci prace a
kompletace. Dle TSKP je dan podrobny soupis jednath skupin, do kterych Ize prvky PSV
z&lenit a gehledré seadit.

3.1.2 Vedlejsi naklady

Jedna se o naklady na prace, které nejsou zahmuakladnach nakladech.
Do vedlejSich néklad Ize z&adit nap. ndklady na Zdzeni stavenist likvidaci odpad,

dopravu zaréstnand, opateni proti klimatickym podminkam, umésii stavenist atd.

3.2 KALKULACE
Cenu jednotlivych polozek Ize ziskatkolika zpisoby.

* individualni kalkulaci
» ZjiStenim ceny na stavebnim trhu

» od odbornych organizaci

Ceny si sestavuje zhotovitel. Vychazi ze svych ekosti a z vlastnich cen nebo z cen
sestavenych odbornymi organizacemi. Kvalita a ropsavedeni poloZek, pokud neni uvedeno

jinak, je stanovena normami a technologickymi stadyl.
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3.2.1 Individualni kalkulace

PoloZzka je ocefma pomoci kalkukniho vzorce, ktery zahrnuje veSkeré ipbné
naklady souvisejici s danou polozkou. Do vzorcegbrnut taky zisk. Zakladni rodeni

jednotlivych ditich naklad se provadi dle vzorce, ktery obsahuje tyto polozky

e primé naklady — material, mzdy, stroje, ostatiiing naklady

* nepimé néklady — reZie

o zisk
JEDNOTKOVA CENA
(JC)
PRIME NAKLADY NEPRIME NAKLADY
(PN) ( NN )
= ; F F Pl ;
E-~RS|8~|E-|BBs BE 3 ¥z
SISZ|g2 ECHgxlagx |8°F
= - | — |2 A& — |F©
= = n - i 7
ik lady naklady naklady na | ostatni niklady spo- ssk
na pfmy na pime provor sta- | piimé jends
meatenidl mzdy vebnich niiklady s vyrohou ndiklady refijni
Siroji a rozpodilane spujend se spri-
zaffzeni procentn v firmy roz-
sazbou do podiang pro-
kafdé polofky | cenini pfirdZkou
- do kazdé polo:-
Z ky
ZPRACOVACI NAKLADY
PRIME ZPRACOVACINA- | HRUBE ROZPETI
KLADY

Obr. 3.2 struktura jednotkové ceny (8, str. 105)

3.2.2 Agregovaneé polozky

Agregovana polozka obsahuje soubgkailika polozek, které Uzce souvisi s konkrétnim
nakladem. Najiklad vystavba 1 fzdiva bude obsahovat polozky jako jsou dodavkalcih
na stavbu, prace pgebna pro postaveni zdi, vyroba a nadkup maltovéssmitd. Metodou
agregovanych polozek se zabyvaji ro#giské softwary. Rozpmovani timto zpsobem

znané Sefi cas a penize. Zakladni dovednost raz@ie je vtom, aby se v danych
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agregovanych polozkach vyznal &d¥l co, kterd polozka obsahuje. NejvySSim stupn
agregované polozky je potom rozpavy ukazatel, ktery bude vysen niZze. Pouzitim
rozpaitoveho ukazatele bude na€en v naSem fipadt druhé feSeni rekonstrukce

samoobsluhy.

3.3 ROZzZPOCET POMOCIi ROZPO CTOVYCH UKAZATEL U

Jedna se o nejrychlejSi a nejra@resnou metodu stanoveni naklath stavbu. Vychazi
ze soudobé situace na stavebnim trhu a zjiz ealizych objekti. Ukazatele slouZzi
ke zjednodusSeni a urychleni roZpmvani. Zpravidla se vyuziva pro hruby cenovy odhad
Ukazatele jsou vztazeny naémou jednotku. Ta iize byt:

* Ucelova — 1 bytova jednotka, 1 koupelna atd.
+ technickd —rf m®, m

Zhotovitel mé ¢asto svoji evidenci rozgtovych ukazatei, které vychézi zjiz
probihlych realizaci a z realnych hodnot pro podminlg kterych se dany subjekt nachazi.
V nasem pipadt bude pouzit vhodny rozpwvy ukazatel s @nou jednotkou rh

Vynasobenim&hto hodnot vznikne vysledna cena.

3.4 ROzZPOCTARSKY SOFTWARE

Na trhu Ize najit mnoho progradimurcenych pro rozp&tovani staveb. V této praci je
pouzit software BUILD—power S od firmy RTS, a.soghiam ma svoji databazi cen, ktera je

dvakrat ré&né upravovana dle aktualni situace na trhu.
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=) MEACE R A X -
Poloika | Alualizaceanistroje  Subdodavkyalimity  Pricescenou  Zobrazeni  Napovéda
s & ® 4,11‘ B2 vikaz vjmer 1q i Son @ Slouceni poloek ANt B Viosit ~
B Normy /Skiadbe | 3 § Dold  Usivatelsky dl g Slouceni pol. do agregace | Zvjraznit % Vyimout
Pidat  PAdst  Padatz | Opravit N Fity |30 -
hromadné  rozpocty X Odstranit porici.. $4Aut sefazeni | & Importovans pol. Z5 Rozlozeniagregaci 3 Kopirovat =
» | Importovanj rozpocet: S0.01.1 - ROZPOCET/VV - DPS Objekt: S0.01 - REKONSTRUKCE, NADSTAVBA A VENK. UPRAVY Stavba: PFB160031 - PRODEINA LELEKOVICE &p. 94
voz TP/ Gho Nézev Mnozst W ceaps b Cenacelen  %zceny Hmotno... Demimoto.. NyMJ Nacekem DodéviM)  Dodéwkacekem  MontsZM) Montézcekem  Stav ... Vychozi%
8 O 0 s Protipozarmi apatieni v priibéhy vistavby 1,00000 kol 11000,00 Indiv 1100000 0% 0,00000 0,00000 0,00 0,00 0,00 0,00 11000,00 11000,00
sy 2000 Ostatning 14750000 1% 000 87500,00 60000,00 0%
£ Qe 7unn Dokumentace skuteéného provedent stavby 1,00000 kol 45 000,00 Indiv 4500000 0% 0,00000 0,00000 0,00 0,00 0,00 0,00 45000,00 4500000 B 0%
3O e sun Diersts dokurmentace 100000 kol 500000 Indv 0000 0% 00000 00000 000 000 a0000,00 60000,00 000 000 B 0%
Qe sum Infenjrské a kompletadni Gnnost 1,00000 kol 25000,00 Indiv 25000,00 0% 0,00000 0,00000 0,00 0,00 25000,00 25000,00 0,00 o B 0%
Qe wum Fotodokumentace postupu prac 1,00000 el 2500,00 tndv 000000 00000 000 00 2500,00 2500,00 z o0 B 0%
8§ @ uunw Kontrols hiuk, znedSténi a vechny ostatni zavazky vyplyvalci ze zékona 1,00000 kol 15000,00 Indiv 0,00000 0,00000 0,00 0,00 0,00 0,00 15000,00 1500000 B 0%
i 3 Zemni prace 256,10 173127 39858495 0%
8 © 1212011000  Ockopévky nezapaiené v hor. 3do 1000 m3 B 5286390 m3 99,70 RTS 17/10 5512048 0,00000 000000 0,19 103,39 0,00 0,00 99,70 ssin4 B 0%
1§ ©  13122201100R00  Priplatek za lepivost - ockopavky v hor. 3 14 276,43000 m3 32,90 RTS 17/11 9094,55 0,00000 0,00000 0,06 16,03 0,00 0,00 32,90 908455 B 0%
[8 © 1453201110000 Houbenirih&dos0an v hor.3do S0m3, STRONE % wmam 448,00 RTS 17/11 208,28 o000 0000 03% 1m0 000 00 5,00 2oz B 0%
8 © 1513220110900  Prilatek za epivost - Houbenirjh 60 cm v hor.3 4 2465000 m3 181,00 RTS 13/1 496165 0,00000 000000 065 1612 0,00 0,00 181,00 4165 B 0%
I8 © 1613201210000 Houbenirih.do 200 cm hor.3do 50 m3,STRONE 14 416000 m3 448,00 RTS 17/11 1883,68 000000 000000 03 152 00 om 8,00 16366 B 0%
|8 © 1713220120900 Pliplatek za lepivost - Houbenirih 200cm v hor.3 4 2,08000 m3 24,00 RTS 13/1 892 0,00000 0,00000 0,09 0,18 0,00 0,00 24,00 w2 8 0%
[§ © 1513960110200  Ruénivikopjam, rih a Sachet v horriné . 3 & 12,43000 m3 101,00 RTS 17/11 12566,73 0,00000 000000 353 4332 0,00 0,00 1011,00 12673 B 0%
3 e 14 52,79460 m3 101,00 RTS 17/11 5332,25 0,00000 0,00000 0,34 18,21 0,00 0,00 101,00 533225 M 0%
g e Y4 245,36000 m3 39,00 RTS 17/ 956,04 ,00000 0,00000 0,07 18,16 0,00 0,00 39,00 956904 B 0%
o I8 © 2116270110500  Vodorowné premistéri vikopku  hor. 14 do 10000 m & w0700 m3 252,50 RTS 17/10 125257,68 0,00000 0,00000 0,01 546 0,00 000 252,50 w76 B 0%
£ I8 © 22167010200  Nakidinivikopku 2hor. 14y mrodstvinad 100m3 W 12600m3 61,90 RTS 17/11 7593,89 00000 00000 005 65 000 00 61% 7536 B 0%
2 1§ © 2317110110100  Ulokeni sypaniny do nésypd zhutnénjch na 95% PS. 14 122,68000 m3. 45,10 RTS 17/11 5532,87 ,00000 0,00000 0,04 528 0,00 0,00 45,10 553287 B 0%
k] 1§ © 2417410102R00  Zasyprucni se zhutnénin Y4 2,91130 m3 39,50 RTS 17/ 10 115433 0,00000 000000 1,15 3,35 0,00 0,00 39,50 115433 B 0%
H [ © 2519900000000  Poplatek za skicku horniny 1-4 496,07000 m3 280,00 RTS 17/11 133899,60 0,00000 0,00000 0,00 0,00 0,00 0,00 280,00 e B 0%
| d 1§ © 26506910024  Recylatbetonovy fr.16-32mm 14 5,96990 t 290,00 RTS 17/10 173,27 0,00000 0,00000 0,00 290,00 173,27 0,00 o B 0%
i PR Y 418 Povrchové tpravy terénu 4578070 9544 143020 4435050 0%
3 & |§ © 2715130001040  Rozprostien ornice v roving toustka 20 am dovoz ornice ze vzddlenost 10 km, ... 286,04000 m2 160,05 Souctové 0,00000 0,00000 0,33 95,44 5,00 1430,20 155,05 430,50 B 0%
: .a 52 Piloty. 7332 26138794 37966736 0%
& [ 0 2euomma % , veetné injekts W mss00m 3395,42 Souetovs sa105501 5%  0,00000 o0 38 723,32 134,47 2613679 201085 me7s B 0%
s 627 Zakdady 48912826 | 4% 49528 305 623,81 183 504,45 0%
# © 2 2en6®s 2 é i P tva 120 & 42,15100 m2 1132,00 RTS 17/11 4771493 0% 0,00000 0,00000 1,00 2,15 735,63 31007,54 396,37 67073 B 0%
I8 © 302742141000 Zelezobeton zéadovich pas C 25/20 -XC2 & s00m3 255,00 875 17/10 1S04LOD| 1% 000000 000000 0% 215 237,37 106600,49 2763 ns0s B 0w
3 e 4 174 4,10000 m3 2840,00 RTS 17/11 0,00000 0,00000 0,98 197 2592,37 10628,72 247,63 101528 B 0%
g e W assumm 487,00 RTS 17/1 000000 00000 105 2629 153,32 302,18 3388 740665 B 0%
3 e 21551000 m2 103,50 RTS 17710 o000 0000 032 685 000 00 03,5 2uss B 0%
|8 © 3427436182100  Vyztu# z8ad. pasd z betondiské oceli 10505 (R) 1°4 4,86700 t 33280,00 RTS 17/11 ,00000 000000 2353 114,53 22813,08 111031,26 10 466,92 o925 B 0%
|8 © 3527532141100  Zelezobeton zékadovich patek C 25/30 -XC2 ¥4 3,20000 m3 255,00 RTS 17/11 0,00000 0,00000 0,48 154 2307,37 7383,58 247,63 me2 B 0%
I§ © 362753512100  Bednénistén zakladovych patek - ziizen 14 9,60000 m2 498,00 RTS 17/11 ,00000 0,00000 1,05 10,08 161,45 154,92 336,55 3288 B 0%
1§ ©  37275351216R00  Bednénstén zskadovich patek -odstranén 9,60000 m2 103,50 RTS 17/10 o000 0000 032 307 000 000 03,5 30 B 0%
I8 © 382753182100  Vyatuf zékdad. patek z betonsfské ocell 10 505 () 14 0,19200 ¢ 33280,00 RTS 17/ 11 0,00000 000000 23,53 452 2813,08 430,11 10466,92 200065 B 0%
ia 728 Zpeviovani hornin a konstruk 240,07 6453886 9070904 0%
& B © 392753182100 Vyztuf z8ad. patek z betonafské oceli 10 505 (R) 1%4 0,92000 t 33280,00 RTS 17/11 0,00000 0,00000 23,53 21,65 22813,08 20988,03 10 466,92 962,57 B 0%
& B © 402783119R00  28Kad pod konstr. plochy do 0,50 m2 beton C25/30 - XC2, bednénia odbecnén &, 9,20000 m3 11300,00 RTS 17/11 0,00000 000000 21,85 201,04 321867 29611,76 8081,33 743824 B 0%
& |8 © 413800322200  Viepenivyztute D 12, beton, maita HIT - HY 150 4 15,30000 m 1351,00 RTS 17/11 0,00000 0,00000 1,14 17,3 911,05 13939,07 439,95 671,23 B 0%
’rs 83 Svisié a kompletni konstrukce 302,11 20858574 12516252 0%
[ © 2311112074 Sténaz tvémic ztraceného bedndn, . 25 a tvérmice plotové, hisdké, zaltbe... B 81,58300 m2 1082,00 RTS 17/10 0,00000 000000 083 68,04 759,07 61927,21 32,93 26, B 0%
(8 © 433112737000 Zdvozchel by AQUP 15naMC 15, 20em ¥ semm 965,00 RTS 17/11 o000 o0 067 1 10,84 1e1,13 25416 szse2 B 0w
I8 © 45 3125757R00  2dvoz chel typu AUP 20naC 158, 25cm ®  nsmom 1373,00 RTS 17/10 o000 o000 08 ms2 1053,31 1353187 2568 amee B 0%
|8 © 45311361821R00  Vyztu# nadzékiad. 2di z betonsfske oceli 10505 (R) Y4 6,52080 t 33870,00 RTS 17/11 20859,5% | 2% 0,00000 000000 2527 164,79 22887,88 199247,29 10982,12 761221 B 0%

Obr. 3.3 interface programu BUILD—power S

3.4.1 Zakladni funkce programu pii tvorb é rozpoctu

e sestaveni pro&dnictvim poloZzek cenové soustavy RTS DATA

» tvorba vlastnich polozZek, importy cefiiknateriali od vyrobce

» plna podpora elektronické komunikace (importy/exyor

* nahled na normu/skladbu polozky

* prace na urovni polozky, skupiny polozek, rofpanebo celé stavby

» optimalizace ceny (n&stku, %), porovnani vychozi a nabidkové ceny
» tiskové vystupy, export do MS Excel, XML, UTF, BPEC4

3.4.2 Propocet stavby dle technickohospodéskych ukazatefi

Jelikoz prodruhou navrZzenou variantu spa@ivajici ve zbourani stavajici stavby a
vystavby stavby nové, neexistuje projektova dokumaus: PouZijeme pro stanoveni ceny
technickohospodaké ukazatele, coz v podstainamena pouZiti rozptovych ukazatdl viz
vyswtleni vySe. Program obsahuje také databdzhto ukazatél. Tuto metodu vyuZziji
piedevSim ti uZzivatelé, kie potebuji rychle a snadno stanovit origfite cenu stavby.
Zakladnim principem oceéni je zatidéni objekti podle ,Jednotné klasifikace stavebnich

objeki1* (JKSO) a uteni mnozstvi &lovych jednotek (napm® obestagného prostoru). (9)
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Firma RTS, a.s. vydawazdoroéné tyto ukazatele, které jsou v omezenéawiolrg dostupné
i na jejich webovych strankach.

konstrukéné materidlova charakteristika

JKSO primeér 7 B 3 r = 5 = 5 5
301 Budovy obéanské vystavby 5541 6530 TeO0 8885 6965 5955 5665 6965 6165
&01.1 | Budovy pro zdraveini peci 7517 TEE0 7660 7230
&01.2 | Budovy pro komunalni sluZby a osobni hygienu 3165 TR0 10410 | 7250 7320
801.3 | Budovy pro vyuku a wychovu 5540 S5010 5440 5440 5870 10440
&01.4 | Budovy pro vedu, kuliuru a osvétu 8154 5025 9043 11340 110 7230
801.5 | Budovy pro t&lovychavu TiT4 6295 9310 5225 8665
801.6 | Budovy pro fizeni, spravu a administrativu 6804 6015 7085 G300 5950 4075 8310 8330
&01.7 | Budovy pro spoleéné ubytovani a rekreaci 5695 &150 6590 7080 9235 5300 5805
801.8 | Budovy pro obchod a spoleéné stravovani 6407 6210 7220 5790
&01.9 | Budovy pro socialni pagi 5796 7520 6370 5225 4070

Tabulka 3.1 THU (10)

4 REKONSTRUKCE A NASTAVBA SAMOOBSLUHY

4.1 STAVAJICI STAV

Jak jiz bylo receno v Uvodu, jednd se o rekonstrukci a nastavbualepmyg v obci
Lelekovice, ktera se nachazi kousek od Brna.c®uwt jednopodlazni stavba se nachazi
na parcele¢. 757/1 k. 0. Lelekovice, v zastmem Uzemi obce Lelekovice. Objekt spada
do ol¥anské vybavenosti obce Lelekovice a slouZi jakagra. Stavba se navrhuje zidst
investora sougtdit socialni sluzby v obci v jednom nésPivodni objekt bude vyuzivan i

nadale jako prodejna.
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Obr.4.3 pivodni stav 1 (9)

Obr. 4.4 pivodni stav 2 (9)

4.1.1 Technicky stav

Stavajici objekt byl realizovan v roce 1978. Jedeakonstrukci z autoklavového
poérobetonu. Stropni konstrukce jsou vyskladanyetgtrikovanych Zelezobetonovych panel
Stavebni konstrukce nejevi Zzadné znamky zasadrdgkopeni. | fes zachovanitwodniho
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stavu samoobsluhy, bude musét pekonstrukci dojit ke zr@ym bouracim pracim pro
piipravu nastavby. Tyto poloZzky budou muset byt zatyndo polozkového rozgtu.
Jednotlivé body jsou popsany v polozkovém r@mpa v ilozené dokumentaci.ifBvazri se
jedna o:

* demontaz dvie a oken

* demontaz sklemych gicek a demontaz zdych nenosnychiftek kvili zméne

dispozice
» demontaz ocelového Zgku zajif'ujici vylez na sechu a hromosvodu

» vybourani betonoveé terasyetre zaklad

4.2 STAVEBNI ZAM ER A PRIPRAVA AKCE

Byla vypsana architektonick& sent které se ztastnily 3 architektonické kancé&
V roce 2008 prokhla v obci Lelekovice anketa. Ze zapisu z jednaastdpitelstva obce
Lelekoviceé¢.11 ze dne 23.8.2008:

.Na internetovych strankach obce a na n#ste za vylohou obecni samoobsluhy byly
zveejneny studie #i architekiz narozsfeni objektu prodejny o prostory pro urdist
zdravotnich ordinaci. U atan i ¢leni zastupitelstva s velkouwgvahou zvizil navrhcislo 3.
Déekujeme vSem a@hnim, kitei se do ankety zapojili a vyjatl v ni swij nazor. Rovez
dekujeme ostatnim architekn za jejich navrhy. Navrhuji vyzvatédhého architekta k podani

cenové nabidky na zpracovani dalSiho séymojektové dokumentace.”
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4.2.1 Studieé. 1

1. Studie zachovavaipodni styl objektu se zaoblenymi tvary.

Obr. 4.5 pohled z cesty (7)

4.2.2 Studieé. 2

DalSi z neusgsnych studii fiznava stavajici prodejnu digava k ni pistavbu, ktera je

s prodejnou funéné spojena.

g

-

Obr. 4.6 vizualizace (7)
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4.3 VITEZNY PROJEKT

Jako vitzny projekt byla vybrana studie, kterd kombinujkalik materiah a jeji

dominantou je dlouh& ocelové lavka pidspup do druhého patra. (7)

Obr. 4.7 vizualizace \dzného projektu

Rekonstrukce a nastavba prodejny pksito Lelekovice zahrnovala tyto tkony:

rekonstrukci rozvodl vody, kanalizace, vyt&pi arevizirozvod -elektriky

v sowasnych prodejnach, rekonstrukci podlah a opravytakmdle potebného
rozsahu, zazshi wtSiny vyloh, sjednoceni oken s nadstavbou adnum
vchodovych dvé

novou fasadu se zateplenim celého objektu, oknaei@ dv architektonickém
souladu s nastavbou

novou vstupni rampu v 1. NP, kruhovou rampu doR s sklonem 8 % dle norem
a vyhlaSek prodtesre postizené, keéarky a strojni udrzbu

samotnou nastavbu 2. NP
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Nastavba bude provedena formdeubstavby, protoZze se jedna o nejrychlejSispb
vystavby, ktery mé rowk vyhodné tepeth izolatni vlastnosti. Nastavba bude
obsahovat prostory pro ordinaci zubni & ordinaci @tské Iékaky, vydejnu I€K,
véetnd odpovidajiciho hygienického zazemi v dispozici pliEnych norem, vyhlasek
a pipominek |ék&ek. Déle je zde umigt sél s pedsalim s posuvnoug¢litelnou
piickou, da@&asreé a provizorg pak do vyeSeni nové druziny v arealu Skoly mistnost
pro Skolni druzinu, ktera bude adieha od salu demontovatelnotigkou, sodasti této
¢asti budovy bude i kuchika, girueni sklad, WC a uklidova mistnost.

Obr. 4.9 ba@ni pohled

Obr. 4.8 letecky pohled
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4.4 TECHNICKE PARAMETRY A RESENI

V této kapitole jsou popsany podminky, pozadavkyweskeré nutné informace
k obeznameni s danou situaci. Tato kapitola obsapnjky, které by rly byt obsazeny
v klasické technické zpré\pro stupé provadci dokumentace.

4.4.1 Popis Uzemi stavby

* Dotéeny pozemek v zast&wém Uzemi obce je ve vlastnictvi Zadatele a objekt,
ktery se na &m nachazi slouzi jako prodejna smiSeného zboZisaana

e  Zakladovou pdu objektu tvéi jily stiedre plastické a slab piite, zatidéné
dle CSN 73 1001 doridy F6—CI.

e  Z&kladové poréry lokality stavenisdt jsou slozité. Nevyskytuje se zde vyragn
anosna vrstva zeminy. Povrchové zakladoudypse v ramci fidorysu zasadn
odliSuji. V celé posuzované ploSe je souvisly mmtzoodzemni vody nehluboko
pod sodasnym terénem.

»  Stavba nema zZadna stavajici ochranna a beapti pasma.

e  Stavba nebude mit negativni vliv na své okoli.

* Realizace stavby nevznési poZzadavky na asanadéeeni devin s vyjimkou
ket v mis& budouci rampy. V ramci rekonstrukce a vyztuzovAnNP jsou
navrzeny bouraci prace ve \mit dispozici.

*  Pozemek neni v ochrazentdélského mdniho fondu.

«  Dopravni dostupnost je dobra. Stavajici objektesmazi v bezproidni blizkosti
silnice IlIl. tfidy prochazejici Lelekovicemi. V blizkosti objekse nachazi i
autobusova zastavka. Priigiup a zasobovani bude vyuZit stavajici sjezdce ul
hlavni. Na pozemku bude vybudovano nové parkévist

*  Objekt vyuziva stavajicichiipojek z hlavnichadi, které vedou v Hlavni ulici.
Konkrétre se jedna o plyn, vodu, eléktu a slaboproudé rozvody. Oddilna

kanalizace probiha na afreé stras objektu.

4.4.2 Ulel uzivani stavby

V puvodnich prostorach 1. NPigtane nadale samoobsluha a masna. Nastavba se

navrhuje na fivodni jednopodlazni objekt, vybuduje se tak zazproizubniho a &ského
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Iékare, sklady a maly viceélovy sal pro jednani obce. Lé&klé ambulance sestavaji ze
vstupni pedsir, ¢ekarny, socialniho zazemi pro pacienty, socialaémemi pro za#stnance,

denni mistnosti pro zatstnance, sesterny a ordinace.

Nastavba je bezbariéroypristupna po flkruhové ramp z Urovre stavajici zpewné
plochy ged prodejnami vipzemi. Ve 2. NP rampa navazuje nél@gZnou pavla, ze které se
vstupuje do nastavby.

Vlastni nastavbu tvd étyfi moduly se samostatnymi vstupy, v ramci nich jsegeny

dv¢ ordinace, sklady a viceélovy sal se zazemim.

Zakladni kapacity fundnich jednotek nastavby
Pctet ordinac 2
Plocha ordinas 97,46 n?
Plocha centralnfekarny a komnikaci 36,98 n?
Plocha technického a socialn zazem 30,78 n?
Pacet osol 12
Plocha séi 107,2 n?
Plocha centralni komunikaci, Sa 18,9 n?
Plocha technického a soc. zaz 19,7 n?
Patet osol 20

Tabulka 4.1 kapacita jednotek v nastagbavby

4.4.3 Urbanismus, Gzemni regulace, kompozice prostorovéh@seni

Dotéena stavba se nachézi v zastedm Uzemi katastru obce Lelekovice. Jedna se
o stabilizovanou plochu. Na parcete 757/1 se v saiasnosti nachazi samostatstojici

jednopodlazni stavba. Navrh respektuje platny UZetém obce Lelekovice.

Objekt je gistupny ze severozapadu Zej@é komunikace — ulice Hlavntgs véejny
prostor vymezeny rampou adri fasadou. Rampou je objekt odstirod rusné silnice a vznika
tak klidny, k chodniku mimhsvazity vstupni parter, jehoZz dl&hy povrch je doplén plochami

zelers.

Na op&né strad objektu je situovano parkovét zasobovani prodejny. Pobytové
mistnosti nastavby — sal a ordinace jsou orientpvgimovychodré k ricce Ponavce a

do protjSiho zaleséného svahu.
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4.4.4 Architektonické reSeni, tvar, material, barva

Navrh vychazi z architektonické vyzvané sdet kterou zorganizovalo vedeni obce
v roce 2006.

Nastavbu tvéi horizontal orientovany kubus zakéany Sikminou pultové stchy,
kterou po celém obvodurgsahuje tbwena tyovina. Nastavba ma jak fyzicky, tak vizudln
lehky charakter. Jedna se o kombinaema, oceli a skla, stejriak jako rampa, ktera zajife
bezbariérovy fistup a vytvé klidovy prostor ped objektem. Rampa bude vynesefeghymi
sloupky s ocelovymi patkami a hlavicemi, polovirempy bude podezda betonovymi
tvarovkami. Konstrukce rampy bude skruzena z ogelovprofiti vyplnénych pochozim

pororoStem. Zabradli rampy bude plnégeswinym obkladem.

Stavajici pizemni ¢ast stavby bude kontakirzateplena a omitnuta tenkovrstvou
omitkou ve dvou odstinech — bilé a SedédRétraci okénka zazemi prodejen budou osazeny

pribézné fixni dewené Zaluzie, které zaroienahradi gvodni niiZe.

Nastavba bude opl&$ia proetravanou fasadourpdsazenouied omitku v pizemi.
Obklad bude z akatovych prken a smrkovych biodespkradanych do &olika vodorovnych

pruhi. Fristupova pavkabude mit skle¢né bezramové zabradli

VyplIné otvori budou prosklené sieMénymi ramy. Objekt bude zdasSen pultovou
sttechou vyspadovanou severozapadnulici Hlavni. K jihovychodu se fasada nastavby

otevira velkymi okny do zelén

4.4.5 Celkové provoznireSeni, technologie vyroby

Objekt se sklada ze stavaji¢izemni budovy a jeji jednopodlazni nastavby. V He¢P
nachazi prodejna smiSeného zbozi, zasobovaci raskiaaly, masna, ffpravny, technicka
mistnost a socialni zazemi. Ve 2NP jsou navrZzeryl@ka'ské ordinace. Kazda ordinace ma
samostatné hygienické zazeméekarnu se zadvem. Pro pateby jednani obce je navrzen

vicelEelovy sél s fistupem na venkovni terasu a sklady.
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4.4.6 Bezbariérové uzivani stavby

Navrhovana stavba splije vyhlaSku ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezfgicich bezbariérové uzivani staveb. NadstavbaPR. mdkonstrukce i

venkovni Upravy jsou navrZzeny s bezbariérovymi vigma.

Maximalni sklon ramp, chodnikovéheepezdu a mista prar@chézeni je 12,5 % (1:8),
maximalni podélny sklon chodniku je 8,33 % (1:1&paximalni gi¢ny sklon chodniku je
2,0 %.

Provozovny v 1. NP jsou bezbariégoptistupné z upravenych plocligal objektem.
Bezbariérovy fistup do salu a ordinaci v patie zajisn po ramg. Nastup z 1. NP poiimé
¢asti, rampa bude ogaha zabradlim a dolnimi zarazkami. Z mezipodesiysini pomoci
pulkruhové rampy, ktera bude taktéz zajet zabradlim a dolnimi zarazkami. Tdeseni je
navrzeno s ohledem naifovaci a zejména provozni naklady a skntest, Zze rampa bude
slouzit matkdm s karky nav&vujicim ditského Iékee.

Sklon rampy je 7,84 %. Jedna se c:mmndokorgené stavby a navrzeny sklon je mensi
nez hodnotaifpustna pro chodniky. Protiskluznost povrclilkpihové rampy bude zajita
povrchem z jemného pororoStu s oky 33/11 mrfim@ ¢ast rampy bude betonova s

protiskluznou Upravou.

4.4.7 StavebnireSeni

Nastavba se navrhuje na stavajicimfizemnim objekt. V saiasnosti je dany
jednopodlazni objekt vyuzivan jako prodejna smiBengboZzi a masna. Nastavba vychazi
Z poteb investora sougdit socialni sluzby v obci v jednom néist vybudovat tak zazemi
pro zubniho a praktického lélea sklad a vicedelovy sal pro jednani obce. Lék&é
ambulance sestavaji ze vstuphégsirg, cekarny, socialniho zazemi pro pacienty, socialniho
zazemi pro zasstnance, denni mistnosti pro zZsmtmance, sesterny a ordinace. Vigdavy

salu ma rovéz své socialni zazemi, kuatku, Satnu, kabinet a uklidovou mistnost.

4.4.8 Konstruk éni a materialovéreseni

Stavajici objekt z roku 1978 je navrzen z lehkygmasilikatovych prefabrikovanych
panet, proto bude v prvni fazi vystavby konstrukce vysma a zpewma ocelovymi
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vyztuhami. Nastavba je navrzena jako ocelovy skélbtodovy plagje tvaen progtravanou
sendvéovou konstrukci z materiakzaji’ujicich jeho dlouhou Zivotnost pro dané uZziti.

Navrh minimalizuje stavebni zasahy do objektu, pivodni tvar objektu. Fasada
stavajiciho objektu bude zateplena a do jihozaptdididy bude na@vdozdna cast mvodni
prosklené fasady prodejny. Povrchova Uprava téwadw je uvaZzovana jako omitka
s vroubkovanym tazenym charakterem v barevném gemie Rivodni vrgjSi vypiné otvori

budou vyngnény za nove, prosklené vitriny prodejen budou nagmgotvory v novéndleneni.

Nastavba je vynesena novou ocelovou konstrukiizoi€ provaenych | profifi
s trapézovym plechem zalitym vrstvou betonu. Na& tiésku se vynesou ocelovy skelet.
Sttnovy systém je zvolen jako lehky sentbary. VSechny vniini s€ny jsou navrZzeny jako
sucha vystavba z SDK desek. Podhled Welmvého salu tvid lomenice z biodesek, ktera ma
jak esteticky, tak akusticky za@m Stecha bude pultova stgsahem nad pawaa terasu.
Pro fistup do no¥ navrzené nadstavby bude slouzit rampa, ktera bomt&lena na pimou
¢ast, po které se nastupuje z 1 NP a ktera budepatesty pechazet naijkruhovou rampu

se vstupem na podestu 2 NP.

4.4.9 Mechanicka odolnost a stabilita

Stavajici objekt jednopodlazni typové prodejny efabrikovanych poérobetonovych
panel bude revitalizovan nastavbou dalSiho patra. Nastdude realizovana tak, aby nosné
konstrukce stavajiciho objektu nebylitgzovany, nebo jen v rfd, ktera neohrozi nosnost a
stabilitu stavby. Bdorysny rozndr nastavby je cca 15,6 m x 25 m. Noveé sloupy jsosovych
vzdalenostech cca 6,1 m x 6,1 m a obestupuji $tagdiny vré objektu a také uvnitkde bude
nutné Zidit prostupy stavajici s&chou. Podlazi bude na arovni +4,0 niegha je pultova se
sklonem 6,7 %. VySka u okapu 7,4 m aieldeni 8,6 m. Hlavni nosna konstrukce je ocelova
ramova, dopléna ve Stitovych ghach o pihradové picle. V podélném siru je stabilita ram
doplréna gihradovymi stnovymi ztuzidly. Stropni konstrukce je Zelezobetanpna ocelovych
stropnicich. Jedna se o Zelezobetonovou deskuZematw u obou povréHitou do trapézového
plechu (ztracené bedmni). Beton jeiidy C20/25 a vyztuz ke typu B500B. Tlaa navrzené
Zelezobetonové desky je 90 mmieShi konstrukce je kombinaci ocelovyditip a deevenych
vaznic o pérezu 240/80 mm. Evo je navrzeno veritle C24. Vaznice jsou uloZzeny po
maximalni vzdalenosti 700 mm Na vaznicich je zhetodewny zaklop z prken a naslegn
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souvrstvi steSniho plast Sloupy objektu jsou zaloZeny na stavajicich pgaskteré vsak v
mistech uloZeni sloupbudou podejeny mikropilotami.

4.4.10Pozarné bezp&nostniFeSeni

Ordinace se zazemim fttfosamostatny pozarni Usek, ktery jgazen do 2. stugn
pozarni bezpaosti. Sal a druzina jsou samostatnym pozarni iisekspadaji také do 1. SPB.
Konstrukce obvodového pléStiako pozara délici konstrukce, je navrzena jako systémova
sendvéova konstrukce s pozadovanou pozarni odolnostikdwéi cesty z prodejny jsou
ponechany beze zm. Jedna se o stavajici nechidd unikové cesty. Z kazdého pozarniho
Useku nadstavby vede jedna nechn@dnunikova cesta. Parametry v obatippdech jsou
vyhovujici. Konstrukce obvodového pl&ass devenym obkladem funguji poz&tnjako
castén¢ otewené plochy. Sadrokartonové a jiné deskové konstrukerotipozarni funkci
budou provedeny autorizovanou firmou a nejgfizile kolaudaci budou doloZzeny platné
atesty, certifikaty a prohlaSeni o sko@Garantem vyhovujici poZarni odolnosti je zhotlvit
stavby. Konstrukce budou provedeny dle technickfisti pouzitého systému. U SDK
konstrukci s protipozarni funkci je vyZzadovano delni minimald nasleds uvedenych

platnych doklad:

»  certifikaty + protokoly o certifikaci (v nichz musiyt prokdzana i poZzadovanéa
pozarre technicka vlastnost) + prohlaseni o sh¢zdy konkrétni pro stavbu)

e doklady o opravéni k realizaci (proSkoleni vyrobcem systému)

» doklady potvrzujici spravnost a kvalitu provedengécp (dle zakon&. 22/97 Sbh.
a dle vyhl.¢. 246/01Sb.)

Prace spojené se zvySovanim pozarni odolnosti @bpdd(pozarni sadrokartony,
pozarni ucpavky, pozarni k& ¢i nastiky a dalsi) smi provad pouze osoby proskolené
vyrobcem pislusného systému (s dokladovanim proskoleni pedte vySe). Tato proSkoleni

je nutné ke kolaudaci dolozit.
Upozorreni:

* budou rozmisiny vystrazné a bezpeostni znéky a tabulky ve smyslu normy
CSN ISO 38 64, umishy budou na viditelnych mistech

* rozsah a zjssob rozmisini vystraznych a bezpeostnich zn&ek a tabulek — viz dale
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Bezpe&nostni zna&ky a tabulky budou osazeny podle pozadav& stylizace
CSN ISO 3864 Bezpmostni barvy a bezperostni znaky, CSN 01 8013 Pozarni tabulky a

podle ndizeni vlady 11/2002 Sb. alespw nize uvedeném rozsahu.

* Unikové cesty — piktogram s Sipkou
* rozvadice ozngeny bleskem
* hasebni progedky (nad umighim prostedku pozarni ochrany)

» poZéarni ucpavky — identifikai Stitek s ozngenim v mist provedeni ucpavky

Splreny budou pozadavky stanovené v 89, odst.6), ¥yI3/2008 Sb. v platném &mi.
Prostup rozvoila instalaci pozagrdélicimi konstrukcemi bude &snen v souladu s poZadavky

CSN. Prostup budetetelrt oznaen Stitkem obsahujici nasledujici informace:

* pozarni odolnost

e druh nebo typ ucpavky

e datum provedeni

* nazev firmy, adresa a jméno zhotovitele

e ozna&eni vyrobce systému

Pozarg bezpénostnifeSeni se po schvéleni misfrislusnym HZS stdva zavaznym
dokumentem pro provedeni stavby. Jakékolivémn musi byt pedem konzultovany
s projektantem PO. Ke kolaudaci budotediozeny platné atesty, certifikaty a doklady
ve smyslu pislusnych 8 zak. 22/1997 Sb., vy&l.246/2001 Sb. a dalSich platnydlegpigi.

4.4.11Zasady hospodéeni s energii

V bilanci spoteby tepla je u stavajici prodejnydi@dno s cca 13 kW. U nastavby je
potom paitano s hodnotou cca 16 kW. Pro vyiapje navrZzen centralni teplovodni systém
s nucenou cirkulaci a maximalnim teplotnim spadé&s® °C. Oliev TV bude zaji¥n
elektrickymi oftivagi TV v jednotlivych dotenych prostorach. V obci je v uvazovaném #ist
distribuéni rozvod elekiny NN proveden vzduSnym vedenim NN, neizolovanyodici
na podgrnych bodech (konzolich a sloupech). Toto vedenipgddthazi obci na vzdalgsi
strarg ulice, nez jgeSeny objekt. V mistteSené prodejny je z rozvodu NN provedena ¢kido
pies silnici na sloup, stojici pobliz objektu progejpomoci stejného votk, jako je proveden
pateni rozvod v obci. Ze sloupu je proveden kabelossodens a vlastni objekt prodejny je

jiz ptipojen z kabelu ulozeného v zemi.
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Predpokladame, ZetfipojenitfeSeného objektuistane zachovano v zasastejre, jak
bylo popséano vySe. Stavajici hodnota hlavnihoc¢gs{ied elektromirem) je 32 A. Nova
hodnota hlavniho jiste (po rekonstrukci) bude 63 A. Nidt piikonu tedy neni ifflis velky.
Rozhranim vlastnictvi jeffpojkova skin na fasad objektu. Je to posledniiZzeni v majetku
a spra¥ spol. E.ON, a.s. Pro totoifzeni veSkerou udrzbu a spravi giji¥’uje v plné mie

E.ON, a.s. Stavajici elektr@movy rozvadc¢ objektu bude vyrgnén za novy.

4.5 ZAKLADNIiVYM ERY

V tabulce 4.2 jsou uvedeny zakladni Wmnpro predstavu velikosti jednotlivyctasti.
Tyto hodnoty budou dale peba nagiklad pro nacegni bouracich praci nebo vystavby

objektu.
Zasta¥na plocha 777 Gyl
Stavajici obestasy prostor 1610 h
Obestagny prostor nastavby 1830 3m
Obestagny prostor celkem 3440 m
Uzitna plocha celkem 497,4 ’m

Tabulka 4.2 — zakladni vyiny

5 ROZPOCET A NAKLADY NA DODAVKU STAVBY

Jako prvni zde bude rozebrdna a nasarprvni varianta, ktera zahrnuje poZzadavek

zachovani fivodniho objektu. Tato varianta byla také zrealizaa

5.1 POLOZKOVY ROZPO CET

PoloZkovy rozpoet byl zpracovan pomoci programu BUILD—power S.yBybuzity
ceny pro obdobi druhé poloviny roku 2017. Ragidoyl sestaven podle dokumentace pro
provedeni stavby. Vifloze jsou uvedeny zakladni pohledyadprys, fez a kompletni

poloZkovy rozpeget Wetns vypoctu jednotlivych vyngr.
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Rozpis ceny Dodavka Montaz Celkem

HSV 3019 080,40 3847 310,41 6 866 390,81
PSV 2 135 704,25 2 801 594,45 4 937 298,70
MON 2 195 796,64 1872 355,40 4 068 152,04
Vedlejsi naklady 0,00 380 869,38 380 869,38
Ostatni naklady 45 000,00 20 000,00 65 000,00
Celkem 7 395 581,29 8 922 129,64 16 317 710,93
Rekapitulace dani

Zéaklad pro snizenou DPH 15 % 0,00 CzZK

Snizena DPH 15 % 0,00 CzK

Zaklad pro zakladni DPH 21 % 16 317 710,93 CZK

Zakladni DPH 21 % 3426 719,00 CzK
Zaokrouhleni 0,07 CzK

Cena celkem s DPH 19 744 430,00 CzZK

Tabulka 5.1 vystup z programu BUILD—power S—vipisiho listu rozpétu pro variantu 1
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Cislo Nazev Typ dilu |Dodavka |Montaz Celkem %
1 Zemni prace HSV 1731,27 398 584,95 400 316)22
18 Povrchové Upravy terénu HSV 1 430,20 44 350,505 780,70 | O
22 Piloty HSV 261 387,94| 379667,36 641 055,30
27 Zaklady HSV 305 623,81 183 504,45 489 128,26
28 Zpewovani hornin a konstrukci | HSV 64 538,86 90 709,0455 247,90 | 1
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 248 585,74 1@3,52 | 373 748,26 2
311 Sédrokartonové konstrukce HSV 410 476,26 4292853 | 840 006,55| 5
33 Sloupy a pilie,stozary,stojky HSV 44 885,61 | 27361,33 72 246,96
4 Vodorovné konstrukce HSV 164 457,08 59 352,0f &¥XB15 |1
5 Komunikace HSV 737 643,30 276 979,68 1014 628,9
61 Upravy povrch vnitini HSV 20 656,76 | 10087291 121529,67
62 Upravy povrch vngjsi HSV 395 128,73| 309 857,74 704 986,47
63 Podlahy a podlahové konstrukce  HSV 162 271,3298m)88 | 213 258,20| 1
64 Vyplrg otvori HSV 86 497,95 | 34440,55| 120 938,50
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 63 895,88 74 765,8138 661,69 | 1
95 Dokortovaci lonstrukee nHSV 1228,94 80983,21 | 82212,15
pozemnich stavbach
96 Bourani konstrukci HSV 28 726,57| 286 455,45 BAB02 |2
98 Demolice HSV 19914,18 | 89699,17| 109 613,85
99 StaveniStniigsun hmot HSV 0,00 401 801,82 401 801,82
711 Izolace proti vodl PSV 34 704,63 | 17706,88| 52411,5]
712 Ziviéné krytiny PSV 272 318,13 247 770,84 520 088,97
713 Izolace tepelné PSV 388 754,83 131952/67 BZ®B0D |3
725 Zdizovaci gednity PSV 0,00 177 043,28 177 043,28
731 Kotelny PSV 0,00 94 423,08 94 423,08

Tabulka 5.2 rekapitulace dill. cast
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732 Strojovny PSV 0,00 106 225,97 106 225,97 1
733 Rozvod potrubi PSV 0,00 206 304,25 206 304,25 1
734 Armatury PSV 0,00 165 240,39 165 240,39 il
735 Otopnadlesa PSV 0,00 222 173,80 222 173,80 1
762 Konstrukce tegské PSV 483 654,05 337 323,88 820 977,98 5
764 Konstrukce klempgké PSV 48 881,62 44 922,25 93 803,87 i
766 Konstrukce truhigké PSV 97 279,96 133 559,90 230 839,86 il
767 Konstrukce zantaické PSV 240555,94| 358621,61 599 177,56 !
Otvorové prvky z profit
768 PSV 92 340,00 2918,50 95 258,50 1
"Euro”
769 Otvorové prvky z plastu PSVv 55 060,00 346,85 465,85
771 Podlahy z dlazdic a obklady PSV 34 124,46 &8 | 56 956,09
776 Podlahy povlakové PSV 255092,92 67 619,06 732297
781 Obklady keramické PSV 32 386,18 203 371,03 787”21
783 Natry PSV 56 706,73 132 194,47 188 901,20 1
784 Malby PSV 35 464,80 121 541,10 157 005,90 1
799 Ostatni PSV 8 380,00 7 503,02 15 883,02 0
M21 Elektromontaze MON 0,00 983 912,56 983 912,56 6
Montaze
M24 MON 0,00 412 608,49 | 412 608,49 3
vzduchotechnickych zeeni
Montaze ocelovych
M43 MON 2 195 796,64475 834,35 | 2671630,99 16
konstrukci
Presuny suti a vybouranych
D96 PSU 0,00 402 244,66 402 244,66 2
hmot
VN VedlejSi naklady VN 0,00 380 869,38 380 869,34 2
000 Ostatni naklady ON 45 000,00 20 000,00 65 @0,0( 0
Cena celken 7 395 581,298 922 129,64 16 317 710,93 100

Tabulka 5.3 rekapitulace dil2. cast

Vysledna odhadovana cena pro tuto variantlfj@44 430 K véetns DPH.
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5.2 PRUBEH STAVBY

Pri rekonstrukcich se nelze vyhnoutgadnym néekanym komplikacim, které vznikaji
nag. diky neuplné nebo chybné dokumentaci stavajiobjektu nebo objeveni novych zavad
v prabéhu provadni stavby. Tyhle komplikacéasto nejsou zagteny do rozpéta a poté
vznikaji problémy. V tomtoifipack doslo v ptibéhu stavby k odhaleni stropnich panalbylo
zjiSteno, Ze jsou v havarijnim stavu, viz obrazek.3. Bylo nutné vytviit ocelovou konstrukci

s trapézovym plechem a zatizergmeést do $n.

e e Py
i, T e B N : '

Obr. 5.2 mikropiloty — zesileni zaktad
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Obr. 5.3 pokrailejSi faze
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‘/A

Obr. 5.5 ocelova konstrukce

5.3 KOLAUDACE STAVBY

Od zaatku celé akce, kteragala véejnou anketou v roce 2008 s naslednym Zapm
stavby v srpnu roku 2016, byla stavbad$sp dokortena v z#& roku 2017.

Obr. 5.6 zkolaudovana stavba
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6 REKONSTRUKCE SAMOOBSLUHY VARIANTA I

Druha varianta zahrnuje odstéan stavajiciho objektu a vystavbu objektu nového.
K tomu bude pouzit@asti polozkového rozgtu z prvni varianty, ktera se tyka régad
apravy komunikaci v okoli stavby a obeégorvka, které budou muset byt realizovany i v této
variang. Je zachovana taky konstrukce ocelové lavky. Kérwariant bohuzel neni
zpracovana projektovAd dokumentace, a proto prawesi rozp®étu bude pouzito

technickohospodékych ukazatdl

6.1 POLOZKOVY ROZPO CET VARIANTA II

Tento rozpoet je proveden ve stejném programu jako réepgro prvni variantu.
Do polozkového rozptiu pro druhou variantu jsou zahrnuty polozky ty&age demolice
stavajiciho objektu. Jedna se zjednod&iemnozpdtovy ukazatel, kde dena sazba za 1°m
demolice objektu. # zadani obestaného prostoru stavajici konstrukce je potom dosazen

vysledné ceny.

Nasled® byly pouZity poloZzky z rozpgiu prvni varianty, které fimo nesouvisi
s vystavbou budovy. Jednd se o Upravu okolnich kdwaai nebo montadz ocelovych
konstrukci. Pro druhou variantu byla zachovanam@elavka, ktera spojuje 1. a 2. NP, ktera

je také v polozkovém rozptu.
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Rozpis ceny Dodavka Montaz Celkem

HSV 756 190,50 639 197,48 1 395 387,98
PSV 0,00 0,00 0,00

MON 462 000,00 0,00 462 000,00
Vedlejsi naklady 0,00 0,00 0,00

Ostatni naklady 20 000,00 0,00 20 000,00
Celkem 1238 190,50 639 197,48 1877 387,98
Rekapitulace dani

Zaklad pro snizenou DPH |15 % 0,00 CZK

Snizena DPH 15 % 0,00 CzK

Zaklad pro zakladniDPH (21 % 1877 387,98 CzZK

Zakladni DPH 21 % 394 251,00 CzK
Zaokrouhleni 0,02 CzK

Cena celkem s DPH 2271 639,00 CZK

Tabulka 6.1 vystup z programu BUILD—power S —vigpisiho listu rozpétu pro variantu 2

Tato vysledna cena bud&diena k cett za vystavbu nového objektu. Ta uz budena

pomoci THU.

Cislo Nazev Typ dilu | Dodavka | Montaz Celkem %

5 Komunikace HSV 737 643,300 276 979,68 1014 625498

98 Demolice HSV 18 547,20 362 217,80 380765,p0 20
M43 Montaze ocelovych konstrukci MON 462 000,00 00,0 462 000,00 | 25
000 Ostatni naklady ON 20 000,00 0,00 20 000,00 1
Cena celken 1 238 190,5( 639 197,48| 1 877 387,9¢ 100

Tabulka 6.2 rekapitulace dilpro variantu Il
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6.2 NACENENIi VYSTAVBY NOVEHO OBJEKTU

Rozpaet je vytvden ot pomoci programu BUILD—power S. JelikoZz se jedna o
tzv. polyfunkéni objekt, je &Zké vybrat ten spravny ukazatel. ¥zemi je obchod geznictvi a
ve druhém pde je prostor ureny pro vSeobecné vyuziti a ordinace. Jak Izétwid obrazku

ukazatele jsouipesre specifikovany.

JKSO
v X
Najit: Nazevi v | | HRE [ neit
KS0 & Nazev M3 |
# 801.1  Budovy pro zdravoini péd m3
[# 801.2  Budovy pro komunalni sluzby a osobni hygienu m3
[# 801.3  Budovy pro vyuku a vychovu m3
[# 8014 Budovy pro védu, kulturu a osvétu m3
# 801.5 Budovy pro t&lovychovu m3
[# 801.6  Budovy pro fizeni, sprévu a administrativu m3
[# 801.7  Budovy pro spoledné ubytovani a rekread m3
[+ 8018 Budovy pro obchod a spolené stravovani m3
# 8019  Budovy pro sodalni péd m3
[+ 802 Haly obanské vystavby m3
[ BO3 Budovy pro bydleni m3
[+ 811 Haly pro vyrobu a sluzby m3
[+ 812 Budovy pro vyrobu a sluzby m3
[+ 813 Véze, stozary, kominy m3
[ B14 Madrze a jimky Cistiren vod a ostatni pozemni nadrie, jimky, zasobniky, jamy m3
[+ 815 0Objekty pozemni zvilastni m3
[+ 817 0Objekty jadernych zafizeni m3
# 821 Mosty m2
[ 822 Komunikace pozemni a letisté m2
[+ 823 Plochy a dpravy tzemi m2
[+ 824 Drahy kolejové m
[+ 825 0Objekty podzemni (mimo diini) m
[ B26 0Objekty podzemni dilni m3
[+ 827 Vedeni trubni dalkova pripojna m
[ 828 Vedeni elektricka a drahy visuté m
[+ 831 Hydromeliorace m
[ 832 Hraze a objekty na tocich m3
[+ B33 MadrZe na tocich, dpravy toki a kanaly m3
[ B38 Prace stavebni pfi budovani technologickych zaFizeni KE
[ 927 Modernizace m2
[ 928 Opravy a udrzba m3
937 Demolice m3
JKS0: 801
Konstrukiné materidlova charakteristika:
~

Obr. 6.1 seznam THU

Proto je pateba vytvdit vice variant dle vyuziti danych prostor. Objekide rozdlen
do 3 funknich celki. Prvni celek bude t¥en prvnim patrem, kde se nachazi obchod a
feznictvi. Na zaklatl tohoto celku pouzijeme THU zastupujici budovy¢emé pro obchod.
Hodnota ukazatele je 597% Ka n¥. Vystavba celého objektu by vychazela na 20 5BHG0
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OBESTAVENY PROSTOR 3 440,00 m?
THU — OBCHODNI PROSTOR 5 975,00 K&/m?
CENA ZA CELOU STAVBU 20 554 000,00K¢
+ DAN (21 %) 24 870 340,00K¢

Tabulka 6.3 THU pro obchodni objekty

Pro druhy celek pouzijeme THU zastupujici budovymamistrativni, jelikoz se

v budov nachazi prostor slouzicigstu k fiznym Eelim. Hodnota ukazatele je 578% Ka
m°. Vystavba celého objektu by vychazela na 19 9@DKD

OBESTAVENY PROSTOR 3 440,09 m?
THU — ADMINISTRATIVNI PROSTORY 5 785,00 K&/m?
CENA ZA CELOU STAVBU 19 900 400,00K¢&
+ DAN (21 %) 24 079 484,00K¢

Tabulka 6.4 THU pro administrativni objekty

Pro teti celek pouzijeme ukazatel zastupujici budovyAld jako zdravotni Bediska

nebo polikliniky. V objektu se nachazi také ordi@aco zdravotnickédely. Hodnota ukazatele
je 7350 K za nt. Vystavba celého objektu by vychéazela na 25 28%K0

OBESTAVENY PROSTOR 3 440,00 m?
THU — ZDRAVOTNICKE PROSTORY 7 350,00 K&/m3
CENA ZA CELOU STAVBU 25 284 OO0,0(i)Ké
+ DAN (21 %) 30 593 640,01)Ké

Tabulka 6.5 THU pro zdravotnické objekty

Pro stanoveni spravného THU bylo ietia zvolit konstrusni a materialovou
charakteristiku a druh stavebni akce. V naSéipaot se bude jednat o konstrukciénbu
z cihel, tvarnic nebo bldk coz se fi tomto rozsahu objektu jevi jako nejlepSi variabaamci
druhu stavebni akce se bude jednat o novostavbu.

Jelikoz ani jeden THU fesré necharakterizuje hodnotici objekt, je iefia stanovit
vyslednou odhadovanou cenu na zakléebretického modelu. Na zakkadyuZziti objektu

pro rizné aktivity je stanoven procentualni podil pro@aguZziti. Tento podil & odhadce
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na zaklad svého nejlepSiho uvazeni. Z jednotlivych podildvgam je pak vytvi@na vysledna
castka za vystavbu naSeho objektu.

= OBCHODN/| PROSTORY = ADMINISTRATIVN{ PROSTORY
ZDRAVOTNICKE PROSTORY

Graf 6.1 graf rozdleni vyuziti objektu

HODNOTA PODIL CENA ZA PODIL CENY NA
THU VYUZITIV |CELOU STAVBU| VYSLEDNE
[K&/m?] | OBJEKTU [%] K¢ CENE [K¢]
OBCHODNIi PROSTORY 5 975,00 50,00 20 554 000,00 D (00,00
ADMINISTRATIVNI PROSTORY| 5 785,00 35,00 19 900 400,00 6 965 140,00

ZDRAVOTNICKE PROSTORY 7 350,00 15,00 25 284 000,00 3792 600,00
OBJEKT LELEKOVICE x 100,00 CENA CELKEM 21 034 740,
+21 % da 25 452 035,40

Tabulka 6.6 vypet vysledné ceny za vystavbu nového objektu

6.3 VYSLEDNA CENA VARIANTY I

Spojenim vysledné ceny z poloZzkového razp@a ceny vychazejici z odhadu pomoci
THU dostaneme vyslednou odhadovanou cenu.

CENA [K¢] CENA \¢. DANE [K¢]
CAST POL. ROZPGTU 1877 387,98 2271 639,46
VYSTAVBA DLE THU 21 034 740,00 25 452 035,40
CELKEM 22912 127,98 27 723 674,86

Tabulka 6.7 vypéet vysledné ceny pro variantu

Vyslednéa odhadovana cena vy&la723 675 K véetre DPH.
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7  VYPOCET CENY PRVNI VARIANTY DLE THU

Pro porovnani bude &¢ena cena dle THU i pro variantu |. Nejprve budeemita
rekonstrukce stavajiciho objektu a nastednde nacefna nastavba. K vysledri@stce bude
opdt pripocitan polozkovy rozpget obsahujici vystavbu ocelové lavky a Upravu oiabin

komunikaci.

7.1 ODHAD CENY REKONSTRUKCE STAVAJICIHO OBJEKTU

Pro tento odhad je zvolen THU pro obchodni prosjakp u varianty I. Rozdil je
v zadaném obestaném prostoru, ktergini 1610 ni dle tabulky 4.2. Déle je zvolen druh
stavebni akce jako rekonstrukce a modernizace tbjgbksta.

ZaKadni idaje  Interni popis  Popis

Stavba
Cisla: MNazew:
PFB160031 | [PRODEINA LELEKOVICE £.p. 94

Objekt
Ciglo: Typ:
fﬁ Stavebni objekt w

Nazev:
INOVY OBJEKT

Doplfiujid informace

RS0
=801 Budowy ob&anské vystavby D
E-so1.8 Budowy pro obchod a spoledné stravovéni

801.81 budowy obchadnich domé

Konstrukéné materialova charakterisitika:

| 1 - svisld nosna konstrukee zdénd z ahel, tvarnic, blokd |

Druh stavebni akce:
|rekmnst'uk1:e a modernizace objektu prosta |

M2: Polet MI:
m3 - | 1610,00000 &

Obr. 7.1 THU pro rekonstrukci stavajiciho objektu

Stejny princip je poté aplikovan na odhad cenymastavbu. THU je zvolen dle vyuziti

v nastavl, obesta¥ny prostor nastavby je 1830°m druh stavebni akce je nastavba.
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OBESTAVENY PROSTOR 1 610,00 M
THU — REKONSTRUKCE 5 975,00 Hm3
CENA ZA REKONSTRUKCI 9 619 750,00

+ DAN (21 %) 11 639 897,50 K
OBESTAVENY PROSTOR 1 830,00 N
THU — NASTAVBA 5 785,00 K/m?
CENA ZA NASTAVBU 10 586 550,00 K

+ DAN (21 %) 12 809 725,50 K
CAST POL. ROZP@TU 1877 387,98 K
CELKOVA CENA 22 083 687,98 K

+ DAN (21 %) 26 721 262,46 Ke

Tabulka 7.1 vypget ceny varianty | pomoci THU

Vysledna odhadovana cena vy8&721 262 K véetns DPH.

8 POROVNANI OBOU VARIANT A VYHODNOCENI

Pro srovnani mameftit vysledné odhadnuté ceny. Varianta | odhadnuta
dle poloZzkového rozptu vysla vyraze nejvyhodrjSi. To nejspiS potvrzuje i rozhodnuti

investora, rozhodnout se pro tuto variantu a jgglednou realizaci.

. VARIANTA DLE POL. I. VARIANTA DLE THU II. VARIANTA DLE THU
ROZPQ'TU [K¢] K¢ K¢l
CENA VC.
. 19 637 504 26 721 262 27 723 675

Tabulka 8.1 vysledné odhadnuté ceny
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K&26 721 262 Re2aS e
K19 744 430

I. VARIANTA DLE POL. I. VARIANTA DLE THU 1. VARIANTA DLE THU
ROZPOCTU

Graf 8.2 vysledné ceny variant

0,
135% 140%
100%

I. VARIANTA DLE POL. I. VARIANTA DLE THU 1. VARIANTA DLE THU
ROZPOCTU

Graf 8.1 procentudlni vyjaeni vyslednych cen

Je teba brat v potaz, Ze varianta | v po8@oloZzkového rozptu je nejpodrobgsi a
snazi se co nejlépe vystihnout konkrétni situasioEkovy rozpdet je zpracovan na zakkad
dokumentace pro provedeni stavby, coZ znamena,rbepaéet vytvaen Fesré pro konkrétni
podminky. Ostatni dvvarianty jsou velmi obecné odhady, které b§lynplatit prakticky
pro kazdou situaci bez ohledu na architektonick&a@mani a okolni podminky. To je také
duvod, pra@ tyto odhady vychazi o tolik drazsi. Varianty dlBlU jsou zpracovany na stranu
bezpé&nou, tzn. Ze i P nepiznivych podminkéch pro zhotoveni @ katalogovych cena, které
jsoucasto velmi subjektivni, Ize za takovou cenu objmldtavit. Na druhé stramti odhadnuti

ceny pouze dle THU by se nejspiSe investor rozhadlaklad nizsi ceny také pro variantu |.

50



U varianty Il je zase velk& praypodobnost, Ze nedojde k Zaddnym komplikacim, kteicoh
vyslednou cenu dodates navySovat a tim padem nebude dochazet katusizhotovitele

S investorem.

9 SKUTECNE VYUCTOVANI

Stavba byla rekonstruovana dle varianty | a zensltéobce Lelekovice Ize zjistit

zawrecné vyltovani, viz tabulk&. 9.1.

Vysougzena cena 15 603 231 K¢
+ 21 % DPH 18 879 910 K¢
Koneina cena 19 045 599 K¢
+ 21 % DPH 23 045 175 K¢

Tabulka 9.1 realné hodnoty (7)

Z hodnot je patrné, Ze vyse@dena cena se velmi podoba polozkovému réizpo
Drobny rozdil nize byt zagicinén nagiklad odliSnymi cenami rozgtare a také ité jinou

mirou zkusSenosti rozgtare.

Konetna cena zraé prevazuje cenu vysoditenou, coZ rize byt zmisobeno jiz
zminnymi aspekty, které ip rekonstrukci nelze ddpdu gesré odhadnout. V porovnéni
S rozp@ty vytvorenymi v této préaci se kotiea cena nachézi mezi hodnotou dle poloZzkového
rozpaitu a hodnotou dle THU. To dokazuje, Ze ramdovytvaeny pomoci THU je relativh
spravny. Na druhou stranu je orientovan na strazpdnou a tim padem je migmadsazeny.
PoloZzkovy rozpoet je sice fesny, ale je limitovan spravnosti projektové dokotaee a
zkuSenostmi rozpiare.
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K26 721 262 p2ipeeens
K&23 045 175
KE18 879 910 K&19 744 430

VYSOUTEZENA CENA  |. VARIANTA DLE POL. KONECNA CENA I. VARIANTA DLE THU II. VARIANTA DLE THU
ROzPOCTU

Graf 9.1 porovnani vSech cen

135% 140%
117%
100%

VYSOUTEZENA CENA  |. VARIANTA DLE POL. KONECNA CENA I. VARIANTA DLE THU II. VARIANTA DLE THU
ROZPOCTU

Graf 9.2 procentualni graf vSech cen
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10

ZAVER

Prace aplikovala dostupnétgmby rozpétovani na konkrétniifpad, kde bylo
potreba zrekonstruovat stavajici objekt a nasiedo rozsfit. Prokehl rozbor dvou
variant. Prvni varianta zahrnovala zachovainiganiho objektu a jeho rekonstrukci
s naslednou nastavbou k tomuto objektu. Druha n&iaahrnovala demolici celého
objektu s naslednou vystavbou objektu novéhdi Wytvoreni rozpétu dle
technickohospodékych ukazatél vySla nepatré vyhodrgji prvni varianta. U této
varianty byl pak vytvéen podrobny polozkovy rozpet dle zpracované dokumentace
pro provedeni stavby s vyslednou cenou vyazidsSi. Civodem je, Ze rozpwovani
dle ukazatdi Ize pouzit pouze pro hruby odhad a srovnani variaa vSak pro ceny
nabidkové, poptavkové& smluvni. To, ktera varianta by vySla reéimyhodrgji, by
zéleZelo nafppadném podroliSim projektu novostavby u druhé varianty. V praai
takovéreSeni nenéas ani prostor, a proto byl postup u tohoto komkh&t gipadu pro
investora zdanli¥ vyhodrgjSi. Prvni varianta byla ve skdtesti provedena a kotiea
cena byla publikovana obci Lelekovice. Tato ceramhpievysuje vysoutZzenou cenu
i cenu dle polozkového rozpin. To nuze byt zgisobeno problémy, kterétip
rekonstrukci nelze ddpdu gesré odhadnout. Mezi dalSifjpadné dvody mize patit
Spatré provedena projektova dokumentace nebo chybpracovany rozp@t. Na
vysledku Ize nazonvidét rizikovost odhadu cenyipprovadni rekonstrukci. Z toho
Ize usoudit, Ze vysledny cenovy rozdil mezi prvairahou variantou by v praxi mohl
byt zanedbatelny. Dale je peba zohlednit, Zefprealizaci novostavby fizeme poitat
s celkovou ¥tSi Zivotnosti celé stavby. DalSi vyhodouiza byt utita svoboda
projektanta, ktery uz neni omezen stavajici stayvlou disledku toho mze zvolit
celkow jednodussieSeni, coz zrita¢ zefektivni vystavbu a snizi vydaje. Z toho plyne,
Ze @i provadni rekonstrukci objekt u kterych lze zvazovat variantu 8gadnou
demolici a naslednou vystavbou, nelze vychazet @aezzdanlivych odhadcen, ale
je poteba zohlednit mnoho dalSich aspgeka zaklad kterych, Ize zvolit tu nejlepsi
variantu pro konkrétniifpad.
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