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1 UVOD

Dané¢ predstavuji pro spolecnost nemalou finan¢ni zatéz. Danovy systém v CR je

velice slozity a nepiehledny a predev§im administrativné narocny.

V Ceské republice ma vétsina subjektt, at’ jiz se jedna o spole¢nosti, nebo fyzické
osoby jen malé povédomi, jaké jejich dichody /tj. souhrn vSech pfijmi/ podléhaji jakym
zdanénim. Samotné vyplnéni jednotlivych formulaft, predkladanych piislusnym institucim a
ufadiim, 1 v pfipad¢ vyuziti pokyni, které jsou jejich soucasti, je pro bézného poplatnika

tém¢ef nadlidsky ukon.

Diplomové prace bude rozdélena do dvou casti. Prvni ¢ast bude teoreticka, kde se
budu zabyvat zékladnimi pojmy a rozborem danovych zakont, které maji vliv na
obchodovani s nemovitostmi. Druha ¢ast bude prakticka — Vv této ¢asti budu pocitat danové

zatizeni pfi obchodovéni s nemovitostmi pomoci modelovych ptikladu.

Téma vliv daiové zatéze na obchodovani s nemovitostmi jsem si vybrala, protoze se
dotyka vétsiho okruhu dani a vsoucasné dobé neni ani dostatek materiald a pomucek
komplexné se zabyvajicich zdanénim piijmi pii obchodovani s nemovitostmi. Ani realitni
kancelafe, obchodujici snemovitostmi, nebo zabyvajicimi se poradenskymi sluzbami

Vv oblasti ndkupu a prodeje nemovitosti, se touto oblasti zabyvaji pouze okrajove.

Cilem prace je kvantifikovat danovou =zatéz souvisejici s obchodovanim

S nemovitostmi a vymezit jeji vliv na cenu nemovitosti.

Cilem diplomové prace je potvrzeni, nebo zamitnuti hypotézy, Ze danové zatiZzeni osob
samostatn¢ vydélecné¢ c¢innych a prévnickych osob je vysSi, nez fyzickych osob
nepodnikateld.

K dosazeni diplomové prace je nutné provést podrobnou analyzu danového zatizeni

Vv oblasti obchodovani s nemovitostmi z hlediska dané znemovitosti, dané z prevodu

nemovitosti, dan¢ z piijmu a dané z pfidané hodnoty.

Analyza bude provadéna na modelovych ptikladech fyzické osoby, osoby samostatné

vydélené Cinné a pravnické osoby.

11



Piinosem diplomové prace bude poskytnuti ucelené¢ho vykladu v oblasti danového
zatizeni pii obchodovani s nemovitostmi. Diplomova prace mize byt ndvodem pro osoby
prodavajici, pronajimajici, ¢i kupujici nemovitost, pomoci kterého dosdhnou povédomi, jaky

piijem zdanit, v jaké vysi a v jakych terminech podat danové pfiznani a zaplatit dan.
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2 ZAKLADNI POIMY

2.1 DAN

Je zakonem urcend povinna platba do vefejného rozpoctu, kterd se vyznacuje
neucelovosti a neekvivalentnosti, tzn. ukladd se jako jednostrannd povinnost bez naroku
platce na plnéni ze strany statu. Nedobrovolna zakonem vynutitelna platba do vefejného

rozpoc¢tu. Povinnost platit dan je vynutitelna zakonem. [1]

2.2NEMOVITOST

Vyznacuje se svoji nepiemistitelnosti. Obecné za nemovitost povazujeme pozemek, ¢i
stavbu, kterd je svym zakladem pevné spojena se zemi. Nemovitosti délime na pozemky a

stavby.

2.2.1 POZEMEK
Nezastavéna plocha evidovana v katastru nemovitosti pod parcelnim ¢islem. Hranice

pozemku jsou dany hranici katastralniho izemi, hranici vlastnickou nebo hranici
vyuzitelnosti izemi. Pozemky délime na :

- zemédelské pozemky

- Stavebni pozemky

- lesni pozemky

- pozemky evidované v katastru nemovitosti, jako vodni nadrze a vodni toky

- jiné pozemKky, které jsou napt. hospodarsky nevyuzitelné (mocaly, baziny, rokle

apod.) [2]

[1] http://cs.wikipedia.org/wiki/Dan

[2] http://cs.wikipedia.org/wiki/Pozemek
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2.2.2 STAVBY

2.2.2.1BYT

Samostatnd jednotka, ktera je soucasti bytového domu. Byt miize tak jako kazda
nemovitost byt pfedmétem vlastnického prava. Vlastnictvi se zapisuje do Kkatastru

nemovitosti.
Druhy vlastnictvi bytu:
osobni vlastnictvi

spolecenstvi vlastnikti jednotek — v domé s nejméné 5 jednotkami, z nichz alespon tii

jednotky jsou ve vlastnictvi tfi riznych vlastnikt

bytové druzstvo — ¢lenové druzstva maji na zakladé stanov pravo k najmu bytu.

Clenové druzstva maji moznost diky svym praviim ovliviiovat chod druzstva
statni byt — byt ve vlastnictvi statu, ktery je pronajiman
2.2.2.2Dom

Je jednotka, nejcastéji vyuzivana k bydleni. Vyuziti zde miize byt ale 1

komer¢ni, jako napt. vyuziti, jako nebytové prostory — kancelate, sklady apod.

2.3 POPLATNIK

Je danovy subjekt, jehoz ptijmy, majetek, nebo ukony jsou pifimo podrobeny dani.

2.3.1 POPLATNIK DANE Z PRIJMU FYZICKYCH 0SOB
Osoby, které maji na tizemi Ceské republiky bydli§té, nebo se zde obvykle
zdrZzuji, maji danovou povinnost, kterd se vztahuje jak na piijmy plynouci ze zdroji na uzemi

Ceské republiky, tak i na piijmy plynouci ze zdrojii v zahraniéi. [3]

[3] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/castl.aspx
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2.3.2 POPLATNIK DANE Z PRIJMU PRAVNICKYCH OSOB
Osoby, které nejsou fyzickymi osobami a organizac¢ni slozky statu.

Poplatnici, ktefi maji na uzemi CR své sidlo nebo misto svého vedeni, maji
danovou povinnost, ktera se vztahuje jak na ptijmy plynouci ze zdroje na uzemi CR, tak i na

ptijmy plynouci ze zdrojl v zahranici.

Poplatnici, ktefi nemaji na tizemi CR své sidlo, maji dafiovou povinnost pouze
na pifjmy ze zdroji na uzemi CR. [4]
2.3.3 POPLATNIK DANE DEDICKE

Je dédic, ktery nabyl dédictvi, nebo jeho ¢ast ze zavéti, ze zakona nebo z obou
téchto pravnich divodil podle pravomocného rozhodnuti pfislusného organu, jimz bylo tizeni
o dédictvi skon¢eno. [5]

2.3.4 POPLATNIK DANE DAROVACI

Je nabyvatel. Pii beztplatném poskytnuti majetku fyzickou osobou, ktera ma
trvaly pobyt v tuzemsku, nebo pravnickou osobou, kterd mé sidlo v tuzemsku, fyzické osobé,
ktera nema trvaly pobyt v tuzemsku, nebo pravnické osobé, ktera nema sidlo v tuzemsku, je
poplatnikem dané darovaci vzdy darce. Neni-li darce poplatnikem, je rucitelem. [5]

2.3.5 POPLATNIK DANE Z PREVODU NEMOVITOSTI

Je ptevodce (prodavajici), nabyvatel je v tomto piipadé rucitelem.[5]

2.3.6 POPLATNIK DANE Z NEMOVITOSTI

Poplatnik dané z pozemku a ze stavby je vlastnik. [6]

[4] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast2.aspx
[5] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/castl.aspx

[6] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/castl.aspx

15


http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast2.aspx
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/cast1.aspx
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/cast1.aspx

2.4 PRODAVAJICI
Osoba nabizejici véc (nemovitost) k prodeji.
2.5 KUPUJICI
Osoba poptavajici nabizené zbozi, véc (nemovitost).

2.6 PRODEJNI CENA NEMOVITOSTI

Castka vyjadfena v pendznich jednotkach, za kterou je nemovitost poskytovana

prodavajicim kupujicimu.

2.7 CENA ZJISTENA

Cena nemovitosti zjisténa na zaklad¢ znaleckého posudku.

2.8 PRIVATIZACE BYTU

Prodej obecnich bytti do vlastnictvi druzstev nebo do osobniho vlastnictvi osob.

2.9 DEDICTVI

Ptechod vlastnictvi od ztistavitele na poztstalého.

2.10 DAROVANI

Prechod vlastnictvi od darce na obdarovaného

2.11 NAJEM

Uzivani cizi véci (napf. bytu) za tplatu.
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3 ZAKONY VZTAHUJICI K OBCHODOVANI
S NEMOVITOSTMI

3.1 DAN ZNEMOVITOSTI

3.1.1 STRUCNY POPIS
Nabytim nemovitosti vznika povinnost platit pravidelné dan z nemovitosti.

Pfiznani k dani z nemovitosti je poplatnik povinen podat do 31. ledna daného
kalendaifniho roku, napt. lhiita pro podani daitového piiznani za rok 2009 je 31. leden 2009,

podle stavu vlastnictvi, ktery je u nemovitosti k 1. lednu 20009.

V souvislosti s koupi nemovitosti béhem roku je proto dobré si zjistit, zda byvaly
vlastnik dafi z nemovitosti jiz pro dany rok zaplatil, ¢i nikoliv. Dai je splatna do 31. kvétna
daného roku, pokud rocni dafiovd povinnost nepiesahne castku K¢ 5.000,-. V ostatnich

ptipadech se plati ve dvou stejnych splatkach, a to do 31. kvétna a do 30. listopadu.

Zakon stanovuje zékladni sazbu dané (napf. 1,-K¢ za 1m?2), ktera se vynasobi
prislusnym koeficientem pfidélenym obci podle jejiho poétu obyvatel. Dale mize obec
stanovit zavaznou vyhlaskou mistni koeficient, kterym se vynédsobi danova povinnost.

Pfiznani k dani z nemovitosti se podava jen v prvnim roce vlastnictvi. V nasledujicich
letech, pokud nedojde ke zméné v parametrech dulezitych pro vypocet dané, poplatnik uz jen
plati dain dle vypoctu v daniovém pftiznani, popt. financni Gfady kazdy rok upozoriiuji na
daflovou povinnost platebnim vymeérem.

Mistni pfislusnost finan¢niho ufadu je upravena v zakoné ¢. 337/1992 Sb., o spravé

dani a poplatki. Pro daft z nemovitosti je mistné pfisluSny finan¢ni afad v obvodu, v jehoZz

uzemni pisobnosti se nemovitost nachazi.

3.1.2 ZAKON O DANI Z NEMOVITOSTI

Zakon €. 338/1992 Sbh. — tento zakon byl v dob¢ od 1. ledna 1993 do 31. prosince

2008 zménén 17 novelami, které zahrnuji 171 zmén.

Dan z nemovitosti tvoii dvé dil¢i dan¢ — dan ze staveb a dan z pozemkd. Obé dané
maji odliSny zptsob zdanéni. Povinnost platit tyto dan¢ vznika na zaklad€ vlastnického nebo

uzivatelského vztahu k majetku a jejich uhrada je vyzadovéana bez ohledu na pfijmy vlastnika.
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3.1.2.1 DAN Z POZEMKU

§ 2 Pfredmét dané

(1) Predmétem dané z pozemktl jsou pozemky na tzemi Ceské republiky vedené v

katastru nemovitosti.

(2) Pfedmétem dané z pozemku nejsou

a) v rozsahu pidorysu stavby pozemky zastavéné stavbami, a to i v piipad¢, Ze stavby

nejsou piedmétem dané ze staveb podle § 7 odst. 2 tohoto zakona,

b) lesni pozemky, na nichz se nachéazeji lesy ochranné a lesy zvlastniho urceni,

¢) vodni plochy s vyjimkou rybnikt slouzicich k intenzivnimu a primyslovému chovu

d) pozemky uréené pro obranu statu. [6]

§ 3 Poplatnici dan¢

(1)Poplatnikem dané z pozemku je vlastnik pozemku. [6]

§ 4 Osvobozeni od dané

(1) Od dan¢ z pozemk jsou osvobozeny napft.

a) pozemky ve vlastnictvi statu,

b) pozemky ve vlastnictvi t€ obce, na jejimz katastralnim izemi se nachazeji,
1) pozemkKy, na nichz jsou zfizeny hibitovy

0) pozemky ur¢ené pro vetejnou dopravu,

u) pozemky ve vlastnictvi vefejnych vyzkumnych instituci, [6]

[6] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/castl.aspx
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§ 5 Zaklad dan¢

(1)Zékladem dané& u pozemki orné pidy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadi a

trvalych travnich porostii je cena pudy zjiSténa nasobenim skutecné vymeéry pozemku v
2 o v o 2 r r , v v

m* primérnou cenou pudy stanovenou na 1 m” ve vyhlaSce vydané na zékladé¢ zmocnéni v §

17 tohoto zdkona.

(2) Zakladem dané¢ u pozemku hospodaiskych lestia rybnikii s intenzivnim a
pramyslovym chovem ryb je cena pozemku zjisténa podle platnych cenovych piedpist k 1.

lednu zdatiovaciho obdobi nebo souéin skute¢né vyméry pozemku v m? a &stky 3,80 K¢&.

(3) Zakladem dané u ostatnich pozemkii je skute¢nd vyméra pozemku v m? zjisténa k

1. lednu zdanovaciho obdobi. [6]
§ 6 Sazba dan¢
(1) Sazba dang ¢ini u pozemku
a) orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadi 0,75%

b) trvalych travnich porosti, hospodaiskych lesi a rybniki s intenzivnim a

primyslovym chovem ryb 0,25%
(2) Sazba dané u ostatnich pozemki &ini za kazdy 1 m? u
a) zastavénych ploch a nadvoii, 0,10 K¢, od 1.1.2010 — sazba 0,20 K¢
b) stavebnich pozemku 1,00 K¢, od 1.1. 2010 — sazba 2,- K¢

¢) ostatnich ploch, pokud jsou pfedmétem dané 0,10 K¢, od 1.1.2010 — sazba 0,20 K¢

[6]

[6] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/castl.aspx
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(4) Zakladni sazba dané podle odstavce 2 pism. b) se nasobi koeficientem
a) 1,0 v obcich do 1 000 obyvatel

1,4 v obcich nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel

1,6 v obcich nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

2,0 v obcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

2,5 v obcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel a ve FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich,
Marianskych Laznich a Podébradech

4,5 v Praze; [6]

pro piifazeni koeficientu k jednotlivym obcim je rozhodny pocet obyvatel obce podle

posledniho s¢itani lidu;

b) pro jednotlivé ¢asti obce miiZze obec obecné zavaznou vyhlaskou koeficient, ktery je
pro ni stanoven v ustanoveni pismene a), zvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu az tfi
kategorie podle ¢lenéni koeficientll v ustanoveni pismene a); koeficient 4,5 lze zvySit na

koeficient 5,0 [6]
3.1.2.2 DAN ZE STAVEB
§ 7 Pfedm¢ét dané

(1) Predmétem dané ze staveb jsou na uzemi Ceské republiky

a) stavby, pro které byl vydan kolaudac¢ni souhlas, nebo stavby uzivané pred vydanim

kolauda¢niho souhlasu,

b) stavby zptsobilé k uzivani na zdkladé ozndmeni stavebnimu ufadu nebo stavby

podléhajici ozndmeni stavebnimu ufadu a uzivané,

c) stavby, pro které bylo vydédno kolauda¢ni rozhodnuti nebo kolauda¢nimu
rozhodnuti podlé€hajici a uzivané anebo podle diive vydanych pravnich predpisti dokoncené,

[7]

[6] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/castl.aspx

[7] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/cast2.aspx
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d) byty véetné podilu na spole¢nych ¢astech stavby, které jsou evidovany v katastru

nemovitosti (dale jen "byty"),

e) nebytové prostory véetné podilu na spole¢nych ¢astech stavby, které jsou evidovany

v katastru nemovitost (dale jen "samostatné nebytové prostory"). [7]

(2) Pfedmétem dané ze staveb nejsou stavby, v nichz jsou byty nebo samostatné
nebytové prostory, které jsou predmétem dané podle odstavce 1, stavby piehrad, stavby, jimiz
se upravuje vodni tok, stavby vodovodnich tadli a vodarenskych objektl vcetné upraven
vody, kanalizaCnich stok a kanalizaCnich objekti vCetn¢ Cistiren odpadnich vod, jakoz i1
stavby, urcené k ptredchozimu ¢isténi vod pred jejich vypousténim do kanalizaci, stavby na
ochranu pfed povodnémi, stavby k zavlazovani a odvodnovani pozemkd, stavby rozvodi

energii a stavby slouzici vefejné doprave.

(3) Stavbami slouzicimi vefejné dopravé se rozuméji stavby dalnic, silnic, mistnich
komunikaci, vefejnych ucelovych komunikaci, letecké stavby, stavby drah a na draze, stavby
vodnich cest a pfistavl,, pokud uzivani stavby k vetejné dopravé vyplyvd z rozhodnuti

ptislusného stavebniho utadu, nebo z diive vydanych rozhodnuti o uzivani stavby. [7]
§ 8 Poplatnici dan¢
Poplatnikem dané¢ je vlastnik stavby, bytu nebo samostatného nebytového prostoru. [7]
§ 9 Osvobozeni od dané
(1) Od dang ze staveb jsou osvobozeny
a) stavby ve vlastnictvi statu,
b) stavby ve vlastnictvi t€ obce, na jejimz katastralnim izemi se nachézeji,

e) stavby ve vlastnictvi cirkvi a naboZenskych spole¢nosti staitem uznanych, slouzici k
vykonavani nabozenskych obfadii a k vykonu duchovni spravy téchto cirkvi a nabozenskych

spolec¢nosti, [7]

1) stavby slouZici k zajisténi hromadné osobni piepravy,

[7] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/cast2.aspx
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m) stavby slouzici vyluéné k ucelim zlepSeni stavu Zzivotniho prostfedi stanovené
vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky v dohod¢ s Ministerstvem zivotniho prostiedi

Ceské republiky,

n) obytné domy ve vlastnictvi fyzickych osob, které pobiraji ptispévek na zivobyti
nebo jsou osobou spolecné posuzovanou s osobou, ktera piispévek na Zivobyti pobira a jsou

drziteli prikazu ZTP a ZTP/P, a to v rozsahu, v jakém slouzi k jejich trvalému bydlent,
t) stavby ve vlastnictvi kraje, které se nachdzeji v jeho izemnim obvodu,
u) stavby ve vlastnictvi vefejnych vyzkumnych instituci,
v) stavby ve vlastnictvi vetejnych vysokych skol. [7]
§ 10 Zéklad dané

(1) Zékladem dan¢ ze stavby je vyméra pudorysu nadzemni ¢asti stavby v m? (dale jen
»zastavénd plocha®) podle stavu k 1. lednu zdatiovaciho obdobi. U stavby bez svislé nosné
konstrukce se pudorysem rozumi plocha ohranicend primétem obvodu stavby dotykajici se
povrchu prilehlého pozemku ve vodorovné rovin€. U stavby se svislou nosnou konstrukci se

pudorysem rozumi prumét obvodového plasté stavby na pozemek.

(2) Zékladem dané z bytu nebo ze samostatného nebytového prostoru je vyméra
podlahové plochy bytu v m’nebo vyméra podlahové plochy samostatného nebytového
prostoru v m? podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi, vynasobena koeficientem 1,20,

(dale jen ,,upravena podlahova plocha®). [7]
§ 11 Sazba dan¢
(1) Zékladni sazba dané ¢ini

a) u obytnych domid 1 K& (od 1. 1. 2010 sazba 2,-K¢) za 1 m? zastavéné plochy; u
ostatnich staveb tvoficich pfisluSenstvi k obytnym domim z vyméry piesahujici 16

m? zastavéné plochy 1 K& (od 1. 1. 2010 sazba- 2,- K¢) za 1 m? zastavéné plochy,

b) u staveb pro individualni rekreaci a rodinnych domt vyuZivanych pro individudlni
rekreaci 3 K& (od 1. 1. 2010 sazba 6,- K¢) za 1 m? zastavéné plochy a u staveb, které plni
doplikovou funkci k t€émto stavbam, s vyjimkou garazi, 1 K¢ (od 1. 1. 2010 sazba 2,- K¢) za

1 m2 zastavéné plochy, [7]

[7] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/cast2.aspx
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f) u byt a u ostatnich samostatnych nebytovych prostord 1 K¢ (od 1. 1. 2010 sazba
2,- K¢) za 1 m? upravené podlahové plochy. [7]

(3) Zakladni sazba dané

a) podle odstavce 1 pism. a) a f), pfipadné zvySena u staveb podle odstavce 2, se
nasobi koeficientem pfifazenym k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel z posledniho

s¢itani lidu 1,0 v obcich do 1 000 obyvatel
1,4 v obcich nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel
1,6 v obcich nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel
2,0 v obcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel
2,5 v obcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel a ve FrantiSkovych Laznich, Luhacovicich,
Marianskych Laznich a Podébradech

4.5 v Praze;

pro jednotlivé ¢asti obce mize obec obecné zavaznou vyhlaskou koeficient, ktery je
ro ni stanoven, zvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu az ti1 kategorie v ¢lenéni
9

koeficienti; koeficient 4,5 1ze zvysit na koeficient 5,0,

b) u jednotlivych druhi staveb podle odstavce 1 pism. b) az d), ptipadné zvySena
podle odstavce 2 a samostatnych nebytovych prostorii podle odstavce 1 pism. ¢) a d) se v celé

obci nasobi koeficientem 1,5, ktery miize obec stanovit obecné zavaznou vyhlaskou. [7]

3.1.2.3 SPOLECNA USTANOVENI
§ 12 Mistni koeficient

Obec muze obecné zavaznou vyhlaskou pro vSechny nemovitosti na tizemi celé obce
stanovit jeden mistni koeficient ve vysi 2, 3, 4 nebo 5. Timto koeficientem se vynasobi
danlova povinnost poplatnika za jednotlivé druhy pozemki, staveb, samostatnych nebytovych

prostorti a za byty, popiipadé jejich soubory, s vyjimkou pozemkul uvedenych v § 5 odst. 1.
[8]

[7] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/cast2.aspx
[8] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/cast3.aspx
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§ 13 Zdanovaci obdobi

Zdanovacim obdobim je kalendaini rok. Ke zménam skute¢nosti rozhodnych pro

danovou povinnost, které nastanou v prub¢hu zdanovaciho obdobi, se neptihliZi. [8]
§ 13a Danové ptiznani

(1) Danové ptiznani je poplatnik povinen podat ptislusnému spravci dan¢ do 31. ledna
zdanovaciho obdobi. Danové pfiznani se nepodava, pokud je poplatnik podal v nékterém z
predchozich zdanovacich obdobi nebo dan byla vymeéfena v nékterém z piedchozich
zdanovacich obdobi z moci Gfedni a ve srovnani s timto pfedchozim zdafiovacim obdobim

nedoslo ke zméné¢ okolnosti rozhodnych pro vyméieni dané.

(7) Prestane-li byt fyzicka nebo pravnickd osoba poplatnikem dané z nemovitosti
proto, ze v prub¢hu zdanovaciho obdobi se zmeénila vlastnickd nebo jina prava ke vSem
nemovitostem v Uzemnim obvodu téhoz spravce dang, které u ného podléhaly dani z
nemovitosti, nebo tyto nemovitosti zanikly, je povinen ozndmit tuto skutec¢nost spravci dan¢

nejpozdéji do 31. ledna nésledujiciho zdanovaciho obdobi.

(9) Nebylo-li do 31. prosince roku, ve kterém byl podan navrh na vklad prava
vlastnického do katastru nemovitosti rozhodnuto o jeho povoleni, je poplatnik povinen za
nemovitost, ktera byla predmétem vkladu prava vlastnického podat danové piiznani
nejpozdéji do konce tietiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava
vlastnického do katastru nemovitosti. Dafiové pfiznani poplatnik podava na zdanovaci obdobi
nasledujici po roce, v némz vznikly pravni G¢inky vkladu. Povinnost podat daftové ptiznani

nevznikd, pokud danové pfiznani za nemovitost podal sou€asny spolecny zastupce.

(10) Neni-li dédické fizeni do 31. prosince roku, v némz poplatnik zemfel,
pravomocné ukonceno, je dédic povinen za nemovitost, ktera byla pfedmétem dédického
fizeni, podat daniové pfiznani nejpozdéji do konce tretiho mésice nésledujiciho po mésici, v
némZ nabylo pravni moci rozhodnuti pfislusného orgénu, kterym bylo skonceno dédické
fizeni. Danové priznani podava dédic na zdatovaci obdobi nasledujici po roce, v némz
poplatnik zemiel. Povinnost podat danové pfiznani nevznika, pokud datové piiznani za
nemovitost, kterd byla pfedmétem dédického fizeni, bylo podano soufasnym spolecnym

zastupcem. [8]

[8] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/cast3.aspx
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§ 13b Vyméteni dané

Dan z nemovitosti se vyméiuje na zdanovaci obdobi podle stavu k 1. lednu roku, na

ktery je dan vymétfovana. [8]
§ 14 Zaokrouhlovani

(1) Zaklad dan¢ z pozemkii podle § 5 odst. 1 a 2 se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru;

zéklad dané podle § 5 odst. 3 se zaokrouhluje na celé m? nahoru.
(2) Zaklad dang ze staveb podle § 10 se zaokrouhluje na celé m? nahoru.

(3) Dan z pozemku anebo spoluvlastnicky podil na dani z pozemku za jednotlivé
druhy pozemkt a dan ze staveb za jednotlivé stavby nebo souhrn staveb, byty nebo souhrn
bytli, samostatné nebytové prostory nebo souhrn samostatnych nebytovych prostori se

zaokrouhluje na celé K¢ nahoru. [8]
§ 15 Placeni dan¢
(1) Dan z nemovitosti je splatna

a) u poplatnikti dané provozujicich zemédélskou vyrobu a chov ryb ve dvou stejnych

splatkéch, a to nejpozdéji do 31. srpna a do 30. listopadu bézného zdanovaciho obdobi,

b) u ostatnich poplatniki dan¢ ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31.

kvétna a do 30. listopadu bézného zdanovaciho obdobi.

(2) Neptesahne-li ro¢ni dain z nemovitosti ¢astku 5 000 K¢, je splatna najednou, a to
nejpozdéji do 31. kvétna bézného zdanovaciho obdobi. Ke stejnému datu lze dan z

nemovitosti zaplatit najednou 1 pii vyssi ¢astce.

(3) Cini-li u jednoho poplatnika celkova dafiova povinnost z nemovitosti nachazejicich
se v obvodu tizemni pusobnosti jednoho spravce dan¢ mén¢ nez 30 K¢ a neni-li dale
stanoveno jinak, danové pfiznani nebo dil¢i daniové pfiznani se za podminek uvedenych v §
13a tohoto zdkona podava, dan se vyméfi, ale nepfedepiSe. Vysledek vyméieni se
poplatnikovi nebo spolecnému zastupci nesd€luje, pokud o to poplatnik nebo spolecny

zastupce nepozada. [8]

[8] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/cast3.aspx
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(4) Cini-li v obvodu tzemni plsobnosti jednoho spravce dané dafi z pozemki u
poplatnika, ktery podle § 13a odst. 5 podava danové priznani za spoluvlastnicky podil na dani
z pozemku nebo mu je vyméiena dan ve vysi spoluvlastnického podilu na dani z pozemku z

moci ufedni, méné nez 50 K¢, je danova povinnost poplatnika u dan€ z pozemki 50 K¢.

(5) Jsou-li divody pro podani danového ptiznani podle ustanoveni § 13a odst. 9, je
danl z nemovitosti za nemovitost, kterd byla pfedmétem vkladu prava vlastnického, piipadajici
na jiz uplynulé terminy splatnosti, splatna nejpozdéji do konce tretiho mésice nasledujiciho po

mésici, v némz byl zapsan vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti.

(6) Jsou-li divody pro podani danového piiznani podle ustanoveni § 13a odst. 10, je
dait z nemovitosti za nemovitost, kterd byla predmétem dédického fizeni, pfipadajici na jiz
uplynulé terminy splatnosti, splatna nejpozdéji do konce tfetiho mésice nasledujiciho po
mesici, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti ptislusného organu, kterym bylo skonceno
dédické tizeni. [8]

3.2 ZAKON O DANI DEDICKE, DANI DAROVACI A DANI Z PREVODU

NEMOVITOSTI

3.2.1 DAN DEDICKA
§ 2 Poplatnik

Poplatnikem dan¢ dédické je dédic, ktery nabyl dédictvi nebo jeho Cast ze zavéti, ze
zakona nebo z obou téchto pravnich divodi podle pravomocného rozhodnuti ptislusného
organu, jimz bylo fizeni o dédictvi skonceno.

§ 3 Pfredmét dané
(1) Pfedmétem dané dédické je nabyti majetku dédénim. Majetkem pro ucely dané
dédické jsou: a) véci nemovité, byty a nebytové prostory (déle jen ,,nemovitosti‘),
b) véci movité, cenné papiry, penézni prostiedky v ceské a cizi méné,

pohledavky, majetkova prava a jiné majetkové hodnoty (dale jen ,,movity majetek®).

[8] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dan_z_nemovitosti/cast3.aspx
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§ 4 Zéklad dané

(1) Zakladem dang¢ dédické je cena majetku nabytého jednotlivym dédicem snizena o
a) prokdzané dluhy ziistavitele, které na dédice ptesly zustavitelovou smrti,

b) cenu majetku osvobozeného podle tohoto zakona od dan¢ dédické,

¢) pfiméfené naklady spojené s pohibem zlstavitele,

d) odménu a hotové vydaje notatfe poveéteného soudem k tkoniim v fizeni o dédictvi a

cenu jinych povinnosti ulozenych v fizeni o dédictvi,

e) dédickou davku prokazatelné zaplacenou jinému statu z nabyti majetku dédénim v

cizing, je-li tento majetek téz predmétem dané dédické v tuzemsku. [5]
3.2.2 DAN DAROVACI

§ 5 Poplatnik

Poplatnikem dané darovaci je nabyvatel; pii bezuplatném poskytnuti majetku fyzickou
osobou, kterd ma trvaly pobyt v tuzemsku, nebo pravnickou osobou, kterd ma sidlo v
tuzemsku, fyzické osobé&, kterd nema trvaly pobyt v tuzemsku, nebo pravnické osob¢, ktera
nema sidlo v tuzemsku, je poplatnikem dané€ darovaci vzdy dérce. Neni-li darce poplatnikem,

je ruditelem. [5]
§ 6 Pfedm¢t dang

(1) Pfedmétem dané darovaci je beztplatné nabyti majetku na zaklad¢é pravniho ukonu

nebo v souvislosti s pravnim ukonem. Majetkem pro tcely dan¢ darovaci jsou
a) nemovitosti a movity majetek,
b) jiny majetkovy prospéech.

Bylo-li soucasné s bezuplatnym pievodem nemovitosti téz bezuplatné ziizeno pravo
odpovidajici vécnému bfemeni nebo pravo, jehoZ obsahem je opé€tujici se plnéni obdobné

vécnému biemeni, je takto zfizené pravo predmétem dané darovaci. [5]

[5] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/castl.aspx
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§ 7 Zéaklad dan¢

(1) Zakladem dang darovaci je cena majetku, ktery je predmétem této dané, snizena o
a) prokazané dluhy a cenu jinych povinnosti, které se vazi k predmétu dané,

b) cenu majetku osvobozeného podle tohoto zakona od dan¢ darovaci,

c) clo a dan placené pii dovozu v ptipadé, Ze se jednd o movité véci darované nebo

dovezené z ciziny.

(2) Cenou podle odstavce 1 je cena zjisténa podle zvlastniho piedpisu ke dni nabyti
majetku. Je-li pfedmétem dané jiny majetkovy prospéch, jehoz obsahem je opétujici se plnéni
na dobu neurcitou, na dobu zivota nebo na dobu delsi nez pét let, je touto cenou pétindsobek
ceny ro¢niho plnéni. Je-li pfedmétem dané bezlplatné nabyti majetkové hodnoty spojené s
pfevodem ¢lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu, je cenou majetku cena obvykla.

[5]
3.2.3 DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI

3.2.3.1 STRUCNY POPIS DANE Z PREVODU NEMOVITOSTI

Tato dan se dotyké vSech, ktefi nemovitost prodavaji, popt. kupuji, ale kupujici se u
této dan¢ chova jako rucitel, daii z ptevodu nemovitosti plati v piipadé, Ze ji nezaplati
prodéavajici. Je také mozné oSetfit v kupni smlouvé, Ze dan z prevodu nemovitosti zaplati
advokat z penéznich prostiedkli z advokatni, ¢i notaiské uschovy, popt. smluvné dojednat

zaplaceni dan¢ kupujicim.

Sazba dané z pfevodu nemovitosti ¢ini 3% ze zakladu dané. Zaklad dané je cena
zjiSténa na zaklad¢é znaleckého posudku, ale je-li prodejni cena vy$$i nez cena zjisténa
znaleckym posudkem, je zdkladem dané cena vyssi. V kazdém piipad€ se cena pii vypoctu

dané zaokrouhluje na celé stokoruny nahoru.

Danové pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti se musi podat pfislusnému finanénimu
ufadu nejpozdeji do konce tietiho mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byl zapsan vklad
prava do katastru nemovitosti. Pokud je pfedmétem kupni smlouvy nemovitost, ktera neni

zapsana v katastru nemovitosti, uvedené lhiity se pocitaji od nabyti u€¢innosti kupni smlouvy.

[5] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/castl.aspx

28


http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/cast1.aspx

Mistni pfisluSnost finan¢niho Ufadu je upravena v zakoné €. 337/1992 Sb., o spraveé
dani a poplatktl. Pro dan z pfevodu nemovitosti je mistné pfislusny finanéni tifad obvodu, v

jehoZ tzemni piisobnosti se nemovitost nachazi.
Daii je splatna ve lhuté pro podani danového ptiznani.

V ptipad¢ nezaplaceni dan¢ anebo nezaplaceni dané v¢as vznika riziko zvyseni dan¢ o

penale a Urok z prodleni.

3.2.3.2 ZAKON O DANI Z PREVODU NEMOVITOSTI

Problematiku dan¢ dédické, darovaci a z pievodu nemovitosti upravuje zakon ¢.

357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti.
§ 8 Poplatnik
(1) Poplatnikem dané z pfevodu nemovitosti je
a) ptfevodce (prodavajici); nabyvatel je v tomto pfipadé rucitelem,

b) nabyvatel, jde-li o nabyti nemovitosti pii vykonu rozhodnuti nebo exekuci podle
zvlastniho pravniho pfedpisu, vyvlastnéni, vydrzeni, v insolven¢nim fizeni po rozhodnuti o
upadku nebo ve vefejné drazbé anebo o nabyti nemovitosti na zakladé¢ smlouvy o
zajiStovacim pfevodu prava, v souvislosti s postoupenim pohledavky, pii zruseni pravnické
osoby bez likvidace nebo pfi rozdéleni likvida¢niho zlstatku pfi zruSeni pravnické osoby s
likvidaci,
c¢) pfevodce i nabyvatel, jde-li o vyménu nemovitosti; pfevodce a nabyvatel jsou v tomto

ptipadé¢ povinni platit dan spolecné a nerozdilné.

(2) Jde-li o ptevod nebo ptechod vlastnictvi k nemovitosti ze spoleéného jméni
manzelll nebo do spole¢ného jméni manzelll, je kazdy z manzelii samostatnym poplatnikem a
jejich podily jsou stejné. V piipadé¢ podilovych spoluvlastnikii je kazdy spoluvlastnik

samostatnym poplatnikem a plati dan podle velikosti svého podilu. [5]

[5] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/castl.aspx
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§ 9 Pfedm¢ét dané

(1) Pfedmétem dané z pfevodu nemovitosti je Gplatny pievod nebo piechod vlastnictvi
k nemovitostem. Pfi zruSeni a vypotadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitostem je
predmétem dané z pfevodu nemovitosti uplatny pfevod nebo piechod podilu nebo Casti
podilu, o ktery se snizi hodnota podilu pievodce, ktery mél pied vyporadanim. Podilem
spoluvlastnika se ptitom pro ucely dané z pfevodu nemovitosti rozumi souhrn hodnot v§ech

jeho podili na nemovitostech, které jsou predmétem vypotradani.

(2) Pfedmétem dané z pievodu nemovitosti je rovnéz uplatny ptfevod vlastnictvi k
nemovitostem v ptipadech, kdy dojde nésledné k odstoupeni od smlouvy a pievod vlastnictvi
k nemovitostem na zaklad¢ smlouvy o zajistovacim ptevodu prava nebo piechod vlastnictvi k

nemovitostem v souvislosti s postoupenim pohledavky.

(3) Vymeénuji-li se nemovitosti, povazuji se jejich vzajemné pievody za jeden pievod.

Dan se vybere z pfevodu té nemovitosti, z jejihoz pfevodu je dan vyssi. [5]
§ 10 Zéklad dané
(1) Zékladem dan¢ z pfevodu nemovitosti je

a) cena zji$ténd podle zvlastniho pravniho ptedpisu, platnd v den nabyti nemovitosti, a
to 1 v pripadé, je-li cena nemovitosti sjednana dohodou niz$i nez cena zjisténa; rozdil cen
nepodléha dani darovaci. Je-li vSak cena sjednand vysSsi nez cena zjisténd, je zakladem dané

cena sjednana,

b) v piipadé vydrZeni cena zjist€na podle zvlastniho pravniho piedpisu, platnd v den
sepsani osvédceni o vydrzeni ve formé notarského zapisu nebo pravni moci rozhodnuti soudu

o vydrzeni,

¢) cena zjisténa podle zvlastniho pravniho pfedpisu, platnd v den nabyti nemovitosti na
zakladé¢ smlouvy o finan¢nim prondjmu s naslednou koupi najaté véci nebo na zakladé
smlouvy o zajiStovacim pfevodu prava anebo v souvislosti s postoupenim pohledavky,
d) v ptipad¢ vydrazeni nemovitosti pii vykonu rozhodnuti, pfi exekuci nebo ve vefejné drazbé

cena dosazena vydrazenim, [5]

[5] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/castl.aspx
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f) v ptipad¢€ zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi soudem, nahrada uréena

soudem nebo podil na vytézku z prodeje nemovitosti uréeny soudem,

h) v ptipad¢ vkladu nemovitosti do spolecnosti s ru¢enim omezenym nebo do akciové

spolecnosti, hodnota ur¢ena posudkem znalce podle obchodniho zékoniku,

(2) Nelze-li cenu nebo hodnotu nemovitosti stanovit zptisobem uvedenym v odstavci

1, zdkladem dané z pfevodu nemovitosti je cena zjisténd podle zvlastniho pravniho predpisu
[5]
Spolecna ustanoveni

§ 11 Rozdé€leni osob do skupin pro ucely vypoctu dan¢ dédické, dan¢ darovaci a dané

z prevodu nemovitosti

(1) Pro Gcely vypoctu dané dédické, dané darovaci a dané z pifevodu nemovitosti jsou
osoby zafazeny do tfi skupin vyjadiujicich vztah poplatnika k zistaviteli, darci
(obdarovanému) nebo nabyvateli (pfevodci). Ptibuzenskym vztahtim vzniklym narozenim

jsou na roven postaveny vztahy zalozené osvojenim.
(2) Do 1. skupiny patii — ptibuzni v fadé piimé a manzelé.
(3) Do 1I. skupiny patii
a) ptibuzni v fad€ poboc¢né, a to sourozenci, Synovci, netefe, strycové a tety,

b) manzelé déti (zetové a snachy), déti manzela, rodi¢e manzela, manzelé rodica a
osoby, které s nabyvatelem, darcem nebo zlstavitelem Zily nejméné po dobu jednoho roku
pfed pfevodem nebo smrti ziistavitele ve spolecné domacnosti a které z tohoto divodu
peCovaly o spolecnou domécnost nebo byly odkdzany vyZzivou na nabyvatele, darce nebo

zustavitele.

(4) Do III. skupiny patii — ostatni fyzické osoby a pravnické osoby. [9]

[5] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/castl.aspx
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§ 12 Sazba dan¢ dédické a dané darovaci u osob zarazenych do 1. skupiny

Tabulka 1:Sazba dané dédické a dané darovaci u osob zarazenych do L.skupiny

Pies mil. K¢ | Do mil. K& | Sazba dané
- 1 1,0%
1 2 10.000 K& a 1,3 % ze zdkladu pfesahuyjiciho 1 mil. K¢
2 5 23.000 K¢ a 1,5 % ze zakladu presahujiciho 2 mil. K¢
5 7 68.000 K¢ a 1,7 % ze zdkladu presahujiciho 5 mil. K&
7 10 102.000 K¢ a 2,0 % ze zakladu piesahujiciho 7 mil. K¢
10 20 162.000 K¢ a 2,5 % ze zékladu pfesahujiciho 10 mil. K¢
20 30 412.000 K¢ a 3,0 % ze zékladu ptesahujiciho 20 mil. K¢
30 40 712.000 K¢ a 3,5 % ze zakladu piesahujiciho 30 mil. K¢
40 50 1.062.000 K¢ a 4,0 % ze zékladu pfesahujiciho 40 mil. K¢
50 a vice 1.462.000 K¢ a 5,0 % ze zakladu presahujiciho 50 mil. K¢

Zdroj: http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/cast2.aspx

(2) Pii vypoctu dan¢é dédické se postupuje podle odstavce 1 a vysledna castka se

vynasobi koeficientem 0,5. [9]

§ 13 Sazba dan¢ dédické a dan€ darovaci u osob zatazenych do II. skupiny

Dan ¢ini pfi zakladu dané

Tabulka 2: Sazba dané dédické a dané darovaci u osob zarazenych do I1. Skupiny

Pres mil. K¢ | Do mil. K¢ | Sazba dan¢
- 1 3,0 %
1 2 30.000 K¢ a 3,5 % ze zakladu presahujiciho 1 mil. K¢
2 5 65.000 K¢ a 4,0 % ze zakladu presahujiciho 2 mil. K¢
5 7 185.000 K¢ a 5,0 % ze zékladu pfesahujiciho 5 mil. K¢
7 10 285.000 K¢ a 6,0 % ze zakladu ptesahujiciho 7 mil. K¢
10 20 465.000 K¢ a 7,0 % ze zékladu ptesahujiciho 10 mil. K¢
20 30 1.165.000 K¢ a 8,0 % ze zakladu presahujiciho 20 mil. K¢
30 40 1.965.000 K¢ a 9,0 % ze zékladu ptesahujiciho 30 mil. K¢
40 50 2.865.000 K¢ a 10,5 % ze zékladu presahujiciho 40 mil. K¢
50 avice [3.915.000 K¢ a 12,0 % ze zakladu presahujiciho 50 mil. K&

Zdroj: http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/cast2.aspx

(2) Pii vypoctu dané dédické se postupuje podle odstavce 1 a vysledna castka se

vynasobi koeficientem 0,5. [9]

[9] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/cast2.aspx
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§ 14 Sazba dané¢ dédické a dané€ darovaci u osob zatazenych do III. skupiny

Dan ¢ini pti zakladu dané

Tabulka 3:Sazba dané dédické a dané darovaci u osob zarazenych do III. skupiny

Pies mil. K¢

Do mil. K¢

Sazba dané

- 1 7,0 %

1 2 70.000 K¢ a 9,0 % ze zdkladu presahujiciho 1 mil. K¢

2 5 160.000 K¢ a 12,0 % ze zakladu presahujiciho 2 mil. K¢

5 7 520.000 K¢ a 15,0 % ze zakladu piesahujiciho 5 mil. K¢

7 10 820.000 K¢ a 18,0 % ze zékladu ptesahujiciho 7 mil. K¢

10 20 1.360.000 K¢ a 21,0 % ze zakladu piesahujiciho 10 mil. K¢
20 30 3.460.000 K¢ a 25,0 % ze zakladu ptesahujiciho 20 mil. K&
30 40 5.960.000 K¢ a 30,0 % ze zakladu presahujiciho 30 mil. K¢
40 50 8.960.000 K¢ a 35,0 % ze zakladu ptesahujiciho 40 mil. K¢
50 a vice 12.460.000 K¢ a 40,0 % ze zékladu piesahujiciho 50 mil. K¢

Zdroj: http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/cast2.aspx

(2) Pti vypoctu dané dédické se postupuje podle odstavce 1 a vysledna castka se

vynasobi koeficientem 0,5. [9]

§ 15 Sazba dané z pfevodu nemovitosti u osob zatazenych do I. skupiny, II. skupiny a

I11. skupiny

Dan ¢ini 3 % ze zakladu dané. [9]

§ 16 Vécna biemena, opétujici se plnéni

Je-li pfedmétem dané€ nabyti prava odpovidajiciho vécnému bfemeni nebo opétujiciho

se plnéni zfizeného jinak nez vécnym bifemenem, je zdkladem dané jeho cena zjiSténa podle

zvlastniho piedpisu. [9]

§ 17 Zaokrouhlovani

Zaklad dané€ se zaokrouhluje na celé stokoruny nahoru a dan na celé koruny nahoru.

[9]

§ 18 Vymeéteni a splatnost dani

1)

Danovy subjekt je povinen v pfiznani k dani dédické a k dani darovaci

uvést pouze udaje rozhodné pro vymeéreni dan€. Dan dédicka a dan darovaci

je splatna ve 1htté 30 dni ode dne doruceni platebniho vyméru. [9]

[9] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/cast2.aspx
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(2) Dan z pifevodu nemovitosti je splatna ve 1htité pro podani danového piiznani.

(5) Cini-li dan dédicka, dan darovaci nebo dan z pfevodu nemovitosti méné nez 100
K¢, danové pfiznani se podava za podminek stanovenych timto zdkonem (§ 21); vyméfenou

dan spravce dané neptedepiSe a poplatnik dan neplati. [9]
§19 osvobozeni od dané dédické, dan¢ darovaci a dané z ptfevodu nemovitosti

(1) Od dan¢ dédické je osvobozeno nabyti majetku dédénim, pokud k nému dochazi

mezi osobami zatazenymi v 1. a II. skupiné.

(3) Od dan¢ darovaci je osvobozeno bezlplatné nabyti majetku, pokud k nému

dochazi mezi osobami zafazenymi v 1. a II. skupiné. [9]
§ 21 Danové piiznani

(1) Poplatnik je povinen podat mistné¢ piislusnému spravci dané pfiznani k dani

dédické a k dani darovaci do 30 dnd ode dne, v némz

a) nabylo pravni moci rozhodnuti pfislusného organu, kterym bylo skonceno dédické

fizeni, jde-li o dan dédickou,

b) doslo k bezliplatnému nabyti movitého majetku nebo jiného majetkového prospéchu
nebo byl poskytnut movity majetek nebo jiny majetkovy prospéch do ciziny, jde-li o dan

darovaci,

c¢) byla daitovému subjektu doruena smlouva o bezlplatném pievodu vlastnictvi k
nemovitosti nebo o bezlplatném zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bfemeni s doloZkou o
povoleni vkladu do katastru nemovitosti nebo nabyla ucinnosti smlouva o bezlplatném
prevodu vlastnictvi k nemovitosti, ktera neni evidovéna v katastru nemovitosti, jde-li o dan

darovaci,

(2) Poplatnik je povinen podat mistn¢ ptislusnému spravci dané pfiznani k dani z

pfevodu nemovitosti nejpozdéji do konce tretiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz

a) byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti, [9]

[9] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/cast2.aspx
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(3) Soucasti danového piiznani je ovéfeny opis nebo ovéfena kopie smlouvy nebo jiné
listiny, kterou se potvrzuji nebo osvéd¢uji vlastnické vztahy k nemovitosti, a znalecky
posudek o cené zjisténé podle zvlastniho pravniho ptedpisu, jde-li o uplatny nebo beztplatny
pievod nebo piechod vlastnictvi k nemovitosti. Jde-li o vklad nemovitosti do spolec¢nosti s
ru¢enim omezenym nebo do akciové spolecnosti, soucasti daitového ptfiznani je posudek
znalce, kterym se urcuje hodnota ptredmétu vkladu podle obchodniho zédkoniku nebo znalecky
posudek o cené zjisténé podle zvlaStniho pravniho piedpisu, je-li zédklad dan¢ z pievodu
nemovitosti stanoven podle § 10 odst. 2. Je-li pfi zvySovani zakladniho kapitalu obchodni
spolec¢nosti hodnota nemovitosti uréena obecné¢ uznavanym nezavislym odbornikem nebo
realnou cenou vykdzanou v ucetni zavérce podle obchodniho zdkoniku, soucésti dafiového

pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti je listina osvéd€ujici hodnotu nemovitosti.
(4) Znalecky posudek se nevyzaduje
a) pti podani danového priznani k dani dédické,
b) pfi podani danového ptiznani k dani darovaci nebo k dani z pfevodu nemovitosti,

jde-li o pfevod nebo piechod vlastnictvi k nemovitosti, ktery je zcela osvobozen od danég, [9]
3.3DAN Z PRIJMU

3.3.1 STRUCNY POPIS

Poplatnikem dané z piijmu je ten, kdo pfijem obdrzi. U dané z piijmd je nutno
rozliSovat, zda je poplatnikem fyzicka osoba, nebo pravnicka osoba a zda byla nemovitost
zahrnuta do obchodniho majetku pro vykon podnikatelské ¢innosti. Dale rozliSujeme zda se

jedna o prodej rodinného domu, bytu anebo jiné nemovitosti.

Pokud fyzicka osoba prodava rodinny diim nebo byt, pak pfijem z takového prodeje
bude od dané z pfijml osvobozen v piipadé, ze:

- v prodavaném rodinném domé bydlel bezprostredné pied prodejem a ziskané penize
pouzije na uspokojeni své bytové potieby; pfiCemz lhlita pro koupi nového bytu je stanovena

do konce roku nasledujiciho po roce, ve kterém diim prodal, anebo

[9] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/cast2.aspx
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- v proddvaném rodinném domé¢ bydlel bezprostiedné pied prodejem déle nez dva

roky; anebo

- pokud v proddvaném rodinném domé¢ sice nebydlel, ale vlastnil ho déle nez pét let
(osvobozeni od dané z pfijmi se pfi splnéni této podminky vztahuje i na jiné nemovitosti nez

je rodinny dim anebo byt).

Piijmy z prodeje, na které se nevztahuje osvobozeni od dan¢, se uvadi do danového

pfiznani, a stavaji se tak soucasti piijmu, které prodavajici v daném roce dosahl.

Lhata pro podani danového piiznani je do 31. bfezna nésledujiciho roku, ve kterém
byly piijmy dosazeny. Pfi pocitani dané se pfijmy snizuji o vydaje vynalozené v souvislosti s
prodejem, a to zejména o nabyvaci cenu nemovitosti a o vydaje spojené s prodejem, kterymi

mohou byt znalecké posudky, platby notéfi a zaplacend dan z ptevodu nemovitosti.

Problematiku dani z pfijmi fyzickych a pravnickych osob upravuje zakon €. 586/1992
Sb., o danich z ptijmi. Pro zdanovaci obdobi 2009 — sazba dan¢ ze zakladu dan¢ snizené¢ho o
nezdanitelnou ¢ast zakladu dan¢ a o odcitatelné polozky od zékladu dané zaokrouhleného na

cela sta K¢ dola ¢ini 15 %.

Mistné piisluSny finan¢ni Gfad pro dan z pfijmu je finan¢ni Gfad podle mista bydlisté
poplatnika v CR anebo mista, kde se poplatnik pevazné zdrzuje - u fyzické osoby. U

pravnické osoby podle sidla poplatnika.

3.3.2 ZAKON O DANICH Z PRIJMU

Zakon €. 586/1992 Sb. byl v dobé& od 1. ledna 1993 do 31. prosince 2008 zménén 95

novelami, které zahrnuji 2432 zmén.

U dané z pfijmu musime v prvni fadé rozliSovat, zda je poplatnikem pravnicka, ¢i

fyzicka osoba. [3]

[3] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/castl.aspx
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3.3.2.1 DAN Z PRIJMU FYZICKYCH OSOB

Poplatniky dané z pfijmi fyzickych osob jsou fyzické osoby (déle jen "poplatnici"),
ktefi maji na tzemi Ceské republiky bydli§té nebo se zde obvykle zdrzuji, maji datiovou
povinnost, ktera se vztahuje jak na pfijmy plynouci ze zdroji na uzemi Ceské republiky, tak i

na piijmy plynouci ze zdroji v zahranici. [3]

Fyzické osoby, které nejsou obéany CR maji dafiovou povinnost, ktera se vztahuje
pouze na piijmy plynouci ze zdrojti na tizemi Ceské republiky, pokud to mezinarodni

smlouvy nestanovi jinak. [3]
Ptedmétem dané z ptijmu fyzickych osob (dale jen "dan") jsou:
a) ptijmy ze zavislé ¢innosti a funkéni pozitky (§ 6),
b) piijmy z podnikani a z jiné samostatné vydéleéné ¢innosti (§ 7),
¢) piijmy z kapitalového majetku (§ 8),
d) pfijmy z pronajmu (§ 9),
e) ostatni piijmy (§ 10). [3]
Pti prodeji nemovitosti se jedné o ostatni piijmy dle §10 zédkona o danich z piijmu.
Pfedmétem dan€ mimo jiné nejsou:

e pifijmy ziskané pfevodem majetku mezi osobami blizkymi v souvislosti s
pfed¢asnym ukoncenim provozovani zeméd€lské Cinnosti zemé&délského
podnikatele [3]

e pfijem plynouci z vypotfadani mezi podilovymi spoluvlastniky rozdélenim majetku
podle velikosti jejich podilt, pfijmy z vypoifadani spolecného jméni manzeld [3]

§ 4 Osvobozeni od dang¢:

Od dané jsou osvobozeny

a) pfijmy z prodeje rodinného domu, bytu, véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu
nebo spoluvlastnického podilu, v€etné souvisejiciho pozemku, pokud v ném prodédvajici mél

bydlisté nejméné po dobu 2 let bezprostiedné pied prodejem.

[3] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/castl.aspx

37


http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast1.aspx#par6
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast1.aspx#par7
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast1.aspx#par8
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast1.aspx#par9
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast1.aspx#par10
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast1.aspx

Obdobn¢ se postupuje také u piijml z prodeje rodinného domu, bytu, véetné podilu na
spole¢nych c¢astech domu nebo spoluvlastnického podilu, véetné souvisejiciho pozemku,
pokud v ném prodévajici mél bydlisté bezprostfedné pred prodejem po dobu kratsi dvou let a
pouzije-li ziskané prostiedky na uspokojeni bytové potfeby. Pro osvobozeni piijmu
plynoucich manzeliim z jejich spole¢ného jméni postaci, aby podminky pro jeho osvobozeni
splnil jen jeden z manzell, pokud majetek, kterého se osvobozeni tyka, neni nebo nebyl
zafazen do obchodniho majetku jednoho z manzelii. Osvobozeni se nevztahuje na piijmy z
prodeje tohoto bytu nebo domu, pokud je nebo byl zahrnut do obchodniho majetku pro vykon
podnikatelské nebo jiné samostatné vydelecné Cinnosti, a to do 2 let od jeho vyrazeni z
obchodniho majetku. Osvobozeni se dale nevztahuje na piijmy, které plynou poplatnikovi z
budouciho prodeje rodinného domu, bytu, v€etné podilu na spole¢nych ¢astech domu nebo
spoluvlastnického podilu na tomto majetku, véetné souvisejictho pozemku, uskute¢néné¢ho v
dob¢ do 2 let od nabyti, a z budouciho prodeje rodinného domu, bytu, véetné¢ podilu na
spoleCnych ¢astech domu nebo spoluvlastnického podilu na tomto majetku, vcetné
souvisejicich pozemkl, uskute¢néného v dobé do 2 let od jeho vyfazeni z obchodniho
majetku, 1 kdyZ kupni smlouva bude uzaviena az po 2 letech od nabyti nebo po 2 letech od

vyfazeni z obchodniho majetku, [3]

b) pfijmy z prodeje nemovitosti, bytd nebo nebytovych prostor neuvedenych pod
pismenem a) ptfesdhne-li doba mezi nabytim a prodejem dobu péti let. V ptipadé, Ze jde o
prodej nemovitosti, bytli nebo nebytovych prostor nabytych dédénim od zistavitele, ktery byl
ptibuznym v fad¢ pfimé nebo manzelem (manZelkou), zkracuje se doba péti let o dobu, po
kterou byla nemovitost prokazatelné¢ ve vlastnictvi zistavitele nebo zUstaviteld, pokud
nemovitost byla nabyvana postupnym dédénim v fadé piimé nebo manzelem (manzelkou).
Osvobozeni se nevztahuje na piijmy z prodeje nemovitosti, byt nebo nebytovych prostor
véetné nemovitosti, bytil nebo nebytovych prostor pokud jsou nebo byly zahrnuty do
obchodniho majetku pro vykon podnikatelské nebo jiné samostatné vydélecné €innosti, a to

do péti let od jejich vytazeni z obchodniho majetku. [3]

[3] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/castl.aspx
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Osvobozeni se dale nevztahuje na piijmy, které plynou poplatnikovi z budouciho
prodeje nemovitosti, bytu nebo nebytového prostoru, uskuteénéného v dobé do péti let od
nabyti, a z budouciho prodeje nemovitosti, bytii nebo nebytového prostoru, uskutecnéného v
dobé do péti let od jejich vyfazeni z obchodniho majetku, 1 kdyz kupni smlouva bude
uzaviena az po péti letech od nabyti nebo po péti letech od vyrazeni z obchodniho majetku. V
pfipad¢ prodeje pozemku nabytého prodavajicim od pozemkového Gfadu vyménou v ramci
pozemkovych Uprav podle zvlastniho pravniho ptedpisu, se doba 5 let zkracuje o dobu, po
kterou prodavajici vlastnil ptivodni pozemek, ktery byl sménén, a tato doba se zapocitava i do

doby, ktera bézi od vyfazeni sménéného pozemku z obchodniho majetku, [3]

g) nadhrady pfijaté v souvislosti s napravou nékterych majetkovych kiivd podle
zvlastnich pravnich piredpist, pfijmy z prodeje nemovitosti, movitych véci nebo cennych
papiri vydanych podle zvlastnich ptedpist, piiplatek (ptispévek) k dichodu podle zvlastnich
pravnich ptedpisti nebo uroky ze statnich dluhopisti vydanych v souvislosti s rehabilitaénim
fizenim o napravach kiivd. Pfijmy z prodeje nemovitosti vydanych v souvislosti s napravou
nékterych majetkovych kiivd podle zvlastnich pravnich ptedpisii jsou osvobozeny i v ptipadé,
jestlize v dobé mezi nabytim a prodejem nemovitosti doslo k vypotadani mezi podilovymi
spoluvlastniky rozdélenim nemovitosti podle velikosti jejich podili nebo jestlize byly byty

nebo nebytové prostory vymezeny jako jednotky podle zvlastniho pravniho piedpisu, [3]

r) piijmy z pievodu ¢lenskych prav druzstva, z ptevodu majetkovych podilt na
transformovaném druzstvu, z pfevodu ucasti na obchodnich spole¢nostech nebo z prodeje
cennych papiri neuvedenych pod pismenem w), piesahuje-li doba mezi nabytim a pifevodem
dobu 5 let. Doba 5 let mezi nabytim a pfevodem ¢lenskych prav druzstva, majetkovych podila
na transformovaném druzstvu nebo ucasti na obchodni spole¢nosti se zkracuje o dobu, po
kterou poplatnik byl spole¢nikem obchodni spole¢nosti nebo ¢lenem druZstva pred pfeménou
této spolecnosti nebo druzstva. Jsou-li splnény podminky uvedené v § 23b nebo 23c, doba 5
let mezi nabytim a pfevodem se nepierusuje pfi vyméné podild, fazi spolecnosti nebo
rozdéleni spolecnosti. Osvobozeni se nevztahuje na pifijmy z pievodu clenskych prav
druzstva, z pfevodu ucasti na obchodnich spolec¢nostech nebo z prodeje cennych papird,
pokud byly pofizeny z obchodniho majetku poplatnika, a to do 5 let po ukonceni jeho

podnikatelské nebo jiné samostatné vydeleéné ¢innosti. [3]

[3] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/castl.aspx
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Osvobozeni se dale nevztahuje na piijmy, které plynou poplatnikovi z budouciho
ptevodu ¢lenskych prav druzstva, z pfevodu dal$iho podilu na transformovaném druzstvu, z
prevodu ucasti na obchodnich spole¢nostech nebo z prodeje cennych papirii v dobé do 5 let od
nabyti, a z budouciho pfevodu ¢lenskych prav druzstva, z pievodu ucasti na obchodnich
spole¢nostech nebo z prodeje cennych papiri potizenych z jeho obchodniho majetku, pokud
pfijmy z tohoto pfevodu plynou v dobé do 5 let od ukonCeni podnikatelské nebo jiné
samostatné vydélecné ¢innosti poplatnika, i kdyz smlouva o pfevodu bude uzaviena az po 5

letech od nabyti nebo od ukonc¢eni podnikatelské nebo jiné samostatné vydélecné ¢innosti, [3]

u) ptijem ziskany formou nabyti vlastnictvi k bytu jako nahrady za uvolnéni bytu, a
dale nahrada (odstupné) za uvolnéni bytu, vyplacena uzivateli bytu za podminky, ze ndhradu
(odstupné) pouzil nebo pouZzije na uspokojeni bytové potieby nejpozdéji do jednoho roku
nasledujicitho po roce, v némz néhradu (odstupné) ptijal. Tento piijem je osvobozen i v
pripad¢, ze ¢astku odpovidajici ndhradé (odstupnému) vynalozil na obstarani bytové potieby v
dobé jednoho roku pfed jejim obdrzenim. Pfijeti ndhrady (odstupného) oznami poplatnik
spravei dané do konce zdatovaciho obdobi, ve kterém k jejimu piijeti doslo. Obdobné se
postupuje i u pfijmil z Gplatného pievodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druZstvu,
pokud v souvislosti s timto pfevodem bude zrusena ndjemni smlouva k bytu, pouzije-li
poplatnik ziskané prostiedky na uspokojeni bytové potieby; obdobné¢ se postupuje také u
pfijmil z prodeje rodinného domu, bytu, v€etné podilu na spole¢nych castech domu nebo
spoluvlastnického podilu, véetné souvisejiciho pozemku, pokud v ném prodavajici mél
bydlisté bezprostiedne pied prodejem po dobu kratSi dvou let a pouzije-li ziskané prostredky

na uspokojeni bytové potieby, [3]

zg) piijmy vlastnika bytu nebo nebytového prostoru plynouci jako diisledek thrady
vydajii (ndkladli) na opravy, udrzbu a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi podle zvlaStniho pravniho pfedpisu o vlastnictvi bytd ve
vécném plnéni, pokud tak vyplyva ze smlouvy o vystavbé dalSiho bytu, nebo nebytového
prostoru, poptipadé jejich ¢asti za predpokladu, ze se vlastnici byt a nebytovych prostorti v
domé pisemné dohodnou o thradé uvedenych nakladi a vydajii jinak nez podle vyse
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu, nebo tak stanovi zvlastni pravni

ptedpis, [3]

[3] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/castl.aspx
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za) pfijmy nabyvatele bytu, gardze a ateliéru, popiipad€ spoluvlastnického podilu na
nebytovém prostoru, pfijaté v souvislosti se vzajemnym vypotradanim prostiedkl podle § 24

odst. 7 a 8 zakona o vlastnictvi bytu [3]

2) Doba mezi nabyti a prodejem se nepierusuje, pokud v dobé mezi nabytim a

prodejem doslo

a) k vyporadani mezi podilovymi spoluvlastniky domu véetné ptislusné pomérné Casti
spole¢nych prostor nebo rodinného domu vcetné souvisejicich pozemki, rozdélenim podle

velikosti jejich podili,

b) k tomu, Ze v budové¢ byly byty nebo nebytové prostory vymezené jako jednotky

podle zvlastniho pravniho piedpisu ,
¢) k zaniku nebo vypotadani spole¢ného jméni manzell
d) k rozd€leni pozemku.
§ 5 Zaklad dan¢ a danova ztrata

Zakladem dan¢ je c¢astka, o kterou pfijmy plynouci poplatnikovi ve zdanovacim
obdobi, za které se pro ucely dan¢ z piijmu fyzickych osob povazuje kalendéini rok, ptesahuji
vydaje prokazatelné¢ vynalozené na jejich dosazeni, zajisténi a udrzeni, pokud déle u

jednotlivych pfijmi podle § 6 az 10 neni stanoveno jinak.

U poplatnika, kterému plynou ve zdatiovacim obdobi soubézné dva nebo vice druhli
pfijmt uvedenych v § 6 az 10, je zékladem dan¢ soucet dil¢ich zdkladl dané zjisténych podle

jednotlivych druhi pfijmi s pouzitim ustanoveni odstavce 1.
Od zékladu dané lze dale odecist:

Dle §15 nezdanitelné ¢asti zadkladu dané — dary, zaplacené uroky z Gvéru, zaplaceny
ptispévek na penzijni pfipojisténi se statnim piispévkem (takto Ize odecist ihrn zaplacenych
ptispévkl snizeného o K& 6000,- maximalné vSak K& 12000,-), zaplacené pojistné na
soukromém Zivotnim pojisténi pfi splnéni zdkonnych podminek, maximalné vSak v thrnu K¢

12000,- . [3]

[3] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/castl.aspx
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Dle § 34 polozky odcitatelné od zdkladu dan¢ — ztratu, kterd vznikla za predchozi
zdanovaci obdobi (nejdéle 5 zdanovacich obdobi pted), ndklady na realizaci projektd
vyzkumu a vyvoje, [10]

§ 16 Sazba dan¢

Sazba dan¢ ze zdkladu dané snizeného o nezdanitelnou cast zdkladu dané a o
odcitatelné polozky od zakladu dané zaokrouhleného na cela sta K¢ dolu ¢ini 15%. [3]
3.3.2.2 DAN Z PRIJMU PRAVNICKYCH OSOB

§ 17 Poplatnici dané z ptijmii pravnickych osob

(1) Poplatniky dané z pfijmi jsou osoby, které nejsou fyzickymi osobami, a i
organizacni slozky statu podle zvlastniho pravniho predpisu (dale jen "poplatnici").

(3) Poplatnici, ktefi maji na uzemi Ceské republiky své sidlo nebo misto svého
vedeni, kterym se rozumi adresa mista, ze kterého je poplatnik fizen (déle jen "sidlo"), maji
daflovou povinnost, ktera se vztahuje jak na piijmy plynouci ze zdroje na tzemi Ceské
republiky, tak i na ptijmy plynouci ze zdroji v zahranici.

(4) Poplatnici, ktefi nemaji na tzemi Ceské republiky své sidlo, maji dafiovou
povinnost, ktera se vztahuje pouze na piijmy ze zdrojii na uzemi Ceské republiky. [11]

§ 17a Zdanovaci obdobi

Zdanovacim obdobim je

a) kalendarni rok,

b) hospodarsky rok ,

¢) obdobi od rozhodného dne flize nebo pfevodu jméni na spolecnika anebo rozdéleni
obchodni spolecnosti nebo druzstva do konce kalendainiho roku nebo hospodaiského roku,
ve kterém byly fuze nebo pfevod jméni na spole¢nika anebo rozde€leni zapsany v obchodnim

rejstiiku, nebo [11]

[3] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/castl.aspx - dne 26. 12. 2009
[10]http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast3.aspx - dne 26. 12. 2009

[11]http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast2.aspx - dne 26. 12. 2009
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d) tcetni obdobi, pokud je toto Gcetni obdobi delsi nez neptetrzité¢ po sobé jdoucich

dvanact mésicu. [11]
§ 18 Pfedmét dané

(1) Pfedmétem dané jsou piijmy (vynosy) z veSkeré Cinnosti a z nakladani s veskerym

majetkem (dale jen "ptijmy"), neni-li dale stanoveno jinak. [11]
§ 21 Sazba dan¢

Sazba dang ¢ini 20 % (S G¢innosti od 1.1.2010 se sazba méni na 19%.). [11]

3.3.2.3 SPOLECNA USTANOVENI PRO DAN Z PRIJMU FO A PO
§ 23 Zéklad dané

(1) Zakladem dané je rozdil, o ktery piijmy, s vyjimkou piijmu, které nejsou
pfedmétem dang, a piijmi osvobozenych od dané, pfevySuji vydaje (ndklady), a to pfi
respektovani jejich vécné a ¢asové souvislosti v daném zdafiovacim obdobi, upraveny podle

nasledujicich odstavci.
(2) Pro zjisténi zékladu dané se vychazi

a) z vysledku hospodateni (zisk nebo ztrata), a to vzdy bez vlivu Mezindrodnich
ucetnich standardd, u poplatnikti, kteti vedou ucetnictvi. Poplatnik, ktery sestavuje Ucetni
zavérku podle Mezindrodnich ucetnich standardi upravenych pravem Evropskych
spoleCenstvi, pro ucely tohoto zidkona pouzije ke zjisténi vysledku hospodaieni a pro
stanoveni dalSich udajii rozhodnych pro stanoveni zakladu dané zvlaStni pravni pfedpis. Pti
stanoveni zakladu dané se nepiihlizi k zapisim v knihach podrozvahovych G¢td, neni-li v
tomto zdkoné stanoveno jinak. Pro zji$téni zdkladu dané vefejné obchodni spolecnosti a
komanditni spole¢nosti se vychazi z vysledku hospodateni upravené¢ho o prevod podilli na
vysledku hospodatfeni spolecnikim vefejné obchodni spolecnosti nebo komplementaiim

komanditni spole¢nosti,

b) z rozdilu mezi piijmy a vydaji u poplatniki, kteti nevedou Gcetnictvi. [10]

[10] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast3.aspx
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Danové ptiznani
§ 38g Dailové ptiznani k dani z ptijmu fyzickych osob

Darové ptfiznani je povinen podat kazdy, jehoz ro¢ni piijmy, které jsou predmétem
dan¢ z pifijma fyzickych osob, piesdhly 15 000 K¢, pokud se nejedna o piijmy od dané
osvobozené nebo o piijmy, z nichz je dan vybirana srazkou podle zvlastni sazby dang.
Danové piiznani je povinen podat i ten, jehoz ro¢ni piijmy, které jsou predmétem dané z

piijmu fyzickych osob, nepiesahly 15 000 K¢, ale vykazuje danovou ztratu.

V danovém piiznani poplatnik uvede veskeré piijmy, které jsou predmétem dané,

kromé piijmi od dan¢€ osvobozenych, ptijmu. [10]
§ 38m Daiové ptiznani k dani z ptijma pravnickych osob

Danové ptfiznani se podava i v pfipade, kdy je vykazan zéklad dané ve vysi nula nebo

je vykazana danova ztrata. [10]

3.4 DAN Z PRIDANE HODNOTY

V ptipadé, Ze je prodavajici platcem DPH, pak je tfeba zamyslet se i nad touto dani. V
zakoné €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty jsou upraveny podminky pro osvobozeni od

DPH.

Prodej staveb, byti a nebytovych prostor je od DPH osvobozeny v ptipadé, ze k

prevodu dojde po uplynuti tii let od prvni kolaudace.

Neni-li splnéna uvedena podminka, pro pfevod bytového domu, rodinného domu,
anebo bytu se musi pfi¢ist zakladni sazba DPH ve vysi 19% (od roku 2010 — 20%), s
vyjimkou tzv. staveb pro socialni bydleni, kde se uplatni sniZen4 sazba DPH ve vys$i 9% (od

roku 2010 — 10%).

Bytem pro socialni bydleni se rozumi byt, jehoZ celkova podlahové plocha nepfesdhne
120m®.  Celkovou podlahovou plochou bytu pro socidlni bydleni se rozumi soucet
podlahovych ploch vSech mistnosti bytu, v€etné mistnosti, které tvoii ptislusenstvi bytu. Do
celkové podlahové plochy bytu pro socidlni bydleni se nezapocitdva podil na spolecnych

¢astech domu.

[10] http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast3.aspx
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Rodinnym domem pro socidlni bydleni se rozumi rodinny dim, jehoz celkova
podlahova plocha nepresahne 350 m?. Celkovou podlahovou plochou rodinného domu pro
socidlni bydleni se rozumi soucet podlahovych ploch vSech mistnosti rodinného domu.
Bytovym domem pro socialni bydleni se rozumi bytovy diim, v némz nejsou jiné byty nez
byty pro socialni bydleni. Mistnosti se rozumi mistné a prostorové uzaviend cast stavby,

vymezena podlahovou plochou, stropem a pevnymi sténami

S DPH dale musime pocitat 1 v pfipad¢ nové vystavby a pii poskytnuti stavebnich a
montaznich praci spojenych se zménou jiz dokoncené stavby, nebo v souvislosti s opravou
téchto staveb. Pfi poskytnutych pracich od platce DPH bude cena navysena o sazbu DPH, ve
vysi 9% (od 1.1.2010 — 10% dale jen snizena sazba) nebo 19% (od 1.1.2010 — 20% dale jen
zakladni sazba). Snizend sazba se pouzije v piipadé, Ze se stavebni prace od platce DPH
uskuteciiuji pro byt, ¢i dim ur¢eny pro bydleni. U nové vystavby se musi jednat o socialni

vystavbu.

Pfi stavebnich a montdznich pracich spojenych se zménou jiz dokoncené stavby
bytového domu, rodinného domu nebo bytu, véetné jejich piislusenstvi, nebo v souvislosti
s opravou téchto staveb jiz nemusime kontrolovat metry, protoze sniZzena sazba DPH se

uplatni vzdy, pokud jsou prace provedeny v prostorach uréenych pro bydleni.

Mistné piislusny financni ufad pro dan z ptidané hodnoty je finan¢ni Gfad podle mista
bydlisté platce v CR anebo mista, kde se osoba pievazné zdrzuje u fyzické osoby. U

pravnické osoby podle sidla platce.
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4 STRUCNY PREHLED VYVOJE DANI

Vzhledem k ¢astym novelam ceskych zakont a k zaméfeni diplomové prace je nize

uveden jen lehky néstin vyvoje nékterych vyse zminovanych dani.

4.1. DAN Z PRIJMU PRAVNICKYCH OSOB
Sazba dané z ptijml pravnickych osob prosla ¢etnymi zménami:

Tabulka 4:Vyvoj sazeb dan¢ z pfijma PO

rok sazba v %
2003 31
2004 28
2005 26
2006,2007 24
2008 21
2009 20
2010 19

Zdroj: http://www.ucetnikavarna.cz/uzitecne-tabulky/vyvoj-sazby-dane-z-prijmu-pravnickych-osob/ [12]

4.2 DAN Z PRIJMU FYZICKYCH OSOB

Sazba dan¢ z piijma FO prosla také mnoha novelami. Do roku 2007 byla sazba dané
z piijmt FO progresivni. Progresivni vypocet dan¢ znamend, Ze dle vydélku byla zvolena
daflova sazba, ze které byla pocitana dan. Od roku 2008 byla uzdkonéna jednotnd dan
z ptiyma FO ve vysi 15%.
Tabulka 5:Vyvoj sazby fyzickych osob - rok 2003 - 2005

2003, 2004,2005
Zéaklad dané Dan Ze
od K¢ do K¢ pfesahujiciho | zakladu
0| 109.200 15%
109.200| 218.400| 16.380 + 20% 109.200
218.400| 331.200| 38.220 + 25% 218.400
331.200 avice| 66.420 + 32% 331.200

zdroj: http://www.ucetnikavarna.cz/up/cs/uzitecne-tabulky/vyvoj-sazby-dane-z-prijmu-fyzickych-osob/ [14]

[12]http://www.ucetnikavarna.cz/uzitecne-tabulky/vyvoj-sazby-dane-z-prijmu-
pravnickych-osob/
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Tabulka 6: Vyvej sazby fyzickych osob - rok 2006, 2007

2006, 2007
Zéaklad dané Dan Ze
od K¢ do K¢ piesahujiciho zékladu
0| 121.200 12%
121.200| 218.400| 14.544 +19% | 109.200
218.400| 331.200| 33.012 +25%| 218.400
331.200 avice| 61.212+32%| 331.200

zdroj: http://www.ucetnikavarna.cz/up/cs/uzitecne-tabulky/vyvoj-sazby-dane-z-prijmu-fyzickych-osob/ [14]

4.3 DAN Z PRIDANE HODNOTY
Tabulka 7:Vyvej sazeb DPH — rok 1993 - 2010:

Obdobi Zakladni sazba SniZena sazba
1.1.1993 - 31.12.1994 23% 5%
1.1.1995-30.4.2004 22% 5%

1.5.2004 — 31.12.2007 19% 5%

1.1.2008 — 31.12.2009 19% 9%

od 1.1.2010 20% 10%

Zdroj: http://www.berne.cz/danova-teorie/vyvoj-sazeb-dph-v-cr/ [13]

[13]http://www.berne.cz/danova-teorie/vyvoj-sazeb-dph-v-cr/
[14] http://www.ucetnikavarna.cz/up/cs/uzitecne-tabulky/vyvoj-sazby-dane-z-prijmu-
fyzickych-osob/
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5 PRAKTICKA CAST

V této Casti se budu zabyvat praktickymi ptiklady danového zatiZeni, které mulze
nastat pii obchodovani s nemovitostmi, a jejich vlivem na cenu nemovitosti.
Pomoci piikladi budu provadét analyzu danového =zatizeni =z hlediska dané

Z nemovitosti, dan¢ z prevodu nemovitosti, dan¢ z piijmt, dan¢ z piidané¢ hodnoty, dané

dédické a dané darovaci.

Ptiklady budou rozdéleny z pohledu prodavajiciho, kupujiciho a nijemce a datiovych
subjektii na fyzické osoby, osoby samostatné vydélecné ¢inné a pravnické osoby.

Zaveérem praktické c¢asti bude piehledné shrnuti s vyhodnocenim, které dané je
poplatnik povinen zaplatit pfi prodeji, ndkupu a najmu nemovitosti a V jakych terminech musi

danové subjekty podat danové priznani a zaplatit dan.
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6 DANOVA ZATEZ Z POHLEDU PRODAVAJICIHO

Pfi prodeji nemovitosti vznika fada danovych zatizeni. Pfed prodejem nemovitosti je
nutné zvazit veskeré danové dopady a pfipadné se jim snazit predchdzet a minimalizovat tak

velikost dafové povinnosti.

Daiovou povinnost Ize minimalizovat zejména u dan¢ z pfijmu a ptipadn¢ DPH, pfi
splnéni podminek pro osvobozeni. Dan z nemovitosti a dan z pfevodu nemovitosti poplatnik

zaplati vzdy.
Prodévajicim mtze byt fyzickd osoba, osoba samostatné vydéle¢né ¢inna (fyzicka
osoba podnikatel), ktery ma nemovitost zahrnutou v obchodnim majetku, ¢i pravnicka osoba.

Pro piehlednost budeme uvazovat prodej rodinného domu, ¢i bytu v hodnoté K¢

1.000.000,-.

6.1 DANOVE ZATIZENi FYZICKE OSOBY
Fyzické osoba je zatizena nésledujicimi danémi:
- dan z nemovitosti — souvisejici s vlastnictvim nemovitosti
- dan z pfevodu nemovitosti — daf spojena s prodejem nemovitosti

- dail z pfijmu
6.1.1 DAN Z NEMOVITOSTI

Danové priznani k dani z nemovitosti se podava do 31. ledna ptislusného roku, dle
stavu k 1.1 daného roku. Dan je poté splatna, dle vySe danové povinnosti bud’ jednorazove,

nebo ve dvou splatkach.

Ptiznani k dani z nemovitosti se podava jen jednou, v dalsich letech uz musi poplatnik
jen platit dann v terminech splatnosti. Finan¢ni Ufady rozesilaji zaatkem kalendainiho roku
danovée slozenky, které nejsou zpoplatnény a upozoriiuji poplatnika na termin splatnosti dané
z nemovitosti. Dochazi-1i béhem kalendainiho roku k jakymkoliv zménam, s vyjimkou zmény
cen pozemku, staveb, nebo koeficientti, musi poplatnik podat dil¢i danové pfiznani k dani

z nemovitosti s uvedenim zmén a piepocitanou vysi danové povinnosti.
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Pfi prodeji nemovitosti ma povinnost zaplatit dain z nemovitosti ten vlastnik, ktery
disponoval nemovitosti k 1. 1. daného roku. Vzhledem k tomu, ze je dan splatna az k 31. 5. je
dosti pravdépodobné, Ze pii prodeji do tohoto data ptivodni vlastnik jesté nemél zaplacenou
dan z nemovitosti a po prodeji ji s nejvétsi pravdépodobnosti ani nezaplati.

Je proto vhodné si tuto skute¢nost zjistit a platebni podminky poplatnikii zakotvit
ptimo do smlouvy o prodeji nemovitosti, aby nedochazelo k pfipadnym nedoplatktim a z toho

vznikajicich penale a uroki z prodleni.

V roce prodeje dle domluvy zaplati dan pivodni, nebo novy vlastnik. Pfiznani k dani

z nemovitosti novy vlastnik podava do konce ledna nasledujiciho roku.

Je-li nemovitost koupena a vlozena do katastru napi. 21. 9. 2009, piiznani k dani

nemovitosti musi byt podano do 31. 1. 2010.

vvvvvv

z nemovitosti je pocitano s podlahovou plochou (u bytu) a se zastavénou plochou (u
rodinného domu).

Tabulka 8: Vypocdet dané z nemovitosti — FO (prodavajici)- rok 2009:

zédkladni informace

Nemovitost byt Brno

Podlahové plocha 45m2

Vypocet rok 2009

popis pomocny vypocet | vysledek

koeficient 1,2

zaklad dané 45x 1,2 54 m2

sazba dané K¢ 1,-

koeficient dle po¢tu obyvatel | Brno(nad 50tis.) 3,5
3,5

vysledna sazba dané 35x1 K¢&/m?2

dan ze staveb 54 x 35 K¢ 189, -

Zdroj: zpracovano autorkou

K vyse uvedenému piikladu je zpracovano Pfiznani k dani z nemovitosti — viz priloha

O«
~

V roce 2010 doslo ke zvySeni sazby dan¢ z nemovitosti 0 100%:
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Tabulka 9: Vypocet dané z nemovitosti — FO (prodavajici)- za rok 2010

popis pomocny vypocet |vysledek
koeficient 1,2
zaklad dané 45x1,2 54 m2
sazba dan€ K¢ 2,-
koeficient dle poctu

obyvatel Brno(nad 50tis.) 3,5
vysledna sazba dan¢ 3,5x2 7 K&/m?2
dan ze staveb 54 x7 K¢378,-

Zdroj: zpracovano autorkou

6.1.2 DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI

Prodévajici je povinen do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byl
zapsan vklad prava do katastru nemovitosti, podat pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti a

V tomto terminu i zaplatit dan.

Vklad prava zapsan dne 15. 4. 2009 do katastru nemovitosti.
Tabulka 10: Vypocet dané z pirevodu nemovitosti FO (prodavajici) - rok 2009:

Prodejni cena | K¢ 1.000.000,-
Cena zjisténa | K¢ 1.200.000,-
Sazba dané 3%
Dan K¢ 36.000,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Dait z pfevodu nemovitosti ve vySi 3% se pocitd z ceny vysSi, V porovnani ceny
prodejni a ceny zjisténé.

Osvobozeni od dané¢ z pfevodu nemovitosti se vztahuje jen na malé mnozstvi ptipadu.
Jedna se predevSim o pfevody statnich nemovitosti a dale pak jsou od dan¢ z pfevodu
nemovitosti osvobozeny prvni Uplatné pfevody nebo piechody vlastnictvi k novostavbam, coz

je logické z hlediska napt. developerské vystavby.

Pfiznani k dani z ptevodu nemovitosti musi byt podano do 31. 7. 2009.

Splatnost dan€ je v terminu podani dafiového pfiznani, a to do 31. 7. 2009.

K vySe uvedenému ptikladu je zpracovano Ptiznani k dani z pfevodu nemovitosti — viz
priloha ¢. 2.
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6.1.3 DAN Z PRIJMU FYZICKYCH OSOB

Neni-li nemovitost vloZzena do obchodniho majetku, je prodej nemovitosti osvobozen
od dané¢ zpfijmu v pfipadé splnéni ,,Casového testu, coz znamend, ze prodavajici
Vv proddvané nemovitosti mél po dobu 2 let bezprosttedné pied prodejem bydlisté. Pokud tato
podminka neni splnéna, ale prodéavajici pouzije finan¢ni prostiedky pro uspokojeni bytové
potieby v nasledujicim roce, je prodej také osvobozen od dané z piijmi. Osvobozeni se dale
vztahuje na pfijmy plynouci z prodeje nemovitosti, kterou poplatnik vlastni 5 let, a ve které

nebydlel.

V piipadé, kdy prodavajici nesplni zadnou z podminek pro osvobozeni, vstupuje
pifijem z prodeje nemovitosti do zdanitelnych piijmu K¢ 1.000.000,-. Pii pocitani zakladu
dané se pfijmy snizuji o vydaje vynaloZené v souvislosti s prodejem nemovitosti, a to zejména
0 nabyvaci cenu nemovitosti a o vydaje spojené s prodejem nemovitosti, kterymi mohou byt

znalecké posudky, platby notafi a zaplacena dan z prevodu nemovitosti.

Ptijem z prodeje nemovitosti je zdanovan dle §10 zakona o danich z pfijmu, coz jsou
ostatni pfijmy.

Tabulka 11: Vypocet dané z prijma FO (prodavajici)- prijmy dle §10 zakona o danich
z prijmi, rok 2009:

Piijmy K¢
Prodejni cena nemovitosti 1.000.000,-
Vydaje K¢
nabyvaci cena nemovitosti 500.000,-
znalecké posudky,notat, dan z

nemovitosti 20.000,-
zaplacend dan z pfevodu nemovitosti 36.000,-
‘ Zaklad dané = ptijmy - vydaje 444.000,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Piijmy dle § 6 piijmy ze zavislé ¢innosti a funkénich pozitki:

Poplatnik je dale zaméstnan u firmy Zetor a.s.. Vzhledem k tomu, ze v roce 2009
prodal byt, ¢imZ mu vznikly jiné pfijmy, nez piijmy ze zavislé ¢innosti, musi podavat

Ptiznani k dani z ptijma fyzickych osob.
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Na zadost pana Novaka zaméstnavatel vystavi Potvrzeni o zdanitelnych ptijmech, kde

je mimo jiné uvedeno:

Tabulka 12: Vypocdet dané z prijma FO (prodavajici)-piijmy dle §6 zakona o danich
Z p¥ijmi rok 2009:

Piijmy dle §6 - rok 2009 K¢

Piijmy ze zavislé Cinnosti 255.888,-
Uhrn pojistného 87.005,-
Zéklad dan¢ dle §6 342.893,-
Zaplacené zalohy na dan 26.670,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Jiné pfijmy poplatnik v roce 2009 nem¢l.

Tabulka 13: Vypocet dané z prijma FO(prodavajici) za rok 2009

Zaklad dan¢ dle §6 K¢ 342.893,-
Zaklad dan¢ dle § 10 K¢ 444.000,-
Zaokrouhleni na cela sta dola K¢ 786.800,-
Sazba dané 15%
Dan K¢ 118.020,-

Zdroj: zpracovino autorkou

V roce 2009 mél poplatnik narok na slevu na poplatnika ve vysi K¢ 24.840,-.
Poplatnik je Zenaty, manzelka s nim zije ve spolecné domdcnosti a je na rodi¢ovské dovolené.
Manzelka nepobird zddné zdanitelné pifijmy. Poplatnik si pifi splnéni této podminky miize
uplatnit slevu na manzelku K¢ 24.840,-.. Poplatnik ma jedno dit€¢ ve veku 2 let, které s nim
zije ve spoletné domacnosti, mize si tak uplatnit danové zvyhodnéni na dité¢ ve vysi K¢
10.680,-.
Tabulka 14: Souhrn slev a dafiovych zvyhodnéni FO rok 2009

Souhrn slev a danovych zvyhodnéni K¢

sleva na poplatnika 24.840,-
sleva na manzelku 24.840,-
dan zvyhodnéni na dité 10.680,-
CELKEM 60.360,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Tabulka 15: Vypocet dané z prijmi FO rok 2009

Popis K¢

dan 118.020,-
slevy na dani 60.360,-
zaplacené zalohy 26.670,-
Danova povinnost 30.990,-

Zdroj: zpracovano autorkou
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Lhuta pro podani Pfiznani k dani z piijmua fyzickych osob za rok 2009 je 31. 3. 2010.

V tomto terminu je dai i splatna.

K vySe uvedenému piikladu je zpracovano Pfiznani k dani z piijma FO — viz priloha ¢.

6.1.4 SOUHRN DANOVEHO ZATIZENi FYZICKE OSOBY ZA ROK 2009

Prodej nemovitosti je zatizen hned tfemi dafovymi povinnostmi. Dani z nemovitosti,
dani z pfevodu nemovitosti a dani z piijmu fyzickych osob, ktera po ocisténi piijmu ze
zamé&stnani dle §6, ¢ini K¢ 66.600,-(zaklad dané 444.000 x 15%, uvazujeme-li Cistou dan
z prodeje nemovitosti, bez moznych slev, které by poplatnik vyuzil, bez ohledu na prodej
nemovitosti).

Tabulka 16: Souhrn danového zatiZeni fyzické osoby (prodavajici) za rok 2009

Souhrn danového zatizeni K¢

dan z nemovitosti 189,-
dan z prevodu nemovitosti 36.000,-
dail z pfijmi fyzickych

0sob 66.600,-
DPH 0,-
CELKEM 102.789,-

Zdroj: zpracovano autorkou
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Graf 1: Piehled dafiového zatiZeni a ¢istého zisku z nemovitosti — FO (prodavajici) —
rok 2009

Dan z pfevodu

. nemovitosti;
Dan z 36000,00kE
nemovitosti; Dan z pfijma;
189,00 K¢ 66 600,00 K¢

DPH; 0,00 K¢

B Dan z nemovitosti B Dan z pfevodu nemovitosti
™ Dan z pfijma mDPH
m Cisty zisk

Zdroj: zpracovano autorkou
6.2 DANOVE ZATIZENi OSVC
Osoba samostatné vydéleéné ¢inna (déle jen OSVC) je zatizena nasledujicimi danémi:
- dani z nemovitosti — souvisejici s vlastnictvim nemovitosti
- dan z pfevodu nemovitosti — dafi spojena s prodejem nemovitosti
- dan z ptijmu fyzickych osob

- dafi z piidané hodnoty (DPH) — v piipads, je-li OSVC platcem dané z ptidané
hodnoty a od prvniho nabyti nebo kolaudace neuplynuly tii roky.

6.2.1 DAN Z NEMOVITOSTI

Pravidla dané z nemovitosti u OSVC jsou identickd, jako u dané z nemovitosti u
fyzické osoby, které jsou popisované v ¢asti diplomové prace 6.1.1., sjedinym rozdilem.
Zminovanym rozdilem je sazba dané. U nemovitosti uzivanych pro ostatni podnikatelskou

¢innost sazba dané ¢ini K¢ 10,-.
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Tabulka 17: Vypo&et dané z nemovitosti — OSVC(prodavajici) - rok 2009 (2010)

zédkladni informace

Nemovitost byt Brno

Podlahové plocha 45m2

Vypocet rok 2009

popis pomocny vypocet vysledek
koeficient 1,2
zaklad dané 45x 1,2 54 m2
sazba dané K¢ 10,-
koeficient dle po¢tu obyvatel Brno (nad 50tis.) 3,5
vysledna sazba dan¢ 3,5x10 35 Ké/m2
dan ze staveb 54 x 35 K¢ 1 890,-

Zdroj: zpracovano autorkou

V roce 2010, na rozdil u nemovitosti neuzivanych k podnikatelskym t¢elim nedoslo
k navyseni sazby dané. Sazba dané pro nemovitosti uzivané k podnikatelské ¢innosti zistala

stejna, jako v roce 2009.

V piipad¢, je-li nemovitost vlozena do obchodniho majetku, je tfeba vzit v tvahu, zda
je nemovitost uzivana pro podnikatelskou ¢innost, ¢i nikoliv. Toto zjisténi je zakladem pro

spravné rozhodnuti o vysi sazby dang¢.

Lhity pro podéni ptfiznani a splatnost dané€ jsou popisovany v bodé 6.1.1 diplomové
prace.
6.2.2 DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI

Dan z pfevodu nemovitosti je pocitana identicky jako u fyzické osoby — viz bod 6.1.2.

Tabulka 18: Vypo¢et dané z pievodu nemovitosti-OSVC(prodavajici) - rok 2009:

Prodejni cena | K¢ 1.000.000,-
Cena zjiSténa | K¢ 1.200.000,-
Sazba dané 3%
Dan K¢ 36.000,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Lhity pro podani ptfiznani a splatnost dané jsou popisovany v bodé 6.1.2 diplomové

prace.
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6.2.3 DAN Z PRIJMU FYZICKYCH 0SOB - OSVC

V piipadé, je-li nemovitost vloZzena do obchodniho majetku, jeji prodej neni nikdy
osvobozen od dan¢ z pfijma. V obdobi, kdy je nemovitost v obchodnim majetku, Si muze
podnikatel uplatnovat danové odpisy nemovitosti, coZ znamend, ze muze odepisovat
rovnomérng, ¢i zrychlené, dle zakona o danich z pfijmu a rozpoustét tak do danovych nakladi
Cast zustatkové ceny nemovitosti. Vyjimku tvoii pozemky, které se dle zakona o danich
Z ptijmi neodepisuji.

Pfi prodeji nemovitosti si mtize podnikatel jako vydaj proti ptijmu z prodeje uplatnit
jeji zustatkovou cenu (coz znamena zbyvajici neodepsand Cast nemovitosti) a vydaje
souvisejici s prodejem, jako jsou napi. notarské poplatky, znalecky posudek, dan z pfevodu

nemovitosti, je-li zaplacena, apod..

Pti prodeji pozemku se proti piijmu pouzije jako vydaj nabyvaci cena, ale pouze do
vySe ceny piijmu z pozemku, coz znamena, ze neni mozné byt pii tomto prodeji ve ztraté.

U OSVC piijem z prodeje nemovitosti vlozené do obchodniho majetku patii do piijmi
dle § 7 zdkona o danich z ptijmt - piijmy z podnikani a z jiné samostatné vydéle¢né ¢innosti.

Prodej nemovitosti vloZzené do obchodniho majetku:

Tabulka 19: Vypoéet dané z p¥ijmi - FO OSVC (prodavajici) rok 2009

Piijmy K¢

Prodej nemovitosti 1.000.000,-
Ptijmy z podnikéani 700.000,-
Vvydaje K¢
zustatkova cena nemovitosti 500.000,-
znalecké posudky, notaf, dan z

nemovitosti 27.000,-
zaplacend dan z pfevodu nemovitosti 36.000,-
ostatni vydaje z podnikani 450.000,-
Zaklad dané = ptijmy - vydaje 687.000,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Poplatnik dosahl ztraty z podnikani, za zdanovaci obdobi roku 2006 ve vysi K¢
204.000,-.
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Poplatnik je zenaty a jeho manzelka s nim zije ve spole¢né domacnosti a je na
rodicovské dovolené. Manzelka dolozi Cestnym prohlasenim, Ze nepobira zadné zdanitelné
piijmy. Pfi splnéni této podminky si mlze poplatnik uplatnit slevu na manzelku ve vysi K¢
24.840,-. Poplatnik ma jedno dité¢ ve véku 2 let, které s nim zije ve spolecné domacnosti,
muze si tak uplatnit danové zvyhodnéni na dité ve vysi K¢ 10.680,-.

Tabulka 20: Vypo&et dané z p¥ijmi OSVC (prodavajici)- rok 2009

Zaklad dan¢ dle §7 K¢ 687.000,-
Danova ztrata z roku 2006 K¢ 204.000,-
Zaklad dan¢ zaokrouhleny na cela sta dolt K¢ 483.000,-
Sazba dané 15%
Dan K¢ 72.450,-
Souhrn slev a danovych zvyhodnéni K¢

sleva na poplatnika 24.840,-
sleva na manzelku 24.840,-
dan zvyhodnéni na dité 10.680,-
CELKEM 60.360,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Vypoctend dan ve vysi K& 72.450,- se sniZzuje o vySe popsané slevy a danova
zvyhodnéni o castku K¢ 60.360,-. Poplatnik nezaplatil zadné zalohy na dan z pfijmu
fyzickych osob.

Doplatek dané ¢ini K¢ 12.090,-.

Lhuta pro podani Ptiznani k dani z ptijmu fyzickych osob za rok 2009 je 31. 3. 2010.
V tomto terminu je dan i splatna. Danové ptiznani je mozné podat i v terminu do 30. 6. 2010,

pokud danové ptiznani podava daiovy poradce.

Vzhledem k nizké danové povinnosti za rok 2009 nevznikd poplatnikovi povinnost

platit zalohy na dan z ptijmu fyzickych osob v roce 2010.

K vyse uvedenému piikladu je zpracovano Ptiznani k dani z ptijmt FO — viz priloha ¢.
4
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6.2.4 DAN Z PRIDANE HODNOTY - DPH

V piipadé, Ze je podnikatel platce DPH, musi vzit v Givahu i tuto dan. Nemovitost je
zatizend touto dani, pokud prodej probéhne do tii let od prvni kolaudace nemovitosti. Po

uplynuti tfi let od prvni kolaudace je prodej nemovitosti od DPH osvobozen.

Vyse DPH je odvisla od vyméry podlahové plochy. Tzv. byt pro socidlni bydleni
nesmi prevySovat 120 m2 podlahové plochy a poté se na néj vztahuje dan z pfidané hodnoty
ve vysi 9% (od 1. 1. 2010 — 10%). V piipadé piekroéeni této podlahové plochy musime zdanit
sazbou 19% (od 1. 1. 2010 — 20%).

Tabulka 21: Vypoéet dané z ptidané hodnoty — OSVC(prodavajici) - rok 2009

Nemovitost byt
Prvni kolaudace rok 2007
Prodejni cena bez DPH K¢ 1.000.000,-
Podlahova plochy bytu 45m2
Sazba dan¢ 9%
Dan K¢ 90.000,-

Zdroj: zpracovano autorkou

6.2.5 SOUHRN DANOVEHO ZATIiZENI OSOBY SAMOSTATNE VYDELECNE CINNE ZA
ROK 2009

U osob samostatné vydélené ¢innych tedy mlZe byt danové zatizeni jesté vySsi. Dan
Z ptevodu nemovitosti a dan z piijmu fyzickych osob zaplati z prodeje nemovitosti vzdy. Dain
z nemovitosti zaplati z diivodu vlastnictvi nemovitosti pied prodejem. Pokud je OSVC platce

DPH, a nesplni podminku osvobozeni, je prodej nemovitosti zatizen i touto dani.

Pro piehlednost je pocitano u dané z piijmi pouze s prodejem nemovitosti a s tim
spojenymi vydaji (437.000 X 15% = 65.550,-).
Tabulka 22: Souhrn daiového zatizeni OSVC (prodavajici)— rok 2009

Souhrn danového zatizeni K¢

dan z nemovitosti 1890,-
dan z prevodu nemovitosti 36.000,-
dan z prijmi fyzickych osob 65.550,-
DPH 90.000,-
CELKEM 193.440,-

Zdroj: zpracovano autorkou
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Graf 2: Piehled dafového zatiZeni a istého zisku z nemovitosti OSVC (prodavajici) za
rok 2009

Dan z prevodu
Dafi z nemovitosti; Dafi z pHjm(;
nemovitosti; 36 000,00 K¢ 65 550,00 K¢&

1 890,00 K¢ DPH; 90 000,00
Ke

B Dan z nemovitosti B Dan z prevodu nemovitosti
H Dan z prijm H DPH
m Cisty zisk

Zdroj: zpracovino autorkou

6.3 DANOVE ZATiZENI PRAVNICKYCH OSOB (PO)
Pravnicka osoba je zatiZena nasledujicimi danémi:
- dai z nemovitosti — souvisejici s vlastnictvim nemovitosti
- dan z pfevodu nemovitosti — daf spojena s prodejem nemovitosti
- danl z pfijmu pravnickych osob

- dan z pfidané hodnoty (DPH) — v piipadg, Ze je PO platcem této dané

6.3.1 DAN Z NEMOVITOSTI

Disponuje-li pravnicka osoba (PO) nemovitostmi, ma povinnost platit dan

Z nemovitosti.

Postup vypoétu dané z nemovitosti je stejny, jako u OSVC — viz bod 6.2.1 diplomové

prace.
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Tabulka 23: Vypocet dané z nemovitosti — PO (prodavajici) — rok 2009 (2010)

zakladni informace

Nemovitost byt Brno

Podlahova plocha 45m2

Vypocet rok 2009

popis pomocny vypocet | vysledek
koeficient 1,2
zaklad dané 45x 1,2 54 m2
sazba dané K¢ 10.-
koeficient dle po¢tu obyvatel Brno(nad 50tis.) 3,5
vysledna sazba dan¢ 3,5x 10 35 K¢/m?2
dan ze staveb 54 x 35 K¢ 1 .890,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Lhity pro podéani ptfiznani a splatnost dané jsou uvedeny v bod¢ 6.1.2 diplomové
prace.
6.3.2 DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI

Dan z pfevodu nemovitosti je pocitana identicky, jako u fyzické osoby — viz bod 6.1.2.

Rekapitulace:

Tabulka 24: Vypocet dané z pi‘evodu nemovitosti — PO(prodavajici) — rok 2009

Prodejni cena | K¢ 1.000.000,-
Cena zjiSténa | K¢ 1.200.000,-
Sazba dané 3%
Dan K¢ 36.000,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Lhity pro podéani pfiznani a splatnost dané jsou uvedeny v bodé¢ 6.2.2 diplomové

prace.

6.3.3 DAN Z PRIJMU PRAVNICKYCH OSOB

Nemovitost, v nasem piipadé byt, je soucasti obchodniho majetku pravnické osoby.

V tomto ptipad€ podléha pii prodeji dani z ptijmu pravnickych osob.

Podobné jako u OSVC si pravnickd osoba miize za obdobi, kdy ma nemovitost v majetku
uplatiiovat odpisy nemovitosti, které jsou danové uznatelnym néakladem. Pfi prodeji poté,
Vv piipad€, Ze nemovitost neni zcela odepsand, uplatnime oproti vynosu z prodeje, jako naklad

zustatkovou cenu nemovitosti.
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Tabulka 25: Vypocet dané z prijma PO(prodavajici) — rok 2009

Vynosy K¢
Prodej nemovitosti 1.000.000,-
Ostatni vynosy z bézné ¢innosti 2.000.000,-
Naklady K¢
zustatkova cena nemovitosti 500.000,-
znalecké posudky,notéf, dan z

nemovitosti 27.000,-
zaplacend dan z pfevodu nemovitosti 36.000,-
ostatni ndklady z béZzné ¢innosti 1.800.000,-
Zaklad dan¢ = vynosy - néklady 637.000,-
Sazba dan¢ 20%
Dan K¢ 127.400,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Vynosy sniZzené o naklady spojené s prodejem nemovitosti K¢ 437.000,-. Dail z piijmt

PO spojena pouze s prodejem nemovitosti ¢ini K€ 87.400,- (437.000 x 20%).

Lhata pro podani Pfiznani k dani z pfijmt pravnickych osob za rok 2009 je 31. 3.
2010. V tomto terminu je dan i splatnd. Danové ptfiznani je mozné podat i v terminu do 30. 6.

2010, v piipad¢, podava-li ptiznani k dani z ptijma danovy poradce.

Vzhledem k vysoké danové povinnosti za rok 2009 vznikd poplatnikovi povinnost
platit zalohy na dan z ptijmti pravnickych osob v roce 2010. Zalohy na dan plati poplatnici,
jejichz posledni danova povinnost piesahla K¢ 30.000,-. V piipadé, ze je tato danova
povinnost od K¢ 30.000,- do K& 150.000,-, plati poplatnici pololetni zdlohy na dan, a to ve
vysi 40 % posledni znamé danové povinnosti. Prvni zaloha je splatna do 15. 6. 2010 a druha

zaloha do 15. 12. 2010. V nasem piipadé bude vyse pololetni zalohy K¢ 50.960,-.
6.3.4 DAN Z PRIDANE HODNOTY DPH

Stejn&, jako v piipadé OSVC, je-li spoletnost platce DPH, musi pii prodeji

nemovitosti poéitat i s touto dani. Podminky jsou identické, jako u OSVC.
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Tabulka 26: Vypocet dané z pridané hodnoty — PO(prodavajici) — rok 2009

Nemovitost byt
Prvni kolaudace rok 2007
Prodejni cena bez DPH K¢ 1.000.000,-
Podlahova plochy bytu 45m2
Sazba dan¢ 9%

Zdroj: zpracovano autorkou

6.3.5 SOUHRN DANOVEHO ZATIiZENI PRAVNICKE OSOBY ZA ROK 2009
Tabulka 27: Souhrn danového zatizeni — PO (prodavajici) — rok 2009

Souhrn danového zatizeni K¢

dan z nemovitosti 1890,-
dan z prevodu nemovitosti 36.000,-
dan z pfijmi pravnickych osob 87.400,-
DPH 90.000,-
CELKEM 215.290,-

Zdroj: zpracovano autorkou
Graf 3: Piehled dafového zatiZeni a ¢istého zisku z nemovitosti — PO (prodavajici)- rok

2009

Dan z prevodu
nemovitosti;
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Zdroj: zpracovano autorkou
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Graf 4: Piehled celkového darniového zatizeni dle poplatnika pii prodeji nemovitosti —
rok 2009:

Souhrn celkového danového zatizeni dle
jednotlivych poplatnikt

250000 215290
193440

200000

150000

$ 102789
100000 -
50000 -~
0 .
Fyzicka osoba osvC PO

Poplatnik

Zdroj: zpracovano autorkou
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7 DANOVA ZATEZ A USPORA Z POHLEDU KUPUJICIHO

Z pohledu kupujiciho je danova zatéz vyrazné niz$i nez u prodavajiciho. Naopak,
S koupi nemovitosti vznikd moznost danovych snizeni. Po pofizeni nemovitosti vznika
vlastnikovi povinnost platit dan z nemovitosti. Naopak daiiovou tlevou, ktera miize nastat pii
koupi nemovitosti, je uplatnéni Groka z tvéru, je-li nemovitost financovana tvérem. Snizeni

zakladu dané o zaplacené Uroky lze jen pfi splnéni podminek:

- poplatnik je t¢astnikem smlouvy o uvéru a spolecné vlastnikem, ¢i spoluvlastnikem

nemovitosti,
- nemovitost musi slouzit k trvalému bydleni.
V neposledni fad¢ si poplatnik miize uplatiiovat danové odpisy, ¢imz snizuje dafiovou

povinnost u dané z ptijma.

7.1 DANOVE ZATIiZENI ADANOVE ZVYHODNENI FO

Koupi nemovitosti vznika povinnost poplatnikovi platit dan z nemovitosti, dan
Z ptevodu nemovitosti a DPH.
7.1.1 DAN Z NEMOVITOSTI

Dan z nemovitosti je splatna ve vysi a v terminech, jak je popisovano v bod¢ 6.1.1

diplomové prace.

Danova povinnost — K¢ 189,-

7.1.2 DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI

Kupuyjici je v ptipadé dan¢ z pfevodu nemovitosti rucitelem. V piipadé nezaplaceni

dang z pfevodu nemovitosti prodavajicim, musi dafi z nemovitosti platit kupujici.

Pravidla vypoctu dané z pfevodu nemovitosti jsou stejnd, jako u prodavajiciho. Tento

vypocet je uveden v bod¢ 6.1.2 diplomové prace.

Dailova povinnost — K¢ 36.000,- .
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7.1.3 DAN Z PRIIMU

Koupi nemovitosti z hlediska dan¢ z ptijmii nevznikd zadné danové zatizeni. Naopak,
je-li nemovitost financovana z ivéru, mize si poplatnik pii splnéni podminek, popisovanych

v uvodu této kapitoly, uplatnit snizeni zékladu dan¢ o zaplacené uroky z tvéru.

Piislusnd instituce, u které je zfizen uvér, zasild poplatnikim po skonceni

kalendaifniho roku potvrzeni o zaplacenych urocich z uvéru.

Toto potvrzeni slouzi jako podklad pro snizeni zédkladu dané a piiklada se k pfiznani
k dani z ptijmi fyzickych osob.

Tabulka 28: Vypocet daniového zatizeni — FO (kupujici) — 2009, sniZeni darfi povinnosti
o uroky z uvéru

zaklad dané K¢ 50.000,-
zaplacené uroky z tivéru K¢ 16.532,-
zéklad dan€ po odecteni urokt K¢ 33.468,-
zéklad dan¢ zaokrouhleny na celd sta dolli K¢ 33.400,-
sazba dané z pfijmt FO 15%
dan K¢ 5.010,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Pii nesplnéni podminek pro uplatnéni urokG z uvéru by danova povinnost byla
nasledujici:

Tabulka 29: Vypocet dafiového zatiZzeni — FO (kupujici) - 2009

zaklad dané K¢ 50.000,-
sazba dané z piijmi FO 15%
dan K¢ 7.500,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Danova uspora tedy ¢ini K¢ 2.490,-.

7.1.4 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fyzicka osoba neni platce DPH. V piipadé pofizeni nemovitosti od platce DPH,
neuplynuly-li 3 roky od prvni kolaudace nemovitosti, je nemovitost zatizena dani z ptidané
hodnoty. Poplatnik nemusi DPH odvadét statu, ale cena nemovitost je o nize vypocitané DPH

VySSi.
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Tabulka 30: Vypocet daniového zatiZeni — DPH — FO (kupujici) — rok 2009

Cena bez DPH K¢ 1.000.000,-
podlahova plocha bytu 45m?2
snizena sazba DPH 9%
DPH K¢ 90.000,-

Zdroj: zpracovano autorkou

7.1.5 SOUHRN DANOVEHO ZATIZENi FYZICKE OSOBY ZA ROK 2009

Poplatnik je zatizen dani z nemovitosti a ,,dani z piidané hodnoty. Dan z pievodu
nemovitosti poplatnik plati jen v ojedinélych ptipadech — viz bod 6.1.2 diplomové prace,
proto tato dan nebude uvadéna do souhrnného ptehledu, z diivodu zkresleni daiové zatéze.

Tabulka 31: Souhrn danového zatizeni — FO (kupujici) — rok 2009

Souhrn danového zatizeni K¢

dan z nemovitosti 189,-
DPH 90.000,-
CELKEM 90.189,-

Zdroj: zpracovano autorkou
7.1.6 SOUHRN DANOVEHO SNIZENI FYZICKE OSOBY ZA ROK 2009

Je-li financovdna nemovitost Gvérem, miZze si fyzicka osoba pfi splnéni podminek
uvedenych v uvodu této kapitoly snizit zaklad dan€ o zaplacené uroky z uvéru. Pii zaplaceni
urokd z uvéru za rok 2009 ve vysi K¢ 16.532,- si mize fyzickd osoba o tuto ¢astku snizit

zaklad dané.

7.2 DANOVE ZATIiZENiIi ADANOVE ZVYHODNENI OSVC

OSVC se dotkne pii koupi nemovitosti daii z nemovitosti a daii z pfevodu nemovitosti.
Naopak, v piipadé dané z piijmt FO, si mize poplatnik sniZit zaklad dang. Je-li OSVC platce
dané, miize si uplatnit DPH na vstupu.

7.2.1 DAN Z NEMOVITOSTI

Je-1i nemovitost uzivana pro podnikatelskou ¢innost, je dain z nemovitosti vyssi — viz

bod 6.2.1 diplomové prace.

Danova povinnost — K¢ 1.890,-.
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7.2.2 DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI

V ojedin€lych ptipadech je poplatnik, jako kupujici, zatizen dani z pfevodu
nemovitosti, jak jiz bylo zminovano v bodu 6.1.2 diplomové prace. Pro pfipadné zkresleni

s touto dani nebude pro kupujiciho pocitano.

7.2.3 DAN zZ PRIJMU FO — OSVC

Koupi nemovitosti nevznika z hlediska dan¢ z pfijma danové zatizeni. OSVC si

naopak mize diky této investici uplatnit snizeni dane¢.

V ptipadé, je-li nemovitost vlozena do obchodniho majetku, mize si poplatnik
uplatiiovat daiiové odpisy nemovitosti, kterymi si OSVC snizi zaklad dang. Nemovitost miize
byt odepisovana rovnomérné dle § 31, ¢i zrychlené dle § 32 zdkona o danich z pfijmi. Byt je
zafazen do paté odpisové skupiny. Doba odpisovani paté odpisové skupiny je 30 let. Pfi
rovnomérném odepisovani je paté odpisové skupiné prifazena odpisova sazba v prvnim roce
odepisovani 1,4 % a v dalsich letech odepisovani 3,4%.

Tabulka 32: Vypocet odpisi pii rovnomérném odpisovani — rok 2009

Pofizeni bytu rok 2006
pofizovaci cena bytu K¢ 1.000.000,-
odpisova sazba pro 3.rok odepisovani 3,40%

Zdroj: zpracovano autorkou

Pfi zrychleném odpisovéani je paté odpisové skupiné pfifazen koeficient. V prvnim
roce odpisovani ma koeficient hodnotu 30, v dalSich letech odepisovani je hodnota
koeficientu 31. Pfi zrychleném odpisovani se danovy odpis v prvnim roce odpisovani pocita
pomérem vstupni ceny/koeficientu v prvnim roce odpisovani. V dalSich letech se danovy
odpis pocitd pomérem dvojnasobku zlstatkové ceny/koeficientu platného pro dalsi roky
odpisovani od kterého se odecita pocet let, po které jiz byla nemovitost odpisovana.

Tabulka 33: Vypocet odpisi pri zrychleném odpisovani — rok 2009

Pofizeni bytu rok 2006
pofizovaci cena bytu K¢ 1.000.000,-
zustatkova cena v roce 2008 K¢ 840.001,-
koeficient v dal$ich letech odepisovani 31
pocet let odepisovani 3
koeficient pro rok 2009 28 (31-3)
Vypocet 840001x2/28

Zdroj: zpracovano autorkou
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V piipad¢ financovani nemovitosti, uzivané pro podnikatelskou ¢innost, uvérem, si
muze OSVC snizit zdklad dan€¢ o zaplacené uroky z uvéru. Tyto zaplacené uroky jsou
vydajem pro zajisténi, udrzeni a dosazeni piijml, a proto se stavaji danové uplatnitelnym

vydajem a snizuji zdklad dané.

7.2.4 DAN Z PRIDANE HODNOTY

OSVC je platcem DPH. Je-li nemovitost pofizovana od platce DPH a do dne pofizeni
neuplynuly 3 roky od prvni kolaudace, je kupni cena navySena o DPH.

Tabulka 34: Vypotet DPH — OSVC (kupujici) — rok 2009

Cena bez DPH K¢ 1.000.000,-
podlahova plocha bytu 45m2
snizena sazba DPH 9%

Zdroj: zpracovano autorkou

OSVC nemovitost bude pouzivat pro svoji podnikatelskou &innost, a proto si miize
uplatnit DPH na vstupu. To znamena, ze DPH ve vysi K¢ 100.000,- mu bude vraceno statem.
DPH je tedy pro poplatnika ur¢itym ,,dafiovym benefitem*. V piipadé¢ budouciho prodeje
nemovitosti, prekrocila-li by doba od prvni kolaudace 3 roky, je prodej nemovitosti od DPH

osvobozen a pro poplatnika by tento prodej nebyl z hlediska této dané danovym zatizenim.

7.2.5 SOUHRN DANOVEHO ZATIZENi

OSVC je zatizena pouze dani z nemovitosti. V ojedinélych piipadech dani z ptevodu

nemovitosti.

Dan z nemovitosti ve vysi K¢ 1.890,-.

7.2.6 SOUHRN DANOVEHO SNiZENi FO KuruJici — OSVC — ROK 2009

Je-li nemovitost koupena a zafazena do obchodniho majetku, vznika FO — OSVC fada
daiovych snizeni. FO — OSVC si miZe sniZit zaklad dané o tyto &astky:

Tabulka 35: Souhrn mozZnosti sniZeni zakladu dan& — FO — kupujici — OSVC rok 2009

odpisy (zrychlené odpisovani) 60.000,-
uroky z avéru 16.532,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Dal$im danovym snizenim spojenym s pofizenim nemovitosti je uplatnéni DPH na

vstupu ve vysi K¢ 90.000,-.

69



7.3 DANOVE ZATIiZENI ADANOVE ZVYHODNENI PO

Danové zatizeni a zvyhodnéni pravnické osoby, V roli kupujiciho nemovitost, je témef
identické, jako u OSVC.
7.3.1 DAN Z NEMOVITOSTI

Darlova povinnost ¢ini K¢ 1.890,-, jak je popisovano v bod¢ 7.2.1 a 6.2.1 diplomové
prace.
7.3.2 DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI

Pravnickd osoba se taktéz stava rucitelem, jak je popisovano v bod¢ 6.2.2 a 5.2.2
diplomové prace.
7.3.3 DAN Z PRIJMU PRAVNICKYCH OSOB

Pravnické osobé v souvislosti s pofizenim nemovitosti nevznika zadné danové
zatizeni. Naopak si muze snizit danovy zdklad uplatnénim datiovych odpist, jak je

popisovano v bod¢ 7.2.3 diplomové prace.

V piipad¢, je-li nemovitost financovana prostfednictvim uve€ru, mize si pravnicka
osoba snizit zaklad dané o zaplacené Groky z avéru.
7.3.4 DAN Z PRIDANE HODNOTY — DPH

Je-li pravnicka osoba platce DPH a potizuje-li nemovitost, u které je soucasti
pofizovaci ceny dan z pridané hodnoty, mize si pravnicka osoba uplatnit toto DPH na vstupu
a snizit tak dafovou povinnost za obdobi, ve kterém nemovitost pofidila. Tato situace je
podrobnéji popsdna v bod¢€ 7.2.4 diplomové prace.

7.3.5 SOUHRN DANOVYCH ZATIZENi

Pravnicka osoba je zatizena pouze dani z nemovitosti. U dané z pfevodu nemovitosti

je pouze rucitelem.

Dan z nemovitosti — K¢ 1.890,-.

7.3.6 SOUHRN DANOVEHO SNiZENI PO KUPUJiCi— ROK 2009

Je-li nemovitost koupena a zafazena do obchodniho majetku, vznikd PO fada

danovych snizeni. PO si muze snizit zdklad dan€ o tyto Castky:
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Tabulka 36: Souhrn mozZnosti sniZeni zakladu dané — PO — kupujici — rok 2009

Zdroj: zpracovano autorkou

Dal$im danovym snizenim spojenym s pofizenim nemovitosti je uplatnéni -

71



8 DANOVE ZATIZENI PRI NAJMU NEMOVITOSTI

Vlastnik nemovitosti miize nemovitost pronajimat. Z hlediska danového zatizeni je

dualezité rozliSovat, zda nemovitost vlastni fyzicka osoba, osoba samostatné vydéleéné ¢inna

nebo pravnicka osoba.

Pro ptehlednost budeme uvazovat:

Mésicni splatka ndjemného — K¢ 10.000,-

Splatka na sluzby (zalohy na energii,vodu,plyn) — K¢ 3.000,-
Nemovitost pofizena za K¢ 1.000.000,- v roce 2006

Vydaje na spotfebu energii, vody, plynu za rok 2009 — 34.000,-

Vydaje na opravy, vybaveni nemovitosti — K¢ 20.000,-

8.1 NAJEM NEMOVITOSTI - FYZICKA OSOBA

Fyzickd osoba miize pronajimat svoji nemovitost na zakladé¢ najemni smlouvy.

N4jemni smlouva by méla obsahovat:

Identifikaci najemce a pronajimatele

Pfedmét ndjmu — podrobné popsany predmét najmu, véetné vybaveni nemovitosti

a piipadné fotodokumentace

Doba trvani ngjmu

N4jemné — sjednani ceny za najem a sluzby souvisejici s n4jmem
Prava a povinnosti souvisejici s najmem

Sankce za neplaceni ndjemného

Podpisy obou stran a datum sepsani najemni smlouvy

Vlastnictvi nemovitosti je zatizeno dani z nemovitosti a pii prondjmu nemovitosti, ze

kterého poplatnikovi plynou ptijmy, i dani z pfijmd.
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8.1.1 DAN Z NEMOVITOSTI

Dan z nemovitosti ¢ini K¢ 189,-. Postup vypocétu dan¢ z nemovitosti je uveden v bodé

6.1.1 diplomové prace.

8.1.2 DAN Z PRIJMU FYZICKYCH 0OSOB

Ptijmy z pronajmu se stavaji zdanitelnym piijmem podle § 9 zakona o danich z piijmt

— Pfijmy z prongjmu.

Poplatnik si mize zvolit, zda uplatni skutecné vydaje, nebo vydaje uréené procentem

Z piijmu.
8.1.2.1 UPLATNENI SKUTECNYCH VYDAJU

Pti zvoleni moZnosti uplatnéni skute€nych vydaji si poplatnik proti pfijmim z ndjmu
muze uplatnit vydaje napf. na vybaveni nemovitosti, opravy a dalsi vydaje, které¢ slouzi
k dosazeni, zajisténi a udrzeni piijmu. Poplatnik si také mtze uplatnit odpis nemovitosti dle
§31(rovnomérny odpis) nebo §32(zrychleny odpis) zdkona o danich z pfijmi. V piipadé
pofizeni nemovitosti v roce 2006 a zvoleného rovnomérného odpisovani si poplatnik muize
uplatnit za rok 2009 odpis ve vysi K¢ 34.000,-. Zvoli-li si poplatnik zrychlené odpisovani,
muze si uplatnit v roce 2009 odpis K¢ 60.000,-. Zptisob odpisovani si musi poplatnik zvolit

pfi pofizeni nemovitosti a v nasledujicich letech tento zpiisob neni mozné ménit.

Vypocet dan€ z piijmu prondjmu je nasledujici:
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1) Volba rovnomérného odpisu:

Tabulka 37: Vypocet dané z prijma FO — uplatnéni skuteénych vydaja a zvoleni
rovnomérného odepisovani — rok 2009

K¢
120.000,-

Ptijaté zalohy na sluzby budou vypoiadany dle skute¢nych vydajii, a proto se do piijmi

Ptijmy

pfijmy z pronajmu 12x10.000

Z pronajmu nezapocitavaji, kdyby byly vyssi, zahrnuji se do § 10 zédkona o danich z piijmu.

Vydaje K¢

opravy, vybaveni nemovitosti 20.811,-
zaplacend dan z nemovitosti 189,-
Daiovy odpis (rovnomérny) 34.000,-

prijmy-

Zaklad dané vydaje K¢ 65.000,-
Sazba dané rok 2009 15%
Dan 65.000x15% K¢ 9.750,-

Zdroj: zpracovano autorkou
2) Volba zrychleného odpisu:

Tabulka 38: Vypocdet dané z prijmi FO — uplatnéni skuteénych vydaji a zvoleni
zrychleného odepisovani — rok 2009

K¢
12x10.000 120.000,-

Piijaté zalohy na sluzby budou vypotadany dle skute¢nych vydaju, a proto se do

Piijmy

pfijmy z pronajmu

pfijml z pronajmu nezapocitavaji.

Vvydaje K¢

opravy, vybaveni nemovitosti 20.811 -
zaplacena dan z nemovitosti 189, -
Danovy odpis (zrychleny) 60.000,-
Zaklad dané pfijmy-vydaje | K¢ 39.000,-
Sazba dané rok 2009 15%
Dan 39.000x15% K¢ 5.850,-

Zdroj: zpracovano autorkou

8.1.2.2 UPLATNENI V¥DAJU PROCENTEM Z PRIJMU

Dle § 9 zakona o danich z pfijml si muze uplatnit poplatnik vydaje procentem

Z ptijmi a to ve vysi 30 %. Vypocet danového zatizeni je poté nasledujici:

74



Tabulka 39: Vypocdet dané z prijma FO — uplatnéni vydaja procentem z piijmui — rok

2009
Ptijmy K¢
pfijmy z pronajmu 12x10.000 120.000,-

Ptijaté zélohy na sluzby budou vypotradany dle skute¢nych vydaji, a proto se do

piijmu z prondjmu nezapocitavaji.

Vydaje K¢

30% z ptijmu 120.000 x 30% 36.000,-
Zaklad dan¢ piijmy-vydaje K¢ 84.000,-
Sazba dané rok 2009 15%
Dan 84.000x15% K¢ 12.600,-

Zdroj: zpracovano autorkou

8.1.3 SOUHRN DANOVEHO ZATIZENI

Tabulka 40: Souhrn dafového zatiZeni- FO-skute¢né vydaje-rovnomérné odpisovani —

rok 2009
Souhrn danového zatizeni K¢
dan z nemovitosti 189,-
dan z prijmi fyzickych osob 9.750,-
DPH 0,-
CELKEM 9.939,-
Zdroj: zpracovano autorkou
Tabulka 41: Souhrn danového zatizeni — FO

skute¢né vydaje-zrychlené odpisovani rok 2009
Souhrn danového zatizeni K¢
dan z nemovitosti 189,-
dan z piijmi fyzickych osob 5.850,-
DPH 0,-
CELKEM 6.039,-

Zdroj: zpracovano autorkou
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Tabulka 42: Souhrn dariového zatiZeni - FO-
uplatnéni vydaju % z prijmi — rok 2009

Souhrn danového zatizeni K¢

dan z nemovitosti 189,-
dan z pfijmu fyzickych osob 12.600,-
DPH 0,-
CELKEM 12.789,-

Zdroj: zpracovano autorkou
8.2 NAJEM NEMOVITOSTI - 0SVC

Nemovitost je vlozena do obchodniho majetku. OSVC uzivd nemovitost ¢aste¢nd
k podnikatelské ¢innosti a ¢aste¢né nemovitost pronajima. Poplatnik vede daniovou evidenci a

je platcem DPH. N4ajem nemovitosti je zatizen dani z nemovitosti, dani z piijmt a DPH.

8.2.1 DAN Z NEMOVITOSTI

Dan z nemovitosti ¢ini K¢ 1.890,-. Vypocet uveden v bod¢ 6.2.1 diplomové prace

8.2.2 DAN Z PRiJMU FO

Pfijem z n4jmu nemovitosti je zdanovan dle §7 zédkona o danich z pfijma — pifijmy
z podnikani. Podobn¢ jako u pronajmu fyzické osoby musi byt mezi nijemcem a
pronajimatelem uzaviena najemni smlouva se stejnymi nalezitostmi, jako je uvedeno v bodu
4.6.1. Osoba samostatné vydéleéné ¢inna (dale OSVC) si miize zvolit uplatiiovani skute¢nych
vydajt, nebo uplatnit vydaje procentem z piijmu. Proti pfijmim z prondjmu si muze uplatnit,

stejné jako fyzicka osoba, vydaje souvisejici s dosazenim, zajisténim a udrzenim piijmu.

Na rozdil od fyzické osoby — nepodnikatele musi do zdanitelnych piijma zahrnout i
piijaté zalohy na energie, vodu ¢i plyn, proti kterym si muize uplatnit vydaje vynaloZené na
zaplaceni energii.
8.2.2.1 UPLATNENI SKUTECNYCH VYDAJU

Skutecné vydaje plynouci z ndjmu nemovitosti, kterd je vloZzena do obchodniho

majetku Cini.
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1) Volba rovnomérného odepisovani

Tabulka 43: Vypoéet dané z p¥ijmi FO — OSVC — uplatnéni skuteénych vydaji pii

zvoleni rovnomérného odpisovani — rok 2009

Ptijmy K¢

pfijmy z pronajmu 12x10.000 120.000,-
ptijaté zalohy (voda,el.energie,plyn) 12x3.000 36.000,-
Vydaje K¢

opravy, vybaveni nemovitosti 20.811,-
energie, voda, plyn 32.299,-
zaplacend dan z nemovitosti 1.890,-
Danovy odpis (rovhomérny) 34.000,-
Zaklad dan¢ prijmy-vydaje K¢ 67.000,-
Sazba dané rok 2009 15%
Dan 67.000x15% K¢ 10.050,-

Zdroj: zpracovano autorkou

2) Volba zrychleného odpisovani:

Tabulka 44: Vypoé&et dané z piijmi FO — OSVC — uplatnéni skute¢nych vydaji p¥i

zvoleni zrychleného odpisovani — rok 2009

Piijmy K¢

pfijmy z pronajmu 12x10.000 120.000,-
piijaté zalohy (voda,el.energie,plyn) 12x3.000 36.000,-
Vvydaje K¢

opravy, vybaveni nemovitosti 20.811,-
energie, voda, plyn 32.299,-
zaplacend dan z nemovitosti 1.890,-
Danovy odpis (zrychleny) 60.000,-
Zaklad dané piijmy-vydaje K¢ 41.000,-
Sazba dané rok 2009 15%
Dan 41.000x15% K¢ 6.150,-

Zdroj: zpracovano autorkou
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8.2.2.2 UPLATNENI V¥DAJU PROCENTEM Z PRIJMU

Je-li nemovitost vlozena do obchodniho majetku, pfijem z najmu je zdanovan dle § 7
zdkona o danich z pfijmi. § 7 zdkona o danich z pfijmi umoziuje uplatnit 60 % vydaji
zZ celkovych piijmau.

Tabulka 45: Vypoéet dané z p¥ijmi FO — OSVC — uplatnéni vydaji procentem z
pFijmi — rok 2009

Ptijmy K¢

pfijmy z pronajmu 12x10.000 120.000,-
piijaté zalohy (voda,el.energie,plyn) 12x3.000 36.000,-
Vydaje K¢

60% z piijmu 156.000 x 60% 93.600,-
Zaklad dané pfijmy-vydaje K¢ 62.400,-
Sazba dané rok 2009 15%
Dan 62.400x15% K¢ 9.360,-

Zdroj: zpracovano autorkou
Porovnani skutecnych a pausalnich vydaji dané z piijmt mezi fyzickou osobou a
osobou samostatn¢ vydélecné ¢innou. U skutecnych vydaji je zvolena k porovnani danove

vyhodngjsi varianta zrychleného odpisovani nemovitosti.

Graf 5: Porovnani daiiového zatizeni FO a OSVC p¥i uplatnéni skuteénych vydaji

Porovnani danového zatizeni pfi uplatnéni
skutecnych vydaijt

6200

6100
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5900

5800

5700

Fyzicka osoba Fyzicka osoba-podnikatel

Poplatnik

Zdroj: zpracovano autorkou
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Graf 6: Porovnani daiiového zatizeni FO a OSVC pii uplatnéni vydaji procentem z
prijmi

Porovnani danového zatizeni pri uplatnéni
vydaji procentem z pfijma
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Poplatnik

Zdroj: zpracovano autorkou

Z grafického znézornéni vyplyva, Ze pro fyzickou osobu i osobu samostatné vydéleéné
¢innou je v nasem piipad¢é vyhodné&jsi pouziti skute¢nych vydajii. Pfi srovnani vysSe danové
povinnosti pouZitim skute&nych vydaji je dafiova povinnost fyzické osoby nizsi nez OSVC.
V piipad¢€ pouziti vydaji procentem z piijmu je danova povinnost fyzické osoby naopak vyssi

nez OSVC.

8.2.3 DAN Z PRIDANE HODNOTY — DPH

Je-li OSVC platce DPH a pronajima-li nemovitost platci DPH, miiZze nijem navysit o
zakladni sazbu DPH 19 % (od roku 2010 - 20 %).
Tabulka 46: Vypoé&et dané z piidané hodnoty — OSVC — rok 2009

Popis vypocet K¢
Piijem z najmu 12x10.000 120.000,-
zakladni sazba DPH 19% 120.000x19% 22.800,-

Zdroj: zpracovano autorkou

79



8.2.4 SOUHRN DANOVEHO ZATIZENi

Tabulka 47: Souhrn dafiového zatizeni OSVC-skuteéné vydaje-rovnomérné odpisovani -
rok 2009

Souhrn danového zatizeni K¢

dan z nemovitosti 1.890,-
dan z piijmi fyzickych osob 10.050,-
DPH 22.800,-
CELKEM 34.740,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Tabulka 48: Souhrn daiiového zatizeni OSVC
skute¢né vydaje-zrychlené odpisovani - rok

2009
Souhrn danového zatizeni K¢
dan z nemovitosti 1.890,-
dan z prijmi fyzickych osob 6.150,-
DPH 22.800,-
CELKEM 30.840,-

Zdroj: zpracovano autorkou

Tabulka 49: Souhrn dafiového zatizeni OSVC-
pausalni vydaje — rok 2009

Souhrn danového zatizeni K¢

dan z nemovitosti 1890,-
dan z piijmi fyzickych osob 9.360,-
DPH 22.800,-
CELKEM 34.050,-

Zdroj: zpracovano autorkou

8.3 NAJEM NEMOVITOSTI - PO

Je-1i nemovitost vloZzena do obchodniho majetku, mé4 pravnicka osoba moZnost tuto
nemovitost pronajimat. Samotné vlastnictvi nemovitosti znamena povinnost vlastnika platit
dan z nemovitosti. Dale, plynou-li poplatnikovi vynosy z pronajmu, tyto vynosy podléhaji
dani z pfijmu pravnickych osob. Je-li pravnicka osoba platce DPH a pronajima nemovitosti

jinému platci DPH, ma povinnost odvadét DPH na vystupu.
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8.3.1 DAN Z NEMOVITOSTI

Dan z nemovitosti ¢ini K¢ 1.890,-. Vypocet je uveden v bodé 6.2.1 diplomové prace.

8.3.2 DAN Z PRIJMU PRAVNICKYCH OSOB

Na rozdil od fyzickych osob nema pravnickd osoba moznost volby mezi skute¢nymi a
pausalnimi vydaji. V UcCetnictvi pravnické osoby jsou zachyceny naklady a vynosy tykajici se
daného zdanovaciho obdobi, v naSem pfipad¢ eliminujeme vynosy a naklady jen na ndjemné.
Pfijaté¢ zalohy na energie, vodu, plyn apod. se uctuji pfes uclty zuctovacich vztahti a
k ovlivnéni nakladi a vynost dochazi az pii vyuctovani energii, provadéné vétsinou za
kalendarni rok.

1) Volba rovnomérného odpisovani:

Tabulka 50: Vypocet dané z prijmu PO za rok 2009 p¥i zvoleni rovnomérného
odpisovani

Vynosy K¢
Vynosy z pronajmu 12x10.000 120.000,-

Pravnicka osoba vede ucetnictvi. Pfijaté zalohy na energie jsou zachyceny pies ucty
zG¢tovacich vztaht. V momenté vyuctovani energii dodavatelem jsou skuteéné spotieby
energii pfeuctovany na najemnika a vstupuji do vynost. Proti vynosim z energii vstupuji do
nakladt faktury za spotifebu energie, vody, plynu. Tyto operace se ve stejné vysi

prefakturovavaji, a proto nejsou danovou zatezi.

Naklady K¢

opravy, vybaveni nemovitosti 20.811 -
zaplacend dan z nemovitosti 1.890,-
Danovy odpis (rovhomérny) 34.000,-

Zaklad dan¢ zaokrouhleny na celé

tisice vynosy-naklady K¢ 63.000,-
Sazba dané rok 2009 20%
Dan 63.000x20% K¢ 12.600,-

Zdroj: zpracovano autorkou

81



2) Volba zrychleného odpisovani:
Tabulka 51: Vypocet dané z prijma PO za rok 2009 p¥i zvoleni zrychleného odpisovani

Vynosy K¢
Vynosy z pronajmu 12x10.000 120.000,-
Néklady K¢
opravy, vybaveni nemovitosti 20.811,-
zaplacena dan z nemovitosti 1.890,-
Danovy odpis (zrychleny) 60.000,-

Zaklad dan¢ zaokrouhleny na celé

tisice vynosy-naklady K¢ 37.000,-
Sazba dané rok 2009 20%
Dan 37.000x20% K¢ 7.400,-

Zdroj: zpracovano autorkou
8.3.3 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Pravnicka osoba je platce DPH a pronajimé nemovitost platci DPH. V tomto ptipadé
mize najem navysit o zékladni sazbu DPH 19 % (od roku 2010 - 20 %).
Tabulka 52: Vypocet DPH — PO — rok 2009

Popis vypocet K¢
Vynos z ndjmu 12x10.000 120.000,-
zakladni sazba DPH 19% 120.000x19% 22.800,-

Zdroj: zpracovano autorkou

8.3.4 SOUHRN DANOVEHO ZATIZENi

Tabulka 53: Souhrn_danového zatizeni — PO - rovnomérné odpisovani rok 2009

Souhrn danového zatizeni K¢

dan z nemovitosti 1.890,-
dan z pfijmi pravnickych osob 12.600,-
DPH 22.800,-
CELKEM 37.290,-

Zdroj: zpracovano autorkou
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Tabulka 54: Souhrn dafového zatiZeni —
PO -zrychlené odpisovani rok 2009

Souhrn danového zatizeni K¢

dan z nemovitosti 1.890,-
danl z pfijmi pravnickych osob 7.400,-
DPH 22.800,-
CELKEM 32.090,-

Zdroj: zpracovano autorkou
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9 DALSI MOZNOSTINABYTIi NEMOVITOSTI

DalS§i moznosti ziskdni nemovitosti je napf. privatizace statnich bytl, ziskani

nemovitosti darem, ¢i dédénim.

9.1 PRIVATIZACE STATNICH BYTU

Privatizace statnich (obecnich) byt probihd uz delsi dobu. D¢je se tak hlavné proto,
ze obce nemaji dostatek financnich prostfedkii na opravy a udrzbu bytovych domii a proto je
odprodavaji. O prodeji obecnich byt rozhoduje zastupitelstvo obce. Prodej probiha vétsinou

dvéma zpusoby.

9.1.1 PRODEJ DOMU NOVE VZNIKLEMU DRUZSTVU

Tato varianta je nejjednodussi a v nejveétsi mife vyuzivana. Druzstvo je tvofeno
najemniky tohoto domu. Pro obec to znamenid méné administrativnich tkont, protoze se

jedna o jeden pievod.

Obec v prvni fadé¢ musi poslat sou¢asnym najemnikim oznameni — nabidku ke koupi
nemovitosti. V této nabidce oznami, Ze zastupitelstvo schvalilo domovni celek vcetné

zastavéného pozemku k prodeji.

V nabidce obec popiSe, jak maji najemnici postupovat. V piipadé prodeje nemovitosti
do vlastnictvi druzstva vyzvou najemniky k zalozeni pravnické osoby — druzstva, pokud bude
dostatecny zajem o koupi nemovitosti. Nabidka musi obsahovat termin, do kdy n4jemci maji

oznamit méstu piijeti nabidky, prokazat vznik pravnické osoby a zpusob platby kupni ceny.

Nabidka obce musi obsahovat navrh ceny nemovitosti jako celku, véetné moznosti
splaceni kupni ceny. VétSinou obec poskytne slevu z ceny v piipade, Ze kupni cena bude

uhrazena pted podpisem kupni smlouvy.
Privatizace obecnich byt vychazi finan¢né velice vyhodné.

Zalozeni bytového druzstva muze, jako jednu ze svych sluzeb nabizet realitni
kancelar, poskytujici souvisejici konzultace, piipravu stanov druzstva, sjednani notéfe,
vyhotoveni souvisejici dokumentace a piipravu na zapis druzstva do obchodniho rejsttiku.

V neposledni fadé zastupovani druzstva v rejstiikovém fizeni.
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Zalozeni druzstva neni naro¢né. V prvni fadé¢ se musi uskutecnit ustavujici schiize
druzstva, kde se zvoli pfedstavenstvo druzstva a schvali stanovy. VSe probiha za ucasti notafe,
ktery poiidi notaisky zapis, po kterém nasleduje zapis do obchodniho rejstiiku. Clenové
druzstva jsou poté vyzvani k zaplaceni ¢lenskych podilt, ¢imz dojde ke splaceni kupni ceny
za dim.

Cena domu se rozpocitd na metry ¢tverecni podlahové plochy a vyndsobi se vymérou

jednotlivych bytt. Takto vypoctend cena se stane c¢lenskym vkladem budoucich clent

druzstva.

Nevyhodou vlastnictvi ¢lenského podilu v druzstvu je, ze se nejednd o vlastnictvi

nemovitosti, a tento podil nelze pouzit napf. k zastavé v ptipadé uvéru apod.

Vyhodou je, ze druzstvo ,se starda™ o vSechny zalezitosti. V piipadé, je-li nutné
nemovitost opravit, je jednodussi, vezme-li si uvér bytové druzstvo a ¢lenové jej splaci

druzstvu.

Souhrn datiového zatizeni:

V piipadé druzstva plati druzstvo dai z nemovitosti za nemovitost jako celek. Clentim

druZstva nevznikaji Zadné danové povinnosti.

Poté, co druzstvo vznikne, dochazi ve vétsing piipada k prevodim byt do osobniho
vlastnictvi.
9.1.1.1 PREVOD CLENSKEHO PODILU V DRUZSTVU DO OSOBNIHO VLASTNICTVI

O tom, zda se budou byty pfevadét do osobniho vlastnictvi, rozhoduje ¢lenské schlize
najemnikt. V pfipadé, ze se najemci domluvi na pfevodu clenskych prav v druzstvu do
osobniho vlastnictvi, musi sepsat Zadost o ptevod bytu do osobniho vlastnictvi.

Vzor Zadosti — viz priloha ¢. 5

Zadost miize podat pouze takovy &len, ktery ma s druzstvem vyporadany viechny
zévazky. PfedevSim splacen druzstevni podil, popft., pokud druzstvo splaci uvér, svoji ¢ast

nesplaceného tvéru.
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Druzstvo musi podat na katastralni ufad tzv. ProhldSeni vlastnika nemovitosti,
vypracované¢ zkuSenym pravnikem, ¢i osobou zkuSenou V oblasti bytového prava.
V prohldseni musi byt vymezeny byty jako samostatné jednotky, pfesné vyméry vSech bytl a
dalsi potiebné informace o spole¢nych prostorach. V piipad¢, ze by nebyly bytové jednotky
spravné zamétené, mohlo by to znamenat nasledn€ nespravné urceni spoluvlastnickych podila
ke spolecnym prostoram a k pozemku. Vyse téchto podill je totiz uréena pomérem velikosti

podlahové plochy bytové jednotky k celkové ploSe vSech jednotek v domé.

Posledni casti pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi je Smlouva o pfevodu bytu do

osobniho vlastnictvi - vzor viz priloha ¢. 6

V této smlouveé musi byt presny technicky popis prevadéné jednotky, vSech spoleénych ¢asti
domu a pozemki, k témto prostoram. Ke smlouvé se musi piilozit Prohlaseni vlastnika

nemovitosti — viz vyse.

V moment¢ prevedeni bytu do osobniho vlastnictvi vznika vlastnikovi povinnost platit
dan z nemovitosti. Pokud se napt. byt pfevede do osobniho vlastnictvi v anoru 2009, pfiznani
k dani z nemovitosti musi podat do 31. 1. 2010. Dan z nemovitosti je splatna dle vySe danové
povinnosti. Neptesdhne-li daitiova povinnost ¢astku K¢ 5.000,-, je splatna najednou a to do 31.

5. Pti vyssi danové povinnosti je dan splatna ve dvou splatkach, a to do 31. 5. a do 30. 11.

Souhrn datniového zatizeni:

Dan z nemovitosti

9.1.1.2 VLASTNICTVI DRUZSTEVNIHO BYTU

V piipadé druzstevniho bytu se nejedna o vlastnictvi jako takové, ale jedna se ,,pouze*
o vlastnictvi ¢lenského podilu na druzstvu. Druzstvo vlastni nemovitost jako celek. Clen
druzstva ma k bytu pravo uzivani. Clen druzstva miize sviij podil prodat nebo jakkoliv s nim

disponovat, bez souhlasu druzstva. DruZstvo tuto zménu pouze eviduje.

9.1.1.3 PRODEJ CLENSKEHO PODILU — DRUZSTEVNIHO BYTU

Jak jsem se jiz zminila v ivodu, v ptipadé druzstevniho bytu se nejedné o vlastnictvi
bytu, ale pouze o vlastnictvi ¢lenského podilu druzstva. Pfi prodeji se nas tedy netykd Dan

Z pfevodu nemovitosti.
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Dan z pfijmu je povinnost zaplatit, neni-li prodej od této dan¢ osvobozen. Osvobozeni
se vztahuje na pfipad drzeni druzstevniho podilu nejméné po dobu péti let pied jeho

prodejem. Neni zde podminkou uzivani nemovitosti.

V piipad¢€, neni-li splnéna podminka pro osvobozeni, vznika povinnost zaplatit dan
z piijmu. Proti pfijmu je mozné si uplatnit napf. vydaje za ndkup druzstevniho podilu,
poplatky zaplacené v souvislosti s drzenim ¢lenského podilu, a to jak poplatky vynalozené pfi
potizeni podilu, tak i1 poplatky zaplacené pii prodeji podilu a dal§i vydaje, prokazatelné
zaplacené druzstvu v souvislosti s drzenim ¢lenského podilu a které piechazi na budouciho

vlastnika.
Prodejni cena ¢lenského podilu — K¢ 1.000.000,-
Nabyvaci cena ¢lenského podilu — K¢ 500.000,-
Poplatky spojené s potizenim podilu — K¢ 20.000,-
Poplatky spojené s prodejem podilu — K¢ 18.000,-

Pfi nesplnéni podminek pro osvobozeni se stavd zdanitelnym piijmem K¢ 46.000,-.

Tento piijem se zdanuje dle § 10 zdkona o danich z pi{jmi — Ostatni piijmy.
Sazba dané z piijmu fyzickych osob — 15%
Vypoctena dan: 69.300,-

Poplatnik, stejné jako v ptikladech prodeje bytu, ¢i rodinného domu v bod¢ 6.1.3
diplomové prace, musi zohlednit veSkeré své dalsi pfijmy a miZe si uplatnit danové slevy a
zvyhodnéni. Pro piehlednost ale pocitejme s Cistym danovym zatizenim pii prodeji

nemovitosti.

Souhrn danového zatizeni:

Dan z piijmu fyzickych osob: K¢ 69.300,-

Darové priznani musi podat do 31. bfezna nasledujici roku a k tomuto datu je dan i

splatna.
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9.1.2 PRODEJ JEDNOTLIVYCH BYTU PRiMO DO VLASTNICTVI FYZICKYCH OSOB

Obec muze rozhodnout o prodeji jednotlivych byt pfimo do vlastnictvi fyzickych
cenu za prodej domu. Nevyhodou miize byt, ze o odkoupeni bytu nebudou mit zajem vsichni

najemnici a obci tak déale zstane v majetku ¢ast nemovitosti.

Pokud je najemcem fyzickd osoba, musi obec prodej bytu nabidnout ptfednostné
najemcum téchto byti. Obec musi obeslat doporucen¢ vSechny najemce. Po doruceni zacne
bézet ochrannd lhita ndjemce, kterd trva 6 mésicii. V této 1hité¢ nidjemce mulze uzaviit

smlouvu o pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi a zaplatit cenu uvedenou v nabidce.

V praxi je bézné, ze plivodnim ndjemctim se byty prodavaji ptiblizné za 1/3 trzni ceny,
a proto je velice vyhodné této nabidky vyuzit. Nepronajaté byty se mohou volné prodéavat

tietim osobam a tyto byty uz se prodavaji za béznou trzni cenu.

Podobné¢, jako v pfipadé pievodu druzstevnich bytt, musi obec podat prohlaseni
vlastnika. Poté, co katastralni uiad vlozi do katastru nemovitosti prohlaseni vlastnika, zacne
provadét, na zaklad¢ smluv o pievodu vlastnictvi k bytu, vklad nového vlastnika do katastru
nemovitosti. Po vlozeni do katastru uvédomi o této skutecnosti nabyvatele i pievodce. Toto
vyrozuméni vétSinou probiha doru¢enim smlouvy o pfevodu vlastnictvi k bytu, na které je

vyznacena dolozka, ze doslo ke vkladu do katastru nemovitosti.

Po pievedeni do osobniho vlastnictvi vznikaji majiteli (vlastnikovi) bytu danové
povinnosti v podobé dan¢ z nemovitosti. Poplatnik dan¢ z nemovitosti postupuje stejné, jak je

popsano v bodu 6.1.1. diplomové prace

Souhrn daniovych povinnosti:

Dail z nemovitosti — K¢ 189,-

9.2 DEDICKE RiZENI

Poplatnikem dané dédické je dé&dic. V nasledujicim textu budou nastinény mozné

pfipady, které mohou v ptipad¢ dédéni nemovitosti nastat.
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9.2.1 ZDEDENI BYTU V OSOBNIM VLASTNICTVIi

V piipadé zdédéni bytu vznika povinnost zaplatit dédickou dan, neni-li od této dané
poplatnik osvobozen. Osvobozeni od dané dédické vznika v piipad¢, pokud k nému dochazi k
dédéni mezi piibuznymi v fadé pfimé, dédénim mezi manzeli, mezi piibuznymi v fadé
poboc¢né, coz jsou sourozenci, synovci, netete, strycové a tety. Vzhledem k tomu, ze urceni
fady poboc¢né je pojmem z obCanského zakoniku, jednd se pouze o tety a stryce, ktefi jsou
piimymi pfibuznymi. Dle § 117 obcCanského zdkoniku se stupenn piibuzenstvi dvou osob
urcuje podle poctu zrozeni, jimiz v fad¢ pfimé pochdzi jedna od druhé a v fad¢ pobocné obé

od nejblizsiho spolecného predka.
Priklad:

M) otec Karel ma bratra Josefa (mij stryc), ktery ma Zenu Marii (moje teta).
V piipadé¢ mé smrti, kdyby dédili stryc s tetou, dle zédkona o dani dédické neni teta moje
»prava teta® ztady pobocné. Do této skupiny spadad jen stryc, a proto by teta zaplatila

dédickou dan.

V pfipadé, nevztahuje-li se na poplatnika osvobozeni, musi zaplatit dédickou dan,
ktera je progresivni a pohybuje se od 1% do 40% z ceny majetku. Takto vypoctena dan se

dale nasobi koeficientem 0,5.
Vypocet dan¢ dédické osob zarazenych do I11. skupiny
Cena bytu dle dédického tizeni K¢ 1.000.000,-
Zaklad dan¢ — K¢ 1.000.000,-
Sazba dané — 7%
Vypoctena dan — K¢ 70.000,- x koeficient 0,5 = K¢ 35.000,-
Souhrn danového zatizeni:
Deédické dan ve vysi K€ 35.000,-.

Danové pfiznani je poplatnik povinen podat na finan¢ni Gfad do 30 dnid ode dne, kdy
dédicke tizeni nabylo pravni moci. Finan¢ni Gfad poté posle poplatnikovi platebni vymér. Dan

dédicka je splatnd do 30 dnli od doruceni platebniho vyméru.
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9.2.2 ZDEDENI DRUZSTEVNIHO BYTU

V ptipadé zdédéni Clenského podilu na druzstvu prechazi na dédice podil na
druzstevnim podilu a zdanéni probiha stejné jako u zdédéni bytu v osobnim vlastnictvi.
9.2.3 PRODEJ ZDEDENEHO BYTU

V momenté prodeje zdédéného bytu je vzdy danovou povinnosti - dan z pievodu

nemovitosti, jak je popisovano v bod¢ 6.1.2 diplomové prace.

Dan z pfijma je placena v piipadé, nevztahuje-li se na poplatnika zadné osvobozeni.
Osvobozeni zdédéného bytu se tyka uzivani zdédéné nemovitosti alespon po dobu dvou let,
nebo osoba, prevadéjici majetek (ztstavitel) je osoba v fadé ptimé, vuci dédici, ¢imz se na
dédice prevadi ,,Casovy test 5 let“ mezi nabytim a prodejem nemovitosti. Dal§i moznosti
osvobozeni je, budou-li prostfedky ziskané prodejem nemovitosti pouzity na financovani

bytovych potteb v néasledujicim roce.
Vypocet danového zatizeni je stejny, jako u prodeje bytu — viz bod 5.1.3 diplomové

prace.

9.3 DAROVANI

V ptipadé darovani plati darovaci daf ta osoba, kterd dar obdrzela. Darce je rucitelem,
coz znamena, Ze nezaplati-li dan obdarovany, musi ji zaplatit darce.
9.3.1 DAROVANi NEMOVITOSTI

Stejné jako u dané¢ dédické, jsou od dané darovaci osvobozeny osoby zatfazené do I. a
I1. skupiny. Nevztahuje-li se na n¢ osvobozeni, musi dar zdanit dle hodnoty nemovitosti. Cena
darované nemovitosti se stanovuje jako cena zjiSt€éna odhadcem. Sazba dané darovaci je
identicka jako u dané dédickeé, s tim rozdilem, Ze vypoctena dan se jiZ nenasobi koeficientem

0,5.
Dar — nemovitost v hodnoté — K¢ 1.000.000,-
Sazba dané — 7%
Vypocet dan¢ — K¢ 70.000,-
Souhrn danového zatizeni:

Dan darovaci — K¢ 70.000,-
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Pfiznéni k dani darovaci musi poplatnik podat pfislusnému finan¢nimu ufadu do 30
dnti po doruceni vypisu z Kkatastru nemovitosti. Dan je splatna do 30 dn od doruceni
platebniho vymeéru z finan¢niho uradu.

9.3.2 DAROVANI DRUZSTEVNIHO PODILU

Darovani druzstevniho podilu se fidi stejnymi pravidly jako darovani nemovitosti —
viz. bod 9.3.1 diplomové prace, véetné termint podani danového priznani a splatnosti dané.,
9.3.3 PRODEJ DAROVANE NEMOVITOSTI

Prodej darované nemovitosti se fidi stejnymi dailovymi podminkami, jako prodej bytu
Vv osobnim vlastnictvi. V piipadé, nevztahuje-li se na poplatnika osvobozeni, vznika povinnost

zaplatit dan z piijmi ve vysi 15% a dan z ptevodu nemovitosti ve vysi 3%.
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10 MOZNOSTI FINANCOVANI NEMOVITOSTI

Dulezitou problematikou pfi koupi nemovitosti je, jakym zptsobem ji kupujici mize

financovat. Malokdo ma dostatek penéz v hotovosti, aby z ni mohl investovat bydleni.

V dnesni dob¢ jsou nemovitosti financovany nejvice formou hypotéky a stavebniho spotfeni.

Klient posuzuje piedevsim celkové naklady spojené s konkrétni pijckou. Je dulezité si

uvédomit navySeni pij¢ky o poplatek za pofizeni smlouvy, poplatky za vedeni uc¢tu a

samoziejmé nejvetsi ndklad — Groky z avéru.

Nejvetsi rozdily mezi hypote¢nim Givérem a uvérem ze stavebniho spofeni:

nasledujici informace jsou ¢erpany z deniku PRAVO ze dne 15. - 16. 5. 2010.

Hypotecni Gvéry:

U kazdého hypote¢niho Givéru je nezbytna zastava nemovitosti, kterd se nachazi

na uzemi Ceska a patfi do katastru nemovitosti.

Poplatek za vyfizeni Zadosti o hypotecni Gvér se v priméru pohybuje okolo
Castky 10tisic korun. Klient plati i za vedeni Gvérového uc¢tu — od 100-200 K¢
meésicné.

Klient si vedle celkové doby splatnosti u hypote¢niho tvéru voli i takzvanou

fixaci — dobu, po kterou se mu neméni urokova sazba. Ma na vybér od jednoho

roku do 30 let.
Minimalni Grokové sazby se pohybuji do 5% ro¢né.

Pted¢asné umotovani je vyrazné omezeno. Klient mize ¢astku uvéru mimoradné
umotit ¢i uplné splatit pouze po uplynuti zvolené doby fixace, a to jen po dobu

nékolika dni aZ tydn. Mimo tuto dobu je mimotadna splatka penalizovéna.
Uvéry ze stavebniho spofeni:

Zastava nemovitosti je u uvérl ze stavebniho spofeni nutna jen u vyssich ¢astek

— obvykle nad 500 tisic korun.

Vytizeni zadosti o fadny Uvér ze stavebniho spotfeni je vétSinou bezplatné.
Zpoplatnén je jen pieklenovaci uvér, za jehoz ziskani klient zaplati ve vétsiné
ptipadt 1%, obvykle ale ne vice nez 5 — 6 tisic korun. Mési¢ni vedeni Givérového

uctu se pohybuje od 20 — 25 K¢&.
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Urokova sazba je neménné po celou dobu trvani daného typu uvéru. Klient ziska
sazbu pro pieklenovaci Gvér a pak dal§i sazbu pro fadny uvér. Minimalni
urokové sazby se u fadnych i pieklenovacich uvérti na trhu pohybuji od 3%
rocné.

Mimotadné splatky jsou bez jakéhokoliv omezeni. [15]
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11 SHRNUTI

V teoretické Casti jsem se zabyvala predevsim rozborem zdkond, a to zdkonem o dani
Z nemovitosti, zdkonem o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, dani

Z ptijmi a dani z ptidané hodnoty.
Ze zakonu jsem cCerpala informace, které mi napomohly k vypracovani praktické Casti.

Cilem diplomové prace bylo kvantifikovat dafiovou zatéz souvisejici s obchodovanim

S nemovitostmi a vymezit jeji vliv na cenu nemovitosti.

Pro dosazeni tohoto cile jsem provedla podrobnou analyzu dafového zatizeni v oblasti
obchodovani s nemovitostmi z hlediska dan¢ z nemovitosti, dané z pfevodu nemovitosti, dané

Z piijmt a dan¢ z ptidané hodnoty.

Danové zatizeni jsem rozebirala z pohledu prodavajiciho, kupujiciho a najemce

S podrozdélenim na fyzické osoby, osoby samostatné vydéle¢né ¢inné a pravnické osoby.

Pomoci modelovych ptikladii jsem dosla k zavéru, Ze danové zatizeni osob samostatné

vydélecné ¢innych a pravnickych osob je vyssi, nez danové zatizeni fyzickych osob.

Diplomovéa prace se dale zabyva i jinymi moznostmi nabyti nemovitosti. Tyto
moznosti jsou predev§im nabyti nemovitosti v dédickém fizeni, darovanim nemovitosti a také

privatizaci statnich byti.

V posledni kapitole praktické casti diplomové prace jsou rozebirany moznosti
financovani nemovitosti, kter¢ je diilezitou soucasti pofizeni nemovitosti. VétSina z nas nakup
nemovitosti nema moznost financovat z vlastnich zdrojl, a proto jsem uvedla nejvéetsi rozdily
mezi nejpouzivanéj$imi formami financovani u nds, a to mezi hypote¢nim Givérem a Gvérem

ze stavebniho spofeni.
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V tabulce €. 55 jsem provedla shrnuti daniovych povinnosti. Dle této tabulky danovy

subjekt zjisti, jaké danové povinnosti z prodeje, ndkupu ¢i ndjmu nemovitosti se ho dotykaji,

Vv jakych terminech musi podat daiiové ptiznani a zaplatit dan.

Tabulka 55: Souhrnny pi‘ehled dafiovych povinnosti FO, PO, OSVC z pohledu
prodavajiciho, kupujiciho, najemce

Dail z Dan z pievodu
nemovitosti nemovitosti Dan z pfijmi DPH
Prodavajici
FO ANO ANO ANO NE
0osSvC ANO ANO ANO ANO/NE
PO ANO ANO ANO ANO/NE
Kupujici
FO ANO ruditel ANO NE
osvC ANO rucitel ANO ANO/NE
PO ANO ruditel ANO ANO/NE
Néjemce
FO ANO NE ANO NE
osvC ANO NE ANO ANO/NE
PO ANO NE ANO ANO/NE
Terminy
Ctvrtletni platce: do
do3l.3. rzlgécljengujiciho
"y " nasledujiciho < r “
. do 31.1.dangho |40 konee tretiho mésice | 1 “ S g | mesice po skonCeni
podani nasledujiciho po mésici, v ’ ¢tvrtleti, mési¢ni: do

dan.pfiznani

roku,jen prvni
rok vlastnictvi

némz byl zapsan vklad do
katastru nemovitosti

zastupovani dan.
poradcem do 30.
6. nasledujiciho
roku

25. dne
nasledujiciho
meésice

splatnost
dané

dan.povinnost do
5tis. do 31. 5.,
nad 5tis ve 2
splatkach, 1/2 do
31.5.,1/2 do 30.
11.

ve lhuté pro podani
danového piiznani

ve lhite pro
podani dafiového
priznéni

ve lhute pro podani
danového ptiznani

Zdroj: zpracovano autorkou
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Tabulka 56: Souhrnny prehled dafnovych zatiZeni dle vySe zpracovanych piikladi

Dan z ptevodu i
Dai z nemovitosti nernoin)tosti pD%r;lzu DPH Celkem
Prodavajici
FO 189,- 36.000,- 66.600,- X 102.789,-
0sVC 1.890,- 36.000,- 65.550,- 90.000,- | 193.440,-
PO 1.890,- 36.000,- 87.400,- 90.000,- | 215.290,-
Kupujici
5 snizeni ZD |vliv DPH na
uvéru (90.000,-)
snizeni ZD
osvC 1.890,- rugitel 0 tiroky z -90.000,- | -88.110,-
uvéru a
odpisy
snizeni ZD
PO 1.890,- rucitel o uroky z -90.000,- | -88.110,-
uvéru a
odpisy
Néjemce
FO
-skute¢né vydaje:
- rovnomérné 189 -
odpisy ’ X 9.750,- X 9.939,-
- zrychlené 189 -
odpisy ’ X 5.850,- X 6.039,-
- vydaje procentem z 189 -
prijma ’ X 12.600,- X 12.789, -
osvC
-skutecné vydaje
- rovhomerné 1.890,-
odpisy X 10.050,- 22.800,- | 34.740,-
- ZI‘yChlel’lé 1.890 -
odpisy ’ X 6.150,- 22.800,- | 30.840,-
- vydaje procentem z 1.890 -
piijmi ’ X 9.360,- 22.800,- | 34.050,-
PO
- rovhomérné 1.890,-
odpisy X 12.600,- 22.800,- | 37.290,-
- zrychlené odpisy 1.890,- X 7.400,- 22.800,-| 32.090,-

Zdroj: zpracovano autorkou
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12 ZAVER

Oblast obchodovani s nemovitostmi podléha v Ceské republice systému zdanéni, ktery
je neadekvatné slozity a naro¢ny pro Sirokou vetejnost. Danova zatéz se dotyka vsech, bez
ohledu na jejich spolecenské postaveni.

a celkovy proces jejich vybéru je zavisly na konkrétni vladnouci garnituie.

Vzpomenme napf. v minulosti uplatiiované progresivni zdanéni, které mélo vyrazny

vliv na zdanéni dan¢ z piijmu fyzickych osob.

Danovy systém prochazi neustalymi zménami, které se v nejvetsi mife odviji od
volebnich planti a nazord politickych stran v Cele vlady. Kazda novela zdkona by méla

smétovat ke zjednoduseni celkového systému vybéru dani.

Cilem prace bylo potvrzeni, ¢i zamitnuti hypotézy, Ze daitlové zatizeni osoby

samostatné vydélecné ¢inné a pravnické osoby je vyssi, nez danové zatizeni fyzické osoby.

Na zakladé modelovych piikladd byla hypotéza potvrzena. Daiiové zatizeni OSVC a
PO je vyssi, nez danové zatizeni FO a to predevsim z divodu vyssi sazby dané z nemovitosti
u nemovitosti slouzicich pro podnikatelské ucely a dale z diivodu, Zze jsou OSVC a PO
v modelovych ptikladech platci DPH, a proto jsou na rozdil od FO zatiZeni i touto dani. Pouze
Vv jednom piipad¢ je fyzickd osoba znevyhodnéna, a to pii ndkupu nemovitosti, jejiz
pofizovaci cena je zatizena dani z ptfidané hodnoty. Fyzickd osoba neplatce DPH si nemuze
uplatnit DPH na vstupu a sniit si tak dafiovou povinnost jako OSVC a PO, ktefi jsou platci

DPH.

Z hlediska potvrzeni stanovené hypotézy by stdit m&l motivovat pravnické osoby a
osoby samostatn¢é vydéle¢né ¢inné k investovani do nemovitosti, a tim zvySovat a rozSifovat
jejich podnikatelskou Cinnost, kterd bude pfinosem pro stat jako celek z hlediska zvySovani
Zivotni Grovné obyvatelstva, hospodarské urovné a celkové vyspélosti statu. RozSifovanim
podnikatelské €innosti vzniknou nova pracovni mista, zvysi se objem obratli podnikajicich

subjekti, a proto 1 piijem do statniho rozpoctu v podob¢ dani z ptijmu.

Vytvoteni optimalniho a pfehledného systému zdanéni piijml danovych subjektd by

mélo byt jednim z bodii vladnich programd.
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Prili§ vysoké daiiové bifemeno predstavuje hrozbu v podobé demotivace danovych
subjektt, které muze vést az k nejradikalnéjsimu feSeni pfi rozhodovani a jednani danovych
subjektil a to k ptistoupeni k danovym unikiim a snizovani danového zakladu.

Za necely tyden &ekaji Ceskou republiku volby do poslanecké snémovny parlamentu,

které rozhodnou o budoucim vyvoji celkové miry danové zatéze.
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http://business.center.cz/business/pravo/zakony/trojdan/cast2.aspx%20-%20dne%2026.%209
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast3.aspx%20-%20dne%2026.%2012
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/dprij/cast2.aspx%20-%20dne%2026.%2012
http://www.ucetnikavarna.cz/uzitecne-tabulky/vyvoj-sazby-dane-z-prijmu-pravnickych-osob/
http://www.ucetnikavarna.cz/uzitecne-tabulky/vyvoj-sazby-dane-z-prijmu-pravnickych-osob/
http://www.berne.cz/danova-teorie/vyvoj-sazeb-dph-v-cr/
http://www.ucetnikavarna.cz/up/cs/uzitecne-tabulky/vyvoj-sazby-dane-z-prijmu-fyzickych-osob/
http://www.ucetnikavarna.cz/up/cs/uzitecne-tabulky/vyvoj-sazby-dane-z-prijmu-fyzickych-osob/
http://www.zbynekmlcoch.cz/info/vzory_pravnich_smluv/zadost_o_prevod_bytove_jednotky_vzor_zdarma_ke_stazeni_a_tisku.html
http://www.zbynekmlcoch.cz/info/vzory_pravnich_smluv/zadost_o_prevod_bytove_jednotky_vzor_zdarma_ke_stazeni_a_tisku.html
http://www.zbynekmlcoch.cz/info/vzory_pravnich_smluv/smlouva_o_prevodu_vlastnictvi_bytove_jednotky_do_osobniho_vlastnictvi_vzor_zdarma.html
http://www.zbynekmlcoch.cz/info/vzory_pravnich_smluv/smlouva_o_prevodu_vlastnictvi_bytove_jednotky_do_osobniho_vlastnictvi_vzor_zdarma.html

16 SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU

OSVC - osoba samostatng vydéleéné &ina
PO — pravnicka osoba

FO — fyzicka osoba

DPH — dan z ptidané hodnoty

ZD — zaklad dané
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17 SEZNAM PRILOH

Ptiloha ¢. 1 — Danové ptiznani k dani z nemovitosti

Ptiloha ¢. 2 — Danové ptiznani k dani z pfevodu z nemovitosti
Pfiloha ¢. 3 — Danové pfiznani k dani z piijmu fyzickych osob
Pfiloha ¢. 4 — Danové pfiznani k dani z piijmu fyzickych osob
Ptiloha ¢. 5 — Vzor zadosti o ptevod bytu do osobniho vlastnictvi

Ptiloha ¢. 6 — Vzor smlouvy o pifevodu bytu do osobniho vlastnictvi
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Piiloha €. 1: Danové priznani k dani z nemovitosti

NezZ zacnete vypliiovat tiskopis, prectéte si, prosim, pokyny.

Finanénimu GFadu v, ve, pro

(BRHO T1I. ]
101 Dariové identifikaéni &islo

( )

102 Fyzickéd osoba1)  Rodné Eislo

(111111/5861 ]
103 Prévnickd osoba 1) Identifikaéni &islo ofitk podacio raatka finantnio Ofadu
[ ] Pocet listl k dani z pozemkd:
104 Poplatnik provozuje zemédélskou virobu a chov ryb 1) C] Pocet listd k dani ze staveb:
105 Dariove pfiznani . » Podet pHloh k listdim:
radné 1) dilgi 1) opravné 1) dodatecné 1)

@ C] D C] Poiet piloh ostatnich:

106 Divody pro podéni dodatecného dafiového pFiznani a datum jejich zjisténi

S —

.‘
o
=

den mésic

(

) |

—

PRIZNANI

k dani z nemovitosti na zdanovaci obdobi roku

podle zakona ¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "zakon")

1. ODDIL
Udaje o poplatnikovi dané

107 PFijmeni

[Novék

—

108 Rodné pfijmeni

[Novék

109 Jméno 110 Tituly

{Karel ] [

111 Nazev pravnické osoby / Obchodni jméno a dodatek obchodniho jména

(

(

112 Adresa bydité (mista trvalého pobytu) fyzické osoby ! sidla préavnické osoby:
a) ohec b) PS¢

c) stét

(Brno | (60000

J (@ )

d) cést obce J ulice

e) Cislo popisné J orientacni

[Brno—Liéeﬁ/}{orécké ] [44 ]

113 Adresa pro doruéovéni pisemnosti (vyplfite, pokud se lis od adresy bydlidté / sidla):
a) ohec b) PS¢

c) stét

( ) (

) ( )

d) cést obce J ulice

e) Cislo popisné J orientaéni

( J )

114 Kontaktni Gdaje:
a) telefon b) mobilni telefon c) email
( ] (602290057 ]

115 Cisla UG u bank, spofitelnich a vérnich drustey:

(7

]

[

)

25 5460 MFin 5460 - vzor &. 10 1
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II. ODDIL
Udaje k dani z pozemkii

201 Druh pozemku C]

A-oma puda chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad
B- trvalytrzvm porost (diive louka, pastvina)

List islo: C]
202 Datum zaplsu vkladu vlastnického Elava datum nabyti praum moci rozhodnuti
(wyplfte jen pokud na tomto listu priznavate pozemky v pozdéjsim terminu podle

Pocet piiloh k listu:

§13a odst. 9, pfipadné odst. 10 23kona) den mésic rok

islosti s pfevod: jednotkyC]
(oznaéte kiizkem)

205 Nazev Uzemi 206 Kbd katastralniho Gzemi

) [ J ( )

asledujicich poloZek poudifte piilohu k listu - tiskopis MFin 5534

C - hospodarsky les
Kéd souboru lesnich typd C]
- pouze u druhu pozemku c
D- rybmk s mtenzlvnlm a prumyslovym chovem ryb
E - zastavéna plocha a nadvon
F - stavebni pozemek
G - ostatni plocha

203 Pravni vztah k p ku vznikl v

204 Nazev obce

207 Parcely - v piipadé ned éného poétu

a) parcelni éislo b) wyméra parcely v m2c¢) pravnid) vymem zastavena &) namk na osvubozenl ) pm\rnl duvody g) posledni
ku k

[ I JC( J ) ][ )
[ I ) ( J( ) J( )
[ I I ) ) J )
[ I ) J( ) J )
( I ) ) ) J )
7 J)C__ O C )
208 .\?’? gra v m2 celkem, a103) viméra celkem b) zastavén ymi) narok na osvob

( )

P

J )

209 Popis zmén, divod o
k uplatnéni naroku
na osvobozeni
¥4
(& : » G ek s e Bentsiriic NEma Finandr Giad
AT, Dari 2 pozemku - vypocet dafové povinnosti oplatni jedn. inanéni Ora
Celkov3 vyméra druhu pozemku sniZend o vymén zastavénou
210 Stk d b m2
nemovitymi stavbami
211 Cena pozemku 23 1 m2 podle § § odst. 132 23kona .
- wyplrte pouze u druhd pozemku AaZ D K
212 Zaklad dané podle § 5 odst. 1 a 2 2akona (zackrouhli se na celé K -
nahony) - vyplite pouze u druhd pozemku AaZ D Ke
Sazba dané podle § 6 odst. 1 2akona
213 | - wyplfite pouze u druhd pozemku Aaz D %
Zaklad dang podle § 5 odst 3 zakona 2
24| . vyplite pouze u druhd pozemku E aZ G m
$azba dang podle § 6 odst. 2 zakona v
215) vyplite pouze u druhl pozemku E a# G K& /m)
Koeficient podle § 6 odst. 4 2akona
216 | . wyplrite pouze u druhd pozemku F
217 | Daf z pozemkd [zackrouhli se na celé K& nahoru) Ke
218 | Narok na osvobozeni ve vyméfe m2
%e naroku na osvobozeni podle § 4 23kona "
219 (uved'le na 2 desetinna mista) § K&
220 Dan z pozgmku po up}latgenl naroku na osvobozeni Ke
(zaokrouhli se na celé K& nahoru)
Spol icky podil na p &
221 - uved'le pouze pokud pnznavale dan aysitatel
2a podil na p b) jmenovatel
222 Dariovi povinnost (v pnpade prlznanl podilu na dani K&
z pozemku se zaokrouhli na celé Ké nahoru) 0
223 | Mstni koeficient podle § 12 zakona
Asledna dariova p po Upravé mistnim | 2
24 podle §12 zakona Ke
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1ll. ODDIL

Udaije k dani ze staveb

301 Predmét dané ze staveb [D

Stavby:

H- obytm/ dim

| - ostatni stavba tvonm pnslusenstvl kobytnemu domu

J - stavba pro individ véetné rodinnyich domd wyudivanych

pro individualni rekreaci
K - stawba plnici dopliikowvou funkei ke stavbé pro individualni rekreaci
L - garaZ vyslavéné oddélené od oby‘tného domu
Stavba uivana pro podnlkatelskou cinnost
M- zemedelska prvovyroba lesni a vodni hospodarst\n
N- prumysl
ostatni zemédélska vymba
0 - ostatni podnikatelsk3 dinnost
P - ostatni stavba

303 Nazev obce

304 Nazev katastralniho dzemi

List &islo:

Podet piiloh k listu: D

302 Datum zaplsu vkladu vlastnického prava, datum nabyu pmvnl moci
rozhodnuti (vyplnte jen pokud na tomto listu priznavate pnedmet dané
v pozdéjsim terminu podle §13a odst. 9 nebo odst. 10 zakona)

den  mésic rok

Jednotky:
R - byt
Samostatny neby‘tovy prostor uzwany pro podmka(elskou dinnost
g - zemedelska prvovynoba lesni a vodni hospodarstyi
T- prumysl stavebnictyi, doprava, energetika,
ostztnl zemédélska vyroba
u- osla(nl podmkatelska dinnost
- samoslatny nebytovy prostor uZivany jako garaZ
Z - ostatni samostatny nebytowy prostor

305 Kbd katastralniho Gzemi

(R0 (ntsmi ] (582786 ]
306 Stavby nebo jednotky - v piipadé ned ¢ného poétu nasledujicich poloZek pouzute piilohu k listu - tiskopis MFin 5535
a) éislo popisné  b) éislo ¢) stavba d) rok ) pravni § wmer zastae pxmv g) pravni ddvedy h) posledni
nebo evidenéni jednotky  na parcele &islo dokondeni  wztah sty 1ebo podialow naroku rok
stavby phcly [edioty v m2 na osvobozeni oswvobozeni
(2347 ] /(203 [ 6003 /2 || ( 55,00 ] ]
( )| I

J [
) (I ) ( )
) (I ) ( J__J
) I J( J__J

307 Zastavéna plocha staveb nebo podiahova plocha jednotek celkem v m2

- uvedte soudet wymér, ato i z piiloh k tomuto listu

308 (el uziti stavby nebo
jednotky ¢i souhmu
staveb nebo jednotek,
popis zmén, duvody
k uplatnenl nanoku
na

.

o2 & Dari ze staveb - vypodet dafiové povinnosti

v

Poplatriik Eﬁ’f Finanéni (iad

\Améra podiahové plochy jednothky

309 (. vyplfite pouze u jednotek R a2 Z

m2

45,00

Koeficient 1,20 podle § 10 odst. 2 23kona

30, vyplfite pouze u jednotek R aZ Z

1,20

aven

] stavby Haz P
notky ac‘zoEy i S

3

e S ey

54

m2

ST cale m
312 | Zakladni sazba dané podle § 11 odst. 1 23kona

1

313 | Podet nadzemnich podlaZi dal$ich - wyplfite pouze u staveb H aZ A

ZyyEeni 2akladni sazby 2a dal¥i nadzemni podladi

34| padle § 11 odst. 2 z3kona - vypliite pouze u staveb H a P

Koefi cient podle § 11 odst. 3 a 4 zakona

S16:f vyplfite pouze u staveb H aZ O a jednotek R a Z

316 ledn3 sazba dané (zaok fi se na 2 d

WA
2

3 mista)

3,50

317 | Dar ze staveb (zaokrouhli se na celé Ké nahoru)

189

WWMEra podialou plocly 1ebybu 1o prosor $101ZK11o U obytiém

312 | e K podi K311 - wpINe poize © staeb H

ZvyEeni dané podle § 11 0dst. § zakona

319 (zaokrouhli se na cele K& nahoru) - wyplfte pouze u staveb H

&

Pomér wyméry podliahowych ploch podle § 9 odst. 2 23kona

240 (Zackrouhfl se 13 2 cesetina mst) - wpiie poize 1 staeb H az P

“Afge naroku na osvobozeni podle § 9 2akona

3 (zaokrouhli se na 2 desetinna mista)

322 | Dafiovd povinnost (zackrouhli se na celé K& nahoru)

&

189

323 | Mistni koeficient podle § 12 23kona

\Asledna dan: po dpravé

ap

324

podle §12 zakona
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IV. ODDIL
Udaje k dani z nemovitosti
yEnienr amén vyazngeh v di¥m nebo dodatstném dafiovém piimane

p
€. F.| Wpifits pouz u dnEmo nebo dodatatného daffového pAanant Poplatnik Anantnl ofad

Darf z pozmkd z vt dNmo nebo dodatséného darfového

401 | pAmani wouletada)l zfadkd & 222 nebo, pAl apravé mistnim K&
oefl clentem, z fadki £ 224

Darl 22 1taveb z Il dN¥Mo nebo dodatsEného dariového

402 | plianani woulet0da)i zfadki &. 322 nebo, pfl apravé miinim K&

koefl clentsm, 2 Fadki ¥. 324

403 | Dafiova povinnot zilitd digmo nebo dodatsEného dafiovéno .
phmant 1outstfadkd E. 401 a 402 K

Y

| & | & | |

\&

L

Calkova dafiovd povinnoat: fddné daffové pfimdnl dnéf nebo dodate¥né daffové pfimani po 2ohledndnl vikdzangch anén
p

&. F. | vpotetcelkové daffové povinnoat Poplatnik Anangnl ofad

404 | Darf zpo2emku celkem K

405 | Daff 28 1taveb celkem 189 |

Y

| & | & |

\&

406 | parf znemovitost celkem - soutet Fadkd & 4048 405 189 Kc"|
\

407 Zastupce poplatnika dané: 5757 E i :
408 (daje o 23stupei: 2mocneny 1D 2akonny 1)C] ustanowveny 1:[:]
a) piijmeni

b)jméno c)tituly

( ) )

d)telefon &) mobilni telefon 1) e-mail

( ) [ ) ( )

409 Adresa pro doruéovani zastupei:
a) obec b) PsE o) stét

J J( )

d) éast obce { ulice &) éislo popisné / orientaéni

( ) [ )

410 Za pravnickou osobu je povéfen jednat:

a) piijmeni
b) jméno ) tituly
d)telefon &) mobilni telefon ) e-mail

[ J ( J ( )

PROHLASUJI, ZE VSECHNY MNOU UVEDENE UDAJE V TOMTO PRIZNANI JSOU PRAVDIVE A UPLNE.
Otisk razitka pravnické osoby Podpis poplatnika dané / 2astupce

Datum ..
den  mesic rok

(31012009 ]

411 Za pravnickou osobu dariové pfiznani podepsal: piijmeni, jméno, tituly, funkce

2Zaznamy finanéniho Fadu o stanoveni dané z nemovitosti
P

Za finanéni (fad wymeiil f dodateéné vyméfil

dne ke dni podpis rozhodnutim™)

Rok Dari z nemovitosti v K&

. 7

) Rozimi se zplsch YmETeHl e 1. de § 45 adkt S Zoa Ceské 1arodil ray C. TN b, o Sprak canl 3 poplakl, w zaEnl pozdETich precpkl, § 13a z#ma
Ceské 1arodi] rady €. 3331962 Sb., 0 dail Z temaulisd, w ZiE) pozdEfich precpist, WmETer] plakbim WmErem 1ebo dodakCym patebiim wyme rem, i romadiym
plecplyym seziamem aiebo rozhodiitm o Tadiém iebo cpraniém prostredke.

4

1) cziate KMZem ocpovidd il wariant
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Priloha ¢&. 2: Danové priznani k dani z pievodu nemovitosti

TISKOPIS PRO ZMENU VLASTNICTVi OD 1.1. 2004

PRIPOJTE vybranou PRILOHU ¢&. 1 k pfiznani k dani z prevodu nemovitosti, typ - K, S nebo O v POTREBNEM

POCTU
Samostatné priznani poda
KAZDY Z MANZELU - pri pievodu nebo prechodu viastnictvik r itosti ze spoleéného jméni manzeki (nebo

do §p9leé. jméni maniell'!) ajejich podily jsou pro tento ticel stejné

KAZDY ZE SPOLUVLASTHNIKO NEMOVITOSTI - pri pievodu nebo piechodu vlastnictvi k nemovitosti z podilového
spoluvlastnictw

Spoleéné priznani poda

SPOLECNY ZASTUPCE POPLATNIKG za tiéastniky SMENNE SMLOUVY - pfi vyméné nemovitosti

Postupujte podle instrukei v pfiznani a v Pokynech k vyplnéni pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti.
Barevné oznadené radky pfiznani vyplfiuje spravee dang. Poplatnik vyplni Odaje podle predtisku v bilych Fadeich.
Nevyplnéné fadky se neproskrtavaji.

Pii vypoétu dané uvadijte ddaje s pi i na 2 desetinnad mista bez zaokrouhleni, neni-li v pokynech k piiznani uvedeno jinak.
Finanénimu (Fadu v, ve, pro 01 Poplatnik

[Brno II. ] [ fyzicks osoba ] *) b |

02 Dafiové idertifikaéni éislo

[ )

03 Rodné éislo

(111112111 ]

04 Idertifikaéni éislo
[ ] otisk podaciho razitka finanéniho Gfadu

[ #ane | %) [—preme] %) [t #) Poset stran
Pfilohy é. 2

05 Typ pfiznani Podet pfiloh &.1 E]

Zanik 9 D)

dariové ubjektu Urnrti x

bez likvidace dariovéhd subjektu Datum této skutedénosti [ ]
06 Posledni den Ihitypro podini dafiového priznani [ 31072009 ]

PRIZNANI
k dani z pfevodu nemovitosti
dale jen "pfiznani”
podle zakona ¢. 357/1992 Sbh., o dani dédické, dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti,

ve znéni pozdéjsich predplsu (dale jen “zakon")

1. ODDIL

1. Udaje o poplatnikovi, tj. o

- prevodei S -

- nabyvateli pfi - vykonu rozhodnuti nebo exekuci
- vyvlastnenl vydrzeni, v insolvenénim fizeni po rozhodnuti o Upadku, konkursu [do 31. 12. 2007), vyrovnani, verejné drazbé
- zrugeni pravnlcke osoby bez likvidace
- rozdéleni likvidaéniho zlstatku pfi zrugeni pravnlcke osoby s Ilkvldau
- nabytl nemovitosti na zikladé smlouvy o zajist‘ouaclrn preuodu prava
- nabyti nemovitosti v souvislosti s postoupenim pohledavky

- 0s0bé opravnéné z vécného bemene nebo jiného plnéni obdobného vécnému biemeni zfizeného viastnikem uvedenym ve I1. Oddile

v F. 50-63 k nemovitému majetku, Idery mu tato opraunena osoba darovala do 31. 12. 2007
Udaje o spolecnem zastupcl poplatnlku [u:astnlkovl sménné smlouvy) pro Oiely dariového Fizeni pfi vyméné nemovitosti
(Ke stanoveni spoleéného zistupce lze pouzit NEPOVINNOU PRILOAU E. 1)

( A.Fyzicka osoba*) |

07 Pfijmeni
[ll ovak ]

08 Rodné pfijmeni

[N ovak ]

09 Jménof-a) 10 Titul

[J an ] [Inq S ]
t

*nehodici se Skitnéte
255410 MFIs S410 -w2or €. 12 1
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11 Osoba uvedend v . 07-10 je spolednym zistupcem poplatnikd die § 10 odst. & zikona &. 3371992 Sb., o spravé dani a poplatkd,
ve znéni pozdéjich predpisd (dile jen "zékon o spravé dani a poplatkd"), pro Oely dafiového fizeni pri viméné nemovitosti

—aRe- | *) B

Adresa bydli$té (mista trvalého pobytu)

12 Obec 13 Pst
[Brno—Vinohrady ] [62800 ]
14 Ulice, éast obce dislo popisné / ¢. orientaénim
(Boteticka ] (15 ]
15 Stat

(¢r J

16 Telefon 17 Fax

( J
[—ePrivmicis r)

18 Nazev pravnické osoby

( )

19 Pravni forma

20 Dsoba uveden v . 18-19 je spolednym zistupcem poplatnikd die § 10 odst. 6 zikona o spravé dani a poplatkd pro Gfely
dafiového Fizeni pfi vyméné nemovitosti

=3y [=]4

Osoba, kterd je opravnéna jednat jménem pravnické osohy
21 Pfijmeni

( )

22 Jménof-a) 23 Titul

24 Funkce

( )

Sidlo prévnické osohy
25 Obec 26 PSt

( J | )

27 Ulice, &3st obce dislo popisné / &. orientaénim

( ) ( J

28 Stat

( )

29 Telefon 30 Fax

( ) )

Adresa pro doruovani pisemnosti, pfipadné adresa nového bydisté poplatnika po prodeji nemovitosti *)
31 Obec 32 PSE

[ ] I )

33 Ulice, é3st obee éislo popisné / &. orientaéni

( )

Déle uvedena osoba je:

Pravni nastupce poplatnika —pra— | *) ne *)

i

Zikonny zastupce poplatnika

Zmocnény zastupce poplatnika [w ] " [ ne ] b9

*)nehodici se Skrtnéte
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Dafiové idertifikaéni &isloz f. 02 (pFip. REAC z F. 03104)
(1211111111

34 Pfijmeni / nazev pravnické osoby

( )

35 Jménof-a) / pravni forma 36 Titul

37 Rodné éislo { identifikaéni éislo

Adresa bydlisté (mista trvalého pobytu) nebo sidio
38 Obec 39 Pst

( ) ( )

40 Ulice, 83st obee

dislo popisné / . orientaénim

41 Stat
(¢r )
42 Telefon 43 Fax

2. Udaje o zapisu do katastru nemovitosti
44 Nizev a sidlo katastrilniho (Fadu

[Katastrélni urad pro Jihomoravsky Kkraj, katastralni pracoviste ]
[Brno—mésto ]
45 Cislo rozhodnuti katastralniho GFadu

(v-158629/2009-705 ) ( ]

45 Forma prevodu nebo prechodu vlastnictyi k nemovitoster (nebo zfizeni véenych bremen & jinych plinéni obdobnych vécnym bremendm
pfi darovani nemovitosti do 31. 12. 2007)

( )

47 Datum zmény vlastnictui (zdanéni se provede podle znéni zikona platného k tomuto datu)

(15042009

43 Datum pro poéitek béhu Ihfﬂyk podini RADNEHO pfiznani
Zakrouzkuﬁe odpowda]lcl pismena. Do radku uyplrke odkaz na néj a prlslusne datum.

a) datum zapsani vkladu prava do katastru - napr kupni smil . sménna smlouva, sml o zajistovacim prevodu prava,
dohoda o zrufeni a vypofadani podilového spol ictvi, prohlaSeni o wkladu itosti do obchodni spoleénosti (dohoda o zfizeni
&cného b ve prospéch dénce pii darovani ', smlouva o darovani i, k niZ je sou¢asné zfizeno jiné plnéni
obdobné vecnemu bremem do 31.12. 2007)
b) datum nabyti i smlouvy o Gpl; p d itosti, kterd neni evidovana v | itosti nebo smlouvy o postoupeni
pohledavky
c) dztum wydani potvrzeni o nabyti wiastnictyi k vydraZené i ve vefejné drazbé nebo datum zaplaceni nejvySiho podani pi

pn wykonu rozhodi nebo exekuci
d) dztum nabw pravni moci rozhodnuti, nebo datum doruéeni jiné listiny (poplatnikovi dané nebo jeho zastupm) kteryrnl se potvrzuji nebo

i icke wztahy k . nejedna-li seo prevod nebo pnechod lastni vl deny v p h a)ad c) ale napf.
o wyvlastnéni, vyporadani podilového spol ictvi soudem, wydrZeni vlastnického prava na 23kladé notafského osvadieni nebo
rozhodnuti soudu
r Pism. datum 1
[a) [15042009 )
Posledni den Ihity pro podani fadného piiznani a zaplaceni dané vypoditejte takto:

K uvedenému datu piictéte 3 mésice a posledni den 3. pfi¢teného mésice vepiste do . 06 na 1. strané tiskopisu.
Piipadne-li wypoéteny den na sobotu, nedéli nebo statem uznany switek, je poslednim dnem Ihity nejbliZ%i nasledujici pracowni den.

43 Datum pro poditek béhu Ihdty k podini DODATEENEHO pfiznani
tj. datum zjisténi divodd pro jeho podéni.
Do fadku vyplite datum zjisténi, Ze dafiowa povinnost poplatnika ma byt wy33i nebo niZ%l ned jeho posledni 2ndma dafiova povinnost.

( )
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-

l'.lgaie o nemovitostech, vécnych bfemenech a jinych pinénich obdobnych vécnym biemeniim
Duvody pro podani dodatecneho priznani

Priloha ¢. 2 3 i
k priznani k dani z prevodu nemovitosti
Cislo strénky / celkovy podet stran

Popis majetku Cena v K&
Byt 1+1, v Brné, stojici na parcele 718872, 1000000
celkova podlahova plocha 35m2
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Na IIl. 0DDIL prejdéte po vyplnéni piisluiného typu (K, $, nebo 0)tiskopisu Piiloha €. 1 k phznani k dani z prevedu nemovitosti (1. 0DDIL)

1il. ODDIL
1.CAST
a) DAN CELKEM (SOUCET tzv. DILCICH DANI z fadk 85 z kazdého II. ODDILU - vypliite pouze pro typ K a 0)
d Vyplni v Ké 2
Radek - ——
poplatnik finanéni rad
Dan celkem
26
L 2 (celkovy soudet hodnot z Fadkd 85 viech 1. 0ddild) 36000 )
b) VYSLEDNADAN } ;
(POROVMNANI tzv. DILCICH DAHNI z Fadku 85 z vypinénych Il ODDIL0 - vyplite pouze pro typ S)
s - v N
Ini v K
Radek - DRI S ——
poplatnik finanéni rad
26b Wsledna dar = vySsi dastka z . 85
obou vyplnénych 11, Oddild

2. CAST- DAN Z DODATECNEHO PRIZNANI

Vyplni v Ké
poplatnik finanéni Fad

Radek

Posledni zndm3 dafiova povinnost, tj. dar celk. podle § 15 z3k.
2 F. 86a nebo 86b plvodné podaného phznani, k némus je

87 | dodateéné pfiznani podivano nebo pfiznani podiavino
pfipadné jiz i vyméfend

platebnim vymeérem ¢j

Zjisténa celkova dafova povinnost podle § 41 2akona o spravé dani
88 | 3 poplatkd z F. 86a nebo 86b tohoto dodatedného phiznani

Dodateénd darfiovd povinnost

a9 | Roadil Fadkd (. 88 - 7. 87) = ;R RN

kladna hodnota (+) 2vySeni posledni 2namé danowvé povinnosti
zapoma hodnota (-) sniZeni posledni znamé dafové povinnosti

UPOZORNENI
pro RADNE pfiznani:

Cini-li dar z pFevodu nemovitosti 52 Fadku 86a nebo 86h) méné nez 100 KE, je povinnost podat pfiznani, ale dar se neplati
(8§18 odst. 4 zakona, viz téz bod 7 VsSeohecne casti Pokynu k vypInéni priznani).

pro DODATEENE pizndni: g

Pokud dan vymérena z predchoziho pfiznani (z F. 86a nebo 86b pfedchoziho pfiznéni) byla nizdi nez 100 KE, neplatila se. Pokud
na z_aklage gohr?tod?tod ecneho priznani je dan (z radku 86a nebo 86k tohoto priznani) rovna nebo vetsi nez 100 KC, je poplatnik
povinen dan uhract.

IV. ODDIL

-
ey . % A Podet
Por. cis. Nazev prilohy (jeji obsah) ;:.can

3. Kupni smlouva 6

4, znalecky posudek 10

10.

113



PROHLASUJI, ZE VSECHNY MNOU UVEDENE UDAJE V TOMTO PRIZNANi JSOU PRAVDIVE A UPLNE
A STVRZUJI JE SVYM PODPISEM

Udaje o zéstupei: Kéd zéstupce:

Jméno(-a) 2 pfijmeni / Nizev pravnické osoby

Datumn narozeni / Evidenéni dislo osvédéeni danového poradee / IE pravnické osoby

Fyzick3 osoba opravnéna k podpisu [je-li dariowy subjekt ¢i zastupce pravnickou osobou),
s uvedenim vztahu k pravnické osobé (napf. jednatel, povéfeny pracovnik apod.)

Jménof-a]a pfijmeni / Vztah k privnické osobé ]

‘dastnoruéni podpis
Datum dafiowého subjektu / osobypop%vnéné k podpisu
[ 6.2.2010 ] .
Otisk
Telefon razitka

Priznani sestavil

UDAJE 0 PODEPISUJICI 0SOBE
Udaje o zastupei: tyto Udaje budou vyplfioviny pouze v pfipadech, kdy je dafiové pfiznani zpracovivino a podivino zistupcem za dafiowy
subjekt.
Kéd zastupce: bude vyplnén diselny kéd podle nize uvedenyich typd zastuped
1 - zakonny zastupce;
2 — ustanoveny zastupce;
3 - spoleény zastupee, smluvni zastupce;
43 - obecny zmocnénec —fyzickd osoba i pravnickd osoba;
4b -fyzicka osoba dafovy poradce nebo advokit;
4o - pravnick3 osoba wykondvajici darové poradenstui.
Daturn narozeni/ Evidendni &islo osvéddeni dafiového poradees 1€ pravnické osob;é: bude vyplnéno datum narozeni zistupce - fyzické
osoby, nebo evidenéni &islo osvédéeni dafiového poradee —fyzicke osoby, nebo IC pravnické osoby - zastupee dafiového subjektu.
Fyzickd osoba opravnéna k podpisu (je-li dafiovy subjekt & zéstupce pravnickou osobou) s uvedenim vztahu k pravnické osobé
(napf. jednatel, povéfeny pracovnik apod.): tyto Odaje budou vyplfiovany pouze v pfipadech, kdy je dafové pfiznani podivano pravnickou
osobou, vietné piipadd, kdy je pravnicks osoba v postaveni zistupce dahového subjektu, za néjz zpracovava a podivé dafiové priznani.
Mastnoruéni podpis dafiového subjektus Osoby opravnéné k podpisu: dafiové priznani bude opatfeno viastnoruénim podpisem bud'
primo darfiowym subjektern - fyzickou osobou podivajici své dafiové pfiznani, nebo fyzickou osobou opravnénou podepsat dafiové pFiznani
za dafiovy subjekt — pravnickou osobu a v pfipadé zastoupeni dafiového subjektu zmocnénou fyzickou osobou (véetné dafiového poradee),
nebo fyzickou osobou opravnénou podepsat za zmocnénou pravnickou osobu (véetné pravnické osoby vykondvajici darfiové poradenstui).

STANOVENI DANOVE POVINNOSTI - vyplni pouze finanéni tirad

P
> Vyplni finanéni Fad
Rédek v celiich K&
90 | Dari celkem
v %
91 | ZvySeni dané podle zikona o spravé dani a poplatkd
92 | Dafiovid povinnost celkem
Posledni dafiovd povinnost, tj. daf (z F. 87 tohoto priznani)
93
wyméfend platebnim vymérem &j. [ ]
94 | Vyméfuje se dari f Dodateéné se vyméfuje dari
N %

Za finanéni Ufad dafiowou povinnost wyméil™) C] dodateéng vyméfil™) C] podle § 18 2akona a § 46 z3kona o spravé dani
a poplatku

dne[ ] ke dnl[ ] Podply odpovidného pracovnika

*)Omatts kiTHem odpovidaicl varianty
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Dafiové identifikaéni Sislo z . 02 (pfip. REAC 2F. 03104) Priloha €. 1 k priznani k dani z pfevodu nemovitosti
(111111111

PREVOD NEMOVITOSTI KUPNi SMLOUVOU
TISKOPIS PRO ZMENU VLASTNICTVi OD 1.1. 2004

V jednom priznani vypliite tuto prilohuv poétu
- odpovidajicim podtu nabyvateld
AVSAK v poétu

- jeden u kupni smlouvy pfi konkurzu nebo vgrpvna’ni, resp. pfi reorganizaci nebo pfi oddiuZeni v ramei
insolvenéniho Fizeni, kdy vypifte pouze 2. CAST I, Oddilu.

1. ODDIL
Weénujte pozornost instrukcim k Il. Oddilu v Pokynech k vypInéni pfiznani!

1.CAST
- UDAJE O NABYVATELI (KUPUJICIM)

[ A Fyzicka osobaY) |

50 Prijmeni

[ Pavlickova ]
51 Jméno 52 Titul

(Raea ) )
53 Rodné é&islo

(11111112 ]

Bydlisté

54 Obec 55 pst

Brno ] (628 o ]
56 Ulice, ¢ast obce dislo popisné / . oriertaénim
(Bofeticka ] (15

57 Stit

(er_ ]

58 Telefon 59 Fax

( J | J

B0 Pfibuzensky vztah nebo jiny obdobny pomér prevodee k nabyvateli

—

— —

P ————
61 Nazev pravnické osoby

—
—

62 Pravni forma

—
—

63 Identifikaéni &islo

)

0Osoba, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby
84 PFijmeni

( )

65 Jméno 66 Titul

67 Funkce

( J

Sidlo pravnické osoby

65 Obec 69 PSC
70 Ulice, é3st obce dislo popisné / &. orientaéni
25542 MFh SI2-wor €.7 1 *)nehodrcl 18 Tkrin¥ts
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Priloha ¢. 1

71 Stat
( )
72 Telefon 73 Fax
)
2.CAST

- UDAJE O CENACH (HODNOTACH) NEMOVITEHO MAJETKU, ktery je NABYVAN
o NABYVATELEM uvedenym v tomto Il. ODDILU v F. 50-63
NEBO v pripadé konkurzu a vyrovnani, reorganizace a oddluzeni
o NABYVATELEM uvedenym v I. oddilu priznani v . 07-30
- STANOVENI ZAKLADU DANE A WPOCET DANE ZA Il. ODDIL
V pripadé DODATECNEHO PRIZNANI uvadéjte celé hodnoty, z nichz ma byt daii spravné stanovena, nikoliv pouze
hodnoty rozdilové.

Oddil A
UDAJE O CENACH ZJISTENYCH dle zviastniho pravniho predpisu platnych v den nabyti viastnického prava
k nemovitostem
Do radku 74 vyplnte:
Udaje o CENE ZJISTENE prevadénych (nabyvanych) nemovitosti
Prevédite-li nemaovity majetek na vice nabyvateld, uvedte 24st ceny zZjisténé majetku pfevédéného na nabyvatele uvedeného
v tomto Il. Oddilu.
Cenu zji$ténou neni nutné vyplnit, jde-li o Gplatny prfevod viastnictyi k nemovitosti:
- z vlastnictvi nebo do viastnictvi zemniho samospravného celku
- v pfipadé prodeje nemovitosti mimo drazbu v rémci insolvenéniho fizeni pfi zpenézeni majetkové podstaty v konkurzu nebo
pti oddluZeni nebo o
- prevod viastnictyi k nemovitosti, ktery je od dané zcela osvohozen.
Jde-li o prevod nemovitého majetku, ktery je z&asti od dané osvobozen, uvedte
- do F. 74 souhrn ceny zjisténé majetku, jehoz prevod od dané osvobozen neni a priblizného odhadu ceny majetku, jehoZ prevod
je osvobozen
- do ¥. 75 pfiblizny odhad ceny majetku, jehoZ pfevod je osvobozen.
( Vyplni v Ké A
Radek]

poplatnik finanéni Fad

74 | Cena zjistén3 1200000

ZF. 74 cena, resp. hodnota nemovitosti osvobozenych od dané
podle § 20 a 23 odst. 2 zikona

Cena z f. 74 po odpoétu ceny, resp. hodnoty nemovitosti
76 osvobozenych od dané (f. 74 - 75) 1200000

75

L

0OddilB
UDAJE O CENACH, KTERE MAJI CHARAKTER PROTIPLNEN
Do radku 77 vyplite:
Udaje o CENE SJEDNANE (tj. o tihrnu veskerého protipInéni, v némz spoéiva tiplata) prevadénych nemovitosti
Prevadite-li nemovity majetek na vice nabyvatelll, uvedte éést ceny sjiednané majetku, za niz jej na nabyvatele uvedeného
v tomto II. Oddilu prevadite.
Jde-li o prevod nemovitého majetku, ktery je z&asti od dané osvobozen, uvedte
do¥. 77 souhrn ceny sjednané majetku, jehoZ pfevod je od dané osvohozen a ceny sjednané majetku, jehoZ prevod
osvobozen neni
do ¥. 78 cenu sjednanou (pomérnou &ést ceny sjednané) za pfevod majetku, ktery je od dané osvobozen.

I = =
Ini v K
Radek - b —
poplatnik finanéni rad
77 | Cena sjednana 1000000
5 2 F. 77 cena nemovitosti osvobozenych od dané podie § 20
8 | 223 odst. 2 zékona #)
Cena z f. 77 po odpoétu ceny nemovitosti

L 79 osvobozenych od dané (F. 77-78) 1000000
*) Neni-li ze smlouvy, na jejimz 2akladé preslo wlastnické pravo k i . 2ndma cena nebo hodnota jiného protipinéni sjednaného nebo
dohodnutého 2a kaZdou jednotli itost, ale pouze celkova dplata v této cend i protipinéni spodivajici, (daj do F. 78 propodtéte takto:
F.77 xF. 75 /F. 74, pripadné pro kontrolu takto: F. 77 - (F. 76 /F. 74x F. 77)
Podil v propoé k lete na 2 platna desetinna mista dle obecnyich pravidel, tj.

- druhé desetinné misto, po kterém nasleduje &islice men3i ne? §, 20stava beze zmény.
- druhé desetinné misto, po kterém nasleduje islice 5 nebo Eislice vétsi neZ §, se 2vétiuje o jednu

2
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Oddil C

Priloha ¢. 1

STANOVENI ZAKLADU DANE A VYPOCET DANE ZA Il. ODDIL (tzv. diléi dané)

NELZE-LI cenu nebo hodnotu nemovitosti stanovit a uvést zplisobem uvedenym v § 10 odst.1 zékona a podle v tiskopisech
uvedenych instrukei a pokyn{l, je nezbytné vypinit Fadek 74 Cena zZjisténa, kterd je v tom pfipadé zékladem dangé.

POROVNANI CENY ZJISTENE (z f. 74) A CENY SJEDNANE (z f. 77)

Zékladem dané je cena, ktera je podle nasledujiciho porovnéni vy$Si. Jsou-li tyto ceny stejné vysoké, je zakladem dané cena

zjisténd.

(‘adeK

80 A%)

0B

yplni

poplatnik

finanéni (Fad

20

WyES je cena zjisténa (z Fadku 74)

|

VyEST je cena zjisténa (z Fadku 74)

O

do . 83 vepiste cenu z 7. 76

WSS je cena sjednand (z Fadku 77) E]

VyES je cena sjednand (z Fadku 77) D

do F. 83 vepiste cenu z F. 79

.

Ceny jsou stejné vysoké

O

Ceny jsou stejné vysoké

O

do . 83 vepiste cenu z F. 76

*)ve sloupei 80 & oznaéte kiizkem odpovidajici a prejdéte na radek 83, ktery wyplfite dle pokynu ve sloupci 80 B

Rédky 81 a 82 obsahuje pouze Prioha &. 1 typ O.

Do f. 83 pro vypocet diléi dané zall. Oddil vepiste
- prislu$nou hodnotu z f. 80 dle pokynii vném uvedenych nebo

- hodnotu z fadku 79 v pripadé tplatného prevodu nemovitosti z viastnictvi nebo do viastnictw (zemniho
samospravného celku
(zékladem dané je v tomto pFipadé cena sjednand)

( Vyplni v Ké
Radek - —
poplatnik finanéni Urad
a) Cena, kterd je zikladem dané po odpoétu ceny
23 nemovitosti osvobozenych od dané 1200000
(zF.76 nebo z . 79)
24 23klad dané (z F. $3) zaokrouhleny na 100 Ké nahoru v Ké 1200000
Dan podle § 15 zikona
85 (3% z hodnoty uvedené v Fadku 84) 36000
. (zaokrouhli se na celé Ké nahoru) )

PO WYPLNENI pfislusného poétu I1. 0DDILA PREJDETE N& IIl. ODDIL Fadek 26a tiskopisu Pfiznani k dani z prevodu nemovitosti (str. 5).
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Piiloha ¢. 3: Daiové priznani k dani z prijma FO

Nez zaénete vyplnovat tiskopis, prectéte si, prosim, polkyry.
Finanénimu Fadu v, ve, pro

(3ene . )

01 Dafiové idertifikaéni &islo

02 Rodné éislo

[ 1111111111 ]
Otisk podaciho razitka finanéniho Gfadu
03 DAP 1)
Fadné opravné dodatedné
[ ] [ ] [ ] Divody pro podini dodateéného [
X DAP zjiétény dne

04 Kéd rozligeni typu DAP 2)

- o

05 DAP zpracoval a predklad3 dafiovy poradee na zakladé piné moci k zastupovani,
kterd byla podéna spravei dané pred uplynutim neprodiouzené Ihity 1)

)
053 Zikonna povinnost OSetni zavérky auditorem 1) anOD ne

HHU U

k dani z pfijmi fyzickych osob
podle zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen “zakon")

za zdanovaci obdobi (kalendarni rok) nebo jeho ¢ast 2) od [1.1.2009 ] do[31412.2009 ]
dale jen "DAP"

1. ODDIL - Udaje o poplatnikovi

(06 Pfijmeni 07 Rodné prijmeni 08 Jméno[-a)
Novak Novak Jan
09 Titul 10 Statni prislusnost 11 Cislo pasu
Ing. R
Adresa bydlisté (trvalého pobytu) v den podani DAP
12 Obec 13 Ulice / &4st obce 14 Cislo popisné / orientadni
Brno-Vinohrady Boreticka 15
15 psit 16 Telefon £ mobilni telefon 17 Fax / e-mail 18 Stat
628 00 Ceski republika

Adresa bydlisté (trvalého pobytu) k poslednimu dni kalendarnho roku, za ktery se dan wméfuie
Radky 19 aZ 22 vyplite pouze v piipadé, Ze adresa k poslednimu dni kalendaimiho roku, za ktery se DAP vyménuje, je rozdilng od adresy
v den podani DAP.

[19 Obec 20 Ulice / &35t obce 21 Cislo popisné { orientaéni| 22 PSE ]

Adresa pobytu na tizemi Ceské republiky, kde se poplatnik o le ve zdarovacim obdobi zdrzoval
Radky 23 a# 28 vyplite pouze v piipadé, Ze nemite bydlisté (trvaly pobyt) na Gzemi Ceské republiky.

[23 Obec 24 Ulice / ¢4st obce 25 Cislo popisné / oriertaéni
Lzs Ps 27 Telefon / mobilni telefon 28 Fax / e-mail ’
29 Kéd stitu - vyplni jen dafiovy nerezident D 293 Wige celosvétowjch prijmd [ KE]

30 Spojeni se zahraniénimi osobami 1) anoD ne @

25 5405 MFh S5405uzor €. 16
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2. ODDIL - Diléi zaklad dané, zaklad dané, ztrata

1. Vypocet diléiho zakladu dané z prijmii fyzickych osob ze zavislé ¢innosti a z funkénich pozitki (§ 6 zakona)
-

poplatnik

finanéni ofad

3

(hm piijmd od viech zaméstnavateld

255888,00

32

(hm povinného pojistného podle § 6 odst.13 23kona

87005,00

33

Dan zaplacena v zahraniéi podle § 6 odst. 14 zakona

34

CiI%1 23klad dané podle § 6 2akona
(F. 31 +F. 32 = F. 33)

342893,00

35

2e zah
\ pojistné podle § 6 odst. 13 23kona

Chm piijmd pl idi 2vyEeny o p

36

Diléi 23klad dané ze 23vislé dinnosti podle § 6 23kona (F. 34)

342893,00

2. Diléi zaklady dané z prijmu fyzickych osob podie §6, §7,§8, § 9 a§ 10 zakona, zaklad dané a ztrata
2

E=)

DI Z2klad danE ze Zawls B Chacstl podie § 6 k013 po waEt
.3 - in wragel primf ze zdr ¥ v zakra k0 podke § 6 zaoa
1ebo 7. 35)

342893,00

37

Diléi zaklad dané nebo ztrdta z podnikani a z jiné samostatné
vydéleéné Sinnosti podle § 7 2akona (7. 113 philohy &. 1 DAP)

38

Dl 2aklad dané 2z kapitalového majetku podle § 8 23kona

39

Dl 2aklad dané nebo ztrdta 2 prondjmu podle § 9 z2akona
(. 206 philohy €. 2 DAP)

444000,00

40

Dildi 23klad dan& z ostatnich piijmd podle § 10 23kona
(f. 209 piilohy &. 2 DAP)

4

(hm fadid (. 37 +F. 38 +F. 30 + 1. 40).

444000,00

Ha

01 dIich zaKiadl danE podke § 7 a2 § 10 Zahoia po wagt (1. 41 - tin
wiatch primf e zdrof T v zakranksl podie § 7 2§ 10 z#o1a 1ebo T. 41)

444000,00

a2

Zaklad dané
(363 + kladna hodnota z . 413)

786893 ,00

43

(neobsazeno)

44

Uplatfovana wySe ztraty - vzniklé a wymefené za predchazejici
zdafovaci obdobi maximalné do vyse i. 41a

45
.

Zaklad dané po odeéteni ztraty (F. 42 —F. 44)

786893 ,00

3. ODDIL - Nezdanitelné éasti zakladu dané, odéitatelné polozky a dari celkem

( Céstka podle § 15

Pocet,
mesicy

Pocet,
mesicy

46

Odst. 1 zakona (hodnota daru/dani)

47

0Odst. 3 3 4 23kona (odedet Grokd)

48

Odst. § zakona (penzijni plipojisténi)

49

Odst. 6 2akona (Zivotni pojisténi)

50

Odst. 7 2akona (odborové piispévky)

51

Odst. & 23kona (Ghrada za dal3i vzdélavani)

52

§ 34 odst. 4 2akona (wyzkum 3 vivoj)

53

Dal3i éastky

(54

(hm nezdanitelnyich &asti zakladu dané a polozek
odéitatelnyich od 2aklady dané (. 46 + 7. 47 +7. 48 +
+F. 49 +F. 50 +F. 51 +F. 52 +1. 53)

55

Zaklad dané sniZeny o nezdanitelné éasti 2akladu dané
a polozky odéitatelné od 2akladu dané (7. 45 - F. 54)

786893 ,00

o

6

Zaklad dané zackrouhlenty na celd sta K& dold

786800,00

o

7

Dan podle § 16 23kona

118020,00

4. ODDIL - Dari celkem, ztrata

y

o

]

Dan podle § 16 23kona (F. 57) nebo éastka
2 F. 330 piilohy &. 3 DAP

118020,00

o

]

(neobsazenao)

60

Dan celkem zaokrouhlend na celé K& nahoru (F. §8)

118020,00

61

Dariowa ztrata - zaokrouhlena na celé K& nahoru

\ bez znaménka minus

5. ODDIL - Uplatnéni slev na dani a dariového zwyhodnéni

62

Slewy celkem podle § 35 odst. 1 zakona

[ 83

Sleva podle § 35 odst.6 aZ 8, § 35a nebo § 35b 23kona

o B
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Tab.¢.1 UDAJE O MANZELCE (MANZELOVI)

( Prijmeni, jméno, titul Rodné éislo

manzelky (manzela)

(" Eastka podie § 35ba odst. 1 Polat, Pozat, N
64  pism. a) 2akona (na poplatrika) 24840,00
65a) pism. b) zakona (na manzelku/manZela) 12 24840,00

65b) pism. b) 2akona (na manzelku/manzela,
kterd/tery je dritelem ZTP/P)

66 pism. ¢)2akona (na podivatele &ast. invalidniho dichodu)

67 pism. d)2akona (na podivatele plného invalidniho dichodu)

68  pism. e)2akona (na dréttele prikazu ZTP/P)

69  pism. f) 23kona (studium)

70 Obnosku 1a danl podke § 35,5 35, § 3 a § 30a z#01a 49680 ,00
(62 +T.63+T 64+ T 652+ T 6D+ T.665+T1. 67+ 168+ T.69) ¢

71 Dan po uplatnéni slev podle § 35, § 35a, § 35b a § 35ba

zakona (t. 60 — F. 70) 63340,00

Tab. §.2 UDAJE O DETECH ZIJICICH V DOMACNOSTI

T,
Pfijmeni a jméno Rodné éislo Podet mésicd Po:eetzr;_\;.s‘l,cu
1 2 3 4
1|Hovakova Eva 2222222 12
2
3
4
Celkern 12
/
¢ v . - v - . v N
72 Dafové 2vyhodnéni na wyZivované dité 10680,00
73 Sleva na dani (¢3stka 2 i. 72, uplatnéna maximalné
do vySe dané na . 71) 10680,00
74 Dan po uplatnéni slevy podle § 35¢ 23kona (F. 71 - F. 73) 57660,00 )
v - v R
75 Dafovy bonus (F. 72 - F. 73)
76 (hm wyplacenych mésiénich dafiovych bonusd podle § 35d
zakona (wéetné piipadného doplatku na dafiovém bonusu)
77 Rozdil na dafiowém bonusu (. 75 - F. 76)
6. ODDIL - Dodateéné DAP
«
78 Posledni 2ndma dafova povinnost
79 Zifténa dafiowd povinnost podle § 41 23kona &. 337/1992 Sb.,
o spravé dani a poplatkd, we znéni pozdéjSich predpisu (. 74)
80 Rozdil fadku (. 79 - . 78): 2wyeni (+) éastka dané
se 2vySuje, sniZeni () €3stka dané se snifuje
81 Posledni 2n3ma dafiova povinnost - dafiova ztrata
podle § § 2akona
82 Zjifténa ztrata podle § 41 2akona ¢. 337/1992 Sb., o spravé
dani a poplatku, ve znéni pozdéjfich predpisd (. 61)
83 Rozdil fadku (. 82 - F. 81): 2vySeni (+) - danova ztrata
se 2vy3uje, sniZeni (-) dafiova ztrata se sniduje Y,

7. ODDIL - Placeni dané

84 (hm srazenych 2aloh na dar z piijmd ze 2avislé Sinnosti Y
a z funkénich poz“nkh'u (po slevgc na dani) 26670,00

85 Na zbywvajicich 23lohdch zapl: poplatni celkem
86 Zapl a dari 3 pausalni éastkou podle § 7a
2akona

87 Sraen3 dan podle § 36 odst. 7 2akona (statni diuhopisy)

87a SraZena dan podle § 36 odst. 7 23kona

88 Zajisténa dari platcem podle § 38e 2dkona

89 Srazena dan podle § 38f odst. 12 23kona

90 Zaplacend dafova povinnost (zaloha)
podle § 38gb odst. 4 23kona

91 Zbyva doplatit (. 74~ . 77 - . 84 =F. 85 —F. 86 ~F. 67 ~ . 673 -
- .88 ~F 83 - £.90) : (+) bjv4 doplatit, (-) @placeno vic 30990,00
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PRILOHY DAP:
Ve sloupei uvedte podet listd pFiloh.

(" Udaje o zastupei: Kéd zistupce:

Jméno(-a) a pfijmeni / Nizev pravnické osoby

(" Nazev prilohy B
Piiloha €. 1 - Mpodet dildiho 2akladu dané 2 piijmd 2 podnikani a z jiné & viydéledné dinnosti (§ 7 zakona)’
Pfiloha &. 2 - \Mjpodet dildich zakladd dané 2 piijmd z prondjmu (§ 9 zakona) a 2 ostatnich piijmd (§10 zakona)’ 1
Piiloha &. 3 - Mjpodet dané 2 piijmd ze 2ahranidi (§ 38f 23kona) a dané po slevé" véetné Samostatnych listd 1. oddilu
(etni 2avérka poplatrika, ktery vede G&etnictyi
$Seznam pro poplatniky uplatfiujici narok na wyloudeni dvojiho zdanéni podle § 38f odst. 10 23kona
mtm T
2vY p obdobi od viech zaméstnavateld (napr. podle § 38j odst. 3 2akona)
Doklad o poskytnutém daru
Potvrzeni o poskytnutém Gwén na bytové potieby a o viEi Grokd z tohoto Gvén
Potvrzeni o zaplacenyich &3stkach na penzijni pipojisténi
Potvrzeni o zapl yeh éastkach na soul & Zivotni pojisténi
Potvrzeni o zaplacené dhradé na daldi vadélavani.
Daléi pilohy wye neuvedené
L Podet listd piiloh celkem 2)
PROHLASUJI ZE VSECHNY MNOU UVEDENE UDAJE V TOMTO PRIZNANI JSOU PRAVDIVE A UPLNE
A STVRZUJI JE SVYM PODPISEM 5

Daturn narozeni / Evidenéni &islo osvédeni dafiového poradee / 1€ privnické osoby

(

Fyzick3 osoba opravnéna k podpisu (je-li dafiowy subjekt & zistupce pravnickou osobou),
s uvedenim vztahu k pravnické osobé (napf. jednatel, povéfeny pracovnik apod.)
Jméno(-a) a pfijmeni / Vztah k pravnické osobé

raztua

(3an Novak ]
Wiartnoruéni pogg

Daturn dafiového subjektu / oroby opravniné k podpliu

(6.2.2010 ] otk

VYPLNI FINANCNI URAD

2Za inan&nf ofad pfimanou dafiovou povinnoat a ztratu vymfi 1) C] -dodatsn¥ vym#ii 1) C] podis § 45 odit § 20kona ENR &. 337/1392 Sb.,

o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozdéjfich predpisd, dne [ ] ke dni [

Padpis odpovédného pracovnika [

ZADOST O VRACENI PREPLATKU NA DANI Z PRIJMU FYZICKYCH OSOB

preplatku na dani z pii jmd fyzickych osob i

Preplatek zaslete na adresu:

Preplatek vratte na Odet vedenyu &,
kéd banky specificky symbol
Wastnik Oitu ména, ve které je Oiet veden
v

Podle ust. § 64 odst. 4 zikona &. 33741992 Sb., o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozdéjsich predplsu Z3d3m o vraceni:

VYPLNI FINANCNi URAD

1) Ozia%e KTem ccpoukk) @riait

2) O wpIRk, porze mak-Il kil rozIBer] 491 DAP ¥ prgadech wwede iyl
v § 330D Z#01a 3 dak v prpadech ek el U § 40 3y § b zaoia
Gi;g’:",m Sb., 0 spra cail a poplakl, we 2T pozEITRh Ofiak podaco raatha finaninmo ofadu
p
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Rodné Eislo:[lllillllll ]

PRILOHA €. 2
je soudésti tiskopisu PRIZNAN k dani z pFijmd fyzickych osob
za zdafovaci obdobi 2008 — 25 5405 MFin 5405 vzor &. 16 (déle jen ,DAP")

Castky uvedte v celych K&. Ciselné hodnoty po&tané v pribéhu vypottu dafiové povinnosti jsou ukazatelé ve smysiu ustanoveni
§ 46a odst. 3 zékona &. 33741992 Sh., 0 sprévé dani a poplatkd, ve znéni pozdgjdich pFedpish a jejich zaokrouhleni se provédi
s pfesnosti na dvé desetinné mista.

Wpocet diléich zakladti dané z prijmii z pronajmu (§ 9 zakona) a z ostatnich pfijmi (§10 zakona)

1. Vypocet diléiho zakladu dané zpfijmi z pronajmu (§ 9 zakona)
Piijmy plynouci ze 2drojl na Gzemi Ceské republiky a phijmy ze 2drojd v zahranici

[ Uplatfiuji vydaje procentem z pFimd (30 %) 1) | ] [ Doséhl jsem pFijmil ze spoleéného jméni manzeld 1) | }
' ™
poplatnik finanéni orad
201 Phijmy podle §9 zakona 1000000,00
202 ‘Adaje podle §9 23kona 556000,00
203 Rozdil mezi piijmy a vydaji (F. 201 - . 202) nebo wysledek
hospodareni pred zdanénim (zisk, ztrdta) 444000,00
204 (hm &astek podle § 5, § 23 23kona a ostatni Gpravy podle 2kona
2wySujici rozdil mezi pijmy a vidaji nebo wisledek hospodareni
pred zdanénim (zisk, ztrata)
205 (hm &astek podle § &, § 23 23kona a ostatni Gpravy podle 2kona
snizujici rozdil mezi piijmy a wvydaji nebo wysledek hospodareni
pred z2danénim (zisk, ztrita)
206 DMIgi 23klad dané, dafova ztrdta 2 prondjmu podle § 9 2akona
g (. 203 +7. 204 - . 205) 444000,00 )
Rezervy na zadatku Rezervy na konci
zdarfiovaciho obdobi zdarfiovaciho obdobi
2. Vypocet diléiho zakladu dané z ostatnich prijmii (§10 zakona)
Piijmy plynouci ze 2drojd na Gzemi Ceské republiky a piijmy plynouci ze 2drojd v zahranidi
( Druh pfijmd podie § 10 odst. 1 zkona Pfijrmy Widaje Rozdil Kad 2}
(1loupsc 2 - iloupsc 3)
1 2 3 4 5
1
2
3
4
Uhrn kladnych rozdild jednotliviich druhd prijmu
. J
g poplatnik finanéni Fad N
207 Phijmy podle § 10 23kona
208 ‘Adaje podle § 10 23kona (maximalné do vige piijmd)
209 Dilgi 23klad dané phipadajici na ostatni piijmy podle § 10 23kona
(. 207 F. 208)

1)Omatts kitHem odpovida)icl variantu
2) Pokud Jate uplatnil vydaje procentem z pffjma (tykd 1e pous 2m¥d¥lwké vjroby) uvedts ve aloupcl § (kod) primeno “p". Pokud pifjmy plynou z majethu, ktery
J8 ve wpoleEném |m¥ni manI0, uved'ts ve sloupcl 5 (kod) plimeno “1". Pokud pfijmy plynou 28 2drojd v zshrani¥f, uved'ts ve woupcl § (kod) pfimeno "z".

25 5405/P2 MAN 5405/P2 - voor €. §
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Piiloha ¢. 4: Daiové priznani k dani z prijma FO

Nez zacnete vyplnovat tiskopis, prectéte si, prosim, polyrny.
Finanénimu Fadu v, ve, pro

(3ene . )

01 Dafiové idertifikaéni &islo

02 Rodné éislo

[ 1111111111 ]
Otisk podaciho razitka finanéniho Gfadu
03 DAP 1)
Fadné opravné dodatedné
[ ] [ ] [ ] Divody pro podini dodateéného [
X DAP zjiétény dne

04 Kéd rozligeni typu DAP 2)

- o

05 DAP zpracoval a predklad3 dafiovy poradee na zakladé piné moci k zastupovani,
kterd byla podéna spravei dané pred uplynutim neprodiouzené Ihity 1)

)
053 Zikonna povinnost OSetni zavérky auditorem 1) anOD ne

HHU U

k dani z pfijmi fyzickych osob
podle zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen “zakon")

za zdanovaci obdobi (kalendarni rok) nebo jeho ¢ast 2) od [1.1.2009 ] do[31412.2009 ]
dale jen "DAP"

1. ODDIL - Udaje o poplatnikovi

(06 Pfijmeni 07 Rodné prijmeni 08 Jméno[-a)
Novak Novak Jan
09 Titul 10 Statni prislusnost 11 Cislo pasu
Ing. R
Adresa bydlisté (trvalého pobytu) v den podani DAP
12 Obec 13 Ulice / &4st obce 14 Cislo popisné / orientadni
Brno-Vinohrady Boreticka 15
15 psit 16 Telefon £ mobilni telefon 17 Fax / e-mail 18 Stat
628 00 Ceski republika

Adresa bydlisté (trvalého pobytu) k poslednimu dni kalendarnho roku, za ktery se dan wméfuie
Radky 19 aZ 22 vyplite pouze v piipadé, Ze adresa k poslednimu dni kalendaimiho roku, za ktery se DAP vyménuje, je rozdilng od adresy
v den podani DAP.

[19 Obec 20 Ulice / &35t obce 21 Cislo popisné { orientaéni| 22 PSE ]

Adresa pobytu na tizemi Ceské republiky, kde se poplatnik o le ve zdarovacim obdobi zdrzoval
Radky 23 a# 28 vyplite pouze v piipadé, Ze nemite bydlisté (trvaly pobyt) na Gzemi Ceské republiky.

23 Obec 24 Ulice / ¢4st obce 25 Cislo popisné / oriertaéni
Lzs Ps 27 Telefon / mobilni telefon 28 Fax / e-mail ’
29 Kéd stitu - vyplni jen dafiovy nerezident D 293 Wige celosvétowjch prijmd [ KE]

30 Spojeni se zahraniénimi osobami 1) anoD ne @

25 5405 MFh S5405uzor €. 16
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2. ODDIL - Diléi zaklad dané, zaklad dané, ztrata
1 Vypocet diléiho zakladu dané z prijmii fyzickych osob ze zavislé ¢innosti a z funkénich pozitki (§ 6 zakona)

poplatnik finanéni fad

31 (hm piijmd od viech zaméstnavateld

32 (hm povinného pojistného podle § 6 odst.13 2akona

33 Dan zaplacen3 v zahraniéi podle § 6 odst. 14 zakona

(s 2aklad dane podle § 6 23akona
.31 + 1. 32 F. 33

35 (hm pn}mu i¢l 2vySeny o p
pojistne podle 56 odst 13 2akona

2.Diléi zaklady dané z prijmu fyzickych osob podle §6, §7,§8, § 9 a§ 10 zakona, zaklad dané a ztrata
P

36 Diléi 2aklad dané ze zavislé dinnosti podle § 6 zakona (F. 34)

33 DI zakiad daiE z¢ ZaksE Chcstl podi § 6 Zko1a po et
.35 - in wrager primf ze zdr ¥ v zakrai k8 podke § 6 zaoa
1ebo 7. 35)

37 Diléi 2aklad dané nebo ztrdta z podnikani a 2 jiné samostatné 250000,00
vydéleéné Sinnosti podle § 7 2akona (. 113 piilohy &. 1 DAP) L

38 Diléi 23klad dané z kapitalového majetku podle § & 23kona

39 Diléi 23klad dané nebo ztrdta z pronajmu podle § 9 zakona
(F. 206 piilohy &. 2 DAP) 437000,00

40 Dilgi z3klad dané z ostatnich piijmd podle § 10 zakona
(f. 200 piilohy &. 2 DAP)

41 (bm Fadkd (. 37 + 7. 38 +F. 39 + 1. 40). 687000,00

Ha  Ohn o zakiadf daid podke § 7 a2 § 10 Z#01a po waEt (1. 41 - Lin

wratich primf ze 2droff v zak @ikl podke § 7 aZ§ 10 Z&0Na aebo T. 41) 687000,00

42 Zaklad dané
(36a + kladnd hodnota 2 . 41a) 637000,00

43 (neobsazeno)

44 Uplztnovana vyse 2traty - wzniklé 3 vyrnerene 2a predchazejici
zdafovaci obdobi maximalné do vyse i. 41a 204000,00

45 Zaklad dané po odeéteni ztraty (F. 42 - F. 44) 483000,00

3. ODDIL - Nezdanitelné éasti zakladudané, odéitatelné polozky a dari celkem

(e 3 3
Castka podle § 15 Tocet, Focat,

46 Odst. 1 zakona (hodnota daru/dand)

47 0Odst. 3 a 4 23kona (odedet drokd)

48 0dst. § zakona (penzijni pipojisténi)

438 Odst. 6 23kona (Zivotni pojisténi)

50 Odst. 7 zakona (odborové piispéwky)

51 0Odst. 8 zakona (Uhrada za dal3i vzdélavani)

52 § 34 odst. 4 23kona (viyzkum 3 vinvoj)

o

3 Dalii Sasthy

.

.

(54 (hm neadanitelnych éasti 2akladu dané a polodek
odéitatelnyich od 2aklady dané (. 46 + 7. 47 +7. 48 +
+F. 49 +F. 50 +F. 51 +7. 52 +7. 53)

o’y

55 Zaklad dang snlzeny o nezdanitelné ¢asti zakladu dang
a polozky odéitatelné od zakladu dané (7. 45 —F. 54) 483000,00

56 Zaklad dané zaokrouhleny na celd sta K dold 483000,00
7

57 Dan podle § 16 2akona 72450,00
.

4. ODDIL - Dari celkem, ztrata

(58 Dan podle § 16 23kona (F. 57) nebo éastka
2 . 330 piilohy &. 3 DAP 72450 ,00

59 (neobsazeno)

60 Dari celkem zaokrouhlend na celé K& nahoru (. 58) 72450,00

61 Danova ztrta - zackrouhlena na celé K nahon
\ bez znaménka minus

5. ODDIL - Uplatnéni slev na dani a dafiového zvyhodnéni

r 62 Slevy celkem podle § 35 odst. 1 23kona

L 63 Sleva podle § 35 odst.6 aZ &, § 35a nebo § 35b 23kona

o B
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Tab.¢.1 UDAJE O MANZELCE (MANZELOVI)

Pfijmeni, jméno, titul
manzelky (manzela)

Rodné éislo

= = - S
Castka podle § 35ba odst. 1 Pocete JFolet,
64  pism. a) zakona (na poplatrika) 24840,00
65a) pism. b)zakona (na manZelku/manzela) 12 24840,00
65b) pism. b) zakona (na manzelku/manzela,
kteratery je dritelem ZTP/P)
66  pism. ¢)zakona (na podivatele ast. invalidniho dichodu)
67 pism. d) 2akona (na podivatele piného invalidniho dichodu)
68  pism. e)zakona (na dréitele prikazu ZTP/P)
69  pism. f)2akona (studium)
70 Obnoskyiadanl podk § 35,5 353, § 3% a§ 3a z#0a
TE2+T.63 +T. GETY. ésa+¥ sa:+57.66+§v.sr+ T.65+ 1.69) 49680,00
71 Dan po uplatnéni slev podle § 35, § 35a, § 35b a § 35ba
2akona (F. 60 — F. 70) 22770,00 )

Tab.§.2 UDAJE O DETECH ZIJICICH V DOMACNOSTI

TN
Pfijmeni a jméno Rodné éislo Podet mésicd Po:eetzn;:.s;cu
1 2 3 4
1|Hovakova Eva 2222222 12
2
3
4
Celkem 12
AL /
N
72 Darové 2vyhodnéni na wydivované dité 10680 ,00
73 Sleva na dani (¢3stka 2 i. 72, uplatnéna maximalné
do vyEe dané na . 71) 10680,00
74 Dar po uplatnéni slevy podle § 35¢ 23kona (F. 71 - F. 73) 12090,00 )
= = ™
75 Dafovy bonus (F. 72 - . 73)
76 (hm vyplacenych mésiénich dafiovych bonusd podle § 35d
zakona (véetne piipadného doplatku na dafiowém bonusu)
77 Rozdil na dafiovém bonusu (f. 75 - . 76)
6. ODDIL - Dodateéné DAP
N
78 Posledni 2ndma dafova povinnost
79 Zifténa dafiowd povinnost podle § 41 23kona &. 337/1992 Sb.,
o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozdéjZich predpisd (F. 74)
80 Rozdil fadku (. 79 - . 78): 2wyeni (+) éastka dané
se 2vySuje, sniZeni (-) §3stka dané se snifuje
81 Posledni 2n3m3 dafiova povinnost - dafiova ztrita
podle § § 23kona
82 Zjigténa ztrata podle § 41 zakona ¢. 337/1992 Sb., o spravé
dani a poplatku, ve znéni pozdéjSich predpisd (. 1)
83 Roazdil radku (. 82 - F. 81): 2vySeni (+) - danova ztrata
\ se 2vySuje, sniZeni (-) dafiova ztrdta se sniduje y,
7. ODDIL - Placeni dané
("84 (hm sradenyich 23loh na dar 2 piijmd ze 23vislé Einnosti 7
a 2 funkénich pozitku (po slevach na dani)
85 Na zbywvajicich 23lohdch zapl: poplatrikem celkem
86 Zapl 3 dani 3 pausalni astkou podle § 7a
2akona
87 Srazend dan podle § 36 odst. 7 2akona (statni diuhopisy)
87a SraZend dan podle § 36 odst. 7 2akona
88 Zajisténa dar platcem podle § 38e 2dkona
89 Srazend dan podle § 38f odst. 12 23kona
90 Zaplacena danova povinnost (zaloha)
podle § 38gb odst. 4 23kona
31 Zbyvadoplatit (F. 74~F. 77 — T. 84 ~F. 85 ~F. 05 —F. 67 ~ . 673 -
\ - .88 -F. 83 - I 30) : (+ ) 2byvd doplatit, (-) mplaceno vice 12090,00 J
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PRILOHY DAP:
Ve sloupei uvedte podet listd piiloh.

( Nazev pfilohy

Piiloha &. 1 - Mjpodet diléiho 2akladu dané z piijmd z podnikani a z jiné samostatné widéleéné Einnosti (§ 7 zakona)’

Piiloha &. 2 - Mjpodet dilgich 2akladd dané 2 piijmd 2 prondjmu (§ 9 23kona) a z ostatrich piijmd §10 zakona)’

Pfiloha &. 3 - ,Mjpodet dané z piijmd ze zahraniéi (§ 38f 2akona) a dané po slevé” vietné Samostatnych listd 1. oddily

(etni 2avérka poplatnika, ktery vede Géetnictyi

Seznam pro poplatniky up 1 narok na vyl i dvojiho zdanéni podle § 38f odst. 10 23kona

..Fotvrzenl 0 zaanne nyc pnjmec ze ZavisIe Ginnost 3 2 TUNKEnIcl EOZREU a3 0 srazenych 2alol "ach na dan a danovem

obdobi od wiech zaméstnavatell (napr. podle § 38j odst. 3 23kona)

Doklad o poskytnutern dany

Potvrzeni o poskytnutém Gwén na bytové potieby a o viEi Grokd 2 tohoto Gvén

Potvrzeni o zaplacenych é3stkach na penzijni pipojisténi

kromé Zivotni pojisténi

Potvrzeni o zap yeh éastkach na

Potvrzeni o zaplacené dhradé na dalsi vzdélawvani.

Dal3i piilohy wige neuvedenéd 1
Poget listd piiloh celkem 3

PROHLASUJI ZE VSECHNY MNOU UVEDENE UDAJE V TOMTO PRIZNANI JSOU PRAVDIVE A UPLNE
A STVRZUJI JE SVYM PODPISEM
(" Udaje o zéstupei: Kéd zastupce:

-

Jméno(-a) a pfijmeni / Ndzew praunické osoby

Datum narozeni / Evidenéni &islo osvédéeni dafiového poradee / 1€ pravnické osoby

( J

Fyzicka osoba opravnéna k podpisu (je-li dafiovy subjekt éi zastupece pravnickou osobou),
s uvedenim vztahu k pravnické osobé (napf. jednatel, povéfeny pracovnik apod.)
Jméno(-a) a pfijmeni / Vztah k pravnické osobé

[Jan Novak ]
Wiartnoruéni poﬂ)
Daturn dafiového ubjektu /o 1oby oprivnéné k podpliu
(12.5.2010 ] otk
raztua
.. 7

VYPLNI FINANCNI URAD

2Za finan&ni ofad pfimanou dafiovou povinnost a zirdtu vym&AI 1) [:] ~dodate¥n¥ vym¥fl 1) C] podie § 45 odit 5 28kona CNR &. 337/1352 sb.,

0 spravé dani a poplatkd, ve znéni pozdéjEich predpisd, dne [ ] ke dni [ ]

Podpis odpovédného pracovnika [ ]

ZADOST O VRACENI PREPLATKU NA DANI Z PRIJMU FYZICKYCH OSOB

Podle ust. § 64 odst. 4 zdkona €. 33741992 Sb., o spravé dani 3 poplatkd, ve znéni pozdéjfich predpisd, Zadim o vriceni:

preplatku na dani z pii jmd fyzickych osob ; 3

Pfreplatek zaslete na adresu:

Pfeplatek vratte na Odet vedenyu . ; 6.
kéd banky specificky symbol
Wastnik Oftu ména, ve které je Oiet veden
v

VYPLNI FINANCNI URAD

1) OzZIa%e KTem copouki k) @rat

2 Udd wplife, porze mae-ll kixl rozifenl 4p1 DAP v priadec wwederych
v § 330D z301a 3 dak v prpakch wecewych U § 40 av § b zHona
cﬁgﬂm Sb., 0 spra dan a popiakl, w 1B pozE)Tick Offak podacmo raztha finantnmo ofadu
pi
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PRILOHA E. 1 Rodné Sislo 1111111111

je soudasti tiskopisu PRIZNANI k dani z pfijmd fyzickych osob
za zdafovaci obdobi 2008 - 25 5405 MFin 5405 vzor ¢. 16 (dile jen ,DAP")

Castky uvedte v celyeh Ké. Ciselné hodnoty poditané v pribéhu vipodtu dafiové povinnosti jsou ukazatelé ve smyslu ustanoveni
§ 463 odst. 3 zikona &. 3371992 Sb., o spravé dani 3 poplatkd, ve znéni pozdéjgich predpisd a jejich zaokrouhleni se provadi
s presnosti na dvé desetinna mista.

Wpocet diléiho zakladu dané z prijmii z podnikani a z jiné samostatné wdéleéné éinnosti (§ 7 zakona)
1. Vypocet diléiho zakladu dané z prijmi z podnikani a z jiné samostatné vydélecné ¢innosti (§ 7 zakona)
Pijmy plynouci ze zdroji na (zemi Ceské republiky a piijmy plynouci ze zdrojl v zahraniéi

Uplatfuji wydaje
procentem z prijmd 1)

poplatnik finanéni fad

[Vedu dafiovou evidenci 1) | % ] [ Vedu Gietnictvi 1)

101 Piijmy podle § 7 z3kona 700000,00

102 WAidaje souvisejici s piijmy podle § 7 zakona 450000,00

103 (neobsazeno)

104 Rozdil mezi piijmy a vydaji (F. 101 - . 102)
nebo vysledek hospodareni (zisk, ztrita) 250000,00

105 (hm &astek podle § 5, § 23 a ostatni dpravy podle 23kona 2vyEujici
- uvedte Ohm &astek 2vy3ujicich wysledek hospodareni nebo rozdil
med piijmy a vidajl. Podkladem Jiou Edrtkyuvedené v odd. Ena ifr. (2)

106 Onm Eaatek podie § 5, § 23 z3kona 8 ortatnl Opravy podle 23kona anldujfcr
- uvedte Ohm &astek sniZujicich vysledek hospodafeni nebo rozdil mezi
piijmy a widaji. Podkladem jsou &astky uvedené v odd. E na str. (2)

107 East pijmd nebo vysledku hospodareni pred zdanénim (zisk), kterou
rozdélujete na spolupracujici osobu (osoby) podle § 13 zakona

108 Cast wydajd nebo wysledku hospodareni pred zdanénim (ztrdta),
kterou rozdélujete na spolupracujici osobu (osoby) podle
§ 13 2akona

109 Cast pijmd nebo vysledku hospodareni pred zdanénim (zisk), kterd
piipadla na Vas jako na spolupracujici osobu podle § 13 2akona

110 €ast widajd nebo wyslediu hospodareni pred zdanénim (ztréta),
ktera pripadia na Vas jako na spolupracujici osobu podle § 13 zakona

111 (neobsazena)

112 V&5 podil jako spoleénika verejné obchodni spoleénosti nebo
kompl tife & diti spoled wykade-li spol vt
oznaéte svij podil znaménkem minus (-)

113 Dil&i 2aklad dané (ztréta) z piijmd dle § 7 zakona
T 104+ T 105-T. 105 -T. 107 + T 103+ T.1@ -T. 110 -T. 11 +T. 112) 250000 ,l]ll

.

2. Dopliiujici iidaje (§ 7 zakona)

A. Ianje o obratu a odpisech
Roéni thrn distého obratu Uplatnéné odpisy celkem 2 toho odpisy nemovitosti

B. Druh ¢innosti 2) Sazha vydajl
Nézev hlavni (pfevaZujici) cinnosti % Z prijmd PFijmy Wydaje CZ - NACE

Nézev daldich ginnosti

Celkem

25 SI05P1 MFI SI0SP1 - wor €. 5§

M
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Rodné 6fslo:[1111111111 ]

PRILOHA ¢. 2
je soutésti tiskopisu PRIZNANI k dani z pfimd fyzickych osob
za zdafovaci obdobi 2008 — 25 5405 MFin 5405 vzor &. 16 (déle jen ,DAP")

Céstky uvedte v celych Ké. Ciselné hodnoty poditané v pribéhu vipodtu dafiové povinnosti jsou ukazatelé ve smyslu ustanoveni
§ 46a odst. 3 zékona &. 33711992 Sh., 0 spravé dani a poplatkd, ve znéni pozdgjdich pFedpish a jejich zaokrouhleni se provédi
= pfesnosti na dvé desetinnd mista.

Wpocet diléich zakladti dané z prijmii z pronajmu (§ 9 zakona) a z ostatnich pfijmii (§10 zakona)

1. Vypocet diléiho zakladu dané zprijmii z pronajmu (§ 9 zakona)
Piijmy plynouci ze 2drojd na Gzemi Ceské republiky a piijmy ze 2drojd v zahraniéi

[ Uplatfiuji vidaje procentem z pFimd (30 %) 1) | ] [ Doséhl jsem pfiiml ze spoleéného jméni manzelll 1) | }
' ™
poplatnik finanéni orad
201 Phjmy podle §9 zakona 1000000,00
202 ‘Adaje podle §9 23kona 563000,00
203 Rozdil mezi piijmy a vydaji (F. 201 - F. 202) nebo wysledek
hospodareni pred zdanénim (zisk, ztrdta) 437000,00
204 (bm &astek podle § 5, § 23 23kona a3 ostatni Gpravy podle 2akona
2vyujici rozdil mezi piijmy a widaji nebo visledek hospodareni
pred zdanénim (zisk, ztrata)
205 (hm &astek podle § 5, § 23 2akona a ostatni Gpravy podle 2kona
snizujicl rozdil mezi piijmy a vydaji nebo wysledek hospodareni
pred z2danénim (zisk, ztrita)
206 DMISi 23klad dang, dafova ztrdta 2 prondjmu podle § 9 2akona
L (. 203 +F. 204 - £. 205) 437000,00 )
Rezervy na zacatku Rezenvy na konci
zdafiovaciho obdobi zdarfiovaciho obdobi
2. Vypocet diléiho zakladu dané z ostatnich prijmi (§10 zakona)
Piijmy plynouci ze 2drojd na Gzemi Ceské republiky a piijmy plynouci ze 2drojd v zahranidi
( Druh piijmd podie § 10 odst. 1 24k Piij jidaj Rozdil 54 2)
ruh prijmu podle § 10 odst. 1 z3kona Ty Vidaje {iioiipaga tiounes 31 Kad 2
1 2 3 4 5
1
2
3
4
Uhrn kladnych rozdild jednotliviich druhd prijmu
\. J
- - I,
poplatnik finanéni rad
207 Phijmy podle § 10 23kona
208 ‘Adaje podle § 10 23kona (maximalné do vige piijmd)
209 Dilgi 23klad dané piipadajici na ostatni piijmy podle § 10 z3kona
(. 207 F. 208)

1)Omatts kitHem odpovida)icl variantu
2) Pokud Jate uplatnil vydaje procentem z pffjma (tykd 1e pou2s 2m¥ddlwké vjroby) uvedts ve wloupcl § (kod) primeno “p". Pokud pifjmy plynou z majethu, ktery
J8 ve wpoleném |m¥nf manid, uved'ts ve sloupcl § (kod) plimeno “v". Pokud pfijmy pliynou 26 2drojd v zshrani¥f, uved'ts ve woupcl § (kod) plimeno "z'.

25 5405/P2 MAN 5405/P2 - voor €. §
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Piiloha €. 5: Vzor zadosti o prevod bytové jednotky

Zadost o pirevod bytové jednotky

U labuté, Cerného 511 — 516 bytové druzstvo
Cerného 512

Praha 8 — Sttizkov

182 00

Vo dne ............ vyfizuje ............. telefon: .................

Véc: Zadost o pirevod bytové jednotky do osobniho vlastnictvi

Vézené predstavenstvo, jako ¢len(ové) bytového druzstva U Labuts, Cerného 511 — 516
s pravem uzivani k bytové jednotce €. ......... zadam(e) o prevod uvedené bytové
jednotky do osobniho vlastnictvi. Tuto zZadost predkladam(e) vzhledem ke skutecnosti, ze
Clenska schlize rozhodla kladné€ o pfevodu bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi.
Vzhledem k tomu, Ze od rozhodnuti ¢lenské schiize uplynulo 8 tydnt, pfedpokladame, ze
ze strany

druZstva doslo k provedeni nutnych zdkonnych krok.

Dé&kujeme za pochopeni a rychlé vytizeni Zadosti

zadatel: ...l POAPIS: o
DY Al S, o e
zadatel: ...l POAPIS: i
L L] PP

Zdroj:http://www.zbynekmlcoch.cz/info/vzory _pravnich_smluv/zadost_o_prevod bytove jed
notky vzor zdarma_ke_stazeni_a_tisku.html [16]
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Ptiloha €. 6: Vzor smlouvy o pirevodu bytu do osobniho vlastnictvi

Smlouva o prevodu vlastnictvi bytové jednotky

uzaviena dle ust. § 6 zdkona o vlastnictvi bytti a ust. § 588 a nésl. obCanského zakoniku, nize
uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

PSR TURR
dale jen "prodavajicim" na stran¢ jedné
a

2] e
dale jen "kupujicim" na stran¢ druhé
takto:

l.
Prohléaseni prodavajiciho

Prodévajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem:
- bytové jednotky ev.c. ........ o celkové vyméie .......... m nachazejici se v ....nadzemnim
podlazi bytového domu €.p. ... postaveného na pozemku

parcel. €. st. ..... o vym¢éie ...... m - zastavéna plocha a nadvori
- spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech bytového domu - budovy €.p. ....
postavené na pozemku parcel.C.st. ..... o vyméfe.... m - zastavéna plocha a nadvofi, jez ¢ini

- spoluvlastnického podilu na pozemku parcel.€. st. .... o vymé&fe .....m - zastavéna plocha a
nadvofi, jez ¢ini ....

To vSe zapsdno na LV ¢. ...., pro katastralni uzemi a obec ....., u Katastralniho ttadu
............. , a to na zaklad¢€ kupni smlouvy, ¢j. .......ze dne ...... s pravnimi G¢inky vkladu
kedni............... a dle prohlaseni vlastnika budovy, ¢.j. zedne ............. s pravnimi
ucinky vkladu ke dni ................

.
Vymezeni pfevadénych nemovitosti

1. Bytova jednotka ev.C. ..... je dvoupokojovy byt oznaceny jako byt €. ..., umistény v ...
nadzemnim podlazi vlevo, ktery sestava ze dvou pokoji, kuchyné , pfisluSenstvim, tj.
koupelny a WC. Byt je umistén na levé strané dispozice domu pfti ¢elnim pohledu na dim.
Vstup do bytu je z chodby do predsing€. Z piedsing je vstup do jednoho pokoje, loZnice, vstup
do kuchyné¢ a vstupy do koupelny a WC. Z kuchyné je vstup do druhého pokoje a je z ni
pfistupna i koupelna.. K bytu patii v podzemnim podlazi umistény sklep €. .... o celkové

Jednotka sestava z obytnych mistnosti s pfislusenstvim, a to:
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PiedSif....uueeeeeeeeeeen m

Obyvaci pokoj.......cceeeevveenns m
LozZnice......ccccvveevienerearenee. m
Kuchyné.........ccoovvevveennnnnne. m
Koupelna...........cccoveiennn. m
WC. s m

Vybaveni jednotky tvofi:

1. sporak elektricky

2. kuchynska linka s diezem
3. baterie pro diez

4. vana

5. umyvadlo

6. baterie pro vanu

a umyvadlo...2ks

7. el. zari¢

8. vestavéna skiin

9. zvonek

10. listovni schranka

a dale vnitini konstrukce, rozvody vody, elektfiny, veskeré vnitini dvete, vnitini strany
vstupnich dvefi a nenosné pricky.

2. Spole¢né ¢asti domu tvoii zaklady, v€etné izolaci, nosné a obvodové zdivo, stfecha,
hlavni stény, hlavni, svislé a vodorovné konstrukce, vchod, schodisté, vytahy,chodby,
rozvody vody a elektfiny v¢etné stoupacich vedeni, kanalizace, rozvody zvonkt, dvefe
vchodu a do podzemniho podlazi, , okna , dvete do bytl a jejich vnéjsi strany, susarna.. (atd.
dle Prohlaseni vlastnika)

.
Pievodni ustanoveni

Prodavajici prevadi touto smlouvou na kupujiciho vlastnické pravo k nemovitostem - bytové
jednotce ev.C...... o celkové vymeéte ..... m nachdzejici se v .. nadzemnim podlazi bytového
domu ¢&.p. ..., postaveného na pozemku parcel. €. st. ....0 vyméfe ..... m - zastavéna plocha a
nadvofi, to vSe zapsdno na LV ¢. ...., pro katastralni izemi a obec ......... , u Katastralniho
ufadu ....... spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech domu, jez €ini ....., a
dale spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemku parcel. ¢.st. .... o vyméfe ..... m -
zastavéna plocha a nadvofi, to vSe zapsano na LV €. ...., pro katastralni 1zemi a obec ......... ,
u Katastralniho tfadu ........... ,jez ¢ini ....., a to za vzajemné sjednanou kupni cenu ve vysi
............ K¢ (slovy: ......... tisic korun ¢eskych) a kupujici pfevadéné nemovitosti do svého
vyluéného vlastnictvi kupuje a pfijima.

V.
Zpusob placeni kupni ceny
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Prodavajici potvrzuje svym podpisem na této smlouve, ze mu byla celd kupni cena stanovena
v ¢l 111 této smlouvy uhrazena do doby podpisu této smlouvy.

V.
Predani bytové jednotky pfevadéné touto smlouvou

1. Kupujici prohlasuje, ze byl prodavajici sezndmen se stavem pievadéné bytové jednotky a
ze tento stav odpovida stavu popsaném v Cl. II. této smlouvy, a zavazuje se tuto jednotku
ptevzit ve lhité stanovené v odst. 3 tohoto ¢lanku.

2. Prodavajici prohlasuje, ze seznamil kupujiciho se stavem prevadéné bytové jednotky a ze
mu nejsou znamy zadné vady, na které by mél zvIast€ upozornit, a zavazuje se predat tuto
kupujicimu ve lhité stanovené v odst. 3 tohoto ¢lanku.

3. Bytova jednotka spolu se vSemi soucastmi bude ptfedana kupujicimu ke dni ...............
4. Pti predani bytové jednotky smluvni strany vzajemné odsouhlasi stav samostatné
meéfitelnych médii a do jednoho tydne ve vzajemné soucinnosti provedou pievod smluv s
jejich poskytovateli.

VI.
Prava vaznouci na prevadénych nemovitostech

Prodévajici prohlasuje, ze predmét prevodu dle této smlouvy neni ke dni podpisu této
smlouvy zatiZen jinymi dluhy, vécnymi bfemeny nebo zastavnimi pravy.

VII.
Zajisténi spravy, provozu a oprav spole¢nych ¢asti domu

1. Spravu, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu zajiStuje spravce, kterym je spolenost

2. Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikii domu na vydaje spojené se spravou, opravami,
udrzbou a investicemi ve spole¢nych ¢astech domu, popt. domu jako celku jsou uloZena u
spravce dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

3. Kupujici se zavazuje prispivat podle velikosti svého spoluvlastnického podilu na domu na
jeho pojisténi dle uzavienych pojistnych smluv.

VIII.
Poplatky

Kupujici se zavazuje uhradit poplatky spojené s navrhem na povoleni zapisu vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy.

IX.
Ptechod vlastnického prava

1. Do doby provedeni zapisu vkladu vlastnického prava dle této smlouvy jsou smluvni strany
svymi projevy uc¢inénymi na této smlouveé vazany.
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2. Vlastnictvi k nemovitostem specifikovanym v ¢l. L, €L. 1. této smlouvy ptejde na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, timtéz
dnem piejdou na kupujiciho veskeré uzitky, nebezpeci nahodilé zkézy a nahodilého zhorSeni,
povinnosti, zejména povinnosti platit ptislusné dan¢, poplatky, jakoz i veskera prava spojena s
vlastnictvim prodavanych nemovitosti.

3. Smluvni strany této smlouvy navrhuji, aby Katastralni afad ................. provedl vklad
vlastnického prava dle této smlouvy.

X.

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je sepsana v Sesti vyhotovenich s tim, ze kazda ze stran této smlouvy obdrzi
jedno vyhotoveni a Ctyfi vyhotoveni budou ptipojena k navrhu na povoleni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Nedilnymi ptilohami této smlouvy jsou schémata pidorysi vSech podlazi, urcujicich téz
polohu bytové jednotky ev.C. ............. a spole¢nych ¢asti domu s tdaji o podlahovych
plochach jednotek.

3. Utastnici této smlouvy po jejim proéteni prohlasuji, Ze byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné viile, Ze maji plnou zpusobilost k pravnim tkonim, Ze smlouva nebyla ujednana v
tisni ani za napadn€ nevyhodnych podminek, ze jejimu obsahu rozuméji, a na dikaz souhlasu
s ni a s jejim znénim pfipojuji své nize uvedené podpisy.

V Desné dne................ 2009

Prodévajici: Kupujici:

Zdroj:http://www.zbynekmlcoch.cz/info/vzory _pravnich_smluv/smlouva_o_prevodu_vlastnic

tvi_bytove jednotky do_osobniho_vlastnictvi_vzor_zdarma.html [17]
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