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Abstrakt

Tématem diplomové prace je ocenéni dvou sportovnich arealt. Cilem prace je zjistit
nebo odhadnout vydaje spojené s provozem konkrétnich objektii, analyzovat mozné vynosy
a specifikovat aspekty ovliviiujici vynosnost sportovnich areali. Ocenéni objektia je

provedeno dle aktudlnich ocenovacich predpist.

Pro ocenéni konkrétnich objektii bylo nutno ziskat podklady tykajici se ekonomické
a technické dokumentace. Ze ziskanych podkladd vyplyva, ze oba sportovni arealy prosly
vyznamnou rekonstrukci, ktera prispéla ke zlepseni ekonomické situace a celkovému zlepseni
stabilizace tirovné sportovniho zdzemi. Zminiované objekty jsou ve vlastnictvi a spravé mésta

Vyskov.

Nedilnou soucdsti prace je také systematické shrnuti ziskanych a vypoctenych tdaji
na zaklad¢ kterych bylo navrzeno optimalni feSeni ekonomické vynosnosti obou objekti,

které vyznamné ovlivni jejich cenu.

Podstatnym hlediskem pro potieby této prace je vynosnost 0bou sportovnich arealt
a stanoveni kritérii, které vynosnost vyznamné ovliviiuji. Bylo zkouméno, jaka je vhodnost
posouzeni prostiednictvim ceny nékladové, ceny casové, vynosové hodnoty a ceny

reprodukéni.
Abstract

The theme of the thesis is to evaluate two sports arenas. The aim of the work is to
determine or estimate the costs associated with the operation of specific objects, analyze the
possible revenues and specify aspects affecting the profitability of sports facilities. Evaluation
of objects is done according to the current valuation rules.

For the evaluation of specific objects was necessary to obtain the supporting
documents relevant to the economic and technical documentation. The obtained data shows,
that both sports complexes underwent the major renovation which contributed to the
improvement of the economic situation and the overall improvement of the stabilization of
sports facilities standard. The above mentioned objects are owned and managed by the city of

Vyskov.

An integral part of the work is a systematic summary of the collected and calculated
data, on the basis of which it was proposed optimal solutions to economic profitability of both

objects which significantly affect their price.



An important aspect for the purpose of this work is the profitability of both sports
arenas and criteria which significantly affect the profitability. It was examined what is
eligibility of assessment by means of the cost price, time price, revenue rate and reproductive

value.
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UvVOD

Tématem mé diplomové prace je ,,Analyza vhodnych metod a postupii k ocenéni
sportovniho arealu“. Zpracovani diplomové prace bude pojato tak, aby vysledna prace
piinesla komplexni a uceleny pichled zplisobi ocefiovani sportovnich arealt. Konkrétnim
vystupem diplomové prace bude praktické pouziti vhodnych metod a postupli pro ocenéni
analezeni aspektii majici vliv na vynosnost a cenu dvou sportovnich areald (aquapark,
atleticky stadion) pattici méstu VysSkov. Stézejnim ukolem bude provedeni ocenéni

prostiednictvim vynosové metody a na zaklad¢ tohoto ocenéni stanovit jasna kritéria, ktera

mohou ovlivnit vynosnost obou vyse uvedenych sportovnich aredld.
Téma mé diplomové prace jsem si vybrala ze dvou nasledujicich davodi:

1. Oblast ocenovani nemovitosti Vv sobé slucuje tii oblasti a to technickou, pravni
a ekonomickou. Oblast prava je mi vzhledem k mému piedchozimu studiu velmi
blizka.

2. Vyuzitelnost v praxi, protoze kazdy ¢lovék se s problematikou ocenovani alesponi
jednou za zivot osobné setkd. Znalecké posudky a ocenovani jsou vyuzivany pro
potfeby soudil, financnich ufadl, bankovnictvi, exekutori, notafi, insolvencnich

spravcu, drazebniku atd.

Cilem mé diplomové prace je, jak jiz bylo vySe uvedeno, analyza vhodnych metod
a postupti pro ocefiovani nemovitosti, které jsou stanoveny platnymi normativy v CR a tyto

nasledné pouZit pro ocenéni a stanoveni vynosnosti dvou sportovnich arealt.

Pro splnéni cile mé diplomové prace jsem si vybrala dva sportovni arealy lokalizované
v Jihomoravském kraji, ve mést¢ VySkov. Zminované objekty jsou ve vlastnictvi a Sprave
mésta VySkov. Zakladni odlisnost téchto areald spociva zejména ve vyuzitelnosti,
navstévnosti a ekonomickém piinosu pro méstsky rozpocet. Zmiflované nemovitosti se
nachazeji v méstském parku v té€sné blizkosti vedle sebe. Prvnim zvolenym objektem je
atleticky areal, jehoZ nedilnou soucasti je také fotbalové hfist€. Druhym objektem je
aquapark, ktery je rozdélen na vnitini a venkovni ¢ast. Oba objekty prosly vyznamnou

rekonstrukci (aquapark v r. 1997 a atleticky stadion v r. 2006).

Diplomova prace je logicky strukturovana a kromé tvodu, zavéru a formalnich

nalezitosti je rozd€lena do péti hlavnich kapitol.



1. Historicky ptehled vyvoje normativi v oblasti oceniovani nemovitosti od vzniku

samostatného Ceskoslovenska (1918) do soucasnosti.

2. Piehled souCasné¢ platnych normativi a jejich struény popis (zakon
¢.151/1997 Sh., o ocenovani majetku, ve znéni zakona ¢&. 121/2000 Sb.,
zadkona ¢.237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zadkona ¢. 296/2007 Sb., zakona
¢. 188/2011 Sh., zakona ¢. 350/2012 Sh. a zakona ¢&. 303/2013 Sbh.. Dale VMF

¢. 441/2013 Sb., k provedeni né€kterych ustanoveni zakona o ocenovani majetku

(ocenovaci vyhlaska) uc¢inné od 1. 1. 2014).

3. Analyza metodik a postupii pouzivanych pro ocenovani nemovitosti a jejich

nasledny vybér pro ocenéni vybranych sportovnich arealu.
4. Vlastni ocenéni sportovniho areélu (atletického stadionu).

Atleticky oval ma umély povrch véetné kvalitniho odvodu povrchovych srazkovych
vod. Parametry atletické drahy jsou v souladu s pozadavky mezinarodni atletické federace:
8 bézeckych drah v ovalu, délka drahy 400 m. Sektory technickych disciplin jsou vytvoteny
pro skok vysoky, skok o ty¢i, skok daleky a trojskok, hod diskem, ostépem a kladivem i vrh
kouli. Po rozhodnuti ¢eského atletického svazu mésto Vyskov v r. 2012 hostilo Mistrovstvi
Ceské republiky v atletice muzi a Zen. To vyzadovalo vybudovani nové rozcvidovaci
a tréninkové rovinky. Tato vyznamna sportovni akce se povazuje za jednu z vrcholnych aket,
které se konaly ve mésté VySkov. Fotbalové hiisté uprostied atletického ovalu je travnaté

a jeho vyuziti je celorocni.
5. Vlastni ocenéni aquaparku.

Komplex aquaparku je rozdélen na dvé Casti - kryty a venkovni areal. V letni plavecké
¢asti se nachazi moderni 50 metrovy bazén, dale vyhfivany bazén s protiproudem
a brouzdaliSté. Soucasti noveé zatravnéného aredlu o kapacité 2 200 navstévnikl je taktéz
htisté na plaZzovy volejbal. Souc¢ésti venkovniho aredlu jsou stanky s rychlym obcerstvenim.
Ve vnitini kryté ¢asti aquaparku se nachazi atrakce na plose pies 300 m? a bazén o délce

25 metru.

Vysledkem je stanoveni kritérii, ktera mohou ovlivnit vynosy sportovnich arealt,
hledani feSeni majicich vliv na cenu objektu a provedeni analyz ¢i moznych syntéz. DiileZitou
Casti je ocenéni objektt, které je nezbytné pro stanoveni vynost obou arealt. Vynosnost

téchto arealt bude stanovena na zakladé ekonomickych podkladi.



Pti zpracovani diplomové prace byla v tivodni ¢asti pouZzita pfevazné popisna metoda,
vedle ni byla uplatnéna metoda analyzy dat a v zavéru prace pak metoda syntézy ziskanych

poznatkti.
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1 EXKURS DO HISTORIE

Od prvopocatku vzniku vlastnickych vztahd vyvstala soucasné pro majitele (vlastniky)
potieba ocenovani vlastnéného majetku (pidy, staveb, cennosti atd....). Toto ocenovani bylo
vV poc¢atku velmi individualni a nebylo nijak systematizovano, ujednoceno a kodifikovano.
S postupnym vyvojem spoleCnosti se vyvijely i pravidla apodminky pro ocenovani
vlastnéného majetku, které dostdvaly formu systematizovanych, ujednocenych

a kodifikovanych pravidel. Novodobé cenové piedpisy lze datovat od konce 19. stoleti.

Kazdé ocenovani nemovitosti se provadi za ucelem urceni jejich ceny nebo hodnoty.
Tato informace o jejich cené¢ nebo hodnoté¢ muize byt vyuzita pfi riznych ukonech mezi
fyzickymi a pravnickymi osobami. Je to naptiklad pifi prodeji ¢i koupi nemovitosti nebo
vypotradani v dédickém fizeni. Pouzivané metody ocenovani jsou dany zédkony a vyhlaskami
atzce souvisi 1 s katastrem nemovitosti, ve kterém jsou shromazdény veskeré podstatné
informace o dané nemovitosti. Do roku 1989 se na tzemi CR provadélo ocefiovani
nemovitosti dle tzv. cenovych piedpist (ocenovaci vyhlasky). Cena nemovitosti stanovena
podle této vyhlasky se nazyvala administrativni cenou (cenou zjistenou). Po roce 1989 vsak
doslo k pfechodu na trzni hospodaistvi, coz znamenalo vznik volného trhu s nemovitostmi
atim ipotiebu ocefiovani nemovitosti na trznich principech. Cena nemovitosti stanovena
timto zptisobem je cenou obvyklou nebo také cenou v case a misté obvyklou. JelikoZ v trznim
prostfedi neexistuji piesnda schémata ocenéni, nelze vtomto prostfedi cenu nemovitosti

stanovit nebo zjistit, ale pouze odhadnout?.

Na nasem uzemi od roku 1918 (vznik samostatného Ceskoslovenska) platilo nafizeni
ministra prav, véci, vnitra a orby ze dne 25. Cervence 1897 ¢. 175/1897 Sb., tisskych zakonu
a nafizeni, o odhadech nemovitosti. Toto nafizeni platilo i po dobu prvnich patnacti let
samostatného Ceskoslovenského statu. V ném byla stanovena uréitd pravidla pro
ustanovovani soudnich znalci a zdsady ocenovéni. Zakladem pro stanoveni hodnoty byla
vzdy cena realizovand na trhu nemovitosti, tzn. hodnota, ktera byla provéfena nabidkou
a poptavkou. Zvlastnim institutem bylo urCovani kapitaliza¢ni miry pfi stanovovani vynosové

hodnoty vrchnim soudem (vzdy na pil roku).

Poté bylo vydano v roce 1933 vladni nafizeni ¢. 100/1933 Sb., o odhadu nemovitosti

v exekuénim fizeni. Dal§im vydanym normativem byl cenovy piedpis, ktery pro nékteré

D ZAZVONIL, Z. Ocefiovani nemovitosti na trinich principech, Praha: Vydavatelstvi CEDUK, 1996. str. 22.
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druhy nemovitosti (stavby v soukromém vlastnictvi) uzival stat. Slo o nafizeni piedsedy vlady
byvalého protektoratu ¢. 175/1939 Sb., o zakazu zvySovani cen. Toto nafizeni zakazalo
zvySovani cen ke dni 20. 6. 1939, avsak k tomuto nafizeni nebyla vypracovana zadna oficialni
metodika. Proto byla nasledné znalci vytvorena vlastni metodika, ktera byla velmi dobie
vypracovana, o ¢emz svédci fakt, ze byla pouzivana i pozdéji pro zjistovani vychozich cen
staveb, postavenych po 20. 6. 1939, s patii¢nou indexaci?. Ugelem tohoto nafizeni bylo
zmrazit ceny a zabranit tak nekontrolovatelnému ristu cen a naslednému hospodaiskému

kolapsu. Béhem valky bylo také vydano nafizeni pfedsedy Nejvyssiho cenového ufadu

&. 416/1940 Sb., Naiizeni Protektoratu Cechy a Morava.

Po 2. svétové valce byl vydan zakon ¢. 134/1946 Sb., o davce z majetkového prirtustku
a o davce z majetku. Cilem bylo ziskani penéz na obnovu valkou zni¢eného hospodafstvi.
Dale to byl zakon ¢&. 65/1949 Sh., o ocenovani a také Vladni nafizeni ¢. 235/1949 Sbh.,

0 planovani a jiné tvorb¢ cen.

V pocatecnim obdobi budovani socialismu doslo, v zavislosti na politickych zménach,
ke zcela zasadni zméné celého legislativniho i hospodaiského prostiedi. V tomto obdobi bylo
vydano natizeni ¢. 177/1950 Sb., o odhadech nemovitych véci, samostatny nahradovy
predpis, vyhlaska &. 208/1950 U.L, kterou se podrobné stanovily vypoéty nahrady za
vyvlastnéni nemovitosti pro stavby podle pétiletého planu. Nahrady za nemovitosti pfi jejich
vyvlastnéni se aZ do roku 1950 fidily zasadou, Ze poskytnutd nahrada se ma rovnat cené
nemovitosti®. V roce 1959 nastala pro znalce zména. Byl piijat zakon ¢. 47/1959 Sh.,
0 uprav¢ pravnich pomért znalci a tlumocnikt, ktery mél vymytit soukromopodnikatelské
zplsoby pii provadéni znale¢nych a tlumocnickych tkont®. V roce 1963 byla vydina
vyhlaska ¢.18/1963 Sb., o stanoveni nahrady za vyvlastnéni nemovitosti obcanim
a soukromym pravnickym osobam. Na zaklad¢ této vyhlasky byly nédhrady i u staveb
Vv osobnim vlastnictvi jen zlomkem skute¢né ceny. Dale zavedla dvoji ocenéni dle toho, zda
stavby byly postaveny pied ménovou reformou k 1. 6. 1953 (ndhrada ptedstavuje jednu

pétinu) nebo po tomto datu. Tato vyhlaska byla tak tvrda, Ze musela byt ihned v nasledujicim

roce nahrazena vyhlaskou ¢&. 73/1964 Sb., o cenach staveb v osobnim vlastnictvi

2 BRADAC, A., FIALA, J. Nemovitosti. Oceiiovéni a pravni vztahy. 3. prepracované vydani Linde Praha, a.s. —
Pravnicke a ekonomickeé nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Horinkové a Jana Tuldcka, 2004, str. 80.

3 KOKOSKA, J. Oceriovani nemovitosti dil I1l. Oceriovéant obvyklou cenou. Praha: ABF, a.s., Nakladatelstvi
ARCH, 2000, str. 195.

Y BRADAC, A., KLEDUS, M., KREJCIR, P. Soudni znalectvi. Vyd. 1. Brno: CERM, 2010, str. 9.
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a 0 ndhradach pfi vyvlastnéni nemovitosti. Tato vyhlaska znamenala navrat k zasad¢, Ze

alespoii u staveb v osobnim vlastnictvi se vy$e nahrady rovna cené nemovitosti®),

V névaznosti na novou Ustavu byl budovan cely pravni ¥ad, jehoZ soudasti byl i zikon
¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ktery platil (mnohokrat novelizovan) az do konce roku
2013. Vyméry CCU a SCU &. 315/126/78, o cenach porostt, vimér CCU, SCU ¢&. 120/47/79,
o cenach pozemkt a vymér CCU &. 982/80, o rozsifeni platnosti vyméru &. 120/47/79
nahradily ocefiovani ve stop-cenach pro uvedené nemovitosti. V roce 1967 doslo opét ke
zménam v oblasti znalct, kdy byla jejich ¢innost upravena pfijetim zakona ¢. 36/1967 Sh.,

0 znalcich a tlumoc¢nicich.

V obdobi osmdesatych let minulého stoleti byla vydana vyhlaska ¢.128/1984 Sbh.,
0 cenach staveb, pozemk, porostd, uhradach za ztizeni prava osobniho uzivani k pozemkim
a nahradach za docasné uzivani pozemku, kterd rozsitila okruh nemovitosti, které se daly
ocenit. §3 a §11 této vyhlaSky nahradil oceflovani ve stop-cenéch pro stavby v soukromém

vlastnictvi pfi jejich pfevodu mezi obCany.

Dale vtomto obdobi byla vydana vyhlaska ¢.122/1984 Sh., 0 nahradach pfi
vyvlastnéni staveb, porosti a prav knim a vyhlaska ¢.182/1988 Sb., o cenach staveb,
pozemki, trvalych porostli, thradach za ztizeni prava osobniho uzivani pozemkl a ndhradach

za doCasné uzivani pozemki.

Po roce 1989 doslo k zasadni zméné politického systému a stim bylo spojeno
I pfizptisobeni legislativy novym politickym podminkam. K nejvyznamnéjsi vyhlasce tohoto
obdobi patii vyhlaska ¢. 316/1990 Sh., kterou se méni a dopliuje vyhlaska ¢. 182/1988 Sh.,
dale sem patii také zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&jsich piedpist. Postupné
pak byly vydavany dalsi normativy jako vyhlaska ¢. 393/1991 Sbh., o cenach staveb, pozemkii,
trvalych porostdi, thradach za zfizeni prava osobniho uzivani pozemkl a nahradach za
docasné uzivani pozemk, vyhlaska ¢. 178/1994 Sb., o ocefiovani staveb, pozemkii a trvalych

porostu.

3 KOKOSKA, J. Oceriovani nemovitosti dil II1. Oceriovani obvyklou cenou. Praha: ABF, a.s., Nakladatelstvi
ARCH, 2000, str. 196.
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V dal$im obdobi byly vydany nasledujici normativy:

zakon €. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku, ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona
¢. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zékona ¢&. 296/2007 Sb., zakona
¢. 188/2011 Sh., zakona ¢. 350/2012 Sh. a zakona ¢. 303/2013 Sb., u¢inny od 1. 1.
2014,

vyhlaska ministerstva financi ¢. 441/2013 Sh., K provedeni nékterych ustanoveni
zakona o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska) G¢inna od 1. 1. 2014,

zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik uc¢inny od 1. 1. 2014.
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2 SOUCASNE PLATNE NORMATIVY OCENOVANI
MAJETKU V CR

2.1 ZAKON 151/1997 SB. O OCENOVANI MAJETKU

Tento zédkon ze dne 17. ¢ervna 1997 prosel novelizaci, ktera je ucinna od 1. 1. 2014
a upravuje ocenovani nemovitosti piedev§im pro potfeby vybéru dani a dalsi pfipady, kdy je

nutné relativné snadno a pfezkoumateln¢ urcit cenu.

Provedené zmény 1ze rozdélit do dvou nasledujicich skupin:
e uzpusobit ocenovaci predpis znovuobnovené zasadé superficies solo cedit,

e stanovit zptisob ocenéni pro instituty zavedené novym ob¢anskym zakonikem.

Kromé¢ téchto zasadnich zmén doslo také k tipravé stavajicich ustanoveni o rozsifeni
zmocnéni Ministerstva financi provadécim pfedpisem, kterou vyvolala nutnost upravit n¢které

vypocty podrobnéji nebo flexibilnéji, nez umozituje zakon.
Konkrétni zmény:

1. Stavba je soucdsti pozemku — to znamena, Ze v souladu se zasadou superficies solo

cedit se bude cena stavby pficitat k cené pozemku. Stavba je v tomto piipadé chapana
jako zhodnoceni pozemku. V piipadé odlisného vlastnictvi stavby a pozemku je jejich

cena uvadéna samostatné. Dale se k cené pozemku pficita cena trvalych porostu.

2. QOcenovani prdav — novy obcansky zakonik rozliSuje sluzebnosti a realna biremena.

e ocenovani sluZzebnosti — ocenuji se vynosovym zptisobem na zaklad¢ ro¢niho uzitku,
se zohlednénim miry omezeni sluZebnosti ve vysi obvyklé ceny. Pro ocenovani
pozemkovych sluzebnosti plati vzorec:

roéni uzitek (najemné za m?) x 5 = zjisténa cena vécného biemene za m?

e pravo stavby — je povazovano za v€c nemovitou a opraviiuje stavebnika ke ziizeni
stavby na cizim pozemku. Stejné€ jako sluZebnosti se oceiiuji vynosovym zplisobem, na
zéklad¢é rocniho uzitku. Ro¢ni uzitek se stanovi rozdilné v zavislosti na tom, zda je
stavba jiZ zfizena nebo neni. V ptipad¢ prava stavby zfizovaného uplatné se sice vySe
uvedeny postup neuplatni, ale bude tfeba uplatu srovnat s ro¢nim uzitkem. Pravo

stavby také méni charakter pozemku, ktery se stava stavebnim.
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Dalsi zmény

obvykla cena se ur¢i porovnanim, nadale vSak zustane piipustné stanovit obvyklou
cenu i jinymi ndhradnimi metodami,

piestane se rozliSovat jednotny funkcni celek a funkcni celek,

cena se bude urcovat nikoliv zjistovat,

misto podniku se bude ocenovat zdvod,

nemovitosti jsou ozna¢ovany jako nemovizé veci®.

Zakon je rozdélen na deset nasledujicich ¢asti:

Cast prvni — tika, ze predmétem tohoto zakona jsou zplsoby ocenovani, véci, prav,

jinych majetkovych hodnot a sluzeb pro tcely stanovené zvlastnimi predpisy, nevztahuje se

na sjednavani cen a nelze jej pouzit pro ocenovani pfirodnich zdroji (kromé lesa). Dale jej

nelze pouzit v ptipadech, kdy se stanovuje cena dle pfedpist, které stanovuji odlisny zptisob

ocenovani a pti prevadéni majetku dle zvlastnich predpisi.

Dale je v této Casti feCeno, ze se majetek a sluzba ocenuji obvyklou cenou, pokud neni

stanoveno jinak. Tato cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. V nékterych

zvlastnich ptipadech mize byt provedeno ocenéni mimoifadnou cenou. Cena urcend jinym

zpisobem nez obvykla cena nebo mimoifddnd cena je cena zjiSt€énd. Jinym zplsobem

ocenovani podle tohoto zakonu miize byt:

nakladovy zplsob — cena vychazi z nakladd,

vynosovy zpusob — cena vychazi z vynosu,

porovnavaci zplisob — cena vychazi z porovnani,

podle yjmenovité hodnoty — cena vychazi z ¢astky, na kterou zni nebo je zfejma,
podle ucetni hodnoty — cena vychazi z ptedpisii o ucetnictvi,

podle kurzovni hodnoty — cena vychazi z ceny ve stanoveném obdobi na trhu,

sjednanou cenou — cena sjednana pii prodeji.

Hlava druha dil prvni této Casti zdkona popisuje Clenéni staveb a jejich ocenovani

a ocenovani jednotek. Dil druhy popisuje ¢lenéni pozemk, ocefiovani stavebnich pozemkd,

ocenovani zemédélskych a lesnich pozemki, pozemkl vodnich ploch a jinych pozemki. Dil

5 http://www.epravo.cz/top/clanky/zmeny-v-ocenovani-nemovitosti-a-novy-obcansky-zakonik-93475.html/
[online]. 31.1.2014 [cit. 3.2.2014].
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tieti se vénuje trvalym porostim, jejich ¢lenéni a oceniovani. Dil ¢tvrty se zabyva oceniovanim

vécnych prav k nemovitym vécem, jako je ocenéni prava stavby a vécnych biemen.

Hlava treti této Casti zédkona popisuje Oceniovani majetkovych prav vyplyvajicich
Z primyslovych prav a prdv na oznaceni a vyrobné technickych poznatkii, nckterych

majetkovych prav souvisejicich s pravem autorskym a prav pofizovatele databaze.

Hlava ¢tvrta této Casti zakona popisuje ocenovani cennych papirtt obchodovanych na
regulovaném trhu, zahrani¢nim regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobném
regulovanému trhu a neobchodovanych na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim
trhu obdobném regulovanému trhu a cennych papirti neptijatych k obchodovani na téchto

trzich.

Hlava pata této ¢asti zakona popisuje ocefiovani ostatniho majetku jako platebnich
prostfedkll a platebnich karet, cenin a vkladi. Déle popisuje oceniovani pohledavek a dluhd,
narokdl ze zivotniho pojisténi a penzijniho pfipojisténi se statnim piispévkem a podilt
Vv obchodnich korporacich.

Hlava Sesta této Casti zakona popisuje oceniovani obchodniho zavodu.

Cast druhd — zde je vyznatena zména zakona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni

zakona ¢. 135/1994 Sb.

Cast treti — zde je vyznaena zména zikona Geské narodni rady ¢&. 265/1991 Sb.,

0 piisobnosti organti CR v oblasti cen, ve znéni zakona &. 135/1994 Sb..

Cast ctvrtd — byla zruSena.

Cast patd — zde je vyznadena zména zakona &. 549/1991 Sh., o soudnich poplatcich,
ve znéni pozdéjSich predpisi.

Cast Sesta — zde je vyznadena zména zékona eské narodni rady ¢ 357/1992 Sb.,

0 dani dédické, dani darovaci a dani z pievodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Cast sedmd — zde je vyznacena zména zakona &eské narodni rady & 368/1992 Sh.,

0 spravnich poplatcich, ve znéni pozdgjsich predpist®.

6) zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku, ve znéni pozdéjsich piedpisii .
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2.2 VYHLASKA MINISTERSTVA FINANCI ¢&. 441/2013 Sh.,
K PROVEDENI NEKTERYCH USTANOVENI ZAKONA
O OCENOVANI MAJETKU?

Tato vyhlaska ze dne 17. prosince 2013 vstoupila v platnost dne 1. 1. 2014. Je

rozdélen na Sest ¢asti:

%

Cast prvni — ustanovuje, ze tato vyhlaska stanovuje ceny, koeficienty, pfirazky
a srazky k cenam a postupy pii uplatnéni zptisobti ocefiovani véci, prav a jinych majetkovych

hodnot.

2.2.1 Ocenovani pozemki

Cdst druhd — se zabyva ocenovanim pozemkil. Uvadi, Ze cena stavebnich pozemki

muze byt stanovend cenovou mapou stavebnich pozemki. Cena stavebnich pozemku

neocenénych v cenové mapé stavebnich pozemkd pro obce nebo jejich oblasti, které¢ jsou
vyjmenované v tabulce ¢. 1 Prilohy 2 této vyhlasky, se stanovi na zaklad¢ zékladni ceny
(ZC) v K& za m?.

U obci, které nejsou vyjmenované v tabulce ¢. 1 Prilohy 2 této vyhlaSky se stanovi

cena podle vzorce:
ZC=ZCy%x 01%x02x03%x 04 %05 x Op

kde:

ZC — zékladni cena stavebniho pozemku v K¢& za m?,

ZCy — zékladni cena stavebniho pozemku uvedena v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2 této
vyhlasky v K& za m?.
01 — koeficient velikosti obce uvedeny v tabulce €. 2 ptilohy €. 2 této vyhlasky.
02 — koeficient hospodaisko — spravniho vyznamu obce uvedeny v tabulce €. 2 ptilohy
¢. 2 této vyhlasky.
O3 — koeficient polohy obce uvedeny v tabulce €. 2 ptilohy €. 2 této vyhlasky.
O4 — koeficient technické infrastruktury v obci uvedeny v tabulce €. 2 ptilohy €. 2 této

vyhlasky.

N vyhlaska ministerstva financit ¢ 441/2013 Sb., K provedeni nékterych ustanoveni zdakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska) ucinna od 1. 1. 2013.
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Os — koeficient dopravni obsluznosti obce uvedeny v tabulce ¢. 2 pfilohy €. 2 této
vyhlasky.
Os — koeficient ob¢anské vybavenosti v obci uvedeny v tabulce ¢. 2 piilohy ¢. 2 této

vyhlasky.

Zakladni cena upravena pro stavebni pozemek vedeny v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavénd plocha a nadvofi definovana v odstavci ¢. 1 § 4 se stanovi, pokud neni

stanoveno jinak podle vzorce:
ZCU=ZzC x|
kde:

ZCU — zékladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢& za m?.

2

ZC — zakladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m* uréena podle § 3.

| — index cenového porovnani zjistény podle vzorce:
I=lrxToxIp
kde:

It — index trhu, ktery se ur¢i podle vzorce.

kde:

1 — konstanta.
Pi — hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu uvedeného v tabulce
¢. I prilohy ¢. 3 této vyhlasky.

| — poradové cislo znaku indexu trhu.

lo — index omezujicich vlivii pozemkd, ktery se uréi podle vzorce:

I, =143 P
i=l

kde:

1 — konstanta.
Pi — hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu omezujicich vlivii

uvedeného v tabulce ¢. 2 prilohy ¢. 3 této vyhlasky.
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| — poradové cislo znaku indexu omezujicich vlivii.

I, — index polohy, ktery se ur¢i podle vzorce:
|/ L
I,=PBx/1+3 P
'\_ =2

kde:

Pi — hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu polohy wuvedeného
V tabulce ¢. 3 nebo 4 prilohy ¢. 3 této vyhlasky.

| — poradové cislo znaku indexu polohy.

N — pocet znakut indexu polohy.

Zakladni cena upravend nezastavéného pozemku nebo jeho casti urceného

k zastavéni, ktery je definovan v odstavci €. 2 § 4, je urCena podle vzorce:
ZCU = (ZC x 1) x 0,80

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti
V druhu pozemku ostatni plocha pro ucely draha, ddlnice, silnice a ostatni komunikace, ktery

je definovan v odstavci €. 3 § 4, je uréena podle vzorce:
ZCU=ZC xP1 x P2 x P3x Py
kde:

ZCU — zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za m?.

2

ZC — zékladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m?, urena podle § 3.

Pi — hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku pro Upravu zakladnich cen pozemkl

komunikaci uvedeného v tabulce €. 5 v pfiloze €. 3 této vyhlasky.
Pro vefejné komunikace se zpevnénym povrchem plati, Ze:
7ZC x0,40<ZCU<ZCx1,2

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku vefejného prostranstvi, ktery neni

soucasti komunikace a ktery je definovan v odstavci €. 4 § 4, je urcena podle vzorce:
ZCU=(ZC x P1 x P2 x P3x P4) x 0,5

Zakladni cena upravend nezastavéné¢ho pozemku, uréené¢ho regulaénim planem

k zastavéni skladkou a ktery je definovan v odstavci €. 5 § 4, je urcena podle vzorce:
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ZCU=ZC x 0,8
kde:

ZCU — zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢& za m?,

2 uréena podle § 3.

ZC — zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m
0,8 — koeficient.
Zakladni cena upravend nezastavéného pozemku, urcené¢ho regulacnim planem

k zastavéni hrazi, jezem a ktery je definovan v odstavci €. 6 § 4, je uréena podle vzorce:
ZCU=ZC xk

kde:

ZCU — zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K& za m?.

ZC — zakladni cena stavebniho pozemku v K¢& za m?, uréena podle § 3.
k — koeficient pro tipravu zakladni ceny pozemku ¢ini:
0,85 — pro pozemek jiz zastaveny vodnim dilem,
0,60 — pro pozemek nebo jeho cast nezastaveny, ale vymezeny k zastaveéni stavbou

vodniho dila.

Je-li soudet vymér viech pozemkl ve funkénim celku vétsi nez 1 000 m?, coz je
pfesné definovano v odstavci €. 6 § 5, vynasobi se zakladni cena upravena pozemku

redukénim koeficientem vypoctenym podle vzorce:

200+ [],EHZF;J

N Z v

kde:

R — redukéni koeficient.
Vp — vyméra pozemku ve funkénim celku se stavbou v m?,
200 a 0,8 — konstanty.

Cena zemédélskych pozemku se stanovuje podle § 6 odstavce €. 1 az 6 této vyhlasky.

Naopak cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim porostem se stanovuje podle § 7

odstavce €. 1 az 5 této vyhlasky. Cena pozemku vodni plochy se stanovuje podle § 8 odstavce

¢. 1 az 6 této vyhlasky. Cena jiného pozemku se stanovuje podle § 9 odstavce €. 1 az 6 této

vyhlasky. Pro nezastavéné pozemky, na které bylo vydano rozhodnuti o vyuziti pro skladky,
skladové plochy, odstavné a manipulaéni plochy, pfirodni sportoviste, rekreacni plochy,

tézebni a jim obdobné ¢innosti se upravena cena urci podle vzorce:
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ZCU=ZC xk
kde:

ZCU — zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢& za m?,

2 uréena podle § 3.

ZC — zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m
k — koeficient pro upravu zakladni ceny pozemku ¢ini pro:
0,70 — skladky, skladkoveé, odstavné a manipulacni plochy, prirodni sportoviste
a rekreacni plochy.
0,40 — tezebni a jim obdobné cinnosti nebo s nimi souvisejici prace na zemském
povrchu, zejména pro ziizovani lomii, piskoven, odvalii a vysypek ve méstech
s poctem nad 250 000 obyvatel.
0,50 — tezebni a jim obdobné cinnosti nebo s nimi souvisejici prace na zemském
povrchu, zejména pro zrizovani lomui, piskoven, odvalii a vysypek ve méstech
S poctem od 5 do 250 000 obyvatel.
0,60 — tezebni a jim obdobné cinnosti nebo s nimi souvisejici prace na zemském
povrchu, zejména pro ziizovani lomii, piskoven, odvalii a vysypek v ostatnich

mestech.
2.2.2 QOcenovani staveb

1. Oceriovani staveb nakladovym zpiisobem

Cast treti — dle odstavce &. 1 se cena stavby zjisti vynasobenim podtu mérnych
jednotek, urceného zpusobem uvedenym v pfiloze ¢. 1 této vyhlasky, zakladni cenou

Vv zéavislosti na ucelu uziti stavby.

Podle odstavce €. 2 § 10 se kromé rybnika a malé vodni nadrZe cena stavby urci podle

vzorce:
CS=CSn x pp
kde:

CS — cena stavby v K¢.
CSn — cena stavby v K¢ ur¢ena nakladovym zptisobem.
pp — koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se ur¢i podle vzorce:

pp=Ilrx1p

kde:
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It — index trhu podle § 4 odst.1.
Ip— index polohy podle § 4 odst.1.

Podle § 11 se cena stavby ndkladovym zplsobem zjisti podle vzorce:

¢
CS, =ZCUx P, x 1_i]
100

kde:

CSn — cena stavby v K¢ ur¢ena nakladovym zptsobem.

ZCU — zékladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotkou, kterou urcuje druh a ucel
uziti stavby podle § 11 az 21.

Pmj — pocet mérnych jednotek stavby.
0 — opotiebeni stavby v %.
1 a 100 — konstanty.

§ 12 Oceriovani budovy a haly

Budovou se podle § 12 odstavce ¢. 1 rozumi stavba, kterou nelze zafadit mezi stavby

ocenované podle § 13 az 22.

Halou se podle § 12 odstavce ¢. 1 rozumi stavba, jejiz zastavéna plocha ¢ini nejméné
150 m?, o jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnitinich
vymezenych svislymi konstrukcemi podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych
stie$nich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru nejméné 400 m® a &ini vice nez 2/3

obestavéného prostoru stavby.

Zéakladni cena upravena pro tyto dva typy staveb uvedené v ptiloze ¢. 8 a 9 této

vyhlasky se podle § 12 odstavce €. 2 vypocte dle vzorce:
ZCU=ZC x K1 x K2 X K3 x K4 x K5 % Ki
kde:

ZCU — zékladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru stavby.

ZC — zakladni cena v K& za m® obestavéného prostoru pro budovy uvedené v pfiloze
¢. 8, pro haly uvedené v piiloze €. 9 této vyhlasky.

Ki — koeficient pfepoc¢tu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v ptiloze ¢. 10

této vyhlasky.

23



K2 — koeficient pfepoctu zékladni ceny podle velikosti primérmné zastavéné plochy
podlazi v objektu, pfipadné samostatné oceniované casti se vypocte podle

VZOrce:

K, =092+ 2%
: PzP

kde:
0,92 a 6,60 — konstanty.
PZP — priimérnd zastavéna plocha v m?,
K3 — koeficient piepoétu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu,

ptipadé samostatné ocenované ¢asti podle vzorce:
pro budovy

K, =22 4030

¥
pro haly

N
Kk, =280 030

ne vSak mén¢ nez 0,60

kde:
V — prumérna vyska podlazi v m.

2,10; 2,80; 0,30 a 0,60 — konstanty.

K4 — koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce:
K,=1+(0.54xn)

kde:

1 a 0,54 — konstanty.

N — soucet cenovych podilii konstrukci a vybaveni, uvedenych v priloze ¢. 21
Vtabulce ¢. 1 pro budovy, vtabulce ¢. 2 pro haly této vyhldsky,
S nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet objemovych podilii konstrukcit

a vybaveni s podstandardnim vybavenim, urcenych z uvedenych tabulek.

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20.
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Ks — koeficient polohovy uvedeny v tabulce €. 1 pfilohy ¢. 20 této vyhlasky.

Ki — koeficient zmény cen staveb uvedenych v ptiloze ¢. 41 této vyhlasky, vztazeny

k cenové trovni roku 1994.

Cena podzemni budovy a podzemni haly se ur¢i podle § 23.

§ 13 Oceriovani rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreacniho domku

Zakladni cena upravena vyse uvedenych staveb, jejichz obestavény prostor je vétsi nez
1100 m® nebo jde-li o pivodni zemédélskou usedlost nebo neni-li pro né v tabulce ¢&. 1
v piiloze ¢. 24 této vyhlasky stanovena zakladni primérna cena nebo jsou-li tyto stavby

rozestaveéne, se urci podle vzorce:
ZCU =ZC x Ka x Ks x Ki
kde:

ZCU — zékladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru.

ZC — zakladni cena v K& za m® obestavéného prostoru podle pfilohy &. 11 této
vyhléasky.

K4 — koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce:

K, =1+{0.54xn)

kde:

1 a 0,54 — konstanty.

N — soucet cenovych podilit konstrukci a vybaveni, uvedenych v priloze ¢. 3
V tabulce ¢. 21 této vyhlasky, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet
cenovych podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim,

urcenych z uvedenych tabulek.
Ks — koeficient polohovy uvedeny v tabulce €. 1 ptilohy €. 20 této vyhlasky.
Ki — koeficient zmény cen staveb podle ptilohy €. 41 této vyhlasky, vztaZzeny k cenové
urovni roku 1994.
§ 14 Oceriovani rekreacni chaty a zahrdadkaiské chaty

Zakladni cena upravend rekreacni chaty a zahradkaiské chaty, jejichz zakladni ceny
nejsou uvedeny v tabulce €. 1 pfilohy €. 25 této vyhlasky nebo jsou-li tyto stavby rozestavéné,

se ur¢i podle vzorce:
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ZCU=1ZC x K4 x K5 x Ki
kde:

ZCU — zékladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru.

ZC — zakladni cena v K& za m® obestavéného prostoru podle piilohy ¢&. 12 této
vyhlasky.

K4 — koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce:

K, =1+(054=n)

kde:
1 a 0,54 — konstanty.

N — soucet cenovych podilii konstrukci a vybaveni, uvedenych v priloze ¢. 21
V tabulce ¢. 4 této vyhlasky, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet

podilit konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.
Ks — koeficient podlahovy, uvedeny v tabulce €. 1 pfilohy €. 20 této vyhlasky.
Ki — koeficient zmény cen staveb podle piilohy €. 41 této vyhlaSky, vztazeny k cenové
urovni roku 1994.
§ 14 Oceriovani gardze
Zakladni cena upravend garaze definované v § 15 odstavci 1 se urc¢i podle vzorce:
ZCU =7C x K4 x K5 % Kj
kde:

ZCU — zakladni cena upravena v K¢ za m® obestavéného prostoru.

ZC — zikladni cena v K& za m® obestavéného prostoru podle piilohy &. 13 této
vyhlasky.
K4 — koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce:
K, =14(0534=n)

kde:
1 a 0,54 — konstanty.
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N — soucet cenovych podilii konstrukci a vybaveni, uvedenych v priloze ¢. 21
V tabulce ¢. 6 této vyhlasky, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet

podilu konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.
Ks — koeficient polohovy, uvedeny v tabulce €. 1 pfilohy €. 20 této vyhlasky.

Ki — koeficient zmény cen staveb podle ptilohy €. 41 této vyhlasky, vztazeny k cenové

urovni roku 1994,
Pokud jde o garaz, jejiz zastavéna plocha neni rozdélena pii¢kami, presdhne 100 m?
a ma vice nez dvé podlazi, urci se jeji cena podle § 12.
§ 16 Oceriovani vedlejsi stavby

Vedlejsi stavba je uzivana se stavbou hlavni nebo doplituje uzivani pozemku a jeji

zastavéna plocha nepresahuje 100 m2. Vedlejsi stavbou neni garaz ani zahradkatska chata.
Zakladni cena upravena vedlejsi stavby podle § 16 odstavce €. 2 se urc¢i podle vzorce:
ZCU =ZC x Ka x Ks x Ki
kde:

ZCU — zékladni cena upravend za mérnou jednotku.
ZC — zakladni cena za m® obestavéného prostoru podle pfilohy &. 14 této vyhlasky.

K4 — koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce:

K, =14(0534=n)

kde:
1 a 0,54 — konstanty.

N — soucet cenovych podilu konstrukci a vybaveni, uvedenych v priloze ¢. 21
V tabulce ¢. 5 této vyhlasky, s nadstandardnim vybavenim, sniZeny o soucet

podilii konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.
Ks — koeficient polohovy, uvedeny v tabulce €. 1 pfilohy €. 20 této vyhlasky.

Ki — koeficient zmény cen staveb podle ptilohy €. 41 této vyhlasky, vztazeny k cenové

urovni roku 1994.
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§ 17 Oceriovani inZenyrské a specidalni pozemni stavby

Zakladni cena upravend inzenyrské a specidlni pozemni stavby, uvedené v piiloze

¢. 15 této vyhlasky, se urci podle vzorce:
ZCU =ZC x Ks x Ki
kde:

ZCU — zakladni cena upravena v K¢ za mérnou jednotku.

ZC — zakladni cena v K& za mérnou jednotku jako je m® m? m, kus nebo hektar
uvedenou v piiloze ¢. 15 této vyhlasky.

Ks — koeficient polohovy, uvedeny v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 20 této vyhlasky.
Ki — koeficient zmény cen staveb podle prilohy ¢. 41 této vyhlasky, vztazeny k cenové

arovni roku 1994.

§ 18 Oceriovdni venkovnich uprav

Podrobny postup ocefiovani je uveden v odstavcich €. 1 az 3 tohoto §.

§ 19 Oceriovani studné
Zakladni cena upravena studny se uréi podle vzorce:
ZCU=7C x Ks x Ki
kde:

ZCU — zékladni cena upravena v K¢ za metr hloubky studny.

ZC — zékladni cena v K¢ za metr hloubky studny, uvedena v pfiloze ¢. 16 této
vyhlasky.

Ks — koeficient polohovy, uvedeny v tabulce €. 1 pfilohy €. 20 této vyhlasky.
Ki — koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41 této vyhlasky, vztaZzeny k cenové

urovni roku 1994.

K cené studny se musi ptipocitat cena jejiho piisluSenstvi uvedena v piiloze €. 16 této

vyhlasky, vynasobend koeficientem Ks a Ki.
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2. Oceriovani staveb kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu

§ 31 a 32 Urcéovani ceny nemovitych véci vynosovym zpiisobem

V téchto paragrafech se stanovuje urcovani ceny nemovitych véci vynosovym

zpusobem podle vzorce:

cr =N 100
F-'

kde:

CV — cena urcena vynosovym zpusobem v K¢.

N — ro¢ni najemné v K¢ za rok, upravené podle nésledujicich odstavct €. 2 az 5 § 32.

p — mira kapitalizace v % uvedena v pfiloze ¢. 22 této vyhlasky, u staveb
s viceucelovym uzitim se pouzije mira kapitalizace podle prevazujiciho ucelu
uziti; jsou-li podily ucelu uziti shodné a mira kapitalizace rozdilna, pouzije se

vy$$i mira kapitalizace.

Ustanoveni § 31 a 32 se pouzije i v pfipad¢, ze je nemovitd véc propachtovana.

3. Oceriovani staveb porovndvacim zpiisobem

Podle § 34 se porovnavaci cena stavby urcuje u staveb, které jsou definovany v § 35

az 37, podle vzorce:
CSp=0P x ZCU x IT x Ip

kde:

CSp — cena stavby uréena porovnavacim zptisobem.
OP — obestavény prostor v m>,

ZCU - zékladni cena upravena stavby v K¢& za m®,

It — index trhu, ktery se urci podle § 4 odstavce €. 1.

Ip — index polohy pozemku na kterém se nachazi stavba podle § 4 odstavce €. 1.

Indexy se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na tri desetinna mista.

Podle § 35 se zakladni cena upravena rodinného domu, rekrea¢ni chalupy, nebo

rekreacniho domku urci podle vzorce:

ZCU=7ZC x 1v
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ZCU — zakladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru.
ZC — zakladni cena v K& za m® podle tabulky &. 1 piilohy ¢&. 24 této vyhlasky.
Iv — index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce:

4 2
Fl.=|kl—;l«;'

\I
b H -.

A

kde:
Vi — hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni

uvedeného v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 24 této vyhlasky..

Podle § 36 se cena porovnavacim zpisobem urcuje u dokoncené rekreacni chaty nebo
zahradkaiské chaty. Zakladni cena upravena rekreacni chaty nebo zahradkaiské chaty se urci

podle vzorce:
ZCU=ZC x 1v
kde:
ZCU — zékladni cena upravena v K¢& za m® obestavéného prostoru.
ZC — zakladni cena v K& za m® podle tabulky &. 1 pfilohy ¢. 25 této vyhlasky.
Iv — index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce:

P
;,.=|KI+ZJ; <V,

A

kde:

Vi — hodnota kvalitativniho pdasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni

uvedeného v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 25 této vyhlasky.

Podle § 37 se cena porovnavacim zpisobem urcuje u dokonéené samostatné nebo
fadové jednopodlazni nebo dvoupodlazni gardze, kterd neni spole¢né uZivdna s jinymi
stavbami, krom¢ staveb oceniovanych podle § 35 a 36. Zakladni cena upravend gardze se urci
podle vzorce:

ZCU=ZC x1v
kde:

ZCU — zakladni cena upravena v K¢ za m® obestavéného prostoru.
ZC — zakladni cena v K& za m® podle tabulky &. 1 piilohy ¢&. 26 této vyhlasky.

Iv — index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce:
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f,:LH—iﬁ I|><I',,

kde:
Vi — hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni

uvedeného v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 26 této vyhlasky.

Podle § 38 se cena jednotky, kterou je byt nebo ktera zahrnuje byt nebo soubor byt
v budové typu J a K z ptilohy €. 8 této vyhlasky a spoluvlastnického podilu na spole¢nych

¢astech nemovité véci, urci podle vzorce:
CJ, =% CB + pCF
i=1

kde:

CJp — cena jednotky porovnavacim zptisobem v K¢.

CBi — cena i-tého bytu v K¢.

pCP — cena pfislusného podilu jednotky na pozemku v K¢&.
I — pofadové ¢islo bytu v jednotce.

n — pocet bytt v jednotce.

Cena bytu porovnavacim zptisobem se, ur¢i podle vzorce:
CBp=PP xZCU x IT x I,
kde:

CByp — cena bytu ur¢ena porovnavacim zptisobem v K¢.
PP — podlahova plocha v m?,

ZCU - zékladni cena upravena za m? v K¢.

It — index trhu, ktery se urci podle § 4 odstavce €. 1.

Ip — index polohy pozemku na kterém se nachazi stavba podle § 4 odstavce €. 1.

Zakladni cena upravena se ur¢i podle vzorce:
ZCU =701,

kde:

ZCU — zakladni cena upravena v K& za m? podlahové plochy bytu.
ZC — zakladni cena v K& za m? podle ptilohy ¢&. 27 tabulky &. 1 této vyhlasky.

Iv — index konstrukce a vybaveni se ur¢i podle vzorce:
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kde:
Vi — hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni

uvedeného v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 27 této vyhlasky.

Nelesni porost

Podle odstavce €. 5 § 44 se cena jednotlivych skupin dfevin upravi podle ptiloh ¢. 39

a 40 této vyhlasky a urci podle vzorce:
Csp = Vnp x Psp X Cnp X SSBsp x Kvp XKsv X Kz

kde:

Csp — cena skupiny dfevin.

Vnp — vyméra nelesniho porostu v m?,

Psp — podil skupiny dfevin v nelesnim porostu.

Cnp — cena nelesniho porostu v K& za m? pro jehli¢naté porosty uvedené v piiloze
¢. 34 této vyhlasky v tabulce €. 2 a pro listnaté porosty uvedené v tabulce €. 3.

SSBsp — soucinitel srovnavaci bonity skupiny dievin uvedenych v ptiloze ¢. 34
Vv tabulce €. 1 této vyhlasky.

Ky — koeficient vegetacni pokryvnosti uvedeny v piiloze ¢. 39 v tabulce ¢. 7 této
vyhlasky.

Ksv — koeficient sadovnického vyznamu uvedeny v ptfiloze ¢. 39 v tabulce €. 8 této
vyhlasky.

Kz — koeficient typu zelen€ uvedeny v piiloze €. 39 v tabulce €. 9 této vyhlasky.

Ovocné dieviny, vinnd réva, chmelové a okrasné rostliny

Ocenovani téchto porosti je popsana v odstavcich 1 az 3 § 46.

Oceriovdni ovocnych dievin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich smiSenych porostit

zjednoduSenym zpiisobem

Tento postup je popsan v odstavcich €. 1 az 5 § 47.
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2.2.3 Ocemovani majetkovych prav vyplyvajicich z primyslovych prav a prav na

2.3

oznaceni a vyrobné technickych a obchodnich poznatku

Podle § 48 se cena urci dle vzorce:

i z’
c, =%
1 ; -\'I ]

[I+ p |
100

kde:

Cv — cena majetkového prava urc¢end vynosovym zptisobem.

Zj — ro¢ni Cisty vynos uzivani prava v letech, po které bude pravo uzivano, uréeny
postupem podle § 17 odst. 2 pism. a) zakona o ocefiovani majetku nebo ro¢ni
Cisty vynos urceny podle § 17 odst. 2 pism. b) zdkona o ocefiovani majetku.

p — mira kapitalizace v procentech uvedena v piiloze ¢. 22 této vyhlasky.

J — poradové ¢islo roku, ve kterém bude pravo uzivano.

n — pocet let, po které bude pravo uzivano, nejvyse vSak pocet let podle § 17 odst. 3

zakona o ocenovani majetku.

ZAKON ¢&. 89/2012 SB., OBCANSKY ZAKONIK

Ocetiovani nemovitosti je pro potfeby ukont, které jsou stanoveny v tomto zakoné

vyuzivano mezi fyzickymi a pravnickymi osobami a to pro potieby prodeje, koupi a pievodu

nemovitosti. Dalsi oblasti je ocefiovani nemovitosti pro potieby dédického konani (fizeni).

33



3 METODIKA OCENENI

3.1

PODKLADY A METODIKA RESENI

Vychozi podklady a materialy byly ziskany ze spravy majetku mésta Vyskov. Jde

0 ekonomické a technické podklady dvou sportovnich aredlti - ,,aquapark® a ,atleticky

stadion®.

Ocenéni je podlozeno nasledujicimi zdroji:

W W

Zakonem ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku, ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
zékona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢&. 257/2004 Sb., zakona ¢&. 296/2007 Sbh., zakona
¢. 188/2011 Sh., zakona ¢. 350/2012 Sh. a zakona ¢. 303/2013 Sb., u¢inny od 1. 1.

2014, ktery pokryva Sirokou oblast ocefiovani, a proto ji upravuje pouze ramcove, aby

-----

Zakon o oceniovani majetku stanovi zakladni zplisoby oceniovani nejen nemovitosti, ale
1 ostatnich druht majetku a sluzeb. Stanovi postupy pro zjiStovani cen nehmotného
a finan¢niho majetku, které nejsou zatim zadnym jinym piedpisem upraveny. Dale je
snahou zdkona i jinym zplisobem realizovat sblizovani irovné zjisténych cen s trovni
a relacemi cen na trhu.

Zakonem ¢. 121/ 2000 Sh., autorsky zakon je soucasti soukromého prava a upravuje
prava autora k jeho autorskému dilu. Definuje pravo autorské, prava souvisejici
S pravem autorskym (prava vykonného umélce, vyrobce zvukového zdznamu, vyrobce
zvukové obrazového zdznamu, pravo rozhlasového a televizniho vysilatele a pravo
nakladatele), zvlastni pravo pofizovatele databaze, kolektivni spravu prav, soubc&h
ochrany a spravni delikty.

Zakon ¢. 237/2004 Sb., kterym se v souvislosti s pfijetim zdkona o dani z pfidané
hodnoty meéni nékteré zdkony a pfijimaji néktera dal§i opatfeni a meéni zakon

. 353/2003 Sh., o spotiebnich danich, ve znéni zakona ¢&. 479/2003 Sh., a zakon

Cx

[@X

. 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Zakon ¢. 257/2004 Sb., kterym se méni nekteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona
0o podnikani na kapitalovém trhu, zakona o kolektivnim investovani a zékona

o0 dluhopisech.
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e Zakon ¢. 296/2007 Sb., kterym se méni zakon ¢. 182/2006 Sh., o upadku a zpisobech
jeho feSeni (insolvencni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpistt a nékteré zakony
Vv souvislosti s jeho pfijetim.

e Zakon ¢. 188/2011 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovani, ve znéni pozdéjsich predpisii a dalsi souvisejici zakony.

e Zakon ¢. 350/2012 Sbh., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist a nékteré souvisejici
zéakony.

e Zakon ¢&. 303/2013 Sbh., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim
rekodifikace soukromého prava.

e vyhlaska ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni né&kterych ustanoveni

zakona o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska) Gi¢inna od 1. 1. 2014,

e zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik G¢inny od 1. 1. 2014.

Pro uréeni obvyklé (trzni) ceny staveb jsem pouzila kombinaci nakladového

a vynosového zptisobu tak, jak je popsano v Casti 3. VMF ¢. 441/2013 Sb.

Pro uréeni obvyklé ceny pozemkl jsem pouZila postup uvedeny v Casti 2. VMF

¢. 441/2013 Sh.

Vecna hodnota

Je to cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poftidit

v dobé ocenéni, se zohlednénim technického stavu objektu.

Ocenéni ¢asovou cenou

Zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni (snizené o pfiméfené
opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici zivotnosti) plus cena pozemkii.
Naklady na pofizeni stavby lze zjistit pracné polozkovym rozpo€tem nebo za pomoci
agregovanych polozek, nej€astéji v§ak za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld (dale

jen THU) — jednotkovych cen za 1m?®

obestavéného prostoru atp. Vzhledem k tomu, Ze
vyhlaska ¢. 3/2008 Sb. pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez ptiméfené upravuji zakladni
cenovou urovenl 1994 na Groven soucasnou, Ize pouzit cenu zjisténou podle této vyhlasky bez

pp — soucinu indexu trhu a polohy
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4 OCENENI SPORTOVNIHO AREALU

41 NALEZ

4.1.1 Predmét ocenéni

Dle vypisu z katastru nemovitosti areal lezi na parcele ¢islo 1380/24. Na této parcele
byl postupné vybudovan viceucelovy aredl, a to sportovni aredl vcetné tribuny, vrhacské
loucky a ostatnich ¢asti jako jsou - sportovni hala, volejbalové, tenisové a viceucelové hiiste.
Z této parcely jsem si pro potieby zpracovani diplomové prace vymezila jen ¢ast sportovniho
aredlu, s pfihlédnutim k tomu, Ze Clenové atletického oddilu vyuzivaji pro své tréninky
prevazné tento sportovni aredl atletického zameéteni. Nezbytnym krokem bylo tedy vyc¢lenéni

sportovniho arealu ze vSech ostatnich ¢asti.

Sportovni areal se nachazi v okrajové casti mésta VysSkov, naklidném misté, pii
ul. Mlynska. Jedna se o sportovni areal budovany po jednotlivych etapach postupné od 50-
tych let 20. stoleti. Jednalo se o 4 hlavni etapy, pti¢emz v I. a II. etapé byl vybudovan hlavni
oval se skvarovym povrchem vcetné fotbalového hiisté. Tato faze vystavby koncila v letech
1968-1969. Etapy cislo III. a IV. predstavuji vystavbu objektu hlavni tribuny, ve které jsou

umistény dale klubovny, Satny, socialni zatfizeni apod. Tato etapa skoncila v roce 1992.

Pifedmétem ocenéni je tedy sportovni areal, ktery se sklada z atletické ¢asti a fotbalové
casti. Fotbalové hfisté je situovano uvniti atletického ovalu. Soucasti aredlu je tribuna,

ubytovna a restaurace.

Sportovisté po dlouhodobém planovéani proSlo vyznamnou rekonstrukci a od roku
2006 byl zahajen jeho novy provoz. Primarnim cilem rekonstrukce byla zasadni zména
pivodniho stavu jednotlivych sportovist’ (napt. polozeni nového bézeckého ovalu) tak, aby
byly maximalné vyuZivany jak aktivnimi sportovci, tak i laickou vefejnosti. Timto po¢inem

byla deklarovdna podpora mésta VySkov v oblasti sportovniho vyziti.

Atleticky oval ma umély povrch s kvalitnim odvodem povrchovych srazkovych vod.
Parametry atletické drahy jsou vsouladu s pozadavky mezinarodni atletické federace:
8 bézeckych drah o délce 400 m s oblouky se zdvojenymi poloméry 48 m a 24 m. Sektory
technickych disciplin jsou vytvotfeny pro skok vysoky, skok o ty¢i, skok daleky, trojskok, hod
diskem, ostépem, kladivem 1 vrh kouli. Sektor pro vrh kouli se nachazi na loucce za

stadionem (cca 100 metra). V roce 2012 byla vybudovana rozcvi¢ovaci a tréninkova rovinka
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0 délce 112 m, se Sesti drahami. Fotbalové htisté uprostied atletického ovalu je travnaté a ma

standartni rozmeéry hraci plochy.

Tento stadion mohou vyuzivat mistni sportovni kluby jak pro trénink, tak i pro
potéadani soutézi regiondlni a republikové trovné. Celoro¢ni tréninkovou €innost zde provadi
Atleticky klub AHA Vyskov (pond¢€li az patek, 4 hodiny dennég). K tréninku slouzi atleticka
drédha popt. severni oblouk i pro fotbalisty, basketbalisty, ptipadné dalsi sportovni odvétvi.
Atleticka draha je vyuzivana celoro¢né. V zimnim obdobi jsou technickou Spravou majetku
meésta VySkov udrzovany v provozuschopném stavu vnégj$i drahy atletického ovalu. Atleticka
draha a sektory dale slouzi k hodinam télesné vychovy vyskovského gymnazia. Atleticka
dréha a rozcvicovaci rovinka slouzila k nacviku vystoupeni mazoretek Kalimero Vyskov.
Dale zde pravidelné probihaji testy fotbalovych rozhod¢ich. VyuZiti atletické drahy pro
Sirokou vefejnost je usnesenim Rady mésta VySkov, Vzavislosti na klimatickych
podminkéach, v dob¢ od pondéli do patku od 8:00 — 21:00 hodin a v sobotu a ned¢li od 9:00 —
21:00 hodin mimo pronajatou (placenou) dobu a mimo akce, pii kterych je pritomnost
vefejnosti na draze vyloucena. VyuZiti atletické drahy pro vefejnost je zdarma. Dozor

zajiStuje Sprava majetku mésta Vyskov.

Obr. ¢. 1 — Prubeh rekonstrukce atletického stadionu ve Vyskove
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Obr. ¢. 3 — Pohled na startovaci okruh

Hlavni fotbalové hfisté je vyuzivano k tréninku a pratelskym a soutéznim zapastim
zakovskych, mladeznickych druzstev a druzstva dospélych fotbalového klubu MFK Vyskov.
Hiisté je pretéZovano zejména v jarnim a podzimnim obdobi a je dale vyuzivano pro hodiny
télocviku vyskovského gymnazia a utkanim mini fotbalu. Od poloviny srpna 2012 fotbalisté
pouzivaji hiist¢ s umélou travou, které je v jejich vlastnictvi. Sprava majetku mésta zde

provadi na zéklad¢ objednavky pravidelné kartacovani hiist€ a v zimnim obdobi tklid sn€hu.

Vrha¢ska loucka je vybavena regulérni certifikovanou kleci pro hod kladivem

a diskem. Je dovybavena mobilnim kruhem pro vrh kouli. Je zde udrZzovan travnaty povrch,
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ktery mimo atletického vyuziti slouzi pro tréninkové potieby fotbalisti ¢i pro hodiny
télocviku vyskovského gymnézia.

4.1.2 Parcely sportovniho arealu

1380/24 sportoviité a rekreaéni plocha, vyméra 48 369 m2. Vypis z KN této parcely je
ptilozen v pfiloze ¢. 1 (obr. €. 17).
dale: st. 1032 zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 1 104 m? Vypis z KN této parcely

je pfiloZen v pftiloze €. 1 (obr. €. 18).

4.1.3 Vynosy stirediska arealu jsou tvoreny:
e 7z prondjmu nebytovych prostor na tribun€ sportovniho aredlu a poskytovani sluzeb
spojenych s prondjmem nebytovych prostor (restaurace, kancelaie),
e 7 platby za pouzivani sportovist’ (vrhacska loucka, atletickd draha a sektory, piskové

hfigte).

4.1.4 Rekonstrukce atletického stadionu a fotbalového hristé

Obr. ¢. 4 — Pohled na atleticky stadion pred rekonstrukci
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Obr. ¢. 5 — Rozcvicovaci rovinka vybudovana v roce 2011

Jednotlivé stavebni upravy:

atleticka draha 12 855 165,- K¢,
travnata plocha- htist¢ 3 003 093,- K¢,
zavlaha- 1 170 547,- K¢,

oploceni 3 717 210,- K¢,

dest'ova kanalizace 1 325 802,- K¢.

Cena dila celkem: 22 071 817,- K¢&. Cena z protokolu o pfedani a pievzeti stavby ze
dne 22.12.2006. (Doslo k navySeni ceny z puvodni ¢astky 19 173 364,- K¢ uvedené ve
smlouvé o dilo z 18. 10. 2005.)

4.15 Ocenéni

Pro stanoveni obvyklé ceny bylo nutno vychazet zejména z téchto poznatki:
e jedna se o specializovanou, jednoucelovou sportovni stavbu,
e stavba slouzi pro vefejnost a je urcena Kk odpocinku a regeneraci a to nejen obyvatel

Vyskova,
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stavba typu sportovni aredl je vzhledem ke svému charakteru a ucelu vyuziti velice
omezen¢ veiejné obchodovatelna na trhu s nemovitostmi. Na zakladé této skute¢nosti
jsem usoudila, Ze by bylo prakticky nemozné pii ocenéni postupovat dle
porovnavaciho zptsobu ocenéni,

Stavby jsou v soucasné dob¢ pofizovany mésty a obcemi vyluéné pro sport a rekreaci
aneni zndm piipad vystavby, kdy by takovéto zatizeni bylo pofizeno investorem
privatnim. Vyjimku tvofi arealy netradi¢nich sportl, které jsou v omezeném poctu
stavény soukromymi investory. V drtivé vétsing vsak stale prevladaji stavby pofizované
meéstem,

subjekty vétsinou nejsou schopny hradit pronajmy v ekonomicky vhodné vysi, proto na
provoz arealu piispiva mésto Vyskov, jako jeho provozovatel,

mozné vyuziti objektu k jinému ucelu, nez ke kterému je postaven, je velice obtizné.
Neobeslo by se to bez vynalozeni finan¢nich ¢astek, které neodpovidaji nakladiim na

vystavbu.

Postup pii vypoctu

Pocateénim krokem bylo urc¢eni indexu trhu, indexu polohy a indexu omezujiciho vliv

pozemku. Tento krok byl také prvotné pouzit pii ocenéni aquaparku.

Tab.

¢. 1 —Vypocet Indexu trhu |t podle prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., tabulka ¢. 1

Vypocet Index trhu It

Znak . Cislo Pouit
< Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. Doporucena hodnota
¢ . hodnota
pasma
Situace na dil¢im
1 (segmentu) trhu s | Nabidka odpovida poptavce I1. 0 0,00
nemovitostmi
Nezastavény pozemek nebo
2 Vlastnické vztahy | pozemek, jehoz soudasti je V. 0,00 0,00
stavba (stejny vlastnik)
3 Zmeény v okoli Pozitivni zmény V. 0,01az 0,03 0,02
Vliv pravnich
vztahl na
4 prodejnost Bez vlivu Il. 0 0,00
(napt. prodej
podilu, pronajem)
5 | Povodiiové riziko | 2013 s¢ zanedbatelnym V. 1,00 1,00
nebezpecim vyskytu zaplav
Soucet znakti €. 1 az 5 = 0,02 Index I+ = 1,020
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Tab. ¢. 2 — Vypocet Indexu trhu |p podle prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., tabulka ¢. 3

Vypocet indexu polohy Ip

Cislo Doporucena | PouZita
Znak ¢. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma | kval. P
. hodnota hodnota
pasma
Druh a tcel uziti stavby (Druh . .
1 hlavni stavby v jednotném Budovy pro Skolstvi a | 0,50 0,50
« zdravotnictvi
funkénim celku)
2 Prevazujici VZ .astavrb av O%( 01} Rezidencni zastavba l. 0,10 0,10
pozemku a zivotni prostfedi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stfed I, 0,08 0,08
(centrum) obce
Moznost napojeni pozemkuna | Pozemek nelze napojit na
4 S .. A g " 1. -0,12 -0,12
inzenyrské sité, které ma obec zadné sité v obci
" . , V okoli nemovité véci je
5 | Obcanskd vybavenost v okoli dostupna obZanské . 0,00 0,00
pozemku
vybavenost obce
Komunikace (zpevnéna) ke
6 Dopravni dostupnost hranici pozemku, dobré VI. 0,00 0,00
parkovaci moznosti
7 Hromadna doprava* Zastévka hromadné dopravy V. 0,00 0,00
do 500 m
Poloha pozemku z hlediska | Vyhodna — stavba s komeréni
8 . . .. . 1. 0,10 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0 0,00
10 Nezaméstnanost Primérna nezaméstnanost Il. 0 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vlivu 1. 0 0,00
Soucet znakt €. 2 az 11 0,16
Povolené maximum (pfiloha €. 3, text za tab. ¢. 4) -0,80
Pouzita veis .
hodnota T OuZita hodnota:
Index polohy Ip 0,580
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Tab. ¢. 3 — Vypocet Indexu trhu lo podle prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., tabulka ¢. 2

Index omezujicich vlivii pozemku lo
Pro pozemky zastavéné nebo urcené pro inZzenyrské stavby
Hodnota
Znak Popis kvalitativniho Cislo Doporucena
« Nazev znaku . kval. PouZita hodnota
¢ pasma . hodnota
pisma
.- Svazitost terénu

y | Svazitostpozemkua | 000 do 15% V. 0,00 0,00

expozice . .

véetng; ostatni orientace

2 Ztizené za’kladove Neztizené z’akladove m 0,00 0,00

podminky podminky
3 Ochranna pasma Mimo ochranna pasma l. 0,00 0,00
4 Omezeni uZivini Bez omezeni uzivani l. 0,00 0,00

pozemku
5 Geometricky tvar Tvar bez vlivu na vyuziti 1. 0 0,00

pozemku
6 Ostatni neuvedené Bez dalsich vlivu In.* 0 0,00
Soucet znakli ¢. 1 az 6 = 0,00 Index lo = 1,000

Priloha ¢islo 2, obrazek 1 obsahuje doloZeni povodnové mapy a obrazek cislo 2
prehled nezaméstnanosti vV okrese Vyskov. V piiloze €. 11 doklddam vypocet vymér celého

objektu tribuny sportovniho areélu.

Prvnim krokem bylo zjisténi ceny pozemku. Vzhledem k tomu, ze mésto VysSkov
nema platnou cenovou mapu, byly pozemky ocenény dle § 3 vyhl. ¢. 441/2013 Sh. Soucasti
tohoto postupu je 1 zjiSténi indexti trhu a polohy, které jsou dale pouzity i pro ocenéni obou
sportovnich aredli véetné€ aquaparku. Pfi zjiSténi ceny pozemku jsem vychazela ze tii ¢asti:

e plocha atletického stadionu 21 620,29 m?,
e plocha vrhaéské loucky 5 655 m?,
e plocharozcvi¢ovaci rovinky 890,85 m?,

Celkova vvméra: 28 166,14 m?

Vypoclty ceny pozemku jsou uvedeny V piiloze €.6.
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Po zjisténi ceny pozemku jsem pokracovala v ocenéni tribuny. Tribuna prosla v roce
2006 vyznamnymi zménami, resp. rekonstrukci. Jedna se objekt s nosnou ocelovou
konstrukci, umistény pii hlavnim vstupu do sportovniho aredlu. Z dispozi¢niho hlediska se
objekt sklada z vstupni haly se zadvefimi, ze které je piistup na vlastni plochu stadionu, do
provozi ubytovny, Saten. Z hlediska stavebniho se jednd o nepodsklepeny objekt se tfemi
nadzemnimi podlazimi, s ocelovou nosnou konstrukci, s dozdivanym obvodovym plastém
z dérovanych cihel, se stropy s izolaci proti vodé. ZastieSeni objektu je provedeno pultovou
konstrukci zastfeSeni tribuny, krytou pozinkovanym plechem. Podlahy jsou pfevazné
z lepeného a svafovaného PVC a bézné keramické dlazby na WC a ve sprchach. Okna jsou
zdvojend plastova a vnitini dvefe jsou dievéné hladké plné v ocelovych zarubnich. Vytapéni
objektu je zajisténo ocelovymi radiatory a deskovymi konvektory. Na budové je instalovan

hromosvod. Ze stavebné technického hlediska se jedna o objekt s béznou udrzbou.

Nezbytnym krokem bylo stanoveni, zda se jedna o halu nebo budovu. Podle § 12
vyhlasky jsem objekt zattidila jako budovu:
e zastavéna plocha je vétsi nez 150 m?,

e Vv objektu tribun neni zadny vnitini prostor, ktery by byl vétsi nez 400 m?,

Druhym krokem, ktery zaroven povazuji za stézejni krok celé této prace, byl vypocet
opotiebeni analytickou metodou. Jak jsem jiz na za¢atku uvad¢la, tribuna prosla v roce 2006
pomérné vyznamnou rekonstrukci. Cast tribuny zfistala stavajici a &ast byla nové vybudovana.

Vypocet celkoveé kubatury zdiva ptikladam v piiloze €. 3.

V souladu s odstavcem 5, piilohy ¢.21 vyhlasky byla pouzita analytickd metoda
vypoctu opotiebeni. Timto zplisobem byly zohlednény noveé zabudované konstrukce, celkove
sniZzené opotiebeni a zvysSeni technické hodnoty. Tento fakt se odrazi na zvySeni hodnoty

objektu tribun.

V souvislosti s atypi¢nosti objektu tribun (oproti béznym budovam) jsem se setkala

s nasledujicimi problémy, které bylo nutno v priibéhu prace fesit:
e vysSky v 2.NP a 3.NP nékterych konstrukci byly proménlivé. Zejména pokud se jednalo
o ¢ast druhého a tfetiho nadzemniho podlazi, kde se vychézelo z vice vySek, nebot’ bylo

nutné dopocitat vysku dle tvaru lichobéZniku. Vice pfiblizeni viz obrazek ¢.6,
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e nedostateéné kotovani. Prvné jsem vychazela z kotovani, pokud nebyly kéty fadné
nebo vibec zakresleny provadéla jsem kétovani méfenim v terénu, popi. dotazem na
Spravu majetku mésta

e rozpor mezi vykresovou dokumentaci a skute¢nosti napt. zakresleni pticek, které
nebyly skute¢né dohledatelné,

e zjisténi netypickych cen nékterych venkovnich tUprav. Nejdiive jsem vychazela
z prilohy ¢. 15 popt. z ptilohy ¢. 17. U nékterych bylo nutné jednotkovou cenu zjistit
konzultaci u vedouciho atletického oddilu p. Jifiho Hajzlera. Netypickou jednotkovou

cenu venkovni Gpravy byly napf. obrubniky vedeny vnitini ¢asti tartanu.

Obr. ¢. 6 — Pohled ze severni strany na tribunu

Ve vykresu je zakreslen prostor pro vytah, ktery vSak nebyl z diivodi nedostatku
finan¢nich prostfedkl zatim zfizen. Stejné je to s mistnosti pro vifivou vanu. Zaklady v této
mistnosti jsou tomu tak prizptisobeny. Vychazela jsem tedy ze skutecného stavu, Ze vytah ani
vifiva vana nejsou soucasti tribuny. VypocCty analytického opotifebeni tribuny dokladam
Vv priloze €. 3.

DalSim bodem bylo zjisténi vSech venkovnich Uprav patfici k atletickému stadionu.
Vycet vSech venkovnich uprav:

e vodovody,

e kanalizace - kanaliza¢ni ptipojka,
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e plynovod - plynovodni ptipojka,
e drenaz z trubek,

e kanaliza¢ni Sachta,

e plot,

e obrubniky a krajniky,

e doskociste ( piskoviste) I, IT a III,
e venkovni schody I a II,

e Casomira,

e stozary,

e osvétleni,

e atleticka draha,

e travnatd plocha,

e zavlazovani,

e Vrata.

V této Casti bych chtéla dodat, ze k arealu patii vrhac¢ska loucka, ktera se nenachazi
piimo v arealu. Soucasti vrhacské loucky jsou tyto venkovni upravy:
e plot,
e Stozar,
e vrata v oploceni,

e nosna konstrukce pro ochrannou sit’.

Vypocty cen jednotlivych polozek venkovnich uprav jsou uvedeny V ptiloze €.5.
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Obr. ¢. T — Klec pro hod diskem, kladivem a kouli

Znovu  posledn(
bod

| Piocha: 21620.29 m2

Obr. ¢. 8 — Pohled na plochu atletického stadionu véetné tribuny

5 OCENENi AQUAPARKU

Prvni vystavba zacala v roce 1974. V té dob¢ byl vyskovsky bazén tvorfen jen krytym
25 metrovym bazénem. Venkovni 50 metrovy bazén a détské brouzdalist¢ bylo vybudovano
vroce 1980. Vroce 1999 az 2000 doslo k vyprojektovani a v roce 2001 K slavnostnimu
otevieni nového aquaparku. Obecné lze tedy fici, Ze aquapark nebyl vybudovan na novém
prostranstvi, ale doSlo pouze kjeho velmi vyznamné piestavbé. Od roku 2001 nedoslo
k Zadnym jinym zménam stavebniho charakteru. Komplex aquaparku je rozdélen na dvé ¢asti
- kryty a venkovni areal. V letni plavecké &asti se nachazi 50 metrovy bazén o plose 1 050 m?,
déale vyhtivany bazén s protiproudem a détskym brouzdaliSt€ém. Soucasti nové zatravnéného
arealu o kapacité 2 200 navstévnikl je hiist€ na plazovy volejbal. V komplexu je i moznost

obderstveni.
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Obr. ¢. 9 — Vystavba piivodniho krytého bazénu

Obr. ¢ 10 — Cdst venkovnich atrakct po rekonstrukci

Vnitini ¢ast ma dvé podlazi a je vyuzivana celorocné. V prvnim podlazi se nachazi
zabavni atrakce o velikosti presahujici 300 m2. Jedna se napiiklad o:
e masazni lavice,
e dnovy vzduchovy rost,
e vodni chrli¢,
e détsky vodni hiib,
e bazén pro nejmensi vV podobé hradu,

e divoky kanal,
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e vzduchova masazni luzka.

Ve druhém podlazi se nachazi 25 metrovy bazén o plose 312,5 m?. Dominantni &asti
jsou dva tobogany, které najdeme ve vézi o délce 44 a 90 metrti. Oba tyto tobogany je mozné
vyuzivat celoro¢né. Krom¢ nainstalovanych atrakci aquapark nabizi finskou saunu. Dalsi
moznost vyuziti je fizené cvifeni - aquaaerobik, kurzy plavani pro kojence, batolata a jsou zde

organizovany plavecké Skoly mladeze.

Postup pii ocenéni

Prvotnim zjisténim bylo zafazeni, zda se jedna o budovu nebo halu. Dle vyhlasky se
jedna o budovu typu E. Poté nasledovalo ocenéni pozemku. Toto ocenéni dokladam v ptiloze
¢. 7.V priloze €. 9 nasledoval vypocet obestavéného prostoru. Vypocet opotiebeni jsem v této
budové naopak brala za zjednodusenou ¢ast, nebot’ cely aquapark prosel rekonstrukci (kromé
25 metrového bazénu, ktery zistal jako jedinou ptvodni ¢asti). V této Casti jsem se setkala
s otazkou co Ize povazovat za dno bazénu. Podlahu nebo strop? Do zavéru jsem konstatovala,

ze dno bylo plivodni ale podlaha nova.
Za venkovni Gpravy jsem Uvazovala:

e venkovni schody,

e piskoviste,

e Dbazén,

e Kkanalizaci,

e vodovodni ptipojku,
e plot,

e véZ k toboganiim,

e tobogany,

e venkovni terasu,

e détskou sestavu,

e pruzinovou houpacku,

e détské brouzdaliste.
Vypocty cen jednotlivych polozek venkovnich uprav jsou uvedeny Vv ptiloze ¢.4.

V souvislosti s vyjimec¢nosti objektu aquaparku (oproti béznym budovam) jsem se
setkala s nasledujicimi problémy, které bylo nutné v pribéhu prace fesit:

o vysky podlazi (¢ast I. a II. podlazi je spolecnd),
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5.11

nedostate¢né kotovani a nasledna nutnost domeéfeni skute¢ného stavu,

zjisténi netypickych cen nékterych venkovnich Uprav, nebot’ vyhlaska nékteré tpravy
vibec nefe$i napf. tobogany. Prvotné jsem vychézela z ptilohy ¢. 15 popt. z ptilohy
¢. 17. U nékterych tprav bylo nutné jednotkovou cenu zjistit konzultaci na Spraveé
majetku mésta,

nestandartni zastieseni, které prechazelo do obvodové konstrukcee,

I kdyz mym cilem nebylo zji§téni ceny prostfednictvim porovnavaci metody, tak ve
skutecnosti by bylo takitka nemozné tuto metodu pouzit. Domnivam se, ze databaze je
zcela minimalni ne-li zadnd. Vystavby takovéhoto typu objektu byva vétSinou

méstskou investici nikoliv soukromou.

Vynosy stirediska aquapark jsou tvoreny:

z pronagjmu nebytovych prostor v prostorach aquaparku Vyskov a poskytovani sluzeb
spojenych s prondjmem nebytovych prostor (restaurace, bufet, napojové automaty,
kadefnictvi, masaze, kosmetika apod.),

z pronajmu vodni plochy (plavecké skoly),

z platby za vyuziti vodni plochy (ze vstupného na kryty bazén i letni plavecky areal),

z piispévku OTE na vyrobenou elektfinu.

Pravidelné se opakujicimi ndjemci vodni plochy je cca 9 subjekti (ACR, plavecké

skoly...).

Obr. ¢. 11 — Vnitrni cast

Ve druhém podlazi je situovan klasicky 25 metrovy bazén. Kompletni sluzby doplnuji

vifivé vany, parni a finska sauna. V tésné blizkosti 25 metrového bazénu najdeme restauraci.
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Obr. ¢ 12 — Vnitini 25 m bazén

Od 1. 1. 2012 byla na zaklad¢ ztizovaci listiny pfevedena sprava Aquaparku Vyskov
pod Spravu majetku mésta VySkov a aquapark se tak stal vyraznou soucasti spravy majetku
mésta. Postupné byly ze strany Spravy majetku mésta VysSkov uzavirany smlouvy, které byly

ukonc¢enim provozu pod Vyskovskymi sluzbami vypovézeny.

Na provozu aquaparku se projevuje jak staii budovy a technologie, tak zejména
zastaravani atrak¢niho vybaveni, coZ miiZze mit dopad na atraktivitu celého provozu. Nékteré
provozni celky potfebuji mnoho financnich prostiedkid na udrzbu a dalSi bezporuchovy
provoz. V roce 2013 se podarilo zastavit trend klesajici navstévnosti aquaparku a letniho

plaveckého aredlu. Oproti roku 2012 doslo ke zvyseni navstévnosti o 3 000 navstévnika.
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Tab. ¢. 4 — Prehled navstévnosti plaveckého arealu Vyskov za rok 2013

MESIC KRYTY AREAL | LETNI AREAL | FINSKA SAUNA CELKEM
Leden 14 361 1176 15 537
Unor 14 524 1101 15 625
Biezen 17 103 1181 18 284
Duben 15 853 730 16 583
Kvéten 16 891 548 17 439
Cerven 13522 5972 264 19 758
Cervenec 7 960 21 025 26 29011
Srpen 8 953 12 718 0 21671
Zafi 9152 131 440 9723
Rijen 15 094 779 15 873
Listopad 16 200 1111 17 311
Prosinec 13217 1045 14 262
Celkem 162 830 39 846 8 401 211077

B KRYTY AREAL  m LETNI AREAL

Pocet navstévniku Aquaparku v roce 2013

FINSKA SAUNA W CELKEM

Obr. ¢. 13 — Graf navstévnosti plaveckého aredlu za rok 2013
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Navstévnost Aquaparku od roku 2001
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Obr. ¢. 14 — Graf navstévnosti plaveckého aredlu za roky 2001 az 2013

Tab. ¢. 5 — Prehled navstévnosti plaveckého arealu Vyskov za rok 2012

MESIC |KRYTY AREAL |LETNi AREAL | FINSKA SAUNA |[CELKEM

Leden 15813 1292 (17 105
Unor 12 710 115513 865
Biezen 16 523 1016(17 539
Duben 16 216 75116 967
Kvéten 17 797 47318 270
Cerven 13 040 7470 284120 794
Cervenec 11471 12 433 9(23913
Srpen 9 827 13 798 0123625
Zai 9642 388 38410 414
Rijen 14 790 86315 653
Listopad 15 853 1149(17 002
Prosinec 12 105 1061(13 166

Celkem 165 787 34 089 8 437(208 313
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Pocet navitévniku Aquaparku Vyskov v roce 2012

0000 —

w000 < —

BKRYTY AREAL  WLETN] AREAL  mFINSKA SAUNA B CELKEM

Obr. ¢. 15 — Graf navstévnosti plaveckého aredlu za rok 2012

5.1.2 Parcely aquaparku

304/3 sportovisté a rekreaéni plocha, vyméra 2 419 m?
304/4 sportovisté a rekreaéni plocha, vyméra 3 56 m?
304/1sportovisté a rekreaéni plocha, vyméra 8 419 m?
304/7 jina plocha, vyméra 140 m?

304/9 jina plocha, vyméra 541 m?

313/10 zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 2 141 m?
304/6 zastavéna plocha a nadvori, vyméra 1 186 m?
305 sportovisté a rekreaéni plocha, vyméra 366 m?

Celkova vvméra aquaparku je 15 468 m?.

Vypis z KN téchto parcel je pfilozen v piiloze €. 1 (obr. ¢. 19 az 21 a 23 az 25).

Vypocet casové ceny

Pro zjisténi Casové ceny jako ¢astky blizké cené, za kterou by bylo mozno stavbu

potidit redln€, ovSem s odpoctem opotiebeni, jsou nutné nékteré z nasledujicich podkladi:

polozkovy rozpocet, tento zpusob se povazuje za jeden z nejpracnéjSich avsak
nejpresnéjsich,

prostfednictvim agregovanych polozek,
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e prostfednictvim technicko hospodarskych ukazateli (THU).

Pro zpracovani DP jsem si zajistila od spravy majetku mésta rozpocet na stavebni
upravy stadionu VySkov a aquaparku. Vzhledem ktomu, Ze v téchto podkladech je
samoziejm¢ uvedena cena staveb novych bylo nutno odecist opotiebeni vzhledem ke stafi,

stavu a piedpokladané Zivotnosti.

Ve své praci jsem vychazela z toho, ze vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., pouziva koeficient
zmény cen staveb, jez upravuje vychozi cenu z cenové trovné 1994 na tiroven soucasnou, l1ze

pouzit cenu zjisténou dle této vyhlasSky bez pp- soucinu indexu trhu a polohy.

Dalsim nezbytnym krokem bylo zapocteni ceny pozemku. Pii uréeni ceny pozemku
jsem vychazela z Naegeliho metody tiidy polohy dokladam, v pfiloze €. 10.. Pfislo mi totiz
vhodnéjsi pro ocenéni pozemkil pro cenu ¢asovou, kterd neni metodou administrativni, pouzit
metodu, ktera nevychazi z vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. Po doplnéni klicovych tfid poloh u obou
objektt byla stanovena vysledna tiida polohy 4,40.

Veskeré pudorysy a fezy obou aredlli z ptikladam v ptiloze cislo 8. Z divodu

nadmérné velikosti doporucuji shlédnuti téz v elektronické forme.
Vynosova hodnota / rok 2013
Celkem pfijem z ndjemného stadion: 597 229K¢
Celkem pfijem z najemného aquapark: 1 757 872K¢
Vynosy vybranych mistnich vladnich instituci stadion: 2 767 023K¢
Vynosy vybranych mistnich vladnich instituci aquapark: 8 204 790K¢

Vzhledem k tomu, ze objekty patii pod ptispévkovou organizaci tak jsem predikovala
nizkou vynosnost. Po provedeni vypoctu, ktery dokladam v ptiloze ¢. 12 lze konstatovat, ze
ob¢ hodnoty vysly skutecné zaporné. Neopomenutelnou polozkou kterd se nezohlednovala ve
vynosové hodnoté byly dotace, bez kterych by provoz obou arealti byl prakticky nemozny.
Napada mé proto otazka, zda takto vypocitand hodnota neptfedstavuje jednosmérné skreslent,
které ma za nasledek pravé zaporny vysledek. Pokud by tato hodnota byla skutecné tak
vysoce ztratova, domnivam se, ze mésto by pfijalo pfislusna opatfeni. Provedla jsem proto
dva vypocty této vynosové hodnoty s dotaci a bez dotace. Z druhého vypoctu je jiz patrné, Ze
tato financni dotace zcela zasadn¢ pfispiva ke kladnému provozuschopnému stavu obou
areall zejména aquaparku. V roce 2012 tato ¢astka pro oba aredly predstavovala hodnotu ve

vysi 11 459 370 K¢ a je zcela jasné, ze ¢astka vyrazné neklesla. Nastava otazka zda se da
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s dotaci do budoucna u téchto arealii pocitat respektive v jaké vysi. Jsem presvédcena, ze
pokud by nedoslo k poskytnuti pfiméfené financni castce, nasledoval by hluboky propad ve

vynosech a to by se projevilo jako zaporny hospodaisky vysledek.
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ZAVER

Tak jak se postupem c¢asu vyvijelo lidstvo, tak prosly vyznamnymi zménami také
metody ocenovani majetku. V dnesni dobé nam mohou z minulosti pfipadat ur¢ité zptsoby
ocenéni ponc¢kud usmévné, v té dobé tomu tak nebylo. Domnivam se, ze na ocenéni mélo
ama vliv politickd a legislativni troven, dale technicky a technologicky pokrok a nesmim
opomenout kupni silu obyvatelstva spojenou s inflaci. Mésta a obce v Ceské republice
spravuji a vlastni majetek v hodnoté vice nez bilion korun. Je proto nutné, aby tato mésta
méla zakladni piehled o svém majetku, véetné jednotlivych pasporti. Tento zpusob vedeni
pasporta Vv praxi byva rizny. Pfi zpracovani mé diplomové prace jsem se setkala se zcela
piehlednym a vhodné usporadanym soupisem majetku pattici Spravé mésta Vyskov. Nesmim
vSak v zadném piipadé opomenout tzv. facility managment, ktery ma za ukol udrzovat popf.
zvySovat trzni hodnotu vlastnéného majetku. Mésto VySkov se tohoto zpiisobu managmentu
snazi dosdhnout napf. modernizaci obou aredlli. Nasvédcuji tomu pifedev§im provedené
rekonstrukce, které prob&hly nejen na obou arealech. Srovnanim stavu obou aredlu pied
rekonstrukci a po rekonstrukci jde jednoznacné 0 zvySeni nejen hodnoty majetku, ale téz

zvySeni atraktivity izemi mésta Vyskov.

Na zékladé mych vypocti byla soucasna administrativni cena atletického stadionu
stanovena na 72 684 669,67 K¢, jeho naklady vroce 2013 na 5092 389,68 K¢ a jeho
vynosnost na 3 941 296,21 K¢.

Administrativni cena arealu aquaparku byla stanovena na 62 635 947,82 K¢, jeho
naklady v roce 2013 stanoveny na 20 175 594,85 K¢ a jeho vynosnost na 24 870 636,95 K¢.

Na zakladé mych vypocti byla Casova cena atletického stadionu stanovena na
132 594 059,06 K¢ a ¢asova cena aquaparku byla stanovena na 141 789 122,68 K¢.

Po provedeni financnich vypocti a kalkulaci je zfejmé, ze aquapark je ziskovy
a atleticky stadion je ztratovy. Dokazuje to hospodaisky vysledek a vypocet vynosové
hodnoty. Na zakladé jiz uvedenych faktti a mnou provedenych vypoéti by na misté bylo zcela
doporuceni, aby doSlo k maximalizaci vyuzitelnosti prostor a to jak formou prondjmii,
potadanim vlastnich akci nebo formou zvyhodnéného vstupného. Domnivam se, ze uz tak
jsou aredly vytizené a dochdzi (zejména u atletického stadionu) ke kiiZzeni stfetu minimalné
zajmovych krouzkl. Jednotlivé kluby feSi své pozadavky individualné a v dostacujicim
predstihu. U takto velkych aredlii se obtizn¢ provadi navrh pro zlepSeni situace. Napadd mé

v§ak myslenka, vytvoreni kryté atletické haly, ktera by doplnila soudasnou drahu. V Ceské
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republice jsou dvé kryté haly a to v Jablonci nad Nisou a v Praze. Na druhé stran¢ by se méstu
muselo podafit nejen ziskat dotace na provedeni takto vyznamné rekonstrukce ale téz zajistit

potifebnou udrzbu kterou by takova hala vyzadovala.

U grafu navstévnosti aquaparku je ziejmé, ze doslo od roku 2001 jak k rtstu tak
Kk poklesu navstévnikd. Za timto trendem stoji minimalné vliv pocasi ale zejména pocty
aquaparka v kraji. Zatimco v roce 2001 v okruhu nékolika desitek kilometrti od Vyskova byl
tento aquapark jediny k dnesnimu datu doslo k vybudovani dalSich aquaparkti. Lidé si tak
mohou vybrat svoji lokalitu z vétsiho podtu. Casteénym feSenim zvyseni poétl navitévniki
by se mohla jevit vystavba nového venkovniho 50 metrového bazénu a zastieSeni

venkovnich atrakei, nebot’ nédklady na vytapéni jsou enormné vysoké.

Pied zpracovanim mé diplomové prace jsem se domnivala, ze naklady na provoz obou
areald budou vyssi nez vynosy. Po provedeni vypocti a analyz jsem dospéla k vysledku, na
zakladé kterého mohu konstatovat, ze skutecné vynosy u aquaparku jsou vyssi nez naklady
na jejich provoz a u atletického stadionu jsou ndklady vy$$i nez vynosy. Zde musim
upozornit, ze rozdil mezi nédklady a vynosy musi byt dotovan zfFizovatelem aby vysledek
nebyl ztratovy. Toto potvrzuji vysledky vypoctu vynosové hodnoty v piiloze €. 12 , které byly

provedeny ve dvou variantach — se zapoc¢tenim dotaci a bez dotaci.

Polozka spotteby energie je u atletického stadionu na tfetim misté, a u aquaparku je
tato polozka na prvnim misté. Tento fakt je opodstatnény, nebot v aquaparku je cast
venkovniho bazénu vyhfivana a slouzi celoro¢né, dale provoz ma mirné klesajici charakter co
se ty¢e rocniho obdobi a u stadionu mizu fict, Ze trend spotieby energie je o néco

vyrovnangjsi.

Vynosy z prodeje sluzeb byly vroce 2013 u aquaparku 13 085 819,99,- K¢ a u
stadionu 481 889,16,- K¢. Na zakladé tohoto porovnani lze fici, ze vynosy aquaparku
nékolikanasobné prevysuji vynosy stadionu. Dle mého nazoru za hlavni pti¢inu tohoto rozdilu
je fakt, e aquapark ma v Ceské republice nov&jsi rozmér nez atleticky stadion a pied
n¢kolika desitky lety malokdo z nés aquapark navstivil. Dal§im diivodem je fakt, ze atleticka
draha je vyuzivana malym okruhem osob spise jednotlivci. Kdezto aquapark je vyuzivan

Sirokou vetejnosti.

Problém s vyuzitelnosti sportovnich arealli nastava 1 po velkych mezinarodnich akcich
jako jsou letni a zimni olympijské hry. Statistiky uvadéji, ze po skonceni her jsou jednotliva

sportovi§t¢ a ubytovaci prostory nevyuzity. Tento fakt tak prohlubuje ztratovost téchto
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vyznamnych sportovnich akci. Snahou je témto akcim dat komornéjsi charakter, ale snaha
zviditelnit se a stavebni loby s pozadavky jednotlivych sportovnich federaci tento zamér zcela
mafi.

Tak jak fika jeden citat: ,,Starej se o své télo, je to totiz jediné misto ve kterém jsi
nucen zit,, , proto jsem presvédcena, ze soucasnym trendem zdravého Zivotniho stylu neni jen
zdrava strava, ale pravé predevsim sport. Z okolnich stati k nam postupné prichazi nové
trendy ve sportovani a davaji nam tak prilezitost, aby si kazdy z nas naSel néco svého.
Nebojim se tvrdit, Ze v dnesni dob¢ se dostava do podvédomi vice nez kdy jindy, aby lidé
predchézeli vSem moznym nemocem napft. obezité, prostiednictvim prevence a sport je prave

ta prevence.
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PVC polvinylchlorid
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