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Databaze realizovanych kupnich cen nemovitych véci

Database of Completed the Purchase of Real Estate Prices

Tomas Hudec

Znalecka kancelar, Brno

ABSTRAKT

Clanek se zabyva zptisobem tvorby a uzivanim databaze realizovanych
kupnich cen a najmt nemovitych véci. Databaze je vytvafena a uzivana
skupinou znalct a odhadct pracujicich v oboru ocenovani nemovitych véci
v riiznych oblastech, zejména pro banky, soudy, exekutorské Gifady, finan¢ni
ufady a podobné. Databaze slouzi jako pomiicka pro stanoveni obvyklych
cen a najmu ocefiovanych nemovitych véci porovnavacim zptsobem.

Kli¢ova slova: databaze, nemovita véc, obvykla cena, porovnani.

ABSTRACT

This article is concerned with the way of creating and using the database
of realized purchase prices and rents of properties. The database is created
and used by a group of experts and appraisers working in the domain of
valuation of immovable properties in various spheres, especially for banks,
courts, executor offices, tax offices, and so on. This database is used as
a tool for determining common prices and rents of valued properties in
a comparative manner.

Keywords: database, immovable property, common price, comparison.

1. UVOD

V soucasné dobg je pii stanovovani obvyklé ceny nemovitych véci
kladen velky diiraz na porovnavaci zpisob ocenéni. Pti pouziti
této metody stoji kazdy znalec pted problémem, jakym zptsobem
vybrat vhodny statisticky vzorek porovnavacich nemovitych véci.
K dispozici jsou tii zékladni moznosti vybéru vhodnych dat:

1. vlastni databaze realizovanych kupnich cen (popf. prongjmit),
2. internetova a tisténa realitni inzerce nebo

3. externi databaze realizovanych kupnich cen (popf. pronajmu).

V prvnim pripadé¢ je vyhodou osobni znalost ziskana prohlidkou
a zaméfenim danych nemovitych véci. Nevyhoda je ziejma a tou je
zna¢né omezeny pocet nemovitych véci ulozenych ve vlastni databazi.

V druhém ptipadé je situace opacna. Pocet hledanych
srovnavacich nemovitych véci miize byt obrovsky, avsak nevyhody
plynouci z takto ziskanych informaci jsou mnohdy tak vyrazné,
ze znamenaji nutnost vylouceni takového vzorku z porovnani.
Prvnim negativem je skute¢nost, Ze uvedena cena je pouze
nabidkova, tzv. vyvolavaci a s velkou pravdépodobnosti bude
nakonec dosazeno jiné kupni ceny. Spolehlivym voditkem pro
odhadnuti koeficientu redukce na pramen ceny nemuze byt ani
datum vlozeni inzeratu do realitni inzerce a jeho aktualizace, jelikoz

fada prodejct piivodni inzerat stahuje z nabidky a opét jej vklada
zpét jako zcela novou nabidku. Samostatnou kapitolou by potom
bylo posouzeni objektivnosti a piesnosti jednotlivych informaci
popisujicich nabizenou nemovitou véc. Vyjimkou nejsou informace
typu, Ze zastavéna plocha, podlahova plocha i celkova plocha
pozemku jsou shodné napf. 200 m?. Textové informace obvykle
vyzdvihuji a zdlraznuji pouze (fiktivni) pozitiva a o negativech
se nezminuji. Z realitni inzerce obvykle neni mozné stanovit, jaké
jsou podlahové plochy suterénu, podkrovi nebo garaze tak, aby se
celkova podlahova plocha dala piepocitat na zapocitatelnou plochu
pozadovanou metodikami bank.

Ve tfetim piipad¢ jsou, pti vhodném zptsobu tvorby a uzivani
databaze, spojeny vyhody ptedchozich dvou popsanych zptsobt
a eliminovany jejich nevyhody. Pocatky tohoto zplsobu
tvorby databaze spadaji pied rok 2010. V této dobé¢ si kolegové
znalci z Brna a okoli vyménovali jedenkrat za Ctvrtleti v ramci
pravidelnych schiizek konanych u Krajského soudu Brno informace
o prodanych nemovitych vécech. Jednalo se o listiny s vytisténymi
tabulkami riizného tvaru a formatu a s riznymi informacemi podle
zvyklosti toho kterého znalce. Autor tohoto ¢lanku pouzil tento
neformalni systém jako zaklad k vytvoreni projektu jednotného
elektronického zpisobu sdileni informaci o kupnich cenach
a sjednanych najmech nemovitych véci.

Dodano do redakce: 3. 11. 2017
Recenzni Fizeni: od 3. 8. do 27. 8. 2018

*Korespondencni adresa: hudec.tomas@volny.cz

DOLI: http://dx.doi.org./10.13164/S1.2018.3.49

49



SOUDNj
INZENYRSTVI

Rocnik 29 « 3/2018
Znalecka cinnost * Expert Activity

Tento projekt byl vytvofen a prezentovan na nékolika
odbornych seminéfich v roce 2010, za podpory Asociace znalcti
a odhadcii, profesni obor stavebnictvi a nemovitosti Morava.
Od cervna do prosince 2010 prochazel zkusebnim testovacim
provozem a v lednu 2011 byl zahajen standardni provoz v regionu
Jihomoravského kraje. V soucasné dobé probihd osmy rok
standardniho provozu. Nasledujici ¢ast tohoto ¢lanku se zabyva
pravé timto zpisobem tvorby a uzivani databaze, umisténé
na vyhrazeném ftp serveru.

2. Ugel databaze a otdzka ml&enlivosti znalce

Datab4ze umoziuje znalclim a odhadctim sdilet on-line zpiisobem
informace o realizovanych kupnich cendch nemovitych véci
anajmech vcetné presnych popisnych informaci o téchto nemovitych
vécech. Takto ziskané informace se pak daji vyuzit pro ocenéni
nemovitych véci a stanoveni najmil porovnavacim zptisobem.
Systém je urcen registrovanym ¢lentim z fad odborné veiejnosti,
ktefi dodrzuji smluvni podminky uzivéani serveru, a to zejména:
e minimalni mnozstvi uzivatelem vlozenych dat béhem
obdobi jednoho ctvrtleti,
e pravdivost uvadénych informaci,
e ochrana osobnich udaju,
e uzivani informaci ziskanych z tohoto serveru pouze pro
vlastni odbornou ¢innost.

Zajisténi ochrany osobnich tdajii a mlcenlivost znalce jsou
oSetfeny tak, ze informace uvedené v tabulkidch neobsahuji
konkrétni udaje oznacujici danou nemovitou véc a jejiho vlastnika,
jako napft. Cislo popisné, Cislo jednotky, parcelni ¢islo, jméno
vlastnika a podobné. Nutno podotknout, ze prevazujici ¢ast
vkladanych tabulek se tyka ptipadl, kdy je provadéno ocenéni
formou odhadu obvyklé ceny pro banky, notafe apod. a nejedna
se tedy o znalecky posudek. Na informace pouzité v tabulkach se
nevztahuje zakon o znalcich a tltumoc¢nicich €. 36/1967 Sb. ve znéni
zakona €. 444/2011 Sb.

Pouziti tabulek s informacemi o nemovitych vécech je smluvné
omezena pouze pro vlastni odbornou ¢innost uzivatele databaze
pfi ocenovani nemovitych véci a stanoveni ngjmi ve znaleckych
posudcich a odhadech obvyklych cen.

3. ZAKLADNI PRAVIDLA PRO UZiVANI DATABAZE

Uzivéni databaze, resp. zasilani vlastnich dat a jejich stahovani ze
serveru funguje na principu registrovaného pfistupu na uzavieny
znalecky ftp server prostfednictvim zfizené¢ho osobniho uctu
s pridélenymi piistupovymi udaji. Pfistup k tomuto serveru je
mozny pres internetové piipojeni pomoci spravce souborti, napf.
Total Commander (tzv. souborovy manazer).

Server je rozdélen na dva zakladni adresafe. Prvni adresar
ma nazev nemovitosti_sklad a slouzi uzivatelim pro ukladani
vlastnich souborti formou zapisi do jednotnych tabulek podle typu
nemovité véci. Provozovatel serveru provadi priibéZzné kontrolu
a administraci téchto ulozenych tabulek a nasledné je pfemistuje
do prislusnych podadresait v druhém zakladnim adresafi nazvaném
nemovitosti_data.
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UZivatelé databaze maji moznost kdykoliv stahovat z adresaie
nemovitosti_data pozadované informace. Pro vyhledavani
konkrétnich informaci jako je typ nemovité véci, lokalita a Casové
obdobi realizace kupni ceny se uzivaji dva zakladni zpisoby.
V prvni fazi ziizeni vybéru hledanych informaci se pouzije vyhledani
ptislusného podadresate tzv. prokliknutim do dané podadresarové
urovng. Napfiklad pti pozadavku vyhledani rodinnych domi z roku
2017 umisténych v lokalité Brno-mésto se provede prokliknuti
dourovné nemovitost_data/2017/01JM/Lok 1 BM/01 RD. Zde jsou
ulozeny soubory ve Wordu a PDF formatu vytvofené v jednotlivych
meésicich roku 2017 a pojmenované podle danych kritérii, napf.
RD 01JM LI 17 01.doc.Nazev souboru oznacuje, Ze jsou v ném
obsazeny tabulky se zrealizovanymi kupnimi cenami rodinnych
domt, které byly ulozeny do databaze v roce 2017. Tyto domy
se nachazeji v Jihomoravském kraji, v lokalit¢ 1 = Brno-mésto
a soubor vznikal a rozrtstal se v prubéhu mésice ledna = 01.
Ve chvili, kdy za¢nou byt tabulky ukladany do souborti s oznac¢enim
nasledujiciho mésice, je soubor s oznacenim mésice ledna, tedy 01
uzavien a je k nému pfifazena kopie ve formatu PDF. To znamena,
ze od tohoto okamziku jiz neni nutné ze serveru opét stahovat
soubor s timto oznacenim, ale pouze soubor s oznacenim pravé
probihajiciho mésice.

Druhym zpisobem podrobnéjsiho hledani urcité nemovité
véci v jednotlivych souborech je selekce ptislusnych konkrétnich
tabulek provedena pomoci stisku kombinace klaves C#r/ fve Wordu
nebo okno s oznacenim hledat v Acrobatu. Zde se napiSe hledané
slovo, napt. Lesnd. Tento piikaz umozni prochazet pouze ty tabulky,
ve kterych se nachazi hledané slovo.

Rozdéleni lokalit je provedeno podle jednotlivych kraji Ceské
republiky a v ramci kraji jesté na 2 az 3 lokality zahrnujici
jednotlivé okresy.

4. JEDNOTNA METODIKA ZAPISU

Pro zapisovani informaci do tabulek vytvofenych pro jednotlivé
typy nemovitych véci byla stanovena jednotna metodika zapisu
popisnych informaci. Navrh vzhledu tabulek prosel béhem
zku$ebniho provozu serveru vyvojem na zakladé ptipominek
uzivateld. Po nasledné diskuzi na riiznych setkanich s ticastniky
zkusSebniho provozu byl pii dotvofeni grafického vzhledu
a usporadani tabulek kladen dliraz zejména na jejich jednoduchost
a prehlednost, a to pii zachovani obsahu se vSemi podstatnymi
informacemi, které mohou ovliviiovat stanoveni obvyklé ceny
nemovité véci porovnavacim zptisobem. V nasledujicich letech byly
doplnény drobné zmény zohlediujici metodické pozadavky Ceské
bankovni asociace pro stanoveni rozmérovych parametrd budov,
jednotek a pozemkl v ramci odhadi pro Givérova fizeni. Na obr. 1-3
jsou uvedeny ptiklady tabulek pro 3 ruzné typy nemovitych véci.

5. POPIS VYPLNOVANI JEDNOTLIVYCH BUNEK
V TABULKACH PRO RODINNE DOMY

V nasledujicim textu je popsan zptsob vyplinovani jednotlivych
bunék v tabulkach uréenych pro popis rodinnych domt. Buiiky pro
vyplinovani v tabulkach ur¢enych pro byty a dalsi typy nemovitych
véei jsou obdobné.
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Lokalita Brno, Lesna, Haskova ulice
Typ 3+1 Konstrukce panel Podlazi I 12/12 I Vytah | Ano
Tech. stav 1967, 2012 revitalizace zateplena fasada i strecha, nova krytina, vytah.
Vybaveni Primérny stav, Plvodni panelové jadro véetné zafizovacich predméta a KL, vytapéni a ohrev TUV
dalkovym zpusobem, plastova okna, avsak balkonové dvoukiidlové dvere ptvodni difevéné
Podl. plocha (m?) Byt 65,68 navic sklep (m?) 1,40 Navic podl. plocha L 2,60
balkon/lodzie/terasa (m?)
Zapoéitatelgé Navic p’odl. p'I. galerie, 7L celkové’p.p. . Cellkové p')odl. pl. téchto 0.00
plocha dle CBA (m?) 67 68 ze IEt’ere neni vstlup <.:|o 000 plocha m|§tnost| mistnosti (m?) ¢
' dalSich mistnosti, min. 2 se zkosenym Podl.pl. v &stinad 1,3
sv.vyska 1,7 m, (m?2) stropem m, (m?) 0,00
Kupni cena (K¢) 3200000 cena za m? podl. pl. bytu (Kg&) 48 721 Datum prodeje 08/2016
Poznamka Vynikajici vyhled z bytu, obtiznéjsi parkovani v okoli domu. Zdroj KC BKS
Autor Ing. Tomas Hudec, 777 747 939, hudec.tomas@volny.cz GPS | 49.1231234N, 16.32132132E

Foto (napr.

kuchyn) Foto (napf. koupelna)

Obr. 1 Priklady tabulky pro byty.
Fig. 1 Examples of a table for apartments.

Lokalita Brno, Komin, ul. Hlavni, frekventovana ulice

Podlazi 1PP/INP [ Typ 5+1, gara?

Tech. stav Kolaudace v roce 1977. Pouze bézna Gdrzba. Vlhkost zdiva v suterénu.

Vybaveni Standard 80. let. + krb v obyvacim pokoji. Bfizolitova fasdda, okna dfevéna zdvojena, vytapéni a ohiev

TUV Ustredni s kotlem na zemni plyn, podlahy vlysky a keramicka dlazba, plechova vana, kombi WC.

Zastav. pl. RD (m?) 76,50 | Podl. plocha celkova (m?) | 150,00 Obest. prostor (m?) 710,00
Z celkové p.p. 48,00 | z celkové p.p. 16,00 | z celkové p.p. plocha 0,00 | Navic podl. plocha L 10,00
pl.sklepa (m?) pl. gardze (m?) prijezdu (m?) balkon/lodZie/terasa (m?)
Zapocitatelna 115,00 | Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto
plocha dle CBA (m?) které neni vstup do plocha mistnosti mistnosti (m?) 0,00
dalsich mistnosti, min. se zkosenym ol vt rad A
sv.vyska 1,7 m, (m?2) stropem (m?2) qal.pL VedsBEd 0,00
m, (m?) ’
Pozemek (m?) 400 | Napojeni na sité | Voda, kanalizace, plyn, el.
PFislusenstvi Vedlej3i stavba zdéna — sklad nafadi — podl.pl. 20 m?, standardni venkovni Gpravy
Kupni cena (K¢) 5500 000 | cena za m? celk. podl. plochy (Kg) | 36 667 Datum prodeje 05/2016
Poznamka Rodinny diim je zasazen do svaZitého terénu s jihovychodni Zdroj KC KS-PU
orientaci.
Autor Ing. Tomas Hudec, 777 747 939, hudec.tomas@volny.cz GPS | 49.1234567N, 16.7654321E

Foto uli¢ni pohled

Foto (nap¥. kuchyn) Foto (napf. koupelna)

Obr. 2 Priklad tabulky pro rodinné domy.
Fig. 2 Examples of a table for family houses.
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Lokalita Brno, Horni Herspice, Bohunicka ulice
Popis lokality P¥i ulici Bohunicka, pod jiznim okrajem Ustfedniho hibitova. Z vychodni strany pozemky sousedi
s aredly firem Moravska Ustfedna, Skanska a dalSimi, jizni hranici lemuje silnice v ulici Bohunicka.
Zakladni popis Rovinaty pozemek, obdélnikovy tvar, na pozemcich se nenachazi Zadné stavby. P¥i jizni hranici
oddélujici pozemky od komunikace prochazi pas o Sifce zhruba 2 metry osazeny listnatymi kefi.
Druh pozemku KN Orna plda Uzemni plan Plochy pracovnich aktivit — vyroba PV
Stupein dokument. | Neni Zéaplavova oblast Ne
InZenyrské sité komplet
Omezeni (rizika)
Kupni cena (K¢) 12105 600 | Vyméra (m?) 7 275 | Datum 05/2010 | Prodévajici | Pravnicka osoba
Cena za (K&/m?) 1664 | prodeje
Poznamka Casteéné jsou pozemky v ochranném pasmu verejného pohtebiété a .
e o e Al gl ¥ . Zdroj KC KS
Castecné v pasmu dalnice a rychlostni komunikace.
Autor Ing. Tomas Hudec, 777 747 939, hudec.tomas@volny.cz GPS 49.1953956N, 16.6072497E

Obr. 3 Priklad tabulky pro pozemky.
Fig. 3 Examples of a table for estate.

Tabulka rodinné domy

Lokalita: Pro lokalitu Brno-mésto a ostatni okresni mésta
zapis ve tvaru: meésto, mestska cast, ulice. Pro ostatni lokality
zapis ve tvaru: okres, obec, popiipadé ulice. Déle zde miize byt
uvedeny velmi struény popis upiesiujici specifika dané lokality,
ve které se nemovita véc nachazi, napt. vyhled do parku, v tésné
blizkosti zakladni skoly, atd.

Podlazi: podzemni podlazi/poc¢et nadzemnich podlazi napt.
1PP, INP.

Typ: napi. 3+1, 2+KK.

Tech. stav: Rok dokonceni vystavby, rok provedenych
rekonstrukei apod., technické véci tykajici se spole¢nych casti
budovy, napt. informace o zatepleni fasady, stru¢na poznamka
o udrzbe, event. viditelné zavady atd.

Zastavéna plocha RD (m?): plocha v metrech &tvere¢nich
zastavéné plochy 1. NP.

Vybaveni: strucny popis standardu vnitiniho vybaveni bytu,
zejména zpusob vytapéni domu, zafizovaci predméty apod.
Podlahovi plocha celkova (m2): Plocha v metrech étvereénich
vsech vnitinich prostor rodinného domu uréenych k bydleni,
vcetné vodorovného primétu plochy schodisté — zapocitatelné
pouze 1x a vetné vestavéné garaze a prijezdu (v obestavéném
prostoru rodinného domu), véetné celého sklepa. Plocha
mistnosti se zkosenym stropem v celé plose. Bez jakékoliv
galerie, bez balkonu, lodzie, terasy.

Obestavény prostor (m3): obestavény prostor hlavni stavby
v metrech krychlovych stanoveny dle pfilohy ¢. 1 ocenovaci
vyhlasky pro ceny zjisténé.
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Z celkové p.p. plocha sklepa (m2): Z podlahové plochy
celkové plocha sklepa (mistnosti v suterénu netvofici obytné
mistnosti).

Z celkové p.p. plocha garaze (m?): Z celkové podlahové
plochy plocha gardze vestavéné v obestavéném prostoru
rodinného domu, nikoliv garaz jako samostatny objekt.

Z celkové p.p. plocha prijezdu (m?): Z celkové podlahové
plochy plocha priijezdu.

Navic p. p. balkon/lodZie/terasa (m2): Plocha balkonu, lodZie,
terasy. Tato plocha neni zapocitana v podlahové plose celkové.
Zapoditatelna plocha dle CBA (m?): Zapoditatelna plocha
dle Ceské bankovni asociace pouzivani v ramci odhadi pro
uverova fizeni.

Navic p. p. galerie, ze které neni vstup do dalSich mistnosti,
min. sv.vy$ka 1,7 m, (m?):

Plocha galerie, ktera je soucasti obestavéného prostoru
samostatné mistnosti. Tato plocha neni zapocitana v podlahové
plose celkové.

Z celkové p.p. plocha mistnosti se zkosenym stropem (m?):
Rozdéleno na dvé ¢asti:

1) Celkova p. p. téchto mistnosti (m?) Celkova plocha
mistnosti, bez ohledu na vysku tzv. nadezdivky a svétlou vysku.
2) P. p. v ¢asti nad 1,3m, (m?):

Podlahové plocha pouze v té ¢asti mistnosti, kde zkoseny
stropni plast’ je minimalné 1,3 metru nad podlahou.
Pozemek: Plocha pozemku v metrech ¢tvere¢nich. Pouze
parcely stavebnich pozemkl uzivanych ve funkénim celku
s domem (zastavéné plochy, zahrady, ostatni plochy). Pokud
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k nemovité véci nalezi napt. 10 000 m? orné zemé&d&lské
pudy v jiné ¢asti obce a tato byla soucasti prodeje, tak je tato
skute¢nost uvedena jen v poznamce.

Napojeni na sité: Zde jsou uvedeny vSechny piipojky
na vetejné sit€ nebo vlastni zdroje. Uvadi se také napt. moznost
pfipojeni v pfipad¢, Ze nemovita véc neni pfipojena na urcity
typ site, avsak technicky je mozné ptipojeni provést.
PrisluSenstvi: Strucny popis piislusenstvi jako jsou napf.
vedlejsi stavby, zemni sklepy, garaze, studny apod.

Kupni cena: ovéiena kupni cena bez ev. provize RK. Zplsob
ovéteni, viz buitka Zdroj KC.

Cena za m? podlahové plochy (K&): podil kupni ceny
a podlahové plochy celkové.

Datum prodeje: mésic a rok, ve kterém byl prodej uskutecnény,
tzn. datum uzavieni kupni smlouvy.

Poznamka: To, co nelze zapsat do predchozich bun¢k a ma dle
uvahy odhadce vliv na uzavienou kupni cenu nemovité véci.
Zdroj KC: Zdroj kupni ceny nebo ceny najmu. Podle druhu
predloZené smlouvy je uvedena zkratka. KS — podepsana kupni
smlouva, KS-PU — kupni smlouva s vyznacenymi pravnimi
ucinky vkladu, KS-NV — kupni smlouva a navrh na vklad
oznaceny razitkem Katastralniho tfadu, BKS — smlouva
o budouci kupni smlouvé, RS — smlouva (dohoda) o rezervaci
mezi potencidlnim kupujicim a zprostfedkovatelem, NS —
najemni smlouva.

Autor: Zde je uvedeny autor informaci zobrazenych v této
tabulce a kontakt na n¢j. Tento udaj se v ocenéni neuvadi, resp.
je smazan. Slouzi pouze pro zhotovitele ocenéni v piipade, ze
informace zde uvedené nejsou dle jeho nazoru jednoznacné
nebo dostacujici. V tom pfipadé ma moznost spojit se s autorem
piislusné tabulky a pozadované informace si ovéfit, event.
doplnit.

GPS: Uptesnéni polohy nemovité véci v ramci Globalniho
polohového systému.

Fotografie: Fotografie budovy, vyhledu z bytu do okoli
a interiér se zaméefenim na stavebni konstrukce a stavebni
vybaveni bytu jako jsou napt. zafizovaci predméty, podlahové
krytiny, kotel apod.

6. SOUCASNY STAV A VYHLED NA NEJBLIZSI
OBDOBI

V soucasné dob¢ je databaze provozovéna jiz sedmym rokem
na Uzemi Moravy, zejména v oblasti Jihomoravského kraje,
Zlinského kraje a v ¢asti Kraje Vysocina. Podle typu nemovitych
véci je nejvyssi Cetnost zapisii o kupnich cenach byti. Na druhém
misté jsou rodinné domy. V mensi mife jsou ukladany zapisy
o kupnich cenach pozemkd, rekreac¢nich objektil, garazi a dalSich
typt nemovitych véci véetné komerénich, a zapisy o cenach najmu.
Napfiklad za rok 2016 bylo ulozeno do databaze 312 tabulek

s kupnimi cenami bytovych jednotek z lokality Brno-mésto a 178
tabulek s kupnimi cenami rodinnych doma v lokalité Jihomoravsky
kraj bez okresu Brno-mésto.

V kazdém roce pfibyva piiblizné deset novych uzivatell, ktefi
se stavaji soucasné prispévateli do databaze. V loniském roce byl
tento narast vyssi, nez v letech pfedchozich. Divodem je vyrazné
niz8i pocet znaleckych posudkil o cen¢ zjisténé zpracovavanych
pro danové ucely. Znalci se ve své ¢innosti pfeorientovavaji
vice na posudky a odhady obvyklych cen, ve kterych vyuzivaji
informace z databaze realizovanych cen prodanych a pronajimanych
nemovitych vécech. Vzhledem k tomuto trendu lze ocekavat,
ze v nasledujici dobé bude pokracovat nartst poctu uzivateli
a informaci o prodanych a pronajimanych nemovitych vécech.

7. ZAVER

Externi databaze kupnich cen nemovitych véci a cen najmu je pro
znalce a odhadce jednou z moznosti jak si usnadnit a zefektivnit
svoji praci pfi ocenovani porovnavacim zpusobem. Uzivani
vyse popsané databaze je vyhodné zejména z toho duvodu, ze
na uzivatele neklade vysoké naroky na softwarové vybaveni
a znalost jeho uzivani. Uzivatelsky komfort komunikacniho
prostiedku se serverem formou spravce souborti s nastavenym
uzivatelskym Gctem je pomérné vysoky a tzv. uzivatelsky piivétivy.
Graficka forma tabulek uréenych k zapisu informaci o prodanych
a pronajimanych nemovitych vécech je pfehledna a natolik
stru¢na, ze provedeni zapisu o jedné konkrétni nemovité véci
netrva déle nez 2—3 minuty, pficemz tabulka obsahuje vSechny
potiebné popisné i Ciselné udaje, které¢ maji vliv na porovnani
s ocefiovanou nemovitou véci. Ulozeni tabulek v textovém editoru
Word a soucasné ve formatu PDF umoznuje jejich snadny prenos
do vytvafeného ocenéni. V neposledni fad¢ je podstatnou vyhodou
tohoto systému jeho on-line zptisob uzivani tzn., ze registrovany
uzivatel mize svoje data nahrat na server kdykoliv je to pro néj
Casoveé vyhovujici. Tento systém umoznuje, aby databaze byla
vzdy aktualni a obsahovala tabulky od vSech uzivateli pfenesené
do adresate nemovitosti_data v horizontu n¢kolika dni, po jejich
ulozeni uzivatelem do adresaie nemovitosti_sklad.

Uzivatelem a pfispévatelem databaze se muize stat kazdy znalec
nebo odhadce, ktery splni podminky uvedené v 3. odstavci tohoto
¢lanku. Roc¢ni uzivatelsky poplatek za uzivani databaze je zavisly
na mnozstvi vlozenych tabulek a je postaveny na principu ,,¢im
vice vlozim vlastnich tabulek, tim mén¢ zaplatim“. Podrobng;jsi
informace poskytne autor ¢lanku na vyzadani. V piipadé zajmu
vice potencialnich uZivatelt z jednotlivych kraji Ceské republiky
je mozné dohodnout provedeni prezentace a praktickou ukazku
uzivani databaze (zalozeni Gctu s pfipojovacimi udaji, pfipojeni
k serveru, stahovani a ukladani informaci apod.) v misté, dle zajmu
potencialnich uzivateli.
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