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Abstrakt

Cilem prace bylo posoudit soucasné ptistupy pouzivané cenovym piedpisem v ocenovaci
vyhlasce. Dal§im cilem bylo vybrat vhodnou metodu pro zjisténi ceny obvyklé a porovnat ji

s cenou zjisténou. Metodou byla zvolena metoda porovnavaci.

V praktické ¢asti je ocenéno Sest lesnich pozemki s lesnimi porosty z celé Ceské republiky.

Préace na zavér shrnuje zjisténé informace z oblasti oceflovani lest.
Abstract

The aim of the thesis was to explore current approaches used for valuation according to the
valuation regulation. The next aim was to choose appropriate method for finding usual price
and compare it with the price assessed determined by administrative methods according to

Valuation Decree. Comperative method was the chosen method.

There are six forest properties from The Czech Republic evaluated in the practical part of the
study. The conclusion of the thesis summarizes detected information from the area of

valuation of forest.
Kli¢ova slova

Forenzni ekotechnika: les dfeviny, ocefiovani podle ocenovaciho ptedpisu, les, lesni pozemek,

lesni porost, cena zjisténa, cena obvykla.
Keywords

Forensic ecotechnique: forest and trees, valuation according to the valuation regulation,

forest, forest land, forest stands, price found, market price.
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1 UVOD

Les je nenahraditelnou slozkou Zivotniho prostiedi. V nasich podminkach se jedna
témét vyhradné o umély ekosystém zalozeny a udrzovany ¢lovékem v kulturni krajiné (véetné
znamych pralesi ponechanych pfirozenému vyvoji). Les je tvofen lesnimi porosty s jejich
prostfedim a pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa. Staleté tradice hospodateni v lese
zahrnuji jeho obnovu, vychovu, téZbu, ochranu a ostatni ¢innosti zabezpecujici plnéni vSech
jeho funkci. Ty vykonavéa lesnik s péci fadného hospodare s cilem trvale udrzitelného
hospodafeni a zachovani lesa. Vykonava je tak dobfe, ze laickd vefejnost povazuje les
v nasich podminkach za ptirozené prirodni prostfedi. Vefejnost ma do lesa zdkonem zaruceny
pristup (s vyjimkami: obory, obrana statu, oplocené Casti) a moznost sbéru c¢asti lesnich
produktl. Les jako ekosystém je soucasné trvale obnovitelnym vyrobnim prostiedkem.

Ma nékolik zvlastnosti, které ovliviiuji jeho hodnotu:

o dudlni povahu vlastnictvi — vlastnik lesa si ponechdvd pouze vynos za diivi a nedievni

produkty (vanoc¢ni stromky, ozdobna klest, kiira, biomasa, lesni plodiny, krmivo pro zvéf,
zv€fina, jiné), tzv. produkéni funkce lesa. Spole¢nost po vlastniku vétsinou bez nahrady
zada: environmentalni funkce (krajinotvorné, vodohospodaiské, protierozni, klimaticke,
produkce CO», Oy, stinéni pohlcovani polutantd, hluku a dalsi (zveme téz mimoprodukéni,
celospolecenské funkce) socialné kulturni funkce (vyuziti volného ¢asu, sport, turistika,
myslivost, nauény vyznam a dalsi). Z pohledu vytvafenych hodnot vznikaji paradoxni
situace. Pfevazna vymeéra oblasti pfirozené akumulace vod je lesnatd. Vlastnici lesa
se svymi lesniky zabezpecuji zdroje vétSiny nadrzi na pitnou vodu (strategickd oblast

Zivota spole¢nosti).

e dlouhy vyrobni cyklus — od zaloZeni porostu, pies jeho faze (kultura, mlazina, ty¢kovina,
tyCovina, dozravajici kmenovina, kmenovina mytniho v€ku) do doby obmyti (véku
kulminace celkového primérného pfirtstu Cistého dichodu, ktery se odvozuje z rozdilt
vynosil realizované produkce a vyrobnich nékladd, tvofi jej zisk a renta) ubéhne znacna
doba. U jehli¢natych dfevin hospodatského lesa pruimérné 80-120 let u listnatych dievin
mutize byt rozsah jesté vyssi 60-160 let. Od pocatku cyklu se do jeho naplnéni primérné
vystiida 56 generaci lesniki. Na prufezu kmene s vyraznymi letokruhy lze umistit
letopocty spolecenskych jevii (pfemeény spoleCenskych tadl, vzniku statd, valek,
vyznamnych vynalezi, objevil). Pii zaloZeni dneSniho dubového porostu s obmytim 160 let
neexistoval na§ statni utvar. Dopé&stovani porostu do faze obnovni doby — sklizné
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znamenalo vyrovnat se s dynamikou nejen piirodnich procesi, ale i spolec¢enského vyvoje
a poptavky.

e pomalejsi navratnost pocéatecni investice kompenzovanou jistotou poptavky produktu.

Tyto skuteCnosti jsou uvedeny proto, ze jakékoliv nakladani s touto ,,zivou*
nemovitosti znamena, ze rozhodujeme o vysledku cinnosti min. 5-6 generaci, resp.,

ze napraveni piipadnych nespravnych piistupt nelze provést za nékolik let.

Pravé ocenovani, ohodnocovani lesa je tou odbornou Ccinnosti — se kterou
jsem se seznamila v ramci studia MSP REI na USI VUT v Brné — ktera mtize byt limitujicim

faktorem pro objektivni rozhodovani vlastnika lesa.

Proto jsem zvolila jako téma diplomové prace ocenovani lesa z pohledu forenzni
ekotechniky: les a dieviny. Ze zékona vyplyva, ze v Ceské republice je ocefiovan oddélend

lesni pozemek a zvlast’ lesni porost, soucet téchto cen tvoii vyslednou cenu celkem.

Pro zpracovani diplomové prace byly vybrany na zdkladé hodnoceni dfevinné skladby
lesnich porostii v Ceské republice pievazné zastoupené druhy hlavnich hospodaiskych dievin
smrk a buk. Zhlediska rlstovych fazi (chronologie rdstu kultura, mlazina, tyckovina,
tyCovina, dozravajici kmenovina, kmenovina mytniho véku) 3 typy podle ptevazujicich
hospodarskych ¢innosti a sice: profezavkové porosty >40 let v€ku profezavky a probirky
prevazné nakladového charakteru, probirkové porosty 40 az 80 let probirky s hmotou a mytni

porosty 80+ té€zba riznymi postupy az do obnovy porostu.

Cilem prace je porovnani soucasnych pfistupi pouzivanych cenovym predpisem
Vv oceflovaci vyhldSce pro vypocet ceny zjisténé, resp. piipadné posouzeni metodik
pouzivanych znalci, a vybéru vhodné metodiky pro zjisténi ceny obvyklé.

Pravni predpisy uvedené v této praci jsou ve znéni platném a ucinném k datu

30. 6. 2017.
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2 LEGISLATIVA APOJMY SOUVISEJICI
S OCENOVANIM LESA V CR

Jednou z podstatnych skutec¢nosti problematiky oceniovani lesa je znalost soucasné
legislativy u¢inné na izemi CR. Nejedna se jenom o normy tykajici se ocefiovani, ale také:
Zakon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakonl; Zakon ¢. 256/2013

Sb., o katastru nemovitosti, a dalsi.

2.1 ZAKON C. 89/2012 SB., OBCANSKY ZAKONIK

Obcansky zdkonik vymezuje dulezit¢ pojmy, které definuji nemovitou véc,
jeji soucasti a prislusenstvi.

V § 498 je nemovitd véc definovana: ,, Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby
se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécna prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci
prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni predpis, Ze urcita véc neni soucdasti pozemku, a nelze-li

I3

takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita. *

Jsou také uvedeny definice soucédst véci a pfisluSenstvi véci. Tyto dvé veéci
jsou odlisné a je dulezité je rozliSovat.

V § 505 a 506 je uvedeno: ,,Soucdst véci je vse, co k ni podle jeji povahy ndlezi
a co nemiize byt od véci oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti. Soucdsti pozemku je prostor
nad povrchem i pod povrchem, stavby ziizené na pozemku a jind zarizeni (ddle jen ,,stavba*)
s vyjimkou staveb docasnych, vietné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno

‘

ve zdech. “ A v § 507 je doplnéno: ,, Soucdsti pozemku je rostlinstvo na nem vzesle. *

V § 510 je definovano ptislusenstvi: ,, PrisluSenstvi véci je vedlejsi vec viastnika u véci
hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich
hospodarského urceni. Byla-li vedlejsi vec od hlavni véci prechodné odloucena, neprestava

¢

byt prislusenstvim.

2.2  ZAKON C. 151/1997 SB., O OCENOVANI MAJETKU A ZMENE
NEKTERYCH ZAKONU (ZAKON O OCENOVANI MAJETKU)

Zakon o ocenovani majetku upravuje zplsoby oceniovani véci, prav a jinych

nemajetkovych hodnot. § 1 odst. (2) tika, ze: ,,Zdkon se nevztahuje na sjednavani cen
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a neplati pro ocenovani prirodnich zdroji kromé lesii. “ Sjedndvani cen je obsazeno v zakoné

€. 526/1990 Sb. o cenach, ve znéni pozdéjsich piedpisu (posledni novela ¢. 183/2017 Sh.)

Dle zakona se majetek a sluzba oceni obvyklou cenou, pokud neni zakonem stanoveno
jinak. V § 2 odst. (1): ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich c¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodadvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

Z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndanim. *

§ 2 odst. (2) definuje mimofadnou cenu: ,, Mimorddnou cenou se rozumi cena, do jejiz
vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho

nebo viiv zvlastni obliby.

Definice pro cenu zjisténou se nachazi v § 2 odst. (3): ,,Cena urcend podle tohoto

zdakona jinak nez obvyKld cena nebo mimoradna cena, je cena zjisténd.

Pristupy Kk vypocitani ceny zjisténé jsou uvedeny v § 2 odst. (5), kde jsou definovany

jiné zpusoby ocenovani od a) — @), Z nichZ pro ocenovani lesa maji vyznam zvIasté:

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychazi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit
na porizeni predmétu oceneni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (uirokové miry),

C) porovndvaci zpiisob, ktery vychdazi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici veci.
§ 9 odst. (1) se zabyva ¢lenénim pozemki dle ucelu ocenovani na:

a) stavebni pozemky,
b) zemédelské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd piida, chmelnice,

vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,
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C) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti,
a zalesnéné nelesni pozemky,
d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)*.

V § 12 odst. (1) a (2) je uvedeno ocenovani lesniho pozemku a to tak, ze: , Lesni
pozemek? se ocernuje vynosovym a porovndvacim zpiisobem podle plosné pieviddajicich
souborii lesnich typii. Zakladni ceny lesnich pozemkii a jejich upravu vyjadiujici kategorii

I3

lesii® a dalsi viivy piisobici na vyuzitelnost lesnich pozemkii stanovi vyhlaska. *
§ 14 se zabyva roz€lenénim trvalych porosth:

a) lesni porosty*,
b) ovocné dreviny,
C) vinnou a chmelovou révu,

d) okrasné rostliny.

A Vv nésledujicim § 15 v zakoné o oceniovani majetku je uvedeno oceniovani lesniho

porostu:

(1) Lesni porost se ocenuje ndakladovym a vynosovym zpiisobem. Vychazi se ze skupin
lesnich dievin podle jejich zastoupeni v lesnim porostu, véku, bonitnich stupriii,
obmyti a zakmenéni.

(2) Postup zjisteni zdkladnich cen lesnich porostii a jejich upravu vyjadrujici
kategorii lesa, hospodarsky tvar lesa, stupenn poSkozeni porostu, sortimentaci
porostu a dalsi vlivy, které piisobi na produkci dieva, stanovi vyhlaska.

(3) Pri ocenovani se vychazi z udajii o lesnim porostu obsaZenych v zdvazném
podkladu zpracovaném podle zvldstniho piedpisu.® Neni-li tento podklad
zpracovan nebo udaje v ném uvedené neodpovidaji skutecnosti, zjisti se potiebné

udaje podle skutecnosti.

! Napiiklad § 10 a 11 zakona ¢. 50/1976 Sb., 0 uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
zdkona €. 262/1992 Sb., a § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni zakona €. 350/2012 Sb.,

2 Piloha & 1 koéd 10 vyhlasky Ceského tfadu zeméméfického a katastralniho &. 190/1996 Sb.
§ 1 vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 84/1996 Sb., o lesnim hospodarském planovani,

3§ 6az 10 zdkona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon),
4§ 2 pism. ¢) zdkona €. 289/1995 Sb. (lesni zdkon),
5§24 - §27 zakona ¢&. 289/1995 Sb. (lesni zakon).
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2.3  ZAKON C. 526/1990 SB., O CENACH

Zakon se vztahuje pfedev§im na uplatiiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd,
vykoni, praci a sluzeb (dale jen ,,zbozi) pro tuzemsky trh, v€etné cen zbozi z dovozu a cen

zbozi ur¢eného pro vyvoz.

Cena je penézni Castka sjednana pii nakupu a prodeji zbozi podle §2 - § 13
nebo urcend podle zvlastniho predpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Zvlastnim predpisem

je minén zakon o ocenovani majetku.

2.4 ZAKON C.256/2013 SB., O KATASTRU NEMOVITOSTI
(KATASTRALNI ZAKON)

V katastralnim zakoné jev § 1vodst. (1) definovan katastr nemovitosti (dale
jen katastr) jako: ,,verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajii o nemovitych vécech (ddle
jen ,,nemovitost*) vymezenych timto zakonem zahrnujicich jejich soupis, popis, jejich

«

geometrické a polohové urceni a zapis prav k témto nemovitostem. ‘
§ 2 obsahuje vymezeni jednotlivych pojmt od a) - m):

a) pozemkem cast zemského povrchu oddélena od sousednich Casti hranici tizemni
Jjednotky nebo hranici katastralniho vuzemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou
regulacnim planem, uzemnim rozhodnutim nebo uzemnim souhlasem, hranici
jiného prava podle § 19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu prava
stavby, hranici druhit pozemku, popripade rozhranim zpiisobu vyuziti pozemkaui,

b) parcelou pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v Katastralni
mapé a oznacen parcelnim cislem,

g) vymérou parcely vyjadieni plosného obsahu prumétu pozemku do zobrazovaci
roviny v plosnych metrickych jednotkach; velikost vymery vyplyva z geometrického
urceni pozemku a zaokrouhluje se na celé ctverecni metry; vyméra parcely
je evidovdna s presnosti danou metodami, kterymi byla zjisténa, pricemz jejim
zpiresnénim nejsou dotéena prava k pozemku,

h) katastralnim vzemim technicka jednotka, kterou tvori mistopisné uzavieny
aV katastru spolecné evidovany soubor nemovitosti,

1) katastralni mapou polohopisna mapa velkého méritka s popisem, kterd zobrazuje

v§echny pozemky, které jsou predmeétem katastru, katastralni vizemi a dalsi prvky
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polohopisu; pozemky se v katastralni mapé zobrazuji priimétem svych hranic

do zobrazovaci roviny, oznacuji se parcelnimi ¢isly a znackami druhit pozemki.

V katastru se mimo jiné podle § 3 odst. (1) eviduji a) pozemky V podobé parcel.
Podobné jako v zdkoné o ocenovani majetku je zde ¢lenéni pozemki, v pripadé katastralniho

zakonu se pozemky ¢leni v § 3 odst. (2) podle druhu na:

o ornou pudu,

o chmelnice,
o Vinice,
o zahrady,

o ovocné sady,

o trvalé travni porosty,

o lesni pozemky,

o vodni plochy,

o zastavéné plochy a nadvofti

o a ostatni plochy.

2.5 ZAKON C. 289/1995 SB., O LESICH A ZMENE A DOPLNENI
NEKTERYCH ZAKONU (LESNi ZAKON)

V uvodu lesniho zdkona a jeho § 1 je uvedeno, Ze lesy tvoii nenahraditelnou slozku

zivotniho prosttedi, les, jeho zachovani, péc¢i a obnovu.

V § 2 jsou vymezeny jednotlivé pojmy a) - S), Z kterych vyjimam podstatné pro dané

téma diplomové prace:

a) lesem lesni porosty s jejich prostiedim a pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

b) funkcemi lesa prinosy podminéné existenci lesa, které se cleni na produkcni
a mimoprodukcni,

C) lesnimi porosty stromy a kere lesnich dievin, které v danych podminkdch plni

funkce lesa.

Dale je v § 6 uvedeno ¢lenéni lesa do 3 kategorii. Jednotlivé kategorie jsou piesné

definovany § 7 Lesy ochranné, § 8 Lesy zvlastniho uréeni a § 9 Lesy hospodarské.

Dulezit¢ skuteCnosti pro oceniovani lesa obsahuje Hlava ctvrta tohoto zadkona,
ktera ma nazev ,,Ptedpoklady trvale udrzitelného hospodateni v lese”. Jde o § 23 Oblastni

plany rozvoje lesit (OPRL), § 24 Lesni hospodaiské plany (LHP) a § 25 Lesni hospodarské
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osnovy (LHO). Jak uvadi zdkon, dal$i podrobnosti stanovi ministerstvo pravnim predpisem,

viz nasledujici vyhlaska, v kapitole 2.6.

Dale pak vyhlaska €. 83/1996 Sb. obsahuje informace o zpracovani oblastnich plant

rozvoje lesti a o vymezeni hospodatskych souborti.

2.6  VYHLASKA C. 84/1996 SB., O LESNIM HOSPODARSKEM
PLANOVANI

Vyhlaska o lesnim hospodaiském pldnovani obsahuje informace o c¢lenéni lesnich

pozemkd, o lesnich hospodatskych planech (dale téz LHP) a jejich nalezitostech.

Dle vyhlasky je definici lesniho hospodaiského celku (dale jen LHC) soubor lesnich

pozemkii a jinych pozemkii, pro které se zpracovavd jeden LHP.
LHP ma dle § 2 pfesné naleZitosti:

a) textova cast,
b) hospodarska kniha,

C) lesnické mapy.

V § 7 jsou podrobnosti o udajich obsazenych ve zjisténi stavu lesa v bodech a) - I).

Pro zpracovani diplomové prace je vybrano nékolik podstatnych:

b) vyméra, kterou se rozumi ciselny udaj o velikosti casti lesa zjistény na podklade
katastru nemovitosti;, udaj vymery lze pro ucel této vyhlasky nahradit plochou
pouze v pripadech, kdy rozdil mezi zjisténym stavem a udajem katastru nemovitosti
prekracuje mez stanovenou podle vzorce 6 P = 5.0,001 P + 05 P),
kde P je vyméra v m?; vyméra se uvdadi zaokrouhlend na setiny ha.

Z konzultaci se znalci vyplynulo, Ze se ocefiuje na m? podle § 12 platného
cenového predpisu! Vyméry porostni pidy uvedené v LHP (LHO) v arech
se vyrovnaji na vyméru parcel v KN v m2. Hranice parcel nemusi byt vzdy totozné
S hranicemi nejniz8i prostorové jednotky rozdéleni lesa porostni skupiny.
Pti vyrovnani je zapotiebi z plochové tabulky hospodaiské knihy k porostni piadé
pfipocitat piipadné vyméry bezlesi. Vzhledem k pravdépodobnym zméndm
v pribé¢hu platnosti LHP (LHO) je tfeba aktualizovat existujici prostorové

uspotfadani k datu ocenéni. Pomocnymi prvky jsou letecké snimky na podkladu

6 Lesni zakon, § 3 odst. 1 pism. b)
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katastralni mapy s cca 2 letym intervalem aktualizace, LHE — lesni hospodatska
evidence vedend OLH — odbornym lesnim hospodafem. Hlavnim zdrojem
je vlastni venkovni Setfeni s méfenim zmen.

C) Vék porostu, porostni skupiny ¢i etaze (ddle jen "vek"), kterym se rozumi Ciselny
udaj o stari porostu. U porostii uméle zaloZenych se vek pocita od zalozeni
porostu, vek sazenic se neuvazuje. U porostu z prirozené obnovy se vek narostii
stanovi odhadem. U ruznovékych porostii se pro jednotku zjisténi stavu lesa uvadi
stiedni vék jako plosné vazeny prumeér casti ruzného veku, pricemz vék uvedeny
v LHP (LHO) k datu jejich zhotoveni se aktualizuje k datu provedeni znaleckého
posudku,

f) zakmenéni, kterym se rozumi desetindsobek poméru redukované a skutecné plochy
zaokrouhleny na celé cislo. Redukovand plocha je souctem podilu skutecné
atabulkové zasoby drevin hlavniho porostu na skutecné plose. Redukovanou
plochu lze odvodit obdobné i dle vycetni kruhové zakladny drevin. Hodnota
zakmeneni 10 odpovida plné tabulkové zdasobée nebo kruhové zdkladné taxacnich
nebo rustovych tabulek schvalenych Ministerstvem zemédelstvi (dale jen "taxacni
tabulky”), uvedenymi v piiloze ¢. 3, kterd je soucdsti’ této vyhlasky,

9) zastoupeni dievin, které udava procenticky podil redukovanych ploch jednotlivych
drevin hlavniho porostu v Setrené jednotce. Udava se zpravidla v desitkach
procent nebo podrobnéji. Dreviny se zastoupenim nizsim, nez dolni vycislend
hranice se vedou jako vtrousené. Seznam lesnich dievin s jejich zkratkami
a ciselnymi kody je v priloze ¢. 4 této vyhlasky,

h) stifedni porostni vysSka, ktera se pro kazdou zastoupenou dievinu v Setiené
Jjednotce uvadi v celych metrech,

i) stiedni vycetni tloust’ka se uvadi u kazdé zastoupené dreviny v Setiené jednotce
jako tloustka stredniho kmene hlavniho porostu meérend 1,3 m nad terénem
U kmenii, u nichz je tato tloustka vetsi nez 7 cm s kiirou, tj. hroubi, (uvadi se v cm),

J) bonita se pro dreviny odvozuje ze stredni porostni vysky hlavniho porostu
dle schvalenych taxacnich tabulek.

Bonita vyjadruje taxacni charakteristiku intenzity produkce porostu nebo dreviny
na daném stanovisti. Je vyjadiena v absolutnich jednotkach — AVB (absolutni

vyskova bonita, pouzivana v LHP, LHO od r. 1991) uddva primérnou vysku

7 Priloha ¢&. 3 je uvefejnéna jako samostatna ptiloha Sbirky zikond (bude vydana jako zvlastni publikace
Ministerstva zemedélstvi),
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porostu ve standartnim véku (v naSich podminkach priblizne 100 let;
nebo v relativnich jednotkiach — RVB (RB) (relativni vyskovad bonita) vyjadiuje
produkcni schopnost stanovisté v relativnich bezrozmernych hodnotdach na stupnici
1-9. RVB se casto vyuziva pro srovnani produkcnich schopnosti dreviny

na ruznych stanovistich. [1]

Jak jiz bylo zminéno v kapitole 2.2, pfi ocenovani lesniho porostu se vychazi z udaji
0 lesnim porostu, které jsou obsazeny v zavaznych podkladech zpracované podle zvlastniho
predpisud. Jednd se o LHP a LHO. Ve vyhladce v Oddilu tfetim, ktery ma ndzev ,,Lesni
hospodarské osnovy“ se § 13 odst. (5) zabyva podkladovymi materialy, které jsou nutné

pro zpracovani LHO:

a) katastralni mapa,

b) vypis z katastru nemovitosti,

C) identifikace pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa,
d) obrysovad nebo porostni mapa (Obr. ¢. 1 a Obr. €. 4),
e) typologickd mapa (Obr. €. 2 a Obr. €. 5),

f) hospoddrskd kniha (Obr. €. 7),

g) oblastni plan rozvoje lesii.

8§24 - 27 zikona €. 289/1995 Sb. (lesni zakon).
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Obr. ¢. 2 Ukdzka typologické mapy jehlicnatého porostu [2]
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i \yisténo 18.09.2017

S

NASA Earth Obsenvtory, © L : Sy S GUHUL Brandys n.L

Obr. ¢. 3 Ukazka mapy jehlicnatého porostu (ortofoto, katastralni mapa) [3]
DslLho H \ytErin 12.00.2017

" -‘ )

©UHUL, Brangys n.L

Obr. ¢. 4 Ukdzka porostni mapy listnatého porostu [2]

20



Vyiiténo 12.09.2017

DsLho

©UHUL, Brandys nL.

Obr. ¢. 5 Ukdzka typologické mapy listnatého porostu [2]

] Vytiténo 18.09.2017

Seznam.cz, as., © Geodis Bmo, © OpenStreetMap, © NASA Earth Observatory, ©® USGS & | @UHUL, Brandys ;1.L

Obr. ¢. 6 Ukdzka mapy listnatého porostu (ortofoto, katastralni mapa)

[3]
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Obr. ¢. T Ukdzka hospodarské knihy lesniho hospodarského planu [4]
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V pftiloze €. 2 uvedené vyhlasky je pfehled mapovych znacek pro lesnické mapy

viz Tab. ¢. 1 a doporucené barvy pro porostni lesnické mapy viz Tab. ¢. 2.

Ptilohou €. 4 je ptehledna tabulka s Ciselnym oznaCenim, nazvy a zkratkami dievin

viz Tab. ¢. 3.
Tab. ¢. 1 Jednotné mapové znacky pro lesnické mapy [5]

Hranice lesy
Hrani¢ni znak o)
Hranice katastralniho aze mi — o — e i
Vlastnicka hranice - O ——
Hranice oddéleni —tT. Y. ==
Hranice dilce 228" ana=
Hranice porostu
Hranice porostni skupiny =~ ~  ==========sscsccsccmmsmcmamaaan.
Odvozni cesty
Cesty vyvozni - - - -
Cesty priblizovaci —— e e e ¢ e e e+ e
Siroké priseky ——— ===
Rozdélovaci a jiné priseky  =—=—=—————————————
PéSiny cassssEsssesEsesERIsEsEnEREsEREREs
Lesni tok (modra) -— <«
Slucky a pilslucky _.._.,.5...—-.—-—-—-—&———"_1_

Tab. ¢. 2 Doporucené barvy pro porostni lesnické mapy [5]

Vékova trida Barva Stari porostu (roky)
Holina bila -

I 1-20

. I 2140

11. 41-60

V. 61-80

V. N 81-100

VI. 101-120

VIL. N 121140

Vil I ¢ o vicc

I B N zakmenéni 1-3 *)

I I I I l I I I zakmenéni 46 *)
_ zakmenéni 7-10 *)

bezlesi

(*) v barvach vékovych tiid.
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Tab. ¢. 3 Ciselné oznaceni, nazvy a zkratky dievin [5]

C.|CESKY NAZEV |VEDECKY NAZEV ZKR.
1 | Smrk ztepily Picea abies (L.) Karsten SM
2 | Smrk pichlavy Picea pungens Engelm. SMP
3 | Smrk éerny Picea mariana (Muller) B. S. et P. | SMC
4 | Smrk sivy Picea glauca (Moench) Voss SMS
5 | Smrk omorika Picea omorica (Pan¢i¢) Purkyné | SMO
6 | Smrk Engelmanntv | Picea engelmanni Engelm. SME
9 | Smrky ostatni SMX
10 | Jedle bélokora Abies alba Mill. JD
11 | Jedle obrovska Abies grandis (Douglas) Lindl. JDO
12 | Jedle ojinéna Abies concolor (gord.) Hildebr. | JDJ
13 | Jedle kavkazska Abies nordmanniana (Steven) Spach. | JDK
14 | Jedle vznesena Abie procera Rehder JDV
16 | Jedle ostatni JDX
18 | Douglaska tisolista | Pseudotsuga menziesii (Mirbel) | DG
Franco
20 | Borovice lesni Pinus sylvestris L. BO
21 | Borovice ¢erna Pinus nigra Arnold BOC
22 | Borovice Banksova | Pinus banksiana Lamb. BKS
(banksovka)
23 | Borovice vejmutovka | Pinus strobos L. \VA
24 | Borovice limba Pinus cembra L. LMB
25 | Borovice pokroucena | Pinus contorta Loudon BOP
27 | Borovice ostatni BOX
28 | Borovice kle¢, | Pinus mugo Turra KOS
kosodfevina
29 | Borovice blatka (b.| Pinus rotundata Link. BL
bazinna)
30 | Modiin opadavy | Larix decidua Mill. MD
(m.evropsky)
31 | Modfiny ostatni MDX
33 | Tis Gerveny Taxus baccata L. TS
35 | Jalovec obecny Juniperus communis L. JAL
39 | Ostatni jehli¢naté JX
40 | Dub letni Quercus robur L. DB
41 | Dub letnislavonsky | Quercus robur L.f. slavonica Gayer DBS
42 | Dub zimni Quercus patraea (Mattyschka) Liebl. DBZ
43 | Dub Eerveny Quercus rubra L. DBC
44 | Dub pytity (Sipak) Quercus pubescens Willd. DBP
45 | Dub bahenni Quercus palustris Muenchh. DBB
47 | Duby ostatni DBX
48 | Dub cer Quercus cerris L. CER
50 | Buk lesni Fagus silvatica L. BK
51 | Habr obecny Carpinus betulus L. HB
52 | Javor mléc Acer platanoides L. vV
53 | Javor klen Acer pseudoplatanus L. KL
54 | Javor babyka Acer campestre L. BB

55 | Javor jasanolisty Acer negundo L. VI
56 | Javory ostatni JVvX
57 | Jasan ztepily Fraxinus excelsior L. JS
58 | Jasan americky Fraxinus americane L. JSA
59 | Jasan Gzkolisty Fraxinus angustifolia Vahl JSU
60 | Jilm habrolisty Ulmus minor Mill. JL
61 | Jilm horsky Ulmus glabra Hudson JLH
62 | Jilm vaz Ulmus laevis Pallas JLV
63 | Trnovnik akat Robinia pseudacacia L. AK
64 | Bfiza bélokora (b.| Betula pendula Roth BR
bradavi¢nata)
65 | Briza pyfita Betula pubescens Ehrh. BRP
66 | Jetab ptaci Sorbus aucuparia L. JR
67 | Jefab brek, biek Sorbus torminalis (L.) Crantz BRK
68 | Jefab muk, muk Sorbus aria (L.) Crantz MK
70 | Ofesak kralovsky Juglans regia L. OR
74 | TreSen ptaci Cerasus avium (L.) Moench TR
75 | Sttemcha obecna Padus avium ill. STR
76 | Hruseni plana Pyrus pyraster (L.) Burgsd. HR
77 | Jablon lesni Malus sylvestris Mill. JB
79 | Ostatni listnaté tvrdé LTX
80 | Lipa malolista (lipa | Tilia cordata Mil. LP
srd¢ita)
81 | Lipa velkolista Tilia platyphyllos Scop. LPV
82 | Lipa stiibrna (lipa| Tilia tomentosa Moench LPS
plstnata)
83 | Ole lepkava Alnus glutinosa (l.) Gaertner oL
84 | ORe seda Alnus incana (L.) Moench OoLS
85 | Kiestice zelena, olse | Duschekia alnobetula (Ehr.)| OLZ
zelenad Pouzar
86 | Topol osika, osika | Populustremola L. 0s
obecna
87 | Topolbily (linda Populus alba L. TP
88 | Topol éerny Populus nigra L. TPC
89 | Ostatni topoly neslechténé TPX
90 | Topoly slechténé TPS
91 | Vrba jiva Salix caprea L. JIv
92 | Viba  bila, wvrba| Salix alba, Salix fragilis L. VR
kiehka
93 | Jirovec mad’al Aesculus hippocastanum L. KS
94 | Kastanovnik jedly Castanea sativa Mill. KJ
95 | Pajasan laznaty Ailantus altisima (Miller) Swingle PJ
97 | Ostatni listnaté m&kké LMX
98 | kete KR

24




3  OCENOVANIPODLE ZAKONA

Ocenéni lesnich pozemki a lesnich porosti se provadi podle vyhlasky
441/2013 Sbh. (dale ,,Ocenovaci vyhlaska“) k provedeni zakona o ocenovani majetku
k provedeni zakona ¢. 151/199 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.

Uvedenou problematikou se zabyva Cast druha ocenovaci vyhlasky, ktera ma nazev
,»Ocenovani pozemkl“, a je obsazeno vV § 7 a ocenovanim trvalych porosti se zabyva Cast

pata ocenovaci vyhlasky.

3.1 OCENOVANI LESNICH POZEMKU

Lesni pozemek dle § 7 odst. (1-5), ocenime jako soucin jeho vyméry a zakladni ceny
upravené v K¢&.m=2. Zakladni cena pozemku se ur¢i, pokud neni dano jinak, podle ceny plosné
pievladajicich soubort lesnich typl v porostni skuping. Ceny v K&.m pro jednotlivé soubory
lesnich typi jsou uvedeny v piiloze €. 6 ocenovaci vyhlasky. Pokud se na lesnim pozemku
nachazi vice porostnich skupin, které jsou na ném vymezeny, se cena stanovi souctem cen

jeho ¢€asti jednotlivych porostnich skupin.

Takto stanovena zakladni cena lesniho pozemkul se pfipadné upravi zdivodnénymi

srazkami podle piilohy ¢. 7 ocentovaci vyhlasky. Stanovena cena musi ¢init nejméné 1 K&.m2,

3.2 OCENOVANI LESNICH POROSTU

Lesni porost ocefiujeme podle ocefiovaci vyhlasky bud® metodou vékovych
hodnotovych faktord, coz je ve stavajici platné vyhlasce § 40-43. Uvedend metoda spojuje
metodu nakladového a vynosového zptisobu ocenéni. Mladé porosty jsou ocenovany metodou
porostni nakladové hodnoty, tézebné zralé porosty hodnotou mytni vytéze a porosty stiedniho
véku se ur¢i metodou porostni ofekdvané hodnoty. Tento postup se pouzije napiiklad
pro vypocet hodnoty lesa. Vékové hodnotové faktory fa jsou uvedeny v ptiloze ¢. 32, kde jsou
rozliSovany skupiny dievin (13 skupin) pfi rizném obmyti. V § 43 sndzvem Lesni porost
na nelesnim pozemku je uvedeno: ,,Md-li trvaly porost na nelesnim pozemku charakter
lesniho porostu, lze jeho cenu zjistit podle § 40 az 42.“ Pro ucely dané z nabyti nemovitych

véci dle ocenovaci vyhlasky oceitujeme zjednodusenym zptisobem podle § 45.
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Udaje o zastoupeni dievin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim stupni
a zakmenéni se urci z lesniho hospodaiského planu nebo lesni hospodatské osnovy, ovéii
se mistnim Setfenim, popfipad¢ upravi podle skute¢ného stavu. Nejsou-li LHP nebo LHO
vyhotoveny, vySe zminéné udaje, krom¢ obmyti se urCi podle skute¢nosti. Obmyti

se prevezme z oblastniho planu rozvoje lesit (OPRL) pro pfislusny hospodatsky soubor.

3.2.1 Ocenovanilesniho porostu podle vékovych hodnotovych faktora

Podle § 40 odst. (1) se cena lesniho porostu urci jako soucet cen jednotlivych skupin
dfevin, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 28 ocenovaci vyhlasky, v poméru jejich ploSného

zastoupeni v pOrostu.

Zakladni cena jednotlivych skupin dfevin se stanovi podle vzorce uvedeného v § 40
odst. (2):

H, =[(A —©)* f, +C]*B,, )

kde:

Ha ... zakladni cena skupiny dievin ve véku ke dni ocenéni v K¢ za m?,

Ay ... cena mytni vytéZe skupiny dievin ve véku obmyti U pro pfislusny bonitni
stupefi v K¢ za m?,

¢ ... naklady na zajisténou kulturu v K¢ za m?,

fa... v€kovy hodnotovy faktor pro obmyti u, vék ke dni ocenéni a ptislusny bonitni
stupen,

Ba ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.

V § 40 odst. (3) je uvedeno, co dale plati pro ucely vypoctu:

a) udaje o zastoupeni drevin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim stupni
a zakmenéni se urci z lesniho hospodarského planu nebo lesni hospodarské osnovy
a overi se, popripadé upravi, podle skutecného stavu. Prevodni tabulky bonitnich
stupnui lesnich drevin jsou uvedeny v priloze ¢. 29 k této vyhlasce,

b) cena mytni wteze Ay ve véku u podle jednotlivpch skupin drevin, obmyti
a bonitnich stupnii je uvedena v priloze ¢. 30; pro obmyti neuvedené v priloze
¢. 30, pokud je v ramci rozpéti obmyti prirazeného skupinam drevin v priloze
¢. 28 k této vyhlasce, se cena mytni vyteze Ay urci jako primerenda hodnota

interpolaci,
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C) obmyti u se prebira z lesniho hospodarského planu nebo z lesni hospodarské

cvvr

vvr

osnove uvedeno obmyti vyssi nez v priloze ¢ 30 k této vyhldsce,
Ve které je stanoveno nejvyssi obmyti pro danou skupinu drevin, pouzije
Se pro ocenéni toto nejvyssi obmyti,

d) ndklady na m? zajisténé kultury c¢ podle skupin direvin jsou uvedeny v priloze
¢. 31 k této vyhlasce. Naklady na zajisténou kulturu zahrnuji vydaje na zaloZeni
lesniho porostu, na potrebnou ochranu kultury, na odvrdceni pripadnych rizik
a na osetrovani kultury az do doby zajisténi kultury lesniho porostu a nezahrnuji
naklady vynakladané po uplynuti doby zajisténi kultury, napriklad ndklady na péci
o mlaziny a naklady na procistky a prorezavky,

e) vékovy hodnotovy faktor fa pro prislusné obmyti je uveden v priloze ¢. 32 k této

vyhlasce.

V ptipad¢, Zze obmyti neni uvedeno v ptiloze ¢. 32 ocenovaci vyhlasky, se zakladni

cena rozsiti podle § 40 odst. (4):

Ha:[(Au_C)*fa*fu;l—i_C]*BA’ (2)
kde:
fa... se prevezme z prilohy ¢, 32 ocenovaci vyhlasky pro nejblize vyssi tabulkové
obmyti,
fwt ... opravny faktor pro obmyti, kde ciselna hodnota f se prevezme z prilohy

¢. 32 ocenovaci vyhlasky pro veék odpovidajici hledanému obmyti ze stejného

sloupce jako hodnota fa.

KdyZ je skuteény vék drevin vys$S$i neZ obmyti pro danou skupinu dievin, uvedené
v priloze ¢. 32 ocenovaci vyhlasce, je hodnota vékového faktoru fa rovna jedné a zakladni

cena se vypocte podle § 40 odst. (5):

H,=A~B,. ©)

Ay ... cena mytni vyteze skupiny drevin ve veéku obmyti u pro prislusny bonitni

stupen,
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Ba ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.

YW

Je-li je skuteény vék dieviny vysSi neZ obmyti stanovené v lesnim hospodarském
planu nebo lesni hospodarské osnové a skutecny vék dreviny se pfitom nachdzi v rozpéti
cen mytni vytéze Aa ptifazené skupindm dievin v pfiloze ¢. 30 k této vyhlaSce, ma vékovy
hodnotovy faktor fa hodnotu jedna a zakladni cena za m? skupiny dfevin se vypocte podle

vzorce z § 40 odst. (6):

H,=A*B,, (4)
kde:

Aa ... cena mytni vytéze skupiny dievin ve véku a, to znamenad skutecny vek skupiny
drevin, pro prislusny bonitni stupen urceny interpolaci z cen mytni vytéze
uvedenych v priloze ¢. 30 ocenovaci vyhlasky,

Ba ... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni.

Pro ocenovani viceetdzového porostu nebo porostl s pfirozenou obnovou se nejdiive

oceni jednotlivé etaze a pak se seCtou. Podminkou je, ze soucet ploch jednotlivych etazi nesmi

ptekrocit skutecnou vymeéru lesnich pozemkii v dané porostni skuping.

Takto stanovena zdkladni cena lesniho porostu se piipadné upravi zdivodnénymi
srazkami a pfirazkami podle § 42 pomoci tabulek ¢. 1-3, uvedené v piiloze €. 33 ocenovaci
vyhlasky, se zdivodnénim. Dalsi srazkou mize byt vék dfevin oceniované skupiny lesnich
drevin, ktery je niz§i neZ jeji obmyti. V tomto piipadé se pouZije koeficient Ky vypocteny
jako hodnota 1,00 sniZzena o rozdil obmyti a véku ocenované skupiny lesnich dievin nasobeny
hodnotou 0,005/rok [,,vékovy koeficient lesniho porostu® Ky = 1-(u-a) x 0,005]. V ptipadg,
ze budou splnény podminky pro uplatnéni vice druht srazek, zdkladni cena miize byt snizena

azo 75 %.

Pro potieby vypocti ptikladii v této praci, nebudou srazky ani piirazky pouzity
z divodu zachovani srovnavaci urovné vstupti.
3.2.2 Ocenovani lesniho porostu zjednoduSenym zptisobem

Ocenovani zjednodusenym zptsobem se pouZziva pro Gcely dan¢ z nabyti nemovitych
véci. Cena lesniho porostu je souétem dil¢ich cen jednotlivych skupin dievin v poméru jejich

plos$ného zastoupeni v ocefiovaném lesnim porostu.
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Cena jednotlivych skupin dfevin se ur¢i podle vzorce z § 45 odst. (3):

LCq =V5p *Cyp * B, , ®)
kde:

ZCsp ... urcena cena skupiny drevin v K¢,

Vsp ... vymeéra zastoupené skupiny dievin v m?,

Csp ... cena v K¢ za m? pro prislusnou skupinu drevin, vék, bonitni stuper
a zakmeneni 1,0 uvedena v tabulkdach ¢. 1 az 6 v priloze ¢. 35 k této
vyhlasce,

Ba ... zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni.
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4  VLASTNI OCENENI VYBRANYCH LESNICH POROSTU
A POZEMKU

V Ceské republice k roku 2015 celkové 2568,2 tis. ha porostni plochy. Coz odpovida
32,6 % plochy Ceské republiky. Z toho jehliénatych dievin je 1880,3 tis. ha (23,8 %)
a listnatych dievin 687,9 tis. ha (8,8 %). Uvedena ¢isla vychazi ze zpravy o stavu lesa
alesniho hospodaistvi Ceské republiky (tzv. Zelena zprava), kterou zpracovava Ustav
pro hospodaiskou upravu lest (dale jen UHUL). Zpravu schvaluje vldda CR a vydava

Ministerstvo zemédélstvi.

Lesnatost v CR (podil lesnich pozemkil na celkové rozloze zemé) je témét 34 %.
Primérem zemi Evropské unie je lesnatost 37,6 %. Tedy Ceska republika je mirné pod
pramérem. Nejvétsi lesnatost maji v Evropé skandindvské staty (Finsko 73 %, Svédsko

69 %), Nejmensi pak Velka Britanie (12 %), Nizozemsko (11 %) a Irsko (11 %.) [6]

Za poslednich 90 let (1920-2010) se vyméra lesnich pozemkl vyrazné¢ zvySovala.
Jednéd se o cca 288 tis. ha, ke kterému doslo po 2. svétové vélce v disledku zalestiovani

zemé&delskych a ostatnich nelesnich ptid pfedevsim v pohrani¢nich oblastech. [7]
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Graf ¢. 1 Vyvoj celkové vyméry lesnich pozemkii 1790-2015 [7]
Nejvyznamnéj§im vlastnikem lest v Ceské republice je stat. Stat obhospodaiuje
cca 60 % lest z celkové vymery, fyzické osoby 19 %, druzstva 1 % a obce 17 %. Proces
pfedavani majetku cirkvim zacal v roce 2013. M¢l by se tykat piiblizné 10 % plochy lesi
v majetku statniho podniku Lesy CR.
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Graf ¢. 2 Vlastnické vztahy v lesich CR v roce 2015 [8]
Rozdéleni lesnich dievin v Ceské republice, k 31. 12. 2015, podle porostnich ploch

je nazorn¢ vidét v Graf ¢. 3.

Ostatnijehlicnany
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fizabélekora ST

(2,8%) (9,9%)
Modfin opadavy
(3,9%) .

Graf ¢. 3 Nejvyznamnéjsi lesni dieviny podle porostni plochy [9]
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Na Obr. ¢. 8 a Obr. &. 9 je prehledné vidét skladbu jehliénatych a listnatych lesii v CR.

B dentienany
B viswice

*  Monitorevaci plocha

Obr. ¢. 8 Druhova skladba na monitorovanych plochdch Lurovné ICP Forests [10]

struktura porostnich ploch

A\

B et resy
Sinad lesy
I oty

podil lesnich pozemk(
98-18.9
0 200-209
B 200-399
I <00-431

[ teanice keaje

2ovoj cat: CUX, UHUL

Obr. ¢. 9 Lesnatost a struktura porostnich ploch podle krajit CR k 31. 12. 2015 [11]
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V kapitole 1 bylo uvedeno, ze pro zpracovani diplomové prace byly vybrany
na zakladé dievinné skladby lesnich porosti v CR prevazné zastoupené druhy dfevin smrk

a buk, coz Graf ¢. 3 potvrzuje.

Nasledujici podkapitoly budou rozdéleny dle druhu dfevin na jehli¢naté a listnaté,
které budou dale ¢lenény z hlediska ristovych fazi (chronologie rastu, tj. kultury, mlaziny,
ty¢koviny, tyCoviny, kmenoviny, kmenoviny mytniho véku), na 3 typy podle ptevazujicich

hospodaiskych ¢innosti: profezavkové porosty, probirkové porosty a mytni porosty.

Vkazdé podklapitole bude vzdy jeden piiklad vypocitany podrobné z divodu
prezkoumatelnosti podle Ocenovaci vyhlasky 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefnovani
majetku Kk provedeni zakona ¢. 151/199 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016

Sh.

Vypocet lesnitho porostu bude vzdy pro relativni bonitu 2, kterd byla nejcastéji
uvedena vLHP (LHO). Dale pak v zavéru kazdé podkapitole budou doplnény udaje,

dle zjisténych podkladi (jde o lesni porosty s jinou relativni bonitou (4 a 8)).

Ze stejného divodu zachovani srovnavaci Urovné vstupli, jak bylo uvedeno
v Kap. 3.2.1, nebudou pouzity srazky a ptirazky, bude pro potieby vypoctii pouzivana jedna
cena SLT, ktery bude uréeno jako nejcetnéjsi, a to v piipadé jehlicnatych porosta bude SLT
5K => 4,86 K&.m™2, coz odpovida edafické kategorii normdlni, a vegetaénim stupni jedlo -
bukovy. A pro listnaté porosty se bude jednat o SLT 3A => 5,66 K&.m?2, coz odpovida

edafické kategorii kamenita, a vegetacnim stupni dubo — bukovy.

33



4.1 JEHLICNATE POROSTY

Pro vypocet byly pouzity udaje z katastru nemovitosti, které budou anonymizovany.

4.1.1 Prorezavkovy porost

Ptedmétny lesni porost lezi v katastralnim Gzemi k0! S parcelnim ¢islem 01. Dle KN
ma vyméru 2300 m2. Mistni Setfenim bylo zjisténo, Ze skute¢nost odpovida LHO platné

od 1.1.2009-1.1.2018.

Tab. ¢. 4 — Vstupni data dle LHP (LHO) (aktualizace mistnim Setfenim [13]

2 . E
A E % )
\ = ot R P
- N ‘< > (- L}
s o E 228 SEE_| & =l 3
) ) 3 g =c g g 822 S 2 -8
T & 5| f 5 93 x| 2g%23 7 9% § 2
o & & = o =¥z > |IKNEA%" N % O N
rok
155 3| f | 1 |[]] [m] [ 1 Y[ | [ 91| 121 [1] [ | [mibk]]
Data pievzata z LHP | 4F 2300 9 10 |SM | 100 | 30 | - | 110 0
Aktualizace taxa¢nich
dat k datu 30.6.2017 AF 2286 17 9 [SM|100| 30 | 2 |110 0

a) Dle§ 40
Vypocet ocenéni lesa dle § 40 odst. (4) je zvolen z divodu, ze jde o obmyti, které neni
uvedeno v ptiloze ¢. 32, ale je v ramci rozpéti obmyti pfitazené¢ho skupindm dievin v piiloze
¢. 28 a zaroven skutecny vék dieviny neni vyssi nez obmyti.
Postup vypoctu:
1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy$kové bonity (AVB) (Priloha ¢. 29)
Tab. ¢. 5 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB RB
Smrk 30 2

2. Stanoveni ceny (K&.m?2) mytni vytéZze Ay v obmyti U pfi zakmenéni 1,0 podle
skupin lesnich dievin (PFiloha €. 30)

SM 1. skupina dfevin "SMRK" (zafazeni dle pfilohy ¢. 28)
Tab. ¢. 6 — Stanoveni Ay [12], [13]

Obmyti RB - 2
100 82,46 Ui
120 94,35 Uj
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110 | [uit((uj-ui)/2)]

110 88,405 Ké.m?

Stanoveni zikladni ceny lesnich pozemkii podle soubori lesnich typi (K&.m?)
(Priloha ¢. 6)

Tab. ¢. 7 — Stanoveni zdkladni ceny lesnich pozemki [12], [13]

SLT Cena |Jednotka

5K 486 |Kém?

. Naklady na zajiSténou kulturu c (Priloha ¢&. 31)
Tab. ¢. 8 — Stanoveni ¢ [12], [13]

Skvupl.na c Jednotka
drevin
1 14,29 |Ké.m?2

. Vékovy hodnotovy faktor fa (PFiloha ¢. 32)
Tab. ¢. 9 — Stanoveni fa [12], [13]

Obmyti| Vék | RB-2

120 17 0,099 | => pro nejblize vyssi tabulkové obmyti

Opravny faktor pro obmyti fu, (PFiloha ¢. 32)
Tab. ¢. 10 — Stanoveni fo [12], [13]

obmyti | vék=u | RB-2

120 110 0,893 => pro nejblize vyssi tabulkové obmyti
=> pro vek roven skutecnému obmyti

. Diléi vypocet ziakladni ceny skupiny dievin ve véku ke dni ocenéni dle vzorce
z § 40 odst. (4)
Dle vzorce (4) uvedeného v kapitole 3.2.1:
Ha:[(AJ_C)*fa*fu:/1+C]*BA (1)
Vstupni Gdaje vypoctu:
A= 88,405 K¢.m2

c= 14,290 K&.m2
fa= 0,099 -
fu= 0,893 -
Ba= 9 zakmenéni
Vypocet:
Ha= [(88,405-14,29)*0,099*0,893-1+14,29]*0,9
Ha= 20,26 Ké&.m?

35



8. Ocenéni lesniho porostu a cena lesniho pozemku
Vypocet ceny lesniho porostu:

Cena lesniho porostu=vyméra * £H,
= 2 286 * 20,26 K¢
= 46 305 K¢

Vypocet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vymeéra * cena lesniho pozemku
= 2286*4,86 K¢
= 11110 K¢

Cena celkem:
46 305 + 11 110 K¢

57415 K¢
25,12 Ké.m?

b) Dle § 45
Postup vypoctu:
1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy§kové bonity (AVB) (Pfiloha ¢. 29)

Tab. ¢. 11 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB RB
Smrk 30 2

2. Vyméra zastoupené skupiny dievin v m? Vsp
Tab. ¢. 12 — Zastoupeni dievin [13]

zastoupeni
[%] Vsp [m?]
SM 100,00 2286

3. Stanoveni ceny lesniho porostu (K¢.m?) Csp (Piiloha €. 35)
Tab. ¢. 13 — Stanoveni ceny LP [12], [13]

Skupina| v CsD Jednotka
drevin
1 17 8,26 K&.m?

4. Stanoveni zakladni ceny lesnich pozemki podle soubori lesnich typi (K¢.m?)
(Priloha ¢. 6)

Tab. ¢. 14 — Stanoveni zdkladni ceny lesnich pozemkui [12], [13]

SLT Cena |Jednotka
5K 4,86 Ké.m=2
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5. Cena jednotlivych skupin dievin dle § 45 odst. (3)
Dle vzorce (5) uvedeného v kapitole 3.2.2:

ZCq, =Vgor *Cyp * B, (%)
Vstupni tdaje vypoctu:
Vsp= 2286 m?
Csp= 8,26 K¢.m?
Ba= 9 zakmenéni
Vypocet:
ZCsp1= 2286 * 8,26 * 0,9 K¢
ZCsp1= 16994 K¢

6. Cena lesniho pozemku
Vypocet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vymeéra*cena lesniho pozemku
= 2286*4,86 K¢
= 11110 K¢

Cena celkem:
= 16994 + 11 110 K¢&

28 104 K¢

12,22 K¢é.m?

Tab. ¢. 15 — Prehled cen proiezavkového porostii (K¢.m™) pro vypocitané RB [12], [13]

RB-2 | RB-4 | RB-8
§ 40 25,12 22,85 19,71
§ 45 12,22 8,36 5,07
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4.1.2 Probirkovy porost

Pfedmétny lesni porost lezi v katastralnim Gizemi k102 s parcelnim ¢islem 02. Dle KN

ma vyméru 67 311 m2. Mistni Setfenim bylo zjisténo, ze skuteénost odpovida LHO platné

od1.1.2010-1.1.2019

Tab. ¢. 16 — Vstupni data dle LHO (aktualizace mistnim Setrenim) [13]
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S| o B % =E% ESZS & wm wm & S
3| 2 5 5 K| 25 £ |Z2E23 3 S 5 & 02
ol Al a &l o B2z > INRAs N < x| © N
rok
37| E| J | 5 |[]] [m] [ 1 YU | | 2] | [9%]] [1] [ | [mbk]
Data pievzata z LHP 5B | 139000 | 42 10 |SM | 100 | 32 | - | 100 339
Aktualizace taxac¢nich
dat k datu 30.6.2017 5B | 67311 | 49 9 |[SM| 100 | 30 | 2 | 100 339

a) Dle §40

Vypocet ocenéni lesa dle § 40 odst. (2) je zvolen z divodu, Ze se jedna o obmyti,

které je uvedené v pfiloze €. 32 a zaroven skute¢ny vék dieviny neni vyssi nez obmyti.

Postup vypoctu:

1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy§kové bonity (AVB) (Priloha ¢. 29)

Tab. ¢. 17 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB

RB

Smrk

30

2

2. Stanoveni ceny (K¢.m?) mytni vytéze A, v obmyti u pFi zakmenéni 1,0 podle
skupin lesnich dievin (Priloha €. 30)
1. skupina dievin "SMRK" (zafazeni dle ptilohy ¢. 28)

Tab. ¢. 18 — Stanoveni Ay [12], [13]

SM
Obmyti | RB-2 |Jednotka
100 82,46 |K&.m?
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. Stanoveni zikladni ceny lesnich pozemki podle soubori lesnich typi (K¢ .m™?)
(Priloha ¢&. 6)

Tab. ¢. 19 — Stanoveni zdkladni ceny lesnich pozemkii [12], [13]

SLT

Cena

Jednotka

oK

4,86

K&.m2

. Naklady na zajisténou kulturu c (P¥iloha ¢. 31)
Tab. ¢. 20 — Stanoveni ¢ [12], [13]

Skvupl'na c Jednotka
drevin
1 1429 |Ké&.m2

. Vékovy hodnotovy faktor fa (PFiloha ¢. 32)
Tab. ¢. 21 — Stanoveni fa [12], [13]

Obmyti

Vék

RB -2

100

49

0,328

=> pro tabulkové obmyti

. Dil¢i vypocet zikladni ceny skupiny dievin ve véku ke dni ocenéni dle vzorce
z § 40 odst. (2)

Dle vzorce (1) uvedeného v kapitole 3.2.1:
H, =[(A, —c)*f,+c]*B,
Vstupni tidaje vypoctu:
A= 82,460 Kg&.m?
c= 14,290 Kg&m?

fa=" 0,328 -
Ba= 10 zakmenéni
Vypocet:
Ha= [(82,46-14,29)*0,328+14,29]*1,0
Ha= 36,65 Ké&.m?

. Ocenéni lesniho porostu a cena lesniho pozemku
Vypocet ceny lesniho porostu:

Cena lesniho porostu=vyméra * £H,
= 67311*36,65 K¢
= 2 466 932 K¢

Vypodet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vyméra*cena lesniho pozemku
= 67311*4,86 K¢
= 327 131 K¢
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Cena celkem:

2 466 932 + 327 131 K¢&
2794063 K¢
41,51 K¢é.m?

b) Dle § 45
Postup vypoctu:
1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy$Skové bonity (AVB) (Pfiloha ¢. 29)
Tab. ¢. 22 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB RB
Smrk 30 2

2. Vyméra zastoupené skupiny di‘evin v m? Vsp

Tab. ¢. 23 — Zastoupeni drevin [13]

zastoupeni
[%%0] Vsp [m?]
SM 100,00 67 311

3. Stanoveni ceny lesniho porostu (K¢.m?) Csp (PF¥iloha €. 35)
Tab. ¢. 24 — Stanoveni ceny LP [12], [13]

Skvupi-na Vék CsD Jednotka
drevin
1 49 21,11 Ké.m2

4. Stanoveni zikladni ceny lesnich pozemkii podle soubori lesnich typi (K¢.m2)
(Priloha ¢. 6)

Tab. ¢. 25 — Stanoveni zdkladni ceny lesnich pozemkii [12], [13]

SLT Cena |Jednotka
5K 4,86 K&.m2

5. Cena jednotlivych skupin dievin dle § 45 odst. (3)
Dle vzorce (5) uvedeného v kapitole 3.2.2:

ZCSD :VSD *CSD * Ba (5)
Vstupni udaje vypoctu:
Vsp= 67311 m?2
Csp= 21,11 K¢&.m?
Ba= 10 zakmenéni
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Vypocet:
ZCsp1= 67311*21,11*1,0K¢
ZCsp1= 1420935 K¢
6. Cena lesniho pozemku
Vypocet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vymeéra*cena lesniho pozemku
= 67311*4,86 Kc
= 327131 K¢
Cena celkem:
1420935 + 327 131 K¢&
1748 067 K¢
2597 K¢é.m?

Tab. ¢. 26 — Prehled cen probirkového porostu (K¢.m™?) pro vypocitané RB [12], [13]

RB-2 | RB-4 | RB-8
§ 40 41,51 35,29 25,59
§ 45 25,97 18,97 7,50
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4.1.3 Mytni porost

Pitedmétny lesni porost lezi v katastralnim uzemi ki03 s parcelnim ¢islem 03. Dle KN
ma vyméru 1 748 m?. Mistni Setfenim bylo zjisténo, Ze skute¢nost odpovida LHO platné
od 1. 1.2008 —31. 12. 2017.

Tab. ¢. 27 — Vstupni data dle LHO (aktualizace mistnim Setrenim) [13]

: e
= Z " —
S 5 _% s |2
3 o E 228 SES_| 5 = 3
> [>) 8 8 s E E & 'S opi (=} 2 =
T 2 5 % 5 5 x|Z£E2z 3 99 5 ¢
o A & & o =%5 5 |INEes N g @ © N
] rok
202 | M| j | 11| [] | [m] [ 1 Y1 | [ | 2] | 191 [1] [ | [mbk]
Data ptevzata z LHP 4B 1800 105 8 |[SM| 100 | 30 | - | 100 526
Aktualizace taxacnich
dat k datu 30.6.2017 4B 1748 114 8 |SM|100| 30 | 2 | 100 526

a) Dle§40
Vypocet ocenéni lesa dle § 40 odst. (5) je zvolen z divodu, Ze se jedna o obmyti,
které je uvedeno v priloze ¢. 32 a zaroven skute¢ny veék dieviny je vy$si nez obmyti.
Postup vypoctu:
1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy$§kové bonity (AVB) (P¥iloha ¢. 29)
Tab. ¢. 28 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB RB
Smrk 30 2

2. Stanoveni ceny (K¢&.m?) mytni vytéZe Ay v obmyti u pfi zakmenéni 1,0 podle
skupin lesnich dievin (PFiloha ¢. 30)

SM 1. skupina dfevin "SMRK" (zatazeni dle ptilohy ¢. 28)
Tab. ¢. 29 — Stanoveni Ay [12], [13]

Obmyti | RB-2 |Jednotka
100 82,46 |Ké&m?
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3. Stanoveni zakladni ceny lesnich pozemki podle soubori lesnich typi (K¢ .m?)
(Priloha ¢&. 6)

Tab. ¢. 30 — Stanoveni zdkladni ceny lesnich pozemkii [12], [13]

SLT Cena |Jednotka
5K 4,86 K&.m2

4. Vékovy hodnotovy faktor fy (PFiloha ¢. 32)
Tab. ¢. 31 — Stanoveni fa [12], [13]

Obmyti Vék RB -2
100 114 1 => skutecny vek direviny je vyssi nez obmyti

5. Diléi vypocet zikladni ceny skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni dle vzorce
z § 40 odst. (2)

Dle vzorce (4) uvedeného v kapitole 3.2.1:
Ha = AJ * Ba

Vstupni Gdaje vypoctu:

A= 82460 K&.m™

Ba= 8 zakmenéni
Vypocet:

Ha= (82,46*%0,8) K¢

Ha= 65,97 Ké.m?

6. Ocenéni lesniho porostu a cena lesniho pozemku
Vypocet ceny lesniho porostu:

Cena lesniho porostu = vymeéra * H,
= 1748%64,97 K¢
= 115312 K¢

Vypocet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vyméra*cena lesniho pozemku
= 1748*486 K¢
= 8 495 K¢

Cena celkem:

= 115312 + 8495 K¢
=123 807 K¢&

=70,83 K¢&.m?
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b) Dle §45

Postup vypoctu:

1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vySkové bonity (AVB) (Ptiloha ¢. 29)

Tab. ¢. 32 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB RB

Smrk

30 2

2. Vyméra zastoupené skupiny di‘evin v m? Vsp

Tab. ¢. 33 — Zastoupeni drievin [13]

zastoupeni

[%0] Vsp [m?]

SM

100,00 1748

3. Stanoveni ceny lesniho porostu (K¢.m?) Csp (PF¥iloha €. 35)

Tab. ¢. 34 — Stanoveni ceny LP [12], [13]

Skvupi-na Vék CsD Jednotka
drevin
1 114 57,12 Ké.m?2

4. Stanoveni zikladni ceny lesnich pozemkii podle soubori lesnich typi (K¢ .m2)

(Piloha &. 6)

Tab. ¢. 35 — Stanoveni zakladni ceny lesnich pozemkii [12], [13]

SLT

Cena |Jednotka

oK

4,86 K&.m2

5. Cena jednotlivych skupin dievin dle § 45 odst. (3)
Dle vzorce (5) uvedeného v kapitole 3.2.2:

ZCSD :VSD *CSD *B

a

Vstupni udaje vypoctu:

Vsp=
Csp=

Ba=
Vypocet:

1748 m?2
57,12 Ké.m2
8 zakmenéni

ZCsp1= 1748*57,12*%0,8 K&

ZCsp1=

79877 K¢

6. Cena lesniho pozemku

Vypocet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vyméra*cena lesniho pozemku
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8 495

Cena celkem:

88 372
50,56

1748 4,86 Kc¢

K¢

79 887 + 8 495 K¢

K¢
Ké.m?

Tab. ¢. 36 — Prehled cen probirkového porostu (K¢é.m) pro vypocitané RB [12], [13]

RB -2 RB -4 RB -8
§ 40 70,83 55,30 31,68
§ 45 50,56 39,36 21,65
Dle § 40 cena v K¢.m™?
MYTN[{POROST
PROBIRKOVY POROST

PROREZAVKOVY POROST

0,00 20,00 40,00 60,00 80,00 100,00

K¢&.m?

m Bonita2 ®Bonita4 = Bonita 8

Graf ¢. 4 Prehled cen dle RB a riistové faze pro § 40 [7]

Dle § 45 cena v K¢é.m™
MYTNIPOROST
PROBIRKOVY POROST

PROREZAVKOVY POROST

60,00 80,00

20,00

40,00 100,00

Ké.m?2

® Bonita2 ®Bonita4 = Bonita 8

Graf ¢. 5 Prehled cen dle RB a riistové faze pro § 45 []

9 Vlastni (viz Vypod&ty kapitola 4.1.)
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4.2 LISTNATE POROSTY

4.2.1 Prorezavkovy porost

Pfedmétny lesni porost lezi v katastralnim uzemi k04 S parcelnim ¢islem 04. Dle KN
ma vyméru 1000 m? Mistni Setfenim bylo zjisténo, Ze skuteénost odpovida LHO platné

od 1.1.2010- 1. 1. 2019.

Tab. ¢. 37 — Vstupni data dle LHO (aktualizace mistnim Setfenim) [13]

[ [
= =
= Z o
9 g . | E
. = g2 g QE) 4 NQE) s
- N S ‘= > - o
b o 233 SEE. 3 g 3
S| o B % =E% ES S & wm wm & S
T 2 5 5 hHl 25 ¢ ££%23 % S % £ 2
) a a Al | EEZ2 > INT®AT Nl < x © N
rok
3241 C | ¢ | 1 | [1]| [m] [ ] YU | | el |[1%]] [1] [ | [mbk]
Data ptevzata z LHP 4B | 1100 8 10 | BK | 100 | 28 | - | 110 0
Aktualizace taxac¢nich
dat k datu 30.6.2017 4B 1000 15 10 | BK | 100 | 28 | 2 | 110 0

a) Dle §40

Vypocet ocenéni lesa dle § 40 odst. (4) je zvolen z diivodu, ze jde o obmyti, které neni

uvedeno Vv priloze ¢. 32, ale je v ramci rozpéti obmyti pfitazené¢ho skupindm dievin v piiloze

¢. 28 a zaroven skute¢ny veék dfeviny neni vyssi nez obmyti.

Postup vypoctu:

1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy$§kové bonity (AVB), (Pfiloha ¢. 29)

Tab. ¢. 38 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB

RB

Buk

28

2

2. Stanoveni ceny (K& m?2) mytni vytéZze A, v obmyti u p¥i zakmenéni 1,0 podle

skupin lesnich dievin (PFiloha ¢. 30)

6. skupina dievin "BUK" (zatazeni dle pfilohy ¢&. 28)

Tab. ¢. 39 — Stanoveni Au [12], [13]

BK
Obmyti RB -2
100 87,76 Ui
120 99,57 Uj
110 | [ui+((uj-ui)/2)]
110 93,665 Ké.m?
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Stanoveni zikladni ceny lesnich pozemki podle souborii lesnich typt (K¢.m?)
(Priloha ¢. 6)

Tab. ¢. 40 — Stanoveni zdkladni ceny lesnich pozemkii [12], [13]

SLT

Cena

Jednotka

3A

5,66

K&.m2

. Naklady na zajiSténou kulturu c (Priloha ¢&. 31)
Tab. ¢. 41 — Stanoveni ¢ [12], [13]

Skvupl'na c Jednotka
drevin
6 26,83 |K&.m?2

. Vékovy hodnotovy faktor fa (PFiloha ¢. 32)
Tab. ¢. 42 — Stanoveni fa [12], [13]

Obmyti

Vék

RB -2

120

15

0,125

=> pro nejblize vyssi tabulkové obmyti

Opravny faktor pro obmyti fu, (P¥iloha ¢. 32)
Tab. ¢. 43 — Stanoveni fiv [12], [13]

obmyti

w

vek=u

RB -2

120

110

0,880

=> pro nejblize vyssi tabulkove obmyti
=> pro vek roven skutecnemu obmyti

. Dilé¢i vypocet zakladni ceny skupiny dievin ve véku ke dni ocenéni dle vzorce
z § 40 odst. (4)
Dle vzorce (4) uvedeného v kapitole 3.2.1:
Ha :[(AJ _C)* fa* fu;l +C]*BA
Vstupni udaje vypoctu:
93,665 K&.m?
26,830 K¢.m?
0,125 -
0,880 -

10 zakmenéni

A=
c=
fa=

fu=

Ba=

Vypocet:

Ha= [(93,665 - 26,83) * 0,125*0,880-1+26,83]*1,0
Ha= 36,32 K&.m?

Ocenéni lesniho porostu a cena lesniho pozemku

Vypodet ceny lesniho porostu:

Cena lesniho porostu = vyméra * XHa
1000 * 36,32 K¢
36 324 K¢
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Vypodet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vymeéra * cena lesniho pozemku
= 1000*5,66 K¢
= 5660 K¢

Cena celkem:
= 36324+ 5660 K&
41 984 K¢
41,98 Ké.m2

b) Dle § 45
Postup vypoctu:
1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy§kové bonity (AVB) (Priloha ¢. 29)

Tab. ¢. 44 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB RB
Buk 28 2

2. Vyméra zastoupené skupiny dievin v m? Vsp
Tab. ¢. 45 — Zastoupeni drievin [13]

zastoupeni
[9%6] Vsp [M?]
BK 100,00 1000

3. Stanoveni ceny lesniho porostu (K¢.m?) Csp (PF¥iloha €. 35)
Tab. ¢. 46 — Stanoveni ceny LP [12], [13]

Skvupi-na Vék CsD Jednotka
drevin
3 15 7,00 Ké.m2

4. Stanoveni zikladni ceny lesnich pozemki podle souborii lesnich typi (K¢&.m?)
(Priloha ¢&. 6)

Tab. ¢. 47 — Stanoveni zakladni ceny lesnich pozemki [12], [13]

SLT Cena |Jednotka
3A 5,66 K&.m2

5. Cena jednotlivych skupin dievin dle § 45 odst. (3)
Dle vzorce (5) uvedeného v kapitole 3.2.2 :

ZCq =V *Csp * B, )
Vstupni udaje vypoctu:
Vsp= 1000 m?
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Csp=
Ba:

Vypocet:
ZCsp1=
ZCsp1=

7,00

10

Ké.m?

zakmenéni

Cena lesniho pozemku

1000 * 7,00 * 1,0 K¢
7000

K¢

Vypodet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vyméra*cena lesniho pozemku

= 1 000 * 5,66 K¢
= 5 660 K¢
Cena celkem:
= 7000+ 5660 K¢
= 12 660 K¢
= 12,66 Ké.m™?
Tab. ¢. 48 — Prehled cen proiezavkového porostu (K¢.m?) pro vypocitané RB [12], [13]
RB -2 RB-4 RB -8

§ 40 41,98 40,76 35,10
§ 45 12,66 9,79 6,23

4.2.2 Probirkovy porost

Pfedmétny lesni porost lezi v katastralnim Gizemi ku05 s parcelnim ¢islem 05. Dle KN

ma vyméru 2730 m?. Mistni Setfenim bylo zjisténo, Ze skute¢nost odpovida LHO platné

od1.1.2014 - 31.12. 2023.

Tab. ¢. 49 — Vstupni data dle LHO (aktualizace mistnim Setienim) [13]

] «
s =
o Z o
0 g . |E
. C 222 g |3 E 3
o — fut N D — -
§ 7 g %;E g % £ = E' ) E‘
> 72 \ o o
2 g & E 5 fs: 2 |EZzE F 29 F
o A & & o =¥n FINEam N g @ © N
rok
c | Efe |8 B ma " @ | [ |06 |6 ] [ | frvox]
Data ptevzatd z LHP 3A | 3000 12 9 BK | 100 | 28 | - | 120 204
Aktualizace taxacnich
dat k datu 30 6.2017 3A | 2730 75 9 BK | 100 | 28 | 2 | 120 204
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a) Dle §40
Vypocet ocenéni lesa dle § 40 odst. (2) je zvolen z divodu, Ze se jedna o obmyti, které
je uvedené v pfiloze €. 32 a zarovei skutecny vék dieviny neni vys$si nez obmyti.
Postup vypoctu:

1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy§kové bonity (AVB), (PFiloha ¢. 29)

Tab. ¢. 50 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB

RB

Buk

28

2

. Stanoveni ceny (K¢.m?) mytni vytéZze Ay v obmyti u pii zakmenéni 1,0 podle
skupin lesnich drevin (PFriloha ¢. 30)

BK 6. skupina dievin "BUK" (zatazeni dle ptilohy ¢.28)
Tab. ¢. 51 — Stanoveni Ay [12], [13]
Obmyti | RB-2 |Jednotka
120 99,57 |Ké&.m?

. Stanoveni zikladni ceny lesnich pozemki podle soubori lesnich typi (K¢.m?)
(Priloha ¢. 6)

Tab. ¢. 52 — Stanoveni zdkladni ceny lesnich pozemkii [12], [13]

SLT

Cena

Jednotka

3A

5,66

Ké.m?2

. Naklady na zajiSténou kulturu c (Pfiloha €. 31)
Tab. ¢. 53 — Stanoveni ¢ [12], [13]

Sé(vupl.na c Jednotka
revin
6 26,83 |K&.m?

. Vékovy hodnotovy faktor fa (PFiloha ¢. 32)
Tab. ¢. 54 — Stanoveni fa [12], [13]

Obmyti

Vék

RB -2

120

75

0,614

=> pro tabulkové obmyti

. Diléi vypocet zikladni ceny skupiny dievin ve véku ke dni ocenéni dle vzorce
z § 40 odst. (2)
Dle vzorce (1) uvedeného v kapitole 3.2.1:

H, =[(A, —c)*f,+c]*B,

1)
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Vstupni tidaje vypoctu:
A= 99570 Ké.m?
c= 26,830 K&m?

fa: 0,614 -
Ba= 9 zakmenéni
Vypocet:
H.= [(99,57-26,83) * 0,614+26,83]*0,9
Ha= 64,34 Kém™?

7. Ocenéni lesniho porostu a cena lesniho pozemku
Vypodet ceny lesniho porostu:

Cena lesniho porostu = vyméra * XHa
= 2 730*64,34 K¢
= 175 657 K¢

Vypocet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vymeéra*cena lesniho pozemku
= 2730*5,66 K¢
= 15 452 K¢

Cena celkem:

175 657 + 15452 K&
191 109 K¢
= 70,00 K¢é.m?

b) Dle §45

Postup vypoctu:
1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy$kové bonity (AVB) (PFiloha ¢. 29)
Tab. ¢. 55 — Stanoveni RB [12, [13]

AVB RB
Buk 28 2

2. Vymeéra zastoupené skupiny di‘evin v m? Vsp
Tab. ¢. 56 — Zastoupeni dievin [13]

zastoupeni
[%] Vsp [m?]
BK 100,00 2 730
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3. Stanoveni ceny lesniho porostu (K¢.m2) Csp (PFiloha €. 35)
Tab. ¢. 57 — Stanoveni ceny LP [12], [13]

Skupina| v CsD Jednotka
drevin
3 75 27,99 K¢.m?2

4. Stanoveni ziakladni ceny lesnich pozemki podle soubori lesnich typi (K¢.m?)
(Priloha ¢. 6)

Tab. ¢. 58 — Stanoveni zdkladni ceny lesnich pozemkui [12], [13]

SLT
3A

Jednotka
K&.m™2

Cena
5,66

5. Cena jednotlivych skupin dievin dle § 45 odst. (3)
Dle vzorce (5) uvedeného v kapitole 3.2.2:
LCq, =Vgr *Cyp * B,
Vstupni Gdaje vypoctu:

()

Vsp= 2730 m?
Csp= 27,99 Kém?
Ba= 9 zakmenéni
Vypocet:
ZCsp1= 2730 * 27,99 * 0,89 K¢
ZCsp1= 68 771 K¢

6. Cena lesniho pozemku
Vypodet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vyméra*cena lesniho pozemku

= 2 730*5,66 K¢
= 15 452 K¢
Cena celkem:
= 68771+ 15452 K¢
= 84 223 K¢
= 30,85 K¢&.m?2
Tab. ¢. 59 — Prehled cen probirkového porostu (Ké.m™?) pro vypocitané RB [12], [13]
RB-2 RB -4 RB-8

§ 40 70,00 61,77 | 4155
§ 45 30,85 23,93 13,81
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4.2.3 Mytni porost

Predmétny lesni porost lezi v katastralnim uzemi ki06 s parcelnim ¢islem 06. Dle KN
ma vyméru 2 160 m?. Mistni Setfenim bylo zji$téno, Ze skute¢nost odpovida LHO platné
od 1. 1.2010 - 31. 12. 2019.

Tab. ¢. 60 — Vstupni data dle LHO (aktualizace mistnim Setrenim) [13]

g . £
(=3 N M (=9
= E N 2
Ny % §§ g )5 % \QE)' ,g
s - 22% SE S .| 5 £ 3
2 g g 8 s£% EEss 2 g S
T & £ £ K f9E |23z 7 99 5 g
ol A & & o =¥#1 S INEaes N o« & © N
24| F | ¢ | 13| [ [“j“y (1| [ | ] |26 1] [ | [kl
Data pievzata z LHP 4A | 8300 | 129 | 9 |BK |100 | 30 | - [ 120 | 490
Aktualizace taxacnich
dat k datu 30.6.2017 4A 2160 136 9 BK |100 | 30 | 2 | 120 490
a) Dle §40

Vypocet ocenéni lesa dle § 40 odst. (5) je zvolen z divodu, Ze se jedna o obmyti, které

je uvedeno v ptiloze ¢. 32 a zaroven skute¢ny vek dieviny je vyssi nez obmyti.
Postup vypoctu:

1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy$kové bonity (AVB) (P¥iloha ¢. 29)
Tab. ¢. 61 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB RB
Buk 30 2

2. Stanoveni ceny (K¢.m?) mytni vytéze A, vobmyti u pFi zakmenéni 1,0 podle
skupin lesnich dfevin (PFriloha €. 30)

BK 6. skupina dfevin "BUK" (zafazeni dle pfilohy ¢. 28)
Tab. ¢. 62 — Stanoveni Ay [12], [13]

Obmyti | RB-2 |Jednotka
120 99,57 |K&.m?
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3. Stanoveni zakladni ceny lesnich pozemkii podle souborii lesnich typa (K¢ .m?)
(Priloha ¢&. 6)

Tab. ¢. 63 — Stanoveni zdkladni ceny lesnich pozemkii [12], [13]

SLT Cena |Jednotka
3A 5,66 K&.m2

4. Vékovy hodnotovy faktor fy (PFiloha ¢. 32)
Tab. ¢. 64 — Stanoveni fa [12], [13]

Obmyti Vék RB -2
120 136 1 => skutecny vek dreviny je vyssi nez obmyti

5. Diléi vypocet zakladni ceny skupiny dievin ve véku ke dni ocenéni dle vzorce
z § 40 odst. (2)

Dle vzorce (4) uvedeného v kapitole 3.2.1:
H,=A*B, (3)

Vstupni udaje vypoctu:

A= 99570 K&.m?

Ba= 9 zakmenéni
Vypocet:

Ha= (99,57*0,9) K¢

Ha= 89,61 Kém?

6. Ocenéni lesniho porostu a cena lesniho pozemku
Vypocet ceny lesniho porostu:

Cena lesniho porostu=vymeéra*Ha
= 2160 * 89,61 K¢
= 193 564 K¢

Vypodet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vymeéra*cena lesniho pozemku
= 2 160 * 5,66 K¢
= 12 226 K¢
Cena celkem:

=193 564 + 12 226 K¢&
=205 790 K¢
b) Dle § 45
Postup vypoctu:

1. Stanoveni relativni bonity (RB) z absolutni vy§kové bonity (AVB) (Priloha €. 29)
Tab. ¢. 65 — Stanoveni RB [12], [13]

AVB RB
Buk 30 2
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2. Vyméra zastoupené skupiny di‘evin v m? Vsp
Tab. ¢. 66 — Zastoupeni dievin [13]

zastoupeni
[%] Vsp [M?]
BK 100,00 2160

3. Stanoveni ceny lesniho porostu (K¢.m?) Csp (PFiloha ¢. 35)
Tab. ¢. 67 — Stanoveni ceny LP [12], [13]

Skvupi-na Vék CsD Jednotka
drevin
3 136 74,22 K&.m?

4. Stanoveni zikladni ceny lesnich pozemkii podle souborii lesnich typt (K¢.m?)
(Priloha ¢&. 6)

Tab. ¢. 68 — Stanoveni zdkladni ceny lesnich pozemkii [12], [13]

SLT Cena |Jednotka
3A 5,66 K&.m2

5. Cena jednotlivych skupin dfevin dle § 45 odst. (3)
Dle vzorce (5) uvedeného v kapitole 3.2.2:
ZCq =Vsp *Cqp * B, 5)
Vstupni tdaje vypoctu:

Vsp= 2160 m?
Csp= 74,22 Ké.m?
Ba= 9 zakmenéni
Vypocet:
ZCsp1= 2160*74,22*0,9 K¢
ZCsp1= 144284 K¢

6. Cena lesniho pozemku
Vypodet ceny lesniho pozemku:

Cena lesniho pozemku=vyméra*cena lesniho pozemku
= 2160*5,66 K¢

= 12 226 K¢
Cena celkem:

= 144 284 + 12 226 K¢

= 156 509 K¢

Tab. ¢. 69 — Prehled cen probirkového porostu (K¢.m?) pro vypocitané RB [12], [13]

RB -2 RB -4 RB -8
§ 40 95,27 78,01 49,31
§ 45 72,46 57,80 35,50
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Dle § 40 cena v K¢/m?
MYTNIPOROST
PROBIRKOVY POROST

PROREZAVKOVY POROST

0,00 20,00 40,00 60,00 80,00 100,00
K¢&/m?

m Bonita2 = Bonita4 = Bonita 8

Graf ¢ 6 Prehled cen dle RB a riistové faze pro § 40 [10]

Dle § 45 cena v K¢/m?

MYTNI[POROST
PROBIRKOVY POROST

PROREZAVKOVY POROST

0,00 20,00 40,00 60,00 80,00 100,00
K¢&/m?

® Bonita2 = Bonita 4 Bonita 8

Graf ¢. T Prehled cen dle RB a riistové fiaze pro § 45 [19)]

10 Vlastni (viz Vypod&ty kapitola 4.1.)
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5 POROVNANI JEDNOTLIVYCH CEN ZJISTENYCH
A CEN OBVYKLYCH

51 STRUCNY POPIS KONSTRUKCE CENY ZJISTENE A RUZNE
METODY VYPOCTU CENY OBVYKLE
CENA ZJISTENA (UREDNI)
Pro lepsi pochopeni rozdilu v cené lesniho porostu na lesnim pozemku v cené zjisténé
stanovené podle soufasného § 40 platného cenového piedpisu oproti cené stanovené
zjednodusenym zptisobem podle § 45 (napt. pro Gcely dani z pfevodu nemovitosti, darovaci,

pozemkovych uprav atd. — jak bylo zminéno v kap. 3.2) je nutné pochopit autora vypoctu

Ing. Jititho Matégjicka, CSc.

Na Obr. ¢. 10 je zndzornéna kombinace metody nakladového a vynosového zptsobu
ocenéni, kdy mladé porosty jsou oceniovany metodou porostni nakladové hodnoty, t€zebné
zralé porosty hodnotou mytni vytéZze a porosty stfedniho véku se ur¢i metodou porostni

ocekavané hodnoty.

Ekonomicky model prabéhu
nakladu a vynosu

Ké Au
Hodnota mytni
wytéZe
Vynosy Probirky Dc
Db
Da ‘
t roky
Uroky z padniho kapitalu (z pofiz. ceny pidy - B)
VSeobecné rocni (spravni) naklady - v
Naklady l |
Pf
c

Pf  Paie o kultury

C u
Maklady na zajisténou kulturu

obmyt

Obr. ¢. 10 Konstrukce vekové hodnotové kiivky — ekonomicky model priibéhu nakladi
a vynosu [14]

V ¢em je rozdil mezi obéma §§. Jedna se o rozdil mezi vécnou cenou porostu a jeho

vynosovou hodnotou. Uspé&sné lze vyloudit vyméru (v m2) a zakmenéni (Ba), které v obou

postupech maji matematicky stejnou védhu — tzn. na rozdil nemaji vliv. Zistanou parametry,
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které na stran¢ § 40 (Ha, Ay, c,fa) generuji vécnou cenu porostu v kazdém okamziku véku

porostu a na stran¢ § 45 (Csg) vynosovou hodnotu porostu. Ta je niz§i. Z pocatku nedavaji

porosty zadny vynos. Velikost rozdilu zavisi na ndkladech na jeho zalozeni v pocatku
a bonitnim stupni porostu a zpusoby vychovy a obnovy. Kiivky podobného prabéhu

jsou asi nejvice zavislé na bonitnim stupni dievin porostu.

Pt1 ndro¢néjSim reviznim posudku lze dohnat chybéjici aktualizace konstant pfesnou
aktualizaci taxacnich parametrli v mist€¢ a Case. Znich lze generovat aktudlni dievinou

skladbu, zakmenéni, stafi a bonitni stupné jednotlivych dfevin.

Ocenovani lesnitho porostu zjednodusenym zplisobem se poprvé objevilo v cenovém
predpisu platném od 1.1.2007 (ve vyhlasce ¢. 617/2006 Sb.11) v § 37a. Vykazovalo zna¢né
obsahové nedostatky z hlediska objektivity a bylo upraveno v nasledujicim roce v piedpisu
platném od 1.2.2008 (ve vyhlasce ¢. 3/2008 Sb.12) v § 40. V soucasné platném piedpisu
(ve vyhlasce 441/2013 Sb.13) je v § 45.

Podle nazoru Ing. Pavla Scheueral® udélali autoii vypolti v ocenovaci vyhlasce
maximum mozného. Uvedené postupy maji historicky vyvoj a jsou védecky logické.
Absolutni hodnota mytni vytéZze Ay a cena skupiny drevin Csp, je jen tak kvalitni, kolik
aktualizaci si do vypocetnich modelll garant vyhlaSky objednd. Modeluje se dynamicky

proces s vice proménnymi (napf. ceny sortimentli, mnozstvi vychovnych zasaht atp.).
CENA OBVYKLA

Definice ceny obvyklé je uvedena v kap. 2.2. této prace, § 2 odst. (1), kde ocenovaci
vyhlaska tika, Ze se cena ur¢i porovndnim, coz znamena ,,porovnani predmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji [15]. Dal§imi

metodami je metoda vynosova (dichodova), Dohnanského metoda, a jiné metody.

Porovnavaci metoda

Porovndvaci metoda, zvana také komparativni nebo srovndvaci metoda.

V porovndvani se vychazi zporovnani predmétu ocenéni se stejnou nebo obdobnou

%

1 Vyhlagka, kterou se ménila vyhlaSka &. 540/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocenovani majetku), ve znéni
pozdgjsich predpist

v

12 Vyhlaska o provedeni nékterych ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, (ocenovaci vyhlaska)

13 Vyhlaska k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlagka)

14 Soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady (ocefiovani lesnich pozemku a lesnich porosti)
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nemovitosti a cenou sjednanou pfi jeho prodeji k datu ocenéni. U nemovitych véci v rdmci
zpracovavané diplomové prace ma na cenu velky vliv poloha, ale také rozloha, vék 1 dfevina,
skupina dfevin, je tedy potfeba porovnavat nemovité véci jednak ve stejné lokalité, o stejné
rozloze a pfiméfeném véku. Dulezité je myslet také na dalsi odliSnosti, které je nutné v cené

vyjadfit, aby cena obvykla byla co nejpfesné;si.

Komparativnich metod ocenovani existuje nékolik, patii zde metoda monokriteridIni
(kdy dochéazi k porovnani na zakladé jednoho kritéria, napf. rozlohy), dale metoda
multikriteridlni (porovnani provadéno na zaklad¢ vice kritérii), metoda pfimého porovnani
(porovnani pfimo mezi nemovitostmi srovndvacimi a nemovitosti ocefiovanou) a metoda
nepiimého porovnani (porovnava se se standartni nemovitosti, pfesné definovanych vlastnosti

a jeho cenou, kterd je odvozena na zaklad¢ zpracované databaze nemovitosti).

Pro porovnavaci metodu je nejcastéji pouzita vlastni databaze, kterou si znalec zavede
a pribézné aktualizuje a dopliluje, dale pak informace zrealitniho trhu, cenové mapy

z pozemk a udaje z katastralniho afadu (zpoplatnéno).

Z toho vyplyva, Ze trh s lesnimi nemovitostmi v CR neni rozséhly, a tedy pouzivani

porovnavaci metody je v nékterych ptipadech slozité.

Vyhody porovnavaci metody:

e Objektivita,
e Srozumitelnost,
e Nenarocnost na odborné ekonomickeé znalosti,

e Relativné mala manipulovatelnost

Nevyhody porovndvaci metody:

e Neexistence verejné dostupnych databazi kupnich cen,
e Pracnost budovani individualni porovnavaci databaze,

o Objektivne maly pocet srovnavacich pripadu pro okrajové pripady. [16]

Vynosova (diichodova) metoda

Zaklad metody je postaven na vycisleni diskontovanych budoucich uzitkd,
které vlastniku z lesa poplynou. Soucet uvedenych hodnot ptedstavuje hodnotu majetku.
Jedna se 0 metodu nepiimého ocenéni, protoze vychazi pfimo ze situace na trhu. Vynosova

metoda je dulezitd pfi oceflovani vétSich lesnich souborti, protoze i slozity majetek
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se da pretransformovat do vykazu budoucich piijmil a vydaji a také z divodu neexistujicich

databazi prodeji, dostate¢nych z hlediska matematické statistiky, lest vétSich vymér. [16]

Autofi Mat¢jicek a Zadrapa uvadi Ctyfi mozné modely vypoctu hodnoty lesniho

majetku vynosovou metodou:

1. Stiedni a vétSi majetky pri vyrovnané vékové strukture, kalkula¢ni obdobi 3x10 let,
nasledné konstantni ro€ni vynos r,

2. Stredni a vétSi majetky pri nevyrovnané vékové strukture, kalkulacni obdobi 3x10
let, pak prodej za ziistatkovou cenu P,

3. Malé majetky sporostem Kk bezprostiedni tézbé, kalkulacni vzorec 5x1 rok,
poté prodej za ziistatkovou cenu P,

4. Singularni lesy s vyrovnanymi ¢istymi vynosy (vé¢na renta). [16]

Vyhody vwnosové metody:

o  Zohlednuje konkrétni podminky majetku,
e UMoziuje pracovat i s jinymi nez dosavadnimi zpusoby vyuzZivani majetku,

e je univerzalni (vvhodné napr. tam, kde chybi udaje pro porovnavaci metodu,).

Nevvhody vynosové metody:

o Subjektivita pohledu na vynosy, naklady, urokovou miru (kupujici x prodavajici x
odhadce)
e Narocnost na ekonomické a pravni znalosti odhadce,

e  Manipulovatelnost (ndkladii, vynosii i urokové miry). [16]

Dohnanského metoda

Jedna se o porovnavaci metodu LCR, jejiz metodika vznikla v ramei étyfsemestralniho
kurzu ,,Ocefiovani lesi®, jenz probihal v letech 2002-2003 na MZLU LF v Brné
a je uvetejnéna v Lesnické praci ¢. 6/2005, ro¢nik 84. Snahou bylo navrhnout univerzalni
metodu odhadu trzni hodnoty, ktera by byla pouzitelnd bez ohledu na velikost lesniho

majetku, jeho druhovou a vékovou skladbu, ale i ti¢el trzniho ocenéni.

Popis postupu vypoctu metody Dohnanského pievzaty z revizniho znaleckého

posudku ¢. 62/2410/4/14 k datu 15.2.2014, znalec Ing. Pavlem Scheuer.

Kone¢nym vystupem pro konkrétni lesni majetek je celkova trzni hodnota lesniho

majetku metodou Dohnanského, jako vysledek souctu:
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1/3 tfedni ceny lesniho pozemku (vychazejici z ustdleného nazoru, Ze kupni cena
lesnich majetki dosahuje cca 1/3 ceny zjisténé) + trzni hodnota lesniho porostu (zjisténa
modifikaci metody vékovych hodnotovych faktorti) x Gprava faktorem velikosti majetku x

uprava faktorem odliSnosti majetku.
Zakladem jsou tzv. Kth dr. — koeficienty trzni hodnoty dfevin vypoctené dle vzorce:

Ktnar. = (Au max — ¢) x fa/ Au max. Ze zakladnich koeficientd dievin se zjisti Ktn por. —
koeficient trzni hodnoty porostu jako Z(/Ktar. 1 x zastoupeni di. 1/ + / K dr. 2 X zastoupeni
di. 2/ +.../ K dar. n x zastoupeni df. n/ , kterym se nasobi zjis§téna ufedni cena. Th porostu =
Kth porostu x Ha. X Th porosti + 1/3 ufedni ceny lesnich pozemkid = Th maj. neupr. (trzni

hodnota majetku neupravend), kterd se upravi faktory x £ 1 x f2 x f 3, kde:

Faktor velikosti majetku f 1 je kvalifikovanym odhadem omezeni likvidity majetku (tj.
tézitelnosti), ktery je dan u vSech majetki zdkonnym omezenim a predpokladem, Ze se bude
hospodafit podle zakona. V posuzovaném piipadé majetku 224 ha, s nenormalnim
zastoupenim vékovych tfid f 1 = 0,75. V ptipadé, ze se bude realizovat pouze 1/3 majetku
by byl f1 =0,80.

Faktor inflace f 2 se pouzije, pokud neni inflace obsaZena v navySeni vstupt zjisténé ceny.

Faktor odliSnosti majetku f 3 - zde je mozné zohlednit soucasny zjistény stav — vyvoj cen
diivi, ndklady na zalesnéni zjisténych holin, naklady na zajisténi kultur, nédklady na vychovu
do 40 let véku, druh a podil bezlesi, snizené zakmenéni, podil pfirozené obnovy, vliv dfevinné

skladby, obhospodatovatelnost majetku, podil spoluvlastnictvi.

L, Vyhody Dohnanského metody:

o JVyuzitelnost bez ohledu na velikost a vékovou strukturu majetku,

o Zohlednéni jinych nez investicnich ditvodii koupé lesniho majetku,

e neovlivnéni subjektivni urokovou mirou,

e Zachovani oddeleného ocenéni lesnich pozemku a lesnich porostii,

o trzni hodnotu Ize délit podle parcel, katastrii listu viastnictvi vhodna pro rozdéleni
majetkut,

e vV modifikaci akceptovdna statnim podnikem Lesy Ceské republiky.

Nevyhody Dohnanského metody:

e Narust pracnosti se stoupajici vymeérou v zavislosti na poctu porostnich skupin,

zejména poctu zastoupenych drevin,
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e podminkou vyuzitelnosti do budoucna je periodicka aktualizace cenového predpisu
V zavislosti na vyraznych zménach cen,

e nNutnost zmén v metodice Vv pripadé zmén lesnické legislativy,

e predmétem oceneni je pouze produkce drivi a existujici zakonnd a jind omezenti,
Nepostihuje produkci ostatnich lesnich produktii, prondjem pozemku k vykonu

prava myslivosti, tézbu nevyhrazenych nerostit aj. ““ [*°]

Jiné metody [17]

1. Metoda ,,mezni (nejnizsi) rentability' (NEJEDLY, 2004) = zhodnoceni kapitalu
pro urcity ¢asovy horizont — zna¢n¢ investi¢ni pohled.

2. Trzni hodnota lesniho porostu — prodej diivi na pni
Jednd se o prakticky postup formou aukce proddvaného diivi na pni (stromech
stojicich).
., Tento metodicky pristup k obchodovani se drivim, s vyhodami i nevyhodami prodeje
pro prodavajiciho i kupujiciho i stim spojenymi riziky, vyuzZiva trinich principii,
metodickou i prdvni preciznost konstrukce, transparentnost, otevicenost a minimalizaci
rizik. “ [16]

3. Odhad obvyklé ceny ve vysi urCitého podilu z ceny pro Gcely dané z nabyti nemovitych
véci
Tato metoda ma mnoho metodickych nepfesnosti, chyb, mnohdy jde o rétorické cviceni
znalce.

4. Kombinace: ufedni ceny, srovnavaci metody, vynosové metody a zavéreény odhad
obvyklé ceny (ZADRAPA 1999)

5. A dalsi.

Pro zjisténi ceny obvyklé byla v diplomové praci zvolena metoda porovnavaci.
Byly dohledany skute¢né prodeje v misté a Case. V ramci diplomové prace byla moznost
zazadat Cesky tufad zeméméficky a Kkatastrdlni o poskytnuti cenovych udaji

az k 10 katastralnim tzemi.

Katastralni tizemi byla zvolena v okrese Vsetin, aby odpovidali mistu, odkud byli
pouzity udaje pro vypocet ceny zjisténé. Z celkovych 181 cenovych udaji lze pouzit
15 cenovych udaji (viz Tab. ¢. 70), které odpovidaly pottebnému druhu pozemku dle udaji

uvedenych ve vypisu zkatastru nemovitosti (druh pozemku-lesni pozemek). Z duvodu

15 Revizni znalecky posudek &. 62/2410/4/14, k datu 15.2.2014, znalec Ing. Pavel Scheuer
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poskytnuti cenovych udajii pouze pro zpracovani diplomové prace, budou anonymizovany

katastralni uzemi, ktera budou ¢islovana 1A, 2A, 3A, ... (viz Tab. ¢. 70).

Dal$im zdrojem cenovych udaji byl Revizni znalecky posudek ¢. 62/2410/4/14
zhotoveny Ing. Pavlem Scheuerem k datu 15.2.2014, ve kterém se nachazi 15 cenovych udaji
zokresu Plzen jih. Taktéz z divodu poskytnuti cenovych udaji pouze pro zpracovani

diplomové préace, budou anonymizovany katastralni izemi, kterd budou ¢islovana 1B, 2B,

3B, ... (viz Tab. ¢. 71)

K poskytnutym udajim byly dohledany jednotlivé vypisy z katastru nemovitosti, LHP
(LHO), na jejich zaklad¢ doslo k vybrani vhodnych cenovych udaji pro jednotlivé dopocitané
ceny zjisténe.

V Tab. ¢. 70 bylo prozkouméno 15 vzorkd s vymérou 14,11 ha. Nebylo shleddno
vylou€eni Zadného ze vzorkll. Primérna obvykla cena zjiSt€na porovnanim malych lesnich

majetkl ¢ini 15,44 K&.m2, kterou jsem zapracovala dle uvedenych let do vérohodnych daji.

Tab. ¢. 70 Vzorky skutecnych prodejii v okrese Vsetin [18]

& Katastralni parcel(y) vyméra | druh ¢islo kladu/ ceclé(r(]);'a AT uprava j edgg;l;ova
izemi [M] |pozemku | rok vkladu (K& ceny [Ke.m?]

3955/18 1,0
3955/19 1,0

1 A 4000 LP V-155/2017 70000 17,5
3956/25 1,0
3962/15 1,0

2 A 4082/3 1529 LP V-444/2017 3625 1,0 2,37

3 A 1733/16 5863 LP V-963/2017 | 180000 1,0 30,70

4 A 1380/34 1493 LP V-1605/2017 | 29860 1,0 20,00
3548/1 1,0

5 A 6 562 LP V/-1029/2017 | 130000 19,81
3596/8 1,0

6 A 1948 2169 LP V-2265/2017 | 12300 1,0 5,67

7 A 10857/14 | 5346 LP V-5617/2016 | 130000 1,0 24,32
A 422411 LP 1,0

8 6 503 V-1514/2017 | 151000 23,26
4225/3 1,0
A 1787 LP podil 1/2 1,0

9 1793 5123 V-2460/2017 | 30000 | podil 1/2 1,0 14,58
2359/2 podil 1/4 1,0
A 2492 LP 1,0
2549 1,0

10 23505 V-946/2017 | 290000 12,34
2551 1,0
2560 1,0
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A 431 L 1.0
435/2 1.0
437 1.0
11 438 | 37764 V-2234/2017 | 240000 1.0 6,36
664/12 1.0
667/4 1.0
705/18 1,0
A 1003/1 I 1.0
1003/2 1,0
1003/3 1.0
1004/1 1.0
1004/2 1.0
12 30 307 V-2275/2017 | 340000 11,22
1005 1.0
1006 1.0
1010/2 1,0
804/2 1.0
901 1.0
13 A 680/4 | 2373 LP | V-249/2017 | 40000 1,0 16,86
14 A 1373/1 | 4443 LP | V-5801/2016 | 10000 1,0 2,25
A 915 Lp 1.0
15 4111 V-5660/2016 | 100000 2432
920 1.0
Celkem 141001 15,44

V naésledujici Tab. ¢. 71 bylo prozkoumano 10 vzork s vymérou 13,83 ha. Bylo
shleddno vylouceni jednoho vzorku z divodu vytézeni (holiny). Priimérna obvykld cena
zjisténa porovnanim malych lesnich majetkt ¢ini 11,32 Ké.m™, byla zapracovana dle

uvedenych let do vérohodnych udaju (viz Tab. ¢. 72).

. Verohodné vidaje: Priimérné ceny vietné viastnich zahrnutych do databdze CUZLH
jsou uvedeny v porovnani s udaji Ing. Radka Zadrapy, PhD. Ten eviduje k 27.10.2015 celkem
166 vlastnich pripadu. Dale eviduje prevzaté udaje respondentii ankety, které tridi
avyhodnocuje celkem 443 pripadii. Primer ze shromazdovanych udajuii (672) Ing. Radka
Zadrapy, Ph.D. (Vsetinsko); ankety Zadrapa (CR) a Ing. Pavel Scheuer (Karlovarsky kraj)
je 13,64 K¢.m2 (viz Tab. &. 72). Vyslednd primérnd cena i s nové ziskanymi cenovymi udaji je

14,23 Ké.m2. 16

16 Revizni znalecky posudek ¢. 62/2410/4/14, k datu 15.2.2014, znalec Ing. Pavel Scheuer
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Tab. ¢. 71 Vzorky skutecnych prodejii v okrese Plzen — jih [18, 1]

o L o celkova , jednotkova
¢ I,(atas,tralm parcel(y) V’Elr:]zw]ra ogglri?ku crt)sliovl&l;(:;:;/ cena | poznamka uggﬁva cena
tzemi P [KE] Y | [K&.m?]
1 B 195/4 410 LP V-3887/2016 | 4500 1,0 10,98
2 B 58/2 2543 LP V-846/2016 | 15000 1,0 5,90
3 B 1689 3530 LP V-1820/2016 | 41000 1,0 11,61
4 B 524/2 6148 LP V-52/2016 12 864 1,0 2,09
5 B 181/5 88 643 LP V-5352/2016 | 1100 000 1,0 1241
B 1032/1,1032/2, | 10902 LP V-1963/2016 | 110000 1,0 10,09
1032/3,1032/4,
6 1032/7,1037/1,
1037/2,1038,
1039/2
B 86312 12917 LP V-627/2015 | 64585 1,0 5,00
7
864/2
8 B 1512 6 802 V-2828/2015 | 139000 1,0 20,44
B 995 9133 LP V-2998/2014 | 8000 vytézeno | vylougeno 0.88
9
1011 holina
10 B 215/1 6 427 LP V-5380/2014 | 150000 1,0 23,34
Celkem 138322 11,32
Tab. ¢. 72 Priumérné kupni ceny lesa [V]
aktualizované primérné kupni ceny lesa
zdroje cenovych informaci | 2010 2011| 2012| 2013| 2014| 2015|® K&.m?
databaze Zadrapa 1190| 16,88| 13,13| 9,38| 14,28 | 11,13| 12,78
anketa Zadrapa 12,82 16,29| 14,00| 1343| 1560| 8,31| 1341
Scheuer, CUSZLH 12,77 16,17| 15/12| 13,11 | 16,82 | 14,44 | 14,74
Celkovy @ Ké.m? 13,64
Tab. ¢. 73 Primérné kupni ceny lesa doplnéné o cenové tidaje z CUZK [18,17]
aktualizované primérné kupni ceny lesa
zdroje cenovych
informaci 2010 2011| 2012| 2013| 2014|2015 | 2016 2017 | ® K¢.m?
databaze Zadrapa 11,90| 16,88|13,13| 9,38|14,28|11,13 3 - 12,78
anketa Zadrapa 12,82 16,29| 14,00 13,43 |15,60| 8,31 - - 13,41
Scheuer, CUSZLH 12,77| 16,17|1512]1311)|16,82|14,44| - - 14,74

17 Revizni znalecky posudek €.
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CUZK

16,96

15,06

16,01

Celkovy @ Ké.m?

14,23

Aritmeticky primér by mél platit pro lesni porosty od 200 ha, kde se predpoklada

vékova vyrovnanost. V piipadé¢ porovnavani menSich lesu je nutno oceniovat s ohledem

na aktudlni stav lesniho porostu.

Porovnani je provedeno vzdy k jednotlivych pfedmétnym lesnim porostiim s relativni

bonitou 2, jehli¢natych i listnatych porosti, ke kterym byla dopocitdna cena zjisténa.

Lesni porosty jsou bodovany:

+1 az+ 5 => lepsi;

- -laz-5 =>horsi;

- 0
- N

=> stejné,

=> nehodnoceno.

Suma bodu je piepocitana pomoci koeficientu kp, ktery pifevede body na procenta,

dle kterych je upravena jednotkova cena K&.m™2. Dale je proveden aritmeticky pramér

upravenych vzorkd, se kterym se pracuje v porovnavani. Jednotlivé vzorky jsou mezi sebou

porovnany 8 (v jednom piipad¢ 9) rliznymi parametry. Hodnoty cenotvornych prvka byly

doplnény z KN a platnych LHP. Na zavér jednotlivych kapitol (5.2 a 5.3) je vypracovana

prehledna tabulka, ve které jsou porovnany jednotlivé vypocty pro bonitu 2 - § 40, § 45 a cenu

obvyklou.
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52 JEHLICNATE POROSTY

5.2.1 Prorezavkovy porost

Pro porovnani profezavkového jehliCnatého porostu byly vybrany dva vzorky,

podobného zastoupeni

dfevin.

je 4,63 K&m?2 (viz Tab. &. 74).

Po upravé pramérméd cena profezavkového porostu

Tab. ¢. 74 Porovnani s primo porovnatelnymi vzorky prodeje jehlicnatého prorezavkového

porostu [13], [19]

Katastralni uzemi/p.c. ka01/01 7B 8B

Porovnavaci kritéria

soucasny vlastnik fyzicka osoba fyzicka osoba 0 fyzicka osoba 0
datum pfevodu 2015 N 2015 N
platnost LHP 2009-2018 2012-2021 N 2010-2021 N
vyméra majetku 2300 12917 5 6802 3
zastoupeni hlavnich dievin SM 100 % SM 20 % -4 SM 74 % -2
zasoba na 1 ha porostni p. 0 0 0 165 5

@ obmyti 110 100 1 100 1
dostupnost majetku, cesty dobra velmi dobra 1 velmi dobra 1

¥ 7 parametrd v bodech 3 8

X 7 parametra v % (*Kp) 75 % 20 %
uprava ceny vzorkl pro

ucely porovnani snizeni snizeni

dosazena jednotkova cena

K¢&.m? 5 20,44

uprava ceny vzorki 92,5 % Z ceny 80,0 % z ceny
jednotkova cena vzorku

upravend K¢&.m? 4,63 16,35

aritmeticky ® dosazenych cen vzorki 500 K¢.m?
aritmeticky ® upravenych cen vzorkd 4,63 Ké.m?
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5.2.2 Probirkovy porost

Pro porovnani probirkového jehlicnatého porostu byly vybrany tii vzorky, podobného zastoupeni dfevin. Po Upravé primérna cena

proiezavkového porostu je 17,68 K&.m?2 (viz Tab. ¢. 75).

Tab. ¢. 75 Porovnani s primo porovnatelnymi vzorky prodeje jehlicnatého probirkového porostu [13], [19]

Katastralni uzemi/p.c. k1u02/02 15A 2B 6B
Porovnavaci kritéria

spoluvlastnictvi 6/48;

8/144; 2/144; 12/48; .

1/48; 10/48; 7/48; pravnicka

soucasny vlastnik 8/144; 3/48; 3/48 | fyzickd osoba | 4 osoba 4 fyzicka osoba 4
datum ptevodu - 2016 N 2016 N 2015 N
platnost LHP 2010-2019 2010-2019 N 2012-2021 N 2010-2021 N
vyméra majetku 67311 4111 -5 2543 -5 6802 -5
zastoupeni hlavnich dfevin SM 100 % SM 100 % 0 SM 100 % 0 SM 74 % -2
zasoba na 1 ha porostni p. 339 376 1 222 -2 165 -3
@ obmyti 110 90 2 110 0 100
dostupnost majetku, cesty velmi dobra Spatna -1 velmi dobra 0 velmi dobra 0
% 8 parametr v bodech 1 -3 -5
¥ 8 parametrd v % (*Kp) 2,5 % -71,5 % -125 %
uprava ceny vzorkd pro ucely
porovnani sniZeni zvySeni zvySeni
dosazena jednotkova cena K&é.m™ 24,32 59 20,44
uprava ceny vzorktl 97,5 % z ceny 107,5% Z ceny 1125 % Z ceny
jednotkova cena vzorku upravena
K¢&.m? 23,71 6,34 23,00
aritmeticky ® dosaZenych cen vzorki 16,89 K¢&.m32
aritmeticky ® upravenych cen vzorkt 17,68 K&.m?2
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5.2.3 Mytni porost

Tab. ¢. 716 Porovnani s primo porovnatelnymi vzorky prodeje jehlicnatého mytniho porostu - a [13], [19]

Katastralni izemi/p.c. k103/03 1B 2B 4B - 7B

Porovnavaci kritéria

soucasny vlastnik fyzicka osoba SIM 0 pravnicka osoba |0 SIM 0 fyzicka osoba 0
datum ptevodu 2016 N 2016 N 2016 N 2014 N
platnost LHP 2008-2017 | 2010-2021 N 2012-2021 N 2013-2022 N 2010-2021 N
vyméra majetku 1748 410 -4 2543 1 6148 4 6427 4
porostni ptida 1748 410 2543 6148 - 6427

zastoupeni hlavnich dfevin | SM 100 % SM 100 % 0 SM 100 % 0 SM-62-% -3 SM 85 % -2
zasoba na 1 ha porostni p. 526 253 -3 222 -3 480 -1 318 -2
® obmyti 100 100 0 110 -1 90 1 100 0
dostupnost majetku, cesty | velmi dobra dobra -1 velmi dobra |0 doebrh -1 dobra -1
X 8 parametrt v -8 -3 - - 0 -1
¥ 8 parametri v % (*Kp) -20 % -71,5 % - 1% -25 %
uprava ceny vzorkil pro

ucely porovnani zvySeni zvySeni ZvySent - zvySeni

dosazend jednotkova cena

K¢&.m2 10,98 59 209 - 23,34

uprava ceny vzorku 120 % z ceny 107,5 % Z ceny 101 Z-Eeny 102,5 % z ceny
jednotkova cena vzorku

upravend K¢.m 13,18 6,34 21109 - 23,92

aritmeticky ® dosazenych cen vzorki

aritmeticky ® upravenych cen vzorki
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Tab. ¢. 77 Porovnani s primo porovnatelnymi vzorky prodeje jehlicnatého mytniho porostu - b [13], [19]

3A 4A 5A 6A

Porovnavaci kritéria
pravnicka

soucasny vlastnik pravnicka osoba 0 fyzicka osoba 0 osoba 0 fyzicka osoba 0
datum ptevodu 2017 N 2017 N 2017 N 2017 N
platnost LHP 2016-2025 N 2016-2025 N 2010-2019 N 2010-2019 N
vyméra majetku 5863 3 1493 -1 6562 4 2169 1
zastoupeni hlavnich dfevin SM 73 % -2 SM 80 % -1 SM 60 % -3 SM 90 % -1
zasoba na 1 ha porostni p. 434 -1 472 -1 287 -3 456 -1
® obmyti 100 0 110 -1 90 1 90 1
dostupnost majetku, cesty dobra -1 dobra -1 velmi dobra 0 velmi dobra 0
X 8 parametrti v -1 -5 -1 0
¥ 8 parametri v % (*Kp) -25% -125 % -2,5 % 0%
uprava ceny vzorkil pro
ucely porovnani zvyseni zvySeni zvyseni -
dosazena jednotkova cena
K¢&.m2 30,7 20 19,81 5,67
uprava ceny vzorki 102,5 % z ceny 1125 % z ceny 102,5 % z ceny 100 % z ceny
jednotkova cena vzorku
upravens K¢&.m2 31,47 22,5 20,31 5,67
aritmeticky ® dosazenych cen vzorkil 16,63 | K&.m2
aritmeticky ® upravenych cen vzorki 17,88 | K&.m2

Pro porovnani mytniho jehlicnatého porostu bylo vybrdno 8 vzorkl, podobného zastoupeni dievin. Po upravé primérnd cena

profezavkového porostu je 17,88 K&é&.m? (viz Tab. ¢. 76 - a Tab. ¢. 77 - b). Vzorek s oznacenim ,,4B* byl vyfazen v ramci vyfazeni extrémnich

hodnot.

70




Tab. ¢. 78 Prehledna tabulka ceny zjisténé a ceny obvyklé pro jehlicnaté porosty [18]

Jehli¢naté porosty (SM 100 %)

Prorezavkovy porost Probirkovy porost Mytni porost

RB 2 2 2
Plocha [m?] 2286 67311 1748
Vek (2017) 19 49 114
Obmyti 110 100 100
Zakme néni 9 10 8
SLT 5K

POROVNANG | Jettetlond | Colt | < pormiact | ot | Colarh | oot | et | St | pominiac
§ 40 25,92 59 607 5,63 X 42,31 2 847 912 2,39 X 71,63 125 206 4,01 x
§ 45 13,09 30 116 2,83 X 26,77 1801 915 1,51 x 51,36 89 770 2,87 X
Porovnavaci metoda 4,63 10 584 1 17,68 1 190 058 1 17,88 31 254 1

18 Vlastni (viz Vypocty kapitola 5.2)
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Pro pouziti porovnavaci metody v ptipad¢ jehlicnatych porosti bylo pouzito celkem

13 vzork, ze kterych byl jeden vytazen.

V Tab. €. 78 je nazorn¢ vidét, Ze cena obvykla vypocitana dle § 40 je vyrazné vyssi
nez cena obvykla vypocitana dle § 45. Oproti cené zjisténé pomoci porovnavaci metody
se pohybuje 2-6 x nasobné vyse. Cena obvykla dle § 45 se pohybuje v niz§im rozmezi 2-6 x

nasobku.

RELATIVNi BONITA 2

00,00 +— ——

go,00 —

60,00 +—

Cena [KE.m?]

_\_‘_‘_‘_|—|_
I Dle § 45

20,00 + I“————ﬁ = Cena obvykla

0,00 Jh.lh‘
Profezavkovy

orost Probirkovy
P porost

P Die § 40
40,00 - I

Mytni porost
Rustové faze

Graf ¢. 8 Prehled cen zjisténych a cen obvyklych jehlicnatého porostu v Ké.m2 [*9)]
Priméma cena jehli¢natych porostii z porovnavaci metody vychazi 13,40 K¢&.m™2.

V porovnani s vérohodnymi tidaji uvedenymi v Tab. ¢. 72 a Tab. ¢. 73 doslo k vyrazné shodé.

Tab. ¢. 79 Porovnani cen obvyklych [*°]

Druh ceny [I;T(té.sZZ]ceny [Clél;ezl;y Pozndimka
tab. ¢. 72
Priimérnd Vlastni shoda
0,
jednotkova | Cena obvykla T %764 2%
cena [Ke.n'] 13,40 shoda
14,23 6 %

19 Vlastni (viz Vypoc&ty kapitola 4.1 a 5.2)

2 Vlastni
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5.3 LISTNATE POROSTY

5.3.1 Prorezavkovy porost

Pro porovnani protezavkového listnatého porostu byl vybran jeden vzorek, podobného
zastoupeni dfevin. V uvedeném porovnani byl pfidan parametr ,,porostni ptda®“, ktery
se v uvedeném piipad¢ lisi od vyméry pozemku. Koeficient kp je tomuto pfipadu pfizpisoben.

Po upraveé cena profezavkového porostu je 3,00 K&€.m2 (viz Tab. ¢. 80).

Tab. ¢. 80 Porovnani s primo porovnatelnymi vzorky prodeje listnatého prorezavkového
porostu [13], [19]

Katastralni tzemi/p.c¢. ka04/04 2A
Porovnavaci kritéria

spoluvlastnictvi
soucasny vlastnik f.0., 1/2,1/2 fyzicka osoba 2
datum pfevodu 2017 N
platnost LHP 2010-2019 2016-2025 N
vyméra majetku 1000 1529 1
porostni pida 1000 800 -1
zastoupeni hlavnich dievin BK 100 % SM 50 %/BK 25 %, -5
zasoba na 1 ha porostni p. 0 482/0 -5
® obmyti 110 130 -3
dostupnost majetku, cesty velmi dobra dobra -1
¥ 9 parametrd v -12
% 9 parametrtt v % (*Kp) -26,4 %
uprava ceny vzorki pro ucely
porovnani zvySeni
dosazend jednotkovéa cena K¢&.m2 2,37
uprava ceny vzorki 126,4 % z ceny
jednotkova cena vzorku upravena
K¢&.m2 3,00
cena vzorku 2,37 K&.m?
upravena cena vzorku 3,00 K¢&.m?
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5.3.2 Probirkovy porost

Pro porovnani probirkového listnatého porostu byly vybrany dva vzorky, podobného

zastoupeni dfevin. Po Gpravé primérna cena probirkového porostu je 21,19 Ké.m (viz Tab.

¢. 81). Vdané oblasti se nachazeli vzorky s pfevazujici dievinou ,.habr obecny“, ktery,

dle prilohy ¢. 28 v platném cenovém piedpisu, fadime do skupiny 6 — buk.

Tab. ¢. 81 Porovnani s primo porovnatelnymi vzorky prodeje listnatého probirkového porostu

[13], [19]
Katastralni izemi/p.¢. ku05/05 8A 13A
Porovnavaci kritéria
soucasny vlastnik fyzicka osoba | pravnicka osoba 0 fyzicka osoba 0
datum prevodu 2017 N 2017 N
platnost LHP 2014-2023 2010-2019 N 2010-2019 N
vyméra majetku 2730 6503 3 2373 -1

HB 60 %, SM HB 85 %, LP 15

zastoupeni hlavnich dfevin BK100 % 40 % -5 % -5
zasoba na 1 ha porostni p. 204 103 -3 163 -2
@ obmyti 120 80 3 80 3
dostupnost majetku, cesty dobra velmi dobra 1 velmi dobra 1
¥ 8 parametr v -1 -4
¥ 8 parametrit v % (*Kp) -25 % -10 %
uprava ceny vzorkd pro
ucely porovnani zvySeni zvyseni
dosazena jednotkova cena
K¢&.m2 23,26 16,86
uprava ceny vzorkl 102,5 % z ceny 110 % z ceny
jednotkova cena vzorku
upraveni K¢.m2 23,84 18,55
aritmeticky @ dosazenych cen vzorkt 20,06 K¢&.m™
aritmeticky ® upravenych cen vzorki 21,19 K&.m™
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5.3.3 Mytni porost

Tab. ¢. 82 Porovnani s primo porovnatelnymi vzorky prodeje listnatého mytniho porostu [13], [19]

Katastralni izemi/p.¢. ku06/06 1A A 8A 13A
Porovnavaci kritéria -

spoluvlastnictvi pravnicka
soucasny vlastnik fyzicka osoba f.0. 1/2,1/2 -2 fyzicka osoba 0 osoba 0 fyzicka osoba 0
datum ptevodu 2017 N 2016 N 2017 N 2017 N
platnost LHP 2010-2019 2016-2025 N 2010-2019 N 2010-2019 N 2010-2019 N
vymera majetku 2160 4000 1 5346 2 6503 2 2373 1

HB 77 %, LP HB 60 %, SM 40 HB 85 %, LP

zastoupeni hlavnich dfevin BK100 % BK 60 %, SM 40 % -3 20 % -5 % -5 15 % -5
zasoba na 1 ha porostni p. 490 339 -2 114 -5 103 -5 163 -5
® obmyti 120 120 0 80 3 80 3 80 3
dostupnost majetku, cesty dobra velmi dobra 1 Spatna -2 Spatna -2 velmi dobra 1
X 8 parametrt v -5 -7 -7 -6
¥ 8 parametri v % (*Kp) -125 % -175 % -175 % -125 %
uprava ceny vzorkl pro
ucely porovnani zvySeni zvySeni zvySeni zvySeni
dosazena jednotkova cena
K¢.m2 17,5 24,32 23,26 16,86
uprava ceny vzorku 1125 % Z ceny 1175% z ceny 1175% Z ceny 1125 % Z ceny
jednotkova cena vzorku
upravend K&.m 19,69 28,58 27,3 18,97
aritmeticky ® dosaZzenych cen vzork( 16,39 K&.m?2
aritmeticky @ upravenych cen vzorki 23,64 K&.m?2
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Pro porovnani mytniho listnatého porostu byly vybrany ctyfi vzorky, podobného zastoupeni dievin. Po Upravé primérna cena
probirkového porostu je 23,64 Ké.m? (viz Tab. ¢. 82). Vdané oblasti se nachazely vzorky s pievazujici dievinou ,,habr obecny“, ktery,

jak jiz bylo zminéno v kapitole 5.3.2, dle ptilohy ¢. 28 v platném cenovém piedpisu, fadime do skupiny 6 — buk.

Tab. ¢. 83 Prehlednad tabulka ceny zjisténé a ceny obvyklé pro listnaté porosty [°1]

Listnaté porosty (DB 100 %)
Prorezavkovy porost Probirkovy porost Mytni porost
RB 2 2 2
Plocha [n¥] 1000 2730 2160
Viék (2017) 15 75 136
Obmyti 110 120 120
Zakme néni 10 9 9
SLT 3A
POROVNANG | Jemttord | Celovt | < porovivat | Jedtetond | Cobant | poonivac | Jodnthond | Collot | purvniva
§40 41,89 41 894 13,96 x 70,00 191 109 3,30 X 95,27 205 790 4,03 x
§ 45 12,66 12 660 4,22 x 30,85 84 223 1,46 X 72,46 156 509 3,07 X
Porovnivaci metoda 3,00 3000 1,00 21,19 57 849 1,00 23,64 51 062 1,00

2 Vlastni (viz Vypocty kapitola 5.3)
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Pro pouziti porovnavaci metody v ptipad¢ jehlicnatych porostl bylo pouZito celkem

7 vzorku, ze kterych byl jeden vyrazen.

V Tab. ¢. 83 je nazorné vidét, ze cena obvykla vypocitana dle § 40 je vyrazné vyssi
nez cena obvykld vypocitana dle § 45 jak bylo uvedeno vyse. Oproti cené zjiSténé pomoci
porovnavaci metody se pohybuje 4-16 x nasobné vyse. Cena obvykla dle § 45 se pohybuje

V niz8im rozmezi 1-5 x nasobku.

RELATIVNi BONITA 2
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Profezavkovy Probirkovy
porost

Mytni porost

orost . o
P Rustové faze

Graf ¢. 9 Prehled cen zjisténych a cen obvyklych listnatého porostu [*?]
Primérnd cena listnatych porosti z porovnavaci metody vychdzi 15,94 K¢&.m™2.

V porovnani s vérohodnymi udaji uvedenymi v Tab. ¢. 72 a Tab. ¢. 73 doslo ke shodé¢.

Tab. ¢. 84 Porovnani cen obvyklych [*3]

Druh ceny [I;I(‘;.SZé]ceny [C;é?:fz';y Poznamka
tab. €. 72
Vlastni shoda
Primérna 13,64 -17%
Jjednotkova | Cena obvyklda tab. &. 73 | Shoda
cena [K¢.m?)
15,94
14,23 -12%

2 Vlastni (viz Vypocty kapitola 4.2 a 5.3)

2 Vlastni
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6 ZAVER

Tato diplomova prace se zabyva ocefiovanim lesa v Ceské republice. Je rozdélena
na dvé ¢asti. V prvni ¢asti je vysvétlena problematika diplomové préace, do které je zahrnuta
také legislativa a jednotlivé pojmy souvisejici s ocetiovanim lesa v Ceské republice. Dale
je popsana ocenovaci vyhlaska a postup pro ocenéni lesniho porostu na lesnim pozemku

dle § 40 ocenovani lesniho porostu podle vékovych hodnotovych faktori a postup

pro ocenovani lesniho porostu zjednodusenym zptisobem dle § 45.

Ve druhé casti jsou uvedené postupy aplikovany na zvolenou dievinnou skladbu
lesnich porostt (smrkovy porost a bukovy porost) a jejich ristovych fazi (3 typy podle
prevazujicich hospodaiskych Cinnosti — profezavkovy porost, probirkovy porost a mytni

porost).

Vybrané pozemky se nachazi pfevazné V oblasti okresu Vsetin a jednotlivé byly
ocenény nejdiive podle § 40, nasledné podle § 45. Dle § 40 vychazely ceny vyrazné vyssi nez

ceny vypocitané dle § 45.

Nésledovalo vyhodnoceni metod pro urceni ceny obvyklé a byla vybrdna metoda
porovnavaci (multikriterialni), kterd byla pouzita pro srovnani s cenou zjisténou. Porovnavalo
se sdostupnymi, oveéfenymi cenovymi udaji, které byly poskytnuty v ramci studijnich
podkladti od Ceského tiadu zeméméiiéského a katastralniho (CUZK) a dale z vlastni

databaze znalce.

Uvedené postupy jsou v kap. 4.1, 4.2, 5.2 a 5.3 podrobné¢ popsany. Primérné ceny
zjisténé vsech dopocitanych bonit podle § 40, § 45 a ceny obvyklé jsou uvedeny pro

jehlicnaté porosty v Tab. €. 85 a pro listnaté porosty, viz Tab. ¢. 86.

Tab. ¢. 85 Priimérnd cena vsech dopocitanych bonit pro jehlicnaté porosty [2]

JEHLICNATE Profezavkovy | Probirkovy | Mytni | Celkovy @
POROSTY porost porost porost (Ké.m2)
Primérnd cena Dle § 40

cena Vv K& m? 22,56 34,13 52,60 36,43

Priimérnda cena Dle § 45

¥ -2
cenav Ké.m 872 17,48 37,19 21,13

Cena obvykli Ké.m' 4,63 17,68 17,88 13,40

24 Vlastni
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Tab. ¢. 86 Primérnd cena vsech dopocitanych bonit pro listnaté porosty [*]

LISTNATE POROSTY Prorezavkovy | Probirkovy | Mytni Celliov%;zdi
porost porost porost | (Kém™)

Priimérna cena Dle § 40

cenav Ké.m* 39,28 57,77 74,20 57,08
Priumérnd cena Dle § 45

cenav Ké.m* 9,56 22,86 56,25 29,23
Cena obvykla Kém™ 3,00 21,19 23,64 15,94

% Vlastni
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