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ABSTRAKT

Tato diplomova prace se zabyva stavem stavebnictvi po krizi v roce 2008 a jejim
dopadem na ceny stavebnich materiald. Zaobira se tvorbou ceny a pojmy, které
s tim souviseji jako napfiklad cenova politika statu, ochrana trhu, cenovy dohled,
regulace a ostatnimi nastroji cenové politiky. Dale jsou zde popsany ceny tykajici
se stavebnictvi a programy, které pouzivaji rozpoctafi. Jsou zde zminény dllezité
hospodarské pojmy jako HDP, inflace, urokové sazby a nezaméstnanost.
Nechybi ani podrobnéjSi rozbor roku 2015, ktery opét nastartovat rust
stavebnictvi. Konkrétné ukaze naklady na stavbu v jednotlivych letech a nabidne

moznosti optimalizace cen pro dodavatele.

ABSTRACT

This thesis is about situation in building environment after crisis in 2008 it's
aftermaths to building material prices. It deals with forming prices and terms
associated with it, such as state price policy, market protection, price supervision,
regulation and even more about pricing policy instruments. In further it describes
prices involving materials and also programs, which are used by budget creators.
There are mentioned important economic concepts such as GDP, inflation,
interest rates and unemployment. | have also involved detailed analysis of 2015,
which turned around the growth in construction again. Especially, it shows
construction costs in each year and offers the possibilities of price optimization

for suppliers.

KLICOVA SLOVA

Ekonomicka krize, vyvoj stavebnictvi, vyvoj cen ve stavebnictvi
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Economic crisis, the development of the construction industry , the evolution of
prices in construction
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1 Uvod

Pfedmétem této diplomové prace je zpracovani tématu tykajiciho se
modelovani vyvoje cen pro vybrané druhy stavebnich dodavek. Pfed stanovenim
vyvoje cen se budeme zabyvat rozborem cen a cenoveé soustavy.

Zminime cenovou politiku statu, ochranu trhu a ochranu statu. Podivame
se, jak stat dohlizi na ceny a jak je reguluje.

Dulezité bude ujasnéni typu cen, se kterymi se setkdme ve stavebnictvi a
pfi ocefiovani nemovitosti. Kazdy stavebni inzenyr by mél mit na paméti, jaky je
rozdil mezi cenou pofizeni a pofizovaci cenou. Tento koncept mulze byt
zakladnim problém pfi stanoveni stavebni zakazky.

Ve zkratce pfedstavime softwary pro stavebni rozpoctare, bez kterych se
dnes nikdo neobejde. Popiseme si zakladni princip tfidnik( pro ocerovani a
objasnime pojmy HSV,PSV a montaz.

Dulezité bude podivat se na vyvoj HDP, inflaci, urokové sazby a
nezaméstnanost. Jsou to zakladni ekonomické ukazatele a reflektuji aktualni
stav Ceské ekonomiky a jsou navzajem propojené.

Dukladné se seznamime se svétovou krizi v roce 2008, jejimi pfiCinami i
nasledky, ktera zanechala stopu jak na stavebnictvi, tak i na celé statni
ekonomice. DalSi bod se bude tykat vlivu bankovniho sektoru a jeho odliSnostmi
od zahrani¢niho zpUlsobu pulj¢ovani penéz ve stavebnim odvétvi. Dalezitou roli

zde sehrala i konzervativnost Cechd.

Prozkoumame vyvoj stavebnictvi od roku 1993 az po rok 2015. Ke kazdé
etapé zminime dulezité body a vyvoj. Ddkladnéji se budeme zabyvat letoSnim
rokem 2015, ktery po Sestiletém Upadku a stagnaci vyrazné nastartoval a ozivil
stav Ceského stavebnictvi. Hlavni pFiCinou byly nizké urokové sazby pro pujcky
soukromeému sektoru.

V praktické Casti se podivame na ceny vybranych stavebnich materiald,
porovhame nakladovost na konkrétni stavbu v jednotlivych letech a zvazime

alternativy zbozi, které se liSi pfedevSim svou cenou.
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2 Cena a cenova soustava

Cena vyjadfuje vSechny zakladni ekonomické vztahy, je syntetickym
vyjadfenim Fady ekonomickych jevl. Odrazi vzajemné vlivy a pomeéry
v ekonomice. Jde o vztah mezi jednotlivymi trhy a subjekty, které se zde
vyskytuji.

Cena zbozi vyjadfuje mnozstvi penéz, které je mozné ziskat za jednotku
zadaného zbozi. Ceny jednotlivych sménnych transakci vytvareji cenovou
soustavu, ktera se da hodnotit z hlediska kvality nebo kvantity.

Kvalitativni pfistup je zaméfen na postaveni a ulohy v mechanismu
narodniho hospodarstvi. Je dllezité, aby bylo dosazeno odpovidajici kvality.

Kvantitativni pfistup je zaméfen na vyvoj cenové hladiny jako celku i
jednotlivych &asti, sleduje vyvoj urovné cen jednotlivych vyrobku a jejich skupin.

Pro trzni ekonomiku jsou velmi dulezité ceny, které piné a neustale reflektu;ji
situaci na trhu zbozi, financi a vyrobnich Cinitelt (prace, kapitalu a pudy). Cena
je vyjadifenim vSech zakladnich vztaht v ekonomice.

Pro spravné fungovani ceny jako takové je dullezité, aby zadny subjekt
nemél moznost ovladat cenu k svému prospéchu a naruSoval tim rovnovahu
trhu.

Ceny trzni ekonomiky tvofi jednotnou soustavu na vSech vzajemné se
ovliviujicich trzich. Pro dosazeni realné sménitelnosti koruny je dulezité propojit
Cesky trh se zahrani¢nim. Je-li pro subjekt trhu pfizplisobovani se mnozstvi

jediné mozné trzni chovani, mluvime o trhu dokonalé konkurence. [

2.1 Cenova politika statu a ochrana trhu

Cenova politika statu je dualezita na pusobeni vyvoje cen a zabraruje
zejména inflaéni tendenci. Ceny jsou regulovany pfimo statem vécné, Casové a

moratoriem. Nepfimo jsou regulovany danémi, dotacemi a cly.

Stat chrani trh proti zneuzivani hospodarského postaveni a nepfirozeného
hospodarského prospéchu pomoci zakona €. 63/91 Sb., o ochrané hospodarské
soutéze, ve znéni pozdéjSich predpisu. Podle teorie A. Smithe je cenova politika

usmérnovana neviditelnou rukou trhu. Mnozi experti v8ak tento fakt odmitaji.
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Priklanéji se k nazoru, Ze trh je socialni instituce a je tvofena vysledkem lidské
¢innosti. Pro formovani trhu je nutné, aby existovali lidé, ktefi jej budou tvofit.
Radime mezi né vyrobce, obchodniky a distributory. Tvarci trhu se objevuji pouze
pfi existenci vhodného pravniho ramce na uzavirani kontraktd. Dulezitym je také
bankovni sektor, ktery pomaha k realizaci smluv. V ramci trhu je tendence vytvorit

dokonalou soutéz a relativni rovnovahu mezi nabidkou a poptavkou. 12

DalSim stupném vyvoje tzv. nakladové teorie ceny byla marginalisticka
revoluce, kterou ucil Carl Menger. Dle Mengera ma cena pochazet ze
subjektivniho mezniho uZzitku za pomoci trzni poptavky a nabidky jednotlivych
sluzeb a vyrobku. Touto formou spotfebitel nejprve stanovi penézni hodnotu
vyrobku a teprve po stanoveni této vyse se vytvari naklady spojené s tvorbou
vyrobku. Tyto teorie vznikaly ve snaze najit hodnotové vyjadfenou zakladnu
ceny. NejCastéji jsou rozfazeny do dvou zakladnich skupin, a to na subjektivni
teorii hodnoty a objektivni teorii hodnoty. Subjektivni teorie hodnoty vytvari cenu
na zakladé uspokojovani potfeb. Cena je dana trhem, na kterém vystupuji
vSechny subjektivni nazory ze strany prodavajicich a nakupujicich. Objektivni
teorie hodnoty vznika z elementl, které ziskavame pfi vyrobé zbozi za ucelem

uspokojovani potieb. VytvaFi se z nakladl na vyrobu €i ziskani danych hodnot.

Stat provadi pomoci cenové politiky regulaci cen a snazi se zabranit

inflacnim tendencim.

2.2 Ochrana statu

K dosaZeni hospodariské soutéZe je potfeba trh Fidit, protoZze pfi
samovolném vyvoji by doslo k jeho deformaci a naslednému rozpadu. Postupné
by dochazelo ke vzniku monopoll a konkurence by zanikla. Stat je proto povinen
podporovat hospodarskou soutéz a zajistit dobfe fungujici trh. Je tfeba stanovit

pravidla konkurence. [

Stat stanovuje pravidla pomoci protimonopolnich zakonl, které maji

zabranit vzniku monopolu nic¢icich hospodarskou soutéz.
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Mezi hlavni véci patfi:
- nedovolené omezeni nebo vylou€eni ze soutéze
- vymezeni podminek, za kterych je omezeni soutéze povoleno

- urCeni pokut za poruseni podminek soutéze

2.3 Pojmy souvisejici s cenovou tvorbou

2.3.1 Kartelové dohody

Timto pojmem se rozumi dohody mezi podnikateli, které nekale ovlivriuji

soutéz.

- pfimé nebo nepfimé urCeni cen pro ucastniky kartelovych dohod

- diskriminovani rozdilnymi podminkami

- vazani uzavienych smluv na dalSi podminky, které se smlouvou
pfimo nesouvisi

- vynucovani nepfimérenych podminek

- ziskani neopravnéného prospéchu zastavenim nebo omezenim

vyroby

Naopak ufad pro ochranu hospodarské soutéze muaze povolit umluvy, které

s

nezapficini podstatné omezeni soutéze.
Je dulezité rozliSit postaveni podniku mezi monopolnim a dominantnim.

Monopolni postaveni znamena, ze podnikatel nema Zadnou konkurenci
naopak dominantni postaveni urCuje, Zze dodava minimalné 30% trhu stejného

zbozi.
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2.3.2 Nekala soutéz

Jedna proti dobrym mravim soutéze, které jsou specifikovany v obchodnim

zakoniku, a jsou to:
- klamava reklama
- mozné nebezpeci zaménéni vyrobkl, podniku atd.
- podplaceni pro ziskani vyhody na ukor ostatnich
- zleh&ovani konkurentu

- ohrozovani zivotniho prostredi

2.3.3 Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena srovnatelného zbozi, které nejvice
odpovida dané specifikaci v uzitnych vlastnostech kupujiciho. Pokud neni mozni

najit srovnatelny produkt, stanovuje se z vyvoje cen a nakladu zbozi v Case.
Obvykla cena zohledriuje:

- kvalitu zbozi, technickou Urovern, sériovost, uzitné vlastnosti
- riziko vyroby
- nezavisly vyvoj poptavky

- nezavisly vyvoj obvyklych nakladu

2.3.4 Priméreny zisk

Je to zisk, ktery je stanoven na zakladé dlouhodobé obvyklém zisku
vztazenému k ekonomicky opravnénym nakladiim. Pfiméfeny zisk nejde stanovit

procentualné, nebot by to vedlo k direktivnimu fizeni, které dnes neni pfijatelné.

2.4 Cenovy dohled a cenova regulace

Kromé ochrany proti zneuzZivani soutéze a ochrané proti nekalé soutézi,

muze byt jako nastroj cenové politiky vyuzivana i instituce cenového dohledu,
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ktera ma za ukol zamezit zneuzivani cenové tvorby podnikateli. Pfi vétsi
nerovnovaze je nutné bezprostfedné pusobit na vyvoj cen a zabrzdit tak rychlym

cenovym zmeénam, které mohou nerovnovahu prohloubit.

Je nutno zvySovani cen omezovat ¢asové nebo vécné. 4

2.4.1 Pfima regulace cen

- stanoveni cen ufedné
- vécna regulace (vazani vyvoje cen na vécné podminky)

o ramcové vymezeni zpUsobu tvorby cen

o moznost promitat ekonomicky opravnéné naklady
- Casova regulace (vazani vyvoje cen na ¢asové podminky)

- cenové moratorium

Uplatnéni a kontrolu pfimé regulace umoziuje:

- schvalovani cenovych navrhu
- povolovani cenovych zmén

- vazani vyvoje cen na vyvoj urCitého ukazatele hospodarnosti

2.5 Ostatni nastroje cenové politiky

Trzni ceny odrazeji ve svém vyvoji stav a problematiku celé ekonomiky.
Cenova politika je proto v trzni ekonomice syntetickym vyrazem fady opatfeni
hospodarské politiky. Dosahnout zadoucich cili ve vyvoji cen predpoklada

koordinovat jednotliva hospodarskopoliticka opatfeni.
Vyspélost trzni ekonomiky zahrnuji nasledujici faktory:

- zaméstnanost
- stabilni ceny

- hospodarsky rust

Cenovy vyvoj je zakladni ukazatel uspésnosti hospodarské politiky.
Nepfima cenova regulace vyuziva financnich nastroju, které rozhoduji pfimo o

mnozstvi penéz, které jsou v obéhu a o kone¢ném rozdéleni dichodu.
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Patfi k nim:
- dané
- celni zatizeni
- uveéroveé expanze
- vyrovnanost, schodek nebo prebytek statniho rozpoctu

- dotace

2.6 Cenové informace

Cenové informace jsou soucasti celku, ktery vznika a vyuziva se v ramci
ekonomiky. Informace se zapisuji do tfidnik( a Ciselnikd. Opiraji se o poznani

ekonomickych vztahu.

Informace pfenasené cenovym systémem jsou vsSestranné a informuji napf:

0 zvySeni poptavky spotiebitell

- o cenach subdodavky

- 0 potfebném omezeni poptavky jednoho zbozi, aby mohlo dojit ke zvySeni
nabidky jiného zbozi

- o dodavatelich a subdodavatelich zbozi

- o kvalité zbozi

3 Typy cen

3.1 Konkurenéné a odvétvové orientovana cena
Tato vychazi a pfizpusobuje se konkurenci.
Obsahuje nasleduijici:
- konkurenéni ceny, které stanovuje vidce a je nutné se jim co nejvice
priblizit

- bézné trzni ceny, které jsou primérem vynalozenych naklad
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konkurentd a umozniuji vyvolat cenovou valku (ceny obvyklé, trzni nebo

obecné)

3.2 Poptavkoveé orientovana

Cena reflektuje poptavku a jeji chovani na trhu vzhledem k nakladdm.
Prakticky nelze izolovat uplatnéni poptavkového a nakladového pfistupu, je
nutné je skloubit.

Poptavka je vyjadfena vztahy mezi cenou (P) a mnozstvim (Q).

Obrazek 1-Poptavkova kfivka

Mnozstvi

Nepiimou zavislost ceny a mnoZzstvi je mozné znazornit jako hyperbolu. ]
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3.3 Nakladové orientovana cena

Naklady vznikaji v souvislosti s realizaci ¢innosti, ktera je podnicena
nabidkou nebo poptavkou. Hlavni snahou je dosahnout co nejmensich nakladu
a co nejvétsiho zisku pfi zachovani pozadované kvality. Nakladové orientovana

cena je tvofena primérnou cenou nakladd a pfirazkou zisku.

Cena musi byt natolik vysoka, aby pokryla naklady a podnikatel nebyl ve ztraté.

Tento jev nam popisuje nasledujici graf. !

Obrazek 2 - Bod zvratu

=ik trzby (T)
D)
o
oy celkové naklady ( C,)
E
E
~ I
2 i
g fixni naklady ( C;)
ztrita
' bod zvratu ( BZ )

0 : >
objem vyroby q

Z levé strany od bodu zvratu je podnikatel ve ztraté, z pravé strany je ziskovy.

4. Ceny ve stavebnictvi

4.1 Cena pofrizovaci

Je to cena, za kterou je mozné majetek zfidit v dobé jeho pofizeni véetné
nakladl souvisejicimi s pofizenim. Obsahuje napfiklad prostfedky vynalozené na
dopravu, pojisténi nebo cla.

U nemovitosti je tato cena vyjadfena naklady na postaveni. Pofizovaci

cena je nedilnou polozkou pro ucetnictvi. Zakon o ucetnictvi €.536/1991 Sb., ji
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uvadi jako: cena, za kterou byl majetek pofizen, a naklady s jeho pofizenim
souvisejici.
Naklady jsou obvykle definovany jako cena, za kterou by bylo mozné pofidit

majetek bez nakladu souvisejicich s jeho pofizenim.

4.2 Cena pofrizeni

Cena pofizeni je cena, za kterou by bylo mozné majetek poridit bez nakladu
souvisejicimi s jeho pofizenim. Tento pojem nenajdeme v zakoné o ucetnictvi €.
563/1991 Sb. [

4.3 Poptavkova cena

Je cena, ktera je dana predbéZnym propocétem investora. UrCuje, kolik

penéz chce investor utratit za dané dilo.

Na trhu investor porovnava nabidky od dodateld a muize si zvolit tu

nejvyhodnéjsi.

4.4 Nabidkova cena

Je cena, kterou nabizi dodavatel za provedenou praci podle podminek
zadavatele (investora). Jako podklad slouzi pfedbézna kalkulace nakladu.

Nabidky se vzajemné lisi. [']

- Dusledky odchylek
o technologické odchylky, jina organizace vystavby
o duasledky chyb a omyll pfi kalkulaci

o ruzné strategie pfi vytvareni nabidky

4.5 Smluvni cena

Je to oznageni zvykové ceny, ktera neni nijak regulovana. To znamena, Ze
se jedna o cenu, ktera vznikla pfi dohodé mezi jednotlivymi subjekty obchodu

(nakupujici a prodavajici).
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4.6 Fakturovana cena

Cena, ktera je vyfakturovana investorovi dodavatelem po splnéni urcitého

stavebni prace nebo dodavky.

5. Ceny v ocenovaci praxi

5.1 Cena reprodukéni

Reprodukéni cena je cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se
0 ném uctuje. Pfesné znéni zakona €. 563/1991 Sb.“ reprodukcni pofizovaci

cenou je cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se o ném uctuje.

Podobné se také jedna o cenu, za kterou by bylo mozné statek pofridit
v dobé ocenéni, a to bez opotiebeni. Reprodukéni cena se u stavebnich objektu
stanovuje pomoci polozkovych rozpoctl, nakladové kalkulace nebo vytvorenim
souhrnného rozpocCtu obsahujiciho agregované polozky. Nejbéznéjsi a
nejrychlejsi zpusob pro vytvofeni reprodukéni ceny objektu je pomoci
technickohospodarskych ukazatell, kterymi stanovujeme jednotkové ceny
objektu nebo pozemku. Patfi mezi né obestavény prostor objektu (m?3), zastavéna

plocha pozemku (m?) a dalsi-

Pokud ponizime reprodukéni cenu o opotfebeni, jedna se o tzv. vécnou

hodnotu.

5.2 Vécna hodnota

Je v podstaté reprodukCni cena stavby snizena o pfimérené opotfebeni,
které odpovida pramérné opotfebené stavbeé stejného stari a pfimérené intenzity

uzivani. Ve vysledku je pak cena sniZzena o naklady na odstranéni zavad.
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5.3 Cena zjisténa

Cena zjisténa ze souCasného cenového predpisu dle zakona &. 303/2013

Sb. o ocefiovani majetku.

5.4 Cena sjednana

Jedna se o kupni cenu, tudiz jde o cenu sjednanou mezi kupujicim a

prodavajicim.

5.5 Trzni cena

Trzni cena udava hranici, kde se potkava nabidka a poptavka. Na zakladé

porovnavaci metody stanovuje prodejni hodnotu nemovitosti.

5.6 Cena obvykla

Pro ucely ocefiovani majetku a sluzeb pouzivame termin cena obvykla,
které by bylo dosazeno pfi prodejich stejného nebo podobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku

v tuzemsku ke dni ocenéni. [

Ceny ve stavebnictvi obsahuiji:
- ceny v investi¢ni vystavbé (nové vznikajici objekty)
- ceny nemovitosti (objekty které jiz existuji)

Ceny ve stavebnictvi jsou urovany na zakladé:

- zakona €.526/90 Sb. o cenach a provadeéni
o vyhlasky €.580/90 Sb., kterou se provadi zakon o cenach
o vyméry ministerstva financi, kterou se aktualizuje seznam zbozi

s regulovanymi cenami
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Ceny ve stavebnictvi ve smyslu pravnich norem jsou:

- smluvni

o volné (sjednané dohodou a smlouvou)

o regulované (podle zakona- vécné, ¢asové a ufedné usmérfiovane)

- zjiSténé (dle zakona o ocernovani majetku)

o nemovité (stavby, pozemky)

o movité (auta, stroje)

o finanéni

Obrazek 3- Schéma kalkulace
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6 Formy cen

Ceny a cenové nabidky Ize ve stavebnictvi zpracovat ve vice formach.

VSechny jsou nakladové orientované.

- z hlediska podminek cenové dohody

o pevné
o bézné s klouzavou dolozkou
o pohyblive
- z hlediska dohodnuté formy a struktury ve smlouveé
o skladebné (rozpocet)
o ostatni (pausal)
o kombinované

- z hlediska kalkulaéni metody

o individualné kalkulované

o porovnatelné kalkulované

o kalkulované pomoci normativu
o parametrické

o indexované

o prevzaté

o odborné odhadnuté

- Z hlediska typu kalkulacniho ¢lenéni

7 Ceny stavebni ¢asti stavebniho objektu

7.1 Rozpocet

Pomoci ocenéni jednotlivych stavebnich dilt, praci a materiala sestavime

poloZzkovy rozpocet, ktery nam vyjadfi cenu stavebniho dila.
Struktura rozpoctu je stanovena dle pozadavku:

- na ucel, pro ktery je rozpocCet zpracovan
- na mife podrobnosti dokumentace stavby

- na pouzitych ocefiovacich podkladech
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Podle ucelu je rozpocet vypracovavan :

- pro dodavatele v podobné nabidkové ceny stavebniho objektu
v€etné vedlejSich nakladu

- pro investora jako orientacni neboli poptavkova cena stavebniho
dila vCetné vedlejSich naklad

- pro smluvni dohodu

Z hlediska podrobnosti stavebni dokumentace je vypracovan rozpocet

podle toho, jaky prvek se zvoli jako kalkulacni jednice.

- stavebni objekt
- stavebni etapa

- skupinovy prvek

o prace HSV, PSV
o skupina stavebnich dill
o stavebni dil

- konstrukéni prvek jednotkovy
o stavebni prace
-podklady pfi ocenovani muize dodavatel a investor pouzit
nasleduijici:
o vlastni cenové podklady
o prevzaté cenové podklady a pomucky
- pomoci rozpocCtu se ocenuji skladebné stavebni Casti. V rozpoctu

jsou nasleduijici véci:

o zakladni naklady
o vedlejSi naklady
o dalsi naklady, které mohou vznikat z titulu

predpokladanych podminek pfi realizaci stavebniho dila

Mezi vzorove listy rozpocCtu plati:

- kryci list rozpoctu
- rekapitulace rozpoctu

- popis praci a dodavek v€etné ocenéni
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Pro prvni

- vykaz vymér HSV

- vykaz vymér PSV

odhad se pouZivd prumérnych

k pfesnéjSimu vycCisleni ceniky stavebnich praci.

Obrazek 4- Piehled tfidéni
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8 TSKP

Podle tfidniki TSKP délime stavebni prace podle stavebnich dili a

femesinych obora™® :

- prace HSV
o 1- zemni prace
o 2-zvlastni zakladani, zaklady, zpeviiovani hornin
o 3- svislé a kompletni konstrukce
o 4- vodorovné konstrukce
o 5- komunikace
o 6- upravy povrchu, podlahy a osazovani vyplni otvoru
o 8- trubni vedeni
- prace PSV
o 71-izolace
o 72- zdravotné technické instalace
o 73- ustfedni vytapéni
o 74- silnoproud
o 75- slaboproud
o 76- konstrukce ostatni
o 77- podlahy
o 78- dokoncovaci prace

o 79- ostatni konstrukce a prace PSV

Pojmy:
HSV — hlavni stavebni vyroba — hruba stavba objektl obCanské, bytové a
primyslové vystavby, inZzenyrské sité, objekty vodniho hospodarstvi.

PSV — pomocna (pfidruzena) stavebni vyroba — femesla, instalace, dokoncovaci

prace, kompletace

MONTAZE - prace a vykony provadéné na provoznich souborech a stavebnich

objektech ocefiované ceniky fady M.
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HZS — hodinové zuctovaci sazby — pro ocenéni praci, pro které nejsou cenikove
polozky, praci nezméfitelnych, na pfedbézné obhlidky pracovist, na prace pfi
havariich, revize apod.

Prace HSV, PSV a MONTAZE se oceni cenami z pfislusnych cenik(, popfipadé
sazbami HZS.

VRN - vedlejSi rozpoctoveé naklady — naklady souvisejici s realizaci stavby, které
nelze vztahnout k jednotlivym konstrukcim a pracim nebo které plynou z umisténi

stavby.

8.1 Stavebni prace HSV a PSV

Materialy (vyrobky), jejichz dodavka v souladu s podstatnymi kvalitativnimi
podminkami neni soucasti polozky a neni obsahem ceny stavebnich praci, se
oceni samostatné ve specifikacich k cené montaze (osazeni atd.) a to prodejni

cenou, u platct dané bez DPH, doplnénou o pofizovaci naklady.

Mnozstvi a druh materialu (vyrobk() se stanovi podle projektu, popfipadé
zpusobem stanovenym v uvodu ceniku a zvySuje se o doporucené

procento ztratného (profezu, pfelozeni — u izolaci, apod.).

Pfesun hmot je &ast vnitrostavenis$tni dopravy materialt, polotovaru a
vyrobku zapocitanych do cen stavebnich praci jako pfimy material a neni
soucasti ceny stavebnich praci. Jedna se o pfesun z prvni skladky na stavenisti

k prostoru technologické manipulace.

Mérnou jednotkou pfesunu je 1tuna (mimo pfipady, kdy se pro ocenéni
pozije procentni sazba — prace PSV). Mnozstvi mérnych jednotek se urci na
zakladé hmotnosti uvedené v cenikovych listech orientacnich (smérnych) cen u
jednotlivych polozek stavebnich praci. Plati to i pro hmotnosti materialt
ocenénych ve specifikacich. V pfesunu hmot je zohlednéna hmotnost materialt
v pouzivani, které jsou v cenach stavebnich praci uvaZzovany snizenou hmotnosti

odpovidajici normované obratovosti (bednéni, pazeni apod.).
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Pfesun hmot praci HSV se oceni jednou cenou platnou pro cely objekt,
popf. vykon vymezeny popisem pfesunu hmot v pfislusnych cenicich HSV. Ceny
pfesunu hmot PSV jsou stanoveny pro jednotlivé obory (ceniky) PSV. Misto
sazeb za jednotku hmotnosti Ize u cenikd PSV pouzit orientaéni procentni sazby

pfesunu hmot a zakladnou pro vypocet jsou ceny stavebnich praci v€etné
specifikacil*l,

Neni-li u polozek stavebnich praci uvedena hmotnost, jsou naklady na

pfesun hmot zapocteny do ceny a samostatné se neoceriu;ji.

9 Programy pro rozpocétovani

9.1 euroCALC

EuroCALC je vhodny pro stavby velkého i malého rozsahu a pro firmy se
specifickym pfistupem k feSeni stavebni vyroby. Jeho hlavni vyhodou je mozZnost
témér libovolného zobrazeni dat, a to i napfi¢ jednotlivymi zakazkami (tzv.
kontingencni zobrazeni dat). Data lze zobrazovat také v zavislosti na roli
(pracovni pozici) uzivatele a lze je prenaset a synchronizovat vzdalené pres
internet. Vyrobce Callida sidli v Praze. Ve spolupraci s dcefinou firmou porfada

pravidelné Skoleni rozpoctovani staveb pro riznou uroven znalosti.

9.2 Kros plus

Kros plus vychazi z uzké spoluprace s tvircem smérnych cen URS
Praha a je vhodny pro uzivatele, ktefi jsou zvykli na tradiéni pFistup k
rozpoctovani. Vyrobce softwaru KROS (Kalkulace a Rozpodty pro Stavebnictvi)
sidli na Slovensku, ale program je lokalizovan do &estiny a distribuovan v Cesku

pravé ustavem URS Praha.
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9.3 BuildPower

Systém firmy RTS vyuziva vlastni ceniky. Vyrobce sidli v Brné.

9.4 ASPE

Specializuje se na dopravni stavitelstvi, nicméné prosazuje se i v dalSich

odvétvich. Vyrobce Valbek sidli v Liberci.

10. Stavebnictvi jako sou€ast narodniho hospodarstvi

Stavebnictvi jako souc€ast narodniho hospodarstvi plni dvé zakladni

funkce:

1)

2)

Dodavatelska funkce- dodavky jednotlivych stavebnich dél a praci pfi
budovani novych, rekonstruovanych nebo modernizovanych objektu a
opravy stavajicich.

Odbeératelska funkce- zhotovitelé se stavaji odbérateli trhu.

Stavebnictvi ma velky vliv na ekologii a ekonomii, které celkové pusobi na

stav hospodarstvi.

- Ekologicky vyznam- negativni nebo pozitivni vliv v oblastech:

o

o

o

o

Tvorba a zmény zivotniho prostiedi a jeho trvale udrzitelny rozvoj
Pouzivani druhotnych surovin a novych technologii pfi vystavbé
Ekologické uzivani pfirodnich zdroj(

Zasah do zivotniho prostiedi kvuli provadéni stavebni ¢innosti

- Ekonomicky vyznam- hlavné investice do stavebnictvi v oblastech:

o

o

o

Vyroby (pramyslové, zemédélské a energetické vystavby)

Bydleni (bytové vystavby, modernizace, rekonstrukce)

Dopravni infrastruktury (silnice, dopravni stavby, Zeleznice)
Technické a socialni infrastruktury (budovy pro ob&anskou
vybavenost)

Rekreace a sportu (hfisté, haly, koupalisté, détské parky atd.)
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11 HDP

Hruby domaci produkt (HDP) 12! je penéZnim vyjadienim celkové hodnoty
statkd a sluzeb nové vytvofenych v daném obdobi na ur€itém uzemi; pouziva se
pro stanoveni vykonnosti ekonomiky. Maze byt definovan, resp. spocten tfemi
zpusoby: 1) produkéni metodou, 2) vydajovou metodou a 3) dlchodovou
metodou.

Casovym obdobim byva obvykle rok. V mezinarodnich srovnanich se také

pouziva HDP na obyvatele (HDP na hlavu).

HDP je kliCovym ukazatelem vyvoje narodniho hospodarstvi, méfi
vykonnost ekonomiky. Jde o ukazatel shrnujici nové vytvofené hodnoty, ktery
slouzi k odhadu ekonomického rozvoje zemé. HDP ve financnim vyjadfeni
predstavuje hodnotu vSeho, co bylo nové v zemi vytvofeno za sledované obdobi

—rok, &tvrtleti.

Graf 1- Vyvoj HDP

_g:;(lench Vyvoj HDP a HPH ve stalych cenach, meziroéni indexy, sezonné oci§téno
= URAD GDP and GVA development at constant prices, y-o-y indices, seasonally adjusted
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Jak miZzeme vidét z graful*®], rok 2008 mél vliv i na vy$i HDP v Ceské
republice. Nastal rychly propad nasi ekonomiky. Letos v roce 2015 nastal rust

Ceské ekonomiky, jak bylo pfedpovidano.

Obrazek 5- Predikce HDP

Rust HDP v %

O I

2008 2010 2011 2.2 2-3 2014 2015 2016 2017

Na grafu je znazornéna predikce HDP na dalSi dva roky. Oproti letoSku
dojde k vyraznéjSimu poklesu.

Soucasné s HDP jde i zadluzenost, ktera neustale roste. Lidé schodek ve
statnim rozpoctu, pfedevsim zastanci levice, vnimaji jako Spatny pro nas stat.
KdyZ se ale podivame do okolnich zemi, jako je napf. Némecko, zjistime, Ze
mira zadluzenosti je jeSté vySSi nez u nas. Zadluzenost by se dala chapat
z dnesniho pohledu jako ukazatel vyspélé spolecnosti, ktera potrebuje investice

pro své podnikatelské zaméry.
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12 Inflace

Inflacel' je vétSinou ekonomu definovana jako narust véeobecné cenové

hladiny zbozi a sluzeb v ekonomice v ur€itém ¢asovém obdobi. Ekvivalentné Ize
inflaci definovat jako snizeni kupni sily penéz a oslabeni jejich hodnoty. Zménu
cenové hladiny za urcCité obdobi udava mira inflace, ktera se vypocitava jako
pomér vybraného cenového indexu na konci a na zaCatku obdobi.
NejpouzivanéjSimi cenovymi indexy jsou index spotfebitelskych cena index cen

vyrobcu.

Ekonomové se obecné shoduji v nazoru, Ze vysoka mira inflace je
zpusobena nadmérnym rastem penézni zasoby. Nazory na to, které faktory
muze byt vedle rlstu penézni zasoby vysvétlovana i proménlivosti realné
poptavky po zboZi nebo vykyvy v nabidce a dodavkach zbozi. Nicméné panuje
konsenzus, Ze dlouhé obdobi vyznamné inflace je zpusobeno rychlejSim ristem

penézni zasoby nez celkového produktu.

Uginky inflace na ekonomiku jsou réizné. Mezi negativni dopady inflace patfi
snizeni realné hodnoty penéz a dalSich penéznich aktiv, nejistota ohledné
budouciho vyvoje cen, jez odrazuje investice a uspory. Vysoka inflace mize vést
k nedostatku zboZzi, pokud je spotfebitelé zacnou hromadit z obavy, Ze ceny se v
budoucnu zvySi. Podle nékterych ekonomickych Skol mohou byt uc€inky inflace i
pozitivni, napfiklad v rozSifeni moznosti centralni banky upravovat urokove
sazby (v zajmu zmirnéni recese) a stimulace investic do nefinanénich

investi¢nich projektu.

Dnes se vétSina ekonomu hlavniho proudu vyslovuje pro nizkou stabilni
inflaci. Nizka inflace (na rozdil od nulové inflace nebo deflace) muze snizit
zavaznost hospodarské recese tim, Ze umoznuje rychlejsi vycisténi trhu prace a
snizuje riziko vzniku pasti na likviditu (ktera vylu€uje ménovou politiku jako nastroj
pro stabilizaci ekonomiky). Ukol zachovat nizkou a stabilni miru inflace je obvykle

svéfen meénovym organim. Obecné plati, ze témito meénovymi organy
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jsou centralni banky, které fidi velikost penézni zasoby nastavenim urokovych

sazeb, operacemi na volném trhu a stanovenim minimalnich bankovnich rezerv.

12.1 Méreni inflace

Zménu cenové hladiny za urcité obdobi udava mira inflace. Mira inflace je

méfena pomoci tzv. cenovych indexd. Nejznaméjsi z nich jsou:

. Deflator HDP - pomér nominalniho a realného HDP
. Index spotiebitelskych cen (CPI — Consumer price index)

. Index cen vyrobcl (PPl — Producer price index)

Cistou inflaci v 8eské ekonomice vypocitava Cesky statisticky Gfad jako
priristek cen v neregulované ¢asti spotfebniho kose ocistény od vlivu nepfimych
dani a dotaci.

Opacnym jevem k inflaci je deflace — pokles cenové hladiny. Pfibuzny

pojem dezinflace oznacuje pokles miry inflace.

12.2 PFi€iny na strané poptavky

Zakladnimi pfi¢inami na strané poptavky je rist mnozstvi penéz pfi stejné
velikosti trhu a rast trhu tzn. poptavajicich, pfi neménném mnozstvi penéz.

Na mnozstvi penéz maji v novodobych dé&jinach vliv pouze centralni banky.
Mnozstvi obéZiva je zvySovano emisi novych penéz, snizovano stahovanim
penéz z obéhu. Stejny princip uplatiiuje banka na mnozstvi bezhotovostnich

penéz zvySovanim a snizovanim urokovych sazeb.

12.3 P¥i€iny na strané nabidky

Mezi nezanedbatelné pficiny patfi rist cen materialovych zdroju z divodu

jejich postupného vyCerpavani a horsi vytéznosti.
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Na strané nabidky také vyznamné pusobi populacni vliv, a to zménou
poméru produktivnich k neproduktivnim ¢lenim spole€nosti. Vzroste-li podil
neproduktivnich sloZzek spolecnosti (déti a dichodcl) na ukor produktivnich, pfi

zanedbani ostatnich vlivli, dochazi k poklesu nabidky k poptavce.

12.4 Dopady inflace

Vzroste-li celkova uroven cen, |Ize za penézni jednotku koupit méné zbozi a
sluzeb. Dopady inflace nejsou v ekonomice rozloZzeny rovhomérné a v dusledku
toho néktefi u€astnici na inflaci trati a jini ziskavaji. Nejvice na inflaci ziskaji i,
kdo se k nové vzniklym penézim dostanou nejdfive; naproti tomu ti, ktefi se k
nim dostanou nejpozdéji, na inflaci trati. Pokud je inflace vyvolana emisi statnich

penéz, stat tak ziska finan¢ni prostfedky do své pokladny.

Na po&atku roku 1998 presla Ceska narodni banka k cilovani inflace.
Inflacni cil byl v tu chvili stanoven na urovern 2%. Na miru inflace ma vliv velké

mnozstvi makroekonomickych i mikroekonomickych aspektd.

Mezi nejvyznamnéjSi faktory patfi rlst agregatni poptavky, viadni
rozpoctové deficity, rist nominalnich mezd, risty cen energie, surovin a sluzeb.

Dale inflaci zna&né ovliviiuje socialni politika viady.

Mezi disledky inflace fadime prevazné prerozdélovaci efekt, nepfiznivy vliv
na socialné slabsi skupiny obyvatelstva, nepfiznivy vliv na mzdy, oslabeni
podnétl k ekonomickému rustu, vyrazné vykyvy kurzi a zména struktury

spotreby.
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Graf 2- Inflace v EU
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Pred zaCatkem krize byly domaci spotrebitelé silné zatizeni vysokou cenou
ropy na svétovem trhu. V obdobi krize cena ropy vyrazné klesla. Trh musel nyni

zareagovat sniZzenim cen, aby nastalo oZiveni ekonomiky.

Mira inflace v Ceské republice je podle evropskych statistik(i primérna mezi

v v

v LotySsku, Bulharsku a Litvé.

Dale je pfilozen graf inflace do roku 2015. V roce 2003 dosahla inflace
svétovou krizi dochazi k nejvétSimu rustu cen a inflace, ktera se dostava na témér
na 7%. Po propuknuti krize doSlo k nahlému sniZeni inflace. Toto tempo vydrzelo
az do roku 2012, kde mizeme opét vidét znatelny narust. Posledni dva roky je
inflace pfiznivé nizka. Svého rekordniho minima dosahuje také mira

nezameéstnanosti a urokové sazby.
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Graf 3- Mira inflace
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Graf 4- Predikce inflace
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Pfedpovéd inflace neni pfiliS uspokojiva. Dojde k nartstu na cca 2 %.

Hodnota patfi k primérnym za posledni léta.
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13. Urokové sazby

Procentni vyjadfeni urokové sazby vycisluje, jakou ¢astku finanéni instituci,
ktera avér (pujcku) poskytla, zaplati dluznik navic. Ve vétsiné pfipadu se jedna o
procento fixni (stalé), ale mize byt nékdy i urokova sazba proménliva, tzn., zZe
poskytujici finanéni instituce mlze toto procento v pribéhu uvéru ménit, snizovat
Ci zvySovat. Tento udaj je udavan ke konci urCeného obdobi, prevazné ke
konci kalendarniho roku, av8ak pouze po dobu splaceni uvéru. Neobsahuje
v8ak poplatek za vyfizeni uvéru, poplatek za vedeni uvérového uctu, pfipadné
udajem tzv. RPSN (ro¢ni procentni sazba nakladui) - Cili ¢astka vSech vyse
uvedenych poplatkl a nakladd, které zaplatime poskytovateli ivéru nad ramec

splatky navic.

Graf 5- Urokové sazby
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Urokové sazby jsou v poslednich letech enormné vyhodné. Svého minima

by dle znalcti mély dosahnout v poloviné roku 2016.
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pujcku. V dasledku této situace dochazi také v poslednich dvou letech k narustu

stavebni produkcel*l,

14. Nezameéstnanost

Nezaméstnanost je stav na trhu prace, kdy ¢ast obyvatelstva neni schopna
nebo ochotna najit si placené zaméstnani. Obecné se (dle metodiky Mezinarodni

organizace prace) za nezaméstnaného povazuje osoba, ktera:

e je starSi patnacti let
o aktivné hleda praci

e je pfipravena k nastupu do prace do 14 dnd.

Za vazny ekonomicky problém je povazovana dlouhodoba
nezameéstnanost, kdy nezaméstnany nema praci déle nez 1 rok. V takovém

pfipadé je velmi téZky navrat zpét do prace.

Nezameéstnanost dosahla v roce 2015 svého minima za nékolik poslednich
let. Velky podil na tom mélo i stavebnictvi, pfedevSim vystavba a rekonstrukce
dopravni infrastruktury Ceské republiky. Stat letos uvolnil nebyvale velké finan&ni

prostfedky do tohoto odvétvi [16] .
14.1 Zameéstnanost ve stavebnictvi

Stavebnictvi tvofi znaCnou cast Ceské ekonomiky, neni tedy divu, Ze

zaméstnava i velkou ¢éast lidi.
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Graf 6- PoCet zaméstnanych ve stavebnictvi
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15. Ekonomicka krize

Ekonomicka krize je jedna z fazi hospodaiského cyklu. Nastava, pokud
ekonomicky pokles trva po dobu nejméné Ctyr Ctvrtleti. KratSi obdobi nejméné
pulroéni je nazyvano recesi. Zakladnim mérfitkem je rust & pokles HDP.
Ekonomicka krize je tedy jiz 100 let vnimana jako globalni problém. S naristem
globalizace se zvySila i rychlost Sifeni negativnich zprav, a tedy vzrista i rychlost,
s jakou je povédomi o existenci ekonomické krize Sifeno. Z hlediska spoleCenské
nalady je ekonomicka krize fenomén, ktery jako vysledek masové dohody vede
k politizaci projevl krize, napfiklad nezaméstnanosti, poklesu pfijma, narlstu
cen, apod. Pfikladem celosvétové krize je Velka hospodarska krize (1929) a
Celosveétova ekonomicka krize (2008).

Pro objasnéni soucasného stavu stavebnictvi je pro nas dulezitym milnikem

rok 2008, ktery s timto velmi Uzce souvisi.
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V prvni poloviné roku 2008 vrcholi stavebni boom a moznost postavit si
nebo koupit nemovitost se naskytuje vSem vrstvam obyvatelstva bez ohledu na
to, zda je to vubec v jejich financnich silach. V dusledku toho stoupaly neustale i

ceny nemovitosvi 116

15.1 Americka hypoteéni krize

Celosvétova ekonomicka krize byla v roce 2008 naznaCena nékolika
dulezitymi indikatory. Americka ekonomika se v roce 2001 propadala do recese.
Americky Federalni rezervni systém reagoval sniZzenim urokovych sazeb az na
1%, kde byly naposledy v roce 1958 a kde se navic ustalily na celych dvanact
mésicl. Pravé nizké urokové sazby dokazaly vice nez kdy jindy ozivit aktivitu
statem podporované hypoteéni asociace Freddie Mac a Fannie Mae (zfizeny
vladou USA za ucéelem ziskavani fondu na financovani hypoték) 2. Nasledoval
boom na americkém trhu s bydlenim a hospodariské vysledky obou hypote€nich
agentur v nasledujicich letech byly velmi pfiznivé. Hypotéky ovSem dostavali i
meéneé bonitni klienti. Poté pfiblizné v roce 2007 pfiSlo prudké oslabeni tempa
ristu cen nemovitosti a posléze i jejich propad a tim vznikla americka hypoteéni
krize, ktera se postupné rozSifila ve svétovou finan¢éni krizi 2008. Vyznamnou roli
sehrala rovnéz vysoka cena ropy v prvni poloviné roku 2008, ktera vedla k
poklesu realného HDP a zvedla spotiebitelské ceny® . Cenu ropy hnaly vzh(ru
spekulativni obchody penzijni a hedgingové (kryci) fondy nakupovaly komodity,
aby snizily riziko portfolia pramenici z akciovych trhl), slaby dolar a rostouci
poptavka Ciny pred olympiadou. KdyZ na podzim 2008 naplno udefila finanéni
krize, smetla nejen pfedni svétové banky a akciové trhy, ale i cenu ropy. Ta se z
Cervencového maxima (147 USD za barel) propadla béhem dvou mésicu o
tfetinu, jeji pad pokracCoval, az na konci roku 2008 prolomila hranici 40 USD za
barel. DalSim faktorem bylo v roce 2008 splasknuti ,internetové bubliny“  které
zpusobil vyznamny pad cen akcii a tudiz se snizila hodnota technologickych

firem. Firmy zacaly propoustét [17]
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15.2 Krize v Evropé

V letech 2008 a 2009 diky globalizaci a provazanosti finan¢nich trhu, kdy
americké hypotéky mély v portfoliich mnohé vyznamné banky a nékteré z nich
mohly byt zachranény pouze poskytnutim statnich pujcek, situace vyustila v krizi
na mezibankovnim trhu, banky si pfestaly pujéovat a Evropskou unii zasahla
ekonomicka krize také. V roce 2009 zpusobila ve vSech zemich EU s vyjimkou
Polska hospodarsky propad.

Ekonomicka krize vznikla z krize financni, ktera byla dusledkem hypotecni
krize v USA. Na ekonomickou krizi v Evropé navazala krize verejnych financi,
ktera se projevila ptedevsim v Recku a i daldich statech tzv. PIGS (staty s
vysokymi vefejnymi dluhy - Portugalsko, Irsko, Recko, Spanélsko a nékdy i ltalie)
Evropské unie.

Dnes v roce 2015 se stale jesté Evropa potaci v krizi, pfesto, Ze nékteré
nejvic problémove staty jiz uspésné opustily zachranné programy. OvSem na jihu
Evropy je stale jesté pro mnoho podnika a firem problém sehnat uvér, v nékterych
regionech je stale obrovska nezaméstnanost, takze o néjakém uplném ukonceni
krize zatim nem0ze byt , fe€. Jak dlouho jesté ekonomicka krize potrva, si
netroufa nikdo pfesné odhadnout, mira spoleCenské nejistoty opét stoupa i diky

obcCanské valce na Ukrajiné a prilivu migrantl do Zapadni Evropy.

15.3 Krize v Ceské republice

V roce 2008 zasahla Evropskou unii ekonomicka krize. Ta podle tempa
rastu/propadu HDP zasahla CR roku 2009, kdy ekonomika prestala rast. Cisté z
pohledu HDP se nejednalo o zas tak nepfijemnou situaci a jak je vidét, CR se v
dalSim obdobi nadechla k alespori mirnému oziveni. Ekonomika velmi mirné
rostla, ale rozhodné se nepropadala o 5% a vice nékolik let po sobé, jak se stalo

nékterym jinym statim Evropské unie.

Cesky podnikatel, &islo jedna u nas, Tomas Bata roku 1929 fekl: ,N&které
banky se podobaiji pljéovné destniku. Nabizeji pljcku, kdyz sviti slunko a chtéji

ji zpét, kdyz zacne prSet. VySe uvedené podtrhuje genialitu Batovcl a naprosto
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trefné vystihuje hypoteéni trh na podzim roku 2008. V zafi oznamuje jedna
z nejvétSich americkych bank Lehman Brothers krach a zada ochranu pred
vériteli. V tento den se zastavil stavebni boom a koloto€ nekonecnych hypoték.
V tento den se zménil svét v okamziku jediné minuty. Vypukla krize v USA a
expandovala do celého svéta. Ceny nemovitosti padly na nejspodnéjsSi dno.
Shodou okolnosti to bylo na den presné 14 let, co CNB u nas vydala prvni bance

hypotecni licenci.

Casto jsme slychali, Ze krizi zplisobily hypotéky, coZ neni pravda. Byly
pouze nastrojem pro puGjéovani penéz lidem. Opravdovou pfi¢inou byla
chamtivost byrokracie, jenz byla maskovana zaminkou  zvyhodnit urcitou
skupinu obyvatel. Mluvime-li o hypotékach, pak cilem bylo zvySeni dostupnosti
bydleni pro SirSi vrstvy obyvatelstva ,a to i pro skupiny domacnosti, které by na

splaceni hypoték za normalnich okolnosti nedosahly.

15.4 Vliv bankovniho systému

Uspory a stavebni spofeni sehraly vyznamnou roli a vytvorily tak z po&atku
Stit proti hluboké krizi. Jinde ve svété byli lidé pFedluzeni, oproti tomu jista
konzervativnost Cechd se v této t&Zké chvili ukazala jako dobra vlastnost.
Mezibankovni trh se sice pozastavil, ale nenastal zde tak vyrazny problém
s likviditou jako napfiklad ve Velké Britanii nebo Irsku. Zatimco se nas hypotecni
trh propadl na uroven pétiletého minima, trh v UK se propadl na desetileté

minimum.
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Graf 7- Vyvoj objemu hypoték

Vyvoj objemu HU v CR s UK

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

400
350
300
25

o

20

o

15

(=]

10

o

5

o o

B UK vmld. liber ®CRv mld. K¢

Ceské banky na rozdil od svétovych mély dostatek zdrojii na depozitnich
uctech. NejrazantnéjSi opatreni pfisSla od nejmenSich bank. MBank hypotéky na
konci roku 2008 témér zastavila, zredukovala LTV na 50%. Banky dostaly
hypotecni portfolia u nas pod plnou kontrolu. Ani propad cen nemovitosti se
nekonal nijak vyrazné, souhrnny analyticky udaj CSU hovofi o propadu v fadu
procent (cca 15%), ne v fadu desitek procent.

Nasi velkou vyhodou bylo to, Ze u nas funguje trh stavebniho spofeni,
ktery tvofi nedilnou soucast financovani bydleni spolu s hypotékou. Tyto dva

faktory si navzajem zdravé konkuruji, jak mizeme vidét na grafu.
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Graf 8- Podil hypotecnich a stavebnich uveér(
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KliCové faktory urCujici pomér mezi hypotékami a uvéry ze stavebniho
spofeni:

. Mechanismus puj¢ek na bydleni nestoji pouze na bazi dluhu, ale opira se
0 spofeni. V pfipadé recese a s tim souvisejicim poklesem poptavky po
zadluzeni jsou hypotéky mnohem citlivéjSi, zatimco stavebni spofeni je
stimulovano pravé smlouvami o stavebnim spofeni.

. Statni podpora — na rozdil od hypoték, je uvér ze stavebniho spofeni
provazan na spofeni, které je spojeno se statni podporou.

. Pohled na uvér — u uvérl ze stavebniho spofeni jde v priméru o vice nez
trojnasobné nizsi ¢astky, okolo 500 tisic KC.

. Cena produktu — cenova politika u stavebniho spofeni je od mechanismu
cenove politiky hypoték odlisna, méné dynamicka a pro klienty jednodussi.

. Vyvoj trhu nemovitosti — pfi stagnaci a zleviovani nemovitosti se otevira
prostor pro feSeni uvéry ze stavebniho spofeni pfedevSim v chudSich
regionech. Cena nemovitosti byva na hranici 1 mil. K&.

Souhrn hlavnich faktoru, které nam pomohly Iépe pfekonat pfichod finanéni

krize a obdobi ekonomické recese:
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Trh subprimovych hypoték u nas vznikl pouze v zarodku a nemél pfilezitost
se rozvinout. Banky zachovaly zakladni kritéria pro poskytovani hypoték a
zabranily tudiz drtivéjSimu dopadu krize.

Mira zadluzeni domacnosti je mnohonasobné nizsi nez na zapad od nas.
Pomér poskytnutych hypoték viuci HDP u nas &ini v letoSnim roce cca 20%,
zatimco v nékterych rozvinutych ekonomikach presahuje 80% i vice!
Mentalita Cech( stoji stadle na konzervativnim principu spofeni, coz
realizujeme bud pfes banky (vklady, terminované ucty, atd.), ¢i formou
stavebniho sporeni. Oblast individualnich investic se sice zacala slibné
rozvijet, avSak mira investovanych prostifedkt v tomto segmentu byla stale
mala, coz se ukazalo jako vyhoda. Lidé méli a maji likvidn&jSi rezervu
v pfipadé feSeni problému nezaméstnanosti a potencialniho selhani ve
splaceni hypotéky.

S vySe uvedenym bodem souvisi fakt, Ze stavebni spofeni zafungovalo jako
urcity zasobnik prostfedkl v dobé recese — spofi u nas prakticky polovina
obyvatelstva.

Banky sice na konci roku roku 2008 reagovaly razantné, ale s postupem
Casu doslu opét k uvolnéni a zvySeni mnozstvi plijéovanych penéz. Dnes
v roce 2015 doSlo opét k velkému zvyhodnéni hypoték a pujcek ze
roky. Stat investuje ve velkém do infrastruktury na celém uzemi CR.
Opravuje hlavni silnice i vedlejSi tahy.

CNB zafungovala stabilizaéné a dostala svych zavazk.

V ekonomice nastal propad nastésti mensich rozmérl nez jinde ve svété.
Utlum byl nejvétsi v letech 2008-09. V dal$im roce doslo opét k mirnému

narustu.

V zavéru rozboru naSi ekonomiky bychom mohli zhodnotit tuto situaci

spiSe jako recesi nez krizi. NaSe zemé nezaZila tak silny upadek jako napf.

Velka Britanie nebo USA. NedoS$lo k tak katastrofalni situaci, jakou byla

demolice 300 000 rodinnych novostaveb v Irsku. V nasich zemépisnych Sifkach
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se nastésti nerozmohl boom lepsiho bydleni i pro socialni pfipady a nevznikly

tzv. toxické hypotéky, které velkym dilem pomohly ke svétové krizi.

16. Vyvoj stavebnictvi

Stavebnictvi v Ceské republice podobné jako v ostatnich zemich celé EU
patfi mezi nejvyznamnéjsSi narodohospodarska odvétvi. V souCasné dobé vytvari
zhruba 7 procent hrubé pfidané hodnoty, zaméstnava kolem 9 procent osob
pracujicich v civilnim sektoru. Svou produkci ma znacny vliv na vytvareni
prostifedi pro zivot a pfispiva k mife pohodli celého obyvatelstva. Tato skuteCnost
stavi stavebnictvi do specificky jiné pozice nez vSechna ostatni odvétvi.

Stavebnictvi ovliviiuje déni v nasi spoleCnosti a je s nim pfimo spojeno.
Slouzi jako ukazatel vyspélosti naroda, bez prosperity statu se mu nebude nikdy
dafit.

Ve stavebnictvi je znatelné viditelna kontinuita, ktera ma setrvani kolem
dvou let. V pfipadé dtlumu hospodarstvi nedojde k okamzitému poklesu
stavebniho objemu a naopak pfi zlepSeni situace vzdy trva rozvoj déle nez

v jinych oborech.

Struktura podnikatelskych subjekti je obdobné jako v zemich EU
zastoupena predevSim malymi a stfedné velkymi firmami. Gigantické spole€nosti
se u nas vyskytuji v mensim poctu a Castou jsou dcefinymi subjekty zahraniCnich
investorl. Jsou dodavateli velkych stavebnich zakazek, maiji progresivni vyrobné
ekonomickou uroven a pracuji s cetnymi subdodavkami (v roce 1993 to bylo cca
25%, dnes je to témér 80% u nejvétSich spoleénosti jako Metrostav, Skanska a
dalsi.)

VSechny sektory spolu pusobi a navzajem se ovliviiuji na stavebnim trhu
vCR.

Trendy vyvoje vyrazné ovlivnily jak zmény systému v Ceské ekonomice

(privatizace, danovy systém), tak i odliSnost stavebnictvi od jinych odvétvi
(mobilita mista vyroby a délka stavebniho cyklu) 8 .
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Vyvoj stavebnictvi ukazuje hospodarsky cyklus celé ekonomiky a vyrazné
ovliviuje dalSi odvétvi ekonomiky. Mimo jiné také vytvari nas pohled na vSedni

zivot( kde a v ¢em bydlime, kudy jezdime ...)

Vyvoj ekonomiky a stavebnictvi v letech 1993 az 2008

o Rok 1993- prvni rok po rozdéleni CSR, zavedeni nové dariové
soustavy, minimalni rast HDP, inflace pfesahla 20%

. Rok 1994 az 1996- zvysSeni rastu HDP, pokles miry inflace pod
10%, vysoka mira investic, rlst deficitu bézného uctu platebni
bilance

o Rok 1997 az 1998- zpomaleni hospodarského rlstu a snizeni HDP,
pfibyva nezaméstnanych, inflace stagnuje a hrubé roste
zadluzenost statu

o Rok 1999 az 2005- zastaveni zpomaleni rlistu HDP a obnova
dynamiky rastu, pokles inflace a rast investi€nich zamérd

. Rok 2005-2008- HDP roste a dosahuje svého maxima, roste
zadluZenost ob&anu diky levnym puajckam

o Rok 2009-2013- rok 2009 je dobou nejvétsiho upadku statni i
celosvétové ekonomiky, nizké ceny realit, itlum stavebni produkce

. Rok 2014- nartst HDP, vyraznéjsi zvySeni objemu stavebnich
zakazek diky levnéjSim pujckam

. Rok 2015- doslo k vyraznému rustu ekonomiky. Stat investoval
velké finance do opravy infrastruktury. Nezaméstnanost dosahla

svého minima. Pro rok 2016 se ¢eka mirna stagnace nebo upadek.
Signaly vlady a finan¢nich expertd nam davaly dobré vyhlidky pro letos$ni

rok, které se staly realnymi. Rok byl velmi silny, co se tyka obratu firem. Bohuzel
bude velmi tézké se dostat na ceny a marze, které byly pfed krizi.
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16.1 Ekonomicky vyznam stavebnictvi

Stavebnictvi jako takové, tvofi nejvyznamnéjsi Cast Ceské ekonomiky.
Podili se na tvorbé HDP i na mife zaméstnanosti. Podporovani oblasti
stavebnictvi vede k podporovani tuzemského rozvoje. Studie ukazuji, Ze
multiplikacni efekt stavebnictvi ma koeficient 3,2-3,5. To znamena, Ze pfi
investici 1 milion K do stavebnictvi se produkuje potfeba 3,2-3,5 pracovnika ve
stavebnictvi a navaznych ¢innostech (napf. projekce). Na zakladé analyz bylo
zjisténo, Ze vlozenych 100 miliona vloZzenych do stavebnich investic, jsou
dafiové a ostatni pfinosy do vefejného rozpoctu v desitkach miliond. V roce

2006 to bylo 55,3 miliénu, v roce 2010 uz byl pfinos pfes 79 milion K¢E.

Tento fakt je velmi dulezity pro hledani cest, které vedou k prekonani
svétové ekonomické krize. Jde hlavné o vytvafeni statnich zakazek, které
mohou dobfe stimulovat domaci ekonomiku, jez neni téméf vubec zavisla na
importu.

V pfipadé sniZeni investic do stavebnictvi dojde k vyraznému negativnimu
vlivu.

Ztrata jednoho pracovniho mista ve stavebnictvi vyvola pokles
zameéstnanosti o 2,3- 2,6 pracovnich pozic v jinych oborech.

V roce 2015 byla ovSem zaméstnanost rekordné nizka diky velkym
statnim investicim pfedevSim do dopravni infrastruktury. Dokonce byl problém
letos najit lidi, ktefi by na silnicich pracovali. Takovy boom byl ovéem znacné

umele vytvofeny a v roce 2016 se predpoklada stagnace €i mirny upadek.
UdrZovani stabilné se rozvijejiciho stavebnictvi ma pozitivni vliv na celou

Ceskou republiku. PFi udrzeni tohoto trendu bude i nadale dochazet k rozvoji a

modernizaci infrastruktury dopravy i pozemnich staveb.
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16.2 Stav stavebnictvi a ceny stavebnich materialt

Po rozboru vyvoje historie nasi zemé a jeji finan¢ni stranky s hlavnim
milnikem rokem 2008 se nyni budeme vénovat stavu stavebnictvi od
prelomového roku 2008 az po sou€asnost a pokusime se vyslovit i par hypotéz
na roky nasleduijici.

Stavebnictvi pred krizi v roce 2008 zazivalo boom. Na trhu bylo velké
mnozstvi penéz a zakazky byly mnohokrat predrazené.

Tuzemské stavebnictvi od roku 2008 az do roku 2013 prochazelo vileklou
krizi. Objem vyroby v porovnani s rokem 2008 propadl o vice nez 22 procent.
Stavebni produkce v tomto obdobi klesla z 548 miliard korun v roce 2008 na 425
miliard v roce 2013. Pocet lidi zaméstnanych ve stavebnictvi se snizil se mezi
lety 2008 az 2013 o témér 40 tisic.

Trend pujCovani penéz se témér zastavil. Stat prestal investovat do svého
rozvoje a tim se vyrazné snizil poCet vefejnych zakazek. Evropska unie omezila
vySi dotaci. Najednou nastal problém pirebytku stavebnich firem. Nové zakazky
nebyly a nastal tvrdy konkurenéni boj. Velké firmy, které se dfiv soustfedily jen
na velka stavebni dila, se najednou zacaly soustfedit i na drobnéjsi stavby.

Ceny stavebnich materialt se vyrazné snizily oproti rokim predchozim.

Pro nazornou ukazku soucasného stavu stavebnictvi pfikladam graf cen

stavebnich material(. Od roku 2008 je vidét znatelny propad cen.
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Graf 9- Vyvoj cen stavebnich materiala
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Graf zaznamenava vyvoj od roku 2001do roku 2015. Pokles je na prvni
pohled zfejmy. Do roku 2013 ceny klesaji stale a dosahuji svého minima. Na
zaCatku roku 2014 doSlo ke zdraZeni stavebnin a to v fadu od 5 do 10%.
Hlavnim dlvodem je snizeni stability a oslabeni ¢eské koruny vyvolané uméle
CNB. Zdrazily se také energie potfebné k vyrobé cihel. Naopak v roce 2015
doslo k vyraznému snizeni ceny ropy, coz se podepsalo na opétovném poklesu
cen.

Na ceském trhu je velmi téZké, aby se se uZivili tuzemsti vyrobci
stavebnich materialt. VySe poplatkl, kterymi se financuje podpora na vyrobu
energii z obnovitelnych zdrojd, se v CR snizila z planovanych 600 K& na 500
KE/MWh. Bohuzel i tak je to stale obrovska zatéz. VétSina vyrobcu stavebnich
materialt patfi mezi energeticky naro¢né uzivatele a naklady jsou v porovnani

se zahraniénimi konkurenty znac¢né vyssi.
Polsti vyrobci maji diky mensim poplatkim za energie k dispozici o 50 mil.

K& vice nez tuzemsti. Mala konkurence schopnost ¢eskych vyrobcl vede ke

zvySovani importu.
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16.3 Dusledky dovozu stavebnich hmot

Snizeni trzniho podilu €eskych vyrobcu pfredstavuje hlavné negativni
dopady na statni rozpoc€et. Dochazi také ke sniZzovani odvodu ve formé pfimych
i nepfimych dani vlivem odlivu danovych pfijmd v Ceské republice. Ubyvaiji
pracovni mista na tzemi celé CR.

V soucCasnosti je stavebni vyroba na urovni o 20-25 % nizSi oproti roku
2009, tim padem doslo i ke snizeni prodeju. Firmy se snazily eliminovat propady
a hledaly pfilezitosti v zahraniéni , aby nemusely rusit velky podil svych
vyrobnich kapacit. DoSlo ke zvySeni exportt hlavné do Némecka, Francie nebo
Ruska.

Diky této strategii se dafi firmam malymi kri¢ky dokonce navySovat
celkové objemy vyroby a prodeje. Vyrobni zavody zaméstnavaji velké mnozstvi
Ceské populace tim, Ze udrzuji vyrobu a dale ji rozvijeji a udrzuji v krajich
zaméstnanost.

V CR dochazi k negativnim dopadiim vlivem rdstu dovozu stavebnich
hmot ze zahranici k destabilizaci domaciho podnikatelského prostredi.

V souCasné dobé je kladen ve vybérovych Fizenich velky tlak na cenu a
zakonem dané metody vybéru ¢eskym vyrobcum nepfeji. Loajalita domacich
stavebnich firem a Ceskych investort vaci ¢eskym vyrobcum patfi mezi jedny
z nejhorSich, s jakou se miZzeme na evropském trhu setkat.

V Némecku je nemozné, aby ve statnich zakazkach nevyhral némecky
vyrobce. V Rakousku nebo Polsku jsou mistni vyrobci dokonce zvyhodriovani
pfed dovozci.

Motorem pro Ceskou ekonomiku je pravé domaci spotieba. Je potfeba
ukazat Ceskym spotfebitelim, ze by se méli vice orientovat na tuzemské
vyrobky.

Bohuzel Ceské firmy nejsou tolik konkurence schopné jako zahranicni.
Tento fakt je velmi dobfe znam, napfiklad konkurovat Polakim v cenach je
téméfF nemozné. Vyplyva to ze zavérl setkani fediteld nejvyznamnéjSich
stavebnich firem a vyrobcu stavebnich materiald.

DalSi davod, ktery byl zjistén, je také pfistup architektl a projektantu.

Casto radéji voli zahrani¢ni dodavatele.
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Ceského vyrobce si zvoli subjekty, pro které je dllezita predevsim kvalita
a dobré parametry. Na druhou stranu s vysSi cenou dostane zakaznik i vétsi
servis a dal8i mimoradné sluzby, kterych se mu odje levnéjSi konkurence
nedostane.

BohuZel se stava, Ze celou koncepci vypracuje ¢eska firma, ale nakonec
samotna vyroba probéhne v Polsku, protozZe je levnéjsi.

Na polskou konkurenci si sté€Zuje cela fada podnikatelu. Vykazuji vysokou
produkci za nizké ceny v dusledku nizSich mezd a hlavné mensich nakladl na

v

energii. Celkové maji statem vytvoreny priznivéjsi podminky pro podnikani®® .

Jak €elit zahrani€éni konkurenci?

Jednotlivi uc€astnici vystavby by méli projevit urcitou spoleCenskou
odpovédnost a hledat vzajemnou spolupraci, projevovat vétSi podporu
domacim vyrobcim, aby pro né nebyla kli¢ovym a rozhodujicim parametrem
vybéru pouze cena dovezeného materialu bez ohledu na jeho kvalitu a s ni
souvisejici sluzby. Jde o to, aby bylo na jednotlivé zakazky pohlizeno
komplexné. Proti urCitym cenovym rozdiliim stoji urcita vysSi pfidana hodnota.

Je tfeba zlepSit komunikaci, vzajemnou vymeénu informaci. Podporujme
vyrobky t&ch, ktefi je vyrabéji v CR, podporujeme tim statni rozpodet, potencial
dalSiho uvolnéni penéz do stavebnictvi — na dopravni infrastrukturu, verejné
stavby — Skoly, nemocnice a podobné. Zkusme se spole¢né zamyslet, jak
naplnit literu zdkona, ale na druhé strané pomoci rozhybat ¢eskou ekonomiku,
nikoliv ekonomiky okolni.

LetoSni progndzy pfedvidaly znacné zlepSeni stavu stavebnictvi. Poprvé
od krize doslo k vyraznému narlstu stavebni produkce.

Pokles celkového stavu a objemu stavebnictvi ukazuje nasledujici graf,
ktery zachycuje vyvoj od zlomoveého rok 2008 po rok 2013, ve kterém byl propad

nejvetsi.
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16.4 Stavebni produkce

Graf 10- Index stavebni produkce
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Hlavnim ddvodem v roce 2013 bylo Spatné pocasi, zejména dést. V tomto
roce se stavebnictvi rozjelo na plno az v ¢ervenci a pfedchozi mésice dochazelo
ke ztratovosti vSech zucastnénych subjektd.

S ubytkem pracovnich zakazek se dostalo do problému nékolik stavebnich
firem a spolecnosti. Tuzemské stavebnictvi od roku 2008 zaznamenalo nahly
narGst podtu bankrotll. Krizi zmitana Ceska republika zaZiva nejvétsi ubytek
stavebnich spolecnosti od roku 2000, ktery byl do pfichodu krize, co se tyka
krachu, nejhorsi. Od ledna 2010 az Cervna 2012 zkrachovalo nejvice firem,
které byly na trhu méné nez 4 roky.

PFed krizi bylo v Ceské republice 755 firem s 50 a vice zamé&stnanci, roce
2011 pouze 660.

Stavebni giganti zacali v této dobé stale vice vyuzivat subdodavek a jejich
soucasny podil je téméF 80%. Princip spociva v najimani menSich firem a

zivnostnikd, které tlaci s cenami praci doll a sami si nechaiji nejvétsi zisk.

54



Doslo i ke zfejmému snizeni cenovych hladin stavebnich praci, které je
zpusobeno tvrdou konkurenci a nedostatkem penéznich prostfedkd v dobé po
krizi.

Tento fakt byl disledkem krachu velkého mnozstvi drobnych a stfedné
velkych stavebnin. Spole€nosti se stavebnim materialem nebyly schopny
konkurovat cenam velkych giganti. Marze na zbozi klesaly a financi na provoz
a udrzeni firem zbyvalo velmi malo. Firmy mély €asto uvéry na podnikatelské
zaméry, ale bohuzel nebyly schopné dostat svym zavazkdm, a tak se dostavaly
do existenCnich problémd. Hlavnimi nedostatky byvaly zejména opozdéné
splatnosti faktur a nedostatek zbozi na skladé. Postupné pfichazely o
zakazniky, protoze jim nemohly nabidnout zbozi a ceny jako konkurence.
Drtivym a jistym koncem bylo zablokovani dodavek zbozi na sklad od vyrobcl
a hlavnich dodavateld.

V této tézké dobé se ukazalo, Zze vdechno zlé muze byt pro nékoho dobré.
Od krize v roce 2008 vyrazné posilily gigantické spoleCnosti se stavebnim
materialem jako napfiklad Pro- Doma, Raab Karcher nebo republikova jednicka
v tomto odvétvi DEK. Jejich hlavni vyhodou bylo velké mnozstvi odebiraného
materialu. Dulezitym faktorem téchto firem bylo zcentralizovani vSech pobocek
a vytvoreni sité obchodnich pobocCek. VySe zminéné firmy maji v souCasné
dobé az 66 pobocek.

V letoSnim roce 2015 se stavebnictvi opét dafilo a zakazek zacalo
pribyvat. Opét se dafi i mensim stavebninam, které dnes svUj byznys nechtgji
prodat, ale snazi se o jeho prosperitu. Bohuzel marze jsou dnes stale docela
nizké a penéz na investici a rozvoj neni stale tolik jako pfed krizi. | kdyz Ceska
ekonomika roste, bude velmi obtizné se vratit na blahobyt roku 2008.

Plati obecné pravidlo, ze ¢im vice odebirate stavebniho materialu, tim
vétSi nakupni slevy dostavate. Mala stavebni centra neméla Sanci konkurovat
cenam velkych gigantl a pres postupné zadluzovani skoncila krachem.

V naSem regionu, mluvime o byvalém zdarském okrese, muzeme tuto
situaci zmapovat pomoci nékolika konkrétnich ukazek. Napfiklad Stavebniny
Vala mély 7 pobocCek a pred krizi prosperovaly. Od roku 2008 se zacaly potykat

s problémy a jejich sou€asny stav neni dobry. Oteviena zUstala pouze dvé
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stfediska. Svoji situaci se Vala snazil zlepSit novym e-shopem. Hlavnim
dlvodem byly niz§i naklady nez provoz samotnych prodejnich stfedisek.
Bohuzel diky své finanéni neschopnosti nejsou schopné dostat svym zavazkim
a zakaznici i po zaplaceni zaloh nebo celych Castek své zbozi ¢asto nedostavaji

ve slibovanych terminech.

16.5 Stavebnictvi v roce 2015

V roce 2015 dochazi opét k vyraznéjSimu narlstu stavebni produkce.
Podobné dobré vyhlidky jsou i na rok 2016.
Nize je pfilozeno vyjadreni nejvétsi spoleCnosti se stavebnim materialem

v Ceské republice.

Skupina DEK loni utrzila rekordnich 9 miliard. Letos Ceka oZiveni
stavebniho trhu. Podle $éfa ¢eského holdingu DEK letos jeho trZzby porostou o
vice nez deset procent. A dafit se ma celému stavebnimu trhu, skupina DEK na
ném ma nejvetsi podil.

V tomto roce hodla oteviit Sest novych pobocek a tfi dalSi pfebuduje.
NejvétSi hra€ na trhu se stavebninami, ¢esky holding DEK, loni zaznamenal
nez devét desetin tvofi prodej stavebniho materialu, meziro¢né vzrostly o 14
procent na 8,9 miliardy korun. ,Tahl nas hlavné obchod, a to jak v Cesku, tak na
Slovensku. Lorisky rok dopadl velice pfiznivé, a to jesté cekame na to, aZ se
stavebnictvi opravdu zvedne," komentuje vysledky generalni feditel a vétSinovy

majitel holdingu Vit Kutnar®®

Vykon Ceského stavebnictvi se podle statistickych udaju po Sesti letech
zlepsil. Nadéji do pFistich let dava i vyvoj v oblasti stavebnich zakazek, pfedevsim

statnich.

Stavebni produkce v roce 2015 meziro¢né vzrostla 0 4,9 %. LepSi vysledky
vykazala produkce inzenyrského stavitelstvi, kdyz zaznamenala meziro¢ni rust o

7,1 %. Produkce pozemniho stavitelstvi vzrostla o 3,8 % [2° .
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Hodnoty novych zakazek sly nahoru.

Stavebni podniky s 50 a vice zaméstnanci uzaviely v roce 2015 v tuzemsku

48,3 tis. stavebnich zakazek a tento poCet mezironé vzrostl o0 12,3 %. Celkova
hodnota téchto zakazek meziroéné vzrostla o 26,0 % a ¢inilal91,9 mid. K¢.
Na pozemnim stavitelstvi uzavfely podniky nové zakazky v hodnoté

70,1 mld. KE. To pfedstavuje v meziro€nim srovnani rist o 3,1 %. Hodnota
novych zakazek na inzenyrskych dilech Cinila 117,9 mid. K& a ve srovnani se
stejnym obdobim minulého roku vzrostla o] 42,4 %.
Ke konci roku 2015 maji zkoumané stavebni podniky celkem smluvné uzavieno
13,9 tis. zakazek, coz znamenalo meziro¢ni rist o 31,0 %. Zakazky
predstavovaly zasobu dosud neprovedenych stavebnich praci v celkové hodnoté
164,8 mld. K&. Objem uzavienych zakazek se ve srovnani se stavem na konci
minulého roku zvysil 0 16,1%. Hodnota nasmlouvanych stavebnich zakazek sice

meziroCné vzrostla, ale ve srovnani s rokem 2008 je nizSi o 25 %.

Rust Ceského stavebnictvi patfi mezi nejrychlejsi v Evropé, jak nam ukazuje

tento obrazek.

Obrazek 6- Rust stavebnictvi

Ogiétano o vliv potiu
pracovnich dni
(stejné pololeti
minulého roku = 100)

94,5 a2 97,2
97,3 a2 99,9
@ 1000021091

@ 10920 vice

EU28

100,3 %

- MT102,5

"I Pozn.: Data nejsou k dispozici.
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VySe uvedeny meziro¢ni narust nastal v kategorii vefejnych zakazek.
Z celkového stavu zakazek uzavienych na tuzemském trhu ke konci roku 2015
pfipada na vefejné zakazky 83,7 mld. K& Hodnota soukromych zakazek ve
srovnani s rokem 2014 vzrostla o 2,6 % na 49,5 mid. K& Porovnani mezi
soukromymi a vefejnymi zakazkami je ovlivnéna tim, ze ve statistickém zjisStovani
jsou zahrnuty predevsim vétsi stavebni podniky, které maji vyrazné vyssi podil
vefejnych zakazek. Jiz tfetim rokem pomérné znacné roste objem zakazek, které
maji podniky uzavieny v zahraniCi. Na konci roku 2015 mély stavebni podniky
s 50 a vice zaméstnanci v zahraniCi uzavieny zakazky za 32,9 mld. K¢, coz je ve

srovnani s rokem 2014 o 36,5 % vice.

Pocet stavebnich povoleni klesl. Stavebni urady v roce 2015 vydaly 80 356
stavebnich povoleni a jejich poCet mezirocné klesl o 6,3 %. Pocty povoleni
vyrazné klesly v téméf vSech smérech vystavby, zejména v kategorii novych
nebytovych budov.

Orientac¢ni hodnota staveb povolenych v roce 201 se meziro¢né snizila
0 3,1 % a ¢inila 249,8 mld. K&. Pokles investi¢nich nakladu povolenych staveb
se odehraval pouze na nové vystavbé, planované vydaje na zmény dokoncenych

staveb vzrostly.

V praktické Casti se podivame na cenovy vyvoj stavebnich materiall na
rodinny dim v obci Véchnov, jenz se nachazi v kraji Vysocina. Budeme sledovat

poklesy a narusty cen od roku 2008 az po sou€asnost, rok 2015.

Byl sestaven nabidkovy polozkovy rozpocet slouzici jako zakladna pro
porovnavani potfebnych hodnot. Plan nakladd byl sestaven v softwaru Kros,

ktery pouziva ocefiovaci systém URS.

Dle limitky materialt jsme vybrali polozky, které maji nejvétsi nakladovost
v K¢ a zjistili k nim potfebna data. K hlavnim nositelim ceny patfi obvodové zdivo
Porotherm 44 P+D, stfeSni taSka Bramac Classic, beton C25/30, polystyren EPS
70F 100mm, extrudovany polystyren XPS 100mm a stavebni fezivo smrkoveé.
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Model s témito stavebnimi prvky bude zaroven slouzit jako cenovy
reprezentant zlatého stfedu. Vytvofime jesté dvé dalSi varianty, drazsi a levnéjsi
koncepci, ve které budeme zaménovat stfesni krytinu, obvodové zdivo a vnitini

keramickou dlazbu.

17 Technické informace o stavbeé

Parcela 1224/8 se nachazi na okraji obytné casti obce Véchnov, je
dostateCné rozsahla pro vybudovani stavenisté. Stavenistni objekty budou
Zfizeny a provozovany v souladu s platnymi hygienickymi, bezpecnostnimi a
protipozarnimi predpisy platnymi v CR. Veskeré plochy nutné pro stavbu jsou
vymezeny v ramci stavenisté. Pfi vystavbé budou dodrZzena ochranna pasma
stavajicich inzenyrskych siti — podzemni elektricky kabel, plynovod, vodovod,
kanalizace, telefonni kabel, kabelovou televizi. Pfed realizaci stavby musi byt
dodavatelem stavby vytyCeny vesSkeré inzZenyrské sité od spravcu siti (dle
podminek uvedenych ve vyjadfeni vlastnikl inzenyrskych siti). PFi prevzeti
stavenisté budou dohodnuty podminky napojeni na rozvody elektfiny a vody a

dohodnuty podminky platby odebraného mnozstvi.

Pfedmétem projektu je novostavba samostatného jednopatrového
rodinného domu s obyvacim pokojem s kuchyni, dvéma loZnicemi, jednou
koupelnou s WC a jednim samostatnym WC, technickou mistnosti, spizi, dilnou,
zadvefim a dvougarazi. Z dilny je mozny pfistup do prostoru krovu. Jako
obvodové zdivo budou slouzit tvarnice Porotherm 44 P+D. ZastfeSeni bude
provedeno sedlovou stfechou do tvaru pismene T s delSim hifebenem
rovnobé&znym s hranici se sousedni parcelou 1224/9 , konstrukce krovu bude z
dfevénych tramu, stfesni krytina bude betonova. Cely pozemek bude oplocen, v
misté sjezdu z mistni komunikace bude brana pro motorova vozidla, branka pro

pésSi a pfistfeSek pro popelnice.

Na zacatku praci bude provedeno sejmuti ornice v min. tl. 150 mm a ulozZeni
na mezideponii na pozemku investora. Poté bude mozno pfikroCit k ostatnim

zemnim pracim. Zemni prace spocivaji ve vyrovnani terénu a ve vyhloubeni
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stavebni jamy a v hloubeni vykopl pro zakladové pasy a pro pripojky
inzenyrskych siti. Vrchni humézni vrstvy a zemina bude umisténa na doCasné
skladce pro nasledné pouziti k zavéreCnym terénnim upravam. Pfed zahajenim

vykopovych praci je investor povinen vytyCit veSkeré podzemni inZzenyrské sité.
Zaklady

Zaklady pod objektem tvofi vyztuzena betonova zakladova deska tl. 150
mm a zakladové pasy z betonu C25/30. Tyto pasy jsou po obvodu budovy
provedeny do hloubky 1,2 m pod uroven finalniho terénu. Spodni uroven
zakladovych pasu musi byt min. 500 mm pod horni urovni rostlého terénu, v
pfipadé nesplnéni této podminky je nutno provést podsyp Stérkopiskem frakce
4/32 do pozadované hloubky. Na zakladové pasy budou dle hloubky jejich
umisténi vyzdény jedna az tfi Fady betonovych tvarnic ztraceného bednéni Sifky
30 cm, které budou vylity betonem C25/30a prutovou vyztuZi spojeny se

zakladovymi pasy a zakladovou deskou.

Zaklady budou po obvodu budovy izolovany extrudovanym polystyrenem
XPS tl. 200 mm do hloubky -1.110 k zamezeni tepelnych mostd. Na tuto izolaci
navazuje izolace v lIzoblocich, ¢imz je dosaZeno optimalniho fedeni z hlediska

tepelné izolace.
Zdivo

Obvodové zdi budou vyzdény z keramickych tvarnic Porotherm 44 P+D.
Vnitfni nosné zdi jsou cihelné z materialu Porotherm 24 P+D na MVC 5 MPa,
pri¢ky jsou cihelné od téhoz vyrobce tl. 14, 11,5 a 8 cm na MVC 5 MPa, v
nékterych mistech jsou Zelezobetonoveé. VesSkeré zdivo bude provedeno dle
technologického postupu vyrobcl. 3/11 Svazani nosného zdiva z tvarnic
Porotherm s obvodovou sténou z tvarnic Izoblok bude provedeno pomoci dvojice
plochych sténovych kotev z korozivzdorné oceli — FD KSF vloZenych do kazdé

druhé lozné spary.

Komin vySky 6,26 m je vyzdény z kominovych tvarovek Schiedel typ UNI
20. Velikost kominovych tvarnic je 360/360 mm. Komin je nad stfe$ni rovinou
oplastény prefabrikovanou kominovou hlavici s omitkovou strukturou v barvé

bilé. Je to systémovy prvek vyrobce kominu Schiedel opatfeny kryci deskou, je
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oplechovany a zatepleny. Pfi jeho pouziti odpada nutnost osazovat jak
krakorcovou, tak kryci desku, plast se nasadi shora na komin. Kominovy plast
nerozSifuje téleso pfi prachodu stfechou a navic umoznuje provést pfidavné
zatepleni. Od okolnich konstrukci a pfi prostupu stropni deskou musi byt komin

dilatovan mineralni vatou Rockwool Rockmin tl. 30 mm.
Stropy

Strop nad obytnou €asti bude tvofit Zelezobetonova deska z betonu C25/30
tl. 200 mm, nad garazi o tl. 240 mm, vyztuzena ocelovou vyztuzi dle vykresové
Casti. Stropni deska je dimenzovana na preneseni zatiZzeni od stropni konstrukce
a na bézné zatizeni obytného patra (zachovani moznosti budouciho vyuziti). Nad
dilnou bude proveden dvojity tramovy dfevény strop ze smrkoveého dieva s izolaci
mezi tramy, na ktery bude pfipevnéna prkenna podlaha ze smrkového dreva tl.
30 mm. Otvor na schodisté bude z bocnich stran obloZen dfevem, shora bude
kryt izolovanym poklopem. Podhled tramového stropu budou tvofit
sadrokartonové desky Knauf tl. 12,5 mm sadrokartonového podhledu Knauf

D112, ktery bude opatifen armovaci sitkou a Stukovou omitkou.
Schodisté

Schodisté ze smrkového dfeva z dilny do pudniho prostoru je koncipovano
jako schodisté pomocné, jednotlivé dfevéné stupné jsou pfipevnény k boénim
schodnicovym deskam, schodisté je vybaveno difevénym zabradlim s dfevénym
madlem s vodorovnou vyplni o vysce 90 cm. Nad schodistém bude oteviraci

jednokfidlovy zatepleny poklop.
Vénce a preklady

Vénce a preklady obvodové konstrukce jsou ze statického hlediska feSeny
ve stropni desce., V misté okennich otvorll je nutno pomoci monolitickych

prekladl vytvofit prostor pro umisténi roletové schranky — viz vykresova Cast.

Vnitfni pFeklady jsou tvofeny prefabrikovanymi preklady Porotherm s
vyjimkou pFekladd navazujicich na Zelezobetonové sloupky, které jsou
monolitické — viz vykres tvaru stropu. Prefabrikované pfeklady nesmi byt zasadné

ulozeny na délené cihly a ani na vyrovnavaci cihly. Pfeklady se ukladaji na
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vySkové urovnané zdivo do 10 mm tlustého loZze z cementové malty. Aby
nedochazelo k nadmérnému prohnuti nebo i zlomeni pFekladd ve stadiu
provadéni sténové konstrukce nad prekladem, je nutné pred zapocetim téchto
praci vSechny preklady podepfit provizornimi podporami tak, aby vzdalenosti
mezi podporami nebo mezi podporou a nosnou zdi byly maximalné 1 m.
Minimalni tloustka lozné a styCné spary je 10 mm, minimalni pevnost pouzité

malty je 2,5 MPa.

Pozednice budou kotveny pfes Porotherm az do stropni desky po 1 m
pasovinou 60/5, ktera bude zahnuta do stropni desky, bude prostupovat svislou
nadezdivkou pfi vnitfnim okraji tvarnic a bude zatocena zevnitf smérem ven

kolem pozednice.
Stirecha

Stfecha bude sedlova valbova s hfebenem do tvaru pismene T s delSim
hfebenem rovnobéznym s hranici se sousedni parcelou 1224/9. Nosna
konstrukce krovu bude z difevénych trama, na kterou budou polozeny stfesni laté,
pojistna hydroizolace Tyvek Solid, kontralaté a na né betonova stfesni krytina
Bramac classic v barvé ¢erné. Celkova plocha stfechy (skute€na plocha) je cca
341,5 m2, pudorysna plocha stfechy je cca 309,5 m2. Stfesni laté budou mit
vySku 60 mm a Sifku 40 mm, vzdalenost mezi prvni a druhou lati bude 450 mm,
u ostatnich 460 mm. Vzdalenost kontralati bude odvisla od krokvi v daném misté.
Na stfeSe je umistén jeden svétlovod, komin, odvétrani kanalizace a drzak
satelitni antény — vS8e musi byt precizné oplechovano. Podpory pro uloZeni krokvi
tvofi dfevéné pozednice 160/120 mm, uloZzené a pevné pfipevnéné ocelovou
pasovinou pies obvodové tvarnice do stropni desky, a vaznice 140/240 mm,
podepiené drevénymi sloupky 140/140 (200) mm. Na téchto prvcich jsou
osedlany krokve 80/200, které jsou nad vaznicemi stazeny oboustrannymi
klestinami 2x50/180 mm — bliZe viz vykres krovu. Cast nosné konstrukce krovu
nad terasou je vyfe$ena ocelovymi U profily, ulozenymi na obvodovou zed a ZB
sloupy. Krokve budou k témto prvkim pfichyceny ocelovou pasovinou. Stresni
plocha je odvodnéna Sesti deStovymi svody a Zlaby ze stejného materialu jako je

stfeSni krytina. Na okraji stfechy jsou umistény dvé okapnicky — jedna do Zlabu
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a druha s funkci odkapu pro hydroizolaci. Pfesahy stfechy budou oplastény
vodorovné a svisle plastovymi palubkami Deceunink P130 v designu pfirodni dub
na rost dle pozadavku dodavatele palubek. Schéma kladeni je obsaZzeno na
vykrese Pudorysu stfechy. VSechny dievéné €asti krovu budou impregnovany
proti plisnim a 8kidcim. Pozednice a vaznice budou uloZeny na nosnych zdech
na pruhu asfaltové lepenky A330. Na stfeSni ploSe bude osazen hromosvod (viz
projekt elektroinstalace). U okapu bude pouzita plastova vétraci mfizka, ktera

bude zaroven slouzit jako ochrana proti vniknuti ptakua apod.
Okna a dvere

Ramy obvodovych dvefnich i okennich otvort budou plastové, sklo bude
trojité s prostupem tepla max. 0,6 W/m2k — blize viz vypis oken a dvefi. Do
okennich otvord budou instalovan venkovni rolety Fabo s hlinikovou lamelou
BP37 v provedeni se zamitacim bosem 180 mm, které budou ovladany elektricky
— rucni vypinac jednotlivych rolet + programovatelné dalkové ovladani. Garazova
vrata budou s elektrickym pohonem na dalkové ovladani v designu pfirodni dub
s lamelami. Vnitfni dvefe jsou dyhované Sapeli — typ Natur — Elegant, dyha dub.
Zarubné jsou dyhované oblozkové Sapeli, posuvné dvefe jsou posuvné do
zazdénych stavebnich pouzder Sapeli Standard s vyjimkou dvoukfidlych dvefi do
obyvaciho pokoje, kde je pouZit typ Sapeli Komfort — bliZe viz vypis oken a dvefi.
V chodbé bude instalovan svétlovod Velux TWR, ktery se sklada ze ¢tvercového
ramu o rozméru 47x47 cm, ktery je umistén na stfeSe a zasklen tvrzenym sklem
o tloustce 4 mm. Na stropé v mistnosti je tubus zakoncen kruhovym difuzérem s

akrylatovym dvojsklem.
Uprava povrchti

Uprava povrchG vnitfni. Vnitini Uprava stén bude provedena navrzenou
dvouvrstvou vapenocementovou Stukovou omitkou hladkou s malbou, u
obvodovych zdi s perlinkou. Armovaci sit' s oky 8x8 mm, s atestem proti alkaliim,
s gramazi min. 145 g/m2 (umisténa v horni tfetiné vrstvy) bude pouzita i v mistech
dvefnich pouzder, kde bude zasahovat navic 0,6 m do strany a bude az po strop.
Obklady jsou navrZzeny do vysky stropu z keramickych obkladacek lepenych do

lepidla v barvé a dekoru dle vybéru investora — viz vykaz materialu. V misté
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sprchového koutu v koupelné 1.10 bude provedena stérkova hydroizolace zdi i
podlahy. Upravy povrchd vné&j$i. Vné&j$i Uprava fasady bude tvorena
vapenocementovou omitkou o cca tl. 40 mm — postfik 5 mm z cementu, vody a
ostrého pisku frakce 0-4 az 0-8 mm, jadrova omitka 20 mm. Vrchni vrstva omitky
bude zatirana pastovita vnéjSi omitka Mamut silikon, zrnitost 1,5 v barvé bilé.
Podklad vrchni omitky musi byt opatfen penetraénim natérem Mamut penetrace.
Omitka je vyztuzena armovaci sklovlaknitou tkaninou Mamut R131, s atestem
proti alkaliim, s gramazi 160 g/m2, umisténou v horni tfetiné vrstvy. Casti fasady
a skol vysky 15 cm budou obloZeny bfidlicovym obkladem Sedé barvy o
rozmérech prvku 30x15 cm na lepidlo. Natéry a malby. Nosna dfevéna
konstrukce krovu musi byt stejné jako ostatni dfevéné a oceloveé prvky opatfena
ochrannym natérem. Objekt bude zevnitf vymalovan disperznimi barvami na
penetrovany podklad, v barvé bilé kromé mistnosti 1.12 a 1.13, které budou v
barvé dle vybéru investora. Povrchova uUprava stropl. Strop bude pouze omitnut

tenkovrstvou omitkou a bude na ném provedena malba.

Pro lepsi pfedstavu stavebniho dila je nize pfilozen padorys 1. nadzemniho

podlazi a jednotlivé venkovni pohledy.
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Obrazek 7- Padorys 1.NP

Obrazek 8- Pohledy RD

SEVEROVYCHODNI POHLED SEVEROZAPADNI POHLED

JHOZAPADNI POHLED JIHOVY CHODNI POHLED
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18. Naklady na vystavbu RD

Nasledujici graf reflektuje stav stavebnictvi a ceny stavebnich material od
roku 2008 az 2015. Ceny dosahly svého maxima v roce 2008. Poté nastala krize

a nasledoval strmy pad az do roku 2012, kdy byly naklady na pofizeni rodinného

Graf 11- Naklady na vystavu RD

Naklady na vystavbu RD v jednotlivych letech
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V dusledku ubytku prace ve stavebnictvi doslo k rozsahlé restrukturalizaci
stavebnich podnikd a firem se stavebnimi materialy, které se musely pfizpUsobit
situaci po krizi. Musely se naucit vyzit s mensimi zisky, Setrnéji hospodafit a najit

vyhodné dodavatelské podminky.

Ne kazdy se ale dokazal na trhu udrzet a velké mnozstvi firem a zivnostnik

zkrachovalo nebo se dostalo do velkych existenénich problému.

PfestoZe bylo obdobi upadku stavebni produkce, nasly se i podniky, které
se umely adaptovat a dosahly dominantniho postaveni na trhu, napfiklad holding
DEK 211 |

V této dobé bylo velmi dulezité racionalni rozhodovani. Nebyl prostor pro
investice a pro zbyte¢né naklady. Kazdy si musel stanovit priority a na né&jakou

dobu se znacné omezit.
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Nebylo to lehké obdobi, ale ti, kdo pFeZili, si dnes opét uzivaji rozmachu

stavebni produkce a dostavuje se moznost ristu a expanze.

V nasledujici kapitole jsou grafy s cenami stézZejnich materiall, které byly
pouzity na vystavbu vzorového rodinného domu ve Véchnoveé. Technicka zprava
popsala charakteristiku objektu a nyni se podivame na materialy, jez maji nejvétsi

procentualni zastoupeni z ceny domu.

Rozpocet, ktery je pfiloZzen v pfiloze, byl vypracovan v profesionalnim
softwaru Kros, jehoz zakladnu tvofi data spoleénosti URS a je zpracovan pro rok
2015.

Ceny hlavnich materialt byly pfecenény dle dodavatelskych podminek pro
stavebni firmy a ukazuiji, za kolik je pofidi stfedné velka stavebni firma. Data byla

Cerpana z kraje Vysocina.

Obrazek 9- Limitka materialt

Popis [iA] Mnozstvi . Cena R Cena celkem
celkem jednotkova
smés pro beton ffida C25-30 X0 frakce do 22 mm m3 63,443 2 22500 141 161,01
tis
cihla dérovana POROTHERM 44 P+D 44x24 7x23 8 cm P15 |kus 2,855 45 600,00
smés pro beton ffida C25-30 X0 frakce do 16 mm m3 42 763 222500
taska Bramac Classic zakladni 1/1 33x42cm kus 3 425,000 27 50
rezivo jehlicnaté hranol jakost |-l délka 4 - 5 m m3 11,739 6 522 00
dlaZdice keramické RAKO - koupelny ABSOLUT (barevné)
44 5x445¥% 1cml | mz2 127,632 527,00 67 262,06
deska z pénovéno polystyrenu EPS 7OF 1000 x 500 x 100
mm mz2 431,668 104,00 44 914,27
dlaZdice keramické RAKO - koupelny ALLEGRO (bilg i
barevné) 33,3 x33,3x08cm | | m2 65,8635 514,00 3383919
deska z extrudovaného polystyrénu BACHL XPS P GK 100
mm m2 76,240 370,00 28 208,80

Zde je limitka materialQ, kde je mozné vidét nejnakladové;jsi polozky, které
obsahuje rozpocet na rodinny dum.

Nasledujici grafy ndm ukazou vyvoj jednotlivych cen v danych letech. Cena
pofizeni byla zavisla na mnoha faktorech, jako je mnozstvi odebraného
materialu, spravny vybér dodavatele atd. NejdulezitéjSi je ale rok, se kterym je

cena spojena. Reflektuje danou situaci na trhu.
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18.1 Stavebni materialy

18.1.1 Beton C25/30

NejstézejnéjSi polozkou je beton C25/30, ktery je na prvnim misté v limitce
material(. Ceny jsou pofizeny od firmy SPH stavby, s.r.0., jejichZ betonarka patfi
pod holding TBG PKS a.s. Z hlediska porovnani cen napfiklad s Brnem je beton
v této lokalité cca o 10% drazSi v dusledku nakladnéjSi dopravy potfebnych

surovin.

Jak lze vidét z grafu, ceny dosahly svého minima v roce 2011. Jistou
spojitost to mélo i s upadkem inzenyrskych staveb. Nejdrazsi je beton v roce 2008
a v roce 2015 dosahuje podobnych ¢astek v dusledku rozvoje stavebnictvi, ktery

v loriském roce nastal.
Graf 12- Vyvoj ceny betonu C25/30
Viyvoj ceny betonu C25/30 (K&/m3)
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18.1.2 Porotherm 44 P+D

Druhou polozkou v limitkach je keramicky blok Porotherm 44 P+D, ktery

spada pod skupinu Wienerberger.

Material se vyznacuje dobrymi tepelnymi a paropropustnymi vlastnostmi. Je

pevny, masivni a zarovenn cenové dostupny. Udrzuje optimalni mikroklima,
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zabranuje kolisani vlhkosti vzduchu. Ma vyborné akumulacni schopnosti a
odolava teplotnim vykyvim. Zaroven tlumi zvuk a vyhovuje zvukové-izolacnim
technickym normam. Tento blok stal pfed krizi 61 KE&. V dusledku utlumu stavebni
produkce jeho cena padla az na hranici 40 K& za kus. Vyrazny narust ceny
nenastal ani v roce 2015, i pfesto, Ze Ceské domacnosti vice stavi. Lidé si zvykli
na nizké ceny a stale se jich domahaji. Cihly v dnesni dobé nejsou sortimentem,
na kterych by dodavatel zbohatl. Jsou zde jen malé marze a podnikatelé musi

vydélat na prodeji a dodavce jinych stavebnin.

Graf 13- Vyvoj ceny Porotherm 44 P+D

Vyvoj ceny Porotherm 44 P+D (Kc/ks)
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18.1.3 Bramac classic

Bramac classic je stfesni betonovéa krytina, ktera ma v Ceské republice
nejvétSi oblibu. Classic je charakteristicky svym elegantnim a symetrickym
tvarem. V modelové fadé Ize vybrat ze tfi barev: cihlové Cervena, Cervenohnéda
a bridlicové Cerna. Je vyroben z vysoce kvalitniho probarveného betonu, ma
sametové matny hladkych povrch s dvojnasobnou upravou. Vaha této krytiny 43

kg/m?. Rozmeér je 330x 420mm.

Kryci Sitka je 300 mm, zavésna délka 398mm a spotieba na 1 m?je cca 10
ks. Je uréena pro bezpecény sklon stfechy 22°a minimalni sklon muze byt 12°v

pfipadé pouziti doplikovych opatfeni.
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Vyvoj ceny tohoto produktu znazoriuje nasledujici graf. Nejdrazsi byl v roce
2008 a v loniském roce se prodaval za podobné ceny. Nejlevnéji bylo toto zbozi

pofizeno v roce 2012, ktery nebyl pfili§ pfiznivy v oblasti pozemniho stavitelstvi.
Graf 14- Vyvoj ceny Bramac classic
Vyvoj ceny Bramac classic (K¢/ks)
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18.1.4 Fasadni polystyren

Fasadni polystyren je nejvice pouzivany izolant pro zatepleni fasad. Jeho
vyhodou je nizka hmotnost, dobra opracovatelnost, velmi nizka nasakavost a
pfizniva cena. Nevyhodou je niz8i zvukova pohltivost a téméf nulova rezistence
proti pozaru. Tepelnym a difusnim odporem se vyrovna mineralni viné. Izolacni
desky z pénového polystyrenu se pouzivaji v kontaktnich zateplovacich
systémech. Desky jsou pfed fezanim stabilizovany v blocich. Jednotlivé tabule

jsou velmi pfesné.

Polystyren mél jiny vyvoj cen oproti jinym druhim stavebnin. V roce 2008
byla jeho cena vysoka, nicméné nedosahovala maxima. Toho bylo dosazeno
v letech, kdy se rozbéhla prvni a druha vina Zelené uspory, coz byl dotacni

program za cilem sniZit energetickou naro¢nost budov. Vyrobci této situace

v v,
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Graf 15- Vyvoj ceny fasadniho polystyrenu
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18.1.5 Extrudovany polystyren XPS

Vznika extruzi (vytlaCovanim) taveniny krystalového polystyrenu a
soucasné je sycen vypénovadlem, které po uvolnéni tlaku na konci vyroby
umozni vypénéni materialu. Je to deskovy material vyznacujici se minimalni
nasakavosti a velkou pevnosti oproti fasadnimu polystyrenu. Je pouzivan hlavné
pro tepelné izolace v pfimém styku s vihkosti (napf. na sokl) nebo pfi vysokém

zatizeni( podlahy, stfeSni terasy atd.)

Extrudovany polystyren byl nejdrazsi v roce 2008 a po krizi jeho cena
vyrazné klesla. Od té doby cena stagnovala az po rok 2013, kdy se opét zacal

zdrazovat.

71



Graf 16- Vyvoj ceny extrudovaného polystyrenu
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18.1.6 Stavebni rezivo

Stavebni fezivo patfi k nejstarSim materialdm v historii stavebnictvi. Dnes
se s nim setkame hlavné u stfeSnich konstrukci a rdznych vaznikd a nosnika.
Drevo je Casto pouzivané pro svoiji relativné lehkou objemovou hmotnost oproti
zelezu. Bohuzel se krouti a podléha Skidcum. Cena feziva Sla od roku 2008 dolu
a od roku 2013 opét roste. Bez vétSich vykyvu cena feziva odrazi stav stavebni

produkce v Ceské republice.
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Graf 17- Vyvoj cen stavebniho feziva
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V rozboru vyvoje cen se nezabyvame keramickou dlazbou, protozZe jeji cena byla

stale stejna.

19. Navrh modelu pro potieby zhotovitele

Pro potfeby zhotovitele byly sestaveny nasledujici cenové varianty, aby
mohl zakaznikovi nabidnout maximalni servis pro jeho spokojenost. Zlaty stfed

vychazi ze vzorového rozpoctu 2015.

V levné varianté jsme zaménili obvodové zdivo za plynosilikatové bloky
Porfix 36,5. Stfesni krytina bude od vyrobce Onduline a keramicka dlazba je

vybrana od dodavatele Siko, pfesny nazev dlazby je Orlik grey.

V drahé varianté jsou pouzity prémiové produkty s dobrymi technickymi
vlastnostmi. Obvodové zdivo je tvofeno tvarnicemi Porotherm 50 T profi. Tato
cihla se vyznacuje velmi vysokymi naroky na tepelny odpor a tepelnou akumulaci
stény. Otvory v bloku jsou vétsi oproti klasicke cihle a jiz ve vyrobé jsou vyplnény
hydrofobizovanou vatou. Diky hydrofobizaci vata nenasakava vodu. Spotifeba
téchto cihel je 16 ks/m2, tepelny odpor je 6,57[m2 K/W].

Stredni krytinu bude tvofit Bramac Tegalit STAR, coZ je revolu¢ni novinka

v oblasti stfeSnich krytin. Ta se vyznacuje vyrazné hladkym povrchem, ktery brani
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usazovani necistot, mechd a lisejniki. Ma mimofadnou pevnost a odolava
extrémnim vlivim pocasi. Diky specialnim pigmentim v povrchové strukture

odrazi infraCervené zareni a chrani podkrovi pfed prehfatim v letnich dnech.

Dlazba byla vybrana od prestizniho polského vyrobce, ktery se jmenuje

Paradyz. Jedna se o luxusni kalibrovanou dlazbu ve formatu 60x60 cm.

Cilem bylo stanovit navrh modelu pro potfeby zhotovitele s optimalizaci cen
pro dodavana stavebni dila. Stavitel je schopen urcit spodni i vrchni cenovou
hranici na dany stavebni objekt. My jsme se zaméfili pouze na stézejni polozky
z limitky material(, které jsme nahrazovali jinymi vyrobky dle pozadované cenové

hladiny.

Kazdy zakaznik je individualni svymi pozZadavky, naroky a cenovymi
moznostmi, jimiz disponuje. Tento model nam ukaze, jaka bude cena dila a co

objednavatel dila dostane navic.

Naopak podnikatel si muze spocitat, jaky bude jeho zisk z danych nakladd
na stavbu. Pfi stejné procentualni pfirazce na zisku mu zbyde vice z drazsSi

stavby, nez z levné.

Ve stejném zaméru by bylo mozné pokraCovat detailnéji i v ostatnich
poloZzkach rozpoctu. My jsme vSak vybrali jen ty stéZejni, které nejvice
demonstruji cenovy rozptyl rodinného domu.

Minimalni cena domu je pod hranici 3,5 mil KE. Horni hranice se pohybuje
okolo ceny 4,25 mil. Z rychlého priuzkumu jsme zjistili, ze rozdil na zakladnich

materialech pro vystavbu rodinného domu muze byt az 750 000 K&. Ceny pro

graf byly kalkulovany v roce 2015.
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Graf 18- Cenovy model RD
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20 Zaver

obsazeny. V uplném zacatku jsme se zabyvali cenou a cenovou soustavou.

Nasledovala cenova politika statu a ochrana trhu na tzemi Ceské republiky.
Stat se snazi regulovat ceny a poméry trhu, aby nedochazelo k situacim, kdy je
nékdo ve vyhodé nebo naopak, Zze dochazi k utlaku slabSich subjektd. V této
souvislosti se setkavame s pojmy, jako je monopol a nekala soutéz. Jsou to dva
stézZejni vyrazy, které mohou znacné hybat se situaci na trhu. Pfi vzniku
monopolniho postaveni dochazi k tomu, Ze jeden i malé mnozstvi podnikatell
maji na trhu dominantni postaveni, a tim dochazi k zaniku konkurence. Ta vede
k zvySovani cen. Ani nekala soutéz nemuze byt brana na lehkou vahu a musi se
proti ni bojovat. Bohuzel se vzdy najdou lidé, ktefi se neboji poskodit dobré jméno
firmy a pouzivat neférové praktiky.

Podrobné jsme vyjmenovali a popsali typy cen, mezi kterymi jsou
nejvyznamnéjsi poptavkové orientovana cena a nakladové orientovana cena.
Poptavkové orientovana cena se odviji podle poptavky po sluzbé ¢i produktu. Je

velmi dulezité se orientovat v dané problematice a odhadnout chovani zakaznika.
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Nakladové orientovana cena se stanovi na zakladé nakladu potiebnych

k realizaci dila ¢i nakupu zbozi.

Dulezité je ujasnit si cenu pofizeni a pofizovaci cenu, ktera obsahuje
veskeré naklady spojené s pofizenim. Ten fakt je velmi dulezity pfi domluvé mezi
dodavateli a pfi tvorb& smluv. Pouhym slovi¢kafenim muze dojit k velkému

rozdilu cen.

Objasnili jsme, co je rozpocCet, jaké Casti obsahuje a jak se sestavuje.
Predstavili jsme také softwary, které se pouzivaji pro rozpoctovani. Mezi
vyznamné patfi Kros, jenZ byl pouzit pro sestaveni rozpoctu pro praktickou ¢ast

prace.

Zjistili jsme, jakou funkci plni stavebnictvi jako soucast narodniho
hospodafrstvi a ze je souCasné dodavatelem i odbératelem stavebni produkce.
HDP je s timto vyrazné spojené. Pfi dobrém stavu stavebnictvi ekonomika a HDP
roste, pokud ne, dochazi k poklesu. Mira inflace je dalSi ukazatel, ktery ovliviiuje
rast cen. Pfi jeji pfiznivé hodnoté se ceny nezvysuji a lidé radi nakupuiji, tim

padem i odvétvi pozemnich staveb prosperuje.

Pro vyvoj cena na ¢eském trhu bylo velmi podstatné zminit svétovou krizi
v roce 2008. Definovali jsme jeji zasadni znaky a nasledky. Nastésti v €eskych
pomeérech nedoslo k tak zasadnim propadim ve stavebni produkci jako

v zahranici (napf. Portugalsko). Jednalo se spiSe o recesi nez upadek.

Nicméné od roku 2008 doslo k vyraznému snizeni cen stavebnich materialt
a pokles nastal i v objemu stavebnich zakazek. Nastésti je dnes krize zazehnana
a stavebnictvi se zaCina opét relativné dafit. Velky vliv na to mély letos i statni

zakazky, pfedevsim vystavba a renovace pozemnich komunikaci a zeleznic.

Seznamili jsme s vyvojem stavebnictvi od roku 1993 az po sou€asnost a

zminili hlavni milniky.

Uvédomili jsme si, jak moc je dulezité stavebnictvi pro celkovy stav
ekonomiky a demonstrovali jsme multiplikaCni efekt. Stavebni produkce vytvafi
hodnoty pro nespocet dalSich profesi.
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Zaméfili jsme se na vyvoj cen stavebnich materialQ, ktery od roku 2008
zaznamenal znaény propad. S timto faktem jsme narazili na problém zahranicni,

predevsim polské, konkurence, ktera podrazi ceny domacich vyrobcu.

V praktické Casti jsme se podrobné podivali na vyvoj cen hlavnich
stavebnich materialt, které tvofily v limitce materiald nejvétsi nakladové
zastoupeni. Limitka byla vytvofena na zakladé sestaveného polozkového

rozpoctu.

Na zaveér jsme sestavili model uspory pro dodavatele na dany rodinny dim
formou nahrady materialu za levnéjSi. BohuZel v dnedni dobé maji vSichni
odbératelé velmi podobné podminky na zakladni materialy. Tudiz touto cestou

neni mozné nalézt vyznamnou usporu nakladl a zvysit si tak zisk.

S narastem kupni sily objednavatele je vhodné doporucovat materialy
s lepSimi technickymi parametry, ¢imz se dosahne lepSi kvality uzivani pro
zadavatele nebo investora. Vysledné stavebni dilo bude sice drazsi, ale investice
do nemovitosti patfi mezi nejlepsi z hlediska opotfebeni a ztraty budouci hodnoty,
protoZze neni tak citliva na ekonomické vykyvy. Zaroven zhotovitel je touto
strategii schopen dosahnout vétSiho zisku. Tento fakt je oboustranné vyhodny a

vytvari kladné hodnoty pro objednavatele i zhotovitele.
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21 Seznam zkratek
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