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Urbanistické souvislosti

Navrhovany objekt je situovan v méstské ¢asti Brno Zabrdovice na narozi ulic
Bratislavska a Stara. Jedna se o nezastavénou proluku v zajimavé lokalité 270 metr(
od okruzni tfidy — okraiji historického jadra mésta. Na parcele stavala asi do poloviny 20.
stoleti nizkopodlazni zastavba. Nyni jsou zde parkovaci a skladovaci plochy
obestavéné zdi. Ctvrt v niZ, se parcela nachazi ma zajimavou a pohnutou historii,
charakterizovanou pfedevsim ¢astou obménou obyvatelstva. Z dopravniho hlediska je
parcela obklopena siti jednosmérek. Nachazi se v3ak blizko vyznamné dopravni tepny

— Kolisté, a je pomérné dobfe dostupna vefejnou hromadnou dopravou.

Architektonicky vyraz

Hlavnim tématem a konceptem navrhu je vytvofeni méstské oazy — mista kde se
setkdva soukromy a verfejny Zivot, koncentruji se sluzby, pracovni prilezitosti i
mezilidské interakce. Toto misto ma byt pfinosem pro mésto a soucasné Cerpat z toho
dobrého, co v sobé mésto ma — jedna se o symbidézu domu s méstem, kdy se dim
neuzavird soukromym dvorem dovnitf a obraci se zady k ulici, ale naopak vpousti Zivot
proudici méstem pfimo do svého stfedu. Tento specificky vefejny prostor — jadro celé
stavby - je chranény od negativnich vliva ulice (hluku a prachu) zapusténim do terénu.
Ma tak uzaviengjsi, komornéjsi charakter a funguje jako ohnisko, které k sobé pfitahuje
Zivot z okoli, prokazuje potencial Ctvrti a jde pfikladem. Poskytuje pfilezitost pro aktivni
uzivani vefejného prostoru a spolu s celou stavbou by se mél stat jednim z epicenter

budouciho rozvoje Ctvrti.

Kolem tohoto sniZzeného patia se odviji struktura stavby samotné — naroZzi je
tvofeno reprezentativni Sestipodlazni administrativni budovou, uli¢ni fronty lemuji dva
Sestipodlazni bytové domy. Prostor vnitrobloku je z vétSiny zastavén jednopodlazni
podnozi stavby s umeéleckou Skolou, z niz vyrastaji dalSi hmoty — pétipodlazni bytovy
ddm a ateliéry pro umélce. Vyskové Clenéni staveb respektuje okolni zastavbu a

oslufiovaci poméry parcely.
Dispozic¢ni feSeni jednotlivych objektt

NejvyraznéjSim objektem pfi pohledu z ulice je narozni kancelarska budova se

vstupem z narozi. V 1.NP je umisténa recepce a showroom. VysSi patra jsou
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samostatné pronajimatelné celky. V 1.PP je umisténa kavarna jejiz prostor je ¢asteCné

pfevySen a propojen s podlazim nad nim.

Ostatni objekty vyrustaji z jednopodlazni zastavby zaujimajici vétSinu plochy
vnitrobloku. Tuto hmotu lemuje pronajimatelny obchodni parter. V prostoru ochozu
kolem patia jsou umistény vstupy do bytovych objektl a do umélecké Skoly, ktera tvori
funkéni napln vnitini Casti zastavéného dvora. Stfecha je pobytova a jsou z ni pfistupné

samostatné dvoupodlazni ateliéry vhodné pro umélce.

Byty ve zbylych tfech objektech jsou pfistupny ze dvou komunikacnich jader.
V objektu v ulici Staré jsou jak komfortni rohové byty, tak garsonky a mezonety. Kazdy
z bytd ma k dispozici prostorny balkon, orientovany smérem do ulice. Pfistup k nim je
z pavlacCe orientované do dvora. Objekt ve vnitrobloku nabizi vétSi rohové byty a
garsonky pfistupné chodbou, vSechny byty jsou opét vybaveny balkony. Objekt v ulici
Bratislavska je obsluhovan stejnym jadrem jako objekt ve vnitrobloku. Pfistup
k luxusnim bytiim je pfes mustek vedouci kolem stavajici stény sousediciho objektu na
prostornou pavlac. Balkony jsou orientovany do ulice.

Dopravni obsluha objektu je zajiSténa vijezdem do podzemnich garazi z ulice Stara
pfes otevifenou rampu. V 1. PP je umisténo parkovani pro navstévniky a pronajimatelné
plochy orientované do patia. V 2.PP je umisténo parkovani pro rezidenty a technické

zazemi objektu.

Samotny ulicni prostor byl upraven zredukovanim parkovacich stani na jednu
stranu a rozsifenim chodniku podél navrhovaného objektu. Pfidanim pasu stromu a
mobiliaFe doprostied Sirokého chodniku vznika komfortni méstska promenéda. Prostor
kfizovatky Stara/Bratislavska/Kdérnerova je zklidnén zvySenim jeji plochy. Je tak

umoznéno snadnéjsi pfechazeni a zlepSen pfistup k divadlu Radost.

Konstrukéni reSeni

Nosny konstrukéni systém stavby je Zelezobetonovy obousmérny skelet. Tvofi ho
sloupy s kruhovym priifezem o primeéru 500mm (podzemni ¢ast) a 400mm (nadzemni
Cast) a obousmérné armované vyleh&ené stropni Zzelezobetonové desky tloustky 250-
300mm (podle statického vypoctu) s previslymi okraji. Skelet je na pravidelném rastru
8,1x8,1m. Konstrukéni vySka podzemnich podlazi je 3100mm, parteru 4200mm,

prostorll pro bydleni 3300mm a administrativnich prostord 3900mm. Pod bytovym
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domem u ulice Bratislavska a administrativou na narozi je skelet doplnén dalSimi sloupy
tak, aby se minimalizoval pfevis stropnich desek. Vertikalni nosné konstrukce jsou
doplnény o ztuZujici Zelezobetonova jadra a ztuzujici Zelezobetonové stény. Objekt je
zaloZen na Zelezobetonové bilé vané se zakladovou deskou tloustky 600mm, pfipadné

doplnénou o piloty.

Plast budov je tvofen prevazné dvojitym zasklenim v hlinikovych ramech.
V pfipadé administrativni budovy se jedna o skla reflexnim povrchem se skrytymi ramy
v rozméru jedné Sestiny konstrukéniho modulu — tj. 1350mm. U bytovych domu je
zaskleni doplnéno o pfedstupujici konstrukce balkonl prefabrikovanych z liaporbetonu.
Déleni fasady je zalozeno na jedné tfetiné — tj. 2700mm. Obvodové stény na strané k
pavlacim jsou vyzdéné ze zdiva Porotherm. Stfechy jsou feSeny jako ploché inverzni

stfechy se sklonem 2%.

Energeticky usporné feseni navrhu
Energeticky koncept navrhu stoji na vyuzivani vhodnych energetickych zdroju,
uspornych spotfebi€l, zachazenim se srazkovymi vodami, a vyuzivanim slune¢niho

zareni.

Velkoplo$né zaskleni bytli umoznuje pronikani sluneéniho zareni po vétSinu roku
a ohfivani interiéru pfedevsim v chladnéjsi poloviné roku. Pfedsazené balkony
dopInéné markyzami omezuji pronikani slunecniho svitu do interiéru v letnim obdobi.
Administrativni budova je vybavena systémem vnéjSiho stinéni v podobé pfedsazeného

roStu se screenovymi roletami.

Hlavnim zdrojem tepla je parovod vedouci v ulici Bratislavska. Doplrikovym
zdrojem tepla jsou tepelna €erpadla s hlubinnymi vrty.Vytapéni objektd je kombinované
podlahové s konvektory umisténymi u prosklenych ploch.Stfechy objektl jsou osazeny
fotovoltaickymi panely, které pomahaji zlepSovat energetickou bilanci objektu. Umélé
osvétleni v interiérech je usporné typu LED.V parteru a v administrativni budoveé je

navrzeno fizené vétrani s rekuperaci a klimatizaci. Byty jsou vétrany pfirozené.

Srazkova voda je zachycovana v retenénich nadrzich a maze byt pouzita pro

splachovani a zavlazovani zelené.
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TABULKA BILANCI

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

ZASTAVENA PLOCHA NADZEMNICH PODLAZ{ (m2) 27094
ZASTAVENA PLOCHA PODZEMNICH PODLAZI (m2) 33785
BILANCE HPP

HPP NADZEMNICH PODLAZI (m2) 96944
HPP PODZEMNICH PODLAZ[ (m2) 6 479,2
HPP ZASTAVBY CELKEM (m2) 161734
BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU

OBESTAVENY PROSTOR NADZEMNICH PODLAZI 32 856,5
OBESTAVENY PROSTOR PODZEMNICH PODLAZI 20 084,9
OBESTAVENY PROSTOR CELKEM 52 941,4
PREDPOKLADANA CENA STAVBY (7000,-k&/1m3) 370 589 800,0
BILANCE FUNKCNIHO VYUZITi

HPP OBYTNE PLOCHY 5777,0
HPP UMELECKA SKOLA 1246,7
HPP KOMERCE 1527,7
HPP ADMINISTRATIVA 18879
HPP TECHNICKE ZAZEMI 658,2
HPP DOMOVNI VYBAVENOST (SKLEPNI KOJE, VSTUPY) 4912
UZITNA HPP CELKEM 11588,7
HPP GARAZI (PARK. PLOCHY VC. KOMUNIKACI) 3917,0
KAPACITY

IPOCET PARKOVACICH STANi CELKEM / Z TOHO PRO IMOBILNi 12416
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