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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva problematikou stanoveni vyse pojistného plnéni na
rodinném domé zasazeném povodni. Cilem této prace je nejdiive pfiblizit pojmy
souvisejici s oceniovanim a pojistovnictvim. Dale ocenit nemovitou véc ndkladovym
zpusobem, zdokumentovat Skody a stanovit naklady na opravu poskozenych ¢asti
objektu v souladu s pojistnou smlouvou. Nasledn¢ je nutné stanovit novou pojistnou
hodnotu rodinného domu. Na zavér prace je rozebrana historie povodni v dané lokalité

a zfizeni protipovodiiového opatieni.

Abstract

This thesis deals with the issues of determining the amount of insurance
coverage of a house destroyed by flood. The aim of this paper is to explain the terms
related to evaluation and insurance. Then to value immovable property by costs,
document the damages and determine the costs for rebuilding the damaged parts
in accordance with the insurance policy. It is necessary to determine the insurance value
of the house. At the end of this thesis the history of floods in the particular area and

flood control methods are discussed.
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Uvod

Diplomova prace je zaméiena na ocenéni vySe Skody zplsobené povodni na
rodinném dom¢ ve Velkém Pofic¢i podle pfiméfenych nakladii na uvedeni pojisténého
domu do pivodniho stavu a nasledné vyhodnoceni provedenych oprav po Skodni
udélosti na hodnotu zminéného objektu. Jednd se zde o simulaci, kde se uvazuje se
stejné silnou povodni, jaka postihla oblast v roce 1997 a nésledné zhodnoceni, jaké
skody by zpiisobila v roce 2016. Ze statistik Ceské asociace pojistoven je ziejmé, Ze
povodné jsou jednou z nejcastéjSich pricin vzniku Skod na majetku, a proto je nezbytné

chranit sviij majetek pred necekanymi udalostmi.

V teoretické casti jsou nejdiive vysvétleny pojmy souvisejici s rodinnym
domem, nemovitou véci, pozemkem, parcelou a dal$imi, které se vyskytuji v praktické
¢asti. Déle pojmy pouzivané v oboru pojistovnictvi a ndsledné i ocefiovani. V ramci
ocenovani jsou rozebrany i zplisoby ocenovani majetku, zejména nakladovy zplsob,

ktery je vyuzivan v praktické Casti.

V praktické ¢asti je zprvu rozebrana lokalita, kde se nachazi oceniovany rodinny
dim. Tento dim je nasledn¢ detailné popsan. Dalsim krokem je stanoveni vyse
pojistného plnéni, kde je nejdfive stanovena Casova cena stavby v dobé uzavieni
pojistné smlouvy a poté i cena stavby bezprostiedné pied pojistnou udélosti. Pomoci
polozkového rozpoctu jsou zjistény Skody a néklady na provedeni oprav. Nasledné je

zjisténa casova cena objektu nakladovym zplisobem po provedeni oprav.

Na zaveér jsou vyhodnoceny zjisténé poznatky a také rozebrana historie povodni

ve Velkém Pofi¢i a zejména poté stavba protipovodnového opatieni.
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Teoreticka c¢ast

1 Zakladni pojmy

V této kapitole se zaméfim na nékteré zakladni pojmy, které jsou pii psani
diplomové prace Casto pouzivané. To by mélo pomoci ke snazs$i orientaci v dané

problematice.

1.1 Nemovita véc

Nemovité véci (dfive nazyvané nemovitosti) jsou pozemky a podzemni stavby
se samostatnym ucelovym urcenim. Déle také vécnd prava k nim a prava, kterd
za nemovité véci prohlasi zakon. Pokud jiny pravni piedpis stanovi, Ze urcitd véc neni
soucasti pozemku, a neni mozné takovou véc pienést z mista na misto bez poruseni jeji

podstaty, je i tato véc nemovita. [8]

1.2 Pozemek

Pozemek je mozné definovat jako ¢ast zemského povrchu oddélena
od sousednich c¢asti hranici izemni jednotky, hranici vlastnickou, katastralniho tzemi,
druhu pozemku, rozsahu prava stavby, drzby, poptipadé rozhranim vyuziti pozemk.
Pozemek nelze znicit, 1ze pouze ménit jeho parcelni Cislo a jeho hranici, respektive

vymeru. [8]

1.3 Parcela

Pod terminem parcela se rozumi polohové a geometricky uréeny pozemek, ktery
je zobrazeny v katastralni map¢ a je oznaCen parcelnim cislem. Pozemek muze byt

tvoten i1 nékolika parcelami. PloSny obsah priimétu pozemku je vymérou parcely. Dale
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je vyjadren v plosnych metrickych jednotkach, které¢ se zaokrouhluji na celé ¢tvereéné

metry. [1]

1.4 Stavba

v

Pojem stavba je vymezen ve stavebnim zakoné ¢. 183/2006 Sb. "Stavbou se
rozumi veskerd stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez
zietele na jejich stavebne technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy
a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. Docasna stavba je stavba, u které stavebni
urad predem omezi dobu jejich trvani. Stavba, kterd slouzi reklamnim uceliim, je stavba

pro reklamu." [9, §2]

Stavbou se tedy rozumi konkrétni stavebni objekt, ktery vznikl stavebni ¢innosti.

Stavby se podle zdkona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ¢leni na:

e pozemni stavby (budovy, jednotky, venkovni upravy)

e inzenyrské stavby a specidlni pozemni stavby (rozvody energii a vody, dopravni
stavby, studny, apod.)

e vodni nadrze a rybniky

e jiné stavby [10]

1.5 Rodinny diim

Podle ocenovaci vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. § 13 odstavec 2 pod pojmem rodinny
diim rozumime stavbu, ve které je vice jak polovina vSech podlahovych ploch uréena
k bydleni a svym uspofadanim spliiuje pozadavky na rodinné bydleni. Rodinny dim
mize mit maximalné¢ dvé nadzemni podlazi s podkrovim, mtze byt podsklepeny,

a s nejvyse tfemi bytovymi jednotkami. [12]
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1.6 Pojmy souvisejici s rodinnym domem

Dfive, nez se zanu vénovat samotné vysi pojistného plnéni, musim blize
specifikovat n€kolik vybranych pojmu, které souvisi s rodinnym domem. V prvni fade
definuji pojmy souvisejici pfimo se samotnou stavbou. Témi je mysleno podkrovi,
podlazi, obestavény prostor, podlahova plocha a zastavéna plocha stavby. Dale
nastinim, v ¢em je rozdil mezi pfisluSenstvim a soucasti stavby a nasledné rozeberu
pojmy zivotnost, opotiebeni majetku a také vlastnictvi. Tyto pojmy jsou pro uréeni vyse

pojistného plnéni naprosto nezbytné.

1.6.1 Podlazi

Pod pojmem podlazi se rozumi c¢ast budovy, ktera je vymezend dvéma
nasledujicimi trovnémi horniho povrchu nosné ¢asti stropnich konstrukei a pti podlazi
zaloZzeném na rostlé pidé nebo ndsypu je spodni vymezujici rovinou horni troven
podkladu pod podlahou. Podlazi, které je budova rozdélena po vysce, se nasledné dle

normy CSN 73 4301 Obytné budovy déli na podlazi podzemni a nadzemni. [1]

Méreni podlazi

Podle prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. oceniovaci vyhlaska, se jako podlazi

nazyva ta ¢ast budovy, kterda ma vysku minimalné 1,70 m. Je odd€lovéno:

zdola dolnim licem podlahy dané¢ho podlazi

e shora dolnim licem podlahy nésledujiciho podlazi

e v piipadé nejvyssiho podlazi hornim licem stropni konstrukce, podlahy ptdy
a u ¢asti bez pidniho prostoru primérnou rovinou horniho lice zastteSeni

e u staveb a nejvysSSich podlazi, tedy i podkrovi, kterd nemaji strop, je podlazi

oddéleno vnéjsim licem hiebene stfechy.

Diilezité je rozlisit svétlou vysku podlazi a vysku podlazi. Svétla vyska podlazi

predstavuje svislou vzdalenost horniho lice podlahy a spodniho lice stropu. Soucasti
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vysky podlazi je téz stropni konstrukce, tedy naslapné vrstvy podlah nizs§iho a vyssiho

podlazi. [13]

1.6.2 Podkrovi

Podkrovi je mozné definovat jako stfesni prostor nebo jeho Cast. Tento prostor je
stavebn¢ uréen k ucelovému vyuziti. V podkrovi ovSem nemusi byt zadné bytové

prostory. Dtlezité tedy je, zda je podkrovi stavebn¢ upraveno. [1]

1.6.3 Zastavéna plocha podlazi

Zastavéna plocha vedena jako plocha ptidorysného fezu v trovni horniho lice
podlahy podlazi je vymezena vnéjSim licem obvodovych konstrukei téhoz podlazi
vcetné omitky. V ptipad¢ objektl poloodkrytych (stavby bez nékterych obvodovych
konstrukci) je wvn¢jSim obvodem obalovd ¢ara vedend vnéjSim licem svislych
konstrukci. Plochy lodzii a arkyii se do zastavéné plochy zapocitavaji. U zastfeSenych
staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavéna plocha podlazi
vymezena ortogonalnim primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. OvSem
s tim, Ze do zastavéné plochy podlazi se zapocte i plocha, v niz neni strop nizsiho
podlazi. Naptiklad schodisté, haly a dvorany probihajici ptes vice podlazi. Primérna
zastavéna plocha podlazi se poté zjisti jako soucet zastavénych ploch vSech podlazi

déleny poctem podlazi. [1]

1.6.4 Zastavéna plocha stavby

Zastavéna plocha stavby je uvadéna jako plocha ohrani¢end ortogonalnimi
praméty vnéjsiho lice svislych konstrukei vSech nadzemnich i podzemnich podlazi
do vodorovni roviny. Do zastavéné plochy se nezapocitavaji izolacni ptizdivky.
Zastavénou plochou nadzemni casti stavby se téZ rozumi plocha ohrani¢ena
ortogondlnimi priméty vnéjSiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich podlazi

do vodorovné roviny. Zastavénou plochou podzemniho ¢asti stavby se rozumi plocha
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ohranicend ortogonalnimi pruméty vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech podzemniho

podlazi do vodorovné roviny. Ani zde se izola¢ni ptizdivky nezapocitavaji. [1]

1.6.5 Obestavény prostor

Obestaveény prostor je vypocten souctem obestavéného prostoru spodni a vrchni

Casti stavby a zastfeSeni. Nepocita se zde s obestavénym prostorem zéklada. [13]

Obestavény prostor spodni Casti stavby je ohraniCen ,,..po strandch vnéjsim
plastem bez izolacnich prizdivek. Zdi a vétraci a osvétlovaci prostory o Sifce veétsi nez
0,15 m se uvazuji celym rozmerem, dole spodnim licem podlahy nejnizsiho podzemniho
podlazi nebo prostoru, ktery neni podlazim, neni-li méritelné nebo podlahova

konstrukce chybi, pripocte se 0,10 m, nahore spodnim licem podlahy 1. NP.“ [13]

Obestavény prostor vrchni stavby je ohranicen ,,..po strandach ohraniceny
vnéjsimi plochami staveb, spodni cast je ohranicena licem podlahy 1. NP. Pokud je
u nepodsklepenych staveb nebo jejich casti podlaha 1.NP vySe neZ priléhajici terén,
pripocte se i prostor obestavény podezdivkou ohraniceny dole priimérnou rovinou
terénu u nepodsklepené casti, nahore spodnim licem podlahy 1. NP. V pripade, Ze je
podsklepena jen cast stavby, pripocte se 0,10 m na konstrukci podlahy vzdy v 1. NP,
neni-li tloustka podlahy meritelna nebo jestlize podlahova konstrukce neexistuje a jiz se
nepripocitava na podlahovou konstrukci castecného podzemniho podlazi. Nahore
v casti, nad niz je puda, hornim licem podlahy pudy; v casti, nad niz je plocha strecha
nebo sklonita strecha bez pudniho prostoru, vnéjsim licem stiesni krytiny, u teras

hornim licem dlazby. [13]

Obestaveény prostor zastieSeni veetné podkrovniho prostoru se u stiech Sikmych
a strmych vypocte ,,...vyndsobenim zastavené plochy piidy a podkrovi souctem
prumérné vysky pudni nadezdivky a poloviny vysky hrebene nad primernou vyskou
pudni nadezdivky. Prevazuji-li jiné tvary stresnich konstrukci, vypocte se obestaveny

prostor zastreSeni jako objem geometrickeho télesa. [13]
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Od obestavéného prostoru se neodecitaji:

e otvory a vyklenky v obvodovych zdech
e lodzie, verandy, zapusténé balkony aj.

e svétliky a nezastfeené priduchy mensi nez 6 m* ptidorysné plochy.

V obestavéném prostoru se dale neuvazuje s balkony a pfistfesky, které
presahuji ptes lic zdi v priméru nejvyse 0,50 m. Déle fimsy, piilslovy, pilastry a vikyte
s pohledovou plochou do 1,5 m? v&etné a nadstfesni zdivo. Nadstie$nim zdivem jsou

mysleny atika, kominy, ventilace, pfesahujici pozarni a Stitové zdi.

Balkony a nezakryté pavlace se pripoc€itavaji v ptipad¢, ze vycnivaji ptes lic zdi
o vice nez 0,50 m, a to objemem zjisténym vynasobenim pudorysné plochy vyskou 1 m.

[13]

Obestavény prostor je mozné definovat jako prostorové vymezeni stavebniho

objektu, ktery je ohrani¢en vnéjSimi vymezujicimi plochami.

RozliSuji se stavebné rozdilné ¢asti:

e zaklady (O,)

e spodni cast stavby (Oy)
e vrchni ¢ast stavby (Oy)
e zastteSeni (Oy)

e dopliujici ¢asti.

Vysledna hodnota zakladniho obestavéného prostoru (Op) je vyjadiena souctem

jeho dil¢ich ¢asti a je mozné ji vyjadrit nasledujicim vzorcem:
Op=Oz+Os+Ov+Ot

Obestavény prostor se uvadi v m’. [1]

17



1.6.6 Podlahova plocha

Podlahovou plochou se rozumi plocha plidorysného fezu mistnosti a prostord,
které jsou stavebné upraveny k ucelovému vyuziti ve stavbé. Padorysny fez je veden
v urovni horniho lice podlahy podlazi, ve kterém se mistnost nebo prostor nachazi.
Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych konstrukei stén vcetné jejich
povrchovych tprav. V piipadé¢ poloodkrytych ¢i odkrytych prostorit se misto
chybéjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako ortogonalni pramét

¢ary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny fezu. [1]

1.6.7 PrisluSenstvi

Ptislusenstvim véci se rozumi dle § 510 nového obcanského zakoniku vedlejsi
vec vlastnika u véci hlavni, pokud je tcelem vedlejsi véci, aby byla trvale uzivana s véci
hlavni v ramci jejich hospodarského urceni. V piipadé, ze byla véc vedlejsi prechodné

odd¢lena od véci hlavni, neptestava byt prislusenstvim. [8]

1.6.8 Soucast véci

Podle § 505 nového obcanského zakoniku je soucasti véci vse, co k ni podle jeji
povahy nalezi a nemize byt od véci oddéleno, aniz by tim doslo ke znehodnoceni véci.

[8]

1.6.9 Zivotnost staveb

Zivotnost staveb lze definovat jako primémou dobu, po kterou je objekt
schopen plnit pozadovanou funkci v danych podminkach pouzivani a udrzby az do
dosazeni mezniho stavu. Mezni stav objektu je takovy stav, ve kterém musi byt dalsi
vyuziti objektu neprodlené preruseno z diivodi neodstranitelného poruseni. RozliSujeme

predevsim zivotnost technickou, ekonomickou a moralni: [2]
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e technicka Zivotnost predstavuje dobu od vzniku stavby az do jejiho zchatrani
a technického zaniku za ptedpokladu, Ze v priibéhu celého Zivotniho cyklu bude
provadéna preventivni udrzba

e ekonomicka Zivotnost piedstavuje dobu od vzniku stavby do chvile, kdy objekt
ztrati svoji ekonomickou efektivnost, respektive do okamziku, kdy pfestane byt
provoz stavby rentabilni bez moznosti jiného vyuziti

e moralni Zivotnost je doba, po kterou vyuzivani stavby vyhovuje nejen
z provozniho hlediska, ale také z pohledu modernich trend a komfortu uzivani

az do okamziku zastarani stavby.

1.6.10 Opotiebeni majetku

Opotiebeni majetku predstavuje dobu, béhem které dochéazi k opotiebeni ¢asti
jeho hodnoty. Nékdy se uziva téZ termin amortizace. Opotiebeni majetku je velmi
dalezita veli¢ina pii urCovani hodnoty majetku a je urCovana zpravidla v procentech.
Hodnota stavby se urCuje z piredpokladaného stari, opotiebeni a stavu objektu.

Rozeznavame nasledujici typy opotiebeni majetku:

® Fyzické (materialni) opotiebeni — vznika pfedevSim u majetku, kde dochdzi
k postupné unavé materialu, snizovani vykonnosti, u€innosti nebo spolehlivosti.
Hodnota daného majetku se ovSem muze snizovat i jeho nevyuzivanim, jelikoz

dochdzi k nepfetrzitému starnuti materialii, ze kterych je majetek vyroben.

® Ekonomické (moralni) opotiebeni — probiha v dasledku technického rozvoje
v daném odvétvi. Vysledkem technického rozvoje miize byt napiiklad levnéjsi
a efektivnéjsi produkt a nebo majetek s vyssi zivotnosti. Tyto inovace snizuji
hodnotu star§ich vyrobkli. Moznym zptusobem, jak zabranit ekonomickému
opotiebeni, je naptiklad modernizace.

e Pravni opotiebeni — vznika v disledku vydani novych zakonii, vyhlasek

a predpist.

19



Zptisoby stanoveni opotiebeni stavby jsou nasledujici:

e globalni zpusob — stavba je brana jako celek

e analyticky zpisob — opotiebeni je stanoveno analyticky, tzn. po jednotlivych
Castech

¢ nakladovy zpisob — piedstavuje naklady na odstranéni vad formou odpoétu
odhadnutych nékladii na uvedeni stavby do bezvadného stavu, poptipadé

naklady na odstranéni vad jednotlivych komponentd.

K vypoctu opotiebeni Ize vyuzit nékolik metod. Nejcastéji se vyuziva metoda

linedrni, dale poté metody kvadratickd, semikvadraticka a analyticka. [8]

Metoda linearni

Jak jiz samotny nazev vypovida, tato metoda pocitd s pfimou Umérou mezi
ristem opotiebeni a Casem. Opotfebeni se spocCitd jako podil staii stavby

a predpokladané zivotnosti stavby. Metodu Ize vyuzit do opotiebeni 85%.

Vzorec opotiebeni linedrni metodou:

A= E * 100
VA
e A —opotiebeni
e S — stafi stavby
e 7 —predpokladand zivotnost stavby. [3]

Metoda kvadraticka

Vypocet opotiebeni kvadratickou metodou vychazi z kvadratické funkce s tim,
ze opotiebeni v prvnich letech Zivotnosti je velmi nizké a v kone¢né fazi naopak stoupa

velmi strmé. Pribéh opotiebeni odpovidé rovnici paraboly. Ve prospéch nelinearnich
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metod mluvi fakt, ze vétSina staveb vykazuje pfi svém dozivani jesté¢ dobry technicky
stav a je i nadale schopna plnit svoji funkci. Vychdzi se ovSem z ptedpokladu, ze

probiha standardni udrzba. V takovém ptipad¢ je pouziti linedrni metody nevhodné.

Vzorec opotiebeni linedrni metodou:

SZ
A= 7z* 100
e A —opotiebeni
e S —staii stavby
e 7 —predpokladand zivotnost stavby. [8]

Metoda semikvadraticka

Opotiebeni je pii této metod¢ vyjadieno jako prumér mezi metodou linedrni
a metodou kvadratickou. Tato metoda se doporucuje v ptipad¢, kdy je budova na svoje

stafi pomérné zachovala.

Vzorec opotiebeni linedrni metodou:

A= E + S—Z * 100
Z 77
e A —opotiebeni
e S — stafi stavby
e Z — ptedpokladand zivotnost stavby. [8]

Metoda analyvticka

Tato metoda vypoCtu opotiebeni je popsana podobné ve vyhlasce
¢. 199/2014 Sb. Opotiebeni se urcuje obdobnym zplsobem jako u linedrni metody

podle stafi a pfedpokladané Zivotnosti s tim rozdilem, Ze opotiebeni se zde urcuje pro
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jednotlivé stavebni prvky samostatné. Celkové opotiebeni se pak urci jako vazeny
pramér jednotlivych stavebnich prvkl. Vypocet opotiebeni analytickou metodou
vychdzi ze stanoveni objemovych podili konstrukci a vybaveni uvadénych
v ptislusnych tabulkéch ¢. 1 az 6. Predpokladana Zivotnost téchto konstrukci a vybaveni

je uvedena v tabulce €. 7.

Vzorec opotiebeni linedrni metodou:

n B,
z (F + 100Al-)
i=1 !
e n — pocet polozek konstrukei a vybaveni vyskytujicich se ve stavbé
e A; — objemové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni, které jsou uvedeny
v tabulkach ¢ 1 az 6 a upravené podle skutecné zjiSténého stavu v navaznosti na
vypocet koeficientu vybaveni, soucet objemovych podill je i po téchto tpravach
roven 1,000
e B; — vyjadiuje skutecné stati jednotlivych konstrukci a vybaveni
e (; — predstavuje predpokladanou celkovou zivotnost piislusné konstrukce
a vybaveni, které jsou uvedeny v tabulce €. 7, popiipad¢ je stanovena s ohledem
na skute¢ny stavebné technicky stav konstrukce a zaroven plati vztah B; < C;
(paklize dojde k ukonceni technické Zivotnosti nékteré z konstrukci a baveni,

pak se predpokladana Zivotnost rovna jejimu skutecnému stari).

Objemové podily konstrukci a vybaveni pro rodinné domy, rekreac¢ni chalupy
arekreaéni domky nalezneme v oceniovaci vyhlasce ¢. 199/2014 Sb. v prtiloze ¢. 15.
Vybaveni a predpoklddanou Zzivotnost jednotlivych konstrukci poté nalezneme v té

samé priloze. [8]

22



1.6.11 Vlastnictvi

vvvvvv

je stejny pro vSechny vlastniky. Jedna se o pravo s absolutni povahou, tudiz piisobi proti
vSem osobam. To lze pochopit tak, ze vlastnickému pravu odpovidd povinnost vSech
ostatnich subjektii neomezovat vlastnika k jeho praviim k véci. Objektem vlastnického

prava muze byt prakticky jakakoliv véc v pravnim smyslu. [4]

Préavo vlastnit majetek je obsazeno v Cl. 11 Listiny zakladnich prav a svobod.
Samotné vlastnické pravo je poté vymezeno v novém obCanském zakoniku v hlavé

druhé §1011 - §1114.

Vlastnicka tridda — pravnicka opravnéni vlastnika k véci:

e pravo uzivaci — pravo predmét uzivat a pozivat, sam jej uzivat a brat z néj jeho
plody

e pravo nakladaci — pravo s pfedmétem nakladat, pfedmét ve vlastnictvi prodat,
pujcit, pronajmout, vypijcit ¢i zastavit

e pravo drzby — pravo piedmét drzet, mit jej u sebe a rozhodovat o ném

na zaklad¢ vlastniho uzivani.

K nabyti vlastnického prava miize dojit riznymi zpusoby, a to naptiklad na
zéklad¢ kupni smlouvy, darovaci smlouvy, pfevodu prava, rozhodnutim soudu ¢i jiného

statniho organu nebo jinych pravnich skute¢nosti. [5]

1.6.12 Spoluvlastnictvi

Véci mohou byt bézné¢ i1 ve vlastnictvi vice vlastnikd. Poté lze hovofit
o spoluvlastnictvi. Spoluvlastnictvi vznikne v piipad¢, kdy jedna véc, nerozdé€lena, patii

najednou vice osobam.
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Podle nového obcanského zakoniku rozlisSujeme dva typy spoluvlastnictvi:

e Spoluvlastnictvi podilové — zde kazdy spoluvlastnik vlastni sviij podil, ktery
vyjadfuje velikost vlastnickych prav a povinnosti ke spole¢né véci.
O hospodafeni se spoleCnou véci rozhoduji spoluvlastnici na zakladé
vetsinového podilu spoluvlastnikii.

e Spolecné jméni manzeli — predstavuje bezpodilové spoluvlastnictvi a vyjadiuje
tak pravni jednotu a ned¢litelnost majetkového spolecenstvi manzelt. Manzelé
vyuzivaji spolecné véci pro potieby své a své rodiny. Toto pravo nalezi obéma

manzeliim spole¢n¢ a nerozdilné.

Rozdil mezi vySe zminénymi typy spoluvlastnictvi se vyznacuje predevSim
dvéma znaky. Bezpodilové vlastnictvi vznikd pouze v pfipadé manzel. A druhym
znakem je, Ze u bezpodilového vlastnictvi neni urcen podil spoluvlastnického vztahu.
K pfesnému urceni dochazi pouze v ptipadé zaniku spoluvlastnictvi a jeho vyporadani.
Z toho vyplyva, ze kazdy z manzeli je vlastnikem celé véci s tim, zZe je omezen stejnym

vlastnickym pravem druhého manzela. [5]

1.7 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti se tidi zdkonem ¢.256/2013 Sb. O katastru nemovitosti
Ceské republiky. Katastr nemovitosti je souborem informaci o nemovitych vécech na
uzemi republiky. Zahrnuje jejich soupis, popis, geometrické a polohové urceni. Katastr
nemovitosti zahrnuje také evidenci riznych prav k t€émto nemovitym vécem. Témi jsou
vlastnickd prava, vécné bfemena, zastavni prava. Katastr nemovitosti je jeden z hlavnich
informacnich systémi spravy Ceské republiky. Systém je vefejny, uceleny a pravidelng
aktualizovany. Zéakladni udaje, kterymi jsou mysleny parcelni ¢islo, ndzev nemovité
veci a geometrické urceni katastralniho uzemi, jsou podle zdkona zavazné pro pravni
ukony vztazené k nemovitym vécem, které jsou vedeny v katastru. Za piitomnosti
zaméstnance katastralniho uradu ma kazdy jedinec pravo pofidit si pro své potieby

z katastru nemovitosti bezplatn¢ vypisy, opisy, kopie, identifikaci parcel ¢i nacrty.
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Vsechny tyto informace jsou poté opatieny datem vystaveni, otiskem kulatého razitka

ptislusného katastralniho ufadu, kolkem, jménem a podpisem zaméstnance. Zminéné

dokumenty se nazyvaji vefejnymi listinami.

1.7.1

Veftejnou listinou se rozumi:

Uplny &i &asteény vycet budov, parcel nebo jednotek vlastnika opravnéného
z jiného prava pfislusejicimu k listu vlastnictvi s podrobnéjsimi Udaji z katastru
nemovitosti. Tyto udaje se vazi k uvedenym parcelam, budovdm nebo
jednotkdm. Oznacujeme je jako "Vypis z katastru nemovitosti".

Uplny &i ¢asteény vydet udajii o domé s byty a nebytovymi prostory bez uvedenti
podrobnych udaji z katastru nemovitosti tykajicich se jednotek i spole¢nych
¢asti domu a pozemkl ve spoluvlastnictvi vlastnikid jednotek. Tento vycet

oznacujeme jako "Kopie z katastralni mapy". [1]

Vypis z katastru nemovitosti

Z diavodu objektivnosti dat by nemél byt tento dokument star§i nez tii meésice.

V ojedinélych situacich Ize vyuzit i starSi vypis a nékteré udaje si ovétit dalkoveé pies

www.cuzk.cz. OvSem 1 tak je nezbytné potvrzeni objednatele, ze je vypis pouzitelny

a stale aktudlni. Vypis obsahuje informace z listu vlastnictvi, udaje o nemovitych

vécech a jednotkdch, udaje o pravnich vztazich, dalSich pravech, omezeni

a poznamkach k danym nemovitym vécem a jednotkdm. Tento vypis mize byt ¢astecny

nebo uplny:

caste€ny vypis — obsahuje pouze vybrané parcely, budovy nebo jednotky,
o které si zadatel pozada, tento druh vypisu navic musi byt vzdy oznacen slovy
"Casteny vypis"

uplny vypis — obsahuje vSechny parcely a budovy nebo jednotky, které ptipadaji

k jednomu listu vlastnictvi. [1]
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1.7.2 Kopie prislu$né ¢asti katastralni mapy

S vyznacenim ocenovanych pozemki odpovidaji skutecnosti v ptipadée, kdy se
pouzije kopie katastralni mapy star§i nez tfi mésice. Poté je nezbytné, aby objednatel

potvrdil znalci, Ze tato kopie je skutecné aktudlni. [1]

1.7.3 List vlastnictvi

List vlastnictvi, nékdy téZ oznacovan jako vypis z katastru nemovitosti, je
vefejnou listinou, kterd obsahuje soupis nemovitych véci v daném katastralnim tzemi.
List vlastnictvi je se Cleni na zahlavi a ¢asti A, B, B1, C, D, E a F. Obsahuje udaje
o vlastnikovi a jiné opravnéni. Dale o nemovitych vécech, které jsou evidovany v jeho
vlastnictvi, podrobnych tdajich katastru nemovitosti vztahujicich se k vlastnikovi,

nemovitych vécech nebo jednotkach v jeho vlastnictvi.

List vlastnictvi se déli na:

e A —slovni oznaceni vlastnického préava, tdaje o vlastnikovi ¢i spoluvlastnicich

e B —udaje o nemovitych vécech nebo jednotkach

e BI1 - vécnd prava, ktera odpovidaji vécnému bifemeni a vécna prava ve prospéch
vlastnika nemovité véci

e C - omezeni a poznamky o skutecnostech, které vlastnika omezuji

e D —poznadmky o Zalobnim navrhu, informace o zahajeni pozemkovych uprav

e E — udaje o listinach, které slouzi jako podklad pro zépis vzniku nebo zmény
vlastnického prava

e F - udaje o vztahu BPEJ k zemédélskym pozemkim, které jsou uvedeny

v Casti B [18]

Predmét katastru nemovitosti je evidence:

e katastralniho tizemi
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e pozemku v podobé¢ parcel

e soubort popisnych informaci

e budov

e rozestavénych budov ¢i bytl a nebytovych prostor vymezenych ve formé

jednotek

staveb, které jsou spojeny se zemi pevnym zakladem dle zvlastniho ptredpisu

Obsahem katastru nemovitosti je:

e geometrické a polohové urceni pozemku

e geometrické a polohové ureni nemovité véci

e druhy pozemkl, oznaceni a vymeéra parcel, Cisla popisna, evidenc¢ni ¢isla budov
a Cisla byta

e udaje o pravnich vztazich

e udaje o vyuziti nemovité véci

e udaje o zplisobu ochrany

e mistni nazvoslovi

Druhy zapist do katastru nemovitosti:

e VKklad — pfedstavuje vznik, zménu ¢i zanik prava k nemovitym vécem a nabyva

platnosti ke dni dodani na katastralni Grad.

e Zaznam — ma pouze evidencni charakter a nema vliv na vznik, zménu ani zanik

prava k nemovitym vécem, jelikoz je katastralni tfad pouze eviduje.

e Poznamka — ovliviiuje vznik, zménu, popfipadé¢ zanik prava k nemovitym
vécem, ovSem ma pouze signalizacni charakter. Poskytuje upozornéni, ze na
danou nemovitou véc bylo zahdjeno urcité fizeni nebo bylo omezeno dispozi¢ni

pravo vlastnika. [1]
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2 Pojistovnictvi

2.1 Zakladni terminologie

V této kapitole budou objasnény pojmy, které¢ vychazi ze zakona ¢. 37/2004 Sb.,
o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zékond, ve znéni pozdéjsich predpist. Jedna
se o pojmy, které¢ jsou dilezit¢é pro pochopeni problematiky pojistovnictvi, a je

nezbytné objasnit je pro ucely této diplomové prace.

2.1.1 Pojistna smlouva

Pojistna smlouva ptedstavuje smlouvu o finan¢nich sluzbach, kde se pojistitel
v piipad¢ vzniku nahodilé udalosti zavazuje poskytnout ve sjednaném rozsahu plnéni

a pojistnik se zavazuje platit pojistiteli pojistné.

Za nahodilou skute¢nost se povazuje skutecnost, kterd je mozna a neni u ni jiste,
zda v dobé trvani soukromého pojisténi nastane. Neni ani zndma doba jejiho vzniku.
Pojistnou udalosti je myslena nahodild skutecnost, kterd je blize specifikovana
v pojistné smlouvé nebo ve zvlastnim pravnim predpisu, na ktery se pojistnd smlouva

odvolava a se kterou je spojen vznik povinnosti pojistitele poskytnout pojistné plnéni.

Dale je nezbytné si vysvétlit par dalSich termind, které se mohou dale

vyskytovat:

e pojistna doba — je doba, na kterou bylo soukromé pojisténi sjednano
e ucastnik soukromého pojisténi — je jim myslen pojistitel a pojistnik, jakozto

smluvni strany a dale pojistény a kazda dalSi osoba, které na zéklade

soukromého pojisténi vzniklo pravo nebo povinnost
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ojistitel — je pravnickd osoba, ktera ma opravnéni provozovat pojiStovaci
) J s

¢innost

pojistnik — tato osoba uzaviela pojistnou smlouvu s pojistitelem

pojistény — je osoba, na jejiz majetek, zdravi, zivot, odpovédnost za skodu nebo

jiné hodnoty pojistného zajmu se soukromé pojisténi vaze

pojistné nebezpeci — je mozna pticina vzniku pojistné udalosti

pojistné riziko — vyjadiuje miru pravdépodobnosti vzniku pojistné udalosti

vyvolané pojistnym nebezpecim

pojistné obdobi — je Casové obdobi, které je dohodnuté v pojistné smlouve a za

které se plati pojistné

Skodna udalost — predstavuje skutecnost, ze které vznikla Skoda a ktera by

mohla byt diivodem vzniku pojistného plnéni [11]

Samotna pojistna smlouva poté vidy obsahuje:

urceni pojistitele a pojistnika

urceni opravnené osoby

urcent, zda se jedna o pojisteni skodove nebo obnosové

vymezeni pojistného nebezpeci pojistné udalosti

vys$i pojistného, jeho splatnost a udaj o tom, zda se jedna o pojistné bézné nebo

Jjednorazove. [11, §4]
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2.1.2 Pojistné plnéni

Pojistné plnéni predstavuje penézni ¢astku, ktera je vyplacena pojistovnou jako
nahrada za vzniklé¢ Skody na majetku v zavislosti na splnéni pojistnych podminek
uzavienych v pojistné smlouve. Zpravidla je ndhrada ve formé finan¢niho odSkodnéni,
ovSem ve vyjimecnych pfipadech mize byt ve formé vécného plnéni. K vécnému plnéni
dochazi v ptipad¢ uplatnéni tzv. asistence. Asistence miize byt zdravotni, pravni anebo

technicka.

Paklize bylo pojistné plnéni uplatnéno v penézni podobné, poté predstavovalo
nahradu Skody ¢i vyplatu pojistného plnéni. Nahrada Skody je vyuZzivana v pfipadé, ze
je pojisténo kryti konkrétni potfeby pojisténych, naptiklad pojisténi majetku
a odpovédnosti. K vyplaté pojistného plnéni dochdzi u pojisténi abstraktni potieby, coz

muze byt irazové, zZivotni, dichodové ¢i nemocenské pojisténi.

VySe pojistného plnéni je uréena na zékladé pojistnych podminek, zasad
likvidace jednotlivych druhii pojistnych udalosti a podle konstrukce u jednotlivych
druhil pojisténi. Dle zakona €. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o zmeéné souvisejicich
zakont, je pojistné plnéni pojistitele omezeno horni hranici. Horni hranice je ur¢ena
bud’ pojistnou ¢astkou a nebo mize byt urcena limitem pojistného plnéni. Samotné
vyplaceni vychéazi ze splnéni pojistnych podminek, které jsou sjednany v pojistné

smlouvé. [6]

2.1.3 Pojistna hodnota

Zakon ¢.37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zdkond,
definuje pojistnou hodnotu jako nejvyssi moznou majetkovou Gjmu, ktera miize nastat
v disledku pojistné udalosti. Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, pojistna hodnota se

stanovuje jako cena obvykla v dob¢, kdy se hodnota majetku urcuje.
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Pojistnou hodnotu Ize téz stanovit jako cenu novou nebo cenu ¢asovou. Za cenu
novou se povazuje cena, za kterou je mozné v urcitém cCase a misté pofidit véc stejnou
nebo srovnatelnou jako véc stejnou nebo novou se stejnym druhem a uéelem. Casova
cena vyjadiuje cenu, kterou méla véc bezprostiedné pted pojistnou udalosti. Stanovuje
se z ceny nové a zaroven se zvazuje stupenn opotiebeni ¢i jiného znehodnoceni a nebo
naopak zhodnoceni véci jeji opravou, modernizaci nebo jinym zpisobem. Pokud
pouzivame Casovou hodnotu, tak opotiebeni nesmi pfesahnout mezni hodnotu uréenou

pojistnymi podminkami. [3]

2.1.4 Pojistna castka

Pojistna Castka véci by méla predstavovat jeji pojistnou hodnotu. V piipade, ze
jde o véc movitou, jeji pojistnou hodnotou je cena nova, za kterou byla dana véc na trhu
pofizena. Z toho vyplyva, Ze cena movité véci ma trzni charakter. Pokud se jedna
0 pojisténi budovy nebo stavby, poté jeji pojistnou hodnotou je nova cena stavby. Nova
cena vyjadiuje finan¢ni ¢astku, kterd umozni plnohodnotnou ndhradu budovy v piipadé

poskozeni nebo v hor§im ptipad¢ uplného zniceni. [3]

2.1.5 Pojisténi

Jsou zndmy dvé hlavni mozZnosti, jak se finanén€¢ vyrovnat se vzniklymi
udélostmi. Jednou moznosti je kryt je z vlastnich zdrojii, poté se hovoii o tzv.
samopojisténi. Druhou moZnosti je pojisténi neboli pfesun rizika na instituci provozujici
pojisténi. Pojisténi je tudiz jistym néstrojem finan¢ni eliminace negativnich dusledka
nahodilosti. Pojisténi samo o sobé nemulze zabranit nebo omezit vznik nahodilych

udalosti, pomaha ovSem nahradit ztraty.

Pojisténi ptedstavuje tvorbu, rozd€lovani a uziti pojistného fondu k uhradé

penéznich potieb. Tyto potieby jsou penézné ocenitelné a to nejen konkrétni, které Ize
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pfimo vycislit, ale také abstraktni, které nelze ihned penézné vycislit. K ohodnoceni

dochazi predem smluvné sjednanou velikosti kryti.

Pojem pojisténi je pouzivan v souvislosti s riznymi podobami pojisténi. Jednim

z téchto €lenéni je pravni ¢lenéni, které déli pojisténi na:

2.1.6

Dobrovolné — které se sjednava mezi zajemcem o pojiSténi a pojiStovnou

v zé&vislosti na rozhodnuti zéjemce o pojisténi.

Povinné — které se ¢leni na povinné smluvni a zdkonné. O povinné smluvni
pojisténi se jedna v ptipade€, ze v pravnim piedpise je urCena povinnost sjednani
pojistné smlouvy pro dané subjekty. Naproti tomu zékonné pojisténi se sjednava
v ptipad¢, kdy povinnost jiSténi pro pfislusné subjekty vyplyva ze zédkona a kdy

se pojistnd smlouva nesjednéva. [6]

Podpojisténi a prepojisténi

V ramci sepsani pojistné smlouvy se pojisti majetek a muze se zde jednat

o samostatnou véc nebo, soubor véci, ¢i o jiny majetek.

Podpojisténi — o podpojisténi mluvime v ptipade€, ze je predmét pojiStén na
niz8i ¢astku, nez je jeho redlna hodnota. Pokud poté dojde k pojistné udalosti,
bude pojistné plnéni stanovovano ve stejném pomeéru ke skod¢, v jakém byla
Castka, na kterou bylo pojisténi sjedndno, ke skutecné redlné hodnoté

pojistovaného predmétu.

Prepojisténi — je opak podpojisténi. Prakticky se jedna o pfipad, kdy je pojistna

Castka vyssi nez redlna hodnota pojistovaného predmeétu. [3]
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2.1.7

Ceny v pojistovnictvi

V oboru pojistovnictvi se nejcasteji setkavdme s cenou obvyklou, casovou,

novou, reproduk¢ni a obcas také s cenou historickou.

Cena nova — je takova cena, za kterou lze koupit v dané¢ dobé a misté véc
podobnou nebo srovnatelnou s véci novou a neopotiebenou. Tato cena se
nemusi ve vysledku shodovat s cenou, za kterou byla véc pivodné pofizena, tzv.

cenou pofizovaci.

Cena cCasova — predstavuje takovou cenu, kterou méla pojisténa véc v dobé
pojistné udalosti, nebo spiSe v dobé¢, kterd této udalosti bezprosttedné
piedchazela. Vychazi z ceny nové a zahrnuje rizné faktory, které cenu snizuji
nebo naopak zvysuji a jsou zplsobeny zhodnocenim ¢i znehodnocenim dané
véci. Faktorem, ktery sniZzuje cenu véci, mize byt napiiklad bézné opotiebeni.
Faktorem zvySujicim cenu véci miize byt naopak modernizace. Cena Casova

zdaleka nedosahuje vyse ceny nové.

Cena obvykla — obc¢as nahrazuje cenu Casovou. Vyjadiuje cenu, které by bylo
dosazeno pii prodeji stejné nebo obdobné véci pii bézné obchodni transakci

v tuzemsku ke dni ocenéni. [19]

Cena reprodukéni — je cena, za kterou by byla véc ocenéna v dobé, kdy se o ni

aétuje. [1]
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2.2 Pojmy souvisejici s likvidaci pojistnych udalosti majetku

2.2.1 Pojisténi majetku

Pojisténi majetku zahrnuje zejména kryti rizik, kvili kterym dochézi ke Skodam
na majetku. Pojisténi majetku zahrnuje kryti mnoha druht rizik, pfi jejichZ realizaci

dochdzi pfimo ke vzniku piimych vécnych Skod. Rozeznavame zejména tato rizika:

e Zivelni rizika — tento druh rizik je zahrnut témé&f ve viech druzich pojisténi
majetku. Pfedstavuje Sirokou Skélu rizik, jde o rizika pfimych skod na majetku
zpusobenych zivelni udalosti, jako jsou naptiklad pozar, vybuch, blesk, vichfice,

povoden, zaplava, zemétieseni, tiha sné¢hu apod.

e Vodovodni rizika — maji obdobny charakter jako rizika zivelni. Jednd se
o riziko Skod zpusobenych vodou vytékajici z vodovodniho zatizeni, kanalizace

nebo topeni.

e Rizika havarijni — znamenaji rizika vzniku majetkovych Skod jak na
dopravnich prosttedcich a také na zbozi prepravovaném dopravnimi prostiedky

v souvislosti s ndrazem nebo stietem dopravniho prostredku.

e Rizika odcizeni a vandalstvi — jsou rizika Skod na majetku vznikld zdsahem

tteti osoby.

e Strojni rizika — jsou rizika Skod zplsobena havérii ¢i poruchou strojniho
zafizeni z divodu chybné technologie, neprofesionalniho zachéazeni, vadného

materidlu apod.

Jednotlivé druhy pojiSténi v rdmci pojisténi majetku vznikaji:
e podle pojisténych rizik

e podle pojisténych majetkovych predméth nebo zajma.
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Pojisténi majetku jako takové 1ze délit do nékolika skupin pojistnych produkti:

e pojisténi majetku obyvatelstva
e pojisténi pramyslovych a podnikatelskych rizik

e pojisténi zemedélskych rizik. [6]

Pojisténi majetku obyvatelstva

Mezi nejvyznamnéjSi a nejobvyklejSi pojisténi majetku obyvatelstva se fadi
pojisténi domécnosti, pojisténi budov, havarijni pojisténi. Kromé téchto zakladnich
produktli pojisténi majetku obyvatelstva je mozné se setkat i s dalSimi produkty,
kterymi jsou mysSleny napiiklad pojisténi elektromotorti, pojiSténi sbirek a klenotd,

dopravni pojisténi apod.

Pojisténi domdcnosti

Pojisténi domadcnosti je jedno z nejbéznéjSich druhli pojisténi majetku
obyvatelstva. Predmétem pojiSténi je soubor movitych véci tvoficich zafizeni
domaécnosti a slouzicich k jejich provozu. Pojisténi se vztahuje také na movité véci,
které se staly soucasti souboru zafizeni domacnosti. Problematika pojisténi domacnosti
se tyka celého obyvatelstva. Do pojisténi domacnosti je obvykle zahrnuto kryti riznych

pojistnych nebezpeci podle pojistnych podminek jednotlivych pojistiteld.

Obvykle se pojistné plnéni v rdmci pojisténi domacnosti vaze na Skody, které

jsou zpusobené:

e pozarem, vybuchem, iderem blesku

e vichfici, krupobitim, tthou snéhu, ziicenim skal ¢i sesuvu pady

e povodni nebo zaplavou

e padem letadel, stromtl, stozari a obdobnych pfedméti véetné jejich casti

e vodou z vodovodniho ¢i odpadniho potrubi, kapalinou nebo péarou z etazového

nebo dalkového vytapéni
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e odcizenim.

V pojisténi domacnosti se pojistuje majetek, neboli soubor zatfizeni domacnosti.
Pojistnik si urci pifi sjednavani pojistné smlouvy vysi pojistné Castky. Zakladni pojistna
¢astka se miiZe stanovit:

e na zéklad¢ zvolené pojistné ¢astky podle odhadu pojisténého
e na zaklad¢ velikosti plochy bytu, kterd je nasobena koeficientem pro troven
vybaveni

e podle podrobného dotazniku, ktery se tyka zatizeni a vybaveni.

Ostatni predméty, které se vymykaji svoji cenou a mnozstvim od standardni
vybavy, jsou kryty zdkladnim pojisténim domacnosti jen do urcité vySe. Pojistovna pro
tyto predméty obvykle stanovuje dil¢i pojistné Castky, a to bud’ absolutni ¢astkou nebo
procentem ze zakladni pojistné Castky. V pfipad€, ze by doSlo k piekroceni limitu
sjednanym v pojistné smlouvé je mozné sjednat pro kryti rizik doplitkové pojisténi.

Pojistné byva stanoveno zejména na zakladé nésledujicich faktora:

e pojistna ¢astka

e Uroven vybaveni domécnosti

e velikost plochy domécnosti

e lokalita, neboli umisténi domacnosti

e zvolena spoluucast

e zvolena pojistna nebezpeci

e zabezpecCeni domdacnosti proti vniknuti cizi osoby

e bezeskodni prub¢h v minulych letech.
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Pojisténi budov

Predmétem pojisténi budov je budova. Jedna se tedy o pojisténi nasledujicich

nemovitych véci:

e rodinné domy vcetné vedlejsich objekth
e byty a bytové domy
e rekreacni objekty

e objekty ve vystavbé

Pojisténi budov zpravidla obsahuje kryti pojistnych nebezpeci, jako je pozar,
vybuch, uder blesku, pad letadla, zaplava, povoden, pad stromu, vichfice, odcizeni
apod. Rozsah pojistnych nebezpeci, kterd jsou kryta v rdmci pojisténi budov, jsou

znacné odlisnd. Rozsah rizik lze bézné délit do tii modelovych variant:

e zakladni varianta — zahrnuje kryti rizika pozaru, blesku, vybuchu, vichfice,
odcizeni a vandalstvi

e §irsi varianta — zahrnuje navic pad ptredmétt, zticeni skal a vodovodni rizika

vvvvv

rizikim, které kryje vSechna rizika souvisejici s danym pojisténym objektem).

Havarijni pojisténi

Piedstavuje druh pojisténi, ktery kryje Skoda na motorovych vozidlech.
Zakladem tohoto pojiSténi je kryti pojistného nebezpec¢i havarie. Dale mohou byt
pojisténa nebezpeCi kolize, zivelni pojistnd nebezpeci, odcizeni, vandalstvi apod.
Havarijni pojisténi vychazi z principu pojisténi nové hodnoty. Pojistovna tak vyplaci
pojistné plnéni ve vysi nakladi na opravu, pokud nepiekro¢i cenu vozidla pied

pojistnou udalosti. [6]
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2.2.2 Likvidace pojistnych udalosti

Likvidaci pojistnych udalosti 1ze popsat jako souhrn pracovnich postupi, které
mayji za cil zjistit a poskytnou pojistné plnéni klientovi poSkozenému nahodilou udalosti.
Tato udélost ovSem musi spliiovat podminky pojisténi. To znamend, ze musi byt
v souladu se vSeobecnymi podminkami sjednanymi v pojistné smlouvé uzaviené mezi
klientem a pojistovnou a také musi k udélosti dojit v obdobi, ve kterém bylo pojisténi
sjednano. Postupy pfi likvidaci pojistnych udalosti rozhoduji o tspéchu ¢i netspéchu
pojistovny na pojistném trhu. Samotna likvidace pojistnych udalosti je soubor Cinnosti,
které jsou vykonavany pojistovnou za soucinnosti klienta za cilem prosettit vzniklou
nahodilou udalost a poskytnout ¢i zamitnou pojistné plnéni. VSe ma striktni postupy,

které je nutné dodrzovat a nelze se od nich odchylit.

Pii likvidaci pojistnych udélosti se likvidator fidi nejen zakony, ale i dalSimi

dokumenty:

e pojistnd smlouva
e vSeobecné pojistné podminky
e smluvni ujednani

e smérnice.

Smluvni ujednani ptedstavuji zvlastni pojistné podminky. Témi je mozné
uptesnit naptiklad zplisob vypoctu pojistného plnéni u vyjmenovanych druhti majetku,
typ ceny, na kterou jsou pojistény, a ddle mohou obsahovat limity pojistnych plnéni
nebo rozsifovat pojistna rizika a vyluky z pojisténi. Smérnice jsou jista interni pravidla,
jimiz se fidi kazdy zaméstnanec pojistovny. Tyto dokumenty nejsou vetejné

a predstavuji metodickou ptirucku o zpiisobu postupu.

V pojistovnictvi se obCas zaménuji dva pojmy, které je nezbytné odliSovat.

Jedna se o nasledujici pojmy:
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o Skodna udalost — je skute¢nost, za které vznikla $koda, a ktera by mohla byt
ditvodem vzniku prava na pojisténi.

e Pojistna udalost — predstavuje nahodilou skutecnost, kterd je blize oznacena
v pojistné smlouvé nebo ve zvlastnim pravnim ptedpisu, na ktery se smlouva
odvolava a se kterou je spojen vznik povinnosti pojistitele poskytnout pojistné

plnéni.

Udalost povazujeme za Skodnou do doby, kdy jesté neni zcela prokazan narok na
nahradu ze strany pojistitele, neboli dokud neni jisté, zda je udalost likvidni. Pojistna
udalost je naopak skuteCnost, kterd je v souvislosti se sjednanou pojistnou smlouvou

likvidni.

V dalsi ¢asti prace bude postupné rozebran postup likvidace. Tento postup lze

shrnout do péti zakladnich fazi:

e oznameni pojistné udalosti

e registrace pojistné udalosti

e prub¢h Setfent

e stanoveni vyse pojistného plnéni

e ukonceni Setfeni. [7]

Oznameni Skodné uddlosti

Paklize nastane Skodné udalost, je dalezité oznamit tuto udélost pojistiteli bez
zbytecného odkladu. Pii oznédmeni je dulezité nahlasit Cislo pojistné smlouvy nebo
rodné Cislo pojistnika. Dal§im podstatnym tidajem je uvedeni data, ve kterém doslo ke
vzniku $kody. Ostatni poskytované udaje se 1isi podle druhu pojisténi. Pokud tedy dojde
ke Skodné udalosti, doporucuje se ji nahlasit co nejdiive. Dle zdkona je ovSem pravo na
plnéni v odvétvi nezivotnich pojisténi promlceno nejdéle za tii roky. Tato lhita zacina

bézet od jednoho roku po vzniku pojistné udélosti. To znamend, ze od data vzniku
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Skody ma poskozena osoba celkem ¢tyfi roky na uplatnéni prava na plnéni, respektive

nahlaSeni vzniku $kody a dolozeni dokladu.

Vznik Skody je mozné oznamit nasledujicimi zptisoby:

e Vyplnéni tiskopisu — je mozné vyzvednout pfimo na pobocce pojistovny,
popiipade stdhnout na webu pojistovny. Po vyplnéni tiskopisu je nezbytné jej

zaslat poStou, e-mailem, a nebo dorucit osobné¢ na pobocku.

e Prostfednictvim online formulafe — funguje na principu, kde poskozeny
nejdiive vyplni online formular a poté obdrzi SMS zpravu s ¢islem, pod kterym
je Skoda zaevidovana. Online formulaf je pfimo propojen s provoznim systémem
pojistoven. V posledni dobé se zacala vyuzivat také mobilni verze pro vyplnéni

online formulafe.

e Telefonicky — je poSkozeny spojen piimo s pfisluSnym operatorem. Ten
s klientem vyplni formuldi pro oznameni Skody. Kromé samotné registrace

Skodné udalosti poskytne klientovi také informace o nasledujicim postupu.

e E-mailem — funguje obdobné jako prostfednictvim online formuléfe. Jedna se
o moderni zplisob hlaSeni Skodnych udalosti. Klient nejdiive vyplni tiskopis,
ktery poté miize naskenovat, a nebo popiSe udalost do textu e-mailu. Pokud by
v textu neuvedl potfebné mnoZzstvi informaci pro registraci Skody, kontaktuje jej

pracovnik pojistovny a potiebné udaje zjisti.

e Pracovnikovi prepazkové sluzby — tento druh oznameni se vyuzival pfevazné
v diivéjsi dobé, dnes jej vyuzivaji pfevazné ti, co nemaji pfistup k internetu nebo
jen neumi pouze pro tyto ucely vyuzivat. Vyhodou tohoto oznameni je osobni

kontakt s pracovnikem, ktery naSe Skodou udalost registruje. [7]
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Registrace skodné uddalosti

Pojistovny vyuzivaji specidlné¢ vytvofeny software, ktery umoZziuje
zaregistrovat kazd¢ ptijaté oznameni Skodné udélosti. Proces, béhem kterého pracovnik
pojistovny vyplni s klientem elektronicky formulaf se oznacuje jako typovani hlasenky.
Po ulozeni hlaSenky program umoznuje odeslat klientovi SMS zpravu s Cislem skodné
udalosti, pod kterym je v systému vedena. Kazd4 nahlaSend udélost ma ptifazeno své
evidenéni ¢&islo. Cislo §kodné udalosti, neboli hlagenky, znamena identifika¢ni rozliseni

dané Skody. [7]

Priubéh setreni

Po registraci a pfidéleni Cisla Skodné udélosti je Skoda predana likvidatorovi.
Ptifazeni je provadéno administrativnim pracovnikem likvida¢niho oddéleni, ktery na
zéklad¢ typu Skody ptifadi danou Skodu likvidatorovi. V ivahu musi brat takd zaméteni

a specializaci konkrétniho likvidatora. V tuto chvili dochazi zahajeni Setieni udalosti.

Prvnim krokem samotného Setieni je kontrola pojistné smlouvy, podle které
uplatiuje pojistény ndrok na ndhradu Skody. Zakladem je zejména zjisténi, zda byla
pojistnd smlouva platnd ke dni vzniku Skodné udélosti, zda je smlouvou kryta pfi¢ina
vzniku Skodné udalosti, pfipadné zda bylo uhrazeno prvni pojistné. Pokud se zjisti, ze
nedoslo ke splnéni nékteré¢ho z téchto bodi, Setfeni miize vést k uzavieni Setfeni bez
nahrady Skody, jinak fefeno k zamitnuti pojistného plnéni. Pokud likvidator zjisti
nektery z vySe uvedenych nedostatkii, automaticky provadi kontrolu, zda nema klient
uzavienou jinou pojistnou smlouvu, kterd by skody kryla. Obcas se miize stat, ze klient
s vice pojistnymi smlouvami neimyslné zameéni jejich ¢isla, a nebo nevi, kterd smlouva
je spravna. K tomu dochézi prevazné v piipadech, kdy poSkozeny ohlasuje Skodu sam

bez pomoci pracovnika pojistovny, ktery je schopen zakladni udaje ovérit.

DalSim krokem je komunikace. Na zdklad¢ oznamenych skutecnosti

a s ohledem na rozsah poskozeni urc¢i likvidator potfebné dokumenty, pomoci kterych
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prosetii skodu. Zadost o dodani dokumenti miZe poji§ténému zaslat pisemné, e-
mailem, popiipad¢ telefonicky. Pojisténého mize zastupovat zplnomocnéna osoba. Tou
je nejcasteji maklét nebo pojisStovaci agent. Jim je zpravidla poskytnuta plna moc jiz
uzavienim pojistné smlouvy, ktera je standardn€ zmocnuje k jeji spravé a také k feseni
nastalé¢ Skodné udalosti. Pokud je plnd moc zaznamenana v provoznim systému
u pojistné smlouvy, automaticky hned od pocatku Setfeni Skodné udalosti likvidator
komunikuje pouze se zplnomocnénou osobou. V pfipade, ze je udalost hlaSena jinou
osobou od pojisténé¢ho, kterd uvede, Ze pojistén¢ho zastupuje, komunikace s touto
osobou muze zacit az po dolozeni plné moci. Pti Setfeni Skodné udélosti se muze klient

informovat o jejim prab&hu. V praxi se vyuziva nékolik moznosti, jak informace ziskat:

e telefonicky

e e-mailem

e na webovych strankach

e osobni navstévou pobocky
e SMS zpravou

e poStou

e zaslanim faxu.

Tretim krokem je zajisténi dikaznich prostiedki. Kromé urceni vSech
potfebnych dokumentii k prosetifeni Skody rozhoduje likvidator o provedeni prohlidky
poskozené véci. Opravnénd osoba je povinna oznamit Skodnou udalost bez prodleni
a zaroven zabranit moznému rozsifeni Skody a neménit jeji stav bez souhlasu pojistitele
po oznameni udalosti. Vyjimku samoziejmé tvoii piipady, kdy je zacit s opravou
majetku ihned bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych nebo jinak zavaznych.
Vtomto piipadé je ovSem nezbytné zajistit diikazni prostiedky, napiiklad
fotodokumentaci nebo videozdznamem. Jsou ovSem i ptipady, kdy neni vyzadovana
osobni prohlidky likvidatorem a postacuje pouze fotodokumentace. To se tyka zejména

vwr

¢innosti nebo prestupkem. Poté je nezbytné ptivolat i policii.
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Pokud je potifeba provést osobni Setieni v misté¢ Skody, pak je nezbytné toto
Setfeni diikladné zdokumentovat. Pti provadéni prohlidky by se m¢l technik fidit jistymi

zasadami, kterymi jsou:

e ziskat maximum informaci jiz pii prvni prohlidce

e dobie zdokumentovat rozsah poskozeni, typ zafizeni, material

e pokud je to nutné, fotodokumentaci doplnit ndkresem nebo moznym scénafem
prabéhu vzniku skody

e posoudit rozsah pojistného kryti

e vcas rozpoznat cizi odpoveédnost

e posoudit i pfipadnou odpovédnost poskozeného.

Na zéklad¢ prohlidky poskozené véci mize technik navrhnout druhou prohlidku
nebo dat jiné doporuceni. Veskeré informace se zaznamenavaji do Zapisu o prohlidce.
Ten musi byt vzdy opatfen podpisem pojisténého nebo povéfené osoby. Technik
nasledné vlozi v§echny dokumenty do systému pod ptidélenym ¢islem zakazky, ktera se
vaze na Skodnou udélost. Technik zpravidla provadi i vypocet vyse Skody. U mensich

Skod muze provést vypocet likvidator pomoci zjednoduseného vypoctového listu.  [7]

Stanoveni vySe pojistného plnéni

Pokud nejsou zjistény v ptedchozich krocich skute¢nosti, které by vedly
k zamitnuti Skodné udélosti, a vS§echny dokumenty jsou dolozeny, mtize likvidator piejit
ke stanoveni vySe pojistného plnéni. Stanoveni vySe pojistného plnéni ovSem zavisi na
mnoha faktorech, ze kterych je mozné jmenovat jako nejdulezite)si:
e zjisténi vysi Skody
e typ pojisténi
e spoluucast

e vyse pojistné Castky.
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Klient ma zpravidla moznost zvolit formu pojistného plnéni. Vysi skody muze

pojistitel urcit z ndsledujicich podkladi:

e doklady s rozpisem prace a materiali
e rozpocet
e cenova nabidka opravce

e doklad o potizeni véci v piipad€ neopravitelnosti.

Nejdiive budou detailnéji rozebrany doklady s rozpisem prace a materialil.
Bézné necha klient poskozenou véc opravit na své naklady a nasledné predlozi
pojistiteli fakturu s rozpisem prace a materidlu. Ta je nasledné¢ zkontrolovana
technikem, ktery zvazi provedenou opravu, zda neni zbyte¢n¢ nadhodnocend, a nebo
zda nejsou provedeny prace, které nesouvisi se vzniklou udalosti. Pokud technik zjisti

nesrovnalost, mize pojistné plnéni kratit.

Pokud nema klient dostatek finan¢nich prostfedkl na opravu, mtize zvolit plnéni
formou rozpoctu. V tomto ptipadé vychazi vySe pojistného plnéni ze skody skute¢né
zjisténé nebo z doloZzenych dokladii klienta. Klient dolozi rozsah poSkozeni v mérnych
jednotkach spolu s fotografiemi, poptipadé vytvoii polozkovy seznam s mnozstvim
pouzitého materidlu a casu, ktery vynalozil na odstranéni Skody. Vysi Skody urci

technik za pomoci likvida¢nich tabulek. V praxi tak miize dojit ke dvéma situacim:

e Rozpocet plné kryje budouci opravu a pojisténému vznikne rezerva z pojistného
plnéni.

e Rozpocet budouci opravu nepokryje. Poté muize pojiStény vznést narok na
doplaceni pojistného plnéni. Pokud je néarok opravnény, doplati pojistitel

chybéjici ¢ast pojistného plnéni.

Tuto formu plnéni si ¢asto voli klienti, kteti jiz maji jisté zkuSenosti s likvidaci
pojistnych udalosti a kalkuluji se situaci, kdy je vyplacena c¢astka vyssi, nez jsou
naklady spojené s opravou. Nejednd se ovSem o protipravni jednéni nebo chybny
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vypocCet pojistovny. Obcas je mozné nékteré nasledky Skody odstranit finanéné

vyhodnéjsim zptisobem.

Princip cenové nabidky spoc¢iva ve stanoveni rozpoctu budouci opravy ze strany
opravce. Piedlozenou cenovou nabidku mize likvidator nebo technik schvalit c¢i
odmitnout. Pokud je cenova nabidka schvélena pojistovnou, je vyplaceno pouze 60%
z castky. Zbyla Castka je vyplacena az po provedeni opravy a dolozeni kone¢né faktury.
Tento zplisob rozdéleni pojistného plnéni do dvou plateb byl zaveden z divodu, ze

cenové nabidky mohou byt nékdy cilen¢ nadhodnoceny.

O totalni Skodé mluvime v piipadé, kdy je poskozena véc neopravitelna nebo by
oprava prevySovala Castku, za kterou Ize danou véc potidit jako novou. V druhém
ptipadé je pojistény povinen dolozit doklad o zakoupené véci, a nebo v piipad¢ absence
tohoto dokladu nahradi doklad ¢estnym prohldsenim o cené€ a stafi. Na zakladé téchto

udajt pristupuje likvidator k urceni vyse skody.

V koneéné vysi pojistného plnéni je zohlednéno na jakou cenu ma klient
majetek pojistén. V piipadé Casové ceny se uvazuje stupein opotiebeni, u ceny nové se
piihlizi k nakladim na znovupoftizeni stejné nebo srovnatelné véci. Ceny obvykla se
vyuziva v piipad¢é cennosti a véci zvlastni hodnoty. DalSim krokem je odecteni vySe
spolutiasti od celkové vyse pojistného plnéni, pokud je spolutcast ve smlouve
sjednéna. Spoluucast mize byt podilova, excedentni nebo kombinovand ze dvou
piedchozich. Pokud vyse Skody stanovena Setfenim nepiesahuje vysSi spolutcasti,
pojistnd udalost je uzaviena bez ndroku na ndhradu a nédklady spojené se vzniklou

Skodou nese pojistény.

Vsechny kroky vedouci ke kalkulaci vySe pojistného plnéni jsou zaznamenany
likvidatorem do vypoctového listu, ktery se archivuje spole¢né s ostatnimi dokumenty

pojistné udalosti. Vyslednd zprava se nazyva Likvidacni zpravou, kterd obsahuje Cislo

45



pojistné smlouvy, ¢islo pojistné udalosti, informace o pojisténém, popis vzniku Skody
a jeji pficina, rozsah Skody a vypocet dle vypoctoveho listu, pojistnd ¢astka, spoluticast,
podpojisténi, dale informace o tom, zda ne pojistény platcem DPH, zda je k pojistnému
plnéni sjednéna vinkulace (omezeni dispozi¢niho prava) a dalsi. Pojistné plnéni je

zpravidla vyplaceno pojisténému. [7]

Ukonceni Setreni

Pojistitel je povinen ukoncit Setfeni nejpozdé€ji do tii mésicti ode dne ozndmeni
Skody. Paklize to neni mozné, pojistitel ozndmi pojisténému ditvody, které ukonceni
Setieni brani, popfipad¢ poskytne pfiméfenou zalohu. Po shroméazdéni veskerych
potfebnych dokumenti k prokazani naroku na ndhradu Skody ze strany pojiSténého
1 pojistitele mize likvidator pristoupit k ukonceni Setfeni. Pfed samotnym vyplacenim
pojistného plnéni se pojistnd udéalost se vSemi dokumenty predkladd revidujicimu
likvidatorovi. Ten kontroluje zakladni nalezitosti likvidaéniho procesu zejména
z divodu, zda byl narok na nihradu Skody opravnény a dostatetné prokdzan a zda
nedoslo k pochybeni na strané likvidatora ¢i technika, ktery Skodu Settil. Pojistné plnéni
je splatné do 15 dnii od ukonceni Setieni a je zaslano postovni poukdzkou na adresu
klienta nebo pievodem na jeho bankovni ucet. Cely proces je ukoncen odeslanim

oznameni o vysi pojistného plnéni, ptipadné zamitacim dopisem s vysvétlenim. [7]
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3 Ocenovani majetku

Cilem této kapitoly je vysvétlit zplisoby a principy ocenovani majetku jak

obecng¢, tak ptedevsim pro Ucely pojistovnictvi.

3.1 Zakladni pojmy

V této kapitole se zaméfim na vysvétleni zakladnich pojmi pouzivanych

v oblasti oceniovani majetku, které jsou dulezité 1 v ramci diplomové prace.

3.1.1 Ocenovani

W

Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozd¢jSich piedpisii
upravuje zpusoby ocetiovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot. Velmi dulezité je
uvédomit si, ze mezi pojmy cena a hodnota je rozdil. Ocenovani je mozné aplikovat
na ur¢ovani cen, hodnot movitého i nemovitého majetku pro ucely prodeje, koup¢,

pronajmu, stanoveni daitového zakladu, a nebo pfi zvazovani investic. [1]

V ramci pojistovnictvi se ocenovani vyuziva zejména pro stanoveni velikosti
pojistné Castky a pojistné hodnoty. Ty slouzi k uzavieni pojistnych smluv a stanoveni
vyse pojistného plnéni pti likvidaci pojistnych udalosti. Podle zminéného zikona
o ocenovani majetku €. 151/1997 Sb., se oceniuje stavba nebo jeji ¢ast, paklize nestanovi
zékon jinak, ndkladovym, vynosovym a porovnavacim zpusobem, popiipadé jejich

kombinaci. Pouziti t€chto zptisobti je ureno piislusnou vyhlaskou. [10]

3.1.2 Cena

Termin cena se pouziva pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou
¢astku za zbozi nebo sluzbu. Mlze a nemusi mit vztah k hodnot€, kterou véci prisoudi

jiné osoby. Castka téz mlze byt zvetejnéna, avsak i1 pies to zastava historickym faktem.
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Pfi ocenovani majetku se stietdvame s mnoha druhy cen. Témi jsou:

Cena zjisténa — také nazyvana jako cena administrativni nebo tfedni, je zjisténa
podle cenového predpisu, kterym je v soucasné dobé zakon ¢. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a vyhlasky Ministerstva financi CR ¢. 199/2014 Sb.

Cena porizovaci — t€¢Z cena historickd predstavuje cenu, za kterou by bylo
mozno véc poridit v dob¢ jejiho pofizeni, bez odpoctu opotiebeni. V piipadé

staveb se jedna o cenu v dobé¢ jejich postaveni.

Cena reprodukéni — né€kdy oznaCovana jako reprodukéni pofizovaci cena
vyjadfuje cenu, za kterou by bylo mozné poftidit stejnou nebo srovnatelnou

novou véc v dob¢€ ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Cena obecna — Casto oznacovana jako trzni je cena, za kterou je mozno véc
prodat ¢i koupit v ur€itém misté. Tuto cenu oznacujeme standardné¢ CO
respektive COB. Obvykla cena se zjistuje porovndnim s diive realizovanymi
prodeji ¢i koupémi obdobnych véci v daném misté i Case za predpokladu, ze
jsou k tomu dostupné kvalitni informace. V ptipadé, Ze tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostatecné porovnatelnych nemovitych véci, je
nezbytné pouzit ndhradni metodiku. Jako ndhradni metodiku je mozné vyuZzit

napiiklad index odli$nosti nebo KlimeSovu srovnavaci metodu.

Cena vychozi — pii vypoctech nekteré z vyse uvadénych cen vyjadiuje cenu pro

nov¢ stavby, bez odpoctu opotiebeni.
Cena vlastni — neboli téz trzni, se vytvaii pii konkrétnim obchodnim styku

amuze se vyrazné liSit od ceny zjisténé. Z toho divodu ji neni mozné stanovit

piesné.

48



e Jednotkova cena — piedstavuje cenu za jednu jednotku, napiiklad v ks, ha, t, m?
a m’. Rozeznavame zakladni cenu, coZ je jednotkova cena stanovena v predpisu
pro objekt standardniho provedeni a dale zdkladni cenu upravenou, ktera se zjisti
z ceny zakladni jeji upravou. Napiiklad pomoci koeficientt, srazek a piirazek.

[1]

3.1.3 Hodnota

Nejedna se o skutecné zaplacenou, pozadovanou ¢i nabizenou cenu. Hodnota
predstavuje ekonomickou kategorii, kterd vyjadiuje na jedné strané penézni vztah mezi
zbozim a sluzbami, které je mozné koupit. Na strané druhé vyjadiuje vztah mezi
kupujicimi a prodédvajicimi. Jednd se pouze o odhad. Hodnota vyjadiuje uzitek,
prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad této hodnoty provadi.
Pfi ocenovani majetku pouzivime hned nékolik typili hodnot podle toho, jak jsou
definovany. Jedna se naptiklad o hodnotu vécnou, vynosovou, stiedni, trzni ap. Kazda
z téchto hodnot muze byt vyjadiena zcela odliSnym cislem. Pravé proto je nezbytné

velmi presné definovat, jak4 hodnota je zjiStovana.

Vécnd hodnota

Neékdy téz oznaCovana jako substancni hodnota ¢i ¢asova cena. Tato hodnota
predstavuje reprodukcni cenu véci, snizenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici
pramérnému opotiebeni véci stejného stafi a zdroven piiméfené intenzit€¢ pouzivani.
Hodnota se navic snizuje o naklady na opravu vaznych zavad, kvili kterym neni mozné

okam?zité uzivani véci.

Podle zakona o ocenlovani se jako obdoba této ceny pouziva termin cena zjisténa
nakladovym zptisobem. Nékladovy zplisob vychazi z nékladi, které by bylo potieba
vynalozit na pofizeni dané véci v misté ocenéni a podle jejiho stavu ke dni ocenéni bez

zapocteni koeficientu prodejnosti K,,. [1]
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Vynosova hodnota

Oznacovana obcas jako kapitalizovand mira zisku ¢i kapitalizovany zisk,
piedstavuje soucet diskontovanych budoucich pfijml z nemovité véci. Zjednodusené by
se dala definovat jako jistina, kterou je nutné ulozit pfi stanovené urokové miie
z divodu, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veéci. Cena se
zjistuje z dosazitelného ro¢niho najemného, snizeného o ro¢ni ndklady na provoz, do
nichz by se mély zapocitat odpisy, primérnd roc¢ni udrzba, sprava nemovité véci,

pojisténi ap.

V pfipadé, Ze zisk bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, pak se

vynosova hodnota vypocte dle nasledujiciho vzorce.

Cisty zisk z nijjmu za rok
Ci= -~ —— *100 %
urokovamirav % zarok

3.2 Zpisoby ocenovani majetku

Majetek a sluzby se dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ocefuje

obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenéni.

Obvykla cena je v ramci tohoto zdkona chapana jako cena, které by bylo
dosazeno pfi prodeji stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné ¢i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Zaroven je nezbytné zvazit veskeré okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse
se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, vliv zvlastni obdoby ani osobni
poméry prodavajiciho ¢i kupujiciho. Za mimotadné okolnosti trhu jsou povazovany
napiiklad stav tisn€ prodavajicitho ¢i kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i kalamit.

Osobnimi poméry jsou chapany piedev§im vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
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vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota

prikladana majetku ¢i sluzbé, ktera vyplyva z osobnich pomért k nim.

Kromé obvyklé ceny upravuje zékon i jiné zptisoby oceniovani:

e Nakladovy zpusob — tento zplisob ocenéni vychazi z nakladi, které by bylo
nezbytné vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho

stavu ke dni ocenéni.

e Vynosovy zpusob — vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosazeného
nebo z vynosu, ktery je mozné z predmétu ocenéni za obvyklych podminek

ziskat. Déle téz z urokové miry tohoto vynosu.
e Porovnavaci zpiisob — je zaloZzen na porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo srovnatelnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Je jim také

ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici veci.

e QOcenovani podle jmenovité hodnoty — ocenéni vychéazi u castky, na kterou

piredmét ocenéni zni nebo kterd je jinak zfejma.

e Ocenovani podle ucetni hodnoty — v piipadé pouziti tohoto ocenéni se vychazi

ze zpusobu ocenovani stanovenych na zdklad¢ pfedpisi o ticetnictvi.

e Ocenovani podle kurzové hodnoty — vychdzi se zde z ceny predmétu ocenéni

zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu.

e Ocenovani sjednanou cenou — za sjednanou cenu je povazovana cena predmeétu
ocenéni sjednana pii jeho prodeji nebo cena odvozena ze sjednanych cen. [1]
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3.3 Ocenovani staveb

Paklize zakon o oceniovani ¢ 151/1997 Sb., nestanovi jinak, stavba nebo jeji ¢ast
se ocenuje nakladovym, vynosovym nebo porovnavacim zpiisobem, popiipad¢ jejich

kombinaci. Pouziti jednotlivych zptisobu ocenéni je urceno pfislusnou vyhlaskou.

3.3.1 Nakladovy zpiisob

V piipad¢ pouziti ndkladového zplsobu ocenéni staveb se vychazi ze zakladni
ceny za mérnou jednotku, a nebo z nakladl na pofizeni stavby. Jestlize oceniujeme
stavby ur¢ené k odstranéni, oceni se pouzitelny stavebni material z jejiho odstranéni,

ktery je snizen o néklady na odstranéni stavby.

Pokud se oceniuje rodinny diim, rekreacni chalupa ¢i rekrea¢ni domek, jejichz
v s . v v 3 r , 7 . o
obestaveény prostor je vétsi nez 1 100 m”, poté se zakladni cena upravena spocita podle

nasledujiciho vzorce:

ZCU =Z2C* Ky K5 xK;

e ZCU - zakladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru
e ZC - zékladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru podle piilohy

& 11 vyhlagky & 199/2014 Sb.

o K, —koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce:

K, =1+ (0,54 xn),

kde 1 a 0,54 jsou konstanty
n — soucet cenovych podili konstrukci a vybaveni
s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podilti konstrukeci

a vybaveni v podstandardnim vybaveni.

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které¢ je mozné

piekroCit jen vyjimecéné na zékladé¢ zdivodnéni, za které je povazovana napiiklad
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fotodokumentace, vycet a podrobni popis jednotlivych konstrukci a vybaveni

v podstandardnim ¢i nadstandardnim provedeni.

o K5 - koeficient polohovy

e K —koeficient zmény cen staveb vztazeny k cenové trovni roku 1994.

Cena stavby zjiSténa nakladovym zplisobem se poté zjisti podle jednoduchého

VZOrce:

CSy = ZCU * Py » (1= 75)

CSn — cena stavby v K¢ urc¢ena nakladovym zplisobem

ZCU — zikladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru

Pj — pocet mérnych jednotek stavby

0 — opotiebeni stavby v %

1 a 100 jsou konstanty. [12]

Zjisténi vychozi hodnoty stavby lze zjistit podle skutecné dosahovanych nakladi

v daném obdobi:

e Individualni cenova kalkulace — predstavuje nejpodrobné€jsi a neptresnéjsi
metodu zjisténi presné vychozi hodnoty stavby, vyznacuje se ovSem vysokou

pracnosti.

e Podrobny polozkovy rozpocet — jedna se o velmi ¢asto pouzivany zplsob
stanoveni hodnoty stavby naptiklad pfi urCovani vyse pojistného plnéni, pouziva

cenové polozky jednotlivych konstrukei.

e Metody agregovanych poloZek — je velmi oblibend a vyuzivana metoda, kde se
vychazi z podminek, kdy neni k dispozici provadéci dokumentace, ale jsou
znamy druhy materiald a stavebnich konstrukci. Podstata agregovanych polozek
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poté spociva v tom, ze jsou v ramci jedné agregace slouc¢eny polozky stavebnich

pract tak, Ze vytvoii ucelenou konstrukci.

e Propocet ceny — je propocet podle tzv. technicko-hospodaiskych ukazateld

THU vyjadienych naptiklad v K&m?® obestavéného prostoru stavby. [1]

Individudlni cenova kalkulace

Individuélni cenova kalkulace se vyznacuje pfedevsim tim, ze je nejpodrobné&;si,
nejpresnéjsi, ale zaroven téz nepracnéjSi metodou, kterd rozliSuje jednotlivé prvky
stavebnich konstrukei na zékladé druhu a vyméry na dané stavbé. Vypoctené objemy
jednotlivych druhti a provedeni se nasledné ndsobi jednotkovou cenou, kterd se zjistuje
z katalogu cen stavebnich praci. Souctem dil¢ich hodnot se zjisti reproduk¢ni cena

stavby.

Tato metoda se pouziva pouze v téch ptipadech, kdy jsou piesné znamy a urCeny
jednotlivé konstrukce a jejich detailni provedeni. Tzn. pouze u staveb, kde je k dispozici
podrobna stavebné technickd dokumentace, ve které jsou uvedeny pouzité stavebni

materidly, a zaroven tato dokumentace odpovida skutecnému stavu objektu.

Individualni cenova kalkulace se fadi mezi nakladové orientovanou tvorbu cen,
diky niz je mozné stanovit ptfesné jednotkovou cenu. Néaklady na jednotlivé polozky
jsou rozeznavany ve dvojim clenéni, a to jako ndklady pfimé a nepiimé. Piimé
i nepfimé néklady lze nésledné déle c¢lenit do kalkula¢nich vzorcl. Zakladni podoba
kalkula¢niho vzorce je znazornéna v nasledujici tabulce. Jednotlivé naklady budou dale

rozebrany i detailngji. [1]
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Tab. 1 - Kalkula¢ni vzorec [1]

Cena stavebniho objektu

(kalkulacni vzorec)

Cena
Naklady celkem Zisk
Ptimé naklady Nepiimé naklady
Materidl | Mzdy | Stroje | OPN Rezie vyrobni Rezie spravni

Ptimé naklady se Cleni na:

e primy material — zahrnuje vy¢islitelny material, ktery je spotfebovan pfimo na

konkrétni zakazce

e nepfimy materidl — pfedstavuje mzdy vyrobnich pracovnikd potfebnych
k provedeni dané zakazky a konkrétni prace, do ptimych mezd nejsou zahrnuty

naklady na odvody do fondt socidlniho a zdravotniho pojisténi

e naklady na stroje — jsou vycCislitelné naklady na provoz a udrzbu stroji

a zafizeni vyuzivanych pro konkrétni kalkulovanou praci

e ostatni primé naklady - jsou ostatni vycislitelné polozky souvisejici

s kalkulovanou praci.

Nepitimé naklady se Cleni na:

e vyrobni rezie — zahrnuje velké mnozstvi polozek, jako napiiklad spotfebu

pohonnych hmot, energii a materialti souvisejicich s fizenim, naklady na opravu
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a udrzbu majetku, odpisy, cestovné, nijemné, mzdové naklady souvisejici

s fizenim a odvody z nich, osobni naklady, pojistné, poplatky ap.

e spravni reZie — zahrnuje ndklady souvisejici s fizenim a spravou.

Rezie jsou pocitany jako podil rezijnich naklada z ptedem zvolené zaklady. Zisk
zahrnuje mimo jiné i vliv inflace, jelikoz vystavba mize probihat i n€kolik let. Celkova
ndklady na danou polozku piedstavuji sumu piimych a nepfimych néklada

a samoziejme zisk. K celkové cené se pticita dan z ptidané hodnoty. [1]

Podrobny polozkovy rozpocet

Podrobny polozkovy rozpocet je mozné popsat jako podrobné ocenéni pro
stanoveni piesné ceny stavebniho objektu pomoci polozek stavebnich praci,
jednotlivych druhti stavebnich praci ap. Cena jednotlivych polozek je poté stanovena
napiiklad individualni kalkulaci nebo pomoci smérnych orienta¢nich cen. Pro sestaveni
polozkového rozpoctu je nezbytnd Uplnd provadéci projektové dokumentace. Cena
jednotlivych stavebnich praci se urCuje nasobenim mnozstvi prace ¢i materialu
a jednotkovou cenou. Jednotkové ceny, nékdy téz nazyvané jako cenikové polozky,
zjistime napiiklad z Katalogii popisti a smérnych cen stavebnich praci. Jednotlivé ceny

se tfidi do jednotlivych hlav.

Podrobny polozkovy rozpocet je sestaven do 11 hlav:

e hlava I — projektové a priizkumné prace
e hlava Il — provozni soubory

e hlava III — stavebni objekty

e hlava IV —stroje a zafizeni

e hlava V —um¢lecka dila

e hlava VI - vedlejsi naklady
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e hlava VII - ostatni naklady

e hlava VIII —rezerva

e hlava IX —jiné investice

e hlava X — néklady z investi¢nich prostiedkil

¢ hlava XI — naklady z neinvesti¢nich prostredk. [1]

Metoda agregovanych polozek

Tato metoda je velmi oblibena a vyuzivana zejména v piipadech, kdy neni
k dispozici fadné provadéci projektova dokumentace, ale jsou znamy druhy materialt
a stavebni konstrukce. Pii ocenéni se pfikro¢i k slouceni, neboli agregaci, nekterych
polozek stavebnich praci tak, Ze vznikne ucelena konstrukce. Tato metoda je vyuzivana

pro rychlejsi a snadnéjsi ocenéni.

Propocet ceny

Jedna se o metodu, kterd je oproti pouziti rozpoctu podstatné jednodussi. Jeji
nevyhodou je ovSem jeji mensi presnost. Nejdiive je nutné zjistit presné vyméry celé
stavby, respektive jednotlivych stavebnich a provoznich ¢asti. Tim se rozumi naptiklad
obestavény prostor, zastavéna plocha, délka, hloubka, vyska. To vSe s ohledem na typ
stavby. Pro danou jednotku se nasledn¢ z katalogu technicko-hospodatskych ukazatelti

zjisti jednotkova cena. Vynasobenim téchto dvou hodnot se obdrzi reprodukéni cena.

3.3.2 Vynosovy zpusob

Vynosové ocenovani slouzi ke stanoveni vynosové hodnoty pro ocenéni budov
jako podklad pro cenu zjisténou. Vynosova hodnota ptedstavuje Cisté ekonomicky c¢i
podnikatelsky pohled na vlastnictvi nemovité véci, kterd ma piinaset vynos. Vynosova
hodnota je ddna zejména velikosti kapitalu, ktery by mél pii ulozeni na danou miru
kapitalizace v budoucnu umoznit vyplatit takové castky, které by byly rovny vynosiim,

jez by plynuly z nemovité véci.
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vvvvvv

je souctem diskontovanych (odurocenych) predpokladanych budoucich cistych vynosu

z jejiho pronajmu."” [1]

Zjednodusené by se dalo hovofit o jistin€, kterou je nutno ulozit do penéznich
ustavu na slozené urokovani pii stanovené mirfe kapitalizace, aby bylo mozné
v budoucich letech vybrat takové castky, které by odpovidaly budoucim vynostim
z nemovité véci prave v téchto letech. Vynosova hodnota se zjisti z dosazeného ro¢niho
najemného, které je sniZzeno o ro¢ni néklady na provoz. V ramci téchto ndkladi by mély
byt zapocteny odpisy, prumeérna ro¢ni tdrzba, dané, pojisténi ap. Pokud bude Cisty zisk
konstantni a trvaly 1 v nasledujicich letech, vynosovd hodnota Cy se vypocte podle

nasledujiciho vzorce. [1]

zisk z njjmu za rok
C, = - — + 100 %
arokova mirav % za rok

Rocni najemné se stanovi z ndjemni smlouvy nebo jinych spolehlivych dokladi
o zaplaceni nagjemného. V ptipad¢, Ze nejsou dostupné doklady o zaplaceni najemného,
urc¢i se najemné v obvyklé vysi obvyklé ceny podle § 2 odst. 1 zdkona o ocenovani
majetku. VySe najemného musi byt zpravidla dolozena. VySe ro¢niho najemného se
spocita jako suma najemného za kompletni pronajmutelné podlahové plochy stavby za
poslednich 12 mésicii. Do ro¢niho najemného nejsou zapocteny ceny sluzeb

poskytovanych s uzivanim pronajatych nemovitych véci.

Celkova podlahova plocha stavby se urcuje jako suma vymér podlahovych ploch
jednotlivych podlazi. Tyto plochy jsou ¢lenény podle skuteéného ucelu uziti s tim, Ze se
do nich nezapocitavaji podlahové plochy spolecnych prostor staveb, naptiklad chodba,
schodisté, pudy, sklepy, kotelny, pradelny a podobné¢ za ptedpokladu, Ze nejsou

uvedeny v nijemni smlouvé. Celkovou podlahovou plochu snizujeme o plochu
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nepronajatych prostor, které nemohou byt pronajaty z diivodu Spatného stavebné
technického stavu, nebo se neptedpoklada jejich pronajmuti. SniZzeni plochy musi byt
odiivodnéno napiiklad pfilozenou fotodokumentaci a podrobnym popisem téchto

prostor. [12]

3.3.3 Porovnavaci zptusob

Porovnavaci metoda, nékdy téz oznaCovana jako srovnavaci ¢i komparacni
metoda, vychazi pfimo z porovnani prodanych podobnych nemovitych véci
v obdobnych podminkach. Porovnani rozeznavame bud’ pfimé, coz je porovnani piimo

. . y , . . o “r e s e o
mezi prodavanymi a oceilovanym objektem a je vhodné predevsim v piipade zjisStovani

ceny jednoho objektu, a nebo nepiimé.

Nemovitosti srovnavaci -
prodané. inzerované; Uprava na odlisnosti Nemovitost
znama cena a vlastnosti ocenovana
1 Rt
2 ek
3 st e
S
4 =
n Ir:;i?l

Obr. 1: Metoda ptimého porovnani [1, str. 56]

V pripadé¢ nepiimého porovnani je na zakladé¢ souboru udaji o prodanych
srovnatelnych nemovitych vécech zpracovan tzv. etalon. S nim je poté srovnavana
ocefiovana nemovitd véc. Nepfimé porovnani se vyuziva tehdy, kdy je ocenuje vice

objekta.
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Nemovitost
Nemovitosti Uprava standardni Uprava Nemovitosti
srovnavaci na - etalon na ocefované
odlignosti (odvozena odli§nosti
cena)
i T i
fzg o)
1 (&3]
2 e f
3 iy iy > g
e P
n iy

Obr. 2: Metoda neptfimého porovnani [1, str. 57]

Vypocet ceny stavby porovndvacim zptisobem se provadi pouze u staveb, které

vyhovuji podminkdm uvedenych v § 35 az 37 vyhlaSky ¢. 199/2014 Sb., ocenovaci

vyhléaska, podle vzorce:

kde,

CSPZOP*ZCU* IT* Ip,

CSp — cena stavby urcend porovnavacim zpiisobem

OP — obestaveny prostor v m’

ZCU — zdikladni cena upravend v K¢ za m’

I — index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1

Ip — index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1. [12]

Pro rodinny diim se cena zjiStuje porovnavacim zplusobem u obestavéného

prostoru do 1 100 m’. Zakladni cena upravena rodinného domu se uréi podle vzorce:

ZCU = ZC = Iy,
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kde

kde

ZCU - zdkladni cena upravend v K¢ za m’ obestavéného prostoru

ZC — zakladni cena v K¢ za m3 podle tabulky ¢ 1 prilohy
C. 24 vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ocenovaci vyhlaska

Iy — index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce:

12
IV= (1+ZV1>* V13

i=1

Iy — hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni.

[12]
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Prakticka cast

4 Lokalita posuzovaného objektu

V piipadé této diplomové prace je posuzovany rodinny dim na Gzemi méstyse

Velké Poii¢i v okrese Nachod v Kralovéhradeckém kraji. V Ceské republice se nachazi

celkem 14 krajt, kterym ptipada 77 okresii.

KRAJE A OKRESY CR
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Obr. 3: Mapa kraji Ceské republiky [14]
Seznam vsech 14 kraji:

e Hlavni mésto Praha,
e Stiedocesky kraj,
e Jihocesky kraj,
e Plzensky kraj,
o Karlovarsky kraj,
o Ustecky kraj,
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e Liberecky kraj,

e Kralovéhradecky kraj,
e Pardubicky kraj,

e kraj Vysocina,

e Jihomoravsky kraj,

e Olomoucky kraj,

e Moravskoslezsky kraj.

4.1 Kralovéhradecky kraj

Kralovéhradecky kraj se nachazi v severovychodni ¢asti Cech. Hranice kraje je z velké
Casti (zhruba jedné tfetiny) tvofena statnimi hranicemi s Polskem. Zbylé dv¢ tfetiny

hranic kraje jsou tvofeny spolecnou hranici s krajem Pardubickym, Stfedoceskym

a Libereckym.

Snatka Geograficka mapa Kralovéhradeckého kraje

Obce se statutem mésta
podle poétu obyvatel

(stav k 26. 3. 2011 — obvykly pobyt) @\ hranice CR
<=2 000 #\_~ hranice kraje
2001 -5000 “\~ hranice okresti
® 5001-10000 silniéni sit’
(zdroj: RSD Ostrava)
® 10001 -50000 i
® >50000

=== rychlostni kom.
s siinice 1, tiidy
silnice 2. tiidy
Zelezniéni sit’
== celostatni traté
— regionalni traté
vodni plochy
vodni toky
A nejvyde polozeny
bod

vyskové stupné (m)

250 500 750 1000 1250

Obr. 4: Mapa kralovéhradeckého kraje [16]
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K daldim zakladnim udajim o kraji patfi jeho rozloha, ktera &ini 4 759 km®.
To piedstavuje piiblizné 6 % celkové rozlohy Ceské republiky. Polet obyvatel
Kralovéhradeckého kraje k 1. 1. 2014 je 551 909 obyvatel, coz piedstavuje piiblizné
5,25% z celkového poétu obyvatel Ceské republiky. V poétu obyvatel se jedna az

o desaty nejvetsi kraj.

Uzemi kraje je tvofeno celkem péti okresy. Témi jsou Hradec Kralové, Jicin,
Nachod, Rychnov nad Knéznou a Trutnov. V kraji je nadéle ziizeno 15 spravnich
obvodt obci s rozsifenou plsobnosti a dalSich 35 spravnich obvodl obci s povérenym
ufadem. V Kralovéhradeckém Kraji se nachdzi celkem 448 obci. Centrem kraje je

statutarni mésto Hradec Kralové. [16]

Administrativni ¢lenéni kraje
Administrative breakdown of the region

Spravni cbvod ORP
Administrative disticts of MEP

[ eroumev [ kostetec nad Orlici
[ oobruzka [ towa Paka

l:| Dvur Kralové nad Labem |:| Mové Mésto nad Metuji
[ Hofice [ movy Bydzov

[ Hradec Krélove [ Machod

[ saromet [ Ryennov nad Knéznou

l:l Jigin I:l Trutnov

[ vreniabi

okres’ [ |
i Hradec Kralové
g

Nechanke S

@ -5

= Hradec Kralové

Obr. 5: Spravni mapa Kralovéhradeckého kraje [16]
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Vyznamnou dominantou kraje jsou na severu Krkonose, kde se nachdzi
i nejvyssi hora Snézka (1 602 m.n.m.), ktera je zaroven nejvyssi horou Ceské republiky.
Z vychodu je kraj ohrani¢en Orlickymi horami. Tato dvé pohoii jsou oddélena pouze
broumovskym vybézkem. Diky vyskytu téchto dvou pohoti patii kralovéhradecky kraj
mezi vyznamné geologické oblasti. Vyskytuji se zde znama skalni mésta v cele
s teplickymi a adrSpasskymi skalami. Dale se zde nachazi Broumovské stény, Ostas
a Kiizovy vrch. V téchto lokalitach se také nachédzi jedna z nejkvalitnéjSich zasobaren
pitné vody na tizemi Ceské republiky. Prakticky celé Gizemi kraje spada do povodi Labe,
pouze okrajova cast Broumovského vybézku nélezi povodi Odry. Na tzemi kraje
se také nachazi Krkono3sky narodni park, Cesky raj, Orlické hory a mnoho dalich

chranénych krajinnych oblasti. [14]

4.2 Okres Nachod

Nachodsky okres lezi na severovychodé Kralovéhradeckého kraje piimo mezi
Krkonosemi a Orlickymi horami. Sousednimi okresy jsou ze zdpasu okres Trutnov,
z jihu Hradec Kralové a Rychnov nad Knéznou. Z vychodni a severni strany jsou
hranice okresu tvofeny statni hranici s Polskem. Celkovy pocet obyvatel okresu k 1. 1.

2014 &ini 111 595 obyvatel. Celkova rozloha okresu je 852 km®.

1 R
| -"I- - -. ] g e
b ¥ 2 L Mezimdsti

¢ Homi Adripach “
= o Broumov ™,

Tepiice n. Met. © _

£

¢ % o Ofovice
i’l, Paice n. Metuji

Obr. 6: Okres Nachod [14]
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V severni casti okresu se nachazi Broumovskd vrchovina, v zipadni casti
Krkonosské podhtii a na jihovychodé Podorlickd pahorkatina. Nejvyssim bodem
okresu je Ruprechticky Spicak (880 m.n.m.) v Javofich horach. Zna¢na cast okresu je
odvodnéna tekou Metuji, ktera protéka prakticky celym okresem a u Jaroméfe
se spoleéné s Upou vléva do Labe. Broumovska ¢ast je odvodnéna fekou Sténavou,
ktera patii do povodi Odry. Vyznamnou ¢asti vodniho hospodafstvi je také prehradni

nadrz Rozkos.

Uzemi okresu je rozdéleno celkem na devét spravnich obvod povéfenych
obecnich ufadu. Témi jsou: Broumov, Ceweny Kostelec, Ceska Skalice, Hronov,
Jaromét, Nachod, Nové Mésto nad Metuji, Police nad Metuji a Teplice nad Metuji. Déle
byly stanoveny Ctyfi spravni obvody obci s rozsifenou plisobnosti: Nachod, Broumov,
Jaroméi a Nové M¢sto nad Metuji. Toto rozdé€leni je stanovené zakonem ¢. 314/2002

Sb. o stanoveni obci s povéfenym obecnim ufadem a stanoveni obci s rozsifenou

pusobnosti. [14]
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Obr. 7: Spravni mapa okresu Nachod [14]
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4.3 Velké Porici

Méstys Velké Pofi¢i se nachazi v severovychodnich Cechach pii hranici
s Polskem a protéka zde teka Metuje. Celkova rozloha méstyse ¢ini 746 hektarti
a nadmofska vyska 358 m. n. m. Velké Pofici se rozklada na severnim okraji Podorlické
pahorkatiny a castecné také na Broumovském mezihofi. Broumovské mezihoti se
rozprostira mezi KrkonoSemi a Orlickymi horami. Od téch se ovSem liS§i zejména

geologickym slozenim, mensi Clenitosti a nadmotskou vyskou. [15]

Na nasledujicim obrazku je znazornéna mapa plsobnosti méstského uradu

Hronov, kam spadé 1 Velké Pofici.

Obr. 8: Mapa plisobnosti méstského utadu Hronov [20]
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Jelikoz se Velké Poti¢i nachézi v blizkosti hor a pahorkatin, tak je zde i pomérné
vysoky vyskyt srazek. Ty Cini ptiblizné 800-1000 mm ro¢né a priimérna rocni teplota se

pohybuje okolo 6 az 7 °C.

Uhm srézek v roce 2014 [mm]

Zpracovéni ®Anna Valeridnové, Petr Skalék Data ® CHMU

Obr. 9: Srazkova mapa Ceské republiky [17]

5 Posuzovany objekt

Posuzovany objekt byl vystavén jako rodinny dim ¢. p. 145, ktery se nachazi
v katastralnim tzemi Velké Pofi¢i. Stavba lezi na pozemku parc. €. st. 59 (zastavéna
plocha a nadvofii) a pozemku parc. ¢. 172 (zahrada). Jednd se o samostatné stojici
rodinny domek ptizemni, podsklepeny s valbovou stfechou, v klidné ¢asti obce. Piistup
k nemovité véci je z mistni komunikace p. €. 1468/1. Terén v okoli domku dosahuje
10 cm pod sklepni okénka. Dim je napojen na vetfejné inZenyrské sité pripojkou vody,

plynu, elektrické energie a kanalizace.

68



Obr. 10: Posuzovany rodinny diim [25]

Popis rodinného domu

- zaklady — Zelezobetonové zakladové pasy

- svislé konstrukce — obvodové zdivo a nenosné zdivo z palenych cihelnych blokt

v tl. 450 mm

- stropy — nosniky Porotherm, stropni keramické vlozky Miako, omitané
- zastfeSeni — valbova stiecha se sklonem 30°

- krytina — ze stfesni tasky Bramac s veskerymi dopliiky

- klempirské konstrukce — Zlaby, svody lemovani kominu, parapety z pozinkovaného

plechu
- vnitini omitky — vdpenocementové Stukové omitky u pticek stérkova omitka

- fasadni omitky — zatepleni fasady pomoci kontaktniho systému (ETICS), omitka

tenkovrstva

- schody — vnitini Zelezobetonové monolitické, zabradli dfevéné, venkovni s ocelovou

nosnou konstrukci a teracovymi stupnicemi, zabradli z nerez oceli

69



- dvere — dieveéné hladké plné a vrata dvouktidla dievéna

- okna — dfevéna zdvojend s dodateCnym tietim zasklenim, s vnitinim ¢lenénim mezi

skly
- podlahy obytnych mistnosti — textilni lepen¢, keramické dlazby
- podlahy ostatnich mistnosti — keramické dlazby, betonova mazanina

- vytapéni — kotel plynovy zavésny, teplovodni systém, rozvody z meédi, radidtory

plechové v kombinaci s podlahovym vytapénim

- elektroinstalace — motorova (380 V), svételna (220V)

- rozvod vody — rozvod teplé i studené vody z ocelovych pozinkovanych trubek

- zdroj teplé vody — plynovy zasobnikovy ohfiva¢ umistény v kotelné

- instalace plynu — z ocelovych rour k plynovému kotli a plynovému zasobnikovému
ohfivaci

- kanalizace — z plastovych rour svedena do vlastni ¢istirny odpadnich vod

- vybaveni kuchyné — elektricky sporak, nerezovy dvoudiez

- vnitini hygienické vybaveni — 2 x umyvadlo, 2 x vana, 1 x sprchovy kout

- zachod — 2 x WC kombi

- ostatni — digestot, EZS

Popis 1.PP (podzemni podlazi)

V prvnim podzemnim podlazi je pouze jeden vstup do objektu, a to pfes garaz.
Gardz je navrzena pro parkovani dvou aut. Z gardZe je umoznén vstup piimo do dilny
a hlavné do chodby. Chodba spojuje témét vSechny mistnosti, které se nachazeji
v ptizemi. Pfistup z ni je umoznén do dvou sklepli, které jsou vyuzivany jako spiz,
respektive jako sklad pro zahradni nabytek. Dale do pradelny, kotelny a na schodiste,
které vede do prvniho nadzemniho podlazi. Z kotelny je ptistup do dalsiho sklepu, ktery

je vyuzivan prevazné jako odpocinkova a herni mistnost.
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Popis 1.NP (nadzemni podlazi)

Do prvniho nadzemniho podlazi, které je vyuzivano jako obytné, vedou tfi
vstupy. Hlavni vstup je umistén v severozapadni Casti a je kryty pifesahem stieSniho
plasté. Tento hlavni vchod je pristupny pies ocelové schodist¢ s teracovymi
schodistovymi stupni. Samotny vstup zafina zadvetim. Ze zadvefti je vstup do hlavni
komunikac¢ni tepny objektu, do chodby. Z chodby je po levé strané pfistup pfimo na
WC, do koupelny, dvou détskych pokojii a na schodisté spojujici pfizemi a obytnou
¢ast, které navic predstavuje druhy vstup do prvniho nadzemniho podlazi. Po pravé
strané chodby je pfistup do loznice, kuchyné, jidelny, obyvaciho pokoje a na terasu, coz

predstavuje tfeti potencialni vstup do obytné ¢asti domd.

Projektova dokumentace rodinného domu viz. Priloha ¢. 4.

Stavebné technicky stav

Rodinny dim byl uveden do uzivani v roce 2000. Béhem doby uzivani
neprob¢hly zadné vyznamné zasahy nebo stavebni upravy. Provadéna byla pouze bézna
udrzba. Stavebné technicky stav objektu je velmi dobry, veskeré hlavni stavebni

konstrukce jsou stale v ptivodnim stavu.
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6 Stanoveni vySe pojistného plnéni

Cilem této prace je predevSim stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu
zpusobenou povodni podle pfiméfenych ndkladi na uvedeni pojisténého objektu

do ptvodniho stavu.

6.1 Podklady

vvvvvv

spravného a co nejptednéjsiho ocenéni. K oceniovanému rodinnému domu nalezi tyto

podklady:

Projektova dokumentace stavby

Vykresy rodinného domu, kterymi jsou:

e pidorys 1.PP (v projektové dokumentace znaceno jako "suterén")
e pidorys 1.NP (v projektové dokumentace znaceno jako "piizemi")
e fez objektem

e pohledy.

Vypis z katastru nemovitosti

Pozemek parc. €. st. 59 (zastavéna plocha a nadvofti), jehoz soucasti je stavba
¢.p. 145 (rodinny diim), pozemek parc. ¢. 172 (zahrada), vSe k.u. Velké Pofici. Jedna se
o rodinny dim na adrese Pod Horou 145, 549 32 Velké Pofi¢i. Vlastnikem vyse

uvedenych nemovitych véci jsou manzelé Jana a Boris Bergerovi.

Vypis z katastru viz. PFiloha €. 3.
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Pojistna smlouva z roku 2008

Pojistnd smlouva na rodinny diim €. p. 145, k.4. Velké Pofici byla uzaviena mezi
jednim z vlastnik Janou Bergerovou a Kooperativou dne 9. 10. 2008. Pojistna smlouva

k rodinnému domu viz. Priloha €. 5.

Mistni Setreni

Dne 18.3.2016 provedena podrobna prohlidka vcetné pofizeni potiebné

fotodokumentace rodinného domu.

6.2 Situace

Objekt se nachézi v horské oblasti na rozmezi Krkono§ a Orlickych hor v klidné

casti méstyse Velké Pofici. Nemovitad véc je zapsana na LV €. 3419.

Zastavéna plocha a obestavény prostor rodinného domu

Vypocty zastavéné plochy a obstavéného prostoru rodinného domu jsou stejné
jak pro nasledné ocenéni, tak i k ocenéni pfed a po pojistné udalosti. Rozméry a vypocty

jsou uvedeny v nasledujicich tabulkéch.

Tab. 2 - Zastavéna plocha

Zastavéna plocha Rozméry [m] Plocha [m?]

1.PP 12,0x 12,0 144,00

Tab. 3 - Obestavény prostor

Zastavéna plocha | Rozméry [m] Vyska [m] | Obestavény prostor [m’]
1.PP 12,0x 12,0 3,0 432,00
1.NP 12,0 x 12,0 - 6,55 x 3,05 3,0 370,07
Zastreseni 14,0 x 14,0 - 5,3 x 3,05 0~2,98 198,72
Celkem 1002,79
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Zastavéna plocha rodinného domu je 144,0 m?. Obestavény prostor je spocitan
z 1.NP, 2.NP a zastieSeni. Ve 2.NP je Cast podlazi nezastavéna a vyuziva se jako terasa,

a proto je vypocet této ¢asti odd€len. To samé plati 1 v piipadé vypoctu zastieSeni.

6.3 Pojistna udalost

Popis pojistné udalosti

V cervenci roku 1997 doslo k nejvétsi povodni za poslednich témér 40 let.
V té dob¢ byl objekt teprve rozestaven, a tudiz jesté nebyl pojistén. V této praci tedy
uvazuji, jaké by byly zptisobené Skody pfi vzniku stejné povodné v soucasnosti. BEhem
povodné byla povodni zasaZzena spodni ¢ast stavby. Voda se dostala pies gardaz do

ostatnich mistnosti a dosahovala do vysky az 45 cm.

Obr. 11: Fotografie povodné nedaleko posuzovaného objektu [25]
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Seznam poskozenych prvkii objektu

e podlahy v mistnostech 1.03

e zdivo v mistnostech 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.08, 1.09 a 1.10
e Ox vnitini dvefe difevéné, 1x vnitini dvefe protipozarni

e Ix gardzova dievéna vrata dvoukiidla

e kontaktni zatepleni

e kanaliza¢ni potrubi vcetné zpétné klapky

e izolace proti vodé

e plynovy utstiedni kotel

e oblozeni stén

e sokliky

Obr. 12: Fotografie postupné stoupajici hladiny vody [25]
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Provedeni oprav

Z celého objektu musi byt nejdiive vystéhovany vSechny poskozené véci. Poté
bude cely objekt zevniti 1 zvenku ocistén tlakovou vodou vcetné desinfekce. Objekt

musi byt nasledne vysusen pomoci elektrickych topidel.

Nejvice zasazena je garaz. Predev§im z divodu poruSeni kanalizace a zejména
zpétné klapky. V jejim piipad€é doslo k poruseni tlakovou vodou. Z divodu poruseni
zpétné klapky doslo ke vzduti podlahy v celé mistnosti. Celd podlaha musi byt

odstranéna a nasledné znovu postavena.

Obr. 13: Fotografie zpétné klapky [21]

Ve vsech poskozenych mistnostech je nezbytné osekat a nasledné znova provést
omitky. Dale dojde k vyméné dveinich kiidel vcetné opravy ocelovych zéarubni.
V kotelné dojde k opravé plynového kotle. V exteriéru doslo k poskozeni kontaktniho

zatepleni, které musi byt odstranéno a nasledné znovu provedeno.
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6.4 Metodicky postup prace

Hlavnim ukolem této diplomové prace je stanovit pojistnou hodnotu dané
nemovité véci ve vybraném casovém obdobi. Pojistnd hodnota bude stanovena
nakladovou metodou. Déle je potfeba zdokumentovat pojistnou uddlost a popsat
zjistény rozsah Skod, navrhnout zplisob uvedeni nemovité véci do ptivodniho stavu
asohledem na vybrané podminky pojistné smlouvy stanovit pfimérené naklady
na provedeni oprav. Nasledné zhodnotit vliv protipovodiiového opatfeni, které bylo
vybudovano, aby ochranilo celou oblast pied povodnémi. Vypocty ocenéni nakladovym
zpusobem se budou fidit zdkonem o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., s ptislusnou

ocenovaci vyhlaskou pro dany den ocenéni.

6.5 Stanoveni pojistné hodnoty nemovité véci

Ocenéni ndkladovym zpusobem se ke dni ocenéni fidi platnym zakonem
o oceniovani majetku €. 151/1997 Sb., a vyhlaskou ¢. 199/2014 Sb., Ministerstva
financi CR.

Stari a opotrebeni

Jelikoz je rodinny dim ocenovan v dobé sepsani pojistné smlouvy, tedy
pfiblizné 8 let po uvedeni do provozu, je jeho stafi a opotfebeni minimalni. Celkova

predpokladana Zivotnost stavby je stanovena na zhruba 100 let.
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Nasledujici tabulky popisuji znaky, kterymi se hodnoti index trhu a polohy.

Tab. 4 - Index trhu dle ptilohy €. 3, tabulky ¢. 1

Znak Kvalitativni pasma

P, |Nazevznaku Cislo |Popis pasma Hodnota

Situace na dil¢im
1 |(segmentu) trhu lll. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
s nemovitymi vécmi

Nezastavény pozemek nebo

2 | Vlastnické vztahy V. L Y e 0,00
pozemek, jehoZ soucasti je stavba
3 |Zmény v okoli IV. |Pozitivni zmény 0,03
g | Vlivpravnickych Il | Bez viivu 0,00
vztah( na prodejnost
5 | Povodiiové riziko I Zona se strednim rizikem povodné 0,80

(Uzemi tzv. 20-leté vody)

4

Index trhu: lp=Psx(1+>P;)=0,824

i=1

V tabulce byly zvazeny jednotlivé znaky, na zéklad¢ kterych se spocital celkovy

index trhu. V pfipadé znaku zmény v okoli jsem zvolil pozitivni zmény, jelikoz Velké

vrwr
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Tab. 5 - Index polohy dle ptilohy €. 3, tabulky ¢. 3

Znak Kvalitativni pasma
P; Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
Druh hlavni stavby v
1 Druh a ucel uZiti stavby I. |jednotlivém funkénim 1,00
celku
) Prve'-vazu!la zas:cav?a v okoli pozemku L Rezidenéni zistavba 0,02
a zivotni prostredi
3 Poloha pozemku v obci Il. Navazujici na stred 0,00
obce
MozZnosti napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit
4 | ,pvJ p' . l. na vsechny sité v obci 0,00
inZenyrské sité, které ma obec Y
nebo obec bez siti
V okoli nemovité véci
5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku I je dostupnd obcanska 0,00
vybavenost obce
Komunikace
, éna) ke hranici
6 Dopravni dostupnost VII. (zpevnénd) ke ra,nl’u 0,01
pozemku, parkovani
na pozemku
Zastavka hromadné
7 |Hromadndd V. -0,02
romadna doprava dopravy do 500 m ,
3 Poloha pozemku z hlediska komeréni I Vyhodnd - moZnost 004
vyuzitelnosti " | komeréniho vyufziti !
9 Obyvatelstvo II. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. Prumetna 0,00
nezaméstnanost
11 | Vlivy ostatni neuvedené . Bez dalsich vlivQ 0,00
11
Index polohy: [lp=P;x(1+} P)=1,05

i=2
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Index polohy byl spoc¢itan na zakladé 11 znakd, které hodnoti polohu nemovité

vécl v obci.

Rodinny diim je ve vyhlasce oceniovan podle § 13. Zattidéni pro potieby ocenéni

je nasledujici:

e rodinny diim -C

e konstrukce - zdéna

e podsklepeni - podsklepeny

e typ stiechy - se sttechou Sikmou

e podkrovi - s podkrovim nad 2/3 zastavéné
plochy 1. NP

e podlazi - s jednim nadzemnim podlazim

e polohovy koeficient -0,9

o kod klasifikace CZ-CC - 111 Budovy jednobytové

e Kod standardni klasifikace produkce -46.21.11.1 domy rodinné
jednobytové

e koeficient zmény ceny stavby -2,115
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6.5.1 Vypocet ceny objektu nakladovym zpisobem v dobé uzavieni pojistné

smlouvy

Tab. 6 - Vypocet ceny objektu ndkladovym zptisobem la

Vypocet ceny - rodinny diim

Ocenéni podle § 13 vyhlasky €.
199/2014 Sb.

. . . , - . Vypocteno tabulkovym procesorem MS
Vypocet ceny nakladovym zpusobem (§ 13, pfiloha €. 11) Excel - program ABN14
RD - § 13 a piiloha &, 11 Rodinny dém typu C | typ ﬁ‘g/ cz-cc 11
Z&Kladni cena die typuz prilohy €. | 7, | KY 2130,00
11 vyhlasky m3
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kp 1,12
Obestavény prostor objektu Pmj | md 1002,79
- , (pfiloha €. 20
Koeficient polohovy vyhlasky) Ks 0,90
Koeficient zmény cen staveb (pnlohg ¢. 41 Ki 2,115
vyhlasky)
Index trhu (prfloha ¢. 3 T 0,824
vyhlasky)
(pfiloha €. 3
Index polohy vyhlasky) IP 1,050
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy 0.865
atrhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP PP :
Tab. 7 - Vypocet ceny objektu ndkladovym zptisobem 1b
Konstrukce a . - 0 , ]
Pol. ¢ vybaveni Provedeni Stand. | Podil (pf.21) | % | Pod.C. | Koef. | Uprav. podil
(1) 2) ) (4) (5) ® | @ | @® (9)
1 | Zekladyveeing | dov6 pasy sizolaci | S | 007300 | 100 [0,07300| 1,00 | 0,07300
zemnich praci
Svislé v 1.PP cihelné, v 1.NP
2 konstrukce pérobetonové tl. 400 mm S 019200 | 100 10,19200 ) 1,00 019200
3 | stropy s rovnym podhledem, | 15 14100 | 100 [0,11100 | 1,00 |  0,11100
tvarovky Miako
ZastfeSeni krov dfevény vazany,
4 mimo krytinu stfecha valbova S 0,06200 | 100 |0,06200 | 1,00 0,06200
5 Krytiny stfech palend krytina Bramac S 0,02100 | 100 |0,02100| 1,00 0,02100
Klempifske Zlaby, svody lemovani
6 P kominu, parapety z S 0,00600 | 100 |0,00600 | 1,00 0,00600
konstrukce : .
pozinkovaného plechu
7 Uprav;: vnitfnich vapenocemer]tove Stukové s 0,06900 | 100 |0,06900 | 1,00 0,06900
povrchi omitky
g | Uprawwneich | kontakinizateplovaci g g03100 | 100 | 0,03100| 1,00 |  0,03100
povrchu systém, tenkovrstva omitka
g | Vnitiniobklady | WG, koupelna, kuchyf, | o | 401800 | 100 |0,01800| 1,00 | 001800
keramické pradelna
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Konstrukce a

. , I 0 Ny .
Pol. €. vybaveni Provedeni Stand. | Podil (pf.21) | % | Pod.. | Koef. | Uprav. podil
(1) 2) (3) (4) (5) ® | (M | @® (9)
10 ]| Schody Zelezobetonové monolitické | S 0,03100 | 100 |0,03100 | 1,00 0,03100
11 | Dvefe dfevéné hladké plné 0,03200 | 100 |0,03200 | 1,00 0,03200
12 | Vrata vrata dvoukfidla dfevéna 0,01000 | 100 | 0,01000| 1,00 0,01000
dfevéna zdvojena s
13 | okna dodatecnym tretim N | 005200 | 60 |003120| 154 |  0,04805
zasklenim, s vnitfnim
¢lenénim mezi skly
14 | Povrchy podian | textini lepené, keramické | o |4 00500 | 400 | 0,02200( 1,00 | 0,02200
dlazby, betonovd mazanina
kotel plynovy zavésny,
teplovodni systém, rozvody
15 | Vytapéni z médi, radiatory plechové v | S 0,04100 | 100 |0,04100 | 1,00 0,04100
kombinaci s podlahovym
vytapénim
16 | Elektroinstalace | MO0V (égg\\/’)) svetelna | s | 005000 | 100 [0,05000| 1,00 |  0,05000
17 | Bleskosvod instalovan S 0,00300 | 100 |0,00300 | 1,00 0,00300
rozvod teplé i studené vody
18 | Vnitfni vodovod | z ocelovych pozinkovanych S 0,02200 | 100 {0,02200| 1,00 0,02200
trubek
Vnitini z plastovych rour svedena
19 . do vlastni &istimny S 0,02100 | 100 | 0,02100| 1,00 0,02100
kanalizace .
odpadnich vod
z ocelovych rour k
20 | Vnitini plynovod plynovemu kotli a s | 000300 | 100000300/ 1,00 | 000300
plynovému zasobnikovému
ohfivagi
g1 | Ohrevteple plynovy zasobnikovy | g | 401600 | 100 [0,01600| 1,00 |  0,01600
vody ohfiva€ umistény v kotelné
g9 | Vybaveni elekiricky sporak, nerezovy | g | 401800 | 100 |0,01800| 1,00 |  0,01800
kuchyni dvoudiez
Vnitfni
hygienicka 2 x umyvadlo, 2 x vana, 1 x
23 safizeni véetnd sprchovy kout N 0,03400 | 100 |0,03400 | 1,54 0,05236
WC
24 | Vytahy 0 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
25 | Ostatni digestof, EZS 0,06200 | 100 |0,06200 | 1,00 0,06200
Instalaéni
26 | prefabrikovana 100 {0,00000 | 1,00 0,00000
jadra
Celkem 1,00000 0,97920 1,01441
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Tab. 8 - Vypocet ceny objektu ndkladovym zptsobem Ic

Pol Konstrukce a Provedeni Pfepocteny Stafi B Zivotnost | Opotfebeni | 100xAx
¢. vybaveni podil A prvku C B/C B/C
(1) (2) (3) (13) (14) (15) (16) (17)
1 | ZaKlady veetné zakladové pasy s izolaci | 007196 | 8 175 | 004571 | 0,32897
zemnich praci
2 | svisié konstrukce | Y PP cheine, vINP g 4ag07 | g 140 | 005714 | 108156
pérobetonové tl. 400 mm
3 | stropy s rovnym podhledem, 010942 | 8 140 | 005714 |0,62528
tvarovky Miako
4 Za§tresen| mimo | krov dfevény vazany, stfecha 0.06112 8 10 007273 | 0,44450
krytinu valbova
5 | Krytiny stfech palena krytina Bramac 0,02070 8 60 0,13333 | 0,27602
Klempifské Zlaby, svody lemovani
6 P kominu, parapety z 0,00591 8 55 0,14545 | 0,08603
konstrukce . .
pozinkovaného plechu
7 Upravyf vnitfnich vapenocemer)tove Stukové 0,06802 9 65 003077 | 0,20929
povrch omitky
8 Upravy vngj$ich | kontakni zateplovaci systém, 0.03056 8 45 047778 | 054328
povrch tenkovrstva omitka ' ' '
9 antm.l ot?klady WC, koup’elna, kuchya, 001774 8 40 020000 | 0,35489
keramické pradelna
10 | Schody Zelezobetonové monolitické 0,03056 8 140 0,05714 | 0,17463
11 | Dvefe dfevéné hladkeé piné 0,03155 8 65 0,12308 | 0,38825
12 | Vrata vrata dvoukfidla dfevéna 0,00986 8 40 0,20000 | 0,19716
dfevéna zdvojena s
13 | Okna dodate¢nym tfetim zasklenim, | 0,04737 1 65 0,01538 | 0,07287
s vnitfnim ¢lenénim mezi skly
14 | Povrchy podian | [extinilepené, keramické | 55169 | g 65 | 012308 |0,26692
dlazby, betonova mazanina
kotel plynovy zavésny,
teplovodni systém, rozvody z
15 | Vytapéni médi, radidtory plechové v 0,04042 8 50 0,16000 | 0,64668
kombinaci s podlahovym
vytapénim
16 | Elektroinstalace | MOtV ((ggg\\//)) svetelna | 004929 | 8 35 | 022857 | 112662
17 | Bleskosvod instalovan 0,00296 8 40 0,20000 | 0,05915
rozvod teplé i studené vody z
18 | Vnitfni vodovod ocelovych pozinkovanych 0,02169 8 40 0,20000 | 0,43375
trubek
19 | Vnitii kanalizace | 2 Pi@stovych rour svedenado | pyqz0 | g 45 | 047778 | 0,36803
vlastni &istirny odpadnich vod
z ocelovych rour k plynovému
20 | Vnitfni plynovod kotli a plynovému 0,00296 8 45 0,17778 | 0,05258
zasobnikovému ohfivadi
21 | Ohrev teplé vody | PYNOVY zasobnikovy ohfiva | g 54507 | g 35 | 022857 | 0,36052

umistény v kotelné
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Pol Konstrukce a Provedeni Pfepocteny Staf B Zivotnost | Opotfebeni | 100xAx
C. vybaveni podil A prvku C B/C B/C
(1) (2) (3) (13) (14) (15) (16) (17)
22 | Vybaveni kuchyni | SISKITICKY sporak, nerezovy | 54774 | g 30 | 026667 | 047318
dvoudfez
Vnitini hygienicka 2 x umyvadlo, 2 x vana, 1 x
23 | zafizeni véetné y - ’ 0,05162 8 45 0,17778 | 0,91762
WG sprchovy kout
24 | Vytahy 0 0,00000 8 45 0,17778 | 0,00000
25 | Ostatni digestof, EZS 0,06112 8 40 0,20000 | 1,22239
Instalacni
26 | prefabrikovana 0,00000 0,00000
jadra
Celkem 1,00000 ek
Opotiebeni analytickou metodou 10,71 %

V tabulce Ic je proveden vypocet opotiebeni v dobé uzavieni pojistné smlouvy.

Tedy osm let od uvedeni objektu do provozu. Jak je z tabulky zfejmé, u oken doslo

k obnové, tudiz jejich opotiebeni je nizsi nez u ostatnich prvki.
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Tab. 9 - Vypocet ceny objektu nakladovym zptisobem 1d

Koeficient vybaveni stavby (z vypoltu vy3e) Ka 1,01441
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Ka x Ks x Ki x Kp K&/m3 4 630,37
Zakl. cena upravena s pp ZC x Ka x Ks x Kix Kp x pp | ZCU | K&/m?3 4 006,20
Rok odhadu 2008
Rok pofizeni 2000
Stéfi S | rokd 8
ZpUsob vypoctu opotiebeni (linedrné / analyticky) analyticky
Celkova pfedpokladana Zivotnost Z | rokl

Opotfebeni stavby 0 % 10,71
Viychozi cena stavby bez pp CN | K& 4643 292,64
Odpocet na opotiebeni stavby 10,71 % 0 Ké -497 296,64
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp Ké 4145 996,00
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS | K¢ 3587 115,74

Cena objektu ke dni
3 587 115,74 K¢&. Do ceny bylo zahrnuto i1 opotfebeni po osmi letech

véci.

ocenéni

zjisténa nakladovym

6.5.2 Stavebné technicky stav a cena stavby bezprostiedné

udalosti

zpusobem  ¢ini

uzivani nemovité

pred pojistnou

Ke dni ocenéni rodinného domku je platnym ocenovacim ptedpisem zakon

&.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a vyhlaska &. 199/2014 Ministerstva financi CR,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Stari a opotrebeni

Ocenéni rodinného domku bude provedeno v dobé ptedpokladané pojistné

udalosti v roce 2016, coz je 16 let od zkolaudovani a uvedeni objektu do provozu.

Celkova piredpokladand Zivotnost u rodinnych domi tohoto typu se obvykle uvazuje

100 let.
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Tab. 10 - Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem 2a

Vypocet ceny - rodinny diim

Ocenéni podle § 13 vyhlasky €.

199/2014 Sb.
. . . , o . Vypocteno tabulkovym procesorem MS
Vypocet ceny nakladovym zplsobem (§ 13, pfiloha €. 11) Excel - program ABN14
RD - § 13 a piiloha &. 11 Rodinny dém typu C | typ ﬁ%’ cz-cc 11
Z&Kladni cena dletypu z prilohy €. | KY/ 2 130,00
11 vyhlasky m3
Koeficient podle vyuziti podkrovi Kp 1,12
Obestavény prostor objektu Pmj | md 1002,79
- , (pfiloha €. 20
Koeficient polohovy vyhlasky) Ks 0,90
Koeficient zmény cen staveb (pnlohg ¢. 41 Ki 2,115
vyhlasky)
Index trhu (priloha ¢. 3 T 0,824
vyhlasky)
(pfiloha €. 3
Index polohy vyhlasky) IP 1,050
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle polohy
atrhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP pp 0,865
Tab. 11 - Vypocet ceny objektu ndkladovym zpiisobem 2b
Pol. & Kovr;sbt:\‘/';‘r’ﬁ a Provedeni Stand. | Podil (p7.21) | % | Pod.c. |Koef. | Uprav. podil
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) 9)
1 Zian'q‘:ﬁg% ‘é‘;:é?e zakladové pasy s izolaci | S | 007300 | 100 |0,07300| 1,00 |  0,07300
Svislé v1.PP cihelné, v 1.NP
2 konstrukce porobetonové tl. 400 mm S 019200 100 10,1920 1,00 019200
3 | stropy s “’t\vlgﬁgjlfy"ﬁ/ﬂ':k%em s | 011100 | 100 [041100] 100 | 011100
4 nff‘nfgif;t’:;u oy dreveny vazeny, S | 006200 | 100 |0,06200|1,00| 0,06200
5 | Krytiny stfech palena krytina Bramac S 0,02100 | 100 |0,02100 | 1,00 0,02100
Klempifské Zlaby, svody lemovani
6 konstrrilkce kominu, parapety z S 0,00600 | 100 |0,00600 | 1,00 0,00600
pozinkovaného plechu
7 p%?/:i;/]ﬁ vnittnich Vape”""eg‘g’i‘:@’e Stukové 15| 006900 | 100 |0,06900| 1,00 |  0,06900
g | Upravyvnéjsich | kontaktni zateplovaci s | 003100 | 100 |0,03100|1,00| 0,03100
povrchu systém, tenkovrstva omitka
9 k\é ’:gmi'c‘;gk'ady WC, k°;féi’;f‘r;ak“°hy”’ s | 001800 | 100 [0,01800| 1,00 | 001800
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Konstrukce a

. , 0y 0 Ny ,
Pol. €. vybaveni Provedeni Stand. | Podil (pf.21) | % | Pod.. | Koef. | Uprav. podil
(1) (2) (3) (4) () ® | O | ® )
10 | Schody Zelezobetonové monolitické | S 0,03100 | 100 |0,03100 | 1,00 0,03100
11 | Dvere drevéné hladkeé piné 0,03200 | 100 |0,03200 | 1,00 0,03200
12 | Vrata vrata dvoukfidla dfevéna 0,01000 | 100 |0,01000 | 1,00 0,01000
dfevéna zdvojena s
13 | okna dodateCnym tretim N | 005200 | 60 003120 | 154 | 0,04805
zasklenim, s vnitfnim
¢lenénim mezi skly
14 | Povrchy podian | [eXtini lepené, keramicke | o\ 4 00050 | 400 | 0,02200| 1,00 |  0,02200
dlazby, betonova mazanina
kotel plynovy zavésny,
teplovodni systém, rozvody
15 | Vytapéni z médi, raditory plechovév | S 0,04100 | 100 |0,04100 | 1,00 0,04100
kombinaci s podlahovym
vytapénim
16 | Elektroinstalace | MO8 ((ggg\\/’)) svetelna | s | 005000 | 100 |0,05000| 1,00 |  0,05000
17 | Bleskosvod instalovan S 0,00300 | 100 |0,00300 | 1,00 0,00300
rozvod teplé i studené vody
18 | Vnitfni vodovod | z ocelovych pozinkovanych S 0,02200 | 100 |0,02200 | 1,00 0,02200
trubek
Vnitini z plastovych rour svedena
19 . do vlastni Cistirny S 0,02100 | 100 |{0,02100 | 1,00 0,02100
kanalizace .
odpadnich vod
z ocelovych rour k
20 | Vnitini plynovod plynovemu kotli a s | 000300 | 100 |0,00300|100| 000300
plynovému zasobnikovému
ohfivagi
g1 | Ohrevteplé plynovy zasobnikovy | g | 401600 | 100 [0,01600 | 1,00 |  0,01600
vody ohfiva€ umistény v kotelné
g9 | Vybaveni elekiricky sporak, nerezowy | g | 401800 | 100 |0,01800 | 1,00 |  0,01800
kuchyni dvoudfez
Vnitfni
hygienicka 2 x umyvadlo, 2 x vana, 1 x
23 safizent véetns sprchovy kout N 0,03400 | 100 |0,03400 | 1,54 0,05236
WC
24 | Vytahy 0 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
25 | Ostatni digestof, EZS 0,06200 | 100 |0,06200 | 1,00 0,06200
Instalaéni
26 | prefabrikovana 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
jadra
Celkem 1,00000 0,97920 1,00577

87




Tab. 12 - Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem 2¢
Pol Konstrukce a . Pfepocteny | o, .« Zivotnost | Opotiebeni | 100xAx
& vybaveni Provedent oodilA | S8BT B e | B | BIC
1) ) (3) (13) (14) (15) (16) (17)
1 | Zaklady véetne zakladové pasy s izolaci | 007258 | 16 | 175 | 009143 | 0,66360
zemnich praci
2 | svisié konstrukee | Y 1:PPhelne vINP g 10000 | 46 | 140 | 011420 | 218170
pdrobetonové tl. 400 mm
3 | stropy s rovnym podhledem, 011036 | 16 | 140 | 011429 | 126130
tvarovky Miako
4 Za§tresen| mimo | krov dfevény vazany, stfecha 0,06164 16 10 0.14545 | 0,89665
krytinu valbova
5 | Krytiny stfech palena krytina Bramac 0,02088 16 60 0,26667 | 0,55679
Klempifske Zlaby, svody lemovani
6 P kominu, parapety z 0,00597 3 55 0,05455 | 0,03254
konstrukce : .
pozinkovaného plechu
7 Uprav;: vnitfnich vapenocemerjtove Stukové 0,06860 9 65 003077 | 0.21109
povrchu omitky
8 Upravy vngjSich | kontaktni zateplovaci systém, 0.03082 16 45 035556 | 1.09590
povrch( tenkovrstva omitka ’ ' '
9 antrnll ot,)klady WC, koup’elna, kuchya, 0,01790 16 40 0.40000 | 0,71587
keramické pradelna
10 | Schody Zelezobetonové monolitické | 0,03082 16 140 0,11429 | 0,35225
11 | Dvefe dfevéné hladkeé piné 0,03182 16 65 0,24615 | 0,78317
12 | Vrata vrata dvoukfidla dfevéna 0,00994 16 40 0,40000 | 0,39771
dfevéna zdvojena s
13 | Okna dodateCnym tfetim zasklenim, | 0,04777 9 65 0,13846 | 0,66146
s vnitfnim ¢lenénim mezi skly
14 | Povichy podian |  [&Xtini lepene, keramicke |5 0o qap | 4g 65 | 024615 | 053843
dlazby, betonova mazanina
kotel plynovy zavésny,
teplovodni systém, rozvody z
15 | Vytapéni médi, radiatory plechové v 0,04076 16 50 0,32000 | 1,30448
kombinaci s podlahovym
vytapénim
16 | Elekiroinstalace | ™01V ((ggg\\//)) svetelna | o 04971 | 16 35 | 045714 | 227261
17 | Bleskosvod instalovan 0,00298 16 40 0,40000 | 0,11931
rozvod teplé i studené vody z
18 [ Vnitfni vodovod ocelovych pozinkovanych 0,02187 16 40 0,40000 | 0,87495
trubek
19 | Viitini kanalizace | ZPiastovyeh rour svedenado | g pogeg |46 | 45 | 035556 | 0,74238
vlastni Eistirny odpadnich vod
z ocelovych rour k plynovému
20 | Vnitfni plynovod kotli a plynovému 0,00298 16 45 0,35556 | 0,10605
zasobnikovému ohfivadi
21 | Ohfev teplé vody | PYNOVY zasobnikovy ohfivaG | - 545q1 | 4g 35 | 045714 | 072723
umistény v kotelné
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P9I. Konstrukcg a Provedeni PFepo’(":teny Stafi B Zivotnost | Opotfebeni | 100xAx
¢. vybaveni podil A prvku C B/C B/C
(1) (2) (3) (13) (14) (15) (16) (17)
22 | Vybaveni kuchyni | SRS SPOMEK nerezow | g o756 | 30 | 003333 | 000187
23 Vrjjtfni’hygienické 2 x umyvadlo, 2 x vana, 1 x
s\z;lgzem vetné sprchovy kout 0,03381 16 45 0,35556 | 1,20196
24 | Vytahy 0 0,00000 16 45 0,35556 | 0,00000
25 | Ostatni digestof, EZS 0,06164 16 40 0,40000 | 2,46578
Instalacni
26 | prefabrikovana - 0,00000 - - - 0,00000
jadra
Celkem 1,00000 -
Opotiebeni analytickou metodou 20,26 %
Tab. 13 - Vypocet ceny objektu nadkladovym zpiisobem 2d
Koeficient vybaveni stavby (z vypottu vySe ) Ka - 1,00577
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Ka x Ks x Ki x Kp K¢&/m3 4 590,94
Zakl. cena upravena s pp ZC x Kg x Ks x Kix Kp x pp | ZCU | K&/m3 3972,08
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 2000
Stari S | rokad 16
Zplsob vypoCtu opotrebeni (linearné / analyticky ) analyticky
Celkova pfedpokladana Zivotnost Z | roku
Opotiebeni stavby 0 % 20,26
Viychozi cena stavby bez pp CN | K& 4 603 744,40
Odpocet na opotiebeni stavby 20,26 % 0 K¢ -932 718,62
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp K¢ 3671025,78
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS | Ké 3176 171,50

Cena objektu v dobé bezprostiedné pied pojistnou udalosti je 3 176 171,50 K¢.
Cena je nizsi nez v ptipad¢ ocenéni v dobé vytvoreni pojistné smlouvy. Pokles ceny je
zpusobem predevsim opotiebenim, které je za osm let ode dne sepsani pojistné smlouvy
pochopitelné vyssi. Pouze v ptipadé klempifskych vyrobkli a vnitinich povrchti doslo
k obnové. Co se vybaveni kuchyné tyce, tak v tomto roce byla kompletné prestavéna na

novou.
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6.5.3 Naklady na opravu

Stanoveni vySe ndkladli na opravu bylo provedeno ve formé polozkového

rozpoétu v programu KROS 4 od spoleénosti URS Praha, a.s.

Tab. 14 - Kryci list rozpoctu

Nazev stavby |RD Bergerovi JKSO
Nazev objektu  |SO 01 Rodinny dim ECO
Misto Velké Pofici
IC DIC
Objednatel
Projektant
Zhotovitel
Zpracoval Patrik Berger
Rozpocet &islo Dne
23.03.2016
Mérné a ucelové jednotky
Potet Naklady / 1 Pocet Naklady / 1 m.j. Podet Naklady / 1 m.j.
0 0,00 0 0,00 0 0,00
Rozpoétové naklady v CzZK
A Zakladni rozp. naklady B Dopliikové naklady Cc Naklady na umisténi stavby
1 |HSV |Dodavky 99 186,40 | 8 |Prace pfes€as 0,00 | 13| Zafizeni stavenisté 0,00
2 Montaz 172 928,44 | 9 |Bez pevné podl. 0,00 | 14|Projektové prace 0,00
3 |PSV |Dodavky 41 878,27 | 10 | Kulturni paméatka 0,00 | 15|Uzemni viivy 0,00
4 Montéaz 24 775,29 [ 11 0,00 | 16|Provozni viivy 0,00
5 ["M" |Dodavky 0,00 17|Jiné VRN 0,00
6 Montaz 0,00 18|VRN z rozpoctu 0,00
7 |ZRN (F. 1-6) 338 768,40 | 12 |DN (F. 8-11) 19|VRN (. 13-18) 0,00
20|HZS 0,00 |21 |Kompl. €innost 0,00 | 22|Ostatni naklady 0,00
Projektant, Zhotovitel, Objednatel D Celkem bez DPH 338 768,40
DPH % Zaklad dané DPH celkem
snizenad 15,0 0,00 0,00
| zakladni 21,0 338 768,40 71 141,36
Cena s DPH 409 909,76
E Pripocty a odpocty
Doda zadavatel 0,00
|Klouzava dolozka 0,00
Zvyhodnéni 0,00
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Tab. 15 - Rekapitulace rozpoctu

REKAPITULACE ROZPOCTU

Stavba: RD Bergerovi
Objekt: SO 01 Rodinny diim

Objednatel:
Zhotovitel:
Misto: Velké Pofrici

Zpracoval:

Patrik Berger

Datum: 23.3.2016

Kod Popis Dodavka | Montaz Sena Amotnost 1 Sut
HSV | Prace a dodavky HSV 75 338,79 | 171 170,74 | 246 509,53 20,419 23,147
1 Zemni prace 360,96 2 262,72 2 623,68 1,920 0,000
2 Zakladani 21770,18 6 473,20 28 243,38 11,453 0,000
4 Vodorovné konstrukce 55,56 30,60 86,16 0,000 0,000
6 efgfg’ly povrchd, podlahy a osazovani | 55 356 30 | 25661,87 | 64 020,17 6,438 0,000
8 Trubni vedeni 7 415,42 2 187,26 9 602,68 0,576 0,000
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 3163,13 | 117 188,80 | 120 351,93 0,032 23,147
997 | Pfesun suté 4 215,24 | 13 530,92 17 746,16 0,000 0,000
998 | Pfesun hmot 0,00 3 835,37 3 835,37 0,000 0,000
PSV | Prace a dodavky PSV 65725,88 | 26 532,99 | 92258,87 0,992 0,271
711 Izolace proti vodé, vihkosti a plyniim 5970,85 2 819,50 8 790,35 0,199 0,000
731 | Ustfedni vytapéni - kotelny 8 530,00 5 370,00 13 900,00 0,258 0,000
762 | Konstrukce tesaiské 409,50 193,15 602,65 0,031 0,000
766 | Konstrukce truhlarské 40 379,40 | 10 484,32 50 863,72 0,203 0,137
771 | Podlahy z dlazdic 7 325,48 5 165,95 12 491,43 0,253 0,111
776 | Podlahy povlakové 1753,04 742,37 249541 0,023 0,023
784 | Dokon€ovaci prace - malby a tapety 1 357,61 1757,70 3 115,31 0,025 0,000

Celkem 141 064,67 | 197 703,73 | 338 768,40 21,410 23,418
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Tab. 16 - Polozkovy rozpocet

Stavba: RD Bergerovi
Objekt: SO 01 Rodinny dim
Objednatel:
Zhotovitel: Zpracoval: Patrik Berger
Misto: Velké Pofici Datum: 23.3.2016
X Kod Mnozstv Cena Cena Hmotnos
C. N Popis MJ . jednotkov
polozky i celkem a celkem t celkem
HSV Prace a dodavky HSV 246 509,53 20,419
1 Zemni prace 2 623,68 1,920
2 | 139711101 | VYkoPavky v uzavfenych prostoréch v m3 1200| 152000| 182400| 0,000
horniné tf. 1az 4
Obsypani potrubi bez prohozeni sypaniny
3 | 175101101 | z hornin tf. 1 az 4 ulozenym do 3 m od m3 0,960 287,00 275,52 0,000
kraje vykopu
4 | 583312000 | stérkopisek netfidény zasypovy material t 1,920 188,00 360,96 1,920
Priplatek k obsypani potrubi sypaninou
5 |1 175101109 | uloZzenou do 3 m od kraje vykopu za m3 0,960 170,00 163,20 0,000
prohozeni sypaniny
2 Zakladani 28 243,38 11,453
Zhutnéni podlozi z hornin soudrznych do
6 | 215901101 | 92% PS nebo nesoudrznych sypkych I(d) | m2 0,360 5,68 2,04 0,000
do 0,8
7 | 271572211 | Podsyp pod zakladové konstrukce se m3 0072| 722,00 5198| 0,143
zhutnénim z netfidéného Stérkopisku
8 | 274321311 | Zakladové pasy ze ZB tf. C 16/20 m3 0,960 | 2470,00 2 371,20 2,166
9 | 274361821 | VYZluZ zakladovych pasd betonafskou t 0,015 | 34 500,00 517,50| 0,016
oceli 10 505 (R)
10 | 273321311 | Zakladové desky ze ZB tF. C 16/20 m3 3,828 | 2470,00 9 455,16 8,637
11 | 273361116 | VYZiuZ zakladovych desek z betonarske |, 0,473 | 33500,00| 1584550| 0,491
oceli 10 505
4 Vodorovné konstrukce 86,16 0,000
Loze pod potrubi otevieny vykop ze
12 | 451573111 | . . m3 0,120 718,00 86,16 0,000
Stérkopisku
6 Uprav’y povrchi, podlahy a osazovani 64 020,17 6,438
vyplni
13 | 612321141 | Vapenocementova omitka Stukova | 83,700 194,00| 16237,80| 1,538
dvouvrstva vnitfnich stén nanasena ru¢né
14 | 619991001 g:';?g& podiah f6lif prilepenou lepic m2 116,427 2050 238675 0,014
6222151X Demontaz kontaktniho zatepleni stén z
15 polystyrenovych desek tloustky do 40 mm | kus 1,200 698,00 837,60 0,014

1

plochy do 1,0m2
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Cena

X Kod . Mnozstv | . Cena Hmotnos
C. polozky Popis MJ i celkem Jednagtkov celkem t celkem
16 | 622111001 | Ubrouseni vystupk lepidla vnéjSich stén m2 1,200 15,60 18,72 0,000
17 | 622143003 | Montaz omitkovych plastovych nebo m 1,500 25,80 3870| 0,000
pozinkovanych rohovych profild s tkaninou
18 | 553430250 | Profil omitkovy rohovy CATNIC ¢. 6000 pro | 1,575 42,80 6741 0,000
omitky venkovni 7 mm
19 | 622211001 | Montaz zatepleni vnéjSich stén z m2 1200| 416,00 49920 0,010
polystyrénovych desek tl do 40 mm
deska fasadni polystyrénova EPS 70 F
20 | 283759310 1000 x 500 x 30 mm m2 1,224 64,90 79,44 0,001
21 | 622252001 | Montaz zakladacich soklovych list m 1,200 77,00 9240 0,000
zatepleni
lista soklova Al s okapnickou, zakladaci U
22 | 590516400 03 cm, 0,7/200 cm m 1,260 36,10 45,49 0,000
23 | 622531021 | I enkovrstva silikonova zmita omitka tl. 2,0 | 5 1200| 275,00 330,00 0,004
mm vCetné penetrace vnéjSich stén
24 | 629995101 | Ocisténi vnéjSich ploch tlakovou vodou m2 87,365 43,00 3 756,70 0,000
27 | 631311114 | Mazanina tl do 80 mm z betonu prostého | 5 1914| 312000| 5971,68| 4,319
tf. C 16/20
93 | 631361821 | Vyztuz mazanin betonarskou oceli 10 505 |t 0,473 | 32 500,00 15 372,50 0,493
20 6313190X Pvrlplatek k mazaniné tl do 50 mm za m3 1,914 633,00 1211,56 0,000
1 prehlazeni povrchu
Natéry epoxidové podlah betonovych
28 | 777615217 | dvojnasobné Sikafloor 261 systém m2 38,283 446,00 | 17 074,22 0,046
silnovrstvy natér
8 Trubni vedeni 9 602,68 0,576
Montaz kanalizacniho potrubi hladkého
29 | 871350310 | plnosténného SN 10 z polypropylenu DN | m 2,000 98,60 197,20 0,000
200
30 | 286171030 | ffubka kanalizacni PP MASTER SN 10, dl. 1 o 2,000 981,00] 196200 0,009
1m, DN 200
31 | 891355321 | Montaz zpétnych klapek DN 200 kus 1,000 723,00 723,00 0,003
32 3228401)( klapka zpétna KG DN 200 KG-Klap kus 1,000 2 990,00 2 990,00 0,011
33 ?913721X E;r;ontéi klapky zpétné KG DN 200 KG- kus 1,000 1150,00 1150,00 0,050
Sachtice domovni kanaliza€ni obestavény
34 | 894215111 | prostor do 1,3 m3 se sténami z betonu s m3 0,288 | 8960,00 2 580,48 0,502
litinovym poklopem
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 120 351,93 0,032
35 | 952905111 | Cerpani vody ze zatopenych prostor hod 4,000 333,00 1 332,00 0,000
36 | 952905121 | Cerpani fekalii ze zatopenych prostor hod 4,000 633,00 2 532,00 0,000
37 | 952905131 | VYKlizeni bahna s vodorovnym m3 11,643| 91400 1064170 0,000
premisténim do 10 m
38 | 952905211 | pochanicke odisténi stén od nanosu m2 83,700 107,00| 895590| 0,000
39 | 952905212 'g”aehcr:‘;”";ke ocisténi podiah od nanosu m2 91,931 68,00 6251,31 0,000
40 | 952005221 | OCiISténi stén a podiah od nénosubahna | 115 | 475 631 7360 | 1292644 0,000
tlakovou vodou
41 | 952905231 | Dezinfekce podlah po zatopeni vodou m2 91,931 26,40 2 426,98 0,013
42 | 952905232 | Dezinfekce stén po zatopeni vodou m2 83,700 28,00 2 343,60 0,012
43 | 952905241 | Pokoncujici uklid po zatopeni budov m2 | 116427| 111,00| 1292340| 0,007

bytové nebo ob&anské vystavby
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Cena

X Kod . Mnozstv | . Cena Hmotnos
C. polozky Popis MJ i celkem Jedn(é)tkov celkem t celkem
44| 952905311 | YYsouseni objektl po zatopenipfivysce | o | 146427 |  15500| 18046,19| 0,000
hladiny vody do 60 cm
45| 961055111 | Bourani zakladu ze ZB m3 0,288 | 4 680,00 1347,84 0,000
Bourani podkladt pod dlazby nebo
46 | 965042141 | mazanin betonovych nebo z litého asfaltu tl | m3 7,657 | 2000,00| 15314,00 0,000
do 100 mm pl pfes 4 m2
47 | 965049111 | Friplatek k bourani betonovych mazanin za | 3 7657| 101000 773357| 0,000
bourani se svafovanou siti tl do 100 mm
48 | 985111111 | Otlu¢eni omitek stén m2 83,700 210,00 | 17 577,00 0,000
997 Pfesun suté 17 746,16 0,000
Vnitrostavenistni doprava suti a
511997013211 | vybouranych hmot pro budovy v do 6 m t 23,418 407,00 9531,13 0,000
ruéné
50 | 997002611 | Nakladani suti a vybouranych hmot t 23,418 84,10 1969,45 0,000
Vodorovné premisténi suti a vybouranych
49 | 997002511 | hmot bez nalozeni ale se slozenim a t 23,418 86,70 2 030,34 0,000
urovnanim do 1 km
Poplatek za ulozZeni stavebniho
89997013801 | betonového odpadu na skladce t 23,418 180,00 4 215,24 0,000
(skladkovné)
998 Pfesun hmot 3 835,37 0,000
521998011001 | Pfesun hmot pro budovy zdéné v do 6 m t 20,510 187,00 3 835,37 0,000
PSV Prace a dodavky PSV 92 258,87 0,992
711 Izolace proti vodé, vihkosti a plynim 8 790,35 0,199
Provedeni izolace proti zemni vihkosti
53 | 711111001 | vodorovné za studena natérem m2 38,283 6,79 259,94 0,000
penetracnim
54| 111631500 | lak asfaltovy ALP/9 bal 9 kg t 0,013 | 48 700,00 633,10 0,013
55 | 711141559 | Provedeni izolace proti zemni vihkosti pasy | 38,283 7000 267981| 0015
pfitavenim vodorovné NAIP
pas tézky asfaltovany BITAGIT 40
56 | 628321340 MINERAL (V60S40) m2 44,025 115,00 5 062,88 0,171
PFesun hmot tonazni pro izolace proti
57 | 998711101 | vodé, vihkosti a plynim v objektech vysky |t 0,199 777,00 154,62 0,000
do6m
731 Ustredni vytapéni - kotelny 13 900,00 0,258
58 ;3”301)( D+ M oprava plynového kotle Junkers f°”b° 1,000| 940000| 9400,00| 0258
59 | 735191903 | D+ M otopna télesa typu VK (1ks) kpl 1,000 | 4 500,00 4 500,00 0,000
762 Konstrukce tesarské 602,65 0,031
61| 762430011 | OPlozeni stén z desek CETRIS 1 10mm 2100| 270,00 567,00| 0,031
na sraz Sroubovanych
62 | 998762101 PFesun hmot tonazni pro kce tesarské v t 0,031 1 150,00 3565 0,000

objektech v.do 6 m
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Cena

& Kos:l Popis MJ Mnozstv jednotkov Cena Hmotnos
polozky i celkem a celkem t celkem
766 Konstrukce truhlarské 50 863,72 0,203
63 | 766411812 | Demontaz truhlafskeého oblozenisténz | ., 2,100 59,40 12474| 0,000
paneltd plochy pfes 1,5 m2
94 | 766414211 | Montaz oblozen stén plochy do 5 m2 m2 2,100| 240,00 504,00| 0,000
panely z mékkého dfeva do 0,60 m2
95 | 606211200 | Preklizka truhlarska BK 125 x 250 cm, m2 2,100| 314,00 659,40| 0,015
Jjakost B/B tl 10 mm
64 | 766622862 | YYVESeni nebo zavéseni kridel drevénych | o 7,000 10,30 72,10 0,000
nebo plastovych okennich pfes 1,5 m2
65 | 766660001 | Montaz dvernich kiidel otviravych iy 6,000 47600 2856,00| 0,000
1kfidlovych § do 0,8 m do ocelové zarubné
dvere vnitini hladké dyhované plné
96 | 611617210 1kfidlové 80x197 cm dub kus 6,000 2 260,00 13 560,00 0,096
Montaz dvefnich kfidel otviravych
67 | 766660021 | 1kFidlovych § do 0,8 m pozarnich do kus 1,000 809,00 809,00 0,000
ocelové zarubné
dvere vnitfni poZarné odolné, lakovana
97 | 611656020 | MDF,odolnost EI (EW) 30 D3, 1kridlové 80 | kus 1,000 3 670,00 3 670,00 0,025
x 197 cm
76 | 766691918 Vyvesenvl nebo zavéSeni dfevénych kfidel Kus 1,000 63.10 63.10 0,000
vrat pl pfes 4 m2
Montaz dvefnich kfidel otviravych
69 | 766660111 | 2kfidlovych § do 1,45 m do dfevéné kus 1,000 565,00 565,00 0,000
ramové zarubné
70 | 553458670 | V/ala 9arazova dvoukridla nezateplena | ¢ 1,000| 22490,00| 2249000\ 0,066
lamelova 2400 x 2100 mm
91 7666639X Oskrabgm a znov\{unat’renl ocelové zarubné kus 1,000 793,00 793,00 0,000
4 pro dvefe dvoukFidlové
72 7666639X Oékrébav'mi. a znoY}matF’enl' ocelové zarubné kus 7.000 660,00 4 620,00 0,000
1 pro dvefe jednokfidlové
92 | 998766101 | Presun hmot tonézni pro konstrukce t 0,136 569,00 77,38 0,000
truhlarskeé v objektech v do 6 m
771 Podlahy z dlazdic 12 491,43 0,253
80 | 771473810 | Demontaz sokliku z dlazdic keramickych | 34,170 17,40 504,56 | 0,000
lepenych rovnych
78 | 771471113 | MontaZ soklikl z diazdic keramickych m 34170| 11400| 389538| 0,192
rovnych do malty v do 120 mm
79 5976131X | sokl RAKO - poqllahy BRICK (barevné) 30 Kus 162,877 36,50 5 945,01 0,059
0 x 10x 0,8cm I. j. (cen.skup. 24)
88 | 771591115 | Podlahy sparovani silikonem m 68,340 28,60 1 954,52 0,002
81 | 998771101 Pregun hmot tonazni pro podlahy z dlazdic t 0,253 403,00 101,96 0,000
v objektech vdo 6 m
776 Podlahy povlakové 2 495,41 0,023
84 | 776511810 | Deémontaz lepenych poviakovych podiah | 5 9,240 26,50 24486| 0,000
bez podlozky rué¢né
85 | 776572100 | Lepeni pasl povlakovych podlah textilnich | m2 9,240 57,60 532,22 0,000
86 | 697510270 | Koberec zatezovy-stiedni zatéz, Primavera | ., 9504 18000 171072| 0022
412, Sire4 m
87 | 998776101 | Presun hmot tonazni pro podiahy t 0,023| 331,00 761 0,000

povlakové v objektech v do 6 m
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Cena

X Kaéd . Mnozstv | . Cena Hmotnos
C. polozky Popis MJ i celkem Jedn(é)tkov celkem t celkem
784 Dokonc€ovaci prace - malby a tapety 3 115,31 0,025
82 | 784331001 | DvoInasobné bilé protiplisnove malby v 83,700 3170 265329| 0,023
mistnostech vysky do 3,80 m
Priplatek k cenam protiplisfiovych maleb
83 | 784331011 | za barevné malby ténované ténovacimi m2 83,700 5,52 462,02 0,002
prostredky
338
Celkem 768,40 21,410

Vyse pojistného plnéni pro Skody zplisobené povodni z roku 2016 byla

stanovena pomoci polozkového rozpoctu na 338 768,40 K¢ bez DPH.

6.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpusobem po opravach Skod

zpusobenych pojistnou udalosti

Do vypoctu ceny objektu ndkladovym zptsobem byly zapocteny nové zhotovené

konstrukce a prvky, které by byly ponic¢eny povodni. Jsou zde zapocteny pouze ty Casti,

které byly znovu postaveny nebo zabudovany. Ciiténi objektu i jeho ¢asti zde neni

zahrnuto.

Tab. 17 - Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem 3a

Vypocet ceny - rodinny diim

Ocenéni podle § 13 vyhlasky ¢.

199/2014 Sh.

Vypocet ceny nakladovym zplsobem (§ 13, pfiloha €. 11)

Viypocteno tabulkovym procesorem MS

Excel - program ABN14

Ke/

RD - § 13 a pfiloha €. 11 Rodinny dim typu C | typ m3 Cz-CC 111

Zakladni cena dletypu zprilohy ¢. | 7| KY 2130,00
11 vyhlasky m3

Koeficient podle vyuziti podkrovi Kp 1,12

Obestavény prostor objektu Pmj | md 1002,79

- , (pfiloha €. 20

Koeficient polohovy vyhlasky) Ks 0,90

Koeficient zmény cen staveb (pnlohg ¢. 41 Ki 2,115
vyhlasky)

Index trhu (prfloha ¢. 3 T 0,824
vyhlasky) ’
(pfiloha €. 3

Index polohy vyhlasky) IP 1,050

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy op 0.865

atrhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP
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Tab. 18 - Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem 3b

Konstrukce a

Pol. €. . Provedeni Stand. | Podil (pf.21) | % Pod.. | Koef. | Uprav. podil
vybaveni
Q) 2 (©) (4) ©) (6) (7) (8) ©)
1 | ZaKladyvcetne 28Kladové pasy s izolac S | 007300 | 8 |005840| 100 | 005840
zemnich praci
Zaklady vcetné
1 ] zemnich praci - zékladové pasy s izolaci S 0,07300 20 |0,01460 | 1,00 0,01460
nové
2| svisié konstrukee v 1.PP cihelné, v 1.NP S | 019200 | 100 [0,19200| 1,00 |  0,19200
pérobetonové tl. 400 mm
3 | stoopy s ronym poctedem, barOWy | s | 011100 | 100 |041100| 100 | 011100
4 Za§tresen| mimo krov dfevény vazany, stfecha s 0,06200 100 |0,06200 | 1,00 0,06200
krytinu valbova
5 Krytiny stfech palena krytina Bramac S 0,02100 100 |0,02100 | 1,00 0,02100
Klempifské Zlaby, svody lemovani kominu,
6 P parapety z pozinkovaného S 0,00600 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600
konstrukce
plechu
7 Uprav¥ vnitfnich vépenocemer)tové Stukové s 0,06900 80 | 005520 | 1,00 0,05520
povrchd omitky
7 Uprav¥ vnitfni'ch vépenocemer)tové Stukové s 0,06900 20 |001380 | 1,00 0,01380
povrchu - nové omitky
8 Upravyf vngjSich kontaktni zatepltl)vaci, systém, s 0,03100 95 |002945| 1,00 0,02945
povrch( tenkovrstva omitka
8 Uprav¥ vngjSich kontaktni zateplc’)vaci’ systém, s 0,03100 5 0.00155 | 1,00 0,00155
povrchd tenkovrstva omitka
g | Vnitini obklady WC, koupelna, kuchyn, s | 001800 | 9 |001620] 100 | 0,01620
keramické pradelna
g | Vnitini obklady WC, koupelna, kuchyn, s | 001800 | 10 |000180| 100 |  0,00180
keramické - nové pradelna
10 | Schody zelezobetonové monolitické S 0,03100 100 |0,03100 | 1,00 0,03100
11 | Dvefe dfevéné hladké piné S 0,03200 50 |0,01600 | 1,00 0,01600
11 | Dvefe - nové dfevéné hladké piné S 0,03200 50 {0,01600| 1,00 0,01600
12 [ Vrata vrata dvoukfidla dfevéna S 0,01000 100 |0,01000| 1,00 0,01000
dfevéna zdvojend s dodatecnym
13 Okna tretim zasklenim, s vnitfnim N 0,05200 60 0,03120 | 1,54 0,04805
¢lenénim mezi skly
14 | Povrehy podiah textiinf lepené, keramické S | 00200 | 70 |001540| 100 | 001540
dlazby, betonova mazanina
14 | Povrchypodiah - textiinilepené, keramické S | 002200 | 30 [000860| 1,00 |  0,00860
nové dlazby, betonové mazanina
kotel plynovy zavésny,
teplovodni systém, rozvody z
15 | Vytapéni médi, radiatory plechové v S 0,04100 100 |0,04100 | 1,00 0,04100
kombinaci s podlahovym
vytapénim
16 | Elekroinstalace | MOtOrOVa ((ggg\y)) svetelna | s | gos000 | 100 |005000| 1,00 |  0,08000
17 | Bleskosvod instalovan S 0,00300 100 |0,00300 | 1,00 0,00300
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. Konstrukce a . 0o 0 . .
Pol. €. vybaveni Provedeni Stand. | Podil (pf.21) % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
) 2 3) (4) ©) (6) (7) ) ©)
18 | Vnitinivodovod | fOZvodtepléistudenévodyz g\ 00000 | 400 | 0,02000| 1,00 | 0,02200
ocelovych pozinkovanych trubek
19 | vnitini kanalizace | ZPlastovichroursvedenado | o\ o150 | 70 |001470| 1,00 | 0,01470
vlastni Cistirny odpadnich vod
19 Vmgrm kanalizace - zplas’tov\./ygh roursved’enado s 0,02100 30 1000630 | 1,00 0,00630
nové vlastni €istirny odpadnich vod
z ocelovych rour k plynovému
20 ] Vnitfni plynovod kotli a plynovému S 0,00300 100 |0,00300 | 1,00 0,00300
zasobnikovému ohfivaci
21 | Ohfevieplgvody | PYnOvzasobnikovyohivac | o g44600 | 100 |001600| 1,00 | 001600
umistény v kotelné
22 | Vybavenikuchyni | S1eKlricky sporak, nerezovy 1\ g04800 | 100 |001800| 154 | 002772
dvoudfez
g3 | Vnitnihygienicka | 2xumyvadio, 2xvana, 1x | g | go3a00 | 100 |0,03400| 1,00 | 003400
zafizeni véetné WC sprchovy kout
24 | Vytahy 0 S 0,00000 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
25 | Ostatni digestof, EZS S 0,06200 100 |0,06200| 1,00 0,06200
Instalaéni
26 | prefabrikovana - 100 |0,00000| 1,00 0,00000
jadra
Celkem 1,26600 0,97920 1,00577
Tab. 19 - Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem 3¢
o Zivotno .
P? : Konstrukce a vybaveni Provedeni Stan Prepog:teny Stafi B | stprvku Opotfebeni | 100xAxB/
¢. d. podil A C B/IC C
(1) ) ©) ) (13) (14) (15) (16) (17)
1 Zak[adyvcetnezemmch zakIaQoveQasys s 0,05807 16 175 0,09143 0,53088
praci izolaci
1 | ZaKlady veetné zemnich | zakladové pasy's | g | 44450 0 175 | 0,00000 | 0,00000
praci - nové izolaci
v 1.PP cihelné, v
2 | Svislé konstrukce . 1'NP, S 0,19090 16 140 0,11429 2,18170
pérobetonové tl.
400 mm
S rovnym
3 Stropy podhledem, S 0,11036 16 140 0,11429 1,26130
tvarovky Miako
krov dfevény
4 | ZastfeSeni mimo krytinu | vazany, stfecha | S 0,06164 16 110 0,14545 0,89665
valbova
5 | Krytiny strech pa'g”a kiyina 1 g 1 002088 16 60 0,26667 | 0,55679
ramac
Zlaby, svody
lemovani
6 Klempifské konstrukce kominu, parapety | S 0,00597 3 55 0,05455 0,03254
z pozinkovaného
plechu
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Pol.

<

Konstrukce a vybaveni

Provedeni

Prepocteny
podil A

Stafi B

Zivotno
st prvku
C

Opotiebeni
BIC

100xAxB /
C

2

(3)

(13)

(14)

(1)

(16)

(17)

Upravy vnittnich povrchd

vapenocementov
é Stukové omitky

0,05488

2

65

0,03077

0,16887

Upravy vnitfnich povrchi
-nové

vapenocementov
é Stukové omitky

0,01372

65

0,00000

0,00000

Upravy vnéjsich povrch(

kontaktni
zateplovaci
systém,
tenkovrstva
omitka

0,02928

16

45

0,35556

1,04111

Upravy vnéjsich povrch(

kontaktni
zateplovaci
systém,
tenkovrstva
omitka

0,00154

45

0,00000

0,00000

Vnitfni obklady
keramické

WC, koupelna,
kuchyn, pradelna

0,01611

16

40

0,40000

0,64428

Vnitfni obklady
keramické - nové

WC, koupelna,
kuchyn, pradelna

0,00179

40

0,00000

0,00000

Schody

Zelezobetonové
monolitické

0,03082

16

140

0,11429

0,35225

Dvere

drevéné hladké
plné

0,01591

16

65

0,24615

0,39159

Dvere - nové

drevéné hladké
plné

0,01591

65

0,00000

0,00000

Vrata

vrata dvoukridla
dievéna

0,00994

40

0,00000

0,00000

Okna

drevéna
zdvojena s
dodate¢nym
tretim zasklenim,
s vnitinim
¢lenénim mezi
skly

0,04777

65

0,13846

0,66146

Povrchy podlah

textilni lepené,
keramické
dlazby, betonova
mazanina

0,01531

16

65

0,24615

0,37690

Povrchy podlah - nové

textilni lepené,
keramické
dlazby, betonova
mazanina

0,00656

65

0,00000

0,00000

Vytapéni

kotel plynovy
zavésny,
teplovodni
systém, rozvody
z médi, radiatory
plechové v
kombinaci s
podlahovym
vytapénim

0,04076

16

50

0,32000

1,30448

Elektroinstalace

motorova (380
V), svételna
(220V)

0,04971

16

35

0,45714

2,27261
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S Zivotno L
on | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stan Prepogteny Stafi B | stprvku Opotfebeni | 100xAxB/
¢. d. podil A c B/C C
(1) @ (3) ) (13) (14) (19) (16) (17
17 | Bleskosvod instalovan S 0,00298 16 40 0,40000 0,11931
rozvod teplé i
studené vody z
18 | Vnitini vodovod ocelovych S 0,02187 16 40 0,40000 0,87495
pozinkovanych
trubek
z plastovych rour
19 | Vnitfni kanalizace svedenado | g | 001462 16 45 0,35556 | 0,51967
vlastni Cistirny
odpadnich vod
z plastovych rour
19 | vitini kanalizace - nove | SYeenado g ) g oo6og 0 45 | 000000 | 0,00000
vlastni Cistirny
odpadnich vod
z ocelovych rour
k plynovému kotli
20 J Vnitfni plynovod a plynovému S 0,00298 16 45 0,35556 0,10605
zasobnikovému
ohfivadi
plynovy
21 | onvev teplé vody zasobnikovy | g1 g 01501 16 3 | 045714 | 072723
ohfiva€ umistény
v kotelné
elektricky sporak,
22 | Vybaveni kuchyni nerezovy N 0,02756 1 30 0,03333 0,09187
dvoudfez
Viitini hygienicka 2 x umyvadio, 2 x
23 DTSN vana, 1x S 0,03381 16 45 0,35556 1,20196
zafizeni véetné WC ,
sprchovy kout
24 | Vytahy 0 S 0,00000 16 45 0,35556 0,00000
25 | Ostatni digestor, EZS S 0,06164 16 40 0,40000 2,46578
% .I’nstalacm prefabrikovana i i 0,00000 0,00000
jadra
Celkem 1,00000 b
Opotrebeni analytickou metodou 18,78 %

Zde je proveden vypocet opotiebeni po opraveé poskozenych konstrukci a prvki
po povodni. Jak je patrné, tak oproti stavu bezprostiedné pted povodni, doslo pouze
k mirnému sniZeni opotiebeni. Je to zpisobené zejména tim, ze vymeénéné Casti objektu

byly prvky s dlouhou Zivotnosti, jako napiiklad betonova podlaha a zaklady v garazi.
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Tab. 20 - Vypocet ceny objektu nakladovym zptisobem 3d

Koeficient vybaveni stavby (z vypoltu vy3e) Ka - 1,00577
Zakl. cena upravena bez pp ZC x Ka x Ks x Ki x Kp K&/m3 4 590,94
Zakl. cena upravena s pp ZC x Ka x Ks x Kix Kp x pp | ZCU | K&/m?3 3972,08
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 2000
Stafi S | rokad 16
ZpUsob vypoctu opotiebeni (lineérné / analyticky) analyticky
Celkova pfedpokladana Zivotnost Z | rokl

Opotfebeni stavby 0 % 18,78
Viychozi cena stavby bez pp CN | K& 4603 744,40
Odpocet na opotiebeni stavby 18,78 % 0 Ké -864 583,20
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp Ké 3739161,20
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS | K¢ 3235122,27

Cena objektu po provedeni oprav po pojistné udalosti zjiSténd nakladovym
zpusobem ¢ini 3 235 122,27 K¢. Jak je patrné, tak vySe nakladi na opravu objektu
vysoce prevysuje nasledné zhodnoceni objektu. Tento fakt bude vice rozebran

v nasledujici kapitole.
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7 Vyhodnoceni provedenych ocenéni

7.1 Rekapitulace ocenéni rodinného domu nakladovym zpiisobem

Na uvod vyhodnoceni porovndm cenu objektu v dobé uzavieni pojistné
smlouvy, bezprostiedn¢ pired pojistnou uddlosti a nasledn€é po provedeni oprav.

Vsechny ceny byly zjistény pomoci ndkladového zptsobu.

Tab. 21 - Rekapitulace cen stanovena nakladovym zptisobem

Rekapitulace
Cena objektu stanovena nakladovym zpisobem
Doba ocenéni Uzavieni pojistné Bez'prostredné P refi Po opravach skod
smlouvy pojistnou udalosti
RD ¢.p. 145 3587 115,74 3176 171,50 3235122,27

B Uzavieni pojistné smlouvy M Bezprostiedné pred pojistnou udalosti ™ Po opravach skod

3587 115,74 K¢&

3700 000,00 K¢ -
3235122,27 K¢&

3500 000,00 K& - 176 171,50 K&

3300 000,00 K& - |
3100 000,00 K& -
2900 000,00 K& -

2700 000,00 K¢ -

2 500 000,00 K¢ —
Cena objektu stanovena nakladovym zpisobem

Obr. 14: Porovnani cen stanovend nakladovym zptsobem
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Kdyz porovname cenu objektu v dob¢ uzavieni pojistné smlouvy a po provedeni
oprav Skod zptisobenych povodni, rozdil ¢ini ptiblizné¢ 350 000 K¢. Tento rozdil je
zpusoben zejména opotiebenim stavby, které je po osmi letech odpovidajici. Navic

vetsina posuzovanych konstrukei nebyla povodni zasazena.

Jelikoz byla hodnota objektu v dobé uzavieni pojistné smlouvy podhodnocena,
muze zUstat pojistna castka na rodinny dim stejnad jako u plvodni smlouvy, tedy

3200 000 K¢.

7.2 Stanoveni nakladi na odstranéni pojistné udalosti

V této kapitole budou porovnany konecné ndaklady na odstranéni Skod
zpusobenych pojistnou udalosti. Jedna cena je stanovena pomoci nakladového zptsobu,
kde se vychazi z porovnani cen bezprostiedné pied pojistnou udalosti s cenou zjisténou
po provedeni oprav. Druhd cena je zjiSténa pomoci polozkového rozpoctu, kde jsou

zahrnuty vSechny préce, které je potieba provést.

Tab. 22 - Porovnani nékladl na odstranéni pojistné udélosti

Rekapitulace

Vyse pojistného plnéni zjisténa
Zpusob ocenéni nakladovym zplisobem
(rozdil ¢asovych cen)

Vyse pojistného plnéni zjisténa
rozpoctem

RD ¢.p. 145 58 950,77 K¢ 338 768,40 K¢
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B Vyse pojistného plnéni zjisténa nakladovym zpiisobem (rozdil ¢asovych cen)

B Vyse pojistného pInéni zjisténa rozpoctem

350 000,00 K& - /

300 000,00 K¢ +

338 768,40 K¢

250 000,00 K¢ e

200 000,00 K¢ s
58 950,77 K¢

150 000,00 K¢ ~

100 000,00 K& +~

50 000,00 K¢ -~

0,00 K¢ + 1

Obr. 15: Porovnani nakladl na odstranéni pojistné udalosti

Jak je patrné, tak pifi porovnani nakladl na odstranéni Skod zplsobenych
pojistnou udalosti se ceny znacné lisi. Je to zplsobené tim, ze pfi zjiSténi naklada
polozkovym rozpoctem byly zahrnuty vSechny prace a Skody. Proto je cena vyrazné
vyssi. Co se tyCe opravenych konstrukci, tak se jednalo piedevSim o konstrukce
s dlouhou Zivotnosti, jejichz oprava byla nékladna. Zatimco v ptipad€ stanoveni ceny
nakladovym zptusobem se zménilo pouze opotiebeni a tato zména byla minimalni.
Navic v polozkovém rozpoctu jsou zahrnuty prace a polozky, které neni mozné
zahrnout do nakladového zpiisobu ocenéni. Z tohoto diivodu doporucuji vzdy pouzivat

ocenéni polozkovym rozpoctem, které je mnohem piesnéjsi.

Provedené opravy nemaji vyrazny vliv na cenu objektu bezprostiedné¢ pied

pojistnou udalosti a po opraveni §kod. Tento rozdil ¢ini ptiblizn¢ 60 000 K¢.
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8 Protipovodiiové opatreni

8.1 Historie povodni ve Velkém Porici

Méstys Velké Poti¢i byl v minulosti mnohokrat zasazen povodnémi. Jelikoz feka
Metuje prameni v Broumovské vrchoviné a pfijimd vodu jak z Teplickych
a AdrSpasskych skal, tak i z mnoha potokl. Tudiz se béhem obdobi tani snéhu nebo
k povodnim zde dochdzelo velmi Casto. Za zminku dle mého nézoru stoji zejména ty

velké povodné.

Dle dochovanych zdznamt se jednalo o nejvétsi povoden, jakou si lidé do té
doby pamatovali. Hladina vody dokonce dosahla az do byvalé skoly, kde dosahovala
vysky 18 palcil, coz predstavuje piiblizn¢ 0,46m. To znamend, Ze hladina feky stoupla

o priblizn€ 2 - 2,5m.

1907

Od roku 1872 bylo Velké Pofi¢i zasazeno 7 povodnémi, ovSem az povodei
ze 14. cervence 1907 se fadi mezi vyznamné. Tato povoden byla zpisobena ohromnou
vichfici a vydatnymi desti, kviili kterym voda vystoupala tak, ze zaplavila okolni pole,

louky a silnice.

Roku 1922 doslo dokonce jest¢ k vétsi povodni, nez v predchozich dvou
piipadech. K rozliti feky doslo uz nad Velkym Pofi¢im a voda se nasledn¢ hnala po
silnicich a zaséhla vSechny domy v okoli feky. V nékterych chalupach doslo k vzduti
podlahy a voda dosahovala téméf vysky 1,0m. Silnice zde tidajné pfipominaly feciste

a okolni pole pfipominala jedno velké jezero.
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Na =zakladé povodné z tohoto roku se zacalo mluvit o zbudovani

protipovodiového opatieni.

Povodiova kronika je vedena pouze do roku 1926. K dalsi velké povodni doslo
az roku 1948, ktera je pravdépodobné jako prvni zdokumentovana i fotografiemi. Jak je
na pfilozené fotografii patrné, jednd se o velmi rozsdhlou povoden, kterd svym
rozsahem pfipominala povoden z roku 1922. Koryto feky se na fotografii nachazi v levé
dolni ¢asti a je vytyCeno betonovymi sloupky, které vedou na jeho bfehu. Voda zde
opravdu vytvafi ptfi pohledu z kopce jisté jezero. Na fotografii v horni ¢asti uprostied se
nachazely dva rybniky, které se pii povodni propojily s fekou, a voda z nich poté

zasahla okolni domy.

Obr. 16: Povoden z roku 1948 [23]
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Po deseti letech od posledni velké povodné postihla Velké Pofici dalsi pohroma
v podobé povodné. Tato povodent dosahovala témét stejnych rozmérti jako povoden
z roku 1948. Fotografie je pofizena na "Dolejsaku" a objekt po levé stran¢ je hostinec
"U Hanust". Nejvétsim problémem zde opét byla voda, kterd se vylila z rybnikd.

Hladina teky v téchto mistech stoupla o piiblizné 3m.

Obr. 17: Povoden z roku 1958 [23]
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Po téméer 20 letech opét prisla povoden vétSich rozmérd. Na fotografii je
zobrazena hladina feky v misté "U staré Skoly". Jak je zde patrné, hladina vody zde
vystoupala relativné vysoko, ptiblizné 2m nad obvyklou hladinu. Tato povoden je oproti

puvodni mensi, nicméné i zde zasdhla mnoho domti a zpisobila znacné skody.

Obr. 18: Povoden z roku 1979 [23]
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1997

Pravdépodobné nejnicivejsi povoden v historii Velkého Pofi¢i. Povodei z tohoto
roku slouzi 1 jako srovnavaci povodeii pro diplomovou praci, kde uvazuji stejny pribeh
povodné, jako byl v roce 1997. Na nize ptiloZzené fotografii je zachycena jiz ustupujici
hladina vody, jak je patrné na objektu na levé strané. Tato fotografie se snazi zachytit
situaci na nameésti, které je vidét v zadni Casti. Zardzejici je zejména fakt, Ze ndmésti je
od feky vzdaleno zhruba 150m, tudiz hladina feky oproti béznému stavu stoupla o vice
nez 3 metry. Po této povodni se opét zacalo vice mluvit o nutnosti vybudovani

protipovodiiového opatieni. Problém zde ovSem byly majetkopravni vztahy.

Obr. 19: Povoden z roku 1997 [23]

Pribéh povodné je dikladn€é zmapovan a zdokumentovan. Jeji prabéh je

nasledujici.
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Zvysovani pritoki v Metuji bylo konstatovano 7. 7. 1997 v 8:30 hod. a nasledné
byl vyhlaSen prvni stupeii povodiiové aktivity, neboli I. SPA. TéhoZ dne ve 20:00 hod.
byl vyhlasen II. SPA. Tou dobou také pocala evakuace détskych tdborti a autokempu na
hornim toku feky, konkrétné v okoli AdrSpaSskych skal. O dvé hodiny pozdéji byl
vyhlaSen jiz IIL.SPA, coz ptedstavuje stav ohrozeni. Pritok vody v fece se zvysil
z obvyklych 2 m*/s na velmi nebezpetnych 50 m’/s. Priitok vody byl v nejhorsi fazi
povodné dokonce 98 m’/s. Ke kulminaci vody doslo 9.7.ve 2:30 hod. V prib&hu
povodné bylo dosazeno 70 ti leté vody. [22]

Na nasledujici fotografii je zobrazena stoupajici hladina feky focend z mostu
vedle hostince "U Hanu$t". Hladina feky je zde vyssi pfiblizn€ o 3m oproti béznému

stavu a stale nedosahla maxima.

EiE

Obr. 20: Povoden z roku 1997 [24]

110



2006

Posledni velkd povoden, kterd postihla Velké Pofici. Tato povodenn nastésti
nedosahla rozsahu t¢é predchozi, ovSem nebyt v€asného zasahu zastupitelstva a starosty
méstyse, Skody by byly zna¢né. VSechny piedchozi velké povodné byly specifické tim,
ze doslo ke spojeni feky a rybniku Bagr, ze kterého se nasledné vylila voda k okolnim
domim. Nize pfilozend fotografie byla pofizena opét z mostu vedle hostince

"U Hanus$a".

Obr. 21: Povoden z roku 2006 [23]

Tato povoden byla naprosto zdsadni pii rozhodovani o vybudovani

protipovodiového opatieni.
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8.2 Prvni etapa protipovodiiového opatieni

Aby bylo zabranéno stalym zatopam, tehdejSi zastupitelstvo obce zatidilo
provedeni regulaci feky. V roce 1923 byl vypracovan projekt na upravu feky Metuje
v Hronové a Velkém Pofi¢i. Uprava podle tohoto projektu byla dokondena roku 1926.
Na hornim toku feky bylo pfevedeno fecist¢ do nového koryta a staré bylo zasypano.
Byla zde i nové zbudovéna dfevéna lavka. Re¢isté mélo dle vypoéti schopno odvést
vody o pritoku 110 m*/s. Nové bichy byly upevnény zéhozovou patou, o niZ se opira
dlazba az do koruny. Ta je opevnéna dlazbou o Sifce 40 cm, dno je navic chranéno proti
prohlubovani zdénymi prahy. Ptes feku byl zhotoven 1 novy betonovy most. Tato stavba

je zachycena na nize piilozené fotografii.

Obr. 22: Vystavba prvniho protipovodnového opatieni [23]

Jak jiz bylo zminéno, roku 1926 skoncila Gprava v Hronové a horni casti
Velkého Pofic¢i. Dolni konec ovSem zustal stale bez uprav. Jak se ukazalo, tak pro dolni

cast Velkého Pofici bylo toto opatfeni spiSe Spatné, nebot’ voda v horni ¢ésti rychleji
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protekla a dole tak ptisobila vétsi Skody. Po povodni v roce 1925, kdy bylo zaplaveno
73 domt kolem feky, doSlo zastupitelstvo méstyse k rozhodnuti, Ze je potieba provést

druhou etapu protipovodinového opatieni.

Od roku 1931 obec n¢kolikrat zadala o pokracovani regulace. Pokazdé doslo
k zamitnuti z hlediska vysokych nékladii. Dolni tok by totiz vyzadoval Upravu dvou
mostll a tfi vodnich dé€l. Mensi lavky se zde neuvazovaly. Tim veskeré dalsi prace na
regulaci feky skocily. Pozd¢ji byl vypracovan projekt na tzv. "Potic¢skou ramblu". To by
predstavovalo zhotoveni suchého koryta, které by v ptipadé¢ povodné odvedlo vodu
mimo domy smérem do poli, kde by se mohla voda rozlit. Znamenalo by to tak sniZeni

hladiny feky a zejména potom snizeni $kod zplisobenych ptivodni.

8.3 Nové protipovodiiové opatieni

Projekt na nové protipovodiiové opatieni, které by vytesilo problémovou situaci
v dolni ¢asti Velkého Pofi¢i byl vypracovan po povodni z roku 1997. Samotna stavba
meéla byt zapocata jiz v roce 2005, coz by vyrazné snizilo skody zptsobené povodni
v roce 2006. Nicméné termin zahajeni praci byl odlozen. Po povodni v roce 2006 se
zaCala opét fesit vystavba protipovodiiového opatieni, kterd nakonec zapocala v roce

2010.

Vyrobni vybor pii svém zasedani teSil né€kolik riiznych variant provedeni

protipovodnového opatteni:

e Varianta 1 — spociva v posouzeni soucasného stavu v useku od Staré skoly.

Kapacita tohoto tseku byla zhruba Q,.

e Varianta 2 — uvazuje stejny usek, ovSem zde se uvazuje uprava dna i svahli na
mensi drsnost. To predstavuje odebrani nanost ze dna a urovnani svahl za
odiiznuti vegetace, ktera zasahuje do prito¢ného profilu. Kapacita tohoto useku
by byla navysena na Qs.
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Varianta 3 — spoc¢iva opét v posouzeni jiz zminéného useku za ptredpokladu, ze
dojde k prestavbé stavajiciho pevného jezu u elektrarny na pohyblivy a ze
v celém useku bude upraveno dno do jednotnych sklonti, pfi¢emz svahy budou
oSeteny stejné jako v piedchozi varianté. Kapacita by byla opét zvySena na Qs

a navic by doslo k sniZeni hladiny feky na dolnim tseku o zhruba 30cm.

Varianta 4 — je obdobna jako varianta 3 s tim, Ze by byl pfestavén most
u hospody. Tato varianta je jinak prakticky stejna jako varianta 3. I zde by byla
kapacita Qs.

Varianta 5 — opét shodné s variantou 3 s tim rozdilem, ze svahy koryta budou
upraveny i technicky. To znamend, ze budou misty pfesahovany a opevnény,
aby se jesté vice snizila drsnost. Toto opatfeni by vedlo ke sniZeni hladiny feky

v dolnim toku o 15cm. Kapacita i tak ziistava Qs.

Varianta 6 — spocivd v piestavbé jezu, napiimeni dna, ale pii zachovani
stavajicich bifehovych hran by v jejich mistech byly osazeny svislé opérné zdi.
Jedna se ovSem o Cist¢ teoretickou variantu, pii kterém by byla kapacita

navysena na Q.

Varianta 7 — je identicka s variantou 1 s predpokladem, Ze koryto Brlenky
(potoka, ktery se vléva do Metuje na konci Velkého Pofi¢i) by bylo odklonéno
a zausténi provedeno niZze po toku Metuje. Tim by byl eliminovan negativni

dopad zpétného vzduti v misté zausténi. Za tohoto pfedpokladu by byla kapacita
feky Qs.

Varianta 8 — je identicka s variantou 2 s ptedpokladem, ze koryto Brlenky by

bylo odklonéno a zatsténi provedeno nize po toku Metuje ze stejného ditvodu,

jako ve variant¢ 7.
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Varianta 9 — je shodna s variantou 3 po pielozeni Brlenky. Bezpecné provadeény

pratok by byl pouze Qs.

Varianta 10 — po pfelozeni Brlenky identicka s variantou 4, kapacita koryta

feky by zstala opét Qs.

Varianta 11 — opét nutné provést prelozeni Brlenky. Jinak je tato varianta
shodna s variantou 5. V dolnim useku by doSlo ke snizeni hladiny o 10cm,

pratok by ovSem zlstal opét pouze Qs.

Varianta 12 — po ptelozeni Brlenky shodné s variantou 6. Hladina ani pratok by

nebyly nijak vyrazné zménény.

Varianta 13 — spociva v napfimeni dna v useku od jezu malé vodni elektrarny
po most u Staré Skoly. Déle je navrzena piestavba jezu na pohyblivy, koryto
rozSiteno za biehové hrany ve sklonu svaha 1:1,5. Most u hospody by ziistal
ovSem ponechan ve stavajicim stavu. Takto provedené upravy by dokazaly

provést prutok Qso. Nevyhodou je ovSem zpétné vzduti feky pod mostem.

Varianta 14 — opét spocivd v napiimeni dna v useku od jezu malé vodni
elektrarny po most u Staré Skoly. Déle je navrzena piestavba jezu na pohyblivy,
koryto rozSifeno za biehové hrany ve sklonu svaht 1:1,5. Stavajici most
u hospody bude nahrazen novym a vySe proti proudu ptibude opérnd zed’. Pfi
této varianté je mozné korytem feky ve vySetfovaném tuseku po provedenych
upravach prevést prutok Qso, aniz by doslo v useku nad mostem k vyraznému

vyliti.

Varianta 15 — je kombinaci vSech vySe uvedenych variant a predpoklada, ze
v useku od levého oblouku pod mostem u hospody by byly v koryté provedeny
pouze zéasahy majici charakter udrzby. Tim je mySleno procisténi dna, profezy

porostu na svazich, vytrhani pafezi a podobné, nové oseti a doplnéni
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chybéjiciho opevnéni. Od zminéného oblouku by poté bylo provedeno
odlehcovaci koryto do prostoru nezastavéné casti "ostrova" s odvedenim
naslednym prilehem az pod zastavbu méstyse do prostoru poli. Stadvajici most
u hospody bude piestavén a usek nad nim bude az po Starou Skolu rozsifen
a upraven jako ve varianté 14. Pt této variant¢ 1ze opét korytem vést pritok Qso.
Rozdélovaci objekt v oblouku pod mostem u hospody vychdzi jako
lichobéznikovy profil se sklony svahli 1:1,5 a kotou samotné pielivné hrany
priblizné 1,8m pod stdvajicim terénem pfi Sifce cca 20m. Tento pratocny profil

je nutné premostit. [23]

* uprava koryta Q 50

* most U Hanusu

* rozd¢lovaci objekt
¢ most na Ostrovy

» upravakoryta Q 5
* odlehcovaci pruleh

Obr. 23: Situace protipovodiového opatieni podle varianty 15 [23]
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Reseni stavby

Jak je z predchozich variant ziejmé, nakonec se uskuteCnila varianta 15.
Nejdiive bylo dilezité upravit horni ¢ast toku v useku 40,860 - 41,500 km. Zde doslo
k apravé pticného profilu koryta takovym zpusobem, ze koryto bylo ponechano ve
stavajicich bfehovych hrandch, niveleta byla napiimena, bfehy byly vysvahovany,
prociStény a misty na nich bylo zbudovano nové opevnéni. Opevnéni bylo provedeno

jako betonova patka se navazujici dlazbou nasucho.

Obr. 24: Stav koryta pied zahajenim praci [22]
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Na nésledujici fotografii je patrné, jak ptestavba probéhla a jak vypada koryto

6 let po dokonceni Uprav.

Obr. 25: Upravené koryto feky [25]

Dalsi c¢asti bylo provedeni uprav koryta na tseku feky 41,508 - 42,245 km.
V tomto useku doslo k rozsifeni samotného koryta a k napfimeni jeho nivelety.
Vzhledem ke stisnénym pomérim, kdy v urcitych usecich prevlada zastavba ¢i vysoky
svah, byl zvolen sklon svahu 1:1,5 a jednoduchy lichobéznikovy tvar. Misty bylo
dilezité zbudovat i opérné zdi. Podle dispozi¢nich omezeni bylo provedeno rozsifeni
zésahem do obou biehtl. Jako opevnéni opét poslouzila kamenna patka, dlazba nasucho

a vyse poté¢ ohumuseni a oseti.
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Obr. 26: Upravené koryto feky [25]

Fotografie pied zahajenim praci bohuzel nebyla pofizena, nicméné stav biehu je
patrny na piedchozi fotografii €. 25.

Jelikoz kapacita ptivodniho mostu u hospody byla nevyhovujici, bylo nezbytné
vybudovat novy. Pivodni pasobil zpétné vzduti jiz pti prutoku odpovidajici desetileté
vody, neboli Q;o. Novy most je v porovnani s pivodnim o 4m S§ir$i a jeho aktualni Sife
je 16m. Jeho stavba si tak vyzadala navic i zhotoveni novych bfehovych piliit. Protoze
byl novy most postaven na misté piivodniho, bylo nezbytné zhotovit i do¢asny most.
Ten byl po dokon¢eni mostu nového rozebran. Na nésledujicich fotografiich je zobrazen
prabéh vystavby a nasledné i stav po dokonceni stavby. Navic tyto fotografie mohou
poslouzit i jako ptiklad pro srovnani bézného stavu hladiny feky se stavem, ktery nastal
pti ptedchozich povodnich.
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Obr. 27: Piestavba mostu [22]

Obr. 28: Novy most a opérné zdi [25]

120



vvvvvv

ostrové". Pruleh byl navrzen pro odlehceni vysSich N-letych vod. Prileh vychazi
z technického rozdélovaciho objektu. Veden je ve volném pasu mezi zahradami, odkud
je preveden na pole podél soucasné polni cesty. Prilleh v polni trati byl proveden v §iii
70m a hloubce 1m. Cela plocha priillehu je zatravnéna a svah je zhotoven ve sklonu 1:3
a Sitkou 30m. Samotnd stavba prilehu si mimo jiné vyzéadala i vystavbu mostu, ktery
funguje jak jedind ptijezdova cesta do Casti méstyse zvanou "Na ostrovech". Nize jsou

uvedeny pouze fotografie z pritb¢hu vystavby a aktualni stav.

Ostatni fotografie jsou viz. Priloha €. 11.

Obr. 29: Vystavba rozdélovaciho objektu a mostu [22]
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Obr. 30: Rozdélovaci objekt a novy most [22]

Druha etapa

Zarovein se zminénou vystavbou protipovodinového opatfeni a regulace feky bylo
zamysleno i1 provedeni regulace v hornim toku feky. OvSem zde je problém souvisejici
s majetkopravnimi vztahy. Méstys vlastni pouze malou ¢ast pozemki u feky. Prevazné
vétSina zasazeného uzemi je ve vlastnictvi jednotlivych osob. To znacné stézuje
zahajeni praci. Predchozi regulace byla provedena ve 30. letech 20. stoleti a za tak
dlouhou dobu doslo k zaneseni dna bahnem, biehy jsou zaneseny a roste na nich mnoho
kiovin. Samotna uprava by teda spocivala v odebrani nanosii ze dna, odiiznuti vegetace
a urovnani svahu. To by ovSem nestacilo na prutok Qso, tudiz je dulezité i na vrcholu
biehli zhotovit betonovou patu, kterd bude vysoka ptiblizné 60cm. Takova tGprava by

m¢éla vyhovovat kapacité Qs.
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Vyhodnoceni protipovodiiového opatieni

I ptes celkové nédklady ve vysi zhruba 80 000 000 K¢ bez DPH, je z mého
pohledu investice do provedeni feSené¢ho opatieni vyhodné. Kdyz se ohlédneme zpét
do historie do roku 1997, kdy bylo povodni zaplaveno minimaln¢ 100 rodinnych
a n¢kolik bytovych domt, vyrobni objekty, garaZe a mnoho dalSich mensich objektt,

jevi se tato vystavba jako velmi dilezita.

Navic posuzovany objekt se pfed provedenim rozebiraného protipovodinového
opatfeni nachazel ve 4. rizikové zon¢. Jedna se o zoénu s vysokym nebezpecim vyskytu
povodné. Po provedeni regulace koryta feky a protipovodnového opatieni se objekt
posunul do 2. rizikové zony, coz je zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodné. Lze
predpokladat, Ze ke stejné zmeéné doslo témér u vSech objektit nachdzejicich se v okoli

feky Metuje.
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Z.avér

Cilem prace bylo ocenéni vyse Skody zptisobené povodni na rodinném domé¢ ve
Velkém Pofici a nasledné vyhodnoceni vlivu provedenych oprav na cenu posuzovaného

rodinného domu.

V teoretické casti byly vysvétleny a rozebrany pojmy souvisejici s rodinnym
domem, nemovitou véci, pozemkem, katastrem nemovitosti a dal§imi, které jsou
dileziti pro praktickou c¢ast. Dale byly rozebrany pojmy z oboru pojiStovnictvi
a oceniovani. V rdmci oblasti oceflovani zplisoby oceflovani majetku a zejména poté

nakladovy zptsob, ktery je vyuzivan v praktické Casti.

V ramci praktické ¢asti byla nejdiive rozebrana dana lokalita a historie méstyse.
Nasledné byl detailné popsan posuzovany objekt. V této praci se uvazuje s piipadem,
kdy by byl v roce 2016 objekt zasazen stejné ni¢ivou povodni, jaka ho zasahla v dob¢
vystavby v roce 1997. Z toho divodu byla nejdiive stanovena cena objektu ndkladovym
zpusobem v dobé¢ sepsani pojistné smlouvy, a to v roce 2008. Nasledn¢ bylo provedeno
ocenéni objektu bezprostiedné pied zamyslenou Skodni udélosti v roce 2016. DalSim
krokem bylo zjistit vysi zptusobenych Skod. To bylo provedeno pomoci polozkového
rozpoctu. Déle byl proveden vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem po opravach
Skod zptsobenych pojistnou udalosti. Jak je ziejmé z kapitoly €. 7, ndklady na opravu
jsou vyrazné vyssi, nez je zhodnoceni objektu po oprave. Je to zplisobeno zejména tim,
ze vétsina zasazenych konstrukei méla dlouhou zivotnost a tudiz bylo jejich opotiebeni

minimalni a byly provedeny dalsi prace, které se do ceny objektu nepromitaji.

V zéavérecné Casti prace bylo rozebrano vybudovani protipovodiového opatieni.
V ramci této kapitoly jsem se nejdiive zaméfil na historii povodni ve Velkém Pofici, ze
které je zfejmé, Ze se zde silné povodné vyskytuji pravidelné. Dale je popsdno samotné
protipovodnové opatieni a regulace koryta fteky. Prvni opatieni probehlo uz
ve 30. letech 20. stoleti a dal$i az v roce 2010. Diky vybudovani zminéného opatieni
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aregulace koryta feky doSlo ke zméné rizikové zony. Pfed vybudovanim opatieni se
objekt nachazel ve 4. rizikové zoné, nyni se nachazi ve 2. rizikové zéné. Z tohoto
divodu bych doporucil sepsat novou pojistnou smlouvu na objekt 1 pfes to, Ze cena

objektu sjednand v pojistné smlouvé by byla odpovidajici cené objektu k roku 2016.

Ugel diplomové prace byl splnén jak v teoretické &asti, tak i v praktické, kde
bylo navic rozebrano zhotoveni protipovodiiového opatfeni. Na zakladé€ poznatki, které
jsem diky psani této prace ziskal, bych rad doporucil vSem lidem zijicim v okoli
vodnich tokl a dalSich rizikovych mist, aby nepodcenovali zfizeni pojisténi ani jeho
vysi. VSechny nepfedvidatelné Skodni udalosti mohou zplsobit Skody nejen na zdravi
a majetku, ale mohou navic zplsobit velké ekonomické dopady na c¢lovéka. Z toho

divodu by mél kazdy chranit sebe i1 svlij majetek vhodnym pojisténim.
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