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Abstrakt

Bakal&ska prace obsahuje analyzu naklad/stavby svépomoci i vystavby na &li
realizované specializovanou firmou. Analyza komparjednotlivé druhy nakladu
vynaloZzenych na stavbu. V préaci jsou také uvedeciai aspekty majici souvislost se
svépomocnou vystavbou, ktera mimo jiné zahrnujeSivg&nu p realizaci stavby

firmou ve srovnani s cenou stavby vybudovanou svéuob.
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Abstract

Bachelor thesis contains an analysis of the coselffhelp construction and construction on a
turnkey basis by a specialized company. The arsabminpares the different types of costs for
construction. The thesis contains also the soapéets of buildings self-realization. It means
higher price of construction built by specializesimpany than final lower price of self-help

construction.
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1 Uvod

Tato bakalgskd prace se zabyva ekonomickymi i socialnimi agpeképomocné
vystavby. Samotna ekonomicka analyza se zabyvavpamdm ceny svépomocné
vystavby a vystavby tzv. ,,na &lineboli dodavatelskou firmou. Co sei¢ysocialnich
aspeki svépomocné vystavby, jedna seyazre o mezilidské vztahy. Jde o vztahy
mezi svépomocnym stavebnikem a stavebnim dozorembysttak i o mezilidské
vztahy v obdobi vystavby svépomocného stavebnika.

Téma bakal&ké prace mzaujalo z jednohotvodu, podilela jsem se na svépomocné
vystaviz takového rodinného domu. A&l jsem moznost porovnat naklady spojené

s vystavbou, tak i zaZit socialni aspekty svépordagistavby.

7

asti se zabyvamipdevsim porovnanim svépomocné vystavby a stavby

%

V teoretickéc
,,na KIE“ provadiné firmou. Dale se zattuji prevazré na skladbu naklag které jsou

spojeny s vystavbou.
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V praktické ¢asti provadim srovnani nakkads piipads vystavby svépomoci a ceny
sestavené dle polozkového rozpo Toto srovnani je provedeno n&cité stavig
rodinného domu. ifedpokladam, Ze cena sestavena v polozkovém &trpoude vyssi

nez cena svépomocné vystavby.

Dale se v praktick&asti zabyvam socialnim aspekty, které jsou Uzcgempgose

svépomocnou vystavbou.

7

Stavba rodinného domu, kterd je modeélawadna v praktickécasti této bakalgké
prace, je provasha svépomoci. Rodinnyadh stoji v obci SedleSovice v okrese Znojmao.

Jedna se o rodinnyath nepodsklepeny, jednopodlazni — typu bungalow.

Zamerem mé bakaldké prace je poukazat na skimest, Ze i kdyZz svépomocna
vystavba je pracdfjSi, vynaloZzené naklady jsou mensi, i kdyZ Usitizédné do stavby je
vétsSi. Stale se tento druh vystavby vyplati vice, mggtavba ,,na ki provadna

firmou, pokud je rozhodujicim prvkem vystavby ome&dénareni situace investora.



2 Teoreticka ¢ast

2.1. Historie vystavby

Od pradavna se lidé shrondavali na mistech, které je ukryvalyga nebezpdgm a
nepohodou. NasSim davnymigukim poskytovaly tuto funkci i@devSim frodni
Gtvary, jako byly jesky& a skalni pevisy, pozdji potom primitivni gistteSky. Resto
vSak tyto prostoryi jednoduché objekty nevyhovovaly obyviéi®l svou polohou,
velikosti a jejich paebam. Od této chvile &al ¢clovek premyslet o svych pégbach a
pozadavcich na své obydli, které pot€atas fedchozim naplanovanim budovat a
neustale je vylepSovat. Vystavbou jednotlivych &hjeve vzadjemné, mnohdy ésné
blizkosti vznikaly sidelni celky, osady, vesniceaé i nésta.

DalSi funkce budov byly fedevSim funkce hospoidké a provozni. V sidelnich
Gtvarech se budovaly obytné stavby, které se&milse z¥tSujici dovednostiloveka
piizpisobovaly k provozovani négngjSich Zzivnosti, jako ndjklad hrrEiistvi,
kovéstvi a jina dalSitemesla. Zasadnim zlomenelehi staveb do obytnych a

provoznich objekt, byl nastup manufaktury.

S nastupemiidéni obyvatelstva do socialnich skupin a jejich spehského postaveni
dochazelo ktomu, Ze se funkce staveb a jejich queni stala demonstrativnim
ukazatelem. Obyvatelé prezentovali skrz sva obgdtiu moc, jmini a spoléenské
postaveni. Vznik soukromého vlastnictvitinesl ekonomickou a spdalenskou

nerovnost s touhou #Adhznit nadazenost.

S postupem rozvoje spdleosti az kté dnesSni a ziskani mnohaletych zku$ienos
dochazi také k rozvoji funkci a technologie vystadbaveb. Tyto funkce jsou spjaté
socialnim a pracovnim g@zenimclovéka do spolénosti. Technologie vystavby se od
doby ,,devenych chatéi* ménila a postupé zdokonalovala az po séasnou vystavbu

z pélenych cihel, pérobetonovych tvarnic, betonbMjloki, sendvtovych stavelaz po
vystavbu pasivnich doim
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Souwasnym idedlem je stavba samostastojiciho rodinného domu, ktery poskytuje
dostatek svobody, soukromi amge vSechny poZzadavky stavebnika - investora. AvSak
tento ideal neni vzdy splnitelny. Proto se takéstppuje k vystav®d dvojdomki,
fadovych don, ¢i tzv. ,,hnizdové formy vystavby“, kde jsou jedmatl domy kazdy
rizného typu, jiné barvy, jsotazeny jak vertikaley tak i horizontdls. Celé toto
uspdadani fisobi dosti chaoticky alasré vSak i zamrné. Terasoveé typy dotndi
atriové domy se takfasto i vystavi® nepouzivaji, tyto typy doin se svym

charakterem blizi k bydleni v bytovych domech.

Velky rozdil je i vidt ve forme staveb rodinnych doénv Evrog a na americkém
kontinentu. V Evrop je rodinny dim povazovan za trvalé obydli rodiny, které gdid
Z generace na generaci. Je zde proto kladesi diraz na vystavby jako celku, na
kvalitu pouzitych materiéal Kdezto na americkém kontinentu, je rodinnynd
povazovan za zbozi, které slouZzi jen pro uspokgetiéb bydleni. Buduji se zde spiSe

Yl .

z dieveného materialu.
2.2. Druhy vystavby

Pfi rozhodovani o druhu vystavby rodinného domu, mé&estor na vyér ze dvou
moznosti. Postavit si svépomoci (vlastnima rukanedpo zadat jeho realizaci stavebni
firm¢, tedy zvolit si stavbu ,,na Kli, popt. zvolit kombinaci &chto dvou zpsohi. Uz

pii zadavani projektové dokumentace a nasledné Zadostavebni povoleni, musi
stavebnik ¥dét, jakou formou bude rodinnyach realizovat. [1]

Dulezitou roli @i vystavl# obéma zmisoby vystavby hraje dokumentace stavby.
Vsechny druhy vystavby €eské republice jsou upravovadfavebnim zakonemg.
183/2006 Sb. a vyhlaskow. 499/2006 Sb. o dokumentaci stavbyystavba je
omezena vyhlaskoti 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavbu.

Projektova dokumentace je ucelena textova dokuroenga souboru vykrés Tato
dokumentace musi byt vypracovana odbomzpisobilou osobou - architektem,

stavebnim inZenyrem. Dokumentace bglanmit i casti, souvisejici Zasového
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hlediska s ptbéhem vystavby. Tytori ¢asti jsou architektonicka studie, dokumentace

pro Uzemni rozhodnuti a projekt k ohlaSeni stagbgtavebnimu povoleni.

Projekt pro Uzemni rozhodnuti

Projekt na vydani uzemniho rozhodnuti sedklada ve dvou vyhotovenich. Musi

obsahovat:

* Udaje o nestské zalereéni stavby do Gzemi, jeji architektonickéSeni (vzhled a

pudorysnéleneni);
* Informace o stavehntechnickém a konstridkim feSeni stavby;

* Informace o pozadavcich stavby pro zasobovanirgéemi a vodou, odvathi
odpadnich vod a dopravni napojedétné parkovani;

* Udaje o vlivu stavby na Zivotni prasdi;
* Informace o Upra¥ nezasta¥neho pozemku a zelenych ploch a jiné.

KdyZz ma investor k dispozici vypracovarprojekt, mize podat zadost o Uzemni
rozhodnuti pislusny organ statni spravy (krénmioho je teba Zadat i o vyjaéni
sprava siti). Navrh na vydani tzemniho rozhodnuti by absahovat jméno,ifjmeni
a adresu navrhovatele, seznagaginiki uzemnihotizeni, strdnou charakteristiku
Gzemi, na &Z se ma stavba realizovat (jeho dosavadni vyu&isip parcely pozentk
podle katastru nemovitostigetn vlastnickych prav), jakoz disla parcely sousedicich
pozemk: a staveb. K navrhu séipojuje i vykres sotiasného stavu parcely (podkladem
je katastralni mapa),fipadré dalSi doklady, které dokumentuji jednanegchozi

podani navrhu na Uzemiizeni. Dokumentace séquklada ve dvou vyhotovenich.

Projekt pro stavebni povoleni

Po vydani uzemniho rozhodnuti nasleduje dalSi krokypracovani projektu pro

stavebni povoleni. Projektova dokumentace stavigrakse pedklada ke stavebnimu

12



fizeni, obsahuje néixlad doprovodnou zpravu s udaji - ty digjli zakladni Gudaje o
stavle.

Souasti projektové dokumentace je i souhrnna technigi@va, z niz musi byt

dostateén¢ ziejmé navrhované:

* Urbanistické, architektonické a stavebechnickéeSeni stavby a jejich konstiirich

Casti;
* Pouziti vhodnych stavebnich vyrapk
* Pozarr bezpénostnireSent;

* Zasobovani energiemi a vodou, od#aidodpadnich vod, dopravagetre parkovani),
likvidace odpad a jejich napojeni na stavajicigit

* Udaje o usptadani stavenist
* Opateni k zajis&ni bezpeénosti a ochrany zdraviipstavi a jiné.

Cast projektové dokumentace f¢akzvany zastavovaci plan. Jde o zobrazeni célkov
situace stavby s vyzdanim hranic pozenik jejich parcelnicktisel, podzemnich siti,
piipojek ¢i ochrannych pasem. Nezbytné jsou i wayaci vykresy nebo geometrické
parametry vyzn&né v zastavovacim planu jednoduchych staveb, staweykresy
stavby, ze kterych jefgjmy dosavadni a navrhovany stav, statické posdstanbyci
navrh Uprav okoli stavby a ndvrh ochrany z&bkepribéhu vystavby. [2]

Dokumentace k ohlaSeni stavby rodinného domu

Vypracovani dokumentace stavby pro ohlaseni sehuggpouze na stavby pro bydleni
a rekreaci do 150 frzasta¥né plochy s jednim podzemnim podlaZzim do hloulsky t
metii a nejvySe déma nadzemnimi podlazimi a podkrovim. NésjuSném stavebnim
Gradk je nutné zazadat o Uzetnpldnovaci informaci, zda a za jakych podmineknae
pozemku stast. Rozsah dokumentace pro ohlaSeni stavby je sjakoyu stavebniho

povoleni. Obsahuje tedy ®wodni zpravu a Souhrnnou technickou zpravu, Situaci
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stavby, Dokladovoucast, Zasady organizace vystavby. Hlawdsti je slozka
Dokumentace stavby, obsahujtéist Urbanistickeé, architektonické a stauvetecthnické
feSeni, Stavekinkonstrukni ¢ast, Pozarh bezpénostni feSeni, Techniku prasdi
staveb (vytagni staveb, zidzeni vzduchotechniky, Eaeni zdravot& technickych

instalaci, z&izeni elektrotechniky). [3]
2.2.1 Realizace stavby svépomoci

Realizace stavby svépomoci je mozna jarsplnéni zakonnych podminek pro ohlaseni
stavby. To je upraveno 8160 Prowadstaveb, 8103 Stavby, terénni Upravyjzani a
udrzovaci prace, nevyzaduji stavebni povoleni amé&seni a 8104 OhlaSovani
jednoduchych staveb, terénnich Upraviizemi a udrZovacich praci ditavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb. s dinnosti od 1.4.2007 Dim ma mit maximakh 150 m2
zasta¥né plochy, jeho sklepni prostory nejdou do hloubicge jak 3 m. VySka domu je

rovna nejvysSe dtma nadzemnimi podlazimi a podkrovim.

Prevazri na venko¥ ma svou tradici vystavba svépomoci. Tady stavebedtizuje
stavbu ¥tSinou sam, kdy vykonaétsinu praci on nebo s pomoctilpuznych a
znamych. Tato vystavba je vSa&hksow nara@na. Stavebnik musi ze zakona zajistit

odborny stavebni dozor.

Stavebni zakon doslovmiikazuje, Ze pokud stavebnik provadi stavbu svépgmugsi

mit alespd prohldSeni opradwmé osoby — stavebniho dozoru, Ze na ni bude dohlize
Jak po strance technické, tak po strance kiexysti a ochrany zdravi. Stavebni dozor
ma ve stavebnim procesu vice funkci, je poradcein zpracovani projektové
dokumentace, dohlizi n&ipravu stavenigta stavby, kontroluje ze stavebniho hlediska
provadni stavby. Spolu se stavebnikem odpovida za dodptejektové dokumentace

a prostorové polohy stavby. Je to osoba, kterd gsbkoskolskécéi stredoskolské

vzklani stavebniho sénu. Ma minimal® tti roky praxe v oboru. [4] [1]
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Obrazek 1 - Schéma svépomocné vystavby

Za hlavni dvod k realizaci svépomocné vystavby je povazovasgora finagnich
prostedki na stavebnich pracich, které jsou timto stavelbmitealizovany. Stavebnik
vS8ak musi pdéitat s¢asovou narénosti stavby, vzhledem k gebnému shami
stavebnich materi&l pomocniki, specialisi na vnitni rozvody atd. Tento druh
vystavby pedpoklada ufitou zruenost stavebnika afipozere i minimalni zkuSenosti

s podobnou stavboufipadré pomoc kvalitniho stavebniho dozoru.

Mezi svépomocnou vystavbu gadi i postupna vystavba se zabe&gpmém jednotlivych
dodavatel. Tento druh vystavby je jakymsi specialnimugpbem realizace stavby
svépomoci. Jednak sereplpoklada realizace ditych stavebnich praci samotnym
stavebnikem, ale na steamruhé si jednotlivé faze vystavby objednava speaf

stavebni firmy.
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povazuje zptna reklamace praci prov&t firmami. Firmy jsou zde angazZovany jako
jednotlivy subdodavatelé, aippiipadné reklamaci neni vzdy jasné, kdo je za chybu
zodpovdny. Proto je vZzdy nutné vybirat si kvalitni dodibe, ktéi za svoji odvedenou
praci pebiraji plnou zodpaddnost. DalSi nutnost je vgb kvalitniho stavebniho

dozoru. [5]

Tabulka 1 - Porovnani stavby svépomoci pomoci SWOanalyzy :

Silné stranky Slabé stranky

- finanéni Uspora naklad v piipadt | - neznalost postupu fip zadavani a

kontakti s dodavateli realizaci stavby

- absolutni pehled o celé sta¥b - ¢as a energie vynaloZzen# ptavie

- vybér dodavateal a materialu - stavebni dozor stavby

- rozvrzeni pitbéhu vystavby - reklamace a zaruky subdodavatel

- kvalitni stavebni dozor, ktery ragdi vySe ceny stavebnich matetigdDPH)

v pripravnych fazich projektu, tak

kontroluje ptibsh vystavby - vySe ceny stavebnich praci @stedku
konkurence na trhu

- blizky kontakt s rodinou a kamarady
- Casty kontakt srodinou a kamarady

- 0sobni vztah k realizované stavb (zadavatel a vykonavatel prace)

- zdokonaleni  zrtnosti  stavebnika- poskytovani stravy

v oboru stavebnictvi
- néklady na dopravu, ¥ipac, Ze mistg

- moznost peruSeni vystavby, pokudstavby se nachazi mimo bydést
dojdou finarni prostedky
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Prilezitosti Hrozby

- mensi finatni vydaje na stavbu - rozvrat v rodig

- flexibilnost v ugovani¢asového - nedodrzeni kvality vystavby

priabéhu vystavby
- zraréni stavebnika

- vztah k realizované stayb
- nutné vedlejsi finami vydaje

- vyuziti vlastnich materialovych zdioj

Mezi silné stranky svépomocné vystavby Izeizadit finartni Usporu naklad ale jen

v tom pipadt, Ze ma investor dobré kontakty s dodavateli. Vgtwoda spoiva v tom,
Ze si investor rze zvolit material, z kterého bude stavba zhotoveaazaklad
doporieni a zkuSenosti dodavateléetre zvolenych postup vystavby. Ne kazdy
dodavatel je ochotny stavebnikovi poskytnout tygare informace a uplami akénich
slev. Z této skutnosti vyplyva i absolutni ighled o celé sta¥b jak z hlediska
¢asového rozvrzeni vystavby, takepledu o celkové cénstavby. Zakladem pro
kvalitni provedeni stavby, je nejen kvalitni madériale i kvalita vystavby. \&thto
vécech, by il pomoci stavebni dozor stavby, ktery s investokemunikuje a radi, jak
v pripravné fazi projektu, tak i v filbchu celé realizace. Velkou vyhodou je osobni
vztah Kk realizované stavp pokud se investor a jeho rodina, kamaradi nabstav
spole&né podili, jde o zesilenou vazbu mezi nimi, tak obtama tuto stavbu. Jde o to,
Ze se jedna o osobni zalezitost, investor budev Zékto realizovaném objektu, nikdo
s rodiny ¢i kamarad, by si nedovolil praci znehodnotit. Je zde i matngreruseni
vystavby, pokud dojdou fingni prostedky, ale to jen v tomifpact, pokud si investor
plati stavbu z vlastnich préstki.

Slabé stranky znai nevyhody, které mohou nastati pealizaci stavby. Jedna se
zejména o0 neznalost stavebnika v oboru stavebpicteznalost technologickych
postupi, vySe ceny stavebnich matetiaDale se jedna o to, Ze pokud si investor
nékteré stavebni prace nechavdatl subdodavatelsky, nemusi vzdy narazit na firmu,
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kterd je v provéehi Uplné bez chyby. Tyto chyby mohou byt i skryt@mz nasleda
vznikaji problémy s reklamaci.dddy jsou i najimani subdodavatelé, #tea své prace
provadji bez daioveho dokladu, u takto provedenych praci se zatukaklamace
Spatré uplatiuje. Slabinu mMZe gedstavovat i samotny stavebni dozor, pokud je jeho
piistup laxni, projevi se to i na samotné stavProto je dobré, uzéi se stavebnim
dozorem smlouvu, kde jsouigsré specifikovany jeho povinnosti, uvedeny data
kontrolnich prohlidek a dalSi nalezitosti. Asi g slabou stranku u svépomocné
vystavby pgedstavuje rodingi kamaradi investora, kiese na vystawbpodileji. Nejde
jen o to, Ze ne vSichni jsou stavebni odbornicoa jtechnicky zreni. Jde také o to, Ze
je investor musi na tu stavbu dopravit, ale i otlvBsi jim zajistit olderstveni, ale
také to, Ze si na stavbu ti ostatni mustlatcas, ktery si ukrajuji, ze svého volného
¢asu a ne vzdy se jim to hodi. Stavebnik musi zvat7@dacas a energie, které do

stavby vlozil, budou vykompenzovany usporou naklad

Za velkouprileZitost je povaZzovan osobni vztah k realizované stavieba’ kdyz si
¢loveék néco ckla sam pro sebe, vzdy je v tonikthdrgjSi. Svépomocna vystavba se
odrazi v mensSich fingnich nakladech, které jsou pelba pro realizaci, titou ¢ast
stavebnich praci si stavebnikélad sdm, kiemuZ gispiva i moZnost pouzivat vlastni
material, ziskany ndfklad @i demolici staré stavby. Zasového hlediska jde i o

flexibilnost realizace dané stavby.

NejvétSi hrozbou je nedodrzeni kvality vystavby, nebatavebnik nerive wdét
vSechno, a pokud se v tomto oboru nepohybuje, dd¢hato k jeho pochybeni. DalsSi
hrozbou je to, Ze pokud na staybomaha cela rodina, dochazi i k Wmm nazak na
realizaci stavby¢i k malym hadkém, které ¢bsré maji za nasledek menSi rozvraty
v rodirg. V samotném pib¢hu stavby, mze dochazet kiznym udraim, z divodu
neodbornosti pracovnikpohybujicich se po sta¥bVedlejSi finakni vydaje souvisejici

se stavbou sgitvaji nagfiklad v opra¥ dopravnich progedka.

Wil

2.2.2. Realizace stavby pomoci stavebni firmy ,,staa na kli¢

Tento zmisob vystavby se dopatuje investoim, ktei nemaji dostatekéasu,

zkuSenosti s vystavbou a maji dostatek finéch prostedki. Cela stavba je giena do
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rukou realiz&ni firmy, kterd je zodposdna za provedeni a kvalitu vystavby

v domluvenéntasovém terminu.

V dnesni dob se na stavebnim trhu pohybuje mnoho firem, ktergabyvaji realizaci a
vystavbou rodinnych dotn Jedna se jak o velké stavebni firmy, tak i o qetivé
femeslniky, podnikajici na zakkadivnostenského opraeni na stavebni prace. | kdyz
je stavba domu pokmné¢ malého rozsahu s porovnanim s jinymi stavbami i{nap
dalnice, administrativni budovy, mosty atd.), jdéak o komplikovanou zélezitost.
Hlavr¢ pro investora je to zalezitost, do které v mnokaauech vklada celozivotni

aspory.

[investenizamér
nwvesticnl Zamer

/ Dodavatel
Investor <}r’edén|’staubv |

| smlouva o dilo > Stabe
q/\

<\ UZivani Realizace

\

Obrézek 2 - Schéma stavby ,,na&kli

Hlavni podstatou stavby ,,na &iije to, Ze investor vybir4 jednoho generélniho
dodavatele stavby, se kterym se dohodne na podotiniaalizace stavby.iPvybéru
stavebni firmy by @ byt investor maximal& opatrny a obeetny. UZ i prvnich

konzultacich v jednotlivych vybranych firmach, bg s®l investor zajimat o to, zda
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jsou schopny vyhatt urkenym pozadaukm na ¢as, finance a zakladni vybaveni
vystavby.

Po oslovenych firmach by ¢hinvestor pozadovat sestaveni zavazného polozkovéh
rozpaitu stavby a navrh smlouvy o dilo na zhotoveni stawkdetre harmonogramu

praci. [5]

Hlavnim kritériem pi vybéru realiz&ni firmy je finartni ohodnoceni naklad Vybér
nejlepsi cenoveé nabidky §asto komplikovany. Cenova nabidka se sestavuj@kiad
vykazu vyngr. Ten se zpracovava podle projektové dokumenttodg. Tento vykaz
vymér si nechava u jednotlivych firem ocenit. Nejvhe@dh je vyksr sttedni cesty,
nebrat nejnizsi ani nejvyssi cenovou nabidku. M8jntenova nabidka byva umysin
podhodnocena, cozZfipsamotné vystawb vyjde draz, nez je uvedeno ve smlduv
V nejvySSi cenové nabidce si zase stavebni firmi@emrmapditat i to, co reala
nevykonala. Proto je vhodné sfipvybéru firmy vyzadat reference firmy, navstivit

stavby, které firmy realizovala a poptat se native svém okoli.

Velmi dulezité je proces vystavbsadre nasmlouvat, neboli uzéeni smlouvy o dilo.
Smlouva je uzavirana na zaktadbcanského zakonikéi obchodniho zakoniku. Je
dulezita gesna specifikaceipdnmétu a rozsahu dila.iBsna identifikace mista, druhu
stavby. Poté je, nutno stanovit ve smldtermin gedani a pevzeti stavenist termin
dokorteni a pedani stavby. M by zde byt uken harmonogram postupu stavebnich
praci. Kazda smlouva o dilo musi obsahovat ceno aéspa urcit, jakym zpisobem
bude cena @ena. Stanoveni ceny vychazi z podrobného poloZkowetpa@tu. Urkuje

se zde, jakym Zjsobem budou prace probihat. Jde o vymezeni préviamosti obou

smluvnich stran. [1]

Nejvétsi vyhodou u vystavby ,,na &l je ténmef Uplnd bezstarostnost investora
S postupujici stavbou. Firmaciuna komplexnost dodavky stavby a zaioyp®skytuje

investorovi ukité zaruky za provedené dilo.
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Tabulka 2 - Porovnani stavby na kl¢ pomoci SWOT analyzy:

Silné stranky

Slabé stranky

- generalni dodavatel celé stavby

- vySS8i naklady vloZzené do stavby

- pfesny propoet naklad stavby - spolehnuti na jednu dodavatelskou firmu
- volny ¢as - pokud prvni dodavatelska firma
nevyhovi, musi investor sehnat jinqu,
- zaruka na celou stavbu 5 . . . .
z ¢ehoz vyplyvaji dalSi naklady navic|a
- realizace v&ech poZaddvinvestora problémy s vymahanim pén od prvni
firmy
- rychlost vystavby
- investor musi disponovat financemi ha
celou stavbu, nejde reruSit stavebni
proces
- §patné zpracovani smlouvy o dilo, kdy
nag. u reklamace dochazi k problém
Prilezitosti Hrozby

- velkacasova uspora

- firma se postara o celou zakazku,
projektové dokumentacejgs realizaci az

po kolaudaci

- zaruka na celou stavbu od jedng

dodavatele

- negredvidané finaéni vydaje @i selhani

vybéru dodavatelské firmy
od

7 - vloZeni finagnich zaloh jedné realizai

firme

honedodrzeni kvality vystavby

Silna stranka vystavby ,, na kii*, kdyz je stavba provatha stavebni firmou dochazi k

uSeteni volnéhocasu investora, k rychlosti vystavby d@epného propsiu naklad
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stavby, kdy stavebni firma s investorem uzaviréosmi o dilo, kde jsou vSechny tyto
pozadavky zaneseny a odsouhlasengnab stranami. Firma se touto smlouvou

zavazuje k celkové zaruce za provedenou stavbu.

Slabé stranky této formy vystavby jsou definovanyguevsim vysSimi naklady, které
investor do stavby vlozi.iPtomto zpisobu vystavby je investor nucen spoléhat na
jednu stavebni firmu. Pokud prvni dodavatelskd diselZze a neprovadi svoji praci, tak
jak by nela, je investor nucen hledat jinou firmu, tim v&dchazi ke zvySeni nakhad
neba nova firma musi nejen opravit to, co prvni zandalbale musi ji investor
poskytnout finatini zalohu. A nastava i problém svyméahanim zalolly povni
realiza&ni firmy. Investor by mil disponovat celou finami ¢astkou, kterd je nutna pro
realizaci stavby, neloje nucen posilat v ditych intervalech finaéni zalohy
dodavatelské firca Tyto podminky jsou definovany ve smiaug dilo. Pokud si vSak
investor tuto smlouvu dost&® neprd@te a neprosti, mize dochazet k probléim,

napiklad tykajici se reklamaci.

Velkou prilezitosti v této forng vystavby je obrovsk&asova uUspora volnéhéasu
stavebnika, tak ¢éasova Uspora tykajici se rychlosti vystavby. Dat&ii je to, Ze se
firma postard kompletho celou stavbu od projektové dokumentacisspvyizeni
stavebni povoleni az po realizaci stavbyet® kolaud&niho rozhodnuti. Tim
investorovi usSéf nejen spoustu osobniho volna, ale i fenkteré by s timto
vyfizovanim mohl pipadré mit. Dodavatelska firma se zavazuje k poskytnatizy na

celou stavbu.

Mezi hrozby pati negedvidané finatni vydaje, které pastsinou vyplyvaji ze selhani
dodavatelské firmy. Pokud prvni vybrana firma nespbdminky, které jsou &eny ve
smlouw o dilo, je investor nucen najit firmu jinou. Kazdidma vSak neni vzdy
neomylna ve svém provéai stavebnich praci, e se stat, Ze investor narazi na
nezkuSené pracovniky adre tak dojit k nedodrzeni kvality vystavby. Protovizdy
vybér dodavatelské firmy velmitdeZity.
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2.3. Faze vystavby rodinného domu

Vystavbu rodinného domu Ize ragid do n¢kolika zakladnich fazi vystavby. Jednotlivé
faze na sebe navazuji a jejich ndvaznost je damatkd¢nimi a stavebnimi prvky
stavby. Bhem vystavby Ize jednotlivé fazeghodit, oproti postupu, ktery je uveden
v nasledujici tabulce. Faze vystavbyizeme v gkterych gipadech pesunoutt s tim
zantrem, Ze budou provedeny dodai& nelze je vSak zcela vylo. Musi vSak byt
dodrzena uiita posloupnost jednotlivych dich stavebnich praci. Nedodrzeni
posloupnosti ma pa&tSinou za nasledek prodraZzeni celé stavby a negabiviiviiuje
kvalitu vystavby.

1. Faze - zakladova konstrukce » zaklady domu
* rozvod kanalizace v zakladech
» izolace svislych gh

2. Faze — hruba stavba domu e obvodové zdivo
e pricky nosné a nenosné
e stropy
e krov
» streSni krytina
e komin

+ streSni okna

3. Faze — vyplaotvori e 0sazeni oken

» vchodové a balkénoveé diee
* parapety oken

e garazova vrata

e podbiti stechy — podhledy

4. Faze — instalace, Uprava
povrchi * rozvody elektro, voda, plyn, kanalizace
e vnitini omitky

e hrubé podlahy

* schodist — skelet

» okapy
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e ZAarubm
« hromosvod
+ telefon a televize

5. Faze — kompletace stavby * vngjSi fasada

* sokl kolem domu

e zdravotni technika

* podlahy a prahy

* vnitini dvere

» obklady

o dlazby

» obloZeni schodist

* malitské prace a tapety
e hrubé podlahy

» dokorteni elektro — zasuvky, vypita

6. Faze — vybaveni interiéru » oswtlovaci technika
» koberce

o Zaluzie, zawsy

* bezpeénostni systém
e« adalsi...

Tabulka 3 - Schéma fazi vystaviid]
2.4. Naklady na stavbu

Kolik je investor schopen do stavby investovaiize byt voditkem pro rozsah stavby a

je treba k #mu prihlizet po celou dobuifpravy.

Cena ma sy zivotni cyklus, rodi se s navrhem stavby (stydiije po celou dobu Gvah
o stavlg, prochazi upesiovanim a nakonec e mit zcela jinou podobu nez na
poc¢atku. Tato podoba fize dosdhnout az dvojnasobkivpdne navrhované ceny. Kdyz
je cena zaplacena, je p@zdvazovat, kde se stala chyba. Vliv na takové avySe

vétSinou skryva v projektovéipraw, v jednani s dodavatelem akigraw rozpatu.
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,» Zakladni a nejjednodussi je prajed naklad stavby. Ukaze se ¥m sice prvni cena,
ale ta se niZe od reality liSit. Propéet by se ale ne¢hod pripadného rozpsiu odchylit

0 vice nez 15% cen|[6]
2.4.1. Kalkulace ceny stavebni prace

Pro optimalni uteni ceny z hlediska naklacha stavebni dilo slouzi kalkulace ceny
stavebnich praci. Na sestaveni spravné kalkulacg z&visi existence stavebni firmy,
tato cena rozhodujefipziskavani zakazek a tim se odviji dalSi prospefitmy.

K sestaveni cen stavebnich praci slouzi sbornikyebnich praci, informace &hto
sborniki jsou dale integrovany do strukturované multimedidatabaze. Tu zpracovava
nag. firma URS Praha a.s. nebo RTS a.s. . V praxi etkdsame s nazorem, ze
publikované ceny jsou liupiiliS nizké, nebo vysoké. AvSak nikdo nedokatesp
urcit, kterd cena je ta optimalni. Z tohdwbdu se na stavebnim trhuieme potkat

s rozdilnymi cenami za stejné stavebni préce. [7]

»Cenova kalkulace je vypet ceny z vlastnich naklad nebo z (daj ziskanych
prizzkumem trhu. Ve stavebni vygobe ceny obvykle kalkuluji z vlastnich naklad
pozadovaneho zisku metodou Uplnych naklégabsorp’ni). Cena prodeje je cena

vypaitena a upravend koeficientem trhu na trzni cenawvowei.” [9, s. 15]

VSeobecn je cena definovana jako hodnota zbozi, v naSépag stavba, vyjatena
pertzi. Jsou do ni promitnuty jak ekonomické tak i reeekmické vlivy. [11]

Ceny stavebnich praci se kalkuluji pomoci:

» Individuélni kalkulaci podle kalkula éniho vzorce se vyuZivd u stavebnich
praci, kde jsou pouzity nové technologie. Cena (vomena z podminek
vyplyvajici z mechanizace, technologie a organizgcéce s ohledem na
pramérné podminky stavebni vyroby. Do kalkéé ceny se zagpdtaji vSechny
naklady, které jsou pibné k provedeni stavebni pracefigtpme pozadovany

zisk. Pro prodej se upravi dle koeficientu trhu.
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» Kalkulaénim porovnanim s porovnatelnou poloZzkouse pouZziva u stavebnich
praci, kde jsou @eny ceny, které GZeme porovnat z hlediska kvalitativnich a
dodacich podminek. Podminky vymezuje technickd nofi8N. Ri jakékoli
zmeéné technologickych podminek jinych, mize dojit ke zrané ceny. [9]

P vypoctu nakladi na stavebni objekt jsou vyZzadovany vzdy dva zasadormaini
zdroje. Jde o informace o polohovych ra@zeth neboli vymirach stavebniho objektu.
Pak jde i o informace cenové. Celkové néklady aaati jako sotet sodinu vymer
(m®, m?, apod.) a cen, které se vztahujékto pislusnym ndrnym jednotkam (K/m°,
K&/m?, apod.). [10]

Kalkulace nakladia je pisemny fehled jednotlivych sloZzek nakladna kalkul&ni

jednici.

Kalkula éni jednice je urity vykon — vyrobek, polotovar, prace nebo sluzlgmezeny
metici jednotkou nap jednotkou mnozstvi - kus, hmotnosti - kilografasu - hodina

apod. Jde o nositele naktak némuz se kalkulace vztahuje.
Z ¢asového hlediska rozliSujeme dva druhy kalkulaci:

» Piedbézna kalkulace je sestavenaipd zahajenim vystavby. dde byt téz
nazyvana kalkulaci planovou. Kalkulace slouzZiiédiEznému ukeni ceny

stavby.

» Vyslednd kalkulace zobrazuje skut¢ vynaloZzené naklady na stavbu.
Podklady pro zjigini t€chto naklad najdeme v souhrnnéngétnictvi stavby.

Dle kvality vstupnich adéjmizemepiedbéznou kalkulaci délit:

» Propoétova kalkulace se pouziva # zavadni novych technologii,
modernizaci, i zménach dodacich a vyrobnich podminek. Potéfii p

produkci, ktera je unikatni a neopakovatelna.
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» Operativni kalkulace vychazi z add v operativhich normach, které
zohlediuji technologické, technické a organimé podminky, jeZz nastanou

v doh® sestavovani kalkulace.

» Rozpaitova kalkulace uréuje naklady na jednotku objemu produkce za
uréené obdobi. Struktura kalkulace je mnohem podijplsestavena, nez je
tomu u propotove kalkulace. [11]

2.4.2. Kalkulaéni vzorec

Byva zvykem sestavovat kalkulaci formou t#&alkulaéniho vzorce coz je uéité
poradi jednotlivych nakladovych poloZek. Jde o posfakym se kalkuluji naklady na
jednotlivé polozky stavebni produkce. Kalktiédvzorec neni pewnuréen, specifikuje
se dle paeb v dané situaci. V séasné dob je ve stavebnictvi pouzivan tento typ

vzorce.
Primé naklady
» Primy material
» Primé mzdy
» Primé naklady na stroje
» Ostatni gimé naklady
Nepimé néklady
» Vyrobni reZie

» Spravni rezie

Naklady celkem
Zisk

Cena vypdtena = gimé naklady + nefimé naklady + zisk

Cena vypetena je nakladova cena.
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Piimy materiél

Ptimy materiél je ve své podstatodnota suroviny a zakladniho materiélu, kteryitvo
podstatu vyroby. U tohoto materialu, jdeciurmnozstvi a fimo vykalkulovat na
kalkula¢ni jednici. Celkova cena je sloZzengarizovacich nakladi a nakupni ceny

materialu.
Porizovaci naklady

Zahrnuji : -_naklady spojené s dopravou materidlgse €chto je odvisla od druhu

dopravniho progedku, od mnozZstvi dopravovaného materialu a na

vzdalenosti mista, kam je dopravovan.

- naklady na obal. Tento néklad je stanovena jdmyte pokud je

dodavatelska cena stanovena bez obalu.

- zasobovaci (materialova) rezie. Zahrnuje mangpusmateriadlem a

provozem skladu, kde je material uskl&ditnajemné atd.) [12]

,,Cena dodavatelska a naklady nafgeni materialu se v ssasné dob ozna'uji jako

planovana cena.f12, s. 104]

Material = ndkupni cena + pdizovaci naklady

Primé mzdy

Jedna se o mzdy vyrobnich pracovniBsou to pracovnici, ktiese gimym zpisobem
podileji na vyrob. Jejich vykony Ize it pomocikalkulaéni jednice. Naklady na
mzdy pracovnil, jsou jednou z vyznandjSich sloZek cenyNaklady na piimé mzdy
jsou sumou mzdovych nakkdednotlivych profesi, které jsou kalkulovany v &en
stavebni prace. U jednotlivych profesi sé&i immnoZstvi spdebovaného vyrobnihéasu
na mérnou jednotku produkce. VySe mzdovych naklak ui pomoci normatit,
pomoci nich se @f, mnozstvi prace pro jednotlivé profese v Nh (noiodina) na
mnozstevni jednotkdinnosti. Pro weni mzdovych nakladjsou pouzivany Sborniky

stavebnich praci, Zakladni vykonové normy a podklagracované URS (cenova
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soustava URS). \kthto podkladech je tena normova spigbacasu, proto je nutné
tyto hodnoty porovnat affpadré upravit dle reality. Hlavnim faktorem dwjici vysi
mzdovych néklatl je z&azeni do jednotlivych tarifnich stifp ty maji rozdilné

hodinové sazby. [12]

Naklad na mzdu ( K¢/m.j.) = normativ vykonu x hodinovy mzdovy tarif

Mzdy = mzda Ukolovéa + mzdafasova

Mzda ukolova = normativ vykonu x sazba tarifniho stipné

Mzda ¢asova = mzda ukolova x podiéasové mzdy

Primé naklady na stroje

Jedna se o naklady na stroje, kteréism@ podileji na vyrof jejich naklady na provoz
lze pimo stanovit pomodkalkulaéni jednice. Jde o sumu nakladha jednotlivé stroje
kalkulované v ceh stavebni prace, ktera je kalkulovangt nakladi na provozni
hmoty. Doba prace jednotlivych sticgge u&i pomoci Sh (strojohodin). Jedna se o dobu
prace na rnou jednotku. Strojohodina se oceni normativert, jeokalkul&ni sazba
stroje v K&/Sh. [12]

Stroje = normativ vykonu x hodinova sazba stroje

Ostatni primé naklady

Jde o ty naklady, které Iz&imo kalkulovat n&alkulaéni jednici, a nejsou zahrnuty

v predchozich nakladech.
Mezi tyto naklady pét :

- naklady na socialni a zdravotni pajisit

- naklady spojené s vnitrostavenisStni dopravdaqpn hmot) atd.
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OPN=TD + SZP

SZP... socialni a zdravotni pogsi
TD... ptesun hmot, vnitrostavenistni doprava
Rezie

Je to objem naklag ktery je nutné vynaloZit na zagsii stavebni vyroby. Nelze tyto
naklady utit na kalkula¢ni jednici. Jedna se o naklady, které vznikaji jako soubor
nékladi, ale neni je mozné jeiimo piradit vykoram. Z kalkul&niho hlediska je
piifazujeme pomociipazky nepimo, jde tedy o ngfmé naklady. VySe firdzky se
sestavuje z udajz minulych kalkul&nich obdobi. Sazba reZie s&uje procentuakd
(%).[9]

Déleni rezii : - spravni — je t&Ast naklad, které jsou spojeny se spravou

- vyrobni — je taast rezii, které jsou spojeny s vyrobnimi jednotkam

ReZie = rezie vyrobni + rezZie spravni
Rezie vyrobni = procento rezie vyrobni x (mzdy + sbje + OPN)

ReZie spravni = procento reZie spravni x ( mzdy +treje + OPN + RV)

RV... rezie vyrobni
OPN ... ostatni imé néklady
Zisk

Stanovuje se pomoci pozadovaného objemu zisku mBbdb pro které se cena
kalkuluje. Do ceny stavebni prace se kizgrirazkovou kalkulaci. Zakladnu pro
vypcet zisku tvdi tzv. zpracovaci naklady, jedna se o vSechny ngkknizené o

pirimy material.
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Zisk = procento zisku x (mzdy + stroje + OPN + reE spravni + rezie vyrobni)

OPN ... ostatni fmé naklady
Celkové cena stavebniho objektu

Jde o veskeré naklady a vydaje investora, ktergisgiise péizenim stavby. #mo je

to soket primych, nepimych néklad, zisku a da& z pidané hodnoty.

Celkové cena=material + mzdy + stroje+ OPN +RV + RS zisk + DPH

OPN ... ostatni Pmé naklady
RV ... rezie vyrobni
RV ... reZie spravni
DPH ... da z piidané hodnoty

Tento typ kalkulaniho postupu neni nijak zavazny, avSak v tuto dmgbwbvykly.
VétSinou je pouZzivany v katalogovych cenach stavdbrmbiaci. B pouziti viastni
kalkulace, lze kalkukani vzorec poupravit dle vlastni peby nebo pro &ely v rdmci
stavebniho podniku. Upravy lze régdad provést tak, ze se¢qvedou pimé naklady na

ne@ime a opéné. Lze také upravit zakladnu pro vyjet zisku atd.
2.5. Financovani vystavby

Pro (ely bydleni se da vyuzit jak nebankovni, tak i amk sektor trhu fyjcek.
Nebankovni sektor je ovSem velice rizikovy. V banikion sektoru je velké mnozstvi
produkiti, které se daji vyuzit. VSechny tyto sluzby jsowtreny, hlidany statem a

bankovni instituce jsou pojisty.

Mezi nejvyuzivagjSi sowasné moznosti financovani piatstavebni spdeni nebo

hypotééni Uvér.
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2.5.1. Hypoté&ni Gvér

Hypoteini Gwr je vZdy zaji®n zastavnim pravem k nemovitosti na GzemCR.
Nemovitost, kterou ri stavebnik je vZzdy océna odhadcem, ktery spolupracuje
s @islusnou bankou. Rit se miZe jak rozestatnou nemovitosti, tak ifslusnym

pozemkem, na kterém bude budouci stavba stét.

Obvykle jsou v nabidce dva typy &ni:

1. Weelovy, ktery se zpravidla vaze na uspokojeni bytbugoteb.

2. Nelelovy, tzv. Americka hypotéka, kterym Ize financbvaokoliv. U

americkych hypoték byva vyssi Urokova sazba a hig%i

VySe hypoténiho Uvru se stanovuje na zakkadrZzni hodnoty budouci nemovitosti a
vySi piijmu stavebnika. Saasre s hypoténim Uwrem se uzavira poji&ti investora a

dale pojis&ni nemovitosti.

VySe Uv¥ru a urokova sazby se posuzuje k hodnmistavni hodnoty nemovitosti, v
bance ozn&ovani jako LTV (Loan To Value). LTV zig kolik procent je banka
ochotna gj¢it z hodnoty zastavni nemovitosti. Mezi nejvidedplované hypotéky se
fadi hypotéka na 85% LTV. NejnizSi urokoveé sazbyjsd-TV 70% a nejvyssi u LTV
100% v nabidce dané banky. U LTV 100% jsou zatowssi poZzadavky na bonitu,
nebo-li prokazat schopnost splacet danyriutypot&ni Owr je dobré mit nastaveny
s finartni rezervou, je mozné, Ze dojde k navySeni Wydagn materialu, zvyseni

poplatk.

Banky nabizi 3 typy U&ri co do zjisohi splaceni:

1. Anuitni splaceni — v prvriasti se splaci vice Uroky a v poslednich letech se
splaci jistina
2. Linearni splaceni — stejna vyse Urokistiny po celou dobu Gru
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3. Anuitni s floatovou sazbou - Urokova sazba dé&dsékz PRIBORu (UniCredit
Banky nap. 3 mesicni PRIBOR) a marze bankPRIBOR - Prague InterBank Offered
Rate - je prazska mezibankovni nabidkova sazbaaJsel o Urokovou sazbu, za kterou
si banky navzajem poskytujidhy na ceském mezibankovnim trhu. Je te@pa kltova
pro vysi urok u hypoteénich Ovri. PouZiva seasto jako referedni, nap:. "ve vysi 3
% nad sazbou PRIBOR".

Prumeérna sazba trhu na 5-ti leté fiksacni obdobi
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Obrézek 3 - Sazba trhu hypatého Uvru
Pfi rozmachu svépomocné vystavby banky tento typ bédioz&aly akceptovat a
prizptsobily jim i hypoté&ni Uwry.

Umoznuji napiklad hypotéku bez dokladovani faktur. Kde se profg jen kolik
stavebnik prosta¥ financ¢nich prostedki, na zéklad provedenych kontrol odhaiic
banky, na miststavby. Po dokafeni stavby banka pozadujéedlioZeni kolaudmiho
rozhodnuti. [4]

33



2.5.2. Stavebni spieni

Stavebni spi@ni je Uzce specializovany produkt agityvze stavebniho speni jsou
poskytovany pouze jakocélové nateSeni bytovych pétb. Podminky stavebniho
spdeni sefidi obchodnimi podminkami stavebnich $ben a zakonem o stavebnim

spdeni. Ve fazi spteni a dospimvani se na stavebni spai vaze statni podpora.

Stavebni sp@ni je velmi oblibené jako sfioi produkt s moZnosti levného dru.
Jeastnikem stavebniho smi mize byt kazda osoba s trvalym bydiistv CR.

Uvér ze stavebniho speni vychazi z tzv. cilovéastky, ktera je kombinaci toho, co si
Gcastnik naspid a toho co mu stavebni dftelna pijci. V praxi se pak setkavame s
terminem pidéleni cilovécastky. Termin znd den, kdy ma €astnik narok na stavebni
avér (nebo-litadny O¥r ze stavebniho speni). Rid¢leni cilovécastky nastava obeén
za splrni i podminek, pokud dany typ smlouvy neupravuje jirddminky jsou 40%
naspdeni z vySe cilovéastky, splgni hodnoticih@isla, trvani smlouvy minimaéndva
roky.

Ucastnik ntize ziskat Gér, i kdyZz nespini vySe uvedené podminky. Tentarlv
nazyvame feklenovacim t&em (mezia¥r). Po tutoéast splaci éastnik pouze uroky s
cilové ¢astky a zarovie dospduje na spiici smlouw az do splani podminek fidéleni
CC. Stavebni speni je velmi dobry produkt na financovani mensiekonstrukci,
protoZze v nizSich¢dstkach G¥ra do 400.000 K neni nutné zastavni pravo k

nemovitosti.

Maximalni LTV u stavebniho speni je 80%. [8]
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3 Prakticka ¢ast

Tato ¢ast bakalgské prace se zabyva srovnanim néklatl stavke rodinného domu
svépomoci. A déle je zde popsan vliv socialnichetp které misobi v ptibchu celé

stavby.

Samotnym stavebnikem bylygaloZzeny skutné naklady vynaloZzené na provedeni
stavby rodinného domu. Déle byl sestaven poloZzkmzpaet stavby dle fedlozené

projektové dokumentace, vypracované autorizovarmgghrtikem a schvalené stavebnim
Giradem. Rozpeet byl sestaven v rozprskem programu KROS PLUS od firmy URS,

ktery pati mezi nejvyznamijsi rozpatéarské programy pouzivanéGR.

Investor stavby rodinného domu se rozhodl pro watasvépomoci zidrzodu usateni
nakladi. V piipac vystavby ,,na kti* by naklady byly ¥tSi, neb@ firma musi pokryt
sveé zavazky, které jsou spojeny s firmou a mittaiazisk z uskuténéné zakazky. Jeho
dalSim divodem byla prakticka ztmost a rodinné zazemi, které mu pice
v budovani stavby rodinného domu. Celyilgh vystavby zastitii svym vedenim
odborny stavebni dozor.

3.1. Stavba rodinného domu

Stavebnim zagrem investora bylo na parcele 114 v katastralnim Uuzemi SedleSovice
v okrese Znojmo provést novostavbu rodinného dowmietre zpevrénych ploch,

oploceni a fipojky inZenyrskych siti (vodovod).
3.1.1 Zakladni udaje o stavb
Popis pozemku:

Investor pozemek ziskal jako rodinn&ddttvi, na pozemku se nachéazel objekt
rodinného domu s rozsahlym hospisk§ym stavenim. Nejprve investor musel provést
odstrarni stavajici stavby na zakkadlemoltniho vyne®ru, schvaleného stavebnim
Gfadem. Tato stavba byla odstoaana postupha jeji zatim nezdemolovagésti, které
prozatim nebranili vystawb slouZili jako grechodné stavebni blay pro uskladani
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materialu. Sotasti stavajici stavby bylyfipojky inZzenyrskych siti NN, plynu a

splaskové kanalizace.

Pozemek se nachazi v zastad ¢asti obce SedleSovice, obec je &miti obci Novy
Saldorf-SedleSovice v okrese Znojmo. Jedna se oepaé. 114, k.U. SedleSovice,

vyméra 782 m2 — zast&aé plocha a nadvb

Obrazek 5 — ®vodni stav
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Popis novostavby rodinného domu

Novostavba RD bude maximalnich ramin 15,5 x 11,5 m - tvar L. Objekt je
nepodsklepeny s obytnym 1.NP bez obytného podkrotsip bungalow. Dispozni
ieSeni je 4+1. Zastama plocha RD = 145 m2. VySkadbene valbové &chy RD se
sklonem 25° je max. 6 m od UravtJT (upraveny terén), ktery je cca na&éd,300

mm od drove piizemi +0,000. Vstup do RD je z jihovychodnérst. Komunika&ni
napojeni bude natiehlou mistni komunikaci (parcel&a 206/4) a filehly stavajici
chodnik. Stavebniara je rovnobZzna s parcelod. 206/4 a je od ni odsazena cca 11,6
m. Na tutoc¢éru je osazengelni (jihovychodni) fasdda novostavby RD #&iRD =
15,5 m. Severovychodni — &id fasdda RD je odsazena ve vzdalenosti min. 4 m od

sousedni parceky, 111.

Napojeni na inZenyrské &ife feSeno ze stavajicichripojek, které se jen rozgik
novostavl. VSechny pipojky IS, jsou stavajici, kroénpiipojky vody, tu bylo nutno

vybudovat novou.

118

ig

1iz
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Obrazek 6 - Kopie katastralni mapy — situace nast RD
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Obréazek 7 - Novostavba RD - 3D model

3.1.2. Termin a lhity vystavby

Doba vystavby je dle projektové dokumentacéena na 24 gsici. Tato Ihita byla
zkracena na 18 &sia1 a to z podminek, které sidila banka, u které si investor zajistil
zdroj financi pomoci hypoté@iho Owru. Stavba byla prov&da svépomoci za

odborného stavebniho dozoru stavebniho technikay kta nalezité opragni.
3.2. Financovani vystavby

Investor se rozhodl pro svépomocnou vystavbu, kitginu praci si vyhotovi sam a
dokaze cca 10% materiélu zajistit bez faktury. Dddgiedpoklada, ze cca 30% z celé

stavby si na wité prace investor zajisti jednotlivé specifickény.
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Z&kladni finakni Udaje stavby:

Celkova cena stavby 2.100.000¢ K
Cena pozemku 1.000.000,-¢K
Zastavni hodnota 3.100.000,<¢ K

V nasledujicich modelech jsou porovnany moznostrfcovani stavebnim siemi a
hypotékou z hlediska nakladovosti n@placeni, vstupnich naklae pitibézné naklady
jako je vedeni &u. RovréZz je zde poitano s daovym odpd@tem na zaplacenych

arocich, ktery je nyni max. 80.00@K Investor si bere @& na nejdelsi moznou dobu.

Vstupni Udaje pro hypot&ni Gveér

VySe Gwru: 1.900.000,- K

Vlastni zdroje: 200.000,- K

Urokova sazba pro 1. fi¥ai obdobi: 3,48 %
Urokové sazba pro dalsi fixai obdobi: 4,79 %
Délka awru: 30 let

LTV: 61,2 %

Pro 1. obdobi fixace je p@iano s piimérnou urokovou sazbou trhu na 5-ti lety fix za
anor 2012. Pro dalSi fixace se¢ftd s pimérnou Urokovou sazbou trhu na 5-ti lety fix
podle vySe uvedeného grafu - obrazek 8, graf pagtypoté&€niho Uwru.

1. obdobi fixace zbyla obdobi

Splatka ndsicng: 8.587,- K 9.853,- K
Umor: 197.940,- K 1.702.060,- K
Urok: 317.294,- K 1.253.843,- K
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Danovy odp@et: +47.594,- K +188.076,- K
Vedeni U¥¢rového @tu: 9.000,- K 45.000,- K
Celkem zaplaceno: 476.640,6 K 2.812.827,- K

Investor za 30 let zaplati 3.289.467 K
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Obrazek 8 - Graf postupu hypsétgho Gwru

Vstupni Udaje pro stavebni spéeni

Produkt: Hypo Splatka od Raiffeisen stavebnitgelny a.s.
Cilovacastka: 2.100.000,- K

Vklad: 200.000,- kK

Délka uvru: 24 let

Pridéleni cilovécastky ¥ naspdeni: 35 %

Urokova sazba z vkldd 1 %

Urokova sazbaigklenovaciho Gru: 4,3 %
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Urokova sazba stavebnihod: 3,5 %
LTV: 61,2 %

V pieklenovacim &u dluznacastka neklesa a urok se plati konstargrvyse cilové
castky. 200.000 K je vloZzeno na &et stavebniho speni, aby se urychlilo hodnotici

¢islo a zkrétila se tak fazégklenovaciho sru.

Dospdovani nési¢né: 3.150,- K

Urok mesiené: 7.525 - K
Dospdovani: 456.750,- K
Urok celkem: 1.091.125,-K

Danovy odpaet: +159.135,- K

Vedeni @tu: 45.820,- K
Celkem zaplaceno za fazi PU : 1.434.54%,- K
VySe stavebniho Uwru: 1.363.248,- K

Investor si vybral financovani vystavby Fes hypoté&ni uvér. Doba splatnosti je 30
let a zaplati celkem 3.289.467,- K [8]

3.3. Naklady vystavby

Naklady stavby jsou kalkulovany podle jednotlivyidzi vystavby, které jsou vypsany
v nasledujici tabulce. Dale je zde provedeno smvnakladi stavby, jak zfisobem
vystavby svépomoci, tak vystavby ,,nackliJednotlivé faze vystavby jsou podrafin
popsany a jsou v nich zahrnuty i socialni aspesttyatné vystavby svépomoci.

41



1. Faze — zemni prace a zékladova
konstrukce

Zemni vykopové prace
Zakladové konstrukce
Rozvod kanalizace v zakladech

2. Faze — hruba stavba domu

Hydroizolace

Obvodové nosné zdivo astini nosna
zed’

Pricky nenosné a nosné

Komin

Krov

Stresni krytina

3. Faze — vyplaotvori

Osazeni oken

Vchodové a balkénové die
Garazova vrata

Podbiti stechy — podhledy
Okapy

4. Faze — instalace, Uprava povrch

Rozvody elektro, voda, plyn,
kanalizace

Vnitfni omitky

Zawsene stropni podhledy
Tepelnéa izolace stropu
Podlahové vytami

Hrubé podlahy

Vnitini parapety

5. Faze — kompletace stavby

Zdravotni technika

Podlahy

Vnitini obloZzkové dvie a zarub#
Obklady

Dlazby

Maliiské prace

Dokorteni elektro — zasuvky, vypita
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* VngjSi fasada

6. Faze — vybaveni interiéru * Instalace kuchyh
* Oswtlovaci technika
e adalsi...

Tabulka 4 - Schéma jednotlivych fazi vystavby RD
3.3.1.Clenéni stavby na faze vystavby

1. Faze — zemni prace a zakladova konstrukce

Po ¢aste€né demolici fivodniho objektu za pomoci stavebni techniky, bylovpdeno
urovnani mirg svahovitého terénu do roviny. Naslédyla gizvana geodeticka firma,
zabyvajici se zedmerickymi pracemi, kter4 vytyla dle projektové dokumentace
pudorysné rohy objektu. A dale vySkovy bod, ktery&haroven prvniho nadzemniho
podlazi. Rizvana geodeticka firma byla na stavbicekrat, ale za provedené prace

investor neplatil. Z dvoda pratelstvi investora s vedenim firmy.

Po vytyeni jednotlivych bodl — rohi objektu, proved! investor vyvapni zakladovych
padi pro nasledné vykopové prace. Ty byly réledy na d¢ etapy. TakovéeSeni bylo
vybrano z dvodu Spatnéhoiffjezdu pro betonazni mix, neb@iistup ke stavebnim
vykopim, byl mozny pouze z jedné strany. TaktéZz betongbpovych péas, byla
provadna na de¢ etapy, wWasovém rozmezi dvou @inJesSt pred samotnou betonazi

byla do vykofi vioZzena zemnici pasovina pro napojeni hromosvodu.

Stavebnik za provedené zemni vykopové prace nefilaénéni hotovosti, ale po
domluw byly tyto prace hrazeny vynou za protisluzbu. Dale stavebnik tiget
vhazovanim kamene do betonovéésmcimz dosahl uséeni celkového mnozstvi
betonu. Kamen byl ziskaniipdemolici pivodniho objektu. B vhazovani kamene
stavebnikovi pomahala rodina, které se samjo¥ musel zajistit dovoz a odvoz na

stavbu a poskytnuti piti a pokrmu.
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Po betonézi zdkladovych gakylo nutné zvysit zaklady o 1 m vy3Sky nadghly terén.

To bylo uskuténéno pomoci betonovych tvarovek. Ty se fep museli roznést po
stavenisti. Fed samotnym vyzshim tvarovek bylo nutné vyrovnat nerovnosti na
vytvrzenych zakladovych pasech. Na tuto vyrovnavasivu byly na sucho vystamy
betonové tvarovky a provazany ocelovymi pruty. Dptgstor vzniklého zdiva byl
vybetonovan zavlhlou betonovou &sfy kterd byla dovezena z betonarny vzdy po
urcitém mnozstvi, aby nedoslo k jejimu zatvrdndtdjejim zpracovanim. | tento ukon

byl proveden za asistencéigusnika rodiny.

Nadale byl v jednotlivych vrstvach zhdétn vnittni prostor mezi zakladovymi pasy.
Hutréni bylo provadno postups, po jednotlivych vrstvach, za pomoci vitinéch
pecha. Vibragni péchy byly zajéeny od mistni firmy.

Pred betonazi zakladové desky bylo provedeno ulokanaliz&nich a vodovodnich

trubek do piskového loZe a nasledného zasypéanidimtmateridlem.

Zakladova deska byla provedena jako Zelezobetordmgka. Bed jeji samotnou
betonazi bylo provedeno prkenné b&una polozZzeni betoiigké vyztuze — kari sit
Betonova srés ukena na zakladovou desku, bykvpzena betonadznim mixem z blizké
betonarny. Betonarna byla vybradna takova, ktetdamminimalni naklady za dovoz

smeési a pracovni dobu vyhovuijici stavebnikovi.

VSechny tyto stavebni prace si stavebnik zajstih, za asistence kamaiéal rodiny.
Stavebnik i¢lenové rodiny, byli nucenterpat dovolenou. A to jaklenové, k& se
Gcastnili stavby, tak Elenoveé rodiny, ktd zaji¥ovali stravu a okerstveni. Nebmisto
stavby se nenachazi v néidtydliS€ investora, musela byt zag$ia i doprava. fed
kazdym zapeetim prace, bylo nutné jeji naplanovanikay i zwtSim ¢asovym

piedstihem, aby silenové rodiny byli schopni zajistit volrias.
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DRUHY NAKLADU NAKLADY NAKLADY
SVEPOMOCNE VYSTAVBY ,,NA
VYSTAVBY KLI ¢

Geodetické préace - bez poplatku 6 000,-

Zemni prace - protisluzba 15 873,-
Zakladové pasy 38 400,- 88 440,-
Betonové tvarovky +| 26 246,- 26 376,-
betonova snés

Zasypovy material +| 3 440,- 5 000,-
vibraéni péchy

Zakladova deska 36 755,- 54 610,-

Tabulka 5 Rekapitulace naklaidl. Faze vystavby
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1. Faze vystavby
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Obrazek 9 - Rekapitulace nakiatl. Faze vystavby

Rozdéleni 1. Faze vystavby Zasového hlediska:

Svépomocna vystavba

Vykopové prace trvaly celkem 1 den, dalSi cely dabrala betonaz zakladovych pas
Po technologické festavce trvajici cca 20 @inbyla provedena vyrovnavaci vrstva
slouzici pro nasledné vyadi betonovych tvarnic, tato prace trvala cely viken
Vyzdéni betonovych tvarnic praéblo az dalsi vikend. Pot&iglo nafadu zhuiovani
zasypove vrstvy, které trvalo cely tyderfigfPava na betonovani zakladové desky trvala
dalSi tyden, betonovani desky trvalo dalSi den.ddek tato faze ifpravy trvala od
30.5.2011 do 7.8.2011, tedy cca Zsimce. Takovécasové rozgti bylo zapotebi

z divodu, Ze vesSkeré prace byly vykonavany ve chvilh&anvestora a jeho rodiny. A

dalSim divodem byly nutné technologickégstavky pro zatvrdnuti betonu.
Vystavba ,,na kI¢*

Pokud by investor tyto prace nechal vykonat doddskbu firmu, bylo bycasove
rozpiti cca 30 dniJe to hlava z divodu, Ze prace by probihali kazdy den, ovSem
technologické festavky by firma musela taktéz dodrzovat.
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Kvalita prace 1. Faze vystavby

Svépomocna vystavba

V tomto pipadt si investor veSkeré betonové &n které byly na stawbpouZity,
nechal dovézt z mistni betonarny. Pro tento krolknsestor rozhodl, jak Zasového
duvodu, neb6 michani betonu na staybby byl ¢aso¥ i fyzicky nara@ny proces.
DalSim divodem byla finatni Uspora, po prog@tani naklad, totiz dovoz srési

Z betonarny vySel té#h na stejné finaini naklady, jako kdyby si investor beton michal
sam. A samazjmeé asi nejetSim kritériem byla kvalita betonové &sn a os¥déeni o
kvalité, které betonarna zafovala. Investor dodrzel vSechny technologické gmstu
proto by nendla byt kvalita provedené prace:ii negativnim ovliviina.

Vystavba ,,na kI¢*

Pokud by se investor rozhodl pro tent@giggb vystavby, musela by byt kvalita vystavby
maximalni. Firma se nejen zavazuje ktomu, Ze revguené prace ma zaSkolené

pracovniky, ale musi &it i za vybrané materialy a jejich kvalitu.

2.Faze — hruba stavba domu

Potom co zakladova deska ziskala svou pevnost, frgleedena hydroizolace stavby
v mist budouciho nosného zdiva. Hydroizolace se skladalavoucasti, nejprve se
nanesl penettai nakr a na ten byl polozen izalai pas. Jednotlivé pasy byly k sob

svaeny za pomoci plamene.

Pro vybrany zdici systém byl stavebnik nucen priowg®vnavaci zakladaci vrstvu, pro
uloZeni prvnitady cihel. Tento ukon, byl pro nasledné&irdnezbytny a tdlezity,
musela byt zajigha idedlni rovina. Na vyrovnavaci vrstvu byla wza prvnifada
cihel. ZaloZeni prvntady bylo nezbytné pro dodrZeni pravychilhtiva a zajidini
konstrukniho modulu. Ztoho wodu si investor zajistii provedeni prace od

kvalifikovanych pracovnik, zabyvajici seifimo touto problematikou.
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Zdici systém byl typu Porotherm Profi Dryfix EKGedh& se o vyzdivani keramickych
bloki na zdici pnu. Tento systém jeifmo vyvinut pro rychlou a snadnou vystavbu,
bez nutnosti provaai technologickych festavek. Vyrobce dopotuje tento systém
svépomocnym stavebrif. Ztoho dvodu si tento systém investor vybral na
stavebnim veletrhu, kde mu zéstupci firmy nabighadnou slevu na cely zdici systém.
Toto zdni stavebnik provatdl sim nebo za asistence jednoho aZ ddenh rodiny.

DalSi fazi vystavby bylo provedeniénce. Nejprve si stavebnik opatvéncove
tvarnice, jez nebyly s@asti zdiciho systému. Tvarnice byly vyngl jak z vigjsi, tak i
vnitini strany nosného zdiva. Poté byla vloZena tepelokace a betoriékd vyztuz,
véetns timinki. Nasled® byl zbyly prostor vypléin betonovou sisi, kterd byla
dovezena z mistni betonarny. Tento Ukon byl vely@cky nara@ny a co do pétu
pracovniki obsahly. Nebt byla nutnost nejen beton rozvozit po sigvhle i ho

piemistit do dané vySky v kratkékasovém rozmezi.

Investor po konzultaci s projektantem se rozhodlyaznikovy systém krovu. Nejprve
se musel rozhodnout, zda bude tento krov realizgtémo na stavé nebo bude na
stavbu dovezen. Stavebnik si vybral variantu dowamtovenych vaznikna stavbu od
piislusné firmy, z d@vodu nedvéry k provedeni sbijeni vaznikpiimo na stavé.
Shijené vaznikyifimo na stav® nemuseji dosahovatiplusné dimenzovani a inosnosti

krovu.

Firma, kterou si stavebnik vybral pro realizaci wrp nabizela i pokladku i&Sni
krytiny, v¢etné oplechovani komina a okapnich swodPokud by si clit stavebnik
polozit krytinu sam, firma by nedeklarovala zaruka uceleny systém sbijenych
vazniki. Po gedloZzeni cenové nabidky investor zjistil, Ze seisletlku nejedné o
velkou finargni Usporu, ale ziska&hsovou Usporu a zaruku na provedenou praci celého

streSniho systému.

Kominové &leso muselo byt vyzmho pouze do uUrown obvodového zdiva aied
provedenim samotné pokladkyestni krytiny musel byt vyzeh nad Urove steSniho
plasg, z divodu oplechovani komina. Komin byl volen typu SCBEL. UNI PLUS,

kdy tento uceleny kominovy systém jézpusoben svépomocnym stavehink Je
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mozné ho zakoupit v uceleném baleni, ve kterém aehari Upla vSe, co bude
stavebnik pdtebovat k jeho realizacigetné podrobného montazniho navodu.

Po zagteSeni stavby nasledovalo vynd vnitinich nenosnych iftek. Pro zdni byl
pouzit rovrez systéem Porotherm Profi Dryfix. Nejprve musely bgtovedeny
hydroizolace, na které byla zaloZena primdla cihel. NasledndoSlo k postupnému
vyzdivani a svazovankigek, nejen mezi sebou, ale i s nosnym obvodovymerndivRi
tétocinnosti bylo ogt nutné podpory ze strany rodinnychigtusniki.

DRUHY NAKLADU NAKLADY NAKLADY
SVEPOMOCNE VYSTAVBY ,,NA
VYSTAVBY KLi ¢
Hydroizolace 14 123,- 32 297,-
Obvodové zdivo + 175 000,- 328 142.-
pri¢ky - Porotherm
Profi Dryfix
Zalozeni zdiva 8 000,-
Komin SCHIEDL 30 000,- 32 000,-
UNI Plus
Vénec — tvarovky, 12 545,- 42 742,-
vyztuz, betonova snis,
polystyren
Vazniky 115 379,- 149 512,-
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StresSni konstrukce 195 666,- 181 286,-

Tabulka 6- Rekapitulace naklad2. faze vystavby

2. Faze vystavby
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Obrazek 10 - Rekapitulace nakied. faze vystavby

Rozdéleni 2. Faze vystavby Zasového hlediska:

Svépomocna vystavba

Z casového hlediska byla tato faze stavby asi jednejriar@néjSich. Po vytvrdnuti
zakladové desky na ni byl nanesen peefraatr a provedena hydroizolace. Tento
ukon trval 1 den a stavebnik si ho prodldsiam, za asistence svého otce. Déle bylo
tieba zalozit prvntadu zdiva. To si stavebnik nechal vyhotovit odbaemi, ktery se
zabyva toutadinnosti. Ten vSak k sébpozadoval jednoho kvalifikovaného zednika a
dva pomahée, ktei zednikovi byli @i ruce. Tito panové byli kolegové kvalifikovaného
zednika. Nejprve byla provedena vyrovnavaci vrsivdrvalo 1 den. Druhy nasledujici
den bylo provedeno vy&eni a vyzdni prvni fady cihelného zdiva. Néaslegrsi
stavebnik uz prova&t vyzdivani sdm nebo za asistenagkaho z rodiny. Tim, Ze si

stavebnik nechal provést zalozeni priady cihel, bylo usétno, jak velké mnozstvi
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¢asu, tak i starosti a nelze vytiui konfliktu mezi rodinnymi pislusniky Ehem
vystavby. Zd@ni obvodovych $n, wetre prekladi trvalo @iblizné 1 mésic. Nasled&
byl proveden ¥nec a to za pomocikcovych cihel. Vyzdni cihel s vioZzenim tepelné
izolace a betorfdké vyztuze, trvalo stavebnikovi za pomdtii prislusnilki rodiny 2
dny. DalsSi cely den byl piba na provedeni zabetonovargnee, tento Ukon byl
narainy zejména fyzicky. Bylo nutné betonovou &mwné prepravit po stavb do
jednotlivych kadi, umighych na leSeni a dale déigraveného ¥ncového Zzlabu. Poté
nasledovala technologickérgstavka, pro zatvrdnuti betonové &im Investor takto
piipravené staveni&t predal firmg¢ provadjici stesSni konstrukci. Firma provedla
montaz stesnich vaznik, osazeni okapovych Zlata pokladku sesni krytiny. Tento
tkon firme trval 1 tyden. Toto byl jeden Zidoda, prad si investor zvolil tuto variantu,
dalSim divodem bylo uSéeni osobnih@asu, ktery by stravil na sta¥lmebo sh&nim
jednotlivych dodavatélaiemeslinik. Kominové éleso si investor vyzdival sam, nebo
je tento typ kominu vyrobcem uigoben k jednoduché vystavbvépomoci. Kominové
téleso bylo vyzdno ve dvou etapach. V prvni etapyl komin vyzén do urovi
nosného zdiva, a po montaziestnich vaznik byla vyzdna zbylacast. Ricky si
investor zakladal i vyzdival sam, postépre chvilich osobniho volna. Butento tkon
provadl sam, nebo afi za asistence rogfi. Trvalo mu to asi 6 tydn Vystavbu
komplikovala zéasového hlediska zdravotni komplikace&Zié nachlazeni, tipka)
vSech¢lena rodiny a to v postupnéasovem sledu. A dale nigpen chladného peasi,

kdy dochazelo ke Spatné expanzi zdigiyp
Vystavba ,,na kli*

V piipact provadni &chto praci dodavatelskou firmou, by seiur vystavba odvijela
v menSim¢asovém useku. OvSem bylo by mozné, Ze by firmaupyohleni vystavby

pouzila jiny zdici material, nez bylden investorem.
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Kvalita prace 2. Faze vystavby

Svépomocna vystavba

Tim, Ze se investor Zastnil zakladani zdiva a jeho vyzdivani, mohl vyaiskanych
zkuSenosti, které garpal od odbornika, ktery stavbu zakladal. Po labatistavby
stavebnim dozorem bylo konstatovano, Ze se jednalitni vystavbu. Pomohl tomu i
vybér zdiciho materidlu a #gob jeho vyzdivani tj. lepeni n&mu jednotlivych zdicich
bloka. U vénce byla dodrZzena kvalita betonovéésim nebd si ji stavebnik dovezl
Z betonarny. Jednotlivé kroky vystavby byly stavitbm naplanovany a zkonzultovany
se stavebnim dozorem. Se zohksdm na kvalitu prace si investor nechateshi

konstrukci zhotovit odbornou firmou.
Vystavba ,,na kI¢*

Kvalita prace v fipadt provadni této faze vystavby firmou, by d¢a byt bez
sebemenSich zavad.rd3to se investor obaval, Zeube dochazet k nedodrzeni
technologie vystavby, néijglad vznik tepelnych mostpii dozdni jednotlivychiad

cihelného zdiva.

3.Faze — vyplié otvora

Tato faze vystavby bylo pro investora asi nejjedrsdd, co se tyka fyzické n&rmwsti.
OvSem po psychické strance byla tato faze celkem¢na. Investor musel najit a
vybrat dodavatelské firmy pro okenni a thievypln¢ a garazova vrata.

Vybér firem byl provadn tak, Ze se investor seznamil s nabizenym sortenen
jednotlivych firem a poté si nechal zhotovit cenmabidky, ve kterych zohlédval
nejen typ oken, barvu oken, dopravu a montaz. Pbéruyfirmy a zangieni
jednotlivych okennich a dweich otvofi piimo na stav® zastupcem firmy, byl
domluven dalSi postupi®d montazi oken a dkianusel stavebnik vyplnit asti otvori
tvrzenym polystyrénem, dle technologickéhtegpisu daného vyrobcem zdiva. Po

osazeni dvié bylo nutné dobetonovani jejich pigataby nedoslo k jejich poskozeni.
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Dale se investor zabyval v§tem garazovych vrat. V¥ dodavatelské firmy praihl
podobrE jako vyker firmy pro dodavku oken a diie Pred osazenim garazovych vrat,
musel investor provést omitky a podhled v garaziiwodi toho, Ze po osazeni

garazovych vrat, by tento akon byl uz nemozny.

Podbiti stechy si investor provdtl sam, ogt za asistencélena rodiny. Podhled byl
proveden z OSB desek, na které bude naslpdmvedena omitka, ale to a#i pealizaci

venkovni fasady.

Okapni svody uz byly realizovany firmou, kter4 padsla stechu. Svody jsou
odmontovatelné a nastavitelné prgppdné Upravy, které by eéhinvestor uskuténit,
napiklad i realizaci venkovni fasady.

DRUHY NAKLADU NAKLADY NAKLADY
SVEPOMOCNE VYSTAVBY ,,NA
VYSTAVBY KLIi ¢

Tvrzeny polystyren 1 253,-

Okenni a dveani 112 210,- 111 338,-
otvory

Garazova vrata 23 950,- 28 612,-
Podbiti - OSB desky + | 7 500,- 16 635,-
vruty

Tabulka 7- Rekapitulace nakia8. Faze vystavby
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3. Faze vystavby
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Obrazek 11 - Rekapitulace nakia8l. Faze vystavby

Rozdleni 3. Faze vystavby £asového hlediska:

Svépomocna vystavba

Casového hlediska v tuto fazi vystavby nemohl inmestadnym zpisobem ovlivnit.
Bylo narané zkoordinovat vzajendrjednotlivé prace. f¢d dodanim oken, musely byt
piipraveny okenni a dwei otvory pro osazeni vyplnii@l osazenim garazovych vrat,
musely byt provedeny viiti omitky a podhled. Kazda firma vybrana investor&m

stanovila dodaci litu, kterou zpravidla vzdy dodrzela.
Vystavba ,,na kI¢*

Stavebnikovi bylo nabidnuto, Ze firma santgpmavi okenni a du@i otvory. Coz by
melo za nasledek zvySeni nakiadle ne vyraznou Uspotasu.

Kvalita prace 3. Faze vystavby

Svépomocna vystavba

Tim, Ze se v této fazi jednalo prakticky o dodalskiezpisob provedeni prace, néia
by byt kvalita prace &im ovlivnéna. Resto vSak musel stavebnik upozornit na osazeni
okennich a dv@ich vyplni v mist tepelné izolace v asti jednotlivych otvoii. Mohlo

by jeSt dojit ke komplikacim tykajici se vyplni otvor to napiklad vzniklych hem
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vyroby a projevenim se skrytych vad materidlu. @gznelo za nésledek reklamace
daného vyrobku.

Vystavba ,, na kli*

V této fazi by mohlo dojit ke stejnym problém c¢i vadam, jako u svépomocné

vystavby.

4 Faze — instalace, Uprava povrain

| vtéto fazi vystavby nejprve musel investor preiveykér dodavatel a zhotovitek

jednotlivych vnitnich rozvod elektro, vody, plynu a kanalizace.

Pro rozvod vody, kanalizace, plynu a naslednéhdapodé vytapni investor naSel
jednoho centralniho dodavatele. Ten provedl rozvedgy, plynu a kanalizace. Po

provedenidchto praci byly provedeny rozvody elektrické energi

Rozvody elektro byly provedeny stavebnikem za parkwalifikovaného odbornika,
ktery je z rodiny. Stavebnikiipravoval ve zdivu drazky pro uloZeni el. vaidi dale
vypomahal s rozmi&him €chto kabel a jejich upevani.

Z davodu pracnosti a velké fyzické &sové narénosti si investor nechal provest
nabidky na provedeni viitich omitek. Firma provedla vinti omitky riné, vcetrg
osk€ni stavebnich otvér Po ukoreni omitkéské prace, investor povolal firmu, ktera
realizovala okenni a dit vyplné, aby provedla osazeni a montaz ¥niith parapét

Stropy byly provedeny jako z&$ené sadrokartonové podhledy na ocelovém rostu,
zawsSeném na ocelovych tahlech, uréigich od sebe cca po 500 mm. Tento ukon si
stavebnik cldl provadt sam, ale zi@lvodu neznalosti prace se sadrokartonem, zvolil
pomoc odbornou. Pohledovast stropni konstrukce byla dalSitiskem kieSeni. Byly
zde d¥ mozZnosti, bd’ opatit strop jednovrstvou omitkou se sklolamin&tovadi, siebo
ponechat sadrokarton v pohledové upraMakonec se investor rozhodl, ponechat
sadrokarton v pohledové Upggvbez pouziti omitky. Strop byl zaizolovan foukanou

mineralni izolaci o tlou¥e 300 mm, kterou provedla firma. Tentaigpb izolace byl
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investorem vybran zidodu toho, Ze tutdinnost provadi jeden &eni rodiny, ktery se
zabyva touto problematikou a investorovi zajisfihednou cenu.

Podlahové vytémi bylo provedeno firmou, kterou si stavebnik vylrai na rozvody
vody, kanalizace a plynu.i€d uloZzenim samotnych teplovodnich trubek bylo @utn
polozit tepel® izolatni desky. V podlaze jsou navrzeny systémové podi@aldesky
pro uloZeni podlahového topeni v tl. 60mm (uloZenéh podlahovém polystyrénu EPS
100Z v tl.60Omm) stouto pokladkou vypomahal férmi stavebnik. Zarove

s podlahovym topenim byl instalovan i #2amy plynovy kotel. Po rozmisti
podlahového topeni byly vytveny dilat&ni spary a takto nachystana podlaha byla
piedana jiné firm realizujici jeji samotnou betonaz.

Investor vahal mezi vysem druhu hrubé podlahy, mezi anhydritovou podlalaou
klasickou betonovou s#si. Z divodi pouziti podlahového topeni a tim navazujici
tepelnou vybevnosti se investor rozhodl pro litou anhydritoyoadlahu, ktera byla

provedena specializovanou firmou.

DRUHY NAKLADU NAKLADY NAKLADY
SVEPOMOCNE VYSTAVBY ,,NA
VYSTAVBY KLIi ¢
Rozvody vody, 10 000,- 63 000,-

kanalizace a plynu

Rozvody elektro 6 000,- 50 000,-

Vnit #ni omitky 90 000,- 93 660,-

Stropni konstrukce +

) 83 000,- 99 235,-
zatepleni
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Podlahové vytagni 120 000,- 150 000,-

Anhydritové podlahy | 20 000,- 47 992,-

Tabulka 8- Rekapitulace naklad4. Faze vystavby

4. Faze vystavby
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Obrazek 12 - Rekapitulace ndkiedl. Faze vystavby

Rozdéleni 4. Faze vystavby Zasového hlediska:

Svépomocna vystavba

V této fazi byla dodrzendasova posloupnost jednotlivych praci. Nejprve mussit
provedeny veskeré rozvody, to zabralo asi 14. ¢ho rozvodechiBly nafadu vnitni
omitky, ty firma provadla 3 tydny. Provaghi stropni konstrukce trvalo dvou najatym
sadrokartonovym odbornikn cca 2 dny, jen z tohoidodu, Ze se touto praci zabyvali
az po své pracovni debTepelnou foukanou izolaci stropu si investor &hbtaké
z davodu rychlosti provedeni, firma byla schopna provigoukani za necelé 4 hodiny.
Investor vypoméhal ip pokladce tepelné izolace podlahy, t®ddu urychleni.
Stavebnikovi a firmd pokladka podlahového topeni trvala 1 tyden. Vgithydritovych
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podlah trvalo cca 5 hodin. Poté byla stavba iema& na 24 hodin. A po uplynuti doby
tvrdnuti byla stavba intenzi¥rodwtravana, tento proces trval cca 1 tyden.

Vystavba ,, na kli*

V tomto @ipadt investor nemohl tuto fazi vystavby nijak urychSechny prace byly
realizovany odbornymi firmami. K urychleni by motdojit jen v tom pipadt, Ze by si
na celou tuto fazi najmul jednu dodavatelskou firrkiera by nejen zajistildasovou

harmonizaci jednotlivych praci, ale i dodavku migiér

Kvalita prace 4. Faze vystavby

Svépomocna vystavba

Tim, Ze se jednalo o odborné stavebni prace, éleoliestor podcenit tuto natnost, a

tak swfil tyto prace odbornikm, kterym dale asistoval. Chyby v kvalivystavby
mohou nastat, ip realizaci za¥Seného sadrokartonového podhledu. Pro foukanou
izolaci se stavebnik rozhodl z mnoha jiz vySe ungdk divodi, dalSim dvodem bylo
zabrarni vzniku tepelnych most Ty mohou vznikat kolem ocelovych tahel, pokud
neni izolace kolem nich kvaliénprovedena. U podlahového vyeap byva problém

s roztaznosti betonové podlahy, proto bylo nutrevést dilaténi spary. B pokladce
podlahové tepelné izolace bylo nutno dbat na klagemotlivych izol&nich desek, tak
aby se pekryvaly jednotlivé spary a zabranily tak vznikpétych most. Betonaz
byla naréna z divodu umistni podlahového topeni a manipulace s anhydritovou
smesi. DalSi problém, ktery mohl nastat, bylo prohnséidrokartonovych desek,
z divodu vlhkosti, pi vysychani a tvrdnuti anhydritové podlahy, nébwaged byl
proveden sadrokartonovy strop a az poté byla penadhruba podlahy. | kdyz
z technologického hlediska mé& byt posloupnost paina.

Vystavba ,,na kI*

VySe uvedené problémy u svépomocné vystavby, molastat i u vystavby ,, na kfi

Je v8ak pedpoklad, Ze realizai firma o &chto Uskali vi a snazi se jinigalchazet.
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5. Faze vystavby — obklady, podlahy, dye

Tato faze vystavby obnaSi kompletaci stavby, hiavnitini ¢asti stavby, jako jsou
obklady, zdravotni technika, vinii obloZkové zarukia dvée, povrch podlahy, dlazba,
vymalba a dalSi podobnéai, které je nutné dokdit, aby se investor mohl nasbvat.
Vtomto pipack se investor potykd s rozhodovacim procesem, jaio vybsr
jednotlivych materidl, barev, designu, coz uftiacelkovou vizaz interiéru. V tomto
piipadt skoro vSechna fyzicka prace gp@ na odbornicich zabyvajici se jednotlivymi

pracemi.

Po vykeéru obkladi a dlazby do uwenych mistnosti byl povolan odborny obklada
Zdravotni techniku si investor po domius kamaradem, zajistil za velkoobchodni

ceny, a proto byla montaz zdravotni techniky prémadnvestorem samostatn

Investor si pro pochozi vrstvu podlahy vybral viowé podlahy typu Thermofix.
Vyrobce doportuje na pokladku podlahy vyuzit speciélni kl&gle firmy. Investor se
touto radouridil, neba’ anhydritové hrubé podlahy, bylo nutné nejprve mbitp pak

nanést vyrovnavaci &ku a ot zbrousit, az poté mohlo dojit k lepeni tohotoutyp
podlahy. TaktéZ montaz oblozkovych zarubni afidiogla provadna specializovanou

firmou.

Z této faze vystavby investor provtédamostaté jen vymalbu vSech mistnosticetn

stropu.
DRUHY NAKLADU NAKLADY NAKLADY
SVEPOMOCNE VYSTAVBY ,,NA
VYSTAVBY KLIi ¢
Obklady, dlazba 63 000,- 132 010,-
Zdravotni technika 35 000,- 50 000,-
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Oblozkové zarubrgé a| 94 644,- 120 000,-
dvere

Podlahy 52 000,- 67 000,-
Mali¥ské prace 10 000,- 35 000,-

Tabulka 9- Rekapitulace naklaids. Faze vystavby

5. Faze vystavby
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Obrazek 13 - Rekapitulace nakia@l. Faze vystavby

Rozdéleni 5. Faze vystavby Zasového hlediska:

Svépomocna vystavba

Investor na tuto fazi vystavby vyuzival odbornoumpa jednotlivych specialigt Tyto
odborniky nél dopredu nasmlouvané a snazilisdit jejich jednotlivé¢asové propojeni.
Jedirt malirské prace, které si investor proghdam ve chvili volna, mohli gasového
hlediska, brzdit cely proces. Pokud by si na tuticpnajal odbornou firmu, mohl cely

proces uspisit. DalSi Usporéasu mohlo byt i to, Ze by si na celou tuto fazahgdnu
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realiza&ni firmu, ktera by za & fidila cely tento proces. Cel& tato faze trvala 8ca
mesice.

Vystavba ,, na kI

Firma by z tohoto hlediska ¢fa provedené prace asi ve steffasove posloupnosti.

Neba’ jednotlivé prace na sebe navazuji a negde¢ané ukony provozovat naraz.

Kvalita prace 5. Faze vystavby

Svépomocna vystavba

V tomto gipadt stavebnika zajimalargvazig kvalita pouzitych materiala provedené
prace odbornik To vSak nemohl v zadnémiipadt ovlivnit. Trval jen na svych
uréenych podminkéach, které byly mezi nim a dodavaasias/eny.

Vystavba ,, na kli*

U tohoto typu vystavy by se kvalita pracélanshodovat s kvalitou prace u svépomocné

vystavby, nebt dodavatelé wenych praci by &#i mit stejnou kvalitu.

6. Faze vystavby — vybaveni interiéru

Co se tyka vybavenosti interiéru, neni zde co shoat) jak zZasového hlediska, tak i
z hlediska kvality. Kazdglovék ma individualni vkus a moznost financovani jeétak

omezena.

Z celkové vybavenosti interiéru je zde ¢iglena jen kuchyska linka, vetns
elektrospatebici. Neba’ je dilezita @i celkové kolaudaci rodinného domu. Cena a
doba prace na kuchgke lince je odvisla od typu vyrobce, volimateriali apod. OvSem
neni zadny rozdil v tom, zde je ku¢hga stavbu dodavana svépomoci nebo ,,n# kli

v obou flipadech je objednana od specifického dodavatele.
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DRUHY NAKLADU NAKLADY NAKLADY

SVEPOMOCNE VYSTAVBY ,,NA
VYSTAVBY KLI ¢
Kuchyiiské linka 120 000,- dle nabidky

Tabulka 10 - Rekapitulace nékiad. Faze vystavby
3.3.2. VedlejSi rozpétové naklady stavby
Svépomocna vystavba

Pod pojmem vedlejSi rozpmvé naklady stavby u svépomocné vystavby se vaomt
piipact rozumi néklady, které nejsou z&pény v jednotlivych fazich stavby.
Stavebnik je nucen se s nimi vypdat, i kdyz v ptatku s ¢émito naklady nepdital.
Jedna se ndjklad o naklady na stravu. \fipad, Ze si na stavebni a pomocné prace
pozve rodinu a i@tele, musi jim zajistit i aferstveni. Poté je tu doprava, investor
nebydli v mist stavby, v gkterych dnech jel naifsluSnou parcelu idgkolikrat. Dale
jsou tu naklady na mobilni tariffide stavebnikovi stdl mensi, zézovani a koordinaci
stavebnich praci,fippylo i telefonnich hovar. A asi nej¢étSim nakladem je gzeni
nejrizréjSiho pracovniho rfadi. Stavebnik zal od €ch menSich polozek, jako jsou
kladivka, Sroubovaky, iebiky a jiné. S rostouci stavbou rostly i naroky pwuzité
n&adi jako jsou vrtéky, kotouwrové brusky. A tim to nekdailo, nakonec si investor
poridil i leSeni. Existuje spousta vedlejSich naklaliteré investor musel platit a u

kterych na z&tku stavby ani nepomyslel, Ze vzniknou.

Do tchto vedlejSich nakladneni gipocitan ¢as investora na stadpjeho praci a praci
ostatnich fibuznych, kt& se celko¢ podileli na celé stawb Tato poloZka, ve fort
casu, by tvala nejwtSi podil vedlejSich rozgtovych naklad. Po vyisleni by v tomto
piipadt tvorila ¢astku v rozhrani 300 000,- az 500 000¢. KV tom sp@iva zasadni

rozdil mezi vystavbou svépomoci a vystavbou ,,m& ki
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Vystavba ,, na klIg*

V tomto pipadt se jedna ndiklad o naklady na z&eni stavenigt na provozni vlivy,

na Uuzemi se ztizenymi vyrobnimi podminkami a podobn

Ostatni vedlejSi naklady, se kterymi svépomocnyediaik kalkuluje, v tomto ippads

odpadaji, nehidjsou zapeitany v celkové cehjednotlivych stavebnich praci.

DRUHY NAKLADU NAKLADY NAKLADY
SVEPOMOCNE VYSTAVBY ,,NA
VYSTAVBY KLI ¢~
Naklady na stravu 8 000,- - zapé&itany v ces

jednotlivych praci

Naklady na dopravu | 15 000,- - zap@tany v ces
z mista bydlis& na jednotlivych praci
stavbu

Naklady na mobilni 5 000,- - zapsitan v ces
tarif, z davodu jednotlivych praci

koordinace celé stavby

Naklady na naradi, 72 000,- - zapdtano v cen
porizené na stavbu jednotlivych praci
Naklady — ¢asova odhadovanacastka je| - mzdy pracovnik,
hodnota vV rozmezi rezie spravni, zisk apod.

300 000,- az 500 000,-

Tabulka 11 - Rekapitulace vedlejSich naklathvby
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3.3.3. Celkové shrnuti fazi vystavby

Rodinny dim je postavengcasténé vybaven a us@nd zkolaudovan. Kolaudace
probéhla v prosinci roku 2012, z tohoudbdu bylo mozno kolaudaci provést bez
venkovni fasady. Novelizaci stavebniho zakerd®3/2006 Sb. od roku 2013 by uz to
nebylo mozné. Fasada bude provedena ¥ ddevzdani bakaiéké prace.

Stavebnik a investor v jedné ogoje plné nasthovan a uziva si nové bydleni, jeho
komfortnost, ale i starosti, které takové bydlebn@si. Investor se snazil spoustu praci
provést santi za pomoci rodinnychifslusniki, ovSem u ¥tSiny praci byli pizvani

odbornici, pevazr ve fazi dokogiovacich praci.

Konetné néklady na stavbu rodinného domu &tého svépomoci, jsou ¥igleny na

1 384 000,- K bez fasady a vritiho vybaveni interieru. Dai¢hto naklad nejsou
pripocitany vedlejSi naklady, kter&ni 100 000,- K. Konena cena stavby, ¢etns
téchto naklad je prozatim 1 484 000,-& Doba vystavby od vykopu po kolaudaci byla
18 mesiai, do tohoto casového Useku neni zaidna doba pdzeni projektové
dokumentace a jeji vznik. Cena dle poloZzkoveho adizpse vysSplhala na 2 155 265
K¢, véetre snizené sazby DPH. Snizena sazba §étfnwa z dvodu, Ze objednatelem je

fyzicka osoba.

Srovnani nakladu
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Obrazek 14 - Srovnani nakiad
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4 Zaveér

Hlavni népini mé bakaiéké prace bylo zpracovani analyzy srovnani ndklaob
svépomocnou vystavbu a vystavby dodavatelsky, nebmd klc“. NejdualezitejSim
kritériem ve srovnavani byla cena. Pro toto srovrjaem ngla k dispozici projekt

rodinného domu a byla jseniimo gi realizaci této stavby svépomaoci.

Celkova cena realizovaného domu se vySplhala r&d 000 K s DPH, bez zapdtani
vnitiniho vybaveni rodinného domu. Dle poloZzkového réapaenacinila 2 155 265
K¢ s DPH. Z tohoto srovnani plyne, Ze investortilS&T1 265 K. Z casoveho hlediska
stavba svépomoci trvala cca 18siui, pokud by stavba byla st&wa ,,na kik* celkova
doba stavby by byla cca 8 ¢sial. Ztoho vyplyva vySSicasova nargnost na
svépomocnou vystavbu a to o 162 %. V Gvodu praee jgedpokladala, Ze cena
v polozkovém rozp&tu bude vySSi neZz cena svépomocné vystavbyj. ddhad byl
potvrzen. Pedpokladam, Ze rozdil mezi cenamiigpbilo vynalozeni firmy na rezijni

naklady, mzdy zagstnand a také zisk.

V teoretické ¢asti prace se snazim objasnit rozdil mezi svépomoarystavbou a
vystavbou ,,na kif' a to pomoci SWOT analyzy. Dale se snaziiblizit naklady, které

souviseji s jednotkou stavebni prace.

DalSim aspektem, kterym se v této praci zabyvalay socialni aspekty spojeniimpo
se sveépomocnou vystavbou. Vtomto &ofsfou moje za%ry spojeny s osobni
zkuSenosti s takto realizovanou vystavbou. Meziideztahy jsou slozité, na stavbe
powtSinou ocitne celé rodinn&ipuzenstvo, detrg vSech kamarad Vztahy pak byvaji
vlivem fyzické namahy a n&tposti napjate, ¢kdy az neunosné, avSak chvilky
nepohody jsou vyvazeny usemymi chvilemi a dobrymi pocity z provedené prate.

vSe rodinné i kamaradské vztahy utuzuje a zlepsuje.

Dnes je svépomocné sta, jako takove, na Ustupu. Svépomocnou vystavieodnes
spiSe rozumi vyl jednotlivych dodavatél a koordinace jejich prace a @snée

piilozeni ruky k dilu stavebnika.
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Diky mému podilu na vystagtvlastnino domu jsem doSla k poznatku, Ze vSidkohd,
chtji realizovat své stavby timto @pobem bez jakékoli znalosti oboru, majiijm
hluboky obdiv. Nejen, Ze na vas padne veSkeryéwnymaterialu, technologie,

pracovniki, firem, ale téz i koordinace vSecithto praci.

Svépomocna vystavba je leysi, casova narénost je ovSem velka askdy nelungrna
vzhledem Kk finadni Uspde. Res to vSechno, existuji stale odvazni individualini
stavebnici, kt&# se do této vystavby pusti. S tim v dneSni¢doteruje spousta vyrobc

a dodavatéi stavebnich materidl SnaZi se tyto stavebniky podipmovymi vyrobky,
které usnatiuji celkovou realizaci a zéroirese snazi zkvalibvat jednotlivé faze
vystavby danym postupem k vybranym vyrébk

DalSim poznatkem je, Ze budovatelé neznali v olsbawitelstvi podaguji sloZitost
realizace stavby a musi se v pg2&d dol obratit v lepSim fipact na kvalifikované
femeslniky o radgi pomoc a v horSimijfpact se dopusti nenéavratnych chyb. V obou
piipadech vSakasto dochazi k prodrazeni stavby.

V ptipact svépomocné vystavby jeil@zitd spoluprace se stavebnim dozorem stavby.
Nejen, Ze stavebni zakonkazuje mit stavebni dozor, jélézité i jeho vykr. Stavebni
dozor ma v celém procesu stavikaolik funkci, pomah& odifpravy, [fes realizace az
po kolaudaci, pokud neni jeho prace kvalitni, utiiph celd stavba, jak z hlediska
kvality, tak =z hlediska financi. V otdzce kvalityde pevdzri o dodrzeni
technologickych procés pii financni otazce se jedna nidiglad o useaeni pelz na

materialu.

Nékteré ¢asti této prace by vyzadovali hlubsi a detgdinfeSeni, aby byla objasma
veSkera problematika. Tato skémest by vSak fekradila ramec zadani bakatké

prace.
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8 Prilohy

Priloha ¢.1 Projektova dokumentace stavby
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Pohled bani

Pohled bani
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Priloha ¢.2 PoloZkovy rozpdet stavby

POLOZKOVY ROZPOCET STAVBY

RD SEDLESOVICE

Objednatel:
Zhotovitel:

Datum: 26.4.2013

Mnozstvi

Cena

KCN | Kéd polozky Popis MJ celkem jednotkové Cena celkem
2 3 4 5 6 7 10
HSV Prace a dodavky HSV 1317 236,02
1 Zemni prace 21 873,43
Hloubeni ryh Sitky do 600 mm v horniné
001 | 132101101 |tf.1a 2 objemu do 100 m3 m3 34,700 246,00 8 536,20
010 | 010000 Geodetické prace soubor 1,000 6 000,00 6 000,00
Svislé pfemisténi vykopku z horniny tf. 1
001 | 161101101 az 4 hl vykopu do 2,5 m m3 34,700 62,90 2 182,63
PolStare zhutnéné pod zaklady ze
002 | 213311142 | Stérkopisku netfidéného m3 5,376 790,00 4 247,04
Provizorni Gprava terénu se zhutnénim, v
946 | 460620011 | horniné tf 1 m2 62,590 14,50 907,56
2 Zakladani 186 727,05
011 | 273351215 | Zfizeni bednéni stén zakladovych desek | m2 8,955 202,00 1 808,91
Odstranéni bednéni stén zakladovych
011 | 273351216 desek m2 8,955 45,80 410,14
595 | 595154350 | dilec bednici BD50 (1/2) 40x50x25 cm kus 420,000 62,80 26 376,00
smés pro beton tfida B 35 X0 frakce do
589 | 589329520 16 mm m3 33,000 2 680,00 88 440,00
smés pro beton tfida C16/20 X0,XC1
589 | 589325630 kamenivo do 8 mm m3 22,200 2 360,00 52 392,00
200 | 2000000 Vibracni péch soubor 1,000 5 000,00 5 000,00
sit' vyztuzna svafovana KARI KD 35 11
313 | 313166580 |1393x2mD5mm kus 25,000 492,00 12 300,00
3 Svislé a kompletni konstrukce 360 141,76
Zdivo nosné vnitini z cihel brousenych
POROTHERM tl 300 mm pevnosti P 10
011 | 311238148 | lepenych PUR pénou m2 48,620 1 050,00 51 051,00
Zdivo nosné vnéjsi z cihel brouSenych
POROTHERM tl 440 mm pevnosti P 10
011 | 311238248 | lepenych PUR pénou m2 120,000 1 450,00 174 000,00
Preklad keramicky plochy § 11,5 cm dI
011 | 317168112 125cm kus 7,000 272,00 1 904,00
317 | 3170000 Kominové téleso Schiedel soubor 1,000 32 000,00 32 000,00
Preklad keramicky plochy § 11,5 cm dI
011 | 317168113 150 cm kus 1,000 312,00 312,00
Preklad keramicky plochy § 11,5 cm dI
011 | 317168116 225 cm kus 1,000 477,00 477,00
Preklad keramicky plochy § 14,5 cm dI
011 | 317168122 |125cm kus 1,000 291,00 291,00
Preklad keramicky vysoky v 23,8 cm dl
011 | 317168131 | 125cm kus 12,000 410,00 4 920,00
Preklad keramicky vysoky v 23,8 cm dI
011 | 317168132 150 cm kus 4,000 481,00 1 924,00
011 | 317168133 | Pieklad keramicky vysoky v 23,8 cm dI kus 16,000 599,00 9 584,00
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175 cm

Preklad keramicky vysoky v 23,8 cm dl

011 | 317168138 | 300 cm kus 4,000 1 250,00 5 000,00
Tepelna izolace mezi preklady jakékoliv
011 | 317998121 | vySky z polystyrénu tl do 50 mm m2 3,600 158,00 568,80
PFi¢ky z cihel brousenych POROTHERM
tl 115 mm pevnosti P10 lepenych PUR
011 | 342248146 | pénou m2 62,478 499,00 31176,52
PFi¢ky z cihel brousenych POROTHERM
tl 140 mm pevnosti P10 lepenych PUR
011 | 342248147 | pénou m2 7,484 560,00 4 191,04
ZtuZujici vénec keramickych stropt tl 25
011 | 417388134 cm pro vnéjsi zdi § 44 cm m 72,200 592,00 42 742,40
4 Vodorovné konstrukce 374 745,28
41 Stropy a stropni konstrukce 27 311,70
763 | 763131621 | MontaZ desek tl. 12,5 mm SDK podhled | m2 128,000 58,80 7 526,40
590 | 590306650 | zavés CD krokvovy 150 mm bal. 100 ks kus 2,000 3,30 6,60
590 | 590301680 profil UD tl 0,6 mm 300x2,8x2,7 cm m 50,000 16,90 845,00
hmota sparovaci Knauf-Fugenfiller pytel
585 | 585812140 5kg kg 15,000 20,90 313,50
590 | 590306660 | spojovaci kus pro profil CD bal. 100 ks kus 15,000 3,80 57,00
590 | 590300120 | deska sadrokartonova GKB tl.12,5 mm m2 128,000 60,10 7 692,80
590 | 590306900 stérka pro sdk bal. 15 kg kg 5,000 28,80 144,00
MontaZz parotésné zabrany do SDK
763 | 763131751 | podhledu m2 128,000 18,90 2419,20
zabrana parotésna PK-BAR ALU 170 SE
283 | 283292140 |role1,5x50m m2 128,000 64,90 8 307,20
44 Vodorovné konstrukce - zast feSeni 347 433,58
Montaz latovani na stfechach
jednoduchych sklonu do 60° osové
762 | 762342214 | vzdélenosti do 360 mm m2 192,000 38,40 7372,80
fezivo jehli¢naté,stresni laté
605 | 605141130 | impregnovanédi2-3,5m m3 1,000 6 230,00 6 230,00
Montaz podbijeni stfech Sikmych
vnéjsSiho prfesahu § do 0,8 m z hrubych
762 | 762842111 | prken na sraz m 72,200 85,90 6 201,98
Montaz dfevostaveb stfeSni konstrukce v
do 10 m z pfihradovych vaznikt
763 | 763732114 | konstrukéni délky do 12,5 m m 384,000 168,00 64 512,00
763 | 76370000 StfeSni vazniky - lepené soubor 1,000 85 000,00 85 000,00
Montaz krytiny betonové sklonu do 30°
765 | 765121011 | na sucho do 7,5 ks/m2 m2 192,000 142,00 27 264,00
592 | 592440000 taSka Alpskéa zakladni 1/1 33x42cm kus 2 500,000 35,80 89 500,00
Montaz krytiny betonové hfeben na
765 | 765121251 | sucho s vétracim pasem m 41,000 381,00 15 621,00
Montaz krytiny betonové Gzlabi na plech
765 | 765121301 | na sucho na molitanové pasy m 4,000 538,00 2 152,00
553 | 553441800 | Zlab pdlkruhovy podokapni 250 pozink m 146,000 51,30 7 489,80
folie izola¢ni podstresni PK-FOL MP
283 | 283292050 | SPECIAL role 1,5 x 50 m m2 192,000 16,50 3168,00
Montaz pojistné hydroizolaéni félie
765 | 765191011 | kladené ve sklonu do 30° voIné na krokve | m2 192,000 26,50 5 088,00
deska drevostépkova OSB 3 SE
607 | 607262400 2500x1250x12 mm m2 74,000 141,00 10 434,00
PFesun hmot tonézni pro kce tesarské v
762 | 998762101 objektech v do 6 m t 15,000 1 160,00 17 400,00
Upravy povrch @, podlahy a osazovani
6 vypIni 373 748,50
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61 Uprava povrch @ vnit Fni 93 660,00
Cementova omitka Stukova dvouvrstva
011 | 612331141 | vnitfnich stén nandSené ru¢né m2 345,000 243,00 83 835,00
Montaz leSeni fadového trubkového
lehkého s podlahami zatizeni do 200
003 | 941111111 | kg/m28do0,9myvdo10m m2 150,000 41,00 6 150,00
Demontaz leSeni fadového trubkového
lehkého s podlahami zatizeni do 200
003 | 941111811 | kg/m28do0,9myvdol0m m2 150,000 24,50 3 675,00
63 Podlahy a podlahové konstrukce 133 517,00
776 | 776560000 | lepeni past podlahové krytiny + stérka soubor 1,000 15 000,00 15 000,00
777 | 777551111 | Podlahy lité tloustky 5 mm Nivelit m2 128,000 104,00 13 312,00
589 | 589153100 potér lity anhydritovy ANHYMENT AE 20 | m3 6,800 5 100,00 34 680,00
284 | 2840000 Podlaha- vinylova Thermofix soubor 1,000 52 000,00 52 000,00
podlahovina Novoflor Standard Sife 1500
284 | 284122450 |tl.1,5mm m2 75,000 247,00 18 525,00
64 Osazovani vyplni otvor 0 146 571,50
Montéaz oken jednoduchych pevnych
766 | 766621011 | vySky do 1,5m s rdmem do zdiva m2 11,580 425,00 4 921,50
Montaz dvefnich k¥idel otviravych
1kFidlovych § pres 0,8 m do ocelové
766 | 766660002 | zarubné kus 2,000 519,00 1 038,00
Montaz truhlafskych vrat garazovych
766 | 766698111 | otviravych do zarubné do 6 m2 kus 1,000 612,00 612,00
Okna, vstupni dvere, garazova vrata - dle
611 | 6110000 nabidky soubor 1,000 | 140 000,00 140 000,00
PSV PSV 788 029,34
711 1zolace proti vod &, vihkosti a plyn am 32 287,67
Provedeni izolace proti zemni vlhkosti
vodorovné za studena natérem
711 | 711111001 penetracnim m2 148,000 6,83 1010,84
585 | 585620230 penetrace EP Sikafloor-156 bal. 10 kg 15,000 350,00 5 250,00
pés asfaltovany modifikovany SBS
628 | 628526120 PARAELAST PV S 42 Sedy m2 148,000 160,00 23 680,00
Provedeni izolace proti zemni vihkosti
pasy na sucho vodorovné AIP nebo
711 | 711131101 tkaninou m2 148,000 9,40 1391,20
PFesun hmot procentni pro izolace proti
vodé, vihkosti a plyndm v objektech v do
711 | 998711201 6m % 313,320 3,05 955,63
713 I1zolace tepelné 135 491,17
Montaz foukané tepelné izolace z
mineralnich vlaken tl do 220 mm
713 | 713112216 | vodorovné m2 128,000 54,10 6 924,80
izola¢ni deska pro podlahové vytapéni, s
montaznimi vystupky (123X78) OKJ | tl 6
283 | 283562100 cmR982 T 75 H 60 m2 110,000 335,00 36 850,00
283 | 283000000 Izolace foukana - Machstav Granulate IS | soubor 1,000 65 000,00 65 000,00
deska izolaéni podlahova s Alu folif PUR
283 | 283765420 | 025 1250 x 625 x 20 mm m2 110,000 203,00 22 330,00
Montaz izolace tepelné podlah, stropt
nebo stfech prekryti pAsem asfaltovym
713 | 713191115 | samolepicim na sucho m2 128,000 32,70 4 185,60
PFfesun hmot tonazni tonazni pro izolace
713 | 998713101 | tepelné v objektech v do 6 m t 0,286 702,00 200,77
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721 Zdravotechnika - vnit_Fni kanalizace 25 000,00
721 | 721000000.1 | Vnit/ni kanalizace - ukazatelem soubor 1,000 25 000,00 25 000,00
722 Zdravotechnika - vnit ¥ni vodovod 18 000,00
722 | 72200000 Vnit/ni vodovod - ukazatelem soubor 1,000 18 000,00 18 000,00
723 Zdravotechnika - vnit ¥ni plynovod 20 000,00
723 | 723000000 | Vnitmi plynovod - ukazatelem soubor 1,000 20 000,00 20 000,00
725 Zdravotechnika - za Fizovaci p redm éty 50 000,00
725 | 72500000 Zarizovaci predméty - ukazatelem soubor 1,000 50 000,00 50 000,00
731 Ustiedni vytap éni - kotelny 50 240,50
kotel zavésny Junkers ZWSB 30-4 A
484 | 484176600 | ACU SMART 7,0-23,7/ 29,7 kW kus 1,000 50 100,00 50 100,00
PFfesun hmot procentni pro kotelny v
731 | 998731201 | objektech vdo 6 m % 50,000 2,81 140,50
733 Ustfedni vytap éni - potrubi 20 000,00
733 | 73300000 Rozvod potrubi - ukazatelem soubor 1,000 20 000,00 20 000,00
734 Ustiedni vytap éni - armatury 150 000,00
734 | 73400000 Podlahové topeni soubor 1,000 | 150 000,00 150 000,00
762 Konstrukce tesa Fské 120 000,00
762 | 76200000 Vnitii dvere - ukazatelem soubor 1,000 | 120 000,00 120 000,00
771 Podlahy z dlaZdic 52 010,00
Kladeni dlazby z betonovych dlazdic
40x40cm na sucho na tere z umélé
011 | 636311111 | hmoty o vySce do 25 mm m2 35,000 476,00 16 660,00
dlazba keramickéa péalena rustikalni
597 | 597615000 | CARRE 6 20x20x6cm m2 35,000 1 010,00 35 350,00
Dokon €ovaci prace - obklady
781 keramické 80 000,00
781 | 78100000 Obklady - ukazatelem soubor 1,000 80 000,00 80 000,00
784 Dokon €ovaci prace - malby a tapety 35 000,00
784 | 784000000 | Malba - ukazatelem soubor 1,000 35 000,00 35 000,00
M Prace a dodavky M 50 000,00
21-M ElektromontaZze 50 000,00
21- | 21-M Elektromontaze - ukazatelem soubor 1,000 50 000,00 50 000,00

Celkem

| 2155 265,36

77




Priloha ¢.3 Fotodokumentace jednotlivych etap vystavby

Fotodokumentace 1. faze realizace stavby

Vykop zaklad

Betonaz zaklail pasi
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Betonaz betonovych tvarovek
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Betonova deska

Fotodokumentace 2. faze realizace stavby

Vyrovnavaci vrtsva zdiva
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Vyzdivani zdiva
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/ or
POROTHERM
Profi

Vaznikova konstrukce krovu

Pokladka sesni kyrtiny
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Fotodokumentace 3. faze realizace stavby

Garazova vrata

Montaz oken a dvé
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Fotodokumentace 4. faze realizace stavby

Realizace rozvadvody, kanalizace

Realizace rozvadelektro
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Sadrokartonové stropy

Lité anhydritové podlahy
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Fotodokumentace 5. faze realizace stavby

Koupelna

Koupelna
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Montaz dvei

Fotodokumentace 6. faze realizace stavby

Kuchyiska linka ped montazi

87



