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ABSTRAKT

Diplomova préce Fesi urbanistickou studii na tzemi Cerveného kopce, konkrétné v ¢asti Gzemi
Stran. Jde o lokalitu vedenou jako brownfield Kohnova cihelna. Navrh si klade za cil vyuZzit
maximalné potencial této lokality, ktery spociva v jeji blizkosti do centra mésta, sousedstvi
s narodni pfirodni pamatkou, vyznamnou plochou zelené a vyhledlm, které toto misto diky své
topografické situaci poskytuje.

Na Uzemi 18 hektar( je navrZena nova méstska ctvrt, kterd by zacelila jednu z ,brownfieldovych
dér” na mapé meésta Brna a soucasné pomohla proti odlivu obyvatel na periferie mésta a vzniku
urbanistickych satelitld. Z ¢etnych prizkumd minéni obyvatel totiz vyplyva, Ze by radi bydleli
v blizkosti mésta, ale soucasné predevsim mladé rodiny hledaji klidnou lokalitu v blizkosti pFirody
a touzi po vlastnim domé.

Proto je zde navrZena kompaktni zastavba fadovych domd, terasovych viladomd a blokd
bytovych domd se soukromymi vnitrobloky, doplnéna kvalitnim vefejnym prostranstvim a
obcanskou vybavenosti.

Tato nova méstska ctvrt by nabidla bydleni pro cca 3 500 novych rezident(.

KLICOVA SLOVA

Cerveny Kopec, Brno, urbanismus, Styfice, Stran, Kohnova cihelna, brownfield, vefejny prostor,
bydleni v centru, blokova zastavba, kompaktni bydleni, fadové domy, viladomy, soudoby blok,
vnitroblok, prostupnost, dostupnost, namésti, obytna ulice, topografie, parter, dalkové pohledy,
vyhledy, dominanta, udrzitelnost.



ABSTRACT

The diploma thesis deals with an urban study on the territory of Cerveny kopec, specifically in the
part of the territory of Stran. It is a locality stated as a brownfield Kohnova cihelna. The proposal
aims to make the most of the potential of this site, which lies in its proximity to the city center,
the neighborhood of the national natural monument, a significant area of greenery and the views
that this place provides due to its topographic situation. A new city district is proposed on the
area of 18 hectares, which would cover one of the "brownfield holes" on the map of the city of
Brno and at the same time help against the outflow of population to the outskirts of the city and
against the creation of urban satellites. Numerous public opinion polls show that they would like
to live close to the city, but at the same time especially young families long for their own house in
a quiet countryside location. Therefore, a compact development of terraced houses, terrace villas
and blocks of flats with private courtyards is proposed here, complemented by quality public
space and civic amenities. This new city district would offer housing for about 3,500 new
residents.

KEYWORDS

Red Hill, Brno, urbanism, Styrice, Stran, Kohn"s brickyard, brownfield, public space, living in the
center, block buildings, compact housing, terraced houses, villas, contemporary block, courtyard,
permeability, accessibility, square, residential street, topography ground floor, distant views,
perspectives, dominant, sustainability.



BIBLIOGRAFICKA CITACE

Bc. Petra Neklapilovda Ndvrh sidelni struktury soudobého mésta v historickém
prostredi.. Brno, 2020. 30 s., 13 s. pfil. Diplomova prace. Vysoké uceni technické
v Brné, Fakulta stavebni, Ustav architektury. Vedouci prace Ing. arch. Jan Majek,

Ph.D.



PROHLASENI O SHODE LISTINNE A ELEKTRONICKE FORMY ZAVERECNE
PRACE

Prohlasuji, ze elektronicka forma odevzdané diplomové prace s nazvem Ndvrh
sidelni struktury soudobého mésta v historickém prostfedi je shodna s odevzdanou
listinnou formou.

V Brné dne 25. 5. 2020

Bc. Petra Neklapilova
autor prace

PROHLASENI 0 PUVODNOSTI ZAVERECNE PRACE

Prohlasuji, Ze jsem diplomovou praci s nazvem Ndvrh sidelni struktury soudobého
mésta v historickém prostredi zpracoval (a) samostatné a Ze jsem uved| (a) vSechny
pouzité informacni zdroje.

V Brné dne 25. 5. 2020

Bc. Petra Neklapilova
autor prace



PODEKOVANI

Rada bych podékovala mému vedoucimu diplomové prace, Ing. Arch. Janu Majkovi,
Ph.D., za vénovany cas, vstficnost, a objektivni kritiku. Vazim si vSech rad, se
kterymi mé provedl vSemi urbanistickymi ateliéry v magisterském studiu.
Podékovani patfi také Ing. Arch. Tomasi Pavlovskému, Ph.D. za jeho pfimost a
kvalitni vyuku urbanismu.

Rada bych zde také podékovala svym nejblizS§im, rodi¢dm, sestfe a mému muzi, za
to, ze mé po celou dobu studia architektury podporovali.

Bc. Petra Neklapilova
autor prace



OBSAH

a) titulni list

b) zadani VSKP

) abstrakt v ceském a angl. jazyce, klicova slova v Ceském a angl. jazyce
d) bibliograficka citace VSKP podle CSN ISO 690

e) prohlaseni autora o ptvodnosti prace

f) podékovani

g) obsah

h) avod

i) vlastni text prace

j) zavér

k) seznam pouzitych zdrojl

) seznam pouZitych zkratek a symbol(

m) seznam pfriloh

n) prohla3eni o shodé listinné a elektronické formy VSKP



uvoD

Re3ené Uzemi se nachdzi v zapadojizni €asti mésta Brna a spadd pod méstskou
Cast StyFice. Uzemi je blizko centra mésta. Vzdalenost na Hlavni NadraZi je zhruba
2,5 km, coZ predstavuje 40 min pési chiize, 19 minut s pouZitim MHD, nebo 7-10
minut autem.

Nazev Cerveny kopec, ziskala lokalita podle ¢erveného zbarveni zeminy, ktera zde
byla v minulosti téZzena k vyrobé cihel. Stejny nazev nese i vrchol, jenZ se na ném
nachazi a také narodni pfirodni pamatka.

V soucasnosti se jedna o zanedbané Uzemi, vedené jako brownfield Kohnova
cihelna, topografie je naruSena téZbou a naslednym zavazenim
stavebni suti. Uzemi je pokryté do znacné &asti naletovymi dfevinami. Oblast je
vSak mimoradné vhodna k rozvoji, pro svoji vyhodnou polohu v blizkosti centra,
krasné vyhledy a unikatni pfirodni poméry.

Vramci této diplomové prace je navrzena nova mestska ctvrt, ktera respektuje
méFitko ulice Vinohrady a vyrovnava se s kontrasty, které predstavuje styk
panelovych domud a mensich rodinnych fadovych domu. VytéZi potencial tzemi ve
svahu a vhodné zvolenou vyskou a hmotou zastavby ovlivni pozitivné panorama
viditeIné od centra Brna.

Tato nova vystavba pomUZe vyplnit mezeru na trhu s byty a poskytnout lidem
Sirokou nabidku typU bydleni - od startovacich bytl, sdileného bydleni, menSich
bytd vhodnych na pronajem, bytd vhodnych pro rodiny, i domd se zahradkami. Je
to unikatni moznost nové vystavby v blizkosti centra a soucasné blizko pFirodé.
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1. VYMEZENI UZEMI

Uzemi Cerveného kopce (dotéené tizemi) se nachazi v zdpadojizni ¢asti mésta Brna
a spada pod méstskou cast Styrice a Bohunice.

Oblast Cerveného kopce je ze zdpadni strany ohrani¢end komunikaci na ulici
Kamenna, ze severu tvofi pfirodni bariéru Mahenova stran prudce se svazujici
k Fece Svratce, z vychodni strany je pak ohrani€ena ulici Videnska s tramvajovou
trati. Zjizni strany uzemi oddéluje vytizena komunikace na ulici Jihlavska. Takto
vymezené Uzemi celé plochy Cerveného kopce ma cca 129 ha.

v vew

Styfice. Je vymezeno ze zépadni strany terénni hranou lemovanou pasem vzrostlé
zeleng, ze severu ulici Vinohrady, vychodné vymezuje uzemi dalSi terénni hrana se
zeleni a ulice Horni, jizné je to pak areal policejni Skoly.

Vymezené rfeSené Uzemi reaguje na Uzemni plan a respektuje zeleny pas tahnouci
se od severu k jihu, i navrzené rozsifeni ochranného pasma narodni prirodni
pamatky.



2. ANALYTICKA CAST

21. SIRSIVZTAHY

Zapadné od dotleného Uzemi se nachazi véznice, dale stara nemocnice a
Univerzitni campus, severné unikatni Kamenna ctvrt a za fekou areadl vystavisté, na
severo-vychodni ¢&asti Uzemi, podél ulice Vinohrady se nachazi nejplvodnéjsi
vystavba rodinnych domd a vil, vychodné pak zastavba bytovych domu z 60 - 70
let.

Dopravni dostupnost feSeného Uzemi je vsoucasnosti moZzna pouze z ulice
Vinohrady, napojujici se na ulici Videriska. Pro pési je pak mozné vstoupit z ulice
Kamenice, nebo Horni. MHD je zajiStovana autobusovou linkou 82, ktera vyjizdi po
ulici Vinohrady k budové LDN a vraci se zpét stejnou cestou. Po severni strané
Cerveného kopce vede turisticka stezka.

Vzdalenost z feSeného Uzemi na Hlavni nadrazi je zhruba 2,5 km, coz predstavuje
40 minut pési chlize, 19 minut s pouZitim MHD, nebo 7-10 minut autem.

2.2. CHARAKTER RESENEHO UZEMI

Cast vychodné od Gzemi se vyznacuje zastavbou s vyrazné rozdilnymi méfitky -
liniové osmipodlazni bytové domy jsou stfidany drobnymi fadovymi domky. Ulice
Vinohrady ma pfijemnou atmosféru, diky drzeni uli¢ni cary, jednotné zastavbé
rodinnymi domy a vilkami a klidnou komunikaci doplnénou zeleni, umoznujici
podélné parkovani.

V soucasnosti se jedna o zanedbané Uzemi, vedené jako brownfield pod cislem
3003. Topografie je narusena tézbou a naslednym zavazenim stavebni suti.

Brownfieldy v Brné predstavuji problém ekologicky, problém funkéni a mohou
vyvolavat i problémy sociologické. SoucCasné s tim predstavuiji veliky potencial pro
nové projekty ve vyznamnych lokalitach. Pri soucasné situaci dlouhodobé zvySené
poptavky po bydleni, mdze byt takova zastavba reSenim pro zaceleni ,dér" ve
meésté a soucasné mUlZe zamezit zaboru novych ploch a rozristani mésta do
krajiny a s tim spojenému pretizeni pfilehlé dopravni infrastruktury. Nejcennéjsimi
plochami jsou ty nejblize centru, z tohoto hlediska je projekt Cerveny kopec velice
hodnotnou lokalitou. Tendence takové lokality transformovat na plochy bydleni
doplnéného adekvatni vybavenosti komerci a dalSimi funkcemi slucitelnymi s
bydlenim, se v tomto pripadé jevi jako jednoznacné spravna.



Zapadni ¢ast Gzemi Cerveného kopce je urlena k rekreaci formou mensich
zahradek, centralni cast uzemi je pokryta do znacné miry naletovymi drevinami a
vychodni ¢ast je zastavéna predevsim rodinnymi a bytovymi domy.

Oblast je pro svoji vyhodnou polohu v blizkosti centra i pfirody, vhodna k rozvoji
zastavby urcené pro bydleni s doplfkovymi funkcemi zazemi a mensimi podniky.

2.3. HISTORIE A STAVEBNI VYVOJ LOKALITY

Historie osidleni lokality Cerveny kopec saha az do doby paleolitickych lovcd, ktera
byla doloZzena Cetnymi artefakty objevenymi zde koncem 19. stoleti béhem tézby
hliny a pozdéji také vystavy panelovych sidlist a komunikaci. V roce 1885 zde A.
Makowski objevil lidskou lebku druhu Homo sapiens sapiens, znamou pod nazvem
Brno I.

Brnénska sidelni aglomerace zahrnovala ve stfedovéku samotné meésto uvnitf
hradeb, dal$i 4 predmésti a samostatné vedeny hrad Spilberk. Mé&stské &asti
Styfice nebo Bohunice nebyly tedy v této dobé jesté soucasti mésta. Tradieni
starobrnénské osidleni sahalo na zacatku 18. stoleti pouze k ulicim Polni a
Kamenna, poté byla zbudovana cisafska postovni silnice do Vidné (dnes Videnska
ulice) a osidleni se postupné rozSifovalo kolem ni. Po zbourani barokniho
méstského opevnéni vznikaly nové urbanistické plany a kolem roku 1850 byly k
méstu pFipojeny i n&které pFilehlé obce. Utvar vznikly timto slou¢enim se oznacuje
jako prvni ,velké Brno“.

Mezi lety 1882 a 1884 byly k Brnu pfipojeny dalsi tfi mala tzemi. Prvnim z nich byly
parcely patfici ke katastru Hornich Her3pic, kde byl zbudovan Ustfedni hibitov.
Druhé navézalo na Uzemi mésta u ulice Videnska. UstFedni hrbitov byl plvodné
daleko od brnénské zastavby. BEhem let 1889 - 1903 byl Ustfedni hibitov podruhé
rozSifen. Mezi lety 1904 - 1915 pfi dalSim rozsifovani zastavby Brna, byla pfipojena
Cast Videnské ulice, ktera propojila hfbitov se zbytkem mésta.

Pfed koncem 19. stoleti uzemi doplnilo jeSté nékolik cihelen, celnice a na zapad
podél ulice Vinohrady vznikla epidemiologicka nemocnice. Cihelny se
koncentrovaly kolem oblasti SirSiho centra. Nejvétsi, Kohnova cihelna, se nachazela
v prostoru mezi dnesnimi ulicemi Vinohrady, Videnska a Jihlavska. Na prelomu
stoleti se také t&Zil $térk ve svazich Cerveného kopce. V tomto Gzemi u ulice
Kamenna vzniklo svébytné nouzové bydleni pro délniky, zndmé dnes jako
Kamenna kolonie.

Vznik Velkého Brna byl schvalen 16. dubna 1919, kdy Narodni shromazdéni
odhlasovalo zakon ,0 slouceni sousednich obci s Brnem*. Slo o 21 vesnic a dvé
mésta. V této fazi byly pFipojeny Bohunice. StyFice vznikly aZ jako nové katastralni



uzemi, které bylo pojmenované po dfive zaniklé obci severné od HersSpic, v 2.
poloviné 20. stoleti.

Rozvoj Uzemi umoznil impuls v podobé vystavby mostu od Novych sadl v roce
1930, ktery podpofil pfimou vypadovou cestu z Brna. V 60. letech byla velka cast
predmeésti Videnska ulice zbourana a nahrazena panelovym sidliStém Staré Brno-
Jih. Také zde byly lokalizovany primyslové a skladové provozy. 70. a 80. léta
pfinesla zklidnéni diky vystavbé HerSpické radikaly. V 90. letech vznikla nové
dominanta tzv. M-palac, ktery byl pozdéji zastinén vystavbou AZ Toweru. V
soucasné dobé raz uzemi méni také administrativni budovy jizniho centra.

2.4. ANALYZA PRIRODNICH POMERU

Lokalita Cerveny kopec je v souasné dobé& urtena pFedeviim k rekreaci a to
predevsim formou traveni volného Casu na pronajatych zahradkach, nebo jako
dobre dostupna pfirodni lokalita s krasnym vyhledem a jedine¢nou narodni
prirodni pamatkou Cerveny kopec. Jeji plny potencil ale z(istava skryt, jelikoZ chybi
lepSi vazby na urbanizované Gzemi, v okoli pFirodni pamatky se nachazi odpadky,
pochybné provizorni pribytky a opodal dokonce skladka.

Clenitost reliéfu Brna umoZfuje plisobivé vyhledy na mésto a na jeho hlavni
dominanty (Spilberk a Petrov), a to prakticky ze v3ech svétovych stran. Z hlediska
brnénské topografie patfi Cerveny kopec k ddleZitym lokalitdm a poskytuje pohled
na panorama mésta od jihozapadu.

Vyznamny krajinny prvek Kohnova cihelna

Jedna se o Uzemi o ploSe 12,4 ha na misté byvalého tézebniho prostoru firmy
Kohn. Jadrem Uzemi je narodni pfirodni pamatka s komplexem ctvrtohornich
sedimentdl. V okoli chrdnéného Uzemi si odbornici ceni i vyskyt vyznamnych druh(
flory a fauny. Vegetace je zde ovlivnéna tézbou cihlarskych hlin, ukladanim odpadu
i zarGstanim naletovymi drevinami. Cela oblast je porostla charakteristickou stepni
vegetaci. Hojnou drevinou je svida krvava, dale kere rlze Sipkové a brslenu
evropského. Po opakovanych managementovych zasazich je zfetelny vyvoj
bylinnych a travinnych porostl k pfirodé blizkému charakteru. Lokalita ma byt z
téchto ddvodd chranéna pred nevhodnymi urbanistickymi zaméry.

N&rodni pfirodni pamétka Cerveny kopec

Chradnéné uzemi mezinarodniho vyznamu se nachazi na ploSe 0,55 ha, na plose
drive patfici Kohnové cihelné.

Pamatka predstavuje ojedinély odkryty pUdni profil, ktery ukazuje sedimentaci
vrstev sprasi a starSich vrstev pld aZ do obdobi kolem 2 000 000 let zpatky. Byly
zde objeveny Cetné nalezy paleozoologické a paleobotanické, ve svrchnich vrstvach



i nalezy ze starSi doby kamenné, které doloZily pfitomnost ¢lovéka na tomto misté
pred 800 000 az 900 000 lety.

Ekologicka zatéz

Zdrojem znecisténi na lokalité je skladka s uloZzenymi odpady. Z dostupnych
informaci ze zpracované predbézné analyzy rizik pro Kohnovu cihelnu z roku 2019
a z vlastniho terénniho Setfeni byly na skladce objeveny nasledujici druhy odpadu:
zemina z vykopovych praci, stavebni sut, odpad z vyrobni ¢innosti cihelny (popel,
Skvara, cihelné zlomky), tuhy komunalni odpad, organicky odpad (kmeny stromd,
aj.), jiny odpad (ocelové pilniky, apod.).

Z dostupnych informaci plyne, Ze béhem dlouholetého trvani skladky nedoSlo k
zadnym havariim, které by mély vliv na okolni ekosystémy.

Zakladani staveb

Geologické poméry pro zakladani stavebnich objektl na lokalité se jevi jako sloZité
vzhledem k mocnym vyskytdm antropogennich sediment(, jejich variabilnim
vlastnostem a nizké ulehlosti, existenci sprasovych sedimentl v SirSim okoli,
pritomnosti blizkych tektonickych linii atd.

Lokalita je povaZzovana za kontaminovanou a je nutné odstranéni zdroji této
kontaminace. Naslednym oparfenim je odstranéni svrchni vrstvy povrchu
(minimalné 1m, lépe 2 - 3 m), téZ dle modelace terénu. Nasledné je nutné, jak v
misté ploSné odtézby, tak v misté zakladani budov, provést takova technicka
opatreni, aby nedochazelo k Sifeni kontaminace pres nasledné navezenou vrstvu
inertniho materialu/ornice, resp. do zakladld budov. Teprve po provedeni téchto
technickych opatfeni Ize na odtézené plochy navést vhodny material, prekryty v
posledni vrstvé ornici. Tim bude zajisténa jak izolace od kontaminace, tak
bezpecné vyuzivani pozemkd.

Zaplavové Gzemi

lokalita se, diky své vyvySené poloze, nachazi v zéné 1 - se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.

Odkanalizovani tzemi

Nova vystavba je podminéna odkanalizovanim lokality. Re3ené Uzemi patfi pod
kmenovou stoku, kterou by bylo nutno naddimenzovat na zvySené zatizeni. V
ramci spravy generelu odvodnéni mésta Brna byl pofizen navrh opatfeni na
stokové siti pro moznost napojeni nové zastavby a rekonstrukce kanalizace v ulici
Videriska.



Zasakovani

Re3ené Gizemi Stran je vedeno jako misto s vhodnymi poméry pro zasakovani vody.
Odvedeni deStovych vod ma byt reSeno podle generelu odvodnéni mésta Brna,
kde k soucasnym tendencim patfi jimani Casti deStovych vod na pozemku (napf.
pro potreby zalivky).

Zeleny horizont

Zelené horizonty jsou definovany jako linie nenarusitelné vystavbou nadzemnich
objektd. V izemnim planu byl takovy horizont navrZen na Gpati Cerveného kopce a
tvori zapadni okraj feSeného Uzemi. V Uzemni studii z roku 2017 z{stava v této
oblasti sice vzrostla zelen, ale za touto linii studie navrhuje vilovou Ctvrt a uvadi, ze
definice zeleného horizontu tak nebude naplnéna.

Pro Brno je tato oblast dllezitou plochou zelené, kterd je dobre dostupna z centra
a navazuje dal podél feky Svratky, k Anthroposu v Pisarkach. Dale pokracuje na
severozapad pres zalesnénou oblast v Pisarkach k obofe Holedna za
Kohoutovicemi a pokracuje az k Brnénské prehradé. Je proto na misté zamér |épe
propojit NPP Cerveny kopec se stavajici zelenou turistickou stezkou, kterd zacina
na ulici Vinohrady.

Rekreacni potencial mista se neda povazovat za zcela vyuzity. Zahradkarska
kolonie slouzi Uzkému okruhu lidi a jelikoz oblast zatim postrada zminované
propojeni, neni pfiliS vyhledavana. Na tomto faktu se také podili nejasné vedeni
stezek Uzemim, misty Spatné prostupna zelen naletového charakteru a v
neposledni fadé také odpadky a provizorni noclezisté, které se diky izolaci lokality v
misté objevuiji.

Vychodisko

Po odstranéni ekologické zatéZze na Uzemi byvalé Kohnovy cihelny, mze dojit k
jejimu zastavéni novou méstskou ctvrti, kterd nabidne rGzné druhy bydleni v
blizkosti hodnotné zelené a k rekreaci vyhledavanych mist. Samotné lokalité kolem
narodni pFirodni pamatky Cerveny kopec prospéje nova koncepce cest a jeji
napojeni na stavajici turistickou stezku. Jasné vymezeny pas zelené, spolu s
terénnimi zlomy, oddéli pfirodni lokalitu od rozvojové plochy urcené k zastavbé,
aby zUstal jedine¢ny charakter NPP Cerveny kopec zachovan.

PFi navrZzené vystavbé na Uzemi Stran by mélo byt dbano na panorama, viditelné z
nizsich ¢asti mésta Brna. Také proto ma byt zachovan pas zelené pod vrcholem
Cerveného kopce. Dale ma navrzend zastavba dbat na udrZitelnost a ekologickou
stabilitu. Je nutné fesit udrziteIné hospodareni s vodou, zasakovani vody v lokalité
a jeji retenci.



Nova urbanisticka struktura by méla byt doplnéna o vhodnou zeleri méstského
charakteru, predevSim formou stromoradi v ulicich, coZz povede ke kvalitnimu
mikroklimatu lokality. V neposledni Fadé je tfeba vyvarovat se rozsahlym plochym
stfecham, které akumuluji teplo mnohonasobné vice nez vegetacni stfechy, které
by mély byt v takovych pFipadech preferovany.

2.5. ANALYZA DOPRAVY

Brno vzdy bylo méstem mezi Prahou a Vidni, a to nejen geograficky. V
makroméritku je Brno soucasti dalkové trasy Berlin - Praha - Viden / Bratislava -
Budapest. Proto i hlavni Zelezni¢ni a silni¢ni sit pfimo spojuje tyto sidla. Brno je
centrem Brnénské metropolitni oblasti, coz mu udava silny spadovy charakter
(béhem pracovniho dne vzrista pocet osob na Gzemi Brna o zhruba 100 tisic).

Co se tyCe dopravy v Brné, existuje zde hned nékolik hojné diskutovanych
aktualnich témat. Jednim z nejdiskutovanéjsich je nové vlakové nadrazi u feky,
které pak vyznamné ovlivni rozvoj tzv. jizniho centra (oblast severovychodné od
reSené lokality Cerveného kopce). Dalsim duleZitym tématem je vize dokonceni
velkého méstského okruhu (VMO), ktery se ma v jizni casti vzdalit od centra a pod
tzemim Cerveného kopce je navrzen tunel vedouci diagonalné od
severozapadniho kraje po jihovychodni cip.

Co se tyCe dalnice D1, je v procesu jeji rozSifeni. Nové je navrzena tzv. jizni
tangenta (jt), kterda ma napojit dalnici D52 mimo ulici Videnska. Dale se v
budoucnosti také pocita s jihozapadni tangentou (jzt), ktera by odlehcila provoz na
dalnici D1 v Useku prFes Brno. | tramvajova doprava ma projit podle navrhu nového
uzemniho planu zménami. V blizkosti dotCené lokality jde o stavbu tramvajové
traté do Bohunic.

Na Gzemi lokality Cerveny kopec nevedou v soucasnosti 74dné duleZité pritahy
automobilové dopravy. Jedinym dopravnim tahem, ktery napojuje Uzemi na vyssi
dopravni skelet mésta je komunikace na ulici Vinohrady. Pfi vychodnim okraji
Uzemi, vede ul. Videniska, ktera severnim smérem Usti pfes napojeni na
komunikaci 152 na dalnici D1. Od mista napojeni ulice Vinohrady na ul. Videnskou
je to 3 km (3 minuty jizdy) na dalnici D1. Na velky méstsky okruh pak vede ulice
Vojtova, napojena na Renneskou tfidu a na VMO za 675 m (2 minuty jizdy).

Sit tramvaji ma v Brné okruzné-radialni charakter. Zakladem je okruh kolem
historického jadra Brna. Z okruhu vychazi jako paprsky 10 radialnich trati, které se
vetvi na okraji mésta na celkem 15 radial.

Roku 2020 zacaly prace na nové casti trati linky 8, z Osové do zastavku Nemocnice
- Bohunice.

Brnénska trolejbusové sit je z hlediska rozsahu nejvétsi v Ceské republice. Celkova
délka sité, na které jsou provozovany trolejbusové linky, je 60,5 km, z toho 3 km



jsou mimo uzemi Brna. VétSina trolejbusovych trati ma radialni charakter (z centra
ven). Uzemi neni trolejbusy obslouzeno.

Vyhled do roku 2035

Trolejbusova trat Kejbaly: Linka 37 je ze zastavky Nemocnice Bohunice vedena po
nové trati do zastavky Vojtova. Obsluha soucasnych zastavek Kejbaly a Vojtova a 4
novych zastavek na trase v oblasti Vinohrad.

PFedchozi zmény byly plus / minus nezavislé na varianté modernizace Zelezni¢niho
uzlu Brno.

Studie zastavby Cerveného kopce je proto nutnd doplnit o vhodnou Upravu
moznosti automobilové dopravy a obsluzitelnost Uzemi mhd.

Funkéni Struktura mésta Brna je znacné polycentrickd. Nejvice byt a domu je na
sidlistich a v historickych ctvrtich v SirsSim centru. Naopak nejvétsi nabidka obchodU
je v centralni Casti a na jihu mésta. Zakladni a stfedni Skoly jsou rozmistény po
celém Uzemi mésta, vysoké Skoly pak v blizkosti centra mésta a ve vysokoskolskych
aredlech v Bohunicich a v Kralové Poli.

Re3ené Gzemi spada do plochy 3irsiho centra mésta Brna a nachazi se t&sné za
hranici kompaktné zastavéného Gzemi. Jizné od Cerveného kopce leZi jedno z
nejvétSich brnénskych sidlist, sidlisté v Bohunicich, které je proto oblasti s nejvétsi
koncentraci bytd - a tedy i obyvatel, ktefi v nich bydli.

Vnitfni centrum, které je od reSeného Uzemi vzdaleno cca kilometr, je mistem
s nejvétsi koncentraci sluzeb a obcanské vybavenosti. V kontextu celého mésta
jsou v blizkosti FfeSeného Uzemi situovany dulezZité plochy vefejné vybavenosti.
Zapadné od Uzemi je to areal Ustfedni nemocnice a Masarykovy univerzity, severné
pak areal brnénského Vystavisté. Oblast je také vyznamnou co do hustoty
nakupnich pfilezitosti, cca 2 km zapadné se nachazi nakupni centrum Campus
Square.

Ulice Videnska, ktera k vnitfnimu centru mifi, nabizi sluzby i obcanskou vybavenost
v nizsi koncentraci, které jsou doplnény vyssim podilem funkce bydleni a zejména
jiznim smérem se projevuje jeji primyslovy charakter. Prevladajici plochy reseného
Uzemi patfi do kategorie brownfield (tedy oblast byvalé téZby a prdmyslové vyroby)
a cela feSena lokalita spada do jizni priimyslové oblasti Videriska.

Kolem FeSeného uzemi je nékolik vyznamnych oblasti dojizdky (za praci, Skolou,
sluzbami, atd.). Mimo zminovany Univerzitni kampus a fakultni nemocnici na
zapadé a dale oblast SirSiho centra mésta na severu, je to také oblast HerSpicka na
vychodg, jizni komercni zona pfi dalnici D2 a jizné ModfFice.

Na ploSe feSeného Uzemi se v soucasnosti Zadné vyznamné objekty obcanské
vybavenosti a sluzeb nenachazi.



Uzemni plan - Gzemnf studie

V roce 2017 byla zpracovana Uzemni studie na celé Gzemi Cerveného kopce.
Navazala na navrh regula¢niho planu Brno - Cerveny kopec z roku 2002, ktery byl
dale rozpracovan v roce 2005 v ramci studie "Lokalita Kejbaly". Studie si kladla za
cil predevsim provérit moznosti dopravniho napojeni a technické infrastruktury.

Uzemi je rozdéleno na dvé ¢asti. Zapadni €ast, nejvy3si ¢ast Gzemi, ma byt
zastavéna soliternimi domy a vilami, které by nerusily dalkové vyhledy na zelené
svahy. Na vychodni casti Uzemi, oddélené pasem zelené a terénni hranou, je
navrzena vystavba bytovych domd. NavrZzené bloky se snaZi reagovat typologii a
meéritkem na meéstskou zastavbu na vychodé pfi ulici Videnska, Horni, Celni. Odhad
poctu novych rezidentl je 9000. Ve studii je spravé podotykano, Ze lokalita se
nachazi v blizkosti centra a proto je na misté vyuzit pozemky pro smiSené funkce,
oproti soucasnému vyuziti pro zahradkarskou kolonii.

Lokalita Cerveného kopce v soucasnosti nabizi kvality pFirodniho charakteru,
ackoliv nejsou adekvatné zhodnocené (Spatna prostupnost Uzemim, naletové
dreviny, odpadky,...). po brownfieldu Kohnova cihelna se na Uzemi vyskytuje
ekologickd zatéZz a nékolik prlimyslovych a skladovacich objektd. Naklady na
odstranéni zatéZe jsou zanedbatelné oproti o¢ekdvanym prinosiim vystavby nové
Ctvrti na daném Uzemi. Pfirodni charakter Uzemi musi byt zachovan, proto je
namisté rozsifit ochranné pasmo Narodni pfirodni pamatky.

Nespornou stabilni kvalitou Uzemi je jeji topograficka poloha poskytujici dalezité
vyhledy na panorama mésta. Soucasné je pak reSené Uzemi znacné exponované z
pohledu z ostatnich vyhlidkovych mist, coz by mélo pfinaset zvySenou pozornost
na hmotové feSeni navrzené struktury.

V minulosti k tomu tak nebylo vZdy pfistupovano, a tak vyhled od Cerveného kopce
narusuje hradba 8 podlaznich panelovych domu pfi pohledu na vychod. Je tfeba
respektovat zeleny pas, navrzeny v Uzemnim planu, ktery se ma nachazet za
zapadni hranou feSeného Uzemi a zajiStuje zachovani zeleného horizontu na
pohledu z mésta i z feSeného Uzemi timto smérem.

Dalsi vyznamnou kvalitou uzemi je jeji blizkost centru Brna. Zaclenéni lokality do
funkcniho mésta v soucasnosti brani predevsim Spatné dopravni napojeni, a to jak
pro motorovou dopravu a mhd, tak pro pési.

Nékolik problému je na ulici Jihlavska, ktera probiha jizné od feSeného Gzemi. Na
strané sousedici s lokalitou chybi chodnik a také jakykoliv pfistup do reSeného
Uzemi. Ten je z tohoto sméru mozny az z ulice Kamenice, nenapadnou postranni
péSinou kolem arealu pneuervisu. Mohlo by se zdat, Ze pésSi projde i pfi spodni
(jihovychodni) hrané dotéeného Uzemi, napojenim se na komunikace kolem
bytovych domd, ale kvili vyvySenému télesu tramvajového vedeni prichod neni
mozny.



Vyrazné clenitd topografie mize byt negativem, ale po vyrovnani nékolika dér a
nasypl po tézbé, se z ni muze stat prednost. Je nutné ji respektovat a prizpUsobit ji
zplUsob zastavby a feSeni dopravni infrastruktury. Potom umoZni napfiklad
vystavbu zajimavych terasovych doma.

Redena lokalita nebyla doposud urbanizovana. V jejim blizkém okoli se nachazi 3
kvalitni urbanistické typy zastavby. Kolonie Kamenka predstavuje "kompaktni
bydleni" v rodinnych domech se specifickou atmosférou. Zastavba na ulici
Vinohrady je predstavitelem bydleni ve vilach a fadovych domech. A starsi
zastavba v severni Casti ulice Videnska a v blizkosti nabfezi Svratky je tvorena
vétSimi meéstskymi domy. Vychodnim smérem je ukazka soucasného urbanismu
kancelarskych budov "Spielberk office park" na Holandské.

Potencialem zastavby Uzemi ma byt tedy zaclenéni se do organismu mésta - tedy
nebyt jen jakousi satelitni enklavou, ale nabidnout kvalitni vefejna prostranstvi a
odpovidajici méstskou vybavenost.

Srovnani zplUsobd dopravy z centra feSeného GUzemi na Hlavni nadrazi, srovnani
zpUsobU dopravy z centra feSeného Uzemi na Mendlovo ndmésti.



3. NAVRHOVA CAST

Viz graficka ¢ast prace.



4. ZAVER

Na FeSeném Uzemi vznikla nova ziva méstska Ctvrt pro 3600 obyvatel.
Hlavni ideou bylo vytvofit komfortni bydleni na naro¢ném terénu. Vyuzit jeho
potencialnich pozitiv pro zajimavé vyhledy.

Uzemi je navrzeno pro p&si dopravu, automobilova doprava viak neni opomijena.
Diky jiz zminovanym prednostem lokality a soucasné poptavce po bydleni, by byla
tato lokalita, jisté zadanou.



SEZNAM POUZITYCH ZDROJU

KNIZNi PUBLIKACE

Michal Kohout, David Tichy, Filip Tittl: Collective housing/ a spatial typology, Zlaty
fez, 2015

Jehlik Jan: Rukovét urbanismu, Ausdruck Books, 2016

Neufert Ernest: Navrhovani staveb, Consult Incest, 2008

Sitte Camillo: Stavba mést podle uméleckych zasad, Arch, 1995

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy: MANUAL tvorby veFejnych
prostranstvi mésta Prahy, IPR/SDM/KVP, Praha, 2014

INTERNETOVE ODKAZY

https://mapy.cz mapy http://historickemapy.cuzk.cz historické mapy
https://geoportal.mzcr.cz hlukové mapy



SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU

CR
vUT
FAST
CSN

m n.m.

HPP
CpP
BJ
up
VMO
%
m2
ha
Pxx
Tzn
apod.

Ceskéa republika

Vysoké uceni technické
Fakulta stavebni

Ceska technickd norma
metrd nad mofem
katastralni Uzemi

ulice

zakladni skola

matefska Skola

priloha

Cislo

rodinny ddm

bytovy ddm

nadzemni podlazi
podzemni podlazi

hruba podlazni plocha
Cista podlazni plocha
bytova jednotka

Uzemni plan

Velky méstsky okruh
procentualni vyjadreni
metr Ctverecni - jednotka plochy
hektar - jednotka plochy
oznaceni pocCtu parkovacich mist
to znamena

a podobné



SEZNAM PRILOH
a) Urbanistick4 studie_formaB1

01 Analyza SirSich vztaht

02 Analyza vyvoje a historie

03 Analyza dopravy

04 Analyza vybavenosti, UP a vlastnickych vztah(
05 Problémovy vykres, koncept

06 Navrhovy vykres, vizualizace

07 Navrhovy vykres parter, vizualizace

08 Navrhovy vykres typické podlazi, vizualizace
09 Navrhovy vykres doprava, uli¢ni fezy

10 Rezy Gzemim, vizualizace

11 Urbanisticky detail

12 Blok, vizualizace

b) Urbanisticka studie_format A3
Titulni list

Obsah dokumentace

01 PrQvodni zprava

02-03 Analyza Sirsich vztaht
04-06 Analyza historie

07-08 Analyza dopravy

09-10 Analyza obcanské vybavenosti
11-12 Problémovy vykres

13 Koncept

14 Navrhovy vykres

15 Schwarzplan, axonometrie

16 Navrhovy vykres parter

17 Funk¢ni vykres parter

18 Vizualizace

19 Navrhovy vykres typické podlazi
20 Funkéni vykres typické podlazi
21 Vizualizace

22 Navrhovy vykres dopravy

23 Uli¢ni fezy, bilance

24 Rezy Uzemim

25 Vizualizace

26 Vizualizace

27 Urbanisticky detail

28 Charakter zastavby, blok

29 Vizualizace

) Prezentacni plakat 700 x 1000 mm



d) Fyzicky model
e) CD s elektronickou verzi vSech pfiloh



