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Abstrakt

Cilem této prace je zji&ti vyvoje cen stavenich pozemku vipéhu let, cena
stanovena podle cenovycheupisi je zji¥ovana dle platné legislativy pro dané roky, tato
legislativa je podrobhpopsana a chronologickyisgena v teoretickéasti této diplomoveée
prace. Samotné océmi je provad#o od roku 1939 do soasgnosti v praktick&asti této
prace. Ocemndi je provedeno v fib¢hu let na totoZném stavebnim pozemku nachazejicim se

v obci Olomouc.
Abstract

The aim of this work is to identify trends in prices building plots over the years, the
price set by the price regulations is determined according to the legislation in force for the
years, this legislation is detailed and chronologically sorted in the theoretical part of this
thesis. The actual valuation is carried out since 1939 to the present in the practical part of this
work. The award is made over the years to the identical construction site located in the town
of Olomouc.

Kli¢ova slova
Stavebni pozemek, parcela, oceh&ena, zpusoby oftevani, cenova mapa.
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Building plot, parcel, valuation, price, methods of the valuation, price map.
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1 UVOD

Pozemky obecahjsou povazovany za zvlastni kategorii, v porovrgaastatnimi vémi
jsou odlisné mdevsim tim, Ze pozemky nelze jakkoliv ré@gat nebo vyrald¢ protoZze maji
omezenou rozlohu. Dalo by s&i, Ze vzhledem kétnto skuténostem se vlastnictvi pady
stava zvlastni formou monopoluidtlevSim pak pozemky stavebni js¢asto pedmetem

prodeje, jejich cena je také podstatry&si neZz cena ndglad za ornou pdu.

Ceny stavebnich pozenakdle cenovych mdpisi se neustale #émi a vyviji. Oc#éovani
majetku, jako i ocefni stavebnich pozemkuse snazi zpusoby ocerié co nejvice
piizpasobovat sowsnému ekonomickému stavu. To zajisti &jistceny prosednictvim
platnych Fedpisi pro océtovani. V Ceské republice sédime océovaci vyhlaskou, u které je
snahou poslednich let kazdy rok snrosti k 1. lednu vydavat aktualni mg K ocen&i
pozemku se spotmé¢ stimto peédpisem pouZivaji cenové mapy stavebnich pozemki
vydavané jednotlivymi obcemi. Snahou je ré&rtyto mapy vydavat kazdy rok gaevsim
kvili neustdlému vyvoji zn cen, kterému jeféba tyto mapy uZisobovat. Zptusob
stanovovani a popis nutnych nélezitosti je definovan v platnyedpigech. Cenové mapy

nejsou povinné, a proto neexistuji v kazdé obci.

Ukolem této prace vsak neni zpracovani porovnani pouze v poslednich letech, ale
posouzeni cen stavebnich pozemki v po&stat doby, kdy pedpisy pro ocend zaaly
existovat. Jako toto datum se ozZope rok 1939, kdy byly vydany cenové mapy tzv. stapc
které tvoily prvni jednotny zavazny podklad pro ocaenpozemki. Tato metoda bude spolu

s dalSimi podrobné popsana v nasledujicim textu.

Po konzultaci s vedoucim a garantem diplomové prace byl vyvoj cen z davodu

rozsahu diplomové prace proveden jen na jednom konkrétnim pozemku.
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1.1 DEFINICE CEN

,Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou neb@nskutplacenou
castku za zboZi nebo sluzltiastka je nebo neni ziggnéna, zistava viak historickym faktem.
Miize nebo nemusi mit vztah k hodndterou ¥ci prisuzuji jiné osobé Pojem cena je
VvV praxi pongrné ¢asto zammovan s hodnotou, piemZ hodnota neni skut® zaplacenou,
poZadovanou ani nabizenou cenou. Vipatt hodnoty se jedna pouze o ekonomickou

kategorii vyjadijici pergzni vztah mezi zbozim a sluzbami. (1, str. 75)
Cena obvykla (obecna, trzni)

Definice ceny obvyklé je uvedena v § 2, zdkona aioeéni majetku, ktery uvadi:
»,Obvyklou cenou se pro ély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazen
prodejich stejného, pofpade obdobného majetku neboi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dnirdcé¥idom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy adinyah
okolnosti trhu, osobnich pam: prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni ibyl
Mimor/adnymi okolnostmi trhu se rozdjin napsiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky wodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pofry se rozurgji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi 14 prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnotalkgdana majetku nebo sluzbéplyvajici z osobniho
vztahu k nim.“ (17, § 2)

Cena zjis€na (administrativni, Giedni)

Pojmem cena zjigha se oznalje cena, ktera je zji&ta podle cenového @dpisu.
Tim je v soudsné dobézakon¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku a zsmé nekterych
zakonu (zakon o o@mvani majetku) ve zmi pozd¢§Sich pidpigi, spoléné s provadéi
vyhlaSkou Ministerstva finandiR. Jinak je v @ské republice zakladnim gaipisem zakon
¢. 526/1990 Sh., o cenach ve mhpozdSich pidpidi. Zakon¢. 151/1997 Sb. uvadiCena
ur¢ena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena nabm/adna cena, je cena zjéta."
(17,8 2)

Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze vlastni cenlkqipi a prodeji je mozno sjednat
dohodou v libovolné vysi, kdezto podle @éceaciho pédpisu se zjidlje cena jen pro

vyjmenované gpady. (17, 1 str. 75-78)
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1.2 DEFINICE STAVEBNIHO POZEMKU

Stavebni pozemek je velice rozsahly pojem a je spojovan se spoustou kategorii. Z toho
také plyne velké mnozZstvi definic podlgitych zakonu, které definuji stavebni pozemek pro
Gcely prav¥ onoho zakona. NiZe je provedencey definic stavebniho pozemku z ¥eejtji
pouzivanych zakonu, piemzZz pro ocetni téchto pozemku je rozhodujici zakon
¢. 151/1997 Sb.

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku a o zém¢ nekterych zakonu (zakon
0 ocaiovani majetku) definuje stavebni pozemek v 8 9,jgfpro U&ly oceiovani daletleni

na stavebni pozemky:

a) ,nezasta¥né pozemky,

» evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastglochy a nddvay”

» evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pazekidré byly vydanym
Uzemnim rozhodnutim, regutdeh planem, v@jnopravni smlouvou nahrazujici Gzemni
rozhodnuti nebo Uzemnim souhlasereny k zastaini; je-li zvlastnim peédpisem
stanovena nejvyssi fpustna zastainost pozemku, je stavebnim pozemkem piaste
odpovidajici pipustnému limitu ufenému k zastémi,

» evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funinim celku. Jednotnym fuitkm celkem se rozuiin pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany
v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastawlocha a nadvdrse stavbou, se
spolecnym welem jejich vyuZziti. V jednotném funkm celku niZze byt i vice pozenmak
druhu pozemku zastava plocha a nadvady

» evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavné pozemky,
» evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastglochy a nddvay”
» evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz

zastavny,

¢) plochy pozemk skutene zasta¥né stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.“ (17, § 9)
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Stavebnim pozemkem pak podle § 9 odst. 4 pebylbcaiovani neni pozemek, ktery
,J€ zastayny jen podzemnim nebo nadzemnim vedendgind jejich prisluSenstvi,
podzemnimi stavbami, které nedosahuji Uroterénu, podzemningéstmi a pislusenstvim
staveb pro dopravu a vodni hospod#st netveicimi souést pozemnich staveb. Stavebnim
pozemkem pro @y oceéiovani neni téZz pozemek zasgtgvstavbami bez zaklad:, studnami,
ploty, opdnymi zdmi, pomniky, sochami apo17, § 9)

Déale pozemky obecn&ozdduje na pozemky stavebni, zéddlské, lesni, vodni

plochy a pozemky jiné.

Stavebni pozemek lze definovat i podle katastralihkona, kde se pozemkem
rozumi cast zemského povrchu odeled od sousednicldasti hranici Uzemni spravni
jednotky nebo hranici katastralniho Gzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici rozsahu
zastavniho prava, hranici druhiz pozemlpops: rozhranim zpuisobu vyuZiti pozemiKdy
stavebni parcelou je pozemek evidovany v druhu pozemku a@stalochy a nadvds (20,

§ 27)

Definici stavebniho pozemku rovh&alezneme v da@vych pedpisech:

e v zakonéé. 338/1992 Sh. o dani z nemovitosti se podle § éestaim pozemkem pro
Gcely tohoto zakona rozumingzasta¥ny pozemek deny k zastaini stavbou, ktera byla
ohlaSena nebo na kterou bylo vydano stavebni povoleni nebo bude pravdaczaklade
certifikatu autorizovaného inspektora anebo na zakhaeféjnopravni smlouvy, a ktera se po
dokoneéni stane pgdmtem danéze staveb; rozhodna je vg§ra pozemku v fnodpovidajici
pudorysu nadzemnéasti stavby. Pozemek gstane byt stavebnim pozemkem, pokud se
stavba, ktera byla ohlaSena nebo na kterou bylo vydano stavebni povoleni nebo ktera se
provadi na zaklad&ertifikatu autorizovaného inspektora anebo na adklverejnopravni
smlouvy, stane @dnetem danéze staveb nebo pokud ohlaSeni nebo stavebni pévolen
pozbude platnosti nebo posouzeni autorizovanym inspektorem podle § 117 stavebniho zakona
pozbude U#ki: anebo zaniknou irky veejnopravni smlouvy.(16, § 6)

e v zakong. 235/2004 Sh. o dani zigahné hodnoty je podle § 56 stavebnim pozemkem
»,nezastavny pozemek, na kterémibe byt podle stavebniho povoleni nebaderdésouhlasu

s provedenim ohlaSené stavby provedena stavba spojena se zemi pevnym zakladem.
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Nezastasnym pozemkem se rozumi pozemek, na kterém nera §akobwc.” PiicemzZ se

vychazi z definice w& uvedené v okanském zakoniku. (18, § 56)

Podle stavebniho zakora183/2006 Sb. podle § 2 je stavebnim pozemksmagmek,
jeho ¢ast nebo soubor pozerkvymezeny a deny k umighi stavby Gzemnim rozhodnutim
anebo reguladim planem. Kdy se zastaym stavebnim pozemkem rozumi pozemek
evidovany katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla
pod spolénym oplocenim, tv@gi souvisly celek s obytnymi a hospaddimi budovami.f19,
§2)

1.3 VYVOJ DEFINICE STAVEBNIHO POZEMKU

Pozemek zastamy stavbou je pozemkem stavebnim. AvSak pozemekstezay
muze i nemusi byt stavebni. Pro aogéni je velice dulezité znat definici stavebniho
pozemku, vzhledem ke skdteosti, Zze stavebni pozemek je pozemkem, ktery jey \gidl
ocenovani drazSim nez tentyZz pozemek nestavebni.

e pied 31. 12. 1950 bylo Uzemiiizeni upraveno rmkblika zakony, jejichz podstata
aluzemni pislusnost byly rozdilné a stavebni pozemek nebyigeda&né definovan.

(6)

e od 1. 1. 1951 do 31. 7. 1959 podle zakén280/1949 Sb. se za pozemkyemé ke
stavbé nepovazovaly pozemky zahrnuté do stavebniho obveddle platné vyhlasky

&. 709/1950 U. I. se definoval stavebni pozemek paditavovaciho planu, ktery byl

v této dob¢poiizovan pro uzemi stavebniho obvodu, wiebyl piesré stanoven druh

arozsah vyuziti pozemku. (7, 8)

« od 1. 8.1959 do 1. 10. 1976 byla platna vyhla&k&44/1959 U. I. kde § 2 definuje

stavebni pozemek jako plochu vymezenou Gzemnim rozhodnutim k z@si{@%& 8§ 2)

 od1.10.1976 do 1. 7. 1998 dle platné vyhla&k85/1976 Sb. byl stavebni pozemek
definovan v 8 6 jakoc¢ast Uzemi uend Uzemnim planem zony nebo Uzemnim

projektem zoény, Uzemnim planem sidelniho Gtvaru zpracovanynsiitkon 1:5000

nebo v nEtitku vétSim nebo Gzemnim rozhodnutim k zastdvé pozemek zastawy

hlavni stavbou. (29, § 6)
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od 1. 8. 1998 do 1. 1. 2007 byla platna vyhla&ka32/1998 Sbh. s platnosti zakona
¢. 50/1976 Sb., z nichz zadny neobsahoval novou idefstavebniho pozemku. (32,
12)

od 1. 1. 2007 do soa&nosti byl zakor. 50/1976 Sb. nahrazen zakonéni83/2006

Sh. (stavebni zakon), zde byl jasdefinovany stavebni pozemek podle § 2, popsané
v kapitole 1.1. (19, § 2)
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2 TEORETICKA CAST

V teoretickécasti této prace bude provedenoasdvem sledu gazeni jednotlivych
predpidi, kterymi se mini zpasob ocgovani stavebnich pozemki. V tomto &m zangtim
pozornost na miru volnosti ipivorbé ceny z hlediska vyvoje, ale i na konstrukci a midod
ocaiovacich pédpisi vztazenych kocemd stavebnich pozemkt. Qemvani podle
predchozich cenovychigdpidi neni minulosti, ale znalci se k nim stale vracitipadech,

kdy je nutné provést ocenik diivéjSimu datu, tedy pouZit i vyhlaSku platnou k dané&fatu

ocendi, kterd jiz v sougsnosti pozbyla platnosti.

V tétocasti prace budou popsany zejména skuisti podstatné pro samotné oaané
nikoliv kompletni zn&i ustanoveni tykajicich se dwwani stavebnich pozemku (tedy
i oceiovani komunikaci, nezastawch pozemki, zahrad v jednotném funkd celku,

manipulanich ploch atd.).

2.1 OCENENiI PRED ROKEM 1939

Pred rokem 1939 se otevani celko¥ jako i stavebnich pozemkidilo pouze situaci
na trhu, nebotd jejich cenérozhodoval pouze pon nabidky a poptavky. V tomto ipace
zaleZelo pi ocenhi predevSim na zkuSenostech znalce a jeho znalostawh nge trhu.
Porovnavanim oasmvané nemovitosti s péeSlymi cenami z jiz realizovanych praidgjak
dospdi k jeji hodnog. To se nazyvalo tzv. volnou kalkulaci, kdy nebyaadovana, tedy ani

stanovena zadna pravidla pro formu kalkulace cen. (5, str. 36)

Toto obdobi bylo talda nabyto politickymi a hospotkkymi udalostmi, které
zanechavaly vyrazné stopy na legislatavéekonomice ze#n Jak jsem jiz vySe zminila, do
roku 1939 neexistovaly Zadné peévstanovené nebo cenbwegulujici pedpisy. AvSak
i vtéto dobése zdinaly vydavat pedpisy pro ocgovani. Prvnim znamymigdpisem byl
Odhadnitad nemovitostic. 175 z roku 1897, ktery popisoval ulohu, volbu aipoosti
odhadé. Tento pedpis byl dne 16. 7. 1933 nahrazen Odhadifidem nemovitosté. 100
zroku 1933 — Shirka z&kona affmeni statuceskoslovenského. AvSak ani tentceghpis
nepiinesl jasné stanoveni cen staveb ani cen pozemkad, jednalo se jadackiqzim pEdpise
o metody, které Ize v dnesni dobazvat metody trzniho ocami¢ metoda vynosové hodnoty

ametoda porovnavaci. (5, str. 38)

Vzhledem ke sloZitosti doby a peéni byl druhy gedpis v pibéhu své uinnosti

nekolikrat omezen, déen nebo ovlivng dalSimi pédpisy, nebyl vSak zruSen. Jehonindst
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je datovdna az do 31. 12. 1950. Prvnimiedpigi, které zasadndvlivnily pusobnost
Vladniho néizeni¢. 100/1933 Sb. bylo dieni¢. 175/1939 Sb. o zdkazu zvySovéani cen,
které bude podrobrngopsano v nasledujici kapitole. (5, str. 38)

2.2 NARIZENI €. 175/1939 SB. Z. A N. O ZAKAZU ZVYSOVANI CEN
(,STOPCENY")

Uginnost naizeni ¢ 175/1939 Sh. z. a n. byla od 27. 7. 1939 (do 30984). (15)

Od druhé poloviny roku 1937 &ama byt trh s nemovitostmi ovliviiovan blizici se
hrozbou véalky a politickou i hospotikou nestabilitou. Po rozpadGeskoslovenské
republiky na j& roku 1939 a po vzniku Protektora€lechy a Morava uZ nabyval trh
snemovitostmi vyloZenéspekulativni charakter. K této situaci doslo vliveratlenéni
hospodéstvi ProtektoratuCechy a Morava do hospagfvi Velkondmecké iiSe. Ta se
piipravovala na valaé tazeni, coZz se projevilo sice zvySenou &nanosti lidi, avSak za
cenu ztraty sow#niho prostedi a demokratickych svobod. Konkurence séalzavytracet
anabidka slabla. Lidé se obavali vSeobecného nedostatku a kractn [Hanpak stoupala
poptavka po jakychkoliv investicich skytajicich jejich dobré a b&mpeuloZzeni. To se
projevilo vyraznym zvySenim cen zbozi vSeho druhu nasledovanym inflaci, ktera
znehodnocovala #mu. Jako dobra ochrana genpied inflaci se jevila jejich investice do
nemovitosti. Hromadné skupovani nemovitosti vSak vyvolavalamefgné zvySovani jejich

cen. Nasledadochéazelo také ke spekulacim s nemovitostmi. (536t 16)

Ve snaze zastavit zavratniist cen byl protektoratni vladou v Prazézen NejvySsi
Urad cenovy, jemuZ vldda svi& fizeni a kontrolu cenové politiky. Hlavnim Ukolemadi
bylo kontrolovat a vyZadovat tvorbu centralreégulovanych cen zboZi vSeho druhu v tom
smyslu, aby ceny a Uplaty byly vipiéieném pordru k vySi mezd a platu a aby vibec ceny
a uplaty byly narodohospottky opravinée. (72)

Z pusobnosti tohoto atlu pak vzeslo rieni o zakazu zvySovani ceén175/1939
Shirka zakonu a riézeni ze dne 2QZervna 1939, o kterém jsem se jiz zminila gquhozi
kapitole. Toto n&zeni udava prvni regulaci cen ptlhadu nemovitosti. Metodicky sice bylo
pii ocereni stale postupovano podle Vladnihdimanic. 100/1933 Shirky zakona aifizeni,
avSak jiz s omezenim podle dalSichegypigi. Toto nd&izeni o zvySovani cen se tykalo

vesSkerého zboZi, tedy i nemovitostietné stavebnich pozemki, nad jejich stav ke dni 20. 6.
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1939. ®mto cenam jsme si dodéte zvykly zkracené fikat stopceny. Jednalo se
o srovnatelné ceny, za které se obdobné pozemky v danémpigigdddi do jiZ zminéneho
obdobi 20. 6. 1939. (5, str. 38)

Po vydani pgdpisu o stopcenach vznikaly se pganim cen pozemku zéé potize.
Nebyla vydana oficialni metodika, jak ceny stanovit. Nakonec bylizereo, aby se ve vSech
obcich pt zjiStovani stopcen vychazelo z evidence vedené padyéymeiovani davky
z piirastku hodnoty. Tyto Udaje byly podle pokynu byvalych zemskyeliizpracovany do
map. Pro pipad, Ze mapy nebyly, byla odhadci vypracovana &ipéna nahradni metodika,
u které se vychazelo rovh& cen platnych k 20. 6. 1939 a oidalo se pimérené opaiebeni.
(5, str. 42)

Mapy stopcen jsou v dnesni dopsmerné vzacné dokumenty, protoZze cenové mapy
aevidence existovaly jen pro Gizemi byvalého Protektorétth¢ a Morava a \at¥ obci byly
po roce 1945 zweny nebo ztraceny. AvSak pdda se mi nalézt cenové mapycéata
Olomouce. Tyto udaje budou dale vyuzity v prakticiésti této prace. Stopceny st
Olomouci jsou zakresleny piveé po ulicich a ploSngokryvaji celé mssto. Vazba i jednotlivé
mapy nesou stopy dlouhého uzivani, piuvodnine¢ké nazvy wstskychcasti a ulic byly
prepsany nazvyeskymi. Podle uvedenych nazvu ulic Ize dolozZit, Ze mapa byla uzivana
minimalné do roku 1955. (72)

Obr. ¢. 2.1 — Vyez z cenové mapyesta Olomouc (76)
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Obr. ¢. 2.2 — Kompletni dokumentace knih stopcen prstanOlomouc (76)

V piiloze této diplomové prace je dolozen i doslovigpis ,seznamu stopcen®, ktery
uchovava ve svém archivu Ing. J. Daki Seznam ziskal Ing. J. Db senior 20. 6. 1975
z podkladt Jednotného narodniho vyboru — sdfiského referatu v Olomouci. Ceny ze
seznamu odpovidaji cendam ze sledované cenové mapy z obdobi Protekiechty
aMorava. Ceny jsou uvedeny po ulicich (s dobovymi nazvy) v’Kimatejngjako v cenové
mapé Tento seznam byl p@du let pro tehdejSi odhadce désfecim podkladem, vystdi si
s nim i odhadci v dobé&ocialismu, nebotozemek byl povazovan za takzvané soukromé

vlastnictvi. (72)

W

2.3 ZAKON C. 134/1946 SB. Z. A N. O DAVCE Z MAJETKOVEHO
PRIRUSTKU A O DAVCE Z MAJETKU A PROVAD ECi
PREDPISY

Uginnost zakona.&134/1946 Sb. z. a n. byla od 18. 6. 1946 (do 30986). (74)

Po skoneéni 2. sviové valky zaéaly snahy o znovuobnoveni hospistéi
v osvobozené republice. Zakén134/1946 Sbirka zakonu aifeeni, o davce z majetkového
ptiristku a o davce z majetku, ukladal fyzickym i prakgim osobam povinnost hitasit
majetek, dluhy a @mena a odveést z In¢ piislusné davky. Ustanoveni tohoto zakona podléha
vSechen majetek v tuzemsku, tomu podle 8 5 odpovid4 i pozemkovy a domovni majetek,
ktery zahrnuje i pozemky stavebni. Povinnogtlasiti majetek mé podle 8§ 16 vlastnik, ktery
majetek drzi jako by mu pédt Povinnost pihlasit majetek nastava tehdyma-li veskery

majetek podléhajici Aihlaseni ¥tSi hodnotu 100 000 &K nebo pevySuje-li majetkovy
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priristek u fyzickych osafastku 20 000 K u pravnickych osobdstku 10 000 K Hodnotou
se rozumi obecna cena v rozhodny den &oyie (6, 8 5 a 816) Pro tyto &ty se obecnou
cenou rozumi: ¢astka, které by se dosahlo zar8ef platnych cenovych gapis: prodejem
majetkového p#dmetu nebo prava v rozhodny den \zhém obchodnim styku podle jejich
stavu a jakosti, bez ohledu na miradiné okolnosti nebo osobni pém Za osobni podry
jest povaZovati téZ omezeni v nakladani, ktera tkvi v gsobéatnika nebo jeho pravniho
predchidce. (6, § 28)

Ocenhi pozemkového a domovniho majetku vychazi z obemmmy (definované
vyse): ,Obecnd cena zastavého pozemku nesmi byti nizSi nez obecna cenau Kktgrbylo
pozemek oceniti jako nezastay. P oceiovani pozemkového a domovniho majetku nutno
prihlédnouti téZ k znehodnoceni, vzniklemu drdleni udalostmi nebo jinou vysSi moci
Rovn& plati, Ze pbecnou cenou pozemku zavazaného pravem stavbyamka, ktera
vychazi, odéte-li se od obecné ceny pozemkatre stavby, obecna cena prava statb{p,

§ 48)

2.3.1 Vyhlaska & 1704/1946 U. |, o ocemé vydéeiného majetku pro ely

davky z majetku
Ucinnost vyhlaskys. 1704/1946 U. |. byla od 6. 9. 1946 (do 1. 1. 19%3%)

Provadei vyhlaska neboli @dni list (U. 1) upravujici zakot 134/1946 Sb. upravuje
ocenti vyklecného majetku. Naopak pozemky se nadéalenwjcecenou obvyklou.
Dulezitym bodem této vyhlaSky je €mmice pro ocemgi tovarnich nemovitosti, ve které je
zahrnuto i samostatné ocendovarnich pozemktV ¢lanku Il odst. 5 je dan zpusob ocerié
pozemku stanoveny nasledovn&odnota pozemktovarni nemovitosti se vypes nasobime-

li plochu pozemk cenou za jededtvere’ny metr (M) pozemku. Cena pozemku se stanovi
z kupnich cen, které byly placeny v okoli tovarni nemovitosti kolem rozhodného dne
koneného, popipadeé drive, nedoslo-li v dobkolem rozhodného dne kaného k prodejm.

Pri tom budiz pihlizeno jen k prodém za ceny odpovidajici cenovyrfegpisim. Moznost
pripojeni na Zeleznici nebo vodni cesty posuzuje seg@iovani pozemk jako okolnost,
kterd hodnotu zvySuje. NevyuZije-li se moznosipopeni, hodnota se tim zmefisVe
vyhlaSce jsou v souvislosti s tovarnimi pozenw§eny i pozemky dgené k budoucimu @tu

pro pozemky tovarni. Mize se stati, Ze tovarni nemovitost zahrnuje mimstnildovarni
pozemek také zasobni pozemky. Zasobnim pozemkem jest pozemek, ktefgn je ur
k budoucimu pouZziti procély tovarniho provozu. Zasobni pozemeenbyt ocen@ nize nez
tovarni pozemek(21, d. )
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2.4 PRIDELOVA NA RIZENi KONFISKOVANEHO MAJETKU PO
Il. SVETOVE VALCE

,Vlada republikyCeskoslovenské naiije podle dekretu presidenta republiky ze dne
25. 7fijna 1945¢. 108 Sh., o konfiskaci negielského majetku a Fondech narodni obnovy,
apodle zakona ze dne 14. Unora 194731 Sb., o rikterych zasadach prozddovani
nepatelského majetku, konfiskovaného podle dekretudaeta republiky ze dne 25jna
1945, ¢ 108 Sh., o konfiskaci neqiglského majetku a Fondech néarodni obrio{sy7)

2.4.1 VIadni narizeni¢. 163/1947, o pidélu konfiskovanych rodinnych domki
Uginnost naizeni ¢ 163/1947 byla od 1. 10. 1947 (do 4. 5. 1948). (74)

Natizeni se mimo konfiskovanych rodinnych domku vztahuje i na stavebni parcely
konfiskované podle konfiskaiho dekretu nebo nabidnutéiditci a od nich peévzaté.
Stavebni parcely, na kterych je vystavdomek (vétné zahrady hragici s danou stavebni
parcelou) jez jsou zapsany ve stejné slozce, se povazujiigaSphstvi daného domku.
Vzhledem k&mto skuténostem vypotena cena domku v solz&hrnuje i naklad na stavebni
parcelu (v&tre dvora), na niz je domek vystav Cena domku seipdm uri tak, Zze se rochi
najemné z byit a jinych mistnosti celého domku $shiSenstvim i z garaze — krem
najemného ze zahrady — nasafilem, které plati proftdu vybaven(8 9 tohoto zakonado
niz byly byty pgrurceni ndjemného podle éovaci tabulkyptiloha 1 tohoto zakonaaiazeny,

a pro tu obec, do niz pétobec(8 9 tohoto z4kona)." (58, 8§ 9)

V cené¢domku neni zahrnuta cena pozemkovych parcel, & mieni domek vystén
a piesahuijici plochu o 200 gplocha nezastam&ho pozemku do 200%e zahrnuta v cen
domu), ani pozemkovych parcel, které tvaéhradu. V tomto fpadéje nutné cenu domku
zvySit 0 cenu pozemkové parcely (zahrady) nebo o cenddsiépilehlého pozemku. Cena
pozemku se v tomto fifadé zjisti: v pohrantnim GUzemi se vyp' podle cen stanovenych
pro obytny usek, ve kterém je pozemelazart v porickach ueenych pro zapis @idnich cen
pozemk, nebo se stanovi cenou uvedenou v protokolecenujednotného obytného Useku
v obci. V ostatnim Uzemi se zjighistkou rovnajici se obecné cedé-li pozemkova parcela
vzrostlym sadem, nebo jsou-li na ni stavby (terasy, besidky, skleniky, bazény apod.), zjisti se
jejich cenacéastkou rovnajici se obecné ceénKkovn& plati, Ze pbecnou cenou pozemku
zavazaného pravem stavby jeastka, ktera vychazi, o¢te-li se od obecné ceny pozemku
véetnéstavby, obecnd cena prava stavb{p8, § 10)
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2.5 ZAKON C. 142/1947 SB., O REVISI PRVNI POZEMKOVE
REFORMY

Ucinnost vyhlasky. 142/1947 Sb. byla od 12. 8. 1948 do (24. 6. 1994)

Prvni pozemkova reforma prdidé po vznikuCeskoslovenska v letech 1919-1938,
kdy vésSina pudy pdila Slecht a cirkvi. Na nutnosti reformy se podepsal i dakbt f
v povaleéném obdobi a to tzv. povéley "hlad po pudé u obyvatelstva, kdy zejména na
venkovesilily pozadavky obyvatel na vlastni padue8stavitelé statu neditrovnéz nechat

velké mnozstvi pady v rukach Slechty a cizich statniéslygnika. (75, 69)

Cilem pozemkové reformy bylo rozié®i (odcizeni/ukradeni) velkych soukromych
pozemki. Vymezoval ji ramcovy zakon (téz zaborovy zakondirze 16. dubna 1919, ktery
stanovil zabor pozemka budad 150 ha ze#délské puady, nebo nad 250 ha celkové pudy.
Pro poteby této reformy byl dne 1Xkervna 1919 zaloZen Statni pozemkovadii Dne
30. ledna 1920 doSlo k vydani nového zakona (tz¥déjmvy zakon), ktery rozdeval
zabrany majetek. Dne 8. dubna 1920 pak vstoupil v platnost nahradovy zakon, &beaj ur
velikost nahrady zabrané pudy. Nejintenziwn&forma probihala v letech 1923-1926 a do
roku 1938 proSly touto reformou cca 4 mil. ha pudy. Vyviasénpozemky byly zaplaceny,

ovSem za cenu, kterou sidilrstat. (7, 75, 69)

Druha pozemkova reforma probihala po slkaridruhé swévé valky. V roce 1945 ji
fidil dekret vydany tehdejSim prezidentem republikgv&dem BeneSem a tykala se
predevsim majetku olaht tehdejSiho statu, kfese hlasili k ntnecké a mdlarské narodnosti,
popiipad¢také "kolaborarit' a "zradd@". V roce 1947 pak prola revize prvni pozemkove
reformy podle zakond. 142/1947 Sb. a v roce 1948 doSlo kedméve velikosti zabirané
pady, jejiz velikost se snizila na 50 ha, protoZze emunisticka vlada za#tla na zabrani
veskeré soukromé pudy. Tento zakon o revisi stanovuje nadhradwevzaty (vyvlastany
majetek). Za pozemkovy majetek, ktery budevzat na podkladegozhodnuti o revisi, glusi
zabranym nahrada (@fmaci cena), ktera se stanovi podle nahradovélkonaa Tzv.
nahradovy zakon, tedy zakén 329/1920 Sb. platny od roku 1920 byl zruSen azi rb&50
a zpuasob ocemi uvadi nasledovng Ocereni pievzatych nemovitosti podleeplpis: tohoto
zakona provede pozemkovyadrpihledaje k osobitym vlastnostemepzatych nemovitosti
astavu, v jakém byly pyzaty. Dale plati i ustanoveni, Zenghradou (pejimaci cenou) za
prevzaty pozemkovy majetek jest cena jeho vyplyvajmiiméru cen pi prodeji stathi
zvolné ruky. Dale se vlada zmage, aby naizenim vyhlasila zdvazné stupnice cen se
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zretelem na cenovy famer vySefeny pozemkovym agtem pro nemovitosti stejného zpusobu
uzivani, druhu kultury, jakostifdy dle katastru) a poloh(75, 69)

2.6 VLADNI NARIZENIi €. 177/1950 SB., O ODHADECH
NEMOVITYCH V ECI

Uginnost ndizeni ¢ 177/1950 Sb. byla od 1. 1. 1951 (do 2. 4. 1964)) (

V roce 1948 se v nasi zemi &nil politicky systém na socialisticky a byl noijat
obcansky zakoniké. 141/1950 Sb., ktery stanovil nové formy vlastnicav/to vlastnictvi:
socialistické, soukromé a osobni. Dne 2. 7. 1949 také veSel v platnostczal&i1949 Sb.

o stélych piseznych znalcich a tlumiicich, ktery definuje jmenovéani znalcertglého
prisezného znalce nebo staléhdspZného tlumadka ustanovuje na Zadost nebo z moci
Uredni krajsky soud, v jehoz obvooha znalec bydligt* | pies tyto zniny vSak nenastal
zasadni zvrat v ogé@vani. Stale takéustava v platnosti zakon o ,stopcenach” tipeni

¢. 175/1939 Sb. (59, 9, str. 51)

Samotné vladni nidzeni¢. 177/1950 Sb., skdi vySe stanovenym zakonem o znalcich
atlumodicich, které uvadi moznost souduibpdt podle patby soudniho znalce pro
vykonani odhadu, jak uzna za vhodné. Uvadi aogeneémovitych véi tak, Ze se zjisti cena,

za kterou je mozné ottevanou v tohoto druhu v mezich cenovyclegpigi prodat. (59)

2.7 ZAKON C. 41/1953 SB., O NNENOVE REFORME
U¢innost zakona.¢41/1953 Sb. byla od 1. 6. 1953. (74)

Jak jsem jiz zminila v midchozi kapitole, jednalo se o obdobégiiodu od byvalého
kapitalistického hospodstvi k socialistickému, jednim z hospesiych akt piedstavujici
tento pechod byla pravéménova reforma. Ta byla provedena vydanim novych pen¢
astazenim starych, s cilem zvySeni kupni &fskoslovenské koruny a upewngejiho kursu.
Ke dni 1. 6. 1953 na zakladékona¢. 41/1953 Sh., prolwa v naSi republice tato&mova
reforma, ktera phesla gepodet vesSkerych cen, tedy i nemovitosti, v gom5: 1 (v pongru

5 K¢s starych pergza 1 Ks novych peég). (10)
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2.8 SMERNICE C. 43/1954 U. I. O GENERALNI INVENTARIZACI

Uginnost sndrnice & 43/1954 Sb. byla od 1. 6. 1954. (74)

Smérnice uvadi, Ze hodnota zé&kladnich fondi uvadgch v Uétni evidenci
neodpovida jiz vSeobecnggjich reprodukni posiizovaci hodnat Ma-li byt planovani
rozSiené reprodukce ivlastnich nakladi ekonomicky podloZzené, nutno vychazet ze
spolehlivych podkladii a mnozstvi, sloZeni, technického stavu a Horiiddadnich fond:i.

Tyto podklady Ize op#ti jen generdlni inventarizaci zakladnich fondi, jejich novym

e

él. 1)

Pozemky jsou v této vyhlaSce brany jako inventaredpgty, jako i soubory slouzici
témuz Gelu. Ricemz se nejiilizi k substanci pozemku jako négad ruda, uhli, kaolin, jil,
pisek, apod. VI IV této snérnice je zachycena podstata &nice a zpusob ocené
reprodukni poizovaci hodnotu a touto hodnotou nahradit hodnot@ddwrou v uétni
evidenci. U pozemkse rozumi reproduki pofizovaci hodnotou cena uvedena v cenicich
ministerstev zeddélstvi, leg a dievaiského piimyslu a mistniho hospoddvi pro pislusné
druhy pozemk“ Ministerstvo mistniho hospotkivi, zenddélstvi, lesi a dievaského
pramyslu (MMH) v dohodés ministerstvem financi je povinno vypracovat cgritavebnich
pozemkua do 1. 5. 1954 rovh& ceniky budov a staveb, pozemki eééskych kultur a les.
Vykaz generdlni inventarizace a nového ooézékladnich fondu se zapisuji ke stavu k 1. 1.
1955 do danych inventurnich seznapodle stanovenych zdvaznych ukazat?2)

Ministerstvo financi €ské republiky mi na pozadani poskytlaaiek z dedniho listu
ze dne 25. kvtha 1954, konkrétndedy pflohu k snérnicim cenikd pro nové oceéni
stavebnich pozemka pro @ty generalni inventarizace zakladnich fonda. V tétidope je
stanovena cena stavebnich pozemku podlealpi jejich vyuziti a saméjme podle polohy.

(Uvedeno v piloze 7. 2 této prace.)

2.9 ZAKON C. 22/1964 SB., O EVIDENCI NEMOVITOSTI

Uginnost zakona.&22/1964 Sb. byla od 1. 4. 1964 (do 1. 1. 1993) (7

Presto, Ze tento zakon nikterak n@1f) ani neupravuje o@evani, pesto jsem se

rozhodla jej zminit. Jednd se oegthudce katastru nemovitosti, kteryi micaiovani
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stavebnich pozeniktvoii neodmyslitelnou satast podklada pro oé@vani. Tento zékon byl
vypracovan pro poeby narodniho hospotivi, které vyzaduiji: gby byly evidovany udaje
0 nemovitostech nutné pro planovanfiaeni hospod&tvi, zejména zefuelské vyroby, pro
ochranu socialistického spalenského vlastnictvi a osobniho vlastnictviash pros/adnou
spravu narodniho majetku a pro ochranu zeldiského puidniho fondu a lesniho fondu. Tyto
potreby narodniho hospodsti zajiuje evidence nemovitost(11, § 1)

»V evidenci nemovitosti se vyzopacdveSkeré nemovitosti s uvedenim druhi po#zemk
(kultur), vyner a zpusob uzivani; dale vlastnické vztahy, sprava naradmhbjetku, pravo
trvalého uzivani narodniho majetku, pravo osobniho uzivani pézemezeni viastnickych
prav a jiné skuténosti tykajici se nemovitosti pebné pro narodni hospodsgii. Evidence
nemovitosti obsahuje d¥ické a pisemné operaty a sbirku listin; jejim teckhyim podkladem
jsou mapy velkych dnitek” Evidence je na zakladihlaSenych zim a organizaci
opravnéych rozhodovat, ppadné mistnim Seenim (mozZnost m@heieni) o pravnich
vztazich neustale aktualizovdna organy geodezie, které maji za ukol udrZovat evidenci

v souladu se skutaym stavem. (11, 8§ 2)

2.10 PREDPISY PRO NAHRADY PRI VYVLASTN OVANI

Zacatky padesatych let byly charakteristické prosazowasocialistickych struktur
jako i celkova orientace zenk socialismu jak politicka, tak hospad&a. Pozadu nemohla
zastat ani legislativa, kterd odrézela dosavadni smukkapitalistické vztahy. Vzniklyiit
nové druhy vlastnictvi:socialistické, soukromé a osobni (poddecanskéhozakoniku
¢.141/1950 Sb.). Po tomto roce vysSla cékida pedpisi zabyvajici se nahradami za
vyvlastnéi nemovitosti. Podstatna #ma nastala az v roce 1979, kdy bylo umainé

ocenovani pozemku piejich snmené. (58, str. 51)

2.10.1Vyhlaska & 228/1951 U. I. o wovani nahrady za vyvlastn&i a za
piredbé&né uzivani nemovitosti
Uginnost vyhlasky. 228/1951 U. I. byla od 1. 3. 1952 (do 25. 2. 1963))

Vyhlaska se zabyvanahradou za nemovitosti vyvlastéepro uély vystavby obci se

urc¢i cenou pozemku zvySenou o cenu invegfid,'§ 1)
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,Ceny pozemku Ize dir nejvySe dmito castkami za jedenm

» v obcich, kde sidli krajské narodni vybory .. ... 1Q0s K
» vobcich, kde sidli okresni narodni vybory . . . . .. &s K
* vobcich, s pd&m obyvatel nad 2.000 . ....... 6,-K

e vostatnichobcich. .............. ... ... &s: K

s

Hodnotu stavebniho pozemku jela posuzovat podle jeho polohy v obci, moznost jeh
vyuZziti zastagnim, délky piéceli, jakosti zakladové pidy, slufme polohy atd.“(24, 8 1)

Dale jsou ve vyhlaSce popsany zpusoby stanoveni ceny investic, za které jsou
povazovany napiskleniky, z&zeni odvodnovaci a zavodnovaci, oploceni apod. Na pozemku
se nejb&ngi vyskytuji stromy a kee, které se odwlji se zetelem na jejich piomnou cenu.

(24)

Dosavadnimu vlastniku nalezi nahrady za veSkezdngity na pozemku, které jsou
jeho soudsti. Ale i za pgdmety, které nejsou jeho soaésti, avSak vlastnik nerbe pouzit
jinak, pipadnéje mu poskytnuta nadhrada nakladi spojenych s odstiangiedneta na
pozemku (vé&tnéjejich prepravy na nové misto deni). (24)

2.10.2Vyhlaska ¢. 18/1963 Sb. o stanoveni nahrady za vyvlastmé nemovitosti

obc&aniam a soukromym pravnickym osobam
Uginnost vyhlasky. 18/1963 Sb. byla od 26. 2. 1963 (do 1. 5. 1964)) (

Vyhlaska byla vydana pro zajiii jednotného postupu ipstanoveni nahrady za
vyvlastnéi nemovitosti ob&num a soukromym pravnickym osobam. V této vyhlasce jso
stanoveny konkrétni ceny podle kategorii za m nebaeho ni, jedna se o ceny rodinnych
domki, rekreénich chat, garazi, venkovnich aprav, trvalych pdrastialSich. Tato prace se
bude véovat 8§ 13, ktery stanovuje nahradii yyvlastnéi pozemki prokazatelngréenych
k vystavig rodinnych domkua (vétné dvorku a zahrady) a k vystavbekre&nich chat nebo

pro zZizeni zahradek pro vlastnika pozemku. Ceny jsowstary nasledovng26, §13)

1) ,Ceny se stanovi na °m
* 2,- Kés v nestech nad 60 000 obyvatel,
* 1,60,- K's v nestech od 20 000 do 60 000 obyvatel,
* 1,20,- K's v obcich od 2 000 do 20 000 obyvatel,
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* 0,80,- ks v obcich s méneez 2 000 obyvateli.

Celkova nahrada za pozemky prokazatalnéené k vystavbeodinného domku iize
cinit nejvyse:
* 1600,- K's v nestech nad 60 000 obyvatel,
» 1280,- K's v nestech od 20 000 do 60 000 obyvatel,
* 960,- K's v obcich od 2 000 do 20 000 obyvatel,

* 640,- K’'s v obcich s mémez 2 000 obyvateli.

Celkova nahrada za pozemky prokazateumeené k vystavberekreadich chat

a zFizeni zahradky fizecinit nejvySe polovinuethto @stek.

2) Podle odstavce 1 sedin nahrada za pozemky, na nichz v del¥lastnéi je jiz postaven

rodinny domek, rekreai chaty nebosizena zahradka.“26, §13)

v

2.10.3vyhlaska ¢. 73/1964 Sb., o cenach staveb v osobnim vlastnictvi

a o nahradach p¥ vyvlastnéni nemovitosti
Uginnost vyhlasky. 73/1964 Sb. byla od 1. 5. 1964 (do 1. 6. 1969)) (7

VyhlaSkou se upravuje postupi gioskytovani nahrad pi¥yvlastnéi a postup pi
smluvnim nabyvani W socialistickymi organizacemi za UplatiStanovi ceny staveb
nabyvanych od oladvi zjejich osobniho vlastnictvi z jakéhokoliv pramitdivodu
socialistickymi organizacemi nebo soukromymi pravnickymi osobami a jinyranppdale
urcuje ceny prava osobniho uzivani pozénak v neposledniade urcuje vysi a zpisob
nahrady za stavby v osobnim vlastnictvi a za nemovitosti a stavby v soukromém vlastnictvi pr
wvlastni.“ Je patrné, Ze se jednalo o zavazny cenowdmis pro ocgovani staveb
anahradovy p#dpis pro ocgovani nemovitosti v ppade jejich vyvlastréni ob@novi (nebo

jiné nesocialistické organizaci) socialistickou organizaci. (27, 8 1)

V této vyhlasce jsou stanoveny konkrétni ceny podle kategorii za m rfeledmé se
o ceny rodinnych domik rekre&nich chat, gardzi, venkovnich Uprav, trvalych pdrost
adalSich. Tato prace se budenegvat § 15, ktery stanovuje nahradu\pivlastnéhi pozemka
uréenych pro stavbu rodinnych domki, rekheiwh chat, garazi a prdizeni zahradek pro

vlastnika pozemku. Ceny jsou stanoveny nasledq2 § 15)

1) ,Za pozemek prokazatelndirceny pro stavbu rodinného domku cétre dvorku

a zahradky) se poskytne néhrada za?l m
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a) do vynery 800 nf

* 2,- Kés v nestech nad 80 000 obyv.

* 1,60,- Ks v nestech od 20 000 do 80 000 obyv.
* 1,20,- K’s v obcich od 2 000 do 20 000 obyv.

* 0,80,- K¢s v obcich s mémez 2 000 obyv.,

b) za st pozemku psahujici vyrru 800 nf az do vyrery 3 000 M K¢s 0,40.
2) Za pozemek prokazatélmurceny pro stavbu rekreaé chaty nebo kerizeni samostatné
zahradky se poskytne nahrada zaa m
a) do vynery 400 nf podle sazeb uvedenych v odst. 1 pism. a),
b) za ¢ast pozemku psahujici vyrru 400 nf aZ do vyrry 1500 mi podle sazby
uvedené v odstavci 1 pism. b).
3) Za pozemek deny prokazatelngro stavbu gardZze se poskytne nahrada podle sazeb
uvedenych v odstavci 1 pism. a), nejvySe vSak zarwykitomuto Uélu nezbytné
pot/ebnou.“(27, § 15)

2.10.4vyhlaska ¢. 43/1969 Sb., o cenach staveb v osobnim vlastnictvi

a o ndhradach p¥ vyvlastnéni nemovitosti
Uginnost vyhlasky. 43/1969 Sb. byla od 1. 6. 1969 (do 1. 1. 198%) (1

Obdobi od roku 1969 bylo pro aaevani obdobim ,socialistické vystavby“, dalo by
sefici, Ze toto obdobi trvalo zhruba 20 let. N&é&thu byloCesko i Slovensko sodsti jedné
(socialistické) republiky, od roku 1969 vSak doSlo k federativnimu asiaoif obou republik,
¢imz doSlo mimo jiné i k vydani otievacich pédpisi pro kazdou republiku zvlés (5,
str. 55)

VyhlaSkou se stanoviceny staveb nabyvanych od aha z jakéhokoliv pravniho
duivodu socialistickymi nebo jinymi organizacemi a aty jakoZ i ceny takovych staveb
nabyvanych okany od uvedenych organizaci, pokud zvlastniradpisy neni ueno jinak,
dale urcuje ceny prava osobniho uzivani pozerakv neposlednfade urcuje vysi a zpusob
nahrady za stavby v osobnim vlastnictvi a za nemovitosti a stavby v soukromém vlastnictvi ps
wyvlastndi.“ Je patrné, Zze se jednalo o zavazny cenowdmis pro ocgovani staveb
anahradovy p#dpis pro ocgovani nemovitosti v ppade jejich vyvlastréni obanovi (nebo

jiné nesocialistické organizaci) socialistickou organizaci. (28, § 1)
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V této vyhlasce stefnjako ve vyhlasce v piichozi kapitole jsou stanoveny konkrétni
ceny dle kategorii za m nebd’njedna se o ceny rodinnych domki, rekréeh chat, garaZi,
venkovnich dprav, trvalych pordsta dalSich. V této praci se za&fim na § 14, ktery
stanovuje nahradu p¥yvlastnéni pozemkua v zastawg casti obce a pozemku denych pro

stavbu rekre&nich chat aidzeni zahrddek mimo zastaécasti obce. (28, § 14)
Ceny jsou stanoveny nasledovné

1) ,Za pozemky nebo jejictiasti v zasta#né casti obce pislusi s pihlédnutim k poloze popr

ke kvali# pozemku v mistnich podminkéach nahrada Zal m

a) do vyrdry 3 000 M

* nejvySe 15,- Ks v nestech nad 100 000 obyv.

* nejvySe 10,- Ks v nestech od 40 000 do 100 000 obyv.
* nejvySe 8,- Ks v obcich od 10 000 do 40 000 obyv.

* nejvySe 6,- Ks v obcich od 2 000 do 10 000 obyv.

* nejvySe 4,- Ks v obcich s mémez 2 000 obyv.

b) za vyrdru presahuijici 3 000 frKcs 0,40.

2) Za pozemky nebo jejictasti mimo zastanou ¢ast obce, prokazatelnéréené pro stavbu
rekreadi chaty nebo narizeni samostatné zahradky anebo za pozemky jizvaasia
prislusi s pihlédnutim k poloze popke kvalit pozemku v mistnich podminkach nihrada
zalnf:

a) az do vyrary 1 500 M podle sazeb uvedenych v odst. 1 pism. a),
b) za vyndru presahujici 1 500 fipodle sazeb uvedenych v odstavci 1 pism. b).

3) Nabyl-li vlastnik pozemek prokazatelpg 1.c¢ervnu 1953 za vySSi cenu, n@di ndhrada
podle odst. 1 a 2, fite organ rozhodujici o vyvlastii¢ piiznat ndhradu az do vySe
prokazané nabyvaci ceny.

4) Podle pedchazejicich odstawcse poskytuje nahrada téz za pozemky jiz k uvedenym
Ucelizm pouZzité.

5) Zasta¥nou casti obce (intravilanem) podle této vyhlasky se muzizemi, které je souvisle
zasta¥no nebo jinak technicky upraveno pro ity obce (28, § 14)
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2.11 VYMER O CENACH POZEMKU C. 120 Z ROKU 1979

Cenovymi vynéry Ceského a Slovenského cenovéhadik (spoléné s vymsrem
315/126/78) bylo uko¥eno océovani pozemku ve stopcenach. Od roku 1969 si ob¢
republiky Ceska i Slovenska) #aly vydavat své vlastni osevaci pedpisy. Podle
predchozich vyhlasek bylo mozné pouzeitufejich ndhradu pivyvlastnai, avSak tento
vymér piinesl znénu a umoznil pozemky otievat pi jeho pievodech. Zjisovaly se tedy
ceny pozemkd, i kdyZz za ceny odpovidajici cenam wlastndhé pozemki (vyhlaska
¢. 43/1969). (5, str. 65)

2.11.1Vymér ¢. 120/47/79 o cenach pozemki
Uginnost vyneru & 120/47/79 byla od 1. 4. 1979 (do 1. 1. 1985). (74)

VyhlaSkou se stanovicgny pozemk nabyvanych od oladi nebo jinych nez
socialistickych organizaci olafy nebo jinymi nez socialistickymi organizaceii3, ¢l. 1)

Vymér po vzoru pédchozich vyhlasek. 73/1964 Sb. &. 43/1969 Sb. uvedenych
v piedchozich kapitolach jsou stanoveny konkrétni cewgak v tomto vyrru pouze pro
pozemky, které se stanovuji podle podbyvatel za m FicemZ ceny pozemkiistavaji
shodné s cenami ve vyhlasSced3/1969 Sbh.

Ceny pozemku nasledovné
1) ,Ceny za 1 rhipozemku nebo jehdsti se zjisti takto:

a) pozemek v zastavem Uzemi obce

» 15,- Kés v mestech nad 100 000 obyvatel,

* 10,- Kés v nestech od 40 000 do 100 000 obyvatel,

* 8,- K¢s v obcich od 10 000 do 40 000 obyvatel,

* 6,- Kés v obcich od 2 000 do 10 000 obyvatel,

* 4,- Kés v obcich s méneez 2 000 obyvateli.

Sejne se zjisti cena zastavé plochy s nadvém a zahrady mimo zastné Uzemi
obce patici k rodinnému domku nebo k zeliské usedlosti;

b) pozemek mimo zastaé Uzemi obce geny pro stavbu rekread chaty nebo narzeni
zahrddky nebo pozemek jiz k tomut@lacpouzity a pozemekdeny pro stavbu rodinného
domku podle sazeb uvedenych v pism. a);

Pozn.: Zastaw® Uzemi obce je definovano podle § 6 vyhla&kg5/76 Sb., o podrobjsi

Upraw uzemnihoizeni a stavebninadu.
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2) Cena jiného pozemku neZ uvedeného v odsta¥ei 0,40 K’s za 1
3) Pro Ucely zjisené ceny se rozumi

a) pozemkem parcela, ktera je uvedena v evidenci nemovitosti pod samostatnym
parcelnim éslem,

b) zasta¥nym Uzemim obce Uzemi, které je souvisle zastamebo jinak technicky
upraveno pro paeby obce (sidelniho Utvaru), podle Uzemit@novaci dokumentace nebo
uzemnéplanovacich doklad:.(63, d. 2)

, Ceny stanovené timto vyram jsou cenami nevyssim{63, d. 3)

2.11.2Vymér €. 982/80 o rozSigéni platnosti vyméru ¢. 120/47/79
Uginnost vyneéru ¢ 982/80 byla od 1. 9. 1980 (do 1. 1. 1985). (74)

, 1imto vyndrem se roz&uje platnost vyr@ru ¢. 120/47/79 o cenach pozeinkna
stanoveni cen pozemknabyvanych olahy do vlastnictvi od socialistickych organizaci na
tzemi GR* (5, ¢l. 1)

Timto vymérem nastava zvrat, protoze oéeh neni pouze ,jednostmé* jako
doposud, ale stava se ,obousmym®, coZ znamena, Ze feSi pouze ocemd piipadt pro
prodej pozemku olana organizaci, ale novéopané gipady, kdy chil ob¢an od organizaci

pozemky odkoupit. (5, str. 65)

2.11.3Metodicka pomiicka pro ocaiovani pozemki podle vyniru ¢. 120
Metodicka ponicka vydana dne 1. 1. 1981 (do 1. 1. 1985). (74)

Metodicka pomicka pro ocgovani pozemkua podle vyénu ¢ 120/47/79. Tato
pomicka byla vydangeskym cenovym @dem po dohods ministerstvy financi (federalnim
a SSR) pro sjednoceni postupui gtanoveni konkrétnich cen pozemka, ale i pro lepsi

orientaci pf stanovenidchto cen. (60) (fRloha ¢ 7. 3 této prace.)

»Zakladem pro tvorbu ceny pozemku je nejvySSi cena podta pbyvatel v obci,
kterd se procentualngnizi podle kritérii uvedenych vilpze této pomicky. Takto vypdéna
cena je pak cenou konkrétniho pozemku. Naopak cena @gGtKnovena podle vym
¢. 120 ¢l. 2, odst. 2), je pevna a nelze ji snizovat. Tutotku Ize pimerene vyuzit i pi
stanoveni ceny prava osobniho uzivani pozemku a ceny (nahrady) pozenddaingho od
obcana na socialistickou organizaci podleigiasnych ustanoveni (§8 11 a 14) vyhlasky
¢. 43/1969 SHb. (60)
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2.12 VYHLASKA C. 128/1984 SB., O CENACH STAVEB, POZEMKTJ
POROSTU, UHRADACH ZA ZRIZENi PRAVA OSOBNIHO
UZIVANI POZEMKU A NAHRADACH ZA DOC ASNE UZIVANI
POZEMKU

Uginnost vyhlasky. 128/1984 Sb. byla od 1. 1. 1985 (do 31. 12. 19g%)

Touto vyhlaskou se stanovi zpasob zjst ceny obytnych dofh staveb pro
individuélni rekreaci, venkovnich Uprav, pozemki a dalSich pety (gievodu vlastnictvi
k nim. Stanovuje také zpusob z§igt Uhrady za #zeni prdva osobniho uzivani pozemku
anahrady za jeho dagné uzivani. Je dilezité zminit, Ze se vyhlaska nevztahujevadEni
nahrady mezi socialistickymi organizacemi. Oprotegthozim vyhlaskam doslo kdaité
»liberalizaci* ocaéovani. Rozdily v oagovani v zavislosti na druhu a foénvlastnictvi uz
nebyly tak gikré a &tné. (5, str. 70)

V 8§ 14 je stanoven zpisob z§igt ceny pozemku. Ceny se stanovi nasledujicim
zpusobem:

1) ,Ceny za 1 ri pozemku nebo jeh@sti ureného pro stavbu (§ 6 FMTIR 85/1967 Sb.)
nebo pozemku jiz zasného dni:

* 20 Kc¢s v Praze a Brne

» 15 K¢s v ostatnich astech a lazgskych 1. skupiny (dle pgehy vyhlasky ministerstva

financi ¢ 71/1964 Sb.),

» 10 Kcs v okresnich #stech,

» 8 KCds v ostatnich @stech,

* 6 Kcs ve stediskovych obcich,

» 4 Kcs v ostatnich obcich.
Ceny se upravi podle tabulkyldrilohy ¢. 7. Priloha ¢ 7. 4 této prace.)

2) Cena za 1 fmpozemku nebo jehtsti ureného pro stavbu k individuélni rekreaci nebo
zrizeni samostatné zahrady anebo pozemkmtotu&him jiz pouzitéhogini 15,- Kés. Tato
cena se upravi podle tabulky & prilohy ¢ 7. (Riloha ¢ 7. 4 této préace.)

3) Cena jinych pozeniknez uvedenych v odstavcich 1 a 2 a cena poezemkivani
socialistické organizace podle zvlastnictegpis: ¢ini 0,40 K's za 1 m*“ (40, § 14)
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ZvlaStnimi redpisy se pro tento ipad rozumi zakoni. 122/1975 Sb., zakon
¢. 123/1975 Sb. a zakon 61/1977 Sb.

,Druh pozemku (kultura) se uvazuje vzdy jen podle evidence nemovitisaiSpého
okresniho stediska geodézie, bez ohledu na skutezpusob uZzivani, pokud tento neni

v souladu s jinym rozhodnutim nebo vyguiin gisluSného organu.“g5, d. 1)

V ,Redakhim sdéeni — oprava tiskovych chyb ve vyhlascel28/84 Sb.“ je v § 14
podrobn¢ popsano rozdéni stavebnich pozemku (zastayéh i nezastavdych) podle
raznych kritérii. Hlavni rozdé&ni pro oce#ni je v podstat na pozemky stavebni a jiné. (65,
8 14)

2.13 VYHLASKA (. 128/1988 SB., O CENACH STAVEB, POZEMK)
TRVALYCH POROSTU, UHRADACH ZA ZRIZENI PRAVA
OSOBNIHO UZIVANI POZEMKU A NAHRADACH ZA
DOCASNE UZiVANI POZEMKU .

Uginnost vyhlasky. 128/1984 Sb. byla od 1. 1. 1989 (do 31. 10. 1994)

VyhlaSka proSla v gibéhu své uthnost temi aktualizacemi, to fiteme pipisovat
radikalnim politickym i hospodéakym pronénam. Rispd ktomu rok 1989, ktery je
v Ceskoslovensku oztiavan jako rok ,Sametové revoluce®. Byl odstrankomunismus,
ceskoslovenska spdleost se zé&la ubirat k rezimu svobody. Lze to chapat jako guoj
situace vniSi i vnitini. Nastaléas Gorb&ovovych reforem, ktery Zal rozpousdit sovdsky
blok. Ceskoslovensko balancovalo na hramezi pfslusnosti k dosavadnimu rezimu
anovymi ¢asy. To se samégjmé¢ podepsalo i na pravnich gupisech, které se snazili

aktualni situaci pzpusobit. (69)

2.13.1Ptdvodni znéi vyhlasky ¢ 182/1988 Sb.

Touto vyhlaskou se obdobng&ko u pedchozi vyhlasky stanovi zpusob zjigt ceny
obytnych dond, staveb pro individualni rekreaci, venkovnich Gpraezemki, trvalych
porosti a dalSich pro (@ly prevodu vlastnictvi k nim. Stanovuje také zpisob &jistihrady
za Zizeni prava osobniho uzivani pozenmkinadhrady za jeho dagné uzivani. Je WFité

zminit, Ze se vyhlaska nevztahuje navmd ani nahrady mezi socialistickymi organizacemi.
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V § 14 je stanoven fgob zjiséni ceny pozemk FYi stanoveni cen pozemka §@asto nutné

urcit i cenu trvalych porost jejichZ ceny jsou stanoveny v 8 17. (31)
Ceny pozemka se stanovi nasledujicim zptsobem:

1) ,Ceny za 1 rh pozemkové parcely nebo jejasti pro stavbu (§ 6 vyhlasky FMTIR
¢. 85/1976 Sbh.) nebo kéizeni zahrady a nebo pozemku vedeného v evidenovitesti jako
zasta¥na plocha a nadvaivyhlaska ¢23/1964 Sb.), zahrada (vyhldska23/1964 Sb.Jini:

» 20,-- Kés v hlavnim @ste Praze a v Brd,

» 15,-- Kds v ostatnich @stech, ktera jsou sidlem kraje, a ve FrantiSkovyéaanich,
Jachymoy, Jeseniku, Karlovych Varech, Luloaicich, Marianskych laznich,
Podéoradech a v Teplicich,

e 10,-- Kcs v ostatnich @stech, ktera jsou sidlem okresu, a véstech, v nichZz puisobi
narodni vybory prvni kategorie (neni viady SR ¢ 152/1982 Sb.),

» 8,-- K¢s v dalSich @stech, v nichZ pusobidllV,

* 6,-- Kés v ostatnich obcich.

Ceny se upravi podle tabulkyilmhy ¢ 7. Priloha ¢ 7. 5 této prace.)

2) Cena za 1 fmpozemku nebo jehddsti ureného pro stavbu (§ 6 vyhlasky FMTIR
¢.85/1976 Sb.) k individualni rekreaci (vyhlaska83/1976 Sb.) a nebo pozemku uvedeného
v evidenci nemovitosti jako zastaa plocha stavbou kindividualni rekreaci a nadvor
(vyhlaSkac. 23/1964 Sb.), zahrada (vyhlaska23/1964 Sb.), které tvios takovou stavbou
jeden funkni celekeini:

» 20,-- K¢s v hlavnim @st¢ Praze a v Brg,

e 15,-- K¢s v ostatnich obcich.

Ceny se upravi podle tabulkyilwhy ¢ 7. (Riloha ¢ 7. 5 této prace.)

3) Cena pozemku zapsaného v evidenci nemovitosti jako ovoc@ijnsad- Kos za 1 M

pokud se nejedna o pozemkyamé k vyuziti podle odstavt a 2.
4) Cena jinych pozenikneZ uvedenych v odstavcich 1 a8 0,40 K's na 1 .

5) Cena vSech pozerml uzivani socialistické organizace podle zvlaStnpebdpis: bez
ohledu na zpiisob deni nebo vyuZitiidi 0,40 K's za 1 r (31, § 14)

Zvlastnimi pedpisy se pro tento ijpad rozumi zakon. 90/1988 Sb., zékon
¢. 123/1975 Sb. a zakon 61/1977 Sb.

V § 15 a § 16 je podrobrmpopsan zpusob &eni thrady za uzivani pozeik
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2.13.2Novela — vyhlaska ¢ 316/1990 Sb.
U¢innost novelyt. 316/1990 Sb. byla od 1. 9. 1990 (do 31. 10. 1994)

Jedna se o prvni novelu upravujici vyhlagku82/1988 Sb., tato novela reaguje na
podstatnou zrénu politické situace i na nové hospéglé& pongry ve stat po listopadu 1989.
Obdobi ,Sametové revoluce” je ozfmwané jako obdobi revolaéch znén, kdy vyvrcholil
proces rozpadu komunistického rezimu aeminé politického tizeni na demokratické

principy. (69)

V této novele doslo k podstatnému zvySeni ceny stavebniho pozemku. Ceny pozemku
pro stavbu nebo pozemki jiz zastayéh se stanovi podle § 14 nasledujicim zptsobem:

1) ,Ceny za 1 rh pozemkové parcely nebo jejasti pro stavbu (§ 6 vyhlasky FMTIR
¢.85/1976 Sh.) nebo kéizeni zahrady a nebo pozemku vedeného v evidenovitesti jako
zasta¥na plocha a nadvafvyhlaska ¢23/1964 Sb.), zahrada (vyhla&ka23/1964 Sb.jini:
* 250,-- K¢s v hlavnim @ste Praze,
* 200, Ksv Brn¢
+ 150,-- Kos v (eskych Budevicich, FrantiSkovych Léaznich, Hradci Krélové,
Jachymov, Jeseniku, Karlovych Varech, Liberci, Lubgi€ich, Marianskych Laznich,
Olomouci, Ostraw, Pardubicich, Plzni, Podwadech, Teplicich a v Usti nad Labem,
» 100,-- Kes v ostatnich @stech, v nichz pisobi narodni vybory prvni kategorie,
* 70,-- K¢s v dalSich mstech, v nichz pusobidilV,
* 20,-- K¢s v ostatnich obcich.

Ceny se upravi podle tabulkyilwhy ¢ 7. Priloha ¢ 7. 6 této prace.)

2) Cena za 1 fmpozemku nebo jehdasti ureného pro stavbu (§ 6 vyhlasky FMTIR
¢.85/1976 Sh.) k individualni rekreaci (vyhlas&&a83/1976 Sb.) a nebo pozemku vedeného
v evidenci nemovitosti jako zastaa plocha stavbou k individudlni stavbou k indivihii&
rekreaci a nadvdr(vyhlaskac. 23/1964 Sb.), zahrada (vyhlaska23/1964 Sb.), které tvior
stakovou stavbou jeden fufii celek, se zjisti podle odstavce 1 pokud je We&&il00,- Ks

za 1 nf. V ostatnich gpadechcini cena #chto pozemk 100,-- K's za 1 rh Cena se upravi
podle pflohy ¢ 7.“ (Priloha ¢ 7. 6 této prace(83, § 14)
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2.13.3Novela — vyhlaSka ¢589/1990 Sb.
Uginnost novelyt. 589/1990 Sb. byla od 27. 12. 1990 (do 31. 10. 1.9924)

Jedna se o druhou novelu upravujici vyhlagkul82/1988 Sbh., kterd mimo jiné
upravuje iceny pozemkd v 8 23c. Zde je uvedeno, ZeppEvodech pozemku mezi
ceskoslovenskymi subjekty bez zahtaiilcasti se sjednava dohodouigadnépii pievodu
na stavebniky z davodu inve&tii vystavby v souladu s Uzemmptanovaci dokumentaci se
cena pozemku rovna nakladam naigehi stejnych nebo porovnatelnych pozemka vénist

stavby a v dobgejiho pievodu. Je vSak moZné se na tétacawhodnout. (34)

,Pri prevodech a mchodech vlastnictvi k pozednk a trvalym porogim na
ceskoslovensky subjekt se zahtahilcasti nebo jiny neZzeskoslovensky subjekt se cena zjisti
v cenoveé urovni zahratmiho trhu pepodené naceskoslovenskoudnu kursem platnym ke
dni uzaveeni smlouvy nebo pehodu vlastnictvi. # smluvnich pévodech lze sjednat i cenu
odliSnou od ceny zjighé.“ U tohoto pevodu je vzdy nutné schvaleni ministerstvem financi
Ceské republiky. (34, § 23c)

2.13.4Novela — vyhlasSka ¢ 40/1991 Sb.
Uginnost novelyt. 40/1991 Sb. byla od 11. 1. 1991 (do 31. 10. 1994).
Jednd se ddti a zarove posledni novelu upravujici vyhlaSku182/1988 Sb.

Tato vyhlaska upravuje edevSim zpusob zji&hi vyvolavaci ceny staveb, pozemku
atrvalych porosi ve vlastnictvi statu procély veejné drazby. V tomto fiade se cena
pozemku nereguluje afpuréeni vyvolavaci ceny pozemku sé&ihhizi zejména k velikosti
avyznamu obce, druhu stavebniho pozemku, obchodniimygtové poloze, p$tupnosti
ainfrastruktue, pipadré dalSim zvlaStnim podminkam, které mohou mit vlivwgai ceny.
(35)

2.14 VYHLASKA C. 393/1991 SB., O CENACH STAVEB, POZEMKTJ
TRVALYCH POROSTU, UHRADACH ZA ZRIZENi PRAVA
OSOBNIHO UZIVANI POZEMKU A NAHRADACH ZA
DOCASNE UZiVANIi POZEMKU

Uginnost vyhlasky. 393/1991 Sb. byla od 1. 11. 1991 (do 31. 10. 1994)
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Cena stavebniho pozemku v souladu s postupem trznihmw@re byla podstatné
zvydena aZ nadastku 1 700,- Ks za 1 . Rovn& se poprvé objevuje pojem cenovych map,
které se zpracovavaji pro jednotlivé obce a jejichz pouziti sdppklada pdnostné Pro

jejich pouziti je vSak nutna jejich kontrola ministerstvem financi. (36)

,1) Cena za 1mpozemku nebo jehdasti urreného pro stavbu (podle vyhlasky FMTIR
¢. 85/1976 Sb.) nebo ke&izeni zahrady a nebo pozemku zapsaného v evidemgivitesti
jeho zasta#na plocha a nadvadyzahrada a pozenikzasta¥nych liniovymi stavbami,iri:
e 1700,-- K’s v hlavnim @st¢ Praze,
+ 800,-- K’s ve statutarnich #stech (podle zakon@dNR ¢. 367/1990 Sb.), Frantidkovych
Laznich a Marianskych Laznich,
e 500,-- K's v(eském Krumlaf Jachymow, Jeseniku, Karviné, Luhavicich,
Podéoradech a Teplicich,
e 150,-- Ks v obcich s paem obyvatel nad 15 000,
* 100,-- Kcs v obcich s paem obyvatel nad 5 000,
e 70,-- Ks v obcich s paém obyvatel nad 2 000,
e 20,-- Ks v ostatnich obcich.4@, § 15)

Ceny se upravi podle iighy ¢ 7. Priloha ¢ 7. 7 této prace.)

Pokud je obci zpracovand cenova mapa pro jednotlivé lokality jejiho katastralniho
Uzemi schvalena ministerstvem finafieské republiky, pouzivaji se ceny v ni uvedenéya cen

podle lokality a potts obyvatel vySe uvedené se neujpipt

2) Cena pozemku zastaého véejnou komunikaci, nebo pozemku (jelsti) ueného pro
stavbu véejné komunikace (dle FMTIR 85/1976 Sb.Yxini 30 % z ceny zji8hé z vySe
uvedeného vyptu.

3) Cena za 1 Mmpozemku nebo jehéAsti urcené pro stavbu (dle FMTIR 85/1976 Sb.)

k individuélni rekreaci (dle vyhlasky. 83/1976 Sb. a nebo pozemku zapsaného v evidenci
nemovitosti jako zastama plocha stavbou k individualni rekreaci, jakozdwmo# a zahrada,
které tvof s takovou stavbou jeden funk celek, se zjisti podle zwbu uvedeného vyse
pokud je vys8i neZ 100,-¢&za 1 m V ostatnich dpadecheini cena &chto pozemk 100,--

K¢s za 1  Cena se upravi podlefshy ¢ 7 (Pifloha & 7. 7 této prace.) (36, § 15)
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2.14.1Novela — vyhlaska ¢611/1992 Sb.
Uginnost vyhlasky. 611/1992 Sb. byla od 1. 1. 1993 (do 31. 10. 1994)

Jedna se o druhou novelizaci, kterou s@ina dophuje vyhlaSka ministerstva financi
Ceské republiky vyhlasky. 393/1991 Sb., prvni noveta 110/1992 Sb. byla svym rozsahem
velmi mala a nefinesla Zadné zémy v océiovani stavebnich pozemku. Druhou novelou je
tedy vyhlaska. 611/1992 Sb., ktera ovSem podolako prvni novelizace neobsahuje&m

v cenach ani v oé®vani stavebnich pozemka. (36, 37)

Zpusob oceovani pozemki se touto vyhldSkou v podstaeneni, picemz ceny
stavebnich pozemkutstavaji nezrnény. AvSak je zde upravena problematika vydavani
avyuzivani cenovych map.Je-li pro Uzemi obce, jejfast nebo obvod zpracovana obci
cenova mapa pozemkpisobem stanovenym ministerstvem finaieské republiky (Vyen
ministerstva financiCR ¢. 9/16/92, Cenovyéstnik 47/1992), pouziji se ceny v ni uvedené.
Obec p&dpoklada navrh cenové mapy, ma se za to, ze syhivgdboven souhlas. Obec zasle
své rozhodnuti o vydani cenové mapy ministerstvu findaeské republiky k zwejneni
v Cenovém dstniku' (37, § 15)

2.15 ZAKON C. 526/1991 SB., O CENACH

Uginnost zakona.&526/1991 Sb. je od 1. 1. 1991. (74)

»Zakon se vztahuje na uptatvani, regulaci a kontrolu cen vyrabkvykon, praci
asluzeb pro tuzemsky trh¢etné cen zbozi z dovozu a cen zboZeného pro provoz
V zakong¢je rovrez definice ceny, coz jepenénicastka sjednana pfakupu nebo zjigha
podle zvlaStnich @dpis: k jinym u&lkim nez prodejt (15, § 1)

Z&kon proSelfadou Uprav a novelizaci upravujicich stanoveni aulaeg cen.
V soud@sné dob se zakon odkazuje nacovani cen podle zvlasStnihaqupisu, kterym je

Zakon¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku a o zém¢ nékterych zakonizakon o ocgovani
majetku). (15)
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2.16 VYHLASKA €. 178/1994 SB., O OCENVANi STAVEB,
POZEMKU A TRVALYCH POROSTU

Uginnost vyhlasky. 178/1994 Sb. byla od 1. 11. 1994 (do 31. 12. 1994)

Po vzniku samostatnéeské republiky 1. 1. 1993 se @ogani z&alo fidit novymi

ocenovacimi pedpisy. Timto pgdpisem je praveyhlaskac. 178/1994 Sb.

Oceiovanim pozemku se zaby¥ast teti, ktera uvadi, Zedfuh pozemku se posuzuje
podle stavu v katastru nemovitosti. AvSak je-li skutestav v rozporu s pravnim stavem

uvedenym v katastru nemovitosti, vychazop#iovani ze skuteého stavu.(38, § 22)

,Zakladni cena za T stavebniho pozemku, krémpozemk pro rekreadi
a zahradkaské chaty podle § 23ind:

a) 1 700 K v hlavnim réste Praze,

b) 800 K* ve statutarnich @stech (podle zakon@NR ¢. 367/1990 Sb.), Frantidkovych

Laznich, Marianskych Laznich,

c) 500 K v Ceském Krumla¥ Jachymow, Jeseniku, Karviné, Luhavicich,
Podébradech a Teplicich,

d) 250 K¢ v obcich s pétem obyvatel podle poslednihgtani lidu nad 25 tisic obyvatel,
€) 150 K& v obcich nad 15 tisic obyvatel do 25 tisic obyyatel
f) 100 K¢ v obcich nad 5 tisic obyvatel do 15 tisic obyvatel,
g) 70 K& v obcich nad 2 tisice obyvatel do 5 tisic obyvatel,
h) 40 K& v obcich nad 1 tisic obyvatel do 2 tisic obyvatel,
i) 25 K¢ v obcich do 1 tisice obyvatel.
Tato cena se upravi podleifphy ¢ 15 tabulky ¢1. (Priloha ¢ 7. 8 této prace.)
Sanovi-li obec ceny stavebnich pozémakdanim cenové mapy, pouZiji se proros@ni
stavebnich pozeniks obci ceny v ni uvedené(38, § 22).
2.16.1Novela — vyhlaska ¢ 295/1995 Sb.
Ucinnost vyhlasky. 295/1995 Sb. byla od 1. 1. 1996 (do 31. 12. 19974)
Vyhlaska ministerstva financi, kterou se¢mh a dophuje vyhlaSka Ministerstva

financi ¢ 178/1994 Sb., o odevani staveb, pozemkau a trvalych potost
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V novele se zfisob oc#éovani stavebnich pozemki v podstaeneni, picemz ceny
stavebnich pozemkiistavaji nezrnény. (39)

2.17 ZAKON C. 151/1997 SB., O OCERNVANI MAJETKU A O ZM ENE
NEKTERYCH ZAKON U

Ucinnost zakona.¢151/1997 Sb. je od 1. 1. 1998 (do sasriosti). (74)

Zakon je obeckh nazyvan zjednoduSerjako zakon o odmvani majetku. Zakon za
dobu své platnosti proSel mnoha upravujicimi¢mami, picemZ posledni zgma byla
provedena v roce 2013 (Zma: zakon ¢303/2013 Sb.).

»Zakon upravuje zpuisoby og@vani \ci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb.
Odkazuji-li tyto pedpisy na cenovy nebo zvlaStnéegpis pro ocegni majetku nebo sluzby

k jinému Gé&lu nez pro prodej, rozumi se timt@gpisem tento zakdr(17, 8 1)

»Majetek a sluzba se oagi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovizjuigob
oceiovani. Obvyklou cenou se proely’ tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazen
p/i prodejich stejného, pofpade obdobného majetku neboipgoskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke demio¢¥itom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimosadnych okolnosti trhu, osobnich péwh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
2vlastni obliby. Obvykl4 cena vyjagé hodnotu ¥ci a urci se porovnanim.“17, § 2)

Predmétem tohoto zakona je dlenéni pozemki, které je uvedeno jiz v ivodu této
prace. Mimoclereni je v 8 10 zakona uveden i zpusob im&ni stavebniho pozemku

v nasledujicim znd:

,Savebni pozemek se d@cge nasobkem vydry pozemku a ceny za’mvedené
v cenové maf) kterou vydala obec. Neni-li stavebni pozemekdcertenové mafp oceni se
nasobkem vyeny pozemku a zakladni ceny z& upravené o vliv polohy a dali vlivy

pusobici zejména na vyuzitelnost pozepro stavbu. (17, 8 10)

Podrobné informace ke vzniku a vyuZziti cenovych map jsou Purneédeny v § 10,
kazdou mapu musi schvalit Ministerstvo financi a koncem kazdého roku se ahgem&iou
vyhlaSkou obce dopuji cenové mapy o nové ceny stavebnich pozemku. Nahlédnuti do

cenové mapy musi byt obci umohockazdému, kdo o to pozada. (17, § 10)
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K takto stanovenym cenam pozemku se daieopendi podle tohoto zdkona ipte
cena stavby, pofifadé staveb, které jsou jeho s@sti. Rovn se pipocte i cena trvalych
porosti. (17)

2.18 VYHLASKA (. 279/1997 SB.

Uginnost vyhlasky. 279/1997 Sb. byla od 1. 1. 1998 (do 31. 12. 2002)

»Vyhlaska, kterou se provgdenektera ustanoveni zakona. 151/1997 Sb.,

0 oceiovani majetku a o z#né nekterych zakoni: (zakon o oa®/ani majetku).” 40)

Obdobnéjako v pedchozi vyhlaSceé. 178/1994 Sb. se oceari¢stavebniho pozemku
zabyva teti ¢ast vyhlasky, konkrétnpak § 23. Stejné také&iztava ocendi podle cenovych

map, které se pouzije vzdy, kdyz tyto mapy pro danou obec existuji. V 8§ 23 je uvedeno:

,1) Neni-li stanovena cena stavebniho pozemku v cenové timipzakladni cena za m
stavebniho pozemku vedeného v katastru nemovitosti jakoépastducha a nadvadimnebo

pozemku k tomutacélu jiz uzivaného:
a) 1 700 K v hlavnim rést¢ Praze,
b) 800 K¢ ve statutarnich estech, FrantiSkovych Laznich a Maridnskych Laznich,

€) 500 K& v Ceském Krumlag Jachymow, Karviné, Luhadvicich, PodBradech

a Teplicich,
d) 250 Kk’ v obcich s p&em obyvatel podle poslednihditani lidu nad 25 tisic,
€) 150 K& v obcich nad 15 tisic obyvatel do 25 tisic obyvatelJeseniku,
f) 100 K v obcich nad 5 tisic obyvatel do 15 tisic obyvatel,
g) 75 K v obcich nad 2 tisice obyvatel do 5 tisic obyvatel,
h) 50 K’ v obcich nad 1 tisic obyvatel do 2 tisic obyvatel,
i) 35 K¢ v obcich do 1 tisice obyvatel.

Tato cena se upravi pAzkami a srdZzkami podle pohy ¢. 15 tabulkyc. 1 (Priloha
¢. 7. 9 této prace.ye zdivodnhim a koeficientem Kz p#lohy ¢. 33. Oceni-li se pozemek

cenou podle cenové mapy, koeficiepsK nepouzije.
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2) Cenou za fnezastasného pozemku deného k zastami rozhodnutim o umisti stavby

nebo stavebnim povolenim nebo pozemku uvedeného v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha - stavenigt je cena uvedena v odstavci 1 pism. a) az i) nd&sokeeficientem 0,80.

Tato cena se upravi podleijphy ¢. 15 tabulkye. 1 se zdiodndim a nasobi se koeficientem

K, z pflohy ¢. 33. Je-li zvlaStnim pflpisem stanovena nejvysSsiippistna zastathost
pozemkupceni se tataast pozemku cenou podle odstavce 1. Cena’zabgvajicicasti

pozemku se vynasobi koeficientem 0,40.“ (40, 8§ 23)
2.18.1Novela — vyhlaska ¢ 127/1999 Sb.

Uginnost vyhlasky. 127/1999 Sb. byla od 1. 7. 1999 (do 31. 12. 2002).

Jedna se o prvni novelu vyhlasky 279/1997 Sb. Ve vyhlaSce dochéazi k drobné
zméng v cené za nf pii stavebniho pozemku a rounk zavedeni koeficientu zm ceny

staveb K, kterym se rovéZ upravuje cena stavebniho pozemku.

Jedind podstatnd zina nastala v § 23, odst. 1 pismeno a), kter& npvavuje cenu

v obcich okresu Praha-vychod a Praha-zapad a zni:
»a) V hlavnim rste Praze a v sousednich obcich okresu Praha-vychadlaalPzapad
1.1 700 K v hlavnim réste Praze

2. 350 K& v obcich okresu Praha-vychod a Praha-zapad, jejikatastralni azemi
sousedi s jednotlivymi katastralnimi Gzemimi hlavnibstanPrahy‘ (57, 8 23)

V odstavci jedna i dv¢je podstatné z hlediska ocemézavedeni koeficientu K
uvedeného viploze 32 pislusné vyhlasky, kterym se obdobjako koeficientem I nasobi

cena zji&na podle vyhlasky. (41, § 23)

Hodnoty pirdZzek a srazek podleifithy ¢. 15 Zistavaji nezrnény, ke znéné dochazi
v hodnot koeficientu K. (41)
2.18.2Novela — vyhlaska ¢ 173/2000 Sb.

Ucinnost vyhlaskys. 173/2000 Sb. byla od 1. 7. 2000 (do 31. 12. 20J2).

Druha novela vyhlasky. 279/1997 Sh. pi#asi znény v cenach stavebnich pozemku

v odstavci 1 pismene b) az e), kteréjizné

» D) ve statutarnich dstech, FrantiSkovych Laznich a Marianskych Laznichadbcich,

jejichz katastralni Uzemi s nimi sousedi,
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1. 800 K ve statutarnich @stech, FrantiSkovych Laznich a Maridnskych Laznich,
2. 300 K& v obcich, jejichz katastralni tzemi sousedi s kiadtism Gzemim alespor
jednoho rdsta uvedeného v bodu 1,
c) v Ceském Krumlag Jachymow, Karviné, Luhadvicich, Podbradech a Teplicich
a v obcich, jejichz katastralni zemi s nimi sousedi,
1. 500 K v Ceském Krumla§ Jachymow, Karviné, Luhadvicich, PodbBradech

a Teplicich,
2. 100 K v obcich, jejichz katastralni izemi sousedi s ki@t$m Uzemim alespor

jednoho rdsta uvedeného v bodu 1,

d) v obcich s pdém obyvatel nad 25 tisic a v obcich, jejichz kaédst Gzemi s nimi

sousedi,
1. 250 K’ v obcich s pdém obyvatel nad 25 tisic,
2. 100 K¢ v obcich, jejichz katastralni tzemi sousedi s kiadtism Gzemim alespor

jednoho rdsta uvedeného v bodu 1,
e) v obcich nad 15 tisic obyvatel do 25 tisic obyvatel a v Jeseniku a v obcich, jejichz
katastralni tzemi s nimi sousedi,
1. 150 k* v obcich nad 15 tisic obyvatel do 25 tisic obyvatelJeseniku,
2. 50 K¢ v obcich, jejichZz katastralni tzemi sousedi s katism Uzemim alespo
jednoho résta uvedeného v bodu 142, § 23)

Je nutné zminit i vlozeni nového paragrafu a to 8§ 23a, ktery popisuje nalezitosti

cenové mapy stavebnich pozemka obce. (42, § 23a)
Ke zménam dochazi v hodndtpiirazek a srazek, jako i v koeficientech & K.

(Hodnoty zakladnich cen stavebnich pozemki jsou uvedenyoz®i7. 10 této prace.)

2.18.3Novela — vyhlaska ¢ 338/2001 Sb.
Uginnost vyhlasky. 338/2001 Sb. byla od 1. 10. 2001 (do 31. 12. 2002)
Dalsi, v poadi teti, novela vyhlaSky. 279/1997 Sb. #mi ceny stavebnich pozemku

za nt, § 23 tedy no¥ zni:
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,1) Neni-li stanovena cena stavebniho pozemku v cenové rimipzakladni cena za m
stavebniho pozemku vedeného v katastru nemovitosti jakoénastducha a nadvaimnebo

pozemku k tomutocélu jiz uzivaného:
a) 2 050 K v hlavnim réste Praze,

b) 350 K v obcich okres Praha-vychod a Praha-zapad, jejichz katastralnindizeousedi
s jednotlivymi katastralnimi Gzemimi hlavnihésta Prahy,

c) 1 100 K v Brreg, Ostrav,

d) 300 K& v obcich, jejichz katastralni Uzemi sousedi s katiém Uzemim #sta

uvedeného pod pismenem c),

e) 800 K v Ceskych Budevicich, Plzni, Karlovych Varech, Liberci, Usti nadbem,
Hradci Kralové, Pardubicich, Jihlay Olomouci, Opa¥, Zline, FrantiSkovych Laznich,

Marianskych Laznich,

f) 250 K& v obcich, jejichz katastralni Uzemi sousedi s kdti@sm Uzemim alespori
jednoho rdsta uvedeného pod pismenem e),

g) 500 K& v Ceském Krumlaf Kladneé Haviove, Most, Jachymow, Karving,

Luhacovicich, Podbradech a Teplicich,

h) 150 K& v obcich, jejichz katastralni Uzemi sousedi s katiEsm Uzemim alespor
jednoho résta uvedeného pod pismenem g),

i) 400 K& v okresnich @stech, ktera nejsou uvedena pod pismeny e) a g),

J) 150 K& v obcich, jejichz katastralni Uzemi sousedi s kati$m Gzemim alespo

jednoho rdsta uvedeného pod pismenem i),
k) 35 K& v obcich s pdém obyvatel do 1 tisice obyvatel,
I) v ostatnich obcich neuvedenych pod pismeny a) @stucvypoienou podle vzorce
Cp, =35 + (a— 1 000) x 0,007414
kde
Cp ... cena pozemku WK (zaokrouhli se na dwdesetinna mista)

a ... poét obyvatel v obci.
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Tato cena se upravirpazkami a srazkami podle fehy ¢. 15 tabulkyé. 1 se
zduvodndiim a koeficienty Kz p#lohy ¢. 32a K, z pflohy ¢. 33.“ (Priloha¢. 15 je uvedena
v kapitole ¢ 7. 11 této prace.) (43, § 23)

Nov¢ je ve vyhlaSce stanovena minimalni cena, ktera néginpii stanoveni podle
odstavaéi 1 az 11 niZzSi nez cena z§is& podle § 26 odstavce 4, ktery definuje cenu za jin
pozemek a uvadi cenu pro oceh®,50 K za nf. (43, § 26)

2.18.4Novela — vyhlagka ¢ 325/2002 Sb.
Uginnost vyhlagky. 325/2002 Sb. byla od 1. 7. 2002 (do 31. 12. 2002).

Posledni novela vyhlasky. 279/1997 Sb. nepiesla Zadne zsmy v ocerni
stavebnich pozemka. (44)

2.19 VYHLASKA (. 540/2002 SB.

Uginnost vyhlasky. 540/2002 Sb. byla od 1. 1. 2003 (do 31. 1. 2008}

»Vyhlaska, kterou se provgdenektera ustanoveni zakona. 151/1997 Sb.,
0 oceiovani majetku a o zne nekterych zakonifzédkon o ocgovani majetku). Ministerstvo
financi stanovi podle 8§ 33 odst. 1 zdkena51/1997 Sb., o ogevani majetku a o zn¢e

nekterych zakonu (zakon o omani majetku), ve znézakona ¢121/2000 Sb.(45)

Struktura vyhlasky {stava oproti p#dchozim stale stejna, oéemn stavebniho
pozemku se tedy zabyvéeti ¢ast vyhlasky, v této vyhlaSce konkrét&7 a § 28. V § 27 je
definovdna cenova mapa stavebnich pozemku a jeji nélezitosti.ipadpitéto vyhlasky,
obdobné¢ jako v gredchozich, se pouzije pro ocenécenova mapa stavebnich pozemki,
v piipadé Ze existuje. V ppad¢ neni-li stanovena cena stavebniho pozemku v cemape

stavebnich pozemku, zjisti se cena stavebniho pozemku podle 8§ 3&zriter

2 . ;. .,
»1) Zakladni cena za nstavebniho pozemkiedeného v katastru nemovitosti jako zastav

plocha a nadvainebo pozemku k tomutéalu jiz uzivanéhoidi:
a) 2050 K v hlavnim raste Praze,

b) v obcich, jejichz katastralni Uzemi sousedikéerym z katastralnich tzemi hlavniho

mesta Prahy astku vypeétenou podle vzorce

ZC = G x 4,00,
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kde

Cp, ... cena pozemku wK(zaokrouhlenda na dvdesetinna mista) vypmha podle
vzorce: &= 35+ (a—1000) x 0,007414,

a... je poét obyvatel v obci; pro a vzdy platal 000, v pipade Ze poét obyvatel

je nizsi nez 1000, pouzije se a = 1000,
c) 1100 K v Brng Ostrav,

d) vobcich, jejichz katastralni Uzemi sousedi s katastralnim Gzew8ta ovedeného

pod pismenem c)aétku vypoienou podle vzorce
ZC =Cyx 3,50, stim, Zze v Bohumid&i zakladni cena 400&a v Hludne 300 K,

€) 800 K¢ v Ceskych Buégovicich, FrantiSkovych Léznich, Hradci Kraloveé, 1a,
Karlovych Varech, Liberci, Marianskych Laznich, Olomouci, @p&ardubicich Plzni, Usti
nad Labem a Zline

f) vobcich, jejichz katastralni Uzemi sousedi s katastralnim Uzemim alesposn jednoho

mesta uvedeného pod pismenem a$tku vypétenou podle vzorce
ZC =G, x 3,00, stim ze v Otrokovicicmizakladni cena 4004&a v Freloud 200 K¢,

g) 500 K& v Ceském Krumla¥ Haviove, Jachymow, Karviné, Kladng Luhadvicich,
Mos#, Poddradech a Teplicich,

h) v obcich, jejichz katastralni Uzemi sousedi s katastralnim GUzemim alespos jednoho

mesta uvedeného pod pismenem g¥tku vypoienou podle vzorce

ZC =G, x 2,50, stim ze v Biling Krupce ini zakladni cena 200K v Litvinov¥ 300 K&
av Orlove 400 K,

i) 400 K& ve nestech, ktera byla k 31. prosinci 2002 sidly okrdsniead:z a nejsou
uvedena pod pismeny €) a g),

J) v obcich, jejichz katastralni Uzemi sousedi s katastralnim Uzemimsajedpoho rdsta
uvedeného pod pismenem Bstku vypoienou podle vzorce ZC =,& 2,00 s tim, zZe v&ské
Trebové a v Jirka¥cini zakladni cena 250&a v Novém Boru 200K

K) v ostatnich obcich neuvedenych pod pismeny a) atRuvypeétenou podle vzorce

ZC = C, x 1,00,
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l) u obce, kterd mé vice katastralnich uzemektaré jeji katastralni Uzemi je odk®né
tak, Ze nesousedi s jinym katastrdlnim uUzemim téZe obce, se u tohotcer@iouc

katastralniho uzemi zakladniho cena uvedena pod pismeny a) az k) upravi koeficientem 0,65.

2) Cena uvedena v odstavci 1 se uprauiggkami a srazkami podle ighy ¢. 18 tabulkye. 1
se zduvodndim a koeficienty Kz pi#lohy ¢ 35 a K z pitlohy ¢& 36.

3) Cenou za Mnezastagného pozemku tieného k zastami rozhodnutim o umisti stavby
nebo stavebnim povolenim, je cena uvedena v odstavci 1 pism. a) az |) upravenéilpbgle pr
¢. 18 tabulky¢. 1 (Priloha¢. 7. 12 této prace$e zduvodrm@im a nasobena koeficienty K

z piflohy ¢ 35 a K, z pilohy ¢ 36. Ritom plati, ze:

a) je-li z rozhodnuti o umigti stavby nebo ze stavebniho povoleni jednogha®jma
budouci skuténe zasta¥na cast pozemku, nasobi se cena zbyvagésti pozemku

koeficientem 0,40,

b) neni-li z rozhodnuti o umésti stavby nebo stavebniho povoleniéjma budouci
skute’né zasta¥na ¢ast pozemku, nasobi se cena pro cely pozemek koéditi 0,80 s tim, Ze
je-li zvlastnim pravnim/edpisem stanovena nejvySSipoistna zastainost pozemku, nasobi

se cena dsti pozemku nad fpustnou zastanost koeficientem 0,40(45, § 28)

Vyhlaska roviz uvadi, ze cena stanovena podle vySe uvedenychvaoiistesmi byt
niz8i nez 7 K na nf. (45)
2.19.1Novela — vyhlaska ¢ 452/2003 Sb.

Uginnost vyhlasky. 452/2003 Sb. byla od 1. 1. 2004 (do 1. 2. 2008)) (

Jedna se o prvni novelu vyhlasky 450/2002 Sb., ktera nepéSi velké zrany
v ocendi stavebniho pozemku. Za zminku stoji pouzeme®si zminy, z nichZ jedna je, Ze

se v § 28 odst. 1 pism. g) vklada Mlada Boleslav, pismeno g) odstavce jedna tedy zni:

,0) 500 K¢ v Ceském Krumlag Haviove, Jachymow, Karving, Kladng Luhadvicich,
Mladé Boleslavi, Mogt Poddradech a Teplicich.“46, § 28)

DalSi mensi zrnou je odstavec 14, ktery jiz neodkazuje na minimému, ale je zde

minimalni cena 7 K na nf pimo uvedena. (46, § 28)

Dochazi take ke zame koeficienti K; a K.
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2.19.2Novela — vyhlaska ¢ 640/2004 Sb.
Uginnost vyhlasky. 640/2004 Sb. byla od 1. 5. 2008 (do 1. 2. 2008)) (

Druha novela vyhlasky. 450/2002 Sb. nepiesla zmény v ocerni stavebnich
pozemku. (47)

Pouze dochazi k dopIné piirazek a srazek z fhy ¢. 18 (Riloha¢. 7.13 této prace.)

ak aktualizaci koeficierit K; a K.

2.19.3Novela — vyhlaska ¢ 617/2006 Sb.
Ucinnost vyhlasky. 617/2006 Sb. byla od 1. 1. 2007 (do 1. 2. 2008}) (

V poradi teti novela vyhlasky. 450/2002 Sb. miasSi mensi zémy v koeficientech
auvedenych réstech. Prvni zgéna se objevuje ve vzorci pro vy{ei v 8§ 28, odst. 1 pism. b),

ktery zni:

,0) v obcich, jejichz katastralni Gzemi sousedi lg@ym z katastralnich Gzemi hlavniho

mesta Prahy astku vypeétenou podle vzorce
ZC =G x5,00."

Zmeny byly provedeny i v pism. g) rovh odst. 1, kde doslo k ipi&ni n&kterych nést,

pismeno g) tedy zni:

,0) 500 K¢ v Ceském Krumlai Déciné, Frydku — Mistku, Havove, Chomutoy,
Jachymoy, Karviné, Kladn¢ Luhadvicich, Mladé Boleslavi, Mast Poddradech, Perow
a Teplicich.” (64, § 28)

K drobnym zm¢nam v definici nezastan&ho stavebniho pozemku, a také kesrmn

koeficientu a to také v § 28, ale v odst. 3), ktery zni:

3) Cenou za f nezastasného pozemku tceného k zastami regulahim planem,
rozhodnutim o umigti stavby, tzemnim souhlasem, ohlaSenim stavebnadu, (stavebnim
povolenim, v&ejnopravni smlouvou nebo certifikatem autorizovanéigpektora, je cena
uvedena v odstavci 1 pism. a) aZz |) upravena podlehy<. 18 tabulkyc. 1 se zdivodmim
a nasobena koeficienty; K pflohy ¢ 35 a K, z piflohy ¢ 36. Ritom plati, Ze:

a) je-li z vyjmenovanych doklad:i: podle stavebniho zakona jedérezméejma budouci
skute’né zastav¥na ¢ast pozemku, nasobi se cena zbyvéfsti pozemku koeficientem 0,40;
totéz plati, je-li zvlaStnim/pdpisem stanovena nejvysSipoistna zastainost pozemku,
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b) neni-li z vyjmenovanych doklagodle stavebniho zakongeima budouci skuteé
zastavna cast pozemku, vynasobi se cena pro cely pozemeki&ontfim 0,80.“ (48, § 28)

Obdobné¢jako u pedchozi novelizace dochazi k dopingiiraZzek a srazek z pdhy
¢. 18 (Riloha ¢ 7.14 této prace.) a k aktualizaci koeficieKt a K.

2.19.4Novela — vyhlaska ¢ 76/2007 Sb.
Uginnost vyhlasky. 76/2007 Sb. byla od 13. 4. 2007 (do 1. 2. 200®)) (

Posledni novela vyhlaskg¢. 450/2002 Sb. nepiesla zadné zsmy v ocerni
stavebnich pozemka. (49)

Dochazi pouze ke z#n¢ hodnot koeficient Kp,.

2.20 VYHLASKA (. 3/2008 SB.
U¢innost vyhlasky. 3/2008 Sb. byla od 1. 2. 2008 (do 31. 12. 2013)) (

»Vyhlaska o provedeni kierych ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o ogevani
majetku a o zrn¢ nekterych zakon:i, ve zneé pozdiSich pedpisi, (oceiovaci vyhlaska)
(50)

Pro zajis¢ni moznosti ocgovani podle aktualnich cen, byla vyhlaSka kazdy rok

novelizovana. Celkem tedy obsahuje 5 upravujicich vyhlasek.

»1ato vyhlaska stanovi ceny, koeficientyirgzky a srazky k cenam a postupy pr

uplatneni zpisobi ocgovani ¥ci, prav, jinych majetkovych hodnot a sluz€b0, § 1)

V ¢asti feti je uvedeno ocené pozemku, konkrétn& 8§ 27 podle cenové mapy
stavebnich pozemki a podle 8 28 se provede odesiavebnich pozemkid neuvedenych

v cenové mapstavebnich pozemka. (50, § 27 a § 28)

V § 27 je uveden podrobny popis cenové mapy stavebnich pozemku, kterdaby m
podle vyhlasky vzdy obsahovat textovou i grafick@st. Obecndy mely byt v této mapé
zobrazeny stavebni pozemky na Uzemi obce 8&péles popisem rst, ulic pifpadné
parcelnich ¢isel. NejdaleZijSi je uvedena cena ¥dhto mapach, tajiz k jednotlivym
pozemkam nebo k vymezené skupipircel. V textov&asti by se pak #h vyskytovat popis
pouzitého mapového podkladu, komdnk& zdrofim cen a popis postupu zpracovani. (50,
§27 a § 28)
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V § 28 je uveden ZApsob stanoveni ceny stavebnich pozemku nevyskytujicich se

v cenovych mapéch, potom se cend podle lokality nasledovné
,1) Zakladni cena za frstavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zasté@ma plocha a nadvamnebo pozemku k tomutoald jiz uzivanéhoidi:

a) 2 050 K v hlavnim rdste Praze,

b) v obcich, jejichz rderé katastralni Uzemi sousedi kte¢ym z katastralnich Uzemi
hlavniho n#sta Prahy, astku vypoi&nou podle vzorce

ZC =G, x 5,00

kde:

C... cena pozemku vckY, zaokrouhlend na @vdesetinnd mista, vypeha podle
vzorce:

C, =35+ (a—1000) x 0,007414

kde:

a ... poét obyvatel v obci; vzdy plati; je-li petzobyvatel v obci nizsi nez 1000, pouZije se
a= 1000,

c) 1100 K v Brre, Ostra,

d) v obcich, jejichz rderé katastralni Uzemi sousedi «ktegym katastralnim Gzemim
mesta uvedeného pod pismenem é¥tku vypétenou podle vzorce:

ZC =Cpx 3,50

s tim, Ze v Bohumine zakladni cena 4004a v Hludne 300 K,

€) 800 K& v Ceskych Budevicich, Frantiskovych Léznich, Hradci Kréalové, |,
Karlovych Varech, Liberci, Marianskych Laznich, Olomouci, @p®ardubicich, Plzni, Usti
nad Labem a Zline

f) v obcich, jejichz rderé katastralni Uzemi sousedi skteéym katastralnim Gzemim
mesta uvedeného pod pismenem a$tku vypétenou podle vzorce:

ZC =C,x 3,00

s tim, ze v Otrokovicich je zakladni cena 4@k Peloud 200 K¢,

g) 500 K& v Ceském Krumlag Décine, Frydku-Mistku, Havbve, Chomutoy,
Jachymoy, Karviné, Kladn¢ Luhadvicich, Mladé Boleslavi, Mast Poddradech, Perow
a Teplicich,

h) v obcich, jejichz nderé katastralni Uzemi sousedi kte¢ym katastralnim Uzemim
mesta uvedeného pod pismenem @), krordst jiz vyjmenovanych pod pism. a), c) a e),

castku vypetenou podle vzorce:
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ZC=GC,x 2,50

s tim, Ze v Orlové je zakladni cena 4Qf) KLitvinow 300 K, v Jirkow 250 K, v Biline
a Krupce 200 K,

i) 400 K¢ ve nestech, v nichz byla k 31. prosinci 2002 sidla okidsni/adii a nejsou
vyjmenovana pod pismeny a), c), €) a g),

j) v obcich, jejichz nderé katastralni uzemi sousedi skteeym katastralnim Uzemim
meésta uvedeného pod pismenenddstku vypotnou podle vzorce:

ZC=C,x 2,00

s tim, Ze v €ské Febové je zakladni cena 25@ K v Novém Boru 200K

K) v ostatnich obcich neuvedenych pod pismeny a) aztRuvypeétenou podle vzorce:

ZC =C,x 1,00

l) u obce, ktera ma vice katastralnich Uzemi a jejkter&d katastralni Gzemi jsou
odloucena tak, Ze nesousedi s ostatnimi katastralnimi ibzietnéze obce, se u UGzeimn
odloucenych katastralnich Uzemi upravi zakladni cena ppiienen a) az k) koeficientem
0,65."

2) Cena uvedena v odstavci 1 se upravi se zduwndaingirazkami a srazkami podle ipghy

¢. 21 (Filoha¢. 7. 15 této prace.) a vynasobi se koeficienty gflohy ¢. 38 a K z pitlohy

¢. 39.

3) Cenou v K/n' nezastasného pozemku teného k zastami regulathim planem,
rozhodnutim o umigti stavby, Uzemnim souhlasem, ohlaSsenim stavebnimu
Uradu a véejnopravni smlouvou, krafmpozemit uvedenych v odstavci 7, je cena uvedena
v odstavci 1 pism. a) az 1), se xddnaqim upravend podle fishy ¢. 21 (Frilohac¢. 7. 15 této
prace.) a vynasobena koeficientyKpilohy ¢ 38 a K z ptlohy ¢ 39. Ritom plati, ze:

a) je-li z vyjmenovanych doklad:: podle stavebniho zakona jednuzméejma budouci
skute’né zasta¥na cast pozemku, vynasobi se cena zbyvapsti pozemku koeficientem
0,40; totéz plati, je-li zvlaStnim pravnimegpisem stanovena nejvysSipoistna zastainost
pozemku,

b) neni-li z vyjmenovanych doklad# podle stavebniho zakégjm& budouci skuteé
zastawna cast pozemku, vynasobi se cena pro cely pozemeki&otfm 0,80.“ (50, § 27
a § 28)

Cena zji&na podle vy3e uvedenych odstawini nejménsl0 K&/m?. (50)

2.20.1Novela — vyhlaska € 456/2008 Sb.

Uginnost vyhlasky. 456/2008 Sb. byla od 1. 1. 2009 (do 31. 12. 200%)
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Jedna se o prvni novelizaci vyhlasky 3/2008 Sb., ktera vzhledem ke stavebnim

pozemkam provadi drobné zmy v kapitole 3, ktera jednovana oceini pozemku. Také se

vyskytuje novelizace koeficiebt{uvedenych v plohach¢. 21, 38, 39 vyhlasky) pouzivanych

pro vypocet stavebnich pozemka bez pouziti cenovych map. (6MpkR¢. 21 vyhlasky je

uvedena v kapitole.&7. 16 této prace.)

V 8§ 27 nedochazi ke zmam v océovani, tedy postup pbceréni podle cenovych

map se nerni. V § 28 jiz dochazi ke z¢nam, avSak zpisob ocericobdobngjako v § 27

zastava stejny. Zgmy tykajici se stavebniho pozemku, tedy v § 28 jsmledujici:

odst. 1 pism. a) séislo ,2 050“ nahrazuje&islem ,2 250“. Tedy zakladni cena za
m? stavebniho v hlavnim &t Praze ihi 2 250 K.

odst. 1 pism. f) se za slova ,pod pismenem e)* vkladaji slova «rdablonce nad
Nisou a Chebu"“. Definice pod pismenem f) zni nasledoynébcich, jejichz riteré
katastralni Uzemi sousedi s kierym katastralnim Uzemimesta uvedeného pod

pismenem e), kroénJablonce nad Nisou a Chebwdstku vypétenou podle vzorce:
ZC =Cpx 3,00

s tim, Ze v Otrokovicich je zakladni cena 40K Peloud 200 K& “.

odst. 1 pism. i) se slovav,nichz byla k 31. prosinci 2002 sidla okresniclad”
anejsou vyjmenovana pod pismeny a), c¢) & gahrazuji slovy BeneSov, Beroun,
Blansko, Bruntal, Beclav, Cesky lipa, Domazlice, Havkiv Brod, Hodonin, Cheb,
Chrudim, Jablonec nad Nisou, Jesenikgili Jindichiv Hradec, Klatovy, Kolin,
Kromeriz, Kutna Hora, Litor¥ice, Louny, Minik, Nachod, Novy din, Nymburk,
Pelh/imov, Pisek, Prachatice, Pr@giv, Pfibram, Rakovnik, Rokycany, Rychnov nad
Knéznou, Semily, Sokolov, Strakonice, Svitavy, Sumpetkor, Tachov, Trutnov,
Trebi®, Uherské Hradi® Usti nad Orlici, Vsetin, Vyskov, Znojmo @'aZ nad
Sazavou“. (51, 8§ 27 a § 28)

odst. 1 pism. k) se za slovpad pismeny a) az,{)vkladaji slova krome Litomysle,"
Déle se na konci pismene k) na samostahagk dopiuji slova ,s tim, Ze v Litomysli

je zakladni cena 200K Definice pod pismenem k), zni nasledovné

» K) v ostatnich obcich neuvedenych pod pismeny a) az j)¢ KribomysSle,castku

vypodenou podle vzorce:
ZC=Cpx1,00

s tim, Ze v Litomysli je zakladni cena 2Q0'K51, § 28)
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2.20.2Novela — vyhlaska ¢ 460/2009 Sb.
Uginnost vyhlasky. 460/2009 Sb. byla od 1. 1. 2010 (do 31. 12. 20

VyhlaSka nefinesla zadné zsmy ve zpasobu odmvani stavebnich pozemkd.
Dochazi pouze ke zié piirdZzek a srazek z fhy ¢. 21 v bod 3,1; 3,4 a 3,5 (foha
¢. 7.17 této prace.) a k aktualizaci koeficieht; a K, pro vypo&t stavebnich pozemki bez

pouziti cenovych map. (52)

2.20.3Novela — vyhlagka ¢ 364/2010 Sb.
Uginnost vyhlagky. 364/2010 Sb. byla od 1. 1. 2011 (do 31. 12. 20(TH)

Treti novelizace vyhlasky. 3/2008 Sb. obdobngko vyhlaSka mdchozi nepiesla
Zadné zminy ve zpusobu odmvani stavebnich pozemku. Pouze se vyskytuje novelizace
koeficienti K; a K, a pirazek a srazek z fhy ¢. 21, kdy se pouze daplje polozkac. 1.4

(Priloha ¢ 7.18 této prace.) pro vypetstavebnich pozemki bez pouziti cenovych map. (53)

2.20.4Novela — vyhlaska ¢ 387/2011 Sb.

Uginnost vyhlasky. 387/2011 Sb. byla od 1. 1. 2012 (do 31. 12. 20(F2)

| tato novelizujici vyhlaSka ponechava zpusob onéfxeze zran. Jedinou vyraznou
zménou je v § 28 odst. 9, ktery uvadi, Zeepa zjis¢na podle vySe uvedenych odstavini
nejméné20 Ke/m?, cena podle midchozi vyhlaskyinila pouze 10 K/m?. (54, § 28)

Déale dochazi ke zruSeni odstavé, 10 a 11, které jsou vSak vlozeny do &ov
vyniklého § 28a s nazvem: Spdéhé ustanoveni pro stavebni pozemek neuvedeny v éenov
mapéstavebnich pozenik (54, § 28a)

Dochazi také k upravpiirazek a srazek z pohy ¢. 21 (Riloha¢. 7.19 této prace.)

ak aktualizaci koeficieriit K a K.

2.20.5Novela — vyhlaska ¢ 450/2012 Sb.

Uginnost vyhlasky. 450/2012 Sb. byla od 1. 1. 2013 (do 31. 12. 20(3).

Posledni novelizace vyhlasky. 3/2008 Sb. ponechava o&en pozemku rovng
nezmeénéno. Jedinou upravou je dopkmie§ 27, ktery je wdovan ocengi stavebnich pozemku
podle cenovych map. V § 27 se diglke odstavec 8, ktery zni:

»Pokud od udihnosti vydani nebo posledni aktualizace cenové netpyebnich
pozemk obce obecnzavaznou vyhlaskou obce uplynulo vice nez 2 raltgeni pro zji&ni

cen pozemk pouzit a cena pozethlse zjisti podle nasledujicich ustanoveni této \Bkyla
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Tedy po uplynuti stanovenéiity platnosti cenové mapy 2 let je nutné provést &cen
stavebniho pozemku podle § 28, ktery neni touto vyhlaskaumem (55, §28)

V této vyhlasce dochazi pouze k aktualizaci koefidiéhta K.

2.21 VYHLASKA C. 441/2013 SB.

Uginnost vyhlasky. 441/2013 Sb. byla od 1. 1. 2014 (do smsrosti). (74)

V sou@sné doblatna vyhlaska. 441/2013 Sb. nahrazuje vyhlas&u3/2008 Sb.,
dochazi tak po delSi détk podstatné zemé v ocaiovani stavebniho pozemku. Jedna se po
delSi dobéo v&Si zmeny v oceiovani.

Vyhlaska obdob# jako pedchozi stanovuje ceny, koeficienty, ipgzky a srazky
k cenam a postupy piaplatnéni zpiisobi oc@ovani \ci, prav a jinych majetkovych hodnot
asluzeb.” (55)

Prvni z jasnéviditelnych znén nastala jiz v umishi ocen&i pozemku, které se

presunulo do druhé&asti nasledujici hned za zakladnim ustanovenim. (55)

Ve zmin®é @sti druhé je uvedeno ocan pozemki, konkrétng 8 2 podle cenové
mapy stavebnich pozemktu a podle 8 3 a § 4 se provedeimicetavebnich pozemku
neuvedenych v cenové maptavebnich pozemki. V § 5 jsou uvedena spd@dleustanoveni
pro stavebni pozemek neuvedeny v cenové msta¥ebnich pozenik DalSi paragrafy
stanovuji ocenii nestavebnich pozemki a v poslednim paragrafu drasté kterym je § 9

se uvadi zpisob ocenéjiného pozemku. (55)

V 8§ 2 snazvem: Cenova mapa stavebnich pozemki jsou stanoveny kritéria pro
zarazeni pozemkt do cenovych map. Odst. 3 uvadiyvpéipade nesouladu mezi stavem
uvedenym v katastru nemovitosti a skoyen stavem se postupuje podle 8§ 9 odst. 5 zakona
0 oceiovani majetkuPricemz § 9 odst. 5 uvadi, Ze se provede &tepozemku podle § 3
(viz nize)a vynasobi se koeficientem 0,04. (55,82 a § 9)

Zpasob stanoveni zékladni ceny stavebniho pozemku m&radeo v cenové map

stavebnich pozemkai je stanoven v 8 3, ktery zni:

»Zakladni cena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu

pozemku zastama plocha a nadvanebo pozemku k tomutoald jiz uzivaného se dirpro:
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a) vyjmenované obce, nebo jeji oblasti vtabuicel v pfloze ¢. 2 ktéto vyhlaSce
uvedenou zakladni cenou ZC ¥ ¥a nf, (Priloha ¢ 7. 20 této prace.)

b) obce nevyjmenované v tabulcel pflozec. 2 k této vyhlaSce podle vzorce
IC=Z2GXOXOXOXOUXEX G,
kde
ZC ...... zakladni cena stavebniho pozemku z& n3,

ZGC,...... zakladni cena ZC stavebniho pozemku’ w& nf uvedena v tabulce. 1

prilohy ¢ 2 k této vyhlaSce (Hoha ¢ 7. 20 této prace.)

1. vyjmenované obce okrasu, ve které, se obec nachazi¢ knamtiSkovych
Lazni, Marianskych Léazni, Pdokéad a Luhadvic; je-li vyjmenovana obec

clenéna na oblasti, povazuje se za zakladni cenu stakrebpdozemku (Z§

e

2. vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachazi,

O1....... koeficient velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi, uvedeny

v tabulce ¢2 v p#loze ¢ 2 k této vyhlaSce,

O,....... koeficient hospodsio-spravniho vyznamu obce, ve které se staveberingtz

nachazi, uvedeny v tabulce2’v pfloze ¢ 2 k této vyhlasce,

Os....... koeficient polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachazi, uvedeny

v tabulce ¢2 v p#loze ¢ 2 k této vyhlaSce,

Og....... koeficient technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni pozemek

nachazi, uvedeny v tabulce2’v pfloze ¢ 2 k této vyhlasce,

Os....... koeficient dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek nachézi,

uvedeny v tabulcé 2 v pfloze ¢ 2 k této vyhlasce,

Oe....... koeficient olahské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pézeachazi,

uvedeny v tabulcé 2 v pfloze ¢ 2 k této vyhlasce(71, 8§ 3)

Koeficienty O—0Os z piilohy ¢. 2 jsou uvedeny v fibze ¢ 7. 20 této prace.
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Z&kladni cena upravena se dale zjisti podle § 4, ktery zni:

»1) Z&kladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastama plocha a nadva/mnebo pozemku k tomutdelu jiz uzivaného a pozemky

v jednotném funtnim celku s nim se &ir neni-li dale stanoveno jinak, podle vzorce

ZCU=2Cxl,

kde

ZCU...... zakladni cena upravena stavebniho pozemkiizak,

ZC... ...... zakladni cena stavebniho pozemku obéea Kf urcena podle § 3,

[, index cenového porovnani &jigtpodle vzorce

=1+ Xlo X Ip,
kde
It index trhu, ktery se ti podle vzorce
4
I =Psx (14 ) P

i=1
kde
1......... konstanta
P, hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu uvedeného v tabulce

¢. 1 v piHloze ¢ 3 k této vyhlasce,

e, pagdove dslo znaku indexu trhu,

o ivennnnn index omezujicich viivpozemku, ktery sedirpodle vzorce
6
Ip=1+ Z P,
i=1
kde
P...... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu uvedeného v tabulce

¢. 2 v piloze ¢ 3 k této vyhlasce,
[ po@dove &slo znaku indexu omezujicich viliv

lp...... index polohy, ktery secupodle vzorce
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n
I, =P1x(1+ZPi)
i=2

kde

Pi.... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu uvedeného v tabulce
¢. 3 nebo 4 v ploze ¢ 3 k této vyhlasce podle druhu hlavni stavby,

[ poradoveé &lo znaku indexu polohy,

n........ poét znak indexu polohy

»2) Zakladni cena upravena nezasfa@ho pozemku, nebo jeldésti, ureného k zastami
regulaciim planem, rozhodnutim o undfst stavby, GUzemnim souhlasem, ohlaSenim
stavebnimu (edu a véejnopravni smlouvou, krahpozemit uvedenych v odstavci 3, je cena

urc¢ena podle odstavce 1, vynasobena koeficientem 0(85,8 4)

Nasledujici odstavce stanovuji zpasobemi ceny stavebniho pozemku evidovaného
jako ostatni plocha se zpusobem vyuziti jako komunikace, skladiaj,a jinych(55, § 4)

Cena zji&na podle vySe uvedenych odstawini nejméne30 K& za nf. (55, § 4)

V 8§ 5 jsou zahrnuta spaiea ustanoveni pro stavebni pozemek neuvedeny v éenov
mapéstavebnich pozemki. Je zde definovan zptasob zaokrouhlovéni indexu a to kon&rétné
3 desetinna mista. Rovhéupravuje i cenu pozemka ve fumkdin celku pésahujicich
1 000 nf, ktera se nasobi redukin koeficientem. (55, § 5)
3) ,Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnicena osta
komunikace, &etnéjejich soudsti a véejné prostranstvi, kroerve'ejné zelena parki, (dale
jen ,komunikace"), jakoz i pozemku k uvedenyralini jiz uzivaného nebo teprvecaného

rozhodnutim o umigti stavby nebo regulaém planem, je cena ¢éena podle vzorce
ZCU= ZCx Bx P, x By xP,,
kde
ZCU...zakladni cena upravena stavebniho pozemki zakf,
ZC......zakladni cena stavebniho pozemkd aKnf, uréena podle § 3,

Pi....... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro Upravu zakladnich cen pozemk
komunikaci uvedeného v tabultes v pfloze ¢ 3 k této vyhlasScgs5, § 5)

59



3 PRAKTICKA CAST

Cilem této prace bylo zjistit, jak se vyvijely ceny stavebnich pozemkib&huu let.
AvSak ukolem prace bylo také stanovit ceny stavebnich pozemka podle plategdispr
v jednotlivych letech a to od roku 1939 az do smmbsti. Vzhledem k rozsahu prace jsou
vypody provedeny jen na jednom konkrétnim pozemku. REiémj tchto cen vybraného
pozemku bude mozné proveést historickielded a analyzovat vyvoj zj&tych cen. Pro
realizaci vySe zmim¥ych cili bylo nutné provést popis zpusobu poeani stavebnich
pozemku Vv jednotlivych letech, ktery byl popsan \eqthozicasti diplomové prace. Na
zaklad¢ predchozi teoretickéasti je mozné proveést vypetcen daného stavebniho pozemku,
ktery provedu v nasledujictasti prace. Na zvoleném pozemku nachazejicim seciv ob
Olomouc bude nazorngroveden vypeet v jednotlivych letech. To umoZzni pozorovat vyvoj
ceny stavebnich pozerika to od roku 1939 az do s@shosti, neboli do aktualniho roku

2014, kdy byla vydana nova aaevaci vyhlaska.

Oceiovany stavebni pozemek se tedy nachazi v obci Olomdwatastralnim Gzemi
Nové Sady u Olomouce. Lokalitu pozemku pro océnfsem si vybrala v Olomouci
predevsim proto, Ze v ni byly dochovany cenové mamka 1939, podle kterych se v daném
roce provadl odhad ceny stavebnich pozemki. Je tedy moZzné provggdecet jeho ceny jiz
od roku 1939.

3.1 INFORMACE O POZEMKU

Stavebni pozemek se nachazi v Olomouckém kraji, v okrese Olomouc v obci Olomouc
a v katastralnim uzemi Nové Sady u Olomouce, konknétnglici Dolni novosadska. Tento
pozemek p. ¢st. 47/2 je v katastru nemovitosti veden v drubzemnku jako zastam& plocha
a nadvof, jehoz souésti je i stavebni objekt. p. 177. V této lokali je poptavka tért

shodna s poptavkou.

Obec Olomouc je povazovana za historick&stm. Nachazi se zde znamé historické
centrum, na jehoZ nati se nachazi Sloup Nejs¥&i Trojice, ktery byl v roce 2002 zapsan
na seznam Swe¢vého kulturniho ddictvi UNESCO. Mstskacast Nové Sady se nachazi

Vv jizni ¢asti obce Olomouc.

Statutarni ngsto Olomouc ma k 1. 2. 2014 celkovy pbdobyvatel 99 471 a je

rozddeno na 26 &sti obce.
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Obr. ¢. 3.1 — Fehledova mapa umisti oceizovaného pozemku p.s&t. 47/2 k.4. Nové
Sady u Olomouce (71)

Obci Olomouc protekd&eka Morava. Centrum &sta ma vybudované rozsahlé
protipovodniové opdeni, avSak piehlé Uzemi, jakoZto i Nové sady maji ochranu proti
povodnim podstatngnensi. Zatimco v centru Olomouce je minimalizovdzliv povodioveée
viny, ocaiovany pozemek v Novych sadech je chrampbuze proti povodinové ving-leté
vody, zatimco 20-letd voda jiz toto Uzemi zasahne. Je tedy nutné toto Uzemi uvazovat jako

zaplavove.

Obr. ¢. 3.2 — Mapa zaplavového Uzemi s vyené océovaného pozemku p.st. 47/2

k.4. Nové Sady u Olomouce (68)
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Jedna se o rovinaty, tém ctvercovy pozemek s neztizenymi zakladovymi
podminkami, ktery se nenachazi v zadném ochranném pasmu. Na pozemku se nachazi
v jednotném funkdim celku reziderndi stavba, konkrétngednobytovy rodinny dim. V okoli
se rovn& vyskytuje rezidendi zastavba. Pozemek je navazujici rfadsbbce a je umozné
pristup po zpevmé komunikaci az ke hranici pozemkui¢einz zastavka wejné hromadné
dopravy se nachazi ¥dné blizkosti pozemku (cca 50 m). @h&ka vybavenost obce je deb
dostupna. Parcela je v s@ghosti pppojena na veskeré inZzenyrsk&giodovod, kanalizace,

elektiina, plyn).

Pozemek se nachazi v atraktivni lokglive které se nachazi vodni plocha vhodna pro
rekreaci a rové¥ zde protekdeka Morava. Lokalita nenabizi konief vyuziti, avSak nachazi
se zde bezproblémové obyvatelstvo a vzhledem k dobré dopravni obsluznosti je zde
nezangstnanost pimérné. Za nevyhodu lze povaZzovat mimo moZznosti povadmhiseni
¢istirny odpadnich vod v této lokaljtze které se za ndphivych powtrnostnich podminek

muze Sfit nepiljemny zapach.

Je nutné zminit, Ze na vybrany @o@any stavebni pozemek bylo vapehu
oceiovani neustale nahlizeno jako na stejngtmé vlivi okoli, aby bylo moZné provést

objektivni vyvoj ceny pozemku.

Obr. ¢. 3.3 — Katastralni mapy s ortofoto @goeaného pozemku p.gt. 47/2 k.4. Nové
Sady u Olomouce (73)
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3.2 VYPIS ZKATASTRU NEMOVITOSTI

Informace o pozemku (73)

Parcelni cislo: st. 47/2

Obec: Olomouc [500496]

Katastralni Uzemi: Nové Sady u Olomouce [710814]
Cislo LV: 63

Vymeéra [m?]: 361

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Souwasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Nové Sady [413828]; C.p. 177; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p.C. st. 47/2

Stavebni objekt: ¢.p. 177

Ulice: Dolni novosadska

Dolni novosadska 177/42

Adresni mista:
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Vlastnici, jini opraveni

Vlastnické pravo

SJM Zatloukal Jan a Zatloukalova Miroslava, Dolni novosadska 177/42,
Nové Sady, 77900 Olomouc

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela neméa evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Zména vymeér obnovou operatu

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR
vykonava Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 17.04.2014 09:03:50.
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3.3 OCENENi PODLE NARIiZENi C. 175/1939 SB. Z. AN.
Uginnost naizeni ¢ 175/1939 Sh. z. a n. byla od 27. 7. 1939 (do 30984). (74)

Kompletni pepis tabulky STOPCEN &sta Olomouce k 20. 6. 1939 je uveden
v piiloze 7.1 této prace. Jedna se o jedinou mapu siopeeésta Olomouce, kterd byla
dochovana. Dle nazva ulic a dalSich historickych prvka je umad&e byla pouzivana
piiblizné do roku 1950.

Tab. ¢ 3.1 — Vyiatek z tabulky STOPCENsgta Olomouce k 20. 6. 1939 (v Kjm

Nové Sady
Husitska 30,- Jakoubka ze 30,- MySékova 30,-
Stiibra
AlSova 30,- Rokycanova 40 - 35,- V kotling 35,-
Slavoninska 15,- Rooseveltova 30 - 40,4 Dolni 15,-
Novosadska
U ryb&. stavu 15,- $t Novosadska | 25 - 20,-

Tab. ¢ 3.2 — Stavebni pozemek oagndle mapy ,stopcen”

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [K/nf] Cena [K]
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvor 361 15 5 415,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 5 415,-
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3.4 OCENENi PODLE SMERNICE C. 43/1954 U. . O GENERALNI
INVENTARIZACI

Uginnost sndrnice & 43/1954 Sh. byla od 1. 6. 1953 do 1. 1. 1955. (74)

Kompletni pepis poskytnutého watku Uedniho listu je uveden vifoze 7. 2 této

prace.

Priloha ke smirnicim cenikt pro nové océni stavebnich pozemka pro&ly generalni

inventarizace zakladnich fondii. Ceny uvedenys ¥Ka 1 m.

Tab. ¢ 3.3 — Vyiatek z wedniho listu ze dne 25.dna

pocet obyvatel
< 1.Bra-
Poloha pozemk od 600 2%%0 meST | krajskaa | fisiava
a zpisob vyuziti: | 4o 600 do - vyznamngjsi Praha
2000 | 40 | 6.000 |7 kias |2 Bmo
' 6.000 | obyvatel 3. Ostraval
do 4 podlazi 100,--
_ 25,-- 30,--
S | do 5 podlazi
5 3 4,5,-- 9,-- 150,--
5 | do 6 podlazi 1,-- 3,--
2 - 30,-- 75,--
nad 6 podlazi 300,--
stred obci 5,-- 12,-- 50,-- 150,-- 500,--

Tab. ¢ 3.4 — Stavebni pozemek oagndle U&dniho listu 0 generalni inventarizaci

p.¢. Nazev Vvyméra [nf] | Cena [KEs/nT] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbf 361 25 9 025,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 9 025,-
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3.5 OCENENi PODLE PREDPISU PRO NAHRADY PRI
VYVLASTN OVANI

3.5.1 Ocen&i podle vyhlasky¢. 228/1951 U. |. o wovani nahrady za vyvlastnéi
a za piedbéné uzivani nemovitosti
Uginnost vyhlasky. 228/1951 U. I. byla od 1. 3. 1952 (do 25. 2. 1963))

Vyhlaska se zabyvanahradou za nemovitosti vyvlastéepro U&ly vystavby obci se

urc¢i cenou pozemku zvySenou o cenu invegfid,'§ 1)
Vynatek z vyhlasky. 228/1951 U. I. § 1:

,Ceny pozemku Ize dir nejvyse dmito castkami za jedenm
» v obcich, kde sidli krajské narodni vybory .. ... 10&sK

» v obcich, kde sidli okresni narodni vybory ... ... &s K

Tab. ¢ 3.5 — Stavebni pozemek oagnédle vyhlasky.288/1951 U. I.

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [KEs/nT] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav#a plocha a nadvor 361 10 3 361,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 3361,-

3.5.2 Ocenéi podle vyhlasky¢. 18/1963 Sb. o stanoveni nahrady za vyvlastmié

nemovitosti ob&nam a soukromym pravnickym osobam
Uginnost vyhlasky. 18/1963 Sb. byla od 26. 2. 1963 (do 1. 5. 1964)) (

VyhlaSka byla vydana pro zajiti jednotného postupu ipstanoveni nahrady za
vyvlastnéi nemovitosti ob&num a soukromym pravnickym osobam. Ceny stanoveny
nasledovné (26, §13)

Vynatek z vyhlasky. 18/1963 Sb. § 13:

»Ceny se stanovi na 1°m
e 2,- K& v méstech nad 60 000 obyvatel,
« 1,60,- Kés v nestech od 20 000 do 60 000 obyvatel.
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Celkova nahrada za pozemky prokazatelrené k vystavbéodinného domku iize
¢init nejvyse
* 1600,- K's v n¥stech nad 60 000 obyvatel,
» 1280,- K's v nestech od 20 000 do 60 000 obyvatel.

Tab. ¢ 3.6 — Stavebni pozemek oagnédle vyhlasky.c18/1963 Sb.

p.¢. Nazev Vyméra [nf] | Cena [KEs/nT] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbf 361 2 722,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 722,-

Pozn.: V roce 1961 &a obec Olomouc 80 246 obyvatel. (67)

3.5.3 Ocen&i podle vyhlasky €. 73/1964 Sb., o cenach staveb v osobnim
vlastnictvi a o ndhradéch p¥ vyvlastnéni nemovitosti

Uginnost vyhlasky. 73/1964 Sb. byla od 1. 5. 1964 (do 1. 6. 1969)) (7

Vyhlaskou se upravuje postupi gioskytovani nahrad piyvlastnéi a postup pr
smluvnim nabyvani W socialistickymi organizacemi za Uplatu. Ceny jsstanoveny
nasledovng (27, § 15)

Vynatek z vyhlasky. 73/1964 Sh. § 15:

1) ,Za pozemek prokazatelnéirceny pro stavbu rodinného domkucdtre dvorku
a zahradky) se poskytne nahrada za®l m
a) do vyrdry 800 nf

» 2,- K&s v mstech nad 80 000 obyv.

* 1,60,- Ks v nestech od 20 000 do 80 000 obyv.

Tab. ¢ 3.7 — Stavebni pozemek oagnédle vyhlasky.c73/1964 Sb.

p.¢. Nazev Vvyméra [nf] | Cena [KEs/nT] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbf 361 2 722,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 722,-

Pozn.: V roce 1961 &a obec Olomouc 80 246 obyvatel. (67)
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3.5.4 Ocen&i podle vyhlasky €. 43/1969 Sb., o cenach staveb v osobnim

vlastnictvi a o nahradach p¥ vyvlastnéni nemovitosti
Uginnost vyhlasky. 43/1969 Sb. byla od 1. 6. 1969 (do 1. 1. 1983)) (7

Vyhlaskou se stanoviceny staveb nabyvanych od ahd socialistickymi nebo jinymi
organizacemi a olany, jakoz i ceny takovych staveb nabyvanyctamp od uvedenych

organizaci“ Ceny jsou stanoveny nasled@vii28, 8 1)

Vynatek zvyhlasky¢. 43/1969 Sb. 81.:

u 1) ,Za pozemky nebo jejiafasti v zasta#né c¢asti obce pislusi s pihlédnutim k poloze
pop#. ke kvali¢ pozemku v mistnich podminkéch néhrada Zal m

a) do vyndry 3 000 M

* nejvySe 15,- Ks v nestech nad 100 000 obyv.

* nejvySe 10,- Ks v m¥stech od 40 000 do 100 000 obyv.
* nejvySe 8,- Ks v obcich od 10 000 do 40 000 obyv.

Tab. ¢ 3.8 — Stavebni pozemek oagndle vyhlasky.#3/1969 Sb.

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [KEs/nT] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav#a plocha a nadvor 361 10 3 610,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 3610,-

Pozn.: V roce 1970 & obec Olomouc 89 386 obyvatel. (67)
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3.6 OCENENi PODLE VYM ERU O CENACH POZEMKU C. 120
Z ROKU 1979

3.6.1 Ocenéi podle vyneru ¢. 120/47/79 o cenach pozenik
Uginnost vyneru & 120/47/79 byla od 1. 4. 1979 (do 1. 1. 1985). (74)

VyhlaSkou se stanovicgny pozemk nabyvanych od oladi nebo jinych nez
socialistickych organizaci olady nebo jinymi neZ socialistickymi organizacéf@s, ¢l. 1)

Vynatek z vynéru ¢. 120/47/79, & 1.
, Ceny za 1 mpozemku nebo jeh@sti se zjisti takto:
a) pozemek v zastavem Uzemi obce
» 15,- Kés v mestech nad 100 000 obyvatel,
* 10,- Kés v nestech od 40 000 do 100 000 obyvatel,
» 8,- K¢s v obcich od 10 000 do 40 000 obyvatel,

» Ceny stanovené timto vgram jsou cenami nejvyssSimi63, d. 3)

Tab. ¢ 3.9 — Stavebni pozemek oagndle vyrdru ¢. 120/47/79

p.¢. Nazev Vyméra [nf] | Cena [KEs/nT] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav#a plocha a nadvor 361 10 3610,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 3610,-

Pozn.: V roce 1980 &n obec Olomouc 99 328 obyvatel. (67)

3.6.2 Ocenéi podle vymeéru ¢. 982/80 o rozSiéni platnosti vymeru &. 120/47/79
Uginnost vyneru ¢ 982/80 byla od 1. 9. 1980 (do 1. 1. 1985). (74)

» 1imto vyrndrem se roz&uje platnost vyrru ¢. 120/47/79 o cendch pozeink na
stanoveni cen pozemkiabyvanych olahy do vlastnictvi od socialistickych organizaci na
UzemiCSR* (38, ¢&l. 1) Vymér nereSi pouze ocemd piipadi pro prodej pozemku ob#a
organizaci, ale novi opané gipady, kdy chil ob¢an od organizaci pozemky odkoupit. (5,

str. 65). Ceny pro ocemd nejsou novelou smeény.
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Tab.¢. 3.10 — Stavebni pozemek ocgndle vyraru ¢. 982/80

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [KEs/nT] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav#a plocha a nadvor 361 10 3 610,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 3610,-

Pozn.: V roce 1980 & obec Olomouc 99 328 obyvatel. (67)

3.6.3 Ocenéi podle metodické poniicky pro ocaiovani pozemk podle vyméru

¢. 120

Metodicka ponicka vydana dne 1. 1. 1981 (do 1. 1. 1985). (74)

Zpisob ani ceny piocendi nejsou zrdnény, je vSak mozné tuto cenu snizit o srazky

uvedené v difoze ¢ 7. 3 této prace.

Ceny pro oceéni nejsou novelou gmeny.

Tab. ¢ 3.11 — Stavebni pozemek ocgndle vyraru ¢. 120

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [KEs/nT] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvor 361 10 3610,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 3610,-

3.7 OCENENi PODLE VYHLASKY (. 128/1984 SB., O CENACH

Pozn.: V roce 1980 & obec Olomouc 99 328 obyvatel. (67)
Na stavebnim pozemku nebyly uplagnzéddné srazky.

STAVEB, POZEMKU, POROSTU UHRADACH ZA Z RiZENI
PRAVA OSOBNIHO UZiVANIi POZEMKU A NAHRADACH ZA
DOCASNE UZIVANi POZEMKU

Uginnost vyhlasky. 128/1984 Sb. byla od 1. 1. 1985 (do 31. 12. 19g8).

V § 14 je stanoven zpusob zfigi ceny pozemki. Ceny se stanovi nasledujicim

zpusobem:
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Vynatek z vyhlasky. 128/1984 Sb. § 14:

,Ceny za 1 mpozemku nebo jehddsti ureného pro stavbu nebo pozemku jiz
zastavného dni:
* 20 Kc¢s v Praze a Brne
» 15 Kds v ostatnich @stech a lazgskych 1. skupiny
* 10 Kés v okresnich ristech

Ceny se upravi podle tabulkylprilohy ¢. 7. Priloha ¢ 7. 4 této prace)

Tab. ¢ 3.12 — Stavebni pozemek ocgndle vyhlasky.c128/1984 Sb.

p.&. Nazev Vymera [nf] | Cena [Kes/nf] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav#a plocha a nadvor 361 10 3610,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 3610,-

Pozn.: Na stavebnim pozemku nebyly uplainZadné srazky.

3.8 OCENENi PODLE VYHLASKY (. 128/1988 SB., O CENACH
STAVEB, POZEMKU, TRVALYCH POROSTU, UHRADACH ZA
ZRIZENI PRAVA  OSOBNIHO UZIVANI  POZEMKU
A NAHRADACH ZA DOC ASNE UZIVANI POZEMKU .

Uginnost vyhlasky. 128/1984 Sb. byla od 1. 1. 1989 (do 31. 10. 1994)
Vyhlaska proSla v mibéhu své udihnost temi aktualizacemi, to Ize ipisovat
radikalnim politickym i hospodékym prongnam.
3.8.1 Ocenéi podle pivodniho znéi vyhlasky ¢ 182/1988 Sb.
Vynatek z vyhlasky. 128/1984 Sb. § 17:

1) Ceny za 1 fpozemkové parcely nebo jeéisti pro stavbu nebo keizeni zahrady nebo
pozemku vedeného v evidenci nemovitosti jako zastglocha a nadvaicini:
» 20,-- K¢s v hlavnim @st¢ Praze a v Brg,
» 15,-- Kés v ostatnich miistech, ktera jsou sidlem kraje& ve FrantiSkovych Laznich,
Jachymoy, Jeseniku, Karlovych Varech, Luloaicich, Marianskych laznich,

Podéoradech a v Teplicich.
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Ceny se upravi podle tabulkyilohy ¢ 7. Priloha ¢ 7. 5 této prace)

Tab. ¢ 3.13 — Stavebni pozemek ocgndle vyhlasky.c182/1988 Sb.

p.c. Nazev Vyméra [nf] | Cena [Kes/nf] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvor 361 15 5 415,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 5415,-

Pozn.: Na stavebnim pozemku nebyly uplatnZadné srazky.

3.8.2 Ocenéi podle novely — vyhlasky ¢316/1990 Sb.
Uginnost novelys. 316/1990 Sb. byla od 1. 9. 1990 (do 31. 10. 1994)

Novela reaguje na podstatnou & politické situace i na nové hospégke pongry

ve stat po listopadu 1989, tj. obdobi ,Sametové revoluce”.

V této novele doslo k podstatnému zvySeni ceny stavebniho pozemku. Ceny pozemki

pro stavbu nebo pozemki jiz zastayéh se stanovi podle § 14 nasledujicim zptsobem:
Vynatek z novely. 316/1990 Sb. § 14:

1) ,Ceny za 1 rhpozemkové parcely nebo jefisti pro stavbu nebo keéizeni zahrady nebo
pozemku vedeného v evidenci nemovitosti jako zastglocha a nadvaicini:
e 250,-- K¢s v hlavnim @ste Praze,
* 200, Ks v Brn¢
« 150,-- K& vCeskych Budeévicich, Frantiskovych Laznich, Hradci Kralové,
Jachymoy, Jeseniku, Karlovych Varech, Liberci, Lubgi€ich, Marianskych Laznich,
Olomouci, Ostra¥, Pardubicich, Plzni, Podwadech, Teplicich a v Usti nad Labem.

Ceny se upravi podle tabulkyilwhy ¢ 7. Priloha ¢ 7. 6 této prace)

Tab.¢. 3.14 — Stavebni pozemek agendle vyhlasky. 182/1988 Sb. ve zmievyhlasky
¢. 316/1990 Sb.

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [KEs/nT] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav#a plocha a nadvor 361 150 54 150,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 54 150,-

Pozn.: Na stavebnim pozemku nebyly uplatnZadné srazky.
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3.8.3 Ocen&i podle novely — vyhlasky ¢589/1990 Sbh.
Uginnost novelyt. 589/1990 Sb. byla od 27. 12. 1990 (do 31. 10. 199%)

Je zde uvedeno, Zeipprevodech pozemkt mezieskoslovenskymi subjekty bez

zahranéni Ucasti se sjednava dohodou. (34)

Ceny pi ocenhi podle vyhlasky se vSak néni.

Tab.¢. 3.15 — Stavebni pozemek aggndle vyhlasSky. 182/1988 Sh. ve zmigvyhlasky
¢. 316/1990 Sb. a vyhlaskys89/1990 Sb.

p.&. Nazev Vymera [nf] | Cena [Kes/nf] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav#a plocha a nadvor 361 150 54 150,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 54 150,-

Pozn.: Na stavebnim pozemku nebyly uplagnZadné srazky.

3.8.4 Ocenéi podle novely — vyhlasky ¢40/1991 Sb.
Uginnost novelyt. 40/1991 Sb. byla od 11. 1. 1991 (do 31. 10. 1994).

Vyhlaska upravuje m@devSim zputusob zj&ti vyvolavaci ceny staveb, pozemku

atrvalych porosi ve vlastnictvi statu pro éty vaejné drazby.

Zpuasob ocengi podle vyhlasky se vSak podobjako u pedchozi novely neémi.

Tab.¢. 3.16 — Stavebni pozemek agendle vyhlasSky. 182/1988 Sh. ve zmigvyhlasky
¢. 316/1990 Sb., vyhlasky589/1990 Sb. a vyhlaSky40/1991 Sb.

p.c. Nazev Vymera [nf] | Cena [Kes/nf] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav#a plocha a nadvor 361 150 54 150,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 54 150,-

Pozn.: Na stavebnim pozemku nebyly uplagnZadné srazky.
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3.9 OCENENi PODLE VYHLASKY (. 393/1991 SB., O CENACH
STAVEB, POZEMKU, TRVALYCH POROSTU, UHRADACH ZA
ZRIZENI  PRAVA  OSOBNIHO UZIVANI  POZEMKU
A NAHRADACH ZA DOC ASNE UZIVANI POZEMKU

Uginnost vyhlasky. 393/1991 Sb. byla od 1. 11. 1991 (do 31. 10. 1994)

Poprvé objevuje pojem cenovych map, které se zpracovavaji pro jednotlivé obce
a jejichz pouziti se pilpoklada mdnostné
Vynatek z vyhlasky. 393/1991 Sb. § 15:
,1) Cena za 1fpozemku nebo jeh@sti ureného pro stavbu nebo k&zeni zahrady nebo
pozemku zapsaného v evidenci nemovitosti jeho Zagtglocha a nadvarcini:
* 1700,-- K’'s v hlavnim @st¢ Praze,
« 800,-- K& ve statutarnich mstech (podle zékonaCNR ¢ 367/1990 Sb,)
FrantiSkovych Laznich a Marianskych Laznich,
Ceny se upravi podle iighy ¢ 7. Priloha ¢ 7. 7 této prace)

Pokud je obci zpracovand cenova mapa pro jednotlivé lokality jejiho katastralniho
Uzemi schvélena ministerstvem finafieské republiky, pouZivaji se ceny v ni uvedenéya cen

podle lokality a poti obyvatel vySe uvedené se neuplat’

Tab. ¢ 3.17 — Stavebni pozemek oggndle vyhlasky.c393/1991 Sb.

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [KEs/nT] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvor 361 800 288 800,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 288 800,-

Pozn.: Na stavebnim pozemku nebyly uplatnZadné srazky.

3.9.1 Oceni podle novely — vyhlasky ¢110/1992 Sb. a vyhlaSka 611/1992 Sb.
Uginnost vyhlasky. 611/1992 Sb. byla od 1. 1. 1993 (do 31. 10. 1994)

Ceny pro ocegni nejsou novelou gmeny.
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Tab.¢. 3.18 — Stavebni pozemek aggndle vyhlasky. 393/1991 Sh. ve zmiévyhlasky
¢.110/1992 Sb. a vyhlaSky393/1991 Sb.

p.&. Nazev Vymera [nf] | Cena [Kes/nf] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastav#a plocha a nadvor 361 800 288 800,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 288 800,-

Pozn.: Na stavebnim pozemku nebyly uplainZadné srazky.

3.10 PLATNOST CENOVYCH MAP

Ve vyhlascet. 393/1991 Sb. byl poprvé zmim$ojem cenoveé mapy. Vyhlaska byla
platnd od 1. 11. 1991 a od této doby ré&neSly v platnost cenové mapy. Tedy ippidé Ze
tyto mapy byly pro jednotlivé lokality vydany, pouzivaly pro afi@indaného stavebniho

pozemku ceny v této mapivedené.

Pro pozemek odevany v této praci nachazejici se v obci Olomougy lbginové mapy
vydavany od 1. 1. 1993 ve své podsta¥ doposud. Pro nazornost a zatovenoznost
porovnani cen stanovenych dle cenovych map stavebnich pozemka a praiatlenéen
uvedenych v fislusnych vyhlaskach, je v této praci provedeno atieaboji. Je vSak nutné
mit na pandti, Ze ocekni se dle ndzeni ve vyhlaSkach ma provad¢ piipadé existence

cenovych map stavebnich pozemki pouze podle cen uvedenycite inapach.

3.11 OCENENi PODLE VYHLASKY C. 178/1994 SB., O OCNOVANI
STAVEB, POZEMKU A TRVALYCH POROSTU

Uginnost vyhlasky. 178/1994 Sb. byla od 1. 11. 1994 (do 31. 12. 1994)

Po vzniku samostatn€eské republiky 1. 1. 1993 se @ogani za&alo fidit novymi

oceiovacimi pedpisy, pestoze cena stavebniho pozemistala stejna.
Vynatek z vyhlasky. 178/1994 Sb. § 22:
,Zakladni cena za frstavebniho pozemkiné

a) 1 700 K v hlavnim rdste Praze,
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b) 800 K ve statutarnich ristech (podle zakon&NR ¢&. 367/1990 Sb, FrantiSkovych
Laznich, Maridnskych Laznich.

Tato cena se upravi podleijphy ¢ 15 tabulky ¢1. (Priloha ¢ 7. 8 této prace.)

Tab. ¢ 3.19 — Stavebni pozemek oggndle vyhlasky.c178/1994 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena fm?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 840,0000 303 240,00

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 35 303 240,-

Koeficienty pro Upravu zakladni ceny z& ppzemku
Negativni aénky okoli -5%

MoZnost napojeni na rozvod plynu +10 %

Uvazuji negativni tidky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachézejici

¢istirné odpadnich vod, kteraime byt zdrojem nefgémného zapachu.

3.11.10cenéi podle novely — vyhlasky ¢295/1995 Sb.
Uginnost vyhlasky. 295/1995 Sb. byla od 1. 1. 1996 (do 31. 12. 19974)

VyhlaSka ministerstva financi, kterou seémh a dophuje vyhlaSka Ministerstva

financi ¢ 178/1994 Sb., o odevani staveb, pozemku a trvalych potost

V novele se zpusob ogevani stavebnich pozemki v podstaeneni, picemz ceny

stavebnich pozemkaistavaji nezrnény. (39)

Tab.¢. 3.20 — Stavebni pozemek agendle vyhlasky. 178/1994 Sb. ve zmievyhlasky
¢. 295/1995 Sh.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
[m?] . ) ]
zakladni upravena
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 840,0000 303 240,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 35 303 240,-
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Koeficienty pro Gpravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni ainky okoli -5%

- Moznost napojeni na rozvod plynu +10 %

UvaZuji negativni tihky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachazejici

Cistirné odpadnich vod, kteraime byt zdrojem nefjemného zapachu.

3.12 OCENENI PODLE VYHLASKY C. 279/1997 SB.

Uginnost vyhlasky. 279/1997 Sb. byla od 1. 1. 1998 (do 31. 12. 2002).

Vynatek z vyhlasky. 279/1997 Sb. § 23:
,1) Neni-li stanovena cena stavebniho pozemku v cenové, diapzakladni cena za m
stavebniho pozemku vedeného v katastru nemovitosti jakoépasfdocha a nadvamebo

pozemku k tomutocélu jiz uzivaného:
a) 1 700 K* v hlavnim rdste Praze,
b) 800 K¢ ve statutarnich rdstech FrantiSkovych Laznich a Marianskych Laznich.

Tato cena se upravi pazkami a srazkami podle fahy ¢. 15 tabulkyc. 1 (Priloha
¢. 7. 9 této praceye zdivodnhim a koeficientem Kz pitlohy ¢. 33. Oceni-li se pozemek

cenou podle cenové mapy, koeficieptsK nepouzije. (40, § 23)

Tab. ¢ 3.21 — Stavebni pozemek ocgndle vyhlasky.2279/1997 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena fm?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbt| 361 800 966,1046 348 763,7¢

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 42 348 760,-

Koeficienty pro Upravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni uinky okoli -5%
- Omezeni uzivani pozemkidaplavové Uzemi obce stanovené \aganem -6 %
- MozZnost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K x 1,339
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 0,911
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UvaZzuji negativni dinky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachézejici
Cistirné odpadnich vod, ktera ike byt zdrojem nefjemného zapachu. Dale uvazujeme

omezeni uzivani pozemku inurigdm pasmem 6 % (z moznych 8 %).

3.12.10cenéi podle novely — vyhlasky ¢127/1999 Sb.
Uginnost vyhlasky. 127/1999 Sb. byla od 1. 7. 1999 (do 31. 12. 2002).

Jedna se o prvni novelu vyhlasky 279/1997 Sb. Ve vyhlaSce dochazi k drobné
zmeéng, avSak ceny pro Olomoudgtavaji nezrnény veetné hodnoty pirazek a srazek podle
piilohy ¢. 15, ke zniné dochazi v hodnétkoeficientu K, a K;. (41)

Tab.¢. 3.22 — Stavebni pozemek agendle vyhlasky. 279/1997 Sb. ve zmievyhlasky
¢. 127/1999 Sh.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 1 452,3348 524 292,86

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 42 524 290,-

Koeficienty pro Gpravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni tinky okoli -5%
- Omezeni uzivani pozemkidaplavove Uzemi obce stanovené \avxganem -6 %
- Moznost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K x 1,513
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 1,212

UvaZzuji negativni tikky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachézejici
Cistirné odpadnich vod, ktera ike byt zdrojem nefjemného zapachu. Dale uvazujeme

omezeni uzivani pozemku inurigdm pasmem 6 % (z moznych 8 %).

3.12.20cenéi podle novely — vyhlasky ¢173/2000 Sb.
Uginnost vyhlasky. 173/2000 Sb. byla od 1. 7. 2000 (do 31. 12. 2002)

Druh& novela, provedeny 2my v cenach stavebnich pozemki v odstavci 1 pismene

b) az e), avSak cena am®/aného pozemkuigtala nezrénéna.
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Ke zmenam dochazi v hodndtpiirazek a srazek, jako i v koeficientech & K.

(Hodnoty zékladnich cen stavebnich pozemka jsou uvedenyozi7. 10 této prace.)

Tab.¢. 3.23 — Stavebni pozemek aggndle vyhlasky. 279/1997 Sb. ve zmiévyhlasky
¢. 127/1999 Sbh. a. A73/2000 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena fm?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 1 493,6533 539 208,8ft

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 42 539 210,-

Koeficienty pro Gpravu zakladni ceny z& pozemku:

- Negativni uinky okoli -5%
- Omezeni uzivani pozemkidaplavové Uzemi obce stanovené \aganem -7%
- MoZnost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K x 1,585
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 1,202

UvaZuji negativni tihky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachazejici
Cistirné odpadnich vod, ktera ihe byt zdrojem nefjemného zapachu. Déle uvaZujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym Guzemim 7 % (z moznych 10 %).

3.12.30cenéi podle novely — vyhlasky ¢338/2001 Sb.
Uginnost vyhlasky. 338/2001 Sb. byla od 1. 10. 2001 (do 31. 12. 2002)
Vynatek zeiteti novely vyhlaSk&. 338/2001 Sb. § 23:

,1) Neni-li stanovena cena stavebniho pozemku v cenové, diapzakladni cena za m
stavebniho pozemku vedeného v katastru nemovitosti jakoépasfdocha a nadvamebo

pozemku k tomutacélu jiz uzivaného:

€) 800 K¢ v Ceskych Budevicich, Plzni, Karlovych Varech, Liberci, Usti nadbem,
Hradci Krélové, Pardubicich, Jihlay Olomouci, Opay, Zling, FrantiSkovych Laznich,

Marianskych Laznich, “
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Tato cena se upravirpazkami a srazkami podle fehy ¢. 15 tabulkyé. 1 se
zduvodndiim a koeficienty Kz p#lohy ¢. 32a K, z pflohy ¢. 33.“ (Priloha¢. 15 je uvedena
v kapitole ¢ 7. 11 této prace.) (43, § 23)

Tab.¢. 3.24 — Stavebni pozemek aggndle vyhlasky. 279/1997 Sb. ve zm¢vyhlasky
¢. 127/1999 Sb., vyhlaSky 1'73/2000 Sb. a vyhlasky338/2001 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena fm?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastavia plocha a nadvbi| 361 800 1 434,0834 517 704,1}

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 42 517 700,-

Koeficienty pro Upravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni uinky okoli -5%
- Omezeni uzivani pozemkidaplavové Uzemi obce stanovené \arganem -7%
- MoZnost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K X 1,642
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 1,114

UvaZzuji negativni tky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachazejici
Cistirné odpadnich vod, ktera ike byt zdrojem nefjemného zapachu. Dale uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym tzemim 7 % (z moznych 10 %).

3.12.40cenéi podle novely — vyhlasky ¢325/2002 Sb.
Uginnost vyhlasky. 325/2002 Sb. byla od 1. 7. 2002 (do 31. 12. 2002)

Posledni novela vyhlasky¢. 279/1997 Sb. nepiesla Zadné zémy v ocerni
stavebnich pozemkd. (60)
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Tab. ¢. 3.25—- Stavebni pozemek oéag dle vyhlasky:. 279/1997 Sb. ve zmigvyhlasky
¢.127/1999 Sb., vyhlaskyl73/2000 Sb., vyhlasky338/2001 Sb. a vyhlaSky 325/2002 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
("] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 1 434,0834 517 704,11

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 42 517 700,-

Koeficienty pro Upravu zakladni ceny z& pozemku:

- Negativni ainky okoli -5%
- Omezeni uzivani pozemkidaplavove Uzemi obce stanovené \aganem -7%
- MoZnost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K X 1,642
Koeficient prodejnosti i: (Rodinné domy) x 1,114

UvaZuji negativni tidky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachazejici
Cistirné odpadnich vod, ktera ine byt zdrojem nefjemného zapachu. Déle uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym tuzemim 7 % (z moznych 10 %).

3.13 OCENENIi PODLE VYHLASKY C.540/2002 SB. VE ZENIi
POZDEJSICH PREDPISU

Uginnost vyhlasky. 540/2002 Sb. byla od 1. 1. 2003 (do 31. 1. 2008}
Struktura vyhlaskyistava oproti pgdchozim stéle stejna.

Vynatek z vyhlasky. 540/2002 Sb. § 28:
»1) Z&kladni cena za 2mstavebniho pozemkiedeného v katastru nemovitosti jako zastav
plocha a nadvairnebo pozemku k tomuteelu jiz uzivanéhoidi:

€) 800 K& vCeskych Bugovicich, FrantiSkovych Laznich, Hradci Kraloveé, 1a,
Karlovych Varech, Liberci, Marianskych Lazniéomouci Opaw, PardubicichPlzni, Usti
nad Labem a Zline

2) ,Cena uvedena v odstavci 1 se upravirfggkami a srazkami podle fohy ¢. 18 tabulky

¢. 1 se zdivodmdm a koeficienty Kz p#lohy ¢ 35 a K, z pilohy ¢ 36.°
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Vyhlaska roviz uvadi, ze cena stanovena podle vySe uvedenychvaoiistesmi byt
niz8i nez 7 K na nf. (45)

Tab. ¢ 3.26- Stavebni pozemek ocagdle vyhlasky.;540/2002 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastavia plocha a nadvbi| 361 800 1381,1616 498 599,34

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 49 498 600,-

Koeficienty pro Gpravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni uinky okoli -5%

- Omezeni uzivani pozemkidaplavové Uzemi obce stanovené \arganem -20 %
- Moznost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K x 1,736
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 1,170

Uvazuji negativni tikky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachézejici
¢istirné odpadnich vod, ktera ime byt zdrojem negemného zapachu. Dale uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym uzemim 20 % (z moznych 25 %).

3.13.10cenéi podle novely — vyhlasky ¢452/2003 Sb.
Uginnost vyhlasky. 452/2003 Sb. byla od 1. 1. 2004 (do 1. 2. 2008)) (

Jedna se o prvni novelu vyhlasky 450/2002 Sb., ktera neépéSi velké zrany
v ocendi stavebniho pozemku. Vipadé ocereni stavebniho pozemku v Olomouci dochézi
pouze ke zrén¢ koeficienti K; a K.
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Tab. ¢. 3.27— Stavebni pozemek oéag dle vyhlasky:. 540/2002 Sb. ve zmigvyhlasky
¢.452/2003 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
("] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 1 429,0880 515 900,7y

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 49 515 900,-

Koeficienty pro Upravu zakladni ceny z& pozemku:

- Negativni ainky okoli -5%

- Omezeni uzivani pozemkidaplavove Uzemi obce stanovené \aganem -20 %
- MoZnost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K x 1,775
Koeficient prodejnosti i: (Rodinné domy) x 1,184

UvaZuji negativni tidky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachazejici
Cistirné odpadnich vod, ktera ine byt zdrojem nefjemného zapachu. Déle uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym Gzemim 20 % (z moznych 25 %).

3.13.20cenéi podle novely — vyhlasky ¢640/2004 Sb.
Uginnost vyhlasky. 640/2004 Sb. byla od 1. 1. 2005 (do 1. 2. 2008)) (

Ve druhé novele dochazi k dopimigiirazek a srazek z pdhy ¢. 18 (Riloha¢. 7.13
této prace.) a k aktualizaci koeficiér; a K.

Tab. ¢. 3.28— Stavebni pozemek oéag dle vyhlasky:. 540/2002 Sb. ve zmigvyhlasky
¢.452/2003 Sb. a vyhlaSky 640/2004 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 1 506,5645 543 869,78

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 49 543 870,-

84



Koeficienty pro Gpravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni uinky okoli -5%
- Omezeni uzivani pozemkidaplavove Uzemi obce stanovené \avxganem -20%
- Moznost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K x 1,828
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 1,212

Uvazuji negativni tidky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachézejici
¢istirné odpadnich vod, ktera ime byt zdrojem negemného zapachu. Dale uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym uzemim 20 % (z moznych 25 %).

3.13.30cenéi podle novely — vyhlasky ¢617/2006 Sb.
Uginnost vyhlasky. 617/2006 Sb. byla od 1. 1. 2007 (do 1. 2. 2008)) (

V poiadi teti novela vyhlasky. 450/2002 Sh. jpiasSi mensi zémy v koeficientech
auvedenych restech. Obdobngako u p&dchozi novelizace dochazi \igedé stavebniho
pozemku v Olomouci pouze k dopm¢piirdzek a srazek z pohy ¢. 18 (Rilohac. 7.14 této
prace.) a k aktualizaci koeficianK; a K.

Tab. ¢. 3.29- Stavebni pozemek oéaq dle vyhlasky. 540/2002 Sb. ve zmivyhlasky
¢.452/2003 Sb., vyhlasky 640/2004 Sb. a vyhlasky&17/2006 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena fm?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastavia plocha a nadvbi| 361 800 1 703,0614 614 805,17

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 49 614 810,-

Koeficienty pro Upravu zakladni ceny z& pozemku:

- Negativni uinky okoli -5%

- Omezeni uzivani pozemkidaplavové Uzemi obce stanovené \axganem -20 %
- MoZnost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K x 1,946
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 1,287
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Uvazuji negativni dinky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachazejici
Cistirné odpadnich vod, ktera ie byt zdrojem nefjemného zapachu. Déle uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym uzemim 20 % (z moznych 25 %).

3.13.40cenéi podle novely — vyhlasky ¢76/2007 Sb.
Uginnost vyhlasky. 76/2007 Sb. byla od 13. 4. 2007 (do 1. 2. 20a8)) (

Posledni novela vyhlasky¢. 450/2002 Sb. nepiesla zadné zémy v ocerni

stavebnich pozemki. Dochazi pouze ketmtmekterych hodnot koeficieftKp,.

Tab. ¢. 3.30- Stavebni pozemek oéag dle vyhlasky'. 540/2002 Sb. ve zmiévyhlasky
¢.452/2003 Sb., vyhlasky 640/2004 Sb., vyhlaSky@17/2006 Sh. a vyhlasky #6/2007 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
[m?] . ) ;
zakladni upravena
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbt{ 361 800 1 703,0614 614 805,1f
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 49 614 810,-

Koeficienty pro Gpravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni ainky okoli -5%

- Omezeni uzivani pozemkidaplavove Uzemi obce stanovené \aganem -20 %
- MozZnost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K x 1,946
Koeficient prodejnosti i: (Rodinné domy) x 1,287

Uvazuji negativni tikky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachazejici
cistirné odpadnich vod, ktera ine byt zdrojem nefjemného zapachu. Déle uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym uzemim 20 % (z moznych 25 %).
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3.14 OCENENIi PODLE VYHLASKY (. 3/2008 SB. VE ZNENI
POZDEJSICH PREDPISU

U¢innost vyhlasky. 3/2008 Sb. byla od 1. 2. 2008 (do 31. 12. 2013)) (

Vynatek z vyhlasky¢. 3/2008 Sb. § 28, kde je uveden zpusob stanoveni ceny

stavebnich pozemka nevyskytujicich se v cenovych mapéach:
1) Z&kladni cena za frstavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastdma plocha a nddvamnebo pozemku k tomutoald jiz uzivanéhoidi:

€) 800 K¢ v Ceskych Budevicich, FrantiSskovych Laznich, Hradci Kralové, l3iv,
Karlovych Varech, Liberci, Marianskych Lazni€ipmouci Opa, Pardubicich, Plzni, Usti
nad Labem a Zlirfe
2) Cena uvedend v odstavci 1 se upravi se zduvaenmpirazkami a srazkami podle ip@hy
¢. 21 (Priloha¢. 7. 15 této praceg vynasobi se koeficienty Kpitlohy ¢. 38 a K z pilohy
¢. 39.

Cena zji&na podle vy3e uvedenych odstawini nejménsl0 K&/m?. (50)

Tab. ¢ 3.31- Stavebni pozemek ocagdle vyhlasky.c3/2008 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 1 682,1554 607 258,10

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 46 607 260,-

Koeficienty pro Gpravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni uinky okoli -5%

- Omezeni uzivani pozemkidaplavove Uzemi obce stanovené \avxganem -20%
- Moznost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K x 2,031
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 1,218

UvaZzuji negativni tikky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachézejici
¢istirné odpadnich vod, ktera ime byt zdrojem nefemného zapachu. Dale uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym uzemim 20 % (z moznych 25 %).
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3.14.10cenéi podle novely — vyhlasky ¢456/2008 Sb.
Uginnost vyhlasky. 456/2008 Sb. byla od 1. 1. 2009 (do 31. 12. 2009).

Jedna se o prvni novelizaci, ktera provadi mengngm cenach stavebnich pozemka.
Tyto zmeny se vSak netykaji pozemka v Olomouci. Vyskytuje novelizace koeficient
(uvedenych v piohache. 21, 38, 39 vyhlasky) pouzivanych pro vy¢pbstavebnich pozemku
bez pouziti cenovych map. (51)i{lBhac. 21 vyhlasky je uvedena vifmze ¢. 7. 16 této

prace.)

Tab. ¢. 3.32— Stavebni pozemek oeéaq dle vyhlasky’. 3/2008 Sb. ve zné vyhlasky
¢.456/2008 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi, 361 800 1 929,9420 696 709,06

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 46 696 710,-

Koeficienty pro Upravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni uinky okoli -5%

- Omezeni uzivani pozemkidaplavove Uzemi obce stanovené \aganem -20 %
- MozZnost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K X 2,142
Koeficient prodejnosti i: (Rodinné domy) x 1,325

Uvazuji negativni tikky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachéazejici
¢istirné odpadnich vod, ktera ine byt zdrojem nefjemného zapachu. Déle uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym uzemim 20 % (z moznych 25 %).

3.14.20cenéi podle novely — vyhlasky ¢460/2009 Sb.
Uginnost vyhlasky. 460/2009 Sb. byla od 1. 1. 2010 (do 31. 12. 20(7&)

Vyhlaska nefinesla zadné zsmy ve zpiasobu og®vani stavebnich pozemka.
Dochazi pouze ke ziné piirazek a srazek z pohy ¢. 21 v bod 3,1; 3,4 a 3,5 (#oha
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¢. 7.17 této prace.) a k aktualizaci koeficieht; a K, pro vypo&t stavebnich pozemki bez
pouziti cenovych map. (52)

Tab. ¢. 3.33— Stavebni pozemek oeag dle vyhlasky. 3/2008 Sb. ve zné vyhlasky
¢.456/2008 Sb. a vyhlasky460/2009 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena fm?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastavia plocha a nadvbi| 361 800 2 118,9358 764 935,8p

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 46 764 940,-

Koeficienty pro Upravu zakladni ceny z& pozemku:

- Negativni tinky okoli -5%

- Omezeni uzivani pozemkidaplavové Uzemi obce stanovené arganem -20 %
- MoZnost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K x 2,173
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 1,434

UvaZzuji negativni tiky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachazejici
Cistirné odpadnich vod, ktera ike byt zdrojem nefjemného zapachu. Dale uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym tzemim 20 % (z moznych 25 %).

3.14.30cenéi podle novely — vyhlasky ¢364/2010 Sb.
Uginnost vyhlasky. 364/2010 Sb. byla od 1. 1. 2011 (do 31. 12. 20(r4)

Treti novelizace vyhlasky. 3/2008 Sb. obdobngko vyhlaSka mdchozi nepiesla
Zadné zminy ve zpusobu odmvani stavebnich pozemki. Pouze se vyskytuje novelizace
koeficienti K; a K, a pirazek a srazek z fhy ¢. 21, kdy se pouze daplje polozka 1.4

(Priloha ¢ 7.18 této prace.) pro vypekstavebnich pozemku bez pouziti cenovych map. (53)
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Tab. ¢. 3.34— Stavebni pozemek oeéag dle vyhlasky. 3/2008 Sb. ve zné vyhlasky
¢.456/2008 Sb., vyhlasky 460/2009 Sb. a vyhlasky364/2010 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
[M] | zakladni | upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 2 287,6009 825 823,9p

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 46 825 820,-

Koeficienty pro Upravu zakladni ceny z& pozemku:

- Negativni uinky okoli -5%

- Omezeni uzivani pozemkidaplavove Uzemi obce stanovené \aganem -20 %
- Moznost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K X 2,169
Koeficient prodejnosti i: (Rodinné domy) x 1,551

UvaZuji negativni tidky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachazejici
¢istirné odpadnich vod, ktera ine byt zdrojem nefjemného zapachu. Déle uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym uzemim 20 % (z moznych 25 %).

3.14.40cenéi podle novely — vyhlasky ¢387/2011 Sb.

Uginnost vyhlasky. 387/2011 Sb. byla od 1. 1. 2012 (do 31. 12. 20(2)

| tato novelizujici vyhlaska ponechava zpusob onémeze zréin. Jedinou vyraznou
zménou je v § 28 odst. 9, ktery uvadi, Zeepa zjiS¢na podle vySe uvedenych odstavini
nejméné20 K/m?*, cena podle mdchozi vyhlaskyinila pouze 10 K/m?. (54, § 28)

Dochazi také k upravpiirazek a srazek z pohy ¢. 21 (Riloha¢. 7.19 této prace.)
ak aktualizaci koeficierit K; a K.

Tab. ¢. 3.35— Stavebni pozemek oeéaq dle vyhlasky’. 3/2008 Sb. ve zné vyhlasky
¢.456/2008 Sb., vyhlasky 460/2009 Sb., vyhlaSky 364/2010 Sb. a vyhlasky387/2011 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena f¥m?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 2 277,2316 822 080,61

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 46 822 080,-
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Koeficienty pro Gpravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni uinky okoli -5%
- Omezeni uzivani pozemkidaplavove Uzemi obce stanovené \avxganem -20 %
- Moznost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K X 2,155
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 1,554

Uvazuji negativni tidky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachézejici
¢istirné odpadnich vod, ktera ime byt zdrojem negemného zapachu. Dale uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym uzemim 20 % (z moznych 25 %).

3.14.50cenéi podle novely — vyhlasky ¢450/2012 Sb.
Ucinnost vyhlasky. 450/2012 Sb. byla od 1. 1. 2013 (do 31. 12. 20T3)
Posledni novelizace vyhlasky. 3/2008 Sb. ponechava o&en pozemku rovng

neznenéno. Upravuje pouze dobu platnosti cenovych map k.
V této vyhlaSce dochazi rovhk aktualizaci koeficieritK; a K.

Tab. ¢. 3.36— Stavebni pozemek oeéag dle vyhlasky:. 3/2008 Sb. ve zné vyhlasky
¢.456/2008 Sb., vyhlasky 460/2009 Sb., vyhlasky 364/2010 Sb., vyhlasky387/2011 Sh.
a vyhlasky. 450/2012 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena fm?] Cena [K]
[m?] ) ] ;
zakladni upravena
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi| 361 800 2231,2391 805 477,3p
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 46 805 480,-

Koeficienty pro Gpravu zakladni ceny z& ppzemku:

- Negativni uinky okoli -5%

- Omezeni uzivani pozemkidaplavové Uzemi obce stanovené \arganem -20 %
- MoZnost napojeni na rozvod plynu +10 %
Koeficient znény cen staveb K X 2,146
Koeficient prodejnosti K: (Rodinné domy) x 1,529

UvaZzuji negativni tky okoli 5 % (z moznych 10 %), kvuli v blizkosti se nachazejici
Cistirné odpadnich vod, ktera ike byt zdrojem nefjemného zapachu. Dale uvazujeme

omezeni uzivani pozemku zatopovym tzemim 20 % (z moznych 25 %).
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3.15 OCENENI PODLE VYHLASKY C. 441/2013 SB.

Uginnost vyhlasky. 441/2013 Sb. byla od 1. 1. 2014 (do smsrosti). (74)

V této vyhldSce doSlo kzasadnim &mém v ocendi stavebnich pozemkua

neuvedenych v cenovych mapach a tocpedle § 3, § 4 a § Fsti druhé.
Vynatek z vyhlasSky. 441/2013Sb. 83,84 a§5:

Dle § 3: ,Zakladni cena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zaséna plocha a nadva/nebo pozemku k tomutoeld jiz uzivaného se

urci pro:

a) vyjmenované obce, nebo jeji oblasti v tabulcd v pfloze ¢. 2 k této vyhladSce

uvedenou zakladni cenou ZC ¥ ¥a nf. (Priloha ¢ 7. 20 této prace.)
1) Zakladni cena se ¢irpodle vzorce:
ZCU=2CxIl, kde
ZCU...... zakladni cena upravena stavebniho pozemkiizakd,
ZC......... zakladni cena stavebniho pozemku obcé zakt uréena podle § 3,

e index cenového porovnani zisy podle vzorce uvedeného v §4.

Tab. ¢ 3.37- Stavebni pozemek ocagdle vyhlasky.#41/2013 Sb.

Parc. ¢ Nazev Vyméra | Jednotkova cena fm?] Cena [K]
[rn’] zakladni upravena

st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbi, 361 2 250 1 656,000( 597 816,0D

Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 50 597 816,-

Index cenového porovnéni dle 814=(11 x lo X p=0,8 x 1 x 0,92 = 0,736) 0,736

- index trhu + = 0,800
- index omezuijicich vlifr 1o =1,000
- index polohy ¢ = 0,920
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Vypocet jednotlivych indexia cenového porovnani

Tab. ¢ 3.38- Vypoét indexu trhu dle vyhlasky 441/2013 Sb.

4
Index trhu | 1 - piloha & 3, tabulka & 1 Iy = Psx(1+ Z P)
i=1
erak Nézev znaku Popis k\{alltatlvnlho Cislo kval. pasma Pouzitd hodnota
¢. pasma
Situace na déim . .
1 |(segmentu) trhu s Nabidka pdpowda Il 0,00
; . poptavce
nemovitostmi
Nezastavny pozemek
2 | Vlastnické vztahy nebo Boz’gmek, jehoz V. 0,00
soud@sti je stavba
(stejny vlastnik)
3 | Zmény v okoli Bez vlivu Il. 0,00
Vliv pravnich vztahua
4 |"2 prqdejnpst (napt Bez vlivu Il. 0,00
prodej podilu,
prondjem)
Zobna se sednim
5 | Povodnové riziko r,'Z'kem povodné . Il. 0,80
(Uzemi tzv. 20-leté
vody)
Ir =Psx(1+X},P) =0,800x (1+0)=0,800 Index I+ = 0,800

Tab. ¢ 3.39- Vypoet indexu omezujicich viiypozemku dle vyhlasky 441/2013 Sb.

Index omezuijicich vlivipozemku lo
— priloha ¢ 3, tabulkag. 2

6

Ip=1+ Zpi

i=1

Pro pozemky zastavéé nebo ukené pro inZenyrské stavby

Hodnota
erlak Nazev znaku Popis k\{alltatlvnlho Cislo kval. pasma Pouzitd hodnota
¢. pasma
Svazitost terénu
Svazitost pozemku a pozemku do 15%
1 . N . V. 0,00
expozice véetng ostatni
orientace
Ztizené zakladové Neztizené zakladové I
podminky podminky ' 0,00
Ochranna pasma Mimo ochrannd pasma l. 0,00
Omezeni uzivani Bez omezeni uzivani l. 0,00
pozemku
Geometricky tvar Tvar bez vlivu na
5 o Il. 0,00
pozemku VyuZiti
6 | Ostatni neuvedené Bez dalSichwliv Il. 0,00
Ip=1+ Y5, P, =1+0=1,000 Index Io = 1,000

93



Tab.¢. 3.40- Vypoét indexu polohy dle vyhlasky441/2013 Sb.

Index polohy I - pFiloha €. 3, tabulka¢. 3

n
I, =P x (1 +2Pi)
i=2

Pro pozemky zastavéé nebo ukené pro stavby rezidegini

Rezidertni stavby (byty, bytové a rodinné domy) v obcich nad 2000 obyvatel

Znak ¢ Nazev znaku Popis kvalitativniho pésmaC'Slp kval. Pouzita
pasma hodnota
-y Druh hlavni stavby v
1 Druh a del uZziti stavby jednotném funknim celku [ 1,00
PrevaZujici zastavba v okoli . .
pozemku a Zivotni prosdi Rezidendi zastavba ! 0,02
3 Poloha pozemku v obci Okrajovasti obce Il. -0,10
Moznost napojeni pozemku| Pozemek Ize napojit na
4 na inZzenyrskeé sit které ma vSechny sit v obci nebo I 0,00
obec obec bez siti
y . -V okoli nemovité ¥ci je
5 Obéanska vybavenost v Oko“éést@né dostupnd okanska I 0,00
pozemku
vybavenost obce
Komunikace (zpevni#d) ke
6 Dopravni dostupnost hranici pozemku, dobré VI. 0,00
parkovaci moznosti
Zastavka hromadné
7 Hromadna doprava* dopravy do 200 m (MHD, V. 0,00
piiméstské linky ngst)
Poloha pozemku z hlediska| Bez moZnosti komeéniho
8 P . i l. 0,00
komekni vyuzitelnosti VyuZiti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli Il. 0.00
10 Nezanistnanost Rmeérna nezaréstnanost I. 0.00
11 Vlivy ostatni neuvedené Bez dalSich #liv Il 0,00
Ip =P, x(1+Y%,P)=1,00x (1-0,08)=0,920 Index Ip = 0,920
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3.16 OCENENI PODLE CENOVYCH MAP

Na uvod je nutné zminit, Ze v dolpdatnosti cenovych map stavebnich pozemku se
pozemky dle &chto map ocgovaly dle platné vyhlasky. V této diplomové pracaksoyl
pouzit i vypo&t dle platnych vyhlasek, jako by cenové mapy néexady, aby byl ukazan
nazorngpostup vypoétu v piipadg Ze by tyto mapy vydany nebyly.

VSechny cenové mapy stavebnich pozemku v souladu s platnymi vyhlaSkami v obdobi
platnosti cenovych map, tedy vyhlaseks40/2002 Sb¢. 3/2008 Sh. ob¥e znéi pozd¢Sich
predpidi, ale i podle sotasnéplatné vyhlasky. 441/2013 Sh. na Uzemi statutarnihésta
Olomouce, jsou zpracovany podle § 10 zakand51/1997 Sb., o otievani majetku

a o zmene nekterych zakonu (zakon o agevani majetku).

V grafickécasti cenové mapy, ve vymezenych skupinach parceltoiyeth pozemka,
vyznasené &islo vyjadiije: cenu v K/m? VSechny stavebni pozemky ve vymezenych
skupinach parcel, které jsou oZeay cenou, se otigji podle této cenové mapy, s vyjimkou
pozemku uvedenych v instrukci 3.5. textasésti (piedevSim pozemky evidované v katastru
nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuZiti pozemku draha, dalnice,

silnice, ostatni komunikace atd.) (66)

Pri stanovovani cen podle cenovych map stavebnichnpiizée pouze cena uvedena
v cenové map¥ K&/m? vynasobena pslusnou vynirou oceiovaného stavebniho pozemku.
Mimo prvni dvé cenové mapy obce Olomouc (1993/1994 a 1994/1998¢, ¢ cena
upravovala o tzv. cenové koeficienty vzhledem k fumki#apini objeki.

Bylo jiz nazn&eno, Ze cenové mapy v obci Olomouc jsou vydavanyodd 1993
ajsou vydavany dodnes, i v sashosti existuje plathA cenova mapa. Vyjimku
VvV nepetrzitosti vydavani cenovych map pro Olomouc tva¥dobi 1995 az 1997, kdy doslo
k tzv. vypadku v novodobé historii platnosti cenovych map. Cenova mapa platila od
1. 6.1994, pozbyla ale platnosti dle 8§ 36 odst. 1, vyhl&8ky78/1994 Sh., ve zné
pozdgSich pedpisi, ke dni 30. 6. 1995, protoze stavajici cenova magayla v souladu
s touto vyhlaSkou. Navazujici cenova mapéataplatit az od 1. 4. 1997. TakZze v obdobi od
1.7.1995 do 31. 3. 1997 se pozemkyrmmaly dle tehdy platné vyhlasky 178/1994 Sb.,
ve zn&i pozd¢Sich pedpid.
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3.16.10cenéi od 1. 1. 1993 do 31. 5. 1994

V této dobg¢je platna vyhlaska.893/1991 Sh. ve zné pozd§Sich pedpidi.

Obr. ¢. 3.4 — Cenova mapa stavebnich pozerskyznaénim océovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceianosti od 1. 1. 1993 do 31. 5. 1994 (76)

Tab. ¢ 3.41- Stavebni pozemek ocegdlle cenové mapy

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [Ks/nf] Cena [Ks]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 200 72 200,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 72 200,-

Pozn. koeficient postihujici odliSnost pozemku se pro kdéd Uzemnich typt 6 obytného

Uzemi neuvazuije.
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3.16.20cenéi od 1. 6. 1994 do 30. 6. 1995

V této dobgje platna vyhlask&. 393/1991 Sh. ve zné pozd§Sich pidpisi, na niz
navazuje v dobéplatnosti cenové mapy vyhlaska 178/1994 Sb. ve zné pozd¢Sich
predpidi.

Obr. ¢. 3.5 — Cenova mapa stavebnich pozerskyznaénim ocgovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.U. Nové Sady u Olomouceianpsti od 1. 6. 1994 do 30. 6. 1995 (76)

Tab. ¢ 3.42- Stavebni pozemek ocagidle cenové mapy

p.¢. Nazev Vvyméra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 200 72 200,00
Cenovy koeficient roven 1,0 72 200,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 72 200,-

Pozn. koeficient postihujici odliSnost pozemki se pro kod Uzemnia@apijiciho

typu B pro obytné Gzemi je roven 1,0.
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3.16.30cenéi od 1. 4. 1997 do 9. 4. 1998

V této dob¢je platna vyhlaska&. 178/1994 Sh. ve zné pozd§Sich pidpisi, na niz
navazuje v dobéplatnosti cenové mapy vyhlaska 279/1997 Sb. ve zné pozd¢Sich
predpisgi.

Obr. ¢. 3.6 — Cenova mapa stavebnich pozerskyznaénim océovaného pozemku
p.c. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceéianpsti od 1. 4. 1997 do 9. 4. 1998 (76)

Tab. ¢ 3.43- Stavebni pozemek ocagdle cenové mapy

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 310 111 910,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 111 910,-
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3.16.40cenéi od 10. 4. 1998 do 30. 4. 1999

V této dobgje platna vyhlaska.@279/1997 Sbh. ve zné pozd§Sich pedpisi.

Obr. ¢. 3.7 — Cenova mapa stavebnich pozerskyznaénim océ#ovaného pozemku
p.c. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceianpsti od 10. 4. 1998 do 30. 4. 1999 (76)

Tab. ¢ 3.44- Stavebni pozemek ocagdlle cenové mapy

p.&. Nazev Vymera [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastav# plocha a naddvbr 361 310 111 910,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 111 910,-
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3.16.50cenéi od 1. 5. 1999 do 30. 6. 2001

V této dobgje platna vyhlaska.279/1997 Sh. ve zné pozd¢Sich pedpisi.

Obr. ¢. 3.8 — Cenova mapa stavebnich pozerskyznaénim oc#éovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceianosti od 1. 5. 1999 do 31. 6. 2001 (76)

Tab. ¢ 3.45- Stavebni pozemek ocagdlle cenové mapy

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 310 111 910,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 111 910,-
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3.16.60cenéi od 1. 7. 2001 do 31. 3. 2003

V této dobgje platna vyhlask&. 279/1997 Sh. ve zné pozd§Sich pidpisi, na niz
navazuje v dobéplatnosti cenové mapy vyhlaska 540/2002 Sb. ve zné pozd¢Sich
predpidi.

Obr. ¢. 3.9 — Cenova mapa stavebnich pozerskyznaénim ocgovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.U. Nové Sady u Olomouceisnpsti od 1. 7. 2001 do 31. 5. 2003 (76)

Tab. ¢ 3.46- Stavebni pozemek ocagidle cenové mapy

p.¢. Nazev Vvyméra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 320 115 520,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 115 520,-
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3.16.70cenéi od 1. 4. 2003 do 30. 6. 2004

V této dobgje platna vyhlaSka.&40/2002 Sh. ve zné pozd¢Sich pedpisi.

Obr. ¢. 3.10 — Cenova mapa stavebnich pozemkyznaénim ocgéovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceianosti od 1. 4. 2003 do 30. 6. 2004 (76)

Tab. ¢ 3.47- Stavebni pozemek ocagdlle cenové mapy

p.&. Nazev Vymeéra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 320 115 520,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 115 520,-
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3.16.80cenéi od 1. 7. 2004 do 30. 6. 2005

V této dobg¢je platna vyhlaska.&40/2002 Sbh. ve zné pozd¢Sich pedpidi.

Obr. ¢. 3.11 — Cenova mapa stavebnich pozemkyznaénim ocgéovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.U. Nové Sady u Olomouceisnpsti od 1. 7. 2004 do 30. 6. 2005 (76)

Tab. ¢ 3.48- Stavebni pozemek ocagidle cenové mapy

p.¢. Nazev Vvyméra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 320 115 520,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 115 520,-
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3.16.90cenéi od 1. 7. 2005 do 30. 6. 2006

V této dobgje platna vyhlaSka.&40/2002 Sh. ve zné pozd¢Sich pedpisi.

Obr. ¢. 3.12 — Cenova mapa stavebnich pozeskyznaénim ocgovaného pozemku
p.c. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceéianpsti od 1. 7. 2005 do 30. 6. 2006 (76)

Tab. ¢ 3.49- Stavebni pozemek ocegdlle cenové mapy

p.& Nazev Vyméra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbor 361 380 137 180,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 137 180,-
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3.16.10 Ocenéiod 1. 7. 2006 do 30. 6. 2007

V této dobg¢je platna vyhlaska.&40/2002 Sbh. ve zné pozd¢Sich pedpidi.

Obr. ¢. 3.13 — Cenova mapa stavebnich pozemkyznaénim océovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.U. Nové Sady u Olomouceisnpsti od 1. 7. 2006 do 30. 6. 2007 (66)

Tab. ¢ 3.50- Stavebni pozemek ocagidle cenové mapy

p.c&. Nazev Vymera [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 380 137 180,00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 137 180,-
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3.16.11 Ocenéi od 1. 7. 2007 do 31. 1. 2008

V této dobé je platna vyhlaSkat. 540/2002 Sb. ve zné pozdSich pedpisi
avyhlaska ¢ 3/2008 ve zmdi pozd§Sich pedpigi.

Obr. ¢. 3.14 — Cenova mapa stavebnich pozemkyznaénim ocgéovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceianosti od 1. 7. 2007 do 31. 1. 2008 (66)

Tab. ¢ 3.51- Stavebni pozemek ocagdle cenové mapy

p.&. Nazev Vymera [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 650 234 650, 00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 234 650,-
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3.16.12 Ocenéi od 1. 7. 2008 do 30. 6. 2009

V této dobgje platna vyhlaska.&/2008 Sbh. ve zmd pozd¢Sich pedpisi.

Obr. ¢. 3.15 — Cenova mapa stavebnich pozemkyznaénim océovaného pozemku
p.c. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceéianpsti od 1. 7. 2008 do 30. 6. 2009 (66)

Tab. ¢ 3.52- Stavebni pozemek ocagdle cenové mapy

p.&. Nazev Vymera [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastav# plocha a naddvbr 361 650 234 650, 00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 46 234 650,-
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3.16.13 Ocenéi od 1. 7. 2009 do 30. 6. 2010

V této dobgje platna vyhlaska.&/2008 Sb. ve zmd pozd§Sich pedpigi.

Obr. ¢. 3.16 — Cenova mapa stavebnich pozemkyznaénim ocgéovaného pozemku
p.c. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceéianpsti od 1. 7. 2009 do 30. 6. 2010 (66)

Tab. ¢ 3.53- Stavebni pozemek ocegdlle cenové mapy

p.&. Nazev Vymeéra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastav# plocha a nadvbr 361 890 321 290, 00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 321 290,-
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3.16.14 Ocenéiod 1. 7. 2010 do 30. 6. 2011

V této dobgje platna vyhlaska.&/2008 Sbh. ve zmd pozd¢Sich pedpisi.

Obr. ¢. 3.17 — Cenova mapa stavebnich pozemkyznaénim océovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.U. Nové Sady u Olomouceisnpsti od 1. 7. 2010 do 30. 6. 2011 (66)

Tab. ¢ 3.54- Stavebni pozemek ocagidle cenové mapy

p.c&. Nazev Vymera [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 1070 386 270, 00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni podle § 46 386 270,-
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3.16.15 Ocenéiod 1. 7. 2011 do 30. 6. 2012

V této dobgje platna vyhlaska.&/2008 Sb. ve zmd pozd§Sich pedpigi.

Obr. ¢. 3.18 — Cenova mapa stavebnich pozemkyznaénim ocgéovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceianosti od 1. 7. 2011 do 30. 6. 2012 (66)

Tab. ¢ 3.55- Stavebni pozemek ocagdlle cenové mapy

p.&. Nazev Vymeéra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 1070 386 270, 00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 386 270,-
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3.16.16 Ocenéiod 1. 7. 2012 do 30. 6. 2013

V této dobgje platna vyhlaska.&/2008 Sbh. ve zmd pozd¢Sich pedpisi.

Obr. ¢. 3.19 — Cenova mapa stavebnich pozemkyznaénim ocgéovaného pozemku
p.c. st. 47/2 k.0. Nové Sady u Olomouceéianpsti od 1. 7. 2012 do 30. 6. 2013 (66)

Tab. ¢ 3.56- Stavebni pozemek ocagdle cenové mapy

p.¢. Nazev Vvyméra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastav# plocha a naddvbr 361 1070 386 270, 00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 386 270,-
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3.16.17 Ocenéi od 1. 7. 2013 do so@Snosti

V této dobéje platna vyhlaska. 3/2008 Sb. ve zmd pozd§Sich pedpigi, na niz
navazuje v dobéplatnosti cenové mapy vyhlaska 441/2013 Sb. ve zné pozd¢Sich
predpisgi.

Obr. ¢. 3.20 — Cenova mapa stavebnich pozemkyznaénim ocgéovaného pozemku
p.¢. st. 47/2 k.4. Nové Sady u Olomouceianpsti od 1. 7. 2013 do saghosti (66)

Tab. ¢ 3.57- Stavebni pozemek ocagdle cenové mapy

p.<. Nazev Vymeéra [nf] | Cena [K/m?] Cena [K]
st. 47/2| Zastavia plocha a nadvor 361 1070 386 270, 00
Cena stavebniho pozemku po zaokrouhleni 386 270,-
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4  VYHODNOCENI CEN STAVEBNICH POZEMK U

V této diplomové praci jsem provedla souhriedpisi a vyhldSek vztahujicich se
k ocen&i pozemku od roku 1939 az do sastosti. Dle zji&#nych vyhlaSek jsem roviié
provedla oce#éni stavebniho pozemku v obci Olomouc v katastralgiemi Nové Sady
u Olomouce, konkrétnéna ulici Dolni novosadska, p.cst. 47/2. Vzhledem k platnosti
cenovych map v této lokadit bylo mozné provést srovnani ceny podle cenovych map
stavebnich pozemku s cenami podldsiuSnych pedpidi, podle kterych by se ocemi¢

provedlo v pfpadé kdy by tyto mapy neexistovaly.

[Ke/m; Kes/m2] Jednotkové ceny stavebniho pozemku
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Obr. ¢. 4.1 — Jednotkové ceny stavebniho pozemkustp. 47/2 k.0. Nové Sady

u Olomouce zji#gné podle vyhlasky i platnych cenovych map (viastrbg)
Na grafu obr¢. 4.1 jsou vyneseny ceny stavebniho pozemku od 16&9 do roku

2014, tedy do sowasnosti. Z roku 1939 byly dochovany mapy tzv. stapgagatnou rninou
v této dobé¢byla korunaceskoslovenska, jeji oficialni ozteni bylo K, od roku 1945 se pak
oznaeni zménilo na Kes. Od 8. 2. 1993 se &l pouzivat ndzev korungeska, se zkratkou
K¢. Jak je mozné na grafu pozorovat, do roku 1990 clekelo ke znmym znEnam
v ocen&i stavebniho pozemku. Po ocenpodle cenovych map byly vydany ministerstvem
mistniho hospodatvi, zengdélstvi, ledi a devaského pimysiu (MMH) v dohod
s ministerstvem financi ceniky stavebnich pozemki k 1. 5. 1954 v souladu éeictm
¢. 43/1954 U. I. Nasledoval vy#mo cenach pozemké 120 z roku 1979, ktery jednotkovou

cenu stavebniho pozemku snizil na pouhych &€. Rodstatné zvySeni ceny§bd s novelou
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¢. 316/1990 Sb. vyhlasky. 182/1988 Sb., kdy byla jednotkova cena zvySend5taKcs.
Netrvalo dlouho a vesla v platnost vyhlagk&93/1991 Sb., ktera tuto cenu zvedla az na 800
Kés, nasledé pak Ke. Jednotkova cena 800¢Kpro mnou ocgovany pozemek istala
neznenéna az do 31. 12. 2013, avSak dochazelo postkpndznosti pifazek a srazek z této
ceny. To umoznilo cenu lépeipiizit dané lokali§, ptedevsim pak vlivim okoli, které maji
vliv na cenu daného pozemku. Do této doby se atdgmovadéo pouze nasobenim vyiry
zakladni cenou. Vyznamny zlom ve &md ceny upravené ze zakladni ceny 800rtastal od

1. 1. 1998 s platnosti vyhlasky 279/1997 Sb., kdy se tato ceng&aa upravovat koeficienty
Ki (koeficient zngny cen staveb) ag{(koeficientem prodejnosti), které byly pevstanoveny
ve vyhlaSce. Ceny se dale postupnijeli az do roku 2012, kdy byla cena stavebniho
pozemku nejvyssi, pistoze nejviSi zajem o koupi nemovitosti byl v roce 2008. Paera012
vlivem koeficienti K; a K, za&tala cena mirnklesat. Zasadni zlom vSak nastal v letoSnim
roce, kdy 1. 1. 2014 vesla v platnost nova vyhlasSiei1/2013 Sb., ktera zcela &nila nejen
cenu stavebniho pozemku, aléngisla i zcela novy zpusob jeho ocenéTato vyhlaska vSak

piinesla znané piblizeni ceny podle vyhlasky k ceaiisttné dle cenové mapy.

Jak jsem jiz dive zminila, obec Olomouc vydava od roku 1993 cenowpy
stavebnich pozemkut. Na grafu obr.4.2 nize mizeme vid¢, Ze doSlo k mrusSeni platnosti
cenové mapy na patku jejich platnosti, mimo tyto dva vykyvy jsou WSaepitrzit
vydavany platné cenové mapy stavebnich pozemka, dle kterych se provaghidgeinto
pozemki, a to az do sdassnosti. Dikydmto mapam bylo umozné i porovnani procereni
dle ttchto map s ocemdm dle vyhlasky v ppac, Ze by tyto mapy neexistovaly. Jakibeme
na grafu 4. 1. pozorovat, tyto ceny se podstéii¢ Jak jiz bylo zmingo, na pozemek bylo
pohlizeno stéle stejnd se stejnymi vlivy okoli, dané zakladni ceny bybyliviovany
predevsim koeficienty. ligs to dochazelo k zéaym znménam cen stavebnich pozemki,
které se velice liSily od ceny podle cenovych map. Nejevilo se jako vhodné vyuziti Zzadné
dalSi sradzky dle vyhlasky, cenu tedy nebylo mozné snitihilifeni cen dle vyhlasky a dle
cenové mapy nastalo az v letoSnim roce s platnosti nové vylidadkg/2013 Sb.

Z predchoziho textu je mozné chapat, Zze nejdugtii faktory, které ovliviuji cenu
stavebniho pozemku je @ilevSim zakladni cena, ktera se vztahuje k dandtkakislimo to
i piirazky a srazky (jejich pat i jejich rozmezi), rovrg jako vySe koeficierdt K; a K
uvadinych v pislusnych vyhlaskach. Santepmé jednim z nejdalezgSich faktofi pii
oceinovani stavebniho pozemku je, zda senowalo dle cenovych mapi dle ustanoveni

vyhlasek.
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Obr. ¢ 4.2 — Jednotkové ceny stavebniho pozemkustp. 47/2 k.0. Nové Sady

u Olomouce zjigné podle platné vyhlasky (vlastni tvorba)

Na pod&tku grafu obr¢. 4.2 je mozné pozorovat ceny stavebniho pozemkylugici
se v Adech nkolika korunceskoslovenskych. Od roku 1990 tyto ceny vSakregi zn&né
rast. K velkym vykyvim dochazi v dobglatnosti vyhlasky. 178/1994 Sb. i? ocen&i dle
této vyhlasky je stanovena cena gon¢ vysoka oproti pgdchozim cenam, tato cena se jevi
velice vysoka i vzhledem k oc&mi dle platnych cenovych map stavebnich pozemki pro obec
Olomouc, u kterych Ize ptipokladat, Ze byly vice iptizeny skuténé situaci na trhu pho
v daném mist Vzhledem k tomu, Ze cenové mapy byly vydany adgm G¢innosti zmin&é
vyhlasky, dochazi k nutnosti ocenigorav podle této vyhlasky, nasleduje vSak v kratkéedob
ocendi dle cenovych map. Jak jsem jiz zminila v kapi@l8. 16 Oceeni podle cenovych
map Vv letech 1995 az 1997 doSlo lepiSeni platnosti cenové mapy, bylo tedy nutné opé
ocendi provadt dle vyhlasky, coz zpusobilo opprudky natist a nasledny prudky pokles
ceny stavebniho pozemkui @péovném umozmi ocaiovat dle cenovych map.
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Obr. ¢. 4.3 — Celkové ceny stavebniho pozemkusp.&7/2 k.U. Nové Sady u Olomouce

zjistené podle platné vyhlasky (vlastni tvorba)

Prabéh vyvoje cen zobrazeny veuchozich grafech (obk. 4.3,¢. 4.2 a obrg. 4.1) by byl
obdobny i u jinych stavebnich pozemkua zastgxgh rodinnymi domy v dané lokalit

v piipad¢ Ze by se obdobngko u mnou oagvaného stavebniho pozemku régity viivy

okoli.
Ceny stavebniho pozemku v roce 2013-2014
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Obr. ¢. 4.4 — Jednotkoveé i celkové ceny stavebniho pozpmikst. 47/2 k.0. Nové Sady
u Olomouce zji#né podle vyhlasky i platnych cenovych map v roce8 202014 (vlastni

tvorba)
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V letech 2013 a 2014 jsem sledovala ceny stavebnich pézeatiizené realitnimi
kanceldemi v lokali# Nové Sady u Olomouce, abychilan piehled a mohla porovnat tyto
ceny s cenami vypaenymi dle vyhlasky, fedevsim tedy podle platnych cenovych map. Jak
je znazornio v grafu vySe, cena dle cenové mafigtala v &chto dvou letech nezinéna,
prestoze byla v polovingoku 2013 vydana nova cenova mapa. Naproti tomazasadné
zmeénilo ocendi podle vyhlasky, protoZze vesla v platnost noval&§kac. 441/2013 Sb.,

ktera znénila nejen ceny, ale i zpasob ocenstavebnich pozemka.

Cena obdobnych pozemki nabizenych realitnimi kahegldse za mnou sledované
obdobi (cca jeden rok) mnoho nezmia. Ceny stavebnich pozemku v lokalilové Sady
u Olomouce se pohybuji v rozmezi 800/#? aZ 1 500 K/m?. Cena zaleZi samigms na
konkrétnim umisini, velikosti pozemku a moznostiipdjeni na inZenyrské gitDle mého
ocekavani do rozmezi nabidkovych cen spada cenangigiodle cenové mapy. Cena it
podle vyhlasky v roce 2013 zcela neodpovidala cenam nabizenym realitnimi kexm¢edéni
cenam zjistnym z cenovych map. V letoSnim roce 2014 se cenaallé vyhlasky snizila,
coz zpusobilo pblizeni k cendm nabizenych z realitnich kandelacenam dle cenovych
map. | ps snizeni je vSak cena stanovena dle vyhlasky awgistena, za kterou se stavebni
pozemky nabizeji. Obvykla cengegdnttného stavebniho pozemku by podle mého n4zoru, na

zékladgporovnani, ihila 1 200 K/m?.
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5 ZAVER

Tato diplomova prace bylaé¢movana problematice ocamié stavebnich pozemka.
Ukolem bylo provedeni souhrnueaipigi platnych pro ocemi stavebnich pozemkt od roku
1939. Tento rok se povazuje za ptek océovani dle jednotnych platnychqaipidi, protoze
v tomto roce veslo v platnost iteeni¢. 175/1939 Sb. z. a n. o zdkazu zvySovani cen, tedy
oceiovani pomoci tzv. stopcen.éBem let se vyhlasky postupmiénily a s nimi i ceny
azpusoby ocgovani stavebnich pozemkia. Do roku 1990 vSak byly vydavany novelizace
nebo nové vyhlasky velice malo, proto se v této praci vyskytuje moznost lepSiho porovnani
cen az od tohoto roku, kdy byly vyhlasky diopany, novelizovany nebo nahrazovany &m

kazdy rok.

V teoretické ¢asti této prace jsem provedla souhrn platné legiglakterou jsem
podrobnépopsala a chronologicky igalila a to od roku 1939 az do sastiosti. U kazdého
predpisu jsem vypsala zpusob ocenhéjakoz i konkrétni ceny pro ocerié stavebnich
pozemki vé&tné nekterych pfloh upravujici tyto ceny zji§hé dle platnych fedpid, tyto
ptilohy jsou uvedeny vifloze této prace.

Prakticka ¢ast je pak ¥novana ocendi dle platné legislativy popsané v teoretické

casti. Ocenni je provedeno na konkrétnim stavebnim pozemkury kigem si zvolila

v Olomouckém kraji, v okrese Olomouc v obci Olomouc a v katastralnim Uzemi Nové Sady
u Olomouce, konkrétnaa ulici Dolni novosadska. Hlavnim divodem pro wylokality bylo

to, Zze zde byly dochovany mapy tzv. stopcen z roku 1939 a bylo tedy mozné provedeni
ocendi jiz od tohoto roku. Ocemi pozemku jsem provedla az do sasiosti, tedy i pro rok

2014. Vzhledem ktomu, Ze obec Olomouc ma platné cenové mapy, provedla jsem
i porovnani ocegni pomoci cenovych map s oceiré dle platné vyhlasky v fifadé Ze by

tyto mapy neexistovaly.

V zav&u této prace jsem provedla vyhodnoceni cen stagkRbmiozemka se
znazorn&im ceny za dany pozemek \igiaSnych letech, tedy od roku 1939 az do asnosti
neboli roku 2014. Tyto ceny jsem rovun&ynesla do grafu, kde je mozné pozorovat jejich
postupny vyvoj dle mnicich se pEdpidi na totoZzném pozemku, ipfvazovani stale stejnych

vliva okoli.
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7.1 PRILOHA K VYHLASCE C. 175/1939 SB.

Vyiatek z tabulky STOPCENggta Olomouce k 20. 6. 1939 (v Kjm

Olomouc - mésto

Litovelska 80,- Krapkova 60,- Reslova 60,-
Mozartova 60,- ednicka 60,- Legiortaka 180,-
Lidicka 160,- Gottwaldova 150,- Fierlingerova 120 - 15
Kapucinska 80,- Hrntska 80,- Purkrabska 70,-
Santova 80,- Kollarovo nam. 180,- Dominikanska 60,-
Sokolska 100,- Slovenska 140,- Piekah 160,-
Skolni 80,- Michalska 80,- Na Hradg 70,-
Ktizkovského 120,- Marianska 140,- Stefanikova 160,-
Kosinova 100,- Denisova 160,- Komenského 120,-
Tt. Spojend 150,- Trida Osvobozen] 120 -100,- Rusova 100,-
Wanklova 80,- Kijev. nalezi 100,- Dobrovského 80,-

Na Stelnici 60,- 28. fina 180 - 160,- Hanackého pluku  60,-
Kozeluzna 60,- Bozihala 80,- Riegrova 180,-

8. kwtna 180,- Moické nangsti | 180,- Ostruznicka 180,-
Ztracena 180,- nanisti 220,- Na hrad 70 —80,-
Nam. R. A. 180,- BlaZejské nam. 80,- fida Osvobozeni| 100,-
Kateinska 120,- Polska 50 - 60,- NeSverova 150,-
Lafayetova 150,- giho Wolkera 100 - 150, Svédska 180,-
Kar. Swtlé 60,- Palackého 100,- Od fifeRl. 180,-
Nova ulice

Grégrova 60,- BZ. Svobodové 70,- Krapkova 80 - 60,-
Polivkova 60,- Stitného 60,- Dvikova 60,-
Mozartova 60,- Sukova 60,- Prazska 40,-
Rumunska 40,- JanaeCha 40,- Na trati 30-25-20,-
Pod lipami 40,- Na Sibeniku 40,- Véclavkova 40,-
Weelnerova 40,- Elnicka 20,- Foerstrova 40,-
Capka Choda 40,- fida Miru 40,- Na vozovce 60,-

Na chmelnici 40,- Hnkovského 40,- Zelena 60 - 30,-
Puskinova 40,- MoSnerova 40,- |.P. Paviova 60-50-3
Novy své&

P. Fichystalova 20,- J. Sudy 20,- Holice 20,-
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Povel

Manesova 30,- Ceskobratrska 35,- Ibsenova 40,-

Jihoslovanska 30,- Zelena 30,- Cajkovského 35,-

Holeckova 30,- U kapliky 15,- Slavoninska 15,-

Andélska 15,- Krakovska 60,- Povelska 40,-

St. Teichmana 20,- MysSakova 30,- Polska 50 - 60,-

Nové Sady

Husitska 30,- Jakoubka ze 30,- MySékova 30,-
Stiibra

AlSova 30,- Rokycanova 40 - 35,- V kotling 35,-

Slavoninska 15,- Rooseveltova 30 - 40, Dolni Novosadska 15,-

U ryb&. Stavu 15,- $t Novosadska | 25 - 20,-

Pavlovice

Sibitska 18,- Drtinova 20,- Pausterova 80-60-4Q,-

U jatek 60,- Edisonova 30,- Pavlovicka 20,-

Hejéin

PeSinova 20,- U pevnosti 25,- Ovesna 20,-

Cyrilsk& 20,- Balbinova 20,- Mojmirova 15,-

Hejcinska 20,- Tomkova 20,- Mrstikovo nam. 15,-

Hradisko

Jablonského 20,- Lamblova 20-15,-

Neredin

Norska 35,- Ulice letd 15,- Tr¥ida Miru 30,-

U dvora 15,- Needinska 25-20-15,1 Ad. KaSpara 40,-

Cernovir 15,- 20,-

Hodolany

U Bysticky 60,- Blanicka 60 - 80,- Jeremenkova 80-100,

Rejskova 25,- Uprkova 50,- Halkova 40,-

Fibichova 50,- Rezntkova 25,- Fugnerova 25,-

Purkyiiova 30,- Hodolonaska 40,- Ostravska 40,-

Geislerova 25,- Rolsberska 25-50,- Lipenska 40-20-15,-

Bélidla

Téaboristi 20,- Matje z Janova 25-20,- Prokopa Holého 20,-

U podjezdu 30,- Milieva 20,-
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Letna

Boleslavova 50,- Bavojova 60-50,- Lazecka 40-35-25,-
U Moravky 30,- ViIkova 30,- Na struze 30,-
Vaclava lll 60,- Tvrdikova 15,-

Chvalkovice

Jakuba Suby 20,- Kubatova 25, - Chvalkovicka 20- 25,
U travniku 20,- Seleske nésti 25,- Chodska 25,-
Drtilova 20,- Cadova 20,- Kampelikova 25,-
Veverkova 25,- Na zakopé 20,-

Pozn. Opséano z podkladiNV Olomouc — zewuélska referat se svolenim Dr. Prokopa.
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7.2 PRILOHA KE SM ERNICI C. 43/1954 U. |. O GENERALNI
INVENTARIZACI

Vynatek z tédniho listu ze dne 25&na 1954.

Priloha ke smirnicim cenika pro nové oceéni stavebnich pozemka pro€ly generalni
inventarizace zakladnich fondi. Ceny uvedenys Ka 1 M.

pocet obyvatel
S 1.Bra-
Poloha pozemk od 600 | % mesta |y rajska a tislava
asob vwuziti: 2.000 nad - o
a zpusob vyuzill: | do 600| do q vyznamn{si Praha
2.000 0 | 6000 | " usta® |2 Bmo
6000 Obyvatel 3 Ostrava
@ okrajovych 2,-- 3,-- 4,5,-- 6,-- 10,-- 10,--
>
2 | do 2 podlazi 20,--
. 12,-- 15,--
nad 2 podlazi 30,--
do 4 podlazZi 100,--
1,-- 4,5,-- 9,-- 25,-- 30,--
do 5 podlazi 3,--
R 150,--
» | do 6 podlazi
= 30,-- 75,--
§ nad 6 podlazi 300,--
stred obci 5,-- 12,-- 50,-- 150,-- 500,--
vaclavske 1.000,--
nanestiv Praze
*) Kraj Praha Kraj Brno
Kladno, Znojmo.
Mlada Boleslav,
Kolin. Kraj Olomouc:
Prostjov.

Kraj Ceské Budjpvice:
Tabor. Kraj Gottwaldov:
Uherské Hradigt
Kraj Usti nad Labem:
Dé&cin, Most. Kraj Ostrava:
Opava.
Kraj Liberec:
Jablonec nad Nisou

Kraj Hradec Kralové:
Jigin, Trutnov.

Z ministerstva mistniho hospad#vi

1. VeSkeré stavebni pozemky se oceni pro generalni inventarizace zakladnich fonda vynasobenim
plochy pozemki cenou uvedenou vySe za 1vmKEs pro jednotlivé pozemky podle jejich polohy
a zpusobu vyuZiti.

2. Za stavebni pozemky se povazuji pozemky z&séav nezastainé, které byly pojaty do
zastavovacich plant, a pozemkyemé pro sady, parky a rekded Gcely, pokud lezi v zastaaych nebo
do zastavovanych plant pojatych obvodéstra obci.
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7.3 PRILOHA K METODICKE POM UCCE PRO OCENOVANI

POZEMKU

Tabulka 1: Filoha Metodické potitky pro ocgovani pozemkpodle vyraru ¢. 120

Diivod snizeni ceny pozemku

Srazka v %

1. Fistup po nezpevme& komunikaci 7%

2. Svazitost terénu (vice nez 40 cm vySky na 100 cm délky) 6 %

3. Hipojeni staveb na rozvodnéssit kanalizaci

- neni-li v mis¢ moZnost napojeni na tegny vodovod hodnota
neuvedena

- neni-li v mis¢ moznost napojeni natgnou komunikaci 5%

- neni-li v mis¢ moznost napojeni na rozvod eli@ky, nebo vzdalenost ke 10 %

zdroji je vice nez 200 m

4. Nepiznivé dochazkové vzdalenosti (obchod s potravinamaistavka 5%

verejné dopravy, zdravotni isdisko, spravni centrum) od pozemku

naleziciho k rodinnému domku neb@emého k vystavb&dinného domku,

vice nez 1,5 km

5. Negativni uihky okoli (Skodlivé exhalace, hluk, teplo,iesy, vibrace 6 %

prach, zapach, zi&tovani vod, oslovani, zasti#ni)

6. Orientace pozemku na SV, S, SZ 4 %

7. Rizné (ztizené zakladové podminky, vysokd hladina mipaady, 10 %

omezeni uzivani pozemku, pozemek v ochranném pasmu aj.).
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7.4 PRILOHA C.7 KVYHLASCE C. 128/1984 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlasky. 128/1984 Sh., jddhy ¢ 7

Pol. Divod sniZzeni ceny pozemku Srazka
¢. v %
1. | Histup po nezpevme& komunikaci 10
2. | Neni-li v mist moznost napojeni nakeny vodovod 5
3. | Neni-li v mist moznost napojeni natgnou kanalizaci 5
4. | Neni-li vmist moZnost napojeni na rozvod el@éky nebo vzdalenost 10

ke zdroji je vice nez 200 m

5. | Nepiznivé dochazkové vzdalenosti (obchod s potravinamdravotnii max. 5
stredisko, spravni centrum) od pozemku nalezejicihodinnému domku
nebo uéeného k vystawbrodinného domku — vice nez 1,5 km (neuvazuje se,
je-li v mist meéstska doprava)

6. | Negativni tihky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach aj.) max. 7

7. | Orientace pozemku na SV, S, SZ 4

8. | Ztizené zakladovi podminky
- svazitost terénu
- hladina spodni vody

- Unosnost zakladové pudy

wljon o b~

9. | Omezeni uzivani pozemku (nagozemek v ochranném pasmu, chréng
krajinna oblast)

10. | Jde-li o samostatné sidlo, které je poutiobce (s niz neni stavelsrostle)] 15

» — prApojené obce, které maji i nadale samostatny MN\st(rhinarodni vybor) se
posuzuji pirocendi samostatneJde-li o obce se spaieym narodnim vyborem, posuzuje se

kazd4 samostatnigez ohledu na to, Ze jsou spravovany jednim nanoggborem.”

»Pozn. redakce. Tabulka@. | plati pro pozemky o#gevané podle § 14 odst. 1, vyjma
pozemk, které jsou v evidenci nemovitosti ozay’ jako zahrady, které netvaihebudou

tvorit) funkéni celek s jakoukoliv stavbou hlavni a které nejsoéeny k zastaini; cena

techto pozemkse snizi podle tabulky 4. “
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Tabulkaé. Il Vyhlasky ¢128/1984 Sb., fibhy ¢ 7

Pol. Divod sniZeni ceny pozemku Srazka
¢. v %
1. | Histup po nezpevme& komunikaci 7
2. | Neni-li vmist moznost napojeni na rozvod eli@ky nebo vzdalenost 5

ke zdroji je vice nez 200 m
3. | Negativni uihky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach aj.) max. 4
4. | Orientace pozemku na SV, S, SZ 3
5. | Ztizené z&kladovi podminky
- svazitost terénu 3
- hladina spodni vody 3
6. | Omezeni uzivani pozemku (nagozemek v ochranném pasmu, chrané 3
krajinna oblast)
7. | Vzdalenost k zastavceiegné dopravy vice nez 2,5 km 3
8. | Uhrnna vymira pozemka nalezejicich k rekegdmu objektu je mensi nez 4

400 nt
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7.5 PRILOHA C.7 KVYHLASCE C. 128/1988 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlasky. 128/1988 Sh., jddhy ¢ 7

Pol. Divod sniZzeni ceny pozemku Srazka
¢. v %
1. | Histup po nezpevme& komunikaci 10
2. | Neni-li v mist moznost napojeni nakeny vodovod 5
3. | Neni-li v mist moznost napojeni natgnou kanalizaci 5
4. | Neni-li vmist moZnost napojeni na rozvod el@éky nebo vzdalenost 10

ke zdroji je vice nez 200 m

5. | Nepiznivé dochazkové vzdalenosti od pozemku naleziditrodinnému max. 7
domku nebo uweného k vystawb rodinného domku — vice nez 1,5 km
(neuvaZuje se, je-li v misiméstska doprava)

6. | Negativni Uihky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach aj.) max. 5

7. | Orientace pozemku na SV, S, SZ 4

8. | Ztizené zakladovi podminky
- svazitost terénu
- hladina spodni vody

- Unosnost zakladové pudy

w o o b~

9. | Omezeni uzivani pozemku (nagozemek v ochranném pasmu, chréng
krajinna oblast)

10. | Jde-li o samostatné sidlo neldstcobce, které neni stavelsidstlé 30

.Tabulka ¢. | plati pro pozemky ogevané podle § 14 odst. 1, vyjma pozénhiteré jsou
v evidenci nemovitosti ozrewy jako zahrady, které netvaiebudou tvat) funkeni celek
sjakoukoliv stavbou hlavni a které nejsowany k zastaini; cena &chto pozemk se snizi

podle tabulky ¢lI. “
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Tabulkac. 1l Vyhlasky ¢128/1988 Sb., @ohy ¢ 7

Pol. Diivod snizeni ceny pozemku Srazka
¢. v %
1. | Fistup po nezpevme& komunikaci 7
2. | Neni-li vmist moznost napojeni na rozvod eli@ky nebo vzdalenost 5

ke zdroji je vice nez 200 m
3. | Negativni tihky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach aj.) max. 4
4. | Orientace pozemku na SV, S, SZ 3
5. | Ztizené zakladovi podminky
- svazitost terénu 3
- hladina spodni vody 3
6. | Omezeni uzivani pozemku (nagozemek v ochranném pasmu, chrané 3
krajinna oblast)
7. | Vzdalenost k zastavceiegné dopravy vice nez 2,5 km 3
8. | Uhrnna vymira pozemkia nalezejicich k rekegdmu objektu je mensi nez 4

400 nf

Tabulka ¢ Il pro pozemky ocgvané podle § 14 odst. 2 a pozemky vyjmuté z tabdilky
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7.6 PRILOHA C.7 KVYHLASCE C. 316/1990 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlasky. 316/1990 Sb., jdhy ¢ 7

Pol. Diivod snizeni ceny pozemku Srazka
¢ vV %

1. | Jde-li o samostatné sidlo neldsttobce, které neni s obci stavebrust|é

v hl. m. Praze 60

v Brné 55

v Ceskych Budjovicich, Plzni, Usti nad Labem, Liberci, Hradci ko, 40

Ostrav¢ Olomouci, FrantiSkovych Laznich, Pdu&dech a v Teplicich

v ostatnich rstech a obcich 30
2. | Fistup po nezpevm& komunikaci 10
3. | Neni-li v mist moznost napojeni na teiny vodovod 5
4. | Neni-li v mist moZnost napojeni na tegnou kanalizaci 7
5. | Neni-li v mist mozZnost napojeni na rozvod eléky nebo vzdalenost 8

ke zdroji je vice nez 200 m

6. | Nepifznivé dochazkové vzdalenosti od pozemku nélezidihrodinnému
domku nebo uweného k vystawb rodinného domku — vice nez 1,5 km
(neuvaZuje se, je-li v mistméstské doprava)

neni-li v mis¢ obchod s potravinami 4
neni-li v mis¢ ndrodni vybor 2
neni-li v mis¢ zakladni Skola (1. stupg 4
7. | Negativni uihky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach aj.) max. 7
8. | Orientace pozemku na SV, S, SZ 4

9. | Ztizené zé&kladovi podminky
- svazitost terénu

- hladina spodni vody

- Unosnost zakladové pudy

10. | Omezeni uzivani pozemku

ochranné pasmo (stanovené pravniedpisem nebo spravnim rozhodnutin) 5

chran®a krajinna oblast

stavebni uzava

stavba pod povrchem pozemku
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Tabulkagé. | plati pro pozemky oé®vané podle § 14 odst. 1, vyjma pozémkteré jsou v evidenci
nemovitosti ozn&ny jako zahrady, které netv@hebudou tvat) funkeni celek s jakoukoliv stavbou

hlavni a které nejsou ¢gny k zastagni; cenadchto pozemk se snizi podle tabulky d.

Tabulka ¢ Il Vyhlasky ¢316/1990 Sb., fdhy ¢ 7

Pol. Divod sniZzeni ceny pozemku Srazka
¢. vV %
1. | Fistup po nezpevm& komunikaci 7
2. | Neni-li v mist moznost napojeni na rozvod el@hy nebo vzdalenost ke zdroji e 5

vice nez 200 m

w

Negativni Uihky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,fesy, prach aj.) max. 4

4. | Orientace pozemku na SV, S, SZ 3

5. | Ztizené zakladovi podminky
- svazitost terénu

- hladina spodni vody

6. | Omezeni uzivani pozemku

ochranné pasmo (stanovené pravnigdpisem nebo spravnim rozhodnutim)

chraréna krajinna oblast

stavebni uz&vra

stavba pod povrchem pozetnéceiovanych podle § 14 odst. 2

g1 W W (W O

7. | Vzdalenost k zastavceiené dopravy vice nez 2,5 km

8. | Pozemky oagvané podle § 14 odst. 1, které nefvminebudou tvak podle platng 15
uzemn¢ planovaci dokumentace fufti celek s jakoukoliv stavbou (Uzemi [se
zakazem vystavbyev zahradkéskych chat)

9. | Zahrady v zahrddkovych osadach 30

10. | Uhrnna vynsra pozemk naleZejicich k rekréaimu objektu je mensi neZ 406 m 4

Tabulka ¢ | plati pro pozemky og@vané podle § 14 odst. 2 a pozemky vyjmuté z tabulky ¢
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7.7 PRILOHA C.7 K VYHLASCE (.393/1991 SB.
Tabulka ¢ | VyhlaSkye. 393/1991 Sb., fibhy & 7
Pol. Duvod shiZzeni ceny pozemku Srazka v| PrirdZzka
C. % v %
1. | Jde-li o samostatné sidlo nebést obce, které nejsou s obci stavebné
srostlé
1.1 | vnl.m. Praze 60
1.2 | ve statutarnich gstech, FrantiSkovych Laznich a Maridnskych Laznjich 5
13 |V Ceském Krumloy, Jachymow, Jeseniku, Lukmvicich,| 40
Poddradech a Teplicich
1.4 | V ostatnich mistech a obcich 30
2. | Jde-li océast obce, kterd je s obci stavelsidstla, avSak byla k obci
pricleréna po 1. 1. 1965
2.1 | V méstech uvedenych v bodél, 1.2 45
2.2 | V méstech a obcich uvedenych v bddd a 1.4 30
3. | Ristup po nezpevmi komunikaci 10
4. | Neni-li v mist moZnost napojeni na keny vodovod 5
5. | Neni-li v mist moZnost napojeni na tegnou kanalizaci 7
6. | Neni-li v mist moznost napojeni na rozvod el@ky nebo vzdalenost 8
ke zdroji je vice nez 200 m
7. | Nepiiznivé dochazkové vzdalenosti od pozemku naleZejiciho
k rodinnému domku nebo ¢eného k vystavbéodinného domku — vicg
nez 1,5 km (neuvazuje se, je-li v ntist¢stska doprava)
7.1 | Neni-li v mist obchod s potravinami 4
7.2 | Neni-li v mist zakladni $kola (1. Stupg 4
8. | Negativni Uihky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach aj.) max. 1
9. | SvaZity pozemek orientovany na SV, S, SZ 4
10. | Ztizené zékladové podminky (Zpravodaj FMTIR-€2/1982)
- svazitost terénu
- hladina spodni vody
- Unosnost zakladové pudy
11. | Omezeni uzZivani pozemku
11.1 | Ochranné pasmo (stanovené pravnimedpisem nebo spravnim 5
rozhodnutim)
11.2 | Chran®a krajinna oblast 3
11.3 | Stavebni uzévra
114

Stavba pod povrchem pozetnk
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12. | MoZnost napojeni na plynovod 10

13. | Pozemek ufeny pro stavbu s urychlenou navratnosti

13.1 | Hotely, administrativni budovy apod. 25
13.2 | Obchodni domy, obchodni pavilony, vystayjgtarkovisé apod. 15
az 100

14. | Pozemek na hlavnichtidach nebo hlavnich nastich v centrd
sidelniho Gvaru
Tabulka¢. | plati pro pozemky od®vané podle 8 15 odst. 1, vyjma pozéinkteré jsou v evidenci

nemovitosti ozn&ny jako zahrady, které netv@hebudou tvat) funkéni celek s jakoukoliv stavbou

hlavni a které nejsou ¢eny k zastagni; cena&chto pozemk se snizi podle tabulky &.

Pokud se cena pozemku snizuje podle poloZRyriebo 2, pditaji se polozky ¢3 aZz 14 z jiz takto

upravené ceny a nikoliv ze zakladni ceny uvedené v § 15 odst.1.
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Tabulkac. Il Vyhlasky ¢393/1991 Sb., fiohy & 7

Pol. Divod snizeni ceny pozemku Srazka
¢ vV %
1. | Fistup po nezpevm& komunikaci 7
2. | Neni-li v mist mozZnost napojeni na rozvod el@hy nebo vzdalenost ke zdroji e 5

vice nez 200 m
3. | Negativni Uihky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,fesy, prach aj.) max. 4
4. | Orientace pozemku na SV, S, SZ 3
5. | Ztizené zakladovi podminky
- svazitost terénu
- hladina spodni vody
6. | Omezeni uzivani pozemku
ochranné pasmo (stanovené pravnigdpisem nebo spravnim rozhodnutim) 5
chraréna krajinna oblast 3
stavebni uzavra 3
stavba pod povrchem pozetnéceiovanych podle § 14 odst. 2 3
7. | Vzdalenost k zastavceiené dopravy vice nez 2,5 km 5
8. | Pozemky oaemvané podle § 14 odst. 1, které netv@inebudou tvék podle platné 15
Uzemn¢ planovaci dokumentace fufti celek s jakoukoliv stavbou (Uzemi |se
zékazem vystavbydv zahradkéskych chat)
9. | Zahrady v zahrddkovych osadach 30
10. | Uhrnna vynira pozemi naleZejicich k rekrgaimu objektu je mensi nez 406 m 4

Tabulka ¢ | plati pro pozemky oé®vané podle 8 15 odst. 2 a pozemky vyjmuté z tabulky ¢

145




7.8 PRILOHA C. 15K VYHLASCE C. 178/1994 SB.
Tabulka ¢ | VyhlaSkye. 178/1994 Sh., fibhy ¢ 15
Upravy cen pozemkii otievanych podle § 23
Pol. Duvod Upravy ceny pozemku SraZzka | Prirazka
¢. vV % vV %
1. | Jde-li o samostatné sidlo neldést obce, které nejsou s obci
stavebnésrostl@’
1.1. | V hl. m. Praz® 60
1.2. | Ve statutarnich gstech, FrantiSkovych Laznich a Marianskych 55
Laznich
1.3. |V Ceském Krumlovg Jachymovg Jeseniku, Luhmvicich,| 40
Podéradech a Teplicich
1.4. | v ostatnich nistech a obcich 30
2. | Fistup po nezpevmd komunikaci (zpevrma komunikace ma az do
Zivi¢ny, dlazday nebi betonovy povrch) 10
3. | Neni-li v mist moznost napojeni nakgny vodovod azdo5
4. | Neni-li v mist moznost napojeni nakgnou kanalizaci azdoV
Neni-li v mist mozZnost napojeni na rozvod el@ky nebo| aZz do 8
vzdalenost ke zdroji je vice nez 200 m
6. | Nepiiznivé dochazkoveé vzdalenosti od zastavkiejre dopravy az do 5
—vice nez 1,5 km (neuvazuje se, je-li v misestska doprava)
7. | Negativni uthky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach aj.) aio10
8. | SvaZity pozemek orientovany na SV, S, SZ az do4
9. | Ztizené zakladové podminky (Zpravodaj FMTIR€2/1982)
9.1. | - svazitost terénu ps 15 % v @vazujicicasti pozemku azdo4
9.2. | - hladina spodni vody mémez 1 m pod Urovni vychoziho terénu azdo5
9.3. | - Gnosnost zakladové gy pii odvozeném normovém namahanaz do 5
zakladové puady do 0,20 MPa a nad 0,61 MPavppoctove metodg
meznich stalvv urovni zédkladové spary
10. | Omezeni uzivani pozemku
10.1.| Ochranné pasmo (stanovené pravniredpisem nebo spravnimaz do 5
10.2.|.fozhodnutimy”
10 3. | Chran#a krajinna oblas? az do 3
10.4.| Narodni park’ az do 3
Stavba pod povrchem pozemku azdo5
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11. | MoZnost napojeni na plynovod az do
10
12. | Pozemek @eny pro stavbu s urychlenou navratnosti investic az do
nebo takovou stavbou jiz zastamngnapi hotely, administrativnj 100
budovy, obchodni domy, parkowsapod.
13. | Pozemek na hlavnichtidach, hlavnich naastich nebo ve az do
vyhodnépolozenychtdstech obce 200

»Pokud se cena pozemku snizuje podle pol6ZRy podtaji se dalSi polozky z jiz takto

upravené ceny a nikoliv ze zakladni ceny uvedené v § 23."

Vysvétlivky:

1) Samostatnym sidlem nelidsti obce, ktera neni s obci stavelsngstla, se rozumi
obytné objekty lezici ve \8i vzdalenosti nez 300 m. & se spojnice mezi nejblizSim
objektem obce a samostatnym sidlem jako nejkratSi spojnice dvou bodi.

2) Samostatna sidla nebasti stavebn&iesrostlé s hl. m. Prahoukaliv se nachazeji na
jejim spravnim tuzemi:

Praha 4: Hrni¢e, Cholupice, Pisnice, Toé, Ujezd

Praha 5: Chabry, Klukovice v k. U. Hlube@y, Lahovice, Lipence, Lochkov, Mala
Chuchle, Radotin, Reporyje, Sobin, febonice, Velkd Chuchle, Zadni
Kopanina, Zbraslav, U Jezirka — k. 0. Slivenec

Praha 6: Dolni Sarka, Horni Sarka — k. G. Dejvice, Lysolaje, NebuSice, Podbaba —
k. 0. Dejvice, Pedni Kopanina, Sedlec, Suchdol

Praha 8: Bezind&es, Zamky — k. 0. Bohnice

Praha 9: Bchovice, Dolni Pohalice, Hostavice, Kbely, Klanovice, MiSkovice,
Satalice, Teboradice Ujezd nad Lesy, Vihd&olodge

Praha 10: Benice, Dube Hajek, Kolovraty, Kralovice, Keslice, Pitkovice, Nedi,
Uhiingves, Lipany

Pro vyjmenovana sidla nevyjmenovana vyse plati ustanoveni pod bodem tivgkyve

3) Ochrannymi pasmy procely pol. ¢ 10.1 se rozumi napt
a) ochranna pasma chrangeh GUzemi, chramych girodnich vytvot nebo pamatek
b) ochranna pasma vodnich zdroj
c) ochranna pasma el. nadzemnich i podzemnich vedeni
d) ochranna pasma drazni a simi
e) ochranna pasma drazni a simi
f) ochrannd pasma vojenskych Ujezdi, ighksich ploch, telekomunikaci,
civilngleteckych ploch a nerostnych zdioj

4) Chranai krajinné oblasti jsou:
Beskydy, Bilé Karpaty, Blanik, Blansky les, Broumovskeské stedohof, Cesky
kras, Cesky raj, Jeseniky, Jizerské hory, Ktiksko, Kivoklatsko, Labské piskovce,
Litovelské Pomoravi, Luzické hory, Moravsky kras, Orlické hory, Palava, Roodt
Slavkovsky les, Sumava,i@boiisko, d'arské vrchy, Zelezné hory

5) Narodni parky jsou:
KRNAP, Sumava, Podyji
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7.9 PRILOHA C. 15K VYHLASCE C. 279/1997 SB.
Tabulka ¢ | Vyhlaskye. 297/1997 Sb., fiohy ¢ 15

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki

¢islo Davod Upravy ceny pozemku srazka piirazka
polozky v % v %
1 Jde-li 0 samostatné sidlo nebast obce, které nejsou s obci
stavebg srostl@
1.1| V hl. mésg Praz@ 60 -

1.2| Ve  statutarnich gstech, FrantiSkovych Laznich 55 -
a Marianskych Laznich

1.3|V Ceském Krumlo¥, Jachymow, Jeseniku, Luh@mvicich, 40 -
Podsbradech, Teplicich a Karviné
1.4| V ostatnich mistech a obcich 30 -
2 Piistup po nezpewmé komunikaci (zpewma komunikace ma  az do 10 -
zZivi¢ny, dlazény nebo betonovy povrch)
3 Neni-li v mis¢ moznost napojeni na tegny vodovod azdo5 -
Neni-li v mist moznost napojeni na t&nou kanalizaci azdo7 -
5 Neni-li v mis&é moznost napojeni na rozvod eléhy nebo azdo8 -
vzdalenost ke zdroji je vice nez 200 m
6 Neptiznivé dochazkové vzdalenosti od zastavkyieye azdo5 -
dopravy - vice nez 1,5 km (neuvazuje se, je-li v ¢nmisistska
doprava)
7 Negativni @inky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach, az do 10 -
radon aj.)
8 Svazity pozemek orientovany na SV, S, SZ azdo4 -

Ztizené zakladové podminky

9.1] - svazitost terénuips 15 % v fevazujicicasti pozemku azdo4 -

9.2 - hladina spodni vody mémez 1 m pod Urovni vychoziho aZzdo5 -
terénu

3

9.3 - Unosnost zakladové ugy prfi odvozeném normové
namahani zakladovéidy do 0,20 MPa a nad 0,61 MP&p a¥>do5
vypoitové metod meznich stavv Urovni zakladové spéary

10 Omezeni uzivani pozemku

10.1{ Ochranné pasmo (stanovené pravnintedpisem nebp aZzdo5 -
spravnim rozhodnutir?)

10.2| Chrarena krajinna oblas? az do 3 -
10.3| Narodni park’ azdo 3 -
10.4| Stavba pod povrchem pozemku azdo5 -
10.5( Inunda&ni pasmo azdo8 -
11 Moznost napojeni na plynovod - az do 10
12 Pozemek ufeny pro stavbu s urychlenou navratnosti invesfica - az do 100

dalnic, rychlostnich komunikaci, nebo takovou stavboy jiz
zasta¥ny, nag. hotely, administrativni budovy, obchodni
domy, parkovist apod.

13 Pozemek na hlavnichiidach, hlavnich naéstich nebo v az do 200

vyhodre polozenychiastech obce

\1%4
1

Poznamka i vysstlivky jsou shodné siflohou¢. 15 k vyhlasceé. 178/1994 Sb. v kapitole 7. 8.

148



7.10 PRILOHA C. 15 K VYHLASCE C.173/ 2000 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlagky. 173/2000 Sh., @ishy ¢ 15

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki

¢islo Duvod Upravy ceny pozemku srazka | prirazka
polozky v % v %
1 Pozemek v okrajovém Uzemi obce nebo v jinych nevyhaqulozenych
¢astech obce s ohledem ngeliuZiti staveb na nich postavenych nebo k jgjich
vystavig uréenych
1.1 | v hlavnim mis& Praze az do 50 -
1.2 | ve statutarnich atech, FrantiSkovych Laznich a Marianskych Laznich az dp 40 -

1.3 |[v Ceském Krumloy, Jachymow, Jeseniku, Karviné, Lubavicich,| az do 30 -
Podsbradech a Teplicich

1.4 | v ostatnich obcich az do 20 -
2 Pristup po nezpewmé komunikaci (zpewma komunikace ma zigmy,| aZ do 10 -
dlazdny nebo betonovy povrch)
3 Neni-li v mis¢ moznost napojeni na teny vodovod azdo5 -
Neni-li v mist moznost napojeni na t&nou kanalizaci azdo 7 -
5 Neni-li v mis& moznost napojeni na rozvod eléhy nebo vzdalenost ke aZ do 8 -
zdroji je vice nez 200 m
6 Nepriznivé dochazkové vzdalenosti od zastavkiejreé dopravy - vice ngz az do 5 -
1,5 km (neuvaZuje se, je-li v mistestska doprava)
Negativni dinky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach, radon aj.) az do 10 -
Svazity pozemek orientovany na SV, S, SZ azdo4 -
Ztizené zakladové podminky
9.1 | - svazitost terénurgs 15 % v fevazujicicasti pozemku azdo4 -
9.2 | - hladina spodni vody mé&nez 1 m pod Urovni vychoziho terénu azdo5 -

9.3 |- Unosnost zakladovéigdy pii odvozeném normovém namahani zakladové -
pady do 0,20 MPa a nad 0,61 MP& pypoctové metod meznich stavv| 3% do 5
urovni zakladové spary

10 Omezeni uzivani pozemku
10.1 [Ochranné pasmo (stanovené pravnimedpisem nebo spravnimaz do5 -
rozhodnutimy
10.2 | Chranna krajinna oblas? azdo3 -
10.3 | Néarodni parR azdo 3 -
10.4 | Stavba pod povrchem pozemku azdo5 -
10.5 | Zatopové uzemi obce stanovené vodohospkga organem az do 10 -
11 Moznost napojeni na plynovod - az do 10
12 Pozemek ufeny pro stavbu s kom#ri vyuzitelnosti a délnic, rychlostnich - az do
komunikaci, nebo takovou stavbou jiz zastay nag. hotely, 100
administrativni budovy, obchodni domy, parko¥idgpod.
13 Pozemek na hlavnichidach, hlavnich na#stich nebo v jinych vyhodn - az do
polozenychtastech obce s ohledem n&liuziti staveb na nich postavenych 200

nebo k jejich vystavburéenych

Pokud se cena pozemku snizuje podle polazKy, p@itaji se dalSi polozky z jiz takto upravené ceny a nikoliv ze zakladni
ceny uvedené v § 23 odst. 1.

Pouziti grirazek a srazek podle poloz&kl, 12 a 13 musi byt prokazatélrdivodnino.

Vymezeni pojni je shodné s vystlivkami v prilozec. 15 k vyhlaSceé. 178/1994 Sh. v kapitole 7. 8. ZruSeny body 1. a 2.
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7.11 PRILOHA C. 15 K VYHLASCE 338/2001 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlaskye. 338/2001 Sh., j@dhy ¢ 15
Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki

nebo k jejich vystauwburéenych

¢islo Davod Upravy ceny pozemku srazka | ptirazka
polozky v % v %
1 Pozemek v okrajovém U(zemi obce nebo v jinych nevyhqawiozenych
¢astech obce s ohledem ngeliuziti staveb na nich postavenych nebo k jgjich
vystavlg uréenych
1.1 | v hlavnim mist& Praze az do 50 -
1.2 |v Brmg, Ceskych Budjovicich, Plzni, Karlovych Varech, Liberci, Usti nad -
Labem, Hradci Kralové, Pardubicich, JikiavOlomouci, Opa¥, Ostra¥,| a7 do 40
Zling, FrantiSkovych Laznich, Marianskych Laznich
1.3 [v Ceském Krumloy, Jachymow, Jeseniku, Karviné, Lubavicich, a3 do 30 -
Podtbradech a Teplicich a v ostatnich okresnigkteth a Hawbwe
1.4 | v ostatnich obcich az do 20 -
2 Pristup po nezpewmé komunikaci (zpewma komunikace ma Zziémy,| az do 10 -
dlazcny nebo betonovy povrch)
3 Neni-li v mis¢ moznost napojeni na k&ny vodovod azdob -
4 Neni-li v mist moznost napojeni na t&nou kanalizaci az do 1 -
5 Neni-li v mis& moznost napojeni na rozvod el@éhy nebo vzdalenost Ke az do 8 -
zdroji je vice nez 200 m
6 Nep‘iznivé dochazkové vzdalenosti od zastavkyejyee dopravy - vice ngz az do 5 -
1,5 km (neuvazuje se, je-li v migngstska doprava)
7 Negativni dinky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,fesy, prach, radon aj.) azdo 10 -
8 Svazity pozemek orientovany na SV, S, SZ azdo4 -
9 Ztizené zakladové podminky
9.1 | - svazitost terénurgs 15 % v pevazujicicasti pozemku azdo4 -
9.2 | - hladina spodni vody m&nez 1 m pod Urovni vychoziho terénu azdo5 -
9.3 |- Unosnost zakladovéugy pii odvozeném normovém namahani zakladové -
pudy do 0,20 MPa a nad 0,61 MP# pypoctové metod meznich stavv| a7 do 5
urovni zakladové spary
10 Omezeni uzivani pozemku
10.1 [ Ochranné pasmo (stanovené pravnimiedpisem nebo spravnimaz do5 -
rozhodnutim?y
10.2 | Chranna krajinna oblas? azdo3 -
10.3 | Narodni parR azdo 3 -
10.4 | Stavba pod povrchem pozemku azdo5 -
10.5 | Zatopové Uzemi obce stanovené vodohospkfiad organem az do 10 -
10.6 | Stavebni uzéra azdo5 -
11 Moznost napojeni na plynovod - az do 10
12 Pozemek uteny pro stavbu s komari vyuzitelnosti a dalnic, rychlostnich - az do
komunikaci, nebo takovou stavbou jiz zastay nag. hotely, 100
administrativni budovy, obchodni domy, parko¥igpod.
13 Pozemek na hlavnichridach, hlavnich na#stich nebo v jinych vyhoan - az do
poloZzenychtastech obce s ohledem n&liuziti staveb na nich postavenych 200

Poznamky pod tabulkou jsou shodné s poznamkarfilahy ¢. 15 v gedchozi vyhlaSce. 173/2000 Sh. v kapitole 7.10.
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7.12 PRILOHA C. 18 K VYHLASCE C. 540/2002 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlagky. 540/2002 Sb., fibhy ¢ 18

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki

Cislo Divod Upravy ceny stavebnich pozemik srazka prirdzka
. v % v %
polozky
1 Pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b), d), f), |h), j)
vzhledem kjeji nevyznamnosti z hlediska geografickéhoaz do 20 )
hospodéskéhoci kulturniho
2 Pozemek v okrajovém UGzemi obce nebo v jinych nevyhpdn
polozenychéastech obce s ohledem n&liuziti staveb na nich
postavenych nebo k jejich vystavbréenych
2.1 v hl. m. Praze az do 50 -
2.2 v Brrg, Ceskych Budjovicich, FrantiSkovych Léaznich, Hradci
Kralové, Jihla¢, Karlovych Varech, Liberci, Marianskygh
Laznich, Olomouci, Opay Ostra¥, Pardubicich, Plzni, Usti
nad Labem, Zli& az do 40 -
2.3 vCeském Krumlo¥, Haviové, Jachymov, Karviné, Kladg,
Luhatovicich, Most, Podbradech, Teplicich a estatnich 25 do 30 i
meéstech, ktera k 31. prosinci 2002 byla sidly okresnfelgiti
2.4 v ostatnich obcich az do 20 -
3 Ristup po nezpewmé komunikaci (zpewma komunikace mpa
zZiviény, dlaz&ny nebo betonovy povrch) a5 do 10 i
4 Neni-li v mist moznost napojeni na tegny vodovod azdo5 -
5 Neni-li v mist moznost napojeni na t&nou kanalizaci azdo7 -
Neni-li v mis& moznost napojeni na rozvod el@ky nebo
vzdalenost ke zdroji je vice nez 200 m .
6 az do 8 -
Nepriznivé dochazkové vzdalenosti od zastavkiejyee dopravy
7 - vice nez 1,5 km (neuvaZuje se, je-li v miskstska doprava) a3 dos )
Negativni @inky okoli (Skodlivé exhalace, hluk, fesy, prach|
8 radon ;) a? do 10 -
9 Svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ azdo 4 -
10 Ztizené zakladové podminky
10.1 - svazitost terénues 15 % v fevazujicicasti pozemku azdo4 -
10.2 - hladina spodni vody ménnez 1 m pod uUrovni vychozilf azdo5 -
terénu
10.3 - nosnost zékladovédy pii odvozeném normovém namahani
zakladové dy do 0,20 MPa a nad 0,61 MP# pypoctovée a3 do 5 )
metod meznich stav Grovni zakladové spary
11 Omezeni uzivani pozemku
111 Ochranné pasmo (stanovené pravniedpisem nebo spravnim az do 5 -
rozhodnutimy
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Cislo Divod Upravy ceny stavebnich pozemik srazka prirazka
= v % v %
polozky
11.2 Chragna krajinna oblast az do 3 -
11.3 Narodni park az do 3 -
11.4 Stavba pod povrchem pozemku azdo5 -
11.5 Zaplavové Uzemi obce stanovené vodopravidiae az do 25 -
11.6 Stavebni uzéva azdob5 -
12 Pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pism. b), d), f), h), )
vzhledem kjejimu vyznamu zhlediska geografickgho, az do 80
hospodéskéhaoci kulturniho
13 Pozemek ve vyhodmpolozenychiastech obce s ohledem
na el uZiti staveb na nich postavenych nebo k jejich vystavb
uréenych
13.1 v hl. m. Praze - az do 200
13.2 v Brig, Ceskych Budjovicich, Frantiskovych Laznich, Hradci -
Kralove, Jihla¢, Karlovych Varech, Liberci, Marianskych
Laznich, Olomouci, Opay Ostra¥, Pardubicich, Plzni, Usti
nad Labem, Zli& az do 150
13.3 Ceském Krumlow, Haviové, Jachymow, Karviné, Klads, - az do 100
Luhatovicich, Mos¢, Podbradech, Teplicich a v ostatnich
meéstech, ktera k 31. prosinci 2002 byla sidly okresnfelgiLi
13.4 v ostatnich obcich - az do 80
14 Pozemek w@eny pro stavbu s komari vyuzitelnosti nebp
takovou stavbou jiz zasté&wy, nag. hotely, administrativni a3 do 100
budovy, obchodni domy, parkowist
15 Moznost napojeni na rozvod plynu az do 10

Pokud se cena pozemku upravuje podle pola@ZKy, 2, 12 a 13, pdtaji se dalSi polozky z jiz takto
upravené ceny a nikoliv ze zakladni ceny uvedené v odst. 1 § 28. Pouaitelpia sraZzek podle
polozky ¢ 1, 2, 12, 13 a 14 musi byt prokazatetdévodno.

Vymezeni pojmi

1) Ochrannymi pasmy pro éky pol. ¢ 11.1. se rozumi n&p

a) ochranna pasma chi&ych uzemi, chramych girodnich vytvofi nebo pamatek

b) ochranna pasma vodnich zdroj

¢) ochranna pasma elektrickych nadzemnich i podzemnich vedeni

d) ochranna pasma nadzemnich i podzemnich produktovodua

e) ochranna pasma drazni a sitmi

f) ochranna pasma vojenskych Gjezdu, rgkgich ploch, telekomunikaci, civilleteckych ploch
a nerostnych zdraj

2) Chran&é krajinné oblasti jsou.

Beskydy, Bilé Karpaty, Blanik, Blansky les, Broumovskeské stedohof, Cesky krasCesky
raj, Jeseniky, Jizerské hory, Kokmsko, Kivoklatsko, Labské piskovce, Litovelské Pomoravi,
Luzické hory, Moravsky kras, Orlické hory, Palava, Pfo8tavkovsky les, Sumavajdboisko,
Zdarské vrchy, Zelezné hory.

3) Narodni parky jsou: Krkono3skyeeké Svycarsko, Podyji, Sumava.

152



7.13 PRILOHA C. 18 K VYHLASCE C. 640/2004 SB.

Tabulka ¢ | VyhlaSky®. 640/2004 Sb., fiohy ¢ 18

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki

Cislo Divod Upravy ceny stavebnich pozemk srazka prirazka
< v % v %
polozky

1 Pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b), d), f), [h), j)
vzhledem kjeji nevyznamnosti z hlediska geografickéhoaz do 20 -
hospodéskéhoci kulturniho

2 Pozemek v okrajovém Gzemi obce nebo v jinych nevyhpdn
polozenychtdstech obce s ohledem ngliuziti staveb na nich
postavenych nebo k jejich vystavbréenych

2.1 v hl. m. Praze az do 50 -

2.2 v Brrg, Ceskych Budjovicich, Frantiskovych Laznich, Hradci
Kralové, Jihla¢, Karlovych Varech, Liberci, Marianskycgh
Laznich, Olomouci, Opay Ostra¥, Pardubicich, Plzni, Usti a3 do 40 -
nad Labem, Zli&

2.3 vCeském Krumlow, Haviow, Jachymow, Karviné, Klads,
Luhatovicich, Mos¢, Podbradech, Teplicich a v ostatnich az do 30 -
mestech, ktera k 31. prosinci 2002 byla sidly okresnielatl

2.4 v ostatnich obcich az do 20 -
Ristup po nezpewmé komunikaci (zpewma komunikace mpa
zZiviény, dlazény nebo betonovy povrch) aZz do 10 -
Neni-li v mist moznost napojeni na teny vodovod azdo5 -
Neni-li v mist moznost napojeni na tegnou kanalizaci azdo7 -
Neni-li v mist moznost napojeni na rozvod el@hy nebo

6 vzdalenost ke zdroji je vice nez 200 m azdo8 -
Nepriznivé dochazkové vzdalenosti od zastavkiejree dopravy

7 - vice nez 1,5 km (neuvazuje se, je-li v fiststska doprava) a?do5 -
Negativni @inky okoli (Skodlivé exhalace, hluk, fesy, prach|
radon aj.) az do 10 -
Svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ azdo4 -

10 Ztizené zakladové podminky

10.1 - svazitost terénues 15 % v fevazujicicasti pozemku azdo4 -

10.2 - hladina spodni vody ménnez 1 m pod drovni vychozil
terénu azdo5 -

10.3 - Unosnost zakladovéqy pii odvozeném normovém namahani
zakladové pdy do 0,20 MPa a nad 0,61 MP#& pypoctové azdo5 -
metod meznich stavv Grovni zakladové spary

11 Omezeni uzivani pozemku

111 Ochranné pasmo (stanovené pravniedpisem nebo spravnim az do 5 -
rozhodnutimy

11.2 Chranna krajinna oblaét azdo 3 -
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Cislo Divod Upravy ceny stavebnich pozemk srazka prirazka
polozky v % v %
11.3 Néarodni park azdo3 -
11.4 Stavba pod povrchem pozemku azdo5 -
11.5 Zaplavové Uzemi obce stanovené vodopravidiae az do 25 -
11.6 Stavebni uzéra azdo5 -
12 Pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pism. b), d), f), h), )
vzhledem kjejimu vyznamu z hlediska geografického, - az do 80
hospod#&skéhodi kulturniho
13 Pozemek ve vyhodmpolozenychiastech obce s ohledem
na (&el uziti staveb na nich postavenych nebo k jejich vystavb
uréenych
131 v hl.m. Praze - az do 200
13.2 v Brrg, Ceskych Budjovicich, Frantiskovych Laznich, Hradci
Kralové, Jihla¢, Karlovych Varech, Liberci, Marianskygh
Laznich, Olomouci, Opay Ostra¥, Pardubicich, Plzni, Usti - aZz do 150
nad Labem, Zli&
13.3 Ceském Krumloy, Haviové, Jachymow, Karviné, Klads,
Luh&tovicich, Mos¢, Podbradech, Teplicich a astatnich - az do 100
mestech, ktera k 31. prosinci 2002 byla sidly okresnielatll
134 v ostatnich obcich - az do 80
135 sportovigt a rekre&ni plocha
- velmi dobré grodni podminky (kvalita terénu pro a3 do 40
konkrétni @el uziti)
- velmi dobré klimatické podminky zejména s ohledem na a7 do 30
sezonni provoz
- kvalita poskytovanych sluzeb souvisejicich s vyuzitim a7 do 30
pozemku
- vhodna dostupnostifpezd, gistup) az do 40
- kvalitni servis sportovnich peth (opravny, fjcovny...) az do 20
- bezpénost provozu az do 40
14 Pozemek ueny pro stavbu s komari vyuzitelnosti nebo
takovou stavbou jiz zastémy, nap.hotely, administrativnfi
budovy, obchodni domy, parkowStsportovis¢ a rekreani az do 100
plocha
15 Moznost napojeni na rozvod plynu az do 10
16 Pozemek «eny pro sportovist nebo takto jiz uzivany a3 do 100

vzhledem kjeho z hlediska

a celostatniho vyuziti

vyznamu

mezinarodniho

Poznamky pod tabulkou jsou shodnéesithozi pilohou¢. 18 k vyhlasce&. 540/2002 Sb. v kapitole 7. 12.
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7.14 PRILOHA C. 18 K VYHLASCE C. 617/2006 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlaskye. 617/2006 Sb., gohy ¢ 18
Uprava zakladnich cen stavebnich pozemku

fislo divod Upravy ceny pozemku S | pilEAE
polozky v % v %
1 pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b), d),f), h), jfesdem na
jeji nevyznamnost z hlediska z&wisného, kulturnihéi hospodéského do 20 )
2 pozemek s nevyhodnou polohou na Gzemi obce z hlediskauZiti stavby ng
ném zizené, pofipact k jejimu Zizeni uteny
2.1 - v hlavnim @8t Praze do 50 -
2.2 - v Brmg, Ceskych Budjovicich, FrantiSkovych Laznich, Hradci Kraloye,
Jihlaw, Karlovych Varech, Liberci, Maridnskych Laznich, Olomouci, Gppvdo 40 -
Ostraw, Pardubicich, Plzni, Usti nad Labem a Zlin
2.3 - vCeském Krumloy, Dé&¢ing, Frydku-Mistku, Hawové, Chomuto¥,
Jachymo¥, Karviné, Kladg, Luhaovicich, Mladé Boleslavi, Mo&t| do 30 -
Podsbradech, Rerow, Teplicich a ve vyjmenovanychsstech?
2.4 | - v ostatnich obcich do 20 -
3 piistup po nezpewmé komunikaci (zpewma komunikace méa zismy,| do 10 -
dlazdny nebo betonovy povrch)
4 neni-li v mist moznost napojeni na k¥gny vodovod do 5 -
5 neni-li v mist moznost napojeni na kgnou kanalizaci do 7 -
6 neni-li v mist moznost napojeni na rozvod el#hy nebo vzdalenost dd do 8
rozvodu elektrické energie jét&i nez 200 m i
7 negiznivé dochazkové vzdalenosti k zastavciejre dopravy (SAD, MHD| do 5 -
apod.) - vice nez 1,5 km
8 negativni dinky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach, radon aj.) do 10 )
9 svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ do 4 -
10 ztizené zakladové podminky
10.1 - svazitost terénuips 15 % v fevazujicicasti pozemku do 4 -
102 | hladina spodni vody mémez 1 m pod Urovni vychoziho terénu 4o 5 i
10.3 - Unosnost zakladovédy pii odvozeném normovém namahani zakladové
pudy do 0,20 MPa a nad 0,61 MP&# pypoctové metod meznich stav 4o 5 i
v Urovni zakladové spary
11 omezeni uzivani pozemku
11.1 ochranné pasmo (stanovené praviiedgisem nebo spravnim rozhodnutfn) do 5 -
11.2 | - chrama krajinna oblas? do 3 -
11.3 | - narodni parR do 3 -
11.4 - stavba pod povrchem pozemku do 5 -
115 - zatopové Uzemi obce stanovené vodohosgaa organem do 25 -
11.6 - stavebni uzéra do 5 -
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tislo N srazka | prirazka
divod Upravy ceny pozemku o o
polozky v % v %
12 pozemek ocgovany podle odstavce 7 (pozemni komunikace) s polohou mimo
sidelni¢ast obce; v fipact mést vyjmenovanych vifloze¢. 36 jejich centraln
gast, zpravidla oblast. 1, svyjimkou Ostravy, kde jde o k.0. Moravgka
Ostrava
12.1 - v hlavnim &st Praze 30 -
12.2 |- vBmg, Ceskych Budjovicich, FrantiSkovych Laznich, Hradci Kraloyé, 20 -
Jihlaw, Karlovych Varech, Liberci, Marianskych Laznich, Olomouci, Gppv
Ostra, Pardubicich, Plzni, Usti nad Labem a Zlin
12.3 |- vCeském Krumlo¥, Dé&¢ing, Frydku-Mistku, Hawové, Chomuto¥,
Jachymo¥, Karviné, Kladg, Luhaovicich, Mladé Boleslavi, Mot 10 i
Podsbradech, Rerows, Teplicich a ve vyjmenovanychastech?
12.4 - v ostatnich obcich 5 -
13 pozemek ocgovany podle odstavce 7 (pozemni komunikace) s polohou fnimo
zasta¥né Uzemi obce a zastavitelnou plochu obce
13.1 - v hlavnim &st Praze 25 -
13.2 |- vBmg, Ceskych Budjovicich, FrantiSkovych Laznich, Hradci Kraloyé,
Jihlaw, Karlovych Varech, Liberci, Marianskych Laznich, Olomouci, Gppv 15 i
Ostra, Pardubicich, Plzni, Usti nad Labem a Zlin
13.3 |- vCeském Krumlo¥, Dé¢ing, Frydku-Mistku, Hawowvé, Chomuto¥,
Jachymo¥, Karviné, Kladg, Luh&ovicich, Mladé Boleslavi, Most 10 i
Podsbradech, Rerow, Teplicich a ve vyjmenovanychsstech?
13.4 - v ostatnich obcich 5 -
14 nezastainy pozemek s neupravenym povrcherfirganiho sportovist mimo| do 25 -
funkéni celek s timto sportovi&in
15 nezastany pozemek ve furdnim celku se stavboy do 25 -
protipovodiové ochrany Uzemi
16 pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b), d),f), h),ij¢tetem na jejf - do 80
vyznam z hlediska zegpisného, kulturnih@i hospodéského
17 pozemek ve vyhodmolozenésasti obce sefetelem na &el uziti stavby na
ném Zizené nebo k jeji vystadhurteny
17.1 - v hlavnim &st Praze - do 250
17.2 |- vBrmg, Ceskych Budjovicich, FrantiSkovych Laznich, Hradci Kraloyé,
Jihlaw, Karlovych Varech, Liberci, Marianskych Laznich, Olomouci, Gppv do 200
Ostraw, Pardubicich, Plzni, Usti nad Labem a Zlin
17.3 | - vCeském Krumloy, Dé&ging, Frydku-Mistku, Hawiové, Chomuto¥,
Jachymo¥, Karviné, Kladg, Luh&ovicich, Mladé Boleslavi, Most ) do 165
Podsbradech, Rerows, Teplicich a ve vyjmenovanychastech?
17.4 - v ostatnich obcich - do 125
18 pozemek weny pro stavbu s kom#ni vyuzitelnosti nebo takovou stavbouljiz
zasta¢ny, nag. hotelem, restauraci, prodejnou, obchodnim dorem, do 125
administrativnim objektem, parkowh, apod.
19 pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu - do 10
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b)
c)
d)
e)

Upravuje-li se zékladni cena pozemku podle pol@zek 2, 15 a 16, pdiaji se dalSi polozky
z jiz takto upravené ceny (nikoliv ze zakladni ceny podle odstavce 1 § 28. PouZiti srdzek
a pirdZek podle polozek.d, 2, 15 a 16 musi bytikaznézdavodn&o.

Mésta se zakladnimi cenami stavebnich poZermpkdle § 28 odst. 1 pism. i), ktera byla
k 31.12.2002 sidly okresnichatii a nejsou vyjmenovana v § 28 odst. 1:

Benesov, Beroun, Blansko, BruntakeBlav,Ceska Lipa, Domazlice, Havkiiv Brod, Hodonin,
Cheb, Chrudim, Jablonec nad Nisou, Jesenik) Jiindichav Hradec, Klatovy, Kolin, Krogtiz,
Kutna Hora, Litorgfice, Louny, Milnik, Mlad4 Boleslav, Nachod, Novy ¢in, Nymburk,
Pelhimov, Pisek, Prachatice, Pré&slv, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rychnov nad Enéu,
Semily, Sokolov, Strakonice, Svitavy, Sumperk, Tabor, Tachov, Trutnteb&] Uherské
Hradist, Usti nad Orlici, Vsetin, VySkov, Znojmo a@dr nad Sazavou.

Ochrannymi pasmy pro éky polozky ¢ 11.1 se rozumi naiklad:

ochran®a pasma chranych tuzemi, chramych pifrodnich vytvofi nebo paméatek,

ochranné pasma vodnich zdroj

ochranna pasma elektrickych nadzemnich i podzemnich vedeni,

ochranna pasma nadzemnich i podzemnich produktovodi,

ochranna pasma drazni a siti

ochranné pasma vojenskych Ujezdu, rghgch ploch, telekomunikaci, civilleteckych ploch
a nerostnych zdraj

4. VyhlaSené chrané krajinné oblasti:

Beskydy, Bilé Karpaty, Blanik, Blansky les, Broumovski&gské stedohof, Cesky kras,
Cesky les,Cesky raj, Jeseniky, Jizerské hory, Kdkeko, Krivoklatsko, Labské piskovce,
Litovelské Pomoravi, Luzické hory, Moravsky kras, Orlické hory, Palava, RaBldivkovsky
les, Sumava, fEboisko, Zarské vrchy, Zelezné hory.

5. VyhldSené narodni parky:

Ceské Svycarsko, Krkonossky, Podyji, Sumava.

157



7.15 PRILOHA C. 21 K VYHLASCE C. 3/2008 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlagky. 3/2008 Sb., plohy ¢ 21

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki

¢islo divod Gpravy ceny pozemku srazka | prirazka
polozky v % v %
1.1 pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b), d), f), h), ) se
zietelem na jeji vyznamnost z hlediska 2praného, kulturniho a do 20 do 80
hospodéského
1.2 vyhodnost polohy pozemku na Uzemi obce z hledisda aziti
stavby na né Zizené, pofipadék jejimu Zizeni uteného
1.2.1] - v hlavnim n&st¢ Praze do 50 do 250
1.2.2| - v Brng, Ceskych Budjovicich, Frantiskovych Laznich, Hradci
Kralové, Jihla¢, Karlovych Varech, Liberci, Me}riénskych Laznich,
gllitr)]r;ouu, Opaw, Ostra¥, Pardubicich, Plzni, Usti nad Labem a do 40 | do 200
1.2.3 - v Ceském Krumlo¥, Dééing, Frydku-Mistku, Hawiowe,
Chomutoe, Ja&chymow, Karviné, Kladn¢ Luhaovicich, Mladé
Boleslavi, Most, Podtbradech, Rerow, Teplicich a ve do 30
vyjmenovanych réstech” do 165
1.2.4] - v ostatnich obcich do20 | do 125
1.3 pozemek weny pro stavbu komegni vyuZitelnosti nebo
takovou stavbou jiz zast&wy, napt hotelem, restauraci, prodejnou
obchodnim domem, administrativnim objektem, parkémisapod. - do 150
Tabulka ¢ Il Vyhlasky ¢3/2008 Sb., piohy ¢ 21
/Pozn. AB: tato tabulka se pouZije az po UpraC podle tabulky. 1)
¢islo divod Gpravy ceny pozemku srazka | prirazka
poloZzky v % v %
2.1 pitstup po nezpevme€ komunikaci
(zpevn®ha komunikace ma zigmy, dlazdé&y nebo betonovy povrch)| do 10 -
2.2 neni-li v mist moznost napojeni na #egny vodovod do 5 -
2.3 neni-li v mist moznost napojeni na#&nou kanalizaci do 7 -
2.4 neni-li v mist moznost napojeni na rozvod eliéhy
nebo vzdalenost od rozvodu elektrické energigigivwez 200 m do 8 -
2.5 nepiznivé dochazkové vzdalenosti
k zastavce v@jné dopravy(SAD, MHD apod.) - vice nez 1,5km | do 5 -
2.6 negativni t&ky okoli
(Skodlivé exhalace, hluk, i@sy, prach, radon aj.) do 10 -
2.7 svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ do 4 -
2.8 ztizené zakladové podminky
2.8.1| - svaZitost terénu ps 15 % v @vaZzujicicasti pozemku do 4 -
2.8.2 |- hladina spodni vody mémeZ 1 m pod Urovni vychoziho terénu do|5 -
2.8.3 |- unosnost zékladoveé padyi pidvozeném normovém namahani
zakladové pudy do 0,20 MPa a nad 0,61 MPa
pti vypoctoveé metodéneznich stavv Grovni zdkladové spary do 5 -
2.9 omezeni uzivani pozemku
2.9.1] - ochranné pasn do5 -
2.9.2 | - chramsa krajinna oblast do 3 -
2.9.3 | - narodni park do 3 -
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e davod Upravy ceny pozemku SIEAG | PillEa
polozky v % v %
2.9.4 | - stavba pod povrchem pozemku do 5 -

2.9.5 | - z&topové uzemi obce stanovené vodohosgigad organem do 25 -
2.9.6 | - stavebni uzéra do 5 -
2.10 nezastawny pozemek s neupravenych povrchem
ptirodniho sportovigtmimo funkeni celek s timto sportovi&n do 25 -
2.11 pozemek s mozZnosti jeho napojeni na rozvod plynu - do 10
Tabulka ¢ | Vyhlaskye. 3/2008 Sb., piohy ¢ 21
(Pozn. AB: tato tabulka se tyka jen 8§ 28 odst. 7 - pozemni komunikace)
¢islo e e Gam s srazka | prirazka
polozky " pravy yp v % v %
3.1 pozemek oagovany podle odstavce 7 (pozemni komunikace)
v zasta¥ném Uzemi katastralniho Uzemi (dale jen k.U.) mimo sidginj
¢ast obce (v ppadémest vyjmenovanych v fibze ¢ 39 jejich oblast
¢. 1, s vyjimkou Ostravy, kde jde o k.U. Moravska Ostrava), ale
stavebn¢
a dopravnéa ni navazujici (pozn.: s centralni, historickésté obce
katastralni Uzemi stavebeiostla - sousedni, pop dalsi)
3.1.1 | - v hlavnim &st Praze 15 -
3.1.2 |- v Brng Ceskych Budjovicich, Frantiskovych Laznich, Hradci
Kréloveé, Jihla¥, Karlovych Varech, Liberci, Maridanskych Laznich,
Olomouci, Opaw, Ostra¥, Pardubicich, Plzni, Usti nad Labem a 10 i
Zling
3.1.3 |- v Ceském Krumlo¥, Dé¢ing, Frydku-Mistku, Hawove,
Chomuto¥, Jachymovw, Karviné, Kladng Luhaiovicich, Mladé
Boleslavi, Mosk, Podbradech, Berow, Teplicich a ve 5
. , 4) -
vyjmenovanych réstech
3.1.4 | - v ostatnich obcich - -
3.2 pozemek oagovany podle odstavce 7 (pozemni komunikace)
v zasta¥ném Uzemi katastralniho Gizemi mimo sid&fst obce,
avSak stavebna dopravn&a ni nenavazuijici (s prolukou
vzduSnou &rou 200 m a vice)
3.2.1 | - v hlavnim &st Praze 20 -
3.2.2 |- v Brng Ceskych Budjovicich, Frantiskovych Laznich, Hradci
Kréloveé, Jihla¥, Karlovych Varech, Liberci, Marianskych Laznich,
Olomouci, Opa¥, Ostra¥, Pardubicich, Plzni, Usti nad Labem a 10 i
Zling
3.2.3 |- v Ceském Krumloy, Décing, Frydku-Mistku, Hawove,
Chomuto¥, Jachymow, Karviné, Kladng Luhaiovicich, Mladé
Boleslavi, Most, Podtbradech, RBerow, Teplicich a ve
. - 4) 5 -
vyjmenovanych réstech
3.2.4| - v ostatnich obcich - -
3.3 pozemek oagovany podle odstavce 7 (pozemni komunikace)
Vv hezasta¥ném Uzemi obce
3.3.1 | - v hlavnim &st Praze 25 -
3.3.2 |- v Brng Ceskych Budjovicich, Frantiskovych Laznich, Hradci
Kralové, Jihla¥, Karlovych Varech, Liberci, Marianskych Laznich,
Olomouci, Opaw, Ostra¥, Pardubicich, Plzni, Usti nad Labem a 15 i

Zling
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¢islo il p—— srazka | prirdzka
polozky " pravy yp v % v %
3.3.3 |- v Ceském Krumlo¥, Dé¢ing, Frydku-Mistku, Hawowe,
Chomuto¥, Jachymov, Karviné, Kladn¢ Luhaiovicich, Mladé
Boleslavi, Most, Podtbradech, Rerow, Teplicich a ve
: ; 2 10 -
vyjmenovanych réstech
3.3.4 | - v ostatnich obcich 5 -
3.4 pozemek oagovany podle odstavce 7 (pozemni komunikace) o5 )
se zpevnym, avSak praSnym povrchem
3.5 pozemek ogmvany podle odstavce 7 (pozemni komunikace) 55 )
s nezpevndym, praSnym povrchem

1. V zasta¥ném Uzemi katastralniho izemi v sidehmsti obce (v gpadémést vyjmenovanych
v piiloze ¢ 39 jejich oblast. 1, s vyjimkou Ostravy, kde jde o k.U. Moravska Ostrava), se vzdy
pouZije nejvySsi hodnota polohovérpEky podle pislusné polozky ¢1.2 tabulky ¢ 1.

2. Upravuje-li se zakladni cena stavebniho pozemku podle tabulkgalozek ¢1.1, 1.2 a 1.3,
pocitaji se dalSi polozky z jiz takto upravené ceny (nikoliv ze z&kladni ceny podle § 28 odst. 1).

3. Pouziti i nepouZziti srazek aig@zek k zakladni ceénstavebniho pozemku podle tabulkylé
poloZzek ¢ 1.1, 1.2 a 1.3 musi bytikaznézdavodn&o.

4. M¢sta se zakladnimi cenami stavebnich poZepddle § 28 odst. 1 pism. i), ktera byla
k 31.12.2002 sidly okresnichatli a nejsou vyjmenovana v § 28 odst. 1:

Benedov, Beroun, Blansko, BruntakeBlav, Ceska Lipa, Domazlice, Hawkuv Brod, Hodonin,
Cheb, Chrudim, Jablonec nad Nisou, Jesentin, Jdindichiv Hradec, Klatovy, Kolin, Krogtiz,
Kutna Hora, Litongtice, Louny, MeInik, Nachod, Novy &in, Nymburk, Pelhifmov, Pisek,
Prachatice, Progbv, Fribram, Rakovnik, Rokycany, Rychnov nad Endu, Semily, Sokolov,
Strakonice, Svitavy, Sumperk, Tabor, Tachov, Trutndep®, Uherské Hradigt Usti nad Orlici,
Vsetin, VySkov, Znojmo adar nad Sazavou.

5. Ochrannymi pasmy, stanovenymi preelycpolozky ¢ 2.9 pravnim pFdpisem
nebo spravnim rozhodnutim, se rozumi fidpd:
g) ochran®a pasma chrangch tzemi, chrdmych pirodnich vytvofi nebo pamatek,
h) ochranna pasma vodnich zdroj
i) ochranna pasma elektrickych nadzemnich i podzemnich vedeni,
j) ochrann& pasma nadzemnich i podzemnich produktovodi,
k) ochranna pasma drazni a siimj
) ochranna pasma vojenskych Gjezdu, igkgich ploch, telekomunikaci, ploch let& nerostnych
zdroji.

6. VyhlaSené chrané& krajinné oblasti:
Beskydy, Bilé Karpaty, Blanik, Blansky les, BroumovsKeské stedohdi, Cesky krasCesky
les, Cesky raj, Jeseniky, Jizerské hory, Kdkeko, Kivoklatsko, Labské piskovce, Litovelské
Pomoravi, LuZické hory, Moravsky kras, Orlické hory, Palava, BoStavkovsky les, Sumava,
Treboisko, ZParské vrchy, Zelezné hory.

7. VyhlaSené narodni parky: 5
(eské Svycarsko, Krkonossky, Podyji, Sumava.
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7.16 PRILOHA C.21 K VYHLASCE C. 456/2008 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlagky. 456/2008 Sh., fishy ¢ 21

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki

Cislo Diivod Gpravy Srazka | Prirazka
polozky ceny stavebniho pozemku % %
pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b), d), ), h), j)
1.1 se Zetelem na jeji vyznamnost z hlediska Zpreného, kulturniho do 20 do 80
a hospodéského
12 vyhodnost polohy pozemku na Uzemi obce z hledigkliwziti
' stavby na 8m zizené, pofipad k jejimu Zizeni uteného
1.2.1] - ve nm¥st podle odstavce 1 pismeno a) do 60 do 250
1.2.2] - ve ntstech podle odstavce 1 pismeno c), e) do 50 do 200
1.2.3] - ve n¥stech podle odstavce 1 pismeno @), i) do 40 do 165
1.2.4] - v ostatnich obcich do 30 do 125
pozemek uteny pro stavbu s kom#nri vyuzitelnosti nebo takovou
13 stavbou jiz zastawny, nagf. budovami administrativnimi, hotely, i do 150
' restauracemi, prodejnami, obchodnimi domy, domy sluzeb,
parkovisti apod.
Tabulka ¢ Il Vyhlasky ¢456/2008 Sb., filohy ¢ 21
Cislo Diivod Gpravy Srazka | Prirazka
polozky ceny stavebniho pozemku % %
21 piistup po nezpewmé komunikaci (zpewma komunikace d
. PO W . 010
ma ziviény, dlaZzény nebo betonovy povrch) -
2.2 neni-li v mist moznost napojeni na kgny vodovod do 5 -
2.3 neni-li v mist moznost napojeni na #gnou kanalizaci do 7 -
24 neni-li v mis¢ moZnost napojeni na rozvod el@ky nebo do 8
' vzdélenost od rozvodu elektrické energied&sSivneZz 200 m -
25 nepiznivé dochazkove vzdalenosti k zastavceejret dopravy do’5
' (CSAD, MHD apod.) - vice nez 1,5 km -
negativni dinky okoli
2.6 (Skodlivé exhalace, hluk, i@sy, prach, radon aj.) do 10 -
2.7 svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ do4 -
2.8 ztizené zékladové podminky
2.8.1| - svazitost terénu nad 15 %reymzujicicasti pozemku do 4 -
282" hladina spodni vody mémez 1 m pod urovni do’5 i
"~ 1 vychoziho terénu
- Unosnost zakladovéigy pri odvozeném normovaném namahani
2.8.3 | zakladové pdy do 0,20 MPa a nad 0,61 MPi pypoctové do5
metod meznich stavv Urovni zakladové spary -
2.9 omezeni uzivani pozemku
2.9.1] - ochranné pasnib do5 -
2.9.2| - chraéna krajinna oblast do 3 -
2.9.3] - narodni parR do 3 -
2.9.4| - stavba pod povrchem pozemku do 5 -
295" zatopové Uzemi obce stanovené do 25 )
"~ | vodohospod&kym organem
2.9.6 ] - stavebni uzésa do 5 -
nezasta¥ny pozemek s neupravenym povrchem
2.10 piirodniho sportovigtmimo funkéni celek do 25 -
s timto sportovi&m
2.11 pozemek s moZnosti jeho napojeni fiajrg rozvod plynu - do 10
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Tabulkac. 11l Vyhlasky ¢ 456/2008 Sb., fibhy ¢ 21

- . . Srézka (%) v uzemi
Cislo Divod upravy sasta nezasta
oloz ceny stavebniho (pop. jiného) pozemku ok o
P ky y (Pop. | )P vénem vénem
pozemek podle odstavce V katastralnim Gzemi (dale jen
31 k.0.) sidelniasti obce (u st vyjmenovanych vifilozec¢.
' 39 oblast. ,1sidelnicasti obce se rozumi k.0., ¥mz je
magistrat nebotad nésta
3.1.1 - ve nist podle odstavce 1 pismeno a) - 20
3.1.2 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno c), e) - 20
3.1.3 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno g), i) - 20
3.1.4 - v ostatnich obcich - 20
pozemek podle odstavce V k.U. mimo sidelnéast obce,
3.2 ale staveb®a doprava na ni navazujici (tj. s centralédsti
obce k.0. stavelisrostla - sousedni, pop dalSi)
3.2.1 - ve nist podle odstavce 1 pismeno a) 15 35
3.2.2 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno c), e) 10 30
3.2.3 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno g), i) 5 25
3.2.4 - v ostatnich obcich - 20
pozemek podle odstavce V k.U. mimo sideln¢ast obce,
3.3 avSak stavehlina doprava na ni nenavazuijici
(s prolukou vzduSno&arou 200 m a vice)
3.3.1 - ve nist podle odstavce 1 pismeno a) 30 50
3.3.2 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno c), e) 20 40
3.3.3 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno g), i)1 10 30
3.3.4 - v ostatnich obcich - 20
pozemek podle odstavce 3e zpevénym a prasnym
povrchem avsak nejvySe do stwvSech srazek podle
3.4 tabulky¢. 3 45 % v zast&amém Gzemi do 45 do 45
a 65 % v nezastagm Uzemi
pozemek podle odstavce § nezpevénym a prasnym
povrchem, avSak nejvySe do gtwvsech srazek podle
35 tabulky¢. 3 55 % v zastégném Uzemi do 55 do 55
a 75 % v nezastaem Uzemi
1. Pozemku v zastamém Gzemi k.U. sideldésti nmésta podle odstavce 1 pismeno a), c), €), g) a

i) [v piipadé mést vyjmenovanych v jpioze ¢. 39 jejich oblast. 1] naleZi polohova pézka
podle pfslusné poloZzky ¢1.2 tabulky ¢ 1.

V méstech s p&tem nad 250 tis. obyvatel nalezi pozemku plnd vySe polohavéZlpf,
v meéstech s pdaeém od 50 do 250 tis. obyvatel nejméingji polovina a v ostatnich
vyjmenovanych réstech nejménigji étvrtina.

V ostatnich oblastech vyjmenovanychésh a ostatnich obcich naleZzi pozemku polohova
piirazka ptmétrenévyhodnosti jeho polohy pracél jeho skuténého @elu uzivani.

Upravuje-li se zakladni cena stavebniho pozemku podle tatulkpoloZeké. 1.1, 1.2 a 1.3,
pocitaji se dalSi polozky z jiz takto upravené ceny (nikoliv ze zékladni ceny podle odstavce 1).

PouZiti i nepouziti srdzek aim@zek k zakladni cengtavebniho pozemku podle tabulkkyl
polozeké. 1.1, 1.2 a 1.3 musi byt vzdy zdavodoeéprokazatelnym zpiusobem, zviage-li
poloha pozemku posuzovana s vyhradami, popak, nez jako nejvyhodis.

Body 4., 5. a 6 jsou shodné g@éhozi pitohou ¢ 21 k vyhlaSce .£3/2008 Sb.

162



7.17 PRILOHA C.21 K VYHLASCE C. 460/2009 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlagky. 460/2009 Sh., iishy ¢ 21

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki

Cislo Diivod Upravy Srazka | Prirazka
polozky ceny stavebniho pozemku % %
pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b), d), ), h), j)
1.1 se Zetelem na jeji vyznamnost z hlediska Zpreného, kulturniho | do 20 do 80
a hospodéského
12 vyhodnost polohy pozemku na Uzemi obce z hledigkliwziti
' stavby na 8m zizené, pofipad k jejimu Zizeni uteného
1.2.1] - ve n¥st podle odstavce 1 pismeno a) do 60 do 250
1.2.2] - ve nestech podle odstavce 1 pismeno c), e) do 50 do 200
1.2.3] - ve n¥stech podle odstavce 1 pismeno @), i) do 40 do 165
1.2.4] - v ostatnich obcich do 30 do 125
pozemek uteny pro stavbu s kom#nri vyuzitelnosti nebo takovou
13 stavbou jiz zastawny, nagf. budovami administrativnimi, hotely, i do 150
' restauracemi, prodejnami, obchodnimi domy, domy sluzeb,
parkovisti apod.
Tabulka ¢ Il Vyhlasky ¢460/2009 Sb., fidhy ¢ 21
Cislo Diivod Upravy Srazka | Prirazka
poloZky ceny stavebniho pozemku % %
21 pristup po nezpewmé komunikaci (zpewma komunikace do 10
' ma ziviény, dlazaény nebo betonovy povrch) -
2.2 neni-li v mist moznost napojeni na k&gny vodovod do 5 -
2.3 neni-li v mist moZnost napojeni na &gnou kanalizaci do 7 -
24 neni-li v mis¢ moZnost napojeni na rozvod el@ky nebo do 8
' vzdalenost od rozvodu elektrické energied&Sivnez 200 m -
25 nepiznivé dochazkove vzdalenosti k zastavceejret dopravy do’5
' (CSAD, MHD apod.) - vice nez 1,5 km -
negativni dinky okoli
2.6 (ék%dlivé exha)llace, hluk, i@sy, prach, radon aj.) do 10 -
2.7 svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ do4 -
2.8 ztizené zékladové podminky
2.8.1] - svazitost terénu nad 15 %rieyazujiciéasti pozemku do 4 -
282l- hladina spodni vody mémeZz 1 m pod drovni do5 i
"~ 1 vychoziho terénu
- Unosnost zakladovéigy pri odvozeném normovaném namahani
2.8.3 | zakladové pdy do 0,20 MPa a nad 0,61 MPi pypoctové do5
metod meznich stavv Urovni zakladové spary -
2.9 omezeni uzivani pozemku
2.9.1| - ochranné pasrfib do5 -
2.9.2| - chra#na krajinna oblast do 3 -
2.9.3| - narodni park do 3 -
2.9.4| - stavba pod povrchem pozemku do 5 -
295" zatopové Uizemi obce stanovené do 25 )
"~ | vodohospod&kym organem
2.9.6 | - stavebni uzésa do 5 -
nezastasny pozemek s neupravenym povrchem
2.10 prirodniho sportovigtmimo funkni celek do 25 -
s timto sportovi§m
2.11 pozemek s moznosti jeho napojeni iejag rozvod plynu - do 10
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Tabulkac. Il Vyhlasky ¢ 460/2009 Sb., jfdhy ¢ 21

Srazka (%) v Gzemi

Cislo Diivod Upravy Jasta ezasta
poloZky ceny stavebniho (pop. jineého) pozemku vEném VEném
pozemek podle odstavce V katastralnim Gzemi (déle jen
k.d.) sidelniasti obce (u st vyjmenovanych vifloze¢.
3.1 39 oblast. 1, s vyjimkou Ostravy, kde jde o k.u. Moravskh
Ostrava); sidelniasti obce se rozumi k.0., ¥mz je
magistrat nebotad nésta
3.1.1 - ve nist podle odstavce 1 pismeno a) - 20
3.1.2 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno c), e) - 20
3.1.3 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno g), i) - 20
3.1.4 - v ostatnich obcich - 20
pozemek podle odstavce V k.. mimo sidelnéast obce,
3.2 ale staveb®a doprava na ni navazujici (tj. s centralédsti
obce k.0. stavelisrostla - sousedni, pop dalSi)
3.2.1 - ve nist podle odstavce 1 pismeno a) 15 35
3.2.2 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno c), e) 10 30
3.2.3 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno g), i) 5 25
3.2.4 - v ostatnich obcich - 20
pozemek podle odstavce V k.U. mimo sidelnéast obce,
3.3 avSak stavehlina doprava na ni nenavazuijici
(s prolukou vzduSno&arou 200 m a vice)
3.3.1 - ve nist podle odstavce 1 pismeno a) 30 50
3.3.2 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno c), e) 20 40
3.3.3 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno g), i)1 10 30
3.3.4 - v ostatnich obcich - 20
u pozemku podle odstavce ge zpevinym a praSnym
3.4 povrchem moznost dalSi srazky podle této polozky, avSak dol0 do 30
jejich sowet mize byt v tomto fipact nejvySe 65 %
u pozemku podle odstavce g nezpevénym a praSnym
3.5 povrchem moznost dalSi srazky podle této polozky, avSak do 25 do 45
jejich sowet mize byt v tomto fipads nejvyse 75 %
1. V zastagném Uzemi k.0. sideldésti nésta podle odstavce 1 pism. a), c), €), g) a i) {paut

meést vyjmenovanych v fibze ¢. 39 jejich oblast. 1, s vyjimkou Ostravy, kde jde o k.U.
Moravské Ostrava], se vZdy pouZije polohovadika podle fsludné polozky. 1.2 tabulky
¢. 1.

V méstech s paem nad 250 tis. obyvatel se pouZije plna vySe polohévazgy, v néstech
s podem od 50 do 250 tis. obyvatel nejméjgi polovina a v ostatnich vyjmenovanych
meéstech nejméngeji étvrtina.

Upravuje-li se zakladni cena stavebniho pozemku podle tabulkyaloZzek ¢1.1, 1.2 a 1.3,
pocitaji se dalSi polozky z jiz takto upravené ceny (nikoliv ze zékladni ceny podle odstavce 1).

Pouziti i nepouZiti srazek andizek k zakladni censtavebniho pozemku
podle tabulky ¢1 poloZek ¢1.1, 1.2 a 1.3 musi bytiebdnéno prokazatelnym zptisobem.

Body¢. 4., 5. a 6. jsou shodné s bodlys., 6. a 7. zplohy ¢. 21 k vyhlaSce. 3/2008
Shb., piloha¢. 7. 15.
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7.18 PRILOHA C.21 K VYHLASCE C. 364/2010 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlagky. 364/2010 Sh., @ishy ¢ 21

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki

Cislo Diivod Upravy Srazka | Prirazka
poloZky ceny stavebniho pozemku % %
pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b), d), ), h), )
1.1 se Zetelem na jeji vyznamnost z hlediska Zpieného, kulturniho ¢ do 20 do 80
hospod&ského
12 vyhodnost polohy pozemku na Gzemi obce z hledigkbuziti
' stavby na 8m zizené, pofipad k jejimu Zizeni uteného
1.2.1] - ve nmest podle odstavce 1 pismeno a) do 60 do 250
1.2.2] - ve méstech podle odstavce 1 pismeno c), e) do 50 do 200
1.2.3] - ve nestech podle odstavce 1 pismeno g), i) do 40 do 165
1.2.4] - v ostatnich obcich do 30 do 125
pozemek ufeny pro stavbu s kom#ni vyuzitelnosti nebo takovou
13 stavbou jiz zastawny, naff. budovami administrativnimi, hotely, ) do 150
' restauracemi, prodejnami, obchodnimi domy, domy sluzeb,
parkovisti apod.
pozemek v obci, ve které vySe sjednanych cen stavebnich pozdik
1.4 vyrazre prekraci cenu pozemku zjigtou dle § 28 odst. 1,
upravenou polozkami 1.1 — 1.3 tétdlphy a koeficienty Ki a Kp, z
divodu
1.4.1 | - polohy v okoli &sta podle odstavce 1 pismeno a) nebo c) d
. > P ; . - 0 300
se zvySenou Urovni sjednanych cen stavebnich pbézemk
1.4.2 | - polohy v turisticky vyznamneé obci se zvySenou Urovni sjedngnych do 400
cen stavebnich pozernl jinych, zastavitelnych pozeink
Tabulka ¢ Il Vyhlasky ¢364/2010 Sb., @shy ¢ 21
Cislo Diivod Upravy Srazka | Prirazka
poloZky ceny stavebniho pozemku % %
21 piistup po nezpewmé komunikaci (zpewma komunikace do 10
' ma zivicny, dldza&ny nebo betonovy povrch) -
2.2 neni-li v mist moznost napojeni na egny vodovod do 5 -
2.3 neni-li v mist moznost napojeni na egnou kanalizaci do 7 -
24 neni-li v mis&¢ moznost napojeni na rozvod elidhky nebo do 8
' vzdalenost od rozvodu elektrické energiedSivnez 200 m -
25 ngp“riznivé dochazkové vzdalenosti k zastavcieyeé dopravy do’5
' (CSAD, MHD apod.) - vice nez 1,5 km -
negativni dinky okoli
2.6 (ék%dlivé exha)llace, hluk, igsy, prach, radon aj.) do 10 -
2.7 svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ do 4 -
2.8 ztizené zakladové podminky
2.8.1| - svazitost terénu nad 15 %reymzujicicasti pozemku do 4 -
282" hladina spodni vody mémez 1 m pod Urovni do’5 i
=1 vychoziho terénu
- Unosnost zakladovéigy pri odvozeném normovaném namahan
2.8.3| zéakladové pdy do 0,20 MPa a nad 0,61 MP# pypoctové metod do 5
meznich staiv v Urovni zadkladové spary -
2.9 omezeni uzivani pozemku
2.9.1| - ochranné pasrib do5 -
2.9.2| - chraena krajinna oblast do 3 -
2.9.3| - narodni park do 3 -
2.9.4| - stavba pod povrchem pozemku do 5 -
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Cislo Davod Upravy Srazka | Ptirazka
poloZky ceny stavebniho pozemku % %
295" zatopové ﬂgerpi obce, stanovené do 25 )
vodohospodi&kym organem
2.9.6 ] - stavebni uzéra do 5 -
nezastaény pozemek s neupravenym povrchem
2.10 piirodniho sportovigtmimo funkini celek do 25 -
s timto sportovisim
2.11 pozemek s moznosti jeho napojeni itajmg rozvod plynu - do 10
Tabulka ¢ | Vyhlaskye. 364/2010 Sb., filohy & 21
Cislo Diivod Upravy Szr:SztI;a (%) r:/elzjzzgl
poloZky ceny stavebniho (pop. jiného) pozemku vEném VEném
pozemek podle odstavce V katastralnim Gzemi (déle jen
k.d.) sidelniasti obce (u st vyjmenovanych vifloze¢.
3.1 39 oblast. 1; sidelnicasti obce se rozumi k.a., ¥mz je
magistrat nebotiad nésta,s vyjimkou résta Frydek-Mistek,
v ’mz jsou jeho sidel@fsti k.0. Frydek a k.0. Mistek
3.1.1 - ve nist podle odstavce 1 pismeno a) - 20
3.1.2 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno c), e) - 20
3.1.3 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno g), i) - 20
3.1.4 - v ostatnich obcich - 20
pozemek podle odstavce V k.0. mimo sidelnéast obce,
3.2 ale staveb®a doprava na ni navazujici (tj. s centralédsti
obce k.0. stavelisrostla - sousedni, pop dalsi)
3.2.1 - ve nist podle odstavce 1 pismeno a) 15 35
3.2.2 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno c), e) 10 30
3.2.3 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno g), i) 5 25
3.2.4 - v ostatnich obcich - 20
pozemek podle odstavce V k.0. mimo sidelnéast obce,
3.3 avSak stavehlina doprava na ni nenavazuijici
(s prolukou vzduSno&arou 200 m a vice)
3.3.1 - ve nist podle odstavce 1 pismeno a) 30 50
3.3.2 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno c), e) 20 40
3.3.3 - ve nistech podle odstavce 1 pismeno g), i)1 10 30
3.3.4 - v ostatnich obcich - 20
pozemek podle odstavce e zpevénym a prasnym
ovrchem avSak nejvySe do sauvSech srdZek podle
3.4 tpabulkyé. 3 45 %vazastamém tuzemi P do 45 do 45
a 65 % v nezastagm uzemi
pozemek podle odstavce § nezpevénym a prasnym
ovrchem, avSak nejvySe do gauvsech srazek podle
35 tpabulkyé. 3 55% \/Jz)éstémém tuzemi P do 55 do 55
a 75 % v nezastaem Uzemi

Poznamky pod tabulkou jsou shodné s poznamkarfedcpozi pitohy ¢. 21 k vyhlaSce .¢456/2008
Sb. z pfiohy ¢. 7.16.
Drobné zmdny nastaly v odstavci 1., kde na konci odstavdbyf# wta: V piipadé odchylky od

b&Znych podminek v og®vaném Uzemi, dikaznpodloZené fislusnymi podklady, se postupuje

sou@shédle poznamky &3.

Dale zn&na v odstavci 3., kde rovaia konci pibyla véta: nebo jde-li o pozemek s polohou v okoli
mésta podle odstavce 1 pismeno a) nebo c) nebo o pozemek v turisticky vyznamné obci. Okolim

mésta se rozumi Uzemi bezpiiesinésousedicich okrés
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PRILOHA C. 21 K VYHLASCE C. 387/2011 SB.

Tabulka ¢ | Vyhlagky. 387/2011 Sh., iishy ¢ 21

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki

Cislo
poloZky

Davod Upravy
ceny stavebniho, pop. jiného pozemku

Srazka
%

Prirazka
%

11

pozemek v obci uvedené v § 28 odstavci 1 pismeno b), d), f), h),
zietelem na jeji vyznamnost z hlediska 2praného, kulturniho a
hospodéského

j) se

do 20

do 80

1.2

vyhodnost polohy pozemku na Gzemi obce z hledigia aziti
stavby na 8m Zizené, pofipad k jejimu Zizeni uteného

121

- v méste podle § 28 odstavce 1 pismeno a)

do 60

do 250

1.2.2

- v méstech podle § 28 odstavce 1 pismeno c), e)

do 50

do 200

1.2.3

- v méstech podle § 28 odstavce 1 pismeno g), i)

do 40

do 165

124

- v ostatnich obcich

do 30

do 125

13

pozemek uteny pro stavbu s kom#ni vyuzitelnosti

nebo takovou stavbou jiz zastay, na. budovami
administrativnimi, hotely, restauracemi, prodejnami, obchodnimi
domy, domy sluzeb, parkovisti apod.

do 150

1.4

pozemek v obci, jehoZ cena st dle § 28 odst. 1 pism. a) az
upravena dle ifislusného odstavce § 28, o 32 odst. 1 nebo 4
mimo Udpravy polozkou 1.4, nedosahuje vySi sjednanych
srovnatelnych stavebnich pozeimkpopipad jinych pozemk, z
divodu

cen

14.1

- polohy v okoli nésta podle § 28 odstavce 1 pismeno a) nebo c)
nebo €) se zvySenou Urovni sjednanych cen

do 300

1.4.2

- polohy v turisticky vyznamné obci se zvySenou Urovni sjednany
cen

ch

do 400

Tabulka ¢ Il VyhlaSky ¢387/2011 Sb., fiohy ¢ 21

Cislo
poloZky

Diavod Upravy
ceny stavebniho, pop. jiného pozemku

Srazka
%

Prirazka
%

2.1

pristup po nezpewimé komunikaci (zpewma komunikace
ma ziviiny, dlazaény nebo betonovy povrch)

do 10

2.2

neni-li v mis&¢ moznost napojeni na ke&gny vodovod

do5

2.3

neni-li v mist moznost napojeni na kgnou kanalizaci

do7

2.4

neni-li v mis& moznost napojeni na rozvod eldky nebo vzdalenost
od rozvodu elektrické energie jét8i nez 200 m

do 8

2.5

ngp“riznivé dochazkové vzdalenosti k zastavcieyeé dopravy
(CSAD, MHD apod.) - vice nez 1,5 km

do5

2.6

negativni dinky okoli
(Skodlivé exhalace, hluk, sy, prach, radon aj.)

do 10

2.7

svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ

do 4

2.8

ztizené zakladové podminky

28.1

- svazitost terénu nad 15 % kepazujicicasti pozemku

do 4

28.2

- hladina spodni vody mémez 1 m pod Grovni
vychoziho terénu

do5

2.8.3

- Unosnost zékladovéigy pri odvozeném normovaném namahani
zakladové pdy do 0,20 MPa a nad 0,61 MPa

pii vypoctové metod meznich stavv Urovni zakl. spary

do5
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Cislo Divod Upravy Srazka Prirazka
polozky ceny stavebniho, pop. jiného pozemku % %
2.9 omezeni uzivani pozemku
2.9.1] - ochranné pasmbd do5 -
2.9.2] - chrarena krajinna oblas? do 3 -
2.9.3] - narodni park’ do 3 -
2.9.4]| - stavba pod povrchem pozemku do 5 -
2.9.5] - zaplavové Uzemi obce stanovené vodohosiségitn fadem do 25 -
2.9.6] - stavebni uzasra do 5 -
2.10 nezastasy pozemek s neupravenym povrchem
ptirodniho sportovigtmimo funkéni celek
s timto sportovidim do 25 -
2.11 pozemek s moZnosti jeho napojeni n&jey rozvod plynu - do 10
Tabulka ¢ Il VyhlaSky ¢ 387/2011 Sb., fldhy ¢ 21
Cislo Divod upravy Srazka (%) v Gzemi
< ceny pozemkuocaiovaneho podle § 28 odst. 6 zasta- nezasta-
Pl (stavebniho, pojt. jiného pozemku) véném véném
- Podle obce a polohy v ni
3.1 v katastralnim Gzemi (déle jen k.U.) side#sti obcer
3.1.1] - v m¥s& podle § 28 odstavce 1 pismeno a) - 20
3.1.2| - v mdstech podle § 28 odstavce 1 pismeno c), e) - 20
3.1.3] - v mdstech podle § 28 odstavce 1 pismeno g), i) - 20
3.1.4] - v ostatnich obcich - 20
3.2 v k.U. mimo sidelntast obck, ale stavebh a doprava na ni
navazujici (tj. s centralniasti obce k.u. stavebrsrostla - sousedny,
popr. i dalsi)
3.2.1] - v m¥s& podle § 28 odstavce 1 pismeno a) 15 35
3.2.2| - v mdstech podle § 28 odstavce 1 pismeno c), e) 10 30
3.2.3| - v mdstech podle § 28 odstavce 1 pismeno g), i) 5 25
3.2.4] - v ostatnich obcich - 20
3.3 v k.0. mimo sidelnéast obce, avSak staveldna doprava na ni
nenavazuijici (s prolukou vzdusnéarou 200 m a vice)
3.3.1] - v m¥s& podle § 28 odstavce 1 pismeno a) 30 50
3.3.2] - v ndstech podle § 28 odstavce 1 pismeno c), e) 20 40
3.3.3| - v nmdstech podle § 28 odstavce 1 pismeno g), i) 10 30
3.3.4| - v ostatnich obcich - 20
- Podle povrchu
34 se zpevinym a praSnym povrchetn do 45 do 45
3.5 S nezpevénym a praSnym povrchefrt do 55 do 55

* Sidelni¢éasti obce se rozumi k. U., ¥mz je magistrat neborad nésta (u n¥st vyjmenovanych viloze¢. 39 oblast. 1),

s vyjimkou n&sta Frydek-Mistek, vémz jsou jeho sidelriasti k.U. Frydek a k.u. Mistek.

** Soucet vSech srazek podle tabulky3 Ize uplatnit v zastémém Uzemi maximatnve vysi 45 % a v nezastnem Uzemi
maximalrgé ve vysi 65 %.

*** Soucet vSech srazek podle tabulky 3 Ize uplatnit v zast@émém UGzemi maximainve vysi 55 % a v nezastném
Uzemi maximalé ve vysi 75 %.

Poznamky pod tabulkou jsou shodné s poznamkartedcpozi pilohy ¢. 21 k vyhlaSceé. 456/2008 Sb. ziflohy ¢. 7.16.

Drobné zminy nastaly v odstavci 1., kde na konci odstaviibyfa wta: nebo jde-li o0 pozemek s polohou v okolsta
podle § 28 odstavce 1 pism. a) nebo c) nebo e) se zvySenou Urovni sjednanych cen nebo o pozemek v turisticky vyznamné
obci se zvySenou urovni sjednanych cen. Okoligstan podle § 28 odstavce 1 pism. a) nebo c) se rozumi Uzemi
bezprostedrt sousedicich okrés okolim nésta podle § 28 odstavce 1 pism. e) se rozumi Uzemi béegrstousedicich
obci. Bezadného z@vodreni nelze pirazku podle polozky. 1.4 tabulky. 1 pouzit
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7.19 PRILOHA C.2 K VYHLASCE C. 441/2013 SB.
Tabulka ¢ | Vyhlasky. 441/2013 Sb., jdhy ¢ 2

Zakladni ceny stavebniho pozemku vyjmenovanych obcf, inkne®o oblasti v Kza nf

obce, okresy, cena vy. obce, okresy, cena vy. obce, okresy, cena vy. obce, okresy, cena vy.
. obce . obce . obce . obce
nebo oblasti Ke/m? nebo oblasti Ke/m? nebo oblasti Ke/m? nebo oblasti Ke/m?
nékterych mést* (S nékterych mést * (S nékterych mést * (S nékterych mést* (S
HLAVNI M ESTO PRAHA PLZENSKY KRAJ LIBERECKY KRAJ JIHOMORAVSKY KRAJ
Praha - oblast 1 38 70D Pizeoblast 1 427qQ Ceska Lipa 920 | Blansko 1740
Praha-oblast2,3) 55 570] piza- oblast 2 2 3g( Jablonec nad 1150 | Beclav 1390
6,21 Nisou
Praha - oblast 4, 5 . .
9,10, 12, 18 9080| Plzé - oblast 3 170q Liberec 1870| Hodonin 1400
Praha oblast - 7, 8
11, 13, 14, 15, 16, 7300| Plza—jih 960 | Semily 750 | Vvyskov 1160
17, 19, 20
STREDOCESKY KRAJ Plzen — sever 770 KRAL. HRADECKY KRAJ Znojmo 1500
BeneSov 1950 Domazlice 1320| Hradec Kralové 152p OLOMOUCKY KRAJ
Beroun 2450| Klatovy 1180 Jin 950 | Jesenik 1040
Kladno 2160 | Rokycany 980 | Nachod 620 | Olomouc 2 250
Kolin 2130 Tachov 850 EV?E‘”OV nad 550 | Prostjov 1280
néznou
Kutna Hora 1580 | KARLOVARSKY KRAJ Trutnov 570 | Rerov 860
Mélnik 1690 | Karlovy Vary 4 400 | PARDUBICKY KRAJ Sumperk 1450
- oblast 1
Mlada Boleslav 2 20 Karlovy Vary 2400| Chrudim 87q ZLINSKY KRAJ
-oblast 2, 3,4
Nymburk 1470] Cheb 940 | Pardubice 1120 Krongiiz 1200
Podsbrady 1930 E;irr‘é's'“"’y 1440| Ssvitavy 680 | Luh#ovice 1300
Praha — vychod 2120| Marianské Lazn 2182 Usti nad Orlici 57 Uherské Hradist 1270
Praha — zapad 256D Sokolov 840 | KRAJ VYSOCINA Vsetin 1220
Pifbram 1420 Havlickav Brod 500 Zlin 1980
Rakovnik 1620 | USTECKY KRAJ Jihlava 1180 '&AF?EJAVSKOSLEZSKY
JIHO CESKY KRAJ Décin 1040| Pelimov 520 | oAV oblast 2, 1880
Ceské Budjovice 2 410| chomutov 1020| Tebi 980 | JSTave: oblast 1, 1650
Cesky Krumlov 1530 Litorsvice 1280| #rar nad Sazavoy 52p ?%rai’f'l"zb'a“ 4 1350
Jindrichiv Hradec 1200 Louny 910 | JIHOMORAVSKY KRAJ Bruntal 510
Pisek 1100] Most 1090] Brno - oblast 1 728p Frydek-Mistek 1qno
Prachatice 1030| Teplice 1040 200 oblast2, 3, 5450| Karvina 540
Strakonice 880 | Usti nad Labem 162p 0 oblast &, 74 4 500| Novy i 700
Tébor 1320 Brno — venkov 184 Opava 1650

* Clenéni msst Prahy, Brna, Plzn Ostravy a Karlovych Varna oblasti podle katastralnich tzemi je uvedeno
v tabulcet. 3.
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Tabulkaé. Il Vyhlasky ¢441/2013 Sb., fibhy ¢ 2

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych v tablilce ¢

Oznafeni . Hodnota
znaku | zeenad koeficientu
0, Velikost obce
- Velikost obce podle pétu obyvatel:
l. Nad 5000 obyvatel 0,95
Il 2001 - 5000 0,85
1. 1001 - 2000 0,75
\A 501 - 1000 0,65
V. Do 500 obyvatel 0,50
0, Hospodé&‘sko-spravni vyznam obce
l. Nevyjmenovana statutarnissta a katastralni Gzemi lazych mist typu A 0,95
Il Mésta, ktera byla k 31. 12. 2002 sidly okresnitduiiia katastralni Gzemf lgskych mist typu B 0,90
Il Ostatni n&sta a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad 0,85
V. Ostatni obce 0,60
O; Poloha obce
l. Obec, jejiz vkteré katastralni Uzemi sousedi s Prahou nebo Brnem 1,05
m Obec, jejiz wkteré katastralni Gzemi sousedi &tem (oblasti) vyjmenovanym v tabukeel (krong 103
Prahy a Brna) ’
. Ovbecv vzdalena od hranicegsta Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 20 km 102
veetrg ’
V. Obep vzvd’élené od h[anige vyjnjenovanéhéstm nebo oblasti v takk. 1 (mimo Prahu a Brnad 101
v nejkratS§im vymezeném Useku silnice do 10 Kt ’
V. V ostatnich fipadech 0,80
(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elekina, plyn, kanalizace)*
—V obci je
I Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Il. Elekttina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 0,85
. Elektiina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn 0,70
V. Elekttina 0,55
Os Dopravni obsluznost obcéméstska, autobusové a Zeleamidoprava) **
-V obci je:
l. Méstska hromadné dopravieintegrovana doprava, Zelezni zastavka a autobusova zastavka 1,00
Il. Integrovana doprava a Zelezni zastavka, nebo autobusova zastavka 0,95
M. Zelezniéni a autobusova zastavka 0,90
v Zeleznini, nebo autobusova zastavka 0,80
V. Bez dopravni obsluznosti (zastavka mimo zastévizemi obce) 0,70
O¢ Obé¢anskéa vybavenost v obci
- Ob¢anskéa vybavenost obce:
) Koryplexm’ vybqvenost (qbghoo!, §Iu2by, zdravotnickéizeai, Skola, posta, bankovni (g2ni) 100
sluzby, sportovni a kulturni #iaeni aj.) ’
I Rogéfenou vybavenos’t (obchod, slu’iby,’zdravotrécﬁsko, Skola a posta, nebo bankovni &zaf) 0.98
sluzby, nebo sportovni nebo kulturntizani) ’
Il Zéakladni vybavenost (obchod a zdravotiédisko a Skola) 0,95
V. Omezenou vybavenost (obchod a zdravoffedisko, nebo Skola) 0,90
V. Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zakladni sortiment) 0,85
VI, Zadna vybavenost 0,80

V piipac, ze obec lze ztenit do vice kvalitativnich pasem jednotlivych ziakro vyp@et se pouzije nejvyssi hodnota
z téchto kvalitativnich pasem.

*V piipad, Ze v obci jsou vSechny vyjmenované inZenyrské ptiuzije se pro vyget hodnota koeficientu Orovna 1.

**\/ piipad, Ze je zabezgena vSechna vyjmenovana doprava, pouzije se praseypoadnota koeficientu LJovna 1.

3 Seznam lazeskych mist a jejich katastralnich tzemi s uvedenim jejich typu pithaye. 20.
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