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Abstrakt

Diplomova prace je zaméiena na minimalni piipustné podlahové plochy rodinnych domi.
V teoretické Casti se sezndmime se zakladnimi pojmy typu obytnd budova, rodinny dim,
podlahova plocha apod. Dale se v teoretické Casti seznamime s typologii staveb, orientaci
budov ke svétovym stranam a piedev§im se sezndmime s pozadavky na rodinné domy dle
normy. Vénovat se budeme také neméné diilezitym kapitolam, mezi které patii obestavény
prostor a cenové ukazatele. VSechny tyto informace obsazené v teoretické ¢asti nam budou
slouzit pro vyhotoveni casti praktické. Prakticka ¢ast je zaméfena na navrzeni pudorysi
optimalnich rodinnych domt snejmensi dovolenou podlahovou plochou, néslednym
vypoctem obestavéného prostoru, zjisténim ceny objektu pomoci rozpoctovych ukazateli a
zjisténim ceny metru ¢tverecniho podlahové plochy rodinnych dom.

Kli¢ova slova

Rodinny dim, pozadavky na rodinné domy, podlahova plocha, cena, obestavény prostor,
cenové ukazatele JKSO.

Abstract

Diploma thesis is focused on minimum allowed floor area in houses. In theoretical part are
introduced basic terms as residential building, house, floor area, etc. Theoretical part
continues with building typology, building orientation and mainly are introduced standard
house requirments. Attention is also payed to non the less important chapters as built-up space
and price indicators. All of theese informations which are contained in theoretical part will
serve us to make practical part. Practical part is focused on draft of optimal house with the
smallest allowed floor area, calculation of built-up space, detecting price of house thanks to
price indicators and detecting price of one squared meter of floor area of house.

Keywords
House, requirements for house, floor area, cost, built-up space, price indicators JKSO.
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1 Uvod a cil prace

1.1 Uvod

Bydleni je jednou ze zakladnich potteb clovéka. Jiz v minulosti se spole¢ensky a kulturni
vyvoj spolecnosti neustale ménil, tim se ménily 1 lidské potieby a bydleni se vzdy témto
potiebam pln¢ ptizptisobovalo.

Bydleni na minimalni piipustné plose je téma diskutované fadou architektli a
projektantii v tuzemsku i Vv zahrani¢i. Bydleni na minimalni ploSe bylo dfive spojovano
s vystavbou dostupného bydleni pro socialné slabsi vrstvy obyvatelstva.

Co je vlastné minéno pod pojmem minimalni bydleni v dnesni dobeé? V dnesni dobé
jiz neni pojem minimalni bydleni spojovano se socidlnimi problémy. V dne$ni dobé je
minimalni bydleni spojovano se standardem, ktery dokaze v minimalnich prostorech pfinést
svému uzivateli maximalni pozitek a maximalni vyuziti mista.

Poptavka po mens$ich rodinnych domech stile stoupd, to je i divod, pro¢ se na
internetu objevuje stdle vice projektl, zaméfujicich se na minimdalni piidorysné plochy
rodinnych doma a diky nejriznéj$im napadim vznikaji nejriiznéjsi alternativy bydleni od
extrémnich navrhl po projekty s moznosti bézného vyuziti.

Mnohé rodinné domy jsou zbyte¢né prostorné, nachdzeji se v nich mnohdy zbytecné
prostory, které nejsou uzivateli domu plné vyuzivany. Bydleni na minimalni ploSe neni ovSem
pro kazdého. Nékdo ma rad velky prostor a rad se obklopuje i mnohdy zbyte¢nymi piedméty,
které nijak nevyuziva. Naopak jini, maji radi pravé mensi prostory, zddné prebytecné misto a
pfedevsim vlastnéni ptebyte¢nych predméti.

1.2 Cil prace

Cilem prace je navrzeni optimalnich rodinnych domi pro bydleni jedincti nebo naopak
rodin s détmi, tak aby spliiovali normu, zaroven mély nejmensi povolenou podlahovou
plochu, byly co nejefektivnéji obyvatelné a samoziejmé aby jejich pofizovaci cena byla co
nejnizsi.
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2 Metodika

Diplomové prace je zpracovana na zakladé potfebnych informaci ze studijni literatury
tykajici se pozadavki na budovy a odborné literatury tykajici se ocefiovani staveb.

Prvni ¢ast diplomové prace je zamétfena na vyklad teoretickych pojmi tykajicich se
typologie staveb, orientaci rodinnych domu ke své€tovym stranam, pozadavki na jednotlivé
mistnosti rodinnych domt, na cenu, teoreticky vypocet obestavéného prostoru, na jednotnou
klasifikaci stavebnich objektti a na ARCHICAD, program ve kterém je narysovana prakticka
cast.

V druhé ¢asti diplomové prace jsou provedeny vlastni navrhy rodinnych domd, od
rodinného domu pro jedince az po rodinny dim pro Etyf az péti ¢lennou rodinu. Nasledné
vypocet ceny rodinnych domil pomoci obestavéného prostoru a rozpoctovych ukazateld.

Zavérem je vypracovana cena na jeden metr ¢tvereCni podlahové plochy navrzenych
rodinnych domd.
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3 Bydleni

Jednou ze zakladnich potteb ¢loveka je bydleni. Obydli poskytuje ochranu pred vnéjSimi
vlivy, je mistem odpocinku a mistem uspokojeni osobnich a zivotnich potieb. Z historického
hlediska vyplyva, Ze spoleCenské vztahy a politickd situace spolu s rozvojem znatelné
ovliviuji bydleni. S pojmem bydleni se v dnesni dob¢ nepoji pouze ukryt pied nepohodou, ale
domova. Pro né¢koho je domov tam, kde ma svoji rodinu, pro jiného zas mtize domov byt tam,
kde bydli, kde ma sviij prostor, své véci, jimiz je obklopen v prostfedi svého bytu, které mu
kazdodenné slouzi, jichz se dotyka a vSemi smysly vnima.

Védomi domova znamena védéet, ze jsme vytvorili misto, ve kterém muzeme kdykoliv
nachazet pocit bezpe€i a pocit jistoty. Dulezitost potieby pohodIiného a bezpeéného domova
neustale stoupa. Cim vice je lovék zatézovan okolim, piipadné v praci, tim vice touzi po
domove, ktery mu poskytne pfijemny odpocinek, kvalitni prostiedi pro praci, studium,
zabavu, intimni zivot, hygienu, stravovani, pfijimani navstév a fadu dalSich Cinnosti. Otazka
ptivétivého a fungujiciho domova se v posledni dob¢ stava samoziejmosti a jistym méfitkem
osobniho uspéchu. Podporuje to i vyvoj spole¢nosti. Uvolnil se trh s byty, developerské
spole€nosti se prehdnéji v nabidkach atraktivniho bydleni, vyrobci nabytku a dalSich

v

zatizovacich prvkll nabizeji stale vice rozmanitéjsi a zajimavéjsi kusy.

3.1 Cinnosti v byté

Bydleni je vykonavani souboru ¢innosti, které jsou nezbytné pro zivot, zejména pro
obnovu sil, Gdrzbu, zachovani a chod organismu. V kazdém byté se uplatiuji zakladni tfi
funkce bydleni biologicka, hospodaiska a spolecenska funkce.

Biologicka funkce
e Odpocinek, spanek, obnova sil, rozmnozovani
e Hygienick4 ocista organismu
e Piijimani potravy a jeji pfiprava
Hospodaiska funkce
e Uklid
e Prani, zehleni
e Skladovani

Spolecenska funkce

e Zabava
e Spolecensky Zivot
e Hobby
e Sportovni aktivity

Kromé vySe uvedenych zédkladnich funkci, musi dobfe navrzeny dim vyhovovat i
proménnym potiebam uzivatelli daného domu. Diim musi zabezpecovat fadny rozvoj kazdého
¢lena rodiny. Béhem Zivota se kazdy jednotlivec domacnosti méni a s nim se méni i potieby,
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naroky a vztahy. Méni se potieby déti, mladistvych, dospé€lych a starych lidi. Jak zivot plyne,
vyvijeji se v domée ¢innosti a vzajemné vztahy mezi ¢leny rodiny.

3.2 Zarizovani bydleni

vvvvvv

bydleni s dostatkem mista. Proto je vhodné myslet na kazdy detail a vSe fesit komplexné.
Hlavnim kritériem pii zafizovani jakychkoliv prostor je Vv prvni fadé¢ funkénost. Az poté
ptichdzi na fadu celkovy vzhled domu a jeho zafizovacich prvkii. Nejlepsim feSenim je
samoziejmé Skloubit obé tyto funkce dohromady.

Pfi navrhovani domu je nutné zaméfit se pfimo na osoby, které v domé budou zit.
Usporadani mistnosti domu se li§i poctem obyvatel, vékem a jejich zalibami. Napiiklad
svobodny muz bude mit jiné pozadavky na dim a vyuZiti prostoru nez par s dvéma a vice
détmi, ¢i manzel¢ v dichodu. Dulezité¢ je také to, zda se jednd o prostory pouze na
piechodnou dobu a do budoucna se pocita s piistavbou popiipad¢é nastavbou nebo zda bude

4

dim od zacatku vystavén v celé své nynéjsi i budouci podobé.

3.3 Planovani

Velmi podstatnym tkonem pfi zafizovani nejenom domi s minimalnimi prostory je
planovani. Nez s planovanim rodinného domu za¢neme, je dobré prvné rozmyslet nad domem
jako celkem a aZ poté detailn€ uvaZovat nad mistnostmi a jejich zafizovacimi prvky. Dillezité
je si také polozit otdzku, co od budouciho rodinného domu ¢ekdme. Na pomoc si miizeme
pozvat projektanta nebo architekta, ale velikost domu, materialy a samotné uspotadani, bude
vzdy zalezet hlavné na finan¢nich prostiedcich budoucich obyvatel. Diky dukladnému
naplanovani prostor domu se da piedejit chybam a tim i uSetfit n€kdy nemalé penize za jejich
opravu. Planovani by se tedy opravdu nemélo podcenit.

3.4 Optické zvétSeni prostor

V dnes$nim svété novych materiall a technologii uz bydleni na malém prostoru nemusi
byt tak problémové a stresujici jako diive. Vzhledem k tomu, ze jsou rozméry domu udavany
v podlahové ploSe, nepfidélujeme st€énam takovy vyznam, jako bychom méli. A pfitom praveé
stény jsou zdrojem neomezenych moznosti. Lze na né zavésit riizné kusy nabytku, ¢imz
uSetfime misto na podlaze a zaroven tim opticky zvétSime prostor.

Pokud jsou stropy hodné vysoké, l1ze podlahovou plochu zvétsit pfidanim mezipatra a
vytvofenim tzv. mezonetového bydleni. Zptsobt jak nejen opticky zvétsit maly byt je mnoho.

Zvétseni malého prostoru se da docilit napfiklad pouzitim spravného osvétleni, které
nam dany prostor rozzafi. Spousta lidi osvétleni ve svych domovech podcenuje, v ptipadé
malého prostoru se to ale nevyplaci. Spatné vybrana svitidla mohou udélat z malého bytu
temnou kobku.

Rozsiteni volné obytné plochy lze také dosadhnout pouzitim skladaciho, snadno
pfemistitelného nebo multifunkéniho nabytku, ktery uSetfi misto, kdyz neni zrovna uZzivan.
Nabytek by mél byt ve svétlych odstinech naptiklad borovice, javor nebo btiza a neméli by
byt pouzivany velké masivni stény. Do nabytku je dobré zakomponovat sklo, naptiklad do
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vrchnich kuchynskych skiinék, do obyvakovych skiin€k nebo zrcadlo do vestavénych skiini
Vv piedsini nebo loznici, pro optické zvétseni.

Dalsim zplsobem, jak rozsifit mistnost, je zavéSeni zrcadla na sténu, coz vytvari dojem
hlubokého prostoru za zrcadlem. D4 se tedy fici, ze zrcadlo dany prostor zdvojnasobuje. A
proto je vhodné ho pouzit naptiklad do tzké chodby, ¢imzZ se opticky rozsifi.

Obr. 1 Optické zvétSeni mistnosti za pouziti zrcadel [1]
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4 Zakladni pojmy

Budova
Budovou se rozumi trvala stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, kterd je
prostorove soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stieSnimi konstrukcemi.

Obytna budova

Stavba urCend pro trvalé bydleni, ve které alesponn dvé tietiny podlahové plochy
pfipadaji na byty, vcetné plochy domovniho vybaveni uréeného pro obyvatele jednotlivych
byt (nezapocitavaji se plochy spolecného domovniho vybaveni a domovnich komunikaci).
Cleni se na bytové a rodinné domy. [2]

Rodinny dum

Stavba urcena pro bydleni, ktera svym stavebnim uspotfadanim odpovida pozadavkim
na rodinné bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostord urcena
k bydleni. Rodinny dim muize mit nejvySe tii samostatné byty, dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi.[2]

Byt

Nejcéastéji uzivana definice, kterou pouziva i CSU, pochazi z Vyhlasky o technickych
pozadavcich na stavby: byt je soubor mistnosti, poptipad¢ jednotlivd obytnd mistnost, ktery
svym stavebné technickym uspotfddanim a vybavenim splituje poZzadavky na trvalé bydleni a
je k tomuto ucelu uzivani urcen.

Obytnd mistnost

Nezbytnou soucasti bytu je obytna mistnost, jejichz charakteristiku lze nalézt ve
Vyhlasce o obecnych technickych pozadavcich na stavby. Pro ucely této vyhlasky se rozumi
obytnou mistnosti ¢ast bytu, ktera splituje pozadavky ptedepsané touto vyhlaskou, je ur¢ena k
trvalému bydleni a m& nejmensi podlahovou plochu 8 m? Pokud tvoii byt jedna obytna
mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m?., u mistnosti se Sikmymi stropy se do
plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vySkou mensi nez 1,2 m.

Prislusenstvi bytu

Jsou prostory, dopliujici obytné mistnosti a jsou uréeny pro zajiSténi bytové
komunikace, osobni hygieny, vateni a dalSich funkci, nutnych pro trvalé uzivani bytu.[3]

Podlazi

Je Cast stavby, ktera je vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu. Rozlisuji se podlazi podzemni a nadzemni.[3]
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Podzemni podlazi
Kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pievazujici ¢asti nize nez 800 mm
pod nejvyssi arovni piilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

[3]

Nadzemni podlazi

Kazdé podlazi, které¢ ma turoven podlahy nebo jeji pievazujici Casti vySe nebo rovno
800 mm pod nejvyssi Grovni ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;
nadzemni podlazi se stru¢né¢ nazyva také 1. podlazi, 2. podlazi atd., vCetné podlazi
ustupujiciho. [3]

Podlahova plocha

vvvvvv

riznym zplUsobem (napt. v zdkoné¢ 107/2006 Sb. a vyhlasce 372/2001 Sb.). Pfesné stanoveni
plochy bylo ¢asto odlisné dle interpretace zakond, norem, které na plochu odkazuji. Od roku
2014, kdy =zacal platit novy obcansky zakonik, se vypocet podlahové plochy udéava
nasledovné:

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvoii pidorysnd plocha vSech mistnosti bytu
vcetné pudorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvnitt bytu, jako
jsou stény, sloupy, pilife, kominy, obdobné svislé konstrukce a vedlejsich prostori, k nimz ma
uzivatel jednotky vyhradni uzivaci pravo, umisténych mimo jednotku (lodzie, balkoén, terasa,
sklep, vnitini garaz atd.). Do podlahové plochy se nezapocitdvaji prostory mimo dim
(ptedzahradky, piistiesky, schodisté). Pidorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Gprav. Zapocitava se také podlahova
plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou zeyjména skiin€ ve zdech v byté, vany a
jiné zatizovaci predméty ve vnitini plose bytu.[4]

Uzitna plocha

Do uzitné plochy zapocitavame vSechny plochy domu, jako jsou kuchyné, obyvaci
pokoje, loznice a mistnosti s piislusenstvim, sklepy apod. Do této plochy nezapocitavame
stény, sloupy, kominy, Sachty atd., ale zapoc¢itdvame napiiklad vestavéné skiin€ a kuchynské
linky.

Uzitkova plocha

Uzitkovou plochou bytu se rozumi soucet ploch vSech jeho mistnosti véetné mistnosti
vedlejSich, uzivanych vyhradné ndjemcem bytu, bez ploch domovniho vybaveni vcetné
sklept. [4]
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5 Typologie staveb a bytovych domu

Typologie slouzi k vyuce navrhovani staveb a tfidi budovy podle funkce, kterd ma vliv na
jejich uspotradani. Cilem typologie je vytvofit pifijemné prostiedi pro praci a odpocinek
V budové.

5.1 Zakladni pozadavky pri navrhovani staveb

Stavba musi byt navrZzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti
vhodna pro ur€ené vyuziti stavby a aby soucasné splnila zakladni pozadavky uvedené
v podkapitolach. Zakladni pozadavky pfi navrhovani staveb stanovuje vyhlaska ¢. 268/2009
Sh. — Vyhlaska o technickych pozadavcich na stavby.

5.1.1 Mechanicka odolnost a stabilita

Stavba musi byt navrZena a provedena v souladu s normovymi hodnotami tak, aby ucinky
zatizeni a nepfiznivé vlivy prostiedi, ve kterém se stavba nachézi, kterym je vystavena béhem
vystavby a uzivani pti fddné provadéné bézné udrzbe, nemohly zpisobit:

a) nahlé nebo postupné ziiceni, poptipadé jiné destruktivni poskozeni kterékoliv jeji Casti
nebo piilehlé stavby

b) nepfipustné pietvoreni nebo kmitani konstrukce, které mtize narusit stabilitu stavby,
mechanickou odolnost a funkéni zptlisobilost stavby nebo jeji ¢ésti, nebo které vede ke
snizeni trvanlivosti stavby

c) poskozeni nebo ohrozeni provozuschopnosti pfipojenych technickych zatizeni v
disledku deformace nosné konstrukce

d) ohrozeni provozuschopnosti pozemnich komunikaci a drah v dosahu stavby a ohroZeni
bezpecnosti a plynulosti provozu na komunikaci a draze ptiléhajici ke stavenisti

e) ohrozeni provozuschopnosti siti technického vybaveni v dosahu stavby

f) poruseni staveb v mife nepfiméfené puvodni pfi¢in€, zejména vybuchem, narazem,
ptetizenim nebo nasledkem selhani lidského Cinitele, kterému by bylo mozno ptedejit
bez nepiimétenych potizi nebo nakladi, nebo jej alespon omezit. [5]

5.1.2 Ochrana zdravi osob a zvirat, zdravych Zivotnich podminek a
Zivotniho prostredi

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby neohrozovala Zivot, zdravi a
bezpe¢nost osob a zvifat stavbu vyuzivajicich a zaroven nesmi ohroZovat Zivot, zdravi a
bezpecnost uzivateld okolnich staveb. Stavba nesmi také ohroZovat Zivotni prostiedi.
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5.1.3 Pozarni bezpecnost

Pozéarni bezpecnost stanovuje vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach
pozéarni ochrany staveb. Tato vyhlaska stanovi technické podminky pozarni ochrany pro
navrhovani, provadéni a uzivani stavby.

5.1.4 Ochrana proti hluku a vibracim

Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby hluk a vibrace pisobici na osoby a
zvitata byly na takové urovni, kterd neohrozuje zdravi, zaru¢i no¢ni klid a je vyhovujici pro
prostiedi s pobytem osob nebo zvifat, a to i na sousedicich pozemcich a stavbach. [5]

5.1.5 Bezpecnost pri uzivani

Stavba musi byt navrZzena a provedena tak, aby se pfi jejim uzivani a provozu
nevyskytovala nepfijatelna rizika urazu v disledku narazu, padu, uklouznuti, popaleni, zasahu
elektrickym proudem nebo vybuchu. Tyto pozadavky ovliviiuji dispozi¢ni a konstrukéni
feSeni, volba materidlu, konstruk¢ni a provozni Gpravy, feseni osvétleni, vétrani az po vnitini
vybaveni.

5.1.6 Uspora energie a tepelna ochrana

Budovy musi byt navrZzeny a provedeny tak, aby spotieba energie na jejich vytapéni,
tteba ovliviiovat tvarem budovy, jejim dispozi¢nim feSenim, orientaci a velikosti vyplni
otvorli, pouzitymi materidly a vyrobky a systémy technického zatfizeni budov. Pti ndvrhu
stavby se musi respektovat klimatické podminky lokality.

Budovy s poZadovanym stavem vnitiniho prostfedi musi byt navrzeny a provedeny
tak, aby byly dlouhodobé po dobu jejich uzivani zaruceny poZadavky na jejich tepelnou
ochranu spliujici:

a) tepelnou pohodu uzivateld

b) pozadované tepelné technické vlastnosti konstrukci a budov

c) tepeln¢ vlhkostni podminky technologii podle riznych uceld budov
d) nizkou energetickou naro¢nost budov [5]

5.1.7 Denni a umélé osvétleni, vétrani a vytapéni

U nové€ navrhovanych budov musi navrh osvétleni v souladu s normovymi hodnotami
resit denni, umélé i piipadné sdruzené osvétleni, a posuzovat je spole¢né s vytapénim,
chlazenim, vétranim, ochranou proti hluku, proslunénim, vcetné vlivu okolnich budov a
naopak vlivu navrhované stavby na stavajici zastavbu.

20



Obytné mistnosti musi mit zajisténo denni osvétleni v souladu s normovymi hodnotami.
Obytné mistnosti musi mit zajisténo dostatecné vétrani venkovnim vzduchem a vytapéni v
souladu s normovymi hodnotami, s moznosti regulace vnitini teploty.

V pobytovych mistnostech musi byt navrzeno denni, umélé a ptipadné sdruzené osvétleni
v zavislosti na jejich funkénim vyuziti a na délce pobytu osob v souladu s normovymi
hodnotami.

Pobytové mistnosti musi mit zajiSténo dostatecné piirozené nebo nucené vétrani a musi
byt dostatecné vytapény s moznosti regulace vnitini teploty. Pro vétrani pobytovych mistnosti
musi byt zajisténo v dob¢ pobytu osob minimalni mnozstvi vyménovaného venkovniho
vzduchu 25 m*h na osobu, nebo minimalni intenzita vétrani 0,5 1/h. Jako ukazatel kvality
vnitiniho prostfedi slouzi oxid uhli¢ity COg, jehoz koncentrace ve vnitinim vzduchu nesmi
ptekrocit hodnotu 1500 ppm.

V mistnostech, kde jsou instalovany spotiebice paliv, musi byt vzdy zajiStén piivod
venkovniho vzduchu rovny minimalné pritoku spalovaciho vzduchu pro jmenovity vykon a
typ spotiebice.

Zachody, prostory pro osobni hygienu a prostory pro vafeni musi mit umélé osvétleni v
souladu s normovymi hodnotami, musi byt u¢inn¢ odvétrany v souladu s normovymi
hodnotami a musi byt dostateéné vytapény s moznosti regulace vnitini teploty.

Spize a komory na uskladnéni potravin musi byt u¢inn€ odvétrany. Komunikacni prostory
musi mit umélé osvétleni v souladu s normovymi hodnotami a musi byt odvétrany. [5]

5.1.8 Proslunéni

Proslunény musi byt vS§echny byty a ty pobytové mistnosti, které to svym charakterem a
zpusobem vyuziti vyzaduji. Pfitom musi byt zajiSténa zrakova pohoda a ochrana pted
oslnénim, zejména v pobytovych mistnostech uréenych pro zrakové naro¢né ¢innosti.

Byt je proslunén, je-li soucet podlahovych ploch jeho proslunénych obytnych mistnosti
roven nejméné jedné tretin€é souctu podlahovych ploch vSech jeho obytnych mistnosti. Pti
posuzovani proslunéni se vychazi z normovych hodnot.

U samostatné stojicich rodinnych domt, dvoj domt a koncovych fadovych domi ma byt
soucet podlahovych ploch proslunénych obytnych mistnosti roven neyméné jedné poloviné
souc¢tu podlahovych ploch vSech obytnych mistnosti bytu. [5]

5.2 Vedlejsi pozadavky pri navrhovani staveb

Stavba by m¢la byt také navrzena tak, aby spliiovala vedlejsi pozadavky pii navrhovani
staveb, které jsou uvedeny v podkapitolach.

5.2.1 Ekonomické pozadavky

Ekonomické poZadavky limituji volbu technického fesSeni 1 kvalitu vysledné realizace.
Ekonomicka efektivnost stavby by méla byt hodnocena z hlediska celého zivotniho cyklu a ne
pouze z hlediska pofizovacich nakladi na vystavbu. [6]
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5.2.2 Konstruk¢ni pozadavky

Volba konstrukce miiZze byt ovlivnéna primyslovou vyrobou, technickymi pozadavky,
velikosti a rozpétim stavby.

Déle je velmi dulezita volba materidlti. V dneSni dobé nam nabizi trh nespocetné
bude stavba nachazet. Dle mista vzniku stavby poté vybirdme konkrétni materidl
S pozadovanymi vlastnostmi.

5.2.3 Estetické pozadavky

Tvarové feSeni budov, velikost mistnosti, osvétleni mistnosti, Sifeni zvuku uvnitf
stavby, zvolené barvy interiéru. VSechny tyto prvky ovliviiuji pocity lidi, proto je velmi
dialezité se na vSechny tyto vyse uvedené estetické pozadavky zaméfit a docilit nejlepSiho
vysledku pro vlastniky stavby.

5.2.3.1 BarvyV interiéru

Jelikoz jsme kazdy jiny a kazdému se libi néco jiného, tak volba barvy interiéru i
exteriéru je vzdy na vlastnicich nebo uzivatelich dan¢ho prostoru. Pokud jsme ov§em omezeni
prostorem, je dobré dodrzovat par pravidel. Vhodné je pouzivat do menSich prostor svétlé
neutralni barvy a ladit do nich i podlahu a nabytek. Kazdy ovSem nemusi mit rad svétlé barvy,
V malé mistnosti se daji pouZzit samoziejmé 1 tmavé barvy. Je ovSem nutné vyhnout se mnoha
barevnym kontrastim nebo kombinaci tmavé barvy se syt¢ barevnym ¢i né€jak vzorovanym
nabytkem. Velké mnozstvi soupeficich barev interiéru Skodi a mistnosti by mohly pisobit
preplnéné a stisnéne.

Asi nejjednodussi moZnosti jak opticky rozsifit mistnost je pouziti tmavsi podlahy a
stény a strop ponechat v bilé barveé. Tim se docili nejen opticky vétSich prostor, ale zaroven
bude interiér plsobit vyssi.

Obr. 2 Moderni interiér v bilych barvach [19]
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6 Orientace budov

Norma pozaduje, aby byty byly dostate¢né proslunény. Proto je nutné orientovat na
slunnou stranu alesponi 1/3 z celkové plochy obytnych mistnosti. Za slunné strany se povazuje
vychodni, jithovychodni, jizni, jihovychodni strana.

Kazdd svétova strana ma své specifické vlastnosti. Tyto vlastnosti nadm ovliviiuji
predevsim teplotu a piirozené osvétleni v interiéru.

6.1.1 Popis jednotlivych stran

Sever

Sever je bez slune¢niho svétla, je chladny, spojeny pievdzné v nasem podnebném
pasmu se smérem vétri a desth. Sever vSak poskytuje rovnomérné osvétleni.

Vychod
Vychod umoziuje intenzivni proslunéni zrana. V 1ét¢ plsobi vychod na cloveka
velmi pfijemné v zim¢ je naopak chladny.

Jih

Jih je nejcennéjsi svétovou stranou. Umozituje hluboké proslunéni mistnosti v zimé,
malé v 1ét€, protoze slunce stoji vysoko. Nepiijemné prohiivani mistnosti v 1ét€¢ je mozno
odstranit zastinénim vstupujicimi konstrukcemi nebo regulovat zaluziemi.

Zapad
Zapad ma hluboké proslunéni mistnosti predev§im vecer. V 1été je zapad spojen s
Casto az nepfijemnym oteplenim. Zapadni priceli je teplejsi nez vychodni.

ar
U= ~
-

Obr. 3 Orientace rodinného domu ke svétovym stranam [20]
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6.1.2 Orientace vnitinich prostor

Pti orientaci budov a vnitfnich prostorti ke svétovym strandm se vychazi se zasady, ze
podiadné vedlejsi a komunika¢ni mistnosti orientujeme na neslunnou stranu, zatimco
mistnosti uréené pro pobyt lidi orientujeme v naSem podnebném pasu na slunnou stranu,
pokud specifi¢nost ti€elu nepodmini jiné feseni. [3]

Mistnosti, ve kterych lidé stravi nejvice ¢asu, maji sméfovat na jih az jihozapad. Pti
jihozapadni orientaci oken slune¢ni paprsky osvétluji mistnost vétSinu dne az do pozdniho
vecera. Toto umisténi oceni kazdy predevsim v zimé, kdy slunce ptispiva k vyhiivani domu.
Orientaci mistnosti musime ovSem fadné promyslet, protoze co si lidé Casto neuvédomuji je
to, ze vychod a zapad slunce se méni dle rocnich obdobi.

Tab. 1: Orientace vnitinich prostor [autor]

Severni strana Severovychodni Vychodni strana Jihovychodni
strana strana
Garaze Vstup Loznice Obytné pokoje
Chodby Satny Jidelny Obytné kuchyné
Schodisté Kuchyné Kuchyné
wC Pradelny Dilna
Spize
Sklady
Koupelna
oy Jihozapadni . . Severozapadni
Jizni strana strana Zapadni strana strana
. . Spolecenské " v
Obytné pokoje prostory Susarny Schodisté
Herny déti " Koupelna Chodby
Herny déti
Zimni zahrady wWC
Terasy Kuchyné
Koupelna
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/ Funk¢ni zony bytu

Kazdy obytny prostor ma svoji dispozici, je délen na jednotlivé mistnosti vybavené
nabytkem a predméty denni potieby. Aby dispozice a uspotradani bytu bylo opravdu ucelné a
plnilo zakladni potfeby bydleni, musi spliiovat tii zakladni funkce:

a) Umoznovat bezproblémovou komunikaci, pohyb po byté, po mistnostech, pfichod a
odchod z bytu.

b) Umoznovat pozadované Cinnosti v byté jako jsou spani, vafeni, jidlo, hygienické
¢innosti, pracovni a spolecenské ¢innosti

c) Splinovat naroky bydlicich osob na ukladani osobnich véci a véci, které potiebuji pro
bydleni a jeho provoz. [7]

Tyto funkce mizeme rozdélit do tfech funkénich zon. Pokud hovofime obecné o tiech
funkénich zonéach v byté, plati to 1 pro jednotlivé mistnosti bytu. Nejen byt jako celek musi
byt uspoiadan do téchto tii zon, ale i jednotlivé mistnosti musi byt vyfeseny tak, aby funkéni
zonovani bylo v potfaddku. Bez vyfeSeni téchto zon se miize byt stat neticelny az chaoticky.

7.1 Zona komunikaéni

Prostor pro komunikaci je prostorem, ktery potfebujeme pro pohyb po byté a po
mistnosti. Komunika¢ni zéna prochazi celym obytnym prostorem a propojuje jednotlivé
mistnosti. Je to prostor, ktery musi vzdy zistat volny, nelze v ném umistovat zatizovaci
pfedméty a nabytek, slouZi nejen pro pohyb, ale také pro pfistup k jednotlivym zafizovacim
predmétim, vyusténim technologii a uloznym prostorim. Bez respektovani pravidel pro jeho
tvorbu se stane dispozicni feSeni zcela nefunkéni a zmatecné. Komunikacni prostor je osou
pohybu osob v celkovém prostoru bytu a mistnosti a ostatni funkéni zony na néj navazuji.
Svoji velikosti a pokud mozno jednoduchym fe$enim a tvarem vymezuje moznosti a charakter
pohybu ¢loveka, véetné manipulace s predméty.

Pravidla pro praci s komunikaéni zonou:

a) Tato zona je ohrani¢ena vstupy a vystupy z mistnosti, které v sobé zahrnuje. Pokud se
nachazi v mistnosti okno, musi k nému byt zajistén pfistup, ktery umozni jeho
otevirani a ¢isténi.

b) Zoéna by méla byt Sirokd minimalné v §ifce dvefi, idealné by meéla umoziovat
manipulaci s pfedméty a i pohyb indisponovanych osob (s berlemi, na invalidnim

voziku) a meéla by obsahovat rozSifené CcCasti, kde je mozné mijeni vice osob
(minimalni Sitka pro mijeni dvou osob ¢ini 120 cm).

c) Sitka zony musi byt minimalné v $ifce dverfi.

d) Zoéna umoziuje piistup ke vSem zafizovacim pfedmétim a nabytku, wtloZznym
prostortim a to tak, aby umoznila jejich vyuziti.
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e) V mistnosti se mize pohybovat vzdy vice osob, proto je nutné, aby zoéna obsahovala
casti, které to svymi dispozicemi umozni.

f) VSechny prvky fidici technologie mistnosti napiiklad vypinae a topeni musi byt
umistény v této zon¢ a musi byt pristupné.

g) Komunikaéni zéna slouzi nejen pro pohyb osob, ale také pro pohyb s b&Znymi
pfedméty, které jsou vyuzivany kazdodenné

7.2 Z.ona ¢innosti

Kazda mistnost je urcena vzdy jen pro ur¢ité Cinnosti a tomu odpovida i vybaveni
mistnosti ndbytkem a dal§imi zafizovacimi predméty. Bytovy prostor se vybavuje nabytkem
vzdy za tcelem umoznéni urcité Cinnosti nebo ukladani véci. Velikost zon Cinnosti se
odvozuje z potiebné velikosti prostoru pro urené ¢innosti véetné nezbytného vybaveni,
zafizovacich predmétli a prostoru pro pohyb pii vykondvani dané ¢innosti. Kazdy byt ma
vzdy dvé prostorové zony, v nichZ mohou jeho obyvatelé vykonavat ¢innosti

e z6nu spolecnou, ve které chceme vykonavat ¢innosti s ostatnimi lidmi

e privatni, ve které chceme ¢innost provozovat sami nebo jen s vybranymi lidmi

7.3 Zona ulozna

Zobna Ulozna slouzi pro ukladani véci ¢lenlt domécnosti. Jsou to véci, které jsou
osobnim majetkem osob obyvajicich obytny prostor. Bez jasn€ vymezenych mist pro ukladani
véci se miize z daného prostoru stat neprehledné skladisté. Ulozna zéna mize piedstavovat
celou mistnost (napt. komora, sklep). Ulozna zéna miize byt také tvofena vestavénymi
skiinémi, regadlovymi systémy, policemi, v&$aky atd.
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8 Norma a pozadavky na jednotlivé mistnosti

Pozadavky na jednotlivé mistnosti bytu vychazeji z normy CSN 73 4301.

8.1 Technické normy

Pod pojmem technické normy chédpeme dokumentované dohody, obsahujici technické
specifikace nebo jind kritéria pouzivand jako pravidla, smérnice, pokyny nebo definice
charakteristik k zajisténi toho, Ze materidly, vyrobky, postupy a sluzby vyhovuji danému
Gcelu a jsou bezpedné. V Ceské republice jsou technické normy chapany jako kvalifikovana
doporuceni, nikoli jako ptikazy. Pouzivani technickych norem je dobrovolné, avsak
vSestrann€ vyhodné. Technické normy podporuji vztah jakosti a ndkladl, stanovuji kritéria
bezpecnosti a slouzi jako referencni uroven, k niz se porovnava obecnd uroven vyrobki nebo
sluZzeb. Technické normy lze podle rozsahu pisobnosti rozdélit na normy mezinarodni (napf.
ISO, IEC), evropské (napt. EN, ETS) a normy narodni (napi. CSN, DIN, BS). [8]

8.2 Ceska technicka norma

Ceska technicka norma je schvalena povéfenou pravnickou osobou pro opakované nebo
stalé pouziti, vytvofena podle zvlastniho zakona a oznadena pismennym oznaenim CSN,
jehoz vydani bylo oznameno ve Véstniku Utadu pro technickou normalizaci, metrologii a
statni zkuSebnictvi. [8]

Ceské technické normy lze rozdélit do tfi kategorii:

e normy harmonizované- normy, které prejimaji pozadavky stanovené
harmonizovanou evropskou normou

e normy uréené- normy uréené Ufadem pro posuzovani shody, obsahujici
technické poZzadavky

e normy narodni - normy harmonizované a normy nepodléhajici harmonizaci [8]

Soustavu ¢eskych technickych norem Ize dale obsahové rozd€lit na:

normy projektoveé
normy predmétové
normy zkusebni
normy hodnotové [8]

8.3 Funk¢ni ¢asti budov

Uroveii podlahy obytnych mistnosti musi byt nejméné 150 mm nad nejvyssi tirovni
ptilehlého upraveného terénu nebo terasy na terénu v pasmu Sirokém Sm od obvodové stény
s osvétlovacim otvorem a Im od obvodové stény bez osvétlovaciho otvoru a nejméné 500mm
nad hladinou podzemi vody, pokud mistnost neni chranéna pted neZadoucim plsobenim vody
technickymi prostiedky. [2]
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Okenni parapety v obytnych mistnostech, pod nimiz je volny venkovni prostor hlubsi
nez 500 mm (méteno od trovné podlahy nadzemniho podlazi k upravenému terénu) musi byt
nejméné 850 mm vysoké nebo musi byt doplnény zabradlim nebo jinym feSenim zahrnujicim
funkci zabradli nejméné do této vysky. Vyska parapetu se méti od povrchu podlahy k horni
hran¢ vnitfniho obkladu parapetii. Pokud k obytné budové piiléha veiejny chodnik, musi byt
horni hrana parapeti obytnych mistnosti nejméné 1,8 m nad timto chodnikem, nebo musi byt
mezi domem a chodnikem nejméné 3m Siroka plocha zelené. [2]

8.4 Zakladni ustanoveni

Pidorysny tvar mistnosti bytu, poloha oken, dvefi, topnych téles apod. musi byt
takové, aby umoziiovalo vybavit mistnost ndbytkem a zatizenim podle jejiho tcelu. ReSeni
bytu musi umoziovat piepravu piedméti o rozmérech 1800 mm x 600 mm x 1800 mm. [3]

Byty o 4 a vice obytnych mistnostech se doporucuje dispozi¢né uspotadat tak, aby
vyhovovaly spole¢nému bydleni vice generaci. [2]

Jednotlivé mistnosti musi umoznit vybaveni bytu zakladnim nébytkem a zafizenim
podle Gcelu dané mistnosti. [2]

8.5 Obytné mistnosti

Obytnd mistnost musi mit plochu alespot 8 m?. Obytny mistnost musi mit zajisténo
dostate¢né pifimé denni osvétleni, pfimé vétrani a musi byt dostatecné vytapéna s moznosti
regulace tepla. Pokud byt tvofi jedind mistnost, musi mit plochu nejméné 16 m2. [2]

Obytna mistnost urcend pro spani nesmi slouZit jako jediny priichod do dal$i mistnosti
nebo do pfislusenstvi bytu. Vyjimku tvoii piislusenstvi bytu, které je urCeno pouze
uzivatelim prichozi loZnice.

Obyvaci pokoj je zpravidla nejvétSim prostorem bytu. Mize byt ¢lenén na ¢asti plnici
rizné funkce (napft. funkci jidelny, pracovny apod.). Pfitom ma byt navrzeno takové propojeni
téchto Casti prostoru prichozim otvorem, pfipadné otvory, aby vznikla mistnost alesponl o
plose podle tabulky 2. [2]

Sitka obyvaciho pokoje by neméla byt mensi nez 3 300 mm. Sitka jednoltizkové loznice
nesmi byt mensi nez 1 950 mm, Sitka dvouliizkové loZnice by neméla byt mensi nez 2 400
mm, ale doporucuje se jako minimum 2700 mm, nebot’ aZ tato Sitka umoZiuje umisténi
manzelského dvojlizka tak, Ze jej Ize obejit z &ela. Sitka obytné kuchyné v bytech s 1 nebo 2
obytnymi mistnostmi nema byt mensi nez 3 300 mm.

V z4dné obytné mistnosti by nemély spat vice jak dvé osoby. U byti se 3 a vice

obytnymi mistnostmi musi mit jedna loznice takové rozméry, aby bylo v loznici mozno
umistit manzelské dvoultizko a détskou postylku, ktera se do poctu lizek nezahrnuje.
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Tab. 2: Doporu¢ené nejmensi plochy obytnych mistnosti v zavislosti na velikosti bytu [2]

Nejmensi
Funkéni vyuZiti obytné locha -
mistnosti ' ' Elistnosti \4 Charakteristika bytu
m2
Obyvaci pokoj bez stolovani l6m |° ‘F)ytu s 1 ?2 obytnymi
mistnostmi
18m  |Y bytli s 3 az 4 obytnymi
mistnostmi
, |ubytds vice nez 4
20m obytnymi mistnostmi
Obyvaci pokoj se stolovanim l6m |° Pytu s 1 ?2 obytnymi
mistnostmi
Nm |V bytl s 3 az 4 obytnymi
mistnostmi
, |ubytlsvicenez4
24m obytnymi mistnostmi
Obyvaci pokoj bez stolovani s 6m |V byti s 1 a 2 obytnymi
1 lizkem mistnostmi
wom  |Y byt s 3 obytnymi
mistnostmi
Obyvaci pokoj se stolovanim 18w |V byti s 1 a 2 obytnymi
s 1 liZkem mistnostmi
LoZnice s 1 liZkem 8 m?
LoZnice s 2 lizky 12 m?

8.6 PrisluSenstvi bytu

V kazdém by mély byt navrzeny prostory, jako jsou kuchyn a prostory pro vareni,
prostory pro osobni hygienu, prostor pro umisténi zachodové misy, prostor pro uskladnéni
potravin a ulozeni tiklidovych pfedméta.

8.6.1 Vstupni prostory

Hala (2009) piSe, Ze ptedsin je vstupem a zaroven filtrem mezi vnéj$im prostiedim a
vlastnimi obytnymi prostory. Slouzi vétSinou jako prichozi prostor, ale ma i dalsi funkce.
Proto je jeji velikost imérna celkové velikosti bytu a nelze ji fesit jako minimalni zadveti.
Nebyva povazovana za obytnou mistnost, proto nemusi mit ptimé vétrani a denni osvétleni.

Vstupni prostor bytu, napt. ptfedsin, musi byt tak velky, aby umoznil odlozeni
svrchniho Satstva a obuvi. Jeho Sitka i po smontovani zabudovaného nabytku, poptipadé
umisténi nabytku, musi byt nejméné¢ 1 100 mm. V mistech, kde ma prostor charakter
spojovaci chodby, nesmi byt jeho Sitka mensi nez 800 mm. Prostor pod stropem je mozno
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vyuzit jako ulozny, pfitom podchodna vyska vstupniho prostoru musi byt nejméné 2 100 mm.

[2]
Vstupni dvetfe do bytu se maji otevirat do jeho vstupniho prostoru. Vstupni dvete
nesmi mit mensi Sitku jak 900 mm.

8.6.2 Kuchyné a prostory pro vareni

Podle funkci, které mistnost plni, se rozeznavaji:

a) pracovni kuchyné — je mistnost, ktera je urena pouze pro vaieni, peCeni a pfipravu
jidel v€etné doprovodnych funkci

b) kuchyné s piilezitostnym stolovanim - pracovni kuchyné s prostorem pro pfilezitostné
stolovani ¢asti ¢lenit doméacnosti

c) kuchyné se stolovanim — kuchyné je rozsifena o prostor, nutny pro stolovani vSech
¢lenti domacnosti

d) kuchyné obytna - kuchyné se stolovanim rozsitena o prostor pro plnéni nekterych
funkci obyvaciho pokoje. [2]

Tab. 3: Doporu¢ené nejmensi plochy kuchyni [2]

Nejmensi
Druh kuchyné E:?sctzis " Charakteristika bytu
v m?
Pracovni kuchyné Sm? u’bytu S l‘a 3 obytnymi
mistnostmi
6m? u bytt se 4 obytnymi
mistnostmi
m? u bytt s vice nez 4
obytnymi mistnostmi
Kuchyné se stolovanim 6m? u’bytu ) I'a 2 obytnymi
mistnostmi
10m2 u’bytﬁ se 3 obytnymi
mistnostmi
1o u’bytﬁ se 4 obytnymi
mistnostmi
15m2 u bytd s yice nez 4 '
obytnymi mistnostmi
Obytna kuchyné nahrazujici 16m?2 u byttt s 1 obytnou
obyvaci pokoj mistnosti
18m?2 u’bytﬁ se 2 obytnymi
mistnostmi
Obytna kuchyné s 1 lizkem, 16m? u bytli s 1 obytnou
nahrazujici obyvaci pokoj mistnosti
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8.6.2.1 Prostor pro vareni

Cernikova (2009) pie, Ze pii dobfe promysleném projektu lze na relativné malém
prostoru vytvofit komfortni kuchyni se v§im, co k tomu patfi.

Ugelnou kuchyni neziskame pétimetrovou rovnou linkou, ale kratsi — do tvaru pismene
L, U nebo dvéma protilehlymi kratkymi sestavami. Tak, aby kuchaika méla vSe na dosah, s
minimalnim po¢tem krok. [9]

Kuchyné musi umoziiovat pfipravu, vaieni a peCeni pokrmti véetné doprovodnych funkci
(myti nadobi, uskladnéni nadobi apod.).

V prostoru pro vatfeni musi byt prostorova a technicka moznost instalovat:

a) zafizeni k vafeni a peCeni

b) pracovni plochu pro vaieni a peceni

€) dfez na myti nadobi s odkladacimi plochami, pfipadné v¢etné mycky nadobi
d) nabytek k uskladnéni nadobi a kuchyniského nafadi

e) chladni¢ku, poptipadé mraznicku

f) malé kuchynské spotiebice [2]

Pfi jednotadém uspofddani kuchyniského zatizeni musi byt volny prostor pfed nim
Siroky nejméné 1 100 mm, pfi dvoufadém uspotadani kuchynského zatizeni musi byt
vzdélenost mezi kuchynskym zafizenim nejméné 1 000 mm.

1100
|

1000

Obr. 4 Pidorys minimalnich rozmérti vzdalenosti kuchynské linky [autor]

8.6.3 Prostory pro uskladnéni potravin

Prostor pro uskladnéni potravin se navrhuje jako spizni komora. Spizni komora je
obvykle mistnost dostupna z kuchyné¢, prostor pro vateni nebo z ptedsin€ bytu. V dnesni dobée
vyrobci kuchyni prosazuji piedevs§im spizni skiing, které dokazi spizni komory pIné nahradit.

Pokud je navrzena spizni skiiii, musi byt provedena tak, aby nedochazelo ke vzniku
plisni. Prostor pro uskladnéni potravin musi byt vétrdn a nemé¢l by byt umistén vedle
oteplujiciho t€lesa (kominu, sporaku apod.).
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8.6.4 Prostory pro osobni hygienu

Kazdy byt musi mit alesponn jednu zachodovou misu a jednu koupelnu. Prostor,
ptipadné prostory pro osobni hygienu (koupelna) musi umoziovat bezpené pouzivani
instalovanych zatizovacich predméta, které slouzi k myti, koupani, sprchovani a uspokojovani
ostatnich potieb osobni hygieny vSech ¢lenit domacnosti.

Déle musi jeden z téchto prostorti umoznovat umisténi a instalaci pracky s uzavienym
cyklem prani, pokud jeji umisténi a instalace nejsou umoznény v jiném vhodném prostoru
bytu. V bytech o 4 a vice obytnych mistnostech musi byt nejméné dvé umyvadla v rozdilnych
prostorech. [2]

V kazdém podlazi vicepodlazniho bytu, ve kterém je instalovana zachodova misa,
musi byt umyvadlo nebo umyvatko, které vsak v téchto bytech nenahrazuje umyvadlo.
Minimalné jeden prostor pro osobni hygienu v téchto bytech musi byt piimo pfistupny
z komunikacnich prostor bytu. [2]

8.6.5 Prostory pro umisténi zichodové misy

Prostor pro umisténi zachodové misy nesmi byt pfimo piistupny z obytnych mistnosti,
ani z prostoru pro vafeni, pro stolovani, pro uskladnéni potravin nebo z prostoru, ktery plni
nékteré funkce obytnych mistnosti. Je-1i jen jedna zdchodova misa v byté se 3 a 4 obytnymi
mistnostmi, musi byt v samostatné mistnosti. V bytech s 1 a 2 obytnymi mistnostmi mtize byt
jedina zachodova misa umisténa ve spolecném prostoru pro osobni hygienu. Dvé zachodové
misy musi byt instalovany v bytech o 5 a vice obytnych mistnostech. Jsou-li tyto byty
vicepodlazni, umisti se zdchodové misy ve dvou rozdilnych podlazich. Druhou zdchodovou
misu v téchto bytech je moZzno umistit bud’ v dal$i samostatné mistnosti, nebo v prostoru pro
osobni hygienu. Tento prostor pro osobni hygienu miize byt ptistupny z loznice, pokud je
urcen jen uzivatelim této loznice. [2]

8.6.5.1 NejmenSsi piidorysné rozméry

Zachod se zachodovou misou splachovanou vysoko nebo stfedné poloZzenym nadrzkovym
splachovacem, ptipadné tlakovym splachovacem musi byt:

e Pfi otevirdni dveti ven 900 x 1100 mm
e Pfi otevirani dvefi dovnitf 900 x 1500 mm [2]

Zachod se zachodovou misou splachovanou nadrzkovym splachovadem polozenym na
mise nebo nizko, nebo se zadveésnou ¢i specialni zdchodovou misou délky 640 mm az 680 mm

musi byt:

e Pfi otevirani dveii ven 900 x 1200 mm
e Pfi otevirdni dveti dovnitt 900 x 1550 mm [2]

Pfi bo¢nim umisténi dvefi oteviravych ven se doporuCuje zvétsit rozmér 1100mm
nejméne na 1200mm a rozmér 1200mm nejméné na 1300mm. [2]
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8.6.5.2 Nejmensi pudorysné rozméry prostoru pro osobni hygienu a prostoru pro
umisténi zachodové misy

Nejmensi ptidorysné rozmeéry prostoru pro osobni hygienu a prostoru pro umisténi
zachodové misy se odvozuji z velikosti zafizovacich pfedmétl a z nutnych vzdéalenosti mezi
nimi a sténami. Maji byt dodrZeny tyto nejmensi vzdalenosti:

a) vzdalenost mezi okrajem zachodové misy a dveimi otevirajicimi dovnitf musi mit
v kterékoliv poloze vzdalenost 300 mm

b) vzdalenost mezi prednim okrajem zachodové misy a protilehlou sténou nebo otopnym
télesem musi byt min. 500 mm, prichod mezi vanou nebo umyvadlem a sténou nebo
otopnym télesem musi byt min. 650 mm

€) Vvzdalenost mezi st€énou a osou umyVadla a sténou a osou zachodové misy musi byt
450 mm. [2]

Obr. 5 Pudorysy s minimalnimi vzdalenostmi mezi dveifmi a zachodovou misou [autor]
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Obr. 6 Umisténi zafizovacich pfedmétt a jejich funkeni plochy [autor]
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8.6.6 Prostory pro ulozeni uklidovych predmétu

Prostor pro uloZeni tklidovych pfedmétt by se nemél nachazet vedle jakékoliv obytné
mistnosti. Byt miize obsahovat i dal$i pfisluSenstvi (napf. mistnost pro domaci prace, Satna,

komora pro pfedméty obcasné potieby, apod.).

8.7 Minimalni svétlé vysky rodinnych domii

Svétla vyska obytnych mistnosti v podkrovi musi byt nejméné¢ 2300mm. Mistnosti se
zkosenymi stropy musi mit vySku min. 2300mm nejméné nad polovinou podlahové plochy,
ktera je vymezena pomyslnou rovinou kolmou k roviné podlahy, protinajici rovinu zkoseného

stropu ve vysce 1300mm nad podlahou.[3]

Tab. 4: Minimalni svétla vyska mistnosti [10]

Vyska
mistnosti
v (mm)

Umisténi

2100

Podchodna vyska vstupniho prostoru bytu a
komunikaci byt bytového domu

Mistnosti a prostory rodinného domu, do kterych se
vstupuje

2300

Su$érny, pradelny, Zehlirny rodinnych domi

2300

Prostor pro osobni hygienu

2300

Obytné mistnosti v podkrovi

2500

Mistnosti pro odkladani odpadkli v bytovych domech
a doporucend pro mistnosti a spole¢né prostory
bytového domu, do kterych se vstupuje

2500

Obytné mistnosti rodinnych domu

2600

Obytné mistnosti bytovych domi
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Stesni okna by méla byt osazena tak, aby jejich spodni hrana byla umisténa nejvice
1100 mm nad podlahou. Takovéa mistnost, pokud je urena pro spani jedné osoby, ma mit
objem nejméné 20m?, pro spani dvou osob ma mit dana obytnd mistnost objem nejméné 30m?
(pro vice osob se doporucuje umérné zvetsit objem).

Ostatni mistnosti v rodinném domé¢ by méli mit stejnou svétlou vysku jako obytné
mistnosti v témze podlazi. [3]

Rozméry v mm

.

min. 2 300

posuzovana plocha
podkrovi

1100

Obr. 7 Rez podkrovi s minimalnimi rozméry [3]

8.8 Schodisté

Pro projektovani schodist v obytnych budovach plati, ze uvniti vicepodlaznich bytl
mohou byt schodisté neoddélend od ostatnich prostort, nejsou-li tyto prostory urCeny ke
spani.

Sklon schodistovych ramen hlavnich schodist’ do obytnych podlazi v rodinném dom¢ a
ve stavb€ pro rodinnou rekreaci nesmi byt vétsi nez 35°, nepfesdhne-li konstrukéni vyska
3000mm, je mozno zvysit sklon schodistovych ramen az na 41°. Pocet schodli v jednom
rameni nesmi byt vétsi nez 16, pouze v rodinnych domcich, u pomocnych schodist a u
schodi$t’ uvniti byti muze byt zvysen na 18. [11]

U hlavnich schodist’ a u chodeb v rodinném domé a ve stavbé pro rodinnou rekreaci
musi byt nejmensi podchodnd vyska 2100 mm a nejmenSi prichodnd Sitka 900 mm, u
pomocnych schodist’ je nejmensi prichodna sitka 750 mm. [11]

Kazdé schodis$té¢ musi mit zdbradli, jehoz vyska nad schodistovymi stupni musi byt
alespon 900 mm. Pro rodinné domy a byty jsou tvarové nejvhodnéjsi schodisté pifima
jednoramenna nebo dvojramennad, ktera nezabiraji mnoho prostoru. Pro tsporu mista mohou
byt misto podest mezi jednotlivymi rameny zatoCené stupné, ¢imZz vznikne kiivocaré
schodisté. Plosné nejuspornéjsi je kruhové schodisté, avsak pro st¢hovani ndbytku je toto
schodiste velmi nepohodIné a nepraktické.
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9 Dispozice rodinnych domii

Velikost domt se uvadi dvéma riiznymi zptisoby. Bud’ se pocita podlahova plocha domu
v metrech ¢tvereCnich, nebo je uvadén pocet mistnosti. Pfi pocitdni mistnosti plati urcita
pravidla. Kuchyné, koupelna, zachod a chodba se nepocitaji jako obytné mistnosti.
Loznice, obyvaci pokoj, pracovna a ostatni obyvatelné mistnosti se pocitaji jako obytné
mistnosti. Pokud je soucasti domu i podkrovi, musi podkrovni mistnosti spliovat urcita
kritéria, aby se jako mistnosti zapocitavaly. Tato kritéria ptedepisuji urcitou minimalni
podlahovou plochu a svétlou vysku stropu.

Tab. 5: Dispozice rodinnych domu[autor]

2+ kk 2+1 3+1 3+kk
, 2 obytné 3 obytné )

, 2 ob‘ytne' . mistnosti mistnosti ; 3 ob‘ytne' .
mistnosti z nichz mistnosti z nichz
v jedné je kuchyi jako kuchyt jako v jedné je
kuchyﬁsk}'/ kout samostatna samostatna kuchyflsk)'/ kout
mistnost mistnost
predsin predsin predsin predsin

socialni zafizeni | socidlni zafizeni | socialni zafizeni | socidlni zafizeni

4+kk 4+1 5+1 5+kk
, 4 obytné 5 obytnych ,

) 4 ob‘ytne‘ . mistnosti mistnosti ,5 oby‘fnych .
mistnosti z nichz mistnosti z nichz
v jedné je kuchyi jako kuchyi jako v jedné je
kuchynsky kout samostatna samostatna kuchyiisky kout
mistnost mistnost
predsin predsin predsin predsin

socialni zafizeni | socidlni zafizeni | socialni zafizeni | socidlni zafizeni
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10 Freedomky

Nékdo by mohl namitat, pro¢ jsou freedomky zatazeny do této diplomové prace,
jelikoz jsou vyrabény ze dieva a ja se v této diplomové praci budu v praktické ¢asti zamérovat
na navrhovani domil zdénych. Ja jsem se ovSem rozhodla freedomky do své diplomové prace
zaClenit hned ze dvou davodi. Prvnim ztéchto divodi je, ze povazuji freedomky za
novodoby, velmi dobie promysleny projekt s ucelnym vyuzitim mista. Druhym divodem je
ukazka dobie propracovanych rodinnych domi bez piebytku mista za ptijatelné ceny.

Freedomky jsou dievéné modulové domy, které nabizeji zajimavé bydleni s kompletni
vybavenosti. Je dostupnych n€kolik verzi freedomku, od bunky pro jedince az po domky pro
4-5 ¢lenné rodiny. Architektem tohoto projektu je Marek Stépan.

10.1 Fakta o freedomcich

Freedomky jsou navrzeny jako nizkondkladové, z ¢ehoz vyplyvaji pro majitele domu
minimalni néklady spojené s bydlenim.

Jsou navrzeny velmi chytre, co se tyka ucelného vyuziti kazdého mista ve freedomku.
Obyvatelé freedomkli v ném najdou nespocet uloZnych prostor.

Freedomky nejsou spojeny se zemi pevnymi zdklady, jsou spojeny se zemi celkem
osmi zemnimi vruty, vySky 2 metry. Freedomky jsou tudiz transportovatelné a poskytuji svym
majiteliim jistou volnost. Naptiklad pokud se jedinec ¢i rodina rozhodnou po letech vyménit
ruch velkomésta za klid na vesnici. OvSem jak uvadi sam architekt freedomki, freedomek by
se béhem své Zivotnosti nemé¢l presouvat pfiilis Casto.

Velmi dutlezity fakt o freedomku je jeho zivotnost. Freedomek neni klasicky
mobilheim a ani Zadny karavan a vyrobce freedomku uvadi zivotnost minimalné 70 let.

Co vidim ja jako velmi velkou vyhodu je moznost rozsiteni freedomku. Pokud si
zakoupite freedomek naptiklad velikosti S, neznamena to, Ze musite do konce Zivota zlstat ve

stisnéném prostoru napiiklad pfi zalozeni rodiny. Freedomky jsou, jak jsem psala vyse,
modulové domy, které se daji rozsifovat dle rostoucich potieb majiteld.

10.2T¥i urovné vybaveni freedomku

Vyrobci freedomku poskytuji budoucim uzivateliim tfi rovné vybaveni freedomku.
Od zakladniho vybaveni nazvané classic az po luxusnéjsi vybaveni nazvané individual.

10.2.1Vybaveni Classic

Ve Freedomku s vybavou Classic budouci majitelé naleznou plné vybavenou koupelnu
s toaletou. Samoziejmosti vybavy jsou vstupni a interiérové dvefe, majiteli vybrana podlaha,
zékladni osvétleni, osazené zasuvky a vypinace
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10.2.2 Vybaveni Universal

Freedomek s volitelnou vybavou je idealnim a cenové pfistupnym feSenim pro
kazdého zdjemce. Kromé kompletni vybavy Classic naleznou budouci majitelé ve vybavé
Universal praktickou kuchynskou linku se vS§emi spotiebi¢i. Kuchyn je nabizena v n¢kolika
velikostech a v riznych barvach. Domek bude také vybaven né€kolika dimysIné a chytie
vymySlenymi tloznymi prostory. Ve varianté universal si novy majitel miaze vybrat do své
odpocinkové zony gauce, psaci stul atd.

10.2.3 Vybaveni Individual

Nejluxusnéjsi vybava freedomku. Budouci majitel si sam vybere vybavu, rozvrzeni a
usporadani interiéru. Vse je konzultovano s architektem a poté dle schvaleného navrhu jsou
vybrané prvky osazeny ve freedomku.

10.3Velikosti nejprodavanéjSich freedomki

Freedomk je na trh uvadéna cela fada. Ja jsem do této diplomové prace vybrala Ctyii
nejproddvanégjsi druhy freedomkd.

10.3.1Freedomek velikosti S

Nejmensi dostupny model Freedomku. Idealni typ k bydleni pro premyslivého kluka
nebo nezavislou holku. Freedomek ma obytnou plochu 22m? . Samoziejmosti 1 pro nejmensi
model je samoziejmosti kvalitni koupelna a dostacujici kuchyn. Model S muze byt vyuzit
jako luxusni chata nebo reprezentativni kancelar.

/

3
L]
Il

Y

Obr. 8 Pohled a pidorys freedomku modelu S [12]
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10.3.2Freedomek velikosti M

zivot ve dvojici. Plocha freedoku je 37m?. Velkorysa kuchyné s relaxaéni zoénou a do detailu
promyslenou koupelnu. Ve freedomku je umisténa samostatna loznice.

=
I /

Obr. 9 Pohled a pidorys freedomku modelu M [12]

10.3.3Velikost Ls

Vétsi model Freedomku, ktery nabizi plochu 59m? Tento freedomek je jiz znacné
prostorné&jsi nez model S nebo M a tudiz je urcen pro rodinu s détmi.

Obr. 10 Pohled a pudorys freedomku modelu Ls [12]
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10.3.4Model Z

Nejobliben¢jsi model Freedomku pro rodiny s détmi. Do detailu promysleny interiér o
rozloze 74m? Vznikl dimyslnym spojenim dvou mensich modultt M a potvrzuje svoji skvélou
vlastnost byt nafukovaci. Tento freedomek nabizi obytnou kuchyni a tii samostatné pokoje,
které mohou byt vyuzity naptiklad jako loznice a dva détské pokoje.

10.4 Ceny freedomku v roce 2015

v

A

Obr. 11 Pohled a pudorys freedomku modelu Z [12]

V této podkapitole uvadim pro zajimavost zastavéné a uzitné plochy freedomkil
s jejich cenou z roku 2015.
Tab. 6: Ceny freedomku v roce 2015 [12]

Dispozic Zastavén |Uzitna |Cena bez

Model |e Moduly a plocha |plocha |DPH Cena s 15% DPH
S 1+kk S 28 22 784 000 K¢ 902 000 K¢
M 2+kk M 46 37 1 138 000 K¢ 1 309 000 K¢
Ln 2+1 M+N 62 50 1 514 000 K¢ 1742 000 K¢
Ls 3+1 M+S 74 59 1792 000 K¢ 2 061 000 K¢
MxS

patrovy |3+kk M+S 46 59 1 999 000 K¢ 2299 000 K¢
Z 4+kk M+M 92 74 2 142 000 K¢ 2 464 000 K¢
\Y 4+kk+zz | M+M+zz 120 101 3 009 000 K¢ 3461 000 K¢

2919 000

Us 5+kk M+S+M 120 96 K¢ 3357 000 K¢
H 4+kk M+M-+vstup | 107 90 2 571 000 K¢ 2 957 000 K¢
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11 Cena

Cenu muzeme definovat jako pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku,
za urCité zbozi, vyrobek ¢i sluzbu. Cena mize byt zvefejnéna nebo nezvefejnénd a kazdy
¢lovék mlze mit ndzor na vysi ceny. V dneSni dob¢ cena predstavuje mnozstvi penéz, které
vynalozime za zboZi nebo sluzby.

11.1 Ceny ve stavebnictvi v tuzemsku

V Ceské republice, obdobné jako ve vétsing ekonomicky vysp&lych zemi, patii
stavebnictvi mezi hlavni narodohospodarskd odvétvi. MiZzeme jej povazovat za jeden z
hlavnich piliifi narodni ekonomiky. Koncepce cen ve stavebnictvi je vétsi nez v jinych
odvétvich. [13]

Zakladnimi pravnimi pfedpisy upravujicimi ceny ve stavebnictvi jsou:
e zikon €. 526/90 Sb. o cenach a provadéci predpisy k nému:
o vyhlaska €. 580/90 Sb., kterou se provadi zakon o cenach
o Vyméry ministerstva financi, kterymi se aktualizuje seznam zbozi s regulovanymi
cenami [13]
e zikon €. 151/97 Sb., o oceniovani majetku a provadéci predpisy k nému:
o vyhlaska ¢.279/97 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o oceflovani
majetku (tzv. vyhlaska o oceflovani nemovitosti), ve znéni pozdéjSich ptredpist
[13]
Ve smyslu vyse uvedenych pravnich norem jsou tedy ceny ve stavebnictvi:

e smluvni (podle zakona o cenach)

e regulované (podle zdkona je mozna regulace cen: vécnym fizenim, ¢asovym fizenim,
ufednim stanovenim, cenovym moratoriem)

e 7jisténé (podle zakona o ocenovani majetku) [13]

11.2 Ceny z pohledu ucastniki investi¢éniho procesu

Ceny v investi¢ni vystavbé jsou obvykle nékladové orientované, z ¢ehoz plyne, ze
vychazeji z kalkulace jednotlivych nakladl. MoZnou cenu budouciho stavebniho dila
kalkuluji nezéavisle na sob& pro svoji potiebu vSichni smluvni partnefi. Kazdy pochopitelné
Z hlediska svych ekonomickych z4jmu a na zaklad¢ svych specifickych podkladi. Spole¢nou
¢asti podkladt byva projektova dokumentace.
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Investor si pfedbézné stanovi cenu stavby na zaklad¢ kalkulace celkovych nékladi
stavby. Podstatnou cast téchto nakladu tvori ndklady na dodavku stavebniho dila a naklady na
projektovou a inZenyrskou ¢innost. [13]

Dodavatel sestavi nabidkovou cenu stavebniho dila. Podkladem je kalkulace nakladd na
stavebni objekty vcetné vedlejsich nakladt napft. na zatizeni stavenisté. [13]

Projektant stanovi pfedbézné cenu projektovych praci a inzenyrské Cinnosti, kterou
zajistuje. Pro stanoveni svého honorare pouzije uidaje o nakladech na dodavku stavebniho dila
nebo pouzije hodinovou sazbu. [13]

Cena dodavky stavebniho objektu je vychozi jak pro stanoveni ceny projektové a
inzenyrské cinnosti architektl a inzenyrd, tak pro stanoveni celkovych nédkladi stavby
z pohledu investora. [13]

11.3 Cena stavebniho objektu

Typ ceny, ktery bude uplatnén v dohodé o cené, piedurCuje investor v zadavacich
podminkach. Pfitom se mize fidit riznymi doporucenimi a hledisky. [13]

Zadny piedpis neuréuje presné, ktery typ ceny nebo zpiisob tvorby ceny ma byt pouzit
s vyjimkou staveb financovanych z vetejnych prostfedkli. Tam musi investor postupovat
podle zakona o vetejnych zakazkach a navazujicich cenovych piedpisu. [13]

11.4 Skladebna cena stavebniho objektu formou rozpoctu

Sestaveni nabidkové ceny skladebné ocenénim konstrukénich prvkl nazyvame rozpocet.
Rozpocet je nejrozsitenéjSim typem ceny. Struktura rozpoctu zavisi predevSim na:

e Na ucelu, pro ktery je rozpocet sestavovan

e Na mife podrobnosti dokumentace stavby

e Na pouzitych ocenovacich podkladech [13]

Z hlediska ucelu je rozpocet zpracovan zpravidla:
e Pro dodavatele jako nabidkova cena stavebniho objektu véetné vedlejsich naklada
e Pro investora jako orienta¢ni predb&zna cena (poptavkova) stavebniho objektu, véetné
vedlejsich nékladt, vstupuje do souhrnného rozpoctu (propoctu) a ovliviiuje dalsi
naklady investora. [13]

Z hlediska podrobnosti dokumentace stavby je zpracovan rozpocet podle toho, jaky prvek
(konstrukéni nebo technologicky) se stanovi jako kalkula¢ni jednice
e Stavebni objekt
e Technologicka etapa
e Skupinovy prvek
o Prace HSV a PSV
o Skupina stavebnich dili
o Stavebni dil
e Konstrukéni prvek jednotkovy
o Stavebni prace [13]
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Z hlediska ocenovacich podkladti miize dodavatel i investor vyuzivat:
e Vlastni cenové podklady
e Pievzaté cenové podklady a pomucky [13]

11.4.1 Sestaveni

rozpoctu

dokumentace

V néasledujici tabulce je piehledné znazornéna vazba mezi podrobnosti vykresové
dokumentace a oceniovacimi podklady. Pfitom je vyjadfen i1 vztah k tfidéni a mérnym

stavebniho

objektu

jednotkam fyzickych objemt uvadénych ve vykazu vymér.

podle

Tab. 7: Druhy rozpoétu dle podrobnosti dokumentace[13]

Cinnost| Stupeii podrobnosti Tridéni V,ykilz Ocefiovaci
vymeér podklad
] m30P
Objekt Ukazatele
m?ZP
JKSO bytOVé,
Etapa jednotka RU, THU
zak
‘= Skupinovy
S konstrukéni prvek
;g agregované ceny,
S 2. TSKP podle TSKP skupinové,
S Stavebni dil, souhrnné
< skupina stavebnich
dila
) jednotkové ceny
Cenovy . " (sazby)
3| konstrukéni prvek l’czlro]lzgavznelb )y podle TSKP
systém KCSP, S-
Polozka 850
Kalkula¢ni prvek
H
- M NSM(SPON)
S Kalkula¢ni ZVN SPCM, 5
° 4 S vzorec, (SPON) ) MT,SS,KC,
é : Objekt JKPOV.EC, VN(SPON) Ucetni evidence,
= .
Z RV JKZ,CZ, CS Podle potich Obchodni uvahy
RS
Z
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11.4.2 Podklady pro sestaveni rozpoctu
Stejné jako v zemich s vyspélou trzni ekonomikou, tak i v tuzemsku maji rozpocCtari i
kalkulanti k dispozici pomicky, navody a doporuceni zpracované profesionalnimi firmami
s regionalni nebo celostatni pasobnosti. [13]
K sestaveni rozpoctu stavebniho objektu se vyuzivaji podklady zpracované napt.:
a) V URS Praha, a.s. Jsou to napiiklad cenové podklady:

e Rozpoctové ukazatele (RU)

e Katalogy popisii a smérnych cen stavebnich praci (KCSP)

e Sazebnik orienta¢nich sazeb piimych nakladu (S-850) do roku 1996, nebo
orientacni sazby pfimych nakladi zakalkulovanych do smérnych cen stavebnich
praci v katalozich KCSP.

e Sbornik planovanych cen materialt (SPCM) [13]

b) v RTS Brno, a.s. Jedna se napiiklad o tyto ocefiovaci podklady:
e agregované polozky (AGP) pro novostavby i pro rekonstrukce
nejpouzivanéjsi polozky stavebnich praci HSV i PSV
ceniky stavebnich praci
sbornik cen materiald [13]

c) Vv Porings Praha a.s., Calida Praha, a.s. a nékterych jinych firem, které vSak poskytuji
tyto cenové databaze jen v pocitacové formée databazi k programiim pro rozpocétovani.
[13]

Pokud ceniky nebo sazebniky neodpovidaji potfebam a podminkam konkrétni firmy, je
tfeba vypracovat vlastni podnikové ceniky. Pro jejich zpracovani lze také vyuZzivat
kalkulaénich podklada ptevzatych naptiklad z URS. Jsou to:

e normativni podklady
o normy spotieby materidlu (NSM)
o hormy spotieby ¢asu prace (ZVN)
o sbornik potieb a nakladu (SPON) [13]

e ocenovaci podklady
o planované potfizovaci ceny materialii (PPC)
o mzdové tarify a tarifni kvalifikacni katalogy (MT)
o sazebnik strojhodin (SS) [13]

Kalkulace cen vsak jist¢ budou mit nejlepsi vypovidaci schopnost, pouzije-li se
podnikovych normativnich databazi i vlastnich ocefiovacich podkladi.

11.4.3 Rozpoctové ukazatele

Rozpoctové ukazatele RU jsou soucasti soustavy technicko- hospodarskych ukazatelti
THU. Vychozim podkladem pro zpracovani THU jsou informace o jiz realizovanych
stavebnich objektech a to:

e Ekonomické - naklady na vystavbu

e Technické — technologicka feSeni

o Casové — doba vystavby
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Ukazatele slouzi:
e Ke zjednodusenému rozpoctovani, zejména pro cenovou nabidku
e Ke zjednoduseni ptipravy staveb a jejich provadéni
e K ohodnoceni ¢innosti pii zpracovani ¢asového planu (sitového grafu)stavby [13]
Rozpoétové ukazatele jsou zpracovany celostatné v katalozich vydavanych URS:
e Rozpoctové ukazatele stavebnich objektt (katalogové evidencni listy konkrétnich
realizovanych objektl).

e Priamérné rozpoctové ukazatele (vyuzivané predevsim investory) [13]

Pro stavebni firmu nebo-li dodavatele je vhodné sestavit si vlastni rozpo¢tové ukazatele. [13]
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12 Obestavény prostor

Vypocet obestavéného prostoru mizeme pocitat dle dvou zdrojii. Vypocet obestavéného
prostoru se provadi dle vyhlasky ¢. 3/2008 SB, o provedeni nékterych ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpist,(oceniovaci vyhlaska), jak vyplyva ze zmén provedenych vyhlaSkami ¢. 456/2008 Sb.
A €. 460/2009 Sb. Nebo se vypodet obestavéného prostoru provadi dle normy CSN 73 40 55.

V této diplomové praci poéitam obestavény prostor dle normy CSN 73 40 55, jelikoz
norma pocita i se zaklady, kdezto vyhlaska o ocenovani zaklady neuvazuje.

12.1 Uéel normy

Utelem této normy je zajistit jednotny zptisob méfeni a vypoétu obestavéného prostoru
pozemnich stavebnich objektli pro vSechny stupné projektové piipravy i1 pro stavebni dila
vyrobné¢ ukoncend tak, aby byly vytvofeny jednotné podklady pro stanoveni
technickohospodarskych ukazatelti z hlediska objemu, objemu hmot i z hlediska cenového a
tim plsobit k zvySovani hospodarnosti pfi navrhovani a provadéni pozemnich stavebnich
objektl. Tento jednotny zplisob mé umoznit sledovani technickohospodaiskych ukazateli ve
vSech fazich projektovéani stavebniho dila i ovéfeni spravnosti pfedpoklddanych ukazatel
skuteénymi vysledky z realizovaného dila. [14]

12.2 Pouziti normy

Tato norma plati pro vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objektd,
jejichz rozsah lze vyjadiit mérnou jednotkou m? obestavéného prostoru, pro tcely projektové
pfipravy i1 pro Ucely jejich hodnoceni a porovnani. Norma plati i pro objekty inZenyrskych
staveb, pokud maji charakter pozemnich staveb a pokud je mizeme Ucelné objemove méfit.
Norma neplati pro objekty socialni, jejichz objemové vymezeni se neda jednoznacné urcit. To
je v ptipadech, kdy technologické zafizeni neumoznuje vytvoreni obalového plasté, nebo
alespont vymezeni obalovymi plochami vedenymi vnéj$imi lici stavebni ¢asti objekti.

Obestavény prostor

Obestaveény prostor pozemniho stavebniho objektu se vypocte jako soucet zakladniho
obestavéného prostoru a dil¢ich obestavénych prostorti dopliiujicich stavebnich ¢asti.

12.3 Zakladni obestavény prostor

Zakladni obestavény prostor Op se stanovi jako soucet obestavénych prostorti jednotlivych
stavebné odliSnych ¢asti pozemniho stavebniho objektu, tj. obestavény prostor zékladl Oz,
obestavény prostor spodni ¢asti objektu Os, obestavény prostor vrchni ¢asti objektu Ov a
obestaveény prostor zastieSeni Ot.

Op=0z+0s+Ov + Ot
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Pro objekty nepodsklepené plati:
Op=0z+0Ov + Ot
Od zikladniho obestavéného prostoru se neodecitaji:
e Otvory nebo vyklenky v obvodovych zdech
e Lodzie a zapus$téna zavetii
e Priduchy a svétliky do 6m? vnitini ptidorysné plochy [14]
Do obestavéného prostoru se nezapocitavaji:
e Rimsy a atiky
e Kominy, ventilace, pozarni a §titové zdi
12.3.1 Obestavény prostor zakladii

Obestavény prostor zakladl je celkovy objem zakladi, ktery je dan skute¢nou kubaturou
nosnych zakladovych konstruket.

Horni vymezujici rovinou zakladi je:
e Rovina izolace

e Neni-li izolace provedena, pak je za horni vymezujici rovinu povazovana spodni
uroven podlahové konstrukce [14]

12.3.2 Obestavény prostor spodni ¢asti objektu

Obestavény prostor spodni ¢asti pozemniho stavebniho objektu je ohranicen:

e Po straniach vngjSimi plochami obvodovych konstrukci (izolacni pfizdivka se
nezapocitava)

e Dole trovni horni vymezujici roviny zakladd, to je rovinou izolace nebo spodni urovni
podlahové konstrukce.

e Nahofe Urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad nejvyS$im podlazim
spodni ¢asti objektu [14]
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12.3.3 Obestavény prostor vrchni ¢asti objektu

Obestavény prostor vrchni ¢asti pozemniho stavebniho objektu je ohranicen:

Po stranach vnéjSimi plochami obvodovych konstrukei.

Dole urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad nejvy$Sim podlazim
spodni ¢asti objektu nebo urovni horni vymezujici roviny zakladl v ptipadé, ze spodni
Cast objektu neexistuje.

Nahote urovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim podlazim. U
objekti, jejichz vnitini prostor probiha az do stfesni konstrukce, je obestavény prostor
ohranic¢en vnéj§imi plochami stfe$ni konstrukce. [14]

Podkrovi se pocita jako podlazi. Zaujima-li podkrovi jen ¢ast ptidniho prostoru, je jeho
obestaveény prostor vymezen:

Po strandch vnéj$imi plochami ohranicujicich st€énovych konstrukei
Dole trovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim podlazim.
Nahote trovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce ve vyuzité ¢asti ptidniho

prostoru, nebo urovni horniho povrchu stropni konstrukce u nevyuzité ¢asti ptiidniho
prostoru. [14]

12.3.4ZastreSeni

Obestavény prostor zastfeSeni je ohranicen:

Po stranach vnéj$imi plochami obvodovych konstrukci

Dole trovni horniho povrchu nosné stropni konstrukce nad poslednim podlazim nebo
urovni horniho povrchu stropni konstrukce nad podkrovim.

Nahote vnéjsimi plochami stfechy u sedlovych, valbovych, pultovych, obloukovych a

segmentovych stiech nebo stfedni trovni mezi nejniz§im a nejvyssim mistem spadu u
plochych stiech. [14]
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13 Cenové ukazatele

V systému oceniovani staveb a stavebnich objekti tvoii vyznamnou oblast ocenovani
zaméru staveb ve stadiu planovani a propocti stavebnich ndkladii. Cenové ukazatele nebo
také ceny podle ucelovych jednotek jsou zékladnim prvkem pro prvni propocty cen
planovanych staveb a stavebnich objekta.

13.1 Jednotna Klasifikace stavebnich objektu (JKSO)

Tiidi finalni produkci stavebni vyroby — stavebni objekty a stavebni prace vyrobni
povahy. Predmétem JKSO nejsou opravy a udrzba, demolice a likvidace stavebnich objekti.
Tyto prace se kvalifikovaly pomoci jednotné klasifikace (JKV), nové podle SKP.

Identifika¢ni oznaceni stavebnich objektl a praci vyrobni povahy oObsahovalo 12 mist,
¢iselného kodu, v poslednim vydani JKSO se uziva uz pouze 7 mist. Klasifikace v prvni ¢asti
je pétistupnova a tvori sedmimistny identifika¢ni kod. [15]

13.1.1Struktura

1. Stupen - obor 1.-3. misto kodu
2. Stupen - skupina 4. misto kodu
3. Stupen - podskupina 5. misto kodu
4. Stupenl - konstrukéné materidlova charakteristika 6. misto kodu
5. Stupen - druh stavebni akce 7. misto kodu

Na druhém a tfetim stupni kédu se uvadi skupina stavebnich objektt podle stavebné
technické podrobnosti a ucelu (funkce), ktery stavebni objekt sam o sobé plni. Stavebné
technicka podrobnost je pak charakterizovana nazvy jako ,,budova, v€z, stozar, most, trubni
vedeni“ apod. Pii klasifikaci na druhém a tfetim stupni plati, Ze objekt se zatfidi podle
pievazujiciho ucelu (objemového podilu). [15]

Ctvrty stupeti klasifikace uvadi hlavni konstrukéné materidlovou charakteristiku objektu

(pouzity druh konstrukce, materidlu nebo zptisobu provadéni prevazujici ¢asti objektu).
Paty stupen uréuje druh stavebni akce, novosti nebo stavebni zmény. [15]
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Tab. 8: Souhrnny piehled obori JKSO [15]

Kod ‘ Nazev
Obory stavebnich objektii
801 Budovy obcanské vybavenosti
802 Haly obcCanské vybavenosti
803 Budovy pro bydleni
811 Haly pro vyrobu a sluzby
812 Budovy pro vyrobu a sluzby
813 Véze, stozary, kominy
814 Nadrze a jimky cistiren vod a ostatni pozemni nadrze,
jimky, zasobniky, jamy
815 Objekty pozemni zvlastni
817 Objekty jadernych zafizeni
821 Mosty
822 Komunikace pozemni a letist’
823 Plochy a upravy
824 Drahy kolejové
825 Objekty pozemni (mimo dulni)
826 Objekty pozemni dilni
827 Vedeni trubni dalkova a ptipojnd
828 Vedeni elektrickd a drahy visuté
831 Hydromeliorace
832 Hraze a objekty na tocich
833 Nadrze na tocich, upravy tokt a kanaly

Tab. 9: Prehled konstrukéné materidlové charakteristiky [15]

6. misto
kédu JKSO

Svisla nosna konstrukce

Zdéna z cihel a blokt

Monolitick4 betonova tyCova

Monoliticka betonova plosna

Montovana z dilcti betonovych ty¢ovych

Montovanych z dilcli ploSnych

Montovana z prostorovych bunék

Kovova

Dievéna a na bazi dievni hmoty

© |0 N | |0k W N e

Z jinych materialt
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Tab. 10: Pfehled druhu stavebni akce [15]

7. misto kédu | pryh stavebni akce
JKSO

Novostavba objektu

Rekonstrukce a modernizace objektu prosta

Rekonstrukce a modernizace objektu s opravou

Nastavba, pfistavba apod. (rozsifeni objektu)

g s W d e

Rekonstrukce a modernizace objektu s rozsifenim
Rekonstrukce a modernizace objektu s rozsifenou
opravou

Neobsazeno

Neobsazeno

© | N o

Ostatni stavebni akce

13.1.2 Ukel

Ocenéni staveb podle ucelovych mérnych jednotek je nejjednodussim zpiisobem
stanoveni ptredpokladanych cen staveb a slouzi zejména k prvnimu propoctu ceny stavebnich
praci. Jelikoz se odviji od staveb realizovanych v minulosti a slucuje ceny riznorodych
stavebnich objektli, je nezbytné k této cené pfistupovat pouze jako k informativni, jejiz
pfesnost je odvozena od minima Udaji o konkrétni stavbé (vétSinou jde o propocty ke studiim
nebo k ekonomickym prognoézam). Odchylka skutecné ceny od propoctu podle cenovych
ukazateli miize u jednotlivych staveb dosahovat az 25%. Odchylka zéavisi na technické a
technologické narocnosti stavby, poptipad¢ nadstandardu jejiho vybaveni. BéZznéa odchylka, se
kterou je nutno kalkulovat je +15% nebo - 15%. [16]

13.1.3 Obsah

Cenové ukazatele vyjadiuji hodnotu zékladnich rozpoctovych ndkladi (ZRN).
Neobsahuji zadné vedlejsi rozpoctové naklady (VRN), které je nutno v ramci propoctu
dokalkulovat podle konkrétnich podminek a neobsahuji rovnéz zadnou rezervu nezbytnou ke
korekci predpokladané chybové odchylky. Ceny podle cenovych ukazatelti jsou ceny, ve
kterych neni zapocteno DPH. [16]

13.1.4 Ulelové mérné jednotky

Pro vypocet cenovych ukazatell byly stanoveny zakladni mérné jednotky a to:
e U oborl pozemniho stavitelstvi m* obestavéného prostoru (m?)

e uobort liniovych staveb m délky trasy (m)
e u oborl inZzenyrskych staveb m? upravované plochy (m?)
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13.2 Cenové ukazatele jednotlivych let
Tab. 11: Cenové ukazatele pro rok 2016 [16]

JKSO

Prumér

Konstrukéné materialova charakteristika

2

3

4

5

6

7

8

803

Budovy pro
bydleni

5860

4555

6990

5905

4880

6990

803.5

Domy bytové
netypove

5495

4715

5650

6120

803.6

Domky
rodinné
jednobytové

5343

5170

5265

5585

5350

803.61

Domky
izolované

5408

5075

5280

5925

5350

803.7

Domky
rodinné
dvoubytové

5343

5170

5265

5585

5350

803.8

Chaty pro
individualni
rekreaci

4788

4695

4880

803.9

Domky bytové
se sluzebnim
vybavenim

5216

4285

6260

5525

4525

5485

Tab. 12: Cenové ukazatele pro rok 2017 [16]

JKSO

Konstruk¢éné materialova charakteristika

Pramér

1

2

3

4

5

6

7

8

803

Budovy pro
bydleni

5069

4735

7269

6135

5069

7269

803.5

Domy bytové
netypove

5293

4909

5875

6365

803.6

Domky
rodinné
jednobytové

5558

5379

5478

5809

5565

803.61

Domky
izolované

5440

5277

5495

6157

5565

803.7

Domky
rodinné
dvoubytové

5558

5379

5478

5809

5565

803.8

Chaty pro
individualni
rekreaci

4980

4887

5073

803.9

Domky
bytové se
sluzebnim
vybavenim

5362

4463

6516

5746

4703

5703
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Tab. 13: Cenové ukazatele pro rok 2018 [16]

JKSO

Prumér

Konstrukéné materialova charakteristika

2

3

4

5

6

7

8

803

Budovy pro
bydleni

6348

4930

6115

6395

5285

7565

803.5

Domy
bytové
netypove

5948

5105

6625

803.6

Domky
rodinné
jednobytové

5729

5595

5700

6050

5570

803.61

Domky
1izolované

5855

5495

5715

6415

5795

803.7

Domky
rodinné
dvoubytové

5785

5595

5700

6050

5795

803.8

Chaty pro
individualni
rekreaci

5185

5085

5285

803.9

Domky
bytové se
sluzebnim
vybavenim

5647

4640

6775

5980

4900

4900

4900

4900

5940

4900

13.2.1Konstrukéné materialova charakteristika

CoNO~WNE

svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, bloki

svisla nosna konstrukce monolitickd betonova tyCova
svisla nosné konstrukce monoliticka betonové plo$na
svisla nosna konstrukce montovana z dilcti betonovych tycovych
svisla nosna konstrukce montovana z dilcti betonovych plos$nych
svisla nosna konstrukce montovana z prostorovych bunék
svisla nosna konstrukce kovova
svisla nosna konstrukce dfevéna a na bazi dfevni hmoty
svisla nosna konstrukce z jinych materialt

13.3 Software pouzivany pro propocet stavby dle THU

cen“ a ,,ve svété nakladu“. [17]
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BUILDpower S je uceleny stavebni informacni systém, ktery zajiStuje podporu pfi
fizeni stavebnich zakazek. Obecné zastfeSuje ¢innosti obchodu, oceflovani nabidek, vyrobni
pfipravy, realizace a controlling stavby. Systém pracuje propojené¢ ve dvou zdanlive
oddélenych liniich, a to cen a nakladu, jinak feceno ve dvou rtiznych dimenzich ,,ve svété




Vybrané aplikace BUILDpowerS slouzi k sestaveni cenovych nabidek a rozpocti,
podporuji stanoveni kalkulované ceny dila, vytvofeni c¢asového planu a sledovani
prostavénosti. VSe je podpoieno cenovou soustavou RTS DATA. BUILDpower S je urcen
zejména pro stavebni firmy, rozpoctare a projekéni kancelate. [17]

13.3.1Aplikace na propocet

Aplikaci vyuziji predevsim ti uzivatelé, ktefi potfebuji rychle a snadno stanovit
orientacni cenu stavby. Zakladnim principem ocenéni je zatfidéni objekta dle JKSO a urceni
mnozstvi ucelovych jednotek napiiklad m?* obestavéného prostoru.

Poté 1ze vytisknout propocet s rekapitulaci ceny stavebniho dila ¢lenénou podle druhu

praci a jednotlivych stavebnich dilii a ddle souhrnny propocet. Datova zakladna THU byva
aktualizovana 1x ro¢né.
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14 Projektovani v ARCHICAD

V piipadé ARCHICADU se nejednd o zddnou nastavbu nad obecny CAD. ARCHICAD
je samostatnou aplikaci vyvijenou pro architekty a projektanty. Uz na zacatku jeho vyvoje,
pied 20 lety, byl zamér Graphisoftu vytvoftit kvalitativné néco lepSiho a zajimavéjsiho, nez jen
pouhé elektronické rysovaci prkno. ARCHICAD piinesl do prace architekta a projektant
obrovské moznosti v 3D modelovani.

ARCHICAD pokryva problematiku zpracovani vSech stupni projektové dokumentace
vcetné spravy dokumentii a tymové spolupréce. Jelikoz pracuje s 3D inteligentnim modelem
budovy je proces zpracovani dokumentace rychly a pifimocary.

Pii praci s ARCHICAD projektant simuluje redlnou stavbu, vytvaii virtualni budovu.
Namisto rysovani ¢ar, elips a obloukt, projektant stavi zdi, osazuje redlnad okna a dvefte, fesi
podlahy, stropy, modeluje schodisté a stfechy. Zatim co projektant navrhuje, vznika databaze
informaci, ktera reprezentuje nejen 3D model, ale i pudorysy, fezy, pohledy a vykazy. Tato
databaze informaci je virtudlni budovou. Koncept virtudlni budovy tak zabezpecuje
skute€nost, ze zména v jakémkoli dokumentu (perspektiva, ptdorys, pohled, vykazova
tabulka) se automaticky pienese do vSech ostatnich dokumenti. To také znamena, Ze
projektant mize pracovat vzdy pravé s tim dokumentem, ktery je potfeba v konkrétni fazi
projekénich praci.

Proje ktant Pmjebant Projekiant Projektant Projektant

-

Pidorvey 30 model  Pohledy  “kazy Rezy

IA

B
: 1

i

Obr. 12 Tradi¢ni zpusob zpracovani projektové dokumentace [18]
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Obr. 13 Koncept virtualni budovy [18]
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14.1 ARCHICAD a BIM

BIM je zkratkou pro Building Information Modeling. Graphisoft tuto technologii
nazyva virtualni budova - Virtual BuildingTM. Pocitacovy model reprezentujici stavbu
sestava z ,,realnych* konstrukénich prvki jako jsou zdi, sloupy, desky, okna a dvete, a ty se
zobrazuji ve vSech dokumentech tak, jak ocekavame. Ve 3D jako realny model, ve 2D jako
vykresy dle zvyklosti a norem, ve vykazech jako jednotlivé polozky s idaji, které je popisuji.
[18]

142 3D v BIM

Prace s BIM znamena vytvaret model v jakémkoli dokumentu — v pudoryse, fezu nebo
dokonce ve vykazové tabulce. Pracuje se vzdy v tom dokumentu, kde je to nejvhodnéjsi,
zmeéna se automaticky projevi ve vSech ostatnich dokumentech.

143 2D v BIM

V jakékoli fazi zpracovani projektu Ize k automaticky generovanému 2D dokumentu
doplnit 2D prvky jako jsou polycary, spline kiivky, Srafovani a text. Sdm ARCHICAD
zobrazuje 3D prvky diky jejich parametri¢nosti ve 2D dokumentech tak schématicky, jak je
pozadovano.

14.4 Vykazy vymér a vypisy prvki v BIM

ARCHICAD zrychluje kazdodenni praci schopnosti generovat vykazy vymeér a vypisy
prvki. Interaktivni vykazové tabulky Ize ziskat velmi rychle. Tabulky vZdy zobrazuji aktualni
stav konstrukce. Jakakoli zména provedena v tabulce se automaticky projevi v modelu i
vykresové dokumentaci. [18]
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15 Navrhy rodinnych domi

V této kapitole se zabyvam navrhovanim rodinnych domii pro jednotlivce, pary ¢i
rozrostlou rodinu. Hlavnim kritériem navrhovanych rodinnych domt, je nejmensi povolena
podlahova plocha dle normy, ale zaroven jsem se snazila rodinné domy navrhnout tak, aby
byly stale pro své uzivatele komfortni. Plidorysy rodinnych doml jsou projektovany
v ARCHICADU. K ptidorystim jsou ptilozeny i 3D pohledy navrhovanych rodinnych domii.

Bydleni v rodinném domé je pro osoby, které nemaji tendenci k prudkym zménam.
Dulezitym aspektem je zahrada, tfeba i minimalni. Lidé co se rozhodnou Zzit v rodinném domé
musi mit na paméti, Ze o zahradu je tieba se starat, nebo si ptipadné najmout odbornika, ktery
se nam o ni postard. Zahrada alespoit z mého pohledu patii k jedné z nejvétsSich vyhod
rodinnych domi ve srovnani s bytem. Naopak zapor rodinnych domt vidim v neustalé tidrzbé
a opravach rodinnych domi.

15.1Rodinny diim 1+kk bez predsiné

Jednd se o volné stojici jednopatrovy dim, ktery je zastieSen plochou stfechou.
Obvodové zdivo rodinného domu je tvofeno cihelnymi bloky tloustky 300 mm a
polystyrénem tloustky 150 mm, pfi¢ky jsou tvofeny sadrokartonem vyplnénym mineralni
vatou, tlouSt’ka pticky je 100 mm. Konstrukéni vyska rodinného domu je 3000 mm.

Duim tvofi jedna obytna mistnost, ve které se nachazi kuchyiisky kout se stolovanim pro
dva lidi a ve vyklenku je umisténo dvojlizko. Dvojlizko bude oddéleno od jidelni ¢asti
zavésem. Z obytné mistnosti je vchod do koupelny, kde se nachazi sprchovy kout, umyvadlo
se skiifikou a zdchodova misa. V koupelné bude také na stén¢ umistén elektricky kotel pro
ohfev vody a vytapéni objektu. Dvetfe do koupelny jsem zvolila posuvné, které budou zajizdét
do zabudovaného pouzdra, skrze Usporu mista v interiéru. V kuchyniském koutu budou
veSkeré spotfebie vestavné. V jedné ze spodnich skiin€k bude umisténa vestavnad pracka.
Plocha strecha dle pfani majitele mize byt vyhotovena, jako zelena stfecha osazena travinami
a sukulenty. Podlahova plocha obytné mistnosti je 16,08 m?, podlahova plocha koupelny je
3,60 m? Tento diim je urcen pro samotaie ¢i samotarku v jakémkoliv v€ku. Dim je navrzen
jako izolovany, tudiz ma moznost orientace na vSechny Ctyfi svétové strany a muize byt
umistén dle dispozic pozemku. V ptipadé Gloznych prostor, napiiklad pro sportovni nacini
muze byt na pozemku vhodné zakomponovan do zahrady zahradni domek.

Obr. 14 Pohled na kuchynsky kout se stolovanim [autor]
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15.1.1 Pidorys rodinného domu s vypocty OP
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Obr. 15 Padorys rodinného domu 1+kk bez piedsing
Tab. 14: Tabulka mistnosti domu 1+kk bez ptedsiné [autor]
Oznaceni Nazev mistnosti Plocha m?
1.01 Obyvaci pokoj s kuchyni 16,08
1.02 Koupelna + wc 3,60
Celkem 19,68

Tab. 15: Vypocet obestavéného prostoru domu 1+kk bez predsing [autor]

Oznacdeni | Nazev OPm’

0Z Obestavény prostor zékladi 14,00
oV Obestavény prostor vrchni ¢asti objektu 86,00
oT Obestavény prostor zastfeSeni 14,00
Celkem 114,00
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15.2 Rodinny diim 1+kk s predsini

Jednd se o voln¢ stojici jednopatrovy diim, ktery je zastieSen plochou stfechou.
Obvodové zdivo rodinného domu je tvofeno cihelnymi bloky tloustky 300 mm a
polystyrénem tloustky 150 mm, pficky jsou tvofeny sadrokartonem vyplnénym mineralni
vatou, tlouSt’ka pticky je 100 mm. Konstrukéni vyska rodinného domu je 3000 mm.

Diim tvofi jedna obytna mistnost, ve které se nachazi kuchyiisky kout se stolovanim pro
dv€ osoby a ve vyklenku je umisténo dvojlizko. Dvojlizko bude oddé€leno od jidelni ¢asti
zéaveésem. Z kuchyné je vchod do koupelny, kde se nachazi sprchovy kout, umyvadlo se
skiinkou a zachodova misa. V koupelné bude také na stén¢ umistén elektricky kotel pro ohfev
vody a vytapéni objektu. Vchod do obytné kuchyné je z piedsin€. V kuchynském koutu budou
veskeré spotiebiCe vestavné. V jedné ze spodnich skiin¢k bude umisténa vestavna pracka.
Plocha stiecha dle pfani majitele mize byt vyhotovena, jako zelena stiecha osazena travinami
a sukulenty. Podlahova plocha obytné mistnosti je 17,70 m?, podlahova plocha koupelny je
4,20 m? a podlahova plocha ptedsing je 2,40 m?.

Tento diim je navrZen pro jednotlivce nebo par. Diim je navrZen jako izolovany, tudiz
ma moznost orientace na vSechny Ctyfi svétové strany a muize byt umistén dle dispozic
pozemku. V piipad¢ Gloznych prostor, napfiklad pro sportovni nacini mtize byt na pozemku
vhodné zakomponovan do zahrady zahradni domek.

Obr. 16 Pohled na kuchytisky kout se stolovanim a ¢asti spacich prostor [autor]
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Obr. 17 Padorys rodinného domu 1+kk s ptedsini

Tab. 16: Tabulka mistnosti domu 1+kk s ptedsini [autor]

Oznaceni Nazev mistnosti Plocha m?
1.01 Chodba 2,40

1.02 Obyvaci pokoj s kuchyni 17,70

1.03 Koupelna + wc 4,20
Celkem 24,30

Tab. 17: Vypocet obestavéného prostoru domu 1+kk s pfedsini [autor]

Oznaceni | Nazev OPm’?

0z Obestavény prostor zakladi 16,00
oV Obestavény prostor vrchni ¢asti objektu 102,00
oT Obestavény prostor zastfeSeni 17,00
Celkem 135,00
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15.3 Rodinny dém 2+kk

Jednd se o voln¢ stojici jednopatrovy dim, ktery je zastieSen plochou stiechou.
Obvodové zdivo rodinného domu je tvofeno cihelnymi bloky tloustky 300 mm a
polystyrénem tloustky 150 mm, pficky jsou tvofeny sadrokartonem vyplnénym mineralni
vatou, tloustka pii¢ky je 100 mm. Konstrukéni vyska rodinného domu je 3000 mm.

Dum tvofi dvé obytné mistnosti. Vchod do domu je z predsiné. Podlahova plocha
predsing je 3,42 m?. Z ptedsiné se vstupuje do loZnice, koupelny nebo obyvaciho pokoje
S kuchynskym koutem a stolovanim. Podlahova plocha loznice je 12,40 m2 V koupeln¢ se
nachazi zachodova misa, sprchovy kout a skiifka s umyvadlem. V koupelné bude také
umistén elektricky kotel na ohtev teplé vody a vytapéni objektu. Podlahova plocha koupelny
je 3,78 m% V obyvacim pokoji se nachazi kuchyinsky kout. Veskeré spotiebice v kuchyni
budou vestavné. V jedné ze spodnich skiinék v kuchyni bude umisténa vestavna pracka.
Podlahova plocha obyvaciho pokoje se stolovanim a kuchynskym koutem je 18 m2.

Plocha stfecha dle prani majitele mize byt vyhotovena, jako zelend stfecha osdzena
travinami a sukulenty nebo na stfeSe mizou byt umistény solarni panely.

Tento dim muize slouzit jak mladému paru tak mize byt vyuzivan také parem seniord.
Dim je navrzen jako izolovany, tudiZ ma moznost orientace na vSechny Ctyii svétové strany a
muze byt umistén dle dispozic pozemku. V ptipad¢ Gloznych prostor, naptiklad pro sportovni
nacini miZe byt na pozemku vhodné zakomponovan do zahrady zahradni domek.

Obr. 18 Pohled na kuchytisky kout se stolovanim a obyvacim pokojem [autor]
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Obr. 19 Pidorys rodinného domu 2-+kk [autor]
Tab. 18: Tabulka mistnosti domu 2+kk [autor]
Oznacdeni Nazev mistnosti Plocha m ?
1.01 Chodba 3,42
1.02 Loznice 12,40
1.03 Koupelna + wc 3,78
1.04 Obyvaci pokoj s kuchyni 18,00
Celkem 37,60
Tab. 19: Vypocet obestavéného prostoru domu 2-+kk [autor]
Oznacdeni |Nazev OPm?
0Z Obestavény prostor zakladi 21,00
oV Obestavény prostor vrchni ¢asti objektu 151,00
oT Obestaveény prostor zastieseni 25,00
Celkem 197,00
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15.4 Rodinny diim 3+1

Jedna se o voln¢ stojici jednopatrovy diam, ktery je zastfeSen plochou stiechou.
Obvodové zdivo rodinného domu je tvofeno cihelnymi bloky tloustky 300 mm a
polystyrénem tloustky 150 mm, pricky jsou tvofeny sddrokartonem vyplnénym mineralni
vatou, tlouSt’ka pticky je 100 mm. Konstrukéni vyska rodinného domu je 3000 mm.

Dlm je tvofen tfemi obytnymi mistnostmi. Vchod do domu je z piedsiné. Podlahova
plocha piedsiné je 3,78 m2. Z ptedsing je vstup do loznice, koupelny a obyvaciho pokoje se
stolovanim.

Podlahovéd plocha loZnice je 12,40 m? V koupelné¢ se nachdzi zichodova misa,
sprchovy kout a skfinka s umyvadlem. V koupelné bude také umistén elektricky kotel na
ohfev teplé vody a vytapéni objektu. Podlahova plocha koupelny je 3,60 m? Z obyvaciho
pokoje je vstup do samostatné kuchyné odd€lené ptickou. Podlahova plocha kuchyné je 5,61
m?. Déle je z obyvaciho pokoje vstup do détského pokoje. Podlahova plocha obyvaciho
pokoje se stolovanim je 21,12 m 2. Podlahové plocha détského pokoje je 9,40 m?. V détském
pokoji muze byt zakomponovana patrovéa postel, kde vrchni patro bude urceno ke spani a
spodni patro miize byt vyuzivano naptiklad jako hraci zona.

Plocha stfecha dle pfani majitele mize byt vyhotovena, jako zelend stfecha osdzena
travinami a sukulenty nebo na stieSe mizou byt umistény solarni panely.

Tento dim miiZe byt uréen pro mlady par ocekavajici mensi rodinu nebo naopak pro
star$i par, kde mtze byt détsky pokoj vyuzivan pro vnoucata nebo jako pokoj pro hosty. Diim
je navrzen jako izolovany, tudiZ ma moZnost orientace na vSechny ¢tyfi sv€tové strany a mize
byt umistén dle dispozic pozemku. V piipad€ Gloznych prostor, naptiklad ur¢enych ke sportu
muze byt na pozemku vhodné zakomponovan do zahrady zahradni domek.

Obr. 20 Pohled na obyvaci pokoj se stolovanim s dvefmi do kuchyné [autor]
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Obr. 21 Pudorys rodinného domu 3+1
Tab. 20: Tabulka mistnosti domu 3+1 [autor]
Oznacdeni Nazev mistnoti Plocha m 2
1.01 Chodba 3,78
1.02 LozZnice 12,40
1.03 Koupelna + wc 3,60
1.04 Kuchyn 5,61
1.05 Obyvaci pokoj 21,12
1.06 Détsky pokoj 9,40
Celkem 55,91
Tab. 21: Vypocet obestavéného prostoru domu 3+1 [autor]
Oznaceni Nazev OPm’
0Z Obestavény prostor zakladii 31,00
oV Obestavény prostor vrchni ¢asti objektu 223,00
oT Obestaveény prostor zastieSeni 37,00
Celkem 291,00
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15.5 Rodinny dim 4+kk

Jedna se o izolovany jednopatrovy rodinny dim, ktery je zastieSen plochou stiechou.
Obvodové zdivo rodinného domu je tvoieno cihelnymi bloky tloustky 300 mm a
polystyrénem tloustky 150 mm, pricky jsou tvofeny sadrokartonem vyplnénym mineralni
vatou, tloust’ka pricky je 100 mm. Konstrukéni vyska rodinného domu je 3000 mm.

Dlm je tvofen ¢tyfmi obytnymi mistnostmi. Vchod do domu je z predsing, kde je
umistén botnik a vésak pro odlozeni Satstva. Podlahova plocha predsiné je 4,40 m?. Z ptedsiné
se vstupuje do chodby. Podlahova plocha chodby ¢inni 7,52 m?. Z chodby je vstup do loznice,
koupelny, dvou détskych pokojii a obyvaciho pokoje se stolovanim a kuchynskym koutem.
V loznici je navrzen dostatek uloznych prostor a dvojlizko urcené pro manzelsky par.
Podlahova plocha loznice je 12,24 m? Dalsi mistnosti je koupelna, ve které je umisténa
zachodova misa, vana se zasténou nahrazujici sprchovy kout a koupelnova skfinka
s umyvadlem a zrcadlem. Do koupelny jsou navrzeny posuvné dvefe se stavebnim pouzdrem.
V koupelné bude také umistén elektricky kotel na ohfev teplé vody a vytdpéni objektu.
Podlahova plocha koupelny je 5,60 m 2. Dalsi mistnosti v domé jsou dva détské pokoje. Jeden
détsky pokoj je navrzen pro dospivajici dit€¢ s podlahovou plochou 8,40 m?. Naopak druhy
détsky pokoj je navrzen pro batole nebo dité pro pied skolni vék. V pokoji je v zadni ¢asti
navrzena postel a pii vstupuju do pokoje, je navrzena hraci ¢ast pro dité s dostatkem tloznych
prostor na hracky. Podlahova plocha tohoto détského pokoje €inni 8,80 m 2. Posledni a
zaroven nejvetsi mistnosti v domé je obyvaci pokoj se stolovanim a kuchyiskym koutem,
ktery je umistén ve vyklenku domu. Obyvaci pokoje se stolovanim ma podlahovou plochu
22,75m?. Veskeré spotitebi¢e v kuchyni budou vestavné. V jedné ze spodnich skiingk
v kuchyni bude umisténa vestavna pracka. Podlahové plocha kuchyné je 7 m?.

Plocha stfecha dle pfani majitele mize byt vyhotovena, jako zelenéd stfecha osazena
travinami a sukulenty nebo na stfeSe mizou byt umistény solarni panely.

Tento dim je navrzen pro manzele s dvéma détmi. Dim je navrzen jako izolovany,
tudiZ ma moznost orientace na vSechny Ctyfi svétové strany a mize byt umistén dle dispozic
napiiklad pro sport, jako jsou cyklisticka kola, lyZe apod. miZe byt na zahrad€ vhodné
zakomponovany zahradni domek, nebo mize byt vystavéna na zacatku pozemku vétsi garaz,
ktera bude rovnéz slouzit pro uskladnéni predméta.
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Obr. 22 Celkovy pohled na rozvrzeni mistnosti domu [autor]
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Obr. 23 Pohledy na jednotlivé mistnosti s vybavenim [autor]

Tab. 22: Tabulka mistnosti domu 4+kk [autor]

Oznaceni Nazev mistnosti Plocha m?
1.01 Vstupni chodba 4,40

1.02 Chodba 7,52

1.03 Koupelna + wc 5,60

1.04 Détsky pokoj 8,40

1.05 Détsky pokoj 8,80

1.06 LozZnice 12,24

1.07 Obyvaci pokoj 22,75

1.08 Kuchyn 7,00
Celkem 76,71

Tab. 23: Vypocet obestavéného prostoru domu 4-+kk [autor]

Oznaceni Nazev OPm’

0Z Obestavény prostor zakladii 41,00
oV Obestavény prostor vrchni ¢asti objektu 285,00
oT Obestaveény prostor zastieseni 48,00
Celkem 374,00
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Obr. 24 Pudorys rodinného domu 4-+kk [autor]
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16 Srovnani jednotlivych rodinnych domii

V této kapitole se zabyvam celkovym shrnutim jednotlivych navrzenych rodinnych
domt. Nejprve zjistuji pomoci vypocitaného obestavéného prostoru a cenovych ukazatelii
celkovou cenu jednotlivych objekti. Tento vypocet mi slouzi pro nasledné vypocteni ceny za
Im?. Délenim celkové ceny domu celkovou plochou domu ziskdm pro mé nejdulezitéjsi udaj
a to cenu na Im? podlahové plochy dané¢ho rodinného domu.

Pro vypocty jsou pouzivany cenové ukazatele pro rok 2016, 2017 a 2018 zamérné, abych
zjistila, jak se béhem tii let zménila celkova cena domi a tim padem jak se zménila i cena na
Im? podlahové plochy navrzenych domu. V dnesni dobé je pro mnohé cena jednim

vvvvvvvvvvvv

DPH.

Tab. 24: Vypocet celkové ceny domu 1+kk bez piedsing a ceny na 1m? podlahové plochy

[autor]
OP m’® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2016 domu plocha domu m? 1m?
114 5 075,00 K¢ 578 550,00 K¢ 19,68 29 398 K¢&
OP m’® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2017 domu plocha domu m? 1m?
114 5277,00 K¢ 601 578,00 K¢ 19,68 30 568 K&
OP m’ Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2018 domu plocha domu m? 1m?
114 5495,00 K¢ 626 430,00 K¢ 19,68 31831 K¢
Tab. 25: Vypocet celkové ceny domu 1+kk s pfedsini a ceny na 1m? podlahové plochy
[autor]
OP m° Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2016 domu plocha domu m? 1m?
135 5 075,00 K¢ 685 125,00 K¢ 24,30 28 194 K¢
OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2017 domu plocha domu m? 1m?
135 5277,00 K¢ 712 395,00 K¢ 24,30 29317 K¢
OP m* Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2018 domu plocha domu m? 1m?
135 5495,00 K¢ 741 825,00 K¢ 24,30 30 528 K¢
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Tab. 26: Vypocet celkové ceny domu 2+kk a ceny na 1m? podlahové plochy [autor]

OP o Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2016 domu plocha domu m? 1m?
197 5075,00 K¢ 999 775,00 K¢& 37,60 26 590 K¢&
OP m’® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2017 domu plocha domu m? 1m?
197 5277,00 K¢ 1 039 569,00 K¢ 37,60 27 648 K¢&
OP m° Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2018 domu plocha domu m? 1m?
197 5495,00 K¢ 1082 515,00 K¢ 37,60 28 790 K¢

Tab. 27: Vypocet celkové ceny

domu 3+1 a ceny na 1m? podlahové plochy [autor]

OP m’® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2016 domu plocha domu m? 1m?
291 5 075,00 K¢ 1 476 825,00 K¢ 55,91 26414 K&
OP m’® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2017 domu plocha domu m? 1m?
291 5277,00 K¢ 1 535 607,00 K& 55,91 27 466 K&
OP m’® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2018 domu plocha domu m? 1m?
291 5 495,00 K¢ 1 599 045,00 K¢ 55,91 28 600 K¢

Tab. 28: Vypocet celkové ceny domu 4+kk a ceny na 1m? podlahové pl

ochy [autor]

OP m’ Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2016 domu plocha domu m? 1m?
374 5 075,00 K¢ 1 898 050,00 K¢ 76,71 24 743 K¢
OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2017 domu plocha domu m? 1m?
374 5277,00 K¢ 1 973 598,00 K¢ 76,71 25 728 K¢
OP m® Cenovy ukazatel v roce Celkova cena Podlahova Cena za
2018 domu plocha domu m? 1m?
374 5495,00 K¢ 2055 130,00 K¢ 76,71 26 791 K¢
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Tab. 29: Ceny na 1m? podlahové plochy [autor]

Ceny RD na 1m? podlahové plochy | Rok Cena
2016 29 398,00 K¢
Rodinny dim 1+kk bez piedsiné 2017 30 567,00 K¢
2018 31 831,00 K¢
2016 28 194,00 K¢
Rodinny dim 1+kk s piedsini 2017 29 317,00 K¢
2018 30 528,00 K¢
2016 26 590,00 K¢
Rodinny diim 2-+kk 2017 27 648,00 K¢
2018 28 790,00 K¢
2016 26 414,00 K¢
Rodinny diim 3+1 2017 27 466,00 K&
2018 28 600,00 K¢
2016 24 743,00 K¢
Rodinny diim 4+kk 2017 25 728,00 K¢
2018 26 791,00 K¢

Z vyse uvedené tabulky ndm vyplyvaji dva fakty.

Prvnim faktem, na ktery jsem chtéla poukazat, je znacny meziro¢ni vzrist ceny
celkového objektu a tim i ceny rodinného domu na 1m? podlahové plochy. | do budoucna se
da pocitat s cenovym nartistem technicko- hospodaiskych ukazatelli a cen stavebnich objekti.

Druhym faktem, ktery ndm vyplyva z vySe uvedené tabulky, je ten, Ze ¢im mame vétsi
obestavény prostor a celkovou podlahovou plochu rodinného domu, tim se nam cena na 1m?

podlahové plochy citelné zmenSuje.
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17 Zavér

Zaveérem je nutné shrnout vSechny ziskané udaje celé diplomové prace. Cilem prace
bylo navrhnout nékladové optimalni rodinné domy s nejmensimi povolenymi podlahovymi
plochami a urcit cenu na 1m? podlahové plochy.

Teoretickd cast diplomové prace se nejdiive zabyva celkovym pojmem bydleni, jak
uzce s clovékem souvisi a jak je vniméno dne$ni spolecnosti. Dale nas diplomova prace
seznamuje se zdkladnimi a vedlejSimi pozadavky pii navrhovéani budov a s orientaci budov ke
V teoretické Gasti a to pozadavky dle normy CSN 73 4301 na jednotlivé mistnosti rodinnych
dom. Tato kapitola nam blize specifikuje povolené rozméry, plochy a umisténi zafizovacich
predméti.
obestavéného prostoru.

Treti z nejdalezitéjsich kapitol v teoretické Casti jsou cenové ukazatele s podrobnym
vysvétlenim zatfidéni budov v jednotné klasifikaci stavebnich objektli a hodnoty cenovych
ukazateld pro roky 2016-2018.

Zacatek praktické casti je zaméfen na navrh jednotlivych rodinnych domii od
rodinnych domt pro jedince az po rodinné domy pro rodiny s détmi. Hlavnim kritériem pfi
modelovani rodinnych domt byla nejmensi povolena podlahova plocha dle normy. Pidorysy
rodinnych domt byly navrzeny s nejmensimi ptipustnymi podlahovymi plochami a zaroven
byla zohlednéna ptakti¢nost, maximalni vyuziti danych prostor pro budouci majitele a
V neposledni fad€ esteticnost navrhovanych domi

V druhé casti je diplomova prace zaméfena na vypocet zdkladniho obestavéného
prostoru, do kterého je zapocitdvan obestavény prostor zakladl, obestavény prostor vrchni
¢asti objektu a obestavény prostor zastfeseni.

Zavérem diplomové prace je vypocet celkové ceny objektu pomoci obestavéného
prostoru a cenovych ukazatelli v pfedchozich dvou letech a tomto roce. Nasleduje piepocet
celkové ceny jednotlivych rodinnych domti na podlahovou plochu domu a zjisténi ceny
jednoho metru ¢tvereéniho rodinného domu, kde se neustale z divoda rostoucich hodnot
cenovych ukazatelll cena 1m? zvySuje.
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