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ABSTRAKT

Ucelem této diplomové prace bylo osvétleni problematiky ostatnich nakladii stavebniho
rozpoctu a vytvofeni vlastnich pfirdzkovych procentnich tarifi prizkumnych,
geodetickych a projektovych praci. Metodika pouzita v pocetni ¢asti prace byla vytvotrena
vlastni na zéklad¢ dosavadnich znalosti. Podkladem vSem vypoctim byly rozpocty
objektii obcanské vybavenosti, které byly poskytnuty méstskymi tfady. Vysledkem prace
jsou vypoctené tarify ptislusnych praci a jejich pomér na celkovych vedlejsich a ostatnich
nakladech stavebniho rozpoctu. Prace také zjist'uje, jaké jsou nejcastéjsi zptisoby ocenéni

praci ve fazi vytvareni nabidky z pohledu dodavateld.

KLICOVA SLOVA

Stavebni rozpocet, vedlejsi a ostatni rozpoctové naklady, kalkulace nékladd, prizkumné

prace, geodetické prace, projektové a inzenyrské ¢innosti

ABSTRACT

The purpose of this diploma thesis was to clarify the problematics of other costs
of the construction budget and to create its own percentage tariffs for survey, geodetic
and project work. The methodology used in the numerical part of the thesis was based
on existing knowledge. The basis of all calculations were the budgets of civic amenities
provided by the municipal authorities. The result of the work are the calculated tariffs
ofthe relevant works and their ratio to the total ancillary and other costs
of the construction budget. The work also finds out what are the most common ways

of valuing work in the phase of creating an offer from the perspective of suppliers.

KEYWORDS

Construction budget, ancillary and other budget costs, cost calculation, survey work,

geodetic work, design and engineering activities
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UVOD A CiL PRACE

Cilem této diplomové prace je analyzovat obvyklé sazby a slozeni vedlejSich a ostatnich
rozpoctovych nékladd, a to zejména v oblasti prizkumnych, geodetickych a projektovych

praci a také vyuziti metod ocenéni ve stavebni praxi.

Prestoze dana problematika neni pfili§ prozkoumana, je nutné se ji zabyvat, jelikoz se
jedna o aktudlni téma, a to predevs§im v oblasti vefejnych zakazek, ve kterych ¢asto byvaji
mezery Vv jejich ocenovani. Adekvatni ocenéni vedlejSich a ostatnich rozpoctovych
nakladii je velmi slozité. Obzvlasté je tomu tak ve fazi tvorby nabidek, protoze piedem
neni znam piesny rozsah pozadovanych praci. Tomuto faktu nenapomaha ani skutecnost,

ze v rozpoctovacich softwarech jiz zminované naklady nejsou konkrétné ocenény.

Prace je ¢lenéna do Sesti kapitol, kde ndklady obecné a jejich kalkulace jsou blize popsany
v kapitole ¢islo 1 této prace. Jsou zde zminény také nejpouzivanéjsi ocenovaci podklady
a formy nejobvyklejSich rozpoc¢ti. Druhd kapitola se jiz blize zabyva definovanim
vedlejSich a ostatnich rozpoctovych néakladl, a to pfedevSim popisem prizkumnych,
geodetickych a projektovych praci. Zplisoby ocenéni téchto Cinnosti jsou dale uvedeny

v kapitole 3 této diplomové prace.

Prakticka Cast této prace je zaméfena predevSim na rozbor poskytnutych dat z rozpocti
vetejnych zakazek na objekty obcanské vybavenosti. Konkrétné je prakticka cast prace
rozdélena na 3 dil¢i casti. Kde se ¢tvrtd kapitola zabyva posouzenim tarifti vybranych
¢innosti vedlejSich a ostatnich nakladt podle blize specifikované metodiky, které jsou

nasledné porovnany s bézné pouzivanymi sazbami udavanymi odbornymi organizacemi.

Jelikoz jiz v tomto bod¢ vznikaly velké odchylky a znacné nedostatky, bylo vhodné
zjistit, jak se tyto vybrané prace ocefiuji v praxi na strané jednotlivych spolecnosti
zabyvajicich se prizkumnymi, geodetickymi a projektovymi cinnostmi. Tedy ne
z pohledu investora, jako tomu bylo v prvni ¢asti, ale z pohledu jednotlivych dodavateld.

Na zéklad¢ dat z dotazniki by bylo mozné zjistit mozné pficiny téchto odchylek.

Kapitola Sestd se dale zabyva celkovym slozenim vedlejSich a ostatnich rozpoctovych
nakladl. Nejprve je zde detailné rozebrana pouzitda metodika stanoveni potfebnych
procentnich ukazatelli jednotlivych souborti praci a na zékladé¢ dat zrozpocta
poskytnutych meéstskymi ufady jsou tyto ukazatele vycCisleny. Z vypoctenych dat je
nasledné sestaven graf zobrazujici podil jednotlivych ostatnich nakladi (prizkumnych,

geodetickych a projektovych praci) a vedlejsich nakladi.
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1 NAKLADY A JEJICH KALKULACE

Néklady jsou ekonomickou kategorii, kterd vznikd pifi jakékoli realizaci Cinnosti
nebo produktu. K podnétu ke tvorbé dochazi jak ze strany nabidky, tak poptavky.
Takovato realizace vyzaduje spotiebu urcit¢tho mnozstvi ekonomickych zdroju.
Ptikladem téchto zdroji muze byt lidska prace, materidl, prace stroji a ostatni.
Ekonomické zdroje lze také charakterizovat jako nehmotné, hmotné, prace a dalsi.
Spotfebu je mozné vyjadrit fyzickymi jednotkami (metry, tuny, normohodiny,
strojohodiny, kusy a jiné¢). Néklady se ale casto pro ucely porovnani vyjadiuji
v jednotkach financ¢nich. Néklady Ize poté definovat jako finan¢ni vyjadieni
vynaloZenych prostfedkti potfebnych ke zhotoveni potfebného produktu ¢i sluzby.
Ve stavebni sféte se pod produkty a sluzby fadi naptiklad zfizovani a opravy stavebnich
d¢€l, montazni prace Ci tvorba stavebnich vyrobnich hmot a dilct ale také inzenyrska

¢innost pii vystavbé. [1] [2]

Proces této ¢innosti je tvofen s ohledem na dané ekonomické zdroje za iicelem dosazeni
maximalniho ekonomického prospéchu, tedy dosaZeni minimalniho mnoZzstvi naklada.
Ucelovost takovéto aktivity spo¢iva v predpokladu, Ze jeji efekt je ve formé méfitelného
ekonomického prospéchu. Lze tedy pomoci nakladi vytvofit cenu finalni Cinnosti,

nebo je Ize vyuzit ke kontrole spotteby vyrobnich Ciniteld. [1] [2]

Néklady jsou zdkladnim faktorem cenové tvorby a tvoii také Casto podstatnou ¢ést ceny.
Proto je nutné jim vénovat zvySenou pozornost, a to predevsim za piedpokladu neustale
rostouciho tlaku na snizovani cen stavebni produkce. Pokud naklady vyrobni prevysi

naklady, které pokryje prodejni cena, nemlize byt dosazeno efektivnosti vyroby. [3]

1.1 Zakladni kategorie nakladi

Pokud chceme zachovat piehlednost, je dobré naklady rozclenit do kategorii dle raznych
hledisek vyplyvajicich z potfeb fizeni, planovani, kalkulaci a evidence. Oznafovani
druhti nakladi tedy ptimo vyplyva z konkrétniho odvétvi a jeho potieb. Pro piehlednost
je pod ¢lenénim umisténa Tabulka 1 - Struktura nakladové ceny , ktera zobrazuje déleni

nakladii z nékolika hledisek a ukazuje jejich zavislost.

Je zde potieba také zminit, Ze podniky v oblasti stavebnictvi se od jinych 1isi pfedevSim
hlavnimi rysy stavebni vyroby, kterymi jsou unikétnost stavebnich dé€l a délka trvani

jednotlivych projekti. Vystavba mnohdy trva i nékolik let, a proto je diilezit¢ vénovat
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zvysenou pozornost nakladim, které je nutné tfidit. Od tohoto faktu se také odviji volba

spravného ttizeni nakladu.

Ekonomické hledisko tfidéni nakladu

Z ekonomického hlediska je mozné naklady tfidit na nasledujici kategorie:

Niéklady celkové, které zahrnuji vSechny néklady upotiebené k realizaci urc¢itého
mnozstvi produkce. Jsou znich ziskavany informace o celkové spotiebé
a struktufe vynalozenych prostiedkd, které byly nutné k dosazeni pozadovaného

objemu produkce.
Naklady priamérné piedstavujici podil celkovych nakladd na jednotku produkce.
Zobrazeni pribé¢hu primérnych naklada pti zméné vykont je nelinearni.

Naklady mezni, které zobrazuji mnozstvi nakladi potiebnych k rozsifeni
produkce o danou jednotku. Mezni naklady jsou dodatecnymi vklady vynalozeny

na dalsi jednotku produkce. [3]

Druhové ¢lenéni naklada

Pomoci druhového tfidéni mizeme jednotlivé naklady sloucit do stejnorodych skupin,

které spojuje Cinnost konkrétnich vyrobnich faktorti (prace, materidl a majetek). Lze poté

snadnéji zjisti, co bylo spotfebovano. Zakladni druhové ¢lenéni je na:

wmateridalové ndaklady, které zahrnuji material spotrebovany pro vyrobu,
pomocny material, spotiebu energie, paliv a pohonnych hmot, naklady

na dopravu,
ndklady na nakupované vyrobky, opravy a udribu, sluzby nematerialni povahy,
odpisy, zakladnich prostredkii, predmétit postupné,

mzdové a ostatni naklady, coz jsou naklady na vynalozené mzdy a ndklady

na odmeny,

financni naklady, které jsou placené uroky z uveri, poplatky statu (dan z objemu

mezd), pojistné, pokuty, penadle a manka. “ [3]

Rozdéleni pro ucely kalkulace

Toto rozdéleni ndm déava informace o tom, jak byly konkrétni naklady uZzity. Pomoci toho

Clenéni je mozné zjistit zisk konkrétnich vyrobki (sluzeb), coz je pro podnik velmi
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dilezité. Umoziuje také zjiSténi, jakou mérou jednotlivé vyrobky pfispivaji na tvorbé
zisku, kterému je poté snazsi prizptisobit vyrobni strukturu, nebo jestli je vyhodnéjsi
nekteré vyrobky nakoupit ¢i vyrobit vlastnimi silami. Toto ¢lenéni je nutné pro sestaveni
kalkulace a ovliviiuji ho pozadavky, které jsou na tvorbu kalkulace kladeny. Podle

ptifazeni nékladl na kalkulaéni jednici 1ze rozeznat nasledujici dvé kategorie nakladi:
[1115]

e Piimé naklady obsahuji vS§echny néklady, které jsou nezbytné pro urcitou vyrobu
a jejich konkrétni objem je mozné vztahnout na jednici vyroby. Za tuto jednici je
mozné povazovat napiiklad kus, m?> nebo skupinu vyrobki. Jedna se predevsim

o material nebo prace a sluzby pfimo souvisejici s objemem vyroby. [1]

e Nepiimé naklady jsou takové, jejichz objem nelze vztahnout piimo na jednici
vyroby. Z tohoto diivodu se stanovuji nepiimo, a to pomoci piirazky k rozvrhové
zékladné. Nejcastéji se jednd o ndklady hromadného charakteru. Mohou byt
odvoditelné (odpisy zafizeni pro vice ucelll) a neodvoditelné (rezie spravni,

reklama). [1]

Déleni pro potieby Fizeni

Pro potieby fizeni a tvorby hospodatského vysledku délime naklady do téchto kategorii:

e Niklady vykonii se podle jejich prokazatelnosti uskutec¢niovani ekonomického
prospéchu poji s jejich vykony. V celkovém kolobéhu vsech vynalozenych
prostiedkti sleduji pohyb konkrétnich vykonii. K ur¢itému vykonu lIze tak

naptiklad pfifadit pfimy material nebo rezie vyrobni.

e Naklady obdobi se nepoji skonkrétnimi vykony, ale jsou pfidéleny
ke konkrétnimu ¢asovému tseku. Piikladem nékladi obdobi mohou byt spravni

rezie. [4]

Z hlediska podminek hospodareni
Déleni z hlediska podminek hospodaieni je obdobné jako déleni pro kalkula¢ni tcely.

Nasledné déleni mize byt v urcitych pripadech vhodné;jsi nezli predchozi.

o Jednicové naklady se projevi zménou velikosti v zavislosti na zménach

produkce. Jsou pojeny piimo s jednotkou produkce.

¢ Rezijni naklady se neméni se zménou mnozstvi produkce, Casto vznikaji pred

vlastnim vyrobnim procesem. Obsahuji ndklady na vedeni a spravu podniku. [1]
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Pro potieby formulace a Fizeni vyrobniho procesu
Ptedev§im pro potifeby manazerskych rozhodnuti je nutné ndklady ttidit v zavislosti

na zméné objemu vyroby. Ttidéni je tedy nasledujici:

e Naklady fixni nejsou ménény objemem vyroby, ale ke zménam dochézi v ¢ase
a to skokové. Tyto naklady maji nenulovou hodnotu, i kdyZ je vyroba zastavena.
Fixni naklady vznikaji Casto jiz pfed zahdjenim vyroby. Ptikladem fixnich

nakladti mizou byt odpisy, ndjemné a mzdy administrativnich pracovnikd.

e Niklady variabilni se pfimo podileji na mnozstvi vyroby a ¢asto se stanovuji
normami spotieby. Pokud tedy dojde ke snizeni mnozstvi produkce, variabilni
naklady se snizi, avSak fixni ndklady ztstanou nezménény. Pfikladem variabilnich
nakladi mohou byt mzdy vyrobnich délnikli, material potifebny k vyrobé,

pohonné hmoty a energie. [3]

Kalkulaé¢ni déleni dle vyhlasky ¢. 450/2009 Sb.
Kalkulaéni c¢lenéni nakladi podrobnéji specifikuje piedchozi rozdéleni pro ucely
kalkulace nejen na pfimé a neptimé. Aby se sjednotily tfizeni pro potfeby kalkula¢niho
vzorce pro celou obchodni spolecnost, byla vydana vyhlaska ¢. 450/2009 Sb., kterou se
provadi zékon ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist. Tato vyhlaska
obsahuje nasledujici strukturu kalkulace ceny:
1) Primy material
2) Primé mzdy
3) Ostatni primé ndklady
4) Neprimeé naklady
Z toho:
a) Vyrobni rezZie
b) Spravni reZie
¢) Odpisy, u pronajatého majetku vyse najemného
5) Ostatni naklady
6) Zisk
7) Cena celkem [6]

Prehled déleni

Pro nazornost je zde uveden graficky souhrn riiznych struktur nakladovych cen a jejich
vzajemné zavislosti. Lze si povSimnout, ze pokud néklady rozdélime podle urcitych
kritérii, vzdy nam soucet dil¢ich nakladd tvoii celkovou cenu. Takovéto tvorbé ceny se

fikd nakladové orientovana.
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Tabulka I - Struktura nakladové ceny [4]

Celkova cena

Cena Dan
Celkové néklady

Zisk

Ptimé naklady Nepiimé naklady

Zpracovaci néklady

Zisk

Hmoty Mzdy Ostatni Neptimé néklady

Ptimé zpracovaci naklady Hrubé rozpéti
Variabilni naklady Fixni naklady Zisk
Variabilni naklady Kryci ptispévek

1.2 Kalkulace nakladu

Kalkulace ndklad oznacuje stanoveni jednotlivych slozek naklada na kalkula¢ni jednici.
Tato jednice muze byt jednim vyrobkem, sluzbou, skupinou vyrobki ¢i dokonce c¢asti,
a to v pfipadech, kdy se jedna o velké rozsahlé vyrobky. Volba spravné kalkula¢ni jednice
je dulezita jesté pted tvorbou kalkulaci. Kalkulaci se tedy rozumi samostatny proces

vypoctu i konecny vysledek. [2] [7]

1.2.1 Kalkula¢ni postupy

Metody zjistovani nakladii jsou rizné. Tou nejprostsi se muze zdat odborny odhad, ktery

paradoxné byva nejtézsi, jelikoz klade velké naroky na detailni znalost oboru a trhu.

Kalkulace nakladi Ize vyuzit mnoha zpisoby. Stavaji se podkladem pfi rozhodovani,
financovani, ocenovani a také jsou zahrnuty v danovém fizeni. Pomoci kalkulaci je nam
umoznéno sledovani pohybii ndkladii a jejich tfizeni podle druhti. Kalkula¢ni postupy
jsou zvoleny podle konkrétnich pozadavkl na zamér vysledné kalkulace. V této praci je

uvedeno predevsim vyuziti kalkulaci pro cenovou strategii. [4]

Zvysena pozornost musi byt vzdy vénovana spravné alokaci nepiimych ¢i rezijnich
nakladi, které byva obtizné prifadit ke kalkulacni jednici. Nize jsou uvedeny metody

kalkulaci nékladd, které se odliSuji pouzitim v rdmci stavebniho podniku.
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Kalkulace s ohledem na objem vyroby

Metodou, kterd zahrnuje piimé i nepiimé néklady, se nazyva absorpéni kalkulace.
Neékdy se oznacuje jako kalkulace uplnych nékladi. Tato metoda absorbuje vSechny
uplné naklady spojené s vyrobou a odbytem vykont na kalkula¢ni jednici. Jako
nedostatek této metody je tfeba zminit to, Ze pfi zméné objemu vyroby neni zobrazovano

rozliSeni zmén naklada. [3] [4]

Naopak metodou nedplné kalkulace se rozumi takova, pii které se ke konkrétnim
vykontum pfifadi jejich ndklady a ty které jsou zavislé na Case se pridaji jako celkovy
blok. Jedna se o metodu takzvané dynamické nebo neabsorp¢ni kalkulace. Neobsahuje
vSak vSechny polozky kalkula¢niho vzorce, pouze néklady déleny na variabilni a fixni.

Oproti piedeslé metodé zohlediiuje zvySeni Ci snizeni objemt vyroby. [1] [3]

Kalkulace z hlediska ¢asového
Podle casové zavislosti délime kalkulace na predbézné (propoctové a rozpoctoveé),

operativni a vysledné.

Kalkulace ptedbézné jsou Casto vytvaieny na zakladé nékterych norem ¢i cenikii nebo
za pomoci jiz vytvoienych dat z minulych zakazek. Jejich ucelem je zjisténi predbézné
vyse ndkladl s ohledem na potieby produkéniho procesu. Predbézné kalkulace lze
nasledné podle trovné udaji na vstupu délit na propoétové, upotiebitelné beéhem
zavadéni nové vyroby nebo tam kde neni pozadovana jejich dokonald podrobnost,
arozpoctové kalkulace, které jsou podrobné a jsou vyuzivany jako podklad

pii rozhodovani. [3]

Operativni kalkulace byvaji vypracovany v prubéhu vyrobniho procesu a slouzi pribézné
kontrole se skute¢né vynalozenymi naklady. Timto zplGsobem je zjiSt€éna mira
hospodateni s danymi zdroji. Jsou vytvafeny za pomoci operativnich norem, ale berou
v tivahu podminky v dané dob¢ ptisobici. [3]

Kalkulace vysledné, jak jiz z ndzvu vyplyva, jsou pocitany az poté co konkrétni naklady
skute¢né vzniknou. Zobrazuji redlné mnozstvi nakladi realizované vyroby. Jsou také

podkladem kontroly a pozd¢jsi spravu nakladu a struktury. [3]

Pokud chceme kontrolovat s ¢asovym odstupem rizné kalkulace, musi mit stejnou

strukturu a musi u nich byt pouzita shodna metoda. Vzdy za pomoci kalkulace pozd¢jsiho

vvvvvv

16



Kalkulace z hlediska délky ¢asového rozpéti

Z hlediska délky ¢asového rozpéti jsou kalkulace rozdéleny na:
¢ Dlouhodobé kalkulace, jenz zaujimaji ptevazné dobu jednoho roku.

e Kratkodobé kalkulace, které byvaji ctvrtletni nebo mésicni. [1]

Kalkulace z hlediska cile

Rozd€leni podle cile zaméteni konkrétni kalkulace je na:
e Organizacni jednotku
e Vykon

e Kombinace obou zminénych [1]

Kalkulace z hlediska struktury

Kalkulace nakladu z hlediska struktury délime na postupné, ve kterych naklady nizsich
vyrobnich stupiitt vstupuji do nékladi vysSich stupnia jako polozky agregované,
a na prubézné kalkulace, kde se néklady pocitaji za veSkeré stupné vyroby. Ptikladem
vyuziti postupné kalkulace mize byt vyuziti polotovari, jako jsou vyrobené keramické
tvarovky ke stavbé stény. Naopak piikladem prubézné kalkulace je zapocitani vody

pro vyrobu polotovaru tak vody pro konkrétni spotfebu pii stavebni praci. [3]

1.2.2 Kalkula¢ni techniky

Pojmem kalkulacni technika se rozumi konkrétni zplisob propoctu nakladi. Zvoleni
spravné techniky zélezi na podminkach, kde se ma tato kalkulace uplatnit. Dnes
nejpouzivanéjSimi technikami jsou kalkulace délenim prosté, kalkulace délenim

s ekvivalentnimi Cisly a kalkulace pfirazkové. [1]

Prosta metoda kalkulace délenim

Metodu prosté kalkulace délenim lze vyuzit v pfipadech, kdy je vyrabén jeden vyrobek
jednou technologii vyroby a nevznikaji nedokoncené vyrobky. Tato metoda je piesna,
velmi jednoduchd na provedeni, avSak dnes pfiliS§ nevyuzivana, a to z davodu jiz
zminénych podminek. Metoda prosté kalkulace se provadi sectenim veSkerych nakladi

a prostym vydélenim této sumy poctem vyrobku. [3] [8]

17



Kalkulace délenim s ekvivalentnimi ¢isly

Kalkulace délenim s ekvivalentnimi €isly je zvlaStnim piipadem prosté metody délenim.
Lze ji vyuzit v hromadné vyrobé, kde je vyrdbén jeden vyrobek, avSak s odliSnou
vlastnosti, kterou miize byt velikost ¢i hmotnost. OdlisSna vlastnost musi byt
kvantifikovatelnd. Postup kalkulace je nutné zacit spravnym vybérem typického
reprezentanta vyrobki. Nésledné je pak pro kazdy odliSny vyrobek stanoveno pomérové
¢islo. Déle se provede suma vSech ekvivalentti a stanovi se naklady na jeden ekvivalent.
Na zavér je mozné vypocitat ndklad na pfisluSny vyrobek, a to vyndsobenim nakladt

na jeden ekvivalent pomérovym cislem. [3] [7]

Prirazkova kalkulace

Nejcastéji vyuzivanou kalkulacni metodou je piirazkova kalkulace. Své pouziti nalezne
predevs§im pfi raznorodé produkci. Vyuziva se v ptipadech, pokud se naklady mohou
rozdélit na pfimé a nepfimé. Je tedy pouzivana v heterogenni sériové vyrob¢ délené
na segmenty majici spole¢ny blok nédkladl totozny. Timto blokem byvaji nejcastéji
naklady rezijni, tedy naptiklad mzdové naklady technicko-hospodaiskych pracovnikt.
Rozvrhova zékladna piirazkové kalkulace byva meéfitelna. Lze také vytvofit vice
rozvrhovych zakladen s riznymi rezijnimi nédklady, naptiklad pro jednotlivd oddéleni

(odbyt, sprava, vyroba). Takové pfirazkové kalkulaci se tika diferenciovana. [3] [7]
1.2.3 Ostatni kalkula¢ni metody

Fazova metoda kalkulace

Ve vyrobé, kde je produkovan pouze jeden vyrobek nebo skupina homogennich vyrobki,
vyuziti najde fazova metoda. Nasleduje pohyb rozpracovaného vyrobku ve vyrobné.
Celkové naklady jsou zjistény sectenim nakladt v kazdé tazi vyrobku, ale nedochazi
k jejich pfebirani z fazi predchozich. Pfedmétem fazové metody tedy nejsou vykony
ale vyrobni faze. Tato metoda je zalozena na kalkulacni metodé piirazkové a metodé
délenim. Fazova metoda nalezne své vyziti ve vyrob¢ s pribéznymi dobami, které jsou

kratsi nezli jeden mésic. [7]

Postupna metoda kalkulace
Postupna metoda kalkulace je podobna pfedchozi fazové metodé. Sleduje také jednotlivé
stupné, kterymi vyrobek prochézi, ale naklady se postupné kumuluji a celkové naklady

lze nalézt v posledni fazi vyrobku. Vysledné néklady na konci urcitého stupné vstupuji
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do nasledujiciho stupné jako naklady vstupni. Cenu vyrobku Ize tedy stanovit

na jednotlivych stupnich vyroby a lze tyto vyrobky jednoduse prodat jako polotovary. [7]

Kalkulace variabilnich nakladi

Kalkulacni metoda variabilnich nékladi byva obcas nazyvadna jako metoda kryciho
piispévku. Tato metoda zjist'uje, do jaké miry je spolecnost schopna pokryt fixni naklady
pro celou vyrobu pomoci jednoho vybraného vyrobku. Pro vypocet je nutné znat vysi
variabilnich nakladt vyrobku, které se nasledné odectou od nakladt celkovych. Timto je
stanoven piispévek na thradu (kryci ptispévek). Metoda variabilnich ndkladi je vhodna
v piipadech, kdy se jednd o zruSeni produkce vyrobku ¢i rozsifovani produkce. Jeji

nevyhodou je neznalost vySe a struktury rezijnich naklada. [3] [7]

Rozdilové metody kalkulace

Rozdilové metody kalkulace jsou zaloZzeny na pfedem stanovenych ndkladech.
Podkladem pak mohou byt normy ¢i standardy, proto nasledné rozliSujeme metodu
normovou a standardnich ndklad. Normou je mysSlena pfedem stanovena spotieba
urcitych druhi materialu, energii ¢i Casu, které¢ se vynasobi normovou cenou. Naopak
standard vyjadtuje vysi hodnotové veliiny na jednotku vykonu. Obé¢ tyto metody zjist'uji
rozdil mezi skute¢né vynalozenymi naklady a pfedem stanovenymi ndklady. Témto
rozdilim tikdme odchylky. Metoda standardnich nékladii se zamétuje i na kalkulaci
rezijnich nakladl, ¢imz se odlisSuje od metody normové. Rozdilové metody lze vyuzit

k operativni kontrole, a to predevsim v sériové ¢i opakované hromadné vyrobg. [7]

Kalkulace podle aktivit (ABC)

Kalkulace podle aktivit, t¢Z oznaCovand jako analyza ABC, je metoda pouzivana kratce.
Vyhodou této metody je mnoZzstvi informaci, které piinasi. Metoda ABC rozd¢luje
naklady do tii skupin podle podilu na zisku. Do skupiny A spadé asi 5 % vyrobenych
vyrobku, které tvoii ptiblizn¢ 75 % zisku. Skupinu B tvoii 20 % vyrobkl vytvarejicich
20 % zisku a skupinu C zastupuje 75 % vyrobki, které nesou okolo 5 % zisku. Nejvyssi

prioritu maji pravé vyrobky zatazené do kategorie A. [9]

Kalkulace sdruZenych vykoni
Kalkulace sdruzenych vykont se vyuziva ve vyrob¢, kde vznika soucasné vice vyrobkd,
anebo se odpad z vyroby déle zpracovava. Pro vyrobu je charakteristické, Ze produkt je

do urcité faze soucasti jednoho vyrobniho procesu. Prikladem muze byt zpracovani ropy
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nebo zemédé€lska vyroba. Jednotlivé ndklady mezi sebou maji souvislosti a nelze je
vyslovné rozdélit. Pti tvorbé této metody se Casto vyuzivaji dalsi kalkula¢ni metody, jako

je metoda odc¢itaci, ptirdzkovou kalkulaci nebo metoda délenim s pomérovymi Cisly. [7]

Dynamicka kalkulace

K vypoctu ndkladi dynamickou kalkulaci je tieba stanovit ndklady fixni a variabilni.
Toho lze dosahnout napiiklad metodou ptirazkové kalkulace. Pfedpokladem dynamické
kalkulace je, Ze pti zvySujicim se objemu vyroby variabilni ndklady rostou a fixni klesaji.
Zjisténi variabilnich a fixnich ndklada v praxi nebyva jednoduché, a to predevsim kdyz
pii vyrobé vznikaji ndklady smiSené, u kterych je jejich zatfizeni rozporuplné. Rozdéleni
nakladl pak byva pfiblizné, ale vznikd informace o vztahu mezi objemem vyroby
a naklady. Dynamické kalkulace Ize vyuzit pfi oceniovani vnitropodnikovych vykont,

které jsou predavany na rizné trovné sledovaného podniku. [3]

1.3 Cenové kalkulace ve stavebnictvi

Cenu je mozné stanovit na zdkladé¢ poptavky, konkurence nebo nakladové.
Ve stavebnictvi se hojné vyuziva stanoveni ceny pomoci nakladi. Nejcastéjsi a zaroven
nejjednodussi formou cenové kalkulace ve stavebnictvi je pouziti kalkula¢niho vzorce.

Tato kalkulace se vyuzije u jednotlivych polozek stavebniho rozpoctu. [2]

1.3.1 Kalkulaéni vzorec

Tradi¢né se v Ceské republice pouziva typovy kalkulaéni vzorec, ktery byl diive obsazen
ve vyhlasce o kalkulaci a pouzival se v centraln¢ planovaném fizeni. Tento vzorec jizZ neni
dan zaddnym piedpisem a jeho strukturu je mozné individudlné ptizpisobit na miru
kazdému podniku dle charakteru vyroby. Je také vyuzivan odbornymi organizacemi
pii vypoctech katalogovych cen. Nasledujici tabulka ukazuje obecnou formu

kalkula¢niho vzorce vyuzivanou ve stavebni praxi: [1] [7]

Tabulka 2 - Struktura kalkulacniho vzorce [4]

Jednotkova cena (JC)
Ptimé néklady (PN) Nepiimé naklady (NN)
Mzdy Stroje | Ostatni Rezie vyrobni Rezie spravni '
Hmoty | S) | 0 RV) (RS) Z(IZSf
(H) Zpracovaci naklady
Ptimé zpracovaci néklady Hrubé rozpéti
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Piimy material

Pfimym materidlem se rozumi takové mnozstvi hmot, které lze stanovit na kalkula¢ni
jednici a ztstane zabudovano ve stavebni konstrukci. Pro uréeni mnozstvi ptimého
materidlu je nejprve nutné stanovit spotiebu, a to pomoci norem nebo odbornych
propocti. Material je poté nejcastéji ocenén pofizovaci cenou, kterd zahrnuje jak cenu
pofizeni jednotky materidlu, tak i pofizovaci naklady. Pofizovacimi naklady se rozumi
naklady na dopraveni zbozi, na obaly a materidlovou rezii, kterd obsahuje naklad
na provoz skladi a ndklady na manipulaci s materidlem. Pomocny a spojovaci material
se kalkuluje odhadem, procentni pfirdZkou nebo individudlni kalkulaci, pficemz je

zahrnut v kalkula¢nim vzorci do ptimého materialu. [3]

Primé mzdy

Ptimé mzdy jsou mzdami, které se daji urcit na kalkula¢ni jednici. Je to tedy suma mezd
pracovnikd, jejichz prace piimo souvisi s vyrobou, vyjadiena na mérnou jednotku. Vyse
pfimych mezd je stanovena ukolové ¢i hodinové, a to vcetné osobniho ohodnoceni

a prémii. [1]

Primé naklady na stroje

Ptimé naklady na stroje a mechanismy obsahuji ndklady na potizeni, montdz, provoz,
demontaz, odpisy, opravy, Udrzbu stroje a mzdové nédklady obsluhy stroje. Musi se
ale jednat o stroje, u kterych lze naklady vyjadfit na pozadovanou kalkula¢ni jednici
a jejichz préace se piimo podili na vyrob¢. Vysledné naklady Ize vyjadtit ndjemnym nebo

hodinovou sazbou strojohodiny. [1]

Ostatni pFimé naklady
Ostatnimi néklady, které lze vyjadfit na kalkulacni jednici, jsou napiiklad naklady
na socidlni a zdravotni pojisténi, vlastni vnitrostaveniStni doprava, odpisy drobného

materidlu, ndklady na licence a zkousky. [3]

Rezie vyrobni

Nepiimymi néklady, které nelze stanovit presné na kalkulacni jednici jsou reZie. Rezie
vyrobni, nékdy také oznaCovany jako provozni, obsahuji veSkeré naklady, které nelze
vyjadfit na kalkula¢ni jednici, ale vznikaji pfimo pii vyrob€. Jsou to nejcastéji mzdy

mistrl a stavbyvedoucich, ndklady na nakupované sluzby (telefony, energie mimo stroji)
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a ochranné pracovni pomticky. Rezie jsou kalkulovany ptirdZkovou sazbou ke zvolené

zakladné, kterou byvaji ptimé zpracovaci naklady. [1]

RezZie spravni

Rezie spravni nevznikaji pfimo ve vyrobé€, jsou to ndklady na organizaci a spravu
podniku. Obsahuji nédklady spojené s prodejem vyrobkt a mzdy technickohospodarskych
pracovniki, véetné socialniho a zdravotniho pojisténi. Jejich vyse se kalkuluje ptirazkou
k ptedem zvolené zakladné, tak jako tomu je u rezii vyrobnich. Zakladnu v tomto ptipadé
je mozné zvolit ve formé pfimych zpracovacich nakladi nebo celkovych zpracovacich

nakladu. [3]

Zisk
Zisk se nejcastéji ur¢i ptiméienou procentni sazbou k zakladné. Touto zékladnou byvaji
zpracovaci naklady, tedy veskeré naklady po odecteni hmot, jak lze vidét v tabulce

Tabulka 2 - Struktura kalkulacniho vzorce . [1]

1.3.2 Oceinovaci podklady

Aby se usnadnil proces ocenovani stavebni produkce, bylo vydéano jiz mnoho cenovych
podkladt. V téchto podkladech lze najit ceny nejen pro celé stavebni objekty, ale i
jednotkové ceny stavebnich konstrukei a praci. Oblasti nejblize k tématu této diplomové
prace jsou ocenovaci podklady obsahujici ceny projektovych a inzenyrskych praci.
Samoziejmou soucasti kazdého podkladu jsou podminky pouziti a popis oceflované véci

nebo ¢innosti.

V dnesni dobé existuje ne¢kolik producentli cenovych soustav, podle kterych se nejcastéji
ocenuje ve stavebnictvi. Jednotlivé spolecnosti si vytvaii své katalogy popisti a smérnych
cen stavebnich praci, montaznich praci, katalogy cen materialti, sborniky standarda ¢asu
a sazeb strojohodin. Je nutné zminit, ze vybérem cenové soustavy je zvolen i rozpoc¢tovaci
software dané spolec¢nosti, ktery obsahuje veskeré aktudlni databaze. Cenové soustavy
jsou poté kromé elektronickych databazi distribuovany v tisténé formé. V Ceské
republice lze vyuzit cenovych soustav spolecnosti RTS a.s., kterd zaroven vyviji
rozpoétovaci software BUILDpower S, dale cenovych soustav spole¢nosti URS a.s.,
vytvarejici software KROS a cenovych soustav spole¢nosti Callida s.r.o., kterd produkuje

rozpoctovaci software euroCALC. [10] [11] [12]
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Obrazek 1 - Katalogy popisii a smérnych cen [37]

Cenova soustava je definovdna ve vyhlasce ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
dokumentace veiejné zakdzky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, dodavek

a sluzeb s vykazem vymeér a to nasledn¢:

,, Cenovou soustavou se rozumi usporadany soubor informaci o stavebnich a montaznich
pracich, materidlech a vyrobcich obsahujici zatrideni polozek, podrobny popis a mérnou
Jjednotku, zpusob méreni a dalsi technické a cenové podminky pro moznost sestaveni

kalkulace nezbytnych ndkladii a stanoveni jednotkové ceny. “ [13]

Legislativa Ceské republiky dale nepiikazuje pouZiti cenovych soustav, aviak jejich

pouziti ulehcuje tvorbu rozpoctu.

1.3.3 Cenové katalogy

Kalkulaéni jednici stavebnich konstrukci a praci pfipadn€é montaznich praci je
konstrukcni prvek. Jednotlivé ceny lze najit v publikovanych cenovych katalozich. Tyto
katalogy slouzi pfedevSim ke snadnéjSimu sestaveni cen stavebnich objektti a jsou
vytvafeny odbornymi organizacemi. NejpouzivanéjSimi katalogy jsou pak Katalogy
popisi a smérnych cen stavebnich praci, soubory cen v databéazich. Zhotovitelé
stavebnich d¢l si pak tyto katalogy Casto pfevezmou a upravi dle svych konkrétnich

nakladu. [3]

V katalozich popisii a smérnych cen stavebnich praci jsou uvedeny ceny, podle kterych
je mozné ocenovani pirevazné Casti stavebnich praci. Jsou zde také obsazeny kompletni
popisy konkrétnich stavebnich praci. Kazda cena ma své naklady sepsany v kalkula¢nim
¢lenéni. Podle druhti konkrétnich praci se katalogy roztid’uji na tii ¢asti (A, B a C), a to
na prace zfizovaci, demontdzni a prace na udrZovani a opravy konstrukci. Soustava

katalogti je pak ¢lenéna na jednotlivé dily, jak je uvedeno v tabulce na nésledujici stran¢.

[3]
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Tabulka 3 - Katalogy popisii a smérnych cen stavebnich praci [3]

Katalogy popisti a smérnych cen Katalogy popisti a smérnych cen
stavebnich praci HSV stavebnich praci PSV
kod nazev kod nazey
800 — 1 | Zemni prace 800 — 711 | Izolace proti vodé
800 — 2 | Zvlastni zakladani objekti 800 — 712 | Povlakové krytiny
800 — 3 | Leseni — docasné jefibove 800 — 713 | Izolace tepelné
drahy
800 — 6 | Demolice objektd 800 — 714 | Akustickd a protiotfesova
opatfeni
801 — 1 | B&zné stavebni préce 800 — 715 | [zolace proti chemickym
vliviim
Stavebni prace Zdravotné-technické
801-21, prefabrikovanych dilcii 800721 | 4/ stalace budov
801 — 3 | Bourani a podchycovani 800 — 731 | Ustiedni vytapéni
konstrukci
801 —4 | Oprava a tdrzba 800 741 | ElektromontaZe -
silnoproud
801 — 5 | Zvlastni stavebni prace 800 — 761 | Konstrukce sklobetonové
801 — 6 | Mosty 800 — 762 | Konstrukce tesatské
822 — 1 | Komunikace pozemni leti§té 800 — 763 | Dievostavby — montdZz
823 — 1 | Plochy a uprava Gizemi 800 — 764 | Konstrukce klempiiské
823 —2 | Rekultivace 800 — 765 | Krytiny tvrdé
824 _ 1 ?rahy kolejové - normalni a 200 — 766 Konstirvukce truhlarské —
Sirokorozchodné montdz
225 _ 1 ij ’ek’ty podzemni — studny a 200 — 767 Kovové stavebni d??lnkove
jimani vody konstrukce — montéz
8252 | Objekty podzemni - toly 800 — 771 | Lodlahy z dlazdic a obklady
keramické
. , Podlahy teracové a
825 —4 | Objekty podzemni — tunely 800 — 773 syntetické
827 _ 1 Vve’depl ’trubm, dalkova a 00 — 775 Podlahy Vl}fSOVe, parketové
piipojna a povlakové
. o Konstrukce z ptirodniho
828 — 1 | Vedeni elektricka 800 — 782 kamene — dlazby a obklady
831 — 1 | Hydromeliorace zemédélské 800 — 783 | Natcry
Hydromeliorace
831-2 lesnickotechnické 800 — 784 | Malby a tapety
832 — 1 | Hraze a upravy na tocich 800 — 786 | Calounické Gipravy
800 — 787 | Zasklivani
300 — 789 Nait’ery ’technologlckych
zatizeni
Montaz zatizeni
800 — 791 | velkokuchyni, pradelen a
Cistiren
Stavebni prace pii
800-9 elektromontazich
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1.3.4 Rozpoctové ukazatele

Pouziti rozpoCtovych ukazateli je zaloZeno na porovnani objektd realizovanych
v minulosti a téch, u kterych chceme rozpoctovy ukazatel pouzit k ocenéni. Rozpoctoveé
ukazatele slouzi predevsim ke zjednoduSeni rozpoctovani, naptiklad pro tvorbu cenové
nabidky, déle také ke zjednoduSeni piipravy staveb a k ohodnoceni ¢innosti ¢asového
planu. Rozpoctovy ukazatel je tedy vhodné vztahnout na spravnou mérnou jednotku.
Zvolena mérna jednotka je bud’ ucelova (bytova jednotka, zék, 1izko) nebo technicka
(m? obestavéného prostoru, m? zastavéné nebo uzitné plochy). Rozpoétové ukazatele lze

najit v katalozich vydavanych odbornymi organizacemi. [3]

14 Stanoveni ceny stavebniho dila

Cena stavebniho dila je sumou jednotlivych ocenénych procest pfipravy a vystavby.
Ocefiuje se samostatny stavebni objekt, jejich soubor nebo pouze dodavka praci. Cena
stavebniho dila, nebo alespont zplisob tvorby této ceny, je povinou soucasti smlouvy
o dilo. Bez této povinné ¢asti se smlouva o dilo stdva neplatnou. Soucasti ceny stavebniho
dila maze byt zisk, pfislusné dan, naklady na potizeni, naklady na zpracovani a piipadné

clo. [3]

Z hlediska podminek cenové hodnoty jsou formy cen déleny na cenu pevnou,

pohyblivou anebo cenu pevnou s klouzavou dolozkou.

Pevna cena je sumou vSech nékladi dohodnutou ptfed zacatkem vystavbového procesu
a je zaplacena v dohodnuté vysi po pievzeti stavebniho dila. Pro investora je pevna forma
ceny bezpecnou i v ptipadech neptiznivého zvyseni skutecnych nakladt. Pro dodavatele

se poté stava nevyhodnou, a proto se Casto dodavatelé této formé ceny brani. [3]

Vyhodnéjsi formou ceny pro dodavatele je pevna cena s klouzavou dolozkou, jelikoz
umozni zménu ceny podle zvySeni cen vstupil, avsak tato skutecnost musi byt popsana
ve smlouvé o dilo. Nejcastéji se pevna cena s klouzavou dolozkou pouziva u staveb
s dlouhou dobou vystavby, nebo v obdobi kdy dochazi k velkym zménam ve mzdéach

a cenach vstupnich materialt. [3]

Pokud dojde k dohod¢ o tom, Ze investor hradi dodavateli veSkeré¢ vzniklé ptimé naklady
vcetng ptirdzky na rezie a zisk, jedna se o pohyblivou cenu. Pokud tedy dojde ke vzniku
vicepraci, je mozné tyto naklady zahrnout do celkové ceny. Pohybliva cena znacné

urychli pifipravnou fazi stavby, jelikoz neklade tak vysoké pozadavky na ptesnost
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zpracovani dokumentace. Velkou vyhodou této formy ceny je moznost tvorby zmén
projektu i ve fazi vystavby, které jsou v pohyblivé cené nasledné zahrnuty. V tomto
piipad¢€ je nutné vypracovat velmi podrobnou dokumentaci skutecného provedeni, bez

které by pohybliva forma ceny nesla fadné kontrolovat. [3]

Nabidkovéa cena je stanovena podle pozadované podrobnosti a zplisobu stanoveni.

Struktura stanoveni ceny a jeji vznik mize byt:

1) PauSalni
a) rozpoctovymi ukazateli
b) agregovanymi polozkami
2) Skladebna
a) jednotkovymi cenami
b) cenami skupinovymi
3) Jina
a) skuteCnymi naklady
b) zuctovacimi hodinovymi sazbami

4) Kombinaci

1.4.1 Formy rozpoctu

Konkrétnimi a nejvice pouzivanymi formami rozpoctu je propocet, souhrnny rozpocet

a podrobny polozkovy rozpocet.

Propocet

Vypracovani propoctu stavby, respektive predbézného ¢i hrubého rozpoctu, byva
pfi rozhodovéni o investiénim zaméru nebo ve fazi tzemniho fizeni. Je to tedy odhad
nakladi, jelikoz nejsou zndmy jejich piesné hodnoty. Vysledna cena uvedena v propoctu
je nejcastéji stanovena pomoci procentni sazby ¢i rozpoctovych ukazatelii, které jsou
blize popsany v kapitole 1.3.4 této prace. Cena vytvofena pomoci rozpoctovych ukazatela
je soucinem poctu meérnych jednotek celého objektu a pfislusného rozpoctového

ukazatele. Jde tedy o odhadnutou hodnotu a slouzi pfedevsim jako orientacni. [14]

Souhrnny rozpocet
Souhrnny rozpocet, také Casto oznacovany jako propocet celkovych nékladt stavby,
zahrnuje vSechny naklady, které jsou spojené s realizaci stavebniho dila. Tento rozpocet

je zpracovavan investorem jako podklad pii rozhodovéani o efektivit¢ a ekonomické
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strance investice. Naklady jsou nejCastéji stanoveny odbornymi odhady na zakladé
predeslych zkusenosti nebo skutecnymi poptavkami u dodavatelt. Jednotlivé objekty jsou
ocenény pomoci rozpoctovych ukazatell, procentni sazbou (viz kapitola 1.4.1 Propocet),
nebo podrobnym polozkovym rozpoctem. Stanoveni vyse projektovych a inzenyrskych
praci je blize popsano v kapitole 3.1 . Forma a napli souhrnného rozpoctu neni
pfedepsana a je zaloZena na historickych zvyklostech. Probihajici procesy jsou rozdéleny

do kapitol oznacovanych jako hlavy. Nejpouzivané¢jsi déleni je nasledujici: [3]

Tabulka 4 - Souhrnny rozpocet [3]

Hlava I Projektové a prizkumné prace

Hlava I1 Provozni soubory

Hlava III Stavebni objekty

Hlava IV Stroje a zatizeni nevyzadujici montaz na stavbé
Hlava V Umélecka dila

Hlava VI Vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby
Hlava VII Prace nestavebnich organizaci

Hlava VIII Rezerva

Hlava IX Ostatni ndklady

Hlava X Vyvolané investice

Hlava XI Provozni naklady na pfipravu a realizaci stavby
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Podrobny polozkovy rozpocet

Podrobny polozkovy rozpocet je ¢lenén na jednotlivé konstrukéni prvky, které lze najit
ve vykazu vymeér a jsou ocenény prislusnymi jednotkovymi cenami. Naklady jsou dale
strukturovany do jednotlivych dili. PoloZzkové rozpocty je mozné sestavit pro jednotlivé
stavebni objekty, provozni soubory nebo pro objekty zatfizeni stavenisté. Kazdy takovy

rozpocet by mé¢l obsahovat zakladni naklady, vedlejsi ndklady a ndklady na kompletaéni

¢innost. Pfehledné dalsi ¢lenéni znazoriiuje nasledujici grafické rozvrzeni. [3] [15]

Zakladni naklady

Vedlejsi naklady

Zarizeni stavenisté

Provozni vlivy

Vykaz vymér Vykaz vymér

Jednotkové ceny Dopravni naklady

Jednotkové ceny

Jiné smluvené vedlejsi
naklady

Obrazek 2 - Rozpocet stavebniho objektu [3]

1.4.2 Struktura rozpocti

Obvykly rozpocet za¢ind krycim listem rozpoctu, na kterém lze najit informace o stavbé,
o objednateli, projektantovi a zhotoviteli. Je zde také uvedeno shrnuti nakladi
na jednotlivé oddily, jako jsou prace hlavni stavebni vyroby (HSV), prace ptridruzené
stavebni vyroby (PSV) a montéaze, dopliikové néklady, ndklady na umisténi stavby (NUS)
a naklady na kompletacni ¢innost. Samoziejmou soucasti je také uvedena celkova cena.
PtfedevSim pokud se jednd o rozsahlejsi vystavbu, tak krycimu rozpoctu piedchazi
rekapitulace objektu stavby, ve které jsou zndzornény sumy ndkladi za jednotlivé

objekty. [1]

28



Po krycim listu byva uvedena rekapitulace rozpoctu, kde lze najit sumu néaklad

za kazdy dil naklada.

Nasledné se obvykle uvadi soupis praci a dodavek s vykazem vymér véetné ocenéni.
V této Casti jsou jiz zapsany jednotlivé polozky rozpoctu tiizenych do stavebnich dila.

Podkladem této ¢asti je podrobny vykaz vymer.

Polozka je v rozpoctu uvedena pod poradovym cislem a pod kédem polozky uvedenym
v cenovém katalogu. U kazdé polozky by méla byt uvedena mérna jednotka, celkové
mnozstvi mérnych jednotek, cena za mérnou jednotku a celkova cena za polozku. Dale je
mozné uvést hmotnost mérné jednotky a hmotnost polozky celkem. V polozkéch je bud’
zahrnuta montaZ i dodavka anebo jsou pouze montazni, které je nutné vhodné doplnit
o pouzity material. Jestli nelze vyhledat vhodnou polozku odpovidajici prace, tak je nutné
vytvorit vlastni tzv. R-polozku. V nékterych ptipadech je mozné vyuzit agregovanych

polozek, které zahrnuji vice souvisejicich polozek. [16]

1.4.3 Postup sestaveni rozpocti

e Sestaveni vykazu vymér, jehoz polozky je vhodné pouzit zkatalogh popisi

a smérnych cen stavebnich praci.

e Ocenéni polozek z vykazu vymeér cenami z aktudlnich katalogt, nejcastéji zahrnutych
ve zvoleném softwaru uréeném pro rozpoctovani. Vynasobenim jednotkové ceny

a vymeéry vznikne zakladni cena kazdé polozky.

e Souctem zékladnich cen polozek zatazenych do pfislusnych dili vznikaji zakladni

néklady stavebnich dilt. Casté lenéni tdchto dilt je podle TSKP.
e Rekapitulace zakladnich nakladii hlavni a pfidruzené stavebni vyroby.

e Pricteni cen subdodavek, vedlejSich a ostatnich ndkladi a nakladt kompletacni
¢innosti.

e Vypracovani kryciho listu rozpoctu stavebniho objektu a stanoveni vysledné ceny. [1]
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2 VEDLEJSI A OSTATNI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nasledujici kapitola se jiz zabyva konkrétnimi ndklady, tedy vedlejSimi a ostatnimi
rozpoctovymi néaklady, zkracené¢ VON, které nelze jednoduse vztahnout na jednotlivé
prace a konstrukce. Nékdy byvaji oznaCovany jako naklady spojené s umisténim stavby
(NUS), ale toto oznaCeni neni tak wvystizné, jelikoz NUS jsou spiSe podkategorii
vedlejSich rozpoctovych nakladi. Vedlejsi a ostatni ndklady mimo jiné obsahuji také
naklady na zafizeni staveniSté¢ a naklady zohlediujici konkrétni podminky vystavby.
Teémito podminkami jsou napfiklad provozni vlivy, extrémni klimatické podminky,
neobvykle ztizené dopravni podminky, obtizna doprava zaméstnancli na staveniSté
a prace na pamatkovych objektech. Casto je v praxi vyuzivano ocenéni vedlejsich
a ostatnich rozpoctovych nakladi pomoci procentni sazby k zékladnim rozpoctovym
nakladim. I pfesto, Ze tvofi podstatnou ¢ast ceny stavebniho objektu, tento typ ocenéni

nemusi byt tak pfesny, ale pro svoji jednoduchost je stale hojné pouzivan. [1] [17]

Nasledujici ¢ast prace se zaméetfuje predevSim na ostatni rozpoctové ndklady, konkrétné
na prizkumné, geodetické, projektové a inzenyrské prace, které jsou predmétem této

diplomov¢ prace.

2.1 Vedlejsi a ostatni rozpoctové naklady dle legislativy

Vedlejsi a ostatni néklady jsou definovany vyhlaskou ¢. 169/2016 o stanoveni rozsahu

dokumentace vetejné zakazky na stavebni prace nasledovné:

§ 8(1),, Vedlejsi a ostatni naklady jsou takové naklady, které nejsou zahrnuty v polozkach
soupisu praci stavebnich objektii, inzenyrskych objektit a provoznich souborii, ale se

zhotovenim stavby souvisi. “ [13]
Tato vyhlaska také dale rozliSuje tyto naklady na vedlejsi a ostatni.

§ 9 , Predmétem vedlejsich ndkladii mohou byt zejména pozZadavky souvisejici
s vybudovanim, provozem a likvidaci zarizeni staveniste, ztizené podminky souvisejici
s umistenim stavby nebo omezeni v zastavovaném uzemi, pokud jsou zadavatelem

pozadovana, pripadné pokud vyplyvaji z dokumentace pro zadani stavebnich praci. “ [13]

§ 10 ,, Ostatnimi ndklady mohou byt zejména naklady na vyhotoveni dokumentace
skutecného provedeni stavby, ndklady na geodetické zamereni dokoncené stavby nebo

naklady na publicitu spojené s realizaci stavby financované z fondit Evropské unie. “ [13]
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Zda se, ze tedy podle vyhlasky ¢. 169/2016 nasledujici naklady na prizkumné, geodetické
a projektové prace spadaji spiSe mezi naklady ostatni a dale budou takto v této diplomové
praci oznacovany. I ptes tento fakt se v praxi obvykle, a to i u vetejnych zakazek, ostatni

a vedlejsi naklady souhrnné oznacuji jako vedlejsi rozpoctové néklady.

2.2 Prizkumné prace

Prizkumné prace jsou provadény piedevSim pied zapocetim stavebnich praci, ale také
pii vystavbé a jsou nezbytné ke zjisténi poméert na budoucim stavenisti. Prizkumné prace

tak zahrnuji prizkumy hodnoceni souc¢asného stavu, zemi, krajiny a existujicich staveb.

Prizkumem se obecné rozumi shromazdéni a hodnoceni informaci, které jsou ziskany
z dostupnych dokumentaci, prohlidky soucasného stavu a ucelné provedenych zkousek.

[18]

Obecny model prizkumnych praci zobrazuje nésledujici model:

Anal{za podkladi

A

Ptadbiimy prizkum.

A

Stanowveani vvpoétoviho modzlu

A

Podsrobny prizkum

Dopliujici prizkum

>NE_

Jsou vvsladhy
pruzkunm postadujict

Zévis prizkumu

Obrazek 3 - Procesni model priizkumii [18]
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Tyto prace obvykle obsahuji nasledujici ¢asti:
e Geologicky prizkum
e Botanicky a zoologicky prizkum
e Archeologicka ¢innost
e Prizkum vyskytu skodlivin

e Stavebni prazkum [19]

2.2.1 Geologicky prizkum

UCelem geotechnického prizkumu je vyfeSeni inZenyrskogeologickych poméri
v z4jmovém uzemi a ziskadva kvantitativni informace o prostredi. Déle je podkladem
pro navrh technologie vystavby a posouzeni stability izemi budouci stavby a okoli. [20]

[21]

Geologicky pruzkum se d¢li na:

InZenyrsko-geotechnicky prizkum

Geotechnicky prizkum se zabyva slozenim podlozi a zjiSténim vhodnosti umisténi
stavby. Zahrnuje podrobny rozbor hornin a vyhodnocuje jejich stabilitu. Vytvari
podklady pro upiesnéni metody zakladdni. Obsahem geotechnického prizkumu je
1 existence poddolovaného uzemi a seismicity v dané lokalit¢. Mimo jiné se zabyva

feSenim problém zajisténi stability svahil a vsakovani srazkovych vod. [22]

Rozsah geotechnického priizkumu je stanoven podle geotechnické kategorie konstrukce,
ktera je urCena pred zahajenim prizkumu. Prvni geotechnicka kategorie obsahuje
jednoduché konstrukce, které maji zanedbatelné riziko pii provadeéni stavby. Druhd
kategorie zahrnuje obvyklé konstrukce s béznym rizikem a posledni tfeti kategorie velmi

slozité zakladové poméry s vysokym rizikem. [18]

K zdkladnim metoddm geotechnického prizkumu patii nejprve archivni Setfeni
provadéné pomoci mapovych a textovych podkladi. DalSim typem jsou geofyzikalni
metody, které jsou gravimetrické, geoelektrické, magnetometrické, sonické,
radiometrické a seismické. Béznymi metodami geotechnického priizkumu jsou odkryvné

prace, tedy vertikalni vrty, horizontalni vrty, ¢i kopané sondy. [20] [21]
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Radonovy priizkum

Radon je prvek, ktery se nachazi v piadnim vzduchu, a to vintenzit¢ zavislé
na propustnosti podlozi. Tento prvek pii dlouhodobém piisobeni na lidsky organismus
zvysuje pravdépodobnost onemocnéni rakovinou plic. Radonovy prizkum se provadi
méfenim radonu v oblasti stavby a stanovuje radonovy index pozemku, na zaklad¢
kterého se stanovi opatieni zabrafujici pronikdni radonu z podlozi, vod a stavebnich

materidlti do vnitfniho prostoru budov. [18] [22]

Hydrogeologicky priuzkum
Hydrogeologicky prizkum ziskdva hydrologické podklady pro urceni zékladovych
podminek. Dal§im dtlezitym faktorem, je hladina podzemni vody, ktera ovlivni zplisob

zakladani. Provadi se také rozbor spodni vody a jejiho vlivu na stavebni konstrukce. [22]

Pedologicky prizkum
Pedologicky prizkum se obvykle vytvaii za Gi€elem stanoveni mocnosti skryvky ornice
v misté¢ budouci stavby. V nékterych pfipadech stanovuje laboratof analyzu pudy

piipadné jeji kontaminaci. [22]

2.2.2 Botanicky a zoologicky priuzkum

Povinou ¢asti botanického a zoologického prizkumu je zjiSténi o mozném vyskytu
rostlin a Zivo¢ichii chranénych zikonem & 114/1992 Sb. (Zakon Ceské narodni rady
o ochrang ptirody a krajiny). V ojedinélych ptipadech je nutné sledovani zmén populace
skupin organismil v ¢ase na uzemi budouciho stavenisté. Zkouman je 1 dopad nové

cey

vystavby na populace zde zijicich organismu. [22]

Dalsi ¢asti byva dendrologicky prizkum provadény piedevSim v parcich, alejich
a hibitovech, ktery se tyka dievin rostoucich v dané oblasti a jejich ptipadného
odstranéni. Ve velmi vzéacnych pfipadech je proveden mykologicko-entomologicky
prizkum, a to v ptipadech, pokud se jedna o oblast, kde by se dalo o¢ekavat riziko Skod

zpusobenych hmyzem a houbami. [22]

2.2.3 Archeologicka ¢innost

Jelikoz na naSem tzemi sidlilo mnoho starovékych civilizaci, je nutné pii provadéni
pruzkuma pocitat i s archeologickymi nalezy. Archeologickou c¢innost lze rozdélit

na archeologicky dohled pfii realizaci stavby a na archeologicky vyzkum provadény
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pfed zahajenim stavebnich praci nebo pfi jejich pferuseni, a to pfedev§im v ptipadé
archeologického nalezu, ktery je nutny neprodlené¢ oznamit Archeologickému ustavu
nebo nejbliz§imu muzeu a zastavit veskeré probihajici stavebni prace. Veskeré nalezy
jsou chranény mezinarodni amluvou ¢. 99/2000 Sb. m. s., o ochrané archeologického
dédictvi Evropy. Pokud se jedna o izemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici

povinni dle zakona €. 20/1987 Sb. oznamit stavebni zamér ve fazi ptipravy. [18] [22] [23]

2.2.4 Priazkum vyskytu Skodlivin

Prizkum vyskytu Skodlivin je rozsahlé Setfeni tykajici se mnoha nebezpecnych vlivi
a latek. Prvnim zkoumanym vlivem je zatiZzeni pozemku komundlnim a primyslovym
odpadem, coz mé za nasledek snizeni jeho kvality. V odivodnénych ptipadech napiiklad
skladl se zkouma vliv munice, vybusnin a jinych nebezpecnych latek, a predevsim jejich
zabezpeceni pred zneuzitim neopravnénymi osobami. Dal§im druhem znecisténi, které je
tteba monitorovat je hluk. Jeho monitoring se provadi specidlnim méfenim a nesmi
piekraovat povolené hygienické limity. Nasledujici méfeni, kterd jsou provadéna
jednordzove ¢i opakované je monitoring Cistoty ovzdusi, monitoring vibraci a méfeni

urovné osvétleni. [22]

2.2.5 Stavebni priizkum

Stavebni prizkum se tyka stavajicich objektl, a to z hlediska stavebné-technického
stavu, tepelné-technického stavu a u pamatkovych objektli z hlediska umélecko-

historického a restauratorského prizkumu. [22]

Stavebné-technicky prizkum

Stavebné-technicky prizkum se tyka predevsim prizkumu jiz stavajicich objekti a jejich
nosnych konstrukci z hlediska stability a technického stavu. Zac¢ina ziskanim veskerych
mapovych a technickych podkladi k dosavadnimu objektu. Pokud jsou planovany
bouraci prace, je nutné pii stavebné-technickém prizkumu vytvoftit staticky posudek

pro jednotlivé faze téchto praci. [22]

Stavebné-historicky priizkum
Stavebné-historicky priizkum se tyka predevsim historickych objektii a jeho podstatou je
vyhledani dostupnych pisemnych prament a jejich fadné prostudovani. Casto jsou v této

fazi provadény sondy a odebirany vzorky konstrukei. Naslednou soucasti byva potfizeni
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fotodokumentace, kreseb a dalSich podkladt, které byvaji predany odbornikim

pamatkové péce. [22]

Tepelné-technicky prizkum

Tepelné technicky prizkum je pfedmétem posudkil tepelného auditu budovy a priikkazu
energetické naroc¢nosti budovy. Konstrukce jsou posouzeny z hlediska jejich funkénosti
po dobu Zivotnosti. Posuzuji se maximalni dovolené hodnoty souciniteli prostupu tepla,
které¢ ovliviiuji kondenzaci vodnich par na povrSich a uvnitt obvodovych konstrukei.
Vysledkem tepelné-technického posudku je zjisténi mozné kondenzace a zdali je tepelna

izolace dostatecna. [24]

Restauratorsky prizkum

Restauratorsky priizkum se zabyva hodnotnymi malbami, tapetami omitkami, obklady
a Stuky, a to jak v interiéru, tak v exteriéru. DalSimi sledovanymi piedméty byvaji
plastiky, kamenné, difevéné a kovové konstrukéni prvky. Soucdsti restauratorského
priazkumu je fotodokumentace a ptipadné kresby, které slouzi k vyhodnoceni dalSich

krokii a navrhu feSeni. [22]

2.3 Geodetické prace

7da se, ze vétSina geodetickych praci je provadéna jesté pred zacatkem vystavby, ale neni
tomu zcela tak. Tyto Cinnosti jsou provadény i v pribéhu vystavby a po ni. Jedna se
piedevsim o kontrolni a upiesiiujici méteni. Geodetické a kartografické Cinnosti definuje

a zabezpecuje zakon €. 200/1994 Sb. o zeméméfictvi.

Geodetické prace lze rozd¢lit na:

Geodetické prace provadéné pred vystavbou

Pted zaCatkem vystavby je nutné vytyCeni pozemku geodetem a vysSkova koordinace.
Dale by mély byt vytyCeny veskeré stavajici a budouci inzenyrské sité. Je nutné zameftit
1 soucasné objekty, pokud se na pozemku nachazi. Dale se v této fazi zaméti staveniste

a polohova vytyCovaci sit’. [22]

Geodetické prace provadéné v pribéhu vystavby
V pribéhu vystavby provadi geodet dalSi potfebnd vyskovd meéfeni, kterd slouzi
pfedev§im ke kontrole a upfesnéni. Ddle se provadi geodeticky monitoring béhem

vystavby, tedy sledovani polohovych zmén vytycenych bodu. [22]
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Geodetické prace provadéné po vystavbhé
Po vystavbé je tfeba zameéftit skuteCny provedeny stav noveé vystavéného objektu, véetné
inZzenyrskych siti a komunikaci. Dale se provadi kontrolni méfeni a geodeticky

monitoring vyty¢enych bodi v Case. [22]

Kartografické prace

Kartografické prace dokumentuji vS§echny provedené geodetické prace. [22]

2.4 Projektové a inZenyrské prace

Projektové a inzenyrské prace jsou sluzbou, u které kvalitu a Groven urcuje i vloZena
duSevni Cinnost zicastnéné¢ho clovéka, jeho vzdélani a zkuSenosti. Prace projektanta
na vystavbovém projektu je tvofena predevsim nésledujicim vyctem fazi standardnich
sluzeb, ptedevsim pak dokumentaci stavby. Naopak inzenyrskou cinnosti se rozumi
vykonavani dozorl, vytvareni posudkili, zkouSek a méfeni, dale také kompletacni
a koordina¢ni ¢innost. Veskeré pozadavky na povinné ¢asti dokumentace stavby jsou

stanoveny vyhlaSkou €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb. [25] [26]

Zaméry a studie

Prvni fazi na Gplném pocatku projektu je priprava zakazky (PZ). K této ¢innosti neni
tieba autorizace a neni souc¢asti vyhlasky ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb. Jedna se
tedy o predprojektovou piipravu, ktera pomahd zacastnénym osobam (objednatel,
investor, zadavatel, stavebnik atp.) definovat zdmér a konkretizovat funkci stavby.
Projektant ma v této fazi na starost formulaci zadani a ptfedbézné zhodnoceni vhodnosti
mista budouci stavby. Déle by mél zjistit podminky dané izemné planovaci dokumentaci
(UPD) a zvazit nutnost potiebnych priizkumt. P¥iprava zakazky mé za uéel jednoznaéné
definovani zadani, které je dale podkladem pro smlouvu a projektovou piipravu.
Nejcast¢jSim obsahem piipravy zakazky je privodni zprava, situacni vykresy a dokladova

&ast. [26]

Nasledujici casti piredprojektové ptipravy stavby je dokumentace technického
a technologického fteSeni studie proveditelnosti zaméru. Tato dokumentace
nevyzaduje autorizaci stejné jako ptedchozi a neni definovéana vyhlaskou o dokumentaci
staveb. Je vytvarena za ti¢elem pomoci investorovi pii definovani zdméru, funkce a ucelu
stavby, pfedevs§im vSak k ovéfeni skutecnosti, jestli je projekt realizovatelny z hlediska

spolecenské potieby, dale z finan¢niho a ¢asového hlediska a zhodnoceni efektivnosti

36



budoucich vynaloZenych prosttedkd. Studie proveditelnosti je povinnou soucasti
ptedprojektové pripravy v pfipadé kdy potencionélni investice z vefejnych prostiedki
piesahne 100 mil. K& bez DPH. Ukolem studie je provéfeni vhodnosti lokality a zjisténi
podminek a regulaci danych tizemné planovaci dokumentaci (UPD). Uéelem je pomoc
pii strategickém rozhodovani a ovéfovani, zdali je stavebni zdmér vhodny. Zavérem
studie proveditelnosti je definovani zadani pro vybér zpracovatele projektové

dokumentace. [26]

Prvnim prostorovym vyjadienim zaméru stavebnika je dokumentace navrhu/studie
stavby (DNS). Pomoci této dokumentace jsou naznaceny casové a ekonomické limity
vystavby budouciho objektu. Stile se jednd o dokumentaci, kterd slouzi predevsim
jako podklad pti rozho