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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva vyvojem vystavby reziden¢nich nemovitosti a sidlist
Vv lokalit¢ mésta Tisnov. Jedna se o zachyceni vyvoje reziden¢ni vystavby V jednotlivych
historickych obdobich. Prace naznacuje, jak se tizemi vyvijelo, ménilo a rozrustalo. Také
je zde Kkapitola vénovana soucasné stavebni ¢innosti a kapitola, ktera pojednava
0 predpokladaném budoucim vyvoji této lokality ohledné reziden¢ni vystavby. Cilem prace
je zpracovat podrobny piehled o vystavbé reziden¢nich nemovitosti ve zvolené lokalité,
od samého pocatku vystavby dané lokality po soucasnost. Vysledky prace jsou zobrazeny

v piehledové mapé¢, ve které je barevné znazornén vyvoj vystavby tohoto mésta.
Abstract

The Master’s thesis deals with the development of construction of residential
properties and housing estate in the locality of Tisnov. The thesis describes the particular
historical building periods in TiSnov. In shows the historical development, changing
and growing on the town. Some chapters describe the current status of building activities
and the possible future development of this area in the residental properties. The main purpose
of the thesis is to get the detailed summary of the construction of residental properties
in the elected lokality from the very beginning to these days. All results the research
are displayed in the overwiew map, the individual period sof building development

in the town of Tisnov are distinquish with colors.
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1 UVOD

Tématem mé diplomové prace je ,,Vyvoj vystavby reziden¢nich nemovitosti v lokalité
Tisnov*. Mésto Tisnov jsem zvolila, protoze sama bydlim nedaleko v obci Predklasteii, ktera

byla v letech 1953-1990 soucasti Ti$nova, a v tomto obdobi i pfejmenovana na TiSnov IL

Urbanisticky nalezi TiSnov k nejzajimavéjSim moravskym méstim, vystaveny
na svahovitém terénu v zavétii hory Kvétnice. Prvotni méstské sidlo se vyvijelo pfi dalkové
komunikaci Brno — Zd’ar nad Sazavou (s pokratovanim na Prahu). Pozdéji zde mizeme
pozorovat jednotlivé lokacni akce v n€kolika etapach rozsSifujici mésto do vSech stran.
Ze stavebnich slohu se zde stfetavame s barokem, klasicismem, secesni architekturou sklonku
19. a pocatku 20. stoleti i prvorepublikovym funkcionalismem. Bohuzel mnoho krasnych
historickych staveb nebylo za komunistického rezimu pamatkové chranéno a byly adaptovany
K nepoznani. V tomto obdobi vznikla i vSechna tii sidlisté. V dnes$ni obci s rozsifenou
pusobnosti, kterou se TiSnov stal po reorganizaci izemniho zfizeni, se stietava cely soubor

mnohdy navzajem Si protichtidnych vyvojovych tendenci.

Mgsto, lezici 25 km severozapadné od Brna v udoli feky Svratky, je v poslednich
letech vyhledavanou lokalitou pro bydleni. Dobra dostupnost do hlavniho mésta Moravy
a soucasné okolni piiroda déla z Tisnova jedine¢nou lokalitu pro bydleni. Najdeme zde jak
star§i rodinné domy, panelovad sidlisté, tak nové rodinné domy a bytové domy, které
reprezentuje predevsim mistni ¢ast Hony za Kukyrnou. Lze ocekavat, ze soucasny stav

obyvatel (8 662 — stav k 31.12.2010 CSU) v nasledujicich letech poroste.



2 CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Tisnov (256 m n.m.) je mésto rozprostirajici se pievazné na levém biehu feky Svratky,
mezi horou Kvétnici (470 m n.m.) a kopcem Klucaninou . Pfitoky Svratky, Loucka, Besének
a Zavistka, vytvareji kolem mésta hluboké udoli, ve kterych se dafilo zeméd¢€lské vyrobg,

pastevectvi a k tomu piislusel rozvoj souvisejici femeslné vyroby a obchodu.

Vyznamnym impulzem k rozvoji mésta byla vystavba zeleznice tzv. TiSnovky, ktera
propojila v roce 1885 mésto s Brnem a také o dvacet let pozdé¢ji S Vyso¢inou — S Novym
Méstem na Moravé a se Zdarem nad Sazavou. Toto propojeni piineslo v za¢atcich dvacatého
stoleti rozvoj turistiky a mésto se stalo branou Vysociny a postupné se stalo cilem vyletd

obyvatel Brna a okoli. [1]

Me¢ésto déla hodné pro to, aby navazalo na prvorepublikovy rozvoj cestovniho ruchu
a stalo se opét vstupni branou na Vysocinu. Lakadlem pro turisty, a to nejen pro domaéct,
ale také zahrani¢ni, je v blizkém Piedklastefi klaster cisterciatek Porta coeli s bohaté
zdobenym gotickym portalem v zapadnim praceli, ktery je unikatni umeleckou praci svého
druhu v celé stiedni Evropé. DalSim blizkym cilem je Lomnice s bohatou barokni vyzdobou,
zamkem, zidovskym hibitovem a jinymi zajimavostmi. Také hora Kvétnice ma co nabidnout,
je nalezi$tém polodrahokami a uz v roce 1928 byla vyhlaSena pfirodni rezervaci, v potoce
Besénku se udajné ryZovalo zlato. Sgrafit na tiSnovské radnici uvadi: ,,Kvétnice hora,
Besének voda, drazsi nez cela Morava®. S ndlezy na Kvétnici souvisi pravidelné¢ dvakrat
ro¢né opakujici se mineralogické burzy, jejichZ véhlas je zndm nejen v Evropé. Vyznamnym
objevem bylo nalezeni krasovych jeskyni v nitru Kvétnice v roce 1972, jejichz priizkum jesté
nebyl ukoncen. V roce 2003 byla znovuobnovena rozhledna na kopci Klucaning (415 m.n m.).
TiSnov se tak stavd se svym dobrym vlakovym spojenim jak na Brno, tak na Vysoc¢inu

vychozim mistem vyletli po nové vznikajicich nau¢nych stezkéach a cyklotrasach.

Jiz v dobé& prvni republiky zde prevladal nazor mistni reprezentace nerozsifovat zde
primysl, ale zaméfit se pouze na rozvoj cestovniho ruchu a lazenistvi (vystavba Kuthanova
sanatoria). Tyto zaméry, které se nepodafilo naplnit, maji dodnes za nasledek nedostatek
pracovnich mist a z toho plynouci nutnost obyvatel hledat zaméstnani zejména v nedalekém
Brn€. V dnes$ni dobé&, kdy ukoncilo ¢innost i to mélo podnikli ve mésté a okoli, které
zaméstnavaly mistni obyvatele, zde ziistdvd nékolik menSich provozoven kovovyroby,

zpracovatelt dieva, stavebnich firem a firem, zabyvajicich se pocitacovymi technologiemi.

10



Dnesni Tisnov je moderni mésto se dvémi zakladnimi $kolami a dvémi stfednimi
Skolami. Sportovciim lokalita nabizi moderni venkovni hiisté, sportovni halu, nové sportovni
centrum na nadrazi, tenisové kurty a v sousednim Predklasteti lyzatsky aredl Klinek
vyuzivany piedevSim travnimi lyzafi. Relaxovat mohou ob&ané prochdzkami po okoli nebo
navstévou wellness centra v nedaleké Kufimi. Ani kultura v TiSnové nechybi, mizeme zde
navstivit nové oteviené Muzeum mésta TisSnova v Miillerové domé, Jamborovu galerii, galerii

Diana ¢i kino Svratka.
I kdyZz ve mé&sté neni vSe jak by si mohli obané piat, mohou se t&sit z nadéje, Ze se
jim podafi jesté vSe napravit. Dava jim ji zarucené pravdivy napis na vychodni stran¢ radnice,

ktery pravi: ,,Tento dim at’ potrva az do konce svéta, Tisnovaci ztistanou po ném ¢tyii 1éta!*

Obr. ¢. 1: Panorama mésta TisSnova

Obr. ¢. 2: Letecky pohled na mésto Tisnov
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Obr. ¢. 3: Snimek katastralni mapy [2]

12



3 HISTORIE

Archeologické nélezy ukazuji na osidleni Gzemi jiz v mladsi a pozdni dob& bronzové
(3.-1. stoleti pt. n. l.), pozistatky keltské a germanské osady byly nalezeny ve stfedu
pozdé&j$iho mésta (dneSni ulice Mlynska, ndmésti Miru a namésti Komenského). Dalsi nalezy

A

poukazuji na osidleni ve velkomoravské éfe v 8. a 9. stoleti (Jungmannova ulice). [3]

3.1 ZALOZENI KLASTERA

Prvni pisemna zminka pochazi z r. 1233 v souvislosti se zaloZzenim klastera Porta coeli
pro feholnice cisterciackého tfadu kralovnou Konstancii Uherskou. Markrabé moravsky
Pfemysl toho roku daruje darovaci listinou kralovné Konstancii misto zvané Tusnovice
(TuSenovice, Tisnovice, ném. Tischnowitz). Neni zde uvedeno, zda se jednd o ves

¢i méstecko. Dnesni podoba nazvu Tisnov se ujima v 15. stoleti. [4] [6]

Obr. ¢. 4: KvaSova kresba klastera Porta coeli, druha polovina 18. stoleti [5]

,» V kralovské potvrzovaci listin€ z roku 1239 blizkému klésteru cisterciacek se TiSnov

oznacuje jako ves, o rok pozdé&ji je vSak v dalsi listin€ krale Vaclava 1. jmenovan mésteCkem.
[6, s. 8]
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3.2 STREDOVEK

TusSnovice, v dobé zalozeni klastera Porta coeli, bylo sidlo, které se rozvijelo
pii dalezité dalkové komunikaci Brno — Zd’ar nad Sazavou, ktera dale pokradovala piimo
na Prahu. Tehdejsi prasné cesty jsou dnes frekventovanymi méstskymi ulicemi — ulice
Brnénska, namésti Komenského a ulice Jungmannova. Na jiznim konci dne$ni ulice Brnénské
odbocovala stara cesta na Deblin (dnes Mlynska ulice). Na severni strané vznikla nad sebou

V podélné ose tii namésti: namésti Miru, 28. fijna a Kykyrniho. [6]

Béhem 13. stoleti byla k TuSnovicim pfipojena pfiblizné¢ desitka dalSich vsi a mésto
ziskava status ekonomického, trzniho a spravniho centra kolem klastera Porta coeli. Diky své
geografické poloze a piisobeni blizkého kléastera jsou TuSnovice ptfetvofeny na sidelni mésto
pti dalkové komunikaci Brno - Zdar nad Sazavou. Nasleduje rychly rozvoj méstecka,
hospodaisky vyvoj, socidlni rozvrstveni a vyspélé pravni uspotfadani. Roku 1240 byl Tisnov
jmenovan méstem s trhovymi pravy, jednalo se o trhy tydenni konané kazdé pond¢li. Pro tuto

dobu byly charakteristické dfevohlinéné pfizemni domy s rozlehlymi sklepy. [3]

»Na konci 13. stoleti tak byl TiSnov pravdépodobné jiz pln¢ dotvofenym méstskym
organismem, fidicim se brnénskym pravem, s zivymi pond€lnimi trhy a pravovarecnymi

domy.“[3, s. 2]

V druhé polovin€ 15. stoleti se zacinaji objevovat prvni celokamenné objekty

(nejstarsi dochované jadro domu na Jungmannové ulici €.p. 70). [3]

Obr. €. 5: Na Pernstyné (Jungmannova 70), nejstarsi dochované kamenné jadro [7]
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3.3 EMANCIPACE MESTA V 16. STOLETI, TRICETILETA VALKA
A BAROKO

V 16. stoleti dochézi ptredevs§im k dotvoreni slozitého historického piidorysu méstecka,
ten se bez vétSich zmén zachoval az do pokrocilého novovéku. Doslo ke vzniku novych ulic,
jako je ulice Cahlovska nebo ulice Kordb. Zastavénim zahrad a volnych parcel byla zahusténa
stavajici zastavba. Po né€kolika ni¢ivych pozarech byl nartst dalSich zdénych méstanskych
domu ( r. 1588 byla postavena vlastni obecni cihelna na severovychodnim okraji mésta).
Od pocatku 16. stoleti se interiéry domt vytapély kachlovymi kamny a do nékterych usedlosti

byla vedena voda z obecnich kasen nebo pramenti pomoci dievénych vodovodi. [3]

Rozmach Tisnova pted rokem 1620 kulminoval, bylo zde evidovano 193 domd a zilo
tu pies 1300 obyvatel. AvSak boje, vyvolané stavovskym povstanim r. 1619, ukoncily vzestup
mestské obce (valecné plenéni, vrazdéni obyvatel a vypaleni nékterych casti TiSnova).
R. 1621 mésto ptepadl a vypalil polsky oddil, v letech 1642-1645 se Tisnovsti ukryvali
v okolnich lesich pied Svédy, k valkam patiily i epidemie. Dasledkem toho vieho byl
tragicky ubytek populace a zpustlé domy. Ze 193 usedlosti zachytily lanové rejstiiky r. 1657
jen 151 usedlosti, z toho 54 zpustlych. Situace se zhorSila r. 1668, kdy mésto zasahl nicivy
pozér, v jehoz plamenech skoncila vétSina méstecka - na 70 domu, kostel, fara, Skola, radnice

I Pansky dim. [3]

Opcétovny rist TiSnova Ize sledovat na konci 17. stoleti a pocatku 18. stoleti. Podnétem
ke stavebnimu ruchu tu paradoxné byly dalsi ni¢ivé pozary v letech 1702, 1704 a 1707.
Opravované i zcela nové stavéné domy byly vétSinou stavény v baroknim slohu. Dim ¢€.p. 67
(U Jana) na Dolnim namésti dostal vyrazny barokni §tit. Nové stavby byly opatfeny
mansardovymi sttechami (napt. domy €.p. 82, 86, 104, 184). Dnes tyto stavby slouzi prevazné

ucelim obcanské vybavenosti, nékteré vSak majitelé alespon Caste¢né obyvaji. [3]

»Zejména druhou polovinu 18. véku je tak moZno povazovat za éru zasadni promény
tvarnosti méstskych domt. Zcela jiz pfevladaly zdéné konstrukce, vlastni domy budované
ze dfeva se stavaly naprostou vyjimkou. Dfevo se ovSem udrzelo do jist¢ miry pfi

hospodaiskych a pomocnych stavbach (stodoly, dilenské objekty apod.).” [3, s. 5]
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Obr. €. 7: Dnesni Halouzkova ulice, v pozadi Pansky dum [8]
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Obr. ¢. 9: Mapa — Tisnov a okoli na tzv. Prvnim vojenském mapovani, 1763-1764 [3]
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3.4 JOSEFINSKE REFORMY

Po Josefinskych reformach doslo ve mésté Kk narustu primyslovych podnikt (klaster
Porta coeli byl zrusen a v jeho prostorach ziizena tovarna na jemna sukna, pozd&ji ptibyl
pivovar, palirna kotalky, cihelna a cukrovar). Potieba velkého poctu pracovnich sil vedla
K populacnimu nartstu obyvatel a s tim byla spojend nova vystavba mésta. V prvni poloving
19. stoleti pfibyla drobnéjsi venkovska zastavba pii hornim Useku svrateckého nahonu
anaupati Kvétnice (ulice Trmacov, Klasterska a Pod Kvétnici). Zahustila se i zastavba
v méstském jadfe, pokracovaly piestavby a modernizace meéstanskych domt v pozdné

baroknich, klasicistnich a empirovych stylech (napf. ¢. p. 70, 80, 86, 116, 123, 146, 184). [3]

Obr. €. 10: Cisafsky povinny otisk stabilniho katastru mésta Tisnova, 1826 [3]
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35 ROZKVETYV LETECH 1848 — 1918

Roku 1850 se mésto stalo sidlem okresniho soudu. V 80. letech 19. stoleti dochazi
k modernizaci mésta, jsou zde zakladany meéstanské Skoly, r. 1885 dochazi k propojeni
Tignova s Brnem Zeleznici (r. 1905 prodlouzena do Zd’4ru nad Sizavou), vznikaji nové
vyrobni podniky (napf. r. 1878 tovarna na hospodaiské stroje Helj, 1887 Fetterova
sodovkarna, 1901 tkalcovna a vyrobna popruht Mouka atd.). [3]

Obr. ¢. 11: Tisnov — nadrazi, kolem roku 1920 [9]

TiSnov byl r. 1895 wvyhlasen klimatickym mistem, nasledovala vystavba
vodolécebného sanatoria pod Klucaninou MUDr. FrantiSka Kuthana v letech 1898-1899,
které iniciovalo rozséhlou vilovou vystavbu na Riegrové ulici. Od r. 1864 byla postupné
ziizena kanalizace, namésti a ulice se dlazdily. Osvétleni obstaravaly olejové, pozdéji
petrolejové lampy. Ziizeni zelezni¢niho nadrazi r. 1885 si vynutilo rozsifeni uli¢ni sité,
vznikla nova ulice Janackova, spojujici nadrazi a Dolni namésti. Od poloviny 90. let byla
stavéna celd fada novych objektl, jak soukromych, tak vetejnych. Pievladajici historicky sloh
byla vtomto obdobi secese. Pro stavebni ucely byly rozparcelovany polni pozemky
na mirném svahu nad méstskym jadrem. Do vypuknuti prvni svétové valky se podafilo
s Kuthanovym sanatoriem. Riegrova ulice reprezentovala a i dnes reprezentuje TiSnov
vystavnimi a architektonicky cenénymi vilami, z nichz poukazuji pfedev§im na vilu Japp

(dnes vila Franke) a na vilu Jarochovu. Pted r. 1918 vyristaly nové reprezentativni objekty
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Ina jinych mistech mésta, jako je ulice Janackova (vila Ludmila, vila Vanda) a k Brnu

prodluzujici se ulice Brnénska (Tardyho vila). [3]

Obr. ¢. 12: Riegrova ulice, vpravo pamatkoveé chranéna Jarochova vila [10]

Obr. €. 13: Janackova ulice [8]
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»Zatimco v prvych triceti letech (1839-1869) tedy absorbovalo rostouci populaci
Vv zasad¢ jesteé historické jadro mésta, v druhém useku (1869-1900) se intravilan obce jiz pocal

rozrustat o nové ¢tvrti. ““ [3, s. 6]

Tl$110v. ﬁ)//;/‘?/;m 2/ ‘,/;,Lyf ZM‘M'_%Z&, ’ ‘,:7;?; "/VW%( 250
=4 ‘V"‘"Crd,z tcth o 7 7—(/)1(/{ e A R IO 5 4 PO et et 34

Obr. ¢. 14: Tisnov — pohled od Kvétnice, odeslana roku 1905 [10]

Obr. €. 15: Pohled na centrum Tisnova z kostelni véZe, mezi lety 1906-1908 [8]
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3.6 MESTO ZA 1. REPUBLIKY (1918 — 1939)

Pti vypuknuti prvni svétové valky bylo mésto na patrném vzestupu. Po vélce,
ve 20.a 30. letech 19. stoleti, pokraoval rozvoj mésta v tendencich ptedvalecné doby.
Povélecny rozkvét urychlil rist mésta a pretvoril jeho urbanismus, V tomto obdobi dostava
TiSnov charakter zahradniho mésta. Ze stavebnich stylll se setkdvame s ceskym kubismem,
ale také s funkcionalismem. Roku 1921 bylo zaloZzeno VSeobecné prospé$né stavebni
druzstvo, umoziiyjici vystavbu rodinnych a bytovych domi i1 délnikim a pfislusnikiim
sttednich vrstev. Iniciativou druzstva tak do r. 1927 vzniklo ve mésté 65 novych rodinnych
domt. N¢kolika realizacemi ndjemnich domi pfispélo k rozsifeni bytovych kapacit samotné
mésto (obecni dim ¢.p. 145 na Dolnim ndmésti, ndjemni domy ¢.p. 34 a 35 na Janackové
ulici. Dva velké ¢inzovni domy, najemni dim za kostelem a c¢inzovni dvojdim s levnymi

byty €.p. 639/640 za Horni Kukyrnou ziskava Tisnov diky velké statni podpote. [3] [11]

Obr. ¢. 16: Nova druzstevni vystavba, 1935 [8]

Na HybeSové ulici byl vr. 1932 postaven rodinny dim ¢.p. 690, podle projektu
uznavaného brnénského architekta Bohuslava Fuchse. V letech 1930-1931 byl ztizen méstsky
vodovod. Tidnov se za prvnich dvacet let fungovani Ceskoslovenské republiky rozrostl vice
jak o tfetinu, na vychod od stavajiciho sidelniho jadra se zacaly rysovat velké vilové Ctvrti.
Stavebni vyvoj vyvolal potiebu komplexniho stavebniho planu a urbanistického feSeni, z toho
davodu je v zafi r. 1929 vydan povSechny upravovaci plan TiSnova vypracovany tiSnovskym

geometrem Ing. Cefikem Vondrasem. [3]
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»Jednalo se o velmi zdafilé dilo. Vedle citlivych korektur v historickém centru mésta
usmériiovalo novou vystavbu vychodni poloviny intravilanu do velkoryse koncipované
pravothlé uliéni sité, na jihovychodé¢ ukoncené dvojnasobnym putlkruhovym uzavérem,
invencné byla feSena 1 zamysSlend centralni prostranstvi (ndmésti, parky, sportovni arealy).
Plan byl ve 30. letech pii stavebni Cinnosti respektovan a dotvoteny tak byly dvé cEtvrti
rodinnych domu a vil — jednak na sever od Riegrovy ulice, jednak jihovychodné od ulice
Dvorékovy. Dalsi skupiny rodinnych domii ale do druhé svétové valky vznikly i1 na
jihozapadnim intravilanu, pfi silnici na Deblin, na jihovychodé¢ pak na Trnci a pod Klucaninou
(ulice Na Vyhlidce, dnes Handkova). “ [3, s. 7]

Obr. ¢. 17: Orientacni plan mésta Tisnova, 1936 [3]
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3.7 PROTEKTORAT A POVALECNA LETA (1939 — 1960)

Roku 1938 bylo zahéjeno budovani nové zelezni¢ni trati Brno — Praha, pies TiSnov,
prace ale prerusila druha svétova valka, r. 1958 se podafilo zprovoznit obé koleje. V letech
1951-1955 byl dokoncen silni¢ni obchvat TiSnova, ktery odvadél tranzitni dopravu z centra
mésta. Obé tyto stavby mély jednoznacné kladny dopad na urbanismus. Roku 1942 doslo
ke zruseni tiSnovského politického okresu a uzemi bylo pficlenéno K okresu brnénskému.
Roku 1944 byla do tunelti rozestavéné zelezni¢ni trati za TiSnovem piemisténa vyroba
stihacich letount, pod krycim nazvem ,,Diana“. Konec druhé svétové valky byl pro Tisnov
tragicky, o zivot pfisla stovka obyvatel. Po osvobozeni se do Tisnova vratil politicky okres,
fizeny narodnim vyborem. Organem méstské spravy se stal mistni narodni vybor. Probihala
oprava bytového fondu, silnic, mosti, které ustupujici némecka arméada pii ustupu z mésta
nic¢ila. V letech 1949-1960 bylo postupné napojeno na veiejnou kanalizaci vice nez
80% vsech domd, soucasné v téchto letech piibylo 262 novych bytu, piesto doslo v 50. letech
K bytové krizi (roku 1961 evidovaly Tisnovské ufady 402 nevyfizenych zadosti o byt).
Od ledna 1953 bylo s Tisnovem spravné slouc¢eno Piedklasteti, pod nazvem Tisnov II. Toto

slouceni trvalo az do roku 1990. [3]

3.8 SOCIALISTICKE MESTO (1960 — 1989)

Roku 1960 doslo k tplnému zaniku tiSnovského okresu, mésto se stalo soucasti okresu

Brno-venkov, jehoz soucasti je dodnes. [3]

V tomto obdobi vznikla vSechna tfi sidlisté: sidlist¢ Pod Klucaninou, sidlisté
Pod Kvétnici a sidlist¢ Na Humpolce. Jako prvni bylo vystavéno sidlisté¢ pod svahy kopce
Klucanina v letech 1962 — 1975, které m¢lo slouzit pfevazné zaméstnanctim uranovych dola

na nedaleké Dolni Rozince.

Po roce 1960 nastal opétovny rist vystavby rodinnych domt, napt. roku 1966 bylo
vydano 16 stavebnich povoleni. Doba socialismu se projevila na snizujici se architektonické
urovni téchto objektt. Roku 1969 byla zahajena plynofikace mésta a doslo ke zprovoznéni
velké Cistirny odpadnich vod. Avsak doba socialismu byla pro urbanismus mésta TiSnova
kritickd, projevovalo se mocenské potlacovani vlastnického prava. Pocitalo se s dalsi
vystavbou bytovych i vetejnych objektii v samotném centru mésta, které bylo témét zastavéné

historickymi budovami. Do konce 80. let minulého stoleti vznikla celd tada projekti,
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prosazujici likvidaci nejstarSich ¢asti mésta a nésledné zastavéni centra panelovymi domy
a piedimenzovanymi objekty mistni spravy & ob&anské vybavenosti. Zadny z téchto pland
nebyl nastésti v Gplnosti uskutednén, diléi realizace v§ak narusily urbanismus mésta. Uzemni
plan zroku 1967 vyhodnotil témé&f veSkerou zastavbu v historickém jadru mésta jako
»asanacni‘‘, tedy ,,na doziti‘‘, to pro nékteré ulice (Brnénska, Klasterska, Halouzkova,
Dvorackova) a pro Humpolecky dvir znamenalo stavebni uzavéru a nemoznost oprav

historickych budov. Demolice historickych staveb v jadru mésta zapocalo hned roku 1967. [3]
Zminény Gzemni plan z roku 1967 — PRILOHA E

Po roce 1969 vzniklo na mist¢ pamatkové chranéného dvora na Humpolce panelové
sidlist¢ s 204 byty a velkou samoobsluhou, slouzici pfevazné zaméstnancim zeleznice.
Likvidaci neunikl ani cely blok dom mezi Hornim a Dolnim ndméstim. Roku 1979 musel
domovni blok mezi Hornim naméstim a farnim kostelem ustoupit nevzhlednému obchodnimu
stiedisku (tzv. stodoly). Malebny svratecky vodni ndhon, ktery protékal pii jihozapadnim
okraji mésta byl zasypan, trasa jeho koryta v budoucnu poslouzila pro vedeni plynového fadu.
Nékolik historickych domil na ulici Dvota¢kové a na severozépadni strané nameésti 28. fijna

muselo r. 1976 ustoupit stavbé nové zakladni skoly. [3]

Mnoho domu postihly nevhodné adaptace. V TiSnové se predevsim jednd o Tardyho
vilu na Brnénské ulici, kterd byla adaptovana na zubni stfedisko. Dale naptiklad necitelny
zasah u vily Vandy. V Predklasteti, které bylo v tomto obdobi soucasti TiSnova, je tfeba
zminit Bauerovu vilu adaptovanou pro potieby zvlastni internatni $koly a Prazakovu vilu

adaptovanou na bytovy diim s bfizolitovou fasadou.

V pribéhu 70. a 80. let vyrostlo pod vychodnimi svahy Kvétnice socialistické
panelové sidlisté Pod Kvétnici s 698 byty. Vystavba téchto panelovych sidlist vedla

kK popula¢nimu ristu ve mésté. [3]
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Obr. ¢. 18: Pohled na mésto z Kvétnice, v pozadi sidlisté Klucanina

,,Celkové vsak obdobi mezi lety 1960 a 1990 lze povazovat v mnoha aspektech za
krizové: zatimco na jeho pocatku pifedstavoval TiSnov po urbanistické strance jedno
Z nejzajimavéjSich  vyvojovych mést Moravy s kompaktné zachovanym, malebné
usporddanym historickym jadrem a né€kolika unikatnimi sidelnimi prvky, na konci zistalo jen
ochuzené torzo, nesouvisle prorostlé riznorodou novou zéastavbou nizké architektonické

urovné. “ [3, s. 8]

Obr. ¢. 19: Letecky pohled na sidlisté Pod Kvétnici
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3.9 NEJNOVEJSI VYVOJ (1989 — SOUCASNOST)

S koncem socialismu byla od roku 1989 snaha o obnoveni tiSnovské okresu. Roku
1990 se od Tisnova odtrhlo Predklastefi, administrativné vSak byla pfipojena Ctyfi drobna
sidla bez vlastni spravy (Hajanky, Hajek, Jamné, Pejskov). Roku 2003 se Tisnov stal obci
S rozSifenou pusobnosti pro 34 obci v ramci Jihomoravského kraje, roku 2005 bylo na Tisnov
prevedeno dalSich 24 obci z kraje VysocCina. Po majetkovych restitucich dochéazelo k opravam
historického bytového fondu, mezi ty zdatilejsi patii napi. Vila Franke na Reigrové ulici.
Panorama mésta uz také neptsobi tak tvrdym dojmem, sedlovou stiechou byla zastfeSena
budova zékladni Skoly na nam. 28. fijna, kde vzniklo n¢kolik bytovych jednotek. Nevzhledna
strohd panelové sidlisté jsou v poslednich letech zateplovdna a nové barevné fasady plsobi
moderné a piijemné. Roku 2000 byla zahajena vystavba lokality Hony za Kukyrnou
na severovychodnim okraji mésta, ktera zahrnuje rodinné domy, bytové domy a domy
s pecovatelskou sluzbou. Projekt navazuje na prvorepublikovou druzstevni vystavbu, avSak

svoji architektonickou kvalitou ji zdaleka nedosahuje. [3]

Obr. ¢. 20: Nejnovejsi vystavba — Hony za Kukyrnou
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Obr. ¢. 21: Nejnovejsi vystavba — Hony za Kukyrnou
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4  VYVOJ VYSTAVBY V JEDNOTLIVYCH OBDOBICH

41 BAROKNI VYSTAVBA

Ve mésté se dochovalo 1 nékolik baroknich dom, které jsou dnes dominantami mésta.
Vsechny tyto domy stoji podél ptvodni hlavni silnice prochazejici méstem a vétSinou byly
postaveny za ucelem zdjezdnich hostincli. V prubéhu historie se staly stavbami pro bydleni,

dnes slouzi pfevazné témto ti¢elim spole¢né s obcanskou vybavenosti. [12]

Vsechny tyto dochované stavby jsou zapsany na seznamu nemovitych kulturnich
pamatek. Dnes$ni soukromi majitelé si musi ptijcovat nemalé penézni prosttedky a zadluzovat
se, aby si opravili bydleni a zaroven splnili pozadavky pamatkaii. Pamatkovy ustav na tyto
rekonstrukce Casteéné prispiva, ale vétSinou zanedbatelnou castkou. Proto néktefi riskuji
pokuty za nedodrzeni poZadavkid Pamatkového Ustavu, tyto pokuty jsou vSak menSi nez
financovani pozadavkl ustavu. Diim na Jungmannové ulici €.p. 82 (Na Pekle) pfedevsim diky

témto sporim chatra a momentaln¢ je neobyvatelny.

Obr. ¢. 22: Dim Na Pekle (Jungmannova ¢.p. 82, Tisnov)
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4.1.1 Miilleriv dim (Jungmannova ¢.p. 80, TiSnov)

Dim pochazi z konce 17. stoleti, svoji nyn&j$i podobu ziskal zac¢itkem 18. stoleti,
mansardovou stiechou byl ale zastieSen az na konci 18. stoleti a koncem 19. stoleti byl
prodlouzen o dvé okenni osy. Kone¢nou podobu ziskal v 70. letech 20. stoleti. Pivodné
slouzil jako hostinec s pravovare¢nym pravem, od roku 1870 vlastnila dim rodina Miillert,
po tisnovském starostovi Frantisku Miillerovi nese dim jméno. V obdobi 2. svétové valky
slouzil jako kancelat gestapa, po valce byl dim znirodnén a slouzil jako nidjemni dim
Bytového druzstva. Po Sametové revoluci byl v restituci navracen rodiné Miillerové, poté byl
dim nékolik let netspésné na prodej. V roce 2000 zchatralou pamatku, které hrozilo zbourani,
odkoupilo mésto TiSnov a po rozsdhlych opravach s finanéni pomoci z norskych fonda zde

otevielo v kvétnu 2011 Muzeum mésta TiSnova. [13] [14]

Obr. ¢. 23: Miilleritiv dim (Jungmannova €.p. 80, TiSnov)

Architektonicky se pod tuto rozsédhlou rekonstrukci vlhkého domu se shnilymi trdmy
podepsal Ing. arch. David Prudik. Sklepy byly ponechany bez zéasahu, byly objeveny
malované historické tramy ukryty pod snizenymi stropy. [14]
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4.1.2 Dum U Jana (Dvorackova ¢€.p. 67, TiSnov)

Malebny diim s volutovym Stitem na zac¢atku Dvotackovi ulice patii mezi nejkrasnéjsi
barokni dochované pamatky meésta, soucasné je také jedineCny a pro architekturu TiSnova
netypicky. Tento vzhledem jihocesky domek s freskami v ovalnych stukovych ramech (freska
Jitiho, ktery s meCem zahdni hady a Stiry a Martina na bilém koni) zde postavil stavitel Jifi

Vojtéch z Hofic. [15]

Obr. ¢. 24: Dim U Jana (Dvotackova €.p. 67, Tisnov)

Vroce 1902 tento dim zakoupili predci nynéjSich majiteld a zfidili v pfizemi
feznictvi, to se spolecné s bufetem nachazi v domé dodnes. V patie najdeme dvé samostatné
bytové jednotky (obé 3+1), které uzivaji majitelé. Nejspi§ diky Spatnému stavu domu

v 50. letech nebyl diim nikdy zabaven.

Dim je zapsany od roku 1958 na seznam statnich nemovitych pamatek jako
mestansky dim. Pamatkovy tstav v roce 1976 renovoval fresky, avSak na vétsi rekonstrukei

(nova stfecha, nova fasada) ptispél pouze asi 10% z milidnové castky.
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4.1.3 Pansky diim (nim. Komenského ¢.p. 103, TiSnov)

Pansky dim, postaveny roku 1660, patii také mezi staitem chranéné pamatky. I on ve
svém prvopocatku slouZil jako zajezdni hostinec S tane¢nim salem na trase Brno — Zd’ar nad
Sazavou. Dnes je v soukromém vlastnictvi, pfizemi je pronajiméno pro komeréni ucely,

2. nadzemni podlazi vlastnik obyva.

Rodina nynéjs$iho majitele vlastni dim od roku 1920, s pietrzkou v letech 1965-1991,
kdy byl zabaven socialistickym rezimem. M¢ésto mélo s domem zamér vybudovat v ném
muzeum meésta TiSnova, které je nyni v Miillerové domé, ale nakonec jej vroce 1991
navratilo majitelim, ktefi se v roce 1993 do domu nastéhovali. Z ptivodniho vybaveni zde

zbylo pouze piano v tane¢nim sale.

Dnes je obytné patro, do kterého vede pifimé jednoramenné schodisté s 28 piivodnimi
dfevénymi schody, rozdéleno na dvé bytové jednotky, s dispozicemi 2+1 a 3+1. Soucasti
druhého bytu je i pokoj o rozloze témé&F 75 m? (byvaly taneéni sal), ten bude v budoucnu
ziejmée rozd¢len ve prospéch zvétSeni prvniho bytu. Tato mistnost jako jedina mé rovny strop,
ostatni mistnosti maji klenbové stropy se 4 m vyskou uprostied klenby. Celkova obytna
plocha je 219 m? Obvodové nosné zdivo mé tloustku téméF jeden metr. Objekt je zastiesen
mansardovou stfechou. Pod domem je rozlehly kamenny sklep snizkymi stropy

a se zasypanou tajnou chodbou do domu Na Pekle (Jungmannova ¢.p.82).

Pied 15 lety piisp€l Pamatkovy tstav majiteli na obnovu fasady. Pies tuto vypomoc
si majitel musel na renovaci vzit hypotéku, kterou splaci dodnes. Na pocatku roku 2012 zadal

0 ptispévek na obnovu starych oken a opravu fasady, ale s zadosti 0 dotaci tentokrat neuspél.

Pudorys obytného podlazi Panského domu je sou¢asti PRILOHY A
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Obr. ¢. 25: Pansky dim (nam. Komenského ¢.p. 102, Tisnov)

42 ROZKVETYV LETECH 1848 — 1918

,»V bfeznu 1895 byl TiSnov vyhlasen klimatickym mistem. DileZitym pfedpokladem
pro realizaci tohoto statusu byla vystavba Kuthanova sanatoria v roce 1899 na konci Riegrovi
ulice. Souc€asné na ni zacinaji byt budovana na tehdejs$i dobu piepychové sidla motivovana

prave tvoricim se lazeiiskym a odpoc¢inkovym charakterem mésta.* [16, S. 63]

Vily na Riegrové ulici patii do souboru tzv. cottage letohradkd a uchovaly
se v pomérné autentickém stavu, nejcharakteristi¢téjSimi reprezentanty jsou Jarochova vila
a Kapounova vila ze zacatku 20. stoleti. Jako prvni zde byla postavena na konci 19. stoleti
secesni Vila Franke. U Kuthanova sanatoria to byly vily ¢.p. 331, 340 a 425, které byly
postaveny v duchu pozdni secese. VSechny tyto stavby jsou zapsany na statnim seznamu

pamatek. [17]

Reprezentativni vily vznikaly 1 na jinych mistech mésta, na nové vzniklé Janackovée
ulici, propojujici nové nadrazi se sttedem meésta, byly pfed rokem 1900 postaveny okazalé
vily, Ludmila a Vanda. Vila Vanda se v 70. letech nevyhnula adaptaci. Stejny osud potkal
I secesni Tardyho vilu, postavenou kolem roku 1903 na Brnénské ulici, ta byla adaptovana na
zubni stiedisko. [3]
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4.2.1 Vila Franke (Riegrova ¢.p. 281, TisSnov

Vila v pozdné secesnim slohu byla postavena v roce 1898-9 na pozemku 1871/1
nanové vyty€ené ulici jako prvni z reprezentativnich vil Gdajn€ videtiskym architektem.
Nechal si ji pro vlastni potfebu postavit Rudolf Japp, majitel pivovaru a sladovny
v Predklasteti, a nazval ji Villa Japp. R. 1900 obdrzela domovni ¢islo 281, které mé dodnes.
Mezi majiteli vily se prostiidali mésto TiSnov, manzel¢ Chud&ovi (Jindfich Chudéje byl
prvnim c.k. soudnim sekretafem v Tisnové€) a obchodnik s vinem Frantisek Hajek. Od r. 1923

je vila ve vlastnictvi rodiny Franke. [16]

Obr. ¢. 26: Puvodni vila Japp na Riegrové ulici, dnes vila Franke [10]

,Novi majitelé Antonin a Marie Frankeovi investuji nemalé prostfedky do naroc¢né
obnovy a piestavby devastované vily, ktera po dokonceni v roce 1934 zacina slouzit jako

stylové ubytovaci zafizeni.* [16, S. 65]

»Smutnou kapitolu své historie proziva vila ¢. 281 v dubnu 1945, kdy pfi leteckém
naletu na TiSnov je vazné poskozena. Podatilo se ji sice postupné alespon Casteéné opravit,
ale ke svému poslani se vratila az v roce 1992. V tomto roce se znovu zaskvéla po rozsahlé
naro¢né rekonstrukci domu i zahrady a jako Vila Franke vstoupila na trh cestovniho ruchu
jako nadstandardni ubytovaci zafizeni, jemuz vetkla novou tvai manzelka Antonina, syna

Marie a Antonina Frankeho, Petra Frankova, rozena Mosnova.“ [16, S. 66-67]
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Obr. ¢. 27: Vila Franke (Riegrova ¢.p. 281, TiSnov)

,Od roku 1987 byla vila na Riegrové ulici ¢.281 v TiSnov€ zapsana do statniho
seznamu nemovitych kulturnich pamatek Jihomoravského kraje dle § 7 zakona ¢. 22/58 Sb.,
0 kulturnich pamatkach ¢. kult/887/87 Okresni narodni vybor Brno venkov.* [16, S. 67]

Od roku 2007 vila slouzi opét pouze jako rodinny diim s dispozici 8+1.

4.2.2 Jarochova vila (Riegrova €.p. 324, TiSnov)

Tato pivabna mnohotvarné ¢lenéna pohadkova vila byla postavena kolem roku 1905
ve stylu anglickych ,,cottage” s prvky secese. Pozoruhodna je piedni veranda zasklena
vitrazovym sklem, balkon v 2. NP s vyfezavanymi prvky, veZi¢ka a dnes nefunk¢ni fontanka
pted domem. V roce 1938 vilu zakoupil brnénsky doktor prav pan Jaroch, jehoz jméno nosi.
Dnes v domé zije jeho dcera. Misto piivodniho vytapéni krbem a kamny, zde nechal zavést
ustfedni topeni, na konci 20. stoleti nasledovalo zavedeni plynu. Dim ma 7 obytnych
mistnosti a jednu kuchyf. Vnitini zafizeni je plivodni, sestavené ze starych a cennych kust

nabytku. Pfed osmi lety byla za pfispéni Pamatkového ustavu provedena nova stiecha.
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Obr. ¢. 28: Jarochova vila (Riegrova ¢.p. 324, Tisnov)

4.2.3 Kapounova vila (Riegrova &.p. 323, TiSnov)

Vila sdekorem hrazdéné stavby byla postavena v letech 1906-1907 jako dalsi
»cottage™ letni vilka na Riegrové ulici. Prvnimi majiteli byla rodina Kapounova, po které
je vila pojmenovana. Poté vilu koupila soucasna majitelka, investovala do ni penize za G¢elem
budouciho luxusniho cestovniho ruchu. O toto ubytovani ale dnes neni pfili§ zajem a tak
luxusni vila zdstava prazdna. Vila s dispozici 7+1 je podsklepena (sklep je upraven pro tcely

vindrny), poté ma 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Na kazdém patie najdeme koupelnu a WC.
V soucasnosti je nabizena brnénskou realitni kancelati k prodeji za 8.750.000 K¢&. [18]

Projektova dokumentace Kapounovy vily je sou¢asti PRILOHY A
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Obr. ¢. 29: Kapounova vila (Riegrova ¢.p. 323, TiSnov)

4.2.4 Vila Ludmila (Janackova €.p. 263, TiSnov)

Spole¢né s hotelem Fuiika se jednalo o prvni dim postaveny na Janackové ulici. Pro
svoji potiebu si ji postavil vV roce 1889 brnénsky architekt. Ziejmé financni krize ho dovedla
K prodeji vysokému tfednikovi u cisaiského dvora Bartosovskému, ten ji pojmenoval po své
zen&: Vila Ludmila. Po jejich smrti pfeSla na sestfenici Ludmily a od té doby se dédi
generacng. V dobé protiletadlové raketové zakladny na Unin€ (1961-1989) méla byt vila
zbourana kviili ptepravé raket na druhy bfeh Svratky. Diky neustalému napadani rozhodnuti

0 bourani majitelem vila ziistala stat na svém miste.

Po naletu 25. dubna 1945 majitelé vilu opustili, mésto ji dalo k dispozici Rudé armade,
ta zde zfidila sidlo NKVD. Armada rozebrala veSkeré¢ cenné vybaveni vily. Za socialismu
majitelé obyvali pfizemi vily, 2 nadzemni podlazi bylo pronajimano (2 byty, celkem
100 K¢&/més.), o ptidélovani rozhodoval Néarodni vybor. Nyni tato vila slouzi jako tfigenera¢ni

rodinny dim v soukromém vlastnictvi s byty 5+1 v 1.NP, 3+1 a 2+1 ve 2.NP.

V plivodni vile nebyly rozvody vody ani Gstfedni topeni, voda se nosila ze spolecné
studny pro celou ulici a vytapéni zajistovala kachlova kamna, kterd se nedochovala. Dnes
je vila napojena na veskeré inzenyrské sité, i piesto je topeni v zimé zajisStovano krbovymi

kamny.
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Kvili neshoddm s Pamatkovym tustavem ohledné financovani oprav, nechal majitel
vilu ze seznamu vyjmout a v roce 2000 ji nechal opravit v ramci svych finan¢nich moznosti.
Zménila se barva fasady (dfive zelend), bylo zjednoduSeno zdobeni fasady a dievéna okna

byla nahrazena levnéjSimi plastovymi.

Projektova dokumentace Vily Ludmily je soucasti PRILOHY A

Obr. ¢. 30: Vila Ludmila (Janackova €.p. 263, TisSnov)

Dalsi reprezentativni stavby z tohoto obdobi jsou obsazeny v PRILOZE B

43 MESTO ZA 1. REPUBLIKY (1918 — 1939)

4.3.1 VSeobecné prospésné stavebni druzstvo

Vseobecné prospésné stavebni druzstvo bylo zalozeno roku 1921 na zakladé zakona
0 stavebnim ruchu za ucelem odstranéni bytové krize. Za dobu platnosti zakona o stavebnim
ruchu postavilo celkem 65 rodinnych domki i pro nezdmozné obCany mésta. Na zaklade
tohoto zakona poskytoval stat finanéni podporu stavebniho ruchu, kterd pfispéla k oziveni
stavebnictvi po 1. svétové valce. V TiSnové a okoli finanéné vypomohla spofitelna mésta

Tisnova. [11]
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,V roce 1925 vydana publikace Pulstoleti Spofitelny mésta Tisnova 1875-1925 mimo
jiné piinasi bohatou dokumentaci o podpofe stavebniho ruchu v letech 1921-1925 ze strany
této instituce. Za jeji pomoci bylo v TiSnové i okoli postaveno né€kolik desitek p&knych
a modernich rodinnych domki a vilek, které zdobi TiSnov i dnes. Jsou také dikazem

0 promyslené bytové politice, kterou tehdy mésto uskute¢novalo.” [19, s.7]

»Spofitelna nase byla jednou z nejstédiejSich podporovatelek stavebniho ruchu,
nabidnuvsi ochotné svou pomocnou ruku ke zdolani povéale¢né bytové krise. Podle zakont
0 stavebnim ruchu v letech 1921 az 1925 bylo vystavéno za pomoci spofitelny na 153 domu
pro 180 nebydlicich rodin nakladem asi K¢ 14,314.000-, jenz byl uhrazen pujckami
od spotitelny ve vysi pied K¢ 7,000.000-.“ [11, s.14]

PADESA’T LET $PORITELHY NESTA TESHOVA

‘;DODDORA STAVERNIIO 'lzucuu ~

®—e —e — ¢ SHORTILIO ZA DUTIOSTI KON O ST KL @ ~© — @ —~@

= ==tV [TECH 10211025.

DODLE ZKONY O RUCHU STAVERMIM BYIO ZA FINANCI POMOC SDOQITELHY VYBUDOVATIO V LETECH BYTOVE
RISE A NEZAMESTHANOSTI

86 RODINYCH DOME. 3 DOMY ¢ JHZOVHI CELUEM 11 BYTO, § 350 MISTNOSTHI A 15 PROVOZOVIAM|
STAVERNI NAWIAD NA TECHTO 89 pOnl O%NA’S’LL—H(‘: 11.277800°00
RJEHOZ' UURADE SPORITELNA DOSKYTLA ZAPOICER 7A ==V&. 50621000
I TOHO IA PLNE STATNI ZARUIJY C’ASTIJU._—:-_QE 5364300700 ¢,
A ZBYTEK DO PRVNIHO DORADI, VESMES A SIROTG JISTOTY &
gé@; ZTEGTO oMLY MO WSTAENO venel |
i y TISHOVE 43 DON0 § 65 BYTY A BPROVOZOVHAMIO1Q7HI$TNOJTE(H
V ORRESE 73 DOM[’J § 26 BYTY O 8MISTNOS TEQH MDD
MMO OHRES 23 DONUD § 25 BYTY O T5SMBTNO ST ECH———=
LROME TOHO UNOZMIA SPORTTELNA STAVEY 61 RODIMYCH DOHKD D%mKIJYGl m VENHOWE vV ORRESE STAVENYGH BEZ
STATNY PODPORY mumnm WE. 3035}30 — A N2 STAVEBHI 0K ZADUICILA PODLE SIROTCE JISTOTY UMRHEM KUM.JZOU
1| CELWEM TEDY V DORE POVALLCNE %Z%I}%S\T/@#IOS% IO SBONTANOU UMOINENO
153.00M0 BRO. 180 NERYDLICICH RODIN NANLADEM Agl KE 14.374.000°00
JEN BYL UWRAZEN ZAPOJCHAMI OD SPORITELRY VE WSI PBES KE  7.000000° 00

Obr. ¢. 31: Dokument o podpofte stavebniho ruchu spofitelnou mésta Tisnova [19]

DruZzstvo zapocalo s vystavbou novych vilovych ¢tvrti, kterd pokracovala az do druhé
svétové valky a mésto se za tuto etapu vyvoje rozrostlo vice jak o tfetinu. Vznikly tak ulice
na sever od Riegrovi ulice: TyrSova, Jiraskova, Druzstevni, Nerudova a dalsi. Od Kuthanova
sanatoria vznikla ulice Na Rybnicku, ze které odbocuji v pravém uhlu dalsi ulice, jako napf.
Husova, Smetanova, Vrchlického, Havlickova apod. Zajimavé jsou feSeny ulice HybeSova,
Purkyniova a Revolucni, které maji ptilkruhovy tvar. MySlenka zahradniho mésta se zacala
plnit. Zacalo se s vystavbou lokality na Trnci, kde byla do valky vystavena dne$ni ulice

Hanakova. Po valce pfibyly dalsi ulice a mésto zvétSovalo svoji zastavénou plochu. Tato
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lokalita je ukoncena zahradkaiskou a chatafskou kolonii. U vyjezdu z TiSnova smérem
na Deblin byly podél ulice Za Mlynem vystaveny rodinné domy a za potokem Zavistka nova
ulice Za Krétou. [3] [11]

I

Obr. ¢. 32: Podpora stavebniho ruchu — rodinny diim (TyrSova €.p. 441, TiSnov)

Obr. ¢. 33: Podpora stavebniho ruchu — rodinny diim (Kukyrna €.p. 463, TiSnov)
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Dalsi reprezentativni stavby z tohoto obdobi jsou obsazeny v PRILOZE C

,,Pfes nepochopeni, chamtivost a zlomyslnost riznych zivli v naS§em mésté, nacina
starosta Rezac jako predseda stavebniho druzstva dilo, kterym zapiSe se na véky do historie
TiSnova: vybudovani nového zahradniho meésta od Klucaniny (Sychrova) ke kostelu,

od Riegrovky k nové ¢tvrti za Humpolkou. “ [11, 5.25-26]

4.3.2 Rodinny diim na AlSové ulici ¢.p. 733

Tuto funkcionalistickou podsklepenou rodinnou vilku s dispozici 3+1 na rohu ulice
AlSovi a Revolu¢ni si nechali postavit MUDr. Karel a Ludmila Bastlovi roku 1936. Pozdé¢ji
byl dim obyvan ziejmé dvémi rodinami, svéd¢i o tom zbudovani kuchyné i v 2.NP (misto
malého prichoziho pokojiku). Dispoziéné se ménilo i ptizemi, kde kuchyn byla pfesunuta
na zasklenou verandu za domem a tim vznikl dal$i pokoj. Dispozice domu, ktery dnes zaujme
predevsim funkcionalistickymi rysy, ale také ¢ervenym obkladem vstupnich dvefi a rozlehlou
terasou v 2.NP, je tak v dnes$ni dob& 3+2. Soucasni majitelé se chystaji jesté v letoSnim roce
pustit do rozsahlé, ale citlivé rekonstrukce, ktera bude ctit funkcionalistické pojeti stavby.
Diim by v budoucnu mél slouzit jako 2 bytové jednotky s dispozici 2+1 v 1.NP a 2+1 v 2.NP,

kde by na ¢ast prostorné terasy byl pfistaven 1 pokoj.

Projektova dokumentace této funkcionalistické stavby je soucasti PRILOHY A

Obr. ¢. 34: Funkcionalisticky rodinny diim (AlSova €.p. 733, TisSnov)
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4.3.3 Rodinny diim na ulici Pod Kvétnici ¢.p. 752

Na néavrh architekta Reznitka byl na svahu pfirodni pamatky Kvétnice na pozemku
0 vymeéte 6 600 m? v roce 1938 postaven rodinny dam, ktery tehdy reprezentoval moderni
architekturu. V domé najdeme pét obytnych mistnosti a jednu kuchyn. Objekt je postaven
v zéfezu kopce. V pfizemi se nachdzi technické zdzemi, patro je uzpusobeno bydleni,
v podkrovi je zafizena jedna mistnost. Stavba je ponechdna v ptivodnim stavu, pted 5 lety
byla zateplena kontaktnim zateplovacim systémem. Piesto, ze dim je postaven ve vzrostlém
borovém lese, tak jeho umisténi v tomto piirodnim prostfedi podtrhuje jeho architektonickou

hodnotu a velice dobie zapada do okolni krajiny.

Obr. €. 35: Rodinny dim (Pod Kvétnici 752, TiSnov)

44 PROTEKTORAT A POVALECNA LETA (1939 — 1960)

V obdobi 2. svétové valky nedochazelo v TiSnové k zddnym stavebnim pocindm.
Stavebni investice se omezily pouze na nezbytné akce (prodlouzeni kanalizacni a vodovodni
sit€, obnovy vozovek a chodniki, dostavby domu apod.). V letech 1939-1944 sice probé&hlo
nové katastralni méfeni za ucasti Bohuslava Fuchse a byl zpracovan novy regula¢ni plan, ale

jen minimum vyty¢enych zaméri se pozd¢ji uskutecnilo. [3]
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Do orientacniho planu mésta Tisnova z roku 1945, vypracované¢ho Ing. Jaroslavem
VondraSem, byl po vycisleni Skod po valce (zejména po néletu 25.4.1945) barevné
zaznamenan stav objektl. Jednalo se o objekty totalné zniCené, velmi tézce, tézce a lehce

znicené. Bylo poskozeno nebo zni¢eno 182 domi.

Zminény orientaéni plan je sou¢asti PRILOHY F

45 SOCIALISTICKE MESTO (1960 — 1989)

45.1 Historie panelového bydleni v CR a v TiSnové

Panelovy dim je dim, ktery je sestaven z prefabrikovanych panelll. K nejvétSimu
rozmachu této vystavby u nas dochazi v 60. a 70. letech 20. stoleti, kdy témé&f nahradila
vystavbu cihlovych domi. Divoda pro tuto rychlou a levnou vystavbu bylo hned nékolik:
povale¢na obnova meést, vysoka poptavka po bydleni ve mésté, feSeni bytové krize, vystavba
novych podnikli a potifeba ubytovat zaméstnance. Panelové sidlisté je charakteristické
uniformni standardizovanou vystavbou, strohosti, Sablonizaci a pfedevs§im tim, Ze kvantita
predchazi kvalité. Tyto faktory se projevuji v poslednich letech nutnou sanaci a modernizaci

panelovych domii. [20] [21]

Prvni panelové domy v Evropé byly stavény po 1. svétové valce v Nizozemsku a pies
zapadni Evropu se rozsitili i do Ceskoslovenské Republiky. Piestoze v zapadni Evropé tento
trend vystavby nemél dlouhého trvani, v zemich tzv. Vychodniho bloku se stal symbolem

novodobé vystavby, piedev§im v dobach socialismu. [21]

Pfedchiidce prvnich panelovych domu v republice byl r. 1940 postaven ve Zling
firmou Bat’a. Jednalo se o experimentélni jednopodlazni domek z lit¢ho betonu, kde vyroba
panelu probihala pfimo na stavenisti. Nasledovala vystavba az tfipodlaznich domi. Roku
1952 bylo vyvojové pracoviité piesunuto do Ustavu montovanych staveb v Praze. V roce
1953 byl dokoncen vyvoj celopanelového domu, dostal nazev G40 (Gottwaldov, 40 bytd).
Jednalo se o prvni prototyp pétipodlazniho domu smontovaného z celosténnych panelil
(4 nadzemni podlazi z panelti + suterén z monolitického betonu). Vystavba objektu trvala
pouhé 4 mésice. Nasledovaly dalsi systémy: G55, G57, G58, G59 (Cislice tentokrat znacila
rok vystavby) a po r. 1962: T 06 B, T 08 B (piedpjaty beton), VVU-ETA (variabilita
vnitiniho feSeni). I kdyz se vSechny panelové domy zdaji byt jaksi stejné, existuje

az 70 konstrukénich variant. V 2. poloving 80. let bylo vystaveno az 35 tisic bytli rocné, avsak
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na konci 80. let dochazi k pozvolnému ukoncovani hromadné vystavby a v 90. letech k jejimu

uplnému ukonceni. [22]

V Tisnov¢ se setkame s domy typu B60 (v pruceli se obvodové dilce z parapetnich
pastt stfidaji s pasy oken slehkymi meziokennimi vlozkami) a domy typu T 06 B
(celosténové obvodové dilce ze struskokeramzitbetonu na jizni Morave, jednotnd modulova
vzdalenost pti¢nych nosnych stén 3,6 m). Novinkou technického feseni u téchto soustav byly
také ocelové balkony vyrabéné primyslové jako hotovy vyrobek a zavéSované pomoci jefabu
na haky zabetonované do obvodovych dilct v pruceli. Provadély se 1 balkony vytvoreny jako
konzoly krajnich stropnich dilc (tepelné mosty). Lodzie jsou bud’ ptfedsazené, zapusténé
nebo ¢astecné zapusténé. Zabradli jsou ocelové nejcastéji vyplnéna dratosklem nebo plechem.

[20]

Charakteristicka pro panelové bydleni je vysokd prizvucnost, ddna predevSim
nekvalitnimi instalacnimi Sachtami a jednoduchymi podlahami bez krocejové izolace. Dale
Spatné tepelné izolacni vlastnosti, mezi styky panelti dochazi k velkym uniktim tepla, zatékani
a vzniku plisni. Ve vnitini dispozici jednotlivych bytl najdeme umakartové jadro a typické
oto¢né umyvadlo zavéSené nad vanou v priichozi koupelné. V poslednich letech jsou tyto
nedostatky alespon castecné feSeny a byty v panelovych domech dnes uz neptisobi tak

nevlidnym dojmem. [20]

4.5.2 Vystavba sidlist’ v TiSnové

TiSnov se stal ubytovaci =zakladnou s veskerou obcanskou vybavenosti
pro zaméstnance uranovych doli v Dolni Rozince. Za timto ucelem byla roku 1962
na jihovychodnim okraji mésta pod svahy kopce Klucaniny zahajena vystavba velkého

sidlisté Klucanina. [3]

,,S1dlisté mélo pivodné 242 byti, po podstatném rozsifeni v 70. letech (do roku 1975)
dokonce 672 bytovych jednotek, napojenych pifes vodarnu na Klucanin€ na herolticky

vodovod (1960). [3, s. 8]

,Cely komplex postupné dopliovaly objekty ,,obanské vybavenosti“ — matetska
Skola (1965), jesle, samoobsluha a dalSi prodejny, restaurace a posta. Sidlisté¢, vhodné
umisténé v priznivé poloze mimo dosud zastavény meéstsky areal a slozené pivodné z nizsich
a podélnych a deskovych panelovych domt, bylo urbanisticky zdafilym pocinem. Jeho

konkrétni vyznéni vSak t€Zce narusila mladsi etapa vystavby v 70. letech, s nadmérné vyskove
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dimenzovanymi panelovymi domy, navic nevhodné situovanymi vysoko ve svazich
Klucaniny.“ [3, s. 8]

Obr. ¢. 36: Sidlisté Pod Klucaninou

Po roce 1969 bylo vystaveno nové panelové sidlisté s204 byty a velkou
samoobsluhou nedaleko centra mésta na misté pamatkové chranéného dvora na Humpolce
a domu ¢.p. 182 v Céahlovské ulici. Toto mensi sidlisté¢ bylo vystavéno caste¢né pro potieby
zaméstnancu zeleznice. Pamatkové chranény dvir na Humpolce i barokni dim v Cahlovské
ulici byli vyhodnoceny v izemnim planu zroku 1967 jako ,asana¢ni®, mohly byt tedy
kdykoliv zbourany. Likvidace téchto hodnotnych staveb umoznila po roce 1969 naslednou
vystavbu panelového sidlist¢ nazyvaného ,Na Humpolce®. Ze dvora na Humpolce

se dochovala hlavni budova, ve které najdeme hostinec Na Humpolce.

45



Obr. €. 37: Sidlisté Na Humpolce

Obr. ¢. 38: Hostinec Na Humpolce, v pozadi sidlist¢ Na Humpolce

,»V pohledové exponované poloze nad historickym jadrem, pod vychodnimi svahy
Kvétnice, postupné v pribéhu 70. a 80. let vyrostlo velké panelové sidlisté Pod Kvétnici,

celkem s 698 byty, zasadn¢ znehodnocujici panorama mésta.” [3, s. 8]

Vystavba sidlist’ vedla k populacnimu ristu obyvatel, avSak statistiky ohledné poctu
obyvatel TiSnova neni mozné ptesné uvadét, protoze v letech 1980 a 1986 doslo k integraci

s deseti okolnimi obcemi, cely spravni celek mél pies 12 000 obytavel.
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4.5.3 Adaptace historickych objekti a stavby které musely byt odstranény

V 70. letech bylo mnoho domi, které by dnes jisté¢ patfily mezi nemovité kulturni
pamatky, adaptovano V rdmci modernizace mésta. Reprezentantem této neuvdzené adaptace
je secesni vila tovarnika Vladislava Tardy - Tardyho vila (Brnénska ulice ¢.p. 305). Misto
ni zde nyni najdeme socialistické zubni stiedisko, ve kterém by dnes nikdo nehledal podobu

s Tardyho vilou.

D&1wTiinxv=,|w¢lr ! :

Obr. ¢. 39: Secesni Tardyho vila [10]

Obr. ¢. 40: Adaptovana Tardyho vila, dnes zubni stiedisko
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Vila Vanda (Janackova ulice ¢.p. 102) byla bohuzel v sedmdesatych letech, v dobg,
kdy zde byl umistén vyzkumny ustav zdvodu S. K. Neumanna, pii komplexni opravé

ptipravena o Stukovou vyzdobu fasady, kterou nahradila prosta hladka fasada.

Obr. ¢. 41: Janackova ulice, vpravo Vila Vanda [8]

Obr. ¢. 42: Adaptovana Vila Vanda
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V téchto letech bylo mnoho staveb dokonce zbourdno a na jejich misté¢ vystavena
moderni zastavba mésta. A to na Hornim namésti (dnes nam. Miru) pfed farnim kostelem byl
odstranén blok rodinnych domt kvili pohledové ruSivému obchodnimu stredisku
nazyvanému ,,Stodoly”. Toto stfedisko ,,strasi“ na namésti dodnes v nezménéné podobé.
Naulici Dvorackové bylo kvuli stavbé zékladni Skoly (1981) zbourdno 15 historickych
rodinnych domi. [3]

Obr. €. 43: Zbourany blok rodinnych domt na nam. Miru [8]

Obr. ¢. 44: Socialistické obchodni stfedisko na nam. Miru
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46 NEJNOVEJSI VYVOJ (1989 - SOUCASNOST)

4.6.1 Hony za Kukyrnou

Soucasnou vystavbu v TiSnov€ reprezentuje vystavba lokality na severovychod¢
Tisnova, Hony za Kukyrnou. Jedna se také o jedinou rozsahlou lokalitu ur¢enou k zastavéni
reziden¢nimi nemovitostmi s dostatecnou rezervou. Jsou tak zastavovany ptivodni zemédélské

pozemky smérem k obcim Lomnicka a Zelezné.

V roce 2000 byla zahdjena vystavba ulici Na Honech, kterd navazala na druZstevni
vystavbu za 1. republiky. Jedna se vétSinou o samostatné stojici rodinné domy, ale také o tfi
komplexy fadovych domid a dva dvojdomky. Tato ulice byla vystavena samotnymi
stavebniky. Za ucelem dal§i vystavby byla zaloZena v roce 1999 spolecnost “HONY ZA
KUKYRNOU¥, s.r.0. s pfedmétem podnikéni provozovani realitni kancelafe. V roce 2005 se
z této organizace vyvinula nova spole¢nost: Némec Jifi stavitel s.r.0. V soucasnosti je hlavni
naplni spolecnosti developerskd ¢innost spojena s vystavbou bytovych a rodinnych domt

s naslednym prodejem do osobniho vlastnictvi. [23]

Spole¢nost od r. 2007 spolupracuje na vystavbé s mistni firmou Morfico s.r.o., ktera
vyrabi dfevocementové tvarnice systému IZOBLOK. Tvarnice tvofi ztracené bednéni

pro vypliiovy nosny beton a souc¢asné jsou nosi¢em vlozené tepelné izolace a omitek. [24]

Vystavba v této lokalit¢ probihd v nékolika etapach. Jako prvni byla realizovdna
nanové zaméfenych ulicich Dlouhé a K Cimperku v letech 2003-2005 vystavba bytovych

domau.
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Obr. ¢. 45: Letecky pohled na pocatek vystavby lokality Hony za Kukyrnou

Na ulici Dlouhé, kterd je patefni ulici celé lokality, se v soucasné dobé nachézi
16 bytovych domi. Nejprve bylo v roce 2003-2005 vystaveno 8 bytovych domu po pravé
stran¢ ulice se 100 byty, tyto domy jsou ve vlastnictvi druzstva. Soucasné probihala realizace
na ulici K Cimperku, kde je realizovano 8 bytovych domil s 60 byty v osobnim vlastnictvi
albytovy dim ve vlastnictvi mésta TiSnova. VSechny tyto domy jsou ctyfpodlazni
zastfeSeny sedlovou stfechou. Déle jsou na konci této ulice postaveny dva tfipodlazni,
samostatné stojici ubytovaci objekty domi s pecovatelskou sluzbou. Cely komplex téchto
domtt ma 60 bytovych jednotek, z toho 43 bytd 1+kk a 17 byt 2+kk. Kazdy byt ma obytnou
mistnost (pfipadné dvé obytné mistnosti), kuchyiiskou linku, socialni zafizeni (sprchovy kout
+ WC) a balkon nebo lodzii. V domech jsou spole¢né pradelny a mistnosti pro uskladnéni kol.
V roce 2007 byla zastavéna i leva strana ulice Dlouhé, bylo zde postaveno 8 bytovych domi
s 64 byty v osobnim vlastnictvi. Na tuto realizaci byly jiz pouzity tvarnice IZOBLOK. [25]
[26]
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Obr. ¢. 46: Domy s pecovatelskou sluzbou, Hony za Kukyrnou

Obr. ¢. 47: Ulice Dlouha, Hony za Kukyrnou

V roce 2008 byla dokoncena vystavba 52 byt na ulici Forménkova v 6 bytovych
domech o tfech podlazich. Soucasné byla zahdjena vystavba 11 fadovych rodinnych domu

po pravé stran¢ ulice. Domy s dispozici 5+kk maji 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.
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Kazdy dim ma vlastni pfedzahradku a za domem zahradu. V témZze roce zacala vystavba
dalsich 4 bytovych domu s 68 byty na ulici Marie Pavlikové. Tyto domy maji 4 patra, z toho
3 obytna, v 1.NP se v domech nachazi celkem 26 garazi a sklepy ke kazdému z bytd. V roce
2009 byly na levém konci ulici Marie Pavlikové realizovany dalsi dva bytové domy celkem

s 16 byty. [25] [27]

Obr. €. 49: Ulice Marie Pavlikové, Hony za Kukyrnou
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V roce 2009-2010 probihala vystavba na ulici Ranného, bylo zde vystaveno

12 rodinnych domki (samostatné stojicich, ale i dva dvojdomky a jeden trojdomek).

V roce 2011 byla zahajena vystavba dalSich 16 bytovych jednotek ve dvou bytovych
domech na pravém konci ulice Marie Pavlikové. Jedna se o tiipodlazni bytové domy
s terminem dokonceni jaro 2012. V témzZe roce byla zahdjena vystavba ulice Valova, kde
se na jedné strané buduje 5 samostatné stojicich rodinnych domk, kde zajemci méli na vybér
ze dvou projektli, a to dvoupodlazni rodinny dim (5+1) nebo jednopodlazni rodinny dim
(3+kk). Na druhé strané¢ je 8 rodinnych domi uspoiadanych do dvojdomkid (5+KK).
Predpokladany konec vystavby této ulice je v 1ét€¢ 2012. [28] [29]

Do budoucna se pocitd s postupnym prodluzovanim ulice Dlouhé smérem k ulici

Cernohorské.

4.6.2 Modernizace sidlist’

Od roku 2003 probiha postupna modernizace sidlist’ v Tisnoveé. VétSina panelovych
domt se jiz rekonstrukce dockala, na opravu uz ¢eké pouze jejich mald ¢ast. Vysledkem jsou

zajimava, neuniformni feSeni domil, zasazena do vzrostlé zelené.

Celkové modernizace spociva v opravé zdkladnich rysii panelového bydleni, které
z n&j délaly mnohdy aZ podfadné bydleni. Reseny jsou velké uniky tepla na stycich mezi
panely dodateénym zateplenim fasad kontaktnim systémem. U nékterych domi nestacilo
pouhé zatepleni a musela byt provedena alespoit minimalni rekonstrukce pted zateplenim,
které by pak opticky zakrylo poruchy. Hlavnimi pfi¢inami poruch konstrukénich soustav
T 06 B jsou trhliny v povrchu dilct, poruchy ve sparach, koroze vyztuze a balkont, nepiesna
montdz dilcti. Nejcastéjsi sanacni opatieni obvodovych plastt jsou dodate¢né kotveni dilcii
obvodovych stén k vnitini nosné konstrukci, zvySeni tuhosti obvodovych stén ve své roviné
dodate¢nou vyztuzi. Nevzhledné kovové balkony vyplnény dritosklem jsou nahrazovany
prefabrikovanymi s vétSi plochou (néktefi majitelé voli zaskleni balkonu). Vymeéna
zdvojenych difevénych oken za plastova S izolacnim dvojsklem a zajisténi t€snosti v mistech
napojeni dodate¢ného zatepleni na okenni ramy. Strohost Sedého sidlist€ nahrazuje hra barev

pestrych fasad.

,PI1 sanaci obvodovych stén je tfeba mit na zfeteli, ze tyto konstrukce plni také
estetickou funkci a ze vhodnou volbou sanacnich postupti a barevného feSeni ploch lze

dosahnout vyrazného zlepseni vzhledu objektu.* [20, s. 37]
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Za ucelem obnovit panelakova sidlisté vznikl v pfedchozich letech program Novy
panel, ktery ma za cil pomoci zvyhodnénych zaruk k avérim poskytnutych bankami
a stavebnimi spofitelnami usnadnit financovani oprav a tim vlastnikiim usnadnit modernizace.

[30]

Obr. ¢. 50: Revitalizovany panelovy dim, sidlist¢ Na Kvétnici

Modernizace se tykd i vlastnich bytli v domech, a tak nevzhledné a nehygienické
umakartové jadro je nahrazovano zdénym (porobetonové tvéarnice, saddrokarton), soucasné
je ménéna dispozice stisnéné koupelny, Casto je vana nahrazena sprchovym Kkoutem,
propojena koupelna s WC (dle CSN 73 4301 je toto sloudeni mozné pouze u bytll s max.
2 obytnymi mistnostmi), ¢asto dochazi i k celkovému zvétseni podlahové plochy koupelny.
Kuchynsky kout byva propojen s obyvaci ¢asti vybouranim piicky mezi témito prostory, tim
se zbavime nesvaru ,,obchédzejiciho jadra®“. S bourdnim umakartového jadra souvisi vyména
elektroinstalaci. Vestavéné skfiné na miru neslouZi jen na uloZeni véci, ale také jako

protihlukova sténa.

Velkym problémem na sidliStich je nedostatek parkovacich mist. V dobé vystavby
se nepotitalo s tim, Ze kazdy dospély &len domacnosti bude mit vlastni automobil. Casteéné
tento problém fesi zjednosmérnéni ulic a tim moznost parkovat auta pii krajnici. Toto feSeni
bylo zatim zrealizovano na ulici Jamborova na sidlisti Pod Klucaninou (dokon¢eno 2006) a na

sidlisti Pod Kvétnici na ulici Kvétnické (dokonceno 2010).
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4.6.3 Bytovy dum na ulici Na Hradku &.p. 750

Bytovy dim stojici v tésné blizkosti centra mésta a méstského parku mél pivodné
7 bytovych jednotek s dispozicemi 2+1 a 3+1 na 4 podlazich. V roce 2009 byla zahajena
rekonstrukce a piistavba firmou Stavoprogres Brno, spol. s.r.o. Slo o ojedinély projekt
rekonstrukce domu z 50. let 20. stoleti a jeho pfistavbu. Vzniklo 21 bytovych jednotek
na 5 podlazich s dispozicemi 1+kk, 2+kk, 3+kk a 4+kk. Kazda bytova jednotka ma vlastni
balkon nebo terasu, tvary a velikosti jsou navrzeny tak, aby poskytovaly absolutni soukromi.

Architektonicky se pod bytovy dim podepsal Ing. Arch. Ales Pisafik. [31] [32]

Obr. ¢. 51: Vizualizace (bytovy dim Na Hradku ¢.p. 750, Tisnov) [31]

Tento projekt byl specificky rozdilnosti pouzivanych materiald, kdy u rekonstruované
puvodni ¢asti bylo ponechano vnéjs$i obvodové cihelné zdivo tl. 450 mm a to bylo zatepleno
10 cm polystyrénem, na pfistavbu byly pouZity tvarnice Porotherm tl. 440 mm. Vnitini
nosné stény tl. 300 mm jsou vyzdény z tvarnic Porotherm AKU se snizenou akustickou
pruzvucnosti. Pficky jsou vyzdény z tvarnic Ytong, 125 mm a 100 mm. V ptavodnim bytovém
domé byly dievéné tramové stropy, které byly po zpevnéni ponechany. V nové ¢asti jsou
stropy feSeny z paneld Spiroll. Schodisté je plivodni ve staré ¢asti domu, vedle schodiste byl

vybudovan vytah. [32]
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Vystavba byla dokoncena na jafe r. 2011. Dnes je v dom¢ obsazeno 19 bytovych
jednotek, posledni dvé jsou volné v prizemi (2+kk). [31]

Ceny jsou stanoveny dle velikosti bytu, dispozice, ale také dle umisténi v patfe,
S vy$§im patrem stoupa cena bytu. Primérné cena bytu je 2,3 mil., coz odpovidéd bytu 2+kk
nebo 3+kk, podle velikosti. Nejvétsi objem obchodd s byty v TisSnové tvofi prodej
dvoupokojovych byt (55-60 m?), paradoxné u tohoto projektu byly nejdiive prodany byty

0 velikosti 80 a vice metra ¢tvereénich. [31]

Obr. ¢. 52: Konec¢né provedeni bytového domu Na Hradku ¢.p. 750, Tisnov

4.6.4 Polyfunkéni diim Centrum TiSnov, ulice Mlynska

V centru mésta je uz témeét nemozné hledat proluku pro novou vystavbu predevsim
dnes velmi oblibenych polyfunkénich domt, ve kterych najdeme obchody, kancelate,
ale i byty. Jedna takova proluka byla na nevzhledném svahu na ulici Mlynska. Pokusi
0 zastavbu bylo nékolik, ale az vroce 2008 tyto pozemky odkoupila firma Fuertes
development s.r.o. apfipravila projekt objektu nazvaného Centrum Tisnov. Z ptivodniho
historického domu na ulici Brnénské ¢.p. 146 (dfive U Bilych, ¢i U Kienkl) a pfistavby

do ulice Mlynské vznikla prichozi pasaz mezi Komenského naméstim a Mlynskou ulici.
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Polyfunkéni dim byl dokoncen na podzim roku 2011 a nabizi parkovaci mista, nadkupni

centrum, obchodni pasaz, kancelafe a predevSim 6 ndjemnich bytd a pidni ateliér.

Celni pohled na budovu z Komenského namésti zapada do sousedni zastavby
¢inZzovnich dom a je obyvateli TiSnova pfijiman vcelku kladné€. Ze strany ulice Mlynské, kde
jsou v ptizemi budovy umistény obchody a v patie nad nimi parkovaci mista obchodniho
domu, ktery je nad timto parkovistém, pusobi budova tézkopadné, nezapada do sousedni

zastavby a obCany mésta je piijimana rozporuplné.

Obr. €. 53: Polyfunkéni dim Centrum Tisnov, pohled od nam. Komenského

Obr. €. 54: Pohled na historickou zastavbu ulice Mlynské, v pozadi polyfunkéni diim
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5 ANALYZA BUDOUCI REZIDENCNI VYSTAVBY

Me¢ésto Tisnov stale nema schvaleny novy tizemni plan, ten je v souCasnosti ve fazi
ptiprav. Podle navrhu uzemniho plénu pocitd s pokracovanim vystavby rezidencnich
nemovitosti na severovychodnim okraji mésta v lokalit¢ Hony za Kukyrnou. V urbanistické
studii, kterou si nechalo vroce 2001 mésto udé€lat, je naznaCeno, ze vystavbu lze v této
lokalit¢ ocekdvat zejména od firmy Jifi Némec stavitel s.r.o., ktera zde vlastni vétSinu
pozemku. Bude se zfejmé jednat o pokracovani vystavby typovych rodinnych domku, které
budou nasledn€¢ rozprodavany. Ale pozemky v této lokalité vlastni 1 jini vlastnici. Do
budoucna bude zamér prodlouzit ulici Dlouhou aZ k ulici Cernohorské a tim pIné zprijezdnit

tuto ulici.

Urbanisticka studie Hony za Kukyrnou viz. PRILOHA D

Obr. &. 55: Lokalita Hony za Kukyrnou
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Obr. ¢. 56: Lokalita Hony za Kukyrnou, prodlouzeni ulice Dlouhé

Dalsi moznosti rozvoje mésta jsou, druhd strana silnice na Lomnicku, pozemky
za sidlistém Pod Kvétnici. Misto pod vychodnim svahem kopce Kvétnice mize byt
V budoucnu lakavym prostorem pro vystavbu rodinnych i bytovych domt, zejména pro svoji
klidnou polohu, mimo hlavni dopravni tepny, s Sirokym vyhledem do krajiny a na kopec

Klucanina s rozhlednou.

Obr. ¢. 57: Pozemky za sidlistém Pod Kvétnici
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Vzhledem ktomu, Ze tato severni cast mésta (Hony za Kukyrnou, sidlisté
Pod Kvétnici) trpi naprostou absenci obCanské vybavenosti, 1ze predpokladat, Ze pii této
koncentraci obyvatel bude lokalita zajimava pro investory, ktefi by zde mohli vystavét dalsi
supermarket. Ten by byl vitany nejen pro obyvatele oblasti, ale také pro obyvatele obci, ktefi
do mésta piijizd¢€ji ze severniho sméru. V neposledni fad¢ by jisté pfivitali obyvatelé této ¢asti
meésta vybudovani sportovisté a také mensich hiist’ pro déti, které zde nemaji ptili§ moznosti

sportovniho vyziti.

Dal$i moZnosti rozvoje mésta je v souc¢asné dob¢ prostor v mistni ¢asti Trnec, misto
byvalé pily. Vtomto prostoru se pocitd s vystavbou bytovych domi a s vystavbou
polyfunkéniho centra u silnice na Dréasov. Toto centrum, které uz ma stavebni povoleni,
zaroven odstini hluk z projiZzd¢jici dopravy. Také zde bude piinosem pro obyvatele rozsifeni
moznosti nakupll a poskytovani sluzeb v misté, protoZe nejbliz§i moZnosti nakupti se nachazi

az v centru meésta.

Obr. &. 58: Prostory byvalé pily

Jiznim smérem, podél komunikace druhé tfidy smér Brno a mezi zelezni¢ni trati je
oblast ur¢ena k primyslové zastavbe a pro ucely bydleni je zcela nevhodna. Ochranné pasmo
zeleznicni traté a komunikace, ale také riziko povodni od blizké feky Svratky neumoziuje
roz§ifovat vystavbu pro bydleni v tomto Gzemi. To samé plati pro oblast podél komunikace

opa¢nym smérem od kruhového objezdu smérem na Zd’ar nad Sazavou.
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Centrum mésta a prilehlé oblasti nenabizi kromé¢ nékolika malo proluk mozZnosti
vystavby rezidenénich nemovitosti. Vystavba je v téchto mistech jiz uzaviend a nedéd se
predpokladat, ze by doslo k vyraznym demolicim n€kterych primyslovych center, které¢ ani
svymi rozmeéry ani svoji produkei piili§ nezatézuji obyvatele mésta a k jeho zivotu jiz dlouhou

dobu nalezeji. Tyka se to zejména oblasti kolem vlakového a autobusového nadrazi.
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6 ANALYZA POPTAVKY A NABIDKY
PO REZIDENCNICH NEMOVITOSTECH V TISNOVE

Na otazky ohledn¢ analyzy poptavky a nabidky rodinnych domi a bytovych domu
v Tisnoveé mi ochotné odpovidal realitni makléf pan Be. Milan Halouzka z Komplexni reality
Tisnov. O tuto problematiku jsem se zajimala z divodu, nebot’ jsem méla pocit, ze TiSnov a

jeho okoli je zadanou lokalitou a vysledky nasi spoluprace mi to potvrdily.

Pomér nabidky a poptavky bchem roku v TiSnové postupuje v tzv. vinach. Jsou
obdobi, kdy se nové zakazky ve vétSi mife nabiraji, ale bez vétsi odezvy poptavajicich,
tzv. obdobi ,,pInéni nadrzi*“. Poté vSak ptijde obdobi, kdy je proddna ¢i pronajmuta takova cast
nabidky, Ze neni téméf co inzerovat. Zadna pravidla pro stiidani téchto obdobi neexistuji.
Faktory, které zpusobuji toto stfiddni obdobi, mohou byt nasledujici: ¢lanky v médiich
ohledné udajného vyvoje cen, ro¢ni obdobi a pocasi, vyhodnost hypoték, ale i hrozici
vystavba bioplynové stanice v lokalit¢ Trnec vroce 2009. V souvislosti s vystavbou
bioplynové stanice (BPS) na jihovychodnim okraji mésta by se trzni cena domu v piipadé
bezproblémového fungovani BPS dostala na 50%, v pripadé problémt se zapachem by se stal
zcela neprodejnym. Informace o zamyslené vystavbé BPS zptisobila v roce 2009 velky pokles

poptavky po bytech na nedalekém sidlisti Pod Klucaninou.

V letech pfed hospodaiskou krizi byla v TiSnové enormni poptavka po koupi
rodinnych domi ve star¢ zastavbé mésta. Hospodarskd krize, zména podminek bank pfii
udéleni hypotek a vladni opatfeni vSak mélo za nasledek, Ze rodinné domy ve staré zastavbé
vV hodnoté nad 3 miliony korun jsou dnes v Tisnové Spatné prodejné. Co se tyce bytu,
od zacatku krize doslo ke snizeni trzni ceny u tfipokojovych byti o 25% (tato cena se i nadale
snizuje), u dvoupokojovych o 20% (cena stagnuje) a u jednopokojovych se téméf nezmenila.
Nejveétsi poptavka je po dvoupokojovych bytech v cenové hladiné 1,1-1,2 mil., a to nejlépe
v 1.NP a ve 2.NP, nebot’ vétSina bytovych domt v Tisnové ma jen 4 patra a tudiz nemaji
vytah. Pro stanoveni ceny bytu jsou zdsadni vyméra a dispozice bytu, avSak roli hraje také
podlazi, lokalita, dostupna infrastruktura, vyhled z okna ¢i bezproblémové parkovani. Potieby
kazdého cloveéka jsou individualni, jiné potieby ma napi. rodina s détmi a jiné dichodce.
Jelikoz je v Tisnové podstatna vétSina panelovych domu jiz po revitalizaci, kupujici
nepreferuji byty ve zdénych domech. Prakticky neprodejné se stavaji byty, kde
se v souvislosti s revitalizaci navysil neimérné fond oprav (napi. ulice Jamborova ¢.p. 920,

921 a 922).
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7 ZAVER

Cilem této diplomové prace bylo souhrnné popsat vyvoj vystavby rezidenc¢nich
nemovitosti a sidlist’ od historie (prvni pisemnd zminka r.1233) az po soucasnost. Téchto
témet 800 let se mesto formovalo a ménilo do podoby, kterou ma dnes. Prace je rozdélena
na jednotliva historicka obdobi, K jednotlivym etapam vyvoje jsem se snazila ptedlozit

vhodné ptiklady staveb se zaméfenim na nejhodnotnéjsi stavebni prace.

Mésto Tignov bylo pivodné sidlo pii dalkové komunikaci Brno — Zd’ar nad Sazavou.
Po zalozeni klastera Porta coeli zaalo nabyvat na dulezitosti a s tim byl spojen rozvoj mésta.
Urbanismus historického stfedu mésta byl tvotfen za stiedovéku. Pro tuto dobu (13. stoleti)
byly charakteristické dfevohlinéné piizemni domy s rozlehlymi sklepy, pozdéji se zacinaji
objevovat prvni celokamenné objekty (druha polovina 15. stoleti). Vyznamna byla pro mésto
barokni vystavba (16. stoleti), kdy doslo ke vzniku novych ulic a byla zahusténa stavajici
zastavba v centru mésta. Na zacatku 18. stoleti postihlo mésto n€kolik nic¢ivych pozart,
to vedlo k nové vystavbé zcela zdénych objekt. Jako stavebni sloh se uplatnilo baroko.
Z tohoto obdobi pochazi 4 pamatkové chranéné stavby, jedna se o Pansky diim, dim U Jana,
Miilleriv dim a dim Na Pekle. V bfeznu 1782 byl zruSen Josefem II. klaSter Porta coeli
a Vv jeho prostorach byly ztizeny vyrobni podniky. To vedlo k narustu obyvatel a potieb& nové
vystavby. Vznikly tak nové ulice smérem ke klaSteru a zahustila se i zastavba v méstském
jadre.

V dobé pied prvni republikou bylo mésto na vzestupu, r. 1885 bylo propojeno
zelezniéni trati s Brnem a r. 1905 se Zd’arem nad Sazavou. Byly zaloZeny nové vyrobni
podniky. R. 1895 byl Tisnov vyhlasen klimatickym mistem, nasledovalo zaloZeni
vodolécebnych lazni Dr.Kuthana (1898-1899), které daly popud k vystavbé reprezentativnich
secesnich letohradkti na Riegrové ulici, z toho je dnes 6 pamatkové chranéno. Intravilan mésta
se pocal rozriistat o nové Ctvrté. Pro stavebni Gcely byly rozparcelovany pozemky na mirném
svahu nad mé&stskym jadrem, avSak do 1.sv. valky se podafilo zastavét pouze Riegrovu ulici.
Vznikla nova ulice Janackova S reprezentativnimi objekty, ktera spojuje nadrazi se stfedem
meésta. Po vélce zapocalo budovani zahradniho mésta a mezi obéma svétovymi valkami
se mésto rozrostlo o vice jak tfetinu. Roku 1921 bylo zaloZeno VSeobecné prospésné stavebni
druzstvo, které umoznilo vystavbu rodinnych a bytovych domu i pfisluSnikiim stfednich
vrstev. Za Sest let fungovani druzstva bylo vystaveno 65 rodinnych domt a nékolik najemnich

domu. Roku 1929 je vydan povSechny upravovaci plan, vznikly tak dvé ¢tvrti rodinnych
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domi, na sever od Riegrovy ulice a jihovychodné od Dvorakovy ulice. Malé lokacni akce
se odehravaly do druhé svétové valky pii silnici na Deblin a pfi silnici na Drasov.
Po 2. svétové valce v letech 1945-1960 probihala pfedevsim oprava bytového fondu, silnic

a mosta

Urbanismus tohoto zahradniho mésta s historickym jadrem narusila doba socialismu
(1960-1989), kdyby byla vystavéna vSechna tii panelova sidlisté a nékteré historické budovy
byly adaptovany podle tehdejsi socialistické architektury. Jako prvni byla roku 1962 zahajena
vystavby sidlist¢ Pod Klucaninou. Doba socialismu byla pro urbanismus mésta kriticka.
Uzemni plan z roku 1967 vyhodnotil téméf veskerou zastavbu v historickém jadru mésta jako
asanacni, to znamenalo nemoznost oprav historickych budov, naopak usnadnoval bourani
téchto budov (napf. Humpolecky dvir, z kterého se dodnes dochovala pouze hlavni budova,
na jeho misté bylo po roce 1969 vystavéno sidlist¢ Na Humpolce). V prubéhu 70. a 80. let

bylo v zavétii Kvétnice vystaveno posledni sidlisté Pod Kvétnici.

Po roce 1989 byly zabavené nemovitosti navraceny zpét majitelim. V soucasnosti
se stavebni ruch v TiSnové odehrava predevsim v lokalit€¢ Hony za Kukyrnou a na sidlistich,
kterd jsou revitalizovdna. Malé lokacni akce miizeme sledovat i na jinych mistech mésta,
jedna se predevsim o bytové domy a polyfunkéni domy. Diplomova prace obsahuje také
kapitolu vénovanou budouci vystavbé ve mésté, kterd bude zajisté¢ zddana, vzhledem k dobré

dojezdové vzdalenosti do Brna a odlivu lidi z velkych mést.

V pribéhu vypracovani této diplomové prace jsem vSechny objekty osobné navstivila

pii prileZitosti pofizovani fotodokumentace a ziskavani informaci.
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